ACT-e-Huissiers.42 (SELARL)

Grimand- Liotard-Thavel

Huissiers de Justice associés

14, rue Gambetta - B.p. 95

42502 LE CHAMBON-FEUGEROLLES CDy EXPEDITION
3 Place du Palais S¢ Btienne

Tél. 04 7740 22 40

Fax 04 77 40 22 49

contact@huissier-lpire.fr

1800183
PROCES-VERBAL DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE D1x HUIT ET LE DOUZE MARS
A PARTIR DE NEUF HEURES

et des sociétés de PARIS sous le numéro 379 502 644, dont 1e siége social est situd 26-28 rue de
Madrid 4 PARIS CEDEX 08 (75384), agissant poursuites et diligences de son Président en
xercice, domicilié en cette qualité audit siége socia

Ayant pour avocat Maitre Paul BUISSON Cabinet BUISSON & ASSOCIES, Avocat au barreau du
Val d’Qise, demeurant 4 PONTOISE (95300) 29, rue Pierre Butin,

AGISSANT EN VERTU ET EN EXECUTION :
el YV LT EN EXECUTION :

La Grosse dument en forme eXécutoire d’un acte recu par Maitre Laurence ZILIC-FARFL, Notaire
4 MONISTROL SUR LOIRE (Haute Loire), en date du 9 aont 2012, contenant deyx préts par le
CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT venant aux droits de Ia BANQUE
PATRIMOINE ET IMMOBILIER & Monsieur Moustapha Bayal SALL..

D’un Commandement de payer valant saisie immobilizre du ministére de la SCp PLOUCHART -
BARNIER - SIA, Huissiers de Justice en date du 01 FEVRIER 2018 demeuré infructueux.
Ledit commandement délivré 3 I"encontre de :

Monsieur SALL Moustapha Bayal
Epoux de Madame Mardme WADE
né le 30 novembre 1985 4 DAKAR
Footballeur Professionnel
demeurant Professor Van Den
Wildenberglaan 1A 3
(BELGIQUE) (02100)



Des articles R322-1,R3222 ¢t 322-3 du Co Fle= deg Pro

D’une Ordonnance rendye Sur requete par jle rLige de I'E ; .
ST ETIENNE en date du 06 Mars 2014 € ecution du Tribungl de Grange Instance ge
Ladite saisie concerne les biens et droits j Obiliers dépendan

«l13 chemindessagncs»pourlaﬁoca, Sec‘-'t:la:?.;:lACn i ends um
pour 54 ca et section AC numéro 262 pour 3 4o c!!:: éar;aits iﬂll?lll%l;j‘;t ]d?” Che::in des sagneg ,,
un w d » a

division et réglement de ¢ i€té publié 1= "7
o Opropriété pu 17 marg 2009, volume 2009 p Dumére 35

1. Premier lot :
LOT NUMEROD CINQ (5) : un garage au raz-de-—chaussée D éro
que les 4/1.0002mes de a propriété du sol et d oo parties commypeg générales G5 sur les Plans, gjng;

LOT NUMERO VINGT (20): un Sppartement: o type F3 au 1= 4

plans, ainsi que les 50/1.000mes de | propriéra, 8%, portant [6 nypgry, B2 sur Jeg

du sol et deg parties CoOmmumeg 8énéraleg

2. Deuxigme lot :
LOT NUMERO TREIZE (13) : un garage ay Fe2-de-chaussée portany
ainsi que les 4/1.000émes de I Propriété du sol ey des nartin. L le Méll‘o G13 sur Jog plang
ales,

LOT NUMERO TRENTE ET UN (31): un APPartement
numéro B9 syr les plans, ainsi que les 101/ 1.000&11;1; 5‘: ]tgpe I5 au‘ Jeme étage, portant Je
communes générales, du et des

ASSISTEE DE :

- Monsieur RAPHARD Jean Claude, Témoin
- Monsjeur RECCHIA J ¢réme, Témoin

- La Société DIAM.CO, Chargée d’établir les dj. : .

- La SERRURERIE DU MONT Agnostics techniques

INSTANCE DE ST ETIENNE (Loire), résiqant 14, 1y
Place du Palais de Justice St Etienne (Loire). ® Gambetta Le Chambon Cugerolles o 3,

Certifie m’étre rendye c¢ jour le DOUZE MARS DEUX MIL[

13, Chemin des Sagnes 3 VILI ARS (Loire), ay Premier et der; cf DIx HUIT A NEUF HEUREg
J’ai rencontré Monsjeyr KONE Boubacar, Agent de :

donné I’accas aux divers lots saisig,

De suite et en sa continuelle présence, Jj'ai dresgs le pre
suit. Present procss-verps de description comme



L’immeuble dénommé « Résidence Les Serres » a été édifié en 2008,

Il présente trois étages.

La fagade présente un enduit beige.

Présence d’ouvertures et volets roulants PVC.
Toiture avec tuiles.

Le stationnement est possible & ses abords.

L’accés & I’immeuble se fait vig deux portes d’entrée vitrées (Entrée A et Entrée B) situées Rue
Louis Soulier et un portail d’accag situé sur le Chemin des sagnes.
L’accds aux garages situés en sous-sol de 1'immeuble se fait via la rue Louis Soulier.

Les appartements objets de Ia saisie en cours sont situés dans le batiment B.
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Prés
ence
d 2,
un visiophone
en fagade




La porte d’entrée de 1’immeuble donge accés direct sur un hall dans lequel se situent les boites aux
lettres.




L’accés aux étages est possible via une cage d’escaliers.
De plus un ascenseur dessert les différents niveaux.
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Le systéme de chauffage de 1'immeuble est assuré par une chaudidre gaz collective.
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L’appartement formant le lot 31 de la copropriété est situé ay quatriéme Etage Gauche de
I'immeuble.

11 est actuellement vide de tout occupant,

La porte d’accés a cet appartement présente une serrure trois points et donne accas au hall d’entrée,
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HALL D’ENTREE :

Sol carrelage,

Murs peints.

Plafond peint.

Présence d’étagéres murales.

Eclairage assuré par une douille centrale au plafond.
Présence d’un rediateur de chauffage aluminiym.




Le hall d’entrée dessert la pidce de vie et la cuisine.
PIECE DE VIE / CUISINE :

Sol carrelage,
Murs peints,

Plafond peint.

Eclairage assuré par des douilles au plafond.

Evier un bac avec égouttoir,

Présence d’une plaque de cuisson induction de marque EVERTON et d’une hotte de marque
AIRFORCE.

Présence de deux fours de marque ARISTON.

Présence d’un ilot central et de placards de rangement.

Présence de radiateurs de chauffage aluminium.

Trois ouvertures (une porte et deux baies vitrées) sur terrasse.

Une fenétre coté chemin des sagnes.







La cuisine dessert une pidce 4 usage de cellier.
Cette pidce présente une petite fenétre donnant sur la terrasse.







TERRASSE DONNANT SUR L’ARRIERE DE L’IMMEUBLE :

Sol carrelage anti dérapant.
Eclairage avec appliques murales,







COULOIR DONNANT ACCES A L’ESPACE NUIT :
== ln s DUNNANI ACCES A L'ESPACE NUIT :

Sol carrelage.

Murs tapissés,

Piafond peint.

Eclairage assuré par des douilles centrales au plafond.

Présence d*un placard mural sans portes.

Ledit couloir dessert une salle de bain, trois chambres et une salle de douche.
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SALLE DE BAIN :

Sol et murs carrelage.

Plafond peint.

Aménagement d’une baignoire avec robinet mélangeur et flexible de douche.
Un lavabo sur petit meuble deux portes avec robinet mélangeur et miroir.
Présence d’un chauffe serviette mural.

Eclairage assuré par une douille centrale au plafond.

Une fenétre donnant sur le chemin des sagnes.




CHAMBRE N°1 :

Sol parquet flottant.

Murs tapisserie,

Plafond peint.

Eclairage assuré par une douille centrale.
Presence d’un placard mural,

Presence d’une fenetre,

Présence d’un radiateur de chauffage atuminium,




CHAMBRE N°2 :

Sol parquet flottant.

Murs tapisserie.

Plafond peint.

Eclairage assuré par une douille centrale.

Présence d’un placard mural sans porte.

Présence d’une porte fenétre donnant sur une petite terrasse.
Présence d’un radiateur de chauffage aluminium.




CHAMBRE N°3 ;

Sol parquet flottant.

Murs tapisserie,

Plafond peint.

Eclairage assuré par une douille centrale.

Présence d’un placard mural.

Présence d’une porte fenétre donnant sur la méme petite terrasse.
Présence d’un radiateur de chauffage aluminium,

Sol carrelage.




SALLE DE DOUCHE :

Sol et murs carrelage.

Plafond peint.

Aménagement d*une cabine de douche avec robinet mélangeur et flexible de douche.
Un lavabo sur petit meuble deux portes avec robinet mélangeur et miroir.

WC cuvette, abattant et chasse d’eau.

Eclairage assuré par une douille centrale au plafond.

: %‘Wﬂ? L
La superficie de 1’appartement a été calculée par la Société DIAM’CO suivant la Loi CARREZ.

Elle est de 131,71 m2.




L’appartement situé au premier Btage Gauche de I'immeuble forme le lot 20 de Ia copropriété.

Il est occupé par Monsieur POLOMAT Pierre Yves suivant bail d’habitation en date du 13
novembre 2015,

La porte d’acces 4 cet appartement présente une serrare trois points et donne accés au hall d’entrée.




HALL D’ENTREE :

Sol carrelage.

Murs peints.

Plafond peint.

Présence d’un placard mural.

Eclairage assuré par une douille centrale au plafond.

Présence d’un radiateur de chauffage aluminium.

Ce couloir dessert le toilette, la salle de bain, la piéce de vie/ cuisine, deux chambres et une piéce
faisant office de buanderie.
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TOILETTE ;

Sol carrelage,

Murs peints.

Plafond peint.

Eclairage assuré par une douille centrale au plafond.
WC cuvette, abattant et chasse d’eau.
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SALLE DE BAINS :

Sol et murs carrelage.

Plafond peint.

Aménagement d’une baignoire avec robinet mélangeur et flexible de douche.
Un lavabo sur petit meuble deux portes avec robinet mélangeur et miroir.
Eclairage assuré par une douille centrale au plafond.

|

PIECE DE VIE / CUISINE :

Sol carrelage.

Murs peints, présence de fafence.

Plafond peint.

Eclairage assuré par des douilles au plafond.

Evier un bac avec égouttoir.

Présence d’une plaque de cuisson induction de marque BRANDT et d'une hotte de marque
SIGNATURE.

Présence d’un four de marque BRANDT. -

Présence d’un ilot central et de placards de rangement.

Présence de radiateurs de chauffage aluminium.,

Deux ouvertures (une porte et une baic vitrée) donnant sur terrasse.
Une fenétre coté chemin des sagnes.
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TERRASSE :

Sol carrelage.
Eclairage assuré par une applique murale.

h"w.t.;:qil-lﬁ B i
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CHAMBRE N°1 :

Sol parquet flottant,

Murs peints.

Plafond peint.

Eclairage assuré par une douille centrale,
Presence d’une fenetre,

Présence d’'un radiateur de chauffage aluminium




CHAMBRE N°2 :

Sol parquet flottant.

Murs peints.

Plafond peint.

Eclairage assuré par une douille centrale,
Presence d’un placard mural.

Presence d’une fenetre.

Présence d’un radiateur de chauffage aluminium

PLACARD /BUANDERIE : :-. \ 5
2,
iy
Sol parquet flottant. -LACEN
Murs peints.
Plafond peint.

Eclairage assuré par une douille centrale.




La superficie de 1’appartement a été calculée par la société DIAM’CO suivant la loi CARREZ.
Elle est de 77,63 m2.

Les garages formant les lots 5 et 13 de la copropriété et portant les numéros G5 et G13 sur le plan
de ’immeuble sont situés au sous-sol de I’immeuble.

Ils présentent des portails métalliques, lesquels se ferment gréce & une poignée centrale et un verrou
situé sous cette poignée,

l |-'---;'r:---




N i c%@
La place de parking formant le lot 42 delacopropriétéetportmtlcnuméroPSsurleplanestsimée
dans la cour intérieure de I’immeuble, dont 1’accés se fait via le chemin des sagnes.




JPannexe au présent acte les diagnostics techniques établis par 1a Société DIAM’CO le 12 Mars
2018.

Le contrat de bail consenti 2 Monsieur POLOMAT le 13 novembre 2015.
Le plan des garages situés en sous-sol de I"immeuble.
Le plan des parkings extérienrs.

Telles sont les constatations que j’ai faites et dont j’ai dressé le présent procés-verbal descriptif,
pour servir et valoir ce que de droit, notamment pour la conservation de la preuve.

COUT ACTE

Emolument 220,94

Transport 7,67

TVA 20.00% 45,72

Taxe forfaitaire 14,89

Art 302 bis Y CGI

Assistance 26,40 i
TTC 315,62 g Il

GEL




DIAMCQ:

Cabinet Uxpertises en Siens irmobiliers
¢ Pt m'&a-&ﬁ.;%;mau«-v.m St wnCRr Vi S U GOl 3 et

Dlagnostlc de performance energethue — logement (6.1)

o Date (visite) : ...... 12/03/2018
e — Disgnosieut . Géald BRASSAC
Type de batiment :.......... Habitation (parties privatives gf,gg%ﬂ? DEKRA Certification n°DT12684 obtenue le
d'immeuble collectif) Signature :
Année de construction : ., 2008
Surface habitable .......... 77.63 m? e BLafa gal
Adresse:....................... 13, chemin des Sagnes lices Shciply)
(Etage 1, N° de lot: Non O T 3T &
communiqué) - 45y ;
42390 VILLARS
Propriétaire : Propriétmre des Installations communes (s'ily a liewr} :
NOM 2 e, Mr SALL Mustapha Nom ;. ;
Adressa [ ......cccvveee. Adresse :_

Consommations annuelies par énergie

Obtenues par la méthode 3CL-DPE, versicn 1.3, estimées &-Mmrmsuble / au logement, prix moyens des énergies indexss au 15 Aot 2015

USAGES RECENSES

Consommations en énergies | Consommatiens en énergie g
finales primaire Frais annuels d'énergie
détail par énergie el par usage en | détal par énergie et par usage en
KiVher K¥vhes

Chauffage Gaz Naturel ; 8 013 kWher 6 013 kWher 352 €
Eau chaude sanitaire Gaz Nature! ; 4 332 KWher 4 332 kiWhep 253 €
Refroidissement . - -
CONSOMMATION B29€
D'ENERGIE POUR LES Gaz Nature! : 10 345 iWher 10 345 KWWhep

{dont abonnement; 23 €)

Consommations énergétiques

Emissions de gaz a effet de serre

(En énergie primaire) (GES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude Pour le chauffage, la production d'eau chaude
sanitaire et le refroidissement sanitalre et le refroidissement

Consommation conventionnelie : 133 kWhze/m?2 an
8Ur Ia base d'estimations a-Fmmeubls / au logemant

Estimation des émlssions : 37 kg sqco/m2 an

Logement économe . Logement Faible émission de GES Logemant
e <5 A
saz0 B
staise ; 11420 C
151 & 230 D When ran i
231 & 330 E
331 & 450 F
: 'Lagament dnergivore ' - ' Forte dmission de G‘Es
upn«n il.mm m&ﬁ:m Tt umsnu m snuma -_-ut mmm 1/8
W e T AN B - Dosaier 18/GEB/T455

ﬁummﬁw{m manm PRSI

Rapport du : [3/03/2018




Diagnostic de performance énergétique -iogement(s.1)

Descriptif du logement et de ses éguipements

Chauﬂaga et refroidissement

Lgmem:
Murs :

Bloc béton creux o'épaisseur 20 cm ou moine donnant sur
lexigrieur avec isolation intérieure (réalisée & partir de 2006)
Béton donnant sur des circulations communas sans ouverture

2006)
Tolture :

Systéme de chauffage :
Chaudiére collective Gaz Naturel
installée aprés 2000 réseau isolé

Eau chaude sanitaire, vontiiation
Systdme do production d’ECS :
Combiné au systéme: Chaudiare
collective Gaz Naturel instaiée

aprés 2000 nsseauv isolé, réseau

diracts sur Fextérieur avec isolation intérigura (realisde a parti de Emetteurs: d'eau Isald
Radizateurs aluminium munis de

) robinets thermostafiques
Dalle béton avec ou sans isclation donnant sur un local chaufié
Menuiseries :
Forte(s) autres opague pleine isolés
Portes-fenétras coullssantes métal 4 tupture de ponis thermiques,
double vitrage avec lame d'air 18 mm et volets roulants pvc .
Portes-fenaires battantes pvc, doubla vilrage avec lame d'air 16 Systéme de refroidissement ; m‘;‘;l_fa g?g;g:h':m ot
mm et volets roulants pvc Néant entrées d'aylg

Fenélres battantes pve, double vitrage avec lame d'air 16 mm ot
volets routants pvo
Fendtres batlantes pve, double vitrage avec fame d'air 16 mm at
volets roulants pve

Plancher bas : Rapport d’entretion ou d'inspection des chaudiares Jolnt :
Dalle béton donnant sur un logal chauffa Néant
nergles rencuvelables Quantité d'énergie d'origine renouvelabie ; 0 kKWhep/m?®.an

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables ; Néant

Pourguol i

* Pour informier le futur locataire ou acheteur ;

= Pour comparer différants logermients antre eux ;

« Pour inchter & effectuer des travaux d'économie d'énergie et contribuer
a Ia réduction des émissions de gaz 4 effet de serre.

G ation conventionnelle

Ces consommations sont diles conventionnelles car calculées pour des
conditions d'usage fixdes (on considére que les occupants les utiisent
suivant des coritions standard), et pour des conditions climatiques
moysnnes du lieu.

Il peut donc apparafire das divengences importantes entre les factures
d'énergle que vous payez et la consommation conventionnelle pour
plusleurs ralsons : sulvant fa rgueur de Ihiver ou e comportament
réellemernt constatd des occupants, qui peuvent s'dcarter fortement de
celui choisi dans les conditions standard.

Londitions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage (températures
de chauffe respectives de jour et de nult, périodes de vacance du
logement), la nombre d"occupants et laur congommation d'asu chaude,
la riguaur du climat local (termpérature de Pair et de Peau potable &
l'extériour, durés et Intensitd de lensoleillement). Ces conditions
standard servenl d 88 de base aux methodes de calcul.
Ceriains de ces paraméatres font Pobjst de conventions unifidea antre les
méthodes de caleul.

n lon
L2 consommation conventionnalie Indiquse sur I'stiquelie énergie est
oblenue en déduisant de 1z consommation d'énergie calculée, la
consammation d'énergie issue éventuellement dinstaliations sofaires
themmiques ou pour le solalre pholovoltaique, [a partle d'énergie
photovoltatque utiisée dans la partle privative du Iot.

.-,........2...‘“...._.,‘.‘._7..--_\; .
B T R I PR MO

L A e A R TVLTE NPy

tic"oiriaiﬁul%'-&éﬁfbﬁ-&a:mém"'" ‘
[ L B q:
e w, e -

Pl Sonasingrs D) nolte 406 Merngl | sncomgets it

8! fi ot ( j
L'énergie finale est I'énergie que vous ulilisez chez vous (gaz, &lectricits,
floul domestique, bols, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergies, Il
aura fallu les extralre, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d'énergle que celle que vous utllizaz on bout do COUrEa.
L'énergie primaire est le total de toules ces énerglas consommées,

Usages recensds
Dans les cas oli une méthode de caloul est utilisge, alle ne reléve pas
Fensemble des consommations d'énergie, mais seulsment celles

nécessalras pour le chauffage, la production d'e=u chaude sanitaira et I

refraidissement du legement.
Certalnes consommations comme Féclairage, la culsson ou
félectroménaper na sont pas complabilisdes dang les éliquettes énergie

et climat des batiments,

Sl (13 B8 o . . B O : 4 : il
Le calcul des consommations frals d'énergie fait
valaurs qul varient senziblement dans le temps.

La mention « prix de Pénergle en date du... » indique ia date de Farrétsd
€N vigueur au moment de 'dtablissement du diagnestlc,

Elle refigte les prix mayens des énergies que 'Obsenvatoire de FEnergie
constate au niveau national,

srglo
intervenir des

Enerlos renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniéra séparda, Saufes sont aslimées
les quantités d'energie renouvetable produite par les équipements
installés & demeure.

2/8
Dossler 18/GEB/7455
Rapport du : [3/03/2018
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Diagnostic de performance énergétique -iogement.1)

Consells pour un bon usage

En complément de 'smélioration de son logement (voir page suivante),
ou trés peu colteuses permettant d'dconomiser de I'énerg

ie et de réduire |

il existe une multitude de mesures non coliteuses
es émissions de gaz 4 effet de serre. Ces

mesuras concement le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage

* Régulez et programmez : La régulation vise a
maintenir la température & une valeur constante,
réglez e thermostat a 1% °C quant & la
programmation, elle permet de faire varier cette
température de consgigne en fonction des besoins et
de l'occupation du fogement. On recommande ainsi
de couper le chauffage durant Iinoccupation des
pieces ou lorsque les besoins da confort sont limités.
Tautefois, pour assurer une remontde rapide en
température, on dispose d'un contrdle de Ia
tempeérature réduite que I'on régle généralemant 3
quelques 3 a 4 degrés inférieurs & la température de
confort pour les absences courtes, Lorsque l'absence
est prolonigée, on consaille une température “hors gel”
fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure
automatiquement cetta tAche.

*  Réduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez
de 5 & 10 % d'énergie.

+ Eteignez le chauffage quand les fenétres sont
ouvertes,

* Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque
piéce pendant la nuit.

* Ne placez pas de meubles devant les émetieurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit & la
bonne diffusion de la chaleur,

Eau chaude sanitalre
* Arétez le chauffeeau pendant les périodes

d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les

pertes inutiles.

* Préférez les mitigeurs thermostatiques aux
malangeurs.

Aératlon

8i votre logement fonctionne en ventitation naturelle :

* Une bonne aération permet de renouveler Iair
intérieur et d'éviter la dégradation du bati par
Fhumidité,

S AR rET . I
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N
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* I est conseille d'agrer quetidiennemeant le logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et de nettoyer réguliérement les grilles d'antrée d'air
et les bouches d'extraction 8'il y a lieu.

* Nae bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
mettre votre santé en danger. Si elies vous génent,
faites appel & un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique contrdlée :
«  Aérez péricdiqguement le logement.

Confort d'été

*  Utilisez les stores et las volats pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

* Quvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafrafchir.

Autres usages

Eclairage :

* Qptez pour des lampes basse consommation {fluo-
compactes ou fluorescentes).

» Evitez les iampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes & incandescence ou les
lampes halogénas.

* Nettoyez les lampes et lez luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussgiéraux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

* Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopss,...). En mode wveille, ils consomment
inutilement ef augmantent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

* Optez pour les appareils ds classa A ou supérieure
(Ack, Av+ ),

a/8
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Diagnostic de performance énergétique —iogement (6.1)
Recommandations d’amélioration énergétique

Sant présentSes dang le tableau suivant qualques mesures visant 3 réduire vos consommations d'énergie. Les consommations,
dconomies, efforts ef retours sur investissement proposés Ici sont donnés 4 titre indicatif et séparément les uns des autres.

Certains colts diinvestissement additionnels &ventuels {fravaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs devront
impérativement ére complétées avant réalisation des travaux par des devis d'entreprises. Enfin, il est & noter que certalnes aides
fistaies peuvent minimiser les colts moyens annonces (subventions, crédit d'impat, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur.

Nouvelle conso. Effort - Rapidité du ratour
Mesures d'amélioration Conventionnglls  dlinvestissement  SCOROMles L cemonts Crédit impot

isolation des murs par l'sxtérieur 107 €EEE #* 30%

Recommandation : Sf un ravalement de fagads est prévu, effectuez une isolation par 'extérieur avec des retours d'isolants au niveay
des tableaux de bale quand cela est possible.

Détail : Ca type disolation est avantageux car protége e mur des variations climatiques et supprime les ponts thermiques. Pour
benéficier du crédit d'impats, il faut atteindre une résistance thermique supérieurs & 3,7 m2KAW,

Envisager un ECS solaire 115 €€€ % 30%

Recommandation : Envisager une installation d'say chaude sanitaire solaire.
Détail : Depuis plusisurs années déja, on se préoccupe d'économiser l'énargie et de limiter les émissions da gaz & effef de serma.
Les recherches ont permis de suivre des pistes prometteuses, d'élaborer des technigues performantes utiisant I'énergie solaire.
Ainsi, selon les réglons. le recours & I'énergie solafte permet d'envisager des dconomies d'énergle de I'ordre de 20 4 40 %.
(ADEME). Sachez de plus que des aides financidres vous permattront de financer plus facilement votre instaliation.

* Calculé sans lanfr comple d'un éventusi croait dimpét

Ligende

s Rapidité du retour sur

Economles Effort d’investissement, investissement
. moing de 100 € TTC/an €: moins de 200€ TTC * P P maoins de 5 ang

+# de 100 4 200 € TTC/an €€: de 2003 1000 € TTC r>4de5a10ans

¥%#: do 200 & 300 € TTCAan €E€: do 100045000 € TTC *%:de 10415 ans

% %% ¥ plus de 300 € TTC/an €€€E: plus de 5000€ TTC " plus de 15 ang
cgmmamgig

Les Informations (caractéristiques techniques du béti, isolants et/ou les Jactures) ayant permis de réaliser ce
diagnostic ont été portées i la connaissance de 1 ‘opérateur en diagnostic immobllier par le propriétaire ou
son mandataire,

Les travaux sont & réaliser par un professionnel qualifi,
Pour alter plus loin, il existe des points info-énergis : hifp; iculiers/PIEAiste elc.a
Vous pouvez paut-aire bénéficier d'un crédit d'impét pour réduire ke prix d'achat des foumnitures, pensez-y

WWW.impots gouv.fr
Pour plus d'infomations : www.developpement-durable. gouv.fr ou www ademe fr

Nota : La préserit rapport est établi par une personne dont las compdlancas sont certifides par DEKRA Certifleation - 3/5 avenue
Garlande 92220 BAGNEUX {détall sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11}

"Wege vecwl 2, rue Gamsberta Wwwr:rm 'h-i'-"'iiﬁ'a':'?o'u’-‘6-?&.53{1536'-"5’-‘;”" 2 ‘w‘ . com 4/8
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Référence du logiciel vaiidé :LICIEL Diagnostics v

| Référence du DPE : 18/GEB/7465

Diagnostic de performance énergétique

Fiche Technique

Cetts page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqueé renseignées par Ie diagnostiqueur dans la méthode de calcul
pour en évalusr la consommation énergétique.

En cas de probléme, contactez la personne ayant réaliss ce document ou l'organisme certificateur qul I'a ceriifide

{diagnostiqueurs. application.develappement-durable.gouv.fr).

Catbgorte Donndes d’entrée Valeurs renseignées

Département 42 Loire
Altifude 459 m

w _Type de batiment Apparterneni

§ Année de construction 2008

5 Surface habitable du lot 77.63 m?

© Nombre de niveau 1
Hauteur moyenne sous plafond 25m

Nombre de logement du batiment

1

Enveloppe

Bloc héton creux d'épaisseur 20 cm ou mains donnant sur l'extérieur avec Isolation IntAreure
(réalisée & partir de 2008}
Surface : 47 m*, Donnant sur : 'extérigur, U : 0,36 Wim=C, b : 1

Caractéristiques des murs Béton donnant sur des clrculations communes sans ouverture directs sur fextérieur ave isolation
intérieure (réalisée 4 partir de 2006)
Surface : 11 m?, Donnant sur : des circulations communes sans ouverture diracte sur Fextérieur,
U: 0,38 Wim**C, b: 0,65
- Dalle beton donnant sur un local chauffé
Caractéristiques des planchers Surface : 78 m? Donnant sur : un local chauffé, U : 0,27 Wim™C, b - ¢
. Dalle béton avec ou sans isolation dornant sur un local chauffé
Caractéristiques des plafonds Surface : 78 m?, Donnant sur : urt locef chauffé, U : 2Wim*C. b : 0
Porles-fenétres coulissantes métal & rupture de ponts themmiques, arientée Sud, double vitrage
avec lame d'alr 16 mm et volels roulants pve
Surface : 4,82 m?, Orientation : Sud, Inclinalson : > 75 °, Absence da masque,
Ujn : 2.8 Wim*C, Uw: 33 Wm™C, b 1
Porles-fenétres battantes pve, orientée Sud, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volats
roulants pve
Surface : 2,08 m®, Orientation ; Sud, Inclinaison : > 75 *, Absence de masque,
Caractéristiques des bales uln : 2,2 Wim™G, Uw - 2,8 WIM™C. b: {
Fendires battantes v, orientéa Est, double vitrage avec lame d'air 18 mm et wlels roulants pve
Surface : 1,1 m® Orentatlon ; Est, Inclinalson : > 75 °, Absence da masque,
Un: 2.2 Wim*'C, Uw: 26 Wim*C. b: 1
Fendtres battantes pve, orlentée Est, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets raufants pvc
Surface : 2,0 m?, Orientation ; Est, Inclingison : > 75 °, Absence de masgue,
Ujn : 2,2 Win™C, Uw : 2,6 Wim™C, b: 1
Caractéristiques des portes Porte(s) autres opaque pleine Isolée

Surface : 1.9 m? U : 2Wm™C, b : 0,65

Caractéristiques des ponts thermiques

Définition des ponts thermigues
Liatson Mur / Portes-fendtres Sud : Psi: 0, Linéaire : 6,58 m,
Liaison Mur / Portes-fengires Sud : Psi: 0, Lingaire : 5,33 m,
Liaison Mur / Fenélres Est; Psi: 0, Linéaire : 4,2 m,
Lialson Mur / Fanélres Est: Psf: 0, Lindalre : 9,8 m,
Liaison Mur / Porle : Psi: D, Linéaire : 5,01 m,
Lialson Mur / Plafond : Psi : 0,46, Lindaire : 23,12 m,
Lialson Mur / Planchier : Psi: 0,48, Lingaire : 23,12 m,
Liaison Mur 7 Plafond : Psi: 0,48, Linéaire : 5m,
Lialgon Mur / Plancher : Pgi: 0,46, Lindaire: 5 m

Systeme

Caractéristiques de |a ventilatior

VMC SF Hygro {extraction et entrées d'air)
Quaren : 1,1, Smea : 1,5 Qdpaim?: 171,98, Qdpa ; 171.9, Hvenl : 28,3, Hperm : 3,8

Caractéristiques du chauffage

Chaudidre collective Gaz Nature! installée aprés 2000 réseau lsole
Emetteurs: Radiateurs aluminium munis de rabinets thermostatiques
Re:0.85 Rr:0,85 Rd: 0,2, Pn; 24, Fch: 0

Caractérlstiques de Iz production
d'eau chaude sanitaire

Combiné au systéme: Chauditre collaclive Gaz Nature instaliée aprés 2000 rdseau Isolé, réseau
d'esu isolé
Becs : 1804, Rd : 0,52, Rg : 0,71, Pn: 24, lecs : 2,7, Fecs : 0

Caractéristiyues de la climatisation

Néant

“Stpe pocun . 25, ruk Gawboms - 45000 GANT CHANOND Tok 0477 30 7050 Fax 04 77 44 1075, et
T R L S e FE g

il Ve e

| TSP

L LA AR U P
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Explications personnalisées sur les

les consommations réslles :

éléments pouvant mener A des différences antre les consommations estimées et

Nsant
Tableau récapitulatif de la méthede & utiliser pour [a réalisation du DPE :
Bétiment 4 usage principal d'habitatian
Appartement DPE non réalisé & Fimmeuble
avac systéme | Aonotemant avec systémes Batiment
DPE pour un immeuble ouune | _ collectifde | ;i ciee chauffage etde | Appartement | oy partie de
maison individuelle chauﬁ:ﬂ:ﬁ Ot de| production CECS ou collectifs | avec systéme batiment &
production et équipés comptages collectif de usage
&'ECS sans individuals chauffage ou |  prinipal
) pgmptage de production | aytre que
Batimant Batiment  |individuel quand]  pagnar Batiment | d'ECSsans | d'habitation
construit | construitapres | UPDPEa 6% | oonoinipavant | construtt comptage
avant 1948 1948 réalisé 4 1848 aprés 1948 |  individuel
'immeuble
Calcul X X
conventionnel A partit du DPE
Utifisation des 4 Fimmauble
faclures X X X X
Pour plus d'infermations :
www.developpement-durable.gouv.ir rubrigue performance énergétique
www.ademe.fr
lll.-noul a:.ma-nu- mmm . onwna P uunamu m ""‘""."*‘"""’"" 8/8
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DIAMCQ

Cotinet Expertises en Biens Immaobiliers
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Etat des servitudes ‘risques’ et d’information sur les sols

dléas naturals, miniers ou technologigues, sismicité et poliution des sols
En application des arficles 1 125-5, L 125-4, L 125-7 e R 125-23 & 27 du Code de l'environnement

Rédlisé en igne* pas DIAMCO CEBI
| | Numéro de dossier 18/GEB/7338
Date de réafisation 13/03/2018
Fin da validité 12/09/2018
- ) 13, chemin des Sagnes
Localisation du bien 42390 VILLARS
Secfion cadosirale AC 262
Donndes GPS Latitude 45.47244 - Longitude 4.35986
Gésignation du vendeur Mr SALL Mustaphao

Désignation de lacouéreur

* Document réalisé en ligne par DIAMCO CEB qui assume la respensabilité de la localisation ef de Ia détermination de
l'exposifion aux risques, sauf pour les réponses générées autornatiquement par le systéme,

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS DE PREVENTION DE RISQUES

Zonage reglementaire sur la sismicité : Zone 2 - Falble - Exposé
FFRn | Inoncation par crue Approuvé | Non exposé -
FPRmM | Emission en surface de gaz de mine - Echauffement Approuvé Non exposé -
PPRmM | Mouvements de femrains miniers Approuvé Non exposé -
INFORMATIONS PORTEES A CONNAISSANCE
- | Mouvement de temain Arglle Informatif {1} | Exposé -

{1) A ce jour, ce risque n'est donné qu'a tifre INFORMATIF of n'est pas retranscrit dans le formulaire

B battel 11, e Cambirts G100 TATHT CHAMGND - Teh 477 31 4 50 - Pon 64 77 22 1878 - st s diomassctin S gmad com /16
e e L L L L T SN RV P R ) Rapport du :
i L A PR LI L RS R, LY o4 g N
Blut §10GKR A0S S0 4EWD 1 oMY BEDCEE 13/03/2018



Etat des servitudes ‘risques’ et d'information sur les sols

... aléas naturels, miniers ou technolo iques, sismicité et pollytion des sols .
En application des arficles L 125-5, | 125:4, L 125-7 e R 125.03 & 27 du Code de l'environnement ESRIS

Altention | 3ils nimpliquent Pas dobligation ou dinterdiction réglementaire particulidre, les aléas connus au prévisitles qui peuvent éfa signalés
dans fes divers decumenis dinfomation prévertive et concamer limmeuble, na sont pas mankonnés par cet Stat,

Cet éfat est établl sur la base des informations mises & disposiion par amété préfectoral

n®* 0504 du  01/02/2006 ms&ourte 28117207
Adresse de 'Immeuble Cadastre
13, chemin des Sagnes AC
42390 VILLARS 262

hon de limmeuble ou regard d'un plon de- QU ==1
Uirmeible odf shue dons = pevmaie d'un PRR M oui |

prescrt ] anticipé [ ] approuvé [ ] dae )

31 ouy, les nsques naturels pris en considération sont fids & -

Inendation || Crue torrentieNe [ | Mauvement de tendin (] Avalanche [ |
Sécheresse [ | Cyclone [ | Remontée de nappe 3 Feux de forét )
Séisme f_: Volcan : Auvtra

Extraits des documents de réference permetiant ki locaksation de limmeuble au regard des risgques pris en compte

Carles liées : Carte Sismicité, inondation par crue, Emission en surface de gaz de mine - Echauffement,
Mouvements de terrains miniers

L'immeutle est concemé par des prescriptions de ravaux dans le reglement du ou des PPR natursls oui f T non
st ou, les fravaux pescrifs par ke réglement du ou des PPR naturels unt 81 réalisés oul ||

situation de Fimmeuble au tegard d'un plan de prévention des tlsques miniers {FPRM)
L'mmeuble est stué dans le pémmetre d un PER M oul{ | nonix’

proscit ] - approuré ] N ——

§touwi, les nsques naturels prs en considération sont lies &

Mouvements do terrain | Autre
Exralts des documents de mfér-a-n—ca pemettant lo iocaksation de fimmeuble au regord des dsques pris en compte
Voir Liste des Cartes pour les Riques naturels
L'immeuble est concemé par des prescnptions de travaux dans le réglement du ou des PPR ou[ ! non ix ;
§i ou, les fravaux prescrits par le réglement du ou des PAR mmiers ont eté réahsds oul r_: )

regéret d'un plan de préveniion des fsques lechnologiaues (PPRT)

| SHuation de ¥immeubie au

Limmeuble est situé dans le péamétre d'un PPR? prescit of non encere QpRrouvs oul[ | non [ X
51 out, les tisques technologiques pns en censidérahon dans I amété de prascnphion sontiés &
Effet toxique | | EMet| EMetde | projection| | Risque [ __
thermique surpression induyshriel

L'immeuble est stué dans ie pénmeire d'exposition aux nsques d"un PPRI approuvé oul[ ]

L''mmeubie est situé en secteur d'expropnation ou de déicissement oul {T

Limmeuble est situé en zone de prescription oui{

Si ks fransaction conceme un logement, les fravaux prascris ant até réglises oul @ i
St la fransaction ne conceme pas un logement, Frformohon su le type de nsques auxquels oul{ | non{ -
hmmeuble est expose ains qua laur grawviis, probabikté of cinéhque, est jonte & lacte de vente ou au N

coniret de locahon
Situotton de 'Immeuble au

regard du zonage sismique réglemenio
Earmemd 18 2y 00 ne SORTPE NG BT e Tlolisea an

el 2o R ] . 4 vifie §
=t hpich= sif i v 4 TR,

et

Informaolian refofive & lo pollution de soly
L Y30 208 2 e tos v 13 ORIt n vl i 1o iS5} NC* aul e
RO ORI LS Lo e s O Ed b aflan P i rlipt wee 1Al die IFAE Sar e ool et}

> Infomation Tefalive dux sinistres indemnisés par otsurance sulie a une calodrophe N/M/T*

Crlew s o el rueie Ecbranlzg e

= LA abIn €5t nen Croees Sy it e 6wt Qest non

Vendeyr Mr SALL Mustapha

Date 13/03/2018 Fin de validité  12/0%/2018



Etat des servitudes ‘risques’ et d'inform

l&cis naturels, miniers ou technoio

a
En appiication des arficles |, 125-5, L 125-6, L. ]2&7 et R 125-23

ation sur les sols

ioues, sismicité et pollution des sols

& 27 du Code de l'environnemen

ESRIS
Attention | 575 nimpliquent pos dabligation ou dntergiction raglamentaire porticulidre. 18s aléas connus ou prévisibles qui peuvant éfre signaokds
dans les divers documents dinforrnation préventive et concemer limmeuble. ne sont pos mentionnss par cet état,
Liste des arrétés de catastrophes Naturelles
en date du 13/03/2018
Déclaration de sinistres indemnisés
Préfecture ; Loire
Adresse de 'immeuble : 13, chemin des Sagnes 42390 VILLARS
Sinistres indemnisés dans e cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelie
Types de caiusvophe Date de début |  Bate de fin Puolicaion Jo oUl | NON
Tempéte 08/11/1982 10/11/1982 18/11/1982 19/1171982 ] ]
Poids ¢e la neige - chutes ds neige 26/1141982 2871171982 1511241982 2241271982 u| W]
inondalions, coutées de boue et gissements de temain 01/05/1983 31/05/1983 21/06/1983 24/06/1983 O [}
Inendations et coulées de boue 05/07/1993 04/07/1993 2641071993 0371211993 a [m]
Inondalions et couides de boue 23/08/1994 23/08/1994 15/11/1994 24/11/1994 [a] [m]
Inondations et coulées de boue 02/07 /2009 82/0772007 16/16/2009 21/10/2009 (] a

Cochez los cases O ou NON s, & volre conngissance Immeuble & fait 1

conséculifs & chacun des évdnemants

Etablile: ...../.....f........

Vendeur : Mr SALL Mustapha

Pour en savolr plus, cheaeun peul cansulter en préfeciure ou en mairie, le dossier déportermental sur les risques majeurs,
diinformation commundl sur les riscues majeurs et, sur intemet, le portal dédié d la prévention das fiscues majeurs : www.p

- o .k B i e s WO Tt 0477 30 7980 Fax - 84 77 22 1
e I T “1e CE . e ST S NEPTR

N ., W SEVETEY g
IR LA Y B R NS

Plyn dint-wmphgns yu narteg

objet d'une indemnisation sulfe & des dommages

Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Acquéreur :

1 ] ,}i"i“ MR -
%3 rhonel dosmeoacel:

e
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Etat des servitudes ‘risques’ et d'information sur les sols

... Gléas naturels, miniers ou fechnologiques, sismicité et pollution des sols
En application des articles L 1255, [ 125-8, L 125:7 ef & 19523 & 27 du Code de fenvirorinement

Altantion i §1s nimpliquent pos d'obligation cu d'interdiction réglementaire particulidre. les aléos conmus au prévisibles qui peuvent atre signalés
dans les divers documents dinfermation préventive at concerner firmeuble. ne sont pas mentionnés par cet état,

ESRIS

Extrait cadastral

Département Loire Section | AC Exiraft de plon, données
Commune VILLARS Parcefle | 242 IGN, Cadastre.gouv.fr
Parcelle(s) supplémentolre{s) :

Sige houmt < 21, rea Gambetts - 42000 SANT CHAONG - Tel BATT I TO 98- Fax .0 77 2 1070 mal; dlermeacsin B pmad som 4/16
LR R e e L L PR iy e g Rapport du :
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Etat des servitudes risques’ et d’information sur les sols
... Aléas naturels, miniers ou technolo iques, sismicité et pollution des sols .
En application des arficles L 125.5, | 125-6, L 1257 et R 125-23 & 27 du Code de l'environhement

lemantaire particuiidre, les aléas connus QU prévisioles qui pauvent &tre signalés
ive et concemer limmeuble, na sont pos mantionnés par cet état.

ESRIS
Altention | §%s nimpliquent pas d'obligafion ou dinterdiction régl

dans las divers documents dinformation prévent

Zonage riglementaire sur Ia sismicité
THRMEAZS
CHAMBOR! £ AU SRV Malcrie
HALCHE h
REREZIEUS BOUTHEDN ROIT CHRSATO B o)
LA AGUNLE XHBE SEREENZ
SLMY-LHA
NN RT-B MT-RAREERY L5 TIRm- 4
LA Taol; Daregt
JANT BAN-SOmnO e
JHNT ETERNME
Zones de sismicité
1 {trés faible)
2 {faible)
-2 3 {motiérée)
o " 4 (Mmoyenne)
== 5 (forte)
A ~dowa
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Etat des servitudes ‘risques’ et d'information sur les sols

. aléas naiurels, miniers ou fechnolo iques, sismicité et poliufion des sols
En application

Aftention | Sils nimplquent pas d'obligaion ou dinterdiction réglementaire pa
dlons les divers documents dinformation préventive et conc

des arficles L 125-5, L 1256, L 1257 ef B 195-23 G 27 du Code de lenvironnement

riiculiére, jes aiéas connus ou prévisibles qui peuvent éire signalés
emer [immeuble, na sont pas mentionngs par cet &tat,

Mouvement de terrain Argile

o

Ligende des argBey
I oty

-

A

Mouvement de terrain Argile - Plan de prévention Informatif - Immeuble exposé

-

Zoom extrait de la carte originale ci-dessus
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Annexes - Carfographies des risques dont I''mmeuble n'est pas exposé

ESRIS

Inendstion par crue

Zoom extrait de Ia carte originale ci-contre

%

Inondation par crue - Plan de prévencion Approuvé - Immeuble NON exposé

Emission en surface de gaz de mine -
Echauffement, Mouvements de terrains

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

mimiers
ra .":*."')'.".
N LA "
A /
' ‘? -, LN A
LN N -~ . . -
. L At &£
L~ g, : . =
. L :\ ol A S
. 3 . ,
—— e =
. Y . P
L % 7 . —
' §
. “‘- N ',_l ' Py
L] " * o .t AN
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I::.'mis‘sion en surface de gaz de ntine - Echauffement - "Plan de prévention
Approuvé - Immeuble NON expiosé
Monvements de terrains miniers - Plan de prévention Approuvé - Immeuble

NON exposé

inondation par cyue

Flan de prévention
Aporouvé - Immeuble NON exposé

Inondation par crue
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ESRIS

s
]

Liborri = "‘g-ﬂli . Fraseenité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE LA LOIRE
Samt-Etienne, 1 - i

Dircetion ke
EXpartanen
de I Equlpeman

LE PREFET DE LA LOIRE
OFFICIER DE LA LEGION D'HONNEUR,
CHEVALIER DE L'ORDRE NATIONAL DY MERITE,

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS PREVISIBLES
Rividres le Furan, I'Onzon, la Furet, les Esux jaunes, Ilsérable, le Roteux, Je Malval of ig Riotord
BUr le territoire des communes de
Planfoy, Saint-Eilenne, Saint-Priest-an-Jarez, Saint-Christo-sn-Jarez, Sorbiers, Ia Talaudidre,
I=-Tour-an-Jarez, I'Etrat, Villars, Ia Foulllouse, Salnt-Just-Saint-Rambert, Andrézisux-Bouthéon,
VU ie code de 'expropriation pour cause dulilité publique;
VU le code e 'Environnement noismment ses arficles L5621 4 L562-8;
YU le code de 'Urbanisme notamment ses arlivles L460-1 4 L480-1 3 3 L4B0-54 5 et L480-12;
VU le code de la Construetion et de Fhabitation ;
VU le code forestier ;
VU le code pénal ;
VU le coda da prooédure pénale ;
VU la décret n® 95-1089 du 5 ociobre 1885, modifid par le décret n"2005-3 du 4 janvier 2008,
refalif aux plans de pravention des risques naturels prévisibies pris en application da I'artige
L5827 du coda de PEnvironnement;

VU le décret n° 90-918 du 11 oclobre 1980 relatif & l'exercice du droit 3 linformation sur les
risques majeurs;

Wladlmla!raduEiljarwlar‘tsmralaﬁveélaplévsnttundasinmdsﬁonsstﬁlagasﬁmdes
zones inondaties { J.0. du 10 avrl) 1 984);

VU a clreulaire du 24 avril 1996 refative aux dispositions appiksablos au hat| st cuvragas
axistanis en zones inondebles ( J.0. dy 14 Juillet 1886);

VU la clroulaire n® 2:34 du 30 avrd 2002 reletive & Ia palitiqus de I'Etat en matidre da risques
naturels prévisibies ef de gastion des 8spaces siués derriéra les digues de protection contre lgs
inondatiens et les submersicns marine {B.0 MATE/B.Q METL du 30 avril 2002) ;

VU Famété de Monsleur ie Préfet de fa Lelre du 3 septermbre 2001 prescrivant Iélaboration d'un

plan de prévention des Hsques naturels prévisibles dinondations des rividres le Furan, I'Onzon,
le Furet, les Eaux jaunes, Hisérable, le Roteux, le Malval ef [g Rioford sur le terrioire des

2. 1ue Chatlss-de-Goulle - 42022 SNN'FEHENNEMIT-'“%BC‘W 4848 48 - Fak 04 77 21 85 82
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ESRIS

ks L e s

communes de Plunfoy, Saint-Etienns, Saint-Priest-en-Jarez, Baint-Christo-en-Jarez, Sorbiers, |5
Talaudiére, la-Tour-en-Jarez, [Elrat, Viilars, la Foullloyse, Saint-Just-Saint-Rambert,
Arirézieux-Bouthéan. ;

VU I'avis favorable de {a commune de Planfoy en date du 2 mai 2005,

VU l'avis favorable de 1a communa de Saint-Etienne en date dy 2 mal 2005,

VU Favis favorable de fa commune de Saint-Christo-en-Jarez en data du 12 mai 2005,

VU favis fovorabla de la communae de Sorblers en date du 26 mal 2005,

VU F'avis favorable de la communs de ta Talaudidre on date dy 17 mai 2008,

VU T'avis favorable da fa commune de fa Tour-en-Jarez en date du 1 juin 2005,

VU l'avis favorable de la commiuns ds PElrat en date du 10 mai 2005,

R

VU Favis favorable de ia commune de fa Fouillouse en date du 19 mai 2005,
VU l'avis favorable de la commune do Seint-Just-Saint-Rambert en date du 21 mai 20085, i
VU f'avis défavorable de la commune de Saint-Priest-en-Jarez en date du 7 juin 2005,
VU Pavis défavorable da ia commume de Andrézieux-Bouthdon en date du 26 ma} 2005,
VU ['avis défavorable de la commune de Villars en data du 2 Juin 2005,

VU P'avis favarabls de la chambre d'agriculture an date du 10 mal 2005;
VU l'avls favorabie du centre régional da la propriélé fonciére sn date du 19 avrll 2005, :

VU I'enquéte publique du 25 awril au 30 mal 2005 inclus et notamment le rapport favorable du
commissalre enquteur ;

Vu le rapport de Monsiewr le directeur déperternental de I'Equipemant de la Loire en date du,
Sur propesition de Monsiaur le Secrétaira Général da la Préfecture de Ig Loire,

ARRETE:

ARTIGLE 1o : Lo plan de prévention des fsques naturels prévisibles d'Inondations des rividres
l& Furan, I'Onzon, la Furet, los Eaux Jaunes, l'sérable, le Rateusx, Is Malval ot ie Riotord sur le
terriloire des communas de Planfey, St-Etlenne, St-Priest-en-Jarez, St-Christo-en-Jarez,
Eorblery, 12 Talaudlidre, la-Tour-en-Jarez, MEirat, Viltars, la Foulllouse, St~Just-8i-Rambert,
Andréziewx-Bouthéon eat approyuve,

ARTICLE 2 : Co plan de prévention des risques naturels prévisibles vaut servitude d'utiins
publiqua et devre &tre annexé au plan local d'urbarisnie des communas de Planfoy, St-Etienne,
St-Priest-an-Jaraz, St-Christo-en-Jarez, Sorbiers, Ia Talaudiéee, |a-Tour-en-Jarez, ¢ Etrat, Viilara,
la Foufltouse, St-Just-St-Rambert, Andrézieux- culhdon conformément aux dispositions da
I'articte L128-1 du eoda de Murbenisme.
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départenent. En outre, cet améts sera affiché pendant trenla jours en malrle de Planfay, St-
Etienne, St-Prisst-en-Jorez, S5t-Chrisio-en-Jarez, Sorbiers, la Talaudidre, la-Tour-en-Jarez,
PEfrat, Villars, la Foulliouse, St-Just-St-Rambert, Antrézieux-Bouthéan.,

ARTICLE 4 : Mansleur le Secrétzire général da la préfacture de la Lolre, monsieur le Directaur
Départermental de 'Equipament, meesisurs les Maires des cammunes de Planfoy, St-Effenne,
5t-Priest-en-Jarez, $t-Christo-an-Jarez, Sorbiars, ia Talaudiére, la-Tour-gn-Jarez, I'Etrat, Villare,
la Foulllouse, St-Just-St-Rambert, Andrézleux-Bouthéan, sont chargés, chacun en ce qui le
concerna, de Fexdcution du présent armétd,

Le Préfet
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DDPP 4 Mars 2016 Annexei & lamdté 115-DDPP-2016 du 4 Mars 2046
da s Bassin
Type de Data Améthcade | Date | Dapprobation de
Incen Commune procédurs | prescyiption | Da référencs | denquite Ou risqua
D'application
Sismichh Arrdth
Zora?2 (Faiide)
42328 |Veribras-enFomz| At R12523 4 1sa.|:;|,aupp. 11 01/05/11 Commune
- I Q252014
Sismicité ArTitd
ZonieZ (Falble) ey
42320 | Lavesanne | AR125.23 4 152 cri O105M1 | Comrauns
Eniroamnt Q21052011
47330 Vilers PPANPI &":fm osmszoes | aort12005 | Furan + Riotard
Samicith Armits
Zome2 (Fadbi
R e iSR0SI DHOSM1 | Commune
By 020062011
Améth
PPRM 300412 | 248-00PP DU Commune
40972012
Siamios Arbié
Zonez (Falbley
431 Vilemontals  { Art R125-23 4* Lo il MWEAT | Communs
Embaniect 0252011
Bu e
i
47582 Vinrest PPRNPI ModM bar [ g0y om008 | o4mv42008 mmrﬂ
152/0DPRIN Marcefin
DU 02052011
PPRNFL o | 18002003 | aorr2rz008 Loke ava
Arit
| T 152-03;9-1 1 Flacvs Lol st
02M52014
Shumicit A
Zone2 (Faible) ) -
AtRIZ5 23 ¢ -l 010511 | Commane
- - 02/082011
Slemicits AT8S
Zonez (Falbly
25 Vilers e Risgs Bt v C1sHA Commune
- I 020052011
Sterich Arrétd
Zone2 (Fal
Az Viotay oy ’52‘%%’"" 01541 | Commune
Wmc?ﬁam Gemsaon
Blemicitd ABis
Zone? (Falkie)
4235 Viioles | AMRIZEZS R i 0105141 | Gommune
Emviesmant 9e/08z011
Pane 43
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C"““‘s. e PREFECTURE DE LA LOIRE

de Dréfense ot de Prowection Civile

Affaire suivie par Jean-Aichel FOURNIER
EoL77 484722
774725

E-mail - i fourpie i uy,

ARRETE Ne 0506
FIXANT
LA LISTE DES COMMUNES DE LA LOIRE OU $’EXERCE L’OBLIGATION
I’INFORMATION DES ACQUEREURS ET LOCATAIRES DE BIENS
IMMOBILIERS SUR LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES
MAJEURS
ET
LES SINISTRES RESULTANT DE CATASTROPHES TECHNOLOGIQUES OU
NATURELLES RECONNUES

Le Préfet de Iz Loire,
Chevalier de 12 Légion d*Honnour
Otficier de 1'Ordre National dn Mérite

YU ie Code de I"Environnement et notamment leg articles L.125.2, I, 1255, et R 12523 6 R 125-
27;

VU o décree n® 90-018 du 11 cctobre 1990 modifié, reladf i Fexercice du droit & lnformation sur
lesﬁawmqjmpﬁsmappﬁcaﬁmdel‘arﬁnleLiH—Z du Code de I"environnement ;

YU le décret u® 91-461 du 14 mai 1991, modifié, relatifd la prévention du risqus sismique;

VU I décret n° 95-1089 du 5 octobre 1995, madifié, relatif aux plans de prévention deg risques
naturels prévisibles ;

VU [ déczet 2004-374 du 29 avril 2004 relatif pouvoire des préfets, 3 'orgamisation ot A
l'mﬁmdﬂmﬁmdcl'ﬁmdmhsrégiemsndépumnu;

Vl.*hcircu]airehwmiﬁat&ienaduﬂmdmﬁhchmlaireduminimdcl’émlogieetdn
développemert durable du 13 octobre zuos,rdaﬁmll’inﬁ:mﬁmdmacquﬁmetdammu biena
immohilimmlasrisquasnmlsuwdmdogiqueannjm;

CONSIDERANT qu'il convient de fxer Ia lists des commmumes soumises & Pebligation
d'information des acquéreurs et des locatuires de biens immobiliers aur les risques naturels et technologiques
majeurs ;

CONSIDERANTqu’ﬂomvimudepmmmbcmhuoumqu&mdsbimsimmbﬂimde
hhéﬁoiadﬁminﬁ:maﬁmmlessiﬁmuammcbﬂ‘immblsb!ﬁetaynntdoméliuusuvmsmm
d'une indemnité en application de [srficle L. 125.2 du code des assirances ;

Sur propodition de Madame Is Sous-Préfete, Divesirice du Cabinet,
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ARRETE
Informazion sur les risgues

ARTICLE Jer : L'obligation &"information des acouéreury et des locataires de biens immobiliers sur les ragques
natrels et technojogiques majenrs, prévue 4 I'article L 125-5 de Code de PEnviromement, s'spplique dans
nhammdmmmmuhnthﬁmmm&mmémmw

M:L'nhﬁgmd‘inﬁmaﬁms’appliqu. dmchamducmmsﬁgmmmcmﬁxw,m
les biens irunohiliers siuds ;

. Dmkp&hnémd'axposiﬁonmﬁsqmdﬂhﬁﬁpumphndem&mﬁmdmﬁqm
technologiques approuvs ; .

. Dmmmm&umﬁﬂmdﬂinﬁﬁewmplmdemémﬁondeﬁmmmums
apprmwdmdmmuimsﬁmaﬂimoméﬁmdmimmﬁhﬂnmtuppmnhiamapplhﬁm&
Tranticle L..562.2 du code de Fenvironnement ;

. Dmlcpétiméueminil'étudedans!eudmdel‘ékbomﬁtmd‘unphndeprévenﬁundesﬁuqua
mcbmlogiqusmd’unplmd:prévmiond:ﬁsqmmhpréﬁaib!ﬂmmit;

®- Dans une zotie de sismicité Ta, I, I ou I mentionndes & 1article 4 di décret du 14 mai 1951,

M:m&mmil’hﬁmmmu&madﬂbmdoﬁmhmmmm
hsdnquamtwch:tbchmbgiqunmsjmmm%dmmdwiwmﬂd‘hﬁmﬁm
Chaquc dossicr comprend :

s Umﬁaiud’inﬁamaﬁmsmhsdsqmsnatmlsetted:mlngiqmmiems;

* e fiche synthitique descriptive des risques ;

. wmﬁmmmmmmadéﬁmimhmw;

ARTICIE 4 : Smhhndccudommﬂ.l‘éutdﬁﬁmut&nbﬁdhmmparhmmh
bamm,omformémmtmmodéledéﬁ:ﬁpul'meﬁnﬁnistﬁeldu13mmbm2005,mme2dcl'm&i
concernant chacone des communes fignramt & erticle { dn présent arrété,

Tformation sur les sinistres

m;:L‘obﬁgaﬁmd'inﬁumuﬁudesmqu&madeslmmﬁmdebimimmoﬁﬁsmmhsm
s'appliquedmschacumdescommmayaﬂﬁtdéduésmminsmﬁisméwdemmhe
techuologique on namrelle en application dos erticles L.128-1 ot 1.128-2 ou L.125-1 du code des sssurances, La
liste des commumcs concerndes et deg différents awdtés ds reconnaisssnce de 1’état de catasirophe nahrelle los
conceriant est annefét an présent arrélé (ammexe 2) (commmnes reconnues entre le Q10171982 ot Ie
(037012006},

upamimdamuvmanetésimnminiméﬂehpcmmmmmimdel’émdzmmphe
nnnelleoutechnolugiquen‘mhepuhmiseijowdupcémmﬁniunedemmez.Ce:aﬂéhés
imemﬂnmﬁrielsmdwdocumndaﬁﬁrmqﬁmimmlomuoﬁdduamtcmbkswk

mmMmduImﬂOﬁd&WMmcdﬁdehm&ma:
btipiffwarw loire pref.gouv.fr, soit dircetement en mairie,

Le vendeur ou le baillewr doit, en méme tmpz qu'il délivre '8t des risques visé & P'articlo 4,
&mﬁrmdéchaﬁmémmdumdusﬁmmdmnkadomilawmm.mﬁdmﬁmm&h
pas Fobjet d"un imprivé typa,

Dispositions générales

M:Lﬂpr&mtmémmisijwichqmméuémodiﬁarrtlasimﬁond‘uneouphmieuu
commmes au regard des conditions mentionnées & Particle R.125-5 du Code de 'Environnement.
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W:Umnopiedum&mtmr&hé,dclalimdmmrtmumnzmeméesa'd&laliﬂndam&t&sde
WMWN&&&MWMW@%hMWuM
nuta:'ruﬂunsumdemémzichqmmiaeijm.

m_g:chréuﬁméﬁmh}kmduemméamaﬂichédmhnmaiﬂmdecu
mmumL'mompﬁmmd:mpuhﬁcinéimmbeauxmirs‘llenseradcminbaquenﬁseijow.

ARTICTED: Unnvismtimnantleprésmtaxﬂtéetlelmudnlilﬁdemmmioudupm&marﬂésmpublié
dansnnjumnldifbsédnmledépammmetaumweﬂMmmwmmehm&hu&e.ﬂ
en sera de myne & chacme mise  jour,

ARTICLE 10 : lﬁdncnmmudmimmﬁomamwﬁnJQSanupt&wtmﬂémméh
disponiﬁondupuhlicéhnnhiemncméelimiqn'&hm&cmumuqﬁmhscmmmde
l‘monﬁmdeSﬁm—EﬁmeetdmhsSous-?réfamdeRometMonthﬁsununueqﬁmmelea
commiunes qui relévent de ces ammondissements .

hmmun:,k?réﬁeGMouhSnu&Préfecmmeméemmztluinﬁlmﬁmau
md:mswbm’“mhﬁmuéumﬂmfumhdmmdth&hém&mwﬁcﬁmﬁmm&ais
dr.mm«demmdadomm,dmlcsomndiﬁonsptévnapurl‘arﬁclel..u@ldnmdede
l'ermvironnement.

Tomswhfnm.ﬂommtigalmmmuumhmlnmudehhﬁaﬁm

M:Lﬂobﬂyﬁomhvmdmﬂdubaﬂlmmmpﬁmbhimdul“mzm

1 :Lapréumméﬁpmtfaiml’objetﬁ'mrmmmmﬁmxdevmhmhmﬂwsmﬁfde
LYON dans un délai de dezex iy & compter de 33 publication,

m&:mmasemmemmdmhmmm Cahinet, Mesdames Jes Sous-Fréfots
de Roamme ot de Montbrizon, MﬁdmuaMmiumhMahuduaummmcméa,mtcharg&,uhnm
ea ce qui le concerns, de Fexdoution di présem arrdié,

Fait 2 Saint-Etiewne, o ) ¢ £V 20106
’\ R
/ Y
a——
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Annexes - Arrétés ESRIS

ARRETE N° 482-DDPP-2017 PORTANT
-Monmmrmmmmmrmmmmmcommmu
LOIRE OU SEXERCE L'OBLIGATION D'INFORMATION DES ACQUEREVLS £T
LOCATAIRES DE BIENS IMMOBILIKRS SUR LES RISQUES NATURELS 27

MAJEURS

Le pobfiot de In Loire -

VU 1o Code de IBaviraooement ot sotsmanm leg wticles L1252, 1. {235 et R 12523 A R 125.27;
VI Tasticle lﬂ-m:!ndémtn"ﬂs-!ﬂm du 5 octohre mm‘mmmumm

I o

VU 'arrésé profectorsl n° 0506 go 1= Shvrie 2006 m&ﬂ,ﬁ:uthlilhdummdnlalduu
#'zxerce Pobligation d des et Iocataires e bil Innobiliers sy los risquas vately ot
technalg Tijours of Jen simistres rémiltang do o aatarciles ;
Wl‘mm:‘ﬂ%ﬁﬁs&! ¢u plan d¢ prévention des

do lopieation ; ' -
WI‘mmpﬁcmu‘b’r-ﬂ-amhlmvuﬁuﬂl?,mm&ﬂntm
hmmmemermnahmmmmamm;
mmmnmm_uwamhmm X comommes
mmtl’%%nmna%bmm‘mh
ﬁm-mhdmhnmunﬁm‘

mmahmmahmwm

m-mmmawmwmmrmmmmuma
md%!%%mhm&unh%khﬁ-hwﬂh:mh.
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Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier ;
Date du repérage :
Heure d'arrivée :
Durée du repérage :

18/GEB/7455
12/03/2018
11 h 15

01 h 50

La présente mission consiste 3 &tablir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfalre

aux dispositions de ia lol pour I'Accis ay logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art.
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, 1°2014-1545 du 20 décernbre 2014 et du décret

541IetV, dela
n® 97/532 du 23 mal 1997, en vue

de reporter leur superficla dans un acte de vernte & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence oy

d’habilité du logement.

Extralt da I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée & I'article 46 de

1 loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et

par fes murs, cloisons, marches et cages d'escalier, galnes,

embrasures de

couverts aprés déduction des surfaces occupées
portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte

des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extralt Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie Inférieure a 8 métres carrés ne sont Pas pris en compte

pour le calcul de [a superficie mentiannée A I'article 4-I.

Déslgnatlon du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bitiments : Désignation du client :
Département :.... Lolra Nom et prénom : . Mr SALL Mustapha
Adresse :...........13, chemin des Sagnes Adresse !....veeu..
Commune : ........42390 VILLARS
Désignation et situation du cu des lot(s) de copropriéts «
Etage 1 Lot numéro Non communiqué,
Donneur d'ordre (sur déclaration de 'intéressé) Repérage

Nom et prénom : SELARL ACT-e~Huisslers.42 - Maitre
TAVEL Justine

14, rua Gambetta

B.P. 95

42502 LECHAMBON-FEUGERQOLLES
CEDEX

Adresse : ...........

Périmdtre de repérage : Ensemble des parties privatives

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOM et Prénam : .........cconninmminenn e Gérald BRASSAC
Ralson saclale et nom de 'entreprise :.......... DIAMCO CEBI
Adresse ! ......... e a e remar Rt et rea s ratas - 21 rue Gambetta
42400 SAINT CHAMOND
Numérae SIRET :.uveeeeenrs e 433 731 262

Désignation de la compagr;ié- d-';.a-s"s't:l};nce : ... ALIANZ
Numéro de police et date de validits ; ..

e 57112861 / 31 DECEMBRE 2018

Superficie privative en m2 du ou des lot{s)

Sioge anoul 21 row Lambetss - 1600 BANT CHAMOND - Tal 94 77 31 7835 - Fau : 04 17 72 18 70 - mall : dloonbocabe’ edl o6 /4
TR L R Lt RIS AT R T e g e B G a AT a ie Rapport du :
L R L L e R T S S CPRCI TS
Plusg o (eetanglinny St Potnn o5 nter] .Sl o-cots 13/03/2018




Certificat de superficie n° 18/Gep/7455

Résultat du repérage

Date du repérage : 12/03/2018

Documents remis par le donneur d'ordre 3 I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire {accompagnateur) :
Maitre TAVEL

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Lol Carrez,

Parties da I'lmmaeubla bitis visitias Supqrg:: g’;‘;"’ o Surface ay zol Cormmantaires
ler Stage - Entrée 11,74 11,74
ler étage - We 1,42 1,42
ler tage - Salla de bain 3,69 3,68
ter étage - Buanderle 1,08 1,98
ler Etage - Chambre L 11,29 11,29
ler dtage - Chambre 2 11,55 11,55
ler Stage - Culsine / Sdjour 35,97 35,97

Supetficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale 1 77,63 m? {solxante-dix-sept matres carrés soixante-trois)
Surface au sol totale : 77,63 m2 (solxante-dix-sept métres carrés soixante-trois)

Falt & VILLARS, e 12/03/2018

Par : Gérald BRASSAC

™

Aucun document n'a &té mis en annexe
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Foof 2 Lot me Argass by o @0 4% L R

Plug ff (riammaleor s tir e §le -l GamLpcet i 13/03/2018




Certificat de superficie nc 18/Ges/7455

¥ Carrez

CERTIFICAT
DE COMPETENCES
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Certificat de superficie ne 18/GEB/7455
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DIAMCQ

Cabinet Exoertises en drens immaobiliers
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Diagnostic de perfor:hance énergétiﬁue - logement (8.1)

o, Date (visite) : ._.... 12/03/2018
e Ompoius hmigRASSAS,
Type de batiment :......... Habitation (parties privatives o emiication : DEKRA Certifiaton n*DTI2684 obtenua le
d'immeuble collectif) Signature :
Année de construction : .. 2008
Surface habitable :......... 131.71 m? T BAATECT 4 CEB)
Adresse : ... 13, chemin des Sagnes U Rt St
(Etage 3 Gauche, N° de lot: Non Ay 30T 52
communigqué) o "pat
42390 VILLARS !
Propriétaire : Propriétaire des Installations communes (sl y a lieu) :
L o Mr SALL Mustapha Nom:...........
Adresse : ...................... Adresss: ...

Consommations annuelles par énergie

Oblenues par la méthode 3CL-DPE, varsion 1.3, estimées étimmeuble / au logerment, prix moyens des énergles indexds au 15 Aodt 2015

Consommations en énergies | Consommations en énargie .
finaloa primaire Frals annuels d énorgle
détail par énergle et par usageen | détail par énergle et par usage en
KWher kWhep
Chauffage Gaz Naturel ; 11 510 kWher 11 510 ikWhep B73 €
Eau chaude sanitalrg Gaz Naturel : 5 237 kWhe 5 237 kWhee 305€
Refreidissement -
CONSOMMATION 1003€
BSE:SER:RIEEZCE’:‘; ELsES Gaz Naturel : 16 747 kKWher 16 747 kWhep {dont abonnement: 23 )
Consommations énergétiques Emissions de gaz & effet de serre
{En énergle primalre) (GES)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement sanitaire et le refroidissement
Consommation conventionnelle : 127 kWhep/m? an ; 2
541 la base deestimations a Fimmewiio / U ogenrent Estimation des émissions : 29 K¢ sqcosm>an
i Logement Faible dmission de GES ' Logemant |
s
T | s A
by wall |
sam B E sa1e B
sta150 qﬂ e
‘KWhep/mZan :
151 & 230 D

Sieorcal 21 res Grmbte 5o AT CHAMONG - Fot «vmﬁu"ﬁ»unguu“:uwm e 1/8
B S L N et e Dossier 18/GEB/7338
PR S AIOED ST RN S B Fhrt O eco-seln B Rapportdu : 13/03/2018




Diagnostic de performance énergétique - iogement 5.1)

Descriptif du logement et de ses équipements

Cha B 6t rofroidissement

met
Murs :

Bloc béton creux d'épaisseur 20 cm ou moins donnant sur
l'extériaur avec isolation intérieure (réalisde & partir de 2006)
Béton donnant sur des circulations communes sans ouverture
directe sur lextérieur avec isolation Intrieure (réallsée a partir de
2006)

Toiture ;

Plafond sous solives bois donnant sur un comble faiblement
ventilé avec [solation extérieurs {rEalisée & partr de 2006) sous
toiture terrasse

Systeme de chauffage :
Chaudiére collective Gaz Nature!
Installée aprés 2000 rdseau Isold

Emettaurs:
Radiateurs aluminium munis de
robinets thermostatiques

Esu chaude sanitalre, ventilation
Systéme de production ’'ECS ;
Combiné au systdme: Chaudidre
collective Gaz Naturel installés
aprés 2000 réssau lsald, réseau
d'aau jsolé

Menutserles :

Porta(s} autres opaque pleine isolée

Portes-fenétres coulissantes matal & rupture de ponts thermiques,
double vitrage avec lame d'alr 18 mm et volets roulants pvG
Portes-fenétres baltantes pve, double vitrage avec lame d'air 16
mm et volels roulants pvc

Fendtres battantes pvc, doubla vitrage avec lame 4'alr 16 mm
sans protection solaire

Fenétres battantos pve, doubie vitrage avec lame d'alr 16 mm et
volets roulants pvc

Systéme de refroidissement :
Néant

Systéme de ventilation ;
VMC SF Hygro (exiraction et
entréas d'alr}

Plancher bas - Rapport d"entretien ou 'Inspection des chaudieres joint :
Dalle béton donnant gur un kocal chauffa Néant
Energles renouvslablos Quantité d'énergie d'arigine renouvelable : 0 KWhee/m.an

Type d'équipements présents utilisant des &nefgies rencuvelabies : Néant

P | un diagn

* Pour informer le futur locataire ou achetaur ;

» Pour comparer différents logements entra eux :

* Paur inciter & effectusr des travaux d"dconomie d'énergie et contribuer
& la réduction des émissions de gaz & effet de seme,

Longommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des
conditions d'usage fixdes (on considéra que les occupants les utflisent
sulvant des conditions standard), at pour des conditions climatiques
moyennas du feu,

il paut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures
d'dnergie que vous payez et la consommation conventionnelle pow
plusieurs ralsons : suivant la riguewr de Phiver au le comporternent
réeliement constalé des ocoupants, qu peuvent s'écarter fortement de
celul chaigl dane les conditlons standand.

Condltl

Les conditions standard portent aur le mode de chauffage (fermpératures
de chauffe respectives de jour et de nult, pérodes de vacance du
lagemert), le nombre d"occupants et leur consommation d'eau chauds,
la rigueur du climat local (lempérature de Fair el de l'eau polable &
lextérieur, durde et intensité de larsoleilement). Ces conditions
slandard servent d'hypothéses de bese aux meéthodes de caleyl,
Certains de coa paramatres font fobjel de conventions unifides enire les
méthodes de caleuw.

Constitution des &tiguettes

La consommalion conventionnelie Indiquée sur Patiquette énergla est
obtenue en déduisant de la consommation d'énergia calculge, Ia
consommation d'énergle jesue éventueliement dinstailations solaires
thermiques ou pour le solalre photowoltaique, la parfie d'dnergie
photovelaTque utilisée dans la partie privative du (o,

L'énargle finale est '4nergle qua vous utllisez cher vous (gaz, électricits,

fiou! domestique, bois, ste.), Pour

que vous diaposiez de ces énergles, 1

aura falli les extraire, les distribuar, les stocker, les produire, et done

dépenser pius d'énergie que celle

que vaus utilisez en bout de course.

L'énergle primalre est le total da toules ces énargles consommées,

U

Dans les cas oD une méthode de calcul 2st utilisée, elle ne reléve pas
lansemble des ronsommations d'énargle, mals seulement colles
nécessaires pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et le

refroldissement du logement.

Certaines  consommations comme léclairage, la cuisson ou
Féleclromeénager e sont pas complabilisées dans les atiquettes énergle

et climat des batiments.

Yarl nvgntions d

Le caleul des consommations et
valaurz qui varisnt sensiblemant d
La mention « prix de I'énergle en

| x da I’§n
des frais d'énergie fait intervenir des
ans |a tamps,
date du... » indique la dats de 'armats

en vigueur au moment de l'atablissement du diagnostic,
Elle refiéte les prix moyens des &nergies que I'Observatoire de I'Energie

congtate au niveau natlonal.

Energles renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seulss sont esiméas
les guantités d'énergie renouvelable produile par les Aquipements

Instaliés & demaure.

LNEER ST FiC LS Y

LRI !"m “rae g e e A L ‘.“.;‘ﬂﬂa;.u.;n -»;.-"”:1’:“;" - ‘.-"_“a:-ml.Q-'
L TR T —abm AR AR LRI n et T g

IR ey b F 8L L MLy

Lk e Taeaa

e g .
Pivs Frolienaiors sur asiry oy srerngt o Neecube At

2/8
Dossier 18/GEB/7338
Rapport du : 13/03/2018




Diagnostic de performance énergétique —iogement 6.1)

Conseils pour un bon usage

En complément de 'amélioration de son logement (voir page suivants

), Il existe une multitude de mesures nan colteuses

ou trés peu colifeuses permettant d'économiser de I'dnergie et de réduire les &missions de gaz & effet de serre. Ces
mesures concement le chauffage, I'eau chaude sanitaire et [e confort d'été.

Cha @

* Régulez et programmez : La ragulation vise 3
maintenir la température & une valeur constante,
réglez le thermostat & 19 °C quant 4 Ia
programmation, elle permet de faire varier celte
tampérature de consigne en fonction des besoins et
e l'occupstion du logement. On recommande ginsi
da couper le chauffage durant linoccupation des
piécas ou lorsque les besoins de confort sont limités.
Toutefois, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispose dun contrdle de Ia
température réduite que Fon régle généralement &
queiques 3 & 4 degrés inférieurs a la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque absence
est prolongés, on conssille une température *hors gel”
fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure
automatiquement cette tache.

* Reduisez le chauffage d'un degré, vous économiserez
de 5 &4 10 % d'énergie.

* Eteignez lo chauffage quand ies fendtres sont
ouvertes.

» Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque
piéce pendant la nuit,

* Ns placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cala nuit & Ia
bonne diffusion de la chaleur.

Eau chaude sanitaire

* Amdtez le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation {départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

* Préférez les mitigeurs
mélangeurs,

Aération

Si votre logement fonctionne en ventftation naturells ;

* Une bonne aération permet de renouveler ['air
intérieur et d'éviter la dégradation du bal par
Fhumidité.

thermostatiques  aux

84000 o 21, cvm Garmer - L2000 SAIME CHANOHD - T “rn Ka?ﬂ"fﬁﬁ:ﬁm&!kf-w.;-
i e TS R LI YN A I L B N N

Foaa o vas. - S m g

P A

) R u -
Flus o retormatony S0P sglen 401 At Sty

* Il est conseilld d'aérer quotidiennement le logement
en ouvrant les fanétres en grand sur une courte durée
et de nettoyer réguliérement les grlles d'sntrée d'air
et les bouches dextraction s'il y a lieu.

* Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
metire votre santé an danger. §i elles vous génent,
faites appel & un professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une vantilation
mécanique contriéde :
* Aérez périodiquement le logement.

Confort d'été

*  Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
5olaires dans la maison le jour.

* Ouvrez las fenatres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages
Eclairage :

» Optez pour des lampes basse consommation {fluo-
compactes ou fluorescentes).

* Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énargie, comme les lampes & incandescence ou les
lampes halogénes.

* Nettoyez les lampes et les luminaires {abatour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique ! audiovisuel :

*+ FEteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (culsson, réfrigération,...) :

* Optez pour les appareils de classe A ou superieure
(At A++ ),

3/8
Dossier 18/GER/7338
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Diagnostic de performance énergétique - iogement (6.1,

Recommandations d’amélioration énergétigue
DTS ¢ amelioration énergétigue

éconamies, sfforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés A titre indicatif ot séparément les uns des autres,
Certains codts d'investissement additionnels &vantuels {travaux de finition, ete.) ne sont pas pris en compte. Ces valours devront
impérativement ébre complétées avant réalisation das travaux par des devis d'entreprises. Enfin, I est 4 notar que certaines aides

fiscales peuvent minimiser les coQis Maoyens annoncas (subventions, crédit d'impdt, efs.). La TVA est campiée au taux en vigueur.

Nouwells conso. Effort Rapidité du retour o~
Conventiconalle  d'investissoment  Economiss T Investissemants Crédit d'impét

isclation des murs par I'extérieur 107 SEEE # A 30%

Recommandation : Si un ravalement de fagade ast prévu, effectuez une isolation par l'extérieur avee des retours disolants au niveay
des tableaux de baie quand cela est possibls, i

Détail : Ca type d'isolation est avantageux car protége le mur des variations climatiques et supprime les ponts thermigques. Pour
bénéficier du crédit d'impbis, # faut atteindre une résistanca themnique Supérieura 4 3,7 m2 KW,

Envisager un ECS solaira 115 €€E * 30%

Recommandation : Envisager une installation d'eau chaude sanitaire solaire,
Détail : Depuis plusieurs anneées déja. on ge précccupe d'économiser [énergie et de limiter les dmissions de gaz & effet de serre.
Les recherches ont permis de suivra dag pistes prometteuses, d'slaborer des techniques parformantes utilisant I'énergie solaire.
Ainsi, selan les régions, Je recours a Iénargie solaire parmat d'envisager des économies d'dnergie de l'ordre de 20 3 40 %.
{(ADEME). Sachez ds plus que des aides financléres vous permetiront de financer plus facilement votre installation.

* Calcedé sans tenir comple dun dventued crédl dimpdt

Mesures d'amélioration

Légende
Economies Effort d'investiasoment "a':::,m|::t“'
“c: molns de 100 € TTC/an €: moins de 200 € TTC P -1 mains de 5 ans
# ¥ de 100 4 200 € TTC/an €€: de 200 2 1000 € TTC :de5a10ans
% %9 de 200 & 300 € TTC/an €€E: de 1000 2 5000 € TTC ide 10415 ans
% 3 %% plus de 300 € TTC/an €€EE: pius de 5000 €7TC . plus de 15 ans
Commentaires

Les Informations {caractéristiques techniques du biiti, isolants et/ou les Jactures) ayant permis de réaliser ce
diagnostic ont été portées 3 I connaissance de I'opérateur en diagnostic immobilier par le propriétaire ou
son mandataire.

Las travaux sont & réatinar par un professionnel qualifis,
Pour aller plus icin, il existe des points info-&nargle : hitp:/Avww.ademe fr/parti liers/PIEfiste aie,
Vious pouvez peut-8tre bénéficier d'un cradit d'impdt pour réduire le prix d'achat des foumnitures, pensez-y

Wivw.impots. gouy. fr
Pour plus d'informations : www. developpement-durable.gouv fr ou www.adsme fr

Nota : Lo préssnt rapport ast établi par une parsonne dont les compétences sont certifides par DEKRA Certification - %5 avenue
Garlande 92220 BAGNEUX (détall sur www.cofrac.fr programme n°4-4-11)
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B DEKRA
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Reférence du logiciel validé :LICIEL Diagnostics v4 | Référence du DPE - 18/GEB/7338

Diagnostic de performance énergétique
Fiche Technigue

Cette page recenss les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de caleul
paour en évaluer la consommation énergétique.

En cas de probléme, contactez la persanne ayant réalisé ce document ou l'organisme cartificateur qui I'a cerlifiée

{d iagnosﬁquau:s.applicaﬁcn.developpemsnt—durahle.gouv. f).

Catégoria Donnéos Pentrée Valours renselgnées
Département 42 Loire
Altitude 459 m
@ _Type de bitiment Appartement
B Année de construction 2008
€ Surface habitable du jot 13171
O Nombre de niveau 1
Hauteur moyenne sous plafond 25m
Nombre de logement du batiment 1
Bloc béton creux d'épaisseur 20 o ou moins donnant sur I'extérieur avec isolation intérsure
{réalisée & partir de 2006)
Surface : 68 m*, Donnant sur : I'extérieur, U : 0,38 Wim*C, b: 1
Caractéristiques des murs Béton donnant sur des circulations sommunes sans ouverture direcle sur l'extérlsur avec isolation

intérieure {réalisée A partir de 2006)
Surface : 11 m*, Donnant sur ; des cireulations Communes sans ouverture directe sur 'axiérieyr,
U: 0,38 Wim™C,b: 0,65

. Dafie béton donnant sur un local chauffé
Caractéristiques des piarchers Surface : 132 m?, Donnant sw : un local chauffé, U : 0,27 Wim*G, b : 0

Plafond sous sofives bois dennant sur un comble faiblement ventilé avec Isolation extérieure
Caractérsliques des plafonds (réalisé= a partir de 2005} sous toiture terraase
Surface : 132 m?, Dannant sur : un comble faiblement ventiié, U 0,27 Wim™C, b 0.8

Portes-fenétres coulissantes métal A rupture de ponts thenmiques, orentée Egt, double vitrage
avac [ame d'alr 16 mm et valets roulants pve

Surface : 8,64 m*, Oriantation : Est, Inciinalsan : > 75 °, Absenca de masque,

Ujn : 2,6 Win™C, Uw : 3,3Wim™C, b : 1
Portes-fenétres battantes pve, oreniée Est, double vitrage avec lame d'zir 18 mm et volets roulants

pvc
Surfage : 2,08 m?, Orlantation : Est, inclinalson : > 75 “, Ahsenca de masque,
Ujn: 22 Wim™C, Uw : 2.8 Wim™C, b ; 1
Caracténistiques des baies mw;n&m battantes pvc, orientés Cuest, double vitrage avac lame d'alr 16 mm et volets
Surface : 4,16 m?, Criendation : Quest, Inclinalson : > 75 °, Absence de masque,
Ujnt 1 2.2 Wim**C, Uw : 26 Wim™C, b: 1
Fenétres battantes pvc, orientés Est, double vitraga avec lama d'air 18 mm sans protection solairs
Surface : 0,35 m?, Orientation : Est, Inclingison : > 75 ", Abaerica de masque,
Un: 2,6 WIm*C, Uw : 2,6 Wim*C, b: 1
Fenétres battantes pve, orientée Nord, doubile vitrage avec lame d'air 16 mm et volels roulants pve
Surface : 4,35 m*, Orientation : Nord, Inglinaison - > 75 ", Abgance de masque,
Ujn ; 2.2 Wim*"C, Uw : 28 Wm#C, b: 1
Porie(s) autres opaque pleine isclée
Caractéristiques des portes Surface : 1.9m?, U : 2ZWIm™C, b : 0,65
Définition des ponts thermiques
Ligison Mur / Portes-fenétres Est : Psi : (0, Linéalre - 13,16 m,
Lisison Mur / Portes-fenétres Est: Psi : 0, Linéaire ; 5,33 m,
Lizison Mur / Portes-fendlres Ouest : Psi: 0, Lindaire © 10,66 m,
Caractéristiques des ponts thermiques  {iaison Mur / Fenétres Est - Psi: 0, Lindaire : 2.4 m,
Liafson Mur / Fenitres Nord : Psi : 0, Lingaine : 14,7 m,
Ulaison Mur / Porte : Psi : 0, Lindaire : 5,01 m,
Llaison Mur / Plancher : Psi: 0,48, Linéaire : 35,4 m,
Ligison Mur / Plancher : Pai ; 0,46, Lindaire : 5 m
VMC SF Hygro (exiraction et entréss d'air)
Quareq : 1,1, Smea : 1,5, Qdpaim? ; 484,5, Q4dpa : 484,5, Hvent ; 48, Hperm : 10,2

Enveloppe

Caracléristiques de !a ventilation

Chaudiére collective Gaz Nature| Installéa aprés 2000 réseau 1sola

g Caractéristiques du chauffage Emetteurs. Radiateurs alurninium munis de robinets thermostatiques

g Re: 0,95 Rr:085 Rd: 09, Pn:24, Fch: 0

) Caractéristiques de fa production g:[::gﬁl :u systéma: Chaudiére collective Gaz Nature! Installée aprés 2000 réseau isolé, réseau
d'eau chaude sanitaire

Becs : 2014, Rd ; 0.52, Rg ; 0,74, Pn : 24, lecs ; 2,6, Fecs ; 0
Caractéristiques de la climatisation Néant
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Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener a des différences entre les consommations estimées et
les consommations réelles

Néant
Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE .
Bitiment & usage principal d*habitation
Apparternent DPE non réalisé & limmeuble
) avecsystéme I aAooodement avec systémes Batiment
DPE pour un immeuble ouune |  collectifde | jouivig ol de chauffage et de | Appartement | oy partie de
maisan individuelie chauffage ou de | oroguction 'ECS ou coliacifs | avec systéme | patiment &
production et équipés comptages collectif de usage
d'ECS sans individuels chauflage ou | principal
‘ pgmptage de production | autre que
Batiment Batiment |individuelquand|  gagment Batiment | d'ECSsans | ghabitation
construit | canstruit apras [ N DPEBEM | constryitavant | construit | comptage
avant 1948 1948 réalisé a 1948 aprés 1948 |  individuel
l'immeuble
Calcul X X
conventionnel A partir du DPE
Utilisation des a Fimmeuble
factures = X & &

Pour plus d'informations ;
www.developpement-durable.gouv.fr rubrique performance énergétique
www.ademe.fr
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Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossler : 18/GEB/7338
Date du repérage : 12/03/2018
Heure d’arrivée : 09 h 00
Durée du repérage : 01 h 50

La présente mission consista & établir Ia superficle de la surface privative des biens ci-dessaus désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la lol pour I'Aceds au logement et un urbanisme rénoveé (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 II et V, dela
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n®2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mali 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de ventz & Intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence oy
d'habilité du iogement.

Extrait de ["Article 4-1 - La superficié de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnéde & l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est Ia superficie des planchers des Iocaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupdes
par les murs, clolsons, marches et cages d'escalier, gaihes, embrasures da partes et de fendtres, Il n'est pas tenu compte
des pianchers des parties des locaux d'une hauteur Inférieure & 1,80 m,

Extrait Art.4-2 - Les ots ou fractions de lots d'une supetficle inférieure & 8 matres carrds ne sont
pour le calcul de a superficie mentionnée & ['article 4.

pas pris en compte

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Déslgnation du client :
Département : ..., Lolre Nom et prénom : . Mr SALL Mustapha
Adresse :........... 13, chemin des Sagnes Adresse : ..........,.
Commune :........ 42390 VILLARS
Section cadastrale AC, Parcelle numéro
262
Désignation et sftuatlo'n du ou des lot(s) de copropridté :
Etage 3 Gauche Lot numéro Non
communiqué,
Donneur d'ordre (sur déclaration de Fintéressé) Repérage

Natn ef prénom : SELARL ACT-e-Huisslers.42 - Maitre
TAVEL Justine
.14, rue Gambetta

B.P. 95

42502 LECHAMBON-FEUGEROLLES
CEDEX

Périmétre de repérage : Ensemble des parties privatives

Adresse

LLETTr Y™

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : ....... S ... G@FANd BRASSAC
Ralson sociale et nom de I'entreprise :.......... DIAMCO CEBI
Adresse : ....... A et e eaah irnaas w.ee 21 rie Gambetta
42400 SAINT CHAMOND
NUMEro SIRET 1o e vvesnser o e 433 731 262
Désignation de la compagnie d'assurance - .. ALIANZ
Numéro de police et date de validité : ......... 57112861 / 31 DECEMBRE 2018

Superficie privative en m? du ou des lot(s)

Surface lol Carrez totale : 131,71 m? {cent trente et un matres
Surface au sol totale : 191,19 m2 {cent quatre-vingt onze

carrés soixante et onze)
mitres carrés dix-neuf)
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= . - <. » Loi
’ Certificat de superficie no 18/GEB/7338 Uik carres
Résultat du repérage
Date du repérage : 1270372018
Documents remis par le donneur d'ordre 3 'opérateur de repérage !
Néant
Représentant du propridtaire {accompagnateur) :
Maftre TAVEL
Tableau récapitulatif des surfaces de chaque pidce au sens Lol Carrez
Parties de I'fmmeubla bitls vigitses 5“'“?;:: m"‘ o Surface au val Commentaires ]

3bme dage - Entrie 7,43 743
3dme dtage - Culsina / Séjour 63,26 63,26
34me &age - Dégagement 11,31 11,31
3éme étage - Salle d'eay + We 3,34 3,34
3&mie &tage - Chambra 1 11,11 11,11
3éme étage - Chambrs 2 15,5 15,5
J&me étage - Chambia 3 10,95 10,55
3&me étage - Salla de hain 5,55 5,55
3dma étage - Buanderfe 3,26 3,26
3dme étage - Tarmsse 1) 53,37
3éme étaga - Balcon 1] 5,11

Superficle privative en m2 du oy des lot(s} :

Surface lal Carrez totale ;

131,71 m? (cent trente et un métras carrés soixante et onze}
Surface au sol totale : 191,19 m2 (cent Huatre-vingt onze métres carrés dix-nauf)

Falt & VILLARS, le 12/03/2018

Tab I

-’
i
.

o1
s

Aucun document n'a &t mis en annaxe

Par : Gérald BRASSAC
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Certificat de superficie nc 1s8/cep/7338
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DE COMPETENCES
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Certificat de superficie n° 18/Ges/7338
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CABINET LOIRE GESTION

49, rue Chartes de Gauile 42000 SAINT ETIENNE

T6l. 0477744123123 - Fax 04/77/41/23/24- E-Mait wontact@loirc-gestion. fr »
Lacations- Régie d"immeubles- Syndic de coproprités

5.A.8 au capital de 10 000 €

Carte professionnelle u® 187 G délivréc & Saint Etienne

Garunti par SOCAMAB 128 rue de Ia Bodtie 75008 PARIS

BAIL D"HABITATION

Soumis sux dispositions de 1a o n°29-442 du 6 juillet 1989
Modifiée par ln loi ALUR du 27 mars 2014

I P LI

Ce contrat conclu entre e badlicur et Je preacur désignés aux CONDITIONS PARTICULIERES est constitud du présent chapitre
CONDITIONS PARTICULIERES of du chapitre CONDITIONS GENERALES, Ces deux partics Exrmant un towt indissaciable.

Entfre les sousaignéz
Monsieur SALL Moustaphs Baynl
Représents par Mr KONE
70 rue Florent Bvenrd
42160 SAINT-ETIENNE
Représenté par loe CABINET LOIRE GESTION, administrateur do biens 49 ruc Cherles de Gaulle 42000 SAINT ETIENNE
Ci-aprés dénomunée « LE BAILLEUR »
D'ane part
ET
Mr POLOMAT Plerre-Yves, né le 27.12.1993 i Fert de France
Demearant actusllement 1 rug Cixeron — 42000 SAINT-ETIENNE

Ci-aprés désignée par les tormes « LE PRENEUR »
D’autre part

1l a & arT&té et convenn ce qui soit
Le bailleur lous les Jocaux et “quipements ci-apris désignés au PRENEUR qui Ies accepte aux conditions suivantes

[ DESIGNATION DES LOCAUX LOUES ]
Adresso ; Las Serres - Aliéo B - 13 Chemin des Sagnes - 42390 VILLARS

Etage : 1* Surfuce habitabls : 78.57 m*

Type: F3

Dedcriptif : Appartement de type F3, composé d'une enirée, colsine ouverte sur séjour, 2 chambres, SDB, WC. Eau chande
et chauffage collectifs. Interphane. Garage (lot 1° 5). Terrasse. Ascenseur,

Modalités réception téléviston :

[ DUREE DU CONTRAT

]

Le présent bail est conseati ct accepté pour une durte de TROIS ans & compter du 13 novembre 2815 pour expirer le
I2 novembre 2018,
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Le loyer sera révisé automatiquement chaque année en fonction da la varigtion de Findice de références dos loyers {IRL) publi¢ par

I'INSEE.
Indice de base reteny : 3™ trlmestre 2018 Valeur 125.26

[ DEPOT DE GARANTIE ]

A la signature des présentes, le preneur verse au bailleur fa somme de 655 € {six cent clrquante cing snros) représentant un mois
de loyers,

[ CAUTION SOLIDAIRE ]

Aprds avoir pris connaissance du contrat, déclave{nt) se porter caution(s) solidaire(s) du preneur pour le paiement des loyers et
charges sinsi que les indemnirds d'accupation et des réparations locatives évenimelles,

P ENREGISTREMENT - FRAIS R

Le présent bail ne sera soumis 4 I"enregistrement que si Pune des parties e désire et en oe cas, 4 ses frais.

Plafonds relatify & la visits, la constitution du dossier, la rédaction du bail ; montant renveigné lorsque les arrétds seront publids
Plafonds relalifs i I"¢tat des lieux : montant renseigné lorsque les arrétss serant publiés

Tous les frais, droits et honoraires deg présentes sonl partagés par moitié entre le builleur ot fe preneur ef s'élévent & @

Pour ke propriétaire : fais visite, constitution du dossier, rédaction dubail :  196.67 eurns
Etat des lieux : 60 evros

Pour loeatzire : frais visite, constitution do dosgier, rédaction du bail (3 payer lors de la signature du bail) :  196.57 ewros

[ STIPULATIONS PARTICULIERES ]
CONDITION SUSPENSIVE
L efTel du présent bail est subordonné a Ia libération des licux par I"occupant 4 ce jour, M £CONgE ayant &t
donné pour le - L'attention du preneur est attirée sur cette condition suspensive qui est essentielle. S cotte libdration

n'intervenalt pas & la dare du présent ball, celul-ci, Bt scus cette condition suspensive. serait réputd n’avoir jamais existd, sauf povir
le prencur § opter pour une prisc d"cffet du ball différée au Jour de mise & disposition des lieus louds, laquelle devra intervenir dang
fes huit jours de la notification de mise & disposition des lieux advesyée par [¢ balllevr. La facults d"oplion ci-dessus prévae n'esl
ouverte que dans un délai de trois mois A la dete d"ctfef initiale du bail,

Dans Ie cas oii la condition suspensive ne serait pas réalisée, i dépdt de garantie, les loyers payés d*avance o f2s fiais et henoraires
d*acte, 3"il y en a, seralent remboursés au preneur.

Le prencur reconnaft svoir pris connsissance et repu up exempleire des conditions générales du présent bail dont i} déclare acoeper
les termes sans réserve,

Fait et signé 4 Saint-Etienne, le 13 povembro 2013 en autant d'cxemplaires que de parties,

Le locataire Les garants Le bailleur ou son Représentant,~”
(Bon pour cantion solidaire) /.- g
Mr POLOMAT Plerrel\}‘fvu Cabinet LOIRE GESTION

‘ L.OVRY, {3 F.S‘?'."ION
Adminisiratonr de Biens
A9, ruc CChugls de ualle
(Sately s BRIV CHSTT Y I TR
Tt 7741 3323 b (4 7741 23 2a
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ARTICLE 4 : LOYER

Le prencur egt obligé de payer Ia loyer ct les charges récopérables aux termes convenus. Ce loyer dont le montsnt, s périodicité et
les dchéances sont stipulées gux CONDITIONS PARTICULIKRES, est payable au domicile dv mendataire du bailleur, sauf

d&ngaﬁmﬂprusedesparﬁns.

Le réglement peut &tre effectué par prélévement avtomatique, virement bancaire, chéques bancaires ou postaux.

La simple remisc d'un chéque ou dun ordre d= puicrment ne veut pas lib&ation du débiteur tant goe s0n paiement n’a pas &té
consiags,

ARTICLE 5 : REVISION DU LOYER

Pendant le cours du présent bail, le Joyer ci-dessus fixd sera automatiquement modifié 4 effet du premier jour do cheque périods
annuelle en proportion des variations de Findice de référence des loyers (IRL) publié par MINSEE, sams qu'lf soit ndvessaire de

procéder & une quelconque notification,
Lindice de base & retenir est celui stipulé sux CONDITIONS PARTICULIERES,

L'indice servant de réfrance an calcul de chaque modification périodique sers celui pubHé au titre du méme trimestre de chague
annéc,

Dmlausoﬁ.parvaie]&islaﬂvewréglmnuﬁ'e, il serait fait obligation, powr Ia révision du loyer des confrats de location
d'hebitation, de se référer 4 un autre indice, ce demier serait substitué ds plein droit 4 Mindice contractuel ¢i-dessns, Les périodicirés

et modes de révision resteront inchangés,

ARTICLE 6 : CHARGES

En sus du loyer, I= preneur s'oblige 4 acquitter au bailteur 38 qQuote-part des charges récupérables telles qu'énumérées ay décret n®
87-713 du 26 aoht 1987, exigibles en conirepartic :

- des services rendus ligs & Musage des différents éléments de fa chose loude ;
~ des dépenscs dentretien courant et des menues nparations sur les éléments d'wsage commun de Ia chope loude ;
- des impositions qui comrespondent 4 des services dont le locatairs profite directarment.

Cette quote-part est fixde suivant les rigles de répartition en vigueur dans limmeuble, telles qu'elles sont définies sux
CONDITIONS PARTICULIERES, é&ant précist qu'en cas de modification Fune oo plusienrs répartitions do charges, notamment
lors de ['établissement d'un réglement de copropriété, ou par déeision d'une agsembléc géndrals do copropriéte, ladite modification
s'appliquers de plein droit.

Le preneur versers ao baifleur, en méme temps que le loyer & valoir sur un compte de tégularisation, une provision dont Ie montant
est fixé aumx CONDITIONS PARTICULIERES et révistble & tout moment en foretion des dépenses,

Les provisions pour charges doivent, faire {'objet d'une eégularisation annuelle, Les demandes de provisions sont justifiécs par la
communication de résultats antéciewrs arrétés lors de la précédents régularisation e, lotsque I'immeuble cst SOUS 4 smtut de fa
copraptidté ou lorsque e baillewr eat une persorme morale, par le budget prévisionnel,

décompte, les pidces justificatives sont tenues, dans des conditions normales, & Ta disposition des locatgires,

ARTICLE 7: DEPOT DE GARANTIE

A la signaturc des présentes, le prencur verse au baillers Iz somme fxée aux conditions particulidres, qui ne ser pas productive
d'intéréts.

N est restitué dans un délai maximat §"un mois & compter de [a romise des clés par le locataire lorsque I*4tat des lieax de sortie est
conforme & I'dtat des teux d’entrée déduction Talte, [e cas dchéant, des sommes restant dues au baillenr et des somines dont cehyi-ci
pourrait 8ira tenw, en lieu et place du lovataire, sous réserve qu'elles soient diment justifidey,

Lorsque fes locaux louds se sitwent dans upn immeuble collectif, fe hailleur proceds & un atréid des comptes provisoire et peut, -
lorsqu’elle est dOment justifiée, conserver une provision ne pouvant excéder 20 % du montant du dépdt de garsmtie jusqu'a I'arréts
annitel des comptes de I'immeuble. La régularisation définitive et fa restitution du solde, déduction fiite le cas dchéant, des
sommes restant dues au bailleur ¢t des sommes dont celui-ci pourrait &tre tenu en Liew ef place du locataire, sont effectuées duns e
mofs qui suit 1"apprabetion définitive des comptes de I'immenble. Toutcfois, les parties peuvent amiahlement convenir de sulder

immédiatement 'ensemble des comptcs.

Le montaat de ce dépdr de garantie ne porte pas intérét an bénéfice du locataire. 1| nc doit fire Fobjet d"aucune révision durant
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remise immédiate des lienx en Pétat lorsque les transformations mottent en péril le bon foncticanemen] des équipements ou Ia
séourité du local (disposition dordve public ; articte 7 de Ia loi du 6 juille: 1989).

3 - De faire ramoner lea chuninéuetmnduitsdefmnée,é ses frais, par un ﬁnnistaqmliﬁé,unel‘nisparan en fonction de la
législnﬁonwréglmuﬁunmvigtm.

De faire entretenir régulidroment et my meins une fois par an, par une entreprise qualifide, la cheudidre de chauffage central ot Js oy
les chouife-eau ou chauffe-baing qui sont ou poutraient &rc installés dans Fappertement, les tuyaux d'évacuation ef jes prises d'afr,

Le prencur souscrira, auprés d’un organisme agréé, un contrat d*entretien des appareils mis 4 sa disposition (chaudizre, cumulus,
ete.). Ce contral devra tre présenté 4 la personne chergée détablir Pétat des lieux ou & défaut unc attestation indiquant que
Pentretien a £¢ fuit régulidrement

De justifler de ces entretions & Ja demande du bailleur.

4- Do laiszer exéouter dans tes licux londs les travaux d"wmiélioration des partics communes ou des parties privatives du méme
immeuble, sinsi que ies travanx nécessaires aw maintion en dtat et 4 Pentretien normal des focaux loués ; Jes dispositions deg
deuxiéme et troisidme alindas de "article 1724 du Code civil sont applicables 4 ces travanx (disposition d*ordre public ; article7e
de Ia loi du 6 juillet 1989).

A Toccasion de tous travaux, fuire place nctte & ses frals des meubles, tentures, tableaox, canalisatlons, eoffrages, appareils ¢t
gencements, installés par zes zoins, dont Ia d&posc serait ndoessaire.

5- De supporter toutes todifications darivées, de branchement on d'insiallations intériewres ef tous remplacements de compteors
pouvant &re cxigés par les compegnies distributrices deg eaux, dy g9z, de l'dlectricits, du chauffage urbain ou des
téldeommunications ainsi que Ia pose do tout appareil de comptage,

6- De: texir les lieux louds pendant toute son occupation en bon état de réparations locatives et d'entretien courant ; de les rendre tels
cn fin de jouissance, notamment en cc qui concerne les peintures, tenturey et revitement de sol : d'acquitter le montant des
Mpurations locatives et d'entretien courant résultant de I'état dreseé lors de 1a restitution des ciés,

7- Entretien des détegteurs de fumde (i partir du 8 mars 2015} : ke prenewr s'engage & entretenir le détecteur de fumée en bon Atat
de fonctiomnement. Il devra en justifior supnés du bailleur,

adhésifs dans les baIgnniré on douches, porcer le carrelage oy Iy fafences, d*installer des appareils de chanffage o do production
d’eau chaudq._au £az ou au fuel, sang |*sutorisation &orite du beilleur, d*enlever la toile de vere des murs ou des plafonds, de

9- Dans le cas ot le bail prévolt Ia mise 4 disposition d’un jardin il €3l cxpressdment convenu que Io preneur s’engage A effectuer
des tontes régulidres, 4 tailler au moins une fois an les arbustes aux époques approprides, & entreteqir les massifs de fleurs, 4 tailler
aussi souvent que nécessaire les hisies qui devront étre maintenties A leur hauteur d’arigine & moins qu'if en soft convenu autrement
eves le propriétaire, & mﬁnmkmmdmmauvﬁsahwhwlumuﬁmhﬁmimainmﬁrm boat état en Jes dégageant
de toutc végétation intempestive les clétures ot murs, 4 faire entrctenir les bassing, oours d’eanx réseaux extériours, piscine, mis &
Fisposition.

10-Tou les travanx commencéds devront £ire terminds aux frais du preneur.,

11- Tous embelHesements, installations, eméliomations faitg per le prenear resteront In propriété du bailleur & Paxpiration du baif,
seng indemnité, Le preneur est redevablc envers le bailleur de toutes les instaliations qui ont disparu quand bien méme il Tes surait
installées personnellement,

3- ResponsabiMité et recours

1~ De répondre des dégradations et pertes qui surviennenrt pendant la durée du contrat dans ley lgcaux doat il 1 joulssance
sxclusive, 4 moins qu'il ne proave qu’elles ont cu licy par cas de force majeure, par fa fante du baflieur g per le fait d’un ders
qu'il n’a pas introduit dans Is fogement (disposition d’ordre public : article 7c de I lol du 6 juitlet 1989).

De tépondre également des dégradations et pestes causdes dans les partics communes par lui-méme ou les personnes qu’il aura
introduites dans I'immeble, sans préjudice de Papplication des articles 1733 et 1734 du Cods civil,

2- De s'assurer contre les risques dont [l doit répondre en ea quatits de locataire ; contre I"incendie, les cxplosions et dégéts des
eaux, son mabilier ef, le cas échéant, ealui mis & sa disposition, ainai que le recours des voisins et les risques locatifs. De déclarer
expressémett § sa compagnie les renonciations & retours énoncées,
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h} de n'avoir dans Ics lieux loués aucun enimal autre que faniifer et 4 la conditjon encore que ledit animal ne carse aucun
dégét 4 Fimmeuble i aucun troyble de jouissanee aux ocetpanis de celui-ci. Bet interdite I déteation d'un chien dattaque
apparienant 4 la premidre catégorie mentionnde 4 Farticle 211-1 du code rucal, tels les pitt-bulls , boerbulls,. H

i) dene jeter dans les vide-ordurcs o toutes autres canalisations sucun objct susceptible de fes boucher ou les endommager ;

i) de laisser exceuter les mesurcs collectives de deshuction des rongeurs, insectes ou tous aufres animaux nirisibles dans leg
licux loués, Dés quiil 2 ronnaissance de Ta présence, dans les fiex louds, de texmites ou putres inseotes xylophages
(capricomes, vrillettes, ctc.) le preneur doit en informer le baileur,

Le preneur sera responsable de tout manquement 4 ces prescriptions.

2- De donner acods dans les lieux louds e bailleur, au syndic ou # leurs reprégentants, & lours architectes ou 4 leyrs entreprensurs,
Bussi souven| qu'il sera nécessaire, dés lorg que ces derniers I"auront fnforme préalablement de leurs visites,

3- De satisfaire & toutes leg charges de vilie ou de police dont I¢s locataires sont teous, d'acquitter tous impées of wxes 3 {n charge
des locataires en cetto qualitd of d'en Justifier au bailleur avant son dépert des lieux,

4~ En cas d existence ou d'installation d*une antenne collcotive ou d’un réseau interne 3 'immeuble permettant la réception des
Progranimes souhaftés, et sauf accord dy bailleur, de o"interdire d*insialler oute antenne |adividuelle ou parabole extérieure, §'il se
raccorde 4 I'installation collective, le prencyr supportera leg frais de branchement et de prestation annuelle d*entretien.

5~ Congé - visite des lieux

En cas de ventc des lioux loués oy pendant le délal de préavis applicable ay cangé, de souffrir I'spposition d'deriteaux, de laisser
visiter leg tieux, deux heures per jour, par accord catre les particd et & défaut entre 17 et [9 heures, sauf dimanches et jours Rériés,

De ne pouvair déménager, méme particllement, uvant d'avoir payé le meotant du loyer et des accessaires jusqu'd lexpivation de
l'oceupation et justifié, per présentotion deg acquits, du paiement de foutes &3 contributions peysennelles ou autres afffrentes aux
lieux ioués ct de celui des services mia i 5a digposition par lc bailleur.,

A la restitution des clés et de tous moyens d'acedy en possession du preneur, il sare dressé wn ént des Jieux ; en cas de
transformation des loequx o quipements, cffectués sans I'sccord £erit du bailleyr, ce dernier pournt exiger du proneur, ot 4 ses

frais, leur remise en état, sans préfudice de tous dommages et intdréts, Le prencur aura 'obligation de faive connattre s nouvelle
Bdresse su bailleur ou A défaut fora conpaitre l'adresse on deveont &ive envayés (oys docurments refatifa 3 fa liquidetion des comptes

et de: towtes autres questions afférentes 4 la location,

ARTICLE 9 : TOLERANCES

ARTICLE 10 : SOLIDARITE - INDIVISIRILITE

Len preneurs, at toute personne pouvant se prévaloir des dispositions de I'article 14 de la ioi du 6 juillet 1989 seront tenus de
maniére solidaire et indivisible de {"exécution des obligations du présent bail.

Le réglement du loyer, des charges, accessoires, indemnités d’eccupation, répatations {locatives ou résultant de dégradations) et
eutres potura Stre indiffiremment réclame & {*un ou P'autre des co-titulaires,

Cette zoliderité ze poursuivre en cas de renouvellement dv bail, ou de facite reconduction.

La soliderité d'un des colocatairey et celle de Ig personne qui s’est portée caution pour lui prennent fin & ln date d'effet du conpé
régulidrement délivre et lorsqu’un nouveay colacamire tigure sur le bail A défhul, la solidarieé du colocalsire sortant s*&teint sy
plus tard & I'expication d'un délaj de six mois aprés la date d'efet du congé,

L'acle de cautionnement des obiigations d"un ou de pheleurs colocateires réaultant de la conclusion d'un contrat da bail d'une
colocation identifie Néecssairement, sous peine de nullité, ke colocataire pour lequel le congé met fin 4 engagement de la caution,

ARTICLE i1 : SUBSTITUTION DU BAILLEUR

Pendant [a durée du bail ef e ses éventuels renouvellements, si le batlleur tansfere la propriété de I'immeubic objet des présentes
4 un tiers de son choix, qv’il s"agisse d"une personne morate ou d*une personne physique, cette dernidre se {rouvera de pletn droit
subrogéo dans les droits et obligations résultant du présent bail, sans que cette substitution d'ores el déji acceptde par le preneur
n’entraine novation an présent bail,

Le preneur acceple que lc dépdt de garantic détenu par le baillcur au titre du présent bail, soit transféré & I"acquéreur conformément
& I’nrticle 22 de a Joi dy 6 Juillet 1989, renongant ainsi 4 tout recours conire le bailieur acivel,
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Toute offre de paicmnent ou d'exécution intervenant apras I'expiration des délais précisés ci-dessus ne peut faire ohswcle i
résiliation du contrat.

8i le prencur refiasait de quitter les lieux, il suffim dune simple ordonnance de référd exéeutoire har pravision nonobstant appel
pour abtenir 'axpulsion des lieux louds,

ARTICLE 17 : INDEMNITE D'OCCUPATION

Le preneur ou ges ayanig droits, dans {e cas ob i) s¢ maintiendyair dans les licux apeds In cessation de Ja location, versera au bailleur
une indemnité d'occupation mensuelle au moins égale aw montant du loyer précédemment payd, voire supéricure et cas de
procédure fudiciaire et décision du juge.

ARTICLE 18 ; ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution deg présentes, 2t notamment 1z signification de tous betes, le prencur fait dleetion de domicile dans les lieux louds,

Le bailleur fuit &ection de domicile au cabinet de son mandataire.

Fait et signé 4 Saint-Etiente, le |3 novembre 2015 en autan: d'exemplaires que de parties.
Lz locatsire Les garants Le bailienr ou 5on Reprégentant
{Bos pour eaution soliduire) .
My FOLOMAT Pierre-Yves Cabinet LOIER C‘E’S’ﬂou
T GEETTON
Acimbrigleglour de ilicas
A9, o CHErLr de Tieulle
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