Enchere : JAWAD
Vente du : 29 janvier 2019
RG n°18/00191

DIRE D'URBANISME ET DE SITUATION DE
L'IMMEUBLE SUITE A UN INCENDIE

L'an deux mil dix-neuf et le quinze janvier,

par-devant Nous Greffier du Tribunal de grande instance de Pontoise, au
secrétariat greffe de la chambre de I'exécution chambres des criées, a
comparu Me Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES Avocat au Barreau
du Val d'Oise, poursuivant la vente dont s'agit lequel a dit :

annexer au présent cahier des conditions de vente les certificats
d’urbanisme et |le plan de situation,

Il est porté a la connaissance du ou des futur(s) adjudicataire(s) qu'un
incendie s’est déclaré dans le bien dans la nuit du 31 décembre 2018,

Qu‘a la suite de cet incendie une expertise judiciaire a été menée le 4
janvier 2019, a la demande de la Mairie de PONTOISE, laquelle a conclu
a l'existence d'un risque grave et imminent d'effondrement partiel du
bien et a prescrit en conséquence des mesures préventives au titre du
péril imminent,

Aux termes de son rapport, Monsieur I'Expert a conclu, au regard du
risque grave et imminent d’effondrement partiel, la démolition de toute
la structure au-dessus de la dalle séparant le 1% étage du rez-de-
chaussée (1% étage et charpente),

Qu'en conséquence de quoi, Monsieur le Maire de PONTOISE a pris le 7
janvier 2019 :

- un arrété de péril imminent n® 2019/6,
- ainsi qu'un arrété n°2019/7 ordonnant la démolition partielle du
pavillon, au plus tard le 21 janvier 2019.

Renseignement pris auprés de la Marie, cet arrété de péril ne fait pas
obstacle a la vente aux encheres du bien,



Le ou ies adjudicataire(s) sont donc informés qu'ils devront faire leur
affaire personnelle de cette situation sans aucun recours a |'encontre du
poursuivant ni aucune diminution du prix.

Et I'’Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture, sous
toutes réserves.

UISSON & ASSOCIES
Avocats a la Cour
953;00 PONTOISE
— —
—— Q —
e
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Viere DE PONTOISE

CERTIFICAT D’URBANISME

D’INFORMATION
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

| DESCRIPTION DE LA DEMANDE

référence dossier : N° CU0955001800489 INFORMATIONS

dispositions d urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété, les225m?

servitudes d’utilité publique et la liste des taxes et participations applicables auRéférences cadastrales déclarées :
terrain. AE n°493-495
Déposée le : 26/11/2018 F =
Par : CABINET P.FAUCHERE M. LE FLOCH représenté par Monsieur Marc
ILE FLOCH

Demeurant a : 2 rue Delacour 95300 PONTOISE

Sur un terrain sis : 6 route d'Auvers 95300 PONTOISE

Type de demande : Certificat d’urbanisme d'information, pour connaitre ie;I:;uperﬁcie déclarée :

LE MAIRE DE PONTOISE,

VU la demande de certificat d’urbanisme susvisée,

VU le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L.410-1 et suivants, R.410-1 et suivants et A.410-1 et
suivants,

VU e Plan Local d"Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal du 20 octobre 2011, mis & jour
les 10/01/2012 et 21/11/2013, modifié le 17 décembre 2015 et mis en révision le 21 décembre 2017,

VU le Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles de Mouvements de Terrains liés aux carriéres
souterraines, aux caves ¢t aux falaises approuvé par le Préfet du Val d’Oise le 09/11/2001,

VU le Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles d'Inondation de la Vallée de 'Oise approuvé par le
Préfet du Val d'Oise le 07/07/1998, révisé et approuvé le 05/07/2007,

VU I"arrété préfectoral n®112702 modifiant l'arrété n°07-0286 du 21 décembre 2007 relatif i l'information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs —
commune de Pontoise,

VU la loi du 2 mat 1930, modifiée, relative a la protection des Monuments Naturels et des Sites,

VU I’arrété portant classement des infrastructures de transports terrestres dans la commune de Pontoise au titre
de la lutte contre le bruit en date du 10/05/2001,

VU la délibération du Conseil Municipal du 27/09/2007 obligeant les pétitionnaires sur toute la commune a
déposer une demande de permis de démolir pour les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre
inutilisable tout ou partie d’une construction, quel que soit I’'usage auquel elle est affectée,

VU la délibération du Conseil Municipal du 27/09/2007 obligeant les pétitionnaires de Pontoise a déposer une
déclaration préalable pour I"édification d’une cléture,

VU la délibération du Conseil Municipal du 26/06/2008 instituant un périmetre a I’intérieur duquel les
divisions fonciéres sont soumises a déclaration préalable,

VU la délibération du Conseil Municipal du 12/12/2011 relative a 'adaptation du droit de préemption urbain,
VU la délibération du Conseil Municipal du 03/11/2011 instaurant la taxe d'aménagement,

VU la délibération du Conseil Général du Val d'Oise en date du 23/09/201 I relative a la taxe d'aménagement,
VU la délibération du Conseil Régional d’lle-de-France du 17/11/2011 relative a la taxe d'aménagement,

VU la délibération du Syndicat Intercommunal pour I’ Assainissement de la Région de Pontoise (SIARP) en
date du 28/06/2017, instituant la Participation Forfaitaire pour I’ Assainissement Collectif (PFAC),

VU la délibération du Conseil Municipal en date du 01/02/2007 relative & la participation pour voiries et
réseaux,

I3

REPUBLIQUE “~_— : FRANCAISE

HOTEL DE VILLE : 2, rue Victor Hugo @ B.P. 109 @ 95 300 PONTOISE - Téléphone : 01 34 43 34 43 - Télécopieur : 01 34 43 34 05
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CERTIFIE
Article 1

Le terrain est situé dans :
- la Zone UHa du Plan Local d"Urbanisme susvisé.

Les articles suivants du code de I'urbanisme, dits ‘d'ordre public’, sont également applicables & tout
pProjet concernant ce terrain :

-Article R.111-2 : possibilité de refuser un projet susceptible de porter atteinte a la sécurité ou a la salubrité
publique.

-Article R.1114 : possibilité de refuser un projet qui compromettrait la conservation ou la mise en valeur d'un
site ou de vestiges arché€ologiques.

-Article R.111-15 : nécessité de respecter les préoccupations d'environnement.

-Article R.111-27 : possibilité de refuser un projet qui porterait atteinte au caractére ou a 'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Article 2

Le terrain est soumis au droit de préemption urbain (DPUY) simple par délibération du 12/12/2011 au bénéfice
de la Commune de PONTOISE.

Article 3

Les servitudes d’utilité publique applicables au terrain sont les suivantes :
(] Servitude de protection des monuments historiques classés ou inscrits (AC1)

& Servitude de protection des sites ¢t monuments naturels (AC2) :
[ classés K inscrits

[ Site Patrimonial Remarquable (SPR) (AC4)

&4 Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles d'Inondation (PM1) :
i zone rouge [ zone bleue [ zone verte  [J zone turquoise

i Plan de Prévention des Risques Naturels Prévisibles de Mouvements de Terrains liés aux carriéres
souterraines, aux caves et aux falaises entrainant une consultation de I'Inspection Générale des Carricres
(PM1):

Excavations Souterraines Fronts Rocheux

T |
Hse oo
0 BC3a E o

Zones |L1BC3b (< La propriété concernée se situe
O TRX

idans une zone ou le risque de

La propriété concernée se situe dans une zone ol le risque de . 3« s
] La prop 54 idésordres est estimé négligeable.

désordres est estimé négligeable. .
Informations complémentaires données 4 titre indicatif :
] Zones amont

Aléas |[J] Ouvrage magonné

Faibles |[J Secteur ayant fait I’objet de travaux ou d°études | [J Zones aval

[ Carriéres dans le calcaire grossiE massif
Aléas [ Galeries dans le calcaire grossier massif
Moyens |[] Galeries dans le calcaire grossier glauconieux
| |0 Ouvrage magonné B
Aléas O Gale_r\ics dans les marnes et cail'lasses . ' [ Zones amont
Forts [ Carriéres dans le calcaire grossier massif

' Carriéres dans le calcaire grossier glauconieux [ Zones aval

[ Zones amont

[] Zones aval
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(< Servitude relative aux transmissions radio-électriques (zone de garde théorique PT1).
[ Servitude relative aux communications téléphoniques et télégraphiques (PT3).
[ Servitudes concernant les hydrocarbures liquides ou liquéfiés sous pression (I1 Bis - TRAPIL).

[ Servitudes relatives a I’établissement des canalisations de transport et de distribution de gaz (I3 -
GRTGaz).

[ Servitudes relatives a I’établissement des lignes électriques (alimentation générale et distribution
publique) (14).

[] Servitude relative aux zones ferroviaires en bordure desquelles peuvent s’appliquer les servitudes
relatives aux chemins de fer (T1).

(] Servitude de halage et de marchepied (EL3)
Article 4

I Le terrain est concerné par les dispositions de 'arrété portant classement des infrastructures de
transports terrestres dans la commune de Pontoise au titre de la lutte contre le bruit en date du
10/05/2001 annexé au Plan Local d’Urbanisme. Zone de bruit de catégorie 4 — voie routiére.

< Le terrain est situé dans une zone de sismicité trés faible (zone 1).
& Le terrain est concerné par un aléa retrait et gonflement des sols argileux de niveau faible.

[ Le terrain est compris dans un périmétre de sites archéologiques, entrainant une consultation de la
Direction Régionale des Affaires Culturelles (DRAC) : arrété préfectoral n°2004-677 du 01/12/2004 relatif a
l'archéologie préventive.

Article 5

Les contributions suivantes seront assises et liquidées aprés la délivrance effective ou tacite d’un permis de
construire, d'un permis d’aménager, en cas de non opposition a4 une déclaration préalable ou suite 3 un
procés-verbal en cas d'infraction :

axe d'aménagement (articles L. 331-1 et suivants du code de 'urbanisme)

art communale Taux unique : 5 %
art départementale +Taux unique : 2,5 %
art régionale +Taux unique : 1 %
edevance d’archéologie préventive (article L.524-2 du code du patrimoine) Taux : 0.4 %

Redevance pour la création de bureaux, de locaux commerciaux ou de stockage en lle-de-France

articles L.520-1 du code de lurbanisme) Tarifs de la 26™ circonscription car Pontoise est une commune de l'unité
rbaine de Paris -
Les participations ci-dessous pourront étre exigees au travers :
- d'un permis, tacite ou explicite, de construire ou d’aménager, et en cas de non opposition 4 une
déclaration préalable,
- d'un permis d’aménager, sous la forme de la participation forfaitaire définie par le c) de I'article
L.332-12 du code de I'urbanisme.

- Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
e Participations pour la réalisation d'équipements publics exceptionnels (article L.332-8 du code de
I’urbanisme)
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- Participations préalablement instaurées par délibération.
# Participation pour raccordement a |’ égout (article L.1331-7 du code de la santé publique), conformément a la
délibération du Comité Syndical du SIARP en date du 30/06/2010.

I Catégorie I [Logemem individuel ou collectif a I’exclusion des vérandas he m2 de SDP=22.03€
I -
caux commerciaux, artisanaux, industriels, de formation, sportifs... b; m2 de SDP
e0a100 m2 2 03€
___de 1014500 m2 0
Catégorie I e 501 3 1 000 m2 ko6
udela de 1 001 m2 5'_50€

Hote}, rf_:sldt:n_ceT de type hételiére ou universitaire, foyer-logement, établissement . 1.2 4. spp=16.53€
hospitalier. clmique ... | |
Création extension de terrain d'accueil de camping, caravanes, habitat léger de I'emplacement=330.46
. loisirs ou équivalent £

Catégorie vV Locaux a usage agricole et tous autres usages non assimilables aux catégories [ a W]E m2 de SDP=5 50€

Catégorie 111

Cateégorie 1V

+ Participation pour voiries et réseaux (article L.332-11-1 du code de l'urbanisme), conformément a la
délibération du Conseil Municipal en date du 01/02/2007 adoptant le principe de participation pour
l'ensemble du territoire communal.

Article 6

Selon I'article L.410-1 du Code de I’Urbanisme : lorsque le projet est soumis a avis ou a accord d’un service de
I’Etat, les certificats d’urbanisme le mentionnent expressément (ABF, ...). Les consultations peuvent entrainer
une modification du délai d’instruction dans les conditions prévues par le Code de I’'Urbanisme.

Article 7

Conformément au quatriéme alinéa de l'article 1..410-1 du code de l'urbanisme, si une demande d'autorisation
ou une déclaration préalable est déposée dans le délai de dix-huit mois 4 compter de la délivrance dun
certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme ainsi que
les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existent a cette date ne peuvent étre remis en
cause, a l'exception des dispositions qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Faitle - 3 JAN. 2019

Pour le Maire
par délégation,
La Directrice Générale Adjointe
Chargée de I'Urbanisme et
développement terrterial >

il e
S L il
—Christelle GRAIS
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INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

Le certificat d’urbanisme est un acte administratif d’information, qui constate le droit applicable en
mentionnant les possibilités d’utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui peuvent I’affecter. It
n’a pas de valeur d’autorisation pour la réalisation des travaux ou d’une opération projetée. Il créé aussi des
droits a votre égard. En effet, si vous déposez une demande d’autorisation {par exemple une demande de
permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions d’urbanisme ou un
nouveau régime de taxes ne pourront pas, sauf exceptions, vous étre opposées.

DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment
obligations contractuelles ; servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, d’ensoleillement, de
mitoyenneté ou de passage ; régles figurant au cahier des charges du lotissement ...), que le certificat
d’urbanisme ne vérifie pas.

DUREE DE VALIDITE : Le certificat d'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut étre prorogé
par périodes d’une année sur demande présentée deux mois an moins avant ’expiration du délai de validité, si
les prescriptions d”urbanisme, les servitudes d’urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et participations
n’ont pas évolués. La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par lettre accompagnée du
certificat 4 proroger, est déposée et transmise dans les conditions prévues 4 ’article R.410-3 du code de
"urbanisme.

AUTRES RENSEIGNEMENTS D'URBANISME DONNES A TITRE INDICATIF

Le terrain se situe dans une zone a risque d’exposition au plomb (arrété préfectoral du 22/12/2000).

La Ville de Pontoise n’est pas concernée par une zone a risque de termites délimitée par arrété
préfectoral.

(] Zone i risques naturels et technologiques (arrété préfectoral n°11-2702 du 17/05/2011)

[< Réglement local de publicité : < ZPR1 O ZPR2

[X Péril : (articles L.129-1, 1..129-3 du Code de la Construction et de I’Habitation)
B L’immeuble concerné n’est pas frappé par un arrété de péril imminent ou non imminent.
O L’immeuble concerné est frappé par un arrété de péril imminent ou non imminent
en date du (copie jointe).

Domanialité des voies :

[ privée & publique
O communale ] intercommunale [ départementale [ nationale
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MINISTERE CHARGE | Certlficat d,u rbanisme N° 1341004

DELURBANISME |

i

* vous souhaitez connaitre les régles applicables en | Ccu A 2
matére d'urbanisme sur un terrain.

» vous souhaitez savoir si 'opération que vous projetez

st réalisable. CQU%ERMI@V@& & la mairie
. 26 NOV. 2018

Gommune Annge

= a) Certificat d'urbanisme d’information

Indique les dispositons d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriéie et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables au terrain.

[ b) Certiticat d'urbanisme opérationnel
Indigue en outre si le terrain peut étre utlisé pour la réalisation de l'opération projetée.

Vous étes un particulier Madame 1 Monsieur
Nom : * - . . . . . o = Prénan :

Vous étes une personne

RS omination ° CABINET P FAUCHERE M. LE FLOCH Ralsot sotils - Géomatres - Experts
nesireT - S0 8L 0 B8 8 308,09 8% 9 18 Typede sodets (A, G, ¢
Représentant de la personne morale :Madame O Monsieur ki

Nom: LEFLOCH _ R :__ Marc

Adresse : Numéro : voie . 2 Rue Delacour

Lieu-dic : Localité PONTOISE

Code postal : ﬁmn_n_u_lBP 3L L Cedex L

Tééphone: | i gl _J_Je 1L e 1L L1 ndiquez 'indiceadf pour le pays &tranger (LI
Si le demandeur habite & 'étranger : Pays FRANCE Division territoriale

(B J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d'instruction par I'administration 4
'adresse suivante ... e B,

J'ai pris bonne note que dans un tal cas, Ia dale de nollflcatlon sera celle de la consultation du courrier électronlque ou, au plus
tard, celle de I'envoi de ce courrier électronlque augmentée de huit jours.

Les informations et plans (voir iste des pieces a joindre) que vous fournissez dduﬁm.pﬂgmatugg EB;:EW i€
précisement le (ou les) terrain(s) concerné(s) par votre projet. e \ /

Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul lenﬁm pﬂm!m au ﬁma\p«%
Adresse du (ou des) terrain(s) _ L _,fq ‘g;

Numéro Voie: 6 rte dauvers, Les Pralries Sous Cote Lez ;

|r. %

Lieu-dit 6 rte d auvers, Les Prairies Sous Cote Lez | pcalité : P__ONTOISE

|

Code postal 1980001 L 1 JBP L Cedex i L \m
Références cadastrales® : (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veulllez renseigner la mmplem entaire

page 3): Préfixe - iy Section i L1 NUMEIO:igguyoh alina493, 405 il
Superticie totale du terrain (en m?) : 225

1 En cas de besoin, vOUS pouveZ vous renseugner auprds de la maine
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- 5. Cadre réservé A 'administration - Mairie -
Artides L 111-11 et R 410-13 du code de 'urbanisme

Etat des équipements publics existants Chservations |
Le terrain est-il déa desservi ?

Equipements :

Voirie ; oui Non (J

Eau potabte oud tvon U

Assainissement :  Cui Non

Electricité : oui J Non O

Etat des dquipements publics prévu
La collectivité a-t-elle un projst de réalisation d'équipements publics desservant le terrain ?

Equipements Par quel service ou concessionnaire? Avant le
Voirie Oui Non
a (
Eau potable Oul Non
u d
Assamissement | Qui Nan
Q d
Electricité Oui  Non
(. Q
Observations : r

Je certifie exactes les inform ations mentionnées ci-dessus.

A PONTOISE

Lo 22/141/2048- -

r -
Votre demande doit &tre établie en deux exemplaires pour un certificat d'urbanis
pour un certificat d’urbanisme opérationnel. Elle doit étre déposée A la mairie du lield
Vous devrez produire : A 3@

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmeétre protége au t‘i‘tf'b;:lgn(_\\
- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un coedr de parc nw :

Si vous &tes un particulier : |2 loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'appli UE répon 5 contenues
dens ce formutaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d'accés aux données nominatives les concernant et i e de rectifi-
cation. Ces droils peuvent &re exercés & la mairie. Les donndes recueillies seront ransmises aux services compérents pour l'insiriction de votre

demande N . _
Si vous souheitez vous opposer & ce que les informetions nominatives comprises dans ce formuleire soient utilisées a des fins commercales, coche?

la cese ci-conue : O



ViLLE DE PONTOISE

Pontoise, le 1 9 DEC. 2018

Direction de I'Urbanisme

Affaire suivie par Caroline AHTI CABINET P. FAUCHERE M. LE FLOCH
Responsable du service Hygiene, Salubrité, Géométres Experts Associés
Sécurité et Accessibilité ERP

2 rue Delacour

Réf: LL/ICG/CA/CD —12/18
N° 961 H&S-2018 95300 PONTOISE

Tél: 01.34.43.35. 14
Email; hyg-sec@ville-pontoise fr

Objet : Certificat Hygiéne
Messieurs,

J'accuse réception de votre courrier concernant votre demande de certificat d'hygiéne pour la
propriété¢ de Monsieur et Madame JAWAD sise 6 route d’Auvers a Pontoise (95300),
cadastrée Section AE 0419, lots 493-495.

Je vous informe que pour cette propriété le service Hygiéne, Salubrité, Sécurité et Accessibilité
ERP de la Ville de Pontoise n'a pas d'arrété concernant 'hygiene, la salubrité, le péril, les mérules
et les termites.

Je vous prie d’agréer, Messieurs, I’expression de mes salutations distinguées.

Pour le Maire et pat F
L’ Adjoint at

P.S. : pour toutes demandes merci de bien vouloir indiquer le nom du (des) propriétaire(s} en
totalité

REPUBLIQUE &=~ FRANCAISE

=
HOTEL DE VILLE : 2, rue Victor Hugo @ B.P. 109 @ 95 300 PONTOISE - Téléphone : 01 34 43 34 43 - Télécopieur : 01 34 433405
http://www.ville-pontoise.fr



ViLLE DE PONTOISE

Direction des Services Techniques Pontoise, le 2 9 NOV. 207
Service Voirie et Réseaux Divers

®:0134415402

EP/CB/SF - n°249/2018

CERTIFICAT D’ALIGNEMENT

Demande présentée par : Cabinet FAUCHERE - LE FLOCH, Géométres
Concernant la propriété sise a : PONTOISE 95300
Appartenant a : Monsieur et Madame JAWAD
Cadastrée Section : AE n°493 et n°495
Lot(s) 2
Voie concemneée : route d’ Auvers
Numéro 6
ALIGNEMENT

- L’alignement n’a pas été modifié.

5 A manuel PEZET
,_L *'B Maire chargé des Travaux
adre de Vie

=

REPUBLIQUE S==" FRANCAISE

HOTEL DE VILLE : 2, rue Victor Hugo @ B.P. 109 @ 95 300 PONTOISE - Téléphone : 01 34 43 34 43 - Télécopieur : 01 34 43 34 05
http:/fwww.ville-pontoise.fr




ViiLE DE PONTOISE

Direction des Services Techniques Pontoise, le

Service Voirie et Réseaux Divers 29 hov. 20
B 0134415402

EP/CB/SF — n°210/2018

ATTESTATION DE NUMEROTAGE

Le Maire de la Ville de Pontoise,

atteste que la propriété appartenant a : Monsieur et Madame JAWAD

Cadastrée Section . AE n°493 et n°495

Lot(s) 2/

Située : route d’Auvers
Numéro 6

il Maire chargé des Travaux
et du Cadre de Vie

r

REPUBLIQUE g&=~ FRANCAISE

HOTEL DE VILLE : 2, rue Victor Hugo @ B.P. 109 @ 95 300 PONTOISE - Téléphone : 01 34 43 34 43 - Télécopieur : 01 34 43 34 05
http:/fwww.ville-pontoise.fr




Direction générale des finances publiques
Cellule d'assistance du SPDC E ] N° de dossier
Tél : 0 810 007 830 Libersd = Egalisd » Frapernivé
(prix d'un appel local & partir d'un poste fixe) REFUBLIQUE FRANCAISE
du lundi au vendredi

de 8h00 a 18h00
Courriel : esi.orleans ADspdc@dafip.finances.gouv. fr

Extrait cadastral modéle 1
conforme & la documentation cadastrale  la date du 20/11/2018
validité six mois & partir de cette date.

Extrait confectionné par: SELARL Cabinet Pascal FAUCHERE et Marc LE FLOCH

SF1807709393
' DESIGNATION DES PROPRIETES
Departement . pos Commune . 500 PONTOISE
Section [N° plan| POL | N° du lot Quote-part | Contenance g Besignationmolvelle,
, | Adiesse cadastiale | & | N°de DA | Section |n° plan| Contenance
AE| 0493 Cha01aB0ca
6 RTE D AUVERS
AE| 0495 Chal0ad45ca
LES PRAIRIES SOUS COTE LEZ

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
Page 1 sur 1

e,
i .

MINISTERE DES FINANCES
ET DES COMPTES PUBLICS




DEPARTEMENTS DES YVELINES DU VAL D'OISE ET DE L'ESSONNE

Inspection Générale
des
Carriéres

Versailles le: 20/11/2018
Objet: dernande de renseignements sur les anciennes cameéres, galeries souterraines et autres cavages abandonnés "
Référence IGC: 18028326

Renseignements concernant le demandeur .

Demandeur : CABINET P FAUCHERE M LE FLOCH

Qualité . géomeélre

Adresse : 2 rue Delacour

Ville : PONTOISE Code Postal : 85300 |
N°SIRET : 38885938000021 Référence IGC du demandeur : |35

Propriété faisant 'objet de la demande :

Référence | P /18136
Commune ; PONTOISE lDéparfemenr : I Val d'Oise
Adresse ! & route d'Auvers

Les Prairies sous Cofe Lez
Référence cadastrale - |AE | code INSEE - | 95500
Parcelfles : 493, 495

Dans 'état actuel des connaissances acquises par finspection Générale des Carriéres et sous réserve de vérification par tous
moyens appropneés, la propriété cadastrée AE n° 493, 495 est située en dehors des zones affectées ou susceptibles d'étre
affectées par d'anciennes cavilés abandonnées.

I appartient au demandeur de vérifier la concordance des références cadastrales avec l'impiantation réelle de la propriété objet
de la demande.

Ce renseignement est fourni en fonction d'un inventaire réalisé le 31/01/2018.

Les renseignements par écrits sont payants, le demandeur réglera la somme de 15 € par demande dés récaption de l'avis des
sommes & payer qui lui sera adressé par Ia Paierie Départementale des Yvelines.

* Ces informations écrites délivrées par Intemet sont fournis par I''lnspection Générale des Carmmieres, 4 litre indicalif. Elles
ne se substituent pas & 'état des Risques et Pollutions (L 125-5 et R. 125-23 & 27 du Code de 'environnement).

Téléphone 01 39 07 56 00 - Adresse  Inspection (rénérale des Carriéres - 2. place André Mignot 78012 |ersailes Cedex
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DEPARTEMENT REPUBLIQUE FRANCAISE oNTa,

, tTEMEST ¢ 7
VALDOISE | Liberté-Egalité-Fraternité U
COMMUNE .
PONTOISE. —_— 7

N° 2019/ ..6...

PERIL IMMINENT
Immeuble d’habitation sis 6 route départementale d’Auvers

Le Maire de Pontoise,

Vu le Code général des collectivités territoriales,
Yu le Code de la construction et de I'habitation, dont son article L.511-3,

Vu I'ordonnance du Tribunal administratif de Cergy-Pontoise en date du 2 janvier 2019 désignant M. Didier
ERARD comme expert dans le cadre d’une procédure de péril imminent portant sur I’'immeuble d’habitation
sis 6, route d’ Auvers i Pontoise,

Vu la lettre d’avertissement des propriétaires du bien, notifiée et affichée sur site le 1% janvier 2019,
préalablement a la saisine du tribunal administratif, et confirmée par contact téléphonique le 2 janvier 2019,

Vu le rapport d’expertise de Monsieur ERARD en date du 4 janvier 2019, regu le dimanche 6 janvier 2019,
rendu consécutivement 4 la double visile du bien et concluant & Pexistence d’un risque grave et imminent
d’effondrement partiel du bien et prescrivant en conséquence les mesures préventives ci-aprés reproduites au
titre du péril imminent, ainsi que des mesures destructives,

Considérant que |’expertise judiciaire susvisée a été initiée dans le cadre de la procédure de péril imminent
prévue a I’article L.511-3 du code de la construction et de I’habitation, lequel dispose, d’une part, que « si le
rapport de l'expert conclut a l'existence d'un péril grave et imminent, le maire ordonne les mesures provisoires
nécessaires pour garantir la sécurité, notamment, {'évacuation de l'immeuble », et d’autre part, que « dans le
cds ol ces mesures n'auraient pas été exécutées dans le délai imparti, le maire les fait exécuter d'office. En ce
cas, le maire agit en lieu et place des propriétaires, pour leur compte et a leurs frais »,

Considérant que cette procédure d’expertise a été requise suite a I'incendie du pavillon abandonné, sis 6 route
d’Auvers a Pontoise, dans la nuit du 31 décembre 2018 ; qu’en raison de cet incendie et & la demande des
pompiers, I’ensemble de la circulation (routiére et piétonne...) a €€ interrompue sur la route départementale
desservant ce bien, et ce dans les 2 sens de circulation,

Considérant que les conclusions de I’expert judiciaire en date du 4 janvier 2019, requiérent en vue de garantir
la sécurité publique, que soit ordonnée en urgence, d'une part, diverses mesures provisoires par la voie d’un
premier arrété de péril imminent, et d’autre part, des mesures plus définitives car destructives, a prescrire sur
la base d’un arrété de police administrative générale,

ARRETE

Article1 : DECLARE, sur la base des conclusions de I'expert judiciaire désigné A cette fin par {e tribunal
administratif de Cergy Pontoise, en état de péril imminent le bien sis 6 route d’ Auvers a Pontoise, cadastré
AE 493 et 495.



Article 2 : INTERDIT provisoirement a I’habilation et 4 I’ utilisation des lieux, ]a totalité du bien. N’ autorise
que des visites de contréle a effectuer par le personnel diiment habilité 2 cet effet, seul 4 méme de prendre
les mesures de sauvegarde qui s’ imposent en la matiére. DIT que cette interdiction sera levée & dire d’expert.

Article 3 : MET EN DEMEURE I’ensemble des propriétaires, tels qu’ils ressortent de la fiche hypothécaire
levée pour les besoins de la procédure, ainsi que leurs ayant droit, de procéder aux travaux urgents et
provisoires requis aux termes du rapport d’expertise judiciaire susvisé du 4 janvier 2019 et plus amplement
détaillés ci-aprés a I’article 4.

- Monsieur Sofiane JAWAD né le 1* janvier 1980 ¢t Madame Touriya EL. YADARI née le 25 mai
1980, demeurant 104 avenue Saint Maurice a Palavas les Flots (34250), propriétaires.

Article 4 : ORDONNE aux personnes susvisées, de procéder conformément aux prescriptions de I’expert
judiciaire, Monsicur ERART), & tout ce qui suit :

- Au plus tard le jeudi 10 janvier 2019 : Fermeture de tout acces a la parcelle AE 493, depuis la route
d’Auvers et depuis les berges de I’Oise, par la pose de barriéres de type Héras avec surveillance
quotidienne de leur maintien en place.

déblais qui encombrent le rez-de-chaussée et la dalle du 1*" é1age, en prévision de la destruction urgente
de la totalité du 1 étage et de la charpente, sur la fondement d’une prescription de police induite par
les conclusions de expert.

Article 5 ;: DIT que les propriétaires mentionnés a I’article 3 sont tenus de respecter les droits des occupants
dans les conditions précisées aux articles L.521-1 4 L.521-3-2 du Code de 1a construction et de 1’habitation,
reproduits en annexe 1.

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent sont passibles des
sanctions pénales prévues par Iarticle L.511-6 ainsi que par les articles L.521-4 et L.111-6-1 du Code de
la construction et de I"habitation, reproduits en annexes 2 ¢t 3.

Article 6 : DIT que, faute de respecter la présente mise en demeure dans les délais impariis, les travaux
prescrits pourront étre immédiatement réalisés d’office par la commune, aux frais des propriétaires. La
créance de la commune en résultant, comprendra le cofit de I'ensemble des mesures que cetie exécution a
rendu nécessaires, deslinés notamment 4 assurer la sécurité de l'ouvrage ainsi que les frais exposés par la
commune agissant en qualité de mafire d'ouvrage public.

Cette créance sera recouvrée comme en matiere de contributions directes, et garantie par un privilége
spécial immobilier institué dans les conditions précisées a [’article cing (5).

Articie 7: PRECISE que le coit des travaux en cause a été estimé a dire d’expert (hors démolition et
déblaiement), a la somme de 1.100€ TTC. Le présent arrété pourra faire I’objet d’une premiére inscription
au fichier immobilier, a la diligence du maire pour le montant en cause, en application des articles 2384-1
et 2384-3 du code civil.

Si la mainlevée du présent arrété de péril a &té notifiée aux propriétaires susmentionnés ou 2 leurs ayants
droit, la publication, a leurs frais, de cette mainlevée emporte caducité de la présente inscription, dans les
conditions prévues a I'article 23844 du code civil.

Article 8 : AMPLIATION du présent amrété sera nolifiée aux personnes mentionnées a 'article 3, sera
affichée en mairie et sur la fagade de I'immeuble et sera transmise pour information au créancier
hypothécaire, représenté par son avocat & Pontoise, Maitre BUISSON, au Président de la Communauté
d’Agglomération de Cergy-Pontoise, au Directeur de la Caisse d'allocations familiales, et au gestionnaire
du Fonds de Solidarité pour le Logement.



Article 9 : La Direction Générale des Services de la Ville, Monsieur le Commissaire de Police sont chargés,
chacun en ce qui les conceme, de ’exéculion du présent arrété.

Annexes !

- Articles 1.521-1 6 L.521-3-2 du CCH
- Articles L51i-6etL.52]-4du CCH
- Article L.111-6-1 du CCH

Fait a Pontoise, le 7 janvier 2019

Le Maire,
- Certifie exécutoire (Art. L2131-1 du CGCT) .

Philippe HOUILLON
Le.. oo . —
Pour e Maire et par délégation ~DE 53

- Le présent acle pewt faire Yobjet d'un recours contentieux Pl T
devant l¢ tribunal administratif dans un délai de deux {2) Ll
mois, i compter de sa notification pour les personnes
intéressées, ou de son affichage, pour tout ticrs ayant un
imteérdt a agir



DEPARTEMENT REPUBLIQUE FRANCAISE oNTa,

{ V’}I' D°OISE ] Liberté-Egalité-Fraternité @
COMMUNE

PONTOISE, —_— 7
x. _—

N° 2019 /.. F.

DANGER D’EFFONDREMENT IMMINENT
Immeuble d’habitation sis 6 route départementale d’Auvers

Le Maire de Pontoise,

Vu le Code général des coilectivités territoriales, dont ses articles L.2212-2 et suivants,

Vu le Code de la construction et de I'habitation,

Vu I'arrété de péril imminent du 7 janvier 2019, portant sur le bien immobilier sis 6 route d” Auvers a Pontoise,

Vu le rappori d’expertise de Monsieur ERARD en date du 4 janvier 2019, regu le dimanche 6 janvier 2019,
rendu consécutivement a la double visite du bien et concluant a 'existence d”un risque grave et imminent
d’effondrement partiet du bien et prescrivant en conséquence les mesures préventives ci-aprés reproduites au
titre du péril imminent, ainsi que des mesures destructives,

Considérant |’incendie du pavillon abandonné, sis 6 route d’ Auvers a Ponloise, dans la nuit du 31 décembre
2018, a I’origine de la ruine d’une partie du bien,

Considérant que selon les conclusions de I'expert judiciaire en date du 4 janvier 2019, 'ensemble du 1% étage
menace de s’effondrer dans un délai d’environ | mois, tant sur la propriété elle-méme que sur son voisinage
comprenant, outre deux constructions riveraines, une route départementale i grand passage routier et
piétonnier... ; qu’un arrété de péril imminent a été pris en conséquence le 7 janvier 2019,

Considérant qu’en raison de ce danger imminent, I’expert judiciaire désigné recommande la démolition de la
totalité de la charpente et du 1™ ¢tage du pavillon, au plus tard le 3 février 2019 ; que cetie mesure définitive
ne peut pas ére ordonnée dans le cadre d’un péril imminent, mais sur le fondement du pouvoir de police
administrative générale du Maire,

Considérant qu’il n’est pas davantage possible d*agir sur le fondement du pénl non-imminent, lequel autorise
la prescription de mesures destruclives, définitives, car une telle procédure comprend les délais d’échanges
contradictoires incompressibles de 3 mois minimum, auxquels s’ajoutent Jes délais de notification, etc... ; que
de tels délais excédent I'imminence du danger mentionné par 'expert judiciaire, lequel recommande une
démolition dans un délai maximal de un {1) mois,

ARRETE

Article 1 : ORDONNE pour les motifs qui précédent, la démolition par ou pour le compte des propriétaires
mentionnés ¢l-aprés a article 3, de 1a totalité de la charpente el du 17 &tage du pavillon sis 6 route d” Auvers
4 Pontoise, parcelle cadastrée AE 493.

Article2: DIT que cette démolition devra intervenir au plus tard le lundi 21 janvier 2019 et qu’a défaut,
la Ville pourra y procéder d’office en lieu et place des propriétaires défaillants, compte tenu de I'imminence
du danger pour la sécurité publique.



Article 3 : MET EN DEMEURE 2 cette fin, les propriétaires suivants ;: Monsieur Sofiane JAWAD né le
1¥ janvier 1980 et Madame Touriya ELl. YADARI née le 25 mai 1980, demeurant 104 avenue Saint Maurice
a Palavas les Flots (34250).

Article4 : DIT qu’en cas de substitution de la Ville, les travaux ainsi effectués en vertu des présentes
pourront faire I’objet d’un titre de recettes 4 ’encontre des propriétaires défaillants.

Article 5: AMPLIATION du présent arrété sera notifiée aux personnes mentionnées a article 3, sera
affichée en mairie et sur la fagade de I’immeuble et sera transmise pour information au créancier
hypothécaire, représenté par son avocat 8 Ponloise, Maiire BUISSON.

Fait a Pontoise, le 7 janvier 2019

Le Maire,
Philippe H

- Cenifé exécutoire (Art. [2131-1 du CGCT)

Pour le Maire et par délégation

- Le préseat acte peul faire Pobjet d'un recours contentieux
devant le tribunal administratif dans un délai de deux (2)
mois, & compler de sa notification pour les personnes
mtéressées, ou de son afflichage, pour tout lieys avant un
intérét a agir



Code de la Construction et de I"Habitation
Extraits

Pour l'application du présent chapitre, 'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant l'usage, le locataire, le
sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux 4 usage d'habitation et de locaux d’hébergement
constituant son habitation principale.

Le propriétaire ou 'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de contribuer
au coit correspondant dans les conditions prévues a Y'article L. 521-3-1 dans les cas sutvants

-lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une injonction prise
en application des articles L, 1331-22, .. 1331-23, .. 1331-24, .. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du
code de la santé publique, si elle est assortic d'une interdiction dhabiter temporaire ou définitive ou si les
travaux necessaires pour remédier & linsalubrité rendent temporairement le logement inhabitable ;

-lorsqu'un immeuble fait 'objet dun arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent code, si
l'arrété ordonne 1'évacuation du bitiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux
nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

-lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait 'objet de mesures destinées a
faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.

Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont dispose le propriétaire ou I'exploitant a Pencontre des
personnes auxquelles 'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou partie imputable,

Article 1.521-2

L- Le loyer ou toute autre somme versée en conirepattie de 'occupation cesse d'étre dii pour les locaux qui
font l'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique a
compter de l'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartic de I'occupation cessent d'étre dus pour les
locaux qui font 1'objet d'une mise en demeure ou d'une injonclion prise en application des articles L. 1331-23
et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3, a
compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de la mesure de police. Les loyers ou
redevances sont 4 nouveau dus a compter du premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des
mesurcs prescrites,

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité pnisc en application des articles 1.. 1331-25 et L. 1331-
28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de l'anticle L. 511-1, le loyer en
principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre di & compter
du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de I'arrété ou de son affichage a la mairie et sur la
fagade de I'mmeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de ia notification ou l'affichage de l'arrété
de mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fait ['objet d'une mise en demeure prononcée en application de l'article L. 1331-
26-1 du code de la santé publique suivie d'une déciaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 133 1-
28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse
d'étre di 4 compler du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de la mise en demeure ou son
affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée
de l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement indiiment pergus par
le propri€taire, l'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou
déduits des loyers dont il devient 4 nouveau redevable.

[L.- Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour du mois suivant l'envoi de
la notification de la mainlevée de l'arréic d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures
prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait 8 courir au premier jour du mois suivant I'envoi de la



notification de l'arrélé d'insalubmite ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des prescriptions, ou
leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dermier alinéa de l"adticle 1724 du code civil.

ITL.- Lorsque les locaux sont frappés dune interdiction définitive d’habiter et d'utiliser, les baux et contrats
d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de l'obligation de
paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au
départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'arrété de
péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées A faire cesser une
situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de l'article I.. 521-3-2.

Les occupants gqui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de relogement conforme aux
dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce
fait.

Article 1.521-3-1

L.- Lorsqu'un immeuble fait I'objel d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son évacuation
est ordonnée en application de l'article L. 511-3 ou de l'article L. 129-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu
d'assurer aux occupants un hébergement décent correspondant 4 leurs besoins.

A défaut, 'hébergement cst assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son coit est mis 2 la
charpe du propriétaire ou de 'exploitant.

Si un logement qui a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du I de I'article L. 1331-28 du code de
la santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer 'hébergement
des occupanls jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a l'insalubrité. A I'issue, leur relogement
incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues 4 l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du
propriétaire ou de I'exploitant, le coiit de 'hébergement est mis & sa charge.

IL- Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a
caractére définitif, le propnétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette
obligation est satisfaite par la présentation a 'occupant de I'offre d'un logement correspondant & ses besoins et
a ses possibilités. Le propriétaire ou I'exploitant est tenu de verser & I'occupant évincé une indemniié dun
montant égal 4 trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de réinstallation,

En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les
conditions prévues 4 l'article L. 521-3-2.

Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application des
dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la aotification des
arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article L521-3-2

I.- Lorsqu'un arrét¢ de pénil pris en application de l'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en application
de l'article L. 123-3 ou de l'article L. 129-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive
d'habiter el que lo propriélaire ou 'exploitant n'a pas assuré I'"hébergement ou le relogement des occupants, le
maire prend les dispositions nécessatres pour tes héberger ou les reloger.

II.- Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des
articles 1. 133122, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive dhabiter et que le propriétaire ou l'exploitant
n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout
ou partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires
pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du 111



III.- Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programimée d'amélioration
de l'habitat prévue par l'article 1. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de I'article L. 300-1 du
code de l'urbanisme et que le propriétaire ou ['exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les dispositions nécessaires a
I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV .- Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 4 loyer modéré, une soci¢té d'économie mixte
ou un organisme 2 but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou I'exploitant lui verse une indemnité
représentative des frais engagés pour le relogement, ¢gale & un an du loycr prévisionnel.

V.- Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'unc convention passée avec I'Etal, les
obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites A celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle
est subrogée dans les droits de 1Etat pour le recouvrement de sa créance.

V1.- La créance résultant de 1a substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne
se conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére, soit par
I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutowre au profit de 'organisme ayant assure I'hébergement ou
le relogement.

VII.- Si l'occupant a refusé trous offres de relogement qui lwm ont éé faites au titre des 1, 11 ou IT1, le juge peut
étre saisi d'une demande tendant & Ia résiliation du bail ou du droit d'occupation et a I'autorisation d'expulser
l'occupant.

Article 1.511-6
L.- Est puni d'un d'emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 euros :

-le relus délibésg et sans motif 1égitime, constaté aprés mise en demeure, d'exécuter les travaux prescrits en
application des articles L. 511-2 et L. 511-3.

11.- Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 euros :

-le fait de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres 2 I'habitation de quelque fagon
que ce spit dans le but d'en faire partir les occupants larsque ces locaux sont visés par un amréte de péril ;

-le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction dhabiter et dutiliser des locaux prise en
application de l'article L. 511-2 et l'interdiction de les louer ou mettre a disposition prévue par l'article L. 51 1-
5.

1I1.- Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° A, La confiscation au profit de I'Etat de ['usufruit de tout ou partie de leurs biens, quelle qu'en soit [a nature,
meubles ou immeubles, divis ou indivis, ayant servi a commetire l'infraction, les persennes physiques
coupables gardant la nue-propriété de leurs biens.

Le produit de I'usufruit confisqué est liquidé et recouvré par I'Etat. Les sommes sont versées au budget de
I'Agence nationale de I'habitat ;

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant
servi a commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors
que les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction.
Cette interdiction n'est touteflois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales

)

3° L'interdiction d'acheter pour une durée de cing ans au plus soit & titre personnel, soit en tant qu'associé ou
mandataire social de la société civile immobiliére ou en nom collectif se portant acquéreur, soit sous forme de
parts immobiliéres un bien immobilier 4 usage d'habitation, & d'autres fins que son occupation a titre personnel,
ou un fonds de commerce d'un établissement recevant du public a usage total ou partiel d’hébergement.

IV.- Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par l'article 121-2
du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre l'amende suivant les modalités



prévues par l'article 131-38 du code pénal, les peines prévues par les 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du
méme code. La confiscation mentionnée au 8° de 'article 131-39 du méme code porte sur le fonds de commerce
ou l'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi 8 commettre l'infraction.

V.- Lorsque les poursuites sont engagées & l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code

Article 1.521-4
L- Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :

-en vue de contraindre un occupant 4 renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1 4 L.
521-3-1, de le menacer, de commeitre 4 son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a l'habitation
les lieux qu'il occupe ;

-de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du logemeni, y compns
rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;

-de refuser de procéder a i'hébergement ou au relogement de I'occupant, bien qu'étant en mesure de le faire.
[I.- Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :
1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis 2 bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors
que les facilités que procure cette activité ont ét¢€ sciemment utilisées pour préparer ou commettre |'infraction.
Cette interdiction n'est toulefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

II1.- Les personnes morales déclarées responsables pénalement, dans les conditions prévues par l'article 121-2
du code pénal, des infractions définies au présent article encourent, outre 'amende sutvant les modalités
prévues par l'article 131.38 du code pénal, les pcines prévues par les 2°, 4°, 8° el 9° de l'article 131-39 du
méme code.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement,
il est fait application des dispositions de l'article L. 651-1( du présent code.

Article L111-6-1
Sont interdites :

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations 4 titre gratuit ou onéreux, de partage ou
de locations, toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un
arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des
logements loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi n° 48-1360 du ler septembre 1948
précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un groupe d'immeubles batis, entre plusieurs personnes, par lots
comprenant chacun une partie privative et une quote-part de parties communes esl néanmoins autorisée
lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immabiliére déclarés d'utililé publique en application de
l'article L. 3134 du code de |'urbanisme ;

-qu'elle soit en propriété ou en jouissance, qu'elle résulte de mutations a titre gratuit ou onéreux, dc partage ou
de locations, toute division d'immeuble en vue de mettre a disposition des locaux a usage d'habitation d'une
superficie et d'un volume habitables inférieurs respectivement a 14 m2 et a 33 m3, les installations ou piéces
communes mises a disposition des locaux a usage d'habitation nés de la division n'étant pas comprises dans le
calcul de la superficie et du volume desdits locaux, ou qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation
en eau potable, dune installation d'évacuation des eaux usées ou d'un accés a la fourniture de courant
électrique, ou qui n'ont pas fait l'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de
la santé publique et risque de saturnisme lorsque I'immeuble est soumis aux dispositions de l'articte L. 1334-5
du méme code :



-toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur 3 usage d'habitation ou a usage professionnel
ou commercial et d'habitation dont le contrfle exercé par la commission de sécurité a donneé lieu 4 un avis
défavorable de I'autorilé compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas éLé exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui metlent en
vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux destinés 4 ['habitation et provenant d'une division
réalisée en meéconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : l'interdiction, pour une durée
de cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette
activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commetire l'infraction. Cette interdiction n'est toulcfois
pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont
-I'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

-les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. Pour I'application
du 8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur 'immeuble desting 4 'hébergement des personnes
¢l ayant servi 2 commetire 'infraction.
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Paris, le 4 Janvier 2019
Tribunal Administratif de Cergy-
Pontoise

2-4 Boulevard de I’Hautil
BP 30322

95027 CERGY PONTOISE Cedex

Affaire : Commune de PONTOISE

Décision : Tribunal Administratif de Cergy Pontoise
Ordonnance du 2 Janvier 2019

RG n°1900003
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" Rapport selon Ordonnance du 2 Janvier 2019
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J”ai donc a répondre aux chefs de mission suivants :

(95300) .

Je m’y suis rendu les 2 Janvier 2019 a 17h30 puis le 3 Janvier 2019 a 15h45.

Etaient présents le 2 Janvier 2019 :

Mr Olivier CASENAZ, Directeur Général des Services
- Mr Didier ERARD, Expert Judiciaire

Etaient présents le 3 Janvier 2019 :

- Mr Gérard SEIMBILLE, Maire-Adjoint

- Mr Olivier CASENAZ, Directeur Général des Services

- Mr VANDENBONNE, Service Technique de la Ville de Pontoise
- Mr Didier ERARD, Expert Judiciaire

Deux Albums Photographiques figurent en annexe qui font état des constations effectuées a ces
deux dates ainsi qu'un Rapport thermographique qui a été constitué pour des prises de
température lors de I’ Accédit du 3 Janvier 2019.

Les Albums Photographiques traitent autant de I’immeuble endommagé que des alentours. Le
Rapport thermographique avait pour but de vérifier la température des gravats et structure
restante afin éventuellement d’identifier les zones chaudes et un nouveau d »part d’incendie au
besoin.
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2.1/ Etat de I 'immeuble :

2.1.1 Aspect genéral de I'immeuble :

Il s’agit d’un immeuble sur sous -sol semi enterré, de type R+1. Il se situ¢ en limite de la
route départementale D4 et I’OISE coule a I’arriére de la propriété.

A gauche et a droite de I’'immeuble il y a des habitations.
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Voici la fagade arriére :
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2.1.2 : Impact de l'incendie :

L'incendie a ravagé la toiture ce qui fait que :

- Le vent vient solliciter les pignons et la charpente endommagée par le feu ne va pas pouvoir retenir les
éléments maconnés bien longtemps ;

- La pluie risque de s’accumuler dans le batiment et créer des efforts supplémentaires sur la structure
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2.1.3 : Analyse de la structure de 'immeuble :

Il m'a été rapporté que la maison objet de cette expertise était une ancienne grange, faisant partie de la
propriété voisine 3 gauche en regardant la maison sinistrée depuis la route et qu’elle a été adaptée pour devenir
une maison.

Cela se remarque par la palissade bois devant qui semble étre recouverte de crépi :

/

Didier ERARD -6-
Expert prés des Cours Administrative d” Appel de Douai ,
de Paris et de Versailles
1 avenue Claude Debussy 60300 SENLIS - Tel : 03 64 22 26 86 - Fax : 03 59 35 05 57 — cabineterard@me.com



Didier ERARD

Expert prés des Cours Administrative d'Appel de Douai ,
de Paris et de Versailles

Concernant les murs de la maison, ils sont donc de nature hétérogéne avec des dates de construction
différentes et des matériaux différents {bois, parpaings, ,..).

Concernant la toiture, celle-ci est calcinée en ses éléments porteurs :

Concernant la structure magonnée, j'ai pu noter des fissures en divers endroits et le poteau en fagade arriére
manque d’appui en partie basse :
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2.2 : Avis sur ['imminence et la
bdtiments mitoyens :

2.2.1 : Reprise d’incendie :

Avec la caméra thermographigue je n'ai pas vu de point chaud. Il est possible qu’il y en ait sous les gravats mais
je n'ai pas vu de fumée non plus. Il m'a été dit que I'électricité avait été coupée et qu'il n'y avait pas
d’alimentation gaz pour la maison. Lors du second Accédit, j'ai noté qu’un camion de pompier était stationné a
proximité et par conséquent, gu’une veille était effectuée.

2.2.2 ; Risque d’effondrement du Bitiment :

Liminairement, il importe de rappeler qu’un incendie altére les capacités de résistance des matériaux comme
le bois qui est inflammable lorsqu’il n’est pas traité, ce qui est le cas ici mais également le béton et I'acier.

Concernant le bois par exemple, les contraintes dans une structure bois qui a subi

- sur 10% des dimensions { largeur , hauteur) de sa section une altération, va voir sa résistance chuter
de20a30%

- sur 20 % des dimensions ( largeur , hauteur) de sa section une altération va voir sa résistance chuter de
35350%

Concernant l'acier et le béton, la température va avoir un effet négatif sur les caractéristiques mécaniques de
ces matériaux ;

Pour le béton, a partir de 400 C, la résistance est divisée par deux et  partir de 800°C, il n’y a plus de résistance.
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Résistance a la compression (MPa)
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A Figure 26a

Evolution de Ia résistance & la compression en fonction de la
température du traitement thermique.

Concernant l'acier, selon que l'acier utilisé est un profilé & chaud ou a froid, les résistances mécaniques
diminuent fortement lorsque la température s’éléve.

A partir de 400 °C, les caractéristiques mécaniques diminuent de 30 %, de 600 *C de 70 % et de 800 * C de plus
de 90 %.

C'est ce que révélent les Regles de I'Art en 1a matiére, c’est 4 dire la Norme NF EN 1993 -1 - 2 d’octobre 2007,
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De ce rappel des régles de I'art en matiére d'incendie, on doit convenir qu’il y a un risque d’effondrement

- des fagades du premier étage en parpaings du fait , en cas de vent, de I'absence de contreventement
ou de la perte de consistance de la charpente bois calcinée

- du poteau central en fagade arriére

- du plancher du premier étage en cas d’accumulation d'eau

- de maniére générale de I'ensemble du batiment qui a été touché par des flammes ou des fumées
dépassant 800 °C et atteignant vraisemblablement 1 000°C.

L’effondrement peut impacter tant la route départementale que les deux propriétés voisines.

Ce risque d'effondrement se doit d’étre qualifié de grave et d'imminent, méme si la maison n’est plus

habitable et habitée du fait en particulier de la circulation sur la voie départementale D4 qui passe devant la
propriété sinistrée.

Cette circulation sur la D4 a été empéchée suite a I'incendie mais la Commune m'informe que cette situation
ne va plus étre tenable du fait d’une part de la rentrée des classes le 7 Janvier 2019 qui fait que la D4 sera trés
passante surtout pour les bus qui ont des arréts a proximité de la maison sinistré {voir album photographique).
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D’autre part, les moyens de secours avec une grande échelle ne peuvent se faire par les voies de contournement
de la D4 sur le trongon devant la maison sinistrée. Or le risque d’effondrement peut atteindre la D4 ce qui
rendrait la situation tendue en cas de nouvelle interruption de la D4, qui est un passage que I'on pourrait
qualifié de stratégigue pour la Commune.

Ce risque se doit également qualifié d’imminent , car a tout moment la structure peut s’effondrer, il suffit d’'une
bourrasque un peu forte sur la fagade avant de I'Cise vers la D4 et tant le pignon que la charpente de la toiture
vont s'effondrer pouvant entrainer des débris sur la D4.

‘Mesur re g tr al’i ] ori

3.1. Sous une semaine a partir du 3 Janvier 2019 :
Je demande tout d’abord la fermeture des accés 4 la maison tant depuis la D4 que depuis I'OISE.

Cela correspond  environ 40 métres de barriéres type Heras avec une surveillance quasi quotidienne , soit
environ 1 100 TTC sans la pose, la dépose et la surveillance.

J'autorise sous ces deux conditions de confinement de la maison et de sa surveillance quotidienne le
rétablissement de la circulation sur {a D4,

3.2. Sous un mois a partir du 3 Janvier 2019 :

Je demande si possible I'évacuation des déblais qui encombrent le rez-de-chaussée et |a dalle du premier étage,
puis la démolition de toute la structure au-dessus de la dalle séparant le 1* étage du rez-de-chaussée. L'idée
est de remplir « |a boite » formée par les quatre murs du rez de chaussée et de mettre les déblais a 'interieur
de la boite.

Au cours de |'expertise, j'ai appris que la maison allait faire partie d’'une vente aux enchéres publiques le 29
Janvier 2019 a 14 :00. Une impression de cefte vente m’a été communiquée et figure en annexe de ce Rapport.

J'ai également été en possession des fiches hypothécaires qui démontrent que le bien appartient &
M. Sofiane JAWAD né le 1* janvier 1980 et Mme Touriya EL YADARI née le 25 mai 1980

Les nouvelles coordonnées postales de ces propriétaires sont : 104 avenue Saint Maurice 3 Palavas
Les Flots (34250)
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J'ai adressé par LRAR le rapport aux deux propriétaires et par courriel 3 la Commune qui I'a souhaité ainsi.

Je suis arrivé au terme de ma mission et ai passé ce dossier en urgence absclue dans {'ordre de mes dossiers vu
la situation de I'ouvrage .

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, |I'expression de mes salutations les plus respectueuses .

f@ZD/

Piéces Jointes :

- Album Photographique du 02/01/2019

- Album Photographique du 03/01/2019

- Rapport thermographique

- Annexes relatives a la vente aux enchéres et relevés hypothécaires
- Honoraires et Frais
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