: ’ EXPEDITION
Maitre Francois LIEURADE

Huissiers de Justice Associé i la
SELARL LIEURADE
Etude principale TéL : 01.34.69.00.42 Etude annexe
18 rue Parmentier Fax : 01.34.69.17.31 3 bis avenue de Paris
95200 SARCELLES Email : francois.lieurade/@huissier-justice.fr 95290 L'ISLE ADAM

PROCES VERBAL DE
DESCRIPTION
SUR SAISIE IMMOBILIERE

Constat da 22 Mars 2018
Page 1 sur 15




A LA REQUETE DU :

PROCES VERBAL
DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE DIX HUIT
ET LE VINGT DEUX MARS

EXPEDITION

La Caisse D’Epargne et de Prévoyance Ile de France, Banque Coopérative régie par les articles L512-
85 et suivants du Code monétaire et Financier, SA a Directoire et & Conseil d’Orentation et de
surveillance au capital de 1 476 294 680 euros ayant son siége social 19 rue du Louvre a Paris (75001),
agissant poursuites et diligences de ses représentants Iégaux domiciliés en cette qualité audit siége,

Ayant pour avocat Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES, avocat au Barreau du Val d’Oise,
demeurant 29 rue Pierre Butin 4 PONTOISE (95300) — T¢l + 33 01 34 20 15 62 — Fax + 33 (1 34 20 15 60,
lequel est constitué et occupera sur les poursuites d’expropriation devant le TRIBUNAL DE GRANDE
INSTANCE DE PONTOQISE et ses suites,

AGISSANT EN VERTU :

D’un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié en date du 26 janvier 2018.

LEQUEL EN APPLICATION DE LA LOI M’ AUTORISE A 1’EFFET DE :

Procéder a la description d’un entrepdt et d’emplacements de stationnement extérieur ainsi décrit :

COMMUNE DE SAINT QUEN LAUMONE (VAL D'OISE)

Les Blens et drols immobiflers dépendant d'un ensemble Imiobiller sis rue
des Oziers cadastré section AN numéro 11 lieudit « Le Vet -Galsnt » pour 1
ha 54 a 37 ca, ayant fait l'objet d'un Est desceiptif de division et réglement
de copropriété publié le 18 novembre 1977 volume 2129 numéro 7, modifia
par actes publiés les 7 jenvier 1982 volume 4076 numére 2 et 22 février
2007 volume 2007 P numéro 1491, portant sur [es lols suivants :

L}

LOT NUBERQ QUATORZE (14) : une parcatie de berrain sur lequel est
édifié una construction comprenant au rez-de-chaussée un ateller et
uhe mazzaning, ainsl que les 505/10.0008mes de la propridtd du sol et
des parties communes générales ;

LOT NUMERG SOIXANTE DEUX {62) : urne parcelle de terraln 3 usage
de parking alrsi gue tes 5/10.0008mes do la proprésd du sol et des
porties  communas Qénérsies, I est prétisé gqua ce fob et
indissotublement Bé ay iot numero 14 ;

LOY NUSMERG SOTXANTE TROIS (63) « uoe parrede de infrain & ussge
de parking sirsi cue jes 5/I0.000mes do [ propnéié du sof et des
neries commmpes  gendrzles, 4 est précsd gue o2 lot aw
indissniubierent ié au ot rumém 14
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‘ : EXPEDITION

«  LOT NUMERG SOIXAMTE QUAYRE (64): une parceile de terrain &
usage de parking ding que les 5/10.0008mes de fa propiéhd du sof et
dos parties communes gendrales, # est précsé que ce ot est
indissolilament lié au ot numéro 14 ;

o LOT NUMERG QUATRE-VINGT-GIN-SE5T (97) 1 une parcelie de terrain
3 ussgs de parking &ing que s 5/210.0000mos g la propnéie ou scl et
dos parfes conamanes géndiaks, Foest ordcsd qua ee wor est
indissolublerment ké au lot numérn 14,
Dont est propriétaire la SCI KB dont le siége social est 124 rue Louis Rouquier 4 92300 LEVALLOIS
PERRET, ainsi qu’il est plus amplement décrit audit commandement.

Je, Thérése YALAP-YANAN huissier de justice de la SELARL Frangois LIEURADE titulaire d’un
office d’huissier de justice
95200 SARCELLES 18, rue Parmentier soussignée,

Déférant A cette réquisition, je me suis transportée 18 rue des Oziers — Lot 14 - Zone Vert Galant 4 95310
SAINT OUEN L’AUMONE (Val d’Qise) correspondant a 1"adresse postale du bien sus désign€ suite a un
changement de numeérotation de la rue.

Monsieur Kamil BIESIADECKI, gérant de 1a SCI KB, laisse & ma disposition les clés dudit local.
Selon ces déclarations, les locaux seraient loués 4 :

- La société A.E.S, immatriculée au registre du commerce et des sociétés sous le numeéro 791 018 047
dont le sid¢ge social est 124 rue Louis Rouquier 4 92300 LEVALLOIS PERRET (copie du bail est
annexé au présent constat).

- Lasociété A COUVERTURE, immatriculée au registre du commerce et des sociétés sous le numeéro
818 347 338 dont le siége social est 131 avenue du Maréchal Foch & 78400 CHATOU (copie du bail
est annexé¢ au présent constat).

Et les trois places de parking n°62, n°63 et n°64 seraient loués & :
- La société SITEP, immatriculée au registre du commerce et des sociétés sous le numéro 331 162 750
dont le siége social est 18 rue des Cziers — ZI du Vert Galant 4 95310 SAINT SUEN L'AUMONE

(aucun bail n’a pu m’étre communiqué pour le moment).

Ou étant ce jour sur place a 9 heures 30, en présence de I’entreprise CERTIMMO.
J’ai constaté ce qui suit :

CONSTATATIONS

Les lieux consistent en un entrepdt correspondant au lot n°14 situé au nivean du deuxiéme bitiment de la
parcelle depuis la rue des Oziers. _

Constat du 22 Mars 2018
Page 3 sur 15




' EXPEDITION

Le local est composé au rez-de-chaussée d’un atelier de quatre pigces et d’un WC, & I’étage de deux pidcees et
au deuxiéme étage d’une large piéce.

L’immeuble présente des fagades a 1’état d’usage. L’ensemble des menuiseries extérieures des portes
et fenétres sont également usagé.

Les coordonnées du syndic de I’immeuble sont les suivantes :

Actipole Gestion
28 Rue de I'Aven
95891 Cergy
Téléphone : 01 34 43 62 68
Les lieux sont distribués comme suit :

REZ-DE-CHAUSSEE :

- L’entrée:
La porte paliére qui permet d’y accéder est 4 1"état d’usage.
Le sol en béton est & usagé.

Les murs recouverts de fibre de verre sont en mauvais ¢état, marqués de traces, taches et
impacts.
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EXPEDITION

Piéce a gauche en entrant :

11 s’agit d’une large surface cloisonnée en deux piéces.
La premiére piéce :
Le sol est composé de dalle de plancher en ossature bois a 1’état d’usage.

Les murs recouverts en partie de fibre de verre et en partie de peinture sont usagés, marqués|
de traces, taches et impacts.

La peinture du plafond est & 1’état d’entretien.
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EXPEDITION

La deuxiéme piéce :
Le sol en béton est a usagé et marqué de traces de passage.
La peinture des murs est usagée, tachée et chevillée.

Celle du plafond est en mauvais état et laisse apparaitre des traces d’enduit.

L’équipement comprend : une porte métallique avec barre anti-panique coté intérieur et
une fenétre 4 double vantaux.
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‘ EXPEDITION

Les sanitaires :

Le sol est recouvert de carrelage 4 1’état d’usage.
Le carrelage des murs et la peinture du plafond sont en bon état.

L’équipement comprend un bloc WC et une douche.
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: EXPEDITION

- La premiére piéce de droite en entrant :
Cette piéce sert de local informatique.
La moquette au sol est sale.
Les peintures de I’ensemble des murs sont marquées de traces et de taches.

L’équipement comprend un point lumineux au plafond.
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' EXPEDITION

La deuxiéme piéce de droite en entrant :
Cette piéce sert de local de stockage.
La moquette au sol est usagée.
Les peintures de 1’ensemble des murs sont marquées de traces et de taches.

L’équipement comprend un point lumineux au plafond.
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L’escalier permettant d’accéder a 1’étage cst 4 1’état brut.

Constat du 22 Mars 2018
Page 10 sur 15

EXPEDITION

&




EXPEDITION
AU PREMIER ETAGE :

- La piéce de droite en entrant :
Le carrelage au sol est a 1’état d’entretien.

Les murs recouverts en partie de fibre de verre et en partie de peinture sont usagés, marqués|
de traces, taches et impacts.

La peinture du plafond est & 1’état d’entretien.

L’équipement comprend plusieurs fenétres 4 ouverture coulissante.
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EXPEDITION

La piéce de face en entrant :

Le sol est & 1’état brut.

Les murs recouverts en partie de fibre de verre et en partie de peinture sont usagés, marqués|
de traces, taches et impacts.

La peinture du plafond est usagée et marquée de traces.

L’équipement comprend plusieurs fenétres a ouverture coulissante.
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L’escalier permettant d’accéder a deuxiéme étage est 4 1°état brut.

EXPEDITION
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EXPEDITION
AU DEUXIEME ETAGE :
1l s’agit d’une large piéce non cloisonnée.
La moquette au sol est en mauvais €tat, marquée de trace de passage.

La peinture des murs est usagée. Certains murs ne sont pas recouverts de plaque
de plétres laissant apparaitre la laine de verre en surface.

Le plafond est constitué de plaque en t6le & 1’état d’entretien.
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EXPEDITION

J’annexe au présent procés-verbal une série de plan des lieux, notamment celui désignant

les quatre places de parking attachés a cet immeuble.
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EN FOI DE QUOI, JJAI DRESSE LE PRESENT PROCES VERBAL DE

CONSTAT POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.
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Immobilier

BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES
SCIKB
Société Civile Immobiliere au capital de 100 euros

Ayant son sigge social 3 : 124 rue Louis Rouquier — 92300 LEVALLOIS PERRET

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE sous fe numéro de SIREN :
802 991 448

Représentée par Mr BIESIADECKI Kamil, en gualité de Gérant, diiment habilité a 'effet des
preésentes.

Ci-aprées dénommé "le bailleur”, d'une part.

ET

AESysteme EURLA.E.S

Société a responsabilité limitée au capital de 5 000.00 euros
Ayant son si2ge social au 124 rue Louis Rouquier 92300 Levallois

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le numeéro de SIREN :
791018 047

Représentée par Biesiadecki Kamil, en qualité de Gérant, diiment habilité a I'effet des présentes,
Ci-aprés dénommé "le preneur”, d'autre part.

Il a été convenu ce qui suit :

Par les présentds, la société SCI KB représentée par son gérant Mr r BIESIADECK| Kamil fait bail et

donne 4 loyer 2 la societe Al COUVERTURE représentée par son président CARIOU Joseph et son
directeur général Mr Al QUTAOUS preneur qui accepte, les lieux ci-aprés désignés,

{
(5l

SCI KB
123 rue | ouis Rouguier
52300 Levallois Perret- Té! : 06 72 80 58 91
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Immobilier
Article 3 - Loyer

Article 3.1. Montant du loyer

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer mensuel de 400€ gue le preneur s'ohlige
a payer au bailleur par mois d"avance, 4 la demande du bailleur.

‘Le premier paiement aura lieu le 01/10/20183 pour la période du mois de janvier 2018 ; les termes
étant payables les 1" du rnois.

Le preneur réglera au bailleur, en méme temps que le loyer principal, la participation a toutes les
taxes, impdts, charges et prestations afférentes aux locaux loués existantes ou qui viendraient & étre
créges, notamment la taxe foncigre et les taxes additionnelles & la taxe foncidre, dont est redevable
le bailleur.

Article 3.2. Modalités de paiement e1 intéréts de retard

Toutes sommes dues par le preneur au bailleur au titre des loyers, charges et impots seront payees
par prélévement a terme & échoir.

En cas de non-paiement a échéance du loyer di par le preneur ou de toute autre somme due en
vertu du présent bail et qui n'aurait pas été réglée dans les délais requis, le bailleur percevra de plein
droit un intérét de retard de 10 % sur les sommes dues, plus un forfait pour traitement administratif
de 40¢€,

Tous frais de recouvrement d'honoraires d*hulssiers, engagés par le bailleur seront  la charge
exclusive du preneur.

Article 3.3. TVA

Le bailleur s'engage expressément a opter pour I'assujettissement & la taxe  la valeur ajoutée du
loyer ci-dessus fixé, afférent aux locaux louds.

Le preneur s'oblige en conséquence a régler au bailleur, en sus du loyer, le montant de fa TVA qui
figurera sur les factures de loyer qui lui seront adressées, le premier jour de chague mois & échoir.

Article 3.4. Révision annuelle

Le loyer ci-dessus fixé & 2000€ HT sera soumis & révision annuelle et sera augmenté de plein droit et
sans I'accomplissement d'aucune formalité judiciaire ou extrajudiciaire, proportionnellement & la
varigtion de l'indice INSEE des loyers commerciaux (ILC}, {un indice négatif entrainera un gel du
loyer).

Le loyer est révisé automatiquement lors de I'échéance prévue au présent contrat, sans intervention
du bailleur et sans que I'augmentation qui en résulte puisse &tre, pour une année, supérieure & 10 %
du loyer acquitté I'année précédente. ;

7

.
5CI K8
123 rue Louis Rouquier
92300 Levallois Perret- Tél : 06 22 80 58 91
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Immobilier

¢) De ne rien faire qui puisse nuire 3 la tranquillité ou 3 |a jouissance paisible des autres occupants ou
des voisins de 'immeuble et de la copropriété, tant en raison de son activité qu'a {'occasion des
fivraisons ou des allées et venues du personnel employé.

d} De ne pouvoir installer : stores extérieurs, tentes, marquises, auvents ou dispositifs analogues sans
une autorisation écrite et préalable du bailleur ainsi que du syndicat des copropriétaires et de
I'administration concernée, & charge de veiller 3 leur solidité et de les entretenir en bon état: leur
responsabilité civile sera engagée, a l'exclusion de celle du bailleur, de la copropriété et de
Fadministrateur, du fait de la mise en place, de I'existence et du fonctionnement desdites
installations.

e} De ne pouvoir établir ni faire établir aucun étalage extérieur qui soit en contradiction avec les
autorisations administratives ou le réglement de copropriété ni salir et dégrader I'environnement.

Toutefois, le preneur jouira du droit d’enseigne sur les surfaces qui seront délimitées en accord avec
le bailleur. TOUT AFFICHAGE ET/OU ENSEIGNE LUMINEUSE SERA SOUSMIS A L'AUTORISATION
EXPRESS DU BAILLEUR, installée par une entreprise agrée, ET ne pourra &tre utilisée qu'aprés
I'approbation expresse du bailleur, sous réserve des autorisations administratives et de "assemblée
générale des copropriétaires.

Le preneur sera seul responsable des accidents occasionnés par les enseignas placées par lul. Il devra
s'assurer a ce titre et en justifier au bailleur.

f) De laisser, iors de Pabandon des lieux, 4 quelque époque et pour quelque cause que ce soit, toutes
Installations, toutes améliorations, augmentations et embellissements, sans indemnité et en bon
état, a moins que le bailleur ne réclame le rétablissement de tout ou partie des lieux dans leur état
primitif. Les travaux de rétablissement, s'ils doivent avoir lieu, seront effectués sous le controle de
Varchitecte du bailleur, aux frais du preneur.

Article 6 - Droit du bailleur

Le preneur s'engage & respecter le droit du bailleur, notamment:

a) Laisser le bailleur, ou toutes personnes qgu'il déléguera, pénétrer dans les lieux loués, toutes les
fois que bon lui semblera, pour juger de leur état et aussi pour assurer 'entretien périodique de
toutes les installations.

c) Le laisser faire exécuter dans les lieux lougs, aux frajs du preneur, tous travaux de réparation mis a
la charge de ce dernier et qui s'avéreraient nécessaires, sans pouvoir prétendre & aucune indemnité
ou diminution de loyer, quelle que soit la durée des travaux.

d) Ne pouvoir invoguer la responsabilité du bailleur en cas de vol, cambriolage ou tout autre acte
délictueux commis par un tiers dans les lieux loués ou leurs dépendances.

SCIZ XB
123 rue Louls Rougquier -
92300 Levailois Perret- Tél @ 06 22 80 58 91
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cet effet, il devra justifier de la souscription d'une police d'assurance 3 une compagnie notoirement

solvable garantissant cettc ¢ventualité et déléguer au profii du bailleur le versement du montant des
loyers Jusqu'a réintégration dans les lieux.

Pour le cas o1, dans un délai d'un an, la reconstruction & I'équivalent s'avérerait impossible en raison
de causes étrangéres au bailleur, et méme dans le cas ols elle ne le serait que partiellement, le
présent contrat de bail se trouvera résilié sans indemnité pour le preneur, 'entier bénéficie des
indemnités d'assurances immobiligres restant acquis au bailleur.

Articie 8 - Cession
Article 8.1. Conditions générales

Le preneur ne pourra céder, sous quelque forme que ce soit, ses droits au présent bail sans le
consentement exprés par écrit du bailleur, si ce n'est 3 son successeur dans le méme commerce et
tout en restant garant et répondant solidaire de son cessionnaire, tant pour le paiement des loyers
gue pour |'exécution des canditions du bail.

Aucune cession ne sera autarisée si le preneur doit une quelcongue indemnité au bailleur.

Un original enregistré ou une grosse de la cession du bail devra &tre remis au bailleur, sans frais, dans
le mois de la cession a peine de nuilité de ladite cession.

Ily aura solidarité et indivisibilité entre tous les preneurs successifs pendant trois ans a compter de {a
cession. Conformément a |'article L 145-16-1 du Code de commerce, le bailleur informera e cédant
de tout défaut de paiement du locataire, dans le délal d'un mois 3 compter de a date 3 laquelle fa
somme aurait di étre acquittée par celui-ci.

Article 8.2. Fusion ou scission de sociétés

En cas de fusion ou de scission de sociétés, Ia société issue de |a fusion ou la société désignée parle
contrat de scission ou, 3 défaut, les sociétés issues de la scission, sont substituées a celle au profit de
laquelle e présent contrat était consenti dans tous fes droits et obligations découlant de ce contrat.

Il est de méme en cas de transmission universelle de patrimoine d'une société réalisée dans les
_conditions prévues a |'article 1844-5 du Code civil, ou encore en cas d’'apport d'une partie de I'actif
d'une saciété réalisé dans les conditions prévues aux articles L. 236-6-1, 1. 236°22 et L. 236-24 du

Code de commerce.

SC1%8
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Article 12 - Etat des lieux

Un état des lieux sera établi contradictoirement et amiablement par le bailleur et le preneur ou par
un tiers mandaté lors de la prise d'effet du bail et au moment de son déparr,

L'état des lieux est joint au présent contrat de location {annexe 2).
Si I'état des licux ne peut tre établi dans les conditions prévues, il est établi par un huissier de
justice, sur {'initiative de la partie la plus diligente, 3 frais partagés par moitié entre le bailleur et le

preneur.

Article 14- Droit au renouvellement

Le preneur bénéficiera du droit au renouvellement et du droit 3 se maintenir dans les lieux a
Pexpiration du bail, sous réserve du respect des présentes, de telle sorte que le statut des baux
commerciaux sera applicable au présent bail.

Six mois avant P'expiration du bail, {e bailleur adressera au preneur par voie extra-judiciaire, un congé
avec offre de renouvellement.

A défaut de congé avec offre de renouvellement de la part du bailleur dans le méme délal, le preneur
devra, dans les six mois précédant I'expiration du bail, former une demande de renouvellement, et ce
exclusivement par voie extra-judiciaire.

A défaut de congé de la part du bailieur et de demande de renouvellement de la part du preneur
dans les délais et formes ci-dessus, le bail continuera par tacite prorogation pour une durée
indéterminée, aux clauses et conditions du bail expiré.

Article 15 - Restitution des locaux

Avant de déménager, le preneur devra justifier au bailleur du paiement des contributions a sa charge
et de tous les termes de son loyer et de ses accessoires.

Il devra rendre les lieux loués en parfait état ou, 2 défaut, régler au bailleur le coiit des travaux de
remise en état sur devis.

It sera procédé, en la présence du preneur, diiment convoqué, a I'état des lieux au plus tard un mois
avant 'expitation du bail. Cet-état des lieux comportera le relevé des réparations 3 effectuer
incombant au preneur. Le preneur sera tenu d'effectuer, avant son départ, toutes les réparations 3
sa charge.

L'état des lieux sera vérifié contradictoirement aprés complet déménagement et avant remise des
clefs. Le réglement des sommes dues par le preneur aura lieu 3 premiére demande du bailleur.
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BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES
SCIK&
Société Civile immobiiiére au capital de 100 euros

Ayant son siége social & | 1.24 rue Louis Rouquier ~ 92300 LEVALLOIS PERRET

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE sous le numéro de SIREN :
802 991 448

Représentée par Mr BIESIADECKI Kamil, en gualité de Gérant, diiment habilité & l'effet des
présentes.

Ci-aprés dénomme "le bailleur”, d'une part.

ET

AJ COUVERTURE

Société a responsabilité limitée au capital de 5 000.00 euros

Ayant son siége social au 131 Avenue du Marechal Foch- 78400 Chatou

immatricuiée au Registre du Commerce et des Sociétés de Versailles sous le numéro de SIREN ¢
818 347 383

Représentée par CARIOU Jeseph Mr Ali QUTAQUS, en qualité de Président et Directeur Général,
diment habilité a Peffet des présentes,

Ci-aprés dénommé "le prensur”, d'autre part.
I a été convenu ce qui suit :

Par les présentés, la société SCI KB représentée par son gérant Mr r BIESIADECKI Kamil fait bail et
donne a loyer a la société Al COUVERTURE représentée par son président CARIOU Joseph et son
directeur général Mr Al QUTAQUS preneur qui accepte, les lieux ci-aprés désignés,

SCIK3
125 rue Louis Rouguier —
02300 Levaliois Perret- T : 06 22 80 58 91



sl

Tmmaobili

- Article I- ‘Q_égfz:;_r:'a;'iﬂ,'{‘

is ba: fadr dorl 6 Dar s ::rmemes au praneur qul dccepte, }a goulssarv‘e d"!n ich ]e r{«é—ﬂ %.OT.! dont

- a desigaation sun dépendant d un Imrmeuble sis ; 18 rue des DZ|€.‘;$ SJotn’ 34, arrigre - 2t cyvert o

o gaiant - 25310 SAINT OUEN "%mosﬂr

'--'}'fcgu? compre_nneht :

' l lomt "*t-:her, sioGe kaze le tout pour Lne superfict@ glebaie de me

- ¢ Leptrée standard, me: nfrée hvrauson, 1 samtalres avet WC et meubie vacqu r-a_di_ateur_" ST

_'espawconﬂmi.n) =
e Alimen atucn 1"=ctr-que ?EOV et 380‘»’

L Amns gue le toit exist ct wmport@ sans aucune exception ni reserve ép_reneur déclerant bien.
conngitre fes fieux pour Ies d\lo i wus eL vig! *és envue du pre-wnt <,ctf= S

A ric;e.z'-i)‘uree._- B o _'; e

e prése=‘t ’n’al' est comehtl ot accepté ;éou* uné durée d'ure année r‘nt:we Pi’ ronsvutlva ";U!
: co'nmewce A courir: le 01110/20.;7 pourse termmm le 31/10 ’2018

[outerms le preneur ura Ia facuf*e cle du mer ngé 3 "exp;rat.on de chaqun per cde ir semule

Ea m:ileur;omze e "1 méme’ farulte 5 IE en?enc mvoquer Ies Oispnsmons des artlcles (I 145 8.1 145- 2l

27 ef L 145-724 du Code de com rvrca afin de. canatrunre e reconstryire i immeuhfe existant, de Ie
s surélever ou u ‘axé cuter das travaux prescnts ou autoraf-es dans Ie cad'e o we oneratmn ge

- restauraticn b

pipAviv L

Dans Pun et 'agtre cas, ﬁonformement af arhcle L. 145-9 du Coda de cu’nmerce I partm qw voudra '
- mettre firrau bai! devra en 'ionner avis par Iet{re recommuandée avec accusé da réuepﬂen six mojs
: avant “expl*w'no cie Ia Jé*mde ’mema!e en mw’s ou d ung Jemande de renouveflemen’c

o A defam de congp ou Je ciemande de renouveiiement le ba‘! ‘a!t p&i’ éfnt se prrlonge *ac:temem
“au-dela du terme fixé par. le contrat. Au coyrs de 1a tacite pfa'onaa tion, le congé do't étre donné au
moins six mois 2 'avance et pour %e der |e¢ jolr du trimestre civil, par fetrre recommanc‘ee_ avec
' UCCUS#dorefapfrCﬂ T DR - = M SN A
'. Ari';dge 3 Log_;

nrtlcle 1. !\fmntant dts io\,er R

g p*eswn baﬁ est msen et ar{*ﬂpta mm,'e“men un lover mer-wei cie 40U€ cue !p preneur s obuge
& peyer au baillsur pm mons d avance, ala demande du bau%en r : ‘ g

AR v (4 : _
122 rue Louis Koy EleiTH e; L
F230T Levallols Perre.i‘_ -7:! J‘i Je gl 58 9’




Immobilier

Le prenecr épdera au bailleur, en n:dimo temps que le lover principal, e participation & toulas

taxes, inipois, charges et prestations afferentes aux locaux louds existntes o gul viendraient a et
crédes, notamment Iz taxe fonciere et les taxos additionnelies a 1a taxe foncier e, dont 2si redevable
le bailieur,

Article 3.2, Mirdalités de paiement et intéréts de retard

Toutes sommes dues par le preneur au bailleur au titre des loyers, charges et impdts seront payees
par préflévement & tcrme o échoir.

En cas de non-paiement 4 échéance du loyer dii par le preneur ou de toute autre somme due en
vertu du présent bail et qui n'aurait pas é1é réglée dans les délais requis, le bailleur percevra de plein
droit un intérét de retard de 10 % sur fes sommes dues, plus un forfait pour traitement administratif
de 40£,

Tous frais de recouvrement d'honoraires d'huissiers, engagés par le bailieur seront 3 la charge
exclusive du prenaur. '

Article 2.3. TVA

Le bailleur s'engage expressément a opter pour ['assujettissement a |a taxe & la valeur ajoutée du
loyer ci-dessus fixé, afférent aux locaux louss,

Le preneur «'oblipe er conséguence a régler au bailleur, en sus du loyer, le montant de la TVA qui
“figurera sur les factures de loyer qui lui seront adressées, le premier jour de chague mois a €choir.

Article 3.4. Révision annuelle

i.e loyer ci-dessus fixé a4 400€ HT sera soumis a révision annuelle et sere augmenté de plein drolt et
sans faccomplissement d'aucune formalité Judiciaire ou extrajudiclaire, proportionnellement & la
varigtion de l'indice INSEE des luyers commerciaux {ILC), (un indice négatif wnirainera un gel du
loyer).

Le loyer est révisé automatiguement lors de 'échéance prévue au piésent contrat, sans intervention
du bailleur et sans que Faugmentation gqui en résulte puisse &tre, pour une année, supérieure 3 10%
du loyer acquitté 'année précédente.

Article 4 - Dépét de garantie

| e preneur versera au bailleur au moment de 1a signature du présont bail la somme de 1200 HT
correspondant 3 3 mois HT de loyer pour garantir fa bonne exdcutien des clauses 2t conditions du
présent bail, des réparations locatives et des sommes dues par le prenpur, dont le baiileur pourra
&tre rendu responsable.
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Il devra obiunir tous agréments ou auterisations nécossaires 3 Pexerrice d= son activité s'il y a lieu.

b) De tenir constamment prrnis les lieux louds de meubles meublants, objets miouilinrs.
marchandises et matériel, en qualit® et valeur suffisanics pour répondre en toul teinps fdu poiement
des loyer . g1 de Pexécution de toutes {os conditions de la prdsente convontion.

¢} De ne rien {sire qui puisse nuire 3 I3 tranguillité ou 3 la jonissance paisible des autres occupants ou
des voising de l'immeuble ef de la copropriété, tant en raison de son activité qu’'a l'occasion des
livraisons ou des allées ot venues du personnel emplové.

d} De ne pouvoir installer : stores oxtérieurs, trntes, marquises, cuvents nu dispositifs analogues sans
une autorisation écrite et préalable du bailieur ainsi que du syndicat des copropriétaires et ve
i'administration concernée, a charge de veiller a leur solidité et de les entretenir en bon état : 'eur
responsabilité civile sera engagée,  l'exclusion de celle du baitleur, de 1a copropriéié et de
Padministrateur, du fait de la mis= en place, de I'existencu et du fonctionnement desdites
installations.

e} De ne pouvoir établir ni faire établir aucun étalage extérieur qui soit en contradiction avec les
autorisations administratives ou le réglement de copropriété ni'salir et dégrader l'environnement.

Toutefois, le preneur jouira du droit d'ensefgne sur los surfaces qui seront délimitées en accord avec
fe bailleur, TOUT AFFICHAGE ET/0U ENSEIGNE LUMINEUSE SERA SOUSMIS A 'AUTORISATION
EXPRESS DU BAILLEUR, installée par une entreprise agrée, E1' ne pourra &tre utilisée qu'aprés
I'approbation expresse du bailleur, sous réscrve des autorisations administratives et de l'assemblée
générale des copropriétaires.

Le preneus sers seul responsable des accidents occasionnds par les enszignes placées par lui. li devra
s'assurer a of titre et en justifier au bailleur,

) De laisser, lars de 'abandon des lieux, a quelgue épodue et pour quelque cause que ce 50it, toutes
installations. toutes améliorations, augimentations et embellissements, sans indemnité ¢t en bon
“état, 4 moins gue le bailieur ne réclame le rétablissement de tout ou partie des lieux dans leur état
primitif. Les travaux de réfablissement, s'ils doivent avoir lieu, seront offectués sous le contrdle de
Farchitecte du bailleur, aux frais du preneur.

Article 6 - Droit du bailleur

Le preneur s'engage a respecter le droit du bailleur, notamment:

a) Laisser ke bailleur, ou toutes personnes gu'il déléguera, pénétrer dans les licux louds, touias les
fois que bon lui semblera, pour juger de leur état et aussi pour assurer 'entretien périodigue do
toutes les installations.

c} Le faisser faire exécuter dans les lieux loués, aux frais du preneur, tous travaux de réparation mis a
la charge de ce dernier et gui s'avéreraient nécessaires, sane pouveir prétendre - aucuns indemnitd
ou diminution de loyer, guelle que soit o durde des travaux.
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Immobilier

Pendant toute la duric de la raconstruction des locat = ieialeinent ou partiellement deétruiis, le
preneur acquittera régulivroment le montant de son loyer, on prindipal et accessuires 5'il en exisie. A
cet offet, il dovra justifier de Ia souscription d'une police d'assurance & une compagnia notoiremeni
solvable sarantissant cotie dventualité +1 déldguer au profit du bailleur le versemenl du monrant des
loyers jusqu'a réintégration dans les licux.

Pour le cas ou, dans un delai d'un an. la reconsiiuction a l'equivatent s'avérercit impossible en raison
de causes étrangéres ay bailleur, et meéme dans [e cas oU elie ne |2 serait que partiellement, le
présent conirat de bail se trouvera résilié sans indemnité pour le preneur, 'entier bénéficie des
indemnités 'assurances immobiligres restani acquis au batlleur.

Article 8 - Cession
Article 8.1, Conditions générales

Le preneur ne pourra céder, sous guelque forme que ce soit, ses droits au présent bail sans le
consentement exprés par écrit du bailleur, si ce n'est 5 son successeur dans le méme commerce et
fout en restant garant et répondant solidaire de son enssionnaire, tant pour le palement des loyers
gue pour |'exdcution des conditions du baii.

Aucune cession ne sera autorisée si le preneut doit une cuelcongue indemnité au bailleur.

Un original enregistré ou une grosse de la cession du bail devra étre remis au bailleur, sans frais, dans
le maois de la cession 3 peine de nullité de ladite cession.

Iy aura solidarité et indivisibilité entre tous ies preneurs successifs pendant trois ans a compter de la
cession, Conformément a l'article L 145-16-1 du Code de commerce, le bailleur informera le cédant
de tout défaut de paiement du locataire, dans le déiai d'un mois & compter de la date a laquelle la
somme aurait dii étre acquittée par celui-cl.

Article 8.2. Fusion ou scission de sociétés

En cas de fusion ou de scission de sociétés, la société issue de la fusion ou la société désignée par le
contrat de scission ou, & défaut, les sociétés issues de fa scitsion, sont substituées & celle au profit de
laquelle fe présent contrat &tait consenti dans tous les droits et obligations découlant de ce contrat.

li est de mérne en cas de transmission universelle de patrimoine d'une société réalisée dans jos
conditions prévues a I'article 1844-5 du Code civil, ou encore en cas d'apport d'une partie de I'actif
d'une société réalisé dans las conditions prévues aux artictes 1 236-6-1 1.236-22 et L. 236-24 du
Code de tommerce.
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Immobilier
Article 13 - Ftat des lieux

Un état des lieux sera établi contradictoiiement et amiablement par le bailleur et le preneur ou par
un tiers mangaté lors de la prise d'effet du bail et au mornent de son départ.

L'état des lieux est joint au présent contrat de location (annexe 2.
Si I'état des lieux ne peut étre établi dans les conditions prévues, il est établi par un huissier de

justice, sur Vinitiative de la partie la plus diligente, & frais partagés par moitié entre le bailleur et le
prenetir.

Article 14- Droit au renouvellement

Le preneur bénéficiera du droit au renouvellement et du droit & se maintenir dans les Heux a
I'expiration du bail, sous réserve du respect des présentes, de telle sorte que le statut des haux
commerciaux sera applicable au présent bail.

Six mois avant I'expiration du bail, le bailleur adressera au preneur par voie extra-judiciaire, un congé
avec offre de rencuvellement.

A défaut de congé avec offre de renouvellement de la part du bailleur dans le méme délai, le preneur
devra, dans les six mois précédant Pexpiration du bail, former une demande de renouvellement, et ce
exclusivement par voie extra-judiciaire,

A défaut de congé de |a part du bailleur et de demande de renouvellement de la part du preneur
dans les délais et formes ci-dessus, le bail continuera par tacite prorogation pour une durée

indéterminée, aux clauses et conditions du bail expiré.

Article 15 - Restitution des locaux

Avant de déménager, le preneur devra justifier au bailleur du paiement des contributions & sa charge
et de tous les termes de son loyer et de ses accessoires.

Il devra rendre les lieux loués en parfait état ou, 3 défaut, régler au baitleur le colt des travaux de
remise en état sur.devis.

Il sera procédé, en la présence du preneur, diment convequé, & I'état des lieux au plus tard un mois
avant l'expiration du bail. Cet état des lieux comportera le relevé des réparations 4 effectuer
incombant au preneur. Le preneur sera tenu d'effectuer, avant son départ, toutes les réparations a
sa charge,

U'état des lieux sera vérifié contradictoirement aprés complet déménagement et avant remise des
clefs. Le réglement des sommes dues par le preneur aura lieu & premiére demande du baitleur.
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