CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a Faudience des
saisies immobiliéres du TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE PONTOISE
siégeant au Palais de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites
audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE
En un seul lot,

Les biens et droits immobiliers dépendant d’'un ensemble immobilier sis
a Saint OQuen 'Auméne (95) rue des Oziers cadastré section AN numéro
11 lieudit « Le Vert Galant » pour 1 ha 54 a 37 ca, les lots 14 : un local
et 62, 63, 64 et 97 : des parkings, sis 18 rue des Oziers

Plus amplement désigné ci-aprés.
Aux requéte, poursuites et diligences de :

la CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE ILE DE FRANCE Bangue
Coopérative régie par les articles L 512-85 et suivants du Code
monétaire et financier Société anonyme 3 Directoire et Conseil
d'orientation et de surveillance au capital de 1.157.868.380 €
immatriculée au RCS PARIS 382.900.942 ayant son siége social & PARIS
ler au 19 rue du Louvre

Agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés
en cette qualité audit siége.

Ayant pour avocat Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSQOCIES, avocat
au Barreau du Val d'Oise, demeurant & PONTOISE 95300 - 29, rue Pierre
Butin- Tél.: + 33 01 34 20 15 62 - Fax + 33 01 34 20 15 60.

Lequel est constitué a I'effet d'occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliére et leurs suites



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
EN VERTU DE

La grosse diiment en forme exécutoire d’'un acte recu par Maitre Eddy
ROULLEAUX, Notaire a Pontoise (95), en date du 19 novembre 2014,
contenant un prét par la CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE ILE
DE FRANCE, a la SCI K.B. ci-aprés nommée d'un montant de 295.000 €,
productif d'intéréts, enregistré.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de Maitre
Frangois LIEURADE, Huissier de Justice & SARCELLES, en date du 26
janvier 2018 fait signifier commandement valant saisie immobiliére

a:

La SCI K.B. Société Civile Immobilitre au capital de 100,00 €,
identifiée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le
numéro 802.991.448, dont le sidége social est sis 124 rue Louis Rouquier
92300 Levallois Perret, prise en ia personne de son représentant légal
domicilié en cette qualité audit siége

D'avoir immédiatement & payer au requérant a I’acte, entre les mains de
I'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains
de I'Avocat constitué sus dénommé et domicilié.



* la somme de 282.408,57 € montant des sommes dues valeur au
16 janvier 2018 selon décompte joint

» les intéréts postérieurs au 16 janvier 2018 jusqua parfait
palement pour mémoire, au taux de 7 % I'an

Les intéréts moratoires seront caiculés au taux de 7 % I'an.
dus en vertu de l'acte notarié susvisé.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de l'arrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise & exécution.

Avec déclaration qua défaut de paiement desdites sommes dans e
délai, le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du
Service de la Publicité Fonciére de Cergy Pontoise ler Bureau pour
valoir, a partir de cette publication, saisie des biens et droits immobiliers
ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticle R 321-3 du Code des procédures civiles
d’exécution.

La partie saisie nayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au Service de la Publicité Fonciére de Cergy Pontoise ler Bureau
en date du 15 mars 2018 sous la référence volume 2018 S numéro 14.

L'assignation a comparaitre aux débiteurs a été délivrée pour I'audience
d'orientation du 26 juin 2018 a 14 heures 00 par acte de Maitre Francois
LIEURADE, Huissier de Justice & SARCELLES



DECOMPTE DES SOMMES DUES PAR
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DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immabiliére et sus énonce.

COMMUNE DE SAINT OUEN L'AUMONE (VAL D'OISE)

Les biens et droits immobiliers dépendant d’un ensemble immobilier sis
rue des Oziers cadastré section AN numéro 11 lieudit « Le Vert Galant »
pour 1 ha 54 a 37 ca, ayant fait I'objet d’'un état descriptif de division et
réglement de copropriété publié le 18 novembre 1977 volume 2129
numéro 7, modifié par actes publiés les 7 janvier 1982 volume 4076
numéro 2 et 22 février 2007 volume 2007 P numéro 1491, portant sur
les lots suivants :

¢ LOT NUMERO QUATORZE (14) : un local comprenant au rez-de-
chaussée un atelier de quatre piéces et un wc, au premier étage :
deux piéces et au deuxiéme étage : une piéce, d’une superficie de
432,41 m?, ainsi que les 505/10.000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales ;

» LOT NUMERO SOIXANTE DEUX (62) : une parcelle de terrain &
usage de parking ainsi que les 5/10.000&mes de la propriété du sol
et des parties communes générales, il est précisé que ce lot est
indissolublement lié au lot numéro 14 ;

= LOT NUMERO SOIXANTE TROIS (63) : une parcelle de terrain a
usage de parking ainsi que les 5/10,000émes de |la propriété du sol
et des parties communes générales, 1l est précisé que ce lot est
indissolublement lié au lot numéro 14 ;

e LOT NUMERO SOIXANTE QUATRE (64) : une parcelle de terrain a
usage de parking ainsi que les 5/10.000émes de la propriété du sol
et des parties communes générales, il est précisé que ce lot est
indissolublement lié au lot numéro 14 ;

« LOT NUMERO QUATRE-VINGT-DIX-SEPT (97): une parcelle de
terrain a usage de parking ainsi que les 5/10.000émes de la
propriété du sol et des parties communes générales, il est précisé
que ce lot est indissolublement lié au lot numéro 14.

ayant fait l'objet d'un procés-verbal de description et d‘occupation établi
par Maitre Frangois LIEURADE, Huissier de Justice & SARCELLES en date
du 22 mars 2018 ci-aprés annexé,

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances et circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.



EXPEDITION
Maitre Frangois LIEURADE

Huissiers de Justice Associé i la

: SELARL LIEURADE
Etude principale TélL : 01.34.69.00.42 Etude annexe
18, rue Parmentier Fax:01.34.69.17.31 3 bis avenue de Paris
95200 SARCELLES Email : francois.lieurade@huissier-justice.fr 95290 L'ISLE ADAM

PROCES VERBAL DE
DESCRIPTION
SUR SAISIE IMMOBILIERE

Constat du 22 Mars 2018
Page 1 sor 15




EXPEDITION

PROCES VERBAL
DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE DIX HUIT
ET LE VINGT DEUX MARS

ALA REQUETE DU :

La Caisse D’Epargne et de Prévoyance Ile de France, Banque Coopérative régie par les articles 1.512-
85 et suivants du Code monétaire et Financier, SA 3 Directoire et 3 Conseil d’Orentation et de
surveillance an capital de 1 476 294 680 euros ayant son sidge social 19 rue du Louvre a Paris (75001),
agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité andit siége,

Ayant pour avocat Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES, avocat au Barreau du Val d’Oise,
demeurant 29 rue Pierre Butin 4 PONTOISE (95300 — Tél+ 33 01 34 20 15 62 — Fax + 33 01 34 20 15 60,
lequel est constitué et occupera sur les poursnites d’expropriation devant le TRIBUNAL DE GRANDE
INSTANCE DE PONTOISE et ses suites,

AGISSANT EN VERTU :

D’un commandement de payer valant saisiec immobiliére signifié en date du 26 janvier 2018.

LEQUEL EN APPLICATION DE LA LOI M'AUTORISE A L’EFFET DE :

Procéder 4 Ia description d’un entrepdt et d’emplacements de stationnement extérieur ainsi décrit :

CObFRIE DE SAINT QUEN LAUMONE (VAL DOISE)

Las biens et drotts Immoblilers dépendant d'un ensemble Immoblfier sls e
s Ozlers cadastré section AN numére 11 lieudit « Le Vert Galant » pour 1
ha 54 a 37 ca, ayant fait l'objer dun état descriptif de division et rbglement
de copropriéta publié e 18 novembra 1677 volume 2129 numére 7, modifié
por actes publiés les 7 janvier 1982 volume 4076 numérn 2 et 22 février
2007 volume 2007 P numéno 14891, partant sur las lots suivants ;

+  LOT NMUMERO QUATORZE (14) : une parcalle de terrain sur lequel est
&6ifié yne construction comprenant au rez-de-chaussle un ateller af
une mezzaring, sinsi que les S05/10.0004mes da ia propriétd du sol ot
dés parties communes générales |

s LOT MUMERG SOTXANTE DEUY {62} : wne parcslle de terrain & usage
de parking sirst que tes 5/10.000Emes de la proprdded du sol et des
paties covmmuaEs géndrales, oSt pridsé aue oo gt ot
indissobadrent T4 au fot numeéno 33 ;

+  LOT HUMERG SOTKAMYE TROMS (63)  une pemella de bamrain ) usege
de parking eined que s 5/10.0000mes de fo prowiéié du sol et des
aarties communes  pénérales, o &8 pridsd que o b est
indissalublement i au lot nomére 14

Constat du 22 Mars 2018 %
Page 2 sur 15




EXPEDITION

« LOT NUMERD SODMANTE QUATRE (64): une parcalle de lerrain &
usage de parking alnsl que les 5/10.0008mes de la propriété du sol et
des parties communes générales, 1 est prédsé que oe lot est
Indissolublement Bé au fot numéno 14 ;

& LOT NUMERD QUATRE-VINGT-DIX-SEPT (97) : une parcelle de terrain
# usage de pariing ainsi que les 5/10.0008mes de fa propridti du sof et
des parttes communes générales, @ et précisd que ce lot est
indissolubhament & mu kot numéro 14,

Dont est propriétaire la SCI KB dont le sigge social est 124 rue Louis Rouquier 3 92300 LEVALLOIS
PERRET, ainsi qu’il est plus amplement décrit audit commandement.

Je, Thérése YALAP-YANAN huisster de justice de la SELARL Francois LIEURADE titulaire d'un
office d’huissier de justice
95200 SARCELLES 18, rue Parmentier sonssignée,

Déférant 3 cette réquisition, je me suis transportée 18 rue des Oziers — Lot 14 - Zone Vert Galant 4 95310
SAINT OUEN L’AUMONE (Val d’Oise) correspondant & I’adresse postale du bien sus désigné suite 4 un
changement de numérotation de la rue.

Monsieur Kamil BIESIADECKI, gérant de Ia SCI KB, laisse & ma disposition les clés dudit local.
Selon ces déclarations, les locaux seraient loués 4 :

- La société A.E.S, immatriculée an registre du commerce et des sociétés sous le numéro 791 018 047
dont le siége social est 124 rue Louis Rouquier 4 92300 LEVALLOIS PERRET {copie du baif est
annexé au présent constat).

La société AT COUVERTURE, immatriculée au registre du commerce et des soci¢tés sous le numéro
818 347 338 dont le sidge social est 131 avenue du Maréchal Foch & 78400 CHATOU (copie du bail
est annexé au présent constat).

IEt les trois places de parking n°62, n°63 et n°64 seraient lonés 4 :
La société SITEP, immatriculée au registre du commerce et des sociétés sous le numéro 331 162 750
dont le sidge social est 18 rue des Oziers — ZI du Vert Galant 4 95310 SAINT OUEN L'AUMONE

(aucun bail n*a pu m’étre communiqué pour le moment).

Ol étant ce jour sur place 4 9 heures 30, en présence de 1’entreprise CERTIMMO.

J*ai constaté ce qui suit :
CONSTATATIONS

Les lieux consistent en tn entrepdt correspondant aun lot n®14 situé au niveau du deuxiéme bétiment de la
parcelle depuis iz rue des Oziers,

ST

Constat du 22 Mars 2018
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EXPEDITION

Le local est composé au rez-de-chaussée d'un atelier de quatre piéces et d’'un WC, & 1’étage de deux pigces et
an deuxiéme étage d’une large pitce,

L’tmmeuble présente des fagades & 1’état d’usage. L ensemble des menuiseries extérieures des portes
et fenétres sont également usagé.

Les coordonnées du syndic de 1'immeuble sont les suivantes :
Actipole Gestion
28 Rue de I'Aven
95891 Cergy
Téléphone : 01 34 43 62 68
Les lieux sont distribués comme suit :
REZ-DE-CHAUSSEE :
- Llentrée:
La porte paliére qui permet d’y accéder est 4 1°état d’usage.
Le sol en béton est & usagé.

Les murs recouverts de fibre de verre sont en mauvais état, marqués de traces, taches et
impacts.

Constat du 22 Mars 2018 ﬁ
Page 4 sur 15
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EXPEDITION

Pi¢ee & gauche en entrant :

Il s*agit d’une large surface cloisonnée en deux piéces.
La premiére pléce ;
Le sol est composé de dalle de plancher en ossature bois & 1’état d*usage.

Les murs recouverts en partie de fibre de verre et en partie de peinture sont usagés, marqués
de traces, taches et impacts.

La peinture du plafond est & 1’état d’entretien.

Constat du 22 Mars 2018
Page § sur 15
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EXPEDITION

La deuxiéme piéce :
Le sol en béton est 4 usagé et marqué de traces de passage.
La peinture des murs est usagée, tachée et chevilige.
Celle du plafond est en manvais état et laisse apparaitre des traces d’enduit.

L’équipement comprend : une porte métallique avec barre anti-panique coté intérieur et
une fenétre & double vantaux.

Constat du 22 Mars 2018 ﬁ
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EXPEDITION

Les sanitaires :

Le so0l est recouvert de carrelage a I'état d*usage.
Le carrelage des murs ¢t la peinture du plafond sont en bon état.

L’équipement comprend un bloc WC et une douche.

S A

Constat du 22 Mars 2018
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EXPEDITION

La premiére pidce de droite en entrant :
Cette pidce sert de local informatique.
La moquette au sol est sale.
Les peintures de I’ensemble des murs sont marquées de traces et de taches.

L’équipement comprend un point lumineux au plafond.

-‘!’lﬁ‘:‘x vc‘r-'-;—‘ -

Constat du 22 Mars 2018 %
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EXPEDITION

La deuxiéme piéce de droife en entrant :
Cette pigce sert de local de stockage.
La moquette au sol est usagée.
Les peintures de I’ensemble des murs sont marquées de iraces et de taches.

L.’ équipement comprend un point lumineux an plafond.

Constat du 22 Mars 2018
Page 9 sur 15

&




L’escalier permettant d’accéder 4 I’étage est & 1°état brut.

Constat du 22 Mars 2018
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AUPREMIER ETAGE :

- La piéce de droite en entrant :

Le carrelage au sol est 4 I’état d’entretien.

EXPEDITION

Les murs recouverts en partie de fibre de verre et en partic de peinture sont usagés, marqués)
de traces, taches et impacts.

La peinture du plafond est 4 1’état d’entretien.

L’équipement comprend plusieurs fenétres & ouverture coulissante.

i

Constat du 22 Mars 2018
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EXPEDITION

- La piéce de face en entrant :

Le sol est & 1”état brut.

Les murs recouverts en partie de fibre de verre et en partie de peinture sont usagés, marqués
de traces, taches et impacts.

La peinture du plafond est usagée et marquée de traces.

L’équipement comprend plusieurs fenéires a ouverture coulissante.

Constat du 22 Mars 2018
Page 12 sur 1S
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L’escalier permettant d’accéder 4 deuxiéme étage est 4 1état brut,

EXPEDITION

Constat du 22 Mars 2018
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EXPEDITION

AU DEUXTEME ETAGE :
i 's’agit d’une large pi¢ce non cloisonnés.
La moquette au sol est en mauvais état, marquée de trace de passage.

La peinture des murs est usagée. Certains murs ne sont pas recouverts de plaque
de platres laissant apparaiire [a laine de verre en surface.

Le plafond est constitué de plaque en tdle & 1’état d’entretien.

Constat du 22 Mars 2013
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EXPEDITION

J’annexe au présent procés-verbal une série de plan des lienx, notamment celni désignant
les quatre places de parking attachés i cet immeuble.
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EN FOI DE QUOI, JJ’AI DRESSE LE PRESENT PROCES VERBAL DE
CONSTAT POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Huissiet de Justice

Constat du 22 Mars 2018 &
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BAIL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES

5Ci KB

Socfété Civil_e Immpbiligre au capital d-100 curos

Ayant son siege sacial & : 124 rue Lquis_ﬁouquier—9230(_)_.LEVALLOIS PERRET

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE sous le numéro de SIREN :
/802 991 443 : : : : :

Représentée par Mr BIES|ADECKI Kamil, en qualité de Gérant, diment habilité a I'effet des
présentas. . )

Ci-aprés dénommé "le bail!eur".. d'une part.

AESysterme EURLAES

Société 2 re.s.p:o%lsabilité limitée au capital de 5 000,00 euros
Ayant son siégé social au: 124.rue_ Louis Rouq@ier 92300 Levallois

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Nanterre sous le numéro de SIREN :
791 018 047 ' ' '

Représentde pa'r Biesiéde.cki_Kam_il, en qualité de Gérant, dnment habilité a I'effet des présentes,
_ _Ci-_aprés dénommé "le preneur”, d'autre part. -

ila été convér_;u ce quis_ui.t H ‘ N

Par les présentds, la société-SCI KB représentée par son gérant Mr r BIESIADECK) Kamil fait bail et

-donne 4 loyer & |a société Al COUVERTURE représentée par son président CARIOU Joseph et son
directeur général Mr Al OUTAOUS preneur qui accepte, les lieux ci-aprés désignés,

SCX KB .
123 rue Louis Rouquier - .
92300 Levallois Perret- Tél : (06 22 80 58 91



g ,
_ Immobilier
Article 1- Désignation L

Le-bailleur donne par les présentes au preneur qui accepte, fa Jonissance d'un locale R+0-10T1 dont
la désignation suit dépendant d'un Immeuble sis : 18 rue des Oziers — ot n*'14, arfriere— 21 du vert
galant —95310 SAINT OUEN L'AUMONE ) ’ '

qui comprennent ;

- - Llocal Lot 4 atelfer/stockage, le tout pour Une superficie globale de 37,195m?, :
Vlocal Lot 3 stockage, le tout pour une superficie globale de17,98m?, - -
1 stationnement numéro 97 - : '
- lajouissance du 1* et 2eme: étage et les autres locaux non utilise o
1 entrée standard, une entrée livraison, 1 sanitaires avec WC et meuble vasque, radiateur
- (espace commun} - . "H 2
. Alimentation électrique 220V et 380V, -

Ainsi:que le tout existe et comporte, sans aucune exception ni réserve, le preneur déclarant bien
connaitre les lieus pour les avoir vis et visités en vue du présentacte, . < .

Article 2 - Duyée

Le présent bail est consenti et accepté pour une-durée d’une-annse entiére et consécutive qui
commience & courir le 01/10/2017 pour se tarminer e 31/10/2018 ‘ ’

Toutefois le preneur aura fa faculté de donner congé a l'expi.rat_ion' de chaque période triennale.

Le ballleur jouira de a méme faculté, s'il entend invequer les dispositions des articles L 145-18, L 145~ .

21 et’l 145-24 du Code de commerce, afin de construire, de reconstruire I'immeuble existant, de.le
surélever ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opération.de
restauration immobilidre. 2K i N oo N :

Pans I'un et Pautre cas, conformément 3 I'article L. 145-9 du Code de commerce la partie guivoudra
mettre fin au bail devra en donner avis par lettre recornmandse gvee secusé de réception, six mois .. -
avant I'axpiration de la période triennale en cours ou d'une demande de renouvellement.

A défaut de congé ou de demande de renouvellement, le bail fait par écrit se prolonge tacitement
au-deld du terme fixé par le coritrat. Au cours de la tacite prolongation, le congé doit &tre donné au’
mains six mois & Favance et pour le dernier jour du trimestre civil, par lettre recommandée avec . . .
accusé de réception. S ‘ S

: . . SCEKB -
. 123 rue |ouis Rouquier — S
- 92300 |Levallois Perret- T4l : 06 22 80 58 91
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Immobilier

Article 3 - Loyer
Article 3.1. Montant du loyer

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer mensuel de 400€ que le praneur s'oblige
& payer au bailleur par mois d'avance, & la demande du bailleur.

Le premier paiement aura lieu e 01/10/2018 pour la perlode du mais de janvier 2018 ; les termes
étant payables [es 1°" du maois.

Le preneur réglera au hailleur, en méme temps que le loyer principal, 1a perticipation & toutes les
taxes, impdts, charges et prestations afférentes aux locaux loués existantes ou qui viendraient & &tre
créées, notamment Iz taxe fonciére et tes taxes additionnelles 3 la taxe foncigre, dont est redevahle
le bailleur.

Article 3.2. Modalités de paiement et intéréts de retard

Toutes sommes dues par le preneur au bailleur au titre des loyers, charges el impfts seront payées
pat prélevement é terme & échofr

En cas de non-paiement & échéance du loyer dit pér le preneur ou de toute autre somme due en
vertu du présent bail et qui n'aurait pas été réglée dans les délais requis, le bailleur percevra de plein
droit unintérét de retard de 10-% sur Ies sommes dues, plus un forfait pour traltement administratif
de 40€,

Tous frais de recouvrement d'henoraires d'huissiers, engagés par le bailleur seront 3 la charge
exclusive du prensur.

Article 3.3. TVA

Le bailleur s'engage expressément & opter pour l'assujettissernent 2 la taxe & Ia valeur ajoutée du
loyer ci-dessus fixé, afférent aux locaux Joués. .

Le preneur s'oblige en conséquence a régler au bailleur, en sus du loyer, le montant de la TVA qui
figurera sur les factures de loyer qui lui seront adressées, le premier Jour de chague mais 4 £choir.

Article 3.4, Révision annuelle

Le loyer ci-dessus fixé & 2000€ HT sera soumis & révision annuelle et sera augmenté de plein droit at

“sans 'accomplissement d'aucune formalité judiciaire ou extrajudiciaire, proportionnelferment & la
variation de lindice INSEE des oners commerciaux (II.C), (un indice négatif entrainera un gel du
loyer).

Le loyer est révisé-automatiquement lors de ['échéance prévue au présent contrat, sans intervention
du bailleur et sans que l'augmentation gui en résulte puisse &tre, pour ure année, supérisure 3 10 %
" du loyer acquitté l'année précédente, . - ; \
] A
SCI KB ) 3
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Article 4 - Dépédt de garantie

Néant

Article 5 - Charges ot conditions -
Article 5.1. Charges

Le preneur's’engage 4 acquitter toutes les charges, iImpdts, taxes et redevances dont I'inventaire est
annexé au présent contrat (annexe 1), de maniére que le bailleur ae soit jamais inquiété ni recherché
& ce sujet et qu'en toute hypothése le loyer ci-dessus fixe s0it pergu net de toutes charges locatives
guelcongues,

Arti:lé '5.2. Travaux d'entretien et de réparation

Le preneur fera, & ses frais pendant le cours dubail, tous travaux d'entretien, de réfection et de
remplacement de toute nature qui seront nécessaires, excepté les dépenses relatives aux Brosses
‘réparations mentionnées 4 I'article 606 du Cade civil, et les dépenses relatives aux travaux ayant
pour objet de remédier 3 la vétusté ou de mettre en.conformité avec la réglementation le bien loud
ou I't'mmeuble dans leguel il se trouve, das lors qu'ils relévent des grosses réparstions mentionnées
ci-dessus,

Le preneur s'engage 3 souscrire tous abonnements au téléphane, en payerrégullérement les primes
et cotisatfons & leurs échéances, de fagon que le ballleur ne soit pasinguiété i ce sujet.

Electricité, eau : le preneur s'engage 3 payer régullerement les factures que le bailteur &tablira selan
sa consommation effective relevée sur ces compteurs individuels.

Le preneur ne pourra demander aucune indemnisation en cas d'arrét des fournitures d'eau, de gaz et
d'électricité ou pour tout auire cas de forge majeure,

Article 5,3, Conditions géhérales:de jouissance

Le présent bail est consenti et accepté s0us les conditions générales suivantes que fe preneur s'oblige
& executer et accomplir, notamment ; '

2} D'exploiter personnellement dans les lieux louds, de fagon continue, un fonds dé commerce de
$OCiEté couvreur, services aux entreprises et particuliers.

Il devra obtenir tous agréments ou autorisations nécessaires & lexercice de son activité s'il y a liew,

b} De tenir constamment garnis les Yieux louds de meubles meublants, objets maobiliers,
marchandises et matérigl, en qualité et valeur suffisantes pour répondre en tout temps du paiement
des loyers et de Pexécution de toutes les conditions de [a présente convention, L"J

SCIKB
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¢} De ne rier faire qui puisse nuire 2 Ja tranquillité ou 2 la jouissance paisible des autres occupants ou
des voisins de 'immeuble et de |a copropriété, tant en raison de son actnnte qu'a l'occasion des
livraisons ou des allées et venues du personnel employé.

d) De'ne pouvalr installer : stores extérieurs, tentes, marquises, auvents ou dispositifs anafogues sans
une zutorlsation écrite et préalable du bailleur ainsl que du syndicat des copropriétaires et de
l'administration concernée, 3 charge de veiller & leur solidité et de les entretenir en bon &tat : leur
responsabilité civile sera engagée, 4 l'exclusion de celle du bailleur, de la copropriété et de
l'administrateur, du fait de la mise en place, de I'existence et du fonctionnement desdites
installations.

€) De ne pouvoir établir ni faire établir aucun étalage extérieur qui soft en contradiction avecles
autorisations administratives ou le réglement de copropriété ni salir et dégrader I'environnement.

Toutefols, le preneui‘jouira du droit d'enseigne sur (es surfaces qui seront délimitées en accord avec
le bailleur. TOUT AFFICHAGE ET/OU ENSE!GNE LUMINEUSE SERA SQUSMIS A L'AUTORISATION
EXPRESS DU BAILLEUR, instaliée par une entreprise agrée, ET ne pourra &tre utilisée qu'aprés
Fapprobation expresse du bailleur, sous réserve des autorisations administratives et de 'assemblée
générale des I:Opropriétaires.

Le preheur sera seul responsable des acc[dents uccasionnés par les-enseignes placées par lui. [l devra
s'assurer & ce titre et en justifier au batlleur.

f} De laisser, lors de |'abandon des lieux, 3 quelque épaque et pour quelque cause que ce soit, toutes
Installations, toutes améliorations, augmentations et embellissements, sans indemnité et en bon
état, & moins que le bailleur ne réclame le rétablissement de tout ou partie des lleux dans leur &tat
primitif. Les travaux de rétablissement, s'ils dolvant avoir lieu, seront effectuds sous le contréle de-
l'architecte du bailleur, aux frais du prenaur.

Article 5 - Droit du bailleur .

Le preneur s'engage & respecter le droit du bailleur, notamrent:

_a) Laisser le bailleur, ou toutes personnes qu'll déléguera, pénétrer dans les lieux loués, toutes les
fois gue bon fui semblera, pour juger.de leur état et ausst pour assurer I'entretien péricdique de
toutes les installations.

¢} Le laisser faire exécuter dans les Heux louds, aux frais du preneur, tous travaux de réparation mis &
la tharge de ce dernier et qui s'avéreralent nécessaires, sans pouvgir prétendre i aucune indemnité
ou diminution de loyer, quelle que soit la durée des travaux.

d) Ne pouvoir invaguer la responsabilité du bailleur en cas de vol, cambriolage ou tout autre acte
délictueux commis par un tiers dans les lieux loués ou Jeurs dépendances.

Ly
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Article 7 - Agsurances

Article 7,1, Couverture des risques

a} L'ensemble immobilier sera assuré dans sa totalité en valeyr de teconstruction a neuf, contre (es
risques d'incendie, d'explosion, tempéte, ouragan, dégéts des eaux, tyclene, chute d'appareiis de-
navigation aérienne, contre les risques de gréves, émeutes, mouvements populaires, actes.de
terroristme et de sabotage. : '

b} Le preneur déclare faire son.affaire personnelle de la couvverture des risques précités et du
paiement régulier des primes y afférentes, dant il justifiera auprés du bailleur, 3 date anniversaire du
présent bail. ’

Le preneur adressera av bailleur un exemplaire des conditions particuliéres de la police,

¢) Le preneur assurera les risques propres A son-exploitation, 3 une compagnie notoirement solvahble.
Il fera garantir les conséquences pécunialres des responsabilités qu'il pourrait encourir 3 I'égard des
voising et des tiers en général. Ces polices devront comporter una clause de renonciation  recours
contre le bailleur, :

!l fera son affaire personnelle de tous dommages causés aux aménagements qu'il effectuera dans les
locaux loués ainsi que ceux causés auy mobllier, matériel, marchandises et tous objets {ui appartenant
ou dontil sera détentenr & quelque titre Que ce soit, en renongant a tous recours contre le baflleur.

d) Le prereur souscrira ¢galement un Abonnement Prévention et Contréle Incendie auprés d'un
organisme agréé par I'Assemblée pléniere des soctétés d'assurance contre Pincendie.

Il devra justifier de I'ensemble de ces contrats ou de notes de couvertures # la remise des clés.
Article 7.2, Sinistres Reconstruction

Le preneur devra déclarer immédiatement & l'assureur d'une part, au bailleur d'autre part, tout
sinistre, quetle qu'en soit I'importance méme s'il n'en résulte aucun dégat apparent,

Dans Je cas o, & la suite d'un incendie, d'une explosion quelle qu'en soit 'origine, d'un slnistre
quelcanque, les locaux donnés. & bail viendraient & tre détryits; partiellement oy-en totalité, ou
rendus inutiisables, la présente cenvention, par dérogation aux dispositions de I'article 1722 du Code
civil, ne serait pas résilide et continueralt 3 produire tous ses effets. En conséquence, le bailleyr
s'engage & procéder  la reconstruction a neufdu batiment et 3 affecter a cette fin Ia totalité de
lindemnité qui lui serait versée par l'assureur.

Le'bailleur devra effectuer cetta reconstruction en surface développée équivalente, dansla respect
des réglements d'urbanisme en vigueur, a I'alde de matériaux de qualité équivalente.

Pendant toute la-durée de la reconstruction des locaux totalement ou partiellement détruits, le

preneur acquittera régulidrement le montant de son toyer, en principal et accessoires s'il en existe, A M
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-ceteffet, il devra justitier de la souscription d'une police d'assuranca & une compagnie notoirement
solvable garantissant cette éventualits et déléguer au profit du bailleur le versement du montant des
loyers jusqu'a réintégration dans les lieux. ’

Pour le cas o, dans un délai d'un an, la reconstruction 4 I'¢quivalent s'avéreralt impossible en raison
de causes étrangéres au bailleur, et m@me dans ls cas ol elle ne le serait que partieliement, le
présent contrat de hail se trouvera résilié sans indemnlté pour le preneur, l'entier bénéficie des
indemnités ¢f'assurances immobilizres restant acquis au bailleur.

Article B - Cassion

Article 8.1, Conditlons générales

Le preneur ne pourra céder, sous quelque forme que ce soit, ses droits au présent bail sans le
consentement exprés par derit du badlleur, sfce n'est 4 son successeur tans le méme commerce et
tout en restant garant et répondant solldaire de son cessionnaire,. tant pour la paiement des layers
Que pour l'exécution des conditions du bail,

Aucune cession ne sera autorisée sile preneur doit une quelcongue indemnité au baiileur.

Un original enregistré ou-une grosse de la cassion du bail.devra &tre remis au baflleur, sans frais, dans
le mois de la cession 3 peine de nullité de ladite cession.

Il'y aura selidarité et indivisibilité entre tous les preneurs successifs pendant trois ans 4 compter de la
-cession. Canformément 2 I'article L 145-16-1 du Code de commerce, le bailleur informera be cédant
de taut défaut de paiement du locatalre, dans le détal d'un mois & compter de la date & laquelle la
somme aurait dil &tre acquittée par celyi-i, - : '

Artlcle B.2. Fusion ou scission de sociétés

En cas de fusion ou de scission de sociétés, la société issue de la fusion ou la société désignée par le
contrat de scission ou, a défaut, les soclétés issues de la seission, sont substituées a celle au profit de
laquelle le présent contrat étalt consenti dans tous les droits et obligations découlant de ce contrat,

Il est de méme.en cas de transmission universelle de patrimoine d'une société réalisée dans les
conditions prévues 3 l'article 1844-5 du Code civil, ou encore en cas d’apport d'une partie de Vactif
d'une société réalisé dans les conditions prévues aux articles L. 236-6-1, L. 236-22 et L. 236-24 du -
Code de commerce,

SCI KB
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Article 9 - Spus-location
Le preneur ne pourra pas sous-fouer tout gu partie des locaux donnés & bail ou les pré&ter, méme 3
‘titre gratuit.

Il ne pourra pas donner son fonds en location-gérance, ou se substituer ou y domicilier qui que ce
soit. - : :

En toute hypothése, le bailleur doit donner son consentement exprés par écrit.

Artfcle 10 - Clause résolutoire

A défaut de palement & son échéance d'un seul terme de loyer, y compris de I'indexation,
d'indemnité d'occupation, taxes, impdts ou d'une maniére générale de toute somme d'argent due au.
titre du présent bail ou en cas d'inohservation de I'une quelcongue des clauses du présent cantrat, et
un mois aprés un simple commandement de bayer ou une mise en demeure adressée par acte
extrajudiciaire resté sans effet, et exprimant la volonté du bailleur de se prévaloir de [a présente
clause, te bail sera résilié immédiatement et de plein droit, sans qu'il sait besoin de remplir aucune
formalité judiciaire et nonobstant toutes offres ou consignations ultérieures. )

5i; au mépris de cetie claﬁse, le preneur refusait de quitter immédiatement les lieuyx, il v seralt
contraint en exécution d'une ordonnance rendye par'M. le Président du tribunal de grande instance, -
statuant en matiére de référé qui; aprés avoir constaté |a résolution du bail, prononcerait T'expulsion
du preneur sans délal. En outre, une indemnité d'occupation mensuelle et indivisible égale a la valeur
d'un quart d'tine annuité du loyer alors en vigueur sera due au bailleur. .

En cas de résiliation du présent bail pour une quelconque cause imputable-ay preneur, le dépdt de
garantie restera aceuis av bailleur & titre d'indemnité de résiliation sans préjudice du paiement des
loyers dus et tous autres droits et actions en-dommages et intéréts, Catte disposition constitue une
conditlon essentielle et déterminante du présent ball, sans iaguelle il n'aurait pas &té consenti.

Ariicle 11 - Evaluation et réquisition pgur Penregistrement . -

Le bailleur ayant opté pour la TVA applicable en la matiare et le preneur s'étant engagé a lui en payer
le montant en sus du loyer principal des lieux loués, suivant la réglementation en vigueur, le présent -
bail sera enregistré en droit fixe.

Article 12 - CAUTION PERSONNELLE

Mr CARIOU Joseph et QUTAPOS All, gérant de |a société AJ COUVERTURE , désignée sous le terme
le Preneur, s'engage & se porter caution personnellement, sur ses blens prapres, du réglement
intégral des sommes dues au titre des foyers, taxes, impBts ou d'une maniére générale de toute
somme d'argent due au titre du présent bail, y compris encas de dissolution de ladite société,

YW,
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Article 13 - Etat des lisux

Un état des lieux sera établi contradictoirement et amiablement par le bailleur et le preneur ou par
un tiers mandaté lors de la prise d'effet du bail et au moment de son départ,

L'état des lieux est joint au-présent contrat de location {annexe 2).

Si 'état des lieux ne peut &tre &tabli dans les conditions prévues, il est établi par un huissicr de
justice, sur l'initistive de la partie la plus diligente, & frais partagés par moitié entre le bailleur et le
preneur.. : )

Article 14- Droit au renouveliemant

Le preneur bénéficiera du droit au renouvellement et du drolt 4 se maintenir dans les lieux 3
{'expiration du bail, sous réserve du respect des présentes, de telle sorte gue le statut des baux
commerciaux sera applicable au présent bail.

Slx mois avant l'expiration du bail, le baflleur adressera au preneur par voie extra-judiciaire, un congé
avec offre de renouvellement. ' ’

A défaut de congé avec offre de renouvellement de la part du bailleur dans le méme délai, le preneur
-devra, dans les six mois précédant l'expiration du bail, former une demande de renouvellement, et ce

exclusiverent par voje extra-judiciaire.

A défaut de'congé de la part du bailleur et de demande de renouvellement de la part du preneur
dans les délais et formes ci-dessus, le bail continuera par taclte prarogation pour une durée
indéterminée, aux clauses et conditions du bail expiré.

Article 15 - Restitution des locaux

Avant de déménager, le pfeneur devra justifier au bailtleur du paiement des contributions & sa charge
et de tous les termes.de son loyer et de ses accessoires,

il devra rendre les fieux loués en parfait état ou, & défaut, régler au bailleur le coit des travaux de
remise en état sur devis, - . .

If sera procédé, en la présence du preneur, diment convoqué, & I'état des fieux au plus tard un mois
avant I'expiration du bail. Cet état des lieux comportera le relevé des réparations & effectuer
incombant au preneur. Le preneur sera tenu d'effectuer, avant son départ, toutes les réparations &
sa charge.

- L'état des lieux sera vérifié contradictoirement aprés complet déménagement et avant remise des
clefs, Le réglement des sommes dues par le preneur aura lieu 3 premigre demande du bailleur,

L

Y
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Article 16 - Réglementation

Le présent bail est soumis aux articles L. 145-1 & L, 145-60 et . 145-1 % R, 145-37 du Code de
commerce, '

Article 17 - Election de domiglle

Pour |'exécution des présentes, et notamment Ja signification de taus actes; le preneur fait élection
de domicile dans-les lieux loués, A cet effet e preneur fera effectuer la-modiffcation'de son KBIS et en
fournira une copie au bailleur.. '

Le bailleur fait élection de domicile 21 DU VERT GALANT--'18 RUE DES OZIERS - LOT N"14 - 85310
SAINT OUEN L'AUMONE. ' '

Faitd SAINT OUEN 'AUMONEle -~ " en  exemplaires originaux .

Signatures des parties mentionnées i | Intitulé, précédées de la mention manuscrite “Lu et
approuve”,

LE BAILLEUR LEPRENEUR

SCIKB AESsysteme

GERANT GERANT

M BIESIADECK! Kamil i M BIESIADECKI Kamll/"'
Annexes

Annexe 1: Inventaire précis et limitatif des catégories de charges, impats, taxes et redevances avec
lndication de lewr répartition entre le bailleur et fe locataire.

SCLKB
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- BAL COMMERCIAL

ENTRE LES SOUSSIGNES
SCIKB
Soclété Civile Immobliliére ay capital de 100 euros

Ayant son siége social 3 : 124 rue Louis Rouguier— 92300 LEVALLOIS PERRET

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE sous le numéro de SIREN
802 991 448 - - . .

Représentée par Mr BIESIADECK] Kamil, en qualité de Gérant, ddment habilité 2 I'effet des
présentas.

Ci-aprés dénommé "le ballleur”, d'une part.

AJ COUVERTURE

Société & responsabilité limitée au capital de-5 000.00 eurgs

Ayant son siége social.au 131 Avenue du Marechal Foch- 78400 Chatou

Immatriculée au Registre du Commé_rc:e et des Sociétés de Versatiles sous le numéro de SIREN -
818 347 383

Représentee par CARICU Joseph Mr All QUTAOUS, en qualité de Président et Directeur Général,
diment habifité & leffet des présentes.

Ci-aprés dénommsé "le preneur”, d'autre part,
Il a £té convenu ce gui suit : '
Par les présenté.s, la société SCI KB représentée par son gérant Mr rBIESIADECK! Kamil fait bail et

donne & loyer  |a société Al COUVERTURE représentée par son président CARIOU Joseph et son
directeur général Mr All QUTAQUS preneur qul accepte, les lieux ci-aprés désignes,

SCIKB
- 123 rue Louis Rouquer - )
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- Artidle 1- Désignotion

Le bailleur danne par les présentes-au preneur-qul accepte, la jouissance d*un locale R+0-LOT1 dont
la désignatlon sult dépendant d'un immeuble sis : 18 rue des Oziers - ot n® 14, arridre — ZI' du vert
galant — 95310 SAINT OUEN L'AUMONE

qui comprennent :

- 1 local atelier/stockage, le tout pour une superficie globale de 60m?,

~ 1entrée standard, une entrde livraison, 1 sanitaires dvec WC et meuble vasgue, radiateur
[espace commun) :

= Alimentation élgctrique 220V et 3sov.

Ainsi que le tout existe et comporte, sans aucune exception ni réserve, le preneur déclarant bien
cannaftre les lieux pour les avoir vus et visités en vue du présent acte,

Article 2 - Durée

Le présent ball est consenti et acnepte pour une durée d'une année entidre et consécutive qui
commence & courlr {e-01/10/2017 pour se terminer le 31/10/2018

- Toutefois le preneur avra la facuEté de donner congé & 'expiration de chaque pénude tnennaie

Le bailteur jouira cie la méme faculté, s'il entend invoquer les dispos1tions des amcles 1.145-18, L 145-
2t etl 145-24 du Code de commerce, afin de construire, de reconstruire Mimmeuble emstant de le

“surélever ou d'exécuter des travaux prescrlts ou autorisés dans [¢ cadre d'une opération de
restauration immobilligre,

Dans.'un et l'autre cas, conformément 2 l'article L. 145-9 du Code de commerce la partle qul voudra
mettre fin au ball devra en donner avis par’ lettre recommandée gvec accusé de réception, six mois
avant I'expiration de la période triennale en tours ou d'une. demande de renouvellement.

A défaut de congé ou de demande de renouvellement, le bail fait parécrit se prolonge tacitement
.au-delé-du terme fixé par le contrat. Au cours de [ tacite prolongation, le congé doit étre donné au
moins six mois & Pavance et pour le dernier jour du trimestre civil, par lettre recommandée aver
decuse de réception.

Article 3 - Layer
Article 3.1. Mentant du loyer

CLe present bai est consenti et accepié moyennant uv loyer mensuel de 400€ que le preneur s'ohlige
& payer au bailleur par mois d'avance, a la demande du bailleur.

SCIKE
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Le preneur réglera au bailleur, en méme temps que ledoyer principal, fa participation 3 toutes les
taxes, impdus, charges et prestations afférentes aux locaux louds existantes ot qui viendraient 3 étre
créées, notamment [a taxe fonciere et les taxes additionnelles & la taxe foncidre, dont est redevable
“le bailleur, : -

Article 3.2. Modalités de paiement et intéréts de retard

Toutes semmes dues par le preneur au hailleur.au thre des loyers, charges et implts seront payées
par prélévement & terme & dchoir,

En cas de non-pajement 3 echéance du loyer dii par le preneur ou de toute autre somme due en
vertu du présent bail et qui n'aurait pas été réglée dans les délais requis, le bailleur parcevea de plein
droit un intérét de retard de 10 % sur les sommes dues, plus un forfalt pour traitement administratif
de 40€.

Tous frais de recouvrement d'henoraires d'huissiers, engagés par le hailleur seront 3 la charge
exclusive du preneur,

Article 3.3. TVA

Le bailleur s'engage expressément & opter pour Massujettissement & la-taxe a la valeur ajoutée du
loyer ¢i-dessus fixé, afférent aux locaux louds, )

Le preneur s'oblige en tonséquence a régler au bailleur, en sus du loyer, le montant de la TVA qui
figurera sur les factures de loyer qui lui seront adressées, le premier four de chagque mois a écholr.

A_rti:le.s.tl. Révision annuelle

Le loyer ci-dessus fixé 3 400£€ HT sera soumis 4 révision annuelle et sera augmente de plein droit et
sans |'accomplissement d'aucune formalité Judiciaire ou extrajudiciaire, proportionneliement a fa
variation de indice INSEE des loyers commerciaux [ILC), {un indice négatif entrainera un gel du
loyer}. ' :

Le loyer est révisé avtomatiquernent lors de I'dchéance prévue au présent contrat, sans interventfon
du bailleur et sans que )'augmentation gui en résulte puisse étre, pour une année, supérieure a 10 %
du loyer acquitté I'année précédente,

Article 4 - Dépét de garantie

Le preneur versera au ballleur au moment de la signature du présent bail la somme de 1200 HT
correspendant a 3 mois HT de loyer pour garantir l2 banne exéeution des clauses st conditions du
présent bait, des réparations locatives et des sommes dues par le preneuy, dont le bailleur pourra
étre rendu respansable.
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La dittérence en plus ou en moins sera payée ou restituée apres vérification desdites réparations,
déménagements, remise-des clés et production par le preneur de 'acquit de sec contributions et
1axes cu droits quelconques, d'enregistrement notammant,

En aucun cas ce dépfit de garantle ne sera productif d'intéréts au profit. du prenaur, le loyer ayont été
fixé en tenant compte de cette disposition. : :

A chaque réajustement de loyer, ce depot de garantie sera diminué ou majoré, defacon & tnujnurs

correspondre a trois mois de loyer. Il_est expressément convenu que le prensur ne pourra
compenser ce déndt de garantie avec 1¢ dernier terme du laver di.

Article 5 - Charges et conditions

Article 5.1. Charges

Le preneur s'engage a acquilter toutes les charges, impdts, taxes et redevantes dont l'inventaire est
annexé au présent contrat {annexe 1}, de maniére que le bailleur ne soit jamais inquigté ni recherché
a ce sujet et qu'en toote hypothése e loyer ci-dessus fixé soit pergu net de toutes charges locatives
quelcongues, )

Article 5.2, Travaux d'entretien et de réparation

La preneurfera, 4 ses frais pendant le cours du bail, tous travaux d'sntretien, de réfection et da
remplacement de toute nature qui seront nécessaires, excepté les dépenses relatives aux grosses
réparations mentionnées & ['article 606 du Code civi, et les dépenses relatives aux travaux ayant
pour objet de remédier & la vétusté ou de mettre en conformité avec la réglementation le bien loud
ou l'immeuble dans lequel il se trouve, dés lors qu'its relévent des grosses réparations mentionnées
ci-dessus, -

Le preneur s'engage & souscrire tous abonnements au téléphone, en payer réguliérem?nt_les primes
et cotisations a leurs échéances, de fagon que le bailleur ne soit pas inquiété i ce sufet.

Electricité, eau : le preneur s'engage & payer réguligrement les factures que le bailleur établira selon
58 consommation effective relevée sur ¢ces compteurs individuels,

Le preneur ne pourra demander aucune indennisation en cas d'arrét des fournitures d'eau, de gaz et
d'électricité ou pour tout autre cas de force majeure,

Articie 5.3, Conditions générales de jouissance

Le présent bail est consenti et éccepté sous les conditions générales sulvantes gue le preneur 5'oblige
a exécuter et accomplir, notamment :

“a) D'exploiter personnellement dans les lieux lougs, de fagon continue, un fonds de commerce de
société couvreur, services aux entreprises et particuliers,
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Il devra obienir lous agréments ou autorisations nécessaires 3 l'evercice de san activitd s'il v alieu.

b) De tenir constamment garnis les lieux loués de meubles meublants, cbjets mobiliers,
marchandises et matérlel, en qualité et valeur suffisantes pour répondre en toaut termnps du paiement
des loyers et de 'exécution de toutes les conditions de la présenta convention.

€} De ne rien faire qui pulsse nuire 3 la tranquillité ou & ia jouissance paisible des autres occupants oy
des voisins de limmeubie et de la copropriété, tant en raison de son activité qu's l'occasion des
livraisons ou des allées et venues du persannel emplové.

d} De ne pouvoir installer ; stores extérieurs, tentes, marquises, auvenis au dispositifs analogues sans
une autorisation écrite et préalable du bailleur alnsl que du syndicat des copropristaites et de
l'administration cencernée, A charge de veiller 3 feur solidité et de les entretenir en bon état : leur
responsabilité civile sera engagée, & I'exclusion de celle du baillear, de 1a copraprieté ei de
I'sdministrateur, du fait de Ia mise en place, de I'sxistence et du fonctionnement desdites
installations.

&) De ne pouvoir établir ni faire £tablir aucun étalage extérieur qui soit en contradiction avec les
autorisations administratives ou l2 réglement de copropriété nf salir et dégrader l'environnement.

Toutefols, le prenayr jouira dir droit d'enseigne sur.les surfaces qui seront délimitdes en accard avec
le bailleur. TOUT AFFICHAGE ET/QU ENSEIGNE LUMINEUSE SERA SOUSMIS A L'AUTORISATION
EXPRESS DU BAILLEUR, installée par une entreprise agrée; ET ne pourra étre utilisée qu'apres
I'approbation expresse du bailleur, sous réserve des autorisations administ ratives et de ['assemblée
générale des copropriétaires,

Le preneur sera seul responsable des accidents occasionnés par les enseignes placées par i I devra
s'assurer 3 ce titre et en justifier au bailleur.

f) De laisser, lors de 'abandon des lieux, & quelque epogue et pour quelque cause que ce 50it, toutes
Installations, toutes améliorations, augmentations et embellissements, sans indemnité et en ben
état, & moins que le bailleur ne réclame le rétablissement de tout ou partie des lieux dans leur état
primitif, Les travaux de rétablissement, s'ils doivent avoir lleu, seront effectuds sous le contréle de
I'architecte du bailleur, aux frais du preneyr.

Article 6 - Droit du bailizuy

Le preneur s'engage a respecter le droit du bailleur, notamment;

a) Laisser le bailleur, ou toutes personnes qu'il déléguera, pénétrer dans les lieux loués, toutes les
fois que bon lui semblera, pour juger de leur état et aussi pour assurer |'entretien périedique de
toutes les [nstallations.

-t} Le laisser faire exécuter dans les Hex doués, aux frais du preneur, tous travaux de réparation ris 3
la charge de ce dernier et qui s'avéreraient nécessaires, sans pouvoir prétendre a aucune indemnita
ou diminution de loyer, quelie que soit la durée des travaux. .
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d) Ne pouvair invoquer 1a responsabilité du baillsur en-cas de vol, cambriclzge ou lout autre acte
délictueux cammis par un tiers dans les lieux loués ou feurs dépendances.

Acticle 7 - Assurances
Article 7.1. Couverture des risques

a) L'ensemble immobilier sera assuré dans sa totalité en valeur de reconstruction 2 neuf, conire fes
risques d'incendie, d'explosion, tempite, ouragan, dégats des eaux; cyclone, chute d'appareils de
navigation aérienne, contre les risques de gréves, émeutes, mouvements populaires, actes de
terrarisme et de sabotage.

b} Le prenaur déclare falre son affaire persennelle de la couverture des risques précités et du
paiement régulier des primes y atférentes, dont Il justifiera auprés du bailleur, a:-date anniversaire du
présent bail,

Le preneur adressera au bailleur un exemplaire des conditions particulidres de la palice.

c} Le preneur assurera les risques propres A son exploitation, 4 une compagnie natoirement solvable.
!l fera garantir les conséquences pécuniaires des responsabilités qu'il pourrait encourir 3 I'égard des
voisins et des tiers en général. Ces polices devrant comparter une clawse de renonciation 3 recours
contre le bailteur. )

Il fera son affaire persannelle de tous dommages tausés aux aménagements qu'il effectuera dans les
locaux loués ainsi que teux causés av mobilier, matériel, marchandises et tous objets lui Appartenant
ou dont il sera détenteur a quelque titre que ¢e soit, en renangant & tous recours contre le bailleur

d} Le preneur souscrira également un Abannement Prévention et Contrale Incendie auprés d'un
organisme agréé par I'Assemblée plénitre des sociétés d'assurance contre 'Incendie,

- Ndevra justifier de 'ensemble de ces contrats ou de nates.de couvertures 3 Ia remise des clés.,
Articfe 7.2. Sinistres Reconstruction

Le preneur devra déclarer immédialement 4 I'assureur d'une part, au ballleur d'autre part, tout
sinistre, quelle yu'en soft I'tmportance méme s'il n'en résulte aucun dégét apparent.

Dans le ras o, a la suite d'un incendie, d'une explosion queile gu'en soit I'origine, d'un sinistre
quelconque, les locaux donnés & bail viendraient 3 8tre détruits, partiellement ou en totalité, ou
rendus inutilisables, la présente convention, par dérogation aux dispositions de Particle 1722 du Code
civil, ne serait pas réslliée et continuersit a produire tous ses affets: En conséquence, e bailleur
s'engage a procéder a la reconsiruction § neuf du bitiment et a affecter a cette fin la totalité de
I'indemnité qui lui serait versée par I'assureur.

Le bailleur devra effectuer cette reconstruction en surface dévéloppée équivalente, dans le respeqt
des réglements d'urbanisme e vigueur, 3 'aide de matéraux de qualité dquivalente,
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Pendant toute la durce de la reconstruction des locits tolzlement oy partiellement détruits, le
preneur acquittera réguligrement le montant de son loyer, en principal et accessaires s'il en existe, A
cet effet, il devra justifier de la souscription d'une police d'assurance 3 una compagnie notoirement
solvable garantissant cette-éventualitd et déléguer av proflt du bailleur le versamerd du montant des
loyers jusqu'a réintégratinn dans les lisux. )

Pour le cas ot, dans un délai d'un an, Ja reconstruction & Iéquivalent s’avérerait impossibl.: en raison
de causes étrangéres au bailleur, at méme dans le cas ol elie ne le serail que partiellement, le
présent contrat de bail se trouvera résilié sans indemnité pour le preneur, 'entier bénéficie des
indemnités d'assurancas immobiliéres restant acquls au bailleur.

Article 8 - Cession

Article 8.1, Conditions générales

Le preneur ne poutra céder, sous quelgue forme que ce soit, ses droits au présent ball sans le

consentement exprés par écrit du bailleur, si ce n'est  son suctesseur dans le méme commerce et
tout en restant garant et répondant solidaire de son cessionnaire, tant poitr le paiement des foyers
que pour I'exécution des conditions du bail, AR

Aucune cession ne sera autorisée si le preneur doit une quelcongue indemnité au bailleur,

Un original enregistré ou une grosse de |a cession du bail devra étre remis au bailleur, sens frais, dans
le mais de [a cession 2 peine de nullité de ladite cession. :

Ity atira sclidarité et indivisibilité entre tous les preneurs successifs pendant trois ans 3 compter de la
_Cession. Conformément-a 'article |. 145-16-1 du Code de commerce, le bailleur informera le codant
de tout défayt de paiement du locataire, dans le délai d'un mois & compter de la date & laquelle 1a
somme aurait dil &tre acquittée par celui-ci:

Article B.2, Fusion ou scission de saciétés

En cas de fusion ou de scission de sociétés, la société issue de |a fusion ou l2 société désignée par le
contrat de scission ou, 2 défaut, les sociétés issues de Iz scisslon, sont substituées A celle au profit de
laguelle le présent contrat &taft consenti dans tous les droits et obligations découlant de ce cantrat.

(lest de méme en cas de transmission universelle de patrimoine d'une société réalisée dans les
conditions prévues & farticle 1844-5 du Code civil, ou encore en cas d'apport d'une partie de I'actif
d'ure sociétd réalisé dans les conditions prévues.aux articles 1. 236-6-1, L. 236-22 et L. 236-24 du
Code de commerce. :
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Article 9- 5

Hus-loc

ation

Le prenewr ne pourra pas sous-loder tout ou partie des locgux donnés & bail ou les préter, méme 3
titre gratuit. )

II'ne pourra pas donner san fonds en lotation-gérance, ou se substituer ou y domicilier qui que ce
st

En toute hypothése, le bailleur doit donner son consentement exprés par écrit.

Article 10 - Clavse résolutoire

A défaut de pafement 3 son échéance d'un seul terme de loyer, y tompris de l'indexation,
d'indemnité J'occupatien, taxes, impdts ou d'une maniére générale de toute somme d'argent due au
titre du présent batl ou en cas d'inobservation de Fuste quelconque des clauses du présent contrat, et
un mois aprés un simple cormmandement de payer ou une mise en demeure adressee par acte
extrajudiciaire resté sans effet, et exprimant la volonté du ballleur de se prévaloir de la présente
clause; Je bail sera résillé immédiatement et de plein droit, sans gu'il soit besein de remplir aucune -
formalité judiciaire et nonohstant toutes offres ou consignations ultérieures.

Si, au mépris de cette clause, le preneur refusalt de quitter immédiatement fes lieux, || v serait
cantraint 2n exéeution d'une ordonnance rendue par M. le Président du tribunat de grande Instanee,
statuant en matigre de référé qui, aprés avoir constaté fa résolution du bail, prononcerait l'expulsion
du preneur sans délai, En outre, une indemnité d'occupation mensuelle et indivisibla égale a lavaleur
d'un quart d'une annuité du foyer alars en vigueur sera due air bailleur.

En cas de résillation du présent bail pour une quelconque cause impuytable-au prenaur, le dépét de -
garantie restera acquis au bailleur 3 titre d'indemnité de résiliation sans préjudice du paiement des

loyers dus et tous autres droits et actions en dommages et intdréts, Cette disposition canstitue une
conditioh essentielle et déterminante du présent ball, sans laquelle il n'aurait pas été consenti.

Article 11 - Evaluation et réquisition pour {'enregistrement

Le hailleur ayant.opté pour la TVA applicable en la matiére et le preneur s'étant engagé 3 i en payer
le montant en sus du loyer principal des fieux lougs, suivant la réglementation en vigueur, le présent
bail sera enregistré en droit fixe.

Arxticle 12 — CAUTION PERSONNEELE

Mr CARIOU Joseph et QUTAPOS Ali, gérant de 1a société Al COUVERTURE , désipnée sous le terme
le Preneur, s’engage a se parter caution personnellement, sur ses biens propres, du réglement
Intégral des sammes dues aw titre des loyers, taxes, impdts ou d'une maniére générale de toute
somme d'argent due au titre du présent bail, v compris en cas de dissolution de ladite socidta.
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Article 13 - £tat des (jeux

Un état des lieux sera étabii contradictoirement et amiablement par le bailleur et le preneur ou par
un tiers mandaté lors de la prise d'effet du bail et au moment de son départ.

L'¢tat des lieux est joint au présent contrat de location {annexe 2).
5i I'état des lieux ne peut 8tre établi dans les conditions prévues, il est établi par un huissier de
justice, sur I'initiative de la partie la plus diligente, afrais partagés par moitié entre le ballleur et le

preneur.

" Article 14- Droit ay renouvellement

Le preneur bénéficiera du droit ay renouvellement et du droit 4 sa maintenir dans les lieux &
Vexpiration du bail, sous réserve du respect des présentes, de telle sorte que le statut des baux
commerciaux sera applicable au présent bail.

Six mols avant I'expiration du bail, le bailleur adressera au. preneur par voie extra-judiciaire, un cangé
avec offre de renouvellement, '

A défaut de congé avec offre de rencuvellement de ia part du bailleur dans le méme délai, le preneur
devra, dans fes six mois précédant ['expiration du bail, former une demande de renauvellement, et ce
exclusivemant par voie extra-judiciaire.

A défaut de congé de la part du ballleur et de demande de renouvellement de [a part du preneur
dans les délais et formes ci-dessus, le bail continuera par tacite prorogation pour une durée
indéterminée, aux clauses et conditions du bail expiré.

Article 15 - Restitution des locaux

Avant de déménager, le preneur devra justifler au bailleur du paiement des contributions 3 sa charge
et de tous les termes de son loyer et de ses accessaires,

I devra rendre les licux loués en parfait état ou, & défaut, régler au bailleur le colt des travaux de
remise en état sur devis.

Il sera procédé, en la présénce du'preneur, ddment convoqué, 3 I'état des fleux au plus tard un mois
avant |'expiration du bail. Cet état des fieux comportera |e relevé des réparations 4 effectuer
incombant au preneur, Le preneur sera tenu d’effectuer, avant son départ, toutes les réparations a
sa charge.

L'état des lieux sera vérifié contradictoirement aprées complet déménagement et avant remise des
clefs, Le réglement des sommes dues par le prenaur aura lieu 4. premizre demande du bailleur.
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Article 16 - Réglememétiun

Le présent bail est soumis aux artices L 145-1 & L. 145-60-et R. 145-1 3 R. 145-37 du Code de
cormmerce, :

Article 17 - Electlon de domicile

Pour I'exécution des présentes, et hatamment la signification de tous actes, le preneur falt élection
de domicile dans les lieux loués. A cet effet le preneur fera effectuer la modification de son KBIS et en
fournira une copie au bailleur.

Le bailleur fait.élection de domicile ZI DU VERT GALANT - 18 RUE DES OZIERS — 10T N"14 - 95310
SAINT OUEN L'AUMONE.

Faita SAINT QUEN UAUMONE le en  exemplaires originaux

Signatures des porties mentionnées & l'intitulé, précédées de la mention menuscrite "Lu et
approuvé”,

LE BAILLEUR LE PRENEUR

SCI kB : Al COUVERTURE

GERANT GERANT

M BIESTADECK] Kamil MR CARIQU Joseph Mr Ali GUTACUS

X Q\'\_\: GRYV

ThBT
- reting 183473£coow

Annexes

Annexe 1 : Inventaire précis et limitatif des catégories de charges, i pdts, taxes #edevances avec
l'indication de leur répartition enite le bailleur et le locataire. - K i

Annexe 2 : Entre Jes Soussignés
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Les biens ci-dessus décrits sont imposés au rile de la contribution
fonciére ainsi qu'l appert d’un extrait des rdles ci-dessous littéralement
rapporté :
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1°" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1°" - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens immobiliers régie
par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immabiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter & l'audience d'orientation I'autorisation de vendre a I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et & un
montant en dega duquel 'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées,
le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre e
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans Ia désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
COurs.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a I'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie
saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.



ARTICLE 5 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur.

Si l'acquéreur est évincé par 'exercice de I'un des droits de préemption, de substitution et
assimilés, institueés par la loi, il naura aucun recours contre le poursuivant a raison de
l'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionne.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs
Fimmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dd |'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d’absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme &gale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein droit
a la partie saisie ou aux créanciers visés & larticle L. 331-1 du Code des procédures
civiles d’execution & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci Wen sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, declarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en
vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement guelles
que soient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf 4
faire valoir les unes et & se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d’un avocat
postulant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état
civil ou & la dénomination de ses clients.

8'il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en I'absence de
contestation de la surenchére.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire frrévocable ou un chéque de banque rédigé a I'ordre du séquestre
désigné a l'article 13, conformément aux dispositions de 'article R. 322-10-6° du Code des
procédures civiles d’exécution, représentant 10 % du montant de la mise 3 prix avec un
minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

8i l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur &tre
distribuée avec le prix de I'immeuble.



ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le Tribunal de
Grande Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétraciée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
favocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére
vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits ls prix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d’'un créancier inscrit ou
du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, 'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de I'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

L'enché&risseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience
de vente. I! sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délal de deux
mois suivant la premiére vente jusqu’a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de
cing points & I'expiration d'un délal de quatre mois 4 compter de la date de la premiére
vente définitive.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la pariie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents & celle-ci.

CHAPITRE I : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSICN DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frals, accomplir un
acte de disposition sur le bien a 'exception de la constitution d’une hypothéque accessoire
a un contrat de prét destiné & financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucuhe démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commetire aucune
détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint 4 la consignation immédiate de son
prix, mé&me par voie de réitération des enchéres.



ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés
entre les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats prés le Tribunal devant lequel la
vente est poursuivie, pour é&tre distribués entre les créanciers visés & l'article L. 331-1 du
Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépits et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, 4 compter de leur
encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquesire ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & I'egard de
quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
I'acquéreur en sus du prix de vente, & quelque titre que ce soit, sont versés enire les
mains du séquestre désigné, aprés le jugement constatant la vente. lls sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les dispositions de
l'article 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés directement par 'acquéreur, en sus du
prix de vente, & 'avocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, a charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que |'acte de vente est conforme aux conditions qu'll a fixées, que le prix
a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de 'avocat poursuivant ont été
versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & lexpiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive,
I'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son
prix en principal enfre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dG sera augmenté de plein drolt des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d"adjudication.

Le taux d'intérét |égal sera majoré de cing points & l'expiration du délal de quatre mois du
pronencé du jugement d'adjudication.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le coiit de I'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre
désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du
prix, & ses risques et périls, dans les conditions de I'article 1289 et suivants du Code civil.



ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de I'avocat poursuivant, en sus du
prix et dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme & laquelle auront
été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la
date de Padjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
Pexécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuites,
laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & [a mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif
au greffe avant Pexpiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication
définitive.

Si immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits & déduction, sauf & l'acquéreur a se prévaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le pailement des droits qui en resulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus & 'occasion de locations ne seront a la charge
de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours,
s'il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelie, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer & I'administration
fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et
a l'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise
par le greffe :
a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé
limmeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
Faccomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de Facquéreur sollicitera la délivrance d'états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a 'avocat poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans
le délai imparti, l'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder & la
publication du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
pitces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera l'accomplissement et leur co(t & lavocat de I'acquéreur
par acte d’avocat & avocat, lesdits frais devront &tre remboursés dans la hultaine de ladite
notification.



ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & l'expiration du délai de
surenchére ou en ¢as de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si I'mmeuble est lous, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1%
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1°" jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.

S'll se trouve dans les lieux, pour guelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni
titre, I'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action
a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelcongue contre les vendeurs ou le
poursuivant.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter
de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de 1a date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, 'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcee.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitieé.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est franscrit le
jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur
ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé & se faire délivrer & ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriéte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force
de chose jugée.

ARTICLE 23 -~ PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
Fimmeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre
de la distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.



ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1°" RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de 1%
rang pourra, par lintermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la
limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principai.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision & charge de faire admetire sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux Iégal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 &
R. 334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant &lit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que socient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou 'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 'avis de mutation prévu
par l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 84-624 du 21 juillet
1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive st
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
duss par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

L'avocat de 'acquéreur, indépendamment de la nofification ci-dessus, dans le cas ol
Fimmeuble vendu dépend d’'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de Facquéreur.



ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou de
FAssociation Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de 'article 20 de la
loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a l'ordonnance n°® 2004-632 du 1° juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par 'ancien propriétaire, est 4 signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise & prix
fixée par le poursuivant soit :

100 000,00 € - cent mille euros

Fait et rédigé,
Le

BUISSON & A
Aymj%SOCIEs

29, Rue Pierre Butin
95300 PONTO)SE
Td.0134201582.
Toqu:%’ 0134201600



Vente SCI K.B.
Audience d'Orientation 26 juin 2018

DIRE D’ANNEXION DE I'ASSIGNATION DELIVREE AU DEBITEUR

L'an deux mille dix-huit, le dix-huit mai

par-devant Nous Greffier du TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE
PONTOISE, a comparu, Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES,
avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant @ 95300 PONTOISE - 29,
rue Pierre Butin, poursuivant la vente dont s’agit lequel a dit :

conformément aux dispositions de lartide R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de |'assignation délivrée au débiteur afin de comparaitre
3 laudience d'orientation délivrée par acte de Maitre Frangois
LIEURADE, Huissier de Justice a SARCELLES en date du 14 mai 2018,

dont acte,

Et I’Avocat comparant a signé avec Nous Greffier apres lecture.

BUISSON & AS
N OCATSSOCIES
29, Rue Fierre Butin

95300 PONTOISE

Ta0134201662 f
Toqusa: 01342015860
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EXPEDITION

ASSIGNATION DU DEBITEUR A
COMPARAITRE A L'AUDIENCE
D‘ORIENTATION DEVANT LE JUGE DE
L’EXECUTION DU TRIBUNAL DE GRANDE
INSTANCE DE PONTOISE

L'an deux mille dix-huit, le

QMT0RZE ===
A la requéte de : Mal

la CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE ILE DE FRANCE Banque
Coopérative régle par les articles L 512-85 et suivants du Code monétaire et
finander Société anonyme & Directolre et Conseil d'orlentation et de
surveillance au capital de 1.157.868.380 € immatriculée au RCS PARIS
382.600.942 ayant son siége sodial 8 PARIS ler au 19 rue du Louvre

Agissant poursultes et diligences de ses représentants légaux domicillés en
cette qualité audit siége.

Flisant domicile chez Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES, avocat
au Barreau du Val d'Oise, demeurant @ PONTOISE 95300 - 29, rue Pierre
Butin, lequel est constitué et occupera sur les poursultes d'expropriation
devant la TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE PONTOISE et ses suites,

Jai

ous rangt LIEURAGE, Hise e s asods M i PECAGTANG LIEURADE o Thitse VALAP-YARIN,
Huiseers da Jugice saleis, au s dn'e SELARL . L'EURADE kkira dun Offce dthuisser da Juslos
A la résidence de SARCELLES (val d'Oise) sis 1B,rue Pamnantier, 'un d'eux soussigné

donné assignation & :

La SCI K.B., Sodété Civile Immobiliére au capital de 100,00 €, identifiée au
Registre du Commerce et des Socétés de Nanterre sous le numéro
802.991.448, dont le siége social est sis 124 rue Louis Rouquier 92300
Levallois Perrat, prise en |a personne de son représentant |égal domidilié en
cette qualité audlt siége

O étant et parlant d :  Comme 2 est ditem fin d'octs

SELARL
F: LIEUSADE SON & ASSOCIES
i BUISSO0cATS

Huisslers de Justice

13, rug Parmentier

85770 BARCELLES

Tél : 01.39.90.00.22

Fax : 01.34.80.47.34
Lighe Constut : 05.60.75.45.24
Sit.s imemat : hulssier-g5.cem

frarcais liesrads@huissier-justicedr

o, Rue Plarrs Butln
295300 PONTOISE

3 134201500
T4.01 34201552 Fl:ﬂ



A comparaitre devant Madame le Juge de Vexécution prés le Tribunal de
Grande Instance de Ponfoise 3 l'audience d'orientation faisant suite au
commandement de payer valant saisle immobifiére en date du 26 janvier
2018 publié en date du 15 mars 2018 au Service de la Publicité Fonciére de
Cergy Pontoise ler bureau volume 2018 S numéro 14, de votre immeuble
ci-aprés désigné ;

COMMUNE DE SAINT OUEN L'AUMONE (VAL D'OISE)

Les biens et droits immobiliers dépendant d'un ensemble immobilier sls rue
des Ozlers cadastré section AN numéro 11 Neudit « Le Vert Galant » pour 1
ha 54 a 37 ca, ayant falt Fobjet d'un &tat descriptif de division et reglement
de copropriété publié le 18 novembre 1977 velume 2129 numéro 7, modifié
par actes publiés les 7 janvier 1982 volume 4076 numéro 2 et 22 février
2007 volume 2007 P numéro 1491, portant sur les lots suivants :

e LOT NUMERO QUATORZE (14) : une parcelle de terrain sur lequel est
&difié une construction comprenant au rez-de-chaussée un ateller et
une mezzanine, ainsi que les 505/10.000&mes de la propriété du sol et
des partles communes générales ;

»  LOT NUMERO SOIXANTE DEUX (62) : une parcelle de terrain a usage
de parking ainsi que les 5/10.0008mes de la propriété du sol et des
parties communes générales, il est précisé que ce lot est
Indissolublement 1€ au lot numéro 14 ;

« LOT NUMERO SOIXANTE TROIS (63) : une parcelle de terrain 3 usage
de parking ainsl que les 5/10.000&mes de la propriété du sol et des
parties communes générales, Il est précisé que ce lot est
indissolublement fié au fof numére 14 ;

o LOT NUMERO SOIXANTE QUATRE (64) : une parcelie de termain &
usage de parking ainsi que les 5/10.000&mes de |a propriété du sol et
des parties communes générales, il est précdsé que ce lot est
indissolublement lié au lot numéro 14 ;

+ LOT NUMERO QUATRE-VINGT-DIX-SEPT (97) : une parcelle de terrain
3 usage de parking ainsi que les 5/10.000¢mes de |a propriété du sol et
des parties communes générales, Il est précisé que ce lot est
indissolublement ié au lot numéro 14,

L'audience d'orientation est fixée au Tribunal de Grande Instance de
Pontoise céans 3 rue Yictor Hugo - 95302 PONTOISE CEDEX, salle desdites
audlences le mardi 26 juin 2018 a 14 heures 00.

TRES IMPORTANT



Vous pouvez vous présenter seul ; vous pouvez aussi vous faire assister ou
représenter par uh Avocat au Bamreau du Val d'Oise. A défaut d'étre
présente ou représentée par un Avocat & l'audience, la procédure sera
poursulvie en vente forcée, sur les seules Indications fournles par le
créancier poursuivant.

L'audlence d'orientation a pour objet d'examiner la validité de la saisie, de
statuer sur les contestations et demandes incidentes liées & celle-ci et de
déterminer les modalités selon lesquelles la procédure sera poursuivie.

Et 3 méme requéte et élection de domiclle, JE VOUS FAIS SOMMATION
DE:

Prendre connaissance des conditions de la vente figurant dans le cahier des
conditions de vente, qui peut étre consulté au greffe du juge de I'exécution
ol il sera déposé 5 jours auvrables au plus tard aprés I'assignation, ou au
cabinet de I'Avocat du créancier poursulvant,

La mise & prx fixée dans le cahier des conditions de vente est de :
100 000,00 € - cent mille euros

Vous avez la possibilité d'en contester le montant pour insuffisance
manlfeste.

Vous pouvez demander au Juge de Fexécution a étre autorisé & vendre le
bien saisi & Famiable, @ condition de justifier qu'une venta non judiciaire
peut étre conclue dans des conditions satisfaisantes.

Rappel des dispositions de l'artide R 322-16 et R 322-17 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution :

«la demande tendant & /3 suspension de l2 procédure de saiste
immobilidre en ralson de la situation de surendettement du débiteur est
formée conformément aux dispasitions de larticle L. 7214 du Code de la
Consommation, dans les conditions prévues a larticle R. 721-5 de ce




« L demande du débiteur aux fins daulorisation de la venle amiable de
limmeuble ainsi que les actes conséeullfs 8 cette vente sont dispenses du
ministdre d'avocat. Celte demande peut étre formulde verbalement &
Faudience d'orfentation. »

A condition d’en falre préalablement la demande, vous pouvez bénéfider,
pout la procédure de saisie, de l'aide juridictionnelle, sl vous remplissez les
conditlons de ressources prévues par la |oi numéro 91-647 du 10 juillet
1991 relative & l'aide juridique et son décret d'application numéro 91-1266
du 19 décembre 1991.

La CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE ILE DE FRANCE détient une
créance sur la SCI K.B., d'un montant de 282.408,57 € valeur au 16 janvier
2018 outre les intéréts postéreurs au taux de 7 % I'an jusqu'd parfait
paiement.

Ainsi quil ressort de la grosse diiment en forme exécutoire d'un acte regu
par Maftre Eddy ROULLEAUX, Notaire a Pontoise (95), en date du 19
novembre 2014, contenant prét par la CAISSE D'EPARGNE ET DE
PREVOYANCE ILE DE FRANCE , au profit de la SC1 K.B..

Le commandement de payer valant saisie immobiligre précité s'est avéré
vain.

C'est la raison pour laquelle le requérant s'est trouvé contraint dattraire sa
débitrices 4 une audience d'orientation conformément aux dispositions de
Farticle R. 322-4 du Code des Procédures Civiles d'Exécution aux termes
duguel :

« Dans les deux mols qui suivent la publication au fichfer immobilier du
commandement de payer valant salsle, le créancier poursuivant assigne le
débiteur salsi 3 comparaitre devant le juge de Fexécution & une audience
dorfentation, »

« L3ssignation est ddlivrée dans un délai compris entre un et trois mois
gvant la date daudience. ».

Cette audience d'orientation permettra de constater la nécessité et la
régularité de ia saisle engagée, de statuer sur d'éventuelles contestations et
demandes incidentas, de déterminer les modalités de la vente et de définir
le montant retenu pour la créance du poursulvant en princlpal, frais et
intéréts et autres accessoires.

Il conviendra également & cette audience, si la vente forcée du blen est
ordonnée, que solent fixées les modalités de visite de limmeuble, en
application de l'article R 322-26 afinéa 2 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution prédité selon lequel :



« le juge détermine les modalit€s de visite de limmeuble & la demande du
créancier poursuivant ».

Ces visites devront pouvoir intervenir avec le concours de Maitre Francois
LIEURADE - Huissier de Justice & SARCELLES ou tout autre huissier de
justice quiil plaira a la juridiction de nommer, lequel pourra, si besoin est, se
faire assister de tous ceux dont lintervention Iui sera nécessaire pour
remplir sa mission et notamment pour lui permettre de faire procéder aux
diagnostics nécessalres a la vente.

PAR CES MOTIFS

It est demandé & Madame le Juge de I'exécution du Tribunal de Grande
Instance de Pontoise de :

Vu les articdes L 311-1 et suivants du Code des Procédures Civiles
d'Exécution,

Vu les articles R 322-4 et sulvants du Code des Procédures Civiles
d'Exécution,

Dire at juger valable la salsie Initiée,
Statuer sur les éventuelles contestations et demandes incidentes,

Fixer le montant de la créance du poursuivant a la somme précisée au
commandement de payer, outre les Intéréts au taux moratolre indiqué
jusqu'a parfait paiement,

Déterminer les modalités de la vente,

Fixer les modalités de visite de I'mmeuble salsi, dans le cas ol la vente
forcée de celui-¢i seralt ordonnée, en autorisant lintervention de Maitre
Frangols LIEURADE - Hulssier de Justice & SARCELLES ou tout autre huissier
de justice quil plaira & la juridiction de nommer, lequel pourra, si besoin
est, se faire assister de tous ceux dont Iinterventlon |ui sera nécessaire
pour remplir sa mission et notamment pour lul permettre de faire procéder
aux diagnostics nécessaires & la vente,

Dire que les dépens consisteront en frals privilégiés de vente.



LISTE DES PIECES :

Acte de prét du 19 novembre 2014

» Lettre recommandée avec accusé de réception en date du 25 julllet
2017

» Commandement de payer valant saisie immobiligre en date du 26
janvier 2018

» Etats hypothécalres sur formallté de publication du commandement

s Procés-verbal de description de Maftre Frangois LIEURADE, Hulssier
de Justice, en date du 22 mars 2018



SELARL
F. LIEURADE
M-P. LIEURADE
T. YANAN

Huissiers de Justice
18, rue Parmentier
95200 SARCELLES
Tél : 01.39.90.00.22
Fax : 01.34.69.17.31
Site intemet ; huigaier-95.com

is. Geutade@lmissier-justice.fr
NOUVELLE COMPETENCE

JUDICIARE :
DEPARTEMENTS

DU VAL D*OISE (95),
DES HAUTS DE SEINE (92),
DES YVELINES (78) ET DE

L’EUR-ET-LOIR (28).

rs

Réception du lundi an
vendredi
de 9h & 12h30

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

Coli-dévrel n"2010-230 du 280220168

Cot

A RAAS: Deotts Bons

Calould sur . gomme da 2

SCT A444-48: Frals da

DEPA444-15: Dioftd Engegenent das Poursulls

Latirg : Affranchisssmeant
Acts soumba & la taxe

MODALITE DE REMISE DE L'ACTE
PROCES-VERBAL de RECHERCHES

Article 659 du Code de Procédure Clvile,
ASSIGNATION DEVANT LE JUGE DE L'EXECUTION A UNE AUDIENGCE C'ORIENTATION PAR Pv85g
LE LUNDI QUATORZE MAI DEUX MILLE DIX HUIT

A LA DEMANDE DE
CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE ILE DE FRANCE , dont le skige social est 18 Rue du Louvre
{75001} PARIS- 1E

A ET AU DERNIER DOMICILE CONNLU DE :
SCIK.B

124 rue Louls Rouquier

92300 LEVALLOIS-PERRET

Je me suis rendu & ladresse ci-dessus, et 'al constaté qu'sucune parsonnhe répondant & Yidentification du
destinatalre de I'acte n'y a son domicile, sa résidence ou son établissement, Aucun élément matériel ne me
permet de locallser le destinatairs de acte..

En conséguence, il a 44 pracédé aux diligences suivantes, pour rechercher lo destinataire de 'acte :

- Aueun renselgnement n'a pu &tre obtenu dans |'annualre téléphonique ni sur un moteur de recherche
Internet {types GOOGLE).

- Les services de la Malrle, ot de 1a poste n'ont pu me renseigner.

- Le volginage n'a pu me ranselgner.

- Destinataira sans nouvelle adresse dél4 connu de MEtude

Toutes les démarches déctites ci-dessus rfont pu permattra de retrouver le destinataire du présant, en
congéquence, celul-cl est signifié dans les formes de l'article 659 du Code de Procédure Civile ci-tessous
rappelé :

Atflele 558 Code de Procédure Civile (Décret n® 88-511 du 20 juillet 1989 art. 15 Journal Officlel du 25 Juilst
1989 en vigusur | 15 septambre 1988)

Lorsque fa personne & qui facte doif &tre signifié n'a ni domicile, ni résidence, ni fist de travail connus,
Phulssler de justice dresse un procés-verbal of if relate avac précision les diflgences quil & accomplies pour
rechercher le destinafalre de facfa.

Le méme jour ou, au plus tard fe premier jour ouvrable Sulvant , & peine de nuilité, Thulssfer de justice envole
at destinataire, & la demidia adresse connue, par feftre recommandée avec demande d'avis de réception,
tine copie du procés-verbal & faquedle est jointe une cople de 'acle objet de la signification.

Le jour méme, fhuissier ds justice avise le destinalaire, par fefire simpls, de laccomplisssment de ceffs
formalité.

Les dispositions du présent article sant applicables 8 fa signification d'un acte concernant une personne
morale qui n'a plus détablissement connu au lieu indfqué comme slége soclal par Ie registre du commerce et
des socibtés.

Le présent procés-verbal est dressd pour servir et valolr oo qua de drolt.
La copte du présent comporie sapt feuilles.

Visées par nous les mentions relatives & la signification,

Réiérence V3149600
PVEE_STD




Vente SCI K.B.
Audience d'Orientation 26 juin 2018

DIRE D’ANNEXION D'UN ETAT HYPOTHECAIRE CERTIFIE A LA DATE DE
PUBLICATION DU COMMANDEMENT VALANT SAISIE

L'an deux mille dix-huit, le dix-huit mai

par-devant Nous Greffier du TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE
PONTOISE, a comparu Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES,
avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant a 95300 PONTQISE - 29,
rue Pierre Butin, poursuivant la vente dont sagit lequel a dit :

conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de I|'état hypothécaire levé sur publication du
commandement valant saisie,

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier apres lecture.

BUISSON & ASSOCIES
AVOCATS
299é ;(;J? ;’ierre RButin
O POMTOISE
TA.013420 1552 Fax mlaun 1680
Toque 8
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11194* @intemnet- DOFP
N*11184°03
DIRECTION GENERALE Liberts » Lgalted « Fratarnité
. D 2 BEPUELIQUE FRANGAIS CADBRT RESLIY T 4T SIS ISTIRA TN
Décret n*55-1360 du 14M0/1055, art 39 R f

a d.!“landﬂ T e — v

Demande de renseignements © Depotete:_ A3 __»%_g__
(pour la période postérieure au 31 décembre 1955) Rﬁﬁfm“d“"mef

Tt TR o T 5 BRI [ DA I TR R S 3 A0 0 s, 2

[ hors formalité

[ sur formalité

Opération juridique -.Cemmansement immabiier du.26 Jandar 2018....... 28 rug Pieme Butin
25300 Pontoise.

Service de dépdt : lerhureau Gergy, Adresse courriel ® ;

Téléphone : §1.34.20.15.62

UYL EY I B VIR S ES A
A PONTOISE e, 1410312018
Formalité du Vol. Ne© Signature C:L_'
. =
4

e A e el B e — e S F T s a  §
;!i':_,l'_l : - _F'l ) _=" il -y -] I-:1 ] = = =
Demande principale ; . 12 €
Nombre de feuilles i lafres :
- nombre de personaes supplémentaires : 1 X € = 0 €

bre d' 1 pplé ires : X € = 0 €
Frals de renvoi : 200 €
[ réglement joint ] compts nsager TOTAL = 14,00 €
MODE DT PAFUNMENT e o
[ numéraire
3 chaque ou C.D.C.
[ mandat
[ virement
[ utilisation du compte d*usager :

- Formalités intervenues depuis le 01/01/1956 {ou date |- Date de dépét de la présente demande (hors formalité).
de rénovation du cadastre pour les demandes portant ll""i“_ Wil

1AL B n
niquement sur des immeubles). ' s L = Date de la formalité énoncée (sur formalits),

m D s s——— -

inclusivement.

o Demande 4 souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de la publicité fonciére du lieu de sitwation des biens pour lﬂquu!s les renseignements sont demandés.
@ Identité et adresse postale,
® Uniquement pour les usagers professionnels. n
MINISTERE BE L' BCONOMIE 1/2
FT DES FINANGES '




N©3233-5D
(01-2013)

it ) e

i b e 1 LTSS

e { Personnes physiques ; Nom

Prénom(s} dans I'ordre de I’état cm] Date et licu de naissance
Sidge social N° SIREN

124 rue Louis Rougler 92300 Levallols Perret

RCS Nanterre B02.951.448

2 |G INVESTISSEMENT, SCI

32 rue Maurice Berteaux 78780 Maurecourt

RCS Versailles 508.585.139

YRS ‘i‘l‘i“fiﬁ ﬂl‘lyiu-nnr
_g.,,FWﬂPm .i‘ .q-qum-.;

i (arrondissement 5'il y a lieu, rue et muméro) (ﬂ:g:: :;iml;’ d:] m ?:u:éfigenx
1 |SAINT OUEN L'AUMONE (95) stion i ieerng 14 14
2 62
3 63
¢ o4
§ o7

CADRT RESTRY T ADNEIN IS TR S O™

[0 DEMANDE IRREGULIERE

D insuffisance de Ia désignation des p etfou des i

Le dépbt de 1a présente demande est refirsé pour le (ou les) motifis) suivant(s) :
[ défant dindication de Ia nature du renseignement demandé (HF / SF) [ demande non signée et/ou non datée

bl [ défaut de paienent

O deméande imégulitre en la forme

[ aucune formalité,

[0 que les seules formalités figurant sur les ,....

O auire :

0 REPONSE DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
Dans le cadre de la présente demande, le service de la publicité foncidre certifie ) qu'il n’existe, dans sa documentation :

Oquetes. .. ..._...... fonnalités indiquées dans I'dtat ci-joint.
e 18026 de copies de fiches ci-jointes.

le

Pour le service de la pubbczte’)bmers

e comptable des fi

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de la loi n® 78-17 du & janvier 1978 relative & I'informatique, aux fichiers ct aux libertés modifiée s'appliquent :
¢lles garantissent pour les données vous concemnant, auprés du service de la publicité fonciére, un droit d'aces ot un droit de rectification

“ Pour les asaociations ou syndicats, la date et le lieu de Ja déclaration ou du dépdt des statuts,

 Dans la limite des e années précédant celle de la & de de

(at. 2449 du Code civil).

2/2



i

Liberté » Egalité « Praternité

) REPUBLIQUE FRANGAISE
DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE Demande de renseignements n° 2018F1283

Réf, dossier : SAISIE CE/SCI KB
CERTIFICAT

Le Service de la Publicit€ Fonciére certifie le présent document(*) qui contient les éléments suivants:

- Les copies des fiches hypothécaires pour la période de publication antérieure 3 FIDJI ; du 01/01/1968 au 01/06/2000
[ x ]Il n'existe au fichier immobilier que les sewles formalités figurant sur les 4 faces de copies de fiches ci-jointes,

- Le relevé des formalités publiées pour la période de publication sous FIDII : du 02/06/2000 au 07/01/2018 (date de mise 2 jour fichier)
[ x ] O w'existe que les @ formalités indiquées dans I'état réponse ci-joint,

- Le certificat de dépbt pour la période comprise entre la date de mise & jour du fichier imrmobilier informatisé et la date de dép6t de la demande :
du 08/01/2018 au 15/03/2018 (date de dépbt de la demande) )
[ x ]Il n'existe qu'l formalité indiquée au registre des dépbts concernant les immeubles requis.

A CERGY-PONTOISE 1, e 16/03/2018
Pour le Service de la Publicité Foncidre, -
Le comptable des finances publiques,
Bemard ROURE

(*) Le nombre de page(s) total figure en fin de document

Les dispositions des articles 38 2 43 de la Ioi N*78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative 2 linformatique, aux fichiers et aux libertés s'appliquent : elles garantissent pour les données vous
concernant, auprés du Service de la Publicité Foncidre, un droit d'acces et un droit de rectification.

e e

MINISTERE DE LACTION
£T DES COMPTES PUBLICS

1 Demande de renseignements n° 2018F1283
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1968 AU 07/01/2018

Disposition n® I de la formalité 2004D15589 : VENTE DU 10/06/2004

Immenbles
Bénsficiaires Droits | Commune Désignation cadastrale . Volume Lot
1 TP = |STOUEN L AUMONE AN 11
14
62 464
97

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domianier EM : Emphytéote NI : Nue-propriété en indivision NP z.mﬂw_dwmma OT : Autorisation d'occupation temporaire PE : Preneur FI:
E%S.mwm_.ma en pleine propriété PR : Preneur bail & réhabilitation SO - Sol TE: Tenuyer TP : Toute propriétt TR : ond UH : Diroit d'usage et dhabitation Ul : Usufruit en indivision US
+ Usufruit

Prix / évaluation : 202.100,00 EUR

N° d'ordre : 4 Date de dépét : 22/09/2004 Référence de déptt : 2004D15590 Date de I'acte : 10/06/2004

Nature de l'acte : REPRISE POUR ORDRE D 12133 de la formalité initiale du 23/07/2004 Vol 2004V N° 3310
Rédacteur : NOT KAPLLAN / ANDRESY
Domicile £lu ; ANDRESY, en 'étnde

Disposition n® 1 de la formalité 2004D15590 : PRIVILEGE DE PRTEUR DE DENIERS DU 10/06/2004

Créanciers

Nurnéro Désignation des personnes Date de Neissance ou N° d'identité
CCF

Débiteurs )

Numéro Désignation des personnes . Date de Naissance ov N* d'identité

1 CYBELE . 452 908 304

7 Demande de renseignements n° 2018F1283
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1968 AU 07/01/2018

Disposition n® 1 de la formalité 2008D18415 :

Débitenrs

Numéro Désignation des personnes Date de Naissance ou N* d'identité

1 CYBELE 452 908 304

Immeubles ] .

Débiteurs Droits | Commune Désignation cadasirale Volume Lot
ST OUEN L AUMONE AN11
14
62264
97

N° d'ordre : 7 Date de dépdt : 15/01/2009
Nature de l'acte : VENTE

Référence d'enliassement : 2009P244

Rédacteur : NOT ROULLEAUX / PONTOISE

Date de I'acte : 21/11/2008

Disposition n° 1 de la formalité 2009P244 :

Disposant, Donateur
Numéro Désignation des personnes Date de naissance on N° d'identité
1 CYBELE 452 908 304
| Bénéficiaire, Donataire
[Numéro | Désignation des personnes Date de neissance ou N° didentité
k2 | VG INVESTISSEMENT 508 595 139

Immenbles

Béntficiaires Droits | Commune Désignation cadastrale Yolume Lot

2 TP ST OUEN L AUMONE AN 11

14
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1968 AU 07/01/2018

Dispasition n® 1 de la formalité 2014P7512 ;

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanier mg"mamwﬁmoﬁ NI : Nue-propriété en indivision NP ; Nue-propriété . OT : Autorisation d'occupation temporaire PE : Preneur PI:
Emi%.:q: en pleine propriété PR : Preneur bail & réhabilitation 8O : Sol TE : Tenuyer TP : Toute propriété TR : Tréfond UH : Droit d'usage et d'habitation UI : Usufiuit en indivision US
; Usnfruit

Prix / évaluation : 270.000,00 EUR

N° d'ordre : 9 Date de dépbt : 11/12/2014 Référence d'enliassement : 2014V3978 Date de l'acte : 19/11/2014

Nature de Vacte ; PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS+HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE
Rédacteur : NOT ROULLEAUX __. PONTOISE
Domicile élu : PONTOISE en ['étude

Disposition n® 1 de la formalité 2014V3978 : Privilége de Préteur de Deniers

Créanciers
Numéro | Désignation des personnes Date de Neissance ou N° d'identité
| CAISSE D’EPARGNE ET DE PREVOYANCE ILE DE FRANCE

Propriéiaire Immenble / Contre

Numéro Désignation des personnes Date de Naissance o N° d'identité

1 SCIKB 802 991 448

Immeubles

PropIJmm/Contre Droits Commune Désipnation cadastrale Volume Lot

ST OUEN L AUMONE AN 11

14
62464
97

Moentant Principal : 270.000,00 BUR Accessoires : 54.000,00 EUR Taux d'intérét : 4,00 %
Date extréme d'exigibilité : 15/11/2034 Date extréme d'effet : 15/11/2035
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Liberté = m: m =y
Mm..cuzo.cm FRANGAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Maftre BUISSON
SERVICE DE LA EWEOE.H_ FONCIERE 29 RUE PIERKE EUTIN
CERGY-PONTOISE 1 BP 26
HOTEL DES IMPOTS

95300 PONTOISE
95093 CERGY PONTOISE CEDEX )
Téléphone : 0130757326
H.m_mooﬂ_n 0130388382
: spf.cergy-pontoisel @ dgfip.finances.gouv.fr

Vous trouverez dans la présenie transmission :

> Le récapitulatif des désignations des immeubles et des personnes requises ainsi que celles connues de Fidji pour la délivrance des formalités suivi d'un sommaire des formalités publiées et reportées.
> La réponse 2 votre demande de renseignements.

T
MINISTERE DE L'ACTION
ET DES COMFTES FUBLICS
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N° d'ordre :

date de dépét : 22/02/2007 références d'enliassement :2007P1491 Date de l'acte : 22/12/2006
nature de 'acte :MODIFICATION D'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

N° d'ordre :

date de dépdt: 22/12/2008 références d'enliassement :2008D18415 Date de I'acte : 10/12/2008

nature de l'acte :RADIATION SIMPLIFIEE TOTALE D'INSCRIPTION de la formalité initiale dn 23/07/2004 Vol 2004V N° 3310

N d'ordre :

date de dépbt : 15/01/2009 références d'enliassement :2009P244 . Date de l'acte : 21/11/2008
nature de l'acte :VENTE

N° d'ordre :

. date de déptt : 11/12/2014 références d'enliassement :2014P7512 Date de I'acte ; 19/11/2014

nature de I'acte :.VENTE

N° d'ordre :

date de dépbt : 11/12/2014 références d'enliassement :2014V3978 Date de l'acte : 19/11/2014
nature de l'acte :PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS+HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE




P

N°11187*03
RIRECTION GENERALE
DES FINANCES PUBLIQUES
Formuialre obligalaire
Décret dir 14 oatobre 1065, at 39

Demande de copie de documents ®
(pour la période postérieure au 31 décembre 1955)

Livertd + Egalité « Fratarnité
REPUBLIQUE FRANGAISE

N° 3236-SD
(01-2013)

CADRE RESTRY D AT ADAINIS TRV TION

T L e o o S s R OV e

IR 0P AN S U | LR o S

A compléter éventuellement dans e cadre d'une demande
complémentaire de formalité falsent suite 4 une demande de
renseignements.

N oememin. 0EpO8EE fE ASTRRONB. i
Références dn dossier :  GAIGSE RERARGNE L SCLERL ..oves e
Service de dépbt : arhurean.Gergy.

MBUISSON B ASSORIES.
22.nue Rles. Autin

SN0 PONTQIRE,

Adresse courriel @ :

Téléphone : 01.34.20.15.62
A Pontolse.....

Sipnature

e 2 1€ AHOBROIE,

C;‘:;m

s

Copie des documents

- nombre de bordereaux d’inscriptions & dés : 3 - _€
- nombre d*états descriptifs de division, de modificatifs ou de régtements de copropriété

4 Hifis:s X 30 = €
- autres documents demandés : x_ 15 = €
Frais de renvoi= _L €

[ réglement joint [ compis usager

SO PATENTENT e

] numéraire

[ chéque ou C.D.C.

[1 mandat

[ virement

[ utilisation du compte d*usager :

QUITTANCE :

B e

Le setvice de la publicité fonciére est requis de délivrer un(e) :
[¥] copie

des documents ou formalités désignés ci-aprés.

[ demande spéciale prévue par le § 2 de 'article 41 du décret du 14 octobre 1955

O Dmande 4 ite en DEUX
D Tdentité et adresse postale.
D Uni pour les usagers

¢
MINISTORE DE L' ¥CONOMIE

suprés du service de Ia publicité fonciéro du lieu de situstion de I'immeuble pour lesquels les documents sont demandés.

1/2

ET DES FIKANCES



N N® 3236-SD
01.2013)

Nature do document
N° (bord &' mscription, saisi blication) Date de Ia formalité Volume Numéro
toutes formalttés dnscriptions délfvrées dans la 3233 cHolnt / / / ' /g ; U 3 o
1 ~
221 (e 4 Gt rgff 37
) walld
3
4
5
6
7
8
9
10
CADRE RESERY T 3 L s DTN IS TR DO
[0 DEMANDE IRREGULIERE
Le dépbt de la présente demande est refusé pour le (ou les) motifis) snivant(s) :
[ demande irrégulidre en la forme [ défaut de paiement
[ demande non signée et/ou non datée [ déiawt dindication de la nature du renseignement demandé
O autre :

[ REPONSE DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
Dans le cadre de 1a présente demande, le service de Ia publicité foncitre certifie qu*il n’existe, dans sa documentation :
[ ancun document ou formalité,
ﬁ que les documents dont copies sont ci-jointes dans un &tat L pages/ formalités,

't

oo f8. 322043
Pour le service de Ia publicité fonciére,
hie des fi publi

ie

i of q

Lo Ghef du Servi 3
P] Bernnrgvggul?:JE ﬁ

\
Les dispositions des articles 34, 35 ¢t 36 de Ja loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative 4 1*informatique, aux fichiers et aux libertés modifide s’appliquent :
elies garantissent pour les donndes vous concernant, aupeés du service de la publicité foncigre, un droit d’aceés et un droit de rectificatton.
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@ N° 3267-P SD
. (08-2014)
N° 1118602

DIRECTION GENERALE DES Libwrid & Epaiind = Femiswslid @intermet-DGFP
FINANCES PUBLIQUES REFURLICRE PRANCATSL
Formuialre obligatoire R FRANGA FORMULAIRE A IMPRIMER RECTO/VERS(

Décret n* 55-1350 du 14/13/19585,
Art. 58

Lk

Service de la publicits PRED. Date * Volyme: 2014 V N°3078 |
3660 BRO0C00EUR*  070%= N, . 210,00 EUR
Effet jusqu”au : Prmt:i;n'i‘:3 L #;;:'F ’ : "';-.4m§
QQP Accesseites (:_Sl'-" g
CS1Total 177,00 EUR Total ! Droits - 214,00 EUR
INSCRIPTION DE PRIVILEGE DE PRETEUR DE
DENIERS (articlc 2374 2° du Code Civil) ET [ rehéance [ 1a deraitee
INSCRIPTION D’HYPOTHEQUE Echéance
CONVENTIONNELLE. O e T westpss
Ayant effet jusqu’an QUINZE NOVEMBRE DEUX MILLE ]
MTE CINO ) déiermings ot fitnre

Est requise avec élection de domicile & : W

En I'Office Notarial de PONTOISE (Val d'Qise) 5 rue Séré Depoin

Envertude: TTTRE DU CREARCIUR

D'un acte regu par :
Maftre Eddy ROULLEAUX , Notaire, membre de la Société Civila
Professlonnells «Jean-Yves BOEFFARD, Nicolas MARQUETTE et Eddy
ROULLEAUX, notalres, associés d'une société civile et professionnelle titulaire
d'un Office Notarial a Ia résidence de Pontoise (Val d'Olse) 5 rue Séré Dapoln » .
Le 19 novembre 2014

Contenant VENTE par :
- VG INVESTISSEMENT

AU PROFIT DE :

SCI K.B. de l'immeuble ci-aptés désigné, moyennant le prix principal de DEUX
GENT SOIXANTE-DIX MILLE EUROS {270 000.00 EUR),
ET PRET par la Banquse ci-aprés dénommée

Auprofitde: CREANCIER

La Soclété dénommée CAISSE D'EPARGNE ET DE PREVOYANCE ILE DE
FRANCE, Société anonyme & Directolre et & Conseil d'Orientation et de Surveillance

| dont e siége est & PARIS 75001 26/28 rue Neuve Tolblac CS 91344SIREN sous e
numéro 382 800 942 et RCS PARIS

Gorke L porur i U

La Société dénommée SCI K.B., Société civile immabiliare dont le slége est &4
LEVALLOIS-PERRET (92300), 124 rue Louis RouquierSIREN sous le numéro
802991448 et immeatriculée au Regisire du Commerce et des Sociétés de NANTERRE.

(1) CSI : Contribution de sécurité immobilire
P e
MINSTIRT DR L' CONOMIE
ET DES FINANCES



N° 3267-P SD
(082014) 2
@imernet DGR

DEBITEUR

Sor T T

Un ensemble immobilier situé & SAINT-OUEN-L'AUMONE {VAL-D'OISE) 95310
" 14 Aue des Oziers :

AN |11 |LE VERT GALANT i __ Jolhas4adves

Lot numére quatorze (14} :Lot numéro soixante-deux (B2} :Lot numéro sobarte-
trois {63) :Lot numéro solxante-quatre (64) :Lot numéro quatre-vingt-dix-sept (97) ;

L'ensemble immobilier sus désigné a fait 'objet d'un &tat descriptif de division et
réglement de copropriété établl aux termes d'un acte regu par Maltre TETART, notalre &
VILLEPREUX, ls 12 octobre 1977 publié au setvica de la publicité foncidre da GERGY-
PONTOISE 1ER, le 18 novembre 1977 volume 2120 numére 7. -

L'état descriptif de division - réglement de copropriété a été modifié ;

- aux termes d'un acte regu par Maitre TETART, notaire & PARIS le 17 novembre
1961, publié au service de la publiché fonclére de CERGY-PONTOISE 1ER fe 7 janvier
1882, volume 4076, numéro 2, -~

- aux termes d'un acte regu par Malire GROMEZ, notaire 2 HERBLAY le 22
décembre 2006, publié au service de Iz publicité fonclére de CERGY-FONTOISE 1ER le
22 février 2007, volume 2007P, numéro 1491,

ST |

VENTE énoncée ci-dessus, dont la publication est requise simultanément.

Pe¥SA

Pour sfireté de * _ CREANCE GARANTIL

=En ce gul concerne "inscription de privildge de préteur de denlers

- De la somme de DEUX CENT SOIXANTE DIX
MILLE EUROS, montant en principal du prét, dont la dernlére
&chéance sera exigible ie 15 NOVEMBRAE 2034 , Ci 270.000,00

- Des Intéréts que le privildge conserve au méme
rang que le principal, au taux stipulé dans I'acte, solt au taux
annuel de 4,000 %, Mémoire

- Et des accessolres comprenant les commissions
convenues, la majoration” d'intéréts pour retard dans le
paiement des sommes dues, lindemnité en cas d'ordre, les
impots et taxes afférents aux sommes dues, les primes
d'assurances, frais de rencuvellament d'inscription et frais de

mise & exécution le tout évalué & la somme de GINQUANTE 54.000,00
QUATRE MILLE EUROS, ci

Total & Inscrire sauf Mémolre : TROIS CENT 324.000,00
VINGT QUATRE MILLE EUROS

=En ce qui coneerne Pinscription d’hypothéque conventionnelle




N° 3267-P SD
(08-2014)
(@internet-DGFIP

- De la somme de VINGT CINQ MILLE EUROS,
montant en principal du prét, dont la dernidre échéance sera
exigible le 15 NOVEMBRE 2034, ci

- Des intéréts au taux annuel de 4,000%,

- Et des accessoires comprenant ies commissions
convenues, la majoration dintéréts pour retard dans le
paiement des sommes dues, lindemnité en cas d'ordre, les
impdts et taxes afférents aux sommes dues, les primes
d'assurances, frais de renouvellement d'inscription et frais de
mise & ex&cution le tout évalué & la somme de CING MILLE
EUROS, ci

Total 4 Inscrire sauf Mémoire : TRENTE MILLE
EUROS

“i DISPOSITIONS PARTICT RIERES  RENVOLS - -

25.000,00

Mémoire

5.000,00
30.000,00




N°3267-P 5D
(08-2014) 4
@internet-DGFIP

| CERTIFICATIONS
LM onaind Wi enpdind ibe I crinme gmantse, ot des bedevesus giire e o it i i des propyictsn)

Le soussigné, Eddy ROULLEAUX, Notaire, membre de la.Société Civile
Professionnelie «Jean-Yves BOEFFARD, Nicolasz MARQUETTE et Eddy
ROULLEAUX, notaires, associés d'une soclété civile et professionnalle titulaire
d'un Cffice Notarfal & la résidence de Pontolse {val d'Oise)} 5 rue Séré Depoin » ,
certifie conformes enire eux les deux exsmplaires du présent bordereau étmbhi sur
4 pages et approuve aucun renvol, autun mot nul.

Il certifie que le montant du capital de la créance garantie figurant dans le|
bordereau n'est pas supérieur 4 celui figurant dans Is titre générateur de |a sQreté ou de
la créance.

Il cerifie égalemant que I'dentité compléte du propriétaire telle qu'elle est
indiquée cl-dassus Iul a été régulférement justifiée.

PONTOISE {Val d'Clse),
Le 26 NOVEMBRE2044

PATTIE RESERY AU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de la lol n® 78-17 du & Janvier 1978
relative & FPinformatique, aux fichlerse ot aux MHbertss s’appliquent : elles
garantissent pour les données vous concemnant, auprés du service de la publicité
{ fonclére, un droit d’accés et un droit ds rectification




Vente SCI K.B.
Audience d'Orientation 26 juin 2018

DIRE RELATIF A LA SUPERFICIE
L'an deux mille dix-huit, le dix-huit mai

par-devant Nous Greffier du Tribunal de grande instance de Pontoise, a
comparu Me Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES, avocat au Barreau
du Val d'Oise, poursuivant la vente dont s'agit lequel a dit :

En application des dispositions de la loi ALUR du 24 mars 2014, article
54 11 et V, de la loi 96-1107 du 18 décembre 1996 améliorant la
protection des acquéreurs de lots de copropriété et du décret 97-532 du
23 mai 1997 portant définition de la superficie privative d’un lot de
copropriété, il est portd a la connaissance du ou des futurs
adjudicataire(s) que la superficie des lots de copropriété faisant I'objet
de la présente vente est la suivante :

Pour le lot 14 du RCP : 432,41 m2 selon attestation de surface établie
par la société CERTIMMO 78, annexée au présent dire,

il est ici littéralement reproduit I'article 46 de la loi 65-557 du 10 juillet
1965 modifié par la loi n° 2014-1545 du 20 décembre 2014 :

" Toute promesse unilatérale de vente ou dachat, tout conlrat réalisant ou
constatant la vente d'un lot ou d'une fraction de lot mentionne la superficie de
la partie privative de ce lot ou de cette fraction de lot. La nullité de facte peut
étre invoquée sur le fondement de absence de toute mention de superficie.
Cette superficie est définie par Je décret en Conseil d'Elat prévu a farticle 47.
Les dispositions du premier alinéa ci-dessus ne sont pas applicables aux caves,
garages, emplacements de stationnement, ni aux lots ou fractions de lots d'une
superficie inférieure & un seuil fixé par le décrel en Conseil dEtat prévu a8
Iarticle 47 (8m?2). Le bénéficiaire en cas de promesse de vente, e promettant
en cas de promesse d'achat ou lacquéreur peut intenter l'action en nulflité, au
plus tard & l'expiration d'un délai d'un mois & compter de lacte authentique
constatant la réalisation de fa vente. La signature de lacte authentique
constatant la réalisation de I3 vente mentionnant la superficie de la partie
privative du fot ou de Ia fraction de fot entraine la déchéance du droit a engager
ou & poursuivre une action en nullité de la promesse ou du contrat qui /a
précédé, fondde sur Iabsence de mention de celte superficie. Si la superficie
est supérieure a celle exprimée dans lacte, I'excédent de mesure ne donne lieu
& aucun supplément de prix. Si la superficie est inférieure de plus d'un
vingtiéme & celle exprimée dans lacle, le vendeur, a la demande de
facquéreur, supporte une diminution du prix proportionnelie a la moindre
mesure. Laction en diminution de prix doit étre intentée par lacquéreur dans
un délai d'un an 3 compter de acte authentique constatant la réalisation de la
vente, 8 peine de déchéance. ”



Le ou les adjudicataire(s) est donc informé qu'il devra faire son affaire
personnelle des charges et obligations qui incombent au propriétaire au
regard des réglementations précitées, et ne pourra rechercher la
responsabilité du poursuivant de ce chef.

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture, sous
toutes réserves.

BUISSON & ASSOCIES
AVOCATS
29, Rue Pierre Butin
95300 PONTOISE
Té.013420 1562 - Fax 0134 20 1560

Taque &



CERTIMMO 78
e 34, avenue Marcel Pertin SCI KB

95540 MERY-5UR-OISE
Dossier N° 18-02-0465

FXE S DYy To:01842497 65 Fax: 0130 3808 17

DIAGHNTSTILS contact®certimmodS.fr

Dossier de Diagnostic Technique

Vente

v

P SURFACE CARREZ

Adresse de I'immeuble Date d’édition du dossier
Rue des Ozlers 02/03/2018
Zone du Vert Galant Donneur d’ordre
95310 5T OUEN L AUMONE SCP BUISSON
A
www.agendadiaghostics.fr
Chague cablnet est Jur at ement i %J.D!‘.gx

444 221 675 00036 - APE 7112B -



o >
ﬂﬁﬂ REGLEMENTATION

Articles L2714 & L271-6 et R271-1 & R271-5 du Code de la Construction et de FHabitation ~ Article 46 de Ja Lol n* 65-557 dur 10 Julilet 1965

En cas de vente de tout ou partle d'un immeuble batl, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est annexé a la promesse
de vente ou, & défaut de promesse, & |'acte authentique de vente. En I'sbsence, lors de la signature de ['acte authentique de vente, d'un de
ves documents en cours de validité, le vendeur ne peut pas s'exonérer de la garantie des vices cachés comespondante,

Le dossier de diagnostic tect vente prend las d ts subvants, quel que soitde type de bitiment :

W Etat mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de I'amiante MR

Dlagnostic de performance énergétique

Etat relatif & Ia présence de termites dans le bitiment

Erat des servitudes ‘risques’ et d'information sur les sols

Information sur la présence d'un risque de mérule B

Pour les locaux 3 usage dhabitatlon, il doit comporter en plus les documents sulvants
B Constat de risque d'exposition au plomb ¥

B Etat de Finstallation Intérieure d'électricité &

B Etat de l'installation Intérleure de gaz )

W Etat de Finstallation d'assalni  non collecti 9

Pour jes Immeubles en copropriété, il faut fournir en plus du DOT le document sulvant @
®  Mesurage de la superficie de [a partie privative du (des] lot{s}

4 s} immeuble dont fe permis de construlre o dué délivré avant fe 01/07/1997
2 Amettre & jour st éalisé ovant le 01/01/2012

A Siimmeubis situé dans une zone dassde & risque par le préfet

M S Immeuble construit ovant e 01/01/1949

5 Sfinstailatian réclisde depuls plus de 15 ans

# ST instaflation non raccordée au réseau public d'eoux usées

Retrouvet toute la réglementation sur notre site Internet : www.agendadiagnostics.fr

QUI MIEUX QU'UN GRAND RESEAU PEUT

VOUS PROPOSER UNE TELLE QUALITE DE SERVICE ?

La meilleure RC Pro du
marché : 3 D00000 &/an
et par cabinet

Accompagnement
avant, pendant, et
aprés notre mission

Notre combat
pour la qualité

Tout savoir sur
lies dlagnostics
en 3 minutes

Un site internet
reprenant les textes
réglementaires

Des rapports disponibles
sur |"extranet




CERTIMMO 78
SCI KB

34, avenue Marcel Perrin Dossier N® 18-02-0465
95540 MERY-SUR-OISE

Note de syntheése

Adresse de l'immeubla Date d’édition du dossier Réf. cadastrale
Rue des Oziers 02/03/2018 Non communiquées
Zone du Vert Galant Donneuyr d'ordre Nlot
95310 ST OUEN L AUMONE SCP BUISSON 14/62/63

Las renseignements cioessous utiiisds seuls ne souraient engoger ba respansabiiité du Cabinet AGENDA, et & gueun cas e palvent se

aux rapparts de riginai. La note de Synthése ne dispense pas de fa fecture attentive de ces roppoTLS.
p SURFACE CARRERS%. Sy
Surface non prise en compte : 46,72 m? Limite de validité :

A refaire & chague transaction

.agendadiagnostics.f /
www.agendadiagnostics.fr CINOV

Chague cablnet est jurldiq etfi ement Indépend FIOI - Buasnadrich
444 221 675 00036 - APE 7112B ~




CERTIMMO 78

34, avenue Marcel Perrin SCI KB

85540 MERY-SUR-OISE
Tél : 0134 2497 65— Fax: 0130 330817
contact@certimmo95.fr

Dossier N° 18-02-0465 #5U

Attestation de surface privative (Carrez)
\—/

Désignation de I'immeuble

' N
Adressa : Rue des Ozlers
Zone du Vert Galant
95310 ST OUEN E AUMONE
Référence cadastrale : Non communiuée
Lot{s) de copropriété ; 14/62/63 N Etage ; Sans objet
Nature de Fimmeuble : Entrepdt et bureaux
Etendue de la prestation: Partles Privatives
Destination des locaux : Industrle
Dete permis de construire = Non communiguée

Désignation du propriétaire
Propriétaire : 501 KB — rue des Oziers Zone du Vert Galant 95310 ST OUEN L AUMONE
5l le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur dédaration de l'intéressé] :
Qualité du donneur d'ordre:  Avocat - SCP BUISSON 29, rue Plerre Butin 95300 PONTODISE
Identification : SCP BUIS50N — 29, rue Plerre Butin 95300 PONTOISE

Identification de |I’opérateur

Opérateur de mesurage : Christlan BRONDY

Cabinet de diagnostics : CERTIMMO 78
34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY-SUR-OISE
N" SIRET : 444 221 675 00035 - APE 71128

Compagnie d"assurance : ALLIANZ N° de police : 49 366 477 validité : DU 051/01/2018 AU 31/12/2018

Réalisation de la mission

N° de dossler : 18-02-D465 #5U

Ordre de mission du : 01/03/2018

Docurnent{s) fournils) : Auncun

Commentalres : Lotal commercial RDC Reserve ; Local fortement encombré%RCLe mesurage a #té réalisé sur la base
du blen tel qu'll sa p talt matériell au jour de la visite,%6RCYII appartient au vandeur de
contréler que la totalité des surf: és ont blen le re de surface privative. XRCKLes

mesures ont été réallsées 3 'aide d'un laser mitre et d'un métre. SGRCHMRCKIGRCH.

Cadre régiementaire
B Artide 46 de la Lol n*65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des Immeubles bitis

www.agendadiagnostics.fr

CINOV

Chague cakhinet est jur et lerement indépendant. 101 - Dhaamonics
444 221 675 DO036 - APE 71128 P




SURFACE PRIVATIVE {CARREZ) p

B Articles 4-1 3 4-3 du Déeret 1°67-223 du 17 mars 1967 pris pour Mapplication de ka loi h” 65-557 du 10 juillet 1965 fivant le statut de la
copropriété des immeubles batis

Nota: L'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s'entendent de la version des textes en vigueur au jour de la
réalisation du disgnastic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait I'objet d'un lever réguller et la superficie privative {dite ‘surface Carrez') est conforme A la définition du
Décret n°67-223 du 17 mars 1967, Les mesures ont &té réalisées & I'alde d'un métre ruban et dun télémitre laser, sur la base du bien tel
qu'll se présentait matériellement au Jour de la vislte, conformément 2 la furisprudence constante {Cour de cassation 3* Chambre civile du
5/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas ol le réglement de coprapriété n'a pas été fournl, il appartient au vendeur de contrdler que la
totalité des surfaces mesurées ont bien le caractére de surface privative.

Synthése du mesurage

Surface privative : 432,41 m®
{quatre cent trente deux meétres carnés quarante un décimétres carrés)

Surface non prise en compte : 46,72 m?

Résultats détaillés du mesurage

lr_ = Eoeair Commentaires Surfaces privatives  Surfaces NFC it
Lacal commarcial RDC Entrée 8,89 m?
Local commescial RDC Local 1 58,83 m*
Local commercial RDC Local n*2 63,25 m?
m m""'d" RDC 2,85
Local ial RDC Reserve 19,70 m*
::';mmrdal RDC Local 429 m?
Local cial RDC Sanitalres 3,06 m?
Local jal RDC Estalier Marches et cage d'escaller 3,93 m?
Local ial ler étage Paller 1,93 m?
e 62,58 m’
Local
s“l“clxrs:’mmhl 1er étage 387 m
l'.‘?;al commercial 1er étage Local 85,93 m?
IE.::I.::mmnlaI der étage Marches et cage d'escalier 3,53m*
:: e clal 2éme @oge 116,23 m?
.Il._:eal commerdal 2dme étage Terrasse 39,26 m?
{1} Non prises en compte SURFACES TOTALES 432 21 m* 45,72 m?*

Dossler N* 18-02-0465 #5L SCI KB 2/6



SURFACE PRIVATIVE {CARREZ) p

Dates de visite et d’établissement de |’attestation

Visite effectuée le 01/03/2018

Etat rédigé & MERY-SUR-DISE, le 02/03/2018

-~
Signature de Fopérateur da mesuroge

g

J

—

Cachet de Fentreprise
SAS CERTIMMO

T 444 221 875 QG038 -APE : T112B

_/

Le présent rapport ne peut &tre reprodult que dans son intégralité (annexes comprises), et avec [“accord &erit de son signataire.

Annexes

Plans et croquis
= Planche 1/2 : Local commerclal - ler étage
= Planche 2/2 : Local commerial - RDC

Dossier N° 18-02-0485 #50

SCl KB

3/6



SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) P

Adresse de I'immeuble: Rue des Oziers
PLANCHE DE REPERAGE USUEL Zone duVert Galant
N*dassier:  18-02-0465 95310 ST OUEN L AUMONE
N°plonche:  1/2 | Version: 1 | Type: _Croquis
Origine du plan: _ Cabinet de diagnostic Bdtiment - Niveau: Local jal - ler étage

Docurment sans échelle remis 3 tire indicatif

Mezzanine

Entrepéts

Dossler N° 18-02-0455 #5U SCIKB




SURFACE PRIVATIVE {CARREZ) p

PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de limmeuble;  Rue des Ozlers
_ Zohe du Vert Galant
N°dossier:  1B-02-0465 95310 5T OUEN L AUMONE
| N*planche:  2/2 [ Version: 1 | Type: Croguis
Orlgine du plen:  Cabinet de diagnostic Batiment = Niveaur: Local commerdal - RDC
Document sans échelle remis 3 titre indicatif
Bureau
n2 Bureau n'3 Entrée Bureau
Bureau n"1
Couloir
] Bureau
£x n'4 $howraom
aa
Local
Sanltalres
Lecal n*1
Entrepdt n2
Entrepdt n'1
Dossier N* 18-02-0465 H#5U SCI KB 5/6



SURFACE PRIVATIVE {CARREZ)

Attestation d’assurance

Polica n*43 386 477 - Adhdrent GS n" 146704 \

AlHanz

ANlanz Responsabltith Clvile Activitis da Servicea
La 8t§ d'Assmanees, Allerz LARD,, dontJa sige sochl st sitd, | coury Michelnt - €5 50051 - 32078 Parls L Déferise codx

certie que
CERTIMMO T8
Audrey BUNEL
34 aveirue Marcel Perrin
95540 MERY-SUR-OISE

ool fHiulaipe o contrrt Alienz Rasponsakiils Chile Acvikds da Servicas solscill auptbs 'l sous ta H* 46388477,
Ca contret a pour abjel da :

- maiisfalre sux obligetions ddictbes par Fordommance w* 2008 — €35 du 4 Juln 2085 st son dicret d'spplication n * 2008 - 1144 du & seplambre
2008, cotlthé mi artiches R2P4- 13 R21-4 AL IM-44 LIT8 du Coda da fa eonstruction el de MhabRation, ainsl que o toxies

nubsdquents ;

- guramtir PAssund contre ks de b eMIl quTl peut encours i Fegand dautnl du falt
dan activiids, talles qoe diclantes aux Disposillons Particullmes, b savolr

Goml couvartss ke activitis sulvantes, sous Nasve U hmﬂmdlmlmd.ummnmn g ts compitinces de s

dumm-mmumummmmw lorscen I mmunumlmmmmnn

Repérage Eslo A, constiution da DAPP, repfimga Lidls A el B, cons ufion da DTA. dval diindique tin L 8p% Shabiafion (ssu]
1GH), 3t fea ERP 5* calbgarie, dans bes immeublea de iravell hébergaant moins da 300 peronnas {Amiants eans menkion)

{CREF), parlis ri
Recherche de plomb avanl ravoux
neralic leqmit

o par

f—

oo gaz
umammmmmlmu
mammmawm puu-wmm-dp-mmm-

mhkhwumn:ﬁ.minalmm@q_mm
wlun-d-mpmpdﬁ Inifbenes db chargas.

Mmlvulmni Normes. dhabilatitié
Dingnostic métrage haliabls - Refovi de surfaces
Pl e & b

ot des feon locatf
nfibométie

Ralovd gl colen pour a rkalelion i plars pite de porien 2oupe-uu diste i mimeules dhbstion
i e n oncenvaton db et dare e dea conakasons

alakeion da téiecieus de humde

el aiion,des ilesaticres da i I Tenie pour wenibes

La prissonts atestation s4t didviés pour 13 pdrioce du 1= Janvier 2093 su 1 décembea 2015 of sous rémeive du palament oo 13 cotisakon dmise ou &
Smelire.

Gapanbe RG ProfessionneBe; 3 GH) 008 € par sinisire ol par snnde d'assurance.

Le priasnt dosument, dtabll par Allzez LARD., & pour objet d'stiester 'sxistance d'un coninat. || cantibme une pllnmpﬂon d'applicaiion des
Oura e, nunn-mmmmummuimemumnnnmmem:umnnm wecapllons de gurante
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