VENTE : SCI 2001 PARIS NAZARETH
AUDIENCE : 5 mars 2019

DIRE D'ANNEXION DU PROCES-VERBAL DE VISITE ETABLI LE
25 FEVRIER 2019 ET DU PROCES-VERBAL DE DESCRITION
COMPLEMENTAIRE

I'an deux mil dix-neuf et le 26 février,

par-devant Nous Greffier du Tribunal de grande instance de Pontoise, au
secrétariat greffe de la chambre de I'exécution et des criées, a comparu
Me Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES Avocat poursuivant la vente
dont s'agit, lequel a dit :

annexer au présent cahier des conditions de vente :

- le procés-verbal de visite dressé par Maitre Francois
LIEURADE, Huissier de Justice, en date du 25 février 2019 aux
termes duquel :

Il indique avoir découvert le 25 février 2019 a 11 heures, que la partie
arriere du batiment sur cour, ouvrant sur une seconde courette
intérieure, non visée dans les titres, n‘avait pu faire l'objet de
constatations lors de son procés-verbal de description établi le 11 juin
2018.

Qu'en effet, I'accés de cette partie de I'ensemble immobilier s'effectue
exclusivement depuis une porte inscrite dans une piéce de stockage,
non repérée et non désignée par Monsieur Elias MOURAD, gérant de la
SCI 2001 PARIS NAZARETH, lors de sa mission du 11 juin 2018.

L'huissier précise que lors de la visite du 25 février 2019, la totalité des
lieux saisis, y compris la partie n‘ayant pas fait 'objet du procés-verbal
de description du 11 juin 2018, ont été rendus accessibles aux
acquéreurs potentiels qui se sont présentés et qui ont pu procéder a leur
visite,

De plus, lors de cette visite, Monsieur Elias MOURAD, gérant de la SCI
2001 PARIS NAZARETH a remis a I'huissier les baux consentis par la SCI
2001 PARIS NAZARETH a :



1. la société LE CHEF MOURAD : bail consenti pour le restaurant, pour
une durée de 9 années entiéres et consécutives a compter du 1° janvier
2015, moyennant un loyer annuel en principal de 4.200 € hors taxes,

2. Monsieur Elias MOURAD : bail consenti pour l‘occupation pour
I'appartement d‘une surface de 120 m2 environ, pour une durée de 3
ans a compter du 1% janvier 2015, moyennant un loyer mensuel de
130 €.

Ces baux sont annexés au procés-verbal de visite dressé par Maitre
Francois LIEURADE, Huissier de Justice, en date du 25 février 2019.

- le procés-verbal de description complémentaire établi par

La désignation des lieux est donc désormais la suivante :
COMMUNE D'ARGENTEUIL (Val d'Oise)

Un ensemble immobilier sis 32 rue Caréme Prenant cadastré section Bl
numéro 204 lieudit « 32 rue Caréme Prenant» pour 03a 32ca,
comprenant ;

1. un immeuble sur rue avec :
- au rez-de-chaussée : une salle de réception, un we, une cuisine,
- et au premier étage : une salle de réception, une cour intérieure

2. un immeuble sur cour avec :

- au rez-de-chaussée : une piece de stockage,

- et accessible depuis une porte inscrite en porte arriére de la piéce de
stockage, une seconde piece de stockage ouvrant sur une seconde
courette, un palier d'escalier permettant dacceder au 1v étage, et une
cuisine,

- gu premier étage, accessible par l'escafier : pafier, séjour, deux
chambres, salle de bains, wc, combles mansardes,

. au premier étage : une entrée, un séjour, une salle de bains

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture, sous
toutes réserves.

BUISSON & ASS
s AVocaTs

< Rue Pierre Butin
95300 F‘UNTUISE

Tél.0134 20 15
Toqus & 0134201660

OCIES



PREMIERE EXPEDITION
Muitre Frangois LIEURADE
Huissiers de Justice Associé it 1a
SELLARL LIEURADE
Etude principak Tél 03 369 0042 Etude annexe
18 rue Parmenuice Fuv (369 173 3 his avene de Pans
G520 SARCELL LS Bl trancors hewt ude o buissier- pusiiee Ir . _ 9AIHOISIL AaDAM

FraNGOIs LIEURADE

HuissiER DE JUSTICE

PROCES VERBAL DE
DESCRIPTION COMPLEMENTAIRE
SUR SAISIE IMMOBILIERE
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PREMIERE EXPEDITION
PROCES VERBAL
DE CONSTAT

L'AN DEUX MILLE DIX-NEUF
ET LE VINGT CINQ FEVRIER

A LA REQUETE DU :

BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS SA,
dont le siége socie] est sis 76/78 avenue de France & PARIS (75013).
agissant poursuites et diligences de ses représentants i€gaux, domiciliés en cette qualité avdit sizge

Ayant pour avocal Maftre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES, avocat au Barreau du Val d'Oise,
demeurant 29 rue Pierre Butin 2 PONTOISE (95300) - Tél + 3301 34 20 1562 — Fax + 33 01 34 20 {5 60,
lequel est constitué et occupera sur les poursuiles d'expropnation devant le TRIBUNAL DE GRANDE
INSTANCE DE PONTOISE et ses suites,

AGISSANT EN VERTU :
D'un commandement de payer valant saisie immobiligre signifi€ en date du 24 mai 2018,

D’un jugement d'orientation rendu par le Juge de I'Exécution pres le Tribupal de Grande I[nsiance de
PONTOISE en date du 20/11/2018.

Et ayant découvert ce jour & 11 heures que la partie arriére du batiment sur cour, ouvrant sur une seconde
courette intérieure non visée dans les titres. n'avait pu faire I'objet de constatations lors de mon précédent
procés-verbal de description.

Qu'en effet. 'acceés & cette partie de 1'ensemble immobilier s’effectue exclusivement depuis une porte
inscrite dans une pidce de stockage, non repérée et non désignée par Monsieur Elias MOURAD, gérant de la
SCI1 2001 PARIS-NAZARETH . lors de ma mission du 11 juin 2018,

Je. Frangois LIFURADE huissier de juslice associ¢ de la SELARL Francois LIEURADE
titulaire d’un ofTice d huissier de justice
95200 SARCELLES 18 rue Parmenlicr. soussigné.

Déférant & cette réquisition, je me suis transporté 32 ruc Caréme Prenant 3 ARGENTEUIL (Vail d'Oise),

Ou étant ce jour sur place & 11 heures, jai constaté ce qui suil
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PREMIERE EXPEDITION

[ CONSTATATIONS

Outre les pigces et biens décrits lors de mon précédent procés-verbal en date du 11 juin 2018. I'ensemble
immobilier comprend :

BATIMENT SUR COUR-REZ DE CHAUSSEE

Accessible depuis une porte inscrite en porte arriére de la piéce de stockage décrite le 11
juin 2018 : une seconde pitce de stockage ouvrant sur une seconde courette

Sol el murs sont vélustes.

L' équipement compréend :

* une baie vitrée a chfissis bois vétustes ouvrant sur une courette arri¢re envahie
par la végétation au fond de laquelle est érigé un appentis 2 (oilure en onduline
fibre ciment.
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PREMIERE EXPEDITION

attenante & la pitce précédente, un palier d’escalier permettant d’accéder au 1** élage, et

une cuisine
Le carrelage du sol est usagé.
Les peintures murales et de plafond sont usagées,
L'’équipement comprend :

s une fenftre A chissis bois vétustes ouvrant sur la courette arridre susdite ;
¢ un évier émail deux bacs ;

s une chaudidre 4 gaz :

» un escalier bois.
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PREMIERE EXPEDITION

AU I ETAGE
Accessible par I’escalier susdit

Un palier:

Le parquet flottant du sol et les peintures des murs sont usagés, défraichis.

C onstal du 25 février 201%
Page 8 sur 10
Acte authentigue dont les mentions felatis es dux constatanons lont for 1usyu 3 preus e coninnme e

Loam 2000-1609 du 22 decembre 20110




Un séjour attenant au palfer :

PREMIERE EXPEDITION

Le parquet flottant du sol et les peintures des murs sonl usagées

L'équipement comprend

® Un fenestron usagé ;
« une baie ouvrant sur la cage d'escalier.
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PREMIERE EXPEDITION

Une premitre chambre en porte face en palier :
Le revéiement du sol et les papiers peints et peintures des murs sonl usagées
L’ équipement comprend :

e LUne fendire

Une deuxiéme chambre en porte face gauche en palier :

Le parquet flottant du sol et les papiers peints et peintures des murs sont usagées.

L'équipement comprend :

e Une fenétre.

Constat du 25 février 2019
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PREMIERE EXPEDITION

Une salle de bains :
La porte qui permel d'y accéder est en bon état.
Le carrelage du sol et des murs sont A I'élat d'usage.
L’ équipement comprend

= Une baignoire compléte.
*  Un lavabo.

- UnWC(C:
La porte qui permet d'y accéder est en bon état.
Le carrelage du 50l et des murs sont A !'état d'usage.
L'équipement comprend :
L' é&quipement comprend -

* une cuvelte WC

Constat do 25 [évrier 2019
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PREMIERE EXPEDITION

Un réduit :
La porte qui permet d'y accéder est en bon érat.
La moquette du sol et les lambris des murs sont usagé,
L’&uipement comprend

® Un escalier de meunier permettant d’accéder dans un réduit dans les combles,
tolalement mansardé et €clairé d'un vasistas.
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PREMIERE EXPEDITION

L’ensemble du batiment1 sur cour est chaufTé par des radiateurs reliés & une chaudiére a gaz.

Monsieur Elias MOURAD me déclare occuper personnellement avec ses deux filles les lieux ci-dessus
décrits et me présente un bail sous-seings privé attestant, selon ses dires, de son droit d’occupalion ; contrat
de bail que j’annexe au présent acte.

Un métrage des lieux est effectué sous mon contrble par 1a société CERTIMMO.

EN FOI DE QUOI, J'AI DRESSE LE PRESENT PROCES VERBAL DE
CONSTAT POUR SERVIRET VALOIR CE QUE DE DROIT.

s

[ [
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CONTRAT DE L.OCATIOM POUR LOCAUX NON MEUBLES
Scumss & btre I de fa ka N° 59262 du 6 jullet 1989, modifiee par Lo kot N° 2014-366 du 24 mars 2014, el conforma au déaret 2015-587 du 28 mar 2015

L présent contral de iecaton est au b il o o i ot qui constituent & nésick principals du p # Mamgggson ©
+ (R COMCASONS forTaisies HAf 1 CONCIUSON O DLIMLUTE COMIFES &S il Solocaln: o i Dol |

-+ 4 oCations o logoments faisand Fotsst i'uné corwantion nassée en anpécation de Mol L 512 bu de Martichs L. 3218 du t08 08 I ponsinction & on habfation |
.mmNwmﬁmmmﬂmamnumﬂmermﬂwmmmmmrmL Fol - prachs.

DESIGNATION DES PARTIES
Le présent contral st conclu entre bes soussignés ;

e s o ot GO { o 0 PAFIS W 2Avel]
acees 31 Dy o %HMW?EPC“E” 5?’( QO ﬂmaafw-g

0 Pargonne plysioue
St le balleur est une personne morale, preciser 5'il s°aght d'une sociéte cvlie constitude exclusivernant entre
parents of alés jusqu'su quatreme degrd inclus O Cui O Non

Adresge e-mail :

Cl-aprbs désigné(e) le Balllour d'une part,

Eventusliemsnt représants par

Nom at prénom ou génomination du mandataire :

Adresse

Activité du mandatarre .

Le cas échéanl, numéro ef lieu de déliveance de la carle professronnelie

Nom et adresse du garant .

Et Nom at prénom ou dénomination d locataire H@O"\ ﬂ;h =L44¢9 .

Adresse e-mail :

Et Norn et prénorm cu dénomination du Jocataire :

Adresss g-mail

Ci-apris désigné(s) l» Locateire d'sutre part

Il a été arrité el convenu ce qul suit

OBJET DU CONTRAT
Le présent contrat a pour objet la location d'un logement ainsl déterminé :

A. Conasl du jog mt : 1

Advesse 31 ‘)m_ Cayan—e m’ﬁﬁv@o A V@ewteuj\&

Batiment, élage, porte

O immeuble coflectt O Indradusl

0O Mono propriété 0 Copropriélé

Péricde de construction ; B Avant 1949 [11949 41974 0197541989 [0 199042005 [ Dapuis 2005

Surtaca nebitabie A20) €4 L4 AGQO)  Nombm do pisces princonles - L + Jardo g #¢

Auttres parties du logement : B Grever [ Comble améragé ourcn [ Tarasse M Bakcon [ logge O Jardin
M Autre : Lﬁ"-'-'ﬁ{ ele jf‘ae‘hgﬁ i P\EQLL( oML gavipm

Ekments d'équipements 1 O Cuising éouipdés £ Irssalations sanitads ; g
0 Autre

Chauffage : & Indmduel [ Gollectif

En cas de chauffage collectif, modalités de répartition de la consommation du locataing :

Eau chaude sanitaire | B Individuelle [ Collactive

En cas de production collective, modalités de réparliton de la consommation du focataire

B. Dastination des locau ;
B Usage d'habitalion
[ Usage mixte habitation et profassionnel pour I'exercice de 'a profession de
50US réserve de 'obtention par le Locataire des autorisations admmistralives nécessares
C. Désignation des locaux et équipements accessolres de limmeuble A usage privatif du locataire -
O Cave N° 0 Parking N° O Garage N*
D. Désigmation des | , parties, équip ms et ires de I''mmeuble & usege commun :
O Garage avélo O Ascenseur O Espaces varts [ Aires et équipements dejeux O Laverne O Local poubslles
O Gardiennage O Autre prestation ou service collecti :
E. Equipement d'accés sux technologies de Pinform ot de la communication :
Iy .
Mocaités de riception de la 1ekson ; Ldw
Modalids de raccorgaman injereal Ve (A




DATE DE PRISE D'EFFET ET DPUREE DU CONTRAT

La durés du contrat et sa date de prise d'effet sont ainsl définies :

A. Date de prise d'effet du contrat : /l U v B Lo A s/
B. Durde ducentrat : @3 ans [J6ans [J DOrée réduie a .

Si fa durée est reduite, préciser fes raisons professonnalies ou fanhales, ans: que 'événement justfiant 4 5 ¥ pEEhae physique
al & reprendre ke iocal
En I'absenca de propoesition de renouvellement du conlral, celu-ci €31, a sen terme, reconduit 1acie
mames condiions, Le locataire peul mettre in au bail & toul moment, aprés avoir donné congé
Le bailleur, quant & i, peul meltre tn au bad & 50N écheance et aprés avoir donnd congé, soit pour e

CONDITIONS FINANCIERES

Les partiea cor
A, Loyer :

* Le montant du loyer mensuel initiel est fixé &} 37 €CC‘-" Ttz

fLorsqu'un compiérment de loyer est apphtue. fe loyef mensuel s ‘anfend commae ia somme du lgyer da base ef e Ce compldmant )

» Modalités particulléres de fixation du leyer hitial applicables dans cartsines zones tendues :

- Le toyer du logemant objat du présent contrat est soumis su décret fixani annualamant ke mantani masmum d'évoiution das loyers i la
relocation : O Ow P Non

- Le loyer du jogement objet du présent contral es! souMIS au kyer Ja référencs majord fixd par amdté prétectoral : 0 Cw & Non
Siow, ke \ayer de référencs est de € /m’ el le Woyer de référence majoré est de € fm?

- Le lover du logement obijel du présent contrat comprend un complement de loyer : O Ow O Non

Si ou), le monlant du foyer de base. nécessarement égal au koyer de référence maoré, est de €,

el le complémant de [oyer est de € juatifié par les caractéristiques suvantes

t des fl I suivantes :

» Informations relatives au loyer du dernier locataire :
(Obkigatoires st ie précédent locataire a quittd ke logemen! mains da 18 mors avant ia signature d bai)

Le montant du dermer loyer appliqué au précédent locatars est de """ = &, verst ke ="

et réwvisé pour la derniére fois le

Le loyer sera automatiquement révisé lo } &7 éani\iev cheque année, seion indios de riférence des loyers
du (Dréoser la date ou e Inmestre) .

B. Charges récupérables -

{ es charges nicupérables sont régides par ke Locatasre sous fome de :

O Provisions sur charges avec néguiansaton annuefe

[ Passment pénodqua das charges sans provson

(O Forlait de charges (possihie urvquement dans ke cas d'une cofocatmonj

Le montant des provisions sur charges ou du forfat de chages est fire s §°C0 €

En cas de colocation avec lorfail de charges, fe fordait sera réwisé chaque annés dans les mémaes canditions que la loyer principal

C. Contribution pour le partags das économies de charges :
La parlicipabion du Locataire pour ke parlage deséco/nm@'m-arges asl fixée 3 / € pour une durée restanl a counr au

our de ia signalure du contrat de
Elbments jusbfant les ravaux d'économie d'énergee realisés g1 donnant leu A celte contribution ‘d:..-"""'__—_'"

D, En cas de colocation, souscription par le Bailleur d’'une assurance pour le compte das colocatatres :

O0Oui ONon

Sioun, ke montant totat annued récupérable au litre celte assurance est de 37(’) € (ce mantant cmespmo‘ au monlaﬂt&la pame
F'assurance anvuele, Gventusliement mayore dans Ja brmite o un montant wd par décret). ¢ eamd BLuAYRe V' *»,0,

Ce mantant est récupérabie par douziéma. soil ,‘ 3 (7 €paroos.

E. Modalités de paiement :

Le montani tolal du pour un mors de location est de € (en toutes lettres
|, vt comme sl Ioyer /‘ 30 €, charges récupdératies j (2 €. contnbulion pour le parlage des
économies de charges €, el en cas de colocation assurance récupérable pour 'e compte des colocatares : €

Celte somme est payable d'avanca et en totalité ke ) €y~ de chague mols, b 'adresss du (B\Bailleur [ du Mandataire.

F. Modelités de réévaluation d'un loyer maniestement sous-évalué :

{Possible umquemen! lors d un renouvellernent de contrat}

Le montant de la hausse de loyer mensuelle est fixé a € appliquée O par liers [ par sixiéme (selon 1a durde du contrat et ke
montant de Ja hausse de loyer) £



TRAVAUX
A. Travaux d'amélioration ou de mise en conformité avec les caractéristiques de décence :
Montant el nalure des travaux effectuds depuis la fin gu dernier contral de location ou depuis le dermier renouveliement

Montant el nature des travaux d'amélioration efteciuss au ceurs des six derniers mois :

B. Majoration du loyer en cours de bail consécutive & des travaux d'amélioration entrepris par le baltieur :
Natura das travaux, modaltés d’exécution el défal de réalisation :

Monlan! de la majoration g loyer (non valable pour Jas Lrevaux oe mise en comrformid aved les caraclénsiiques de déoance) €

C. Diminution de loyer en cours de bail consdeutive & des travaux sntrepris par ls locatakre :
Nalure des {ravaux, modailés d'exécution gt délar de réatisation

Montant de la diminution du koyer : € pendant une durée de mois
En cas de déparl anticipé du locatare, le locataira sera dédermmagé sur justification des dépenses

GARANTIES
Pour ja garantie de I'exécution das obligations du Locataire, 1l 881 prévu un dépdt de garantie ou une garan

de 30 € (2 toutes letires C"—\/" M HLW

) comrespendant 3 un mois de loyer hors charges.
CLAUSE DE SOLIDARITE

En cas de pluralilé de locataires, ceux-¢1 sont tenus de maniére soldarre et indvisibte de toutes les obligations du bail

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il 851 axpressémen! convenu que 1a présente location sera rasilide de plein croit sans aucune formalitd judiciaire :

- & détaut de paiernent au terme convenu du loyer ou das charges, el deux MAOIs Aprés un commandement de payer demeurd infructueux.
- & défau de versement du oépdt de garanle, et deux mois apris un commandement de payer dameund infructueu,

- a défaut de souscnption d'une assurance contre les risquas locatils (sauf en cas de sousenphion par le Bailleur d'une assurance pour le
comple du Locataire}, et un mois aprés un commandsmant de payer demeurd infructusux,

- & détaut de respect de I'obkgation d'user pasiblenent des locaux louds, résultant de troubles de voisinaga constatés par une décsion de
justice passée en force de chose jugee

HONORAIRES DE LOCATION

{Uniquement forsque Ja contrar de Jocalion est conciu evec ie concoirs o'une Darsonne mandaise et rémundrda a cette fin).

A. Dispositions spplicables

Il est rappeia les digpositions de I'article 5 (l) de la Iof du 6 juillet 1989, alindas 1 & 3 : la rémundration des parsonnes mandatéas pour 58
fivrer ou préter leur concours a l'entramise ou a la négociation d'una mise en location d'un logement, tel que défini aux articlas 2 et 253,
esl & la charge exclusive du bableur, 3 Vexception des honoranes bés aux prestations mentionnéss aux deuxidme et inssiéme ahndas gu
présent |

Les honoraires des parsoennes mandatéss pour effectuer ia visite du preneur, constiluer son dossier et rédiger un bail sont parlages entre le
bailleur 6l ke prereur. Le montant toutes taxes comprises impulé au preneur pour ces prestalions ne peut excédar celu imputé eu balleur
et dermeure Inférieur ou égal a un plalond par Mdlre carmd de surface habitable de ia chose lowde fixé par vose riglemenlaire et rdwvsable
chaque ennde, dans des condiions dafinies par décret. Ces onorares sont dus 4 la signature du bat

_es honorares des personnes mandatées pour réaliser un état des keux sont partagés entre le bailleur et fo preneur. Le montant toutes
taxes compnges imputé au localaire pow cetle prastation ne peut excéder celut Mmputé au baiflew el demeura inféneur ou égal & un
plafond par métre carré de surace habitable de la chose loute fixe par voie réglementaire et rénsabla chagus annge, dans des conditions
définies par décrat. Cas honoraires sonl dus & compter de la réalisation de ia prestation

Les plafonds de ces honoraires sont les suivants !

- Montanl du plafond des honorares 1mputables au locatare en matiére de prestation de visite du praneur, de constitution de son dossier
el de redaclion de bat! Tm’ de surface habitable

- Moniant du plafond des honorarres impuiables au locataire en matiére d'étabissement de 'élat des beux d'entrde £ /m?
de surface habdable, ’



B. Détall ot répartition des honoraires

1. Honoralres & la charge du ballleur

- Preslations de visite du preneur, de constitubon de son dosser et de radaction de ball (préciser ko détal des prastations effectvement
réalisdes i le montant des honorares TTC dus 4 ja signature cu bail) :

Prestation de réahsation de I'dat des keux d'entrée (précsar kb morman cas honoraves TTC dus & compler do la négsation de ig
presiation]
- Autres presiations {prEcisar fa détail des prastations & conditions de rémunération}

2. Honoralres b la charge du locataie

- Prestations da visite du preneur, de constilution de son dossier et de rédaction de bail (oréciser fe délal des prestations effectivement
réafsées et le montamt des honoraies TTC Gus a la signature du bail) :

- Prestaton de réalsation de I'dlal des leux d'enirée (reciser @ mantant des homorares
de la prestation)

AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

de la malsenon

ANNEXES
Les parlies reconnaissent avoir &mis ou regu
[ Le cas échaant, un extrait du réglement concernant la destination de Yimmeubie, & jouissance &t ['usage des parties privatives et
communes, el précisant la quote-part afférenta au kol loué dans chacune des catégonias da charges.
[ Un dossier de diagnostic techreque compranant
- un diagnostic de perforrnance énergétique
- un constat de nsque d'exposition au plomb pour les immeaubles consatrults avant ke ler janvier 1949 ;
- ja cas écheant, une copie d'un élat mentionnant I'absence ou la présence de matérisux ou de produits de ia construction cortanar de
'emiante ;
- le cas échéant, un élat de (installation intérisure d'Slectricitd et de gaz, dont I'objet est d'dvaluer les risques pouvant porter etteints & ta
sécunle des personnes |

le cas échéant, un étal des risques naturels et tachnologiques powr les 2onas couvertes par un plan de préivantion des rsues
technoiogiques ou par un plan de prévention das risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité,
0 tine notica d'information ralative aux droils et cbiigations des locataires at des baillewrs.
O Un état des heux (ce docurnen! est dtabil krs de la remise des cés, donl & date pawt lre witereure & colle de conciusion du contrat.)
O3 Le cas échaant, une autorisation préalable de mise en location.
O Le cas échéart, les rélérences aux loyers habltuellement constalés dans ke voisinage pour das kgements comparables

Le /|0) e { M 4 ﬁ!‘; hh‘#‘{ an j originaux dont un remis & chague signalaire

LE BAILLELIR Ol SON MANDATAIRE LE{S) LOCATAIRE(S)
Sgnature(s) précédde(s) de la mantion = Lu et 8pprouvd « Sigralure(s) pricédée(s] de la mention - Lu el aporouve -
t
4
scCl1 2001 : 4
) Paris Nazareth
Salige Soctal 32, rus Sanbme Prened
95100 ARGENTEUL

.

s ¥
Reproduction interdite, tous droits réservés & EXACOMPTA
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PREMIERE EXPEDITION
PROCES VERBAL
DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE DIX-NEUF
ET LE VINGT CINQ FEVRIER

A LA REQUETE DU :

BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS SA,
dont le siége social est sis 76/78 avenue de France 3 PARIS (75013),
agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux. domiciliés en cetie qualité audit sidge

Ayant pour avocat Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES, avocat au Barreau du Val d'QOise.
demeurant 29 rue Pierre Butin 8 PONTOISE (953000 — Tél + 3301 34 20 15 62 - Fax + 3301 34 20 15 60,
lequel est constitué et occupera sur les poursuites d'expropriation devant le TRIBUNAL DE GRANDE
INSTANCE DE PONTOISE el ses suiles.

AGISSANT EN VERTU :

D'un jugement d'orientation rendu par le Juge de I'Exécution pres le Tribunal de Grande Instance de
PONTOISE en date du 20/11/2018

LEQUEL EN AFPLICATION DE EA LOI MPAUTORISE A L'EFFET DE :

Procéder 2 la VISITE des droits et biens immobilier dont est propriétaire la SCI 2001 PARIS NAZARETH,
décrits comme suit

COMMUNE DRAGENTEVIL {Val d'Orse)

Un immeuble sis 32 rue Créme Prenant, sur rue élevé d'un rez-de-chaussée
etdeqeuxétages. avec cour et autre construction au fornd de & cour,
cadastre section BI numéro 204 fieudit = 32 rue Caréme Prenant » pour 03a
I2ca

Lesdits wens appartenant @ la Socété dénommeée SCI 2001 PARIS-
NAZARETH suvant acte en date du 27 seplembre 2001 publié le 29 octobre
200] volume 2001 P numéro 4977 ayant fait I'objet d'un cormectf publié le
17 janvier 2002 volume 2002 D numero 462,

Je, Frangois LIEURADE huissier de justice associé de [a SELARL Frangois LIEURADE
titulaire d’un office d huissier de justice
95200 SARCELLES 18 rue Parmentier. soussigné.

Déférant A cette réquisition. je me suis ransporté 32 rue Caréme Prenant 3 ARGENTEUIL (Val d'Oise),

Constal du 25 février 2019
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PREMIERE EXPEDITION
O étant ce jour sur place de 1} heures 12 heures, assisté de Monsieur Yves QUATREVAUX, serrurier.
j'ai constalé ce qui suit :

2 CONSTATATIONS

Au moment ou j"allais faire procéder A I'ouverture forcée des lieux, Monsieur Elias MOURAD. géramt de la
SCI 2001 PARIS-NAZARETH se présente, m'invitant & pénétrer dans les lieux aprés que je lui eus anesté de
mes qualités el identités par la présentation de ma carie professionnelle.

Apres lui avoir indiqué 'objer de ma mussion, il me déclare ne voir aucune objection & son bon déroulement
et me précise que les lieux sont exploités pour partic en restaurant par la société LE CHEF MOURAD
C.B.P. DYLAN SARL 4 I'enseigne LE ROI DU LIBAN et pour partie en habitation par lui-méme en vertu
de deux baux distincts sous seings privés qu'il me communique et dont j'annexe copie au présent acle.

Les lieux consistent en un immeuble sur rue élevé sur deux niveaux et un bitiment arriére également €Elevé
sur deux niveaux, fous deux reliés par une passerelle exiérieure couverte surplombant la cour intéricure et
accessible par un escalier hélicoidale métallique. sur un terrain de 332 m? daprds les titres

Je découvre alors que la partie arrigre du biliment sur cour, ouvrant sur une seconde courette intérieure non
vis€e dans les titres, n'a pu faire "objet de constatations lors de mon précédent procés-verbal de description
en date du 11 juin 2018.

Je dresse en conséquence. par acte distincl, procgs-verbal de description complémemaire.

La totalité des lieux saisis ayan! ainsi €€ rendus accessibles, les 10 acquéreurs polentiels qui se sont
présentés ont pu procéder & leur visite,

En outre. ont &¢ dressés par les experts du Cabinel CERTIMMO, les diagnostics requis pour la vente de
pareil bien immeuble.

EN FOI DE QUOI, J’AI DRESSE LE PRESENT PROCES VERBAL DE
CONSTAT POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.
7 P
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BAIL COMMERCIAL

Soumis aux arlicies L 145-1 et suivarts du Code de commerts et A 145-1 et suverts du Code de commence

DESIGNATION DES PARTIES
La présant contrat ast conclu entre les soussignda : .
Hom et prénom oy ddnomination duballewr: Sy Zee A ALLS  NAZALETH
Admsse uségesocin - 2% rue  CoaTime Qnm AS1ce AlésroTas o o
Forma juridique : S\ .
SREN: U323 F65F 78
Nom, prénom el qualité du représentant :
Adresse e-malil :
Chaprbs désigné{e) le Bailleur d'une part,
Eventuellernent représenté par |
Nom et prénom ou dénomination du mandatara : HOU(LA_D Eliss
Adrasse ou sibge social -
ACIvite du mandataire
Le cas échéant, numiéno et ew de délvrance da ia carle professionnelie
Norm et adresse du garent | 2
El Nom of prénom ou dénominationdupreneur: L& CHeEFE  TlougAD C&8.B DYeasn
Adresse ousibge socal: 3L e Ccu.t»me. Prgn.r.uJ: DS1ow AlSSNVTEZ oo
Forme juridique © = A A
SFEN: Lof yod 685
Mom, prénam el qualité du représentant: T | & 2-AD Sliaa
Admedse e-mail :
Cl-aprds désigné le Preneur d'autre part.
Il » été arrété of convenu ce qul sult :

OBJET DU CONTRAT

Le prisent contrat a pour objet la location de locaux ans! déterminés :

A. Consistance des locaux :

M Boutique O Bureaux [ Appartament [0 Autre

D'wre surface domwon . JeS . dock RS Ml oen e ek Alomlan AV e ’aﬂ;@g.
5 e Conee Prommk 35400 AUGENTEOHL, vesheirs L pices
Batiment, &tage, porte :

Copropnidtd : O non O oui (Si oul, préciser iafles n® de iotfs) )

Désignation des locaux, dépendances el &éments d'équipemeants éventuelement loués en annexe & usage prvatil du Preneur :

O Cave N* O Parang N° O Garago N®

0 Autre :

Le tout conformément aux plans annexés aux présentes. ef paraphdés par las Parties [Annexen® et & I'4tat des lieux tabl contradictoirernent
ot amablement Yors de ta prise de possession des locaux et joint su présent bad |Annexe n® )

Désignation des locaux &l annexes 4 usage commun :

# st prdcisé que towte erreur, soit dans la désignation, soit dans la camposibon gas locaux loLEs N POLTE ASTIREr BUCLI reCOLTS, aucune
réclamation, aucuna diminution du loyer de ia part du Prenew, cetui-ci ddciarant bian connallng les 10caux louds poLr les avorr vus, visités et
acceptds sans réserve. Las Partias conviennen! exoressément que kes focaux foués forment un tout unigue et indivisible, et le Prersur déclare
fes trouver conformes 4 exercice de 565 activités.

B. Destination des locaux :

H Usage commercial

O Usage mixle commercial el habitation

Las locaux objels du présent contrat sont grclusiverment destinés & Facthitd commerciale, ndustnells ou artisanale cl-aprés
dsignée . Res baraot Sor- L2 &é‘al-twvf

s0us réserve de I'obtention par le Praneur dos agrémenls ou autorisatons administratives nécessaines pour ('exercice de ses aclivités, ot
co & ses {rais, risques et périls. L'actiitd aulorsée ne devra en aucun ¢as Stra susceptible de géner les occupants de 'mmeuble ou-des
immeubles voisins, ni occasionner bruits, odeurs ou Trépidations



DATE DE PRISE D'EFFET ET DUREE DU CONTRAT

La durde du contrat et sa dste de prise d'sffet sont ainsi définles :

A Date de priss ceffet du contrat: A%" ngct\_, 145

B. Duréde du contrat :

Le présent ball est consentl pour une durde de 9 anndes entidres st consacutives (minimum 9 ans).

A défaut de congé ou de dermande de renouvelament, ke présant contral se prolongera tacitement au-dela du terme intakement prévy
CONDITIONS FINANCIERES

Les parties conviennent des conditions financléres sulvantes :

A, Loyer :
mﬂ-ﬂdu loyer annual en principal est fixe & l’ﬂoo € hors taxes et hors charges (en foufes keftres qpa}a’/
LA, B 1

B. Droit d'entrée :
Lors de la conchsion du bail, le Preneur s'engage 4 payer un drod g'enirée de |uros, correspondant &
0 un suppkément da loyer D une indemnng

Catte sommie ast definilvement acquise au Baileur ot n'a pas & &tre ramboursda 4 la fin du bail
C. TVA:

Le Baileur s'engage expressémant a opter pour 'assujettissement a fa taxe sur la valaur ajoulée du loyer Ci-taaitis
an vigueur & |a date d'exigibiitd de chaque échéance, et payalle en méme lemps que ke loyer.

pUESe 5'Y ODPOSEr POUT queigue cause que ce Soft, m réclarmer ume quelconaue demenution de loyer.
D. Impbts ot tanes :
Le Preneur remboursera au Baifleur, our 4 son mandstae, la quole-parl alldranta aux iocaux de tous impdts, taxes et redavances
iés 4 I'usage des Yocaux ou de limmeulie, et nolamment ; La laxe foncins et toutes taxes additionnelies 4 cetla demiére, ka taxe
sur les bureaux et les focaux de stockage, ainsi que toutes taxes, mpdta et mdevances ks 4 un sarvice dont ke Preneur bonéfice
directerment ou indingctement, dont la taxa sur kes ordunes ménagéres, 1a taxe de balayage, |a taxe d'écoulement & I'égout, ia edevance
d'assainissenant ol le cas échéanl, la taxe sur les bureaux.
Bret, 10us impdts, taxes al medevances kés 4 'usage des locaux ou de I'Immeuble créds ou a créer, de gquelque nature oU de quelgue
importance qu'ss soient, et ce de lgon gue ke loyer parcy par e Batlewr soit met de tous iImpits, taxes diverses, & I'exception des taxes
el impdts demeurant & 1a charge du Beleur en application de ('article P.145-35 du Code de commencs
- Le Preneur devra par aileurs salisfzire 4 toutes les charges de ville, de police, de voina, de salubrite, d'hygiéne concarnant les locaux
loués et leurs dépendances. la tout de maniére que ia Ballewr ne puisse &t inguidtd ni recherché & sulet.
- Il devra enfin acquitter tous sas impdts personnets ainsi que toutes les cotisations scales ou Sociales pouvant étre dues
E. Charges :
Pour satisfaime aux aispositions de I'artrcle L. 145-40-2 gu Code de commence, ke Bailleur informe e Preneur des catégonies de charges
I&es a ce ball, a savowr
De lagon déterrmnanie el da rgueur entre les Parties, le Preneur devra acquitier ou rembourser Bu Baiteur la quole-part afférente aux lieux
loués. das charges et prestations, sol toutes déperses d'exploation, de réparations, d'entretien ou de remplacement d'éauipements
de foutes natures concemant les kewx louds ou l'immeuble, méme si ces dépenses sont imposées par la mise sn conformité des hewx
loués ou de I'immeuble avec les normMes admistratives faisant I'objet ou non d'une inonction des serices concemds, A titre ndicatil,
lgs laniiémes actusts, qui peuvent Bire modiids en cours de bail en cas de nowveaux calculs par LM géomistra, sont les SUVENLS ©
En conséquence, les charges comprendront notamment ;
les Iras d'entrelien, de réparabion, de rifection, de remplacement s'il y a Iy, da mise en conformité, de consommation et
d'abornement da tous les résaau el canalisations, ges owvrages 61 dquipements aflérents A I'immeuble,
lss frais d'eniretien, de réparation, da réfection, de mise en conformité de Immeuble y compns de ravalement, dés lors qu'ils ne
relévent pas des grosses réparations visbas a I'article 606 du Coda chl,
les rémunégrations et charges sociales du personnel ou les sommes facturdes par des enlrepnsas axiénewnss chargdes, ke cas echéant,
du natiovage, de ['entration, de la sacurité cu du gardiennage,
toute pnme d'assurance contractée par la Balieur pour la talalité de lmmeuble ou les leux loués,
lss trais bés & f'améiiorstion de la performanca environnementale de I'mmeuble dont dépendent les lleux loués et tous travaux
découlant de mises aux NomMmes en matidre environnementale el o' amékoration de la performance énargaticue,
les dépenses d'tlectricré des parties communes de I'mmauble, les dépenses da consommation d’say, de MEMe que foutes
redevancas de conlrats d'entretien, de frais &’abonnerment, d’enfretien el de remplacernant des réssaux de I'mmeubte,
les deperses relatves A tous contrbles obligaloires sférents aux nstaNations et Sémens d'égquipement de Mimmeuble, de méme que
1outes redevances de contrats d'eniretien, de frais d’abonnemant. d'exploitation at d'entretien,
le cas échaanl, ‘Ies freis de chauffage el de climatisatan gt.v'ou inclus 10utes dépenses concemant ces prestations au tre des parties
gj;n;nunas de lI'"mmeuble, oulra les frals de consommation, d'entretien, de réparalions de toule nature, de remplacement ef de mise

les travaux g'embellissernent dont le montant excéds ke codl du remplacement & {'identigue,



OBLIGATIONS DU BAILLEUR

Le Baifleur a notamment I'obligation de ;

a) metire les jocaux 4 la chsposition du preneur &t les tenr ckos et couverls ;

b} d'eMectuer les grosses réparations teliss que définkes par I'article 606 du Code o, el de prendre 4 sa charge les 0épenses O mise en
conformité dés lors que les travaux relévent des grosses réparations mentonh®es C-dessus

) assurer ay preneur ung jouissance pasible et le garantr contre les nsques d'éviction et les vices cachés

d) fournir au locataire 1'élan récapitulatil annuel Incluant la iquidation &1 la régularisation des comptes da charges au phus 1ard le 30 septembre
de I'année sutvant celle au titre de laquete i st &tabli ou, pour les Immeubles en copropridtd, dans le délai de trois mois a compter de la
redddion das charges de copropridlé sur I'exercice annuwel, et sur demande du ocalaire lous documents justihant ke montant des charges,
wnpdts, laxes et edevances imputds a celui-cl

e} communiquer au locatairg tous les trois ans un élal privisionnel das trenaux gu'it envisage de rdalissr dans Ies tois anmdes suivanies,
assortl d’'un budget prévisionnel, ainsi gu'un état récapindatit des Iravaux qu'il @ réatsés dans les trois anndes précédentes, précisant keur
coil.

R informer le locatawre de Icute création de nouvelies charges el de toul dément suscaptible de modifer la rdpartition des charges entre
localaimes en cours de ban

CESSION ET SOUS-LOCATION
Saul corvention expresse {cl paragraphe CONDITIONS PARTICULIERES), le Pranaur st tenu d'occuper lss fetaux persannellement sans
poLVOE les prater. ni les sous:-louer en toul ou en partie. v constituer un contrat de location-géranca.

La cession du seul présent bail esl mierdhe, et le Preneur ne paut céder ni faire apport du droit au présent bail qu'a I'acquéreur de Vintdgralité
de son fonds de commerce pour I'exercice de la méme activité, et aprés avar obtenu I'agrément préatable gt &

des clauses du présent Dail, el ce durant trois ans & compter de le dale de la cession
L& BaiMewr informera le cédan de tout détaut de paiement du locataire dans un gl d'un mois 3 oo

auran o &tre acouttée par celui-ci 8 o
Lacte de cession devra donc contenir une clause par laquelle te cadant se déclanwa solidaine du o L & oUr le palement cilty I
el des indamnités d'occupalion st de I'exdculion de toule clause du présent ball, at ce mé&me en cas de c& w}s SUCEHSSIVOS ;

en outre conlenir une clause aux termes de laquelle ke cessionnaire restera garant el sokdare de son cédant
I'exécution de 'ensemble des clauses el conditions du bail, et ce durant une période de trois ans & compler de la
Dans I'hypothése ol le cédant lerait Fobjel d'une procédure collective. e cessionnaie devra, cormpte tanu de I° mpoos.abﬂrrédeoenedame
de sokdarilé Bux organes de la procédure collectiva, remetie au Baileur une garantie bancaire 4 premidre demande da substitution d'un
montant égal & deux tenmes du darnier loyer en principal, sl cetie garanlie bancalm sara acquise au Baileur pour toute la durée du ball restant
& Courir

Lo Bailetr sera appekt & concourir & I'acte de cassion ou d'apport 15 (guinze) jours avant la date eflactive de la signaturs de celui-i, par lettre
BCOMIMandée BVBC acCUs4 da rceplion 4 laguels sarm joint ke proset d'acte définitd da la cession ou de |'appon, dont ure expadion ou un
exemplaire onginal enregistré devra étre rermis dans un délai d'un (1) mois, sans frais, au Bailleur, pour lui sarvir da titre,

En atrcun ¢as e Preneur ne pourra réaliser ladite cession ou ledit apport s'A n'esl pas préalablement  four du paiemen ¢a I'ensembla de
tous loyers, changes et accessoires dus au Bailleur.

INFORMATIONS DU PRENEUR

Amilante :

En applicalion des gispositions de 'arlicke R 1334-28 du Code de la sanlé publigue, te Bailleur remal au Prenaur un radport lechnigue
relalif 4 la présence de produits ou de matéraux pouvant contenir de 'amiante dans les locaux présentemant louds (Annexe n® i
Prévention des risques naturels, miniers et technologiques :

Conformément aux obkgations incombant dordnavant av Bailaur, un dlat des risques naturels, mnwers et technologiques est annexe aux
présentas & partir des informations mises & disposition par ks Préfet du Déparlement et la communs {Annaxe n® I8

Diagnostic de performance énergétique :

Conformément aux dispasitions das articles L 134-1 du Code de ta construction et de I'habitation, un diagnostic de performance
énergitioue est annexs au présend badl (fnnexe n° )

CLAUSE DE SOLIDARITE

En cas de pluralite de localaires, ceux-ci sont tenus de mantére solidaire el Indivisibla de toutes les obkgations du bai

CLAUSE RESOLUTOIRE

A defaut de paement 4 son échiance d'un seul terme de joyer, ndemnié d'occupation (y COMPRs charges et prastations), comme de tout
complément de loyer, amérd de loyer, dépdt de garantie ou charpes découlant d'un accord amiable entre s partes ou d'une déoision
judiciare, ou encore en cas d'mexécution d'une sewle des conditons du présent bail, celui-ci sera résilé de plein drol 51 bon semble au
Barlleur, un (1) mais aprés une mise en demeure ou Un commandemant de peyer demeurd sans affet, sans qu'il y ail ligu de ramplir aucune
formalits juciicaire, nonobstant toutes offres ou consignations,

I suffira d'une simple ordonnanca de référd ou consiatera seulement Facoussition de la clause risoiuloTe, sans que les offres ultéreures
puissent en aréter 'efiet pour obteni |'expulsion des eux louks, Dans ce cas, le dépdl de garantie el les ioyers payés 0'avance s'ily en a,
restaronl défnavement acquls au Batieur sans préjudice da tous dommagas et iitéréts complémentares



Qu'ill émane du Preneur ou du Ballleur, le congé doit dtre délivré dans las formes, conditions et délals découlant des dispositions
de I'article L 145-8 du Code de commerce ou de tout autre texte qui lul serait subatitué ultérieurement, c'est-d-dire par lettre

r dée avec d de d'avis de rdception ou par acte extrajudiciaire six mols & 'svence.
Au cours de la tacite prolengation, le congé doit Atre donnd au mONS Six Mois & {"avance gt pour la demier jour du trimesing civil
GARANTIES

Pour la garantie de I'exécubon des cbiigations du Preneur, des réparations locathves et des sormmas dues par le Prensur, il @st prévu un depdt
de garantre, non productil d'intéréts, équivalent & un terme de loyer en pnncipal 91 le loyer ast payable d'avance ou & deux tenmes de loyer

an printipal si le kyer ast payable & terme échu

Le mortant du dépat de garantie sst e s AL o €H.T o mmeslenrasjguf_qje, ﬂvu_@ G s
{8) de loyer hora taxes en principal,

Ad‘baquerév‘a'onaulwer.Dadépbldegmmliesemmﬂmeoumapre.dalacmatmwrespmdma rarmeis) de layer

Nl est axpressément converw que e Preneur N8 pourta compenser ce dépdt de garantye avec le derrvar terme du toyer do

En cas de réshiation du prisant bad per suile d'inexécution per le Preneur d'une queiconque de sas obikgations, le ddpdt de gamntie restera

acquis au Baileur & lilre de premiers dommages et intéréts, el ca sans prépudice de tous autres

OBLIGATIONS DU PRENEUR

Le Prenewr a notamment I'obligalion de

a) payer ke loyer, les provisions sur charges, impdts, taxes et travaux dont H est redenvable aux échdancas
b) prandre les Jocaux dans I'état ou ils 56 trouvaront lors de I'entrée dans les lieux 5ans pouvolr exiger AL - dharing
pour toute interruption dans les sarvices de I'immeuble {ascenseur, ventilation, chauffage, réseaux de jica

c) gamir les locaux de meublas, epparells et marchandises (sauf 5" 5'agit de bureaux) en valeur et quantite =iy
temps du palement du loyer el de ses acoessoires ;

d) explofler personnellement les eux louds sans interruphion el selon la destination prévue au bail ;
&) effectuer tous les travaux d'entretien, de reparation, de rélection, de mise en conformité de Pimmeuble y compris de ravalerment, dbs lors
quls re relbvertt pas des grossss réparations visdes & Varlicls 806 du Code ol ; '

f) ne rien faire qui puisse nuite & la tranquillité ou & |a jouissance paisible des autres occupams ou des volsins de I'immeuble ;

0l respecter la réglement de copropadtéd ;

h) faire son #ifalre de toutes les réclamations des woising ou des tiers, notamymant pour bruits, odeurs, chaleurs ou MepIdations causés par
son activité ;

i} ne faire aucun changsmant, démoltion, percemen, ensformation, sang le consentament préalable, sxprbs et écrit du bafleur ; tous
emballissements restant en fin da bail la propriété du balkegr & moins qu'il re prétim la ramise des lisux en leur &tat anténieur ;

i) n'installer aucun store axtérieur, tente, marquise, auven ou aulre installation exténeura sans une autorsation écrite et préaiable du bakeur
amsi que du syndical des copropridlalres sl de adminisiration concarmdée, 4 chamge pour e pronewr de vellor & leur soliditd el de les entretenir
©n bon état ; 6a responsabilité civile sera enganés, A 'exciusion de celle du bailewr, de la copropriélé et de |'administrateur, du fait de ka msa
en placse, de Fexistence et du fonctionnement desdiles Installations |

k} n'etablir aucun étalage extériaur qui soil en contradiction avec ke réglement de copropriété ou avec les autorsations adrministratives, ni salir
et dégrader Menvironnement |

1 n'apposer aucuna plaque, publictd cu enseigne sans I'sutorisation expresse et écrite du badleur, et sous réserve das autorisations
administratives et 0a I'assemblée générale des copropriélaines, Le preneur sera seul respansable Oes accidertts ocCasionns par s plagues,
anseignes ou publicilés placédes par lul. Le praneur prendra 4 3a charge le paiement de loute taxe lide 3 la présence de cette placue, publicité
QU ensengne |

m) sauscrire un contrat o'entretien des sléments d'éauipement pouvant appartsnir au baileur {chauffage, gaz, Slectrici, elc..) de manibre
& pouvoir justifier d'une vérification su moins annuefe ;

) SoLSCHS un contral d'assurance pour un Montant équavalent  1a vakeur des caUx reconstms & neul auprés d'une compagnie nolorament
solvable, at couwant ;

- ke nsques d'mcendhe, vol, explosion, dégils des eaux, catasirophes nalyrelies, émeutes, actes ds lemonsme, sabotage,

- les risques propres & son exploitation, rasponsabifté civile et conséquences pécuniaimes des responsabilités qu'it pourrall encourr & I'é6gard
des voising et des liers en géndral

Ces poboes devion! comporter une clause da ranoncaation expresse 4 lous recours contre lg ballfeur et devront &tre COMMuNiquBes au
Beileur dans be maoss suivant son entrée dans les locaux

0) informer immédiaternent I'assureur d'une part, el le bailleur d'autre part, de 1out sinistre ou dégradation se produtsant dans les locaux
toués, meme s'il n'an rdsutte aucun dommagea apparent ; ‘

p) laisser la éaﬂleur Qu aute personne mandatée visiter sur rendez-vous at 2 fois Per an s/ nécessaire, les locaux louds pour s'assurer de faur
srat d'emretien et du respect da loutes les clauses et abligalions du présent bali,

prp—y
Cor P




Bred, Toutes les charges créées ou a créen, de guelque nature ou de quelque iImportance qu'eBes solan, ol ca de fagon que le loyer percu
par le Bailleur soft net de fras, impdts, taxes et charges diversas, 4 a seule et umgue exceplion de ceux demeuwrant & sa charge an
application des depositions de I'adicle A 145-35 du Code de commerce

De convention expresse entre les Parties, ssules les grosses réparatons visées & 'articie 606 du Code civil, les honorares afférents 4 ces
grosses réparations, les iraveux de rmisa en conformité affdrents suxdiles parations ainsl que tes honoraires lids & la gestion das loyars
des lacaux loués reslen 3 |a charge du Balllewr.

L'irventaire des charges, impdts el laxas c-0essus donnera ieu & un élat récaptulati annust adressé par le Baikeur au Preneur.

F. Travaux :

Lors de 1a signature des présentes puis 1ous les tros ans, ke Baileur communigua au Preneur (Annexe n® ]

- un é1a1 récapitulatif des Iravaux réalisés au cowrs des 3 demigres annbes (praciser &2 nalure et lg cout des fravaux mahses) :

//” f,,_.—f"f

- un état prévisicnnel des travaux anvisagas dans fes J annees a venir (préciser la nature ef le budget prévisionne! des travaux prévus)

T -

G. Répartition antre locataires :
Siles locaux objets du présent ball senl situds dans un ensemble Immobiler, la répariition antre Ias locataires des charges, Impdts. 1axes el
redevances et du colt des travaux est conventionnellement pondiarée en fonction de la surtace expioitée

La quate-part pour les locaux objets du présent bail est de:

H. Provislons sur charges, impdts, taxes ot traveux :

Les charges, impdis, taxes, mdavances el Irvaux donnenl feu au varsement d'une provision aux
La mentant de cetle provision 23t finé pour la 1ére année a € H T el sera réau
I'état récapitulatil annuel H
|. Modalités da palement :

Les sommes dues par e Preneur sont payablos en totalité :

O d'avance [ & terme dchu, a'adresse O duBaewr O dw Mandataire

0O per trimastre, en gquatre lermes égawux d'un montant de €HT, ke 1" pur exigible

B par mels, en douze tarmas &gaux d'un moniant de 3 5 [ EH.T, s 1% jour exigibte de chagque mois.

La premidre échéarce est exceptionnellemant fixée au — pour un Montant de s € comaspondan
4 1a périods du P au

J. Révislon du loyer :

Il st corvenu enltre les partias que la révigon de la parte fie du loyer s eflectuera sur ta valewr H.T. du ioyer selon les modaiités suivares

& Révislon triennale
Toute demande de révision pourma &tre fommide trois ans au Mons aprés la date d'eninée en joussance du locataime ou aprés ke point de
départ du bail renouveld, La révision du toyer princdra effel & compter de |a date de la demande de révision, De nouvelies demandes
pouront &tre lormées tous les trois ans & compdsr Gu jour ol le nouveal: prix ser applicable
A moins gue ne soft rapportée ka preuve d'une modificabon maténelle des facteurs locaux de comimencialitd ayant entraing par elle-mdme
une variation de plua de 10% dea la valsur locative, la majoralion cu la diminution ds loyer congéoutive & une rivision trisnnale nNe pourra
excader la variation de I'indice timastrigl das loyers commerciaux ou de ['ndice trimastriel des loyers des activités tertiaimes, imtervenyue
dapuis 1a demigm fixation amable cu judiciaire du loyer. Dans le cas ol catle preuve ast rapportés, la variation de loyer qui en décolle re
powTa condure & des augmentations supérieures, pour une année, & 10% du lover acquitté au cours de Pannde précédente

O Révislon annuelle avec clause d'échelle mobile
Le loyer sera rguslé automatiquement el annuellement en plus ou 8n Moing, sans I'accomplissement de formatités pdiciaires ou
extrajudiclaires, en fonction et dans les mémas proporlions que la variation da I'indice contractusl.
Lindexalion cu loyer par ke jeu de & clause d'échalle mobile ne pourra fame obslacle & ka révision découtant des dispositions das arbcles
L.145-37, L.145-38 &l L.145-39 du Code de commerce.

Lew parties conviennent de cholsir {'indice sulvant :

' Indlice timestngl des loyers commerciaux (LC) O Indice trimestnel des loyers des activitds tertiaires {ILAT)

Lindice da référence choisl est le gernier connu & la dale de signature du bail, soit I'indice du irimestre 20 ,lablia:

CONGE ET RESILIATION

Le Prenewr a la facutté de notifier un congé & I'expiration de chague péricde triennate en prévenant le Bailleur, ou A taul moment s'll a
demandé A benshcier de ses dros 3 & retraite ou 8'fl @ &1 admis au bénéfice d'une pension Nvaiidits. Il en est de méme, en cas de décds
du Prensur, pour s@s ayants drofl.

Catte faculld est élendue dans les mémes cas (relraite, validits, décés) 3 I'associé unique d'une entreprise unipersonnella & responsabilité
Jimitée, ou au girant majoritaire Mepuis au moins deux ans d'une SooETE & esponsabilié limitée, lorsque celle-ci est titulaire du lbail

(e Bailleur a la facuité de donner congé & I'expiration de chague pénode Inennale, s' entend invoquer les dispositions des articles L.145-18,
L 145-21. L.145-23-1 et L,145-24 du Code de Commerce afin de consiruire, de reconstiuire ou de surdlever 'mmeuble existant, de
réaffecter la local d"habitalion acoessoire & cel usage ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opération de
restauration immobiidre et en cas de démollion da I'mmeuble dans e cadre d'un projet de renouvellement urbain



CLAUSE PENALE

£n cas de non-paement du loyer ou de 58s acCessoves, B Preneur sera tenu d'une ndemnilé égale a 10% des sommes dues, sans
prépdica des Irais de recouvrament et da {'application de Varticlke 700 du Code de procédur civile, Catte claues sera applicabls dans un
délai de 15 ours aprs mise en dameure de payer, st cec 5anS qu'l Soit 44rogéd A la préchdents clalrse néschdoina.

En cas d'occupation des eux aprs 1a résolution du bad, Il sera dii par 'occupent jusgu'd son départ ou 50N axpulsion, UNe Ndemnitd
égale au double du loyer et das chargas conlracluellas

FRAIS ET ENREQISTREMENT

Lea frals el honorakes de visite du Preneur, de constitution de son dossier, de rédaction du bail et d'étet des feux Seront fayés comime suit ©
A |a chargs du Proneur : % A la charpa cu Bailigur %

Si{'atat des heux ne peut &ire édtabli contradicioirement et amiabiement, || ast Stabl par um huissier de justice, sur I'initiative de la partie la
plus diligente. & frais partagés par moftié entre la Baillewr et la Preneur

S est requis par I'una ou 'autre partie, F'ervegistrernent du bail est & [a charge du Prenewr qui s'oblige & enmgestrer e ball dans un délai
d'un mois & compter de la signature des présentes.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'axécution des obligations du présent bail ainsi gue pour toutes notifications, s Preneur fait Slaction de domiclie dans lars keux louds
et le Badlour a I'adresse indiquée dans la présent bail,

CONDITIONS PARTICULIERES

ANNEXES

Les parties reconnalssen] avor &mis ou regu

& Un élat des lisux ;

[ Un diagnostic de parformance énergéticue .

3 Un diagnostic des conditions d'accessibifits des handicapés ;
O Un dossier de diagnostics techniquas compranant :

- un constat de risque d'exposition au ploMmb powr les iIMMmeubles construits avan le ter jamvier 1948 ;

- un état mentionnant I'absence ou le présence de rmatériaux ou de produits de 'a construction contenant de amiante ;

- un $lat ges risques naturels, Minkers et lechnologiquas pour les zones couvertes par un pian de privention des Tisques technologiques,
pafunptmdeprévemiondesrisquesminiers.auparmplandeprévenﬁmdesdwﬂsmimﬂsprwuuea.mﬂmwm.wm
les zongs de sismicité ;

[3 Une annaxe envionnementals pour les surfaces supériaures 4 2000 md :

0 Un exirait du rglement de coprapriété concemant la destination de Firnmeuble, la joutssance et 'usege des parties privetives et
communes, et précisant la quote-pan afiérente au lot Joud dans chacune des catégories de charges ;

¥ Les plans des fieux loubs |

O Un état récapitutatil et prévisionnel des travau.

LaDJ/Dd/'q}D/ﬁ AWTB’U'L en Zcﬁghamdontmramlsadtamasigmlm.

LE BAILLEUR DU SON MANDATAIRE LE(S) PHENEUB(S])
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CONTRAT DE L. OCATION POUR LOCAUX NON MEUBLES

Soums au e ™ de la ke N 89-467 du 9 et 1989 moddise par W o N* 2014366 du 24 mars 2014, e coalorme au décret 2015-587 du 29 mal 2015

Ls prisant contrst de loostion ast | ol n polecabions de ogement nu o1 oul constiuent la du preneur, A I'exception -
mmmmﬁswurmmwmvﬂ:mmmshm

dos locations de ogaments iesarn I'obyt d'une conntion passie en sppleston oo Iartido L 381-2 ou de Fartice L. 321-8 du coda de 8 consinuction o de hatxtation ;
- G locaions de logerments SppETrant A un apenere RGN & KKyer modins fe Tsant pes Y'cbmt C'une conventon pessls an enplicatn de | erace | 359-2 pricié

DESIQNATION DES PARTIES

ummﬁ-ﬂmlummhlmm

Norm et prinorn ou dénomination o balleur S(’ff H'ris Nﬂlﬁra—

Adresse 39 PM. Faum ,_Prond. 5{,1@-0 ﬁrwwa

L.Fwwr-ep WAL
Suebmﬂmrasrmeparsomemale,pféc:sers'ﬁs'ayfd‘unasocé!édwbcmsfmmmrmm
parents et alkés Jsqu Bu qQuatnéma degrd inclus 0O Ou DO Non

Acrasse a-mai :

Cl-aprés césigné{e) le Ballleur d'une part,

Evertuellernent représentd par

Nom et prinom ou denomination du mandalain :

Adresse :

Activité du mandalaire

Le cas achdant, numnéro ef keu de ddivrance de la carte professonneda ;

Nom ef agresse du garant ;

EX Nom et pranom e cnominaton dulocatare - MAO T AN ELLAT

Adresse g-mai

E1 Nom el prénomn ou dénomination du locenare :

Adresse e-mal :

Clapris déuigné(s) le Locaisire d'autre part.

B & été srrétd ot convenu ce qui suit :

OBJET DU CONTRAT
Le présent contrat a pour obje! la location d'un logement alnsl déterming :

fu;seéz \),q_ Qare.me_ fxmh\"“g’yoo nr{mﬁ@l’k

Bahment, étage, porle
O Immeuble coectit O Inchviduel
[J Mono propriété O Copropriolé
Période de construction : @ Avanl 1949 [0 194841974 [1197541969 [0 189042005 [ Depuis 2005
Suﬂacehabnab&e/lzo &ﬂl{"lﬁﬂuﬂﬂm Mo da pisons prncipales E.f.'.air&*_\_ L(S‘ Mt
Autres parlies du logement : il Grener ] a"'-anage.:u nen O Terasss 8 Balcon Ulogga O Jardin
W AU :'--Gruz de shaclage d RDL Yo Nt ook~
Biements d’aquipements - £ Cuising fauipée [ Inss WIw,s,mrg
O Autre :
Chaufage : 8 indrviduel D Cotlectit
En cas de chauffage collecu!, modaktés de répardition de la consommaton ch locataire :
Eay chauda sarutae | I Indrvicduele O Colleciive
En cas de production coliectve, modaiiés de répartibon da 13 consommation du ocatas |
B. Destination des locaux :
i Usage d'habitation
O Usage mixte habitation et professionnel pour 'exercice de la profiession de
s0us réserve de ('oblention par e Locatare des autorisations adrmmnistralives ndcessares

€. Désignation des locaux at éguipements ireg de ' sble b usage privatit du locataire :
0O Cave N° O Paridng N° 0O Garage N°
D. Désignation des locaux, parties, équip its ot lros de I't sbie & Uasge commun :

O Garage avéio [ Ascensewr [ Espaces verts [] Aine ol équipemenis de jeux [ Laverie [0 Local poubeles
O Gardiennage [ Aulre prestabon ou senice coliectil

E. Equipement d'accés s technologies de Pirtorm o1 de la communication :

Madalilés de recestion di la tékimson | 1:"'!. J

Modaliiés de raccordemant inermet [



DATE DE PRISE D’EFFET ET DUREE DU CONTRAT

La durée du contrat et sa date de prise d'effet sont ainsi définies :

A_Date de prise d'eflet du contrat ﬁ PN g A B fe A (
B.Durde ducontrat: WJans S6ans O rédute & : {minimum 1 an}
5i lp duree est réduile, précser Jas resons professmnnelies ou familigles, ansi que 'événament jushifiant gue fe badeur physique
art 4 reprendre le local

En Fabsence de proposmon de renouveliement du contrat, ceili-o est, & son terme, recondun tacitemeant pour
m&mes conditions. L e facataire peul metlre tn au bal & wul moment, aprés avoir donné congé
Le bailleur, quant a Iui, peul metire fin au ball & son écheance at aprés avair donnég congd. soid pour reprend iﬁg&\%
I'otcuper Wi-MEme ou une personne de a famille, soi pour ke vendre, soit pour un motif sénaux el lgtime R

CONDITIONS FINANCIERES

Les partles conviennent des condftions financidres sulvantes :
A Loyer:

.anontantduloyermeruuolhlﬁalmllxé’:ys/ 30 (CC&-.J— Tt a-w-H%

{Lorsqu'un complemeant de loyer est apphous, e mensuel 5'entend comme la somme du loyer de hase ef da ta complément. )

+ Modalités particuliéres de fixation du loyer Inltial applicabiles dans cartaines zones lendues :

- Le loyer du togement olyet du présent contral est soumis au décret Inant snnuslerent la montant mamum d'évoluton des loyers & la
relocation : O Ou R Non

- Le koyer dy logerment obyet dy présent comral s soumis au loyer de rétérence majoré fixé par amilé prifectoral : [0 Ow & Non

Si ow, le loyer de référenca est de € /mr, et ke loyer de référence maoré est de € /e,

- Le loyer du logernent objet du prasent conlrat comprend un complement da loyer : O Oui [ Non

S ow, ke montant cu kyer de Dase. necessarement egat au koyer de réfamnce maeoré, esl de €

el le complément da loyer est de €, justifié par les caractéristiques suivanies :

o
e

. % E
anvim dip ?E]
- [7]

» informations relatives au loyer du demier locataire :
Ohligatoiras 5 k8 précédent locataira & quitlé Je logeman! moins de 18 mos avant Ja signalure du bail)

" —_—
Le montan! du dernier loyer applque au précédent localare est de / € versé e
et révisé pour la derniére Iois le
Le loyer sera automatiquement révisé le }M— :_}a-\u\"ae.r chague snnde, selon l'indice de référence des loyers

du (précrser fa date ou ke Inmestre) |

B. Charges récupérables :

Lea charges récupérables sonl reglées par ke Locatare sous forme de

 Prowvisions $ur charges avec négulansabon annuete

O Paerment periodique des charges sans provision

O Fortait de charges (possib¥e unmuemeant dans e cas d'une colecation)

Le monlant das provisions sur charges ou du forfalt de charges est e d  §'C0 €

En cas de colotatxn avec forfait de charges, le forfait sera révsé chaque annés dans les mémes conditions que le layer poncipal

Jour de la signature diu conlrat da

Elements justifiant las Lravaux d'économie d'énergie realisés et donnant lieu & catte contribution ‘f__..--"'"'_-___"

D. En cas de colocation, souscription par le Bailleur d’une assurance pour le compte des colocataires :

OOui ONon

Sioui, ke monlant total annuel récupérable au e cole assuwrance est de) P(”) £ {ca monlant comaspond au moriant fe la prime
d'assurance annuele, éventualiement majore dans ia hmite o un montant fxe par décret) ¢ s o G‘._u-ik% A “; & é
Ca montant es! récupérable par douzitme, sot f 3@ _ €parmois

E. Modalités de paiement :

C. Contribution pour le partage des économies de charges :
La participation du Locataire pour le partage ymﬁﬁmpa’geﬁ est fixde a : / € pour une durée restant a courr au

Le montant total di pour un mois dg location ast de € (en toutes leftres
. délaillé comme suil ; oyer j 30 € , charges récupérables J 570 € . contribution pour le parlage des
aconomies de charges €, el en cas da colocalion, assurance récupérabile pour ls compte des colocataires €

Cette somme a5t payable d'avance ot an totallté le ) €& de chaque mols, A I'adresse du (ABailleur O du Mandstaire.

F. Modalités de réévaluation d'un loyer manifestement sous-évalud :
{Possible uniquement lors d'un renowveliement da conlrat)

Le mantant de la hausse de loyer mensuelle est lixe a € appliquée 3 par ters [ par sixiéma {selon @ durée du conirat el ‘e
moniant de la hausse de loyer) 2



TRAVAUX
A, Travaux d'smélioration ou de mise en conformité evec les caractéristiques de décenca ;
Momtani 8% nature des travaux effectugs depuis la fm du demier conirat de location ou depuis le derruer renouveliament

Montant el nature ges travaux d*amélioralion eflectugs au cours des six demiers mois

B. Majoration du loyer en cours de ball consécutive & des travaux d'amélioration entrepris par le balfieur :
Nature des travaux, modalites d'exécution et délai de réalisation |

Moritant de la meyoration du loyer (non valable pour les ravaux de mise an conformité gvec les caracldnshgues de décence) €

C. Diminution de loyer en cours de ball consdcutive & des travaux entrepsia par le locatsire -
Nature des travaux, modalites d'exécution et délai da réalisation .

Montani de la diminution du keyer : € pendant une durde de mois
En cas de départ anlicips du localaire, ke locataire sera dédommagé sur justification des dépensas

GARANTIES
Poeur la garantie de I'execulion des obligalions du Localaire, il est prévu un dépdi de garentis ou une ga

de/‘?@ € ien toutos fettres (g A~ Ye—Ae eiLrtog

} comaspondant 3 un mois de loyer hors charges

CLAUSE DE SOLIDARITE
En cas de pluralité de locataires, ceux-ci sont tenus de manidm solidare et indivisible de toutes les obligations du bail,

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu que |l présente location sera résllide oe plein drmit sans aucune formalité judiciare .

- & détaul de paiernent au termae comwvenu du loyer ou des charges, et deux maois aprés un commandement de payer demeund nfructuewus,
- & détaut de versement du depdt de garantie, st deux mols aprés un commendement de payer demeurd infructusux,

- & défaut de souscription d'une assurance conlire les nsques locatifs {saud en cas de souscription par e Bafleur d'ume essurance pour le
comple du Locataire), el un mois aprés un commandement de payer demeurd infructusu,

- & défau de respect de |'obligation d'usar paisblement oes locaw louds, résultant de troublss de volsinage conslalés par une décision de
justice passée en force de chose jugse

HONORAIRES DE LOCATION

{Liniquement lorsque le contrat de location est conciu aver ke concours d'une persanne mancatde et rémundnde & catte fin).

A. Dispusitions applicables

It est rappelé les disposihons de I'anicle 5 () deda o du 6 juiliet 1989, afindas 1 & 3 : la mundration des personnas rmandatées pour se
Invmer ou préter leur CONCOWS & 'entremise o 4 1a négociation d'une mise en location d'un logement, el aue défim aux articles 2 et 25-3.
©s1 4 la charge exclusive du bailleur, & I'sxception des honoraires ligs aux prestations mantionnées aux deuxiénme et Folsibme aliméas du
present |

Les honcraires des personnes mandatées pour effactuer ia vistte du preneur, constituar son dossier et rédiger un bail sont partagés entre le
bafleur et g preniewr. Le montant toutas 1axes Compnses Imputé au preneur pour Cas prestations ne peut excéder cehu vmputé au baleur
&1 derneure inféneur ou gai & un piatond par métre carmé de surface habitabie de la chose lougs fixé par voie réglementalre et révisable
chagque annge, dans des conditions définies par décret. Ces honorarss sont dus & ka signature du bal

Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un dlat des lieux sont partagss entra le ballsur et te preneur. Le montant 1outes
taxes comprises IMpulé au localaire pour cette prestation ne peut excéder ceksl IMputé au balleur el demeums migneur ou égal a un
plalond par métre carré de surtace habitable de la chose loude fxé par vole réglementalns st révisable chaque ennée, dans das conditions
défiias par décrel Ces honoraires sonl dus A compter de la rdalisation de la prestation

Les platonds de ces honoraires sont lea sulvants :

- Montant du plalond des honorares imputables au locataire en matére do prestation de visite du preneur. de constitution de son dossier
el de redaction de bail *m’ de surface habdable ;

- Montant du plalond des honorares imputables au locataire en matiére d'élabhssement da 'état des ksux d'entrée ; € /mi

de surlace habitable



B. Détall et répartition des honoraires
1. Honoralres i la charge du baileur

- Presiellons de visite du preneur, de constitullon de son dosslar sl de rédaction de ball (prdciser fa délal des prastations effectiverment
maisees at ke montant gdes honovainas TTC dus & i sigmature du bak) :

- Preslation de néalisation de I'dtat des keux d'entrde (préciser @ monitant des honorakes TTC ous & complter de ia réalisation de ia
prestation) .

- Autres prestations (préciser le ddtail das presiations at conditions de rémundration) :
2. Honoralres & la charge du locatalre

- Prestawons de viste du preneur, de constitulion de son dossier et de sédaction de
réalises ef ke montart das honoraires TTC dus & ia signaturs du bad) :

Prestation de réalisation de I'étal des deux d'entrée (oréciser je montant des
de ia prestation;}

AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

ANNEXES

Les parties reconnaissent avoir émis ou recu |

[ Le cas achaant, un extrah ou ragiement concemant la destination da |'immeuble. a jouissance et |'usage des parties privatives et
communes, el précisant la quote-par aftérents au lot bué dans chacune dea catégories de charges.

0 Un dossier de diagnaostic techniqua comprenant :

- un diagnastic de performance énargétaue ;

- un constat de risque d'expaosition au plormb pour les immeubles construits evant le 1er janvier 1949 |

- b cas échéant, une copse d'un &tat mentionnant I'absence ou ia présence da matériawx ou de produits de ta conatruction contenant de
I'amiante ;

- Ia cas échéant, un état de Finslaliation intérieure d'dlectricité et da gaz, doni I'objet est d'évaluer les risques pouvant porter atteinte 4 la.
sécurité des personnes ;

- lg cas échéant, un 4tal des rsques naturess et technologiques pour les zones couvertes per un plan de prévention des risques
technologiques U par un plan de prévention des risques natursls prévisibiles, Prescit ou appmuw, ou dans des 2ones de sismicls.

0 Ure notice d'information relative aux droits st obligations des locateines et des baillours.

0 Un état des lisux (ca document ast elabil Jors da la remise des ofds, dont la date peut étre ulftrieure & calle de conclusion du contrat.}
[ Le cas échéant, une autorisation préalable de misa en location

O Le cas éch&ant, les rélérences aux loyers habituetiernent constalés dans le volsinage pour des logements comparables.

Le[a) Mu,{oﬁa %jhhw‘( en’? onginaux donl LN remis 4 chaque Signatain.

LE BASLLEUA QU SON MANDATAIRE LE(S) LOCATAIRE(S)
Swgnalurs(s) précdgee(s) de ia mantion « Lu 61 4ppouwve « Smrature(s) préceddals) de ia mention = Lu 8 aoprouve «

¥
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