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PREMIERE EXPEDITION

PROCES VERBAL
DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE DIX-NEUF
ET LE QUATORZE JANVIER

A LA REQUETE DU :

SOCIETE DE CAUTION MUTUELLE HABITAT RIVES DE PARIS, Société
Coopérative de caution mutuelle & Capital variable régie par les artides
L515-4 et suivants du Code monétaire et financier et I'ensemble des textes
relatifs au cautionnement mutuel et aux établissements de crédit, inscrite
par la Banque Fédérale des Banques Populaires sous le n° S. 581 et agréée
collectivement par le Comité des établissements de crédit (Décret du 23 juin
1993) RCS PARIS 429 903 362, dont le siége social est sis Immeuble Sirius
76/78 avenue de France 75204 PARIS CEDEX 13.

Agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés en
cette qualité audit siége.

Ayant pour avocat Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES, avocat au Barreau du Val d’Oise,
demeurant 29 rue Pierre Butin 2 PONTOISE (95300) — Tél + 33 01 34 20 15 62 — Fax + 33 01 34 20 15 60,
lequel est constitué et occupera sur les poursuites d’expropriation devant le TRIBUNAL DE GRANDE

INSTANCE DE PONTOISE et ses suites,

AGISSANT EN VERTU :

D’un commandement de payer valant saisie immobiliere signifi€ en date du 17 décembre 2018.

LEQUEL EN APPLICATION DE LA LOI M’AUTORISE A L’EFFET DE :

Procéder a la description des droits et biens immobilier, décrits comme suit :

COMMUNE DE MOISSELLES ET PAR EXTENSION BAILLET EN FRANCE (VAL
D'OISE)

Les biens et droits immobiliers dépendant d’'un ensemble immaobilier
dénommé « Le Clos de la Renardiére » sis rue de Paris et rue Guy Vennat
sur la commune de Moisselles et par extension sur la commune de Baillet
en France, cadastré sur la commune de Moisselles section AA numéros 1
lieudit « 75 rue de Paris » pour 2 a 1 ¢3, 154 lieudit « 75 rue de Paris »
pour 1 a 82 ca et 156 lieudit « rue Guy Vennat » pour 30 a 79 ca, et sur la
commune de Baillet de France section AB numéros 73 lieudit « Les
Renardiéres » pour 27 ca, 75 lieudit « Che de Baillet a Moisselles » pour 1 a
53 ca, 77 lieudit « les Renardiéres » pour 2 a 56 ca et 79 lieudit « 1 Che de
Baillet a Moisselles » pour 1 a 35 ca, ayant fait I'objet d'un réglement de
copropriété contenant état descriptif de division publié le 20 décembre 2011
volume 2011 P numéro 7184, portant sur les lots suivants sis 2 rue Guy

Vennat :
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PREMIERE EXPEDITION

e LOT NUMERO ONZE (11) : dans le batiment U, au rez-de-chaussée, un
appartement n°2001 comprenant entrée, séjour-cuisine, deux
chambres, salle d’eau, wc, balcon, ainsi que les 116/10.000emes de la
propriété du sol et des parties communes générales ;

e LOT NUMERO QUATRE-VINGT QUATORZE (94) : dans le batiment U,
au niveau entresol, escalier P2, un emplacement de parking double
numéro 62, ainsi que les 14/10.000émes de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lesdits biens appartenant a8 Madame Karmelle Falcia BIYOT-NZOUMBA
suivant acte en date du 21 septembre 2013 publié ie 10 octobre 2013
volume 2013 P numero 4364.

Je, Francois LIEURADE huissier de justice associé de la SELARL Francois LIEURADE
titulaire d’un office d’huissier de justice
95200 SARCELLES 18 rue Parmentier, soussigné,

Déférant a cette réquisition, je me suis transporté 2 rue Guy Vennat a MOISSELLES (Val d’Oise), Batiment
B, rez de chaussée, porte 2001,

Ou étant ce jour sur place 4 16 heures, assisté de Monsieur Antoine MICHALSKI, serrurier, et de deux
témoins majeurs requis, Monsieur Loic BOULIN et Madame Marion LE CAMUS, j’ai constaté ce qui suit :

CONSTATATIONS

Au moment ou j’allais faire procéder a I’ouverture forcée des lieux, Monsieur Thierry RICHARD-HILAIRE
se présente a nous.

Apres lui avoir indiqué 'objet de ma mission, il me déclare ne voir aucune objection a son bon déroulement
et me précise occuper les lieux avec sa compagne et leur enfant depuis le 4 octobre 2018, en vertu d’un bail
sous seings privés dont copie est annexée au présent acte, moyennant un loyer mensuel Hors Charges de 700
€.

Les lieux consistent en :

- un appartement n°2001 au rez de chaussée, (lot 11),
- etun emplacement de parking double & I’entresol n°62 (lot 94);

L’immeuble, construit en 2013, présente des fagades en bon état. L’ensemble des menuiseries extérieures
des portes et fenétres sont en bon état.

Les espaces verts et les parties dont 1’acces est commun, halls et escaliers sont en bon état.
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PREMIERE EXPEDITION

Le Syndic de la copropriété est le suivant :
Actipole Gestion

92 Route de Domont 95460 Ezanville
Tel : 01 34 535353

Les lieux sont distribués comme suit :

- Une entrée:
La porte d’entrée qui permet d’y accéder est en bon état.
Le revétement du sol, les peintures des murs et du plafond sont en bon état.
L’équipement comprend :
e Un placard de rangement ;
e Un interphone.
- Lasalle de séjour/coin cuisine en porte droite dans 1’entrée :
La porte qui permet d’y accéder est en bon état.

Le revétement plastique du sol, les peintures des murs et du plafond sont en bon état.
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PREMIERE EXPEDITION

En partie cuisine, le carrelage est en bon état

L’équipement comprend :

e Une baie vitrée a double vitrage PVC ouvrant sur un balcon ;
e Une fenétre a double vitrage PVC;
e Un évier en inox et placards de rangement ;

Une 1¥¢ chambre attenante:
La porte qui permet d’y accéder est en bon état.

Le revétement plastique du sol, les peintures des murs et du plafond sont en bon état.
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L’équipement comprend :

e Une fenétre a double vitrage PVC;

PREMIERE EXPEDITION

Une 2™ chambre en porte face dans ’entrée :

La porte qui permet d’y accéder est en bon état.

Le revétement plastique du sol, les peintures des murs et du plafond sont en bon état.

L’équipement comprend :

e Une fenétre a double vitrage PVC;

La salle de bains en 2*™ porte gauche dans I’entrée:

La porte qui permet d’y accéder est en parfait état.

Le carrelage du sol, les faiences murales, les peintures des murs et du plafond sont en bon

état.
L’équipement comprend :

=  Une douche complete.
*  Un lavabo ;
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PREMIERE EXPEDITION

Les WC en 1%¢ porte gauche dans I’entrée:
La porte qui permet d’y accéder est en parfait état.
Le carrelage du sol, les peintures des murs et du plafond sont en bon état.
L’équipement comprend :

=  Un bloc WC ;
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PREMIERE EXPEDITION

L’ensemble de ’appartement est chauffé par un chauffage collectif.

Un métrage des lieux est effectué sous mon contrdle par la soci€té CERTIMMO.

EN FOI DE QUOI, J’AI DRESSE LE PRESENT PROCES VERBAL DE
CONSTAT POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.
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BAIL A USAGE D’HABITATION

Objet :

ENTRE LES SOUSSIGNES :

demeurant 8 allée de 1a liberté 95570 Bouffémont

Ci-aprés dénommé(s) « le bailleur »

D'UNE PART,

Monsieur RICHARD-HIL AIRE Thierry (thierryrichardhilaire@gmail.com)

demeurant 20 place des droits de 1’ homme 95570 BOUFFEMONT

&
Madame MARR Haya (gﬂkgggi_\;@g@gil.cmg)
demeurant 10 rue Jean Jacques Rousseau 78 130 LES MUREAUX

Ci-apres dénommé(s) « le locataire »

D'AUTRE PART,



Désignation et consistance des locaux loués :

La surface louée comprend 2, rue Guy Vennat 95570 Moisselles, Appartement 2001, = '
Situé au RDC, Batiment A, Escalicr A dans la résidence « Clos de la Renardidre
* Type d’habitat : Collectif

* Régime juridique de I'immeuble : Copropriété
+ Période de construction : 20/3
«  Surface habitable ;: 56 m2

* Nombre de piéces principales : 3 pi¢ces comprenant cntrée, séjour-cuisine,
deux (2) chambres, salle d’eau, w.c, balcon, sanitaires, cuisine équipée;

*  Modalité de production de chauffage : Collectif
+  Modalité de production d'eau chaude sanitaire : Collectif

+ Ddsignation des locaux et équipements accessoires de Vimmeuble 3 usage
privatif du locataire : 2 places parking extéricur

« Locaux, parties, ¢quipements et accessoires de l'immeuble A usage
commun : Garage a vélo, ascenseur, local poubelle

+ Equipement d'accés aux technologics de l'information et de Ia
communication : Raccordement i internet via fibre ou ADSL possible

Le locataire déclare bicn connaitre les licux louds pour les avoir vus et visités. I|
déclare ¢galement que le bailleur lui a remis lors de la signature du présent contrat un
¢tat des licux ¢tabli dans les conditions définics ci-dessous.

L locataire déclare que le bailleur lui a communiqué, lors de la signature du présent
contral, les extraits du réglement de copropricté concernant la destination de
l'immeuble, la jouissance ¢t 'usage des partics privatives et communes ct précisant la
quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de charpes.

Article 1 : ETAT DES LIEUX

Un état des licux sera établi contradictoirement entre los partics au moment de Ia
remise des clés au locataire ; il en sera de méme lors de la restitution de celles-ci. A
df&faut. ¢t sans mise en demeure préalable, cot état sera élabli par huissie
linitiative de la partic la plus diligente, ['huissicr
jours a l'avance par lett
scront alors part

r de justice a
avisera les parties au moins sept
Ie reccommanddée avee demande d'avis de réception, Les frais
agés par moitié entre les deux partics.
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~ Un cxemplaire de I'état des licux est Joint & Fexemplaire du présent contrat de location
~ qui estremis & chaque partic.

Article 2 : DESTINATION

Les locaux louds sont destinés a I'habitation du locataire. Toute activité commerciale
et/ou professionnel y est interdit, sous réserve accord préalable du bak

Article 3 : OCCUPATION & JOUISSANCE

Le bailleur s'engage a :

*
1. Délivrer au locataire les locaux cn bon état d'usage ct de répa
¢quipements mentionnés au contrat en bon état de fonctionnement.

2. Assurer au locataire la jouissance paisible des locaux loués ; toutefois, sa
responsabilité ne pourra pas étre recherchée en raison des voies de fait dont les autres

locataires ou des tiers se rendraient coupables a I'égard du locataire.

3. Entretenir les locaux en état de servir a I'usage prévu et y faire toutes les réparations
neécessaires autres que locatives.

4. Ne pas s'opposer aux aménagements réalisés par le locataire, dés lors que ceux-ci ne
constituent pas une transformation de la chose loude.

5. Remettre gratuitement une quittance au locataire lorsqu'il en fait la demande.

6. Délivrer un recu dans tous les cas ou le locataire effectue un paiement partiel.

Le locataire s'engage a :

1. Payer le loyer et les charges récupérables aux termes convenus. Le paiement
mensuel est de droit s'il en fait la demande.

2. User PAISIBLEMENT des locaux et équipements louds suivant la destination
prévue au contrat. En particulier, il s'engage a respecter les stipulations prévues a cet
égard par le réglement intérieur de I'immeuble et par le réglement de copropriété, dont
il déclare avoir pris connaissance. II s'engage également A respecter toutes les

décisions, prises a compter de son entrée en jouissance, par l'assemblée générale des
copropriétaires.

3. Répondre des dégradations et pertes survenant pendant la durée du contrat dans Jes
locaux dont il a la Jouissance exclusive, 2 moins qu'il ne prouve qu'clles ont eu liey par

cas de .force majeure, par la faute du bailleur ou par le fait d'un tiers qu'il n'a pas
introduit dans le logement.

O T i :



’

5. Me prs céder le contrat de localion, ni sous-1guer ¢ local, sauf avec V'socord écrit du
b:‘iills;uf-'é/ comprit sur le priz du loyer. Bn cas de cesgation du contrar principal, e
Rl i 7%, P ] = ot " 3 i S 3 i
sonsdocalaire ne pourrs se prévalair daucun drait 4 Vencontre du bailleur, ni daucun

titre d'occupation,

6. Laisser oxéouter dans les lieur loués lew Wavaur d'amélioration des partics
communcs ou des partics privatives du mime immeuble, sinsi que les travaux
saires an mamintien en élat et s V'entretien normal des locaur louds, les dispositions

néces :
des deuxiéme et troisiéme alinéas de Varticle 1724 du Code: civil Gant applicables 4

Ces travany,

1. Ne¢ pas transformer les locaux ot équipements louds sans Vaccord Gerit du
propri¢tare, lequel pourra subordonner cet accord e 'sxéoution des travaux 4 'avis et
i la surveillance d'un architecte de son choiz, dont les honoraires seront paycs par le
locataire. En cas de méconnaissance par le locataire de cette oblipation, le bailleny
pourra exiger la remise on ¢tat des licux ou des équiperments au départ du locataire ou
conserver les transformations effectudes, sans que le Jocataire puisse réclamer une
indemuisation pour les frais engapés,

St les transformations opérées mettent en péril le bon fonctionnement des cquiperments
ou la séeurit¢ du local, le bailleur pourra cxiger, aux frais du locataire, la remise
immédiate des lieux on 1'éat.

8. S'assurer contre les risques locatifs dont il doit répondre en sa qualité de locataire ¢
incendic, dégat des eaux, ct en justifier au bailleur 4 s remise des clés, en lui
transmettant attestation émise par son assurcur ou son représentant. I devra en
justifier ainsi chaque année, 4 la demande du bailleur.

9. Souscrire un contrat d'entreticn aupres d'unc entreprise spécialisée (ou en
rembourser le colt au bailleur si ce dernier en assurc le paiement) pour faire entretenir
au moins unc fois par an les équipements individuels (chauffage, paz,,..) et en justificr
a premiére demande du bailleur,

[0, chpwr Ja réulisation par le bailleur deg répnrmiuns urpentcs ct qui ne peuvent
6‘frc dif—_rérécs Jusqu'a la fin du contrat de location ; conformément a larticle 1724 du
Code civil, Si ces réparations durent plus de 40 jours, lc loyer, i I'exclusion des
charges, scra diminué en proportion du temps ct de la partic de la chose louég
locataire aura étg privé,
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AL Iformer imnnddinioment fe baidleng di tonl siwatie of s i aatinkisins e
prochuisant dans tes hons lowds, madme &1 o' wsanlic ancnn diatango g

120 Lansser vistier los hous towd, en vie de e venie o de Qo lacition, deiis bisiies
pat four, an choix du bailleur, sanl los jouva [8ies

L3 Acquitter toutes fos contvibutions o Gixen 1ol inéomibiiil potsomnellerngis
(otament a faxe dhabitation) de manidre & o qie e binllens ne goil pis ingiidid i
o0 ‘S“j&‘;f‘ Lo Toeatare devia, avant tout (l_u",nufsn_n;gmnmul‘ juslifier di piaarment des g

dont le batlleur poutrait &tre tenn tosponsuble,

B4 Ne pas déménager, sans s'&tre contorme & ses obligntions, ni sans avoir alparayint
presente au bailleur les quittances justitinnt du paicment de o taze Chabitstion (article
teNe du CGH.

13, Remettre an bailleur, dés son dépant, toutes les ¢lés des locaux o
connaitre sa nouvelle adresse.

Article 4 : DUREE

Le présent contrat de location cst conclu pour une durée de 3 ans, qui ¢
courir le 04 octobre 2018, pour se terminer le 03 octobre 2021,

Article 5 : RESILIATION ANTICIPEE

Le présent contrat de location pourra étre résili¢ par le locataire 4 tout moment. Le
conge devra étre notifié au bailleur dans les conditions fixées a l'article 7. Le bailleur
pourra agir en résiliation anticipée du contrat, par la voie judiciaire, cn cas de
méconnaissance par le locataire de ses obligations et ce sans qu'il soit nécessaire que la
demande en justice formée 4 cet effet soit précédée d'un congé.

A défaut de congé ou de demande de renouvellement par I'une des parties, le présent
contrat de location parvenu 4 son terme est renouvelé tacitement pour une durée au
moins €gale a 3 ans.

Article 6 : CONGE

La partie qui entend user de son droit de résilier le présent contrat par anticipation ou
de celui de refuser son renouvellement est tenue de notifier a l'autre un congé, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte d'huissier de justice.

Le d{:lai de préavis applicable au congé est de trois mois lorsqu'il émane du locataire et
de six mois lorsqu'il émane du bailleur. Toutefois, en cas de mutation, de perte
d'emploi ou de nouvel emploi conséeutif 3 une perte d'emploi, le locataire peut donner
congé au bailleur avece un préavis d'un mois, Lo délai est également réduit 2 un mois en
faveur des locataircs agés de plus de soixante ans dont I'état de santé Jjustifie un
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Ce délai court 2 compter du jour de la réception de [a lettre recommandée oy de |4

_signification e I'acte dhuissier.

dc iacbose loueeLe congé ainsi donné vaut offre de vente ay locataire ; le motif
légitime et sérieux mvoqué par le bailleur pour justifier le non-renouvellement du

Article 7 : LOYER

 Le présent contrat de location est consenti et accepté moyennant e loyer mensucl
de 704 curos hors taxes ct hors charges, qui scra payable d'avance le cinquiéme jour de
chaque mois, au plus tard,

Article 8 : REVISION

Le loyer fixé ci-dessus sera révise automatiquement chaque année i la date
anmiversaire du contrat, en fonction de Vindice de référence des loyers publié par

FINSEE,

Article 9 : CHARGES

Outre le loyer, le locataire devra rembourser au bailleur ct, sur justification, les
charges récupérables telles qu'elles sont définies par l'article 23 de la loi du 6 juillet
1989. Le paiement de ces charges fera l'objet de provisions mensuelles payables e¢n
méme temps que le loyer, la régularisation ayant licu chaque année. Un mois avant
cette régularisation, le bailleur devra commun iquer au locataire le décompte par nature
de ces charges.

La provision mensuelle, au jour de la conclusion du présent contrat, est fixée 4 50
€Uros par mois,

Article 10 : PAIEMENT DU LOYER ET DES CHARGES

Le paiement des loyers et des charges se fera au domicile du bailleur par virement
communiqué par le bailleur au locataire. Le bailleur émettra a ce titre des avis
d'échéance et/ou des quittances.

Si le locataire en fait la demande, le bailleur lui remettra une qui
détail des sommes versées en distinguant le loyer et les charges.

A o

~ Changement de domicile, ainsi que des bénéficiaires du reveny minimum d'insertion,




DE}HS' tpus les cas ou le locataire effectue un paiement partiel, le bailleur sera tenu de
lui délivrer un recu.

Article 11 : DEPOT DE GARANTIE & CAUTIONS

Pour garantir I'exécution de ses obligations, le locataire versera la somme de 700
euros, représentant un mois de loyer en principal, 700€ correspondant au dépét de
. garantie dont le paiement a ét€ opéré par voie de compensation avec la prise en charge
par le locataire des travaux de rénovation de I’appartement. En cas de révision du
loyer, le dépét de garantie sera modifié de plein droit dans les mémes proportions.

Ce dépot, non productif d'intéréts, est indépendant des loyers et charges, lesquels
devront étre régulicrement payés aux dates fixées, jusqu'au départ effectif du locataire.

Il sera restitué au locataire en fin de jouissance, dans le mois suivant l'envoi par le
syndic du relevé des comptes de charges de la période intéressée, déduction faite, le
cas echéant, des sommes diment justifiées restant dues au bailleur ou dont ¢
pourrait étre tenu pour responsable aux lieu et place du locataire. En aucu

locataire ne pourra imputer le loyer et les charges, dont il est redevable, sur |
garantie.

Article 12 : CLAUSE RESOLUTOIRE ET CLAUSES PENALES

Le présent contrat sera résilié immédiatement et de plein droit sans qu'il soit besoin
faire ordonner cette résolution en justice : deux mois aprés un commandement
demeuré infructuenx a défaut de paiement aux termes convenus de tout ou partie du
loyer et des charges diiment justifiées ou en cas de non-versement du dép6t de garantie
éventuellement prévu au contrat ; un mois aprés un commandement demeuré
infructueux a défaut d'assurance contre les risques locatifs.

Lorsqu'une caution garantit les obligations du présent contrat, le commandement de
payer est signifié 4 la caution dans un délai de quinze jours a compter de la
signification du commandement au locataire. A défaut, la caution ne peut étre tenue au
paiement des pénalités ou intéréts de retard.

Une fois acquis au bailleur le bénéfice de la clause résolutoire, le locataire devra
libérer immédiatement les lieux ; s'il s'y refuse, son expulsion aura lieu sur simple

ordonnance de référé. En cas de paiement par chéque, le loyer ne sera considéré
comme réglé qu'aprés encaissement.

Article 13 : SOLIDARITE ET INDIVISIBILITE

Pour l'exécution de toutes les obligations résultant du présent contrat, il y aura
solidarité et indivisibilité entre les parties ci-dessus désignées par le terme de "
locataire . Par ailleurs, le locataire s'engage a faire connaitre au bailleur toute
madification de sa situation matrimoniale.

m A
e !



. Article 14 : FRAIS

Les honoraires de rédaction des présentes, y compris, le cas échéant, les frais de I'état
des lieux établi par le ministére d'un huissier de justice, ainsi que ceux afférents a la
copie des différentes pidces remises au locataire, seront partagés par moitié entre celui-
ci et le bailleur.

Ils seront acquittés en une seule fois au moment de la signature du contrat.

_Article 15 : CAUTION

11 est possible de prévoir que la signature du bail est soumise a la fourniture, par le
locataire, d'une caution ou d'une garantic & premiére demande, couvrant un montant i
déterminer.

Fait a Moissclles
le 04 octobre 2018

TN %iexemp}aircs.f .
ot %M Q.. Q\

\ a{)»{;mm}& /Z/ ol (:Lfg.p]LQUl/éz

e atlient l_,c_ldwc“zltaircw —

[Signature des parties précédée de la mention manuscrite " Lu et approuvé "

t




