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A LA DEMANDE DE -

LA BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS, Société Anonyme
Coopérative de Banque Populaire a capital variable, dont le siege social est
76/78, Avenue de France, Immeuble « Sirius », a PARIS (75013), agissant
poursuites et diligences de ses représentants Iégaux domiciliés en cette qualité
audit siége.

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre Paul BUISSON, Avocat, 29,
Rue Pierre Butin 4 PONTOISE (95300), ainsi qu’en mon Etude.

Je, Thierry PLOUCHART, Huissier de Justice Associé au sein de la
Société Civile Professionnelle Thierry PLOUCHART, Vincent BARNIER
& Aurore SIA, titulaire d’un Office d’Huissiers de Justice pres le Tribunal

de Grande Instance de Pontoise, demeurant, 25, Rue Docteur Paul Bruel a
LOUVRES (95380), soussigné,
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Me suis rendu ce jour 56, Rue Clément et Lucien Matheron a
GOUSSAINVILLE (95190), a I’effet de procéder aux constatations suivantes,
étant au préalable précisé :

> Que selon acte regu le 10 Septembre 2009 par Maitre Dominique
BUSSON, Notaire a PARIS, prét fut consenti par la BANQUE
POPULAIRE RIVES DE PARIS au profit de la SCI MILMO,

» Qu’a la garantie de ce prét, affectation hypothécaire fut consentie sur le
bien dont la désignation est la suivante, soit :

COMMUNE DE GOUSSAINVILLE (Val-d’OQise)

Les biens et droits immobiliers dépendant d’un ensemble immobilier sis 56, rue
Lucien Matheron, cadastré section AW numéro 43, lieudit « 56, rue Clément et
Lucien Matheron » pour 13 a 79 ca ayant fait I’objet d’un état descriptif de
division et réglement de copropriété publiés le 26 mars 2009 volume 2009 P
numéro 1384 portant sur le lot suivant :

- LOT NUMERO UN (1) : un local & usage commercial composé d’un
entrepdt, local 1, local 2, local 3, sanitaire 1, sanitaire 2, véranda, ainsi
que les 4992/10000°™ de la propriété du sol et des parties communes
générales.

> Qu’en raison du non-paiement des échéances, la requérante entend
poursuivre la saisie immobiliére de ces biens,

» Qu’elle a donc le plus grand intérét a ce que la description de ces biens,
¢difiés ou en cours d’édification, soit effectuée et qu’elle me requiert
d’y procéder.
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Déférant a cette réquisition, j’ai, en vertu des articles R322-1 et L322-2 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution, procédé aux constatations suivantes,
en présence de deux témoins majeurs, Monsieur Georges SALEM et Madame
Sulian CORSEAUX, de Monsieur Cédric CORSEAUX, Serrurier requis de la
SARL CLES EN MAIN, ainsi qu'en présence d’une personne occupée a
effectuer des travaux dans le bien ; le gérant de la SCI MILMO, Monsieur
Mohamed YOUSFI, I’ayant chargé de nous ouvrir les lieux, soit

DEPARTEMENT DU VAL-D’OISE
ARRONDISSEMENT DE SARCELLES
CANTON ET COMMUNE
DE GOUSSAINVILLE (95190)

56, RUE CLEMENT ET LUCIEN MATHERON

UN LOCAL DE PLAIN PIED A USAGE COMMERCIAL,
DIVISE EN :

- Sas d’entrée composé d’une porte d’entrée double pleine, puis d’une
porte double vitrée

- Hall d’entrée dans lequel se trouve implanté le tableau électrique

- Bureau de secrétariat avec comptoir d’accueil équipé de vitres
coulissantes

- Une piéce aveugle a usage de cabine de soins

- Une petite piece a usage futur de W.C., sans équipement
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- Un long couloir central se développant jusqu’au fond du local, et
desservant :

o A/SURLE COTE GAUCHE :

* Une pié€ce a usage de vestiaires, avec un W.C. handicapé
avec lavabo

* Un couloir d’acces direct ’espace repos

* Une alcove indépendante avec jacuzzi, éclairée par un
puits de lumiere en toiture, avec petite cuisine attenante

* Une grande alcove a usage de salle de repos, avec partie
bar, et une estrade avec une banquette de repos surélevée

* Une piece aveugle équipée d’une demi-cloison médiane
et d’un lave mains

o B/SUR LE COTE DROIT :

* Une grande piece de hammam fermée par une porte en
verre, précédée de deux espaces lavabos en enfilade

* Un espace douches

* Un sauna fermé par une porte en verre

®  Un W.C. avec lave-mains
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- Au fond du local se trouve sur le c6té gauche un local chaufferie avec
chaudiére a gaz et production d’eau chaude, et sur le c6té droit, un local
technique abritant un adoucisseur d’eau.

Eau, électricité, chauffage central individuel au gaz.

L’ensemble paraissant former le Lot n° 1 du batiment pour 4.992/10.000°™ des
Parties Communes Générales.

OCCUPATION DES LIEUX

Les lieux sont concédés a la location, en vertu d’un bail commercial sous
seings privés en date 8 GOUSSAINVILLE du 30 Avril 2018, au profit de la
SAS HAMMAM FATMA s’étant substitué 4 Mademoiselle Yousra KISSI,
locataire initiale, pour une durée de 9 années entiéres et consécutives ayant

débuté le 25 Avril 2018, et moyennant le paiement d’un loyer mensuel de

1.340,00 euros.

Une copie du contrat de location m’a été fournie pour étre annexée aux présent
Proces-Verbal.

SYNDIC DE COPROPRIETE

Selon les déclarations fournies par le Gérant de la SCI MILMO, et
confirmation obtenue auprés de la propriétaire du deuxiéme lot de copropriété,
il n’existe a ce jour aucun Syndic en fonction, ni professionnel, ni bénévole.

ETAT D’ENTRETIEN ET D’ AMENAGEMENT

Sas d’entrée, long couloir de Peinture sur plafond et murs
distribution et alcéve jacuzzi Carrelage au sol

Page 5



Hall d’entrée et secrétariat Peinture au plafond
Peinture et parement pierres sur les murs
Carrelage au sol

Cabine de soins, futur WC, Faux plafond avec spots enchissés
vestiaires, W.C.handicapés, Peinture murale
couloir d’accés a 1’espace Carrelage au sol

repos, petite cuisine attenante a
I’alcove jacuzzi, espace repos,
piece aveugle avec cloison centrale

La partie droite composée du Faience au plafond et sur les murs
hammam, des zones lavabos, Carrelage au sol
espaces douches

Sauna Cabine en bois avec porte vitrée

De fagon générale, les lieux sont en cours travaux de rénovation générale.

A Tissue de ces constatations, Monsieur Lilian DUGUE, Diagnostiqueur du
Ca‘pinet CERTIMMO 78, dont le siege social est 34, Avenue Marcel Perrin a
MERY-SUR-OISE (95540), a procédé au mesurage de la superficie des piéces
de ce bien.

Et de tout ce qui précede, j’ai dressé le présent Procés-Verbal de Constat de
Description avec Meétrage pour servir et valoir ce que de droit, auquel se
trouvent annexés un extrait de plan cadastral, un exemplaire du contrat de
location, I’Attestation de Surface Privative dressée sur 5 pages par le Cabinet
CERTIMMO 78, et 21 clichés photographiques extérieurs et intérieurs pris par
mes soins lors des présentes constatations.

COUT : trois cent soixante dix neuf euros et vingt deux centimes.

Nombre de pages : 6 (+ annexes)
Taxe Trésor Public : 14,89 euros.
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Département :
VAL D OISE

Commune ;
GOUSSAINVILLE

Section : AW
Feuille : 000 AW 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 06/05/2019
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC49
©2017 Ministére de |'Action et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des imp4ts foncier suivant :
ERMONT Plaine de France

421 rue Jean Richepin 95125

95125 ERMONT Cedex

tél. 01.30.72.82.50 -fax
ptgc.950.emont@ddfip finances .gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :
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BAIL COMMERCIAL

DESIGNATION DES PARTIES

Le présent contrat est conclu entre les Soussignés :
D'une part,

1. Le(s) Bailleur(s)

MILMO, SCI, dont le siége social est situé 56 Rue Clément et Lucien Matheron (95190) Goussainville,
immatriculée au registre du commerce et des sociétés sous le numéro d'identification
51370118500011 RCS Pontoise, représentée par Monsieur YOUSFI Mohammed en sa qualité de
Gérant, dument habilité ;

Désigné(s) ci-aprés, le "Bailleur" :
Et, d'autre part,
2. Le Preneur

Mademoiselle KISSI Yousra, née le 30 Novembre 1999 & Aubervilliers (93300) ,
demeurant au 83 Rue Louise Michel (93700) Drancy

Laquelle se réserve [e droit de se substituer toute personne morale ou que

et Le Bailleur et le Preneur étant ci-aprés désignés, ensemble, les "Parties".

IL EST PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

Par les présentes, le Bailleur donne & bail commercial, conformément aux dispositions des articles
L.145-1 & L.145-60, R.145-1 & R.145-11, R. 145-20 a R.145-33 et D.145-12 & D.145-19 du Code de
Commerce, & celles non abrogées du décret du 30 septembre 1953 modifié¢ et des textes
subséquents, au Preneur qui accepte, les locaux ci-aprés désignés.

CECI EXPOSE, IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1 - Désignation

Le présent bail porte sur un local commercial d'un immeuble sis 56 Rue Clément et Lucien
Matheron 95190 Goussainville, comprenant :

3 salles sanitaires, espace détente, vestiaires, une piéce esthétique ainsi que locaux techniques,
d'une superficie de 311 m? qui constituent un immeuble indépendant.

Le Preneur déclare parfaitement connaitre les Lieux Loués pour les avoir visités et examinés en vue
des présentes, sans qu'il scit nécessaire d’en faire plus ample désignation et déclare les accepter
dans I'état ou ils se trouvent tels qu'ils existent, s'entendent et comportent avec leurs dépendances.

Article 2 - Durée

Le présent bail est consenti et accepte pour une durée de neuf années entiéres et consécutives.
La durée du bail commence a courir le 25/04/2018 et se termine le 25/04/2027.

Toutefois le Preneur pourra mettre fin au présent bail & I'expiration de la troisiéme, de la sixiéme ou de
la neuvieme année en donnant conge au Bailleur par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée
avec accuse de réception au moins 6 mois a 'avance. Le Bailleur aura la méme possibilité, aux
mémes conditions de forme (tout congeé par le Bailleur ne pouvant toutefois &tre donné que par acte
extrajudiciaire ou par toute autre forme qui serait ultérieurement autorisée par la loi) et de délai, mais
seulement dans les cas prévus par la loi aux articles L 145-18, 145-21 et L 145-24 du Code de
commerce.
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Article 3 - Destination des Lieux Loués
==31111avon Ges Lieux Loues

Les Lieux Loués sont destinés a usage de Hammam et Centre de Beauté coiffure mais pourront é&tre
utilisés a tout autre usage de nature commerciale avec l'accord du propriétaire et autorités
administratives.

Article 4 - Loyer

4.1 Fixation et exigibilité du loyer

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer mensuel hors charges de :
Mille Trois Cent Quarante euros (1.340,00 € TTC)

Le Preneur s'oblige & payer mensuellement, au domicile dy Bailleur, le loyer le premier jour de chaque
mois civil

A la signature du présent bail, le preneur devra procéder au réglement de la caution de deux mois de
loyer soit, Deux Mille Six Cent Quatre Vingt euros (2.680,00 €) / TTC ainsi que le mois & échoir de
Mille Trois Cents Quarante euros (1.340,00 €)/ TTC.

Le Bailleur accorde toutefois au Preneur une franchise de loyer au titre de la période courant
jusqu'au 20/06/2018 3 compter du 25/04/2018.

Le loyer sera donc exigible pour la premigre fois au terme de cette période.

Cette franchise de loyer ne dispensera toutefois pas le Preneur de regler les charges et axes
locatives dés la date de prise d'effet du bail.

Dans I'hypothése ou il viendrait & étre soumis a une taxe (TVA ou CRL oy taxe de substitution ou
complémentaire) quelle qu'en soit [a cause et la nature, le Preneur Supportera la charge de cette
taxation, soit directement, soit en remboursant auprés du Bailleur le montant que ceiui-ci aura régle
ce a quoi le Preneur s'oblice expressément.

4.2 Indexation du loyer

Le loyer sera révisable en fonction des variations de lindice des loyers rindice des loyers
commerciaux (ILC) publié par I'.N.S.E.E conformément aux dispositions de Iarticle L 145-38 du Code
de commerce.

Il sera automatiquement ajusté par périodes triennales dans le méme sens et dans la méme
proportion que la variation de I'indice des loyers commerciaux (ILC) publié par I.N.S.E.E constatée
par rapport a I'année précédente.

L'indice ILC de référence, lors de Ia prise d'effet du bail, est le demnier indice publié lors de Ia signature
des présentes.

La révision de ce loyer fixe interviendra de plein droit sans aucune formalité ou demande préalable.

4.3 le droit au bail est consenti au prix de trente mille euros (trente mille euros) dont le bailleur

accorde un crédit vendeur sur une periode de 6 mois maximum a compter de la signature du preésent
bail .

Article 5 - Impéts et charges

5.2 Le Preneur devra rembourser au Bailleur, en sus du loyer, sa quote-part calculée ay prorata des
surfaces exploitées dans I'immeuble (le cas échéant, si applicable, au prorata des tantiémes de
copropriété), des charges, prestations, taxes et dépenses de toutes natures exposées par le Bailleur,
directement ou indirectement, du fait de la propriété, du fonctionnement ou de I'entretien de
IImmecble selon Ia répartition suivante.
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5.2.1 A ia charge du Preneur

Fluides :
* Frais de consommation de chauffage, eau, climatisation, électricité, et tous autres fluides
* Abonnement et frais des fluides

Travaux ou réparations :

* Les menues réparations portant sur fimmeuble ou I'ensemble immobilier et de tous leurs
équipements, des appareils de levage (ascenseurs, monte-charges, etc.), des groupes
électrogénes, des installations électriques, des canalisations et généralement de tous
équipements concourant au bon fonctionnement et a la sécurité des Lieux Loués et de
I'ensemble immobilier.

* Les travaux d'amélioration, de modernisation, de réfection et de remplacement de I'immeuble
et de tous ses équipements ainsi que les travaux d'embellissements dont le montant excéde le
colt du remplacement & I'identique

* Force majeure (a I'exception des grosses réparations entrant dans le cadre de l'art 606 du
Code Civil)

* Vices cachés (a I'exception des grosses réparations entrant dans le cadre de ['art 606 du Code
Civil)

* Siles Lieux Loués ne comportent pas de compteur individuel d'eau, de gaz ou d'électricité le
Bailleur se réserve le droit d'exiger & tout moment de la location la pose d'un compteur
individuel. Le Preneur aura & supporter tous les frais de modification, d'installation, de pose,
d’honoraires et de fourniture de conduite et de compteurs, avec tous les accessoires.

* Les honoraires techniques et les frais d'études préalables ne concernant pas les grosses
réparations de l'article 606 du Code Civil

* Les honoraires des architectes, des bureaux d'étude, de contréle, les rapports des différents
intervenants comme les ingénieurs bétons a I'exclusion de ceux liés a la réalisation des
grosses reparations de l'article 606 du Code Civil

* L'ensemble des diagnostics, notamment environnementaux, performance energétique

* Le renouvellement des réseaux communs

Entretien :

* Les frais de nettoyage, d'entretien des Lieux Loués et de limmeuble (et notamment les parties
communes) en ce compris 'ensemble des éléments techniques et du matériel

* Les frais d'entretien et de maintenance ainsi que l'exploitation des appareils de production
d'énergie, de chauffage et de climatisation

* Les frais d'entretien et de maintenance des appareils de levage (ascenseurs, monte-charges,
..), des groupes électrogénes, des installations électriques, des canalisations et généralement
de tous équipements concourant au bon fonctionnement et a Ia securité des Lieux Loués et de
I'ensemble immobilier,

* Les frais d'acquisition et de renouvellement de la décoration végetale s'il en existe ou de petit
mobilier, ainsi que les frais d'entretien des espaces verts intérieurs et extérieurs, les frais
d'entretien des VRD, le cas échéant,

* Toutes les dépenses de fonctionnement des services géneraux des Lieux Loués et de
Fensemble immobilier

* Acquisition et renouvellement du matériel et de Foutillage nécessaire & la gestion et a
l'exploitation

Mise en conformité :

* Des lors quiils ne relévent pas des grosses réparations selon larticle 606 du Code Civil. le
Preneur devra effectuer a ses frais, tous travaux qui pourraient étre prescrits par les lois, les
réglements ou les autorités administratives, lors de I'entrée en jouissance ou en cours de bail,
aux fins notamment de permettre I'utilisation des Lieux Loués et de I''mmeuble, en conformité
avec la réglementation et législation actuelle ou future, quelle que soit la nature des
prescriptions administratives (hygiéne, sécurité, législation du travail, accessibilité, etc...), et
notamment I'accessibilité handicapée, le deésamiantage, le retrait du plomb, I'amélioration
énergétique et environnementale, le traitement contre les insectes xylophages.

Assurances :

* Les primes d'assurance et de responsabilité' civile acquittées par le Bailleur portant sur les
Lieux Loués et 'ensemble immobilier, et par exemple sans que cette liste ne soit limitative, les
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assurances incendie et explosion, vandalisme et bris de glace, responsabilité civile, dégats des
eaux, etc.
* Les honoraires et frais de courtage

Taxes et impéts :

* L'impét foncier dans toutes ses Ccomposantes, en ce compris la taxe de balayage, d'enlévement
des ordures ménagéres, les droits y afférents, frais et autres.

*  Plus généralement les taxes locales, contributions, ou redevances diverses payer au titre de
régies municipales, afférentes a l'immeuble ou I'ensemble immobilier.

* Les taxes sur les bureaux, les locaux commerciaux, les locaux de stockage et les surfaces de
stationnement applicables en lle-de-France.

* et plus généralement, tous impdts, taxes, redevances, contributions et charges assis ou a
asseoir sur les Lieux Loués ou limmeuble présents et/ou qui existent ou qui pourraient &tre

notarnment en remplacement ou en supplément de ceux ci-dessus visés, et par exemple les
taxes environnementales, sur les parkings...

Déchsts :
*  Les frais d'élimination et de tri des déchets communs, s'ii y alieu

Frais, salaires et honoraires des prestataires externes :

* Les frais de main-d'ceuvre, salaires, charges sociales et fiscales du personnel affecte a
rimmeuble ou & I'ensemble immobilier, chargé de la surveillance, de réparation, de la sécurité
et du gardiennage, de I'exécution des taches concernant des services oy des prestations, de
l'entretien et de la propreté des Lieux Loués et de [ ensemble immobilier, ainsi que tout le
personnel suppléant ou intérimaire, '

* Rémunération des entreprises extérieures affectées a différentes taches

* Les frais relatifs au service d'un standard télephonique et de toutes autres installations de
telecommunications, s'ji y a lieu,

* Les frais de diagnostics et contréles de toute nature portant sur 'ensemble immobilier qu'ils
relévent de réglementations ou legislations présentes ou futures,

* Slly a lieu, les charges issues de l'existence d'une association syndicale, groupement oy
autres et notamment les avances de trésorerie appelées par le syndic, les honoraires du
syndic,

* Etl'ensemble des autres charges, taxes et accessoires de toutes natures présentes ou futures
qui ne sont pas intégrés dans Ia liste précitée.

5.2.2 A la charge du bailleur
* Les grosses réparations de I'article 606 du Code civil
* Les travaux relevant de Ia vétuste
* Les impots, notamment Ia contribution économique territoriale, taxes et redevances dont le

redevable légal est le bailleur ou Je propriétaire du local ou de limmeuble (tels que visés au 3°
de l'article R. 145-35 du Code de commerce)

communiqué a ce dernier au plus tard le 30 septembre de I'année suivant celle au titre de laquelle il
est établi. Par ailleurs, le bailleur communiquera au preneur, a sa demande, tout document justifiant le
montant des charges, impéts, taxes et redevances imputés a celui-ci.
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* Le Preneur réglera au Bailleur, le jour de la prise de possession des Lieux Loués, une quote-
part de cette provision, calculée prorata temporis entre la date de prise de possession des
Lieux Loués et Ia fin du trimestre civil alors en cours.

* Dans le courant du premier semestre suivant chaque année civile, le Bailleur ou son
mandataire arrétera les comptes de I'année écoulée, les adressera au Preneur en lui réclamant
le complément dit en cas d'insuffisance des provisions ou en le créditant de l'excédent payé
selon le cas.

* Ce montant provisionnel de chdrges sera révisé chaque année pour tenir compte du cout des
charges supportées I'année précédente.

* Lors du départ du Preneur les charges seront calculées prorata temporis, jusqu'a I'expiration du
bail ou si le départ du Preneur intervient posterieurement 3 celle-ci, jusqu'au jour effectif de Ia
remise des clefs.

Article 6 - Obligations des parties

Le présent bail est fait aux charges et conditions ordinaires et de droit comme d'usage en pareille
matiére et notamment sous celles suivantes que le Preneur s'oblige a respecter et exécuter, & peine
de tous dépens et dommages et intéréts et méme de resiliation des présentes, si bon semble au
Bailleur, a savoir :

6.2. Le Preneur devra entretenir les Lieux Loués, pendant toute la durée du bail, en bon état de
réparations locatives et d'entretien et supportera toutes les réparations qui pourraient étre
nécessaires, exception faite des grosses reparations définies par l'article 606 du Code civil.

6.3. Le Preneur devra effectuer a ses frais les travaux, en lien avec son activité, qui pourraient étre
presciits par les autorités administratives quelle qu’en soit la nature, tant lors de F'entrée dans les
Lieux Loués que durant I'exécution du présent contrat, sans pouvoir prétendre & sa sortie a aucune
indemnité quelconque.

6.4. Le Preneur ne pourra faire dans les Lieux Loués aucun changement de distribution, aucune
deémolition, aucun percement de mur ou de vodte, aucune construction ou addition, sans l'autorisation
ecrite et expresse du Bailleur, et dans les conditions définies par lui, et ceci, notamment pour ce qui
concerne la pose de cloisons et l'installation d'une alarme.

Dans le cas ou l'autorisation serait accordée, les travaux seront executés, si bon semble au Bailleur,

sous la direction de I'architecte ou du technicien du Bailleur, dont les honoraires seront 4 la charge du
Preneur.

6.5. Le Preneur devra aviser immédiatement le Bailleur de toute dégradation ou détérioration des
Lieux Loués. A défaut, il supportera les éventuelles consequences de sa carence.

6.6. Toutes les constructicns et tous les travaux, embellissements et décors quelconques qui ont été
faits ou seraient faits par le Preneur, y compris ceux de caractére immobilier, deviendront en fin de

du Preneur.

6.7. Le Preneur souffrira, pendant toute Ia durée du bail, I'exécution dans les Lieux Loués ou sur les
parties communes de 'ilmmeuble, de tous travaux de reconstruction et réparations quelconques que
le Baillzur jugera nécessaires, sans pouvoir réclamer aucune indemnité ni diminution de loyer, et ce

meéme si la durée de ces travaux excédait 21 jours, par dérogation aux articles 1723 et 1724 du Code
civil.
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En cas de travaux effectuss par le Bailleur, le Preneur s'engage a déposer et 3 entreposer tous
meubles et objets mobiliers, marchandises, agencements, décorations, faux-plafonds, installations
quelconques dont 'eniévement sera utile pour 'exécution de ces travaux.

6.8. Le Preneur devra garnir et tenir constamment garnis les Lieux Loués de mateériels et d’objets
mobiliers, en quantité et de valeur suffisante, pour repondre en tout temps du paiement du loyer et de
I'exécution des conditions du bail

6.9. Si les Lieux Loués viennent a étre détruits en totalité par un événement indépendant de Ia volonté
du Bailleur, le présent bail sera resilié de plein droit sans indemnite.

En cas de destruction partielle des Lieux Lougés, soit le présent bail sera résili¢ sans indemnité, sans
prejudice pour le Bailleur de son droit éventuel contre le Preneur si la destruction est imputable a ce
dernier, soit le loyer réduit a concurrence de la surface inutilisable, ce a Ia demande de I'une oy lautre
des parties.

Aucune autre indemnité ne sera due par le Bailleur ay Preneur au titre de privation de jouissance,
perte d'exploitation ou & tout autre titre.

6.10. Le Preneur devra laisser le Bailleur et/ou son architecte visiter les Lieux Loués pour s’assurer de
leur étut au moins deux fois par an.

6.11. Le Preneur ne pourra rien faire qui puisse porter un trouble de Jouissance ni par Iui, ni par son
personnel.

6.12. Concernant les parties communes de IImmeuble, ainsi que les installations collectives, le
Preneur s'engage 3 prendre a sa charge leur remise en etat si des dégradations sont de son fait ou du

fait des membres de son personnel, voire de clients oy visiteurs,

6.13. Le Preneur respectera le réglement intérieur de I''mmeuble, le cas écheéant.

Article 7 - Assurances

7.1. Le Bailleur s'engage & assurer aupres de compagnies d'assurances notoirement solvables et
désignées par luj :

immeuble par nature ou destination, suivant I'article 525 du Code Civil, contre tous les risques usuels
de destruction et notamment les risques suivants

Incendie et foudre,
choc de véhicules appartenant & un tiers, attentats et catastrophes naturelles, notamment

b) Sa resporsabilité civile en raison des dommages corporels oy matériels causés a des tiers du fait
des batiments, des agencements et installations des parties- communes ainsi que des activités dy
personnel en charge de ces mémes parties communes. Il est précisé que les locataires sont
considérés comme tiers entre eux et vis-a-vis du Bailleur.

7.2. Le Preneur devra assurer et maintenir assures contre l'incendie, le vol, les dégats des eaux, les
courts circuits, I'explosion et tous autres risques généralement assurés, pendant toute la durée du
bail, tous les ameénagements qu'il aura PU apporter aux Lieux Loués, les objets, mobiliers, matériels et
marchandises Iui appartenant les garnissant, le recours des voisins ainsi que sa responsabilité civile
envers tous tiers, notamment au titre d'accidents corporels survenus dans les Lieux Loués ou dont e
Preneur pourrait étre responsable, auprés d'une compagnie d'assurances notoirement solvable.
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acquitter exactement les primes ou cotisations de cette assurance et justifier du tout au Bailleur a
chaque réquisition de celui-ci.

7.3. Le Bailleur renonce et fera renoncer SEsS assureurs en cas de sinistre & tout recours qu'il serait
fondé a exercer contre le Preneur et ses assureurs ou autres occupants de 'lmmeuble du chef du
Preneur.

7.4. Faute pour le Preneur d'avoir souscrit lesdites polices d'assurances et/ou d'en avoir paye les
primes, le Bailleur se réserve le droit d y proceéder. Dans ce cas, le Preneur s'engage 2 lui rembourser

payées par le Bailleur.

7.5. Si l'activité exercée par le Preneur entrainait, soit pour le Bailleur, soit pour les voisins, des
surprimes d'assurances, le Preneur serait tenu a la fois d'indemniser le Bailleur du montant de |3
surprime payée et de le garantir contre toutes les réclamations des voisins.

Article 8 - Responsabilité et recours

Le Preneur renonce a tous recours en responsabilité ou réclamation contre le Bailleur, tous
mandataires du Bailleur, leurs assureurs et s'engage a obtenir les mémes renonciations de tous
assureurs pour les cas suivants :

8.1. En cas de vol, de tentative de vol, de tout acte délictueux ou de toute voie de fait dont le Preneur
pourrait étre victime dans les Lieux Loués ou dans Ilmmeuble, le Bailleur n‘assumant aucune
obligation de surveillance.

8.3. En cas d'agissements générateurs de dommages des autres occupants de I''mmeuble, de leur
personnel, fournisseurs et clients, de tous tiers en général.

84. En cas d'expropriation totale oy partielle des Lieux Loués oy de mise a l'alignement de
'Immeuble, toute action devant étre exercée par le Preneur directement 3 I'égard de I'Administration
ou de l'autorité responsable. '

8.5. En cas d'accidents Survenant dans les Lieux Loués ou dans I''mmeuble pendant le cours du bail,
qu'elle qu'en soit la cause ; de prendre donc a son compte personnel et & sa charge entiére toute
responsabilité civile en résultant a I'égard soit de son personnel, soit du Bailleur, soit des tiers, sans
que le Bailleur puisse étre inquiété ou poursuivi de ce chef.

Article 9 - Cession - Sous-location
==2910M - vous-iocation

9.1. Sous-location

9.1.1. Le Preneur pourra conceder la jouissance ou sous-louer les Lieux Loues 3 quiconque, en tout
Ou en partie, sous quelque forme que ce soit, méme temporairement ou 3 titre précaire,

9.1.3. En cas de sous-location, le Preneur demeurera débiteur de Ia totalité des loyers, charges et
accessoires et restera tenu de toutes les obligations dues en vertu du présent bail.

9.1.4. Les charges et conditions du sous-bail devront étre compatibles avec Fensemble de celies

stipulées au bail principal. En cas d'incompatibilité, ce sont les clauses du bajl principal qui
prévaudront.



En aucun cas le contrat de sous-location ne pourra étre consenti pour une durée supérieure a la
durée restant & courir du bail principal.

Le contrat de sous-location devra impérativement contenir une clause par laquelle le sous locataire
declare parfaitement savoir et reconnaitre que le sort du sous-bail suivant celui du bail principal,
I'expiration ou la résiliation du second entrainera, de plein droit, la résiliation du premier et reconnaitre
que les Lieux Loués étant indivisibles, il ne peut invoquer aucun droit direct 3 I'encontre du Bailleur.

9.1.5. Toute sous-location devra intervenir selon la procédure prescrite a I'alinéa 4 de l'article L. 145-
31 du Code de commerce.

9.2. Cession

Le Preneur ne pourra céder son droit au bail qu'a l'acquéreur de son fonds de commerce, a condition
que cette cession ne soit pas partielle.

Toute cession (du droit au bail ou du fonds de commerce) devra avoir lieu par acte notarié ou sous
seings privés, auquel le Bailleur sera obligatoirement appelé.

Le cédant et le cessionnaire s'engagent a établir, le jour de Ia cession, un état des lieux contradictoire,
conformément aux dispositions de I'article L 145-40-1 du Code de commerce ; il est dressé en
présence du bailleur dament appel¢ & Ia diligence du cédant, et un exemplaire original lui est remis
sans frais pour Iui. L'état des lieux de cession étant réalisé aux seules fins d'informer le cessionnaire
de I'état des locaux loués, I'acte de cession devra comporter, & condition de validité de la cession, une
clause selon laquelle le cessionnaire s'engage a restituer, lors de son départ, les locaux loués
conformément & I'état des lieux visé a I'article 6.1 des présentes.

Un exemplaire original de I'acte de cession devra étre remis au Bailleur, sans frais pour lui.

En cas de cession, un état des lieux devra étre réalisé entre le cédant et le cessionnaire. -
Le cessionnaire sera tenu de remettre les lieux au Bailleur dans I'état dans lequel ils se trouvaient lors
de la prise d'effet du bail d’origine.

Les cessionnaires successifs devront s'obliger solidairement avec le Preneur, au paiement des loyers
et a 'exécution des conditions du présent bail. Le Preneur restera garant et répondra solidairement de
Son successeur tant du paiement des loyers que de I'entiére exécution des conditions du bail pendant
une durée de trois (ans) a compter de la cession.

Le Bailleur devra informer le cédant de tout défaut de paiement du locataire dans le délai d'un mois 3
compter de la date a laquelle la somme aurait da étre acquittée par celui-ci.

Article 10 - Clause résolutoire

Si le Preneur refusait de libérer les Lieux Loués, il suffirait pour I'y contraindre d'une simple
ordonnance de référé rendue par Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance du lieu de

situation de l'immeuble, le Preneur acceptant que ['ordonnance soit executoire sur minute et
nonobstant appel.

102 En cas d'inobservation par le Preneur des obligations & sa charge, le Bailleur aura la faculté
distincte, quinze jours aprés une simpie_not?ﬁcation par lettre recommandée avec accusé de réception

Les frais en résultant s'ajouteront de plein droit ay premier terme suivant.
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10.3. A défaut de paiement de quelques sommes restant dues en vertu du présent bail ou de ses
suites, le montant de chaque échéance restant en tout ou partie impayé sera, a l'expiration d’un délai
de quinze jours & compter d'une mise en demeure de payer lesdites sommes, majoré de 10 % 2 titre
de pénalités, sans préjudice de I'application &éventuelle de |a clause résolutoire.

De convention expresse, cette pénaliité s'appliquera de plein droit & I'expiration du délai mentionné ci-
dessus.

10.4. En cas de maintien dans les Lieux Loués du Preneur apres résiliation de plein droit ou judiciaire
ou expiration du bail pour quelque cause que ce soit, lindemnité d'occupation & la charge du Preneur

sera établie forfaitairement sur la base du loyer global de la derniére année de location majoré de 50
%, outre tous accessoires du loyer.

Article 11 - Travaux du bailleur
Il est annexé au présent bail :

- un état prévisionnel des travaux que le Bailleur envisage de réaliser dans les trois années suivant Ia
prise d'effet du bail, assorti d'un budget prévisionnel :

- un état récapitulatif des travaux que le Bailleur a réalisé dans les trois années précédent la prise
d'effet du bail, précisant leur codt.

Ces informations devront €galement étre communiquées au Preneur dans un délai de deux mois a
compter de chaque échéance triennale.

Article 12 - Droit de préférence du Preneur

De convention expresse, les Parties conviennent que le Bailleur sera tenu par les obligations édictées
a l'article145-46-1 du code de commerce. en conséquence il ne peut vendre les Lieux Loués sans
avoir fait la proposition au Preneur.

Article 13 - Clauses environnementales
~=1aii>es environnementales

13.1. Etat des risques naturels et technologiques

Le Bailleur a communiqué au Locataire qui le reconnait un Etat des Risques Naturels et -
Technnlogiques du périmétre dans lequel sont situés les Lieux Loués, conformément aux dispositions
des articles L125-5 et R125-26 du code de I'environnement. : '

Le Bailleur déclare qu'a sa connaissance les Lieux Loués n'ont pas fait objet d'une indemnisation en
application des articles L 125-2 du code des assurances (indemnisation au titre des catastrophes
naturelles) ou L 128-2 du code des assurances (indemnisation au titre des risques technologiques)

Le Locataire déclare faire son affaire personnelle de cette situation sans recours contre le Bailleur.

13.2 Diagnostic de Performance Energétique (DPE)

Un diagnostic de performance énergétique a été établi, a titre informatif, conformément aux
dispositions des articles L 134-1 et suivants du code de la construction et de I'habitation et a éte
communiqué au Locataire.

13.3 Constat de risque d'exposition au plomb (CREP)

Le Bailleur déclare que les Lieux Loués ont éteé construit apres le 1er janvier 1949, il n’entre donc pas

dans le champ d’application des dispositions de I'article L 1334-7 du code de la santé publique et des
articles suivants.



13.4 Diagnostic amiante

L'immeuble dans lequel sont situés les Lieux Loués ayant eté construit avant le 1er juillet 1997, le
Bailleur a communiqué au Preneur qui le reconnait un constat mentionnant la présence ou, le cas
echéant, |'absence de matériaux ou produits de la construction contenant de I'amiante. Le Preneur en
fait son affaire personnelle.

Article 14 - Frais

Tous les frais, droits et honoraires du présent acte ainsi que ceux qui en seraient la suite ou les
consequences, sont a la charge du Preneur qui s'y oblige expressément.

Article 15 - Election de domicile

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection au domicile de :
- le Bailleur : en son adresse indiquée en téte des présentes

- le Preneur : dans les Lieux Loués.

Article 16 - Annexes

Sont annexés au présent bail :
* Le cas échéant reglement intérieur
* Etat des lieux

* Etat récapitulatif (i) des travaux Que le Bailleur a réalisé dans les trois années précédent la
prise d'effet du bail et (ii) du coat des travaux

* Etat des risques naturels et technologiques

* Diagnostic de performance énergétique

* Le cas échéant, diagnostic amiante

* Lecas échéant, constat de risque d'exposition au plomb (CREP)

* Le cas échéant, note écrite sur les causes des sinistres ayant donné lieu au versement d'une
indemnité d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles et/ou technologiques

* Lecas échéant, si la superficie des locaux est supérieure a 2000 m?, annexe environnementale

Fait &8 Goussainville en (03) exemplaires originaux,
- /
e 3p/MMd 20/7

Le Bailleur
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CERTIMMO 78
Mr & Mme MIMLO

/ 34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-SUR-OISE

AGENDA Tél : 01 34 24 97 65 — Fax : 01 30 38 08 17

DIAGNOSTICS contact@certimmo95.fr |

Dossier N° 19-06-1306 #SU

Attestation de surface privative (Carrez)
\——/

Désignation de I'immeuble

3 Adresse : 56, rue Clément et Lucien Matheron b
Lot1
95190 GOUSSAINVILLE
Référence cadastrale : AW /43
Lot(s) de copropriété : 1 N° étage : Sans objet
Nature de I'immeuble : Local commercial
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Autres
ki Date permis de construire : Non communiquée
S

Désignation du propriétaire

Propriétaire : MR & MME MIMLO - 56, rue Clément et Lucien Matheron 95190 GOUSSAINVILLE
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :

Qualité du donneur d'ordre :

Identification :

Identification de 'opérateur

Opérateur de mesurage : Lilian DUGUE

Cabinet de diagnostics : CERTIMMO 78
34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY-SUR-OISE
N° SIRET : 444 221 675 00036

Compagnie d’assurance : ALLIANZ N° de police : 49 366 477 Validité : DU 01/01/2019 AU 31/12/2019

Réalisation de la mission

N° de dossier : 19-06-1306 #SU
Ordre de mission du : 07/06/2019
Document(s) fourni(s) : Aucun
Commentaires : Néant

Cadre réglementaire

B Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis

B Articles 4-1 4 4-3 du Décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour ['application de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SAS au capital de 7 624 € — SIRET : 444 221 675 00036 - APE : 7112B



’}\ SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)

AGENDA

DIAGHOSTICS

Nota: L'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s'entendent de la version des textes en vigueur au jour de la
réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait I'objet d'un lever régulier et la superficie privative (dite ‘surface Carrez’) est conforme a la définition du
Décret n°67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont été réalisées a 'aide d’'un meétre ruban et d’un télémétre laser, sur la base du bien tel
qu'il se présentait matériellement au jour de la visite, conformément a la jurisprudence constante (Cour de cassation 3° Chambre civile du
5/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas ou le réglement de copropriété n’a pas été fourni, il appartient au vendeur de contréler que la
totalité des surfaces mesurées ont bien le caractere de surface privative.

Svynthése du mesurage

Surface privative : 272,08 m?
(deux cent soixante douze métres carrés huit décimétres carrés)

Surface non prise en compte : 0,00 m?

Résultats détaillés du mesurage

Commentaires Surfaces privatives Surfaces NPC (1)
I:(::E:Liclommerual RDC Entrée, 22,95 m?2
Local commercial RDC Piéce 1 8,93 m?
Local commercial RDC WC 1 1,51 m?
Local commercial RDC Sanitaires 17,91 m?
Local commercial RDC Couloir 32,42 m?
Local commercial RDC Piéce 2 16,89 m?
Local commercial RDC Cuisine 5,74 m?
A s
Local commercial RDC Piéce 3 43,49 m?
Local commercial RDC Piece 4 18,84 m?
s sssov
Local commercial RDC Local ECS 7,99 m?
Local commercial RDC Chaufferie 7,93 m?
:.’c;f]aclh::mmercnal RDC Salle de 2073 m?
Local commercial RDC WC 2 1,85 m?
Local commercial RDC Piéce 5 19,53 m?
Local commercial RDC Pigce 6 15,20 m?
Local commercial RDC Piéce 7 12,60 m?
(1) Non prises en compte SURFACES TOTALES 272,08 m? 0,00 m?

Dossier N° 19-06-1306 #SU Mr & Mme MIMLO 2/5




SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) @

Dates de visite et d’établissement de I’attestation
Visite effectuée le 07/06/2019 Etat rédigé a MERY-SUR-OISE, |e 08/06/2019

yr “1 i )

Signature de I'opérateur de mesurage Cachet de I’entreprise

SAS CERTIMMO
Réseau

errin
ur OISE
Tél. ;013424 QU30330817
mo85.fr
Sl - 444 221 67500036 -APE ;. 7112 B

. AN J

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son sighataire.

Annexes

Plans et croquis

B Planche 1/1 : Local commercial - RDC

Dossier N° 19-06-1306 #SU Mr & Mme MIMLO 3/5



’/\ SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) @

AGENDA
DIAGHOSTICS
PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de I'immeuble: 506; rlue Clément et Lucien Matheron
N°dossier:  19-06-1306 95190 GOUSSAINVILLE
N°planche: 1/1 | Version: 1 ‘ Type:  Croquis
Origine du plan: ~ Cabinet de diagnostic Batiment — Niveou: Local commercial - RDC

Document sans échelie remis a titre indicatif

Local ECS Dégagement 2 Chaufferie
Piéce 7
Piece 4
Piece 6
Piéce 3
Piéce 5
Couloir

Cuisine WC 2 Salle de douches
- ]
a
E
&
rﬂ I
Ry Piece 2
[=]
Piece 1
Entrée, accueil
Sanitaires \
WC1
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SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)

Attestation d’assurance

/ Police n"49 366 477 - Adhérent GS n"146794 \

Attestation d’assurance Allianz @)

Allianz Resp biiité Civile Activités de Services
La Sté d'Assurances, Allanz LA.RD., dont le sidge social est situé, T cours Michelet - CS 30051 - 92076 Paris La Défonse cedex

cartifie que :
CERTIMMO 78
Audrey BUNEL
1bis boulevard Cotte
95880 ENGHIEN LES BAINS
est titulaive d'un contrat Akianz Responsabiité Civie Activités de Services souscrit auprés delle sous le N° 49366477
Ce contrat a pour objet de :

- satisfaire aux obligations édicties par Fordonnance n® 2005 - 655 du 8 juin 2005 et son décret dapplication n * 2006 - 1114 du 5 ssptembre
2006, codifié aux articles R271- 14 R212-detL 271-4 4 L 271-6 du Code de la construction et de [abltation, ainsi que ses textss

subséquents ;

glmldvI‘Anuticomrelueonseq\mmpécunhlmdohmpotnabﬁﬂclvilepfﬁenlmmhqﬂ'lpeﬂenemirtgmtlmldufak
des activités, tefles que déclarées sux Dispositions Particuliéres, & savoir ;

Sont couvertes les activités suivantes, sous réserve que les compétences de I'assuré, personne physique ou que les compétences de ses

diagnostiqueurs salariés aient été certifiées par un organisme accréditd, forsque la riglementation I'exige, et ce pour 'ensemble des diagnostics

réalisés :

Repérage listes A et B, constitution de DAPP et de DTA, évaluation périodigue de I'tat de conservation des matériaux et produtts contenant de | amiante, repérage liste C,
repérage avanl travaux. examen visuel apres travaux de retrait de matériaux ef produits contenani de | amiante. dans tout type de batment et phus genéralement dans lout
type d'ouvrage ou d'équipement de gérie civil,

(Amiante AVEC mention)

Exposion au plomb (CREP), partes privatives et partes communes

Recherche de plomb avan! travaux

Diagnostic termites avant vente, parties privatives et parties communes

Etal parasitaire - Diagnostic Mérules

Elat de linslatiation intérieure de gaz

Diagnostic de performance énergétique (DPE} tous types de batiments

Etat de I'instaflation intérisure de ['dleciricité, parties privatives et parties communes

Lot Camez

Elat des Risques et Pollutions (ERP)

Mitiémes de copropriéte, tantiémes de charges

Canstat logement décenl

Préi conventionné - Normas d*habitabiité

Diagnoslic méirage habitable - Releve de surfaces

Plans et croquis a Mexciusion de toute activité de conception

Etal des lieux localif

Relevé de cotes pour la réalisation de plans d'évacuation et constat visuel de présence ou non de portes coupe-feu dans les immeubles dhabitation
Détermination de !a concentration de plomb dans 'eau des canalmations

Instaliation de détectsurs de fumée

Réalisation des attestations de prise en compte de la réglementation thermique pour fes dividueiles ou accolé
Consed et Elude en Rénovation Energétique

Paai de bilans thermicu " Infraroug

Assainissement autonome

Assainissement colectil

Diagnostic Accessibifité Handicapés

La présente atiesiation es! délivrée pour la pénnde du 1= janvier 2019 au 31 décembre 2019 8l sous réserve du paiement de la colisation émise ou &
émettre

Garantle RC Professionnelie: 3 060 000 € par sinistre et par annde d’assurance.

Le présent document, établl par Allanz [A.R.D., a pour objet d'attester I'existence d'un contrat. Il constitue une présomption d'application des
garanties, mais ne peut engager Allianz LAR.D. au-deld dea conditions et limites du contrat auquel il se référe. Les exceptions de garantie
opposables aux souscripteurs et assurés ls sont également i touts personne bénéficlaire de Findemnits {risiliation, nullité, rigle proportionnelle,
exclusions, déchéances....). Toute adjonction autre que les cachets et signature du représentant de la Société est réputée non écrite.

[

Etablie a La Defense, le 20 décembre 2018, Pour Allianz

£
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OEIAS 97 091

Afianz JARD Siége social
Entreprise négia par le Code des Assurances 1 cours Michelet - CS 30051 - 32076 Paris La Délense cedax
\ Sociéts ancryme au capital de 991 967 200 euros 542 110 291 RCS Nanterre
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