CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés 3 l'audience deg
saisies immobilidres du Tribunal de Grande Instance d'EVRY-
COURCOURONNES siégeant au Palais de Justice de ladite ville, salle

SUR SAISIE IMMOBILIERE

En un seul lot,

Plus ampiement désigné ci-aprés.
Aux requéte, poursuites et diligences de :

La CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE SAINTE GENEVIEVE DEs BOIS

Ly r

Société Coopérative 3 capital variable dont |e Slege social est sis 93

Ayant pour avocat Me Emmanuelle GUED) membre du CABINET GUED3J
HAAS-BIRI, avocat ay barreau de I’Essonne, demeurant 72 dliée des
Champs Elysées - 91000 EVRY-COURCOURONNES.

Lequel est constitué 3 Feffet d'occuper sur Jes présentes Poursuites de
saisie immobiliére et leurs suites



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
EN VERTU DE

La grosse diment en forme exécutoire d'un acte regu par la scp
BEAUCHAIS, Notaire 3 ARGENTEUIL(95), en date dy 13 octobre 2006,
contenant prét par le CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE SAINTE

productif d'intéréts, enregistré, contenant caution solidaire de Monsieyr
Jean-Luc Pierre ROIROI ci-aprés nommé.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de la SELARL
HDJ 91, Huissiers de Justice & LONGIUMEAU, en date du 13 février 2019
fait signifier commandement valant saisie immobiliére

a:

Monsieur Jean-Luc Pierre ROIROLI, époux de Madame Evelyne Anne
MONTREDON, de nationaljté Frangaise, né e 28/06/1966 & Fort de
France (Martinique), domicilié 4 rue du Bois Charlet - 91320 WISSOUS

Madame Evelyne Anne ROIROI née MONTREDON, épouse de
Monsieur Jean-Luc Pierre ROIROI, de nationalits Francaise, nde le
20/07/1967 & Fort de France (Martinique), domicilige 4 rue du Bois
Charlet - 91320 WISSQus

D'avoir immédiatement 3 Payer, concernant Monsjeur ROIROI, ay
requérant 3 lacte, entre les mains de I'Huissier de Justice, ayant charge
de recevoir, ou encore entre les mains de I'Avocat constityé sus

dénommé et domicilié.



* la somme de 86.955,81 € montant des sommeg dues valeur ay
09 janvier 2019 selon décompte joint

* Lles intéréts postérieurs ay 09 janvier 2019 jusqu'a parfait
paiement pour mémoire, au taux de 4,25 % majoré de 3 points

dus en verty de l'acte notarié susvisé,

intéréts échus depuis la date de l'arrété de Compte notifié ay
commandement valant Saisie au jour du paiement effectif, ainsi gque du

Ledit commandement contenant en outre toutes |eg énonciations
Prescrites par [larticle R 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

La partie saisje n‘ayant pas satisfait audit commandement, celui-¢i a étg
publié icité i



PARIS, le 09/01/2010

CAISSE REGIONALE CMIDF
CONTENTIEUX
4 RUE GAILLON

75107 PARIS CEDEX 02

ADRESSER TOUTES
COi SPON ICES A :

[ Décompte de créance en EUR au 09/01/2019 ]
Dossler 00141021011 - SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE JLROR
Prodult 102780827600020182002 -EUR- MODULIMMO
Personnes M ROIRO] -
intérats 4,250 %
Majoration 3,000 %
Décompte
Capltal restant ay 25/03/2011 U] -108 684,51

Echéances en retard se décomposant en

- Capital
- Intéréts {Iy -1 548,41
- Assurance (Iv) -99.92
Intéréts courus arrates au 25/03/2011
Assurarce courue amétée au 25/03/2011 (V1)
l Total en EUR ap 25/03/2011
4] f201
Capital : - solds di au 25/03/2011 {1+ 1) -108 778,78
- remboursement du 26/03/201 1 au 09/01/2015 56 712,56
= régularisation du 26/03/2011 au 09/01/2019 -10 188,34
Sous-total Capltal
Intéréts - - solde d0 au 25/03/2011 {M+v) -1 771,50
- courus du 26/03/2011 au 09/01/2019 -38 120,46
- remboursement du 26/03/201 1 au 09/01/2019 13 180,71
Sous-total Intéréts
Assurance: - solde dil au 25/03/2011 iV +v]) =-111,73
= remboursement du 26/03/2011 au 09/01/2019 111,73
Sous-total Assurance
Frals : - solde d0 au 25/03/2011 (Vi) 0,00

sous-total Frais

Non compris les intéréts et l'assurance 10/01/2019 jusqu'a Iz date
effective du paiernent, les frais de recouvrement.

| Total en EUR en date ay 09/01/2019

Compte tenu des remboursements intervenus depuls le 250312011 POUr un montant total

de (EUR) : 70 015,00

: 3 -2 743,60
(I} -1094,27

222,09
-11,81

=11 662;01 l

-63 254,56

26 701,25

pour mémoire

-89 855,81 |

DCPS3



DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant sajsie
immobiliére et sus énoncg,

COMMUNE DE WISSOUS (91)

lieudit « 1 rue Louis Blériot » pour 2 ha 6 a 99 Ca, ayant fait 'objet d’un
EDD et RCP publié le 10 mars 1989 volume 1989 p numéro 1742, et
d'un modificatif 3 V'EDD publié le 25 octobre 2010 volume 2010 p
numeéro 7708, portant sur les lots suivants sis 4 rue dy Bois Charlet :

LOT CENT QUARANTE NEUF (149) : un appartement batiment 1
escalier A en duplex 2™ et 3éme étage comprenant au premier hiveay
entrée, wc avec lav mains, séjour — salle 3 manger, terrasse, cuisine,

LOT DEUX CENT VINGT (220): une Cave au sous-sol et [es
3/100.000&émes des PCG,

LOT DEUX CENT VINGT SEPT (227) : un parking au S0uUs-sol et jeg
32/100.000émes des PCG,

ayant fait I'objet d’un procés-verbal de description et d'occupation étabij
par la SELARL HDJ 91, Huissiers de Justice & LONGIUMEAU en date du
25 mars 2019 ci-aprés annexé,



1911239

SELARL HDJ 91

Huissier de justice
Nicolas BADUFLE
Falrkck FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Huissiers de justice assorids

Mathilde MANCEAU
Hulssler de fustiee salaride

9 Bld de Bretagne

91165 LONGIUMEAU CEDEX
el 01 64 48 B 32 - Fax. 01.60.00.57.97

Coordonnées bancaires (compie affectd)
SOCIETE GENERALE
TBAN FR76 30003 01052 00027603004 47
bic adrease swift SOGEFRPR

REFERENCES A RAPPELER;
1911239 sp./mr, ‘

GD

roupe
d'zrwlle

EXPEDITIOﬂ Atte : 351236

PROCES-VERBAL DE
DESCRIPTION

L’ANDEUX MILLE DIX-NEUF ET LE VINGT-CINQ MARS

A LA REQUETE DE :

La CAISSE DE CREPIT MUTUEL DE SAINTE-GENEVIEVE.
DES-BOIS, inscrite au RCS d"Bvry-Courcouronnes sous  le
n° 438 748 089, agissant poursnites et diligences de seg Teprésentants
légaux domiciliés en cette qualité au sigpe social 93 avenue Gabriel
Péri 91700 SA]NTE-GENEVIEVE-DES-BOIS,

Ayant pour Avocats Maitre Paal BUTISSON, Avocat  au
Barreau du Val-d"Oise, domicilié 29 rye Pierre
Butin 95300 PONTOISE,

Et
Maftre EmmanuelleGUEDJ, Avocat au
Barreau de I’Essonne, domicilidée 72 ajlge des
Champs Elysées 91000 EVRY-
COURCOURONNES;

LES LS M’"EXPOSENT :

Que dans Ie cadre d'yme procédure de saisie immobiligre sur un bizn
appartenant aux débiteurs susnommes et situé 4 rue du Bois Charlet
91320 WISSQUS, ils entendent faire proegder 3 un procés-verbal de

description conformément aux dispositions l6gales

Qu'ils me requigrent en ce sens,

DEFERANT A CETTE REQUISITION,

Je, Ronan LECOMTE, huissier de Justice assecié an sein de la
"SELARL HDJ 91, titulaire d'on office @huissier de justice &
Lozgjurmean (91160), 9, bonlevard do Bretagne", Soussigné

Certific m'&tre présenté ce jour a4 13 hog 3 Padresse des lieux 2
décrire susvisés, oir 13 étant en présence de Monsieur Arileg
MIHOQUBI, cabinet DIMM DIAGNOSTIC IMMO ;

=



SELARL HDJ 91

Huissier de justice
Nicolzs BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Huissiers de justice associés

Mathilde MARCEAY
Huissler de justice satarige

9 Bld de Bretagne

91165 LONGIUMEAU CEDEX
TEl. 01 64 48 81 32 - Fax. 01.69.09.57.07

Coordornées bancajres (compte affecid)

SOCIETE GENERALE
TBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:
| 1911339 s7./m1, ‘

1911239

GD

roupe
erville

Anic 351236

Je dresse les descriptions requises,

DESCRIPTIF

Le bien & déerire se compose de :

- Unappartement en duplex aux deuxidme et troisigme étages,
- unecave en sous-sol,

- un parking en sous-sol,

Le bien s'intégre dans wne copropriétd désignée comme fant
résidence « L'Orée d’Antony » représentée
exercice, ['agence AUTCROYUTE SUD, domiciliée 55 avenue
Charles de Gaulle 91600 SAVIGNY-SUR-ORGE.

R T

Les lieux sont ceetpés par les parties saigies. Las descriptions se font
en présence de ia susnommée, ainsi déclarée, laquelle, préalablement
avisée par mes soins de Ja réalisation du descriptif c2 jour, ext
présente ¢i ne 5'y OppOse pas.

NIVEAU 0
Enirée -

Forte palidre: chassis bois, équipée d'upe sermure de sécurité,
'ensemble est & i’4tat d’usage, en hon tar de fonctionnemsnt,

I S

Sol: carrelage a I’étar d’usage.



1911239

SELARL HDJ 91

Huissler de justice
Nicolas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ronah LECOMTE
Hitdssiers de justice associds

Mathilde MANCEAL
Hulssier de justice salarige

9 Bld de Bretagne
91165 LONGIUMEAU CEDEX
TEL 01 64 48 Bi 32 - Fax, 01.69,09.57.97

7t

Coordonndes bancaires (compte affects)
SOCIETE GENERALE
[BAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swife SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER;
1931239 s1./R1, ,

GO

roup
dvzrvllfu

Ace : 331236

Mours et plafond : peinture & I"état d’usage. Une sortie Elecirique avec
suspension.

L'entrée COmporte ;
un interphone mural ;
un placard mural, denx pans coulissants, aménageé sous I"escalier
du duplex.

Cabinet de toilettes -

Porte d’acces : chassis bois €l poignée double béquille, I'ensemble
est & I'état d"usage, en bon état de fonctionnement.

Sol : carrelage & |"gtat d’usage.

Murs et plafond : peinture 3 1 &at d’usage, une sortic &lectrigue avec
globe en plafonnier,

La pi¢ce comporte :
un lave-mains maral avec robinetterie ean froide, I’ensemble zst a
I'état d'usage ;
des WC a I'anglaise avee réservoir dorsal et cuvette double
abattant, I"ensenthle est 2 1"état d’usage :

- un meuble myral équipé d'un niiroir, structure bois -
une bouche d'aération VMC,

Stjour/Salle 5 manger :

Porte d’acces depuis Ientrés tiercée : chiissis bois ayec poignée
double béquille, I'ensemble est & I"état d’usage, en bon état de
fonctionnement.

Sol ; carrelage 4 Iétat d'usage.

Murs et plafond ; peinture 3 Peétar d’usage. L'espace salon est de
type cathédrale.

La pitce comporte deux portes vitrées, chissis hois double vitrage,

sécurisée par des volets Pli€s en bois desservant une terrasse
privative.

=___,



1911239 Acte 1 35! 136

SELARL HDJ 91
Huissler de justice

Wicolas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE

e SR
Huissiers de justice assorids ] L - i '

Mathlide MANCEAY
Hulssler de justice salariée

9 Bid de Bretagne

91165 LONGIUMEAU CEDEX
TEL 01 64 48 81 32 - Fux. 01.60.09.57.97

Coordonnées bancaires (compee affecte)
SOCIETE GENERALE

THAN FR76 30003 01853 00027603004 47
bic adresge swif; SOGEIRPP

Terrasse :

I REFERENCES 4 RAPPELER:
M&_WL; Sol : cartelage 3 I'état d'usage.

Garde-corps métallique : peinture usagée et écailiée,

Cuisire :

Ports d’acees : chissis bois avec poignée double béquille, Pensemble
est & I'état d*usage, en bon gt de fonctionnement

Sol : carrelage 4 état d’usage, un carrean est néanmoing Epaufré.

GO é
i



1911239

SELARL HDJ 91

Huissier de justice
Nicolag BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ry LECOMTE
H'-Ifsslusn;:jmti:e zs8nckis
Mathikde MANCEAU
Hussier de justice salariée

9 Bid de Bretagne

91165 LONGIUMEAL CEDEX
Tl 0} 64 49 81 32 - Fax, 01.69.09.57,07

Coordonnées bancpires {compte affects)
SOCIETE GENERALE
THAN FR76 30003 1053 00027603504 47
bic adregse swifc SOGEFRPP

| Rersrevczs RAPPELER:
1911239 si./r1

a2

derville

Arle ; 351236

Murs et piafond : peinture 3 Vétar d'usage. Une sortie €lectrique en
plafonnier avec globe.

La piéce comporte :
= des meubles bas et hants de Cuisine, je plan intdgre up évier,
double vasque et paillasse, avec robinetterie type mitigenr ginsi
18500 & induction électrique, surplombée par
une hotte murale ; )
ane chauditre myrale de marque ELM LEBLANC ;
* utie fenétre, deux pans ouvrants, chissis bois double vitrage,
sécurisée par des volets bois pliants H
des appareils Electroménagers laissant présnmer la présence
d’alimentation et d’évacuation en egy idoines.

Suite parentale

Porte d"acods ; chassis bois avec poignée double béquille, I'ensemble
est a Pétat d’usage et en bop &tat de fonctionnemen;.

Sol : parquet flottant 3 état d*ugage.
Murs : papier peint % I état d’usage.
Plafond : peinture 2 Pétat d’usage,
La pigce comporte :
une fenétre, un pan OUvTaRt, chissis bois doyhla vitrage, sécurisée
par ua volet extérieur ;

un dégagement muga] dénué de Porte, seuls les railg pour
coulissage sont présents ; des étagéres ont éig aménagées,

__




1921239 Aoic: 35116

SELARL HDJ 91

Huissier de justice
Nitofas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Hulsslers de fustice associés

Mathilde MANCEAL
Huissier de justice salaride

9 Bld de Bretagne

91165 LONGYUMEAL CEDEX
Tel.01 614881 32 - Fax. 61,69.09.57,97

7

Coordonnées bancaires {conpig zffect&)}
SOCIETE GENERALE
TAAN FR76 30003 01053 0027603004 47
bie stvesse swift SOGEFRPP

REFERENCES 4 RAPPELER:
[ 2973239 si/my, '

Selle d’eam attenpgmde ;

Porte d'aceds : chiiss’s bois avec poigage double béquille, I’ensemble
esta ["éiat d usage, en bon état de fonctionnement.

Sol : carrelage 2 i*état d’usage.
Murs et plafond. peinture st pans carrels i [&rat d’usage,

La pigce comporte :
- ur lavabo sur pied avec robineticrie type mitigeur, la vasque esi
brisée ;
un meuble mura! électrific H
une bouche d"aération VMC en plafonnier ;
une cabine de douche avec pare-donche coulissant et robinetizriz
type mitigeur et flexible, 1a poignéc semble défectueuse.

NIVEAU R+i

L'accds & I'étage supériewr se fair depuis un escalier préseat <ans
I'entrée comportant une structure bois avec des nez de marches
renforcés. Les parois encadrant !'escalier Présentent une peinture 3
I'état d’usage.

oy AN



1911239

SELARL HDJ 91

Huissier de justice
Nicolas BADURLE
Patrick FAUCHERE
Ranan LECOMTE
Hulssiers de justice assockés

Mathilda MANCEAL
Hulssier de justice salariée

9 Bld de Bretagne

91165 LONGIUMEAL CEDEX
TEl, 01 6448 81 32 - Fax, 01.69.09.57.97

<

Coordonnées bancaires {tomptz affectd)
SOCIETE GENZRALE
[BAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic atresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:
L 1913239 si/ry, '

GD

eupe

der ville

Acte : 331235

Palier ;

Sol : parquet flottant 4 1'état d’usage.

Murs et plafond ; peinture 3 |’état d’usage. Une sortie €lectrique en
plafonnier avec Suspension.

alle de hains :

Porte d’aceds : chassis bois avec Poignée double béquilie, I’ensembie
est & I"état d*usage, en bon état de fonctionnement,

Sol : carrelage 3 I’état d’usage.

Murs : peiniure et pans carrslés, § Pétat d’usage, certaing Joiats sont
Iégérement noircis,

Plafond : peinture 3 I'état d'usage. Une sortie Elecirique en
plafonnier avec suspension.

La pitce comporte ;

- un meuble de saile de baing intégrant un lavabo, une vasque, avec
tobinetterie type mélangeur, surplombé par un bloc miroir
€lectrifié ;

- une baighoire avec tablier carrelé et pare-douche fixe, I'ensemble
est 4 I'état d'usage, robinctterie type mitigeur et flexible de

douche 2 1’&tat d’usage ;

- une bouche d”aération murale,



191123y Acie: 351236

SELARL HDJ 91

Huissier de justice
Nlcolzs BADUFLE

Renan LECOMTE
Huissfers de justice assacids

Mathilde MANCEAL
Hulssier de fustice safariée

9 Bid de Bretagne

91165 LONGIUMEAL CEDEX
Téi. 01 64 48 81 32 - Fax, 01.69.00.57.97

Coordonnées bancaires [compte affectd)
SOCIETE GENERALE
FEAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adrosse swift SOGEFRPR

i REFERENCES 4 RAPPELER; binet de toilettes :
‘ 1911239 s1./me. ‘ ablaet de toll

Potte d"uceds : chissis bois avec poignée double béquille, I'ensemble
est & i'état d’usage, en bon g de fonctonnemen:,

Sol : catrelage 4 1'ézt d’'usage,

Mours et plafond : peinture 3 Iétar d'usage. Une appligue en
plafonnier.

Les WC soat de Lype anglais avec réservoir dorsal et cuvetie double
abattant.

Premiére chambre droite :
Iemiere chambre droite

Porte d"aceds : chilssis bois avec poignée double béquille. I’ensemble
st & éta: d'nsage, er bon £tat de fonctionnement.

Sol : parquet fiottant usagé, Iégtrement déformé.
Murs et plafond : peinture i " grat d’usage.

La pigce comporte ;

- un dégagement muraj ouvert, je note g présence de rajj pour
coulisser maisg ’absence de pans ;
une fendtre, deux pans cuvrants, chissis bois dovble vittage,
sécurisée par des volats hois Pliants, I"ensemble est a “état
d’usage,

G é
e



1911239

SELARL HDJ 91

Huissier de justice
Nicolas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ranan LECOMTE
Hulsslers de justlee asspeés

Mathilde MANCEALT
Huissier de justice salarige

9 Bld de Bretagne

91165 LONGIUMEALS CEDEX
Tel. 01644881 32— Fux. 01,69.09.57.97

i
aF
%

Coordonnées bancaires (compie affecs)
SOCIETE GENERALE
TBAN FR76 30003 01033 00027603004 47
bic adrcsse swift SOGEFRPR

REFERENCES A HAPPELER;
L_ 1871239 si/rt.

GD

dervie

Acic ; 351236

Deoxizme chambre droite :
S==Akme chambre diojte

Porte d’accds : chissis bois avec poignée double béquille, I'ensemble
est & 'état d'usage, en bon état de fonctionnement.

Sel: parquet flottant 4 [*é1at d’usage.

Murs : papier peint usagé, déchiré et décolld 3 plusieurs endroits.
Plafond mansardé ; peinture % 1"&tat d’usage.

La pigce comporte ;

une baie vitrée, trois pans ouveants, chissis bois double vitrage,
sécurisée par des volets pliants extérieurs ;

~ Ui espace débarras sécurigé Par une porte en bois zvec poignée

double béquille ; I'encombrement. deg lieux ne permet pas un

TS comportent un papier peint avec plafond mansardé revén
de peinture



1911239

SELARL HDJ 91

Huissier de justice
Nicelas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ranan LECOMTE
Hulssiers de fustice assoriés

Mathilde MANCEAU
Hulssier de justice salarige

9 Bld de Bretagne

91165 LONGIUMEAL! CEDEX
V&L 01 614881 32 - Fax 01,69.09.57.97

Coord bancaires (compre affectéy
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEERPP

REFERENCES 4 RAPPELER:
(1911239 s/my, ,

GD

ToUpE
erville

Awte : 35:335

Cave:

L'accés se fait depuis Fextérieur du batiment par une porte g uceds
commusie.

La cave privative est % deuxitme porte droite en pénétren;. Sol,
murs et plafond & 1"état drut, 3 1’étar d'usage compte tenu de ia
destination du bien.

Statiosnement ;




SELARL HDJ 91
Huissier de justice
Nicalzs BADLIFLE
Patrick FAUCHERE 1911239

Ronan L ECOMTE
Hulssiers de fustice amssociés

Mathilda MANCEAL
Hulsster de justice salarige

9 Bld de Bretagne

51165 LONGIUMEAU CEDEX
L D1 64 48 8132 - Fax, 01.69.09.57.97

7%),

Coordonnées bancaires (comple alfecté)
SOCTETE GENERALE
IBAN FR75 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES 4 RAPPELER:
<<dossicr>>
—E

SSINITIALES> >

GD

der 3ﬁf¢

Actz: 351236

La place est boxée, sécurisée par yne porte d'aceas métallique
mécanique coulissante,

Sol, murs et plafond 2 I"état brut 4 1"gtat d’usage compte tenu de [a
destination du lot.

Le box est sityé Juste & droite Juste i drojte eq Pénétrant depuis
Paccts commun,

L'accés 4 ce niveau est sécurisé par une porte d’accés coulissante
€lectrique et commune,

Mes descriptions étan; terininées, je me suig retiré, Je termine mes
opérations 2 13 h 35

Prises par mes soins, an certificat de superficie relaiif au bjen
décrit, un résamé stetistique et deyx plans géographiques relatifs
i la commune de Wissous (91).

ConT:
Lo amcles s pr-desins st emrks du e do commen:e
Emoluments (Articls Lada-1) 23034
Transpoet (Artiels A dd4-48) 767
—_—
Base T.V.A 22861
T.V.A. 20,00% 45,72
Taxe Forfaitaire (Article R, 444-3, 1% 14.k9
TOTAL T.T.C. 289,22 ¢

Soit deux cent quatre-vingt-neuf eurgs et vimgt-denx centimes

Acte sonmis 3 la taxe forEaitatre.

Acte dressé sur 11 Pages, vutre les annexes susvisdes,

Ranan LECOMTE
Huissier de Justice




o

SIMM

RiFgnostic imuh o

Certificat de superficie de la partie privative

Numeéro de dossier : ®.19.305.WISSOUS. Roiroi
Date du repérage : 25/03/20109
Heure d'arrivée : 13§ 0¢
Durée du repérage : 02 h 35

La présente mission consiste & établir la superficle de | surface privative des biens ci-gessous désignés, afik de satisfaire
aux dispositions de la lai pour I'Accas au Isgement et un urbanisme rénové (ALUR] du 24 mars 2014 art. 54 I et v, de Iz
foi n® 96/1107 du 18 décembre 1995, n°2014-1545 du 20 d€cembre 2014 et dy décret n° 07/532 du 23 mai 19597, sh vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente & Intervenir, eh aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence oy
d'habilité dy logement,

Extralt de I"Article 4-1 - La superficie de la partle privative 4'un lot ou d'une fraction de lot, Mentionnée & I'article 45 de
la loi du 10 juillet 1865, est la superficls des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupdes
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. 1l n'est Pas tenu coirpte
des planchers des parties des locaux d*une hauteur Inférieure 3 1,80 m,

Extrait Art.4-2 - Les lots pu fractions de lots d'une superficie inférieure § 8 matres camés ne sont pas pris en comrgpte
pour fe caicul de la superficie mentionnée & Iarticle 4-|.

Désignation du ou des batiments {_Désignation du propridtaire j

Localisation tu oy tes bitiments : i Désignation dy client :

Département : ..., Essonne ! Nom et prénom : . Mr et Mine Roiroi

Adresse : ........... 4 rue du Bols Charlet (Appt : 1489; Cava | Adresse :........... & rue du Bois Charlet
i 220); Parking : 227} ! 81320 WISSOUS

Commune :.....,,.91320 WISsous

Désignation et situation du ou des iot!s) de copropriété :
Etags 1 Lot numéro Appt : 149; Cave :
220; Parking : 227,

Donneur d'ordre (sur déclaration de Mintéressé) —I l_Repérage

Nom et prénom ; Mr et Mme Roirai ; Pétimétre de repérage :
i
91320 WissoUS

Adresse : ,.........4 rue du Bois Charfaet
L

tf
lgésignatrun de l'opérateur da diagnoestiz j]
]

o Mihoubi Arijas

- DIMM Diagnostic Immo

- 10 Allée des Champs Elyséeg
91000 EVRY

Numéro SIRET T e 535 308 035 00026

Désignation de la comuagnie d'assurance : .., MMA

Numéro de police et date de validité : ... 114.231.812 / 31/12/2213

Nom et prénam ; .......
nom de Fentreprise

Raison seciale et
Adresse ;.

l Superficie privative en m2 dy ou des lot{s}

Surface loj Carrez totale : 87.07 m2 (quatrudvlngb-lept métras carrés 2érp sept)
Surface au soi totaie : 87.07 m2 (quatre-vingt-sept MEtres ceirds zérg sEpt)

DIMM Diagnostic )/mmao 1190 Allée des Champs Elysées 91000 EVAY | Tél. ;: 01.64.93.55.53 / 06.49.31.26.72 172

N"SIREN : 535 308 035 00026 { Compagnie d'assyrance : MMA n* 114231 812 - FR71535 308 U35 | e-mai : sontact@dimm-diag. fr Rapport du :

25/03/2019



Certificat de superficie o R.18.305.WISS0US.Rojroi

Résultat duy repérage

Date du repérage : 25/03/2019

Documents remjs Par le donneur d'ordre 3 Fopérateur de repérage :
Néant

Représentant dy propriétaire (amompagnateur) H
Mr et Mme Roirai

Tablzau récapitufatif des sutfaces de chaque piéce ay sens Lol Carrez -

e -m-.“-
Frr -m_-m_‘
__-_~
e G ‘E_‘E_‘
e -E_-E_§
i e et ___s—‘
L .'_m__'"'-"‘
Sime g o S — —

28me dinge - Crambre 3 ‘H_

Superficie privative en m2 du ou des lot{s) :

Surface lof Carrez totaie : 87.07 m= (quatre-vlngt-sept métras carrés Zérg sept)
Surface au sof totale i 87.07 m2 (q:mtre-vlngb-upt métres carrés 2éro sept)

Fait WISSOUS, e 25/03/2019

Par : Mihoub Ariles
14 —
%

Aucun document n'a été mis €n annexe

DiramM Diagnostic kmmeo | 10 Allég des Champs Elysées 91600 EVRY 01.54.93.65.53/ 06.45.81.25,72 2/2
N'SIREN : 535 308 935 00026 | Compagnie d'assurance : MMA n* 134.231 B12 - FR71585 308035 | e-magil : :oratact@dlmm-diag.fr Rapport du :

25/03/2018
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Institut national de i3 statlstique’
et des études économiques
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Fopulerion en 2015

Densité de la population {nombrre d'habitants au km? en 2015
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Naisances domiclldes en 2017
Décks domlgilias en 2017

Jource: inten, dor vl en ECrante A Q101

Nbmbra total ds legemants en 2015

Part des résidences principaies an 2015, en %

Part es résidencas secandaires {y compris les logements oceaslonneis) en 2065, an %
Part des iogements vacants en 215, en %

Part des ménages Ppropriétaires de heur résidence principale en 2075, 4n %
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Nombre de ménapes fiscaus an ants
Part des ménuges fiscaux Tmposés en 2015, en %
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ORIGINE DE PROPRIET E

Lesdits biens appartenant 3 Monsieur Jean-Luc Pierre ROIROI et
Madame Evelyne Anne ROIROI née MONTREDON Suivant acte en date

numéro 3892 pour I'avoir acquis de Monsieur Maurice Serge GAUDEL né
le 7 mai 1943 3 Malakoff (92) et de Madame Nicole Yvette France
FEUERMANN née le 1er avril 1947 a Paris 15&me,




CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1* : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiiiers régie par
les articles du Cods deg procédures civiles d'exécution relatifs & la saisie immobiliére,

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiligre tend a la vente forcée de fimmeuble du débiteur ou, le cas échéant, dy
tiers détenteur en vue de |a distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter l'audience d'orientation l'autorisation de vendre & l'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser Ja vente amiable selon des conditions particuligres qul fixe et & un
montant en dega duquel fimmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater Ia vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L' IMMEUBLE

propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
Nature, ni de la solidité du sol oy du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des rembilais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 3 ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En veriu des dispositions de rarticle 1 649 du code civil, l'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés,

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personneile, pour le temps qui restera 3 courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme 3 Facquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sy a lisu les
conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.



ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & Pacquéreur conformément & Ia loi,

Si l'acquéreur est évince dy fait de Iun de ces droits, Il n'aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de Iimmobilisation des sommes par lui versées ou # raison du préjudice
qui pourrait lui &tre occasionné,

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats oy abonnements relatifs a
l'i'mmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di) l'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et Favocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du Poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera teny de faire assurer l'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce Pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde d( sur ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de Facquéreur, celui-ci n’en Sera pas moins tenu de
Payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives st souffrira toutes les servitudes passives, occultes
Ou apparentes, déclarées oy non, qu'elles résuitent des lojs ou des réglements en vigueur, de
ia situation des biens, de contrats, de Ia prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que leffet des clauses dites domaniales, sauf 3 fajre valoir les
unes et & se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE N : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 3 |a loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est poursuivie.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irévocabie ou un chéque de banque redigé a l'ordre dy séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 euros,

La caution oy le cheque lui est restitus, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de
contestation de la surenchére,

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée Ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et a leurs créanciers ayant droit & la distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de 'immeuble.



ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal de
Grande Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vents, Elle ne peut &tre
rétractée,

La publicité peut étre effectuée par l'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surencheére doit régler les frais de la premiére vente en sus deg frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'anchéres.

Si au jour de [a vente sur surenchére, aucune enchére n'est portee, le surenchérisseur est
declaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de |a premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premigre, l'enchérisseur
défaillant sera contraint ay paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de Farticle L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 3 la répétition des sommes
versées,

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, Ia différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents 4 celle-ci.

CHAPITRE IIl : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera bropriétaire par le seul effet de Ia vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimiiés conformément & Ia loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur te bien 3 l'exception de ia constitution d'une hypothéque accessoire aun
contrat de prét destiné a financer l'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, lacquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de boig, ni commetire aucune détérioration
dans les biens, & peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par
vole de réitération des enchéres,

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de {a vente decidée par le Juge de I'Exécution seront Sequestrés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreay de I'avocat postulant, pour étre



distribués entre les créanciers visés & larticle L. 331-1 dy Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestras produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, 3 compter de feur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & légard de
quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
sequestrée et les intéréts produits,

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 3 la conclusion de la vente amiable,

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
contrdlé par lui.

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par l'acquéreur
en sus du prix de vente, & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépdis et consignations conformément & I'article R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant 3 fa distribution.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'll a fixées, que le prix a
6té consigné, et que les frals taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, Pacquéreyr
sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de Ia vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du iugement d’adjudication.

Le taux d'intérét legal sera majoré de cing points a l'expiration du délaj de quatre mois du
prononceé du jugement d'adjudication, conformément a Farticle L. 313-3 dy code monétaire et
financier.

L'acquéreur qui n'aura Pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
Supportera le coiit de l'ingcription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
linscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquereur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d'opposer sa créance €n compensation légale totale oy partielle du prix, & ses
risques et périls, dans les conditions de l'article 1347 et suivants du Code civil.



il fournira justificatif ay grefie de la quittance des frais de vente avant F'expiration dy défaj de
deux mois g compter de la date de Fadjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, Jes frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement 3 la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera teny d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous jes droits
d'enregistrement et autres auxguels la vente forcée donnera lieu. I] en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration dy délai de deux mois compter de la date de I'adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de Ia TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dang ce cas, lacquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte dy vehdeur
(partle saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant dy régime de la
TVA dont ce dernier Pourra étre redevable & raison de la vente forcée, compte teny de ses
droits 3 deduction, sauf 3 lacquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait serg libératoira,

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés sclidairement au paiement du prix et &
I'exécution des conditions de la vente forcae.

CHAPITRE IV ; DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera teny de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de Sa remise par le
greffe :

b) de notifier ay Poursuivant, et & Ia partie saisie si celle-g| @ constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalite ;
le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de l'acquéreur sollicitera 1a délivrance d'états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement comm uniqués a l'avooat poursuivant,

A défaut de l'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans e
délai imparti, I'avocat du créancier Poursuivant la distribution Pourra procéder I publication
du titre de vente, & tout aux frais de l'acquéreur,

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien Que propriétaire par le seul fajt de la vente, entrera en jouissance -

&) Si limmeuble est libre de location et d'eccupation ou occupé, en fout oy partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & l'expiration du délai de surenchére ou en cas de
Surenchére, le jour de [a vente sur surenchére,



b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir dy 1= jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1° jour du terme qui suit la
vente sur surenchére,

¢} Si fimmeuble est lous partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon fe paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues,

L'acquéreur peut metire & exécution le titre d'expulsion dont i dispose & l'encontre dy saisi, et
de tout occupant de son chef nayant aucun droit qui Iui soit Opposable, 4 compter de g
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont oy
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur Ia vente forcée.

Si I''mmeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de |a date du Prononce du jugement portant sur Ia vente forcée.

En ce ‘qui concerne ia taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premigre
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté,

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, & la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa Possession, 'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé & se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége,

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au fuge de f'exécution Ia
radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de l'articie 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au iuge de I'exécution, dans la fimite
des fonds séquestrés, e paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droft
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admetire sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, 3 peine de restitution.

Dans le cas olr un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de Ia somme regue 3
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.



ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par lavocat du créancier saisissant ou, & défaut, par
l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1a R,
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution,

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de Iz distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicite au cabinet de I'avocat constitus.
L'acquéreur &lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou |'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROER!_ETE

L'avocat du poursuivant devra n_bfiﬁe}=aﬁ syﬁdiq _'de:cobrd'pﬁété: l"ayi'_s”dg.ﬁ-,ﬁtﬁﬁon. prévu par
larticle 20 de ia loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1894).

Cette. nofification. devra intervenir dans les quinze jours de Ia vente. devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues

par I'ancien propriétaire, est 4 signifier au domicile de Favocat poursuivant,

L'avocat - de. l'acqu‘éreur,~-indé_pendam_ment de la noftification ci-dessus, dans le cas ou
limmeuble vendy dépend d'un ensemble €N copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 67, est t i

définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation dy lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur,

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursujvant devra notifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisée l'avis de mutation dans les conditions de Farticle 20 de la
loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965 conforméimenta I'ordonnance n° 2004-632 du 1% juillet 2004

Cétte'noﬁﬁcation- devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant 3 obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est 3 signifier au domicile de ravocat poursuivant;

ARTICLE 29 — MISE A PRIX |

Outre les conditions et chargel's"qi:-des.s_'us,_ les encheéres seront regues sur fa mise A prix

fixée par le poursuivant soft :
80 000,00 € - quatre-vingts mille euros

Fait et rédigé,
Le



Vente ROIROI
Audience d'Orientation 3 juillet 2019

DIRE D’ANNEXION DE L'ASSIGNATION DELIVREE AUX DEBITEURS

L'an deux mille dix-neuf, le

par-devant Nous Greffier du Tribunal de Grande Instance d'EVRY-
COURCOURONNES, a comparu, Me Emmanueile GUED] membre du
CABINET GUED] HAAS-BIRI, Avocat au barreau de IEssonne, demeurant
72 allée des Champs FElysées - 91000 EVR ~COURCOURONNES,
poursuivant la vente dont s'agit lequel a dit

conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de lassignation délivrée aux débiteurs afin de
comparaitre a l'audience d'orientation délivrée par acte de la SELARL
HDJ 91, Huissiers de Justice & LONGIJUMEAU en date du 9 mai 2019,

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.



"

..

SELARL HDJ 91 - huissier de justice . -
' Ma BADUFLE - FAUCHERE - LECOMTE w ﬂ” [ m%

0 boulevard de Beelagre - 91165 LONGJUMEAY CEDEX

Tel.: 0184 48 B1 32 - Fax: 016949 5787

(NN - 2ITRLO

ASSIGNATION DU DEBITEUR A
COMPARAITRE A L'AUDIENCE
D’ORIENTATION DEVANT LE JUGE DE
L'EXECUTION DU TRIBUNAL DE GRANDE
INSTANCE D'EVRY-COURCOURONNES

L'an deunx mille dix-nevf, le NEUF MAI

—_———

Alarequéte de :

La CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE SAINTE GENEVIEVE DES BOIS Sociéts
Coopérative & capital variable dont le siége social est sis 93 avenue Gabriel
Péri 91700 Sainte Geneviéve des Bols, identifiée au Registre du Commerce
et des Sociétés d'Evry sous le numero 438.748.089,

Aglssant poursultes et dillgences de ses représentants Iégaux domiciliés en
cette qualité audit siége.

Elisant domidile chez Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES, avocat
au Barreau du Val d'Oise, demeurant @ PONTOISE 95300 - 29, rue Pierre
Butin, et au cabinet de Me Emmanuelle GUEDI membre du CABINET GUED]
HAAS-BIRI, Avocat au barreau d'Ewry, demeurant 72.alliée des Champs
Elysées — 91000 EVRY-COURCOURONNES, laquelle est constituée et
occupera sur les poursuites d'expropriation devant le Tribunal de Grande
Instance d'EVRY-COURCOURONNES et ses suites,

Tl R quR—————
<SELARL LIS, Sk ' offe Ybesirde s
it AGHMEA (9160, oo ko s

donné assignation a :

Monsieur Jean-Luc Pierre ROIROCI, époux de Madame Evelyne Anne
MONTREDON, de nationalité Frangaise, né |e 28/06/1966 & Fort de France
(Martinique), domicilié 4 rue du Bols Charlet - 91320 WISSOUS

Ot étant et parlant & :
comme dit »n fin d"acte



Madame Evelyne Anne MONTREDON épouse ROIROI, née le 20 juillet
1967 a FORT DE FRANCE (Martinique) de nationalité francaise, domiciliée a
WISSOUS (91) 4 rue du Bols Charlet,

ol étant et parlant 3, comme dit en iin

A comparaitre devant Madame ou Monsieur le Juge de I'exécution prés le
Tribunal de Grande Instance d'Ewry-Courcouronnes & l'audlence
d'orientation falsant sute au commandement de payer valant saisie
immobiliére en date du 13 février 2019 publié en date du 29 mars 2019 au
Service de la Publicité Fonciére de Corbeil Essonne 2&8me bureau volume
2019 S numéro 35, de votre immeuble ci-aprés désigng :

COMMUNE DE WISSOUS (91)

Les biens et drolts immobiliers dépendant d'un ensemble immobilier le
« Bols Charlet » cadastré section B numéros 289 lieudit « 1 rue Qément
Ader » pour 61 a 60 ca, 290 lieudit « 2 rue Plerre et Marie Curie » pour 1
ha 19 a 73 ca, 291 lieudit « 2 rue du Bois Charlet » pour 53 a 48 ca, 292
lieudit « 1 rue Pierre et Marie Curie » pour 1 ha 46 a 84 ca, et 293 lieudit
« 1 rue Louis Blériot » pour 2 ha 6 a 99 ca, ayant fait {'chjet d'un EDD et
RCP publié le 10 mars 1989 wolume 1989 P numére 1742, et dun
mdificatif a FEDD publié le 25 octabre 2010 volume 2010 P numiéro 7708,
portant sur les Jots suivants sis rue du Bois Charlet :

LOT CENT UAWTE NEUF (149) : un appartement bitiment 1 escalier A
en duplex 2°™ et 3*™ étage, et les 389/100.000émes des PCG,

LOT DEUX CENT VINGT (220) : une cave au sous-sol et les 3/100.000emes
desPEG, . ..

LOT DEUX”CENT® VINGT SEPT-€227): un parking au sous-sol et Jes
327iqd.0§5§1ﬁ135-&£ Pmy" s

CRLRE TR N

L'audience d'orientation est fixée au Tribunal de Grande Instance d'Evry-
Courcouronnes céans 9 rue des Maziéres - 91012 EVRY-COURCOURONNES
CEDEX, salle civile numéro 2 le mercredi 3 juilfet 2019 & 09 heures 20.

TRES IMPORTANT

Vous pouvez vous présenter seul ; vous pouvez aussi vous faire assister ou
représenter par un Avocat au Barreau de I'Essonne. A défaut d'étre présent
ou représenté par un Avocat & I'audience, la procédure sera poursuivie en
vente forcée, sur les seules indications fournies par le créancier
pourstivant, Usa dfccwven povrm alors e madoe

sor Lo seals cuauwh cha o Slesdiers



i'a au plus tard lors de [' udi
L'audience d'orientation a pour objet d’examiner la validité de |a salsle, de

statuer sur les contestations et demandes incidentes lides 3 celleci et de
déterminer les modalités selon lesquelles fa procédure sera poursuivie,

Et & méme requéte et élection de domicile, JE VOUS FAIS SOMMATION
DE:

Prendre connaissance des conditions de la vente flgurant dans le cahier des
conditions de vente, qui peut étre consulté au greffe du Juge de l'exécution
ol il sera déposé 5 jours ouvrables ay plus tard aprés Vassignation, ou au
cabinet de ['Avocat du créancier poursuivant.

La mise & prix fixée dans le cahier des conditions de vente est de :
80 000,00 € - quatre-vingts mille eurps

Vous avez la possibilitd d'en contester le montant pour insuffisance
manifeste,

Vous pouvez demander au Juge de Mexécution 3 dtre autorisé & vendre le
bien saisi & I'amiable, & condition de justifier quune vente non judicialre
peut étre conclue dans des conditions satisfaisantes.

Rappel des dispositions de l'arficle R 322-16 et R 322-17 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution :

«Lla dernande tendant 3 Ja suspension de la procédure de saisic
immobiliére en raison de Ia situation de surendetlement du debiteur est
formée conformement aux dispositions de Farticie [. 721-4 du Code de /3
Consommation, dans fes conditions prévues 3 larticde R. 721-5 de ce
Code».

riicie R 322-17 du Clviles d' iof :

« L3 demande du débiteur aux fins dautorisation de Iz vente amiable de
fimmeuble ainsi que les actes consécutifs 3 cette vente sont dispenses dy
ministére davocat. Cetle demande peut Sire formulde verbalement 3
faudience d'orientation, »



A condition d'en faire préalablement la demandle, vous pouvez bénéficier,
pour la procédure de saisie, de Faide Jundictionnelle, si vous remplissez tes
conditions de ressources prévues par la Loi numéro 9t-647 du 10 juillet
1991 relative & I'zide juridique et son décret d'application numéro 91-1266
du 19 décembre 1991,

La CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE SAINTE GENEVIEVE DES BOIS détient
une créance sur Monsieur Jean-Luc Pierre ROIRQI, d'un montant de
89.955,81 € valeur au 9 janvier 2019 outre les int&réts postérieurs au taux
de 4,25 % I'an majoré de trois points jusqu's parfalt palement,

Ainsi quil ressort de [a grosse diiment en forme exécutaire d'un acte regu
par la SCP BEAUCHAIS, Notaire 3 ARGENTEUIL(95), en date du 13 octobre
2006, contenant prét par |z CAISSE DE CREDIT MUTUEL DE SAINTE
GENEVIEVE DES BOIS, au profit de la SCI JLROR, contenant caution
solidalre de Monsieur Jean-Luc Pierre RQIROL,

Le commandement de payer valant saisie immobiliére précité s'est avére
vain.

Cest ka raison pour laquelle le requérant s'est trouvé contraint d'attraire son
débiteurs & une audience d'orientation conformément aux dispositions de
l'article R. 322-4 du Code des Procédures Chiles d'Exécution aux termes
duquei :

« Dans les deux mois qui suivent ls publication au fichier immabilier dy
commandement de payer valant saisic, le créancier poursuivant assigne fe
débiteur salsi 3 comparaitre devant le Juge de l'exécution & une audience
d'arientation. »

« L Gssignation est délivrée dans un delal compris enire un et frois mols
avant Iz date davdience, »,

Cette audience d'orientation permetira de constater la nécessité et |a
régularité de la saisie engagée, de statuer sur d'éventuelies contestations et
demandes incidentes, de déterminer les modalités de la vente et de définir
le montant retenu pour la créance du poursulvant en principal, frals et
intéréts et autres accessoires.

Il conviendra également & cette audience, si la vente forcde duy bien est
ordonnée, que soient fixées les modalités de visite de {Immeuble, en
application de Farticle R 322-26 alinéa 2 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution précité selon lequel *

« Le Juge détermine les modsiités de Visite de fimmeuble 3 12 demande du
Créancier poursuivant ».



Ces visites devront pouveir intervenir avec e <oncours de la SELARL HDJ 91
Huissiers de Justice & LONGIUMEAU ou tout autre huissier de justice quii|
plaira & la juridiction de nommer, lequel pourra, si besoin est, se faire
assister de tous ceux dont [intervention Iui sera nécessaire pour remplir sa
mission et notamment pour Ui permettre de faire procéder aux diagnostics
nécessaires a la vente,

PAR CES MOTIFS

It est demandé a Madame ou Monsieyr e Juge de I'exécution du Tribunal
de Grande Instance d'Evry-Courcouronnes de

VU les articles L 311-1 et suivants du Code des Procédures Civiles
d'Bxécution,

Vu les articles R 3224 et suivants du Code des Procédures Civiles
d'Exécution,

Dire et juger valable la saisie initice,
Statuer sur les éventuelles contestations et demandes incidentes,

Fixer le montant de la créance du poursuivant # la somme prédsée au
commandement de payer, outre les Intéréts au taux moratoire indiqué
jusqu'a parfait paiement,

Déterminer les modalitds de la vente,

Fixer les modalités de visite de l'immeuble saisi, dans le cas ot la vente
forcée de celui-¢i serait ordonnée, en autorisant lMntervention de la SELARL
HDJ 91 Huissiers de Justice'3 LONGIUMEAU oy tout autre huissier de
justice qu'l plaira & la juridiction de nommer, lequel paurra, sl besoin est, se
falre assister de tous ceux dont Iintervention M sera nécessaire pour
remplir sa misslon et notamment pour ui permettre de faire procéder aux
diagnostics nécessaires 3 Ia vente,

Autoriser une publicité supplémentaire sur internat (LICITOR)
Dire que les dépens consisteront en frais privilégiés de venta.
LISTE DES PIECES :

1. Acte notarié du 13 octobre 2006

2. Commandement de payer valant salsie immobllidre en date du 13
février 2019

3. Etats hypothécaires sur formalité de publicité du commandement

4. Procés-verbal de description de la SELARL HDJ 91 en date du 25
mars 2019



EXPEDITION

. SELARL HDJ 91 - huissier de justice

M. BADUFLE, P. FAUCHERE, R, LECOMTE, hulssiers de justice assodés — M. MANCEAL, huissler de justice salarife

1911239 Acte » 355839

MODALITES DE REMISE DE L'ACTE —DEPOSE A L’ETUDE

le neuf Mai deux-mille-dix-neuf
nature de I'acte : une ASSIGNATION ORIENTATION JEX

Pour Monsieur ROIROI Jean-Luc demeurant 4 rue du Bois Charlet - bat1
eschA Résidence I'Orée d’Antony 91320 WISSOUS,

N'ayant pu, lors de mon passage, avoir de préclsions suffisantes sur le liey o0 rencontrer le destinataire de I'acte.
Le domicile étant certaln ainsi qu'il résulte des vérifications suivantes .

¥ Le nom est inscrit sur interphone.
¥ Le nom est inscrit sur bolte aux lettres,

Circonstances rendant impossible la signification 3 personne :
Lintéressé est absent.
¥ La personne présente conflrme ['adresse mais refuse de recevair le pli.

La signification & destinataire savérant impossible, et en I'absence de toute personne présente au domicile capable
ou acceptant de recevolr I'acte, copie de l'acte a ét¢ déposée par Clerc assermenté sous enveloppe fermée ne
compartant d'autres indications que d'un cBté le nom et 'adresse du destinataire de 'acte et de Iautre mon sceau
apposé sur la fermeture du pli, en notre Etude.

Conformément & rarticle 656 du Code de Procédure Chvile, un avis de passage conforme aux prescriptions de
I'article 655 a &t laissé ce jour 3 adresse du signifia.

La lettre prévue par l'artide 658 du C.P.C. comportant les mémes mentions que Iavis de passage et copie de l'acte
de signification a ét€ adressée dans le délat prévu par la Ioi.

Le présent acte est soumis a taxe flscale.

Le présent acte comporte 4 feuilles sur la copie 4 la copie.

Les mentions relatives a la signification sont visées par ['Huissier de Justice.

COUT DE LACTE Ronan LECOMTE, huissier de justice associé
Emoalument L444-1 53,62
SCT Ad44-48 7,67
H.T. 51,29
‘Tva 20,00% 12,26
Taxe R444-3 14,89
Timbres R444-3 3,20
Cofit de I'acte 51,64




EXPEDITION

SELARL HDJ 91 - huissier de justice

N. BADUFLE, p, FAUCHERE, R. LECQMTE, hiigsiers de justice associés — M, MANCEAL, hulssler de justice salariée
1811239 Acte : 355839

MODALITES DE REMISE DE L'ACTE -DEPOSE A L’ETUDE

le neuf Maj deux-mille-dix-neyf
hature de Vacte : une ASSIGNATION ORIENTATION JEX

Pour Madame ROIROI Evelyne Anne née MONTREDON demeurant 4 rue
du Bois Charlet - bat1 escA Résidence 'Orde d'Antony 91320 WISSOUS,

Nayant pu, lors de mon Passage, avoir de précisions suffisantes sur le liey o rencontrer le destinataire de l'acte.

Le domicile étant certain alnsi qu'il résulte des vérifications suivantes :
¥ Le nom est inscrit sur Interphone,
¥ Le nom est inscrit sur balte aux lettres.

Clrconstances rendant impossibie fa signification & personne :
Lintéressé est absent.
¥ la personne présente confirme l'adresse mais refuse de recevoir e pll.

La signification 3 destinataire savérant impassible, et en I'absence de toute personne présente au domicile @pable

ou acceptant de recevoir l'acte, copie de lacte a &té déposée par Clerc assermenté sous enveloppe fermée ne
comportant d'autres indicatlons que d'un cité le nom et Fadresse du destinataire de |'acte et de Mautre mon sceau
apposé sur la fermeture di pli, en notre Etude,

Conformément 3 Fartige 656 du Code de Procédure Civile, un avie de passage conforme alx prescriptions de
Iarticle 635 a été |aissé ca Jour & I'adresse du signifis.

La letire prévue par Farticle 658 dy C.p.c. comportant les mémes mentions que i'avis de passage et cople de I'acte
de signification a &t adressée dans le délaj prévu par Ia o,

Le présent acte est soumis 3 taxe fiscale,
Le présent acte comporte 4 feullles sur la copie 3 |a cople,

Les mentions relatives 3 Ia signification sont visées par PHuissier de Justice.

COUT DE L'ACTE

Emolument L4442 Ronan LECOMT E, _hu1551er_ de justice associd




