CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience des
saisies immobilieres du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE VALENCIENNES
siégeant au Palais de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites
audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE
En un seul lot,

Une maison a usage d'habitation sise a RAISMES (59590), 11 Rue Roger
Salengro cadastrée section AY numéro 95 lieudit « 11 Rue Roger
Salengro » pour 1 are et 20 centiares

Plus amplement désigné ci-aprés.
Aux requéte, poursulites et diligences de :

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA au capital de 1.331.400.718,80 €
ayant son siége social a PARIS ler au 19 rue des Capucines RCS PARIS
542.029.848, agissant poursuites et diligences de son représentant légal
domicilié en cette qualité audit siége

Ayant pour avocat Maitre Thibaut CRASNAULT, Avocat Associé membre
de la SCP DEBACKER & ASSOCIES, Avocat au Barreau de Valenciennes,
demeurant 25 rue Capron - 59300 VALENCIENNES

Lequel est constitué a I'effet d'occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliere et Jeurs suites



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
EN VERTU DE

La grosse diiment en forme exécutoire d'un acte recu par Maitre Jean-
Marc SCANNELLA, Notaire & Saint-Amand-les-Eaux (Nord), en date du
10 septembre 2007, contenant deux préts par le CREDIT FONCIER DE
FRANCE, a Monsieur Samir 1JJOU et Madame Corélia Ildico LEJEUNE ci-
apres nommés d'un montant de 71 400 € au titre du prét principal et de
13 200 € au titre du prét a taux 0, productif d'intéréts, enregistré.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de Maitre
Olivier GIRARD, Huissier de Justice & VALENCIENNES, en date du 4 aoit
2021 fait signifier commandement valant saisie immobiliére

Y *
d.

Monsieur Samir IJJOU, Célibataire, de nationalité Francaise, né le
14/03/1978 & Valenciennes (59300), domicilié 11 rue Roger Salengro -
59590 RAISMES

Madame Corélia Ildico LEJEUNE, Célibataire, de nationalité
Frangaise, née le 09/10/1983 a Condé-sur-'Escaut (59163), domiciliée
18 rue Jean Jaurés - 59233 MAING

D'avoir immeédiatement & payer au requérant & I'acte, entre les mains de
I'Avocat constitué sus dénommé et domicilié.



* la somme de 44 126,52 € au titre du prét principal et de 13
256,88 € au titre du prét a taux 0 montant des sommes dues
valeur au 3 mai 2021 selon décomptes joints

¢ les intéréts postérieurs au 3 mai 2021 jusqu'd parfait paiement
pour memoire, au taux variable, comme indiqué & l'acte de prét,
actuellement de 1,30% au titre du prét principal et de 0 % I'an
au titre du prét a taux 0

Les intéréts moratoires seront calculés au taux variable, comme indiqué
a l'acte de prét, actuellement de 1,30% au titre du prét principal et de 0
% l'an au titre du prét a taux 0

dus en vertu de i'acte notarié susvisé.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de Varrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le
délai, le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du
Service de la Publicité Fonciére de Valenciennes pour valoir, a partir de
cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés
désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticle R 321-3 du Code des procédures civiles
d’exécution.

La partie saisie n‘ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au Service de la Publicité Fonciére de Valenciennes en date du 24
septembre 2021 sous ia référence volume 2021 S numéros 46 et 47.

L'assignation a comparaitre aux débiteurs et créanciers inscrits a été
délivrée pour l'audience d'orientation du 20 janvier 2022 3 09 heures 30
par acte de Maitre Olivier GIRARD, Huissier de Justice & VALENCIENNES



CREDIT FONCIER

Direction des Opérations Particuliers

Service Cantentieux

T5A 83333

QIR94 HANTERRE CEDEX 9

Dossier: M. 1OV OU MLLE LEIEUNE
Cradit N* ¢ 1854357

Suivi par : ATHOGNARD

Yos réf: CVG 1331592074

Ce document n'est pas un justificatif fiscal

Décompte crédit 1854367 - M. 11J0U OU MILE LEJEUNE au 03/05/2021

Variation Solde débiteur Principal
Capitaf restant di au 04/02/2020 13200,00€
Solde débiteur au 04/02/2020 12,64 €
1éance exigible au 04/02/2020 G,00€ 1321264 €
Report zu 04/02/2020 0,00 1321284€
Versements de ia périede 0,00€
Intéeéts au (40372020 {calculés sur le princlpal de la pdriode précédente} 0,00€
Cotisation d'assurance 316€
Report au 04/03/2020 316€ 316€ 1321264 €
Versements de la période 0,00 €
intéréts au 04/04/2020 {calcutés sur le printipal de la pérlade précédente) D00€
Cotisation d'assumance 346 €
Report au 84/04/2020 316€ 531¢ 1323764 €
Versements de la période . 0,00€
Intéréts au 04/05/2020 [calculés sur be principal de la péricde précédente) 0,00 €
Cotisation d'assurance 3,16€
Report au 04/05/2020 I16€ a48€ 1321264 €
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 04/06/2020 (tatculés sur le principal de la péricde précédente) c00€
Cotisatien d'assurance 3,16€
Report au 04/06/2020 3,16€ 12,64 € 13212,64€
Versements de la périede 0,00£
ntéréts au 04/07/2020 (calculés sur le princpal de 1a période précédente) 0,00€
LCotlsation d'assurante 316¢
Report au 04/07/2020 3,16€ 15,80€ 13212.64€
Versements de |a période 000¢
Intéréts au 040872020 [calculés sur fe principat de la période précédente) Q00€
Cotisation d'assurance 3,16 €
Report au 04/08/2020 3,16€ 1896 € 13212,64€
Versements de la péride 0,00 €
Intéréts aw 04/09/2020 {eateulés sur je prindipal de fa péricde précédante) 0,00€
Calisation d'assurance 3,16€
Report au 04/03/2020 316¢€ 22,12€ 1321364 €
Versements de la périade CU0€

CEda Fonder de France — Socté Aramyme aJ capisl de 3331.400.718,80 € - Sdye social : 19 s des Capudnes 75001 Parls
Etatfssemrent princpi : 4 qual d2 Berey 94224 Chaventon-ie-Pont Cedex 542 019 BIS A.CS, Pars



CREDIT FONCIER

Direction des Opérations Particuliers
Service Contentieux

TSA 23333

02894 HANTERRE CEOEX 9

Dossier : M. NJOU OY MELE LEZEUNE
Crédit N°; 1854368

Suivi par ATHOGNARD

Vosréf CVG 1331592074

Ce document nest pas un justificatif fiscal

Bécample crédit 1854368 - M. 10U OU MLLE LEJEUNE au 03/05/2021

Variation Solde débiteur Principal
Capital restant d0 au 04/02/2020 3198501 €
Solde débiteur au 04022020 820011 €
{eréance axigible su 04/02/2020 -~ ©0,00€ " 4018512 €
Indemnité d'exTgibilité 7,00% calculde sur |2 base de 4¢ 185,12€ = 2 812,96 € {pour mémaire]
Report au 410272020 000€ 40185,12€
Versernents de 1a période Q00€
Intéréts au 54/03/2020 lealcules sur le principal de la période précédente} 41,51 €
Collsation d'assurance 387 €
Repart au 04/03/2020 7338€ 733B& 40 185,12 €
Versements de la pedlode 0,00€
intérils au 04704/2020 (calculés sur le principal de la période précédente] 44,37 €
Cotisation d'assurance 387€
Report au 04/04/2030 7624 L 149,62 € 40 185,12 €
Versements de la période 000€
Intéréts au 04/05/2020 {calculés sur fe principal de [a période précédente) 42,91€
Cotisatian d'assurance 31,87¢
Repaort au 04/05/2020 T48LE 22443¢€ 40 185,12 €
Versements de fa période 0,00 €
Intérits au 04/06/2020 (calculss sur le principal de la pércede précédente) 44,37 €
Cotisation d'assurance 31,87€
Report au 04/06/2020 76,24 € 300,67 € 4018512 €
Versemenls de [z période o0
intéréts au 04/07/2020 {cattulds sur le principal de fa période précédente) 42,94€
Catisation d'assurance 31,87 €
Report su 05/07/2020 7481 & 37548¢€ 4018512 €
Versoments de fa période Qo0 €
intéréts au 04082020 (calculéds sur te principal de la péricde précédente} 44378
Calisation d'assurance 31,87¢€
Heport su 04/08/2020 76,24 € 451,72 € 40 185,12 €
Versements de |2 périnde CO0€
intéréts au 04/09/2020 {calculés sur le princpat de s période précédente) 4437€
Cotisation d'assurance 31,87¢
Report au 04/09/2020 76,24 € 527.96¢€ 40185,12 €

Créd s Foncer da Fracce = 560413 Anorayme 3 3 c2pital de 1331 400.718 E0 € - Sthge sociat: 19 rve des Copudings 13041 Paris

Etethsceriant prinopal : dqual de

84724 Charenton-lePont Cedae 542 019 B3 RCS. Pars



Décompte ceédit 1854368 - M. 110U OU MXLE LEJEUNE au H3/05/2021

Variation Solde débiteur Principal
Versements de fa période DO0E
Intéréts au 0471072020 (caloulés sur e princigal de Ja pérode précédente) 42,94 ¢
Cotisation d'assurance 31,87¢
Repart 3u 04/10/1020 7481¢ 802,77 € 40 185,12 €
Yersements de la période 080£€
Intérats au G4/11/2020 [calculés sur le principal da |2 périede précédente) 44,37¢
Cotisation d'assurance 3L,87¢
Report au §4/11/2020 76,24 € 679,01 € 40 185,12 €
Versements de la période 000€
tntérdts au 04/12/2020 {ealculds sur le principal de Ja période précédente} 4294¢
Cotisation d'assurance 31,87€
Report au 04/12/2020 7481% 753,82€ 40 185,12 €
Versements de fa période 006 €
Intéré1s au 0470172021 [calculés sur de principal de |3 période précédente) 44,37€
Cotisation d'assurance 31,87€
Report au 04/01/2021 76,24 € 830,06 £ A0 185,12¢€
Yarsements de la période 0,00€
Intdréts au 04/02/2021 {calcufés sur le principa! de |z période précédente} 44,37¢€
Cotisation d'assurance 31,87€
Report au 04/02/2021 76,24 € 906,30 € 40 185,12¢€
Versements da |z pérode 0,00¢€
Intérdts au B4/03/2021 {calculés sur le principal de la période précédente) 40,08 €
Catlsation d'assurance 31,87¢
Report au 04/03/2021 71,95¢€ 978,25 € A0 185,12 €
Varsements de {a péricde 000¢
Intéréts au 04/03/2021 {cafculés sur le principal de la période précédente} 4437¢€
Cotisation d'assurance 3187¢
Repart au 64/04/2021 76,24¢€ 105449 € 4018512 ¢
Versements de fa période 0,00 €
Intérits au 03/05/2021 (calcwlés sur e principal de Ia période précédente) 42,08€
Cobisation d'assurance 31,87¢€
Report au 03/05/2021 73,95¢€ 112844 € 40 185,82 €
Indemnité d'exigibilité 7,00% 21812,96¢€
Frais de procédure POUR MEROIRE
Report au 93/05/202% 2812,96€ 3941,40€ 40 185,12 €
[CREANCE EXIGIBLE AU 03/05/2021 44 126,52 €

(sous séserve d'imputation des intéréts postériaurs et des cotisations d'assurance}

Les Entéréts do chague pérede mensuelle sont calculds au taux du prét de 1,303 sur fa base du solde prindipal de 12 période précédente.

Credi Fonder ¢ brancs 3o dtd Anevytee 34 cap'tal de 1.331.400.718,E0 £ - Fig2 sodizh: 32 rue des Capuoines 75001 Pacs
Etsbrssement pricgipal : 4 goel de Berry 54724 Charentorcle Fent Ceded 542 023 858 RLCS. Pers




DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement vaiant saisie
immobiliére et sus énoncé.

COMMUNE DE RAISMES (59590)

Une maison a usage d’habitation sise 11 Rue Roger Salengro cadastrée
section AY numéro 95 lieudit « 11 Rue Roger Salengro » pour 1 are et
20 centiares comprenant: au rez-de-chaussée, une buanderie, un
salon/salle a manger, une cuisine, une salle de bain, un W.C., au
premier étage : trois chambres, un grenier non accessible, une cour
arriére, au sous-sol : une cave

ayant fait 'objet d’'un proces-verbal de description et d'occupation établi
par Maitre Olivier GIRARD, Huissier de Justice a VALENCIENNES en date
du 13 octobre 2021 ci-aprés annexe,

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances et circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.
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Maitre Olivier GIRARD ‘((

Huissier de Justice a la résidence de Valenciennes Dlwm / G’RARD
Audiencier prés le Tribunal de Commerce de Valenciennes ~ HUISSIER DE JUSTICE

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT ET UN ET LE TREIZE OCTOBRE A 9
HEURES

A la requéte de :

Le Crédit Foncier de France, société anonyme ayant son siége social a Paris 1" au 19 rue des
Capucines, agissant poursuites et diligences de son représentant légal domicilié en cette
qualité audit siége.

Elisant domicile chez Maitre Paul BUISSON, avocat an barreau du Val d'Oise demeurant 2
Pontoise 29 rue Pierre Butin et au cabinet de Maiire Thibaut Crasnault avocat au barreau de
Valenciennes 25 rue Capron & Valenciennes, lequel est constitué, occupe et occupera sur les
poursuites de la présente procédure devant le Tribunal Judiciaire de Valenciennes et ses
suites,

Agissant en vertu @

De la grosse diiment en forme exécutoire d'un acte regu par Maitre Jean—Marc SCANNELLA,
Notaire 4 Saint Amand les Eaux en date du 10 septembre 2007 contenant deux préts par le
requérant aux débiteurs ci—dessous désignés d'un montant de 71400€ au titre du prét
principal et de 13200€ au titre du prét 4 taux O productif d'intéréts, enregistré.

A l'encontre de :

Monsieur Samir 1JJOU, célibataire, de nationalité francaise, né le 14/03/1978 A Valenciennes
domicili¢ 11 rue Roger Salengro 59590 RAISMES

Et de
Madame Corélia lldico LEJEUNE, célibataire, de nationalité francaise, née le 09/10/1983 2
Condé sur I'Escaut, domicilié 18 rue Jean Jaurés a 59233 MAING

Et faisant suite 4 un commandement de payer valant saisie immobiliére délivrée par acte de
mon ministére et demeuré infructueux en date du 04/08/2021.

Portant sur 'immeuble suivant :

Sur la commune de RAISMES 59590,
Une maison A usage d’habitation sise 11 rue Roger Salengro cadastrée AY numéro 95 lieudit
11 rue Roger Salengro pour un are et 20 centiares.

Lesdits biens appartenant aux débiteurs suivant acte en date du 10/09/2007.
Pourquoi elle me requérait de procéder A toules constatations utiles.

Déférant a cette réquisition, Je, Maitre Olivier GIRARD, Huissier de Justice 3 la résidence de
VALENCIENNES (NORD), 25 rue Capron, me suis transporté ce jour 11 rue Roger Salengro a
RAISMES

La étant, en présence de Monsieur Cyril ICZAKOWSKI pour la société AMIANTE

DIAGNOSTICS, je procéde au descriptif suivant :
Maitre Olivier GIRARD, Huissier de Justice, 25 rue Capron & Valencieanes (59305) BP 20223 1
Tél.: 0327333933  Fax:03.27.3330.52  oliviergirard@huissierjuticefr  site internet: www.hdj39.fr
CCP LILLE 20041 01005 0406387 N 025 78
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Maitre Olivier GIRARD ‘(e
Huissier de Justice a la résidence de Valenciennes Olwvien ! G’EARD
Audiencier prés le Tribunal de Commerce de Valenciennes ~ HUISSIER DE JUSTICE

En préalable, nous nous sommes présentés le 08/10/2021 a 9heures en présence de Madame
LEJEUNE débitrice mais non occupante de l'immeuble.

Aprés avoir frappé 4 de nombreuses reprises 4 la porte, Monsieur 1JJOU a ouvert la porte et
s'est montré particulitrement violent physiquement et verbalemenl a I'encontre de Madame
LEJEUNE et A4 mon endroit.

I'ai demandé immédiatement 4 Madame LEJEUNE de quilter les lieux et ai pu entrer en
dialogue difficile avec Maonsieur 1JJOU dont le comportement est pour le moins stupéfiant--
Nous avons décidé d'un commun accord de repousser mon opération A ce jour, sans la
présence de Madame LEJEUNE, non indispensable.

Le 13/10/2021 a 9 heures, je procéde au descriplif suivant ;

Je précise que le présent procés—verbal a été trés difficile & réaliser compte tenu du niveau
d'alcoolisation et d'agressivité de Monsieur 1JJOU Samir, la présence de grands couteaux
déposés dans les piéces de vie ne facilitant pas notre mission.

L'IMMEUBLE EST OCCUPE PAR MONSIEUR 1JJOU SAMIR

L'immeuble est une semi mitoyenneté comprenant au rez—de-chaussée une buanderie une
salle 2 manger, une salle de bain un salon et une cuisine.

Au sous—sol existe une cave.

Au premier étage 3 chambres et un palier. Un grenier non accessible. Une cour arriére est
présente.

L'immeuble est constitué de briques rouge, une huisserie en bois simple vitrage au RDC est
présente avec volet roulant qui semble brisé, une porte d'entrée en bois trés ancienne a
changer.
Un passage menant 2 l'arriére—cour et au batiment voisin sur la gauche de I'immeuble objet de
la saisie.

Depuis l'entrée accés directement dans une piéce 4 usage de WC avec fafence au sol, mur
carrelé partiellement, un bloc WC suspendu ensemble en mauvais état. Une lucarne en PVC.

Un salon dont le sol est constitué de carrelage au sol, ancien, mur recouvert de peinture
ancienne, une huisserie en mauvais état. Au plafond dalles polystyréne qui se décrochent. Un
point lumineux.

Accés direct a une pidce 4 usage de salle a manger. Salle carrelé & l'identique, ancien, murs
peints, anciens, huisserie en PVC donnant sur la cour. Plaque polystyréne se décrochant au
plafond.

Un accds 4 une pidce A usage de cuisine, le sol est constitué d'un revétement plastifié
imitation parquet, murs peints, cuisine équipée en mauvais état, baie vitrée coulissante en
mauvais état. Plafond recouvert de la plaque de platre avec spots intégrés en mauvais état.

Une cour extérieure avec lame de bois au sol, en mauvais état. Nombreux détritus présents
au sol.
Extension cuisine salle de bain avec couverture en fibro ciment.

Salle de bain carrelée, ancien, baignoire ancienne avec puits de lumiére en mauvais état. Un
lavabo trés ancien.

Une pigce 4 usage de buanderie trés ancienne en mauvais état a refaire,

Maitre Olivier GIRARD, Huissier de Justice, 25 rue Capron 4 Valenciennes (59303) BP 20223
Tél: 0327333933 Fax:03.2733.30.52 olivier.girard@huissier-jutice fr ~ site intenet : www.hd{59.fr
CCP LILLE 20041 01005 0406887 N 026 78
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Maitre Olivier GIRARD ‘({
Huissier de Justice i Ia résidence de Valenciennes Olivien GIRARD
Audiencier prés le Tribunal de Commerce de Valenciennes ~ HUISSIER DE JUSTICE

Accés au premier étage par un escalier en bois avec marches contremarches, ensemble
ancien, murs peints dans la montée d'escalier en mauvais état.

Palier dessert trois chambres. Pallier avec revétement plastifié ancien sur le sol, plinthes en
bois et mur plafond peints peinture ancienne.

Trois chambres, chacune des chambres présentent au sol un revétement plastifié, des plinthes
en bois, des murs peints peinture ancienne, plafond constitués de plaques de bois aggloméré.
Huisseries PVC présentes.

Les combles ne sont pas accessibles.

Maitre Olivier GIRARD, Huissier de Justice, 235 rue Capron & Valenciennes (39305) BP 20223 !
Tél.: 0327333933 Fax:03.27.333052  gliviergirard@huissier-jutice fr  site internet : www.hdj59.fr
CCP LILLE 20041 01005 0306887 N 026 78
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Maitre Olivier GIRARD, Huissier de Justice, 25 rue Capron & Valenciennes (39305) BP 20223 4
Tél.:03.27.333933  Fax:03.27.333052  olivier.girard@huissier-jutice fr  site internet : www hdj59.fr
CCP LILLE 20041 01005 (H06887 N 0256 78
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Maitre Olivier GIRARD, Huissler de Justice, 25 rue Capron & Valenciennes (59305) BP 20223

Tél:03.27.3339.33  Fax:03.27.33.30.52 alivier.girard @huissier-juticefr ~ site internet : www.hd|59.fr
CCP LILLE 20041 01005 0406887 N 026 78
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Maitee Olivier GIRARD, Huissier de Juslice, 25 rue Capron & Valenciennes (59305) BP 20223
Tél.:03.27.3339.33  Fax:03.27333052  olivier.girard @huissier-juticefr  site internet : wwiw.hdj59.fr
CCP LILLE 20041 01005 0406887 N 026 78
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Maitre Olivier GIRARD, Huissier de Justice, 25 rue Capron & Valenciennes (59305) BP 20223
Tel.: 0327333933  Fax:03.27333052  oliviergirard@huissiersjutice fr site internet : www.hdj39.fr
CCP LILLE 20041 01005 0406887 N 026 78



2
Maitre Olivier GIRARD '«’
Huissier de Justice & Ia résidence de Valenciennes Ouu;u G[EARD
Audiencier prés le Tribunal de Commerce de Valenciennes HUISSIER DE JUSTICE

1o e o< - L1 s
‘_l_] _" 1 1 l‘-
LLTLIE G DLE L

Maftre Olivier GIRARD, Huissier de Justice, 23 rue Capron 4 Valenciennes (59305) BP 20223
Tél.:03.2733.3933  Fax:03.27333052  olivier.girard@huissier-jutice.fr  site internet : www.hdi59.fr
CCP LILLE 20041 01005 0106887 N 026 78
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Maitre Olivier GIRARD, Huissier de Justice, 25 rue Capron & Valenciennes (59305) BP 20223
Tél.:03.27.3339.3)  Fax:03.27.33.30.52 olivier.girard @huissier-jutice fr ~ site internet : www.hdj59.fr
CCP LILLE 20041 01005 0406387 N 025 78
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Maitre Olivier GIRARD, Huissier de Justice, 25 rue Capron & Valenciennes (59305) BP 20223 10
TéL:03.27.333933  Fax:03.27333052 olivier.girard @huissier-jutice fr ~ site internet : www.hdj39.fr
CCP LILLE 20041 01005 0406887 N 026 78
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Aucune observation particuliére n'étant formulée suite 4 mes constatations, je me retire.
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Mes constatations terminées je me suis retiré et du tout j'ai dressé le présent procés—verbal
de constat pour servir et valoir ce gue de droit.

Maitre Olivier GIRARD
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ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartenant a Monsieur Samir 1JJOU et Madame Corélia
Ilidico LEJEUNE suivant acte en date du 10 septembre 2007 publié le 9
novembre 2007 sous la référence volume 2007 P numéro 8191 pour
I'avoir acquis de Monsieur Gilbert VILLETTE né le 2 décembre 1926 a
Raismes (59590), de Monsieur Alain Gilbert Lucien VILLETTE né le 11
juin 1954 a Saint-Quentin (02100), de Madame Martine Mauricette Marie
VILLETTE née le 17 janvier 1958 a Saint-Quentin (02100), et de
Madame Dominique Martine Marie VILLETTE née le 5 octobre 1969 a
Valenciennes (59300).



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1°" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique 2 la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobliiére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & l'audience d'orientation I'autorisation de vendre & f'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres quil fixe et & un
montant en dega duguel I'immeuble ne peut éire vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état o0 ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradafions, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtidme, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du so! ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre,

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de Particle 1649 du code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 ~ BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personneile, pour le temps qui restera & courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a I'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L’acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents jocataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés 4 la parlie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droils, aclions et
obligations de la partie saisie.



ARTICLE 5~ PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de l'un de ces droils, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou & raison du préjudice
qui pourrait lui &tre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs &
l'immeuble qui auraient pu &lre souscrils ou qui auraient di 'étre, sans aucun recours conlre
le poursuivant et 'avocal rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas &ire engagée en cas d'absence
d’assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment tincendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somime égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein droit a
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n‘en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 ~ SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, gu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription st généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et & se défendre des aulres, 4 ses risques, perils, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE 11 : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTICN DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avacat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relalifs a I'état civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir aupres du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s’} s'agit d'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant,

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porier les enchéres, 'avocat se fait remetire par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire Hrévocable ou un chéque de banque rédigé a P'ordre du séquestre
désigneé, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.,

La caution ou le chégue lui est restitue, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en l'absence de
contestation de {a surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caulion apporiée esl acquise aux
vendeurs et a leurs créanciers ayant droit & la dislribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de I'immeuble,



ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peaut éire
rétraciée.

La publicité peut &fre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
Favocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi ia premiére vente
peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

{'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de ja vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour fe montant de sa surenchére.

ARTICLE 11—~ REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
esl remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de I'article £. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frals taxés lors de la premiére audience de
vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
poinls & l'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de T'arlicle L.. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétilion des sommes
versées,

Si {e prix de la seconde vente est supérieur 3 la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur & l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents & celle-cl,

CHAPITRE 1il : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avanl le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe exiraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, a peine d'élre contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de 'Ordre des Avocats du barreau de ['avocat posiulant, pour étre



distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le sequestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nalure résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestres produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & 'égard de
quicongue des obligalions de Facquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, la somme
séquestrée et les intéréis produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L’accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
contréié par luk.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquitiée par 'acquéreur
en sus du prix de venle, a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des Dépdls et Consignations conformément a l'arlicle R. 322-23 du code des procédures
civiles d’exéculion. lis sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoulés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par 'acquéreur, conformément a ['arlicle 1593 du code civil,
en sus du prix de venle, a I'avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont eté versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcee.

ARTICLE 15 -~ VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois & compter de ia vente définitive, 'acquéreur
sera tenu impérativement et 4 peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal enire les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'interét légal sera majoré de cing points & l'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément & l'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L’acquéreur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supporiera le coOt de l'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
linscrire, et de sa radiation uitérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculte, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d’'opposer sa créance en compensation légale {otale cu partielie du prix, & ses
risques et périls, dans les conditions de article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 —~ PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & l'article 1593 du code civil, Facquéreur paiera entre les mains et sur les
quiftances de l'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la
vente définitive, la somme & laguelie auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le farif en vigueur, majorés de la TVA applicable.



It fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de venle avant I'expiration du délai de
deux mois & compter de la date de I'adjudication définilive. Le fitre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente,

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & ta mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. il en fournira justificatif au
greffe avant 'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication definitive.

Si I'mmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra élre redevable & raison de la vente forcée, comple tenu de ses
droits & déduction, sauf a I'acquéreur & se prévaloir d’'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libéraloire,

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront a la charge de
I'acquéreur que pour fe temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'ily a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelte, sans recours contre guiconque du montant et des
justificatifs des droils & déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et &
exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera lenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé l'immeuble
mis en venie ;

b) de notifier au poursuivant, et a la parlie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cefte formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cefte publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communigués & I'avocat poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes les piéces
prévues par les ariicles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 | ces formalités
effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur codit & P'avocat de facquéreur par acte
d'avocat & avocat, lesdits frais devront &tre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 —- ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si 'lmmeuble est libre de iocation et d'occupation ou cccupé, en tout ou parlie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a 'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.



b) Si Yimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1% jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1¥ jour du terme qui suit la
venie sur surenchére.

c¢) Si limmeuble est loue parliellement, 'entrée en jouissance aura lieu pour les parlies fibres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut metlre a exéculion le titre d'expulsion dont il dispose & 'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de fa
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si Iimmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra regler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiere
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réie acquitié.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
venle revéiue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les fitres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, l'acquéreur he
pourra pas en exiger, mais i est autorisé & se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou exirails de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur auforisation judiciaire, le titre de vente consiste dans facte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le palement des frais de la vente purgent de plein
droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avan! la procédure de distribution, au juge de Pexécution la
radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, Pacquéreur sera tenu d'avancer lous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de fa
distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du litre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement 4 titre provisionnel de sa créance en principal,

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payes une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de ia présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision 4 charge de faire admetire sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas oil un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue &
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
reglement opéré par le séquestre.



ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de fimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par
'avocat du créancier e plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 aR.
334-3 du Code des procédures civiles d'execution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L.'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'élat des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par
l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994),

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que l'opposition éventuelle, tendant & oblenir le paiement des sommes restant dues
par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de Pavocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
limmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par letire recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur,

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

t.'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de YAssociation syndicale libre ou
de 'Association syndicale autorisée |'avis de mulation dans les conditions de P'article 20 de la
foi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & 'ordonnance n° 2004-632 du 1% juiliet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que |'opposition éventuelle, tendant & oblenir le pailement des sommes restant dues
par l'ancien propriélaire, est a signifier au domicile de f'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise & prix
fixée par le poursuivant soit :

40.000,00 € - quarante mille euros

Fait et rédigé,
Le



Vente 11JOU / LEJEUNE
Audience d'Orientation 20 janvier 2022

DIRE D’ANNEXION DE L'ASSIGNATION DELIVREE AUX DEBITEURS

L'an deux mille vingt et un, le

par-devant Nous Greffier du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE VALENCIENNES,
a comparu, Maitre Thibaut CRASNAULT, Avocat Associé membre de la
SCP DEBACKER & ASSOCIES, Avocat au Barreau de Valenciennes,
demeurant 25 rue Capron - 59300 VALENCIENNES, poursuivant la vente
dont s'agit lequei a dit :

conformément aux dispositions de l'article R 322-10 du Code des
procédures civiles d'exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de |assignation délivrée aux débiteurs afin de
comparaitre a l'audience d'orientation délivrée par acte de Maitre Olivier
GIRARD, Huissier de Justice a VALENCIENNES en date du 22 novembre
2021,

dont acte,

Et VAvocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.



Vente 1JJOU / LEJEUNE
Audience d'Orientation 20 janvier 2022

DIRE D'ANNEXION D'UN ETAT HYPOTHECAIRE CERTIFIE A LA DATE DE
PUBLICATION DU COMMANDEMENT VALANT SAISIE

L'an deux mille vingt et un, le

par-devant Nous Greffier du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE VALENCIENNES,
a compary Maitre Thibaut CRASNAULT, Avocat Associé membre de la
SCP DEBACKER & ASSOCIES, Avocat au Barreau de Valenciennes,
demeurant 25 rue Capron - 59300 VALENCIENNES, poursuivant la vente
dont s'agit lequel a dit :

conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de Iétat hypothécaire levé sur publication du
commandement valant saisie,

dont acte,

Et l'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.
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MU 1112403 ! @intemet-DGFIP
DIRECTION GEMERALE Libersé v Bgalitd « Froon I o
DES FINANGES PUBLIQUES REPUBLIQUE FRANGAISE CADRE RESERVE A L'ABMINISTRYTION
Formula're ocbtgatoire - a 0~
Od¢ret n°55.1350 du 14/10/1853, art. 39
thd N°delad de: T 6:) [ -
. 1 o G o s
Demande de renseignements ¥ D~P°=ée'°-1?[¢ Vo feees
{pour la période postérieure au 31 décembre [955) Références du “““i‘&zfl'f%f Aph

[} hors formalité M BUISSON & ASSOGIE

sur formalité Avngals.

Opération juridique : Commandement immebiier du4 ac0t 2021 . ....._ 29 rue. Pierre Butin

£5300 Panloise .

Service de dépdt: VALENCIENNES Adresse courriel ™ :

jmsika@buisson-avocals.com
Teéiéphone : 01.34.20.15.62

] A PONTOISE Ve 21/08/2021

Formalitédu ... . Vol. N Signaturc

Demande principale : = 12 €

Nombre de fevilles Intevealaires 3

- nembre de persennes supplémentaires : 3% 5 € = i5 €

- nombre 4'immeubles supplémentaires : X €

Frais de renvoi:

riglement joint [] compte usager TOTAL= 2900 €

DE DE PAIEME?

[_] numéraire

[] chéque ou C.D.C.

[ mandat

[ virement

[ wilisation du compte d'usager ; QUITTANCE :

Formalilés intervenues depuis le G1/01/1956 {ou date
de rénovation du cadastre pour les demandes portant
uniguement sur des immeubles).

- Drate de dépot de la présente demande (hoss formalité).
- Date de [a formalité énoncés {sur formalité),

“ USRI ot ieesiain s esae s eaees e dCTUSTVEMEDE,

U Demande i souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de fa publicité fanciére du liew de situation des biens pour lesquels les renseignemenis sont demandés.
O [dentité ot adresse postale.

O {fniquement pour les usigess professionnels. T

MINISTERE DE L ECONOMIE 172
KR DES FINANCES



Ne 3233-8D
(01-2013)

pe | Personnes physiques: - Nom Prénom(s} dans 1'ordre de I'état ci Date &t liew de naissance
Personnes morales :  Forme juridique ou dénomination | Sidge social N° SIREN

3 [1oU Samir 14.03.1978 & Valenciennes
(58300}

9 |LEJEUNE Coréhia lidico 09.10.1983 3
Condé-surdEscaut (58163)

3 |VILLETTE Gitbert 02.12.1926 4 Ralsmes
{65590)

Commune
{arrondissement s'if y a liex, rue et numéro}

Références cadastrales
(préfixe s'il y a Hey,
section £f numéro)

Numére Numére de lot
de volusme de copropsiété

1 |RAISMES (Nard) 58590, 11 rue Roger Salengro

section AY numéro 99

[ DEMANDE IRREGULIERE

Le dépdt de 1a préseate demande st refisé pour le (ou 125) motif(s) suivant{s) :

[ derande irvégulidee en la forme

£ ] avcune formalité,

[ défaut d'indication de la nature du renseignement demandé (H¥ / SF)

[ insuffisance de 1a désignation des personmes etfou des immeubles [ défaut de paiement

[ autre :

[1 demande non signée et/ou non datée

O REPONSE DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Dans le cadre de la présente demande, le serviee de 1a publicité fonciére certifie @ qu'it n'existe, dans sa documentation :

Tlauetes_________ ___ formalités indiquées dans "état ci-joint.
q q ]

1 que les seules formalités figurantsurdes _ _ faces de copies de fiches ci-jointes.

e

Pour le service de In publicité fonciére,
e comptable des finances publigues,

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de la loi 0® 78-17 du 6 janvier 1978 relative 4 Uinformatique, aux fichiers et anx Hbertds modifiés s'appliquent :
elles garantissent pour les données vous concernant, auptds du service de fa publicité fonciére, un droit d'zccds ot un droit de reetification.

© Pour les associations ou syndicats, Ia date et Je lieu de la déclaration ou du dépdt des statuls.
¥ Dans 1a limite des cinguante années précédant celle de la demande de renseignements (art. 2449 du Code civil).

2/z



N®11194°03
DIRECTION GENERALE
DES FINANCES PUBLIQUES
Fermulzise obigalcre
Dacret n*55-1350 dy 14 ectebee 1655, 2t 39

REPUEHQUE FRANGAISE

N 3234-5D
(01-2013)
@intemet-DGFiP

DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS
pour ta période postérieure an 31 décembre 1955

Feuitle intercalaire n® ......... L.
GEE(QERA) L HUO)

Référence dossier:

24 gre BUbin.......
95300 PONTOIS!

e | Personnes physiques ;  Nom

Personnes morales : Forme juridique ¢t dénominstion | Siége social o

Prénom{s} dans Pordre de I"&tat civil

Nodelademande z....oevvtiiiiiiiiiininiiacne

Date et Heu de naissance
N° SIREN

VILLETTE Alain Gilbert Lucien 11.08.1954 & Saint-Quentin
02100)

VILLETTE Martine Mauricelte Marie 17.0£.1958 a Saint-Quentin
02100) -

VILLETTE Deminique Madine Marie 05.10.1860 a Valenciennes

(59300)

COMMUNE
Ne (arcondissement 5'il ¥ a liey, rue ef numéro)y

REFERENCES CADASTRALES
(préfixe 5'1l y a licu,

N°de
VOLUME

N*LOT
de copropriécé

section <t numgIo)

T3 Tispaaiions des aricies 34, 35 ¢t 16 de 1a of n° 7617 u 6 jamiter 1978 relative & Tinformatique, sin Behiers €1 ane Hb2iids mogiies 3 appIquent ¢
elbes garantiszent pout les donndes vous conwernant, aupeds du servive de la pablicid foncidre, un droit d'2ceds et im drolt de reetification
T
KISISTERLIL L ECONINE
ETBES FINANCES

O [dentité et adresse postale du requérant.
M Pour les associations ou syndicats, la date et le liew de la déclaration ou du dépdt des stamuts,
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N® 3236-SD
(01-2019)
Aintemet-DGFIP

@D

1118706
DIRECTION GENERALE Likerté = Egalité = Fraternié
DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIQUE FRANCAISE
Fornihire ebligataize

Décret n® 55-1350 du 1411071935, ant 39
N° de la demande :

Dipostele: ...

Références du dossier:

Demande de copie de enlité "1 BUISSON & ASSOCIES - Avacats

documents AdSeSSe: 29 o Piars Batin

pour la périede 3 compter du 1° janvier 1956

i souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de publicilé
fongiérc (5PF) du licu de situation des bicns pour lesquels Tes fevgnnier 2+ imslka@buisson.avocats com
copies de documents sont demandées.
(voir la notice n® 324{-NOT-51 daide au remplissage des .

demandes de renseignements hypothécaires et diinformation sur Téléphone : 0134201562
1os tarifs),

A PONTOISE

le_¢4 / 10 72021
Service de publicité foncidre : !

VALENGIENNES

Signature {obligatoire) :

SRS

. .
o Mature du document Date de Huméra SAGES au nom
N I . - " du SPF compétent & la date Volume Numéro
(bordereau d'inscription, saisie, publication) la formalité I o
dexécution de la formalité
Hypotheque judiciaira
i 0811212020 5924P03 202GV 27358
2
3
4
]
]
7

{Nom (en majuscules), prénony(s) ou dénomination sociale (en majuscules).

1 indication du courriel autnrise I'administratfon A vous répondre par courriel.

? Indiquer scit le numéro SAGES soit le nom du SPF compélent 4 la date d’exéculion de la formalité. Le numéro SAGES est le numéro d'identification du service de
publicité fonciére (SPF) figurant notamment sur les états-réponses déliviés suite 3 une demande de renseipnements effectuée sur Pimprimé n® 3233-50 ou 3240-5D.
Le numéeo SAGES est constitué de 7 caractéres dont les 2 ou 3 premiers correspandent au numnéro du département (exeniples : 1314P02, 9714P32).

Page n® i

MINISTERE BE LACTION
ET DES COMPTES PUBLICS



N°3236-8D
(01-2019)

. Nombre Tarif Total
Rordereau(x) d'inscription demandé(s) : 1 xX6€ = BE
Frais d'expédition (1 € par bordereau d'inseription deinandé ; 0 € si envol par courriel) : x1l€= |+ €
Elat{s) descriplif(s) de division, i110diﬁc5(if{s) ou réglement(s) de coprapriété demandé(s) : »3E€= |+ €
Autre(s) document(s) demandé(s) : x15€= i+ €
Frais d’expédition (2 € par document demandé ; 0 € si envoi par courriel) x2€ = i+ &
TOTAL= 6¢€

B chéque A Yordre do Trésor public [l virement [ carle bancaire 3 numénaire {si n'excede pas 300 €)
g P

[ DEMANDE IRREGULIERE

Le dépdt de la présente demande est refusé pour le (ou les) motif(s} suivani(s) :
00 défaut ou insufiisance de provision
[ demande non signde et/ou non datée
[3 défaut dindication de la nature du renseignement demandé

autre :

Le / ! Le comptable des finances publiques,
Chef di service de publicité fonciére

[l REPONSE DU SERVICE DE PUBLICITE FONCIERE

Dans le cadre du traitement de la présente demande, ie service de publicité fonciére certifie qu'il n'existe, dans sa documentation :

1 aucun document ou formalité

pages | formalités,

[3 que les documents dont copies sont ci-jointes dans un état comportant | pages/

Le / / Le compiable des finances publigues,
Chef du service de publicité fonciere

Les dispositions des articles 34, 35 ¢t 36 de Ja loi n* 78-17 du 6 janvier 1978 relative & Uinformatique, aux fichiers et aux libestés modifide s™appliquent :

elles garantissent pour fes dennées vous concemasnt, auprés du service de publicité foncidre, un droit d'aceds et ua droit de rectification.

Page n° 2



DIRECTION GENERALE DES IMPOTS
Berdereau dinscription & durée maximale de 10 années.

%ﬁjﬁyﬂ} PES PG THEGUES | | oeror || DATE b EFFETTUSQUAY
! . 5924P03 2020T) N° 13705 Date : UR/12,2029
s iy Vehtowe : 5924P03 2020 ¥V N° 1738
3560 TednBOEUR ¥ 0, %= 330 ECR —
Y125 SLOEUR®  2id%= EUOBUR |
C8I 4 EUR Droits 1 54,00 LUR
- [INSCRIPTION D’HYPOTHEQUE JUDICIAIRE L*échéance n'est pas

ayant effet jusqu*au TROIS DECEMBRE DEUX MILLE TRENTE déterminée et future

Est requise avec élection de domicile chez :

Socidté Civile Professionnelte Sylvesire LEOT, Alexis DRUELLE Huissiers de Justice associds
& Valenciennes, résidence Comtes du Hainaut, 11/13 rue Salle le Comte, dossier 2 NC 20 05 9086

Envertude :

D'une requéte et dune ordonnance portant Injonction de Payer rendue par le Tribunal Judiciaire de
Valenciennes en date du 12/02/2020 revétue de ta formule exécutoire le29/05/2020, par Monsicur e
Greffier er Chef de ladite juridiction

‘Au profit de :

" BNP PARIBAS PERSONAIL FINANCE, société anonyme au capital de 529 548 810 €
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociéiés de Paris sous le n® 542 097 902, ayant
son sige | Boulevard Haussmann & PARIS (75009), apissant poursuites et diligerices de sen
représentant légal.

——




Contre ; _

Samir 1JJOU
Né le 14 mars 1978 & Valenciennes




— 3
- | Fappartenanta ;
i i_l#%___J
gumir HIOU
N& 1o 14 mars 1978 & Valenciennes
Bt I',EIEUNE, née 1 9 octobre 1983 A Condd.sur-1*Escaut

guivant mutation :

Venie des consorts VILLETTE suivant acte regu par Maftre SCANELLA, Notaire, en date du 10
- septembre 2007, publié le 9 novembre 2007, volume 2007P n“8191

Bébit Crédit
6223,57 €
10,00 €
338€ ]
Procédure antérigure 93,62 €
Tntéréts ou majorations complémentalres 3 <& jour 571,77 €
Adtes de procédure 563,17 € ]
Pébours & la charae du débiteus 12.00 € ]
Deolt Proportionnet Art 8 (décret) 1816 €
Farmalités. 289.29 €
 {Versements effectuds & Iétude . 150.00 €
Versements effectués au créancer 0,00€
. . ) 778596 € 150,00 €
[Emu _ _ : ‘
* Montant di a ce jour, payable A P'étude ! 7635,96 €

. Sous réserve de tous autres dit notamment des frais d*inscriptien d*hypothégue, de procédure et
intéréts & venir,

Préeision imposées par les dispositions particuliéres — yenvois

Pour les besoins de la publicité foncitre (lofs de capropriéte) :
fitat descriptif de division du ....oocvee VOl 0




Précisions imposées par des

MmE;,E:“\E;}
Peair 1o 20
]

Dispositions particulidres - renvois

1.¢ soussignd , Maitre Sytvestre L1IOT, Huissier de justice,

Certific exactement et conforme entre eux les deux exemplaires
du présent bordereau fabli sur quatre feuilies el approuve

0 certific tgalement que Pidentité complise do ou des
propriétsies ielle quielle est indiquée 2u cadre prévu A cet effet
1) 4 &8 rdgudidrement justifie.

A VALENCIENNES
LEO31 272020

S—

™~




TRIGUNAL JUDHCGIAIRE DE
VALENCIENNES
18 Place du $ Mai 1945
: B.p. 70179
9307 VALENCIENNES CEDEX
Téléphane ; 0327202100
Tdléeopie : 0317360537

a1 21-19-001733

GELHS

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

TITRE EXECUT(HRE

MANDATAIRE

FARIBA\S PERSONAL FINANCE, t
Heuseriana, 75000 PARIS

NELILLY CONTENTIEQX. TSA 30004, 33072 BORDEAUX
CEDEX

RéRéence : 1133564990008

[HOU Samir, [l Rue Roger Salengro, 59590 RAISMES |

.de laerfance: Prét classiue
_ch-nmn:e dinjonztion de payer eendoe le 12023030 poy |3 Juridlefion’ de VALENCIENNES portantle N7 de
2118001 235 scordart au demiadeut b somime de 6 23795 EURL

Gon & Moatiew VFOU Stunir. effectude be 02042020 par dépdi 4 Punde the Mhulssier de fusties per Matee
LIOT . Heissior de Justice.

Spposition, 3z 2905 2000

FOSSEQUENCE LA REPIBLIQUE FRANCAISE MANDE ET ORDONNE -
ters de justioe. sur oo requis, de metire fadite Jeclsion 8 exdention,
Feurs girérauy of 2ux prochceurs de fa Republicue prds tes Tribunaux Fudivizites &y tenir f2 main,

B e romenandsais o officiers de a feae publique dy priser matu-forte lorsqu'its en s2eors lgalement requs.
4; quel. I directour des senvices de prelTe judiciaingd sotssiynd, 3 apposd 1 prdsente fommule exécatoire sur
s qued prdodde en I'ebsence dopposition du débitetr dass le mois de signification de cette ardoanarce.

canifds confonbie & B division of ey de is fonnule exdiutoire par le dicectenr des senvices do greffe

Faild VALENCIENNES. le 29.032020

;:] Le dirgitenr ded senices de prelle judiciaines




ORDONNANCE n'm.mucrlon DE PAYER ] i
ﬁmsmﬂbﬁwmﬂm“ glitret & Thre Termpe amu:.p 3, axstad(e) de OUBOIS

B
,ﬂdlﬂr}oiﬂullumﬂd 14050 H‘Mﬁ.lcndeﬁe szmcmse,
Jquhreqoaepmhpuﬂe!hmm

) |iMud&rﬂNUWrﬂgpxnlSABNPPARIBASPERSONALFI.NARCB-
p;nzunmpthdpdmci:ﬂénu!pauxmrm!da&?%mmu:mmdehﬁmrmﬁoadmwéum

wnaumn!du fralyyecessolies,
EUR su tire do fa chiisé plmale

se{s} Séfendeints) md dpene,
b regudie pod S surplvs.
vertu des Slapositions de fanricle 1411 du Codz de Proatdura Glvile, I préseate oxdonnance devra Ero
};}?m‘eﬁ eréancier A chacin des Sebiteors wu plus twed dana Tes ¢ix mode de s2 date,
ALENCGIENNES, b 124122020

Florezce DESBONNEZ

W dedastler ! 24-19-001235




