EXPEDITION

MD:236354 Acte : 478181

4
Leroy-Beaulieu
Allaire & Lavillat

HUISSIERS DE JUSTICE

PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

L'AN DEUX MILLE VINGT-ET-DEUX ET LE TRENTE MAI

A LA DEMANDE DE :

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA au capital de 1.331.400.718,80 € ayant son siége social
a Paris 13éme 182 avenue de France RCS PARIS 542.029.848, agissant poursuites et diligences
de son représentant |égal domicilié en cette qualité audit siege

Agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit
siege.

Et en outre chez Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES, avocat au Barreau du Val d'Oise,
demeurant a PONTOISE 95300 - 29, rue Pierre Butin - Tél : + 33 01 34 20 15 62 - Fax + 33 01
34 20 15 60, lequel est constitué et occupera sur les poursuites d'expropriation devant le
Tribunal Judiciaire de PONTOISE et ses suites,

En vertu de :

La grosse diiment en forme exécutoire d’un acte recu par Maitre Claude JAQUET, Notaire a
PARIS (75005), en date du 28 septembre 2011, contenant un prét (n° 6705174) par le CREDIT

Cour d’Appel de Paris :
150 avenue Gambetta 93170 Bagnolet

Tel : 0143 62 1494 Mail : contact@lbal-justice.fr

Cour d’Appel de Versailles :
145 rue Michel Carré 95100 Argenteuil

Tel : 0139 614027 Mail : contact95@Ibal-justice.fr



mailto:contact@lbal-justice.fr
mailto:contact95@lbal-justice.fr

EXPEDITION

MD:236354 Acte : 478181

FONCIER DE FRANCE, a la SCI IMANOA ci-apres nommée d'un montant de 175.000 €,
productif d’intéréts, enregistré

et de la grosse en forme exécutoire d'un acte recu par Maitre David DUPIC, Notaire a LA
BOURBOULLE (Puy de Dome), en date du 21 octobre 2010 contenant un prét (n°6882336) par
le CREDIT FONCIER DE FRANCE a la SCI IMANOA, ci-apres nommeée d'un montant de 66.000 €,
productif d'intéréts, enregistré

Par acte de mon ministere en date du 09 mai 2022, il a été procédé a la signification selon les
modalités de I'article 659 du Code de procédure civile du commandement de payer valant
saisie-immobiliere concernant les biens dont la désignation est la suivante :

Sur la commune d’ARNOUVILLE LES GONESSE (VAL D’OISE) :

Les biens et droits immobiliers dépendant d’un ensemble immobilier sis 19 rue Jean Laugere
cadastré section AB numéros 546 lieudit « rue Jean Laugéere » pour 1 a 59 ca et 727 lieudit «
19 rue Jean Laugere » pour 15 a 29 ca, ayant fait I'objet d’un reglement de copropriété
contenant état descriptif de division publié le 3 janvier 2007 volume 2007 P numéro 30,
modifié par acte publié le 3 avril 2009 volume 2009 P numéro 1504 suivi d’un rectificatif en
date du 28 septembre 2011, portant sur les lots suivants :

. LOT NUMERO CINQUANTE (50) : batiment A, au 2éme étage, un appartement
comprenant : entrée, séjour, deux chambres, cuisine, salle de bains, wc, le droit a la
jouissance exclusive d’une terrasse, acces par le lot n°52 du méme niveau, ainsi que les
1/11eme indivis des lots n°52 et 54, et les 444/10.000émes des parties communes générales ;

. LE ONZIEME INDIVIS DU LOT NUMERO CINQUANTE DEUX (52) : batiment A, au 2éme
étage, un couloir de circulation horizontale. Accés aux lots 42 a 51, 53 et 54.

Ce lot est indivis entre les propriétaires des lots 42 a 51 et 53 dans les proportions indiquées
dans la composition des lots. Les quotes-parts indivises ne peuvent étre vendues séparément
des onze lots auxquels elles se rattachent, cette indivision permettant a ces onze lots l'acces
aux parties communes générales.

Et les 1/10.000emes des parties communes générales ;

. LE ONZIEME INDIVIS DU LOT NUMERO CINQUANTE QUATRE (54) : aux 2éme et 3eme
étages, un couloir de circulation sur deux niveaux, acces par le lot n°52 situé au 2eme étage,
acces au lot n°53

Ce lot est indivis entre les propriétaires des lots 42 a 51 et 53 dans les proportions indiquées
dans la composition des lots. Les quotes-parts indivises ne peuvent étre vendues séparément
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des onze lots auxquels elles se rattachent, cette indivision permettant a ces onze lots I'acces
aux parties communes générales.

Et les 1/10.000emes des parties communes générales ;

Lesdits biens appartenant a : La SCI IMANQOA, Société Civile Immobiliere au capital de 2.000
€, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PONTOISE sous le numéro 522
784 594, dont le siege social est sis 19 rue Jean Laugere a ARNOUVILLE (95400), prise en la
personne de son représentant légal domicilié en cette qualité audit siege.

Que je suis requise, dans le cadre de la procédure de saisie immobiliere aux fins de dresser un
procés-verbal de description desdits biens.
C’est pourquoi, déférant a cette réquisition,
Je, Doriette LIM, Huissier de Justice salarié au sein de la Société par Actions
Simplifiée « LEROY-BEAULIEU — ALLAIRE — LAVILLAT », titulaire d’un office

Huissier de Justice, a la résidence d’Argenteuil 95100, 145 rue Michel Carré,
soussignée,

Certifie :
M’étre rendue ce jour a 15 heures 30 minutes au 19 rue Jean Laugere a ARNOUVILLE (95400).
Je suis accompagnée de la société CERTIMMO.

Sur place, je rencontre Madame DORANTE Rosie, locataire du logement, ainsi déclarée,
laquelle a été informée préalablement de notre mission de ce jour, nous laisse entrer dans les
lieux.

J'ai procédé aux constatations suivantes :
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DESIGNATION DU BIEN

Sur la COMMUNE D’ARNOUVILLE LES GONESSE (VAL D’OISE)

Les biens et droits immobiliers dépendant d’un ensemble immobilier sis 19 rue Jean Laugére
cadastré section AB numéros 546 lieudit « rue Jean Laugere » pour 1 a 59 ca et 727 lieudit «
19 rue Jean Laugere » pour 15 a 29 ca, ayant fait I'objet d’un réglement de copropriété
contenant état descriptif de division publié le 3 janvier 2007 volume 2007 P numéro 30,
modifié par acte publié le 3 avril 2009 volume 2009 P numéro 1504 suivi d’un rectificatif en
date du 28 septembre 2011, portant sur les lots suivants :

. LOT NUMERO CINQUANTE (50) : batiment A, au 2éme étage, un appartement
comprenant : entrée, séjour, deux chambres, cuisine, salle de bains, wc, le droit a la
jouissance exclusive d’une terrasse, acces par le lot n°52 du méme niveau, ainsi que les
1/11eme indivis des lots n°52 et 54, et les 444/10.000émes des parties communes générales ;

. LE ONZIEME INDIVIS DU LOT NUMERO CINQUANTE DEUX (52) : batiment A, au 2eme
étage, un couloir de circulation horizontale. Accés aux lots 42 a 51, 53 et 54.

Ce lot est indivis entre les propriétaires des lots 42 a 51 et 53 dans les proportions indiquées
dans la composition des lots. Les quotes-parts indivises ne peuvent étre vendues séparément
des onze lots auxquels elles se rattachent, cette indivision permettant a ces onze lots 'acces
aux parties communes générales.

Et les 1/10.000émes des parties communes générales ;

. LE ONZIEME INDIVIS DU LOT NUMERO CINQUANTE QUATRE (54) : aux 2eme et 3éme
étages, un couloir de circulation sur deux niveaux, accés par le lot n°52 situé au 2éme étage,
acces au lot n°53

Ce lot est indivis entre les propriétaires des lots 42 a 51 et 53 dans les proportions indiquées
dans la composition des lots. Les quotes-parts indivises ne peuvent étre vendues séparément
des onze lots auxquels elles se rattachent, cette indivision permettant a ces onze lots l'acces
aux parties communes générales.

Et les 1/10.000emes des parties communes générales ;
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SITUATION ET DESCRIPTION DE L'IMMEUBLE

L'immeuble accueillant I'appartement objet du présent proces-verbal est un immeuble
construit sur deux étages et un niveau.

Il est situé a environ 290 meétres de la gare « Villiers-le-Bel - Gonesse — Arnouville ».

Il est proche des commerces et de toutes commodités.

La facade de I'immeuble est en état d’usage.

L'acces principal se fait par I'avenue Jean Laugere. Il y un grand portail.

Au niveau -1, au rez-de-chaussée et au 1°" étage, il y a des cabinets médicaux.

Les logements d’habitation se situent au 2¢™¢ étage.

Nous accédons aux logements situés au 2°™¢ étage par une entrée commune aux cabinets
médicaux mais également par une entrée secondaire qui se situe a gauche de l'entrée

principal de I'immeuble.

Le syndic de I'immeuble est |la société BATIM & FILS sise 187 boulevard Anatole France a SANT
DENIS.
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PARTIES COMMUNES

Les parties communes sont en état d’usage.

Au rez-de-chaussée, il y a les boite aux lettres.
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DESCRIPTION ET CONDITIONS D’OCCUPATION

COULOIR DEUXIEME ETAGE

Au sol, le carrelage est en état d’usage.

Sur les murs, présence de papier peint usager.

Au plafond, présence de dalles en état d’usage.
L'éclairage naturel est assuré par deux chassis fixes.

L'éclairage artificiel est assuré par des points lumineux au plafond , lesquels fonctionnent.

J— ‘\\
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DESCRIPTION DU LOGEMENT

'appartement se situe au fond du premier couloir, porte de face.

Entrée :

J’accede au logement au moyen d’une porte recouverte d’une peinture en état d’usage.

Au sol, présence d’un parquet usagé.

La peinture sur les plinthes est en état d’usage.

Sur les murs, il y a une toile de fibre de verre peinte, en état d’usage. La peinture est usagée.

Un point lumineux au plafond.

A main gauche, jaccéde aux toilettes.
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Les toilettes :

J'accéde aux toilettes au moyen d’une porte recouverte d’une peinture en état d’usage.
Au sol, le carrelage est en état d’usage.

Présence d’'un WC a I'anglaise.

Pour la peinture sur les murs, il s’agit d’'une peinture usagée.

Présence de deux VMC et un point lumineux.
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Premiére chambre :

J’accede a la chambre au moyen d’une porte usagée, absence poignée.
Le parquet est en mauvais état, des espaces sont visibles entre les lames.
Les plinthes sont usagées.

Sur les murs, présence de toiles de fibre de verre peintes, usagées.

Le plafond est en trés mauvais état. Des traces noires et des auréoles, probablement de
moisissures sont visibles.

L"éclairage naturel est assuré par deux fenétres de carreaux de verre.

[l'y a une porte qui donne acces a un balcon.

Depuis la chambre, j"accéde a une salle de bains.
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Salle de bains :

Au sol, le carrelage est en état d’usage.

La piece est équipée d’une baignoire.

La faience murale est en état d’usage, les joints sont noircis.

Au plafond, présence de multiples traces noires et des auréoles probablement de moisissure.
L"éclairage naturel est assuré par une fenétre en carreaux de verre.

Présence de trois bouches d’aération crasseuses.

Présence d’un point lumineux au-dessus de la porte.

La piece est équipée d’une baignoire et d’un toilet.

Il 'y a un radiateur en mauvais état, un vasque avec robinet mitigeur, lequel est surmontée
d’une armoire, type pharmacie, d’un point lumineux, absence d’ampoule.
[l'y a un interrupteur et une prise électrique.
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Chambren® 2:

J’accede a cette chambre au moyen d’une porte usagée, absence de poignée.
Le parquet est en mauvais état.

La peinture sur les plinthes est en mauvais état, des traces noires de moisissure sont visibles,
notamment au plus proche de la fenétre.

Sur les murs, présence de toiles de fibre de verre peintes, en mauvais état. Des traces noires
et des auréoles sont visibles, vraisemblablement de moisissure.

Au plafond, la peinture est en mauvais état, des traces noires probablement de moisissure,
sont visibles.

Présence de deux bouches d’aération.

L"éclairage naturel est assuré par une fenétre qui donne sur une cour intérieure.

[l'y a un radiateur.
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7.

Séjour :

Le parguet est en mauvais état, des espaces sont visibles entre les lames.
A main droite, il existe un espace cuisine.
Sur les murs, présence d’une toile de fibre de verre peinte, en état d’usage.

Au plafond, la peinture est usagée. Des auréoles, des cloques et des traces noires,
probablement de moisissure, sont visibles.

Il'y a un radiateur électrique.
L"éclairage naturel est assuré par deux fenétres qui donnent sur la cour intérieure.

Eclairage au plafond.

Il'y a deux bouches d’aération.
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CONDITIONS D’OCCUPATION

Les lieux sont occupés par Madame DORANTE Rosie, locataire et sa famille.
Le loyer s’éleve a 1126 euros par mois.

AUTRES INFORMATIONS

'appartement est raccordé a la fibre.

Madame DORANTE me déclare que les charges en électricité s’éleve a 130 euros par mois.

%k %k %k

Ne pouvant plus procéder utilement, je me suis retirée.

Les photographies figurant au présent proces-verbal de constat ont été prises par mes soins
ce jour.

Telles sont les constatations que j’ai pu faire et en foi de quoi j’ai dressé et rédigé le présent
proces-verbal de constat pour servir et valoir ce que de droit.

Le présent proces-verbal de constat comporte 24 feuilles.

Doriette LIM
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