CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience des
saisies immabilieres du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY siégeant au
Palais de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au
plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE
En un seul lot,

Les biens et droits immobiliers dépendant d’un ensemble immobilier sis
a SAINT-DENIS, 246 Avenue du Président Wilson cadastré section CF
numéro 4 lleudit « 246 avenue du Président Wilson » pour 5 ares et 82
centiares, portant sur le lot volume 2, le lot 18 : un appartement et une
cave

Plus amplement désigné ci-aprés.
Aux requéte, poursuites et diligences de ;

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA au capital de 1,331.400,718,80 €
ayant son siége social & PARIS ler au 19 rue des Capucines RCS PARIS
542.029,848, agissant poursuites et diligences de son représentant légal
domicilié en cette qualité audit sidge

Ayant pour avocat Maitre Elise BARANIACK, membre de la SCP
WUILQUE BOSQUE TAOUIL BARANIACK DEWINNE, Avocat au barreau
de SEINE SAINT DENIS, demeurant 2, Place de |a République, BP 126 -

93623 AULNAY SOUS BOIS CEDEX,

Laquelle est constitué a 'effet d'occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliére et leurs suites




ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
EN VERTU DE

La grosse diment en forme exécutoire d'un acte reu par Maitre Pierre-
Jean QUIRINS, Notaire a Raincy (93340), en date du 27 aolt 2014,
contenant un prét par le CREDIT FONCIER DE FRANCE, & Monsieur
Ramez GHARBI ci-aprés nommé d'un montant de 100.000 €, productif
d'intéréts, enregistré.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de la SAS
LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Huissiers de Justice & BAGNOLET,
en date du 20 juillet 2021 fait signifier commandement valant saisie
immobiliére

a:

Monsieur Ramez GHARBI, divorcé de Madame Sihem MEKIDECHE,
de nationalité Tunisienne, né le 24/03/1972 & Ariana {Tunisie), domicilié

246 avenue du Président Wilson - La Plaine Saint Denis - 93200 ST
DENIS

D'avoir immédiatement & payer au requérant & I'acte, entre les mains de
I'Avacat constitué sus dénommé et domicllié.




+ la somme de 103.805,62 € montant des sommes dues valeur au
3 décembre 2020 selon décompte joint

o les intéréts postérieurs au 3 décembre 2020 jusqu's parfait
paiement pour mémoire, au taux de 3,30 % [an

Les intéréts moratoires seront calculés au taux de 3,30 % l'an
dus en vertu de I'acte notarié susvisé,

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de larréié de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de palement desdites sommes dans le
délai, le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du
Service de la Publicité Fonciére de Bobigny 1 pour valoir, & partir de
cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés
désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticle R 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celul-cl a été
publié au Service de la Publicité Fonciére de Bobigny 1 en date du 6
septembre 2021 sous la référence volume 2021 § numéro 181.

Les assignations a comparaitre aux débiteurs et créanciers inscrits ont
été délivrées pour l'audience d'orientation du 14 décembre 2021 3
09 heures 30 par actes de la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT,
Hulssiers de Justice & BAGNOLET




35’15_;5 CREDIT FONCIER

Birectlon des Dpéeattons Paiticuiiens
Service Contentieun

TE483333

92894 NANTERRE CEDEX &

Dossier: M GHARD RAMEZ
CréditH*: 4123529

Suivl par: amanga

Vos 1éf: €YG ;358 397 364

Ce document n'est pas un justificanif fiseal

Bécompte ceédit 4523529 -

M GHAREI RAMEZ au 03/12/2020

Vadatien So'de débiteur Prindpal
Capitad yestant dit su 10/02/2019 BY 730,20€
Scida débiteur av 10/03/2019 79016 ¢C
gr.'rémce exjgible 2u 10/69/101% 0,00 ¢ 9552036 €
Indenintd d'esigitikilé 7,00% calwlde surta base de 95 520,35€ = 6 686,43 € {pour mémolre}
Regortau 10/09/2019 000¢ §5 520,36 €
Verseraenls de la périods D0GE
Intéréts 2u 10/10/2019 [cakculds surfa gwindipsd da ba pérode précédente) 153,08 €
Cotisellon d'assuance 56,45€
Report 2u 10110f201% 313,53¢ 313,53 € 85 526,36¢
Yersements de lapérdade 080¢€
intérdis au 161172018 {cakulés surTe printipil dela pédede précédente) 2W772E
Cotlsation d'assurance 445 ¢
Report au 10711/2019 ARATE 63570 € 9552036 €
Versements dela pliiode -517,82 ¢
Intérétsau 10/12/2019 {cakculds sur be principal de ka pédode précédente) 259,08 ¢
Cotiszlion ¢'asswance 5445¢
Report a0 1072241619 -204,29 ¢ 4A14L¢€ 45510,36€
Vessements de la période 517,82 €
Intérdls auw 100142020 (caboulés sur le prncipal de [a péiiode prieddente) Wi L
Cotisztion d'assurznce S4AS L
Report au EOf0Lf3020 -195,55 ¢ R2ISI6E 9552036 C
Versemenls dela période -5172,8: €
Intéréts au 10/02/2620 [efulds sur le principat de fa pdiode précédenie} 267,72 €
€otisation d'assurance 54A5€
feport au 10£02/2020 -185,65 € 49,11 95 S20,36 €
Yersements de la périade 001€
tntdidts au 10J03)2020 L2k utés sor fz principa! de la pétieds précédente) 250,45 €
Cotisation d'assurance S445¢
Report au 18/03/ 2020 304,90€ 34501 € 8552036 €
Vesserments dedz pdriode 0,00 ¢
Inté+&15 au 10/0472020 (caleulés sur fe principal de la pérode précédente} 261,128
Cotisztien d'zssurance 5945 €
Regart au 107042010 32,17 & 667,18 € 95520,36¢€

C1d 1 Feecte 28 Fricce ~ Seadld Anomyma 2w Lo € 3 IILACOHIZEDC - S¥Ge sodats 19 reeées Coprcines 7500 Facts
EateTend prindpi 3 quaf Cr Brity B4228 Crarerdonte Feed Cedex 112 019 BIELCS. Faris




Décompte crédit 4323529 - #1 GHARD! RAMEZ au 03)32/2010

Varlation Sodde débileur Prindpal
Versements de la phriode [1X+e1
tatdséts au 10/05/2020 {tateolés sur ke principal de b peioda précédante} 259,08 C
Catisatlon d'assurance 54,45¢
Repo au 10/05/2020 EIENE1N 450,21 € 9552036 €
Versements de Ja pédode 900&
Intéréts au LG06/2020 {calow’ds sur do principal de f2 péeiode précddente) 61,72 ¢€
Cotisalion d'assurance 64,45 €
Reporl au 10/06/2020 e 130388 ¢€ 9552036 €
Versements de la période 51782¢
[ntézéts au 10/07/2020 {caicutés s b prindpal de |2 péifode précédente) 5508 €
Colisation d'assursnte 445 €
Repoet au 10/07/2020 204,29€ 1098,59 ¢ 95520,36 ¢
Versements de la pdiode 0,00€
intéréts wu 16/08£2020 {rabculds surle principal da |a période préeddente) w12 L
Callsation d'asswyance 54450
Report 2u 10/03/2020 J22,17¢€ 142076 C 95520,36C
Vesements dela période 4$1282¢€
Intéréts 2u E0f09/2026 {ralculds sur Ie princips) de ta péaloda précédente) 267,72 €
Collsalion d'assurance 5445C
Repart au 10/69/2020 -195,65 ¢ 1225,i1¢ 55 520,36 €
Versements dela péikede S17B2C
Intéedts au 10/16/2020 {cakutés sur le prifngipal de |z période précddente) 259,08 ¢
Catisalion dassurance 54,45 €
Repoct av 10102029 24, € 102082 € 9532036 €
Versements de la période 0,00C
Inléréts 2u 167182020 {calendés sur le princpal da fa pdrioda précddents) wrne
Cotlsationd'assurence 54,45€
Reporl au 10/11/2620 anaTe 134199¢€ 85520,36 ¢
Versements dela phifoede 0,03 ¢
Intéed (s au 03/32/2020 {calcutés sur Je principa! da [s périade pricddente) 201,39¢€
Catisation fassuiance 54,45C
Reporl au D1/12/2020 25584 € 159883¢C 95520,36 €
tndemnnd d'exigibélité 2,003 6E86,43€
Frals da grocddure Powr mémaoire
Report au 03/1 32020 668643 € 8285,26¢€ 95520,36 €

ECREAHCE EXIGIBLE AU 03/12/1020
(sous réserve Ehmputation des latéréts postérieurs et dos cotisations d'assusanted

101 805,62 €

LesintdsdLs de chaque période mensuelie sont calou'ds autaux du piét de 3,305 sur ¥a base du solde principat defa période précédente.

Crideresctr de frents — Seeil Rronyms au capt el de 1 ML COQTIEED - Fope 820l 1 19 ran dos Lapucrer TS001 Fars
EeVH4TAn prircipats 4 i de Berey S5R24 Churdav e Poct Ceded 592079 AN RS, Faria




DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliére et sus énoncé.

COMMUNE DE SAINT-DENIS (SEINE-SAINT-DENIS)

Les biens et droits immobiliers dépendant d'un ensemble immobilier sis
246 Avenue du Président Wilson cadastré section CF numéro 4 lieudit
« 246 avenue du Président Wilson » pour 5 ares et 82 centiares, portant
sur le lot volume 2 ayant fait 'objet d’'un état descriptif de division en
volumesfvente/modificatif publié le 13 mars 2017 volume 2017 P
numéro 1493, I'ensemble immobilier ayant quant a lui fait I'objet d’un
état descriptif de division et réglement de copropriété publié le 10 ao(t
1953 volume 4248 numéro 15, modifié une premiére fois par acte publié
le 22 décembre 1953, volume 4295 numéro 15, modifié une deuxiéme
fois par acte publié le 5 septembre 1967 volume 7934 numéro 12 et
maodifié une troisiéme fois par acte publié le 11 juin 2009 volume 2009P
numéro 2671, portant sur le lot suivant :

« LOT NUMERO DIX HUIT (18): un appartement situé au
quatrieme étage, porte & droite, sur cour, comprenant trois
piéces en travaux, d'une superficie de 34.75 m2, et au sous-sol
une cave portant le numéro 13.

ayant fait I'objet d'un procés-verbal de description et d’occupation établi
par la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Huissiers de Justice 3
BAGNOLET en date du 14 septembre 2021 ci-aprés annexé,

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances et circonstances, droits de propriétd, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.




Michon & Associés
Anatele LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achitle LAVILLAT
Huissiers tle Justice

50, avenve Gambelia - B.F. 85
93172 BAGROLET CEDEX

standard 1 01 43 62 14 94
Télécople : 01 48 97 45 08

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFEREHCES A RAPPELER:

42105395

PROCES-VERBAL
D'ASSISTANCE AUX TECHNICIENS
EN VUE DU PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

L'AN DEUX-MILLE-VINGT-ET-UN ET LE QUATORZE SEPTEMBRE

Je  Fablenne ALLAIRE, mombre do la sociélé par aclions simplifide
« LEROY-BEAULIEU ~ ALLAIRE -~ LAVILLAT» titulalre d'un office d'Hulssier de
Justice,  la résldence do BAGNOLET (93170) 150, avenue Gambetta, soussignée,

A LA DEMANDE DU :

CREDIT FONCIER DE FRANGCE socidté anonyme au capital de 1.331.400.713,80 curos
immaliculée at regisire du commerce et des sociélés de Paris sous fe numéro 542.029.848
dot le sidge social esl & PARIS 1¢ 18, nie des €apucines, agissant poussuiles ef diligances
de ses représentants |égaux domiciliés en celle qualité audit sidge.

Ayant pour Avocat : Maitre Pavl BUISSON
BUISSON & ASSCIES
Avecat au Bameau du Val d'Oise
29, ue Plerre Butin
95300 PONTCISE

AGISSANT ENVERTU ;

- De la gresse dément en forme exécutoire d'un acle regu par Maifre Plemre-Jean
GUIRINS, nolaire au Reiney en dale du 27 aoil 2014 confenant prét par la CREDIT
FONCIER DE FRANCE & Monsleur Ramez GHARBIL

- d'un eommandemen de payer valant saisie Immobitdre,




Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fablenne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice

150, avenue Gambelta - B.P, 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 6214 94
Télécople : 0148 97 4101

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

%ESIER DE jUS“d“

REFERENCES A RAPPELER:

42105395

AL'EFFET:

d'asslsler dans ses opération le technicien devant procéder au mesurage el aux diagnoslics
prévus par la Lol pour consliuor le cahler das charges en prévision do la venle judiciaite des
blens saisis dépendant d'un ensemble immobilier sis & SAINT-DENIS (93200) 246, avenue du
Président Wilson, & savoir :

Le lot 18 : un apparfement composé d'une enlrée, séjour, cuisine, chambre, salle de bains avec
Wwc,

Au sous-sol une cave portant le numéro 13.

Le lout appartenant & Monsieur Ramez GHARBI.

J'Al PROCEDE COMME SUIT :

Je me suis rendue ce jour sur la commune de SAINT-DENIS (93200) 246, avenue du
Président Wilson, bitiment A (sur rue), quatriéme étage porte drolt escaller oii [a étanl, en
présence de:

- unserrurier de la société BAGNOLET OUVERTURE,

- Monsleur Chrislophe BRUGAT, l&moln,

- Monsieur Larbi BENCHALAL, t&moin,

- Monsleur Hervé PAILLARD géomélre,

- Monsleur Jean-Louls CHIERE, techniclen du cabinel CADIC,
- Monsleur Ramez GHARBI.

En ma présence, Monsieur Jean-Louls CHIER-E et Monsieur Hervé PAILLARD ont procédé au
mesurage des blens salsis el aux dilférenls diagnoslics.

ET DE TOUT CE QUE DESSUS J'Al FAIT ET DRESSE LE PRESENT
PROCES-VERBAL D'ASSISTANCE POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Le présent acle comporte deux feuilles.

Emolument 210,94
3CT 7.67
# Fablenne ALLAIRE

o Hulssler de Justice
T, 22861 =)
Tva20% 45.72

....... I
TIC 21433 e




SAS
Anatale LEROY-BEAULIEY
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILEAY
Hulssiers de Justice Associés

150, avenue Gambelta - B.B. B5
93172 BAGHOLET LEDEX

Standard : 8L 43 62 14 99
Tél&ople : 01 AB 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTIGE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42105395

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

{*AN DEUX-MILLE-VINGT-ET-UN EY LE QUATORZE SEPTEMBRE

Jo Fabienne ALLAIRE,

membre de [a soetélé par acllons simplifiée « LEROY-BEAULIEU ~ ALLAIRE -
LAVILLAT » titulalve d'un office &'Huissler de Justice, 3 la résidence de BAGNOLET
(33170} 150, avenue Gambotta, soussignée,

ALADEMANDE DU :

CREDIT EONCIER DE FRANCE socigté anonyme au capital de 1.331.400.716,80 evros
immaticuide au fegisire du commerce el des socidlés de Pars sous le numém
542,028 848 dot le sitge social est & PARIS i 19, rue des Capucines, aglssant poursuites
et diligences de ses représenianis [sgaux domichiés en cette qualilé audit sidge.

Ayant pour Avocat ; Maitre Paul BUISSON
BUISSON & ASSCIES
Avocat au Barreau du Val d'Oise
29, rue Pierre Bulin
95300 PONTOISE

AGISSANT ENVERTU :

- De la grosse diiment en forme exéculoire d'un zcle regy par Maltre Pletre-Jean
QUIRINS, notsire ar Raincy en date du 27 ao(t 2014 eontenant prél par le
CREDIT FONCIER DE FRANCE a Monsleur Ramez GHARBI,

- d'un commandemenl de payer valant salsie immabilire,




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fablenne ALLAIRE

Achille LAVELLAT
Huisslers de Justice Associds

150, avenue Gamtelta - B.P, B5
93172 BAGNOGLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 04
Téléropie : 01 48 87 41,01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

o
Usse e s

REFEREHCES A RAPPELER:

42105393

Aleffetde:

Procéder 4 I'faf descrptil, en prévision de Ia venls judiciaire des blens sajsis dSpendant d'un
ensemble immohiifer sis & SAINT-DENIS (93200} 246, avenue du Pebsident Wilsen, & savoir !

La fof 18 : un appardamen! composé d'une enlrée, séjour, culsing, chambre, salle de bains
avac WC,

Au sous-sof une cave porfon! fe nuniéro 13,

Lo toul appartenant & Monsieur Ramez GHARBI,

Et conformémennt aux dispositions des artlcles ;

R.322-1 du Code des Procédures Clviles dExdeulion, lequel énonce :

a A fexplralion d'un délai de huil jours & compler de fa délivrance du commandement de
payor valarl saisle o & défaut do pafement, Phukssler de Justice Insfumentaire peut
ponslrer dans les llsux dans fos conditfons prévues par Parlicle L 322-2. »

1.322-2 du Code des Procédures Civilas ¢ Exéeution, lequel énence :

« E'huissier d justice Inslumentaire pouf pénélrer dans fes floux e, fe cas échéan, faire
procédar 4 Fouverure des pories ef des meubles, afin do déorre Fimmeuble salsl En
Fabsence de Feccupant du focal ou si ce demisr en reluse Faccés, I'hulssier de justice
procéde comme i est it aux adicfes L.142-1 &l L142-2. »

J'A PROCEDE COMME SUIT :

Je me suis rendue ca jour sur fa commune de SAINT-DENIS {93200} 246, avenue du
Président Wilson, batiment A (sur yue), quatriéme étage porte droit escaller ot [a éland,
enprésence de :

- unserurier de la sociétd BAGNOLET OUYERTURE,
- Monsieur Christophe BRUGAT, témoin,
- Monsieur Larbi BENCHALAL, témoin,

Jai procédé comme suit :

Sur place je rencontre Monsieur Ramez GHARB & qui fe décline mes nom, prénom el qualité
ainsi gue tobjel de ma visile.

Ce dernier nous perme] I'accés & son appartemenl.

Mensleur GHARBI me déclare gus 'inmeuble faisall Foblel d'un arrétd de pénil depuis 2018
lequel a 6t8 [evé il y a deux semaines environ.

It me déclare que le prancher de 'apparlement, qul s'a¥faissaif, a 8t4 consofidé.

L




' SAS
Anatole LERCY-BEAULIEY
fablenns ALLAIRE
Achilie LAVILLAT
Huisslers de ustice Associds

£50, avenue Gambelta - B.P, 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standerd 1 0L 43 62 14 84
Télcopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

%'.‘YSIER DE 1\55“‘6'

REFEREHCES A RAPPELER!

42105395

L'appartement es! en travaux el inhabitable en 'étal.

Premiére partle du togement

Le sof est caneld.

Les muts sont en mauvals &lat de méme que le plafond.

Deuxidme partie du logemenl
Le sof e ravBlu d'ur parquei flottant.
Les muts atie plafond sond en mauvals élat,
Je nole los iraces d'une cheminée déposée.

It sxiste une fenblre A deux vantaux, chissis PVC, volels PVC.

Trolsléme partie du logement

It s'aglt d'une pitce également en travaux, elte prend jour par tne fenélie & deux
vanlaux.
Quatriéme parie de 'appariemant

La pléce a 41 rénovée tant au niveau des murs que du ptalond, le sof est rscouvert d'un
parquet dottant.
Il existe un espace prévu pous fa cuisine,

Un radiateur séche-servisties est en place dans la partie qui constitual Fanclen couloir, Tace &
une fulure douche.

ATaridre il existe un lecat WC avec suvelte de WC et fave-mains,




SAS
Analole LEROY-BEAULIEU
Fablenne ALLAIRE
Achllle LAVILLAT
Hulsslers de Justice Associés

150, avenue Gambelta - B.P, 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécople: 014897 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

<
s 1eg pe ST

REFERENGES A RAFPELER:

42105395




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fablenne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Hulsslers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. BS
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécople : 01 48 97 41 04

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

%
%‘fstR pe st

REFERENCES A RAPPELER:

42105395




SAS
Anatole LEROY-BEAULTEU
Fablenne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huisslers de Justice Associés

150, avenue Gambella - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécople : 0148 9741 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES ARAPPELER:

42105395




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fablenne ALLAIRE
Achllle LAVILLAT
Hulsslers de Justice Associés

150, avenue Gambelta - B.P. 85
93172 DAGNOLET CEDEX

Standard : 0143 62 14 94
Télécople : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42105395




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fablenne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Hulssiers de Justice Assoclés

150, avenue Gambelta - B.P. B5
93172 DAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télédcople : 01 4B 97 41 04

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42105395




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fablenne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huisslers de Justice Assoclés

150, avenue Gambelta - B.P. 85
93172 DAGNOLET CEDEX

Standard : 0143 62 14 99
Télécople : 01 4B 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

&
mjﬂe& pE us®

REFERENCES ARAPPELER:

42105395




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fablenne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Assoclés

150, avenue Ganbelta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécople : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42105395




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fablenne ALLAIRE
Achllle LAVILLAT
Hulssfers de Justice Associés

150, avenue Gambelta - B.P, 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 0143 62 14 94
Télécople : 01 489741 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER!

42105395




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fablenne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huisslers de Justice Associés

150, avenue Gambelta - B.P, 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Téécople : 01 48 9741 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

<
ssten pe Wt

REFERENCES A RAPPELER:

42105395

EXTERIEUR




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
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RENSE(GNEMENTS COMPLEMENTAIRES !

GENERALITES

Le chaulfage de I'appartement esl dispensé par des convecleurs électriques, dont finstallation
n'est pas lerminée.

L'appartement dépend d'un immeuble R + 4 dalant des années 30, sans ascenseur.
Les parties communes sonl délabrées.
L'immeuble eslen trés mauvais éal.
La copropriélé esl composée de deux balimenls avec une cour cenlrale,
Le syndic est le cabinet WALCH 7, rue Léon Jost (75017) PARIS.
Monsieur GHARBI n'a pas été en mesure de me communiquer le montant de la laxe fonciére.
Il m'indique que le montant des charges s'éléve 4 la somme de 481,53 euros par limestre,

Limmeuble est silué enlre la porte de la Chapelle et le Stade de France, a cing minules &
pied du RER B slalion Stade de France.

Il existe également des commerces a proximilé, un marchg, des écoles.

SITUATION GEOGRAPHIQUE
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Ville de SAINT-DENIS “

Réglon lle-de-France

Département | Seine-Sainl-Denis (sous-préfecture)
Arrondissement | Sainl-Denis (chef-liev)

Canton Saint-Denls
Intercommunauté | Communaulé d'agglomération Plaine Commune
Malre Laurenl RUSSIER (PCF)

Mandal 2016-2020
Code postal 93200
Ganlilé Dionysiens

107 762 hab, (2011)
Densilé : 8 719 hab km2

Population

Salnt-Denls est une commune frangaise limilrophe de Paris, siluée au nord de la capilale,
dans le déparlement de la Seine-Saint-Denis, donl elle est sous-préfeclure.

Salnt-Denls Jouxte les villes de Paris, Saint-Ouen, Ifle-SaintDenls, Epinay-sur-Seine,
Villetaneuse, Pierrefilte-sur-Seine, Stains, La Coumeuve el Aubenvilliers. Elle se lrouve dans
la Plaine de France. La parlie sud de la commune, siluée enlre le canal Saint-Denis el Paris
conslilue la Plaine-Saint-Denis.

La ville es! desservie par les auloroules A1 et ABS, ainsi que par le boulevard périphérique de
Paris, Elle est lraversée par les roules nalionales 1, 14 et 186.

Plusieurs faisceaux ferroviaires desservent la ville, dotée de lrois gares, ainsi qu'une ligne de
mélro el une de framvay.

Transports en commun :

] @@:

o @093 : *Saint-Denis Université","Carrefour Playel',"Basilique de SI-Denis® el "St-
Denis : Porte de Paris”

v @ ©: "sainl-Denis" ef *Slade de France-Sainl-Denis®
« @@ Laplaine-Slade de France"

. @@ : *Saint-Denis*




SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fablenne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Hulsslers de Justice Associés

150, avenue Gambelta - B.P, 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Slandard : 01 43 62 14 94
Télécople : 0148 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42105395

SITUATION DE L'IMMEUBLE

ET DE TOUT CE QUE DESSUS J'Al FAIT ET DRESSE LE PRESENT PROCES-
VERBAL DE DESCRIPTION POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Le présent acte comporte quinze feuilles.

Emolument 220,94
Fablenne ALLAIRE
scT 767
T 22861
Tva20% 45.72
TTC 27433

Hulssler de Justice




Les biens c-dessus décrits sont imposés au rdle de la contribution

fonciére ainsi quil appert d'un extrait des rbles ci-dessous littéralement
rapporté :
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ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits blens appartenant a Monsieur Ramez GHARBI suivant acte en
date du 27 aoiit 2014 publié le 5 septembre 2014 sous la référence
volume 2014 P numéro 4531 ayant fait [lobjet d'une attestation
rectificative publiée le 15 septembre 2014 volume 2014 P numéro 4639
pour Vavoir acquis de Monsieur Djordje POPOVIC né le 14 février 1945 3
DUSANOVAC (Yogouslavie) et Madame Draga MOKOFIC née le 16 mai
1944 3 DUSANOVAC (Yogouslavie).




CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1 ; DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1° — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des condilions de vente s'applique 4 la vente de biens Immaobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution refalifs & fa saisie immeobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la vente forcée de mmeuble du débiteur ou, le ¢as échéant, du
ttars détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation I'autorisation de vendre & I'amiable lg bien
dont il est propriétaire,

Le Juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulidres qu'il fixe et a un
montant en dega dugquel {'immeuble ne peut étre vendu.

A défaul de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'l a fixées, le
juge ordenne la vente forcés.

ARTICLE 3 ~ ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans Fétat ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre & aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradalions, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusié, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiome, nf 3
raison des droils de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparan{ lesdils biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seralent encore dus el sans garantie de la
nature, ni de la solidilé du sof ou du sous-sol en raison des carfiéres el des fouilles qui ont pu
&lre faites sous sa superlficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblals qui ont pu
&ire fails, des éboulements et glissements de terre.

L'acquérewr devra en faire son affaire personneile, 4 ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soil.

£n verlu des disposilions de 'ardicle 1649 du code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garaniie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaite perscnnelle, pour le temps qui restera & courlr, des haux en
cours.

Toutefols, les baux consentis par te débiteur aprés la délivrance du commandemeni de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme & 'acquéreur, La preuve de
l'antériorité du ball peut éire faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux drolls des créanciers pour falre annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu élre conclues en fraude des drolis de ceux-ci,

il tiendra compte, en sus el sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auralent payés d'avance ou de tous dépdis de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement gue passivement dans les droils, aclions et
obligations de la paitie saisie.




ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droifs de préemplion ou assimiliés s'imposeront a 'acquéreur conformément & la loi.

St Pacquéreur est évincé du fait de 'un de ces droils, it n'aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de I'immobilisation des sommes par luf versées ou & ralson du préjudice
qui pourralt lui élre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous confrats ou abonnements relalifs a
limmeuble qui auraiend pu &lre souscrils ou qui auraient d I'élre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahler des conditions de vente.

La responsabllité du poursuivan! ne peut en aucun cas élre engagée en cas d'absence
d'assurance,

L'acquéreur sera lenu de faire assurer fimmeuble dés la vente conlre lous les risques, et
notamment Iincendle, & une compagnie notoirement solvable el ce pour une somme 6gale au
moins au prix de la vente forcée,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnlté appartiendra de plein droit &
la parlie salsie ou aux créanciers visés a l'arlicle L. 331-1 du Code des procédures civiles
dexdeution & concurrence du solde di sur jedit prix en principal et intéréls.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas mons lenu de
payer son prix oulre les accessoiras, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 -~ SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'efles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
1a situation des bians, de contrals, de la prescription et génératement queltes que soient leur
origine ou leur nalure ainsi que Teffel des clauses dites domanlales, sauf a faire vaioir les
unes et & se défendre des aulres, & ses risques, périls, frals et fortune, sans recours contre
qui que ce soil,

CHAPITRE 1l : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

tes enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant jequel la vente est poursuivie.

Pour porier des enchéres, I'avocat devra se falre remelire lous éléments relatifs a T'etal civil
ou & la dénomination de ses clienis ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa stualion juridigue, el s'il s’agit d’une persenne morals,
de la réalité de son exisience, de ['étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 8 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, Favocat se fail remettre par son mandant et conlre récépisse
une caulion bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé & l'ordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caulion ou le chaque lul est reslitué, faule d'élre déclaré acquéreur,

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence de
contestation de la surenchére,

Si I'acquéreur est défaillanl, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs at & leurs créanclers ayant droit a la dislribution et, le cas échéant, pour leur &lre
distribuée avec fe prix de l'immeubte.




ARTICLE 10 — SURENCHERE

La suranchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compeétent dans les dix jours qui suivent 1a vente forcée,

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peul étre
rélractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancler poursuivant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
l'avocal du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocal du surenchérsseur devra respecter les dispositions générales en matiere
d'enchéres.

Sl au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est poriée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére,

ARTICLE 11 —~ REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais laxés, le blen
est remis en venle & Ja demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditlons de ta premiére vents forcée.

Si fe prix de la nouvelle venle forcée est inférieur & celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera cenlraint au palement de la différence par toutes les voles de droit, selon les
dispositions de l'arficle 1.. 322-12 du Code des procédures clviles d'exéculion.

L'enchérisseur défaillant conserve 4 sa charge les frais laxés lors de la premiére audience de
vente. Il sera lenu des intérdts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vents jusqu'a la nouvelle vente. Le taux dintérét sera majoré de cing
poinls a V'expiration d’un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du code mondlaire et financier.

En aucun cas, I'enchérsseur défaillanl ne pourra prétendre & la répélifion des sammes
versées.

St le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la difference apparliendra aux
créanciers et & la partie saisie.

L'acquéraur a lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents & celle-cl.

CHAPITRE 1ll : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriélaire par fe seul effet de la venle sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimités confarmément a la ol

L*acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le palement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le blen a ['exception de la constitution d'une hypothéque accesseire a un
confral de prét desliné a financer F'acquisition de ce hien,

Avanl le palement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démaolition ni aucune coupe extraordingire de bols, ni commettre aucune détérloralion
dans les biens, a pelne d'élre contraint 4 la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de VExéoulion seront séquestrés entre
les mains du Béatonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de l'avocat postulani, pour élre



distribués enire les créanciers visés a ladidle L. 331-1 du Code des procedures civiles
d'exécution,

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nalure résullant
des effets de la salsle.

Les fonds séquestrés produisent intéréls au laux de 105 % de celui servi par la Calsse des
Dépdls et Consignations au profit du déblleur et des créanclers, a compter de leur
encaissement et jusqu'd leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra éire tenu pour responsable ou garant a Fégard de
quiconque des ohligations de 'acquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, la somime
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de fa vente amiable décidés au préalable par le Juge sera
contrdlé par lui.

Le prix de venie de 'immeuble, ses intéréls, ainst que foute somme acquitlée par 'acquéreur
en sus du prix de vente, 2 quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des Dépots et Consignations conformément & larticle R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lis sont acquis au ¢ébiteur et aux créanciers participant & la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutds les émoluments calculés selon le {arif en
vigueur sont versés directement par l'acquéreur, conformément a FParticle 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, & 'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sonl remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement conslatant la vente amiable.

Le juge s'assure que 'acte de vente est conforme aux conditions quil a fixées, que le prix a
été consigné, el que les frals taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et
ne constale ja vente qua lorsque ces condifions sont remplies. A défaut, I} ordonne la vente
forcée,

ARTICLE 15 —~ VENTE FORCEE

Au plus tard 4 Vexpiration du défai de deux mois & compter de la vente définilive, 'acquéreur
sera tenu Impérativement el a peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les maing du séquestire désigné, qul en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét,

Passé ce délal de deux mois, le solde du prix restant dil sera augmenté de plein droit des
intéréts caloulés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & l'expiralion du délai de qualre mols du
pranoncé du jugement d'adjudication, conformément a Paricle L. 313-3 du code monétaire st
financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'nlégralité du prix de la vente dans le délai de deux mots
supportera le colit de linscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
inscrire, et de sa radiation ultérieure.,

Le créancler poursulvant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droils des
créanciers privilegiés pouvant [e primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
el aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totate ou parlielie du prix, & ses
risques et pérls, dans les condillons de l'article 1347 sl suivanis du Code civil,

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & Particle 1593 du code civil, 'acquéreur paiera enfre les mains el sur les
quillances de I'avocat poursulvant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la
venie définifive, la somme a lagueile auront 618 taxés les frals de poursuites el le montant des
émoluments fixés selon le farif en vigueur, majorés de la TVA applicable.




II fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant 'expiration du délai de
deux mois & compter de la date de F'adjudication définitive. Le litre de venie ne sera délivré
par le greffe du juge de l'exécution guaprés la remise qui aura été faile de la quiltance des
frais de vente, laquelle quiltance demeurera annexés au titre de venle.

Si la méme vente comprend plusieurs lols vendus séparément, les frals laxables de
poursultes sont répartis proportionnellement 4 la mise & prix de chaque lol.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera fenu d'acquiller, en sus de son prix, et par priorilé, lous les droils
d'enregisirement et autres auxquels la vente forcée donnera lisu. If en fournira justificalif au
greffe avant Fexpiration du délal de deux mals & compter de la date de Padjudication définitive.

Si fimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de venle est hors
taxes. Dans ce cas, Facquérewr devra verser au Trésor, d'ordre et pour le comptle du vendeur
{partie saisie) et & sa ddcharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du regime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf a Pacquéreur & se prévaleir d'autres dispositions fiscales el, dans ce
cas, le paiement des droils gui en résuiterail sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a occasion de locations ne seront a la charge de
I'acquéreur gue pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a
lisu, contre son localaire.

L'acquéreur fera son affaire personnsile, sans recours conire quicongue du montant el des
justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourralt opposer & ladministration fiscale.

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants drolt seront obligés solidairement au paiement du prix et a
l'exéeution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE 1V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 ~ DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le litre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a} de fe publier au service de fa publicité foncidre dans le ressort duquel esl situé limmeubte
mis en vente ;

b} de nofifier au poursuivant, el a la pariie saisie si celle-cl a constitué avocat,
Faccomplissement de celte formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de Facquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalite.
Ces élats sont obligatoirement communiqués 4 Favocat poursuivant.

A défaul de Taccomplissement des formaliiés prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, avocat du créancier poursuivant fa distribution pourra procéder & la publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéredur,

A cel effet, 'avocat chaigé de ces formalités se fera remettre par le greffe toules les pldces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera l'accomplissement et leur coll 4 'avocat de Tacquéreur par acte
d'avocat 4 avoeal, lesdits frais devront étre remboursés dans la hultaine de ladite nofification.

ARTICLE 20 -~ ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fail de la venle, entrera en jouissance

a) Si limmeuble est libre de localion el d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit nl titre, & 'expiration du delai de surenchére ou en cas do
surenchére, le jour de la venle sur surenchére,



b} Si fimmeuble esl loud, par ia perceplion des loyers ou fermages a partir du 1% jour du
terme qui sult fa vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1% jour du terme qui sull la
vente sur surenchére.

¢} 8i timmeuble esl loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lisu pour les parligs libres
de location selon te paragraphe a ci-dessus at pour les parles loudes selon le paragraphe b
du présent article.

L'acqueéreur fera son affaire personnelie, sans recours envers qui gue ce soll, de toules
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui serajent dues.

L'asquéreur peul melire 4 exéculion le titre d'expulsion dont it dispose a I'encontre du saisl, et
de tout occupant de son chel nayant aucun droit qui lul solt opposable, & compler de la
consignation du prix et du paiemenl des frais taxés.

ARTICLE 21 ~ CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de loute nalure, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I''mmeuble vendu se trouve en coproprigté, I'adjudicatalre devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concemne la taxe fonciére, il Ja remboursera au prorata lemporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentailon du rdle acquitte.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de venle forcée, le titre de vente consiste dans Fexpédiiion du cahier des conditions de
vente revélue de la formule exéculoire, a la sulte de faquslle esl transcril le jugement
d'adjudication.

Pour les (itres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, l'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais |l est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou exlrails de tous actes concernant la propriélé,

En cas de vente amiable sur aworisation judiciaire, le titre de vente consiste dans Facte
notarlé et le jugement conslatant fa réalisation des condifions de la vente passé en force de
chosa jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

le séquestre ou la consignation du prix el Ie paiement des frais de la vente purgent de plein
droit I''mmeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de Texécution la
radiation des inscriptions grevant {'Immeuble.

En ce cas, Pacquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quitlance ou de radlalion des
inscriptions grevant limmeuble dont if pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au litre des dispositions de arficte 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés fa publication du litre de vente et au vu d'un état hypolhécaire, le créancier de premier
rang poutra, par 'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, ie paiement 2 titre provisionne! de sa créance en principal.

Les intéréts, frais ot accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définilif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
& son bénéficiaire, aulre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
4 tilre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution,

Dans le cas ol un créancier serail tenu & restilution de toul ou parlie de la somme regue 2
titre provislonnet, celle-cl serall productive d'un intérét au laux 1égal & compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.




ARTICLE 25 ~ DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La dislribution du prix de limmeuble, en cas de venle forcée ou de vente amiable sur
aulerisalion judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par
l'avocal du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R,
334-3 du Code des procédures civiles d'exécullon,

Les frais de la dislibution et la réfribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformeément au larif en vigueur, seronl prélevés sur las fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de F'avocat constitusg,
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fail de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effels quels gue soient les changements qui pourraient
survenir dans fes qualités ou I'élal des pariies.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété V'avis de mutalion prévu par
I'article 20 de 1a loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juiliet 1994).

Celte notification devra Infervenir dans les quinze jours de la venle davenue définilive et
indiquera que Fopposition évenluelle, tendant & obtenir le palement des sommes restant dues
par 'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocal de lacquéreur, indépendamment de la notificalion ci-dessus, dans le cas ol
Pimmeuble vendu dépend d’'un ensemble en copropriéld, en conformité avec l'aricle 6 du
décrel n° 67-223 du 17 mars 1967, esl tenu de nofifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par letlre recomimandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraclion de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de {'acquéreur.

ARTICLE 28 —~ IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

{’avocat du poursuivant devra notifier au représenlant légal de I'Assoclation syndicale libre ou
de ['Association syndicale autorisée Favis de mulation dans les condilions de arlicle 20 de fa
lol n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a I'ordonnance n® 2004-632 du 197 juillet 2004,

Celle nolification devra intervenir dans les quinze jouwrs de la venie devenue définitive et
indiquera que 'opposition éventuelie, tendant & obtenir le paiement des sommes reslant dues
par l'ancien propriétalre, est a signifier au domicile de I'avacat poursulvant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Oulre les conditions el charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise 3 prix
fixée par le poursuivant soit :

43 000,00 € - quarante-trois mille euros

Fait et rédigé,
Le




Vente GHARBI
Audience d'Orientation 14 décembre 2021

DIRE D'ANNEXION DE L'ASSIGNATION DELIVREE AU DEBITEUR

L'an deux mille vingt et un, le

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY, a compart,
Maitre Elise BARANIACK, membre de la SCP WUILQUE BOSQUE TAQUIL
BARANIACK DEWINNE, Avocat au barreau de SEINE SAINT DENIS,
demeurant 2, Place de la République, BP 126 - 93623 AULNAY SOUS
BOIS CEDEX, poursuivant la vente dont sagit laquelle a dit :

conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d'exécution annexer au présent cahler des conditions
de vente copie de l'assignation délivrée au débiteur afin de comparaitre
a Yaudience d'orientation délivrée par acte de la SAS LEROY-BEAULIEU
ALLAIRE LAVILLAT, Huissiers de lustice & BAGNOLET en date du 2
novembre 2021,

dont acte,

Et 'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.



Vente GHARBI
Audience d'Orientation 14 décembre 2021

DIRE D’ANNEXION D'UN ETAT HYPOTHECAIRE CERTIFIE A LA DATE DE
PUBLICATION DU COMMANDEMENT VALANT SAISIE

L'an deux mille vingt et un, le

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY, a comparu
Maitre Elilse BARANIACK, membre de la SCP WUILQUE BOSQUE TAOUIL
BARANIACK DEWINNE, Avocat au barreau de SEINE SAINT DENIS,
demeurant 2, Place de la République, BP 126 - 93623 AULNAY SOUS
BOIS CEDEX, poursuivant la vente dont sagit laguelle a dit :

conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d'exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de l'état hypothécaire levé sur publication du
commandement valant saisie,

dont acte,

Et {'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprds lecture,
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' dela dumands ?,,
Pemande de renscignements e 4-YA 2:!"

(pour la période postérievre au 31 décembre 1955) Références o dossle : g— - :r =

{] hezs formualité

M AUISSON A& ASSOCIES . oo .
[f] sur formatité MGG o o :
Opdralion juridique : Gommandemenl immob2ier d 20.07.2021 ., 28 e Pleae Butn .
T e - s 05300 Poatoise. ...

Servica de dépit: BOBIGRY. £ Advesse conrricl ™ : jmska@biisson-avocals.com. ..

Téldphone | 01.34,20.15.62. ... .

A FONTOISE U SR i :).[: 21 N
Formalitddw ,_.. ... [P L .| Signatuere ) ‘<
Vemande princlpale : =. 12 €
Notshre de feuifes Intercalaives ;
- nombre de personnes suppliémentaires : i = e = o€
- nombre A'imnxibles supplémeataires : x € = Q€
#rais dereavol : 200 €
7] réglenent joint { Jcompte usager TOTAL= 1400 €

I numénire

) chiquoou C.D.C.

] mandat

{1 vitement

{1 ulilisation du comple d*ussger ! . QUITTANCE:

- Date de dépdt de la présente demande ¢hors fornialii).
31| - Date de la Farmatité Enoncés (sur fonmalifté),
= FUSQU' AL et TGS TIERL

e Sk Depuisie e

M Demaeds & touserive ca DEUN exernplaines auprés du service dt s publicitd foncitie du ieu de situatinn des Viens poor fesquels bes seaselgnements sont demandés,
B fdeqlité et 2dresse postale,

O Uniquement pour Jes usagers professionscts. R

NS HERE DE L TCONIAIE iz
B IES NINANCES




N®3233-5D
{01.2013)

y» | Persouncs physiques = Nom Prénomf{s) dans Lordie de 'état civil Date et lieu do naissance
Personnes morales:  Ferme juridique ou dénomisation | Siépe social @ N° SEREN
y 1GHARB) Ramez 24.00.1972 4 jvizna {Tur'sls}
7 JPorovic T [ vjerge W "§14.02.1945 & Dusanovac
I {Yougoslaviz)
3 |MOKOFIC Eltaga 16.05.1944 & Dusznovac
{(Yougosiavie)

N° Comnmtne tpréfive Sy a dicu, Nuniéro Muinéro de ol

] {arrondissement s'it y a dicw, rus et numére) section et yimdio) de volume A copropridud
-DE 46 7 [ ! 5

1 | SAINT-DENIS (93200), 246 avenus du Présldenl Wilson coction CF numéro 4 7 W8

; +

3

s

5

{1 DEMANDE IRREGULIERE
Lo dépdt da la présente dennande et refisé pour 1 (05 1o} moti s} suivani(s) :
EJ défsut d'indicstion de la nature du renseignement denandé (HE /8F) [ demande nion signée etfon non datde

11 inanffisance de la désignation des yeonnes etfon des iImmeubles [ défaus de paicinent

L1 demande irrégulitre cn la forme ) Oavlee: . —

[ REFONSE DU $ERVICE DE LA TUBLICITE FONCIERE

Dans le cadre de la présenle demaade, Jo service de fa publicits foncide cerific ¥ qu'il nexiste, dans s2 documentalion :

[(} aucune formalité.
Dqueles, ... . ___ {forowlilés indiquées dans Fétat ¢i-joint.

[ que dos sewles formalitds figueantsurfes ... .. _ . faces ds copies de fiches ¢i-jointes,

te

-

Pouir le service de ln publicité foncidre,
e comploble des finances prbligiies,

Les dispositions des zricles 34, 35 ¢236 do la lai #° 18-F7 da 6 fznvier 1978 reladve 3 Vinfounsiiqur, sux fickiers et aux fibedés modifice s'appliquent ¢
elles parealissent pour Jes deandes vous concemant, auprds da servive de b poblicitd foncidre, un deoit d'2ccds et ua doit de cechfication.

% pour Tos associations ou syndicats, 1y datz et T liew de [y déclamtion ou de dEpdt des sutats.

S fyans s limite des ginquanic anndes prédeddant celie de 13 demznde do renscigacents (art 2449 8y Code civil).
22z
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