
PROCEDURE DE SAISIE
IMMOBILIERE

Adresse du bien : 12, Rue Ponsard
95190 GOUSSAINVILLE

Type de bien : Pavillon d'habitation a un étage, avec jardin
d'agrément

SCP PLOUCHART _ STA - GAUTRON
Commissaires de Justice

250 Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES

etude@plouchartassocies.com
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SCP
Thierry PLOUCHART

Aurore SIA
Cécile GAUTRON
Commissaire de Justice

Associés
25, Rue Paul Bruel

95380 LOUYRDS
Tel:01 347260 60
Fax: 01 347268 18
CCP PARIS N'626251 N

Email : etude.plouchart@wanadoo.fr

EXPEDITION

\
PROCES-VERBAL

DE CONSTAT
DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT.DEUX

LE VINGT.DEUX SEPTEMBRE

À la DEMANDE DE

LE FOND COMMI-IN DE TITRISATION CASTANEA, ayant pour Société de

Gestion, la Société EQUITIS GESTION, Société par Actions Simplifiée, dont
le siège social est 92, Avenue de 'Wagram à PARIS (7 5017), et représentée par
la SAS MCS ET ASSOCIES, dont le siège social est 256 bis, Rue des Pyrénées

à PARIS (75020), agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux
domiciliés en cette qualité audit siège.

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maître Paul BUISSON, Avocat,29,
Rue Pierre Butin à PONTOISE (95300), ainsi qu'en mon Etude.

Je, Thierry PLOUCHART, Commissaire de Justice Associé au sein de la
Société Civile Professionnelle Thierry PLOUCHART, Aurore SIA &
Cécile GAUTRON, titulaire d'un Office de Commissaires de Justice près
le Tribunal Judiciaire de Pontoise, demeurantrZ1, Rue Docteur Paul Bruel
à LOUVRES (95380), soussigné,

DE J\JSîC"

COM1VIISSAIRE DE
JUSTICB

REFERENCE ETUDE
No 50220453

FCT CASTANEA (MCS)
I

MESEDUZU TeNat

PVI)
ACTE500 Tiers

Acte soumis à la taxe
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Me suis rendu ce jour 12, Rue Ponsard à GOUSSAINVILLE (95190), à l'effet
de procéder aux constatations suivantes, étant au préalable précisé :

de Grande Instance de PONTOISE, la requérante se trouve créancière
de Monsieur et Madame Télat et Esme MESEDUZU,

poursuivre la saisie immobilière des biens propriété de Monsieur et
Madame MESEDUZU, dont la désignation est la suivante, soit :

Un pavillon d'habitation sis 12, Rue Ponsard, cadastré Section AI numéro 169,

lieudit « rue Ponsard », pour 3 a09 ca et comprenant :

Au rez-de-chaussée : entrée, couloir, séjour double avec cheminée,
terrasse, chambre, cuisine, W.C.

À l'étage : palier, deux chambres, dressing, salle de bains avec W.C.

Garage accolé.

édifiés ou en cours d'édification, soit effectuée et qu'elle me requiert
d'y procéder.

Déférant à cette réquisition, j'ai en vertu des articles P.322-I etL322-2 du
Code des Procédures Civiles d'Exécution, procédé aux constatations suivantes,
en présence de deux témoins majeurs, Messieurs Pascal GOUGEON et

Christophe LE HAZIFF, de Monsieur Nicolas MENOUD, Semrrier requis de

la SARL CLES EN MAIN, de Monsieur Stéphane ARCA, Diagnostiqueur du
Cabinet CERTIMMO 78, dont le siège social est 34, Avenue Marcel Perrin à

UÉRy-SUR-OISE (95540), ainsi qu'en présence de Madame Safak
MESEDUZU, fille des propriétaires, soit :
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oÉpanrEMENT DU vAL-D,oISE
ARRONDISSEMENT DE SARCELLES

CANTON ET COMMUNE
DE GOUSSATNVTLLE (95190)

12, RUE PONSARI)

A
COUVERT EN TUILES MECANIOUES, COMPRENANT :

Entrée dans laquelle se trouve l'escalier vers le premier étage

Pièce de séjour traversante, équipée d'une cheminée, avec une porte-
fenêtre sur la façade avant et une porte-fenêtre donnant en façade
arrière sur une terrasse

Une chambre

W.C. avec lave-mains
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D REZ.DE-CHAUSSEE DIVISE EN :

Cuisine



Un ancien garage accolé à la maison principale, qui a fait l'objet de

transformations, et qui se trouve actuellement composé de :

Sur l'avant, une cuisine et un Vy'.C.,

Sur l'arrière, une buanderie accessible depuis la façade
arrière, dans laquelle se trouve implanté un ballon d'eau
chaude, avec un petit appentis sommaire sur l'avant,

Au-dessus de la cuisine, une chambre avec velux et
placard, accessible par une échelle de meunier en bois.

ID PREMIER ETAGE DIVISE EN :

Palier de distribution avec trappe de visite vers les combles

Deux chambres

Salle de bains éclairée par un Velux, avec lavabo, W.C., et baignoire

Une petite pièce aveugle à usage de dressing

Une petite cave située sous la buanderie, accessible par une porte basse

Eau, électricité, chauffage électrique par convecteurs muraux.

Terrain d'agrément devant et derrière, avec une terrasse dallée sur I'avant, un
balcon-terrasse carrelé sur l'arrière, et un petit abri de jardin à gauche en

entrant dans la propriété.
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L'ensemble fermé sur rue par muret bas et portail, et paraissant cadastré
Section AI no 169 pour une contenance totale de 3 ares et 9 centiares (309 m'z).

OCCUPATION DES LIEUX

Les lieux sont occupés gratuitement par la fille des propriétaires, Madame
Safak MESEDUZU, sans qu'un contrat de location n'ait été établi.

TAXE FONCIERE

D'après les déclarations de Madame MESEDUZU, la Taxe Foncière annuelle
afférente à ce bien est de : 1.700,00 euros environ.

Ér.q,r D'ENTRETTEN ET D'AMÉNICNVTENT

D REZ.DE-CHAUSSEE :

Entrée, pièce de séjour Peinture sur plafond et murs
Carrelage au sol

Cuisine Peinture au plafond
Peinture et faïence murales
Carrelage au sol

Peinture sur plafond et murs
Parquet au sol

Chambre
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V/.C. Lambris de bois sur plafond et
murs
Carrelage au sol

GARAGE TRANSFORME :

Cuisine Peinture sur plafond et murs
Carrelage au sol

w.c. Peinture au plafond
Faïence murale
Chappe brute au sol

Chambre du premier étage Peinture sur plafond et mur
Parquet au sol

II) PREMIER ETAGE :

Palier Peinture sur plafond et murs
Parquet au sol

Chambres Peinture sur plafond et murs
Revêtement plastique au sol

Salle de bains Peinture sur plafond et murs
Carrelage au sol

De façon générale, la maison présente un intérieur en état d'usage, avec
toutefois des revêtements de plafonds, murs et sols anciens et défraichis.
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À I'issue de ces constatations, Monsieur Stéphane ARCA, Diagnostiqueur, a

procédé au mesurage de la superficie des pièces de ce bien.
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Sct

Afi444-29

Et de tout ce qui précède, j'ai dressé le présent Procès-Verbal de Constat de

Description pour servir et valoir ce que de droit, auquel se trouvent annexés un
extrait de plan cadastral, l'Attestation de Surface Habitable dressée sur 8 pages
par le Cabinet CERTIMMO 78, et incluant un jeu de clichés photographiques
pris par mes soins lors des présentes constatations.

COÛT : trois cent soixante et un euros et quarante sept centimes.

Nombre de pages : 17 (+ annexes)

Cout

Emol
7,67

219,t6
74,40
60,24

361,47
Tva
Total

---t-.

\\:
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Département
VAL D OISE

Commune :

GOUSSAINVILLE

Le plan visualisé sur cet exrait est géré
par le centre des impôts foncier suivant
SERVICE DEPARTEMENTAL DES
IMPOTS
FONCIERS DU VAL D'OISE CENTRE
DES FINANCES PUBLIOUES 95093
95093 CERGY PONTOISE CEDEX
tél. 01.30.75.72.00 -fax
sdif.val-doise@dgfi p.finances.gouv.fr

Section :Al
Feuille : 000 Al 01

Échelle d'origine : l/1000
Échelle d'édition : 1/1OOO

Date d'édition : 22l1gl2122
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC49
@2022 Direction Générale des Finances
Publiques

Cet extrait de plan vous est délivré par

cadastre.gouv.fr

DIRECTION GÉNÉRALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL
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AGENDA
DIAGNOSTICS

CERTIMMO 78

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-SUR-OtSE

Iél : 01 34 24 97 65

contact@certimmo95.f r

Propriétaire : Mr MESEDUZU - 12, rue Ponsard 95190 GOUSSAINVILLE

Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :

Qualité du donneur d'ordre :

ldentification:

ldentification de l'opérateur

ft

Opérateur de mesurage

Cabinet de diagnostics :

compagnie d'assurance

N" de dossier:

Ordre de mission du :

Document(s) fou rn i(s) :

Commentaires:

www.agendadiagnostlcs.f r

Stéphane ARCA

CERTIMMO 78
:14, avenue Marcel Perrin - 955'10 MERY-SUR-OISE

N" SIRET :444 221675 00036

AxA N" de police : 10755853504 Validité : DU 01/01/2022 AU 31i1212022

22-09-1908 SSU

2210912022

Aucun

Le mesurage du lot a été réalisé sur la base du bien tel qu'il re présentait matériellement au jour de la
visite. ll appartient au vendeur de contrôler que la totalité des surfaces mesuréer ont bien le
caractère de surfaces privatives. Les mesures ont été réalisées à l'aide d'un laser mètre et d'un mètre.

Référence câdastrale :

Lot(s) de copropriété:

Nature de l'immeuble :

Étendue de la prestation :

Dêstinetiôn dês loceux :

Date permis de construire

Adresse:

N" étage : Sans objet

12, rue Ponsard

ü
Chaque cabinet est juridiquement et financièrement indépendant.
SÀS êu capitalde 7 624 € - 5|RET | 444 221 575 00036 - APE : 71128

Attestation de surface habi le

Désignation de l'immeuble

Désisnation du propriétaire

Réalisation de la mission

Dossier N' 22-09-1908 #SU

MT M ESEDUZU

95190 GOUSSATNVT[E

at I 169

Sans objet

Maison indlviduelle

Parties Privatives

Habitation

Non communiquée

.^.
FIDI



AGENDA
DIAGNOSTICS

,\
SURFACE HABITABLE

Cadre réglementaire
r Article R156-1 du Code de la Construction et de l'Habitation : Règles dimensionnelles

I Arrêté du 10 janvier 2017 relatif à l'information des consommateurs par les professionnels intervenant dans une transaction
immobilière

r Articles 2 et 3 de la Loi n"89-462 du 6 juillet 1989 tendant à améliorer les rapports locatifs

Nota : Sauf indication contraire, l'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s'entendent de la version des textes en

vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d'application du mesurage
Les surfaces mentionnées ont fait I'objet d'un lever régulier et la superficie habitable est conforme à la définition de l'article R111-2 du

Code de la Construction et de l'Habitation. Les mesures ont été réalisées à l'aide d'un mètre ruban et d'un télémètre laser, sur la base du
bien tel qu'il se présentait matériellement au jour de la visite, et sont délivrées sous réserve du respect des affectations de surfaces

conformément au permis de construire.

Svnthèse du mesurage

Surface habitable : 111,05 m2
(cent onze mètres corrés cinq décimètres corrés)

Surface des annexes : 11,31 m2 - Surface non prise en compte : 15,01 m2

Commentaires
Surfaces

habitables
Surfaces des

annexes
Surfaces

NpC (1)

Maison RDC Entrée 7,22 m2

Maison RDC Entrée Hauteur < 1,80 m Sous Escalier 7,76 m2

Maison RDC Cuisine 9,39 m'z

Maison RDC Chambre 1 10,08 m2

Maison RDC WC 7,92 m2

Maison RDC Séjour Salon 32,66 m2

Malson RDC Escalier Marches et cage d'escalier 2,44 m2

Maison RDC Cuisine 2 8,18 m2

Maison RDC WC 2 1,90 m2

Maison RDC Escalier 2 Marches et cage d'escalier 1,80 m2

Maison RDC Buanderie Buanderie extérieur au logement 5,65 m2

Maison ler étage Palier 2,53 m2

Maison 1er étage Chambre 2 9,97 m2

Maison ler étage Chambre 2 Hauteur < 1,80 m 2,05 m2

Maison ler étage Salle de bains avec wc 3,93 m2

Maison ler étage Salle de bains avec wc Hauteur < 1,80 m 1,00 m2

Maison ler étage Chambre 3 12,43 m2

Maison ler étage Chambre 3 Hauteur < 1,80 m 2,68 m2

Maison ler étage Dressing 2,66 m2

Maison 1er étage Dressing Hauteur < 1,80 m 0,85 m2

Maison ler étage Chambre 4 8,18 m2

Maison ler étage Chambre 4 Hauteur < 1,80 m 2,43 m2

Dossier N' 22-09-1908 #SU

Cave

MT MESEDUZU 218

Maison Sous-sol Cave 5,66 m2

(7) Non prises en compte SURFACES TOTAIES 111,05 m2 77,37 m2 75,07 m2

Résultats détaillés du mesuraee

OCAUX



AGENDA

,\

DIAGN

SURFACE HABITABLE

Dates de visite et d'établissement de l'attestation
Visite effectué e le 221 09 I 2O22 État réd igé à M ERy-suR-o tsÊ., te 23 I o9 I zoz2

Le présent rapport ne peut être reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec l'accord écrit de son signataire

Annexes

Plans et croquis
r Planche 1/4 : Maison - RDC

r Planche 2/4 : Maison - Extérieurs maison

I Planche 3/4 : Maison - ler étage

r Planche 4/4 : Maison - Sous-sol

légende

Surface privative Surface non prise en compte Surface annexes

I
Signoture de l'opéroteur de mesurage

/
{

AGENDA
DIAGNOSTICS

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-SUR-OISE

Tél :01 34 2497 65

SIRET : zl44 22L 675 00036 -APE : 71128

Cochet de l'entreprise

CERTIMMO 78

Dossier N' 22-09-1908 fSU MT MESEDUZU 318



AGENDA

4

Adresse de l'immeuble:

Bôtiment - Niveou:

SURFACE HABITABLE

12, rue Ponsard

95190 GOUSSAINVILLE

Maison - RDC

I
Document sans remis à titre

PLANCHE DE REPERAGE USUEL

N" dossier: 22-09-1908
N" plonche: U4 Version: 7 Type: Croquis

Oriqine du plon: Cabinet de diagnostic

Ttra§
Erôlier

lardrn

Abd d.

Buand*ie

Châmbrê 1

t1
wc2

Cuisine n

Entréê

Sérour sal6

Cuisine 2

Cabarcn

Dossier N" 22-09-1908 fSU MT MESEDUZU 4la

,*J [:

WC

F,

fr

fl

x
ÿ
{

fr

ü
3
N

f,

fl

il
n

â

fl

4

0

4

v



AGENDA

{ SURFACE HABITABLE

Adresse de 12, rue Ponsard

95190 GOUSSAINVILLE

Bôtiment - Niveou: Maison - Extérieurs maison

I
Document sans remts titre

PTANCHE DE REPERAGE USUET

N" dossier: 22-09-7908
N" plonche: 214 Version: L Type: Croquis

Origine du plon: Cabinet de diagnostic

Teras* Aùri de

,ardin

Euanderie

ChâmbG t

ûI
6-'

wc2

Cuisim m

I

Entrée

SeFur Salon

Cuisine 2

Cabam

Dossier N' 22-09-1908 #SU MT MESEDUZU sl8

wc

Eral€r

v



SURFACE HABITABLE

12, rue Ponsard

95190 GOUSSAINVILLE

I
Adresse de l'immeuble:

Document sans échelle remis à titre indicatif

PLANCHE DE REPERAGE USUEL

N" dossier: 22-09-1908
,v' Version: 1

Cabinet dedu Bôtiment - Niveou: Maison - 1er

Salle de Bains+WC

m
I
o
p

Palier
Chambre 2

Escalier
Dressing

Chambre 4

Dossier N" 22-09-1908 #SU MT MESEDUZU 618

Chambre 3

t

Tvoe: Croouis



SURFACE HABITABLE

Adrcsse de l'immeuble: 12, rue Ponsard

95190 GOUSSAINVILLE

Bâtiment - Niveou: Maison - Sous-sol
Document sans échelle remis à titre indicatif

Cave Vide -Sanitaire

I

;
r

PTANCHE DE REPERAGE USUEL

N" dossier: 22-09-1908
N" plonche: 4/4 Version: 1 Type: Croquis

Origine du plon: Cabinet de diagnostic

Oossier N" 22-09-1908 #SU Mr MESEDUZU 718

,\



AGENDA
DIAGNOSTICS

,\
SURFACE HABITABLE I

Attestation d'assu ra nce
. RESPONSASILI]T TIVIL' ENÏREPR SÉ

ET
z
et-
t-
cl
t!
t'-F

)(A trànce IARO, attste que CTFTIMMO 7E

Madaæ Auùcy 6UNCL

lbl! bolrâ.rd Cotl.
958t0 tNGHTEN t-€S Bllr5

BdnéScie du conlràt n' lors5tttslra s5(ril pàr AGElloA Irance garantisià^t les con!équeîccr Écunir.$ dc l. Respm8bilitô Cvile pouwnt lüi
rnaomber du lait de l'creEre das aativibÉr glrnmres par ae <ontrrt.
Ce @fitrlt a pour objel dè :

. §.t!trâln rq obll'dqt adLL.r !e, l'ffdoÈEnc n' AXË - 655 rr! 8 Joln 2æ5 .l pn dh d'?plk.tbn n'2006 - 1ll4 d! 5

rTtmb[to(E,codlûa.q.rtlrlar[27]-tln]ll-atttlTl-làt27!-6duCodedebcilrtruCtlüctd.fhr§ltrdon,.lndqurrt
tarl6 iulEéqEtrb i

- Garahllr I'Asruré @nL. bs.onÉSr.E lÉoniirB d. la r!.ponr-illté .iyl! ptofsConnCk qu'll p4t .mnr a lqïd d'aùtrul dr
lan dE rdMta!, tllhs qæ dd.raé ür t EpGltbrr P.rltuXèG, à ssir :

Soni æûË lé -tltltêr rdEûta3, s6 ra!æa qe lË lmÉttnc dc frsuré, p.ffiæ plrYtiqlc ou qur 16 ffiiatrnc6 dc g
dhtmtthucuE rdùlér.làt ét{ enliéGt p, un oltrnirm .qédté, losquE lô rétlffcûtrdon ltrlta, ct rc pour ffiEnblC dB dir8ffitl$
r{rfr*r :

RcpÉrage lirts A Èt E, (mslrtution d. EIAPP â de DTÀ Èvàlu.tlm pàlodiqrrc dc l'État dc con*ffilion d6 m.d,iaur et p@duitr conteîant
de l'.màrttr, iÊpénae lBtc C, repêraaG e.nt rriler immdH6 bâtii, q.mo üacl aprè5 t.ùaur dc reùait dÉ mtffaur.t q,oduiB
qtcnantde l'àmiante, dàns ld typc de bàtiment et plwtérÉral€ment de6 tout rype d'ory{. ou d'dquiprFent de Sanie drll. (Àmirnle

AvEClmtim)
Corltàl de rlique d'lrpostls au plomb (CntPl, pânl6 ptivatlErt pertié.mmun6
Rrpé..8€ d€ pbmb.Ect tBàur
ftat de f ieillrlI arllarelt! d'électrklré, parnÉ pitwtlvq et pri6 cmûun6
ftâr da fln!Îallarlon idÉrhure da gàr

Diign6tk trrmitÊr aEît st€, pàrté p.üâtjg at pârtig cffimunci

ttat panstt:ir - Di:SnortE Mérub§

[xrgnofÎk de psformnæ ênerBênque {Dpt, t@r lyper dc bjltimnts
Diegnsri(de performrm€ ênorBdtrqve lDptl:vlnt tt eprè§ t âvaq
Réahstion d6 etlêstalioôs de pri* al affipta de lâ rèBhm.ntatln thFmqæ po.r, ls mrio§ 'îdiud[rlei d âmLet
CoôsEll êt Étude ên réffition éEgétiqE eE miæ en æwrds féonislbns
Rê.listion de bllil9thamiqu$: thprmE aphie intEEu8e
M6u68e ld Càr€,
M6urà!ê s.fôG àâbtabh - nelâra dc iurlôcë
PlrÉ et soquli à l'ffiluiio de toutr rrtMté dc occrtion
Rel6é d€ cqtÈr por l. r{albitifi de pbÉ d'évruatiff El corEtat ur@l dG pG*ncc d n6 dc po.tes .orlpE-feu d.oi 16 inEEubLi
.t'habitrtim
f kh! dc reôçi8namît imô?uble PtnvA[/ tlic^
Etât da§ lÈsr l6tif
Cmst t lo3cmcit dé(6t
P.& @nylilionné - P.& à t.ur réro - Nmr d']Dt at bilhe

Dalcrmination de l, con(entEtion o domb dü, I'eru dar Gnàllstlo6
lnrt.llrù6 de ddt(tturs dê llrnée
DiâtD6tic Îélêtræàil
Diain6ii( dÉ püfrrman(c numérlquc

comtal Ccurlté pisriE
Attrlltio d'spoilbn d€r remationi ar8ilespsau ph{rcmène demowrcnt de tereir dillemd€l
État dei mt!an(e5 sd6 eérienË (Et{!,4)

Ël&dlr rtsqu6 et pollûlon5 (ERP)

Mllllèrur d! (opopnàé, !ântlànB d! ô.r8.!

AslniJsement aoll«tl,
DaeSn6ti( acesstbl{é hendrêpaÉ

Oia8nortlc dê lr qualitê dê l'ar rntérieur dinr let bÉlx d'hâb[itrfr ou rsey.nt t] pubh(

6.rrntic RC hof6tionnrll. : ! O([ 0(D C pâr linistr. êl p.r idréÊ dr$u,.ncê d p, Crblnel.

[. ,.éqDte an6fà1bn ne prut cn!.!s fArsu@r.u&lâ des limû6 et mûtm! du c6tràt ilquel eli€ ie rélèR.
Sa ysldité c* 9our ler rirqvs rlûrér â l'Étran cr dar lorr guÊ l'r5e.irc€ d€ ær dlrnhr dot àe !@$rG @ntornÈrem à la Lélr5hl.ü laola
ruprèe d'À$æ6 .tr{ée daD l. nrti6 cmtiré.éc.

ta prês0nte adest.troô est vrltble par la po(hd€ do t'rlr.Mar 20lI s l*lrrAT 2C13, sour rÉ5eryc du prlÊment de l. pnme el O€s posiblllter
de slpFsion ou de.ésiliatiF en (ou6 d'enrÈed'alqreme per les aar prô{rpar le Codp d6 Assrancer ou le c@lrrt.

ElrbrÊ à PARIS LA DEFEN5f, le 23 ê(mbre 1021, pourlr Sodata AIA

à'/' ATA Fr|nc. IAiD 5A
lcl.l aioüi..u (ilra ft lU tll ü lwa

$hir |€âal I lU, Inrt.r a.llrdn. Qn, (rttm gldrr ?l: Ët 1'S LC,l. lmtüfl
lrinerlx rtx rr I cli iai [türci . wa ht rasinuüutaln fr' tr t. ru 0t, aao

ola?rlail l'uum.r.E[ar.rt Cr ntl . ]r Ll.C CO ' rd toùr 16 amdü pcrLar Èr lüA ll.§.[r

Dossier N' 22-09-1908 #SU MT MESEDUZU 8le


