CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxqueiles seront adjugés a l'audience des
saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire de PONTOISE siégeant au
Palais de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au
plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE
En un seul lot,

Les biens et droits immobiliers dépendant d'un ensemble immobitier sis
a Saint Gratien 42 boulevard Pasteur cadastré section AL numéro 490
lieudit "42 bd Pasteur RN 14" pour 6 a 99 ca, ayant fait I'objet d'un
reglement de copropriété contenant état descriptif de division publié le
25 ao(t 1988 volume 8032 numéro 3, modifié par acte publié le 21
juillet 1989 volume 8615 numéro 4, les lots 14 : un emplacement de
voitures, 25 et 26 : un appartement

Plus amplement désigné ci-aprés,
Aux requéte, poursuites et diligences de :

lLa Société HOIST FINANCE AB, Société Anonyme de droit suédois
immatriculée au RCS de STOCKHOLM sous le n°556012-8489, ayant son
siege social situé BOX 7848 10399 STOCKHOLM (Suéde), au capital de
29.767.666,663000 SEK, prise en la personne de son représentant légal
diiment domicifié en cette qualité audit siége et agissant en France par
le biais de sa succursale HOIST FINANCE AB (publ) immatriculée au
RCS de LILLE METROPOLE sous le n°843.407.214 ayant son siége social
165 avenue de la Marne WLC - Batiment 1 59700 MARCQ EN BAROEUL,
venant aux droits du CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA au capital de
1.331.400.718,80 € ayant son siége social a PARIS (75013) 182 avenue
de France, immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro 542.029.848,
suivant acte de cession de créances en date du 9 juin 2022 rapporté
dans deux procés-verbaux de constat établis par la SCP THOMAZON
AUDRANT BICHE, Huissiers de Justice associés a PARIS en date des 14
juin et 4 juillet 2022, ainsi qu'un extrait de I'annexe & l'acte de cession
visant nommément Monsieur Jean LAFLEUR

Agissant poursuites et diligences de ses représentants iégaux domiciliés
en cette qualité audit siége.

Ayant pour avocat Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES, avocat
au Barreau du Val d'Oise, demeurant 8 PONTOISE 95300 - 29, rue Pierre
Butin- Tél.: + 33 01 34 20 15 62 - Fax + 33 01 34 20 15 60.

Lequel est constitué a I'effet d’'occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliére et leurs suites




ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
EN VERTU DE

La grosse dlment en forme exécutoire d'un acte regu par Maitre
Frangois-Jérdbme SUEUR, Notaire a Montmorency (95), en date du 24
juillet 2009, contenant de deux préts par le CREDIT FONCIER DE
FRANCE, a Monsieur Jean Elie LAFLEUR ci-aprés nommé d'un montant
de 89.850 € au titre du prét principal et de 14.400 € au titre du prét a
taux 0, productif d'intéréts, enregistré.

lL.e poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de SCP
PLOUCHART SIA GAUTRON, Huissiers de Justice a LOUVRES, en date du
19 octobre 2022 fait signifier commandement valant saisie immobiliére

a:

Monsieur Jean Elie LAFLEUR, Célibataire, de nationalité Francaise,
né le 23/04/1985 a AQUIN (Haiti), domicilié C/O Monsieur Gérald
ELIAS entrée arriére, ler étage gauche 42 boulevard Pasteur - 95210 ST
GRATIEN

D'avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains de
I'Avocat constitué sus dénommé et domicilié.



¢ la somme de 78.636,75 € au titre du prét principal et 12.140,36
€ au titre du prét a taux 0 montant des sommes dues valeur au
20 juillet 2022 selon décomptes joints

e les intéréts postérieurs au 20 juillet 2022 jusqu'a parfait
paiement pour mémoire, au taux de 5,05 % l'an au titre du prét
principal et de 0 % l'an au titre du prét a taux 0

Les intéréts moratoires seront calculés au taux de 5,05 % l'an au titre
du prét principal et de 0 % ['an au titre du prét a taux 0

dus en vertu de |'acte notarié susvisé.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de larrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qua défaut de paiement desdites sommes dans le
délai, le commandement dont s’agit sera publié sur les registres du
Service de la Publicité Fonciére de Saint Leu La Foret 2 pour valoir, a
partir de cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-apres
désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticle R 321-3 du Code des procédures civiles
d’exécution.

La partie saisie n‘ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au Service de la Publicité Fonciére de Saint Leu La Foret 2 en date
du 28 novembre 2022 sous la référence volume 2022 S numéro 256.

L’assignation a comparaitre aux débiteurs a été délivrée pour Faudience
d’orientation du 7 mars 2023 a 15 heures 00 par acte de la SCP
PLOUCHART SIA GAUTRON, Huissiers de Justice a LOUVRES



Dossier : MR LAFLEUR JEAN
1D Crédit - 1531095

Cust. Code : 1808804 ’ HoistFinance

Décompte des sommes dues a HOIST FINANCE AB venue aux droits de CREDIT FONCIER DE France
Date d'arrét du decompte : 20/07/2022

Date d'exigibilitéprononcé: 11/06/2021
Date d'arrété des [ntéréts 1 20/07/2022

RUBRIGUES Mentant
en euwros

solde debiteur au 11/06/2021 4 203,33
Capital restant du au 11/06/2021 65 659,67
Principal exigible & [a Date d'exigihtiitédu 11/06/2021 65 863,00
indemnité déxigibilité de 7,00% calculé sur le principal exigible 4 890,41
#ontant des sommes exigible a la Date d'exigibilitédu 11/06/2021 74 753,41
Intéréts contractiels au taux de 5,05% & compter du 1240672021 au 20/07/2022 3 883,34

caleulés sur le principol exigible de 6§9863,00 € réduit des paiments imputables

calculds sur 403 Jours
Sous-total exigible avant palements intermediaires 78 636,75
Total des paiements effectués du 12/06/2021 au 2040712022 0,60

« Dont imputation ou poste Intérets 0,00

= Dant fimputation qu poste Frais &t Accessoires 0,00

= Dont imputation au poste Principal 0,00
Frais de Justice 2 échoir {Pour Memoire} Hemaire
Article 700 0,00

TOTAL EN EURQS PROVISOIREMENT ARRETE AU 20/07/2022 78 616,75
Sauf mémoire, erreur ou omission et sous réserve des Intéréts postérieurs,
des frais et des cotisations dassurance (fe cas dchéant) dus jusquau jour du remboursement J&fnitif

Certifié Conforme et sincére,
Parls le 2000742022




Dossier : M. LAFLEUR Jean
10 Crédit : 1531044

; HoistFinance

Cust. Code : 1808904

Décompte des sammes dues & HOIST FINANCE AB venue aux drgits de CREDIT FONCIER BE France
Date darrét du decompte : 20/07/2022

Date d'exigibilitéprononcé: 06/06/2021
Date d'arrété des Intéréts : 2000772022

RUBRIGUES Mentant
en ewas
Solde debiteur au 06/06/2021 107,50
Capital restant du au 06/06/26G21 12 032,86
‘Sous-total exigible avant palements intermediaires 12 140,36
Total des palements effectuds du 97706/2021 au 20/07/2002 0,00
+ Dont imputaticn ou posie intérets 0,00
+ Dont imptitation ou poste Frais & Accessolres 0,00
+ Donl imputation ou posie Principal 0,00
Frais de Justice a échoir (Pour Memoire) Memoire
Article 700 0,00
TOTAL EN EUROS PROYISOIREMENT ARRETE AU 20/07/202% 12 140,36
Sauf mémoire, erreur ol omission et sous rdserve des intéréts postérieurs,
des frafs et des cotisations d'assurance (e cas échéant) dus jusqu'au Jour du rembaursement définitif
Certifié Conforme et sincére,
Paris le 20/07) 2022




DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliére et sus énoncé.

COMMUNE DE SAINT GRATIEN (VAL D'QISE)

Les biens et droits immobiliers dépendant d'un ensembie immobilier sis
42 boulevard Pasteur cadastré section AL numéro 490 lieudit "42 bd
Pasteur RN 14" pour 6 a 99 ca, ayant fait I'objet d'un réglement de
copropriété contenant état descriptif de division publié le 25 aolt 1988
volume 8032 numéro 3, modifié par acte publié le 21 juillet 1989 volume
8615 numéro 4, portant sur les lots suivants :

o LOT NUMERO QUATORZE (14) : un emplacement pour voitures
ainsi que les 9/1.000émes de la propriété du sol et des parties
communes générales ;

e LOT NUMERO VINGT CINQ (25) : anciennement lot numéro deux
(2) : dans le batiment A, au rez-de-chaussée, une piéce principale,
ainsi que les 61/1.000émes des parties communes générales et les
61/1.000&mes des parties communes spéciales au batiment A.

Il est précisé que ce lot est sans accés par les parties communes et
sera rattaché avec les lots 24 ou 26.

¢ LOT NUMERO VINGT SIX (26) : anciennement lot numéro trois (3) :
dans le batiment A, ayant accés par le boulevard Pasteur, au rez-de-
chaussée, un appartement d'une piéce principale, ainsi que les
45/1.000émes des parties communes générales et les 50/1.000émes
des parties communes spéciales au batiment A.

Il est précisé que les lots 25 et 26 forment un appartement de deux
piéces principales comprenant : entrée avec débarras, salle d'eau avec
wc, cuisine ouverte sur séjour, une chambre, d'une superficie de
29,62 m2.

ayant fait 'objet d’un procés-verbal de description et d’occupation établi
par SCP PLOUCHART SIA GAUTRON, Huissiers de Justice a LOUVRES en
date du 3 novembre 2022 ci-aprés annexé,

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances et circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.



PROCEDURE DE SAISIE
IMMOBILIERE

Adresse du bien : 42, Boulevard Pasteur
Rez-de-Chaussée droite
95210 SAINT-GRATIEN

Type de bien : Appartement de 2 piéces principales, avec une
place de stationnement pour véhicule

SCP PLOUCHART - SIA — GAUTRON
Commissaires de Justice
25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES
etude@plouchartassocies.com




scp
Thierry PLOUCHART
Aurore SIA
Cécile GAUTRON
Commissaires de Justice
Assaciés
25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES
Tel : 01 34 72 60 60
Fax:0134 7268 18

CCP PARIS N° 626251 N
Email : etude@plouchartassocies.com

COMMISSAIRE DE
JUSTICE

REFERENCE ETUDE
N° 50220460
HOIST FINANCE AR
/
LAFLEUR Jean-Elie
PVDM
ACTES00 Tiers

SCP PLOUCHART SIA
GAUTRON

Constat du 03/11/2022

EXPEDITION

PROCES-VERBAL
DE CONSTAT
DE DESCRIPTION
AVEC METRAGE

L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX

LE TROIS NOVEMBRE

A LA DEMANDE DE :

La Société Anonyme de droit suédois HOIST FINANCE AB, dont le siége
social est box 7848, 10399 STOCKHOLM — SUEDE -, prise en la personne de
son représentant légal diment domicilié en cette qualité audit siége, et agissant
en FRANCE par sa succursale HOIST FINANCE AB, dont le si¢ge social est
165, Avenue de la Mame WLC, bitiment 1, 3 MARCQ-EN-BAROEUL
(59700), agissant poursuites et diligences de ses représenfants légaux
domiciliés en cette qualité audit siége, et venant aux droits du
CREDIT FONCIER DE FRANCE ayant son siége social 182, Avenue de
France a PARIS (75013).

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre Paul BUISSON, Avocat, 29,
Rue Pierre Butin 4 PONTOISE (95300), ainsi qu'en mon Etude.

Je, Thierry PLOUCHART, Commissaire de Justice Associé au sein de Ia
Société Civile Professionnelle Thierry PLOUCHART, Aurore SIA &
Cécile GAUTRON, titulaire d’un Office de Commissaires de Justice prés
le Tribunal Judiciaire de Pontoise, demeurant, 25, Rue Docteur Paul Bruel
A LOUVRES (95380), soussigné,



SCP PLOUCHART SIA
GAUTRON

Constat du 03/11/2022

Me suis rendu ce jour 42, Boulevard Pastenr & SAINT-GRATIEN (95210}, 4
Ieffet de procéder aux constatations suivanies, étant au préalable précisé :

» Que sclon acte reen le 24 Juillet 2009 par Maitre Frangois-Jérbme
SUBUR, Notaire 3 MONTMORENCY (95), préts furent consentis par
le CREDIT FONCIER DE FRANCE, aux droits duquel se trouve
aujourd’li fa requérante, au profit de Monsieur Jean Elie LAFLEUR,

» Qu'a la parantie de ces préts affectation hypothéeaire ou inscription du
privilége du préteur de deniers fut consentei sur le bien dont la
désignation est fa suivante, soit :

COMMUNE DE SAINT GRATIEN (VAL I’OISE) :

Les hiens et droits immobiliers dépendant d’un ensemble immobilier sis
42, boulevard Pasteur, cadastré section AL numére 490, lleu—dlt « 42,
boulevard Pasteur RN14 » pour 6 a et 99 ca...... Ceasarararie e

- LOT NUMERO QUATORZE (14) : un emplacement pour voitures

ainsi que les 9/1000°™ de la propriété du sol et des parties communes
générales.

- LOT NUMERQ VINGT-CINQ (25): ancicnnement lot numéro

deux (2) : dans le batiment A au rez-de-chaussée, une piéce principale,
ainsi que les 61/1000*™ des parties commumes générales et les
61/19008™ des parties communes spéciales au bitiment A,

It est précisé que ce lot est sans accds par [es parties communes et sera
rattaché avec les lots 24 ou 26.

- LOT NUMERO VINGT-SIX (26) : anciennement lot numéro trois (3}
dans le bitiment A ayant aceés par le boulevard Pasteur, au rez-de-
chaussée, un appartement d’une pidce principale, ainsi que les
45/1000*™ des parties communes générales el les 50/1000°™ des
parties communes spéciales du bitiment A.

11 est précisé les lots 25 et 26 forment un appartement de deux pitees
principates comprenant : entrée, cuisine américaine, séjour, chambre,
salle de bain avec W.C,, débarras.



SCP PLOUCHART SIA
GAUTRON

Constat du 03/11/2022

» Qu’en raison du non-paiement des échéances, la requérante entend
poursuivre la saisie immobiliére de ces biens,

» Qu'elle a donc le plus grand imérét & ce que la description de ces biens,
&difids ou en cours d’¢dification soit effectuée, et qu’elle me requiert
d'y procéder.

Diéférant 2 cette réquisition, j’al, en vertu des articles R 322-1 et R 322-2 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution, procédé ce jour aux constatations
suivantes, en présence de deux témoins majeurs, Messieurs Pascal GOUGEON
et Christophe LE HAZIFF, de Morsieur Romain WOOTTUM, Serrurier requis
de la SARL CLES EN MAIN, de Monsieur Christian BRONDY,
Diagrostigueur du Cabinet CERTIMMO 78, ainsi qu’en présence de Madame
Ketiéne LAURENT, locataire des lieux, soit :

DEPARTEMENT DU VAL-D’OISE
ARRONDISSEMENT DE SARCELLES
CANTON I’ARGENTEUIL
COMMUNE DE SAINT-GRATIEN (95210)
42, BOULEVARD PASTEUR
BAT A - REZ-DE-CHAUSSEE DROITE
(EN FACADE SUR RUE)

1) UN APPARTEMENT DE DEUX PIECES PRINCIPALES,
SE DEVELOPPANT SUR UN UNIQUE NIVEAU, AUQUEL
ON ACCEDE PAR UN PETIT ESCALIER EXTERIEUR,
DIVISE EN :

- Entrée, dans laquelle se trouve un débarras de rangement

- Salle d’eau aveugle avec douche, lavabo et W.C., dans laquelle se
trouve implanté un ballon d’eau chaude



Cuisine ouverte sur le dégagement d’acces & la piéce de séjour

- Petite pi¢ce de séjour

Une Chambre située en enfilade de la pi¢ce de séjour.

Eau, électricité, chauffage électrique par convecteurs muraux.

1.’ensemble paraissant former, d’un seul tenant, la réunion des Lots n°® 25 et 26,
pour respectivement 61 et 45/1.000°™ des Parties Communes Générales,

I UN EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT
EXTERIEUR POUR VEHICULK :

Paraissant former le Lot n°l4 pour 9/1.000°™ des Parties Communes

Générales.

OCCUPATION DES LIEUX

La location des lieux est concédée au profit de Madame Ketigne LAURENT en
vertu d’un contrat de focation qui n’a pu m’étre présenté,

D’apres les déclarations de la locataire, la location a débutg le
10 Septembre 2021, pour une durée de 3 ans, et moyennant le paiement d’un
loyer actuel mensuel de 750,00 curos, dont 50,00 euros de provision sur
charges,

SCP PLOUCHART SIA
GAUTRON P

Constat du 03/11/2022



ASSURANCE

D’aprés les déclarations de la locataire, les lieux ne seraient pas assurés & ce
jour,

SYNDIC DE COPROPRIETLE

CABINET AMI - ACTIPOLE
5, Place de I'Hbtel de Ville
95300 PONTOISE

Montant des charges de copropiiéé : 340,00 euros / Trimestre environ

ETAT D’PENTRETIEN ET D’ AMENAGEMENT

Entrée, cuisine Peinture sur plafond et murs
Carrelage au sol et parquet
dans le dégagement

Safle d’ean Peinture au plafond
Peinture et fatence murales
Carrelage au sol

Pigce de séjour et chambre Peinture sur plafond et murs
Parquet au sol

De fagon pénérale, 1'appartement présente un intéricur véfuste et défraichi,
avec des revétements de plafonds, murs et sols anciens et usagés.

A Pissue de ces constatations, Monsteur Christian BRONDY, Diagnostiqueur a
procédé au mesurage de la superficie des pigces de ce bien.

SCP PLOUCHART SIA
GAUTRON

Constat du 03/11/2022



SCP PLOUCHART SIA
GAUTRON

Constat du 03/11/2022



SCP PLOUCHART SIA
GAUTRON

Constat du 03/11/2022



SCP PLOUCHART SIA
GAUTRON

Constat du 03/11/2022



SCP PLOUCHART SIA
GAUTRON

Constat du 03/11/2022

fit

Et de tout ce qui précéde, j’ai dressé le présent Procés-Verbal de Constat de
Description avec Métrage pour servir et valoir ce que de droit, auquel se trouve
annexée 1’Aftestation de Surface Privative dressée sur 5 pages par le Cabinet
CERTIMMO 78, et incluant un jeu de clichés photographiques pris par mes
soins lors des présentes constatations.

COUT : trois cent soixante et un euros et quarante sept centimes.

Nombre de pages : 10 (+ annexe)

Cout

Sct 7,67
Emol 219,16
Artd44-29 74,40
Tva 60,24
Total 36147




CERTIMMO 78

i vty LA FLELR
34, avenue Marcel Perein
95540 MERY-SUR-OISE
Tél: 0134249765

contaci@centimmo9s.ir i

frassier N° A2-10-2140 51

Désipnation de Vivimeuble

Adresse : 42, boulevard Pasteur
ROC - Bat A
95210 ST GRATIEN
Référence cadastrale ; ALf 490
Lot{s) de copropriété : 14-25-26 N* étage : ADC
Nature de Fimmeuble : fmmeuble collectif
Fisndue de la prestation: Partles Privatives
Destination des locaux : Habitation
Date peremis de construire : Hcoanue

Désipnation du proprigtaire

Propriétafra : Mr LA FLEUR — 42, boulevard Pasteur 95210 5T GRATHEN
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre {sur déclaration de V'intéressé) :

Qualité du donneur d'ardre :

tdentification :

tdantification de Vopdrateur

Opérateur de mesurage : Stéphane ARCA

Cabinet de diagnostics = CERTIMMO 7B
34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY-SUR-OISE
N® SIREY 1 444 221 675 00036

Compagnie d'assusance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : DU 01/01/2022 AU 33/12/2022

Réalisation de la mission

N® de dossier : 22-10-2190 #5U
QOrdee de mission du : 03/11/2022
Document(s) fourni(s} : Aucun
Commentaires : Néant

sndadiagnoatics.ir

SE

Chague cabinet est]uridique}n&nt et financlérement indépendant.
SAS au capitalde 7 624 € - SIRET : 444 223 675 000365 - APE: 71128




SURPACE PRIVATIVE [CARREL) @

fementaire

B Article 46 de la Lol n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant la statut de la copropriétd des immeubles bags

B Articies 4-1 4 4-3 du Décret n®67-223 du 17 mars 1967 pris pour l'application de la lof n*65-557 du 10 Juiliet 1965 fixant le statut de la
coprepriété des Immeubles batls

Nota: 3auf indication contealre, Ieaserble dos réfdrences ldgales, réglementaires et normatives s'entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

Limites du damaine dapplication du mesyrage

Les surfaces mentionndes ont {31t l'objet d'un lever régulier et la superficte privative (dite ‘surface Carrez') est conforme 2 la définition du
Décret n°67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont &té réalisées & 'aide d’un matre ruban et d'un télémétre laser, sur la base du blen tel
qu'é! se présentait matériellement au jour de |a visite, conformément a la jusisprudence constante {Cour de cassation 3° Chambre civile du
£/12/2007 et du 2/10/2013}. Dans le cas all le réglement de copropriété n'a pas é1é fournl, il appartient au vendeur de contréler que la
totalits des surfaces mesurées ont bien le caractére de surface privative.

synthése duy mesyrage

Surface privative : 29,62 m?
{vingt neuf métres careés soixante deux décimétres corres)

Susface non prise en compte : 0,08 m?

ftésultats dérailldés du megyrape

L RS AR Commentaires Surfaces privatives Surfaces NPC Y
Appartement ROC Entrée + rangement 1,43 m*
Appartement RDC Culsine 8,94m?
Appraitement RDC Salie d'eau avec wc 2,57 m?
Appartement RDC Salon 7,49 m?
Appartement RDC Chambre 5,15 m?
{1) Non prises en compte SURFACES TOTALES 29,62 m? 0,00 m?

Dates de vislte et &’ érabilissement de Unttestation

Visite effectuée o 03/11/2022 £tat rédigh 4 MERY-SUR-0ISE, le 04f11/2022

Signature dz Fopérateur de mesuroge Cachet de Fentrepase

CERTIMAYO 78

| avanue Miarcel Ferrin
S5540 MERY-SUR-OISE

Tel: 0134 2497 65
3 SIRET 1448221 67500036 -APE (71128

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises}, et avec 'accerd écsit de son signataire.

Edc LAFLENR ifs



Plans et croquis
i Planche 1/1 : Appartement - RDC

SURFACE PRIATIVE {(CARREZ) %@

Légende

I Surface privativa

| Surface nen prise én (omple

] l Surfate annexes

{rozslad R 22-10-2 130 B

Eir LA FLERIR




SLIRFACE PREVATIVE {CARREZ)

PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de 'immeuble: ;E,Ch_o;;et\:rd Pasteur
e dossier:  22-10-2190 95210 ST GRATIEN
Neplonthe:  1J1§ Verston: 1 | Type:  Croguls

QOrigine du plar: _ Cabinet de diagnostic Bétiment — Niveau: Appartement - RDC

Chambre

Documant sans £chelle remis 3 titre indlcatif

Satle d'2au WC

Salon
Cuislne

Entrée + fangament

Far LA FLELR
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Les biens ci-dessus décrits sont imposeés au role de fa contribution
fonciére ainsi qu'il appert d’un extrait des rbles ci-dessous littéralement
rapporté :
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ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartenant @ Monsieur Jean Elie LAFLEUR suivant acte en
date du 21 aoflit 2009 publié le 27 juillet 2009 sous la référence volume
2009 P numéro 4043 pour lavoir acquis de Monsieur Mario Domenico
PIZZIN né le 30 octobre 1936 a Miane (Province de Trevise - Italie) et
de Madame Monique Berthe Marcelline LAURENT née le 24 décembre
1945 a Fontainebleau (77).



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1°": DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1% — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique 2 la vente de biens immobiliers regie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs & la saisie immaobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a la venle forcée de immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
fiers détenteur en vue de la distribulion de son prix.

Le saisi peut solliciter & I'audience d’orientalion I'autorisation de vendre 4 l'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et & un
montant en dega duguel limmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater ia vente amiable conformément aux conditions qu'll a fixées, le
juge ordonne {a vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I'élat ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carrieres et des fouilles qui ont pu
élre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se preduire, des remblais qui ont pu
étre fails, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En veriu des dispositions de l'article 1649 du code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours,

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a 'acquéreur. La preuve de
Pantériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subragé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a fieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droils de ceux-ci.

Il iendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d’avance ou de tous dépdéts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, aclions et
obligations de la partie saisie.



ARTICLE 5 — PREEMPTICN ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & 'acquéreur conformément & la loi.

Si f'acquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, il waura aucun recours contre le
poursuivant a raison de 'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de fous contrais ou abonnements relatifs a
Pimmeuble qui avraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas éire engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immauble dés la vente contre tous les risques, el
notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'ndemnité appartiendra de plein droit &
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'arlicle L. 331-t du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, ccculies
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résullent des lois ou des reglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nalure ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et & se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui gue ce soil.

CHAPITRE il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne soni portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judictaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a P'élat civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocal se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chégque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lut est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou e chéque est restitué en 'absence de
contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et & leurs créanciers ayant droit 2 la distribution et, le cas échéant, pour leur élre
distribuée avec le prix de f'immeuble.



ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surencherisseur, A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour e montant de sa surenchere.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délals prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en venie A la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux condilions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, 'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de I'articte L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére venle jusqu'a la nouveile vente. Le faux d'intérét sera majoré de cing
points & l'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 3 la répétition des sommes
versées,

Si le prix de la seconde vente esl supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE )il : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément a la 1oi,

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposilion sur le bien a 'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét desting a financer I'acquisition de c¢e bien.

Avant le palement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans fes biens, a peine d'étre contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquesirés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de 'avocat postulant, pour étre



distribués entre les créanciers visés a larficle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également Fensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisfe.

Les fonds séquesirés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a l'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
saquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
controlé par lui.

Le prix de vente de 'immeuble, ses intéréls, ainsi que toute somme acquittée par Facquéreur
en sus du prix de vente, 4 quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des Dépdts et Consignations conformément & l'article R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant  la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformément & I'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, a I'avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'i a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés ef émoluments de f'avocat poursuivant ont été versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 ~ VENTE FORCEE

Au plus tard a Pexpiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, 'acquéreur
sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dl sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du pronencé du jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét légai sera majoré de cing points & 'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudicalion, conformément a I'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de Tinscription du privilbge du vendeur, si bon semble au vendeur de
I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droils des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parlies, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions de I'article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & l'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quitlances de Tavocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’'un mois a4 compter de la
vente définitive, 1a somme & laquelle auront élé taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.



Ii fournira justificalif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de
deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de venle ne sera délivré
par le greffe du juge de T'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexee au litre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorit¢, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en foumira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compler de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre st pour le compte du vendeur
(partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernter pourra étre redevabte a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf & 'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus & Poceasion de locations ne seront & la charge de
Iacquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'ily a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer & 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et &
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé I'immeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitue avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout 3 ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera fa délivrance d'états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués a favocat poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparli, 'avocat du créancier poursuivant [a distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de 'acquereur,

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes les piéces
prévues par les arlicles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuges, il en notifiera 'accomplissement et leur colt a I'avocat de Vacquéreur par acte
d'avocat & avocat, lesdits frais devront &lre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si Iimmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchere ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.



b) Si Fimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1% jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1* jour du terme qui suit la
vente sur surenchére.

¢} Si I'mmeuble est loué partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a Pencontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont cu
seront grevés, a compter de la dale du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriélé, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la venle forcée,

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire el sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revélue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, 'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais it est autorisé 2 se faire délivrer 4 ses frals, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de venie consiste dans [acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquesire ou ia consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit I'immeuble de toute hypothéque et de fout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de !'exécution a
radiation des inscriptions grevant limmeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I''mmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIOCNNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquesirés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel el ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, 4 peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier seraif tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait preductive d'un intérét au taux legal & compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.



ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTYE

La distribution du prix de fimmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par Pavocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 aR.
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de |'avocat charge de la distribution, catcuies
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat conslitué.
t'acquéreur &lit domicile au cabinst de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changemenis qui pourraient
survenir dans les qualités ou V'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 —~ IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par
i'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette nofification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiguera que Y'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de Pavocat poursuivant.

L'avocat de ['acquéreur, indépendamment de la nofification ci-dessus, dans le cas ou
limmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de nolifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I"acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra nolifier au représentant légal de 'Association syndicale libre ou
de FAssociation syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de F'article 20 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & I'ordonnance n® 2004-632 du 1° juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive ef
indiquera que F'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommaes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant,

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Qutre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par fe poursuivant soit :

35 000,00 € - trente-cinq mille euros

Fait et rédigé,
Le




Vente LAFLEUR
Audience d'Orientation 7 mars 2023

DIRE D’ANNEXION DE L’ASSIGNATION DELIVREE AU DEBITEUR

L'an deux mille vingt-trois, le dix-neuf janvier

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de PONTOISE, a
comparu, Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES, avocat au
Barreau du Val d'Oise, demeurant a 95300 PONTOISE - 29, rue Pierre
Butin, poursuivant la vente dont s'agit lequel a dit :

conformément aux dispositions de l'article R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de I'assignation délivrée au débiteur afin de comparaitre
a l'audience d'orientation délivrée par acte de la SCP PLOUCHART SIA
GAUTRON, Huissiers de Justice a LOUVRES en date du 16 janvier 2023,

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.



ASSIGNATION DU DEBITEUR A
COMPARAITRE A L'AUDIENCE
D'ORIENTATION DEVANT LE JUGE DE
L’EXECUTION DU TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE PONTOISE

L'an deux mille vingt-trois, 'eSElZE = JANVIER
A la requéte de :

La Soclété HOIST FINANCE AB, Société Anonyme de droit suédols
immatriculée au RCS de STOCKHOLM sous le n°556012-8489, ayant son
sitge social situé BOX 7848 10399 STOCKHOLM (Suéde), au capital de
29.767.666,663000 SEK, prise en la personne de son représentant légal
diment domicilié en cette qualité audit siége et agissant en France par le
biais de sa succursale HOIST FINANCE AB (publ)} immatriculée au RCS de
LILLE METROPOLE sous le n°843.407.214 ayant son siége social 165
avenue de la Marne WLC - Batiment 1 59700 MARCQ EN BARCEUL, venant
aux droits du CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA au capital de
1.331,400.718,80 € ayant son siége social 3 PARIS (75013) 182 avenue de
France, immatriculée au RCS de PARIS sous fe numére 542.029.848,
suivant acte de cession de créances en date du 9 juln 2022 rapporté dans
deux procés-verbaux de constat €tablis par la SCP THOMAZON AUDRANT
BICHE, Huissiers de Justice associés d PARIS en date des 14 juin et 4 juillet
2022, ainsi qu'un extrait de 'annexe & Facte de cession visant nommément
Monsieur Jean LAFLEUR

Agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés en
cette gualité audit sidge.

Elisant domicile chez Maltre Pauf BUISSON, SELARL BUISSON & ASSOCIES,
avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant & PONTOISE 95300 - 29, rue
Pierre Butin, lequel est constitué et occupera sur les poursuites
d'expropriation devant le Tribunal Judiciaire de PONTOISE et ses suites,

Jai

P

donné assignation a :



Monsieur Jean Elie LAFLEUR, Célibataire, de nationalité Frangaise, né le
23/04/1985 & AQUIN (Haith), domicilié CfO Monsieur Gérald ELIAS entrée
arriére, ler étage gauche 42 boulevard Pasteur - 95210 ST GRATIEN

Ol dtant et parlant3:  Comme au Procés Vetbal

A COMPARAITRE devant Madame ou Monsieur le Juge de l'exécution prés le
Tribunal Judiciaire de Pontoise & Faudience d'orientation faisant suite au
commandement de payer valant saisie immobiliére en date du 19 octobre
2022 publié en date du 28 novembre 2022 au Service de la Publicité
Fonciére de Saint Leu la Forét 2 volume 2022 S numéro 256, de votre
immeuble ci-aprés désigné :

COMMUNE DE SAINT GRATIEN (VAL D'OISE)

Les biens et droits immobiliers dépendant d'un ensemble immohilier sis 42
boulevard Pasteur cadastré section AL numéro 450 lieudit "42 bd Pasteur
RN 14" pour 6 a 99 ca, ayant fait l'objet d'un réglement de copropriété
contenant état descriptif de division publié [e 25 aolt 1988 volume 8032
numéro 3, modifié par acte pubké le 21 juillet 1989 volume 8615 numéro 4,
portant sur les lots sulvants :

« LOT NUMERO QUATORZE (14} : un emplacement pour voitures ainst
gue les 9/1.000émes de la propriété du sol et des parties communes
générales ;

»  LOT NUMERO VINGT CING {25) : anciennement lot numéro deux {2) :
dans le batiment A, au rez-de-chaussée, une piece principale, ainsi que
les 61/1.000émes des parties communes générales et les
61/1.000&mes des parties communes spéciales au batiment A.

1l est précisé que ce lot est sans accés par les parties communes et
sera rattaché avec les lots 24 ou 26.

« LOT NUMERO VINGT SiX (26) : anciennement lot numéro trois (3) :
dans le batiment A, ayant accés par le boulevard Pasteur, au rez-de-
chaussée, un appartement d'une piéce princpale, ainsi que les
45/1.000émes des parties communes générales et les 50/1.000&émes
des parties communes spéciales at batiment A.

1 est précisé que les lots 25 et 26 forment un appartement de deux piéces
principales comprenant : entrée, cuisine américaine, séjour, chambre, safle
de bains avec we, débarras.

l'audience d'orientation est fixée au Tribunal Judiciaire de Pontoise céans 3
rue Victor Hugo - 95302 PONTOISE CEDEX, salle desdites audiences le
mardi 7 mars 2023 a 15h00.



Bt & méme requéte et élection de domicile, JE VOUS FAIS SOMMATICN
DE :

Prendre connaissance des conditions de ka vente figurant dans le cahier des
conditions de vente, qui peut &tre consuité au greffe du juge de l'exécution
ot1 il sera déposé 5 jours cuvrables au plus tard aprés Yassignation, ou au
cabinet de FAvocat du créancier poursuivant.

TRES IMPORTANT

Vous pouvez vous présenter seul & cette audience, ou vous y faire
représenter par un Avocat au Barreau du Val d'Oise, conformément aux
dispositions de Farticle R 322-5 du Code des Procédures Civiles d'Exécution,

A défaut d'8tre présent ou représenté par un Avocat & l'audience, fa
procédure sera poursuivie en vente forcée, sur les seules indications
fournies par le créancier poursuivant.

A peine d'irrecevabilité, toute contestation ou demande incidente
doit &tre (déposée au greffe du juge de I'exécution par conclusions
d’avocat, au plus tard lors de Vaudience.

t'audience d'orientation a pour objet d'examiner Ia validité de la saisie, de
statuer sur les contestations et demandes incidentes liées a celle-ci et de
déterminer les modalités sefon lesquelles ta procédure sera poursuivie.

La mise & prix fixée dans le cahler des conditions de vente est de :
35.000 € - trente-cing milie euros

Vous avez la possibilité d’en contester le montant pour insuffisance
manifeste.

Vous pouvez demander au Juge de 'exécution a étre autorisé & vendre le
bien saisi & V'amiable, & condition de justifier gu'une vente non judiciaire
peut étre conclue dans des conditions satisfalsantes, conformément aux
dispositions de lartidle R 322-17 du Code des procédures civiles
d'exéeution,

Rappel des dispositions de larticle R 322-16 et R 322-17 du Code des
Procédures Clviles d'Exécution :

Article R 322-16 dy Code des Praocédures Civiles d’Exécution :




«la demande tendant 3 la suspension de la procédure de saisie
immaobifidre en raison de la situation de surendettement du débiteur est
formée conformément aux dispositions de larticle L. 721-4 du Code de fa
Consommation, dans les conditions prévues & larticle R. 721-5 de ce
Code.».

Atticie R 322-17 du Code des Procédures Civiles d Exécution ;

« La demande du débiteur aux fns dautorisation de fa vente amiable de
timmeuble ainsi que les actes consécutifs & celte vente sont dispensés du
ministére d'avocat. Cette demande peut éire formulde verbalement &
laudience d'orientation. »

A condition d'en faire préalablement la demande, vous pouvez bénéficier,
pour fa procédure de salsie, de 'aide juridictionnetle, si vous remplissez les
conditions de ressources prévues par la Lol numéro 91-647 du 10 juillet
1991 relative & Vaide juridique et son décret d'application numéro 2020-
1717 du 28 décembre 2020,

la société HOIST FINANCE AB venant aux droits du CREDIT FONCIER DE
FRANCE détient une créance sur Monsieut Jean Elie LAFLEUR, d'un miontant
de 78.636,75 € au titre du prét principal et de 12.140,36 € au titre du préta
taux 0, valeur au 20 juillet 2022, outre les intéréts postérieurs au taux de
5,05 % P'an au titre du prét principat et de 0 % l'an au titre du prét & taux
0, jusqu'a parfalt paiement.

Ainsi quil ressort de Ja grosse diment en forme exécutoire d'un acte requ
par Maitre Frangois-)érdme SUEUR, Notaire & Montmorency (95), en date
du 24 juitlet 2009, contenant deux préts par CREDIT FONCIER DE FRANCE,
au profit de Monsteur Jean Elie LAFLEUR.

Le commandement de payer valant salsie immobiliére précité s'est avéré
vain.

Clest la raison pour laquelle le requérant s'est trouvé contraint d'attraire son
débiteur & une audience d'orientation conformément aux dispositions de
V'article R. 322-4 du Code des Procédures Civiles d’Exécution aux termes
duquel :

« Dans les deux mois qui suivent la publication au fichier immobifier du
commandement de payer valant saisie, fe créancier poursuivant assfgne le
débiteur saisi 8 comparaftre devant le juge de lexécution & une audience
d'orientation. »

« L assignation est défivrde dans un délai compris enfre un et trois mois
avant la date d'audience. »,



Cette audience d'orientation permelira de constater la nécessité et la
régularité de la saisie engagée, de statuer sur d'éventuelles contestations et
demandes incidentes, de déterminer les modalités de la vente et de définir
le montant retenu pour la créance du poursuivant en principal, frais et
intéréts et autres accessoires.

1l conviendra également 3 cette audlence, si la vente forcde du bien est
ordonnée, que soient fixées les modalités de visite de Fimmeuble, en
application de Farticle R 322-26 alinéa 2 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution selon lequel :

« Le juge ddtermine les modalites de visite de limmeuble & la demande du
créancier poursuivant ».

Ces visites devront pouvoir intervenir avec fe concours de la SCP
PLOUCHART SIA GAUTRON - Huisslers de Justice & LOUVRES ou tout autre
huissier de justice quiii plaira & fa juridiction de nommer, lequet pourra, si
besoin est, se faire assister de tous ceux dont Yintervention lui sera
nécessaire pour remplic sa mission et notamment pour lui permettre de
faire procéder aux diagnostics nécessaires a fa vente.

PAR CES MOTIFS

1l est demandé & Madame ou Monsieur le Juge de Pexécution du Tribunal
Judiciaire de Pontoise de :

Vu les articles L 311-1 et suivants du Code des Procédures Civiles
d'Exécution,

Vu les articles R 322-4 et suivants du Code des Procédures Civiles
d'Exécution,

» CONSTATER la validité de fa présente procédure de saisie
immobilidre,

» STATUER sur les éventuelles contestations et demandes Incidentes
qui pourraient &tre formées,

% FIXER le montant de la créance du poursuivant & la somme
précisée au commandement de payer, en principal, frais, accessoires
et intéréts au taux moratoire indiqué jusqu'a parfait paiement,

» ORDONNER la vente forcée, conformément aux dispositions de
l'artide R 322-26 du Code des procédures clviles d'exécution, des
biens et droits immobiliers ci-dessus décrits,

» DETERMINER les modalités de la vente,



»

»>

FIXER fa date de Faudience & laquelle il sera procédé & fa vente
forcée des biens et droits immobiliers ci-dessus décrits, sur ta mise a
prix fixée dans le cahier des conditions de vente,

EIXER les modalités de visite de Tmmeuble saisi, dans le cas ol la
vente forcée de celui-ci serait ordonnée, en autarisant Fintervention
de laSCP PLOUCHART SIA GAUTRON - Huissiers de Justice a
LOUVRES ou tout autre huissier de justice qull plaira a fa juridiction
de nommer, lequel pourra, si besoin est, se faire assister de tous
ceux dont intervention Ui sera nécessaire pour remphr sa mission
et notamment pour lui permettre de faire procéder aux diagnostics
nécessaires a fa vente,

AUTORISER une publicité supplémentaire sur Internet (LICITOR),

DIRE que les dépens consisteront en frais privilégiés de vente.

A titre _subsidiaire, pour le_cas obl la_vente amighle serait
autorisde ;

>

FIXER le montant du prix en degd duquel les biens et droits
immebiliers ne peuvent &tre vendus, eu égard aux conditions
économiques du marché ainsi que, le cas échéant, les conditions
particuliéres de la vente,

TAXER les frais de poursuites, conformément aux dispositions de
l'article R 322-21 du Code des procédures civiles d'exécution, qui
seront payables directement par l‘acquéreur, en sus du prix de
vente,

DIRE que les émoluments de FAvocat poursulvant, visés & l'article A
444-191- V du Code de commerce, seront payés par l'acquéreur, en
sus du prix de vente et des frals taxés,

DIRE que e Notalre instrumentaire consignera le prix de vente
entre les mains de la Calsse des Dépdts et Consignatiens, désignée
en qualité de Séquestre, en vue de sa distribution, dés le prononcé
du jugement constatant la vente amiable,

FIXER la date de Vaudience a faquelle 'affaire sera rappelée, dans
un délal qui ne peut excéder quatre mois, afin de s'assurer que
I'acte de vente est confarme aux conditions fixées, et que le prix est
consigng,

DIRE gue les dépens seront compris dans les frais taxés de vente.

S0US TOUTES RESERVES



LISTE DES PIECES :

™

Acte de prét du 24 juillet 2009

Acte de signification de mise en demeure en date du 5 juillet 2021
Commandement de payer vafant saisie vente en date du 20 octobre
2021

Signification des procés-verbaux de constat de cession des 14 juin et
4 juillet 2022 en date du 19 octobre 2022

Commandement de payer valant saisie immobiliére en date du 19
octobre 2022

Etat hypothécaire sur formalité de publication du commandement
Procés-verbal de description de fa SCP PLOUCHART-SIA-GAUTRON,
Huissiers de Justice, en date du 3 novembre 2022
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REFERENCES A RAPPELER -
50220460

AR

PROCES VERBAL DE REMISE
ETUDE

Requérant : S.A. HOIST FINANCE AB
Titre de F'acte signifié : une ASSIGNATION CRIENTATION JEX
Date de signification : 16 janvier 2023

Destinataire : Monsieur LAFLEUR Jean Elle demeurant chez son frére, Monsieur ELIAS Gérald 42 Bld
Pasteur entrée arriére 1er étage gauche 55210 SAINT GRATIEN

Nayant pu, lors de mon passage, avoir de précisions suffisantes sur le fieu oll renconirer le destinalaire de
l'acte.

Le domicile étant cerlain ainst qu' résulle des vérifications suivanles :
¥ Lenom et le prénom sont inscrits sur la boite aux letfres
v’ Ladresse nous a élé confirmée par le voisinage.
v Présence de courrier 4 ¢e nom dans la boite aux lettres

Circonstances rendant impossible [a significalion & persenne :
¥ Personne n'est présent ou ne répond A mes appels

La significalion 4 destinataire s'avérant impossible, et en Fabsence de toute personne présente au domicile
capable ou acceptant de recevelr 'acte, cople de l'acte a &t déposée par Clerc Assermenté sous enveloppe
fermée ne comporian d'autres indicalions que d'un cHé le nom et fadresse du destinalelre de T'acte et de f'autre
mon sceau apposé suf fa fermeture du pli, en mon Etude.

Canformément & I'article 656 du Code de Procédure Civile, un avis de passage conforme aux prescdptions de
Particle 655 a &1é laissé e jour & I'adresse du signifié.

La lattre prévue par ‘article 658 du C.P.C. comportant les mémes menlions que 'avis de passage el cople de
I'acta de significalion a &1é adressée dans le délai prévu par la lol.

Le présent acte n'est pas soumis & taxe fiscale et comporte 8 feuilles & la copie.

Les mentions relatives 4 la signification sont visées par le Commissaire de Justice.

Cécile GAUTRON




Vente LAFLEUR
Audience d’'Orientation 7 mars 2023

DIRE D’ANNEXION D'UN ETAT HYPOTHECAIRE CERTIFIE A LA DATE DE
PUBLICATION DU COMMANDEMENT VALANT SAISIE

L'an deux mille vingt-trois, le dix-neuf janvier

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de PONTOISE, a
comparu Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES, avocat au
Barreau du Val d'Oise, demeurant a 95300 PONTOISE - 29, rue Pierre
Butin, poursuivant la vente dont s'agit lequel a dit :

conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de ['état hypothécaire levé sur publication du
commandement valant saisie,

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.
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[ hors farmalité M BUISSON & ASSOCIES........ ...
sur formalité Avosals
Opération juridique : Commandement immobiier dy 19.10.2022_ 29 rue Pierre Bulin........
95300 Pontaise.......
Service de dépdl 1 SAINT LEULA FORET.2 Adresse courriel @ glouvet@huisson-avocatscom.

Téléphone : £1.34.20.15.62 S

A PONTOISE Je o esnipez
Formalitédu ... ...ooooooo . Voh e S{ig_ﬂaﬁuma@“: - ‘\% ‘ﬁ\_)

Demande prircipale ¢ = 12 €

Nombre de feuilies intercalaires :

- nombre de personnes supplémentaires : . _x e = 0 €
- nembre d'immeubles supplémentaires = X € = 0 €
Frais de renvoi ¢ 200 €
[[1 réglement jaint compte usager TOTAL = 14,00 €

[ numéraine

[[] chdque ou C.,C,

[] mandat

[] virement

[ utilisation du compte g'usager : QUITTANCE :

‘ormalités intervenues depuis le 01/01/1956 {ou date
de rénovation du cadasire pour les demandes portant
uniguement sur des immeubles).

- Date de dépdt de la présente demande (hors formalité),
- Date de la formalitd énoncée (sur formatitd).
- FUSQUiAN Lo e enes s inCTuS3VRINEAE.

' Demande & souscrite en PEUX exemplaires auprés du service de fa publicité fonciére du lieu de sinration des biens pour lesquels les renscignements sont demandés.
B Lieatiné et adresse postale.
@ Uniquement pour les usagers professionnels. Er
MENISTERE DE L'ECONDMIE 12
T BLS FENANGES



N®3233-5D
(012013}

ne | Persoanes physique: Nom Prénem{s) dans {ordre de I'&at civil Date 1 lieu de naissance
Personnes mogales : Forme juridique ou dénominaticn | Sidae social @ N® SIREN
1 [waFLEUR Jean Etie 23.04.1986 & Aquin (Hait)
2 iPIZZIN Mario Bomenico 30.10.1938 a Miane
(Province de Trevise - ltalig)
3 [LAURENT Menique Berthe Marceline 24.12.1845 4 Fontainebleau
[44))

Références cadastrales

Ne Coemmune (préfixe sl y a Tien Numézo Nurvéro de lot
(arondissemert 51l y a lew, rue ef numéra} Y : de volume de copropriété

section et nuiiéro)

Sainl Gratien 42 boulevard Pasteur
! section AL numéro 490 1

2 25
3 ) 25
4
5

[1 DEMANDE IRREGULIERE

Le dépbt de la présente demande est refusé pour le {ou les) molif{s) suivant(s) :

[ défaul ¢indication de fa nature du renseignement demandé (HF / SF) [ demande non signée et/ou non datée
[ insuffisance de la désignation des personnes et/ou des immeubles ] défaut de paiement

[] demande izréguiitre en la forme G autre -

[0 REPONSE DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
Dans le cadre de ia présente demande, le service de la publicité fenciére cenlific G quil n*existe, dans sa duc;.lmentation B
1 aucune formalité.
Oqueles........._.__.__ formalités indiquées dans {'état ci-joint.

7 que les seules formalitds figurant surfes . ......... faces de copies de fiches ci-jointes.

le . s e

Pour e service de In publicité fonciére,
Ie compiable des finances publigues,

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 do Is loi n° 78-17 du § janvier 1978 relutive & Uinformatigue, aux fichiers et aux liberids modifiée s’appliquent :
elles garantissent pour les données vous concernant, aupeds du service de la publicité fonciére, un droit d’accts et un droft de rectification.

) pour les associations ou syndicats, I date et s lieu de la déclaration ou du dépdt des statuts.
) [hans fa limite des cinguante 2onées précédant celle do ls demande da renseipnements (art. 2449 du Code <ivil).
242
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N® 3233-8SD
(01-2018)
@internet-DGFIP

@D

11154%08
DIRECEION GENERALE
DES FINANCES PURLIQUES
Formulaire gbligetoire
Déereln® 55-1150 44 141001955, act 39

|
' Demande de renseignements  jensiie

: pour la période & compter du 1 janvier 1956 i
i Adiesse: g pue plERRE BUTIN

& souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de
publicité foncitre du leu de siteation des biens paur lesquels GEELLABLEUR.
;les zenseignements sont demandés.
ivoir la nofice n® 3241-NOT-SD daide au remplissage des |Courriel 2: alouvet@buisson-svecals.com
demandes de renseignements hypothécaires et d'information
sur les tarifs),

Téléphone - 01 34.20.15.62

1 ) e A BONTOISE oo oo
Service de publicité fonciére

iSignatura fobligatoire) =

] BANTLEILAFORET 2 crs oo
t ONTIIES PRHSO P e A AL ALine I reapcnaRilfad fa] B dadierain B yoynnd
N° Personnes physiques :  Nom {en majuscules) Prénom(s) dans {’ordre de Pétat civil Date et lieu de naissance
| I Personnes marales Dénomination fen majuscules) Sidae social ? N° SIREN
I
| LAFLEUR  Jsan Elie 2310411985 & Aquin (HaR))
D2
E |

: Commune {en majuscules) " " S Numéro de lor
N . p " (péfixe stily aliew, | de division .
- _(ailf?ndzssemenf sily :? fieu, rue e_!“numéro] - section et numéra} | voluméiique, de cupr@iii )
4
| I SAINT GRATIEN, 42 bowtevard Pasieur Al 490 14, 25,26 i

CAS GENERAL

| Période allant du I janvier 1956 4 Ja date de mise 4 jour du fichier s jour de réception de la demande, pour les demandes partant uniquement sur
| des personnes, ou & la date de réception de la dernande pour tout autre type de demande,

| cas panrrcunier
| Vous soubaitez une période différente du cas général, veuitlez préciser:

~ le point de départ (date postérieure au 1% janvier 1956): __ / / o
i - le paint d'arrivée, au phys tard le !

 Pour une demande pertznt uniquernent sur des tmmeubles, souhaitez-vous lniter la ddliveance A Vinformation concernant le dernter !
{prupriélzire consu ? L1 (57 o, cochiez In case) I

! Nom (e majuscules), prénom(s) ou dénomination sociale {ed majuscules). *Ltndication du toucriel autorise I'administration & vous répandre par ceurzie,
¥ Pour fes astocialions ou syndicats, 12 date et le liew do la déclaration ou du dépét des statuts. * ou date da rénovation du cadesire pour les demandes poriazt
uniggerment sur les immeubles,

Pagen®

MINISTRRE DE L'ACTTON
ET DES COMFTES FLULICS



™® 3233-5D
(01-2018)

Nombre de persennes
ou d'immeubles

Tarif des dersandes partant sur des persoanes ou sur des immeubles

“Farifs des demandes portant A la fuis sur des personnes et des immeubles

- nombre de personnes au-deld de 3 1

_ nowbre d'immeubles au-deld de 5 :

Frais d'expédition {2 € ; 0 € 5i envol par courriel) :

= = AR R A =
E L3 chéque & Pordre du Teésor public I3 virement [ numéraire (si n'excéde pas 300 €) X (Oﬂ'\‘?\g \‘\\505?-‘-‘

Le dépit de la présente demande est refusé pour le {ou les) malif(s} suivantfs) :

[1insuffisance de 1z désigaation des personnes etfou des immeubles
[3 défaut on insuftisance de provision

{3 demande non signée et/ou non datés

3 autre .

| Lo comptable des finances publigues,
Chefdu service de publicité fonclére

ve A Tinformaligue, aut fichiers et aux Hrertds modifide s2ppliguent s

Les dispositions das articles 34, 35 2136 dela foi n® 78-17 du & jamvier 1978 relzii
publicité fencitre, un droit d"aceds et o drait de rectification.

elizs garartissent paur les donnécs vous concaruast, suprEs du senvice de
Page n® 2
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Vente LAFLEUR
Audience d’'Orientation 7 mars 2023

DIRE D'ANNEXION DES DIAGNOSTICS AMIANTE, PERFORMANCE
ENERGETIQUE, ELECTRICITE, PLOMB, AINSI QUE L'ETAT DES RISQUES
ET POLLUTIONS ET L'ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

L'an deux mil vingt trois et le dix neuf janvier

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de PONTOISE, a
comparu Maitre Paul BUISSON, SELARL BUISSON & ASSOCIES, avocat
au Barreau du Val d'Oise, demeurant a 95300 PONTOISE - 29, rue
Pierre Butin, poursuivant la vente dont s'agit lequel a dit :

annexer au présent cahier des conditions de vente les diagnostics
amiante, performance énergétique, électricité, plomb, ainsi que I'état
des risques et pollutions et I'état des nuisances sonores aériennes

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.



CERTIMMO 78

Av LA FLEUR
34, avenue Marcel Perrin My LA FLEUR
95540 MERY-5UR-OISE
Tél 101 34 243765

contact@certimmods.fr

Dassier M° 22-10-2194 A

BESIGNATION BE LIVIMEUBLE

Adresse : 42, boulevard Pasteur
ROC-BatA
95210 ST GRATIEN
Référence cadastrale AL/ 450
Lot{s) de copropriété : 14-25-26 N* étage: HDC
Nature de I'tmmeuble : Immmeubte collectif
ftandue de la prestation : Parties Privatives
Destination das lacaux : Habitation
Date parmis de construire : inconnue

DESHSNATION DU PROPRIETAIRE
Propridtaire : My LA FLEUR — 42, boulevard Pasteur 95210 5T GRATEN
st le propsidtaire est pas le doaneur dordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Qualité du donneur d'erdre :

ldentification :

BESIGRATION BE UOPERATEUR DE BREPERAGE

Opérateur de repérage : Christian BRONDY
Ceriification n*C081% délivrée le 01/07/2017 pour S ans par LCC Qualixpert {17 rue Borrel 81100
CASTRES) [ Avec mentien
Formation 3 la prévention des risques ligs & I'amiante conformément 3 I'arrété du 23 février 2012
Cabinet de diagnostics : CERTIMMO 78
34, avenue Marcel Perrin ~ 85540 MERY-SUR-OISE
N* SIRET : 444 221 675 00036

Compagnie d'assurance AXA N de palice : 10755853504 Validité : DU 01052022 AU 311242022

ie présent rappodt est &tabil par une personne dont les compétances sont certifiées par ['organisme certificateur mentionné sous fe nom
de'opérateur de repérage concernd.

}; vnyusagendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financidrement indépendant.
SAS au capital de 7 624 €- SIRET : 444 221 675 00036 - APE ; 71128




ANTANTIE

N° de dossler : 22102190 #A

QOrdre de misslon du ¢ 03/1172022
{'attestation requise par ¥article R271-3 du CCH, repreduite en annexe, a été transmise ak donneus
d'ordre préalablement & la conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : SCP PLOUCHART - BARNIER - S1A - GAUTRON (Hulssier)
Document{s) fournl{s) Aucun

Moyens mis 3 disposition : Aucun

Laboratoire(s) d’'anafyses : Sans objet

Commentaires MNéant

CADRE REGEEMENTAIRE

& Articles 11334-12-1 3 L1334-17 du Code de Ia $anté Publique : Lutte contse |a présence d'amiante

% Articles 1271-4 & L271-6 et R271-1 & D271-5 du Code de fa Construction et de I'Habitation : Dossier de diagnostic technique
B Article R1334-14 du Code de la Santé Publique : Prévention des risques liés & 'amiante dans les immeubles batis

& Artlcles R1334-15 3 R1334-18 du Code de la Santé Publigue : Obligations des propriétaives de tout ou partie d'lmmeubles bitis en
matiére de repérage

& Articlas R1334-20 et R1334-21 du Code de la Santé Publigue : tablissement des repéragas et rapports de repérage

= Articles R1334-73 et RE334-24 du Code de 1a Santé Publique : Compétences des personnes et des organismes qui effectuent tes
repérages, les mesures d'empoussiérement et les analyses des matéraux et produits

©  Articles R1334-26 & R1334-29-2 du Code de la Santé Pulilique : Obiigations Issues des résuftats des repérages

& Article R1334-29-7 du Code de la Santé Publique : Constitution et communication des docusments et informations relattls a la présence
d'amiante

Annexa 13-9 du Code de la Santé Publique : Programmes de repérage de I'amiante

Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux ceitéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de ['‘amiante et au contenu du rapport de repérage

© Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux critdres d'évaluation de 'état de conservation des matériaux et produits da laliste 8
contenant de I'amlante et du rsque de dégradation ¢ & I'environnement ginsi que le contenu du rappost de repérage

Nota: Sauf indication contralre, ensemble des références légales, réglementaires et normatives s'entendant de iz version des textes en
vigueur au jour de ta réalisation du diagnostic.

LIVIHTES DU DOMAINE D ABPLICATION DU BE

Ce repérage a pour objectif d'identifier et de locaiiser les matériaux et produits contenant de Famiante incorporés dans Fimmeuble bati et
susceptibles de libérer des fibres d’amiante en cas d'agression mécanique résultant de Fusage des locaux {chocs et frottements] ou
générée & loccasion d'opérations d'entrelien et de maintenance. I est basé sur Jes listes A et B de matériaux et produits mentionnés &
FAnnexe 13-8 du Code de [a Santé Publique et ne concerne pas les équipements et matériels (chaudiéres, par exemgple).

It est nécessaire d'avertic de la présence d’amiante toute personne pouvant Intervenic sur ou 3 proximité des matériaux et produits
concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant. Ca repérage visuel et non destructif ne peut se substituer & un repérage avant
réatisation de travaux ou avant démobition.

CONCLUSION

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste A contenant de l'amiante,
it n'a pas 6té repéré de matériaux et produits de 1a liste B contenant de I'amiznte.

Locaux ou parties de locaux non visités

Néant

Composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre inspectés
P P

fdr LA FLELR rid



ARGHANTE

SUTE BT DV ETARLE [ B RAPPOGRET
Visite effectuée le 031172022 Opérateur de repérage : Christian BRONDY
Rapport rédigd 3 MERY-SUR-DISE, Je 04/11/2022 Duréde de validité : Non définie par fa réglemeatation
Signature de ('ppérateur de repérage Cachet de Ventreprise

CERTIMNIO 78

34, avenue Marcel Farrin
05510 MERY-SUR QISR

TEL 0134 24 97 65
SIRET : 245 221 675 00036 - AFE 71120

Le présent rapport ne peut ére reproduit que dans son Intégralité (annexes comprises}, et avec Faccord dceit de son slgnataire.

Ce repérage, basé sus les listes A et B de matériaux et produits mentionnés a I'Annexe 13-9 du Code de e Santé Publique, peut &tre utitlsé
pour i3 vente du blen, la constitution et la mise 4 jour du dossler technique anviante {DTA) et du dossier amlante parties privatives {DA-PP),

Attentlon | Avant tous travaux ou démolition, ce repérage doit élre complété : contactez-nous pour plus d'informations.

s 8 BEALISATION

Programme de repérage réglementaire

il s'agit de 1a liste réglementaive de matériaux et produits devant &tre inspectés. Il ne s'agit pas des matériaux et produits effectivement
repérés. Side tels composanis amiantés ont €ié repérés, lls figurent ci-aprés au chapitre « Résultats détaillés du repérage ».

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE A

Composant 3 sonder ou & vérifier

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

ANNEXE $3-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : 1ISTE B

Composant e fa construction Partie du composant
1. Parois verticales intérieures

Murs et ¢lgisons « en dur » et poteaux (périphériques et Enduits projetds, revétements durs (plagues menuiserie, amiante-
intérieurs) ciment} et entourages de poteaux (carton, amfante-ciment,

matériau sandwich, carton + piétree), coffrage perdu
Cloisons [légéres et préfabriquées), galnes el coffres Enduits projetés, panneaux de cloisons

2. Planchers et plafonds
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et cofires Enduits projetés, panneaux coliés ou vissés
Planchers Dalles de sol
3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs
Conduits de fluides (air, eav, autres fluides...) Conduits, enveloppes de calorifuges
Clapetsfvolats coupe-feu Clapets, volets, rebouchage
Portes coupe-feu Jainis {tresses, bandes)
Vide-ordures Conduits
4, Elémants extérleurs

Toitures Plagques, ardolses, sccessoires de couverture (omposites, fibres-

ciment}, bardeaux bituminaux
Bardages et fagades légires plagues, ardoises, panneaux [composites, fibres-ciment)
Conduits en taiture et fagade Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées, conduits

de fumée

R 22-10-2080 HA My LAFLELR 3/



ARIARTE

Modes opératoires

Nous tenons 3 vatre disposition nos modes opératolres pour les missions de repérage des matdriaux et praduils contenant de f'amiante.
Ces mades opératoires décrivent la méthodologle propre & nos interventions. lls permettent nolamment de limiter |3 propagaticn de fibres
d'arnianta tors des sondages et prélévements.

Conditions d’inaccessibilité

Les #ldments cachds {plafonds, murs, sols, ..} par du mobitier, des revétements de décoration de type synthélique, panneaux, matériaux
isafants, cloisons ou tous autres matériaux pouvant masquer des matériaux ou produits contenant de Famiante, ne peuvent élre examinés
par mangue d'accessibilité.

Les parties d'ouvrage, éléments en amiante inclus dans la structure du batiment ainsi que les éléments coffrés ne peuvent étre contrdles,
notse mission R'auterisant pas de démontage ni de destruction.

Les prélévements nécessaires au repérage et entrainant une dégeadation des matériaux sont réalisés sous 1a responsabllité du maitre
d'ouvrage. Les prélavements concernant les matéraux ayant une fonction de sécuritd (61éments coupe-fey, dlapets, joints, ..) ne sont
réalisés que 5'ils n"entrainent aucune modification de I'efficacité de feur fanction de sécurité,

Constatations diverses
Néant

ULTATS DETAILLES DU REPI

Ces résultats sont présentés sous 2 formes :

" EL

F  « Locaux visités & matériaux el prodults repérés »
b Les matériaux et produits repérés sont regroupés par local visitd, qu'ils contiennent del'amiante ou pas ;
»  Leur identification est réalisée grace & un numéro unique et une désignation en langage cousant;

B« Matdriaux et produils contenant de amiante » et « Matériaux et produits ae contenant pas d’amiante » :

b Les matériaux et produits repérés sont regroupés selon le fait qu'lls contiennent ou pas de I'amiante, indépendamment du local ol
ils se trouvent ;

v Leur Identification est réalisée grice & un numéro unique (le méme que précédemment, ce qui permet de faire le Hlen entre les 2
types de présentation des résultats] et leur Hibellé réglementaire [compesant / partie du composant) ;

b Le critdre ayant permis de conclure & $a présence ou A I"absence d’amiante y est précisé :

—  surdécision de Vopérateur ; Document censulté (infarmation documantaire sur le matériau ou preduit, factuse de fourniture et
pose du matériau ou preduit), Marguage du matérlay ou produit, Matériau ou produit qui par nature ne contient pas
d'amiante, Jugement personnal de I"opératevr {uniquemant pour les matériaux et produits de la Uste B ;

—  Aprés analyse : Prélévement d'un échantillon de matériau ou produit et analyse par un [zboratoire accrédité.

Enfin, la 16gende ci-dessous perret d'expliciter la terminclogie et les pictogrammes utilisés dans les tableaux de résultats.

Possize v 22-18-2190 84 LA

171




AMEANTE

Légande des colonnes des tableaux de matériaux et produits repérés

Identifiant Commentaire
. Numéro de Féiément de construction permettant de falze le Fen entre sa désignation
N "
courante et sonfibellé réglermantaire
flémant de construction Désignation Pescription courante de Félément de construction

Composant f Partie du
composant

Description selon le programme de repérage réglementaire (k. ‘Conditions de réalisation
du repérage’}

Sondages et préfévements

Préldvement (P1 : référence du prétévement)
Si fe pictogramme est rouge, alors ie matériau est amianté

Sondage : le recensement des sondages n'a pas vocation 4 étre exhausif

D1 ; référence de la décision opérateur

ZPSO : zone présentant des similitudes dowvrage (5@ réltre & un prétdvement ou une
décision de Popérateur sut un matériau ou prodult de méme natuce : ce prélévement ou
ceite décision de Fopérateur est I'éiément témoin de référence de fa 2PS0)

i Ja pitogramime est rauge, ators e matéiau est amianté

Présence d'amiante

Préidvement en atiente de résultat d'anafyse

Zone homogine : partie d'une ZPSO ayant las mames caractéristiques en malldre do

H protectlon du matériau ou produit, d’état de déaradation, d'exposition  [a circulation d'pir
et sux chocs et vibrallons, d'vsage des focaux
AR .7 surs : la mur A est le mur d'entrée dans 13 pikce, les fettres sulvantes sont affectées aux
o autres murs en fonction du sens des aigulies d'une montre
Parol 0 ol
PL Plafond
: ificath lort até d :
Etat de conservation (EC) 12003 Classification des flocages, calordugeages et faux plafonds {arété du 12/32/2012} : le cas

échiant, volr en annexe les grilles d'évaluation

Justification

i ‘Indication des &lémeants qui ant permis de tonclure a la présence ou d Fabsence d'amiante

Préconisation

] EP f£valuation périodique (arrété du 12/12/2012)
Recommar:datluns de AC1 Action corrective de 1% nlveau (arrété du 12/12/2012)
® ALC2 Actlon cosrective de 27 niveau (arrdté du 12/12/2012)
wp Fvaluation périndique dans un 6élat maximai de troks ans (article R1334-27 du Code dela
Santé Publique)
Dbligations SNE survelilance du niveau d'empoussiérement dans I'alr {article R1334-27 du Code de fa Santé
réglementalres Publique)
TR Travaux de confinement cu de retrait dans un délai nsaximal de trois ans (article R1334-27

du Code de la Santé Publique)

Locaux visités & matériaux et produits repérés

Les [éventuatles) lignes d'éiéments de construction en gras {avec pictogrammes ‘2’ et prélévermnents/sandages en rouge) correspondent a
des matériaux ou produits contenant de I'amiante, dont an trouvers le détall dans fes rubriques suivantes. Les autras Hgnes d'éléments de
construction corraspontent & des matériaux ou produits ne contenant pas d'amiante, dont on trouvera le détail dans les rubrigues
suivantes, ou n’entrant pas dans le cadre de cette mission.

Elément de construction Sondages et

Désignation Photo préfdvements

Kurs Plitre Peinture [A)

Murs Platre Peinture (B)

Murs Plitee Peinture ()

Appartement RBC Entrée
+F 1

Murs Piatre Peinture (D)

Piafond Platre Peinture

Plancher Non accessible Carrelage

Porte PVC

EAr LA FRELIR 5711



AMEAMTE

8  Fenétre PYC [Mur B) p1 @
9 Murs Platre Peinture {A)

i0 Murs Platre Peinture {8)

11 Murs Platre Pelnture {C)

12 Murs Platre Peinture {3}

13 platond Pistre Peinture

14 Plancher Non accessible Parquet

Appartement 8DC Cuisine

15 Plancher coln cuisine Non accessible Carrelage
16 Porte Bois peinture {Mur 1)

i7 Volets roulants PYC [Mur 8}

18 Murs Plitre Peinture & carselage mural {A}

19 Murs Pltre Peinture & carrelage mural {B)

20 murs Platre Pelnture & carrelage mural (C}

Appartement RDC Salle

deall avee we 21 Murs Platre Pelature & carrefage mural {D)

22 Fiafond Platre Petnture
23 Plancher Non accessible Carrelage
24 Porte Bois peinture (Mur A)
35 Fenétre PVC (Mus B} oz (%)
% Murs Platre Peinture {A)
27 Muzs Platre Peinture (B}
8 Murs Platre Peinture (C}
Appartement ROCSalon 28 Murs Plitre Pelnture (D)
30 Fiafond Platre Pelnture
31 Plancher Nen accessible Parquet
32 Perte Bois peintsre (Muy C)
33 Volets roulants PYC (Mur B}
34 Fendtre PV (Mur B) o2 (»
35 Murs Platee Peintura (A)
36 Murs Pidtre Peinture {8)
37 Murs Pidtre Pelnture {C)
Appartement RDC N
Chambre a8 Murs Platre Peinture (D}
39 Plafond Platre Peinture
40 Plancher Non accessible Parquet
41 Porte Bois peinture (Mur A)
42 Volets soulants PVC {Mur B)

Matériaux et produits contenant de arniante

Cette rubrique permet de falre le lien entre les matériaux et produits amiantds repérés ch-dessus 2 1a abrique « Locaux visitds & matériau
et produits repérés » el la terminologie réglementaire rappelde & la rubrique « Programme de repérage ». La correspondance §'établit
grice au N* d’élément de construction,

SUR DECISION DE UQPERATEUR

Néant

APRES ANALYSE
Néant

£ 3102100 A Pt
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ABATAMTE

Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante

Cette rubrique permet de falre le lien enire les matériaux et produits non amiantés repérés ci-dessus 4 la rubrique « Locaux visités &
matériaux et produits 7epérés » et la terminologie réglementaire rappelée 3 la rubrique « Programme de repérage », la correspondance
s'établit grice au N° d'élément de consteuction.

SUR BECISION DE U'OPERATEUR

Localisation Décision
EC Préco Photo
Lacal Paroi  ZPSQ féf.
Appartement RDC Cuisine B D1
B8 Justificatipn | Maténau ou produit qui par nature ne contient pas
d‘amlante
Appartement RDC Salen B D2
25 Justiflcation : Matériau ou produit qui par nature ne contient pas
d'amiante
Appartement RDC Chambre B 03
34 Justification : Maiériau ou produit qui par nature ne contient pas
d'amlante
APRES ANALYSE
Néant
ANMENR

Notice d’information

Les maladies liées & 'amiante sont provogudes par I'ishalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour 'homme. Uinhalation de fibres d'amiante est & l'origine de cancers {mésothéliomes, cancers broncho-
pulmonaires), et d’autres pathologies non cancéreuses {Epanchemants pleuraux, plagues pleurales).

Uidentification des matériaux et produits contenant de L'amiante est un préaiable & I'évaluation et 3 fa prévention des risques liés &
I'amiante. Ble doit &tre complétée par la définition et iz mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter
I'expositien des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans {'lmmeuble. Linformation des cccupants présents
temporairement ou de fagon permanente est un préatable essentiel a la prévention du risque d'exposition al'amiante,

Il convient donc de veilles au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de Vamiante afin de cemédier au
plus 16t aux sitvations d'usure anormale ou de dégradation.

% conviendra de limiter autant que possible les intervantions sur les matéraux et produits contenant de {"amiante qui ont &1 repérés et de
falce appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retsait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre &timinés dans des conditions strictes, renselgnez-vous auprés de votre mairie ou
votre préfecture, Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consiitez 1a base de donndes « déchets » pérée par I'ADEME
directement accessible sur lesite Internet v

Rapports précédemment réalisés

Néant

Plans et croquis

% Planthe 1/1: Appartement - RDC

Légende

Zone amiantée Zone non amiantée Zone Incertalne, en sttente de résultats d'anatyse

& Local non visité

fnvestipation approfondie & réaliser Emplacement du prélévament (P} ow du sondage {5 ou Zpsa}

Ha Bir LA FLEUR Tl




ANTAMTE

PLANCHE DE REPERAGE USUEL

Adresse de limmeuble :

N dossler:  32-10-2190

N planche: 1)1 1 Version :

1 | Fvpe:

Croguis

432, boutevard Pasteur
RDC- BatA
95210 5T GRATIER

Orlgine du plan :  Cabinet de diagnostic

Batiment - Niveau ;

Appartement - RCC

Chambre

Document sans écheile remis 2 titre indicattf

Salle d'eat WC

Saton
Cuislne

Entrée + rangement

£ BRI FTHE AN

D LA FLELR




ARHANTE

Attestation d’assurance
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ADTIADT

« Jo spussigné BUNEL Audrey, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur Yhonneur, conformément aux articles
L271-6 et 8271-3 du Code de la Construction et de ¥Habitation :

Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires zux prestations ;

Que les personnes chargées de 1a réalisation des éats, constats et diagaostics disposent des moyens
et des certificetions raquises leur permettant de mener & blen feur mission ;

Avoir souscrit une assurance permetiant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre
responsabilité en rafson de nos interventions ;

Wravair aueun lien de nature 3 porter atteinte A notre Impartialité et & notre indépendance, ni avec fe
propridtaire ou sen mandataire qui falt appel & nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels 1k nous est demandé de réaliser
la présente mission, et notamment :

~  N'accorder, direciement ou indirectement, 3 I'entité visée & l'article ler dela loin® 70-9 du 2
janvier 1970 qui intervient pour ta vente au la location du bien objet de la présente missien,
auckn avantage ni rétribution, sous quelque farme que ce soit;

~  Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réalises des
travaux sur fes ouvrages, instaiiations ou équipements sur lesquels porte la présente mission,
aucun avantage ni réteidution, sous quelque farme que ce seit. »

SAS CERTIMMO

T

R LA FLEER
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(E  diagnostic de performance énergétique

{logement) p.2

{oiture ou
ventilation plafond

16% 0%

portes
et fenélres ) murs

16% % 24%

ponts {herniques plancher bas

3% 41%

Les caractéristiques de votre logement amélicrant le
confort d'été:

i

()t

Fendtres équipdes de volets
extérieurs ou brise-solei

i

VMC SF Auto réglable de 1982 & 2000

Ce logement n'est pas encere &quipé de systémes de
production d’énergies renauvelables

Pautres sofutions d'énergies rencuvelables existent :

poempe a chaleur

chauffe-eau thermodynamique

panneauy solaires photovoltaiques

panneaux solaires thermiques

chauffage au hois

réseaux de chateur veriueux

géothermie

i



DPE  diagnostic de performance énergétigue (togement) p.3

usage consonintatien d'dnergle Frais annuels &' énergie
{en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®)
ﬂ chauffage # électrique 118807 S 7: enlie 7SDEet1020€

=X eau chaude ¥ tlectrique 3215132 entre 200 € 0t 280 €

& sanitalre

;:% refroidissement 0 0E

Q éclalrage # électrique 129 entre 0€ et 20€
‘!-" ausitlaires # slectrique 453 .. entre20Eetd0E
dnergie totake pour les 15 676 kWh enlre 970Eet 1360 €
usages recensés [CREEERVEF-I) paran
Conventionnellement, ces chifires sont donnés pour une températute de A Seutes Les consommations d'énargie nécessalies au thaufage, 4 la climatisation, 2 3a

chatffage de 19° séduite & 16°C 1a nuit ou en cas d'absence du domicite, une pioduction d’eau chaude sanitalre, & I'éclalrage et aux auxilizires (ventilateurs, pompes}

climatisation 1égléz 4 28° {si présence de climalisation), et une tonsommation 590t prises en comple d ion. Les o ons Tides aux autres usages
) . (&lectroménager, appareils électronig Jnesont pase billsé
d'eau chaude de 771 par jout,

&1, - énargie finale
* Prix moyens des énergies ndexds au le: Janvier 202 (abonnements compris)

A, Les Factures réeltes dépendront de nombrewx facteurs : prix des énergies, métdade
l'annéa {hiver frold ou doui., ), nombre de persoanas dans l2 logemeant et habRudes de
le, endretlen des dquicements...

Quelques gestes simptes pour maftriser votre facture d’énergie

Température recommandée en hiver = 19°C ASHICES riys ncisils logement dnpase

da solutions da plolage efficaces)
- Diminuez le chauffage quand vous

% Chauffer & 19°C plutdt que 21°C, ates pas B
c’est -20% sur votre facture [ Chauffez les charnbres & 17°Cla nuit.

1

A astuces
Si clm"|atisatlon, . s - Fermez les fenéires et volels la
température recommandée en été - 28°C journée quand it it chaud.
-+ Aérez votre logement la nuit,
Consemmation recommandée = 77&/jour
¥ A o
E—?} d’eau chaude a 40°C astuces
o 31&consommés en moains par jour, e abneie 1 un pomiman 3 (ible
0 c'est -22% sur votre facture Con - geéglutizg;l&:?lf;zzes douches
O Estimation faite par rapport 4 la surface de votre [ogement

(1-2 personnes). Une douche de § minutes = enviren 40E,

153




OPRE  diagnostic de performance énergétique (fogement) p.4

description isolation

i s #4ur en brigues pleines simples d*épaisseur 23 cm avec un doublage rapporté avec
1 isofaticn intérieure dennant sur l'extérieur
plancher bas Plancher inconnu non isolé donnant sur un local non chauffé non accessible

Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage non isolé donnant sur un iocal
chaufié

A toiture/plafond

Fendtres battantes pve, double vitrage

t fené .
sy portesetfendlres o) pve avec double vitrage

description
@ chauffage Panneau rayonnant dlectrique NFC, NF** et NF*** {systéme individuel)
&2 eauchaude sanitaire  Ballon $lectriqua & accumulation vertical {catégorie 8 ou 2 &toiles), contenance balion 100 L
* climatisation Sans objet
I ventlation VMC SF Auto réglable de 1982 3 2000

piotage Sans systéme d'intermittence

Pous maitriser vos censommations d'énergie, la borne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont essentiels.

type d'entretien
D ChauHe-aau vésifier la température d'eau du balion (55°C-60°C} pour éviter le risque de développement de la légionnelle
u {en dessous de 50°C).
5 Eclairage Eteindre les lumidees lorsque personne nfutilise la pitcs,
0 Isolation Faire vérifier les isolants et les compiéter tous les 20 ans.
I madiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
J= vantilation Nettoyer régulidrement ies bouches.

Veliler & ouvrir [es fenBtres de chaque pidce trés réguliérement

A Selon la eonfiguration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gastionnaire de 'immeuble.




diagnostic de performance énergétique flogement) p.5

Des travatix peuvent vous peraiettre d’améliorer significativement Pefficacité énergétique de votre
logement et alnst de faire des économles d*énergle, d’améliorer son confort, de le valoriseretdele
rendre plus écologiyue. Le pack T de fravaux vous permet de réallser las travaux priotitalres, etle
pack  d'alter vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et reatable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs da fravaux ¢  ci-dessous). La rénovation parformante par étapes est aussiune
alternative possible (réalisation du pack  avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professicnnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise gdnérale de travaux, groupement
d’artisans...} pour préciser volre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels montant estimé : 6 50029 800 €
lot description performange recommandée
Isotation des murs par Uintézieur. .
i | mues Avant d'isoler en mur, vérifier qu'ii ne présente aucune trace d'humidite, R> 4,5 meKwW
femplacer te systéme de chauffage par une pempe a chateur airfair non
@ chauffage réversible (la climatisalion n'est pas considérée, en cas de mise en place SCOP=4
vatre étiguette énergle augmentera sensiblement).
Eg vauchaudesanitaltea  Rempiacer te systéme actuel par un appareil de lype pompe & chaleur. CoP=3
Les travaux a envisager montant estimé 1 5000 27 500 €
{ot description performance recommandde

plancher has

2y Portos et fendtees

Commentaires :
Sans ohjet

Isolation des planchers en sous face.

s " R> 3,5 miK,
Travaux & réaliser en len avec la copropriéle ! W

Remptacer les fenétres par des fenéires double vitrage Aisolation renforcée.
Remplacer les portes par tlas menuiseries plus performantes,

Travaux i réatiser en lien avec la copropriété

Travaux pouvant nécessiter une zutorisation d’urbanisme

Travaux a réaliset par §a copropriété

Uw = 1,3 Wim.K, Sw=10,42
Ui = 1,3 Wim2K



diagnostic de performance énergétique {iogement) p.6

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux - +
cansomsnation : 71 kKWhimY/zn
tmisstons : 2 kg CO:fm'fan

avec fravaux °
cansommation : 120 k¥h/m'/an
émisstons : 3 kg CO/mfan

état actuel
corsemmation : 529 K¥thjmafan
#missions 117 kg COafm/zn

i REPUBLIQUE
FRAMCAISE

fogemant 2 stedmaimeat peu periaraant =

bant émissions de gaz  effet de serre

Pour répondre & Vurgence

i climatique et environnenientate,
| taFrance s'est (Ixé pour objectlf
¢ d'ici 2050 de rénover Uensemble
¢ deslogements a un haut nlveau

i de performance énergétiue,

avec travaux G+
érmisstans ; 2 kg CO/m*/an
aveciravaux
émissons : 3 kg €Q,/m?fan
état acluel

£misslons : 12 kg COyfmfan

i Acourt terme, la priorité est

. donnée & la suppression des

i énergies fortement émeltrices de
: paz a gffet de serre (fioul, charbon)
1 etal'éradication des « passoires

¢ énergétiquas » d'ici 2028.

Emissions de CO: trds importantes

Prossie 865 220325500 iy AR



DPE  / AMMNEXES p.1

Cette fiche liste les caractéristiques technigues du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document, En cas de probléme, contactez la personne ayant réalise e document ou {'organisme certificateur

ant-thirabla

qui L'a certifiée (disgnostinusus, dindavelon AT

& : RICLEL Dlagnostics v4 [Moteur TribuEnargie: £.4.25F  Justisi
ossler N 22-10-2190 #0 Aucun
CL-DPE2021
03312022
Non communigué
CALJA90

gxplications pevsonnabisées sur les éléments pouvant amener 3 des différencas entre les consolmmations astimées
ot kes consonimations réelles ;

1es consommations de ce DPE sont calculées pour das conditlons d'usage fixdes (on considire queles occupants les stllisent sulvant des
conditions standard), et pour des itions climatiques may: du lieu. fl peut donc appazaitee des divergences imporlantes entre les factures
drénergie que vous payez et la consommation conventionnaile pour plusteurs raisons : suivanta rigueur da 'hiver ou le compertement réellement
constaté des occupants, gui peuvent s*écarter fortement de celut choisi dans les conditions standard et égatlement les frais d'énecgie qul font
Interventr dos valewrs qui varfent sensiblement dans te temps. Te DPE utilise des valeuves qui 1eftdtent kes prix moyens des énergies que
I'Observatoire de I'nargie constate au niveau natlonal et donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. Da plus, ce DPE a é1é 1éallsé seton ung
medélisation 3CL (détinie pas arrélé) qul est sujette & des modifications dans (e femps qu peuvent &galement falre dvoluer les résullats,

Les consemmations de ce DPE sant calculées pour des conditions d'usage lixées {on considére que tes occupants ies uilisent seivant des
conditions standard), et pour des conditions ciimatiques moy dulieu. Ik peut done apparalice des divergences Importantes eniee tes factures
d'énergle quo vous payez et la consommalion conventionnelle pour plusieurs salsons ! suivant ta rigueur de Thiver ou le compoztement réellament
constaté des sccupants, quipeavent s*écartes fortement dea celul eholsi dans les conditions seandard et 4galement les frals d'énargle qui font
Fatervenir des valeurs qui vatient sensibtement dans le temps. Ce DPE vtilise des valeurs qui tefldtani les prix moyens des énergies que
Yobservatoira de énergle constate au nivean national et dons peut s'éearter du piix de votie abonnement. e plus, ce DPE a £té réalisé selonune
modélisatlon 3L (définie par arcéld) qui est sujette A des modiications dans le temps qul peavent Egalemant faire évoluer les ésultats.

généralités
donrfadientrba crignz da ladorede valsursanseignde
-;épaﬂamenl £ mowdeesobsenie 95 Vald Ose B
Alliduda : i e A 50m ‘
Type dablen 53 sezseidzouchisniz  Appartement
Annda da construction = Avant 1548
E‘um habitablas du logement D do o phisErvET 29,62 m*
FT— Togament jod 1
E;aur mayenne sous pafond {3 2,5m
envetoppe
donnda d'entida engine daladonnda valeus rensaigada
Susface du mur I3 maswdacuchsenie  22mt
Type de focal ad|acent ) l'extérieur )
-Malérizu e Hur enbrigues pleines simples
Mur 1%ud _E;aisseulrrm 23¢em
]sblallc;;\m oui {observalion indirecte)
Année Isolation Avant 1948 i
Doublage rapporté avec lome d'ale ) mwins de 15mm ou inconnu
Surface dsmor o 1
Typedé i::‘ral adjacent T Fl Vextérienr
Hatdriau mur i e Mur en brigues pieines" ;imp!es
HMus 20vast .
Epafsseur mur 5 23tm
_I;ola\ion 3 oui (observation indirecte)
Anné:zisolition M uateur parddfzul Avant 3948




DPE [/ ANMNEXES

p.2

enveloppe
donndadieatrla orizinadaladannda valzurrensalinda
Dovblage rapporté aveclama d'air 3 misusda oucbsenda malns de 15mmcu knconnu
Surface de plancher bas N Y mapwdeguebianie  25,6m?
Typade lecal adjacent 0 ée G phiseivie ualocal nen chauffé nen accessible
Planchet et
Typade pb i HEERTEL Plancher Inconnu
fsotalion ; oui f non fincenaue Fel 22 ouehsery nen
- Surface de planiher haut 3 mrsuiée ouchszeée 29.6m* -
Typa de local adjacent I3 mriusde ouclsands un loeat chaulfé -
Flafond
Type de ph 53 mzswrde cuobiends Plafond entre solives hois avee ou sans remplissage
Iselation pal iz puobsenvée non
B Surface de ba'es s utda ou chsaivée 6,9 mt B
Placement iyl £# 0 chisevde Mur 15ud o
Odentatlon des baies £ épowohsen s Sud
Inclinaison vilrage £3 0 mezsuréz ouchservée yerlical
Tiyp;wwenum §% mzswézouchsorvie  Fendtres baltanles
Type menuiseria ) messideeuchsznds PYC
Pidsence de joints d’dtanchéild 51 muundeedohssnis faon
Type de vilrage £ masmmrdeoucbsinés  doublevitrage "
Fendlra Sud
Epaisseur lame air £ meswrdzcuchsinds 16mm
Présence couche peu émisshve £3 mzsudacucbsende non i o
BGaz dezemplissage I3 masurde coche Air
lPus'ﬁiw\nemEﬂl delamenuiserie 2 mzmdzounbiend au nuntérieur
Largeur du dormant meniiserie £3 0 mzsuéacuchsonde Ip:5cm
Type volels £3 mziurde guchs Yolels roulants PVC {tablier ¢ 12mm)
Type de masques proches £ mizzurde ouebsencdz Absence de masque proche
“;ypede masgues lointains 2 mzsede suchienés Absence de masque lofntain
- Sutface de porte 51 meswdacuobsendz  2me
Placement I sréa ou ahserie Mur 1 Sud
Type de locat adjzcent I mizsueda U ebiervia l'extéricut
Hature de |2 menuiserle I3 epide oucliszivde Porle simpla en PYC
Forta ?y;;deporle ol urée cuchaeiés Porle avec Souble vittage
;;elwe de Jeints d¥tanchéild O doguohiercie  nen
Positionnement de [a memsisede 53 mzaudzouchser aunu intésieur
iargeur du dormant memiserie 12 wzsurde ouebsends Lort0cm
Type de pont thermigue jos e guobzende #ur 15ud / Fenélre Sud
“Typeisalation e £
(t:oéngtlé‘)ltam\iqua 1 Loagueur du PT £ msusdacushiends  182m
targeur du dosmant menuiserielp 3 mssudeuoh Lp:5cm
Fosition menuiseries jol 1ée oy nbaenia au o inléileur
Type de pont thaimigoe £3 mesuideseobsersiz Mur 15udj Porle
Typeisolalion 50 mzsudz guchsarvds m
?&m;ma 2 tongueur duPT £ msioideouchse &m
tasgeurdu dormant menuiterielp S0 mezneréesuobiznie  Lprddem
_I;osition menulseries ,E) m2surda pu chszrués au nu intéreur
Type PT &3 masurdacuchservis  Mur 15ud/Plafond
m@;mﬁqﬂﬂ 3 fypelsctation £) memézouchienia  ITIf nonisold
Longueur duPT £ 8am

NN



DPE [/ ANNEXES p.3

enveloppe

donida d'eatnla origina dafadonnda valsur faat
' Type PT I meseézouchionde M 15ud) Plancher
Pent Tharmiqua 4 WI‘ypa isatation - i3 mesmézauohse 113/ non isolé

Longueur dis £ 3 mesucde ouchas 8,8m o
- Typa PT 53 mzmuidz o b #ur 2 Guest f Plafond o
m&lﬂmm § Type isclalion I3 mzsurés oughzercds 171/ non isclé

Lengueur du PY F3 0 mzsurdzguobsenda A4m

Type PT 3 ezswéeouofntovés ) tur 2 Ouest f Plancher
Pont Thermiga & -:I'-}‘pe isolation Fol souobservéz  TTEf nonisolé

Longueur du PT i meudacuobieiviz d4m

aquipements
dannda d'entr Glighna gz Ls donada valaun renselgida
Type de yentilalion ) masucdzouehszevéa  YMCSF Autoréglable de 19623 2000

Annéeinstallation L3 mzzndaouohsend 2000
Ventitation -Enerye utitisée £ measuideouohy Etectrique

?v;aa-es exposées £ mzsndequchienis plusieurs B

Logement Traversant & non

Type d'instalistion de chauffage 5 installation dechaufiage simple

Fypa gindraleur Y mzsurde o cbsends Elecirique - Panneau rayonnant élecirique MFC, NF** et HF*™™
Année installation généraleur )( valour parifzo Avant 3948
Chautfage Encrgie utiliste £ mzseedacu eboarciz Elecliique
Type ématleur £ mzzoréaouchierviz Panneau rayonnant électique HFC, NF* et Rt
_T;'pede chauffage 52 meud2ouebservés  divisd
Equipernent intermittence 3 mesuréeaudbssivis Sans systéme dinlermillence
Hombre de niveaux dessends I msswdeouchiziviz H
Type géndratenr LY mesuréecuchsersiz  Electrique - Ballon électrique & accumulation verticat {catéZorle B oo 2 étoiles)
}nnée instaliation générateus S valsur par difaul Avant 1948
-, Energinutilisée jol surde 0y cbsenvis Elecisique
s Chauditre murate - {) maspréa oo cllas viz  non :
Type de distibution £ mezurdecuobszvia production en volume hahitable allmentant des pidces conligugs

Type de production £> meswiteouchsends  acoumulation

Volume de stockage £ meerdaouchsendz 2001

catre réglementaire

+ Article 1124-23 du Code de la Construction et de {'Habitation : Informations et diagnostics divers

b Artictes L126-26 3 1126-33, R126-15 2 R126-20 et R126-29 du Code de la Construction et de {’Habitatien : Diagnostic de perormance
energétigue

v Acticles R126-21 4 R126-25 du Code de la Construction et de I'Habitation : Mention des informations dans les annonces immobiliéres

Articles R126-26 et R126-27 du Code de la Construction et de ['Habitation : Transmission et exploitation des diagnostics de performance
énergétique

Artictes R172-1 & R172-3 du Code de la Construciion et de I’Habitation : Construction des batiments
Articles L271-4 4 L271-6 el R271-1 4 D271+5 du Code de ia Construction et de 'Habtation : Dossier de diagnostic technique
Articlos 2 et 2-3 de {a Loi n°89-462 du & julllet 1989 tendant & amaliorar Las rapports {ncatils

v v ¥ v

Arrté du 32 mars 2021, modifia refatif au diagnostic de performance #nergdtique pour les batiments ou parties de bitiments A usage
d*habitation &n France métropolitaine

»  AEtd du 31 mars 2021 medifié relalif aux méthades et procédures applicabies av diagnostic de performance énergétique et aux logiciels
|'établissant

P 22-1e2d5anh 503




DPE [/ AMNEXES p.4

AGENDA Dlagnostics vous dclaire sur les pathologies, avec des salutions & mettre en suvie,
Qbtenez plus d'informations en scannant le QR Code ci-contre ou en ctitjusant sur le tien suivant -
. |
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Attestation d’assurance

* EESPONSARUTE CIVELE ENTFERRISE

3 Fraeca ED, Nkste qutt CERTRINPOTE
W by EENEL
384 b 2giacd Cctte
55520 ENGHIN 1% AN

Réntfioin da coniratn® 19755 B$504 souers par AEINDA Trdrae £ 52821 €0 £ 7068 PEOS2TEN S 10 FOIp0ma s ™42 il v
brapber dalst e Praercize det 100k arates £ te coarnt
Cetat aprarckistde s
. Satalive aux chtipations dECUNS Far eddonnance n° 2095 — £S5 Cu A fv'n 2056 1 stm Shust dagateation nf 2005 - LM B2 §
Seotembre 1996, corTé buectic'es R 5 ARIIT AelL 211 & 8L 27160 Code dehh orsbrvrtion ot ée Ihabitaiize, ' 8 que ses

Lot s subsdy
Guranir [Rspaf comtre s consd gheeires dab 52t hle el 22 Gt peat enczvir A (dgard Saiut &
fait dan anthitds, tates 2 f

601 contites i FuAAS savanis, 101 rlienve qa2 los terpdienced de Patnrt, FAEwse Prydiee 03 GLe s ompdieates & 1es
2 ok {218, Janun ta g rretation Testge 4t i g2 arTess pmbte des daprntes

sy

Pepinzpalstes Rer B, cerasrution de BEF of d2 DTA, &l
oA VA, T
e la
AVECaraaia)
Lectit &2 e d'mpesien 2a g BECRERL, RE 18 FOAE PRt (eTTme
Fepbige de planh avark eus

EHaL B2 Tt 2ion 58T nae EUIredd, parti i piaat We £ T Lt pneg
Lol gs fas Frérasedaga

irizdat da [N 98 coraanation s mairinx el produts dortenad
& fxte €, Teperagt 30 LraiEa T el s, 0w ea v 3ans maas & bt da racdiine o prods
Aang WA tpEd 31 Eitimzr Tl s EAALmRme ot dins 1o Fype e waage £0 6 Faigi it el B

el

ves 0 pArk CheeT Tn

2 [DPEM NG S 22 3476

Dag ¢ pitig. R el

FEalat = des sltestal e a5 priv B cempta €2 L2 Hepesand3ton flerreins phur beg bt d w20 Cu asteilen
gz et Frod ¢ RELGLE Kand priz2 €A L4 séconizziba

Féatearatde b teerra s L tharmagrapsio e lare. e

Wagmapelilene

vismrmevrtice btz - Fefend devrtzed

Fang §1003 45 § Fraci e de Leae arie W Ca comeston

Felmud & cerey prer b3 plafasves de pas 08 oaration £ toastal Ve ¢e prisege ol B6% €3 pertes ray
ekaro

7 d1es ks imorcabiee

SRR LT Sk RS

Ebtdesbe ontocald

Cenbatingomert eitent

Friecom, erd - FrE R oD - Berpas ohakigE i
fet ‘o en parl das e B

Irrabaion dx SHecten de londe

Oagr i Tl

Ouiegmzatie o preformare momdris iz

Conmat sfouritd piscine

AUEsta A A aviee €05 ko sy

£13% 5 PSS W ETES BT

Elzbces sogoes el fe WA AT ERR)

MrcEdmes £r oproametd, ety ot £ chagay

5 METRITS @ PREROTIND 2 T SR T SR e main E MR
5 1EASY)

L
Dagrcivc de s quitd daFar L8 105 168 [00H) LEPIEA31on 0 Poreat 2 £ ot

+3 €00 0FD€ par sivsiee S par arrde daATIC €t pit CavTeL

L2 prds e 2Reataling oo peut egager TAsiireu 12 Gold €5 R 2es €L20daTans Corbortrat 2ogud 20 32 rifire.
Sa gt cesie o Yot rtmott VAT B E2targd 643 1o s Frateascts 0 ces Giriens B L ke semsanle cortiredman U3 WLég stiten Lo
gets FRstertor 2l dans B maraa eardkris

L3 prigtts SAEMIEEA 01TV T Oer T3 peinda 2o 1™ amfte BOIR aer 17 forier 10N, S0 AT E G0 £
2 SATPCAS 31 G e I TR n nens p'onnde daverentd paur LA i g por e End 205 Adera g E) B ko

Tl prme st L LRI
it

£147 5§ PARK LA DEFERSE, 2 21 ¢dceztra JOH, peur L So08ts AA

AXA Frange IARD $4
$ocdsd nemyme fa s LG 1L T CR B
Shpessed 1 312, Tninn de ke SRET Katots Cdun RUGST T80 L S Aebead
L Eriparn e ode dra prvarmsonn o TV A PRI N0 148D
R TR TN TE R R I LA EE R TV RLE S DI L R R

ATTESTATION

i

FTAZAT- 1R ED

1/ 13



SR e SN

Certifications

Cerlllicat N*

Ranslour Christian BRENDY

casfi

Certlié dan3 h caurw du pnxeuwsda cerTicAt'on PRDA R
£u: P Ty

Fordonrance ZWHN fitre @ dtl 5 ,i.'lrl P45 et au dél:ral m‘,;".’_,".“‘}._,'

2005-1114 gu B3 septembre 2006, 15 E1IRATR

dans le{9) domaine{s) avivantie} :

Elet desimsteltlons ntidourea Félecbicdd  Coficalvatitis  Andihdy § TR 23 modAd gfmaand ks erthies 42 corfieatunds
compRinesa s penceres gty ;muasre‘ua Tét=l da [staliten
Du SCHIME  bidsleccs dibx =
oarffonton.
AW
Ertdes Inst2tations brdbdevres de prz Certificetvatatla ANt du 08 il 2007 medf4 dliekasrl 2y ofines da ce Filon dzs
competances G1s pareonnes plyshiuit G- el ta fnstxtifen
Du ZERNINE  lidare de gar £ les ptde F eeoi@aton ol G TR S O
xrtoaton
B RENITEL
Bagreste ds p«‘mnmwt CarBficatvalstfa  AmEM U 10 solobire 2008 rodifs didrise st kg griltrea de vt waton
Typsa di Bitnpesln G2y cuopdierres d2x parecnes pTIed rs:iun&b@m»{c g
Do {EQ4R013 peitrmiae dospiinua ro Tekizsld fon g2 [/ o tov{sda s
reqbnu_-nxmmrﬂqx. €tk eeilses FaorrEsto dan e anlures
1108200 dreerBioion
Coasiat do risq s Frepoition 2 pomb Certifzal velable AEE 2] prrveorn 2005 Mokt SLAnIs L Crticas €2
oocBicalon ded con pAbeoes e s Perrres Ty RS OpdEiug tan
Cu 24042048 onulads g e dRgs Een dir plond, S0 2300368 i iy
dird srcalion pvh lort s aFIIES O de3 CITT0e) 2rds ks raucen
1 VNN prierie <3 pemh, e e oribres daTéiiaion ool wgaiiras &y
Arinta avez mention Cerliizal valibia  ASEY dr258 Jilet . -”am"&xﬁde iz dea
2 de3 pOTnGned B 00 1EpRgTE,
Da Téiet Cr ervebervation ces mm B prodd iy
Cartirart C6 [amisris, el qeainten i aprds bavmd dars
au N

e s LA 41t riires tTant e atoh e TS b
ced feafon

dv) ‘l? Juz| Bo're[ B ]20 L‘J}.‘;T(LRE[’?
SRR e )
sl eaptat Fal

Dale d'é&sbiiseemient 33 jeudi 21 juin 2015

Maderts ALEERT
Directrice Adminlstrativae

UESEEIL T

FArLAFIEUR




Attestation d'indépendance

« Je soussigné BUNEL Audrey, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur 'honneur, conformément aux articles
L2756 et R271-3 du Code de la Construction et de I'Rabitatien :

— Dispaser des moyens en matérial ot en personnel nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargdes de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens
et des certifications requises leur permettant de mener & bien leur mission ;

~  Avolr souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre
responsabilité en rafsen de nos intervenations ;

~  N’avalr aueun Hen de nature & porter atteinte & notre impartialité et 4 notre Indépendance, ni avec le
propriétaire ou sen mandataire qui fait appel & nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, instafiations ou équipements pour lesquels # nous est demandé de réaliser ia
présente mission, et notamment :

—  N'accorder, directement ou indirecternent, & Fentité visée & l'article lerde lafoin® 70-9du 2
Janwvier 1970 qui intervient pour la vente ou la focation du kien objet da la présente mission,
aucun avantage ni rétnbution, sous queique forma que ca soit ;

—  Ne recevolr, directement ou iadirectement, de la pari d'une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, instailations ou équipements sur lesquels porte la présente mission,
aucun avantage nl rétribution, sous quelque forme que ce solt, »

SAS CERTIMMO

Dggsber M7 2L FAG0 D Ay LA TLEEIN

13713



CERTIMMO 78

Wiy LA FLEUR
14, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-5UR-OI5E
Tel 10134249765

contact@certimmo95.{r

Dassier N7 22-10-2190 §E

BESIGHATION BU U DES HAMEUBLES BATIS

Adrasse : 42, baulevard Pasteur
RDC-BatA
95210 5T GRATIEN
Référence cadastrale : AL f 430
Lot(s) de copropridté : 14-25-26
Type ¢'immeuble : Appartement
Année de construction = Inconnue
Année de l'installation >ibans
Distributaur d*électricité : Enedis
Etage : RDC Palier : Sans obfet N* de porte : Sans objet |denkifient fiscal {5 connu} : Non communigqué

Identification des parties du hien {piéces et emplacements) n'ayant pu &tre visitées et justification : Néant

SENTIFICATION L

OONNEUR B ORDR

Donneur d'ordre ! MRt LA FLEUR — 42, houlavard Pasteur 95210 $T GRATIEN

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : PROPRIETAIRE

Praopriétaire : Mz LA FLEUR — 42, boslevard Pasteus 95210 ST GRATIEN

IDEMNTIFLCATION [3E LGP

Opérateur de diagnostic : Christian BRONDY
Certification n*CO811 délivrée le 19/11/2018 paur § ans par LCC Qualikpert [17 rue Borrel 81100
CASTRES)

Cabinet de diagnostics : CERTIMMO 78

34, avenue Marcel Periin — 95540 MERY-SUR-OISE
N° SIRET : 444 221 675 00036

Compagnie d'assurance AXA N° de paolice : 10755853504 Validité : DU 0170172022 AU 31/12/2022

Le présent rapport est &tabli par une personne dont les compétences sont certifides par Vorganisme cedificateur mentionné saus le nom de
I'opérateur de diagrostic concerné.

vawrragentadi

Chague cabinet esljuridiquemen“t et !lnancigremenl indépendant.
SAS au capitat de 7 624 € - SIRET 1444 221 675 00036 - APE: 71128
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CLECTRICITE
7

N de dossier : 22-10-2190 #E1

Ordre de mission du : 03/11/2022
L'attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, 8 &té transmise au donneur
d'ordee préalablement & 13 conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur{s) : SCP PLOUCHART - BARNIER - SHA - GAUTRON (Huissier}
Document{s} fourni(s) : Auctn
Moyens mis & disposition : Autun
Commentaires : Néant

JIRE BEGLEVIENTAIRE

Articles L134-7, R134-49 et R134-50 du Code de la Construction et de V'Habitation : Sécurité des installations électriques
Articles 8126-35 et R126-36 du Code de la Construction et de Habitation : £tat de Vinstallation intérieure d'électricité
Articles 1271-4 3 L271-6 et R271-1 4 D271-5 du Cade de fa Construction et de I'Habitation : Dossier de diagnostic technique
Articles 2 et 3-3 de |a Loi n*89-462 du & juillet 1989 tendant 3 améliorer les rapports locatifs

Décret n*2016-1105 du 11 aolit 2016 relztf 3 'élat de 'instatlation intérieure d'éleciricité dans les Ingements en focation

ArcBté du 28 septembre 2017 définissant le mad2le et la méthode de réafisation de 'état de Tinstalfation intérieure d'lectricité dans les
immeubles 4 usage d'habitation

Norme NF € 16-600 {Juiilet 2017} : F1at das installations électriques des parties privatives des locaux & usage ¢ habitation

=> Nous ne retenons de cette norme que les points n'entrant pas en cantradiction avec Yarrélé du 28 septembre 2017, dont nctamment
les numéros d'article et les libellés d’anomalie (non défints dans arrété}, alns) que les adéquations non précisées dans Farrété

momoE W

=]

Nota: Sauf indication contraire, ensemble des références 1égales, réglementaires et normatives s‘entendent de |a version des textes en
vigueur au Jour de la réaiisation du diagnostic.

BACPEL DES LIMITES BLU CHAMIE DE REALISATION DU DIAGNGST

1'état de linstallation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de linstalistion intérieure d'électricité & basse tension des locaux 3 usage
d'habitation stuée en aval de ['appareil général de commande et de protection de cette installation. il ne concerne pas les matériels
d'utifisation amovibies, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinds 3 dtre reliés 2 Pinstallation électrique fixe, ni les
instatlations de production ou de stockage par batleries d'énergle électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public da
distribution d'énergie ou au peint de raccordement a linstallation intérieurs, 1l ne concerne pas non plus les circuits de éléphanie, de
télévision, de réseau informatiqua, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc, Jorsqu'ils sent alimentés en régime persmanen sous une
tension Inférieure ou égale & 50 V en courant alternatif et 126 V en courant continu.

Uintervention de Topérateur réalisant |'&tat da l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles, visitabies, de
{installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'instalistion é&lectrique {hormis le démontage des capots des
tableaux électriques lorsque cela est possible} ai destruction des isolants des cdbles.

Des &léments dangereux de l'installation intésieure d'électricité peuvent ne pas étre repérds, notamment :

~  Les parties de l'installation électrique non visibles {incarposées dans e gros ceuvre ou le second teuvre oy masquées par dumohilier}
ou nécessitant 1 démontage ou une détérioration pour pouvolr y accéder [boftes de connexion, tonduits, plinthes, goulottes,
huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magennerie, luminaires des piscines plus particullérement) ;

- les parties non visibles ou non accessitles des tableaux dlectriques aprés démontage de leur capat;
—  Inadéquation entre te courant assigné {calibse) des dispositifs de protection contre fos surintensités et la section des conducteurs sur
taute la longueur des circusits.

Nota: Le diagnostic a pour objet d'identifier, par des contrdles visuels, des essais et des rmesurages, les défauts susceptibles de
compromettee la sécurité des personnes. £n aucun cas, i ne constitue un contréle de conformité de l'installation vis-3-vis d'une
quelcorque réglementation.

A LEVALUATION [
£ IES BEHSONNES

CONCL
ATTEIN

PSOUES POUVANT PORYTER

ISiOn RELATIVE
A SECLUIR

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
Finstallation intérieure &'électricité ne comporte aucune anomalie.

Présence d'installations, parties d'installation cu spécificités nen couvertes, Présence de polnts de controle ayant pu Btre vérifiés.

LR EEERA LU 1 ] dicbAFLEER i



GECTRICHTE

Anomalies avérées selon les domaines suivants

Dans cette synthase, une anomalie compensée par une mesure compensatoire correctement mise en ceuvre n'est pas prise en compte.
1) Appareil général de commande et de protection et son accessibilitd

2} Dispositif de protection différentiel % 'origine de Vinstailation / Prise de terre et installation de mise & fa terre

3) Dispositif de protection contre les surintensités adapté  la section des conducteurs, sur chague circuit

4) La liaison équipotentiella et installation électrigue adaptées aux conditions particulidres des locaux contenant une douche ol une
baignoire

0 oDooo

5) Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension ~ Protection mécanique des
condactaurs

[T} &) Matériels élactriques vélustes, inadaptés A f'usage

Instailations particuliéres

[T P1-P2} Apparelis d'utilisation situés dans des parties communes et atimentés depuls la partle privative ou inversement
[} e3)piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires

IC) Sactes de prise de courant, dispositif & courant différentlel résiduel & haute sensibllité

ANCIVIALIES TRENTIE

Libellé et ocalisation {*} des anomalies f Mesures compensatoires 1 Photo

Au moins ur socle de prise de courant cemporte une broche de Yerre non celiée 2 ia terre.
2/8336a2 X X A AN
Prézision : Présence de prise 3 pdles non reliées i la terre.

circuits de Vinstallation ne sont pas retlds 3 la terre {8.3.3.6 al, a2 et a3}, la mesure
2/B33.6.1 compensatolre suivante est correcternent mise en oguvre

- Protaction du [des) circuit {5) concemné [s) ou de 'ensemble de linstallation électrigue par au

molns un dispositif différentiel & haute seasibilitd £ 30 mA.

“ Légende des renvois

{1} Référence des anomalies selon la norme NF C 16-600 ~ Annexe 8

[2) Référence des mesures compensatoires selon [z norme NF C 16-600 ~ Annexe B

{3) Une mesure compensatoire est une mesure aqui pesmet de limiter un risque de choc électrigue lorsque les régles fondamentales de
sécurité ne peuvent s'appliquer plelaement pour des ralsons seit économiques, soil techniques, soit adminlstratives. Le n® d’article et la
libellé de la mesure compensatolre sont Indiqués au-dessous de Fancmalie concernée.

(*} Avestissernent : la localisation des anomalies a'est pas exhaustive. ll est admls que I'apérateur de diagnostic ne procéde & la localisation

que d'une anomalie par point de contrdle. Toutefols, cet avertissement ne concerne pas Je test de déclenchement des dispositifs
différentiels,

(& AGENDA Diagnostics vous édaire sur las pathologies, avet des solutions & mellre en tuvie,
us d'informatiens en scannant le QR Code ci-contre ou en cliguent sur ie lien suivant :

ssosticsfrielactrintg-puide

VLB EEN = ]
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ELECTRICITE

HEORMATIONS COIPLEMERNTAIRE

1) SOCLES DE PRISE DE COURANT, DISPOSITIF A COURANT DIFFERENTIEL RESIDUEL A HAUTE SENSIBILITE

iibeilé des informations Photo

I*ensemble de [Installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentie! 4 haute
sensibilité <= 30 mA.

iC/B.11b2 Au moins ur socle de prise de courant n'est pas de type 4 ohturateur.

i/ B11al

ICfB.1Ec2 Au mains un socle de prise de courant ne posstde pas un puits de 15 mm.

{1) Référence des informotions complémentoires sefon la norme NF € 16-600 - Annexe B

AVERTISSEMENT FARTICULIER

Points de contréie n'ayant pu étre vérifiés

Libellé cdes points de contrdle n"ayant pu &re vérifiés Motifs

Courants assignés {calibres) adaptés de plusieurs
interrupteurs différentiels placés en aval du disjoncteur
de branchament et protégeant tout ou pantie de
t'instaltation {ou de Finterrupteur différentiel placé en
aval du disjencteur de branchement et ne pratégeant
qu'une partie de Iinstallation)

1e{s) courant{s) d’emploi du [des) circuit{s) protégeis)
par le(s) interrupteur(s} différentiel(s) ne pauivenit pas
Etre évalué(s).

3/B8.4.332

1) Référence des numéros d'orticles selon la norme NF € 16-600— Annexe €

Pour les points de controle du diagnostic n'ayant pu étre vérifiés, il est retommandé de faire contréler ces polnts par un installatens
électricien qualifié o par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de \"&lectricité, au, sl Yinstallation élecirigue nétait pas
alimentée, par un opérateur de diagaostic certifié lorsque Pinstaliation sera alimertée.

Installations, parties d’installation ou spécificités non couvertes

Les installations, partles de Vinstallation ou spécificités mentionnées ci-apsés ne sont pas couvertes par le présent diagnostic :
b Le logement étant situé dans un immeoble coffecti d’habitation -

~ Installation de mise 3 la terre située dans Ies parties communes de I'immeuble collectif d’habitation {prise de terre, conducteur de
terre, bame ou barretta principale de terre, lialson équipotentielle principale, conducteur principal de protection et la ou les
dérivation(s) éventaellefs) de terra situées en parties communes de I'mmeuble d’habitation) : existence et ceractéristiques;

—  Le ou les dispesitifs différentiels : adéquation entre ta valeur de la résistance de la prise de terre et le courant différentiel-résiduel
assigné [sensibllité) ;

— parties d'installation dlectrigue situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation placés dans fa partie
orivative : état, existence de Fensemble des mesures de protection contee les contacts indirects et surintensités appropriéas.

Constatations concernant I'installation électrigue et/ou son environnement

Néant

Autres types de constatation

Néant

NOLUSION RELATIVE
SOMSELE B

B UEVALUATION DES RISOUES RELEVANT DU
SEEIFESHIONIME]

Doasier 7221628005

4710




ELECTIICITE

EMVIENT DE L ETAT

Visite effectuée le 03/11/2022
Opérateur de diagnostic : Christian BRONDY
Etat rédigé 3 MERY-SUR-OISE, [2 04/11/2022

Durée de validitd :
Vente : Trols ans, jusqu’au 03/11/2025
tocation : 5ix ans, jusqu’au 03/11/2028

Signature de Fopé de di i

Cochet de Fentreprise

CERIFAMOD 7B

nue Marcel Pertin

33540 MERY-SUR-OIST
//' TéE:01 33 239765
< SIRET 434221675 00036 — APE. 71128
{

Le présent rapport ne peut &tre repraduit que dans son intégratité {annexes camprises), et avec I"accord écrit de son signataire.

MLLEES RELATIVES AU R

EXPLICITAYIONS BE

LIRS ENCOURLES

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

APPAREIL GENERAL DE COMMANDE ET DE PROTECTION

Cet apparell, accessible 3 Vintérieur du logement permet d'interrompre, en cas d’urgence, en un fleu unigue, connu et accessible, la totalité
de 1a fourniture de {alimentation elacirique.

Son absente, son inaccessibiité ou un apparedt inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction da coupure en cas de danger {risque
o'élactrisation, volre d'électrocution), ¢'incendie, ou d'intervention sur Finstallation électrique.

DISPOSITIE DE PROTECTION DIFFERENTIELLE A L'ORIGINE DE L'INSTALLATION

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique toss d'un défaut d'isofement sur un matérie! électrique.
Son absence ou son mauvais fonctiennement peut tre Ia cause d'une électsisation, velre d'une électrocution.

PRISE DE TERRE ET INSTALLATION DE MISE A LA TERRE

Ces dléments permettent, lors d’un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier 2 la terre le courant de défaut dangereux gul en
résulte.

L"absence de ces éléments ou leur inexistence partieile peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

DISPOSITIF DE PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, 3 Perigine de chaque clrcuit, permettent de protéger fes conducieurs et
cables électrigues contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

Vabsence de ces dispositifs de protection ou feur calibre irop élevé peut &tre 3 I'osigine d'incendies.

LIAISON EGUIPOTENTIELLE DANS LES LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNCIRE OU UNE DOUCHE

Eile permet d'éviter, Jors d’un défaut, que le carps humaln ne soit traversé par un courant électeique dangereux.

Son absence privilégle, en cas de défaut, I'écoulement du courant dlectrique par le corps humain, ce qui peut étze la cause d'une électrisation,
volre d'une électrocution.

CONDITIONS PARTICULIERES DANS LES LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE

Les régles de mise en ceuvre de Finstatlation &lectrique & lntérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électrigues, du
fait de la réduction de la résistance électrigue du corps humain lorsque celui-cl est mouitlé ou immerge.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électracution.

Dossiar M7 2220 2120 el HELRVERE R R



CTRICITE

MATERIELS ELECTRIQUES PRESENTANT DES RISQUES DE CONTACT DIRECT

L.es matériels sfectrigues dont des parties nuas sous tenston sant accessibles (matéiels électriques anclens, fils électriques dénudés, bornes
de connexion non placées dans une bolte équipde d'un couvercle, matériels dlectriques cassés, etc.} présentent d'importants dsques
d’électeisation, voire d'éiectrocution.

MATERIELS ELECTRIOUES VETUSTES OU INADAPTES A L'USAGE

Ces matérlels electrigues, lorsqu'ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protectlon satisfaisante contre Vaccés aux pasties nues sous tension
ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne soot pas adapiés & usage que F'on veut en faire, ils deviennent trés
dangereux lors de leus utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importaats risques délectrisation, voire d'électracation.

APPAREILS D’ UTILISATION SITUES DANS DES PARTIES COMMUNES ET. ALIMENTES DEPUIS LES PARTIES
PRIVATIVES

Lorsque linstallation &lectrique Issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre cosrectement, le contact d’une personne avec la masse
d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension, peut élre la cause d'électrisation, voire d’électrocution.

PISCINE PRWVEE OU BASSIN DE FONTAINE

Les r2gles de mise en teuvre de I'installation électrique et des éguipements associés & la piscine ou bassin de fontaine permettent de #miter
le risque de chocs électriques, du f2it de la réduction de 1 résistance élactique du corps humain lersque celui-ci est mouillé ow immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre 1a cause d'une électrisation, voire d’uae électrocution.
informations complémentaires

DISPOSITIF(S] DIFFERENTIEL{S) A HAUTE SENSIBILITE PROTEGEANT TOUT Ot PARTIE DE {/INSTALLATION
ELECTRIQUE

Uobjectif ast d'assucer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique eb du circuit concerné, d&s {'apparition d'un courant de
géfaut méme de Faible valeur. Clest le cas notamment lors de la défaillance occastonnelte (1elle que Fusire normale ou anormale des
matériels, |'imprudence ou e défaut d'entretien, 3a rupture du conducteur de mise 3 la terre d'un matériel &lectrique) des mesures classigues
de protection contre les risques o'électrisation, volre d'électrocution.

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A OBTURATEURS

L'objectif est d'éviter introduction, en parliculier par un enfant, d’un objet dans une alvéole d’un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrafner des brolures graves etfou F'électrisation, voire Yélactrocution.

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A PUITS (15 MM MINIMUM)

La présence d'un puits au niveau d'un sotle da prise de courant évite le risque d'électsisation, voire d'électrocution, au moment de
I'introducticn des fiches mélas nanisclées &'un cordon d'alimentatian.
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ANTEEX

Caractéristiques de Iinstallation

FLECTRICITE

INFORMATIONS GENERALES
Caractéristique Valeur
Distributeur d'électricité Enedis
E'instaliation est sous tension Oul
Type d'instaliation Monophasé
Année de |'instalation >15ans
COMPTEUR
Caractéristigue Valeur

Localisation

Appartement RDC Entrée + rangement

Index Heures Pleines

Sans objet
Index Heures Creuses Sans objet
DISJIONCTEUR DF BRANCHEMENT A PUISSANCE LIMITEE
Caractéristique Valeus
Localisation Appartement RDC Entrée + rangement
Cailbre 15/45A
Infensité de réglage 30A
Différentiel 500 mA
INSTALLATION DE MISE A LA TERRE
Caractéristique Valeur
Résistance 1)
Saction du conducteur de terre Sans abjet
Sectien du conducteur principai de protection Sans ohjet
Section du ronducteur de faison équipstentielie principate Sans objet
Section da la dérivation individuelle de terre 2 10 mm*

DISPOSITIF(S) DIFFERENTIEL(S)

1§ 'agit des dispositifs différentlels autres que celvi Intégré au disjoncteur de branchement oy, I cas échéant, au disjoncteur général.

Quantité Type d'appareit Caltbre de l'appareil Sensibilité du différentiel
1 tntersupteur 63 A 3mA
i interrupteur 40 A 30mA
TABLEALS DE REPARTITION PRINCISAL N°1
Caractéristique Valeur
Localisation

Apparternent BDC Entrée + rangement

Section des conducteurs de fa canalisation d'alimentation

Cuivre 10 mm?

Dessier #722-10-2 110 #EL

Far i FLEUR

T/




CLECTRICIVE

Attestation d’assurance
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« Je soussigné BUNEL Audrey, Gérant du Cablnet AGENDA, atteste sur |'honneur, conformément aux articles
1271-6 et R271-3 du Code de la Construction et de VHabitation :

Disposer des moyens en matériel et en persennel nécessalres aux prestations ;

Que les personnes chargées de la réalisation des étais, constats et diagnostics disposent des moyens
et des certifications requises leur permettant de mener & blen Jeur mission ;

Avoir souscrit une assurance permettant de couveir les conséquences d'un engagement de notre
responsabilité an ralson de nos interventions ;

Navair aucun lien de nature & porter atteinte & notre impartialité et & notre Indépendance, il avec le
propri¢taire ou son mandataire qui falt appel 3 nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou &quipements pour lesquels il nous est demandé de séallser fa
présente mission, et notamment :

~ Naccorder, directemant ou indirectement, 3 l'entité visée 2 V'article ler dets loi n” 70-9 du 2
janvier 1970 qui intervient pour la vente ou la location du bien objet de ia présente mission,
aucun avantage ni rétribution, sous quelnue forme gue ce soit ;

—  Ne recevolr, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements sur lesquels perte s présente mission,
aucun avantage ni rétribution, sous queique forme que ce sait. »
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CERTIMMO 78 {

i LA FLEUR
34, avenue Marcel Perrin o a ;
95540 MERY-SUR-OISE

TéE: 01342497 65
contact@cerdimmo9s.fr {‘

Dasstar {” 22-10-2790 #4pP

DESIGHATION DU OU DES SATIMENTS

Adresse © 42, boulevard Pasteur
RDLC - 8at A
95210 5T GRATIEN
Référence cadastrale : AL/ 480
Lat(s) de copropriété ; 14-25-26 N° dtage : RDC
Nature du batiment : Immeub!e collectif
Etendue de la prestation : Partles Privatives
Contexte de la mission = B Avant vente 11 Avant mise en Jocation
[] Avant travaux dans les parties communes

TAIRE BT DU COMMANDITAIRE DU CONSTAT

IDENTIFICATION DU PROPRE

Propridtatre : M1 EA FLEUR — 42, boulevard Pasteur 95210 5T GRATIEN

Donneur d'erdre : PROPRIETAIRE

OPERATEUR DU COMNSTAT APPAREIL A FLUORESCENCE X
Rapport édité le : 04f11/2022 Muoddfa PIC LPA-1

Mission rdalisée ta : 03/15/2022 N de série 1720

Auteur du constat Stéphane ARCA Date chargement source : 05/05f2019
Contrat d'assurange ; AXA N* 110755853504 Nature du radionucléide : 57 Co

Valldité : DU 01/01/2022 AU 31/12/2022  Activité : 444 pMBq

ETAT DTOCCUPATION DU BIEN

Si parties privatives, occupéas oui 3 Non
Par des enfants mineurs : B ou I Non
Dont enfants de moins de 6ans: 1 Qui & Non

pll

i : Totat Mon mesurées Classe 0 Classe 1 Ciasse 2 Classe 3
tombre d'unités de diagnostic 36 11 25 0 ] o
Paurcentage 100,00 % 30.56 % 69.44% 0% 0% 0%

vasagandadiagnasticsdv

C?-naque cablnet ast juridiquement et financizrement indépendant,
SAS au capilat de 7 624 € - SIRET : 444 221 675 00036 - APE - 71128




PLERAR

ATHON OF LA WHESSION

N* de dossier : 22-1G-2890 4P

Ordre ¢e missiondu 03/11/2022
L'attestation requise par I'articie R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a €té transmise au donneur
d'ordre préalablement A la conclusion du contrat de prestation de senvice.

Opérateur de diagnostic Stéphane ARCA
Certification n"C0121 délivrée le 01f10/2017 pour 5 ans par LCC Qualixgert (17 rue Borre! 81100
CASTRES)

Année de construction du blea:  faconnue

Occupant des parties privatives : Ol Prapriétaive B Locataire : non communiqué

Accompagnateur(s} : SCP PLOUCHART - BARNIER - SIA - GAUTRON {iHuisster)
Document{s} fourni{s) : Aucun

Mayens mis & disposition : Aucun

Laboratoire(s) d'analyses : Sans objet

Commeniaires ; Néant

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par forganisme cenlificateur mentionné saus le nom
de l'opérateur de diagnostic concernd.

CADRE REGLEMENTAIRE

Articles 1.1334-5 2 L1334-12 du Code de la Santé Publique : Lutte contre ta présence de plemb

Articles R1334-10 3 R1334-12 du Code da la 5anté Publique : Constat de risque d’exposition au plomb

B Articles L271-4 3 L271-6 ef R271-1 3 D271-5 du Code de la Construction et de PHabltation : Dossier de dlagnostic technique
i Articles 2 et 3-3 de 1a Lot n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer fes rapports locatifs

5 Awété du 19/08/2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb

Nota: Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s'entendent de la version des textes en
viguaur au jour de la réalisation du diagnostic.

LUVIETES DU DOMAINE DPAPPLICATION DU CONSTAT

Cotte mission consiste 3 mesurer la concentration en plomb da tous les revétements du blen concernd, afin d'identifier ceux contenant du
plomb, qu'ils solent dégratdés ou non, 3 dderire leur état de conservetion et A repérer, le cas échéant, les situations de risque da saturnisme
infantile et de dégradation du bati. Les résultats du CREP dolvent permettre de connaltre non seulement le risque immédiat lié 3 |2
présence de revitements dégradés contenant du plomb {gui géngrent spontanément des poussiéres ou des £cailles pouvant étre ingérées
par un enfant), mais aussi fe risque potentiel lid 3 la présence de revétements en bon état contenant du plemb {encore non stcessible).

Le constat porte sur les revitements accessibles depuis le logement ou le cas échéant depuls les parties communes [voir « ftendue de la
prestation » en prenyiéra page), y compris les revétements extérleurs {volets, partail, grille, etc). La recherche de canalisatlons en plomb
ne fait pas partie du champ d'application du CREP. Si le bien immobilier concerné est affecté en partie & des usages autres que I"habitation,
le CAEP na porte que sur les parties affectées & habitation. Dans las locaux annexes, le CREP porte sur ceux qui sont destinés & un usage
courant, tels que les buandaries, caves, garages, etc.

SYNTHESE DU CONSTAT

Dans le cadre de la mission abjet du présent rapport,
il a été constaté 'absence de risque d'exposition au plomb.

A défaut d'un CREP des parties communes, le vendaus ne pourra pas étre exonéré de Ja garantie contre les vices cachés cancernant sa
guote-part des parties communes.

Le préseat constat ne pewt dtre reproduit que dans son intégralité {annexes comprises), et avec 'accord écrit de son signataire.

i

! AGENDA Diagnostics vous claire sur les pathologies, avec des solutions & mettre en cuvre.
I Obtenez plus d'informations en scannant fe QR Code ci-contre ou en cliquant surle lien suivant :

4 hling: E i satice il -uni

B
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Situations de risgue de saturnisme infantile et de dégradation du bati

- . Qui  Non
Au molns un local parmites locaux objets du constat présente au moins 50 % dunités de diagnostic de classe 3 X
t*ensemble des locaux cbjets du constat présente au moins 20 % d’unités de diagnostic de classe 3 X

L . . . Cui  Non

Les facaux objets du constat présentent au mains un plancher cu plafond menagant de s’effondrer ou en tout ou partie X
effondré
Les locaux objets du constat présentent des traces Importantes de coulures ou de rulssellement ou d*écoulemnent d'eau X
sur plusteurs unités de diagnostic. ¢’'une méme pitce
Les focaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'una méme piéce recouvertes e moilsissures ou X

de nombreuses taches d'humidité

Locaux ou parties de lacaux non visités
Néant

Constatations diverses
Néant
IELOYEE

La recherche et Ia mesure du plemb présent dans les peintures ou les revétements sont réalisées selon le cadre réglementaire défini
précédemment.

METHGDOLOGIE

Les mesures de Is concentration surfacigue en plomb sont réalisées & l'aide d'un apparell 3 flucrescence X (XRF} & lecture directe
permettant d'analyser au moins une rale K du spectre de fluorescence du plomb, et sont exprimées en mgfem?,

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postésieurs au 1 Janvier 1943 ne sant pas mesurés, a
{'exception des huisseries ou autres &léments métalliques tels que volets, grilles, etc. {ceci afin d'ideatifier la présence éventuelie de
minium de plomb).

£n cas g'unité de diagnastic (UD) située 3 une hauteur supérieure 4 3 mbtzes, il appartient au propriétaire de prendre les dispositions
néressaires, en accord avec 1a réglementation du travall, pour permettre au diagnostiqueur da réaliser Jes mesures de concentration en
plomtb sur cefle-ci, faute de quoi le constat n'auzait de valeus que pour les ynitds dlagnostiquées.

Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb

Les mesures par fluorescence X effectudes sur des revétements sont intezprétées en fonction de la valeur de référence fixée par I"arrété du
19 aoilt 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb (article 3}: 1 mgfem®

Stratégie de mesurage

Sur chague unité de diagnostic recouverte d'un revitement, Vsuteur du constat effeciue :

~ 1 seule mesure si celle-ci montre fa présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seufi de 1 milligramme par
centimétre carré (1 mgfem?) ;

— 2 masures sl la prentizre ne montre pas la présence de plombd & une conceniration supérieure ou égale au seull de 1 milligramme
par centimétre carré {1 mgfem?) ;

— 3 mesures si les deux premigres ne montrant pas la présence de plomb 3 une conceatration supérieure ou égale au seull de 1
mitfigramme par centimétre carré {1 mg/om?), mais que des unités de diapnostic du méme type ont €16 mesurées avec une
concentration en plomb supérleura ou égale A ce seuil dans un méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectudes sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées & des endroits différents paur mininiser la
risque de faux négatifs.
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Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation das mesures, ['auteur du constat divise chaque local en plusieuss zones, auxguelles i attribue une lettre (A, B,
C...) selon la convention décrite <i-dessous.
La convention d'écriture sur tels) croguls et dans le(s) tableaufx) des mesures est fa suivante :

— tazona de 'accds st focal est nemmée « A » et est reportée sur le(s} croquis ; les autres zones sont nommées a Bu, « Co, a Dy, ...
dans le sens das algailles d'une montre ;

— Lazone « plafond » est nemmée « PL» ;
~  Lazone « 5ol # est nomméa « 50 ».
Les unités de diagnostic (par example : ua mur d'un local, la plinthe du méme mur, le dormant d'une fenétre, ..} faisant ¥objet d'une

mesure sont classées dans le(s) tableau{x) des mesures selon les indications suivantes, en fonction de la concentration en plomb et de la
nature de la dégradation.

Nota : Une unité de diagnostic {UD} correspand ¢ un ou plusleurs éléments de construction ayont méme substrat et méme historique en
matigre de constzuction et de revétement.,

Nature de 1a dégradation Etat de conservation Classement
< seuil Sl : o
Non dégradé (ND} 1
ou non visible (NV)
2 senif Usure par friction, traces de chocs, microfissures.., Etat d'usage {EY) 1
pulvérulence, écailiage, cloquage, fissures, .
faiencage, traces de grattage, lézardes... Dégradé (0) 3
ECCAUY VISITES & RESULTATS DES VIESURES
Zane  Unilé de dlagnostic Substrat Revi#tement tocailsationde  Mesure Etatde  Classe- Observations /

apparent fa mesure {mgfem®}  conser. ment Hature dégradation

i Mesure lest 1,0
52 Mesure test 10
Appartement RDC Entrée + rangement
. Revitement Localisationde  Mesure £ratde  Classe- Obsesvations /
7 .
e Unité de diagnostic Substrat apparent [a mesure {mzfem’]  conser. ment Nature dégradation
2 ) <1m 03
A Murs Platre Peinture s 0
3 >im 03
4 <1lm G1
B Hurs Hatre Peinture e e— ]
5 =1m 04
6 <lm 0.2
[ Murs Platre Peinture e o
7 >1m 03
] . <lm [+2:)
D Muss Platre Peinture e — 1]
4 »1m 05
10 Nord 05
—_— f Plafond Flitre Peinturg  ———r—— e 0
1% Sud 0.5
- Porte PVC Masure lnutlle Atus_e nee de
revétement
Nombre d'unités de diagnostic: 6 Nombre de mesures : 10
Nombre d'upités declasse 3: 0 % d'unités de classe 3: 0%
Risque de saturnisme infantile: ~ Non

Dégradation du bati : Non
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Appartement RDC Cuisine

PLOMES

" . Revéterzent  Localisationde  Mesure flatde  Ciasse- Qbservations /
Lh it bt .
Tone nilé de diagnostic Substrat apparent la mesure (mgfem')  conier ment Nature dégradation
12 >1m 05
A Murs Plétre Peinture 2
13 <im 0.6
14 . >im 03
B Murs Platre Peinture 0
15 <1im oe
16 <lm 04
C Murs Platre Palnture 0
17 >im 0,6
15 . <im 0,1
& Murs Platre Pelnture Q
19 =1m 0,4
0 . Sud 0,2
PL Plafand Platre Pelnture 0
2% Nord 06
B Fendtre PVC Mesure inutlle Absenca da
revétement
- ] Parte Bois peinture Mesure inutile Malériau récent
- B Volets roulants PVC Mesure inutile Abs‘ence de
revitement
Nombre dunités de diagnostic: 8 Nombre de mesures : 10
Nembre d'unitds de classe 3¢ ] % d'unités de classe 3 : 0%
Risque de satusnisme Infantile:  Non
Dépradation du bati: Non
Appartement RDC Salle d'eau avec wc
Zone  Unité de diagaostic Substeat Revétement Localisation de Mesure: Etatde  Classe- Observations [
apparent la mesure {mgfem®}  conser. ment Nature dégeadation
22 >1m 0,3
A Maurs Piatre Pelnture & 0
23 carrelage mural <im 05
29 i >1m 9,1
B Murs Pldtre Peinture & 0
25 carrelage mural <1 m 95
26 & >im 0,5
c Murs Pidtre Peinture - [
a7 carrelage mural <im 66
28 <lm 05
D Murs Platre Peiture® - T e 0
29 carrelage mural >im 0.6
30 Hord 0,1
PL Plafond Plstee Peinture Q
31 Sud 05
- A Porte Bols peinture Mesure inutile Matérau récant
Nembre d'unités de diagnostic: 6 Nombre de mesures : 10
Nombre d'unités de ¢jasse 3: ] % d'unités de classe 3: 0%
Risque de saturnisme infantile =~ Non
Dépradation du bati: Non
Appartement RDC Salon
. . Revétement  iotalisationde  Mesure flatde  Classe- Observatlons /
ded
Zene  Unité de diagnastic Substrat apparent fa masura {mgfem’}  conser. ment Nature dégiadation
kY] ) . >1m 05
A Murs Platre Peintura ]
33 <1lm 096
34 <lm 0,4
B Murs Flitre Pelature a
35 >1m G4
36 <im 0,2
C Murs Pibtee Palnture 0
37 >1m 0,3
38 . >im 0,2
[¥] Murs Platre Peinture o
a9 <lm 03

fhriar




PLOM

" Revétement  ilocalisationde  Mesure Etatde  Classe- Observations /
Zone  Unité de diagnostic Substrat apparent Ea mesure {mgfcm')  conser. ment Hature dégradation
an Nord 0,1
Pi. Plafond Platre Peinture o
a1 Sud G2
- 8 Fenétre PYC Mesure inutile Absence de
revEtement
- C Porte Boils peinture Mesure Inutite Matériau récent
- B Velets coufants e Mesure inutie Absence d2
revétement
Nombre d*unités de diagnostic: 8 fombre de mesures : 10
Nombre d’unités de dasse 3 o % dunités de classe 3 0%
Risque de saturnisme infantite 1 Non
Dégradation du bti ; Non
Appartement RDC Chambre
E . " Revétement  Locallsationde  Mesure flatde  Classe- Observations /
Zone  Unité de diagnostic Substrat apparent Ia mesure {mgfem?)  conser. ment iNature dégradation
a2 1 032
A hurs Platre Peinture a
43 <im 05
a4 <im 0,2
B Muis Plitre Peinture 0
45 >1m 9,2
46 <im 0,2
[« Murs Platre Peinture o
a1 >im 3
a8 <1lm 63
D hurs Platre Pelnture o
49 >1m 04
50 Nord 0,2
PL Plafond Piatre Pelnture 0
55 Sud 05
= Absence de
- B Fenétre PYC Mesure Inutile revétement
- A Porte Bols pelnture wesure Tnutile ialériau récent
Absence de
- B Volets roulants 20 Wesure nutile revitement
Nombre d’unltés de diagnostic: 8 Nombre de mesures : 0
Nombre d'unités de classe 3 1] % d'unités de classe 3 - 0%
Risgue de saturnisme infantile:  ¥Non
Dépradation du biti: Non
ANNE?
Plans et croguis
& Planche 1/1: Appartement - RDC
Légende
Mesute > 1 mg/ocm® sur une unité de diagnostic classée 1ou 2 Mesure > 1 mg/om? sur une unité de diagnostic classée 3
Plancher ou plafand menagant de s'effondrer Coulures ou ruissellemeant
Moisissures ou taches d’humidité
Dossios R LA FLELGR 8/
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PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de l'immeuble: :é}:b?:;etv:rd Pasteur
N° dossier:  22-10-2150 95210 5T GRATIEN
N°planche:  1/1 ! Version: 1 | Type:  Croquis

Origine du plon:  Cabinet de diagnostic Bitiment — Niveau: Appartement - RDC

Doturment sans échelle remis & fitre indicatif

Salle d'eau Wl

Chambie $a'en Fil . F
Cuising

B LACFLEUR 7/
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Notice d’information

5l le logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des
revétements contenant du plemb, sachez que le plomb est
dangereux pour la santé.

Deux decuments vous informent :

—  Le constat de risque d’exposition au ptomb vous permet
de localiser précisément ces revétements: liser-le
attentivement |

~ La présente notice d'information résume ce gque vous
devez savoir pour viter Texposition au plomb dans ce
logement.

LES EFFETS DU PLOMB SUR LA SANTE

Uingestion ou Pinhalation de ptormb est toxique. Elle provoque
das efets réversibles {anémie, troubles digestifs) ou irréversibies
(atteinte du systdme nerveux, baisse du quotient intellectuel,
etc.). Une fols dans 'organisme, le plomb est stocké, notamment
dans ies os, d’al it peut &tre libéré dans le sang, des anndes au
méme des dizaines d’années plus tard, Vintoxication chronique
par le plomb, appelée saturnisme, est particulidvement grave
thez le jeune enfant. Les femmes en 3ge de procréer doivent
également se protéger car, pendant fa grossesse, le plamb peut
traverser be placenta et contaniiner le feetus,

LES MESURES DE PREVENTION £0§ PRESENCE DE
REVETEMENTS CONTENANT DU PLOMB

Des peiatures fortement chargées en plomb (céruse) ont été
couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures, souvent
recouvertes par d'autres reviétements depuls, peuvent Etre
dégradées 3 cause de Phumidité, & la suite dun choc, par
arattage ou 2 Foccasion de travaux - les écallles et les poussiéras
alns) libérées constituent alors une source d'intoxication. Ces
peintures représentent fe principal risque d'exposition au plomb
dans |'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque
tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En revanche, le
risque apparait dés qu'elfes s'écaillent ou se dégradent. Dans ce
cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

« il perie a la bouche des écailles de peinture contenant
duplomb ;

— &Yl se trouve dans une pidce contaminde par des
poussidres contenant du plemb ;

— il reste & proximité de travaux dégageant des poussidras
contenant du plamb.

Le piomb en feulfle contenu dans certains paplers peints {posés
parfols sur les parties humides des murs) n'est dangereux qu'en
cas d'ingestion do fragments de papier. te plomb laminé des
halcons et rebards extérieurs de fenBtre nest dangereux que si
'enfant a accés & ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses
dolgts aprés les avoir touchéas.

PLOME

Pour éviter que votre enfant ne s'intoxigue :

—  Surveillez Yétat des peintures et effectuez les menues
réparations qui s'imposent sans attendre qu'elles
s'aggravent ;

—  Luttez conire Phumidité, qui favorise la dégradation des
peintures ;

~  Evitez le risque d’accumulation des poussiéres : ne posez
pas de moguette dans les pléces ol lenfant joue,
nettoyez sauvent te sol, les rebords de fenétres avec une
serpilligre humide ;

— Veflez 4 ce que votre enfant nait pas acchs b des
peintures dégradées, a des papiers peints contenant une
fauilie de plomb, au 3 du plomb faming (kalcons, rebords
extérleurs de fendtres) ; Javer ses malns, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements
contenant du plomb, prenez des précqgutions :

~ S vous confiez les travaux & une entreprise, remettez-lui
une cople du constat du risque d'exposition au plomb,
afin qu'elle mette en ceuvre les mesures de prévension
adéquates ;

« Tenez les jeunas enfants éloignés du logement pendant
toute [a durée des travaux ; avant tout retour d'un enfant
aprés travauy, les locaux dolvent aveir #té parfaitement
nettoyés ;

~  Si vous réaisez les travaux vous-méme, prenez soin
d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans
tout [ lopement et éventuefiement le voisinage.

Sivous étes enceinte :

- Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur
des revétements contenant du plomb ;

— Cloignez-vous de tous travaux portant sur des
revétements contenant du plomb.

$i vous craignez gu'il existe un risque pour votre santé ou celle
de votre enfant, patlez-en & votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile,
médecin scolaive) qui prescrira, s'it te juge utile, un dosage de
plomb dans le sang {plombémie). Des informations sur ka
prévention do saturnisme peuvent Btre oblenues auprés des
directions départementales des territoires, des agences
régionales de a santé o des services communaux &' hygigne et
de santé, ou sur les sites internet des minlstéres chargds de fa
santé et du Iogement.
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Certifications

Certificat N*

Monsieur Stéphana ARCA

Cerffté dans |2 cadre du de il FRO:
conslltabla sur www.qualixgerLeom conformément a
Yordonnance 2005-55% Lire Hl du § ju'n 2305 et au cécret
20031114 du D5 seplembre 2035,

cotz1

dans fc(3) domains{s} suivantis):

Amiarts aves mention

CertiTesd vaiab'y
Dy MLTEET
2 14w

ATER 03 25 patet BOLB delriss erd b3 UANS GRoenfiraton e
COTEENTERS Ban papsand s physigues (pdrataue G rapdizsen
esshieran pArind sy de (6T 02 COAIRN TN £28 11 30T El prodss
envienad ds farlasia, el dé e vieLed apnés Lt dont s
FrTeLties bA7S £tle1 critesd Tasgrafizton des oginimRs 02
certflan,

Etat deos instalatiors Tatirisures ddtpcrrichd

Certificet velab's
Lu 281415018
& 1

ATEE & BTl 2003 et ddfavsy ant des crides de cedfC2npn 028
CoTpinces ges peEn e e Piysfes riateau Fat g2 Fastaiation
e d @EtY O Bt 125 Crdes GResrddiaton (R CAGINET L O
T

Stat dsrinttahitors Inlireures ds g3z

Certificat vatabfa
Du IMG2ET
an ALECRGIR

Acrisd 605 61k BT PYacitA dElisTany ks eRLTES U2 CEMTRATCN Ces
cavpdtron) ¢25 pAILLARES PRyt s 13l ant i 4l g FinslaTaten
tredraire €2 g2 £1is ervdres 4 azerbidtatan dss ORI TAS 2
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EY Rl
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F09 LetTeatan o8 compheeace ey

EEiH

Date d'établissemant le mercrads 10 avril 21

Marjorie ALEERT
Directrice Administrative

Une certilication paut dtre suspendue, modiiés ou relirée 3 tout moment.
Pour ure ullfisation apgropide o4 € cortificat, ia portde des certiffcations etlowrs vardiés dofvent dtre vérifiées surie
site internet o LOC QUALIRPERT wwwquaixpert.com.
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Attestation d’indépendance

« Je soussigné BUNEL Audrey, Gérant du Cabinet AGENDA, stteste sur Yhonneur, conformément aux articles
1271-6 et R271-3 du Code de la Construction et de f'Habitation :

Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations

Que les personnes chargées de fa réalisation des dtats, constats et diagnostics disposent des mayens
et des certifications requises leur permettant de mener  bien leur mission ;

Avoir souscrit une assurance permettant de couvrr les conséquences d'un engagement de notre
respoensabllitd en raison de nes interventions ;

N'avolr aycun lien de nature a porier atteinte & notre impartialité et & notre indépendance, ni avec le
propridtaize oy son mandataire qui fait appel & nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, Installations ou équipements pour lesquels ¥ naus est demandé de réallser
la présente mission, et notamment :

~  Naccordes, directernent ou Indirectemant, 3 Yentité visée 3 I'article ler de la loin® 709 du 2
sanvier 1270 qui Intervient pour la vente ou fa focation du bien objet de 1a présente mission,
aucun avantage i rétribution, sous quelque forme gue ce soit ;

—~  Ne recevoir, directement ou indizectement, de [a part d'une entreprise pouvant réafiser des
travaux sur les ouvrages, Installations ou dquipements sur lesguets porte 3z présante mission,
aucun avantaga ni rétribution, sous quelgue forme que ce seit. »

SAS CERTIMMO

b AR-1a- 21800

[SWEE



CERTIMMO 78

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-SUR-OISE

Tél: 0135245765

contact@ceriimmo95.fr

EFESTGMNATIOR

DE CIVIMIEUBLE

A

e LA FLEUR

frgsiay 47 22 00-21090 IR

Adresse :

Référence cadastrale :
Lot(s) de copropriété :

Date de tonstauction :

Natuse de I'mmeuble :
Destination des locaux :

Contexte de la mission :

42, boulevard Pasteur
RDC-BatA

95210 5T GRATIEN

AL S 4s0

14-25-26

Immeuble coflectif
Habitation

ingonnue

N" étage : RDC

B Avant vente

O Avant mise en location

Propriétaire :

NATION DU PROPRIETAIRE

Mr EA FLEUR

Donneur d'ordre {sur déclaration de llintéressé) =

BESIGNATION DF VOGPERATEUR DE

[ Propriétaire de Ifmmeuble
[] Autre, le cas échéant [préciser) :

GIOSTIC

Cabinet de diagnostics :

Compagnle d"assurance :

CERTEMMO 78

34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY-SUR-OISE

N° SIRET : 444 221 675 0036

AXA N° de police - 10755853504

REALISATION DE LA MISSION

N° de dosster :

QOrdre de mission du
Document(s} fourni{s) :
Commentalres :

22-10-2190 #R
03f11/2022
Aucun

Néant

wrupey agendadiaginostics.fr

Validité : DU 01/01/2022 AU 31/12/2022

Chaquecabmetest;uriniiqﬁementetﬁnanciéremen!indépendant.
SAS gu capital de 7624 €- SIRET 1 444 221 675 00036 - APE : 71128




CADRE REGEEMIENTAIRE
i Articles 13125-5 3 L125-7 du Code de I'Environnement : Information et participation des citoyens > Dispositions générales

H Articles R125-23 3 R125-27 du Code de I'Environnement : Information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs, fes risques miniers et k2 pollution des sols

Articles R563-4 et D563-8-1 du Code de |'Environnement : Prévention de dsque sismique
&  Article 1271-4 du Code de la Construction et de PHabitation : Dossier de diagnestic technique
% Articles 2 et 3-3 de la Loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs

Arrété du 13 octobre 2005 modifié pertant définitien du modéle d'imprimé pour Iétablissement de I'état des risques aaturels et
technologiques

B Arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones & potentie! raden du territoire frangals

Nota: Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, régiementalres et normatives s'entendant de 13 versior: des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LEVITTES DU BOMAIME (Y APPLICATION DU BIAGNOSTIC

Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones couvertes par un plan de prévention des rsques (PPR) naturels
prévisibies, technologiques ou minfers, prascrit ou approuvé, ou dans des zones de sismicité définies par décret en Conseil d'Ftat, ou
encere dans des zones 3 patentiel radon de nivesu 3, sont Informés par le vendeur ou le bailleur de Fexistence des risques visés par ce plan
ou ce décret. A cet affet, un état des risques et pollutions {ERP) est é1abli & partir des informations mises & disposition par le Préfet.

De pius, lersqu'un imseuble bati a subi un sinistee ayant donné lieu au versement d'une indemnité dans le cadre d'une reconnaissance de
Yétat de catastrophe naturelle, miniére ou technologlgue, te vendeur ou le baiileur de 'immeuble est tenu d'informer par écrit 'acquéreur
ou le Iocataire de tout sinistre survenu pendant la période ofs il a été propriétaire de Itmmeubie ou dont il a été lub-méme Informé.
Attention i

~  Sils a'impliquent pas d'obligation ou interdiction réglementaire particulibre, les aldas connus ou prévisibles qui peuvent étre
signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner l'immeuble, ne sont pas mentionnés par cet état;

—  Cet Stat, & remplir par le vendeur ou le baillaur, est desting A étre en annexe d'un contrat de vante ou de tocation d'un immeuble.

SEDE L'ETAT BES MISOUES ET POLLUTIONS (ERE)

Plan de prévention des risques : ieerRN OO PPRM T PPRT Aucun
Sismicité : 1 {trés faible) [1 2 {fatble) [1 8 {modérée) [0 4 {moyenne) [15 {forte)

Secteur d'information sur les sols: [ Oui Non
Commune & potentiel radon classée en niveau 3 ¢ [ oui B Non
DATE (YETABLISSEMENT DE VETAT
Etat rédigé & MERY-SUR-CISE, le 04/11/2022 Duréa de validité ; Six mois, jusqu’au 030572023

Lachet de entreprise

CERTINANIO 78

34, avanue Marcel Perrin
55540 MERY-SUR-QIEL

TéE: 01 34 24 9765
SARET 449 221 67500036 - APE 1 71128

Le présent rapport aie peut étre reproduit que dans son Intégralité {annexes comprises), et avec 'accord orit de son signataire.
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols poliugs

Attention | 8°ifs n'impliquent pas d'obligation ou dinterdiction réglementaire particuiitee, les altos connus au prévisibles
qui peuvent étre signelés dans les divers dacuments d'information préventive et concerner l'immieuble, ne sont pas mentionnds par cet étal.
ot élat, § remplir por le vendeur ou le bailieur, est Jestind & étre én annexe d'un contrat de vente ou de locetion d'un intmeuble.

Cel &lat es! établi sur la base des informations mises a disposition par anétd prélectoral

fA®  PAS D ARRETE SUR CETTE COMMUNE du mis & jour le
Adresse de Fimmeuble cade poslal ou Insce commune
42, boutevard Pasteur RDC - B3t A 95210 ST GRATIEN

B Limmeuble est situé dans e périmétre d'un PPR N 'oui [T non
prascrit 0 anlicipe [ approuvé [ dale
' i oui, les risques naturels pris en considération sont liés & :
inandations [ aultes
»  Limmeubla est concernd par des presciiptions de tiavaux dans le reglement du PPRN oui O non ®
? 8i oui, Ies travaux preserits ont 8té réalisés oui 0 non O

-] Limmeuble est silué dans le parimélre d'un autre PPR M oui [J non

preserit [ anticipé [ approuvé [J dale
' Si oui, les risques naturels pris en considération sont iés a -
inondations {1 aulies
> Limmeuble esl concernd par des prescriptions de travaux dans fe réglement du PPRN oui O non B
2 i pui, les fravaux prescrils onl été réalisés oui &9 non O

oul [] non &4

>  Limmeuble esl silué dans je périmétre d'un PPR M

prescrit [] anficipe ] approuvé ] date
% Sioui, les risques nalurels piis en considération sonl liés &
mouvement de terrain  [J autres
=~ Llimmeuble esl concend par des prascriptions de travaux gans le 1¢glement gu PPRM tout [] non {x
* 51 gui, les travaux prescrits ont 14 réalisés oui [0 non [

> Limmeuble est sitlug dans le péiimélre d'élude d'un PPR T presciit el non encore approuvé fout [ non
® gj oui, les risques lechnaloginues priis en considéiation dans lanélé de prescription sontligs a:
effel loxiqgue [ atfel thermique [ ellet de surpression [
»  Limmeuble est situé dans le péiimélre d'exposition aux risques dun PPR T approuvé oui [ non
> Limmeuble esl situé en secteur d'expropriation oy de délaissement out [ non [&
> Limmeuble est silué en zone da prescriplion foui [ non X
“ 5i la lransaction concerne un logement, les lravaux prescrits onlt é1é réalisés cui [ non [}
% 5i la transaclion ne concerns pas un togemenl, Finformation sur ls type de risques oui [} non [}

auxquels limmeauble esl exposé ainsi que feur gravité, probabilité et cinélique,
est jointe & Facte de vente ou au conlral de location.
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>  Limmeuble se situe dans une communs de sismicité classée en
zonet & zone?2 [} zoned (] zoned [ zoned []
tris faible faible modérée moyenne lote

> Limmeuble se situe dans une comniung & polentiel raden classée en niveau 3 oui O non B

> ie lenain est silug en secteur d'informalion sui les sols (S1S) oui non X

f 'l i 1 }
- cataslraphe naturetie miniére au technologique

>  Linformalion esl mentionnée dans 'acle de vente ouli (J nen [

yondaur § hailisue date / ficu acquéreur { looaloae

Fait f2 04/11/2022
BIRLAFLEUR & MAERY-SUR-OISE

informaticn sur les risques naturels, minters ou technologiques, la sismicitd, la potentiel radon, les pollutions de sols,
pour en savor plus... consulter le site internet wayyygeorisgues.pouv.fr

NTALREEENER e LA FLELRL A0




Dans I'état des risques et pollutions, il revient au propriétaire, seus sa responsabilité, da faire une déclaration sur les sinistres indemnisés
{date, nature exacte, dommages causés) du bien objet de 1a vente,

Cette déclaration est une infermation ¥ remettre au futur acquéreus ou locataire du bien. M2ma en Pabsence de sinistre, une déclaration
doit aussi &tre produite.

Déclaration relative aux sinistres indemnisés au titre des catastrophes naturelies,
minigres ou technologigues

Je soussigné, Mr LA FLEUR, Vendeur, déclare sur 'honneur que le bien vendu ou loug, désigné d-dessous:
42, boulevard Pasteur
RDC - BitA
95210 ST GRATIEN
[ Na pas fait "objet d'une déclaration de sinlstre ayant donné liew au versement d'une indemnité dans le cadre d'une reconnaissance de
'état de catastrophe naturetle, miniére ou technologique.
1 A fait 'objet d'une {ou plusieurs} déciaration{s) de sinistre ayant donné liev au versement d'une Indemnité dans te cadre d'une
reconnalssance de |'état de catastrophe naturelle, miniére ou technelogique.

Pour saveir si un sinistre résultait ou non d'un événement considéré comme catastrophe naturedie, miniére ou technologique, se référer su
tableau ci-dessus qul liste les catastrophes gui ont touché la commune de 5T GRATIEN depuis 1982.

Attestation €1able 8 1 e e 18 2 oo e

Signature du vendeur ou du baillevr :

sher MTO2E- 120901 Lo FLELR LW




ERP

Attestation d’assurance
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CERTIMMO 78

34, avenue Marce! Perrin
95540 MERY-SUR-QISE

Tél: 013424 9765
contact@certimmad5.fr

BESIGNATION

DE LVIVIVIEUBRLE

Ml LA FLELR

frossier N 22-20-2290 AENS

Adresse :

Référence cadasirale :
Let(s) de copropridté :

Date de construction :

Nature de l'immeuble :
Destination das locaux :

Lontexte de 1a mission :

42, boulevard Pasteur
RDC-Bat A
95210 ST GRATIEN

Al /490

14-25-26
Immeuble collectif
Habitatlon

Inconnue

Bl Avantvente [ Avant mise en focation

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Prapridtaire ; Me LA FLEUR — 42, boulevard Pasteur 95210 5T GRATIEN
Conneur d'ordre (sur décfaration de l'intéressé) @
Propriésaire de Vimmeuble

[ Autre, le cas échéant {préciser) :

DESIGNATION DE UOPERATEUR DE DIAGNOSTIC
CERTIMMO 78

34, avenue Marcek Perrin ~ 95540 MERY-SUR-OI5E
N° SIRET : 444 221 675 00016

Compagnie d'assurance : AXA N de police : 10755853504 validité : DU 0170342022 AU 31/12/2022

Cabinet de diagnostics :

REALISATION DE LA MISSICN

W de dossier ; 22-10-2190 RENS
Crdre de mission du 03/11/2022
Document(s) fournt(s) - Aucun
Commentaires : Néant

vanvsnagrndadiagaastienfr

Chac;ue cabinet est juridlquement et financidremant fndépendant.
SAS au capital de 7 624 €- SIRET 1444 221 §75 00036 - APE 1 71128




ERSA g@

CADRE REGLEMENTAIRE

&  Article L112-11 di: Code de PUrbanisme : Effets du plan d'exposition au bruit des aérodromes

% Articte L27E-4 du Code de la Construction et de I'Habitation : Dossler de diagnostic technique
5 Articles 2 et 3-3 de la Lol n*89-462 du 6 juiltet 1989 tendant 3 améliorer les rapperts locatifs

o

Nota: Sauf indication cantraire, I'ensemble des références Mgales, réglementaires et nermatives s'entendent de la version des textes en
vigueur au jour de fa réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE DY APPLICATIGHN DU DIAGNOSTIC

Lorsque des immaubles bitis 3 usage ¢’habitation ow 3 usage mixte professionnet et d’habitation et des immeubles non batis constructibles
situés dans I'une des zones de bruit définies par un plan d'exposition au bruit des aérodromes font I'objet de location ocu de vente, un
document informant de cette situation doit &tre communiqué au futur acquéreur ou focatalre.

Ce document comparte :
¥ Lindication <laire et prédise de cette zone;
¥ L'adresse du service dlinformation enligne permettant de consulter fe plan d'exposition ad brult ;
¥ La mention de ia possibilité de consulter le plan d'expesition au bruit 3 la mairie de Ja commune oi est sis I'immeuble.

L'acquéreur o le locataire ne paut se prévaloir & 'encontce du vendeur ou du bailleur des informations contenues dans ce decument qui n'a
qu'une valeur indicative.

SYNTHESE DE VEVTAT RE
AERGOTOMES (PER)

IF AL PLAR D'EXPOSITION AU BRUIT LES

Limmeuble objet du présent état est situé:
1 En zone de bruit fort A O En zone de bruit fort B [0 En zone de bruit modéré C
En zone de bruit D [J Hors zone de brult

DATE YETABLISSEMENT DE LETAT
Etat rédige A MERY-SUR-OISE, le 04/11/2022 Durde de validitd : Non définie par la réglementation

Lachet de Ventreprise

CERTIRIEIQ 78

34, avenue Marcel Perdn
55540 MERY-SUR-OISE

TE: 0134259765
SIRET : 214 221 £75 03036 — APE- 71128

Le présent rapport ne peut ére seproduit que dans son intégralité {annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

far 14T 22 1G-3 180 8
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ERSA %

ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

Les zones de bruit des plens d'exposition ou bruit constituent des servitudes d'urbonisme fort. 1112-3 du code de
Furbanlsme) et doivent & ce titre étre notifides & occasion de tovte cession, location eu construction immobliiére.

Cet état est &tabli sur la base des informations mises a disposilion par arrélé préfectoral

n* 07-44 du 0370412007 mis & jolr le
Adresse de Uimmeuble code postal ou Insee commune
42, boulevard Pasteur RDC - Bat A 95210 ST GRATIEN

B {‘immeuble est situé dans le périmétre d'un PEB toui X nen

révisé X approuve date 03/04/2007
1 81 oui, nom de I'aérodrome :  Paris COG
> Limmeuble est concerné par des prescriptions de lravaux d'insonorisalion 2 ouf non
2 Si oui, les fravaux prescrils ont été réalisés
B Limmeuble est silué dans le périméatre d'un autre PEB ¥ oui non X

révisé approuvé dale

* 8i oui, nom de 'aérodrome :

> Limmeuble se silue dans une zone de bruil d'un plan d'exposition au bruit définie comme :

zone A zone B? zone G3 zone Bt X
{pruit fort) (bruil forl) {oruit modéréd)

1 Intérieur dz la cowbe dindice Lden 70
2 Enlre la courbs dindice Lden 70 el une cowbe chofsiz entre Lden 65 cela 2162
3 Entre la fimids extérisuce de la zone B et |z courbe dindice Lden choisi entre 57 el 55

4 Entre |z Emite extérizore dela zone G etla courbe indice Lden 50
(Cefte zone m'est obigaloire que pour fes aérodromes mentionsds au | de Farticte 1609 quatenicios A du code général des impdls el sous
réserve des dispositions de larticls L 112-9 du code Fumbanisme pour les aémdromes dont 2 nombrs de créneaux horaires stlibuables fail
fobiet dune Fmilation aiglementalre sur Fensembla des plages horaines d'ouverfure )

Hola bena : Lorsque fe bien se situe sur 2 zones, it convient de retenir la zona de bruit fa plus importants.

Le plan dexposition au bruit est consullable sur le site |ntemet du Géopur!aat de finstitut national de Vinformation
géographique et forestidre (IGN) a adresse suivanle

11 ast aussi possible de cansulier le plan d'expesition au bruit & fa mairie de la commune ol est sis lNimmeuble.
Régles de délimitation : voir / £2-3 du code de l'urbanisme

vendeur / baiilour date / lieu acquéreur { iosataire

MR LA FLEUR Fait le 04/11/2022
a MERY-SUR-CISE

Infarmation sur les nuisances sonores aériennes : pour en savoir plus, consultez le site internet

frosstar {7 F2-10- 2303 BEMNG e b FLELT if4



IGRARHIE

Légende

Zone de bruit fort A

Fw] Zone de bruit fort B

Zone de briit modéré C

| Zone de bruit D

r Hors zene de brait

Brassiar 817 23 00-2EG HERS e LA FLELR
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