Vente SCI SMART PROPERTIES
Audience d'Orientation

DIRE D’ANNEXION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'an deux mille vingt-deux, le

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de PARIS, a comparu
Maitre Jérome HOCQUARD de SELARL ELOCA, Avocat au barreau de
PARIS, demeurant 128 boulevard Saint Germain - 75006 PARIS,
poursuivant la vente dont s'agit lequel a dit :

Annexer au présent cahier des conditions de vente, le réglement de
copropriété.



Vente SCI SMART PROPERTIES
Audience d'Orientation

DIRE D’ANNEXION DU REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'an deux mille vingt-deux, le

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de PARIS, a comparu
Maitre Jérome HOCQUARD de SELARL ELOCA, Avocat au barreau de
PARIS, demeurant 128 boulevard Saint Germain - 75006 PARIS,
poursuivant la vente dont s'agit lequel a dit :

Annexer au présent cahier des conditions de vente, le réglement de
copropriété.

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.
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. . : CLERC: 036 : .
. - : N° COMPTABLE: . 5 s
@ ‘ " rs-DEAN WIL NEUF CENT QUATRE .VINGT SEXZE :

PO POy AUBR

Me Robert PANHARD, Notaire membre de la Société Civile
Professionnelle "Jacques DAUCHEZ Ahlain KUBISA Robert PANHARD et
Gérard BAFFOY et Caroline DENEUVILLE" titulaire d’un Office Notarial
& PARIS 5&me, 37, Quai de la Tournelle,

A regu le présent acte authentique, & la requte des
personnes ci-aprés identifides.

. ¥ "ADERTIFICATION DES REQUERANTS
4795

Zo-La société dénommée AUTEUIL  INVESTISSEMENT, V4 soci¥fdy a .
re¥pondabilité limitée fau capital de 50.000 Francs, dontRe:sidge
sa Sest A IGNY {Essonne) 15 rue des Pontifes,/ ima\;rjﬁl:\lée au
registre du commerce et des sociétés sous le numém%iﬁt:s"‘connsn.
ESSONNE:&_‘;“B 382 616 737./

Représentée par :

Monsieur SOPPELSA Michel Serge, domicilié et demeurant &
IGNY (Essonne), 15 rue des Pontifes, son gérant, habilité 3 l’effet
des présentes aux termes de l‘article 12 des statuts.

EXPOSE

: GEQUEL a exposé ce gqui suit, préala.bleme:m: au riglement de
copropriété et i 1'état descriptif de division concern#iit™l’immeuble

%&gzés désigné :

~ - B
DESTIGNATION
- § S L B .
. © un‘irfeuble sis‘3 PARIS ~(1ldme), 14 rue de Vaucouleurs,

comprenant deux corps de batiments :

[ ] . -  bAtiment A, sur  rue, sur  sous-sol, &levé d'un
rez-de-chaussée et de quatre &tages carrés, le cinquiéme en retrait
sous comble aménagé

= - bAtiment B, sur cour, &lavé d'un rez-de-chaussée, et de
quatre étages carrés sous comble aménagé, avec deux petits bitiments
accolés au rez-de-chaussée sur cour, et a l'arridre petite

. dépendance.
.- - B

il



Cour intérieure cimentée entre Jes deux bitiments.
Cour en arriére du second hfitiment.

- ‘Tddagtré gection AH n°76“/11eudit *14 rue de Vaucouleurs"
polfésine contenance de 3a 15ca. y '

GRIGINE DE PROPRIETE

Les biens ci-dessus désignés appartiennent & la société
AUTEUIL INVESTISSEMENT par suite de 1‘acquisition qu’elle en a faite
de :

- Madame Augustine Clémence FOURCHAULT, retraitée, demeurant
' a4 PARIS (198me), 2bis Villa Renaissance, veuve non remariée de
Monsieur Adrien ROUQUETTES.

Née & PARIS (10é&me), le 29 aoflt 1917.

- Madame Simone Camille Adrienne ROUQUETTE, sans profession,
divorcée en premiéres noces de Monsieur Georges Claude Lucien RAYER
guivant jugement rendu par le tribunal de grance instance de la Seine
le 17 mai 1967 et épouse en secondes noces de Monsieur Georges BAILLY
avec lequel elle demeure 3 PANTIN (Seine Saint Denis) 3 rue Lakanal.

Née & PARIS (14éme}, le 12 juin 1931.

Mariée avec Monsieur BAILLY sous le régime de la séparation
de biens aux termes de leur contrat de mariage regu par Me
SEJOURNANT, Notaire & PARIS le 12 juillet 1974 préalable & leur union
- ¢élébrée i la mairie de PANTIN (93) le 29 juillet 1974, ledit régime
non modifié depuis.

- Monsieur Gérard georges ROUQUETTES, ingénieur, demeurant a

L'ISLE ADAM (val d‘Oise) 104 rue des Bonshommes, divorcé de Madame

" Maryse MEUNIER suivant jugement rendu par le tribupal de grande
instance de PARIS le 4 décembre 1978 et époux de Madame Roseline

DOLHEN. u///’

' Né a CHARENTON LE PONT (94) le 25 juillet 1942;

Marié avec Madame DOLHEN sous le régime de la communauté
1égal de biens & défaut de contrat de mariage préalable a leur union
célébrée A la mairie de L’ISLE ADAM (Val d'Oise) le 28 janvier 1989,
non modifié depuis.

- Madame Martine Adrienne ROUQUETTES, comptable, demeurant &
PARIS {19&me), 43-45 rue des Solitaires, épouse de Monsieur
Jean-Pierre Georges Lucien LE VOT.

Née & CHARENTON LE PONT (94), le 19 aolt 1949.

-k </



Mariée avec Monsieur LE VOT sous le régime de la séparation
de biens aux termes de leur contrat de mariage regu par Me GUERIN,
notaire & PARIS le 26 novembre 1979 préalable 2 leur union célébrée 3
la mairie de PARIS (198me}, le 17 décembre 19279, ledit régime non
modifié depuis.

Suivant acte regu par Me LEJEUNE, Notaire & PARIS le 25
septembre 1995.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant
et quittancé A& 1l’acte, dont partie empruntée auprés du CREDIT
IMMOBILIER GENERAL, ledit prét constaté aux termes d‘un acte regu par

Me PANHARD, Notaire & PARIS le 25 septembre 1995.

Une expédition de cet acte a été publiée au 4éme bureau des
hypothéques de PRRIS le 14 novembre 1995 volume 1995 P n°ge2s. .

En garantie du prét, inscription de privilége de pré&teur de
deniers a &été prise audit bureau le 14 novembre 1995 volume 1935 V
n°3630 ayant effst Jjusqu'au 24 septembre 1999 et inscription
d’hypothéque conventionnelle a été prise audit bureau le 14 novembre
1995 volume 1995 P n°3631 ayant effet jusqu’au 24 septembre 1999.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE /

I - ORIGINAIREMENT, l‘immeuble appartenait & Monsieur Adrien
Abel Eugéne ROUQUETTES, retraité, demeurant & PARIS (198me), 2 bis
Vvilla de la renaissance,

Hé & PARIS (20&me), le S mai 1907.

Veuf en premiéres noces de Madame Valentine anne Amélie
DECELLE, et époux en secondes noces de Madame HAugustine Clémence
FOURCHAULT sous le régime de la séparation de biens pure et simple
suivant contrat de mariage re¢u par Me MAROTTE, notaire & PARIS le 11
janvier 1949,

Pour en avoir fait l'acquisition alors qu’il était veuf et
non encore remarié de madame DECELLE, savoir

a) aux termes d‘un  jugement d‘adjudication rendu en
1’audience des criées du tribunal civil de premidre instance de la
Seine le 10 avril 1943 moyennant le prix principal de 620.000 Francs.
Transcrit au 28me bureau des hypoth2ques de la Seine le 9 juillet
1943 volume 105 n°23 avec inscription d'office du méme jour, volume
75 n®160.




b) aux termes d'un acte regu par‘ME MAROTTE, et Maitre
PLOIX, notaires d PARIS les 20 et 21 avril, 4 mai et 26 juin 1944,
les consorts CHEDEVILLE, précédents propriétaires, ont donné
quittance a Monsieur Adrien ROUQUETTES, de la somme totale de 638.600
Francs, s’appliquant :

- pour 620.000 anciens francs au prix d'adjudication

- et pour 1B.600 anciens francs aux intéré&ts dus jusqu’au
paiement de la partie du solde du prix.

Par ce méme acte, il a été donné mainlevée de 1'inscription
prise au deuxidme bureau ds hypothéques de la Seine, le 9 juillet
1943 volume 75 n°160 lors de la transcription sus-énoncée du jugement
d’adjudication.

y La yadiation de 1‘inscription a &té opérée le 24 juillet
1945, E

I1 - Donation par Monsieur ROUQUETTES au profit de Madame s
BAILLY du 29 décembre 1983, o

Aux termes d‘un acte regu par Me GUERIN, notaire 3 PARIS le
29 décembre 1983,

Monsieur Adrien ROUQUETTES a fait donation & Madame BAILLY
née ROUQUETTES, ci-dessus nommée,

De la MOITIE INDIVISE de 1‘'immeuble objet des présentes.

Une expédition de cet acte a &té publiée au 4&me bureau des
hypothé@ques de PARIS le 3 février 1983 volume 7002 n®°l4.

I1I - Décés de Monsieur Adrien ROUQUETTES

Monsieur Adrien ROUQUETTES, ci-dessus nommé, est décédé a
PARIS (128me), le 31 décembre 1985, laissant pour lui succéder :

- Madame Augustine ROUQUETTES, son épouse survivante,
sus-nommée, .

Usufruitiére légale du quart des biens composant sa
succession en vertu de l'article 767 du code civil.

Habile & se dire et porter légataire de l’universalité de
1'usufruit des bienc composant sa succession aux Ltermes de son
testament olographe en date & PARIS du 3 juillet 1381 déposé le 28
avril 1986 au rang des minutes de la SCP titulaire d'un office
. notarial 3 PARIS (5&me), 9 boulevard Saint Michel.

Délivrance dudit legs par le défunt & Madame ROUQUETTES a
été consentie par mesdames BAILLY, LE VOT, et Monsieur ROUQUETTES,
ainsi qu’il résulte d‘un acte regu par Me SEJOURNANT notaire 2 PARIS
le 24 juillet 198B6. .



- Et pour seuls héritiers conjointement pour le_tout ou
chacun divisément pour 1/3 en nue-propriété :

£

3 a) Madame BAILLY
b) Madame LE VOT
c) et Monsieur ROUQUETTES,
Tous susnommés. . . :
ninsi que ces qualités sont constat@es par un acte de
notoriété dressé aprés le décés par Me SEJOURNANT le 28 avril 1986.

L‘attestation de propriété aprés ledit décds a été dressée
par Me SEJOURNANT, le 24 juillet 1986 dont une expédition a été
publiée au 4@&me bureau des hypothéques de PARIS le 8 septembre 1386
volume 1966 P n°7274.

/

CECI EXPOSE, il a été établi de la manigre suivante le
réglement de copropriété et 17état descriptif de division faisant
1’objet des présentes.

PREMIERE PARTIE
DISPOSITIONS PRELIMINAIRES

CHAPITRE ler : OBJET DU REGLEMENT DHE COPROPRIETE :

1 - Article ler : Le présent réglement a &té dressé

- conformément aux dispositions de la loi numéro 65-557 du 10 juillet

1965, modifié~2 par la loi du 31 décembre 1986, et du décret numéro
67-223 du 17 mars 1967, dans le but

1) d’'établir la désignation de 1’état descriptif de division
de 1'immeuble,

2) de déterminer les parties communes affectées & 1‘usage de
plusieurs ou de tous les copropriétaires, et les parties privatives
affectSes 3 1'usage exclusif de chaque copropriétaire,

3) de fixer, en conséquence, les droits et obligations des
copropriétaires des différents locaux composant 1’'immeuble tant sur
les installations qui seront leur propriété exclusive que sur les
parties qui gseront communes,

4) d'organiser l‘administration de 1’'immeuble en vue de sa
bonne tenue, de son entretien, de la gestion des parties communes et
de la participation de chaque copropriétaire au paiement des charges
communes dont les diverses catégories sont &galement définies dans le
présent réglement,

5) de préciser les conditions d'amélioration de 1'immeuble,
de sa reconstruction et de son assurance ainsi que les régles

* applicables en cas de contestation.

[
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. Ce réglement de copropriété et ‘toutes les modifications qui
lui seraient apportées seront obligatoire pour tous les
copropriétaires et occupapts d’une partie quelconque de 1’immeuble,
leurs ayants-droit et leurs ayants-cause (et, en cas de démembrement
du droit de propriété tel que le prévoit le Code Civil, pour les
nus-propriétaires et usufruitiers, et tous les bénéficiaires d‘un
droit d‘usage et d’'habitation). Il fera la loi commune a laquelle ils
devront tous se conformer.

Le présent réglement de copropriété entrera en vigueur das
que les lots composant 1'immeuble appartiendront a4 au moins deux
personnes.

2 Z4DESIGNATION ET DIVISION DE L’ IMMEUBLE <
1)‘%;“51@1\1‘10“ :

Article 2éme : 1’immeuble projeté sis & PARIS (-néme_). 14
riid. «Vaucouleurs, cadastré section AH n°76 pour une contenance de 315
uyfkres carrés.

Sur cette propriété sont €difiés les batiment suivants :

- batiment A, sur rue, sur  sous-sol, élevé d‘un

i:e::.-de—chaussée et de quatre étages carrés, le cinquiéme en retrait
sous comble aménagé .
) - batiment B, sur cour, élevé d'un rez-de-chaussée, et de
quatre étages carrés sous comble aménagé, avec deux petits bitiments
accolés au rez-de-chaussée sur cour, et a lfarridre petite
dépendance.

PLANS : - : ’ ) :

Sont demeurds ci-annexés aprds mention 10 plans schématiques
des intérieurs, outre un plan de masse, savoir :
plan du sous-sol, . .
plan du rez-de-chaussée, - >
plan du ler étage,
plan du 2&me étage, . : .
plan du 3&me étage, e
plan du 4&me étage . "
plan du S5éme étage : s
plan du 6éme étage L SN
plan du grenier

EEEESEEEE

g E Dressés par Monsieur E. ATTIA,  Géomdtre Expert DPLG, &
. CHAMPIGNY SUR MARNE (val de Marme) 29 Rue Albert Viqr;on.



) I1 s’agit de ﬁlans exécutés avant rénovation, il ne ‘pedvent
tenir compte d‘éventuelles modifications survepant en cours de
travaux, :

. 2) EFAT:DESCRIPTIF DE DIVISION :
Article 3 :

f2dit immeuble est divisé en 91 lots numérotés dEHéy A 91

ﬂ&l\)a, dont la désignation comprend pour chacun d‘eux, 1‘indication

des parties privatives, une quote-part indivise des parties communes
générales et une quote-part indivise des parties communes spécialea &
chaque bitiment, toutes deuX‘exprimées en deux milliémes.’,

La composition des lots figure dans la description
ci-dessous, é&tant précisé que la distribution intérieure prévue pour
chaque lot pourra varier si le propri&taire le juge utile, mais sous
la condition gqu'il n'en résulte pour les lots non modifiés, d’une
part, aucun risque de charge supplémentaire, d‘'autre part, aucune
modification de leur quote-part dans les parties communes générales.

AL LOT NUMERO -UN (1) :

BATIMENT A
A sous-sol, porte 1, une cave.

. Et les < 1/2.0008mes des parties communes générales de
1/immeuble.
Et les 1/2.0008émes des b&timents communes spéciales au
batiment A
Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.

LOT NUMERO DBUX (2) :
BATIMENT A
Au sous-sol, porte 2, une cave.

Et les 1/2.0008mes des parties communes générales de
1’ immeuble. . :

Ainsi gue les 1/2.0002mes des parties communes spéciales au
batiment A.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.

HPLE .- LOT NUMERO TROIS (3) : ¢ 5
PR

BATIMENT A 5
Au sous-sol, porte 3, une cave.



) - Et les %#if3i0002mes des parties communes générales de
1’ immeuble.

Ainsi que les 1/2.0008mes des partiéa communes spéciales au
bitiment A.
. : b Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.
- ’ w e .LOT NUMERO QUATRE (4) :
ppemamn LOT HUMERO QUATRE (4)
. lf.vr-;k‘ + BATIMENT A
* Au sgus-sol, porte 4, une cave,
i Bt les '1/2.0002mes des parties communes générales de
1’ immeuble.
Ainsi que les 1/2.000@mes des parties communes spéciales au
bitiment A.
Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.
LOT NUMKRO CINQ (5) : ° =
- BATIMENT A
Au sous-sol, porte 5, une cave.
B ) Et les 1.[-2.000émas des parties communes générales de
1‘'immeuble.
o Rinsi que les 1/2.0002mes des parties communes spéciales au
batiment A.
- Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.
LOT NUMERO SIX (6) =
BATIMENT A
Au sous-sol, porte &, une cave.
' Et  les 1/2.0002mes des parties communes générales de
= 1*immeuble. i
- Ainsi que les 1/2.0008mes des parties communes spéciales au
bdtiment A. E
) Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.
s 3 LOT NUHMEBRO SEPT (7] :
+ 1 - - BATIMENT A
. Au sous-scol, porte 7, une cave,

Et les 1/2.0002mes des parties communes générales de
1‘immeuble.

) Ainsi que les 1/2.0002mes des parties communes spéciales au
bitiment A.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.

1




L

- M.Hﬁmo HUIT (8] :

y * BATIMENT A
Au sous-sol, porte 8, une cave. E =

: Et les 1/2.0002mes des parties communes générales de
1’imneuble.

. Ainsi que les 1/2.000&mes des parties communes spéciales au
* bltiment A.

Figuicanr. sous teinte bleue au plan de copropriété.
© LOT NUMERO NEUF (9) :

BATIMENT A
Au sous-sol, porte 9, une cave.

Et les 1/2.0008mes des parties communes générales de
1*immeuble.

Ainsi que les 1/2.000&mes des parties communes spéciales au
biatiment A.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.

LOT HOMERO DIX (10) :
BATIMENT A

Au sous-sol, porte 10, une cave.

Et les 41/2.00028mes des parties communes générales de
1’immevble.

Ainsi que les 1/2.0008mes des parties communes spéciales au
bitiment A,

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.
SEEYLT LOT NUMERO OMZR (11)

e
' BATIMENT A
Au sous-sol, porte 11, une cave.

Et  les :21/2.0008mes des parties communes générales de

1’ immeuble.
Ainsi que les 1/2.0008mes des parties communes apéciales au
batiment A. -
. ) Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.
-
— — — — S
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" LOT ‘NUMERO DOUZE (12) :
BATIMENT A
Au sous-sol, une cave.

Et les ~“5/2.000émes des parties communes générales de

3 . 1lrimmeuble. =

. , Ainsi que les 8/2.000&mes des parties communes spéciales au
batiment A.

Figurant sous teinte rose au plan-de copropriété.

Yo Lor numBRO TREIZR (13) :
& BATIMENT A -
Escalier A, au rez-de-chaussée, porte 1, un local
commercial.

Et les Glalzl.OD(iémea des parties communes générales de
« 1l'immeuble.

Ainsi que 1les 111/2.000&mes des parties communes spéciales
au bitiment A. )

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.
LOT RUMERO QUATORZE (14) =

BATIMENT A
Escalier A, au rez-de-chaussée, porte 2, une pidce, cuisine.

Et les 'B0/2.0008mes des parties communes générales de
1’immeuble.

Ainsi que les 37/2.000émes des parties communes spécizles au
bitiment A.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.

s s LOT NUKERO QUINZE (15) :
BATIMENT A
§ Escalier A, au rez-de-chaussée, porte 3, un local
commercial.

Et les 41/2.0002mes des parties communes générales de
1’ immeuble.

. . : Ainsi que les 73/2.0008mes des parties communes spéciales au
biatiment A.

. - Figurant sous teinte bieue au plan de copropriété.




- commercial.

1'immeuble.

11

#LOT HUMERO.SEIZE (16) :
BATIMENT A
Escalier A, au rez-de-chaussée, porte 4, un local

Et les 32/2,0002mes des parties communes générales de

Ainsi que les 56/2.000émes des parties communes spéciales au

bitiment A.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.

LOT HUMERO DIX SEPT (17) :
BATIMENT A

Escalier A, au premier &tage, porte 11, deux pidces,

cuisine.

Et les 45/2.000&mes des parties communes générales de
1*immeuble.

Ainsi que les 80/2.0008mes des parties communes spéciales au
batiment A.

" cuisine,

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.

LOT NUMERO DIX HUIT (18) :
BATIMENT A

Escalier A, au premier é&tage, porte 12, deux pigces,
entrée.

Et les=£49/2.000&mes, des parties communes générales de

1*timmeuble.

Rinsi que les B87/2.0002mes des parties communes sp&ciales au

batiment A.

.‘-ﬁ";ﬁfq';,:—_l_— i

© _ cuisine.

: 1’imneuble.
® :

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété. -

LOT WUHERO DIX NBUF (13) :
"BATIMENT A :
Escalier A, au premier é&tage, porte 13, deux pidces,

Et les ., 39/2.000&mes des parties communes générales de

Ainsi que les 70/2.0002mes des parties communes spéciales au

batiment A.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.

J.C( <




L A SRR ROT HUMBRO VINGT (20)

. BATIMENT A :
. Escalier A, au premier &tage, porte 14, deux pidces,
cuisine.

: . X Et les 30/2.0008mes des parties communes géndrales de
. %'immeuhle.
- Ainsi que les 52/2.000&mes des parties communes spéciales au
batiment A.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.

5950 . - LOT WUMBRO VINGT ET UR (21) @
BATIMENT A
Escalier A, au deuxidme étage, porte 21, - deux piédces,

T cuisine.

Et les '¥5/2.0008mes des parties communes générales de
1’immeuble.

ainsi que les 80/2.0002mes des parties communes spéciales au
biatiment A.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.

@gsmroi e, LOT.NUMERO VINGT DEUX (22) : -

BATIMENT A

Escalier A, au deuxiéme &tage, porte 22, deux pidces,
- cuisine, entrée. *

Et les ™ 49/2.0008mes des parties communes générales de
1‘immeuble.

Ainsi que les 87/2.000&mes des parties communes spéciales au
“batiment A.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.

tuf" . 1OT NUHERQ VINGT TROIS (23) :
' BATIMENT A -
= Escalier A, au deuxiéme étage, porte 23, une piéce, culsine,
entrée, lavabo, placard.

= Et les. 39/2.0008mes des parties communes générales de
*1'immeuble.

= - Ainsi que les 70/2.0008mes des parties communes spéciales au
. bitiment A.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.



13

+; LOT, NUMERO VINGT QUATRE (24) 3 : )
BATIMENT A -

Escalier A, au deuxiéme é&tage, porte 24, deux pidces,
cuisine.

o

Et les™ 30/2.0002mes des parties communes générales de

. 1’ immeuble.
Ainsi que les 52/2.0002mes des parties communes spéciales au

batiment A.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.

i} NUMERO VIKGT C 25)

BATIMENT A

Escalier A, au troisiéme étage, porte 31, deux pidces,
cuisine, débarras,

Et les 45/2.0002mes des parties communes génfrales de
1‘immeuble.

Ainsi gue les B80/2.0008mes des parties communes spéciales au
bitiment A.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.

b

LOT NUMERQ VINGE SYIX (26) :
BATIMENT A

Escalier A, au troisidme &tage, porte 32, deux pidces,
cuisine, salle de bains.

Et les 49/2.0008mes des parties communes générales de
1’immeuble. .

Ainsi gue les B7/2.0008mes des parties communes spéciales au
bitiment A.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.

LOT NUMERO VINGT SEPT (27) :
© BATIMENT A
& - . Escalier A, au troisidme étage, porte 33, deux piéces,
toilette, entrée.

e ottepanes oo
SR

. - " Et 1les °39/2.0008mes des parties communes générales de
- 1*immeuble.

Ainsi que les 70/2.0002mes des parties communes spéciales au
o batiment A.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.

- o
(O
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RIWONS . LoY RUMERO VINGT WOUIT (28) : - E
BATIMENT A
Escalier A, au troisiéme é&tage, porte 34, une pilce,
" cuisine, dégagement.

Et les 3072.0008mes des parties communes générales de
'. 1'immeuble.

" Ainsi que les 52/2.0002mes des parties communes spéciales au
bitiment A.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.

LOT NUMERO VINGT NRUF (29) :

BATIMENT A

Escalier A, au gquatriéme é&tage, porte 41, 2/3 pidces,
cuisine.

) Et les iz/z.uaoémes des parties communes générales de
E 1*immeuble.

Ainsi que les 80/2.000émes des parties communes spéciales au
bitiment A,

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.

'LOT NUMERO TRENTE (30) :

BATIMENT A

Escalier A, au quatriéme &tage, porte 42, 2 piéces, cuisine,
débarras, entrée.

Et les 47/2.0008mes des parties communes générales de
1‘immeuble.

Ainsi que les 87/2.0002mes des parties communes spéciales au
batiment A.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.
g sase @ T - LOT RUMERO TRENTE ET UN (31) :
EESEAYE T -+ . paTIMENT A
: Escalier A, au quatriéme étage, porte 43, 1 piéce, entrée,
placard.
Et les 37/2.0008mes des parties communes générales de
1rimmeuble.
' Ainsi que les 70/2.0008mes des parties communes spéciales au

. batiment: A.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.

I rzt*%



15

ir4r+ LOT "NUMERO TRENTE DEUX (32) : ’
BATIMENT A
Escalier A, au quatriéme étage, porte 44, 1 pidce, cuisine.

Et les--2B8/2.0008mes des parties communes générales de
1‘immeuble.

Ainsi que les 52/2.0002mes des parties communes spéciales au
batiment A.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.

. Liapd¥iT '+ LOT NUMERO TRENTE TROIS (33) :
SR BATIMENT A

Escalier A, au cinquigme étage, porte 51, 2 piéces, cuisine,
" débarxas.

Et les 41/2.0002mes des parties communes générales de
. 1*inmeuble.

¢ Ainsi que les BO/2.0002mes des parties communes spéciales au
bitiment A. -

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.

'" LOT NUMERO TRENTE QURTRE {34) :

BATIMENT A

Escalier A, au cinquiéme étage, porte 52, 2 pidces, cuisine,
. salle d'eau, entrée, balcon.

Et les .47/2.0002mes des parties communes généralea. de
1’ immeuble. )

Ainsi que les 91/2.000&mes des parties communes spéciales au
batiment A.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.

LOT NUMERO TRENTE CIH 35) =

BATIMENT A :
Escalier A, au cinquigme étage, porte 53, 2 piéces, entrée,

. Et les 37/2,000émes des parties communes générales de
1‘immeuble.

Ainsi gue les 73/2.000&mes des partiec communes spéciales au
bAtiment A.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.
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FEjinTs T LOT NUMERO TRENTE 8IX (36) :
ke BATIMENT A
Escalier A, au cinquidme &tage, porte 54, 1 pidce, cuigine,

placard.

E X Et les 27/2.0002mes des parties communes générales de
1’ immeuble.

. . . Ainsi gue les 52/2.0002mes des parties communes spéciales au

- * batiment A.

‘Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.

LCT NUMERO TRENTE SEPT (37) :
BATIMENT A

Escalier A, au sixiéme étage, porte 61, 1 pidce.

= Et les 10/2.0002mes des parties communes générales de
1'immeuble.

Ainsi que les 21/2.000&mes des parties communes spéciales au
bitiment A.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.
LOT : NUMERO TRENTE HUXIT (38) :

i BATIMENT A
Escalier A, au sixiéme étage, porte 62, 1 pidce.

o Et les Iélz.ouuémes des parties comnunes générales de
. 1’immeuble.

Ainsi que les 38/2.0002mes des parties communes spéciales au
bitiment A,

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.

Tﬂgaﬁ LOT NUHERO TRENTE NEUF (39) :
- BATIMENT A
Escalier A, au sixidme étage, porte 63, 1 pidce.

Et les 18/2.000émes des parties communes générales de
1'immeuble.

Rinsi que les 38/2.000&mes des parties communes spéciales au
. . batiment A.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété. ~

—_ e
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{SHISE T LOT NUMERO QUARAWTE (40) =
BATIMENT A 5
Escalier A, au sixidme étage; porte 64, 1 pidce, salle

. Et les 18/2.0002mes des parties communes générales de
1’ immeuble.

Rinsi que les 38/2.0008mes des parties communes spéciales au
batiment A.

Figurant sous teinte bleve au plan de copropriété.

1.OT NUMERO QUARANTE ET UM (41) :
BATIMENT A
Escalier A, au sixiéme étage, porte 65, 1 pidce.

. Et les '10/2.00028mes des parties communes générales de
1‘immeuble.

Ainsi que les 21/2.0002mes des parties communes spéciales au
batiment A.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.

W“Vr"‘r LOT NUMERO QUARANTE DEUX (42) :

BATIMENT A
Escalier A, au sixiéme étage, porte 66, 1 piéce,

Et les A7/2.0008mes des parties communes générales de
1‘immeuble. .

Aingi que les 35/2.0002mes des parties communes spéciales au
batiment A.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.

¢agsy, +  LOL NUMERO QUARANTE TROIS (43) :
Js BATIMENT A

Escalier A, au sixiéme &tage, porte 67, 1 piédce, coin
cuisine, douche.

Et les +20/2.0008mes des parties communes générales de
1*immeuble.

Ainsi gue les 42/2.0008mes des parties communes spéciales au
bitiment A.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.

70

s
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- R fon NUMERO QUARANTE QUATRE (44)

BATIMENT A
Grenier
Et les 1/2.0008mes des parties communes générales de
1’ immeuble.
Ainsi que les 2/2.0008mes des parties communes spéciales au
batiment A.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.

LOT NUMERO QUARANTE CIN 45)
"BATIMENT A

Grenier
Et les 2/2.0008mes des parties communes générales de
1’ immeuble. =

. Ainsi que les 3/2.000&mes des parties communes spéciales au
batiment A.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.
LOT NUMERO QUARANTE SIX (46) :
BATIMENT A
Grenier
Et les 2/2.0002mes des parties communes générales de
1’ immeuble.
Ainsi que les 3/2.000émes des parties communes spéciales au
batiment A.
Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.
i='¢  'LOT NUMERO QUARANTE SEPT (47) :
BATIMENT A
- Grenier

Et les :2/2.0002mes des parties communes-générales de

Ainsi que les 3/2.000&mes des parties communes spéciales au
. batiment A.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.
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"l 'LOT. NUMERO QUARANTE HUIT (48) : .
BATIMENT A )
Grenier N

Et les 1/2.0008mes des ‘“parties communes.générales de
1’ immeuble.

Ainsi que les 2/2.000émes des parties communes spéciales au
batiment A.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.

oo™ T LOT NUMERO QUARANTE WEUF (49) :
BATIMENT A
Grenier

€ Et les 2/2.0008mes des parties communes générales de
. " 1'immeuble.

Ainsi que les 3/2.0002mes des parties communes spéciales au
bitiment A.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.

LOT NUMERO CINQUANTE (50) :
" BATIMENT A
Grenier

. Et les 2/2.0008mes des parties communes générales de
~  1‘immeuble.
hinsi que les 3/2.000émes des parties communes spéciales au

batiment A.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.

SN - - LOT_KUHMERO CIRQUANTE BT UN (51) :
T BATIMENT B
! nu rez-de-chaussée, escalier B, poxte 1, une piéce.

Et les '35/i.0005mes des parties communes générales de
1’immeuble.

Ainsi que les 88/2.0002mes des parties communes spéciales au
bdtiment B.

=i | Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.
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.~ LOT-NUMERO CINQUANTR DRUX (52) :
BATIMENT B
Au  rez-de-chaussée, escalier B, porte 2, deux pidces,

" débarras.
- N = Et les :20/2.000&mes des parties <ommunes générales de
. . 1timmeuble.
E Ainsi que les 75/2.000émes des parties communes spéciales au
= batiment B.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.

TP A " LOT NUMERO CINQUANTE TROIS (53) :
; BATIMENT B .
Au rez-de-chaussée, escalier B, porte 3, une pidce, cuigine.

. : Et. les 32/2.000&mes des parties comnunes générales de
. 1’immeuble.

|5 RAinsi que les 80/2.0002mes des parties communes spéciales au
- biatiment B.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.
LOT- HUMERO CIRQUANTE QUATRE (54) :

BATIMENT B
Au rez-de-chaussée, escalier B, porte 4, une pidce.

L : Et les 35/2.0002mes des parties communes générales de
. l’immeuble.
Ainsi que les B8/2.000&mes des parties communes spéciales au
batiment B.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.

BATIMENT B
. Au premier étage, escalier B, porte 11, une piéce, cuiaine,
salle d’eau. :

i';)’:"&?.h - LOT NUMBRO CINQUANTRE CINQ (55) : )

3 Et les 35/2.0008mes des parties communes générales de
. 1‘immeuble. .
Ainsi que les 79/2.0008mes des parties communes spéciales au

_bitiment B.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.
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ERAEFY T LOT HOMERO CINQUANTE 8IX (56)
BATIMENT B

. Mu premier étage, escalier B, porte 12, deux pidces, -entrée,
cuisine, salle d'eau-WC, placard.

Et les 43/2.0002mes des parties communes générales de
. 1'immeuble.

Ainsi que les 96/2.000&mes des parties communes spéciales au
bitiment B.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.

LOT NUMERO CINQUANTE SEPT (57) : 8
BATIMENT B

Au  premier étage, escalier B, porte 13, deux pidces,
cuisine, entrée.

Et les 43/2.0002mes des parties communes générales de
1*immeuble.

Ainsi que les 96/2.0002mes des parties communes spéciales au
batiment B.

Figurant sous teinte rose au plan de copropri&té:

LOT HMOMERO CINQUANTE HUIT (58) =
BATIMENT B

Au premier étage, escalier B, porte 14, deux pidces, placard
(& mi-hauteur) .

Et les 32/2.0008mes des parties communes générales de
1'immeuble.

Ainsi que les 70/2.000&mes des parties communes spéciales au
bdtiment B.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.

& LOT HUMERO CINQUANTE NEUF (59) :
BATIMENT B

Au deuxiéme é&tage, escalier B, porte 21, - deux pidces,

D cuisine.
- Et les #35/2.0008mes des parties communes générales de
. 1* immeuble.
Ainsi que les 7%2/2.000&mes des parties communes spéciales au
- batimenc B.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.

i
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V2. O NUMERO SOIXANTR (60) & . .
BATIMENT B -
Au  deuxidme étage, escalier B, porte 22, deux pidces,
cuisine.

. Et les 43/2.000&mes des parties comnunes générales de
. © 1'immeuble,
Ainsi que les 96/2.000émes des parties communes spéciales au

batiment B.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.

e, LOT NUMERO SOIXANTE ET UN (61} :
SR BATIMEN1 B

Au deuxiéme é&tage, escalier B, porte 23, deux pidces,
. cuisine.

Et les 43/2.0002mes des parties communes générales de
1’ immeuble.

Ainsi que les 96/2.0002mes des parties communes apéciales au
. batiment B.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.

e LOT HUHERO SOIXANTE DEUX (62) :
FRELFS BATIMENT B
Au deuxidme é&tage, escalier B, porte 24, deux pidces,
cuisine.
Et les''32/2.0008mes des parties communes générales de
.1’ immeuble.
Ainsi que les 70/2,000émes des parties communes spéciales au
batiment B.
Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.
:';?‘5:"“";1 E' NUMERO SOIXANTE TROIS (63) :
s BATIMENT B
Au troisiéme étage, escalier B, porte 31, deux piéces,
cuisine.
Et les 35/2.0002mes des parties communes générales de
1’ immeuble.
. Ainsi gue les 79/2.000&mes des parties communes spéciales au
. batiment B.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.

S e
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. LOT .NUMERO SOIXANTE QUATRE (64) :
BATIMENT B

‘ . Ru troisiéme étage, escalier B, porte 32, deux pidces,
cuisine.

- Et les -3%/2.000emes -des parties communes générales de
Y 1 immeuble. '
Ainsi que les 87/2.0008mes des parties communes spéciales au

* bitiment B.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.

LOT NUHERO SOIXANTE CINQ (65) :
BATIMENT B

s . . Au troisidme étage, escalier B, WC.

- Et les 2/2.0008mes des parties communes yénérales ~ de
‘1'immeuble.
Ainsi que les 4/2.0008mes des parties communes spéciales au
bitiment B. ) :

Figurant sous teinte vert au plan de copropriété.
:,"..(m_.,,_\,-:.‘ 3 LOT RUMERO SOIXANTE BIX (66) 1@

sy BATIMENT B -
= Au troisiéme étage, escalier B, porte 33, deux pidces,

cuisine.

Et les 39/2.0002mes des parties communes générales de
1’ immeuble.
- Ainsi que les 87/2.000&mes des parties communes aspéciales au
bitiment B. .

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.

%‘?»-‘mr_ ' LOT WUMERO SOIXANTE SEPT (67) :
T2 BANTIHENT B :
Au troisiéme étage, escalier B, porte 34, deux pidces,

cuisine.
Et les 32/2.0002mes des parties communes générales de
R 17 immeuble.
. Ainsi que les 70/2.000&mes des parties communes spéciales au

batiment B.

Figurant sous teinte bleue ai plan de copropriété.

. Jq// v)?(?

F
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;5" LOT 'NUHBRO 'SOTRANTE HUXT (68) :
k] BATIMENT B
Au quatridme étage, escalier B, porte 41, deux pi2ces.

- Et les .34/2.0008mes des parties communes générales de
1/immeuble. ’

© Ainsi que les 79/2,.0008mes des parties communes spéciales au
bitiment B.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.

LOT NUNERO SOIXANTE NEUF (69) :

A ST
TEA BATTMENT B

Au quatriéme étage, escalier B, porte 42, deux pidces.

Et les 37/2.0008mes des parties communes générales de
1*immeuble.

Ainsi que les B7/2.0002mes des parties communes spéciales au
. batiment B.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.

LOT RUMERO SOIXANTE DIX (70} :
BATIMENT B

Au quatriéme étage, escalier B, HWC.

Bt les 2/2.0008mes des parties communes générales de
© 1*immeuble.

Ainsi que les 4/2.000&mes des parties communes spéciales au
bdtiment B.

Figurant sous teinte vert au plan de copropriété.

sy © - LOT NUNERO SOIXANTR BT ONZE (71)
Py BATIMENT B

© Au quatriéme étage, escalier B, porte 43, deux pidces.
Et les 37/2.0008mes des parties communes générales de
1fimmeuble. .
) Ainsi que les 87/2.000émes des parties communes spéciales au
batiment B.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.

FP
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1% LOT "HUMER R0. BOTXANTE DOUZE (72) : -

BATIMENT B
Au gquatriéme &tage, escalier B, porte 44, deux pidces.

Et les :30/2.0008mes des parties communes générales de

"1 immeuble.

Ainsi que les 70/2.0008mes des parties communes spéciales au

bidtiment B.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropri&té.

£I7%1% T LOT NUMERO SOIXANTE TREIZE (73) 1
% BATIMENT B
Au cinguiéme &tage, escalier B, porte 51, une pidce,
cuisine.
i Et les 28/2.0002mes des parties communes générales de
1‘immeuble. ’

Ainsi que les 70/2.0002mes des parties communes spéciales au

JbAtiment B.

. f»“'; '

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.

.. LOT NUMBRO SOIXANTE QUATORZE (74) :

BATIMENT B
Au cinquidme étage, escalier B, porte 52, une pidce.

Et les 20/2.0002mes des parties communes générales de

1’immeuble.

Ainsi gue les 40/2.0008mes des parties communes spéciales au

‘batiment B.

e
i3 219

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.

LOT NUMERO SOIXANTE-QUINZE (75) :

J BATIMENT B
Au cinquidme &tage, escalier B, porte 53, uae pidce. |
Et les  16/2.000&mes des parties communes générales de
17 immeuble.
Ainsi que les 39/2.0008mes des parties communes spéciales au
batiment B.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.
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f.".““‘.l'.g,r 2y :NUNERO SOIXANTE SEIZE (76) =
I . )
BATIMENT B X
Au cinquiéme étage, escalier B, porte 54, une piace.

. Et les 16/2.000émes des parties communes générales de
= 1¢immeuble.

Ainsi que les 39/2.000&8mes des parties communes spéciales au
. : bi‘timent B.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.

LOT NUMERO SOIXANTE DIX SEPT (77) :
BATIMENT B

Au cinquidme étage, escalier B, porte 55, une piéce,

cuisine.

Et les 20/2.0008mes des parties communes générales de
1*immeuble.

Ainsi que les 48/2.0008mes des parties communes spéciales au
bitiment B.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.

LOT 0 SOIXANTE DIX HUIT (78) :
BATIMENT B

Au  cinquidme é&tage, escalier B, porte 56, une pidce,

- cuisine.

Et les 25/2.0003mes des parties communes générales de

1*immeuble. .

= Ainsi que les 61/2.0008mes des parties communes spéciales au

bitiment B.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.
" g¥geys . LOT NUMERO SOLXANTE DIK NEOF {79) : _ -
: BATIMENT B
> Escalier B, grenier,

. Et les 3/2.0008mes des parties communes générales de
E ) immeuble. g

Ainsi que les 6/2.000émes des parties communes spéciales au
bitiment B. . =

Figurant cous teinte rose au plan de. copropriété.
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7' Yor NUMERO QUATRE VINGT (80) :
BATIMENT B
. Escalier B, grenier.

Et les 2/2.0002mes des parties communes générales de
1*immeuble. .

Minsi que les 4/2.000&mes des parties communes spéciales au
bé&timent B.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.
LOT NUMBRO QUATRE VINGT UN (81) :

BATIMENT B
Escalier B, grenier.

Et les 2/2.0002mes des parties communes générales de
1*immeuble.

3 Ainsi que les 4/2,000&mes des parties communes spéciales au
batiment B.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.

. ILOT NUMERU QUATRE VINGT DEUX (82) :
"BATIMENT B

Escalier B, grenier.

Et les 2/2.0008mes des parties communes générales de
1* immeuble.

Ainsi que les 4/2.0008mes des parties communes spéciales au
bitiment B.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété,

é,,_,...”%,r:-,,-‘ -, LOT WUMERO QUATRE VINGT TROIS (83) :
FEHT - BATIMENT B
Escalier B, grenier.

Et les 2/2.0002mes des parties communes générales de
1’ immeuble.

Ainsi que les 4/2.0002mes des parties communes spéciales au
bidtiment B.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriéts.
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S0 v LOT NUMERQ QUATRE VINGT : (84) :
g BATIMENT B
Escalier B, grenier.

‘Et les 3/2.0008mes des parties communes générales de
1"immeuble.

hinsi que les 6/2.000&mes des parties communes spéciales au
bitiment B.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.

'+, LOT NUMERO QUATRE VINGT CINQ (85) : '
" BATIMENT C
Au rez-de-chaussée, une piéce.

Et les 17/2.000&mes des parties communes générales de
1‘immeuble.
' Ainsi que les 2.000/2.0002mes des parties communes spéciales
au bitiment C.

‘Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.

LOT NUMERO QUATRE VINGT SIX (86) -t .
BATIMENT D Py

Au rez-de-chaussée, une piéce.

Et les 17/2.000&mes des parties communes générales de
1’ immeuble, .

Ainsi que les 2.000/2.0008mes des parties communes spé&ciales
au batiment D.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.

LOT NUHMERO QUATRE VINGT SEPT (B7) :
BATIMENT E

Au rez-de-chaussée, salle d’eau.

Et  les :472.0002mes des parties communes générales de
1*immeuble.

Ainsi que les 1.000/2.000&mes des parties communes spéciales
“au bétiment E. 3 .

Figurant sous teinte vert au plan de copropriété.
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fymey o JOT NUMERO QUATRE VINGT HUIT (88) : o
O BATIMENT E £
Au rez-de-chaussée, débarras.

Et les 1/2.000&mes des parties cammunes générales de
1‘immeuble.
Ainsi que les 1.000/2.000émes des parties communes spéciales
. " au bitiment E.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.

NUMERO QUATRE VINGT NEUF (89) :
" BATIMENT F

Au rez-de-chaussée, débarras.

s Et les a/2.000&mes des parties communes générales de
E ) 1*immeuble.
) ) Ainsi que les 2.000/2.000&mes des parties communes spéciales
au bitiment E.

Figurant sous teinte vert au plan de copropriété.

o LOT RO QUATRE VINGT DIX (90) :
" - Au rez-de-chaussée, jouissance de cour.

Et les -4/2.0008mes des parties communes générales de
1*immeuble.

Figurant sous teinte bleue au plan de copropriété.

"aegpnee LOT HUMERO QUATRE VINGT ONZE (91) :
- 3 e Au rez-de-chaussée, jouissance de cour.

Et les4/2.0008mes des parties communes générales de
1’ immeuble.

Figurant sous teinte rose au plan de copropriété.

TABDEAUX RECAPITULATIFS DE L'ETAT DESCRIPTIF
DE DIVISION DE L' IHMEUBLE

. < - L'état descriptif de division est résumé dans les tableaux
récapitulatifs ci-aprds, conformément & l'article 71 du décret numéro
 55-1350 du 14 octobre 1955, modifié par le décret numéro 53-90 du 07

. janvier 1959 et numéro 79-405 du 21 mai 1979.
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CHAPITRE IX - PARTIES COMMUNES
- ET PARTIES PRIVATIVES

I - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES -

Article 4 : Les parties communes sont celles qui ne sont pas
affectées 3 l‘usage exclusif d’un copropriétaire déterminé ainsi que
les choses ou parties réputées telles par la loi ou les usages.

Elles appartiennent indivisément ‘a 1*ensemble des
copropriétaires, chacun pour la quote-part de droits afférents a
chaque lot, ainsi qu’il est indiqué dans 1‘état descriptif de
division qui précéde.

Elles comprennent notamment

A - Désiqnation des parties communes générales :
Les choses ou parties communes se répartiront comme suit

" - la totalité du sol, c'est-a-dire l‘'ensemble du terrain, en
.ce compris le sol des parties construites et les parties bities, la
cour, -

- les murs séparatifs, les mitoyennetés acquises ou a
acquérir pour ces murs, ainsi que les servitudes actives ou passives
pouvant présentement exister ou 3 &tre créées dans 1’avenir.

- les grosses conduites principales d’eau, gaz, électricité,
écoulements, depuis leur raccordement sur la voie publique jusqu‘a
1‘embranchement desservant soit une conduite commune & certains lotse,
‘soit une conduite ne desservant qu‘un seul lot, seront communes A
tous les lots. -

-~ l'entrée sur rue et la porte sur rue

- le hall,

-~ l'accés dans la cour aux bitiments B, C, D, E et F

- les compteurs généraux d'eau, gaz, électricité,

- la cour, passages, voies de circulation et dégagements des
batiments,

' - la minuterie des lots desservis

- le WC situé dans la cour

B - Désignation des partiss communes particulidres :

g a) Choses et parties communes & uh qroupe de copropriétaires

Elles comprennent les parties qui ne sont pas affectées a
1l'usage exclusif d'un covropriétaire determiné, mais qui servent 3
lrusage exclusif des copropriétaires des locaux situés dans un méme

- batiment.
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Les choses et parties communes aux copropridétaires
comprennent :

- le gros oeuvre des planchers (4 1'exclusion du revétement
des sols), 1les mitoyennetés acquises ou 4 acquérir pour ces murs,
ainsi que les sexvitudes actives ou passives pouvant présentement
exister bu A 8tre créées dans 1l'avenir, et les parties bities,

- les fondations, les gros murs de facade et refend, les
murs séparatifs des propriétés voisines, et les murs pignons,
mitoyens ou non,

- les couvertures des bitiments ainsi que les terrasses
accessibles ou non accessibles méme si elles sont affectées A 1‘’usage
privatif,

: - les jardins et espaces intérieurs non privatifs avec leurs
équipements et plantations, les texrasses (méms si ces surfaces font
1l'objet de jouissance privative),

- les ornements des facades, les balcons, loggias,

- les vestibules et couloirs d'entrée, les escaliers, leurs
cages et paliers,

- les autres locaux communs,

- les transformateurs, les cdbles, et machines,

- les tuyaux de chute et d’écoulement des eaux pluviales,
méhagétes et usées,

- les conduits du tout-3a-1‘égoilt, les gaines des
vide-ordures, les gaines et branchements d'égoilt,

- les conduits, prises d'air, canalisations, colonnes
montantes et descendantes d’eau, de gaz, d'éElectricité, de
distribution d’eau chaude, et de climatisation, 8'il y a lieu (sauf
toutefois les parties des canalisations se trouvant a l'incérieur des
appartements ou des locaux en dépendant, et affectés a 1‘usage
exclusif de ceux-ci).

- les ventilations mécaniques et leurs extracteurs,

- tous les accessoires de ces parties communes, tels que les
installations d'éclairage et de chauffage, s'i) y a lieu, ornements
divers,

- 1'antenne radio et télévision, s'il y a lieu,

- les espaces verts, les bancs, robinets d‘arrosage, etc...

Cette énumération est purement - énonciative et non
limitative.

b) Parties communes spéciales
: - L'entré sur rue, la porte sur cour, le WC situé dans la
cour, la cour seront communs 3 1‘’ensemble ‘des lots de copropriété
- le local technique ascenseur situé dans le bitiment A sera
commun & l'ensemble des lots de copropriété situés dans le batiment
A,
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Article 5 : Accessoires aux parties communes :

Sont également accessoires aux parties communes, les droits
immobiliers ci-aprés (dans la mesure ol ils n‘ont pas fait - 1'objet

- d'une attribution privative au sens de l'article 37 de la loi du 10

juiller 1965) modifiée par la loi du 31 décembre 1986.

Le droit de surélever les bitiments visés au chapitre "I1 du
présent réglement et d'en affouiller le sol,

Le droit d'édifier des batiments nouveaux dans la cour ou le

jardin qui sont choses’ communes.

Le droit d'affouiller ces cours et jardins,
Le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes.

Article 6 : Les parties communes et les droits qui leur sont

" accessoires ne peuvent faire l’objet, séparément des parties

privatives, d‘une action en partage ni d‘une licitation forcée.

IX - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Article 7 - Définition des parties privatives

Les parties privatives sont celles qui sont réservées a
1'usage exclusif de chaque copropriétaire, c‘est-a-dire les locaux
compris dans son lot avec tous leurs accessoires. Elle comprennent
donc :

- les plafonds et les parquets (& 1l’exclusion des ouvrages
de gros oeuvre, qui sont parties communes),
. - les carrelages, dalles et tous autres revétements des
sols,
: -~ les cloisons intérieures (mais non les gros murs ni les
refends classés dans les parties communes), ainsi que leurs portes,
- les portes paliéres, les fenétres et portes-fenetres, les
persiennes et volets, stores et rideaux roulants,
- les enduits des gros murs et cloisons séparatives,
- les canalisations intérieures, et les radiateurs de
chauffage central,
- les intallations sanitaires des salles de bains, salles
d*eau et water-closets, .
2 - les installations de 1la cuisine, éviers, vide-ordures,

.
etc...

- le systéme de chauffage et d‘eau chaude,

- les placards et penderies.

- 1'encadrement et le dessus des cheminées, 1les glaces,
papiers, tentures et décors.



Et en résumé, tout ce qui est inclus & 1l'intérieur des
locaux, la présente désignation n’étant qu’énonciative et non
limitative. ’

Il est précisé que les séparations entre logements et autres
locaux quand elles ne font pas partie du gros oeuvre, sont mitoyennes
Q entre les copropriétaires voisins,
. Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque
propriétaire. . 5

. ’ DEUXIEME PARTIE

. REGLEMENT DE COPROPRIETE

TITRE I

CONDITIONS D'USAGE DE L'IMMEUBLE

_Article 9 - Destination de 1‘immeuble

L'imméuble est destiné A 1‘’usage mixte d’habitation,
profession libérale et commerciale, sous réserve des autorisations
‘administratives en vigueur.

= USAGE DES PARTIES PRIVATIVES

Article 10 - Principes

Chacun des copropriétaires aura le drolt de jouir comme bon
lui semble des parties privatives comprises dans son lot, 2 la
condition de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires et de
ne rien faire qui puisse compromettre la solidité ou la sécurité de
1’immeuble ou de porter atteinte & sa destination, et sous les

. réserves qui seront exposées ci-aprés.

Article 11 - Occupation

. , Les ~ appartements ne pourront étre occupés que
bourgeoisement.
. e -L'exercice de professions "libérales ou commerciale est

toutefois toléré dans les appartements & condition de ne pas nuire a
la bonne tenue et & la tranquilité de 1’immeuble.

P Les candidats devront faire leur affaire personnelle des
autorisations administratives éventuellement nécessaires, notamment,
celles visées, 3 1l'article L 631-7 du Code de Construction et

. d'Habitation, concernant les changement. d‘affectation et ce sous le

- contrdle du syndic, sans avoixr a en demander l'autorisation aux
autres copropriétaires.

T &
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Si- la copropriété décide de maintenir ou d'établir un
" gardien ou ‘concierge dans le lot n°14, elle devra acquitter au
propriftaire dudit lot, le loyer afférant, ce lot é&tant une partie
privative.

Article 12 : caves

. Le cloisonnement des caves gera a la charge de chaque
copropriétaire.

Article 13 - Locations

Les copropriétaires pourront louer leurs appartements comme
bon leur semblera, & la condition que les locataires soient de bonne
vie et moeurs et qu‘ils respectent les prescriptions du présent
réglement ainsi que la destination de 1’'immeuble telle que définie
ci-dessus.

Les baux et engagemencs de locaticns devront imposer aux
lgcataires, l'obligation de se conformer aux prescriptions du présent
réglement.

Le copropriétaire qui consentira une location de son lot
devra donner connaissance aux locataires et fournir une copie des
articles du présent réglement relatifs a4 la  destination de
1’immeuble, la jouissance et l'usage des parties privatives et
communes ;

En outre, le contrat de bail devra préciser la quote-part
afférente aulx] lot{(s) loué(s) dans chacune des catégories de
charges.

Le tout conformément 3 1l'article 3 de la loi numéro B89-462
du 06 juillet 1989.

En tout cas, les copropriétaires resteront personnellement
garants et responsables de 1‘exécution de cette obligation.

Lorsqu‘un bail ou un engagement de location aura é&té
consenti, le copropriétaire devra, dans les quinze jours de 1‘entrée
en jouissance du locataire, en aviser le syndic.

La transformation des appartements en chambres meublées pour
Btre loufes i des personnes distinctes est interdite, mais les
locations en meublé, par appartement entier, sont autorisées.

Article 14 - Harmonie de 1'immeuble

Les portes d'entrée des appartements, les feng8tres et
fermetures extérieures, les garde-corps, balustrades, rampes et
barres d'appui des balcons, loggias, terrasses, ne pourront, méme en
ce’ qui concerne leur peinture, é&tre modifiés, si ce n’'est avec
1'autorisation de 1‘assemblée générale des copropriétaires.

La pose de stores et fermetures extérieures est autorisée,
sous réserve gque la teinte et la forme soient celles choisies par le
syndic de la copropriété avec l'approbation de 1'assemblée générale

des copropridtadires. j?i g._
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I1 y aura possibilité pour les lots du rez-de-chausnée de
poser des grilles de protection sans avis des autres copropriétaires
mais en harmonie 1és unes aux autres et sous contrdle du syndic, il
en sera de méme pour les volets et les stores.

_Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront étre
apportés par un copropriétaire aux balcons, loggias, terrasses qui,
extérieurement, rompraient 1l'harmonie de 1’immeuble.

Les tapis-brosses, s'il en existe sur les paliers d‘étages,
quoique fournis par chaque propriétaire, devront étre d’un mod2le
unjforme agréé par le syndic.

Le tout devra étre entretenu en bon &état et aux frais de
chacun des copropriétaires et, notamment, les portes donnant accés
aux parties privatives, les fenétres et, s'il "y a lieu, wvolets,
persiennes, stores et jalousies.

Article 15 - Utilisation des fenétres et balcons

Il ne pourra étre étendu de linge aux fenétres ou balcons ni

.dans les jardinets, cours ou sur les terrasses ni dans les couloirs.

Aucun objet ne pourra &tre déposé sur les bords des fenétres
sans &tre fixé pour en éviter la chute. Les vases 3 fleurs, mdme sur
les balcons, devront reposer sur des dessous é&tanches capables de
conserver 1'excédent d’eau, de manidre a ne pas détériorer les murs
ni incommoder les passants ou les voisins.

11 ne devra jamais étre jeté dans la rue ou dans les parties
communes de 1’immeuble ni eau, ni détritus ou immondices quelcongues.

. Les réglements de police devront étre observés pour battre

_ou secouer les tapis et chiffons de nettoyage.

Il y a possibilité pour les lots du rez-de-chaussée de poser

_des grilies de protection sans avis des autres copropriétaires mais

en harmonie les unes aux autres et sous contrdle du syndic, 11 en
sera de méme pour les volets et les stores, 2

.Ar:iclc 16 - Bruits

Les copropriétaires et occupants devront veiller & ce que la
tranquilité de 1’immeuble ne soit & aucun moment troublée par leur
fait, celui des membres de leur famille, de leurs invités ou des
personnes 3 leur service.

En conséquence, ils ne pourront faire ou laisser faire aucun
bruit anormal, aucun travail, de gquelque genre que ce soit, qui
serait de ndture i nuire & la solidité de 1’immeuble ou & géner leurs
voisins par le bruit, l’odeur, les vibrations cu autrement.
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Tous bruits ou tapages nocturnes, de quelque nature gu’ils
soient, alors méme qu‘ils auraient liew & 1l‘intérieur des
appartements, troublant la tranquilité des  habitants, sont
“formellement interdits.

L‘usage des appareils de radio, de  télévision, des
électrophones et magnétophones, est autorisée sous réserve de
1*observation des riéglements administratifs et 3 la condition que le
bruit en résultant ne soit pas perceptible par les voisins.

Article 17 - Animaux

Les animaux, méme domestiques, de nature bruyante,
désagréable ou nuisible, sont interdits. Les chiens et les chats sont
tolérés, &tant entendu gque toutes dégradations causées par eux
resteront & la charge de leurs propriétaires. En aucun cas, les

. chiens ne devront errer dans les parties communes.

Article 18 - Antennes

L’entretien de Ll‘antenne collective de télévision est A la
charge de chaque lot desservi.

L*installation d’antennes extérieures individuelles est
interdite.

Article 19 - Enseignes, Plagues, Affichages :

Toute installation d’enseigne, réclame, panneau ou affiche
¢quelconque sur la fagade des btiments est strictement interdite,
sauf exception faite décrite ci-dessous et sur décision de
1*assemblée des copropriétaires ou obligation légale.

Toute contravention i cette rdgle entrainera & cowpter de la
lettre recommandée avec accusé de réception adressée par le syndic
demandant l’enlévement du ou des inscriptions, 1’exigibilité
irrévocable et immédiate d’une astreinte fixée 3 1.000 Frs par jour
d'affichage.

Cetle indemnité sera recouvrée par le syndic de copropriété
qui dispose de tous les pouvoirs légaux pour obtenir ce paiement sans
pouvoir y renoncer.

_I1 pourra é&tre posé une plague sur la porte paligre. Les
plagues devront &tre d'un modéle uniforme indiqué par le syndic.

Les personnes  exergant une profession libérale ou
commerciale pourront apposer, dans le vestibule d'entrée, ou a
1‘extérieur du batiment, une plague faisant connaftre au public leur
nom, profession et situation de l’appartement ol elles exercent leur
activité. Le modéle de cette plaque est fixé par le syndic qui
détermine 1’emplacement ol elles peuvent &tre apposées.

-y
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Les boutiques du rez-de-chaussée sur rue pourront aménager
leur fagade et installer des enseignes commerciales en accord avec le
syndic. Aucun locataire de boutique ou atelier ne pourra faire
installer d'enseigne ou de plaque d‘identification sans 1'accord
expresse et écrit du propriétaire du lot de copropriété dont il est
locataire.

Article 20 - Réparations et entretien (accés des ouvriers)

Les copropriétaires devront souffrir, sans indemnité,
1’'exécution des réparations ou des travaux d‘entretien qui seraient
nécessaires aux parties communes quelle qu’en soit la durée et, si
besoin est, livrer accés au syndic, aux architectes, entrepreneurs,

techniciens et ouvriers chargés de surveiller, conduire ou faire ces

Eravaux.

Article 21 - Libre accés

En cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les
clefs de son appartement & une personne résidant effectivement dans
la commune de la situation de 1‘immeuble. L’adresse de cette personne
devra &tre portée i la connaissance du syndic. Le détenteur des clefs
sera autorisé 3 pénétrer dans l'appartement en cas d‘urgence.

Article 22 = Entretien _ des canalisations d'eau et
robinetterie

Afin d’éviter les fuites d’'eau et les vibrations dans les
canalisations, les robinets et chasses de cabinets d‘aisances devront
&tre maintenus en bon état de fonctionnement et les réparations
exécutées sans retard.

En cas de fuite, le propriétaire du local ol elle se
produirait, devra réparer les dégits et rembourser la dépense d’eau
supplémentaire.

pendant les gelées, il ne pourra &tre jeté d’eau dans les
conduits extérieurs d’'évacuation.

, Article 23 - Chauffage
Ne peuvent &tre utilisés que les appareils de chauffage

conformes & la réglementation et compatibles avec la contexture de
1’immeuble. Toutefois, l’utilisation des pofles A& combustion lente

" est interdite.

Axrticle 24 - Modifications

Chaque copropriétaire pourra modifier la disposition
intérieure de son appartement sous réserve cependant de ne pas nuire
A la solidité de tout ou partie de 1’immeuble ; il sera responsable
de tous affaissements et dégradations qui se produiraient du fait de
ces travaux.

A
:
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Toute subdivision d’un lot qui ne modifie par les parties

communes générales sera autorisée par le fait méme du présent

. réglement, ceci sans avoir & prendre l'avis d'une assemblée de
copropriétaires.

: Il y aura possibilité pour les lots du dernier &tage des
. bitiments A et B d‘aménager les combles ou volumes par la pose
d’escalier, construction de mezzanine, etec... sans avoir & demander
l'avis des autres copropriétaires (ouverture de velux comprise) mais
ceci sous réserve des autorisations administratives en ce domaine, et

sous couvert d’un homme de 1’arc.

Bitiment A : en cas de regroupement de plusieurs lots
attenants, il y aura possibilité aux lots du 6eéme é&tage et des
combles au dessus de créer une terrasse accessible sans avoir 3 en
demander 1‘autorisation aux autres copropriétaires mais ceci sous
réserve des autorisations admipistratives en ce domaine, et sous
couvert d'un howmne de l’arkt.

Il en va de méme pour les lots du Sdme étage et des combles
du bitiment B.

Batiment A : en cas de vente des lots du 628me étage en un
méme coprpriétaires, celui-ci aura la possibilité de se clore au ras
- fde la prmeiére marche montante de 1l'escalier au S5éme étage, englober
l’escalier dans l'ensemble de ses lots, sans avoir a en demander
lravis des autres copropriétaires et ceci sans modification des
tantidmes de charges.
La trappe d‘accés & la toiture devant #tre déplacé dans la
cage d’escalier, une servitude d'accds subsistera.

I1 en va de méme pour les lots du 5&me étage du bitiment B.

En cas d'installation d’ascenseur, il y aura possibilité a .
ces copropriétaires d’accéder directement a4 leurs appartements par
1’ascenseur (avec verrouillage de la porte de l’ascenseur) ceci sans
avoir & en demander 1‘avis des autres copropriétaires.

En cas de vente de lots superposés d un méme copropriftaire,
celui-ci aura la possibilité de créer un escalier intérieur (duplex)
sans avoir & en demander l‘avis des autres copropriétaires, mais ceci
sous couvert d'un homme de 1l'art.

En cas de vente i un méme propriétaire de lots donnant sur
un méme palier, couloir ou escalier (dénommés m sur le plan) celui-ci
aura la jouissance exclusive et particuliére de ce palier, couloir ou

. escalier ; il pourra se clore et l'englober dans 1l'ensemble de ses
lots et ceci sans modification des tantigmes de charges.

Le copropriétaire devra aviser préalablement le syndic de

s ces travaux ; celui-ci pourra exiger gque les travaux soient exécutés

sous la surveillance de 1l’architecte du syndicat. Dans ce cas, les

honoraires de 1'homme de l’art seront & la charge du copropriétaire
faisant exécuter les travaux.

% /f(vg—'
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, Les chemines 3 1’intérieur des appartements pourront étre
détruites mais ceci avec 1l'accord des autres copropriétaires
concernés par ces conduits de cneminées.

Les propriétaires des lots 90 et 91 pourront &difier sur
ceux-ci des verriéres ou vérandas sans accord préalable de la

copropriété mais sous réserve des autorisations administratives,

. Article 25 - Surcharge des planchers

Il ne pourra &tre placé ni entreposé aucun objet dont le
poids excéderait la limite de charge des planchers, afin de ne pas
compromettre leur solidité ou celle des murs et de -ne pas détériorer

. ou lézarder les plafonds.

Article 26 - Responsabilité :

. Tout copropriétaire restera responsable & 1‘égard des autres
copropriétaires des conséquences dommageables entrainées par sa faute
ou sa négligence ou celle des personnes dont il doit répondre ou par
le fait d’'un bien dont il est légalement rrsponsable.

USAGE DES PARTIES COMMUNES

Article 27 - Chacun des copropriétaires pourra user
librement des parties communes, pour la jouissance de sa fraction
‘divise, suivant leur destination propre, telle qu’elle résulte du
présent réglement, d condition de ne pas faire obstacle aux droits
des autres copropriétaires et sous réserve des limitations ci-apras

stipulées.

Pour l'exercice de ce droit, il sera responsable dans les
termes de l’article " Responsabilité" ci-dessus,

Chacun des copropriétaires devra reapecter la réglementation
intérieure qui pourrait &tre &dictée pour 1'usage de certaines
parties communes et le fonctionnement des services collectifs et des
€léments d’équipement communs.

Article 28 ;

3 Hul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties

communes ni y déposer ‘gquoi gque ce soit, ni les utiliser pour son
usage personnel, en dehors de leur destination normale, sauf cas de
nécessité. Les passages, vestibules, escaliers, couloirs, entrées
devront &tre laissées libres en tout temps. NHotamment les entrées et
couloirs mne pourront en aucun cas servir de garages.3 bicyclettes,
motocyclettes, voitures d'enfants ou autres qui, dans le cas ol des
locaux seraient réservés a cet usage, devront y &tre garées.

Jf
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En cas d'encombrement d'une partie commune en contravention
avec les présentes stipulations, le syndic est fondé A faire enlever
1'objet de 1la contravention, quarante huit heures apréds mise en
demeure par lettre recommandée avec demande d'avis de réception
restée sans effet, aux frais du contrevenant et A ses risques et
périls. En cas de nécessité, la procédure ci-dessus sera simplement
réduite a la signification faite par le syndic au contrevenant par
lettre recommandée, qu’'il a été procédé au déplacement de 1’objet.

Article 29 : Les tapis des escaliers pourront &tre enlevés
tous les ans en été, pendant une période de trois mois, pour le
battage, sans que les copropriétaires et tous autres occupants
- puissent réclamer une indemnité quelconque.

Les livraisons dans les bitiments de provisions, matidres
sales ou encombrantes devront écre faites le matin avant dix heures.

Il ne devra étre introduit dans 1’immeuble aucune matidre
dangereuse, insalubre ou malodorante.

La conception et l'harmonie générale de 1’'immeuble devront
Etre respectées sous le contrdle du syndic.

Toute enseigne ou publicité de caractére professionnel ou
commercial est interdite dans les parties communes, ainsi qu’il est
dit & l'article "ENSEIGNE-PLAQUE-AFFICHAGE", ci-dessus et sous peine
d'application de 1l'alinéa 2 dudit article.

Le Syndic pourra toutefois autoriser 1'appesition de plagues
professionnelles dans les conditions visées au méme article.

Par ailleurs, il pourra &tre toléré l‘apposition dfécriteaux
provisoires annongant la mise en vente ou la location d'un logement.

Article 30 - H&ant

Article 31 - Les copropriétaires pourront procfder 3 tous
branchements, raccordements sur les descentes d‘eaux usées et sur les
canalisations et réseaux d‘eau, d‘électricité, de téléphone et, d'une
fagon générale, sur toutes les canalisations et réseaux constituant
des parties communes, le tout dans la limite de leur capacité et sous
réserve de ne pas causer un trouble anormal aux autres
copropriétaires.

Article 32 - L'ensemble des services collectifs ec &léments
d‘Eéquipement communs étant propriété collective, un copropriétaire ne
pourra réclamer de dommages-intéréts en cas d'arr&t permanent, pour
cause de force majeure, ou de suspension momentanée, pour des
nécessités d'entretien ou des raisons accidentelles.

Article 33 - Les copropriétaires devront respecter toutes

les servitudes et autres sujétions qui grévent ou puurront grever la
propriété.

: - -Jy J/< e




Chaque coprxopriétaire sera personnellement responsable des
dégradations causées aux parties communes et, d’une maniére générale,
de toutes les conséquences dommageables susceptibles de résulter d’'un

‘usage abusif ou d’‘une utilisation non conforme & la destination des

parties communes, que ce soit par son fait, par le fait de ses
locataires ou par celui des personnes se rendant chez lui.

A cet égard, l'‘utilisation de l‘ascenseur pour les bhesoins

.d'un déménagement est strictement interdite seule la cage d’escalier

pourra étre utilisée d cet effet.

Article 34 - En cas de <carence de la part d'un
copropriétaire 4 l‘entretien de ses parties privatives, tout au moins
pour celles visibles de l'extérieur, ainsi que d’une fagon générale
pour toutes celles dont le défaut d'entretien peut avoir des
incidences & l'égard des parties communes ou des autres parties
privatives ou de l'aspect extérieur de 1‘’immeuble, le syndic, apres
décision de l'assemblée générale pourra remédier aux frais du
‘copropriétaire défaillant 4 cette carence, aprés mise en demeure par
lettre recommandée avec demande d’avis de réception restée sans effet
pendant un délai de deux mois.

TITRE II
CHARGES_COMMUNES DE L‘IMMEUBLE

- ’ . ETAT DE REPARTITION DES CHARGES

. CHAPITRE ler - CHARGES GENERALES AFFERENTES AUX PARTIES
COMMUNES GENERALES :

a) D&finition :

Article 35 - Les charges communes générales comprennent
toutes les dépenses communes qui ne sont pas considéxées comme
spéciales au sens des articles 38 et suivants du présent réglement,
c'est-a-dire :

1/ Les impSts, contributions et taxes, sous quelque
dénomination que ce soit, auxquels geront assujettis toutes les
parties communes de 1’immeuble, et méme ceux afférents aux parties
privatives, tant gue, en ce qui concerne ces derniéres, les services

" fiscaux ne les auront pas répartis entre les divers copropriétaires.

2/ Les dépenses afférentes au fonctionnement du syndicat,
les honoraires du syndic et de l‘architecte de 1'immeuble pour les
travaux intéressant les parties communes.
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3/ Les salaires du conclerge, s'il en existe un, avec leurs
avantages en nature (logement, chauffage, éclairage) et toutes autres
rémunérations dues aux personnes chargées de 1l’entretien de
1*immeuble, ainsi que les cotisations fiscales et sociales afférentes
3 ces salaires et rémunérations,

4/ Les primes d‘'assurances souscrites par le syndicat.

5/ Les frais d‘entretien et de réfection des voies de
desserte, passages, allées, dégagements des circulations.

6/ Les frais d’entretien et de réfection des espaces verts
et espaces libres communs.

1/ Les charges d’entretien, de réparation et de
reconstruction du bitiment, telles que les frais de réparations de
toute nature, grosses ou menues, & faire aux gros murs (sauf
cependant les menues réparations des gros murs a l'intérieur dea
appartements), aux  toitures, aux canalisations d’eau, de gaz,
d’électricité, de tout-a-1'égodt, aux conduits d‘écoulement des eaux
pluviales, & ceux conduisant les eaux ménagdres au tout-3a-1‘égolt
(sauf pour les parties intérieures & 1’usage exclusif de chaque
appartement ou locaux en dépendant), aux locaux ponbelles, aux portes
d'entrée et vestibules, aux paliers des é&tages, aux couloirs et
corridors commung, et, d'une manidre générale, A tous les locaux
destinés aux services communs.

8/ Les réparations nécessitées par les engorgements dans les
conduits des WC, et autres conduits et canalisations.

g/ Les frais de ravalement des fagades, auxquels
s’ajouteront, mais seulement lorsqu’ils seront la conséquence d'un
ravalement général, les frais de nettoyage, de peinture, et de
réparation des extérieurs des fenétres, des pérsiennes, des
garde-corps, balustrades, appuis des balcons et fenétres de chaque
logement, bien que ces choses soient propriété privative,

10/ Les frais de réparation, de réfection et de
reconstruction des balcons, de leurs appuis et balustrades et de
leurs revétements au sol,

11/ Les frais d'éclairage, de ncttoyage et d'entretien des
parties communes,

12/ L’achat, l'entretien et le remplacement des poubelles et
des divers ustensiles nécessaires pour le nettoyage et l‘entretien de
1rimmeuble,

13/ Les frais d’entretien et de remplacement de

1’installation électrique 3 usage commun, la location, la pose et
l’entretien des compteurs & usage collectif.

La présente é&numération est purement é&nonciative et non

limitative.
/7 KC’
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A b) -Répartition ; : .

Article 36 - Les charges générales &noncées A l’axticle
précédent seront  réparties entre tous les copropriétaires des
bitiments concernés, au prorata des quotes-parts de copropriété dans
ces bitiments, dans les parties communes artachées & chaque lot.

Néanmoins, les copropriétaires qui aggraveraient les charges
générales par leur fait, celui des personnes & leur service et de
leurs locataires, supporteraient seuls 1‘intégralité des dépenses

-ainsi occasionnées, conformément 3 la xrégle fixée 2 l’article 33
ci-dessus.

CHAPITRE II - CHARGES GENERALES PARTICULIERES :

Article 37 - Charges communes spéciales & un groupe de
copropriétaires d’'un bitiment :

Sont spéciales 3 un groupe de copropriétaires drun bhitiment,
toutes les charges  qui résultent de l'administration, de la
conservation, de l‘entretien ou du remplacement des choses ou parties
communes aux seuls copropriétaires du méme bdtiment, telles gque ces
parties communes particulires ont &té définies ci-dessus.

’ Les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction
comprennent notamment

- POUR LE BATIMENT "A"

- les couloirs,

- les paliers et escaliers a chague étage,

- les installations et conduits spéciaux du bétiment,

- les frais d‘entretien du batiment,

- la toiture, :

- les gros murs,

- le ravalement. . .

En un mot, tout ce qui est compris dans le bitiment A, &
1‘exception de la porte d'entrée sur rue, de la cour, de l’entrée sur
rue, du WC situé dans la cour, dont les charges sont communes A tous

- les lots.

-~ POUR LE BATIMENT "B"

- les couloirs,

- les paliers et escaliers d chague étage,

- les installations et conduits spéciaux du bitiment,

- les frais d’entretien du batiment,

- la toiture, =

- les gros murs,

- le ravalement.

‘En un mot, tout ce gqui est compris dans le bitiment A, &
1'exception de la porte d'entrée sur rue, de la cour, de 1l’entrée sur
rue, du WC situé dans la cour, dont les charges sont commungs 3 tous
les lots.

4o
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POUR _LE BATIMENT "C" : S
les couloirs, =
les paliers et escaliers d chaque &tage,

les installations et conduits spéciaux du hatxment

les frais d‘entretien du bitiment,

la toiture,

les gros murs,

le ravalement.

En un mot, tout ce qui est compris dans le bitiment A, a
1‘'exception de la porte d’entrée sur rue, de la cour, de l’entrée sur
rue, du HC situé dans la cour, dont les charges- sont communes & tous

POUR_LE BATIMENT "D®

les couloirs,

les paliers et escaliers d chaque étage,

les installations et conduits spé&ciaux du batzment.
les frais d’entretien du bitiment,

la toiture,

les gros murs,

le ravalement.

En un mot, tout ce gui est compris dans le batiment A, a
_l'exception de la porte d'entrée sur rue, de la cour, de 1’entrée sur

v

[

yue, du WC situé dans la cour, dont les charges sont communes & tous

POUR LE BATIMENT "E"

les couloirs,

les paliers et escaliexs a chague étage,

les installations et conduits spéciaux du btiment,
les frais d‘entretien du bitiment,

la toiture,

les gros murs,

le ravalement.

: En un mot, tout ce qui est compris dans le bitiment A, &
1'exception de la porte d’entrée sur rue, de la cour, de 1l'entrée sur
) _rue, du HC situé dans la cour, dont les charges sont communes 3 tous

POUR _LE BATIMEMT "F*

les couloirs,

les paliers et escaliers d chaque étage,

les installations et conduits spéciaux du bdtiment,
les frais d’entretien du bitiment,

la toiture,

les gros murs, -
le ravalement. '

En un mot, tout ce qui est compris dans le bAtiment A, A
1‘exception de la porte d’entrée sur rue, de la cour, de l’entrée sur

rue, du WC situé dans la cour, dont les charges sont communes & . tous

’V e
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CHAPITRE IYI - CHARGES RELATIVES AUX SERVICES COLLECTIFS
ET ELEMENTS D’EQUIPEMENT COMMUNS

Article 38 : Station de chauffage :
Néant.

Article 39 : Reprise des vestiqges :

. En cas de réparation ou de reconstruction, la valeur de
reprise ou le produit de la vente des vieux matériaux, équipements ou
vestiges bénéficiera aux seuls copropriétaires qui auront & supporter
les frais des travaux.

Article 40 - Charges particulidres : .

a) Entretien des escaliers desservant les étages : Les
charges d'entretien des escaliers comprennent :

. - les dépenses entrainées par le ravalement intérieur de la

cage d'escalier et de ses paliers,

- les réparations nécessitées par l'usure des marches de
1'escalier,

- les dépenses entrainées par le digicode.

b) eau froide :
Les charges d‘eau froide comprennent :
- les dépenses d’entretien et de consommation,
. - la gquote-part des droits de raccordement au réseau drean
froide,
- l*abonnement.

c) charges d'ascenseur (éventuellement en cas de créatio

Ces charges comprennent :

- l’entretien, les réparations et le remplacement de
C l‘ascenseur et de tous ses équipements ou accessoirs,

- les dépenses de consommation d’électricité et le cofit de
" location des compteurs,

- le montant des primes d‘assurances contre les accidents

causés par 1'ascenseur,

Article 41 z Les charges énumérées ci-dessus seront
réparties entre les propriétaires des biens et droits immobiliers et
dans les proportions figurant dans les tableaux suivants :

Les lots mnon visés dans la présente répartition n'y
participeront pas.

TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES COMMUNES
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. DISPOSTTIONS DIVERSES .

B charqges diverses

Article 42 : Balcons et terrasses
Les copropriétaires ayant 1’'usage exclusif des balcons et
terrasses supporteront personnellement la chaxge du nettoyage, de

‘l'entretien courant des revétements de sol et la réparation des

-dégradations qu’ils occasionneraient, le tout sous le contrdle et,
éventuellement, la surveillance de 1l'architecte de la copropriété.

Les autres dépenses de réparation et de réfection, notamment
les dépenses d'étanchéité, constitueront des charges communes comme il
a été dit ci-dessus.

. Article 42 bis - Balcons - Terrasses

Les propriétaires d'appartements comportant la jouissance
privative d'un balcon ou de terrasses devront les maintenir em parfait
&tat d'entretien. Les plantations fixes sont interdites, seuls sont
autorisés les bacs 3 fleurs.

Les copropriétaires ci-dessus mentionnés seront responsables
de tous les dommages provenant de leur fait et des aménagements,
plantations ou installations qui bénéficient de la jouissance exclusive
de terrasses devront les maintenir en parfait état.

Ils seront responsables de tous les dommages, fissures,
fentes, etc... provogquées directement ou indirectement par leur fait ou
par le fait des aménagements qu’ils pourraient apporter : plantations
et installations quelconques qu’ils auraient effectuées.

11 est interdit de faire supporter aux dalles une charge
supérieure d leur résistance déterminées par l’architecte de 1la
copropriété, en particulier par apport de terre.

Les copropriétaires responsables supporteraient en
conséquence des utilisations anormales ci-dessus tous les frais de
remise en état nécessaires.

En cas de carence, les travaux pourront &tre commandés par le
syndic & leur frais. Seul, les gros travaux résultant d’'une vétusté
sercnt a la charge de la collectivité.

Article 43 - Cloisons mitoyennes

Les dépenses relatives aux cloisons séparatives des locaux
privatifs, qui font 1l’objet d’une mitoyenneté, seront réparties par

* moitié entre les copropriétaires mitoyens, & moins qu’elles n'aient été

rendues nécessaires par des désordres affectant le gros oeuvre non
imputable a ces copropriétaires, augquel cas elles constitueront des
charges communes générales au sens de l'article 36 ci-dessus.

| o _fp
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:J CHAPITRE IV

REGLEMENT DES CHARGES - PROVISIONS - GARARNTIES

Article 44
Les copropriétaires verseront au syndic :

s 1°) - Une avance de trésorerie permanente, dont le montant
sera arrété par l'assemblée générale.

2°) - hu début de chaque exercice, une provision qui, sous
_ réserve des décisions de 1’assemblée générale, ne pourra excéder le
quart du budget prévisionnel voté pour l‘exercice considéré.

3°) - En cours d’exercice, les sommes correspondant au
remboursement des dépenses engagées et effectivement acquittées, aux
. dates qui seront fixées par le syndic, ou, si ce dernier le juge A
propos, des provisions trimestrielles qui ne pourront excéder chacune
_le quart du budget prévisionnel pour l'exercice considéxé et qui
s'imputeront sur le raglement définitif desdites dépenses.

4°) - Des provisions spéciales destinées 3 permettre
1'exécution des décisions de 1’assemblée gnérale, comme celle de
procéder a l'exécution des travaux d’amélioration prévus aux chapitres
III et IV de la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965, et visés aux articles
124 et suivants du présent rdglement de copropriété, dans les
conditions qui seront fixées par décision de ladite assemblée. En
outre, le syndic pourra, en cas de réalisation d'urgence de travaux
nécessaires a4 la sauvegarde de 1l'immeuble, demander le versement d‘une
provision de ces travaux, sans délibération préalable de 1‘assemblée
générale, mais aprés avoir pris l‘avis du conseil syndical.

Article 45

Les versements devront &tre effectués dans le mois de la
demande qui en sera faite par le syndic.

passé ce délai, les sommes dues porteront intérét au taux
1é&gal au profit du syndicat A compter de la mise en demeure adressée
par le syndic au copropriétaire défaillant.

Les autres copropriétaires devront, en tant que de besoin,
faire les avances nécessaires pour pallier les conséquences de la
_défaillance d‘un ou plusieurs d’entre eux.
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Article 46

. Le paiement de 1la part contributive due par chaque
copropriétaire, qu‘il s‘agisse de provision ou de paiement’ définitif,
sera poursuivi par toutes les voies de droit et assuré par toutes
mesures conservatoires en application notamment des dispositions des
articles 55 et 58 du décret du 17 mars 1967. Il sera, en outre, garanti
par 1'hypothégue légale et le privilége mobilier prévus d l’article 1%
de la loi du 10 Juillet 1965, modifiée par la loi du 31 décembre 1986.
I1 en sera de méme du paiement des intéréts de retard ci-dessus
stipulés. .

Pour la mise en ceuvre de ces garanties, la mise en demeure
aura lieu par acte extrajudiciaire, et sera considérée comme restée
infructueuse i 1‘expiration d‘un délai de guinze jours.

Article 47

Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles i
1'égard du syndicat, lequel, en conséquence, pourra exiger leur entiére

exécution de n’importe lequel des héritiers ou représentants.

En cas d'indivision ou de démembrement de la propriété d'un

lot, les indivisaires d‘une part et les nus-propriétaires et

usufruitiers d’autre part, seront tenus solidairement de l’entier
raiement des charges afférentes au lot considéré.

Rucun copropriétaire ne pourra se décharger de sa
contribution aux charges communes, ou la diminuer, par l‘abandon aux
autres, en totalité ou en partie, de ses droits divis et indivis.

Article 48

Les copropriétaires qui aggraveraient par leur fait, celui de

. leurs locataires ou celui des personnes d leur service, les charges

communes, supporteront seuls les frais ou dépenses qui ' seraient ainsi
occasionnés. Il pourra en étre notamment ainsi pour les dégdts qui
seraient causés aux plantations et pour les bris de glaces des portes
d’'entrée.

o

-



57

S 3 TITRE IXIX

2 " MUTATIONS DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE

HU AL NS M R e e

. = ' o CONSTITUTION DE DROITS REELS

® E T ' CHAPITRE I

. T = OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX TIERS

O Al s A e e e

Article 49

Le présent rdglement de copropriété et 1'état descriptif de
division, ainsi que les modifications qui pourraient y &tre apportées,
seront, & compter de leur publication au fichier immobilier, opposables
aux ayants cause & titre particulier des copropriétaires.

Quand bien méme, le présent réglement et ses éventuels
modificatifs n‘auraient pas 6té publiés, ils seraient néanmoins
opposables auxdits ayants cause, qui, aprés en aveir eu connaigsance,
auraient adhéré aux obligations en résultant.

CHAPITRE II
MUTATIONS DE PROPRIETE

A N s A e

I. CONTRIBUTIONS AUX CHARGES

Article 50 - Mutations & titre onéreux

5 ‘Le nouveau copropriétaire sera tenu, vis-d-vis-du syndicat,
-au paiement des sommes mises en recouvrement postérieurement & la

- mutation, alors méme, qu‘elles seraient destinées au réglement de
‘travaux, fournitures ou prestations engagés ou exécutés antérieurement
4 la mutation.

Le pricédent copropriétaire restera tenu du versement de
toutes les sommes mises en recouvrement antérieurement & la date de la
mutation. Il ne pourra exiger la restitution, méme partielle, des
sommes par lui versées & titre d’avances ou de provisions.

L’acquéreur prendra en charge les engagements contractés &
. 1'égard des tiers au nom du syndicat et payables ad terme.

Faute de se conformer aux dispositions de 1l'article 54
ci-aprds, 1'acquéreur serait solidairement débiteur avec le cédant,
sans béné&fice de discussion, de toutes sommes afférentes au lot cédé et
‘yestant dues au syndicat au jour de la mutation.

-’ffh
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Article 51 - Mutations par décésg

En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants droit,

_dans les deux mois du décds, devront justifier au syndic de leurs

qualités héréditaire par une lettre du notaire chargé de régler 1la

- succession.

Les obligations de chague copropriétaire étant indivisible a
1’égard du syndicat, celui-ci pourra exiger leur entiére exécution de
n‘importe lequel des héritiers ou représentants. Si 1’indivision vient
i cesser par suite d’un acte de partage, cession ou licitation entre
héritiers, le syndic devra en &tre informé dans le mois de cet
événement par une lettre du rédacteur de 1l‘acte contenant les nom,

- prénoms, profession et domicile du nouveau copropriétaire, la date de

la mutation et celle de l’entrée en jouissance.

En cas de mutation résultant d‘un legs particulier, les
dispositions ci-dessus sont applicables. Le légataire restera tenu
solidairement avec les héritiers des sommes afférentes au lot cédé,
dues 4 quelque titre gue ce soit au jour de la mutation.

I1I. FORMALITES

: a) Information des parties N
’ Artiéle 52

En vue de 1'information des parties, le syndic peut &tre
requis de délivrer un état daté indiquant, d'une manidre méme
approximative, et sous réserve de 1l'apurement des comptes:

a) Les sommes qui correspondent @ la quote-part du cédant:
- dans les charges dont le montant n’est pas encore liquidé
ou devenu exigible & 1’'encontre du syndicat;
- dans les charges qui résulteront d'une décision
antérieurement prise par l‘assemblée générale mais non encore exécutée.

b) Eventuellement, le solde des versements effectués par le
cédant 4 titre d'avance ou de provision.

La réquisition de délivrer cet état peut &tre faite a tout
momen*,, notamment lorsqu‘est envisagé un acte conventionnel devant
réaliser ou constater le transfert de propriété d’un lot ou d'une
fraction de lot. Elle peut émaner du notaire chargé de recevoir l'acte
ou du copropriétaire qui ss propose de disposer de son droit en tout ou
en partie. OQuel que soit le requérant, le syndic adresse 1l’état au
notaire chargé de recevoir l’acte. .
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b) Droit d’opposition au paiement du prix

Article 53

Lors de la mutation & titre onéreux d‘un lot, et si le
vendeur n'a pas présenté au notaire un certificat du syndic ayant moins
d'un mois de date, actestant qu’il est libre de toute obligation &
1‘égard du syndicat, avis de la mutation doit &tre donné par le notaire
au syndic de 1’immeuble, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception. Avant 1’expiration d'un délai de guinze jours 3 compter de
1z réception de cet avis, le syndic peut former au domicile élu, par
acte extrajudiciaire, opposition au versement des fonds dans la limite
ci-aprés pour obtenir le paiement des sommes restant dues par 1l'ancien
propriétaire. Cette opposition contient élection de domicile dans le
ressort du tribunal de grande instance de la situation de 1‘'immeuble
et, a peine de nullité, énonce le montant et les causes de la créance.

Les effets de 1’opposition sont limités au montant ainsi
énoncé.

Tout paiement ou transfert amiable ou judiciaire du prix
opéré en violation des dispositions de l’alinéa précédent est
inopposable au Syndic ayant réguliérement fait opposition.

L'opposition régulidre vaut au profit du syndicat mise en
ceuvre du privilége mentionné & l'article 19-1 de la Loi numére 65-557
du 10 JUILLET 1965.

c) Motification des mutations - Election de domicile
Article 54

Tout transfert de propriété d’un lot ou d’une fraction de
lot, toute constitution sur ces derniers d‘un droit d’usufruit, de
nue-propriété, d'usage ou d'habitation, tout transfert de 1l‘un de ces
droits, tout contrat de location-accession régi par la Loi B4-595 du 12
JUILLET 1984 est notifié, sans délai, au Syndic, soit par les parties,
soit par le Notaire qui établit l'acte, soit par 1l'Avocat qui a obtenu
la décision judiciaire, acte ou décision qui, suivant le cas, réalise,
atteste, constate ce transfert ou cette constitution.

Cette notification comporte la désignation du lot ou de la
fraction du lot interessé ainsi que 1l’indication des noms, prénoms,
domicile réel ou &lu de 1l'acquéreur ou du titulaire du droit et, le cas
échéant, du mandataire commun.

Article 55

Tout nouveau copropriétaire ou titulaire d’'un droit
d'usufruit ou de nue-propriété sur un lot ou une fraction de lot, tout
bénéficiaire d’un contrat de location-accession régi par la Loi 84-595
du 12 JUILLET 1984 doit notifier au Syndic son domicile réel ou €élu en
France Métropolitaine, faute de quoi ce domicile sera considéré, de
plein droilL, comme étant ¢élu & la loge du gardien de 1‘ensemble

X 52
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. Cette notification comportera la désignation du lot ou de la
. fraction .de lot intéressé, ainsi que l‘’indication des nom, prénom,
domicile réel ou &lu de 1‘acquéreur ou du titulaire de droit et, le cas
échéant, du mandataire commun, prévu a 1'article 77 du présent
réglement de copropriété. :

Le nouveau copropriétaire ou titulaire d'un droit sur un lot
ou une fraction de lot sera tenu de notifier au syndic son domicile
réel ou Elu, faute de quoi ce domicile sera considéré de plein droit
comme étant &lu dans 1'immeuble.

CHAPITRE IIX

INDIVISION - USUFRUIT

a) Indivision
" Article 56

En cas d'indivision de la propriété d‘un lot, tous les
copropriétaires indivis seront solidairement responsables vig-a-vis du
syndicat des copropriétaires du paiement de toutes les charges
afférentes audit lot.

Les indivisaires devront se faire représenter auprés du
syndic et aux assemblées de copropriétaires par un mandataire commun
qui sera, a défaut d'accord, désigné par le président du tribunal de
grande instance, & la requéte de 1‘un d’entre eux ou du syndic.

b) Usufruit
Article 57

. En cas de démembrement de la propriété d'un lot, les
nus-propriétaires et les usufruitiers seront solidairement responsables
vis-d-vis du syndicat du paiement des charges afférentes audit lot.

Les intéressés devront se faire représenter auprés du syndic
et aux assemblées de copropriétaires par 1'un d’eux ou un mandataire
commun qui, & défaut d'accord, sera désigné comme il est dit a
1farticle ci-dessus.

Jusgu'a cette  désignation, 1‘usufruitier représentera
valablement le nu-propriétaire, sauf en ce qui concerne les décisions
visées a l'article 26 de la loi du 10 Juillet 1965 modifié par la loa
du 31 décembre 19B6.



61

c) Notifications
Article 58

Pour la notification de la constitution d’un droit d’usufruit, de
nue-propriété&, d'usage  ou d‘habitation sur un 1lot, il asera fait
application de 1l’article 56 ci-dessus. -

CHABITRE_IV

HYPOTHEQUES

" Article 59

lout copropriétaire qui voudra contracter un emprunt garanti par
une hypothdque constituée sur son lot devra donner connaissance 3 son
créancier des dispositions des article "ASSURANCES" du présent
rédglement. IL devra obtenir dudit créancier qu’il accepte, en cag de
sinistre, gque 1‘indemnité d'assurance ou la part de cette indemnité
pouvant revenir & l’emprunteur, soit versée directement entre les mains
du syndic, assisté dans les conditions prévues a l'article 122 et qu'il
renonce par conséquent au bénéfice des dispositions de l'article L
121-13 du Code des Assurances. Il sera en outre tenu d‘obtenir de son

.créancier qu’il se soumette d’avance, pour le cas de reconstruction de

1’immeuble, aux décisions de 1’assemblée générale ét aux diapositions
du paragraphe "RECONSTRUCTION" ci-aprés. .

Il ne sera dérogé 3 ces régles qu'en cas d’emprunt contracté
auprés des organismes de crédit dont la législation spéciale ou les
statuts s’opposeraient 3 leur application.

CHAPITRE V
LOCATIONS

Article 60
Le copropriétaire qui consentira la location de son lot devra
donner connaissance au locataire des dispositions du présent réglement,
notamment celles relatives & l'usage de l'immeuble, et 1'ecbliger dans
le bail 3 exécuter les prescriptions de ce rdglement. A défaut de bail
écrit, 1‘'engagement du locataire devra 8tre constaté par lettre séparée
signée par lui.
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. hrticle 61

Le copropriétaire devra, quinze jours au moins avant la mise a
disposition des lieux, prévenir le syndic, par lettre recommandée, de
la location consentie, en précisant le nom du locataire, le montant du
loyer et son mode de paiement, pour permettre au syndic d’exercer
éventuellement, le privilége immobilier prévu par lfarticle 19 de la
loi du 10 Juillet 1965. Il devra en outre justifier de 1'engagement
souserit par le locataire en vertu de l'article précédent, par la
production d'une copie certifiée du bail ou de l'acte séparé signé par
le preneur,

L'entrée de 1'immeuble pourra &tre refusée au locataire tant que
le copropriétaire intéressé n’'aura pas avisé le syndic, dans les
conditions ci-dessus, de la location par lui consentie.

Article 62

Le copropriétaire bailleur restera solidairement responsable du
fait ou de la faute de ses locataires ou sous-locataires. Il demeurera
seul redevable de la quote-part afférente & son lot dans les charges
définies au présent réglement, comme s’il occupait lui-méme les locaux
* loués.

Article 63

Les dispositions qui précddent sont applicables aux autorisations
d’occuper qui ne constitueraient pas des locations.

CHAPITRE VI

HODIFICATION DES LOTS

Article 64 §

Chaque copropriétaire pourra, sous sa responsabilité et dans la
limite des lois et réglements, modifier la disposition intérieure des
locaux lui appartenant, sous réserve de se conformer aux dispositions
de l'article 24 du présent réglement.

Article 65

Les copropriétaires pourront é&changer entre eux des &léments
détachés de leurs lots ou en céder aux copropriétaires voisins, ou
encore diviser leurs locaux en plusieurs lots. Ils auront la faculté de
modifier en conséquence les guotes-parts de parties communes et des
charges de toute nature afférentes aux locaux en question, 3 la
condition que le total reste inchangé. s
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. Toutefois, en cas d’aliénation séparée d'une ou plusieurs
fractions d'un lot, la nouvelle répartition des charges entres ces
fractions sera, par application de l'article 11 de la loi du 10 juillet
1965, soumise d 1'approbation de 1l‘assemblée statuant A la majorité
simple prévue par l’article 87 du présent réglement de copropriété.

Tout copropriétaire de plusieurs lots jouira de la faculté de
modifier la composition de ces lots mais sous les mémes conditions.

Toute modification des lots devra faire l‘objet d'un acte
modificatif de 1’'état descriptif de division, ainsi que de 1'état de
. répartition des charges.

En cas de division d‘un lot, cet acte attribuera un numéro
nouveau 3 chacune des parties du lot divisé, lesquelles Fformeront
-autant de lots distincts. * a

De méme, en cas de réunion de plusieurs lots pour former un lot
unique, 1‘acte modificatif attribuera a ce dernier un. nouveau numéro.
Toutefois, 1la réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra
avoir lieu que si cette réunion est susceptible d’'étre publiée au
fichier immobilier, ce gui implique que ces lots réunis ne soient pas
grevés de droits ou charges différents publiés au £ichier immobilier.

Article 66

Pans 1‘intérét commun des copropriétaires ou de leurs ayants
cause, il est stipulé qu’au cas ol 1’état descriptif de division ou le
réglement de copropriété viendraient 3 8tre modifiés, une expédition de
1l'acte modificatif rapportant la mention de publicité foncitre devra
étre remise:

1° Au syndic.
2° Au motaire détenteur de l‘original des présentes, ou A son

successeur, pour en étre effectué le dépdt ensuite de celles-ci au rang
de ses minutes. *

. Tous les frais en canséquence sexont 2 la charge du ou des
copropriétaires ayant réalisés les modifications.



64

TITRE IV - . B

: s ADMINISTRATION DE_L‘IMYEUBLE e
X i ‘ CHAPITRE I :
- ) SYNDICAT X ) -
M
. ‘La collectivité de; copropriétaires est cunstitﬁée en un syndicat

doté de la personnalité civile. =

Ce syndicat & pour objet la "conservation de- l'immeuble et
l‘administration des parties communes.

I1 a gualité pour agir en justice tant en demandant qu'en
défendant, méme contre certains des copropriétaires.

11 peut modifier le présent réglement de copropriété.

Article 68

Les décisions qui sont de la compétence du syndicat sont prises
par l’assemblée générale des copropriétaires et exécutées par le
syndic, ainsi qu’il sera dit ci-aprés.

Le syndicat des copropriétaires est régi par la loi n® 65-557 du

. 10 juillet 1965 et le décret n® §7-223 du 17 mars 1367.
= Il a pour dénomination "SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE
: L’ IMMEUBLE DU 14 RUE DE VAUCOULEURS".

. Article 62

Le syndicat prendra naissance dds qu’il existera au moins deux
copropriétaires différents. I1 continuera tant que 1’ immeuble Eera
. divisé en fractions appartenant 3 des copropriétaires différents. Il
- prendra fin si la totalité de cet immeuble vient & appartenir & une
seule personne.
" Son sidge est i PARIS (1ll2me) 14 RUE DE VAUCOULEURS.

. - CHAPITRE II

s O : ASSEMBLEES GENERALES

. : " 1. EPOQUE DES REUNIONS ) -

3 ’ Article 70
Les copropriétaires se réuniront en assemblée générale au plus
tard un mois aprds la date 2 laquelle le quart au moins des lots se
trouvera appartenir 3 des copropriétaires différents.
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Dans cette premiére ?éunion.' 1'assemblée nommera le syndic
définitif, fixera le montant de sa rémunération et arr@tera le budget
prévisionnel pour le temps restant d courir sur le premier exercice.

Jusqu'a cette date, le Cabinet REVIRON dont le sidge est & PARIS
(16éme) 16 Rue de Passy a la qualité de syndic provisoire.

Article 71

X Par la suite, les copropriétaires se réuniront en assemblée
générale au moins une fois par an, sur convocation du syndic.

L*assemblée -générale pourya également étre " réunie
extraordinairement par le syndic aussi souvent qu‘il le jugera

nécessaire.

Elle pourra encore étre convoguée par le syndic & la demande du

.conseil syndical ou de plusieurs copropriétaires dans les conditiongs

indiquBes a4 l'article suivant.

I1. CONVOCATION

INITITIATIVE DES CONVOCATIOHS

_Article 72
L'Assemblée Générale est convoquée par le syndic.

Le syndic devra, en outre, convoquer l‘Assemblée Générale chague

fois que la demande 1ui en sera faite par lettre recommandée, soit par

le Conseil Syndical, soit par un ou plusieurs copropriétaires
représentant au moins un quart des voix de tous les copropriétaires.
Les requérants sont tenus de se conformer aux prescriptions de
l'article 8 du décret n°67-223 du 17 MARS 1967.

Si la mise en demeure au syndic ainsi effectuée reste
infructueuse pendant plus de huit jours, 1‘Assemblée Générale des
copropriétaires est valablement convoguée par le Président du Conseil
Syndical.

Si les membres de ce conseil n’ont pas é£été désignés ou si le
président de ce conseil ne procéde pas & la convocation de 1’assemblée,
tout copropriétaire peut provoguer cette convocation  dans les
conditions prévues & l'article 50 du décret n°® 67-223 du 17 mars 1967.

Conformément & cet article 50, le président du tribunal de grande
instance statuant en matiére de référé peut, & la requéte de tout
copropriétaire, habiliter un copropriétaire ou un mandataire de justice
a 1‘effet de convoguer l’assemblée générale. Dans ce cas, il peut
charger ce mandataire de présider 1l'assemblée; 1’assignation est
délivrée par le syndic. L
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L - DELAI DE CONVOCATION .
- Article 73

Les convocations seront adressées aux copropriétaires par lettres

. . -recommandées avec demande d'avis de réception, envoyées A leur domicile

réel ou & un domicile par eux &lu et mises 34 la poste au moins quinze

jours avant la date de la réunion. En cas d'urgence, ce délai pourra

&tre réduit & huit jours. Elles pourront E&tre remises aux

copropriétaires contre récépissé ou émargement d'un état. Cette remise

devra étre effectuée dans les délais sus indiqués; elle dispensera de
1'envoi de lettres recommandées aux copropriétaires ayant émargé.

DESTINATAIRES DES COWVOCATIONS

Article 74

L e Tous les copropriétaires devront &tre convoqués A 1'assembléc
) générale.
Toutefois, lorsqu'une assemblée sera réunie pour délibérer
exclusivement sur des guestions relatives aux parties de 1‘immeuble qui
- seraient la propriété indivise de certains copropriétaires seulement,
seuls ces derniexs seront convogqués.

Article 75

Lorsqu’une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle
attribue la jouissance A ses associés, chacun de ceux-ci regoit
notification des convecations et de leurs annexes,

A cet effet, le représentant 1légal de la société est tenu de
communiquer, sans frais, au syndic, ainsi que, le cas échéant, & toute
personne habilitée & convoquer 1‘assemblée générale, et A la demande de
ces derniers, les nom et domicile, réel ou élu, de chacun des associés.
I1 doit immédiatement informer le syndic de toute modification des
renseignements ainsi communiqués.

A 1l’égard du syndicat, la qualité d'associé résulte suffisamment
& de la communication faite en application de 1l'alinéa qui précéde.

La convocation de 1’assemblée générale des copropriétaires est
&galement notifiée au représentanc légal de 1la société, lequel peut
assister & la réunion avec voix consultative. E

< . Article 76

4 Les mutations de propriété ne sont opposables au syndicat qu’a
compter de la date ol elles cnt &té signifiées au syndic.

(r
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. En conséquence, les convocations seront valablement faites au
‘dernier domicile notifié au syndic et opposables aux nouveaux
copropriétaires tant qu’il n'a pas 6té procdédé & la signification de
ces mutations.

o En cas d’indivision d‘un lot, la convocation sera valablement
. adressée au mandataire commun prévu ci-aprés.

En cas d‘usufruit d'un lot, elle sera valablement adressée au

mandataire commun choisi par les intéressés et dénoncé au syndic, ou, a

= défaut- & l'usufruitier, sauf indication contraire dlment notifiée au
syndic.

LIEU ET DATE DE REUNION
Article 77

La personne gui convogue 1'assemblée fixe le lieu, la date et
1*heure de la réunion,

Le délai de convocation prévu ci-dessus peut étre ré&duit a huit
jours et les notifications visées ci-aprés n‘ont pas 3 &tre renouvelées
lorsqu*il y a lieu de convoquer une nouvelle assemblée ( quand la
premidye n’'a pas réuni le guorum nécessaire ) si 1l‘ordre du jour de
cette nouvelle assemblée ne porte que sur des questions déja inscrites
a l'ordre du jour de la précédente assemblée.

CONTENU DES CONVOCATIONS
Article 78

Les convocations contiennent 1‘/indication des lieu, date et heure
de la réunion, ainsi que 1l'oxdre du jour, lequel précise chacune des
questions soumies 3 la délibération de 1‘assemblée.

Sont notifiés au plus tard en méme temps que 1’ordre du jour

. 1°- Le compte des recettes et des dépenses de l‘exercice écoulé,
un état des dettes et des créances et la situation de la trésorerie,

lorsque 1’assemblée est appelée 3 approuver les comptes.

2°- Le budget prévisionnel accompagné des documents prévus au 1°
ci-dessus, lorsgue l‘assemblée est appelée 3 voter les crédits du
. prochain exercice.

. 3°- Le projet de wodification du présent réglement de
copropriété, de 1‘état descriptif de division ou de 1rétat de

. répartition des charges lorsque 1’assemblée est appelée 3 modifier ces
actes, notamment s‘il est fait application des articles 11 (alinéa ler
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et Zéme) 25f, 26b, 27 et 28 de la loi du 10 juillet 1965, modifige par
la loi du 31 décembre 1985, relatifs:

- & 1’aliénation séparée d'une fraction de lot,

- & sa modification dans la xrépartion des charges loxsqu'elle
nécessite la majorité absolue ou l'unanimité,

- a4 la modification de la jouissance et de l‘usage des parties
communes .

Et de 1l'article 30 (alinéa 2) de la loi n® 65-557 du 10 Juillet
1965 repris ci-aprés & 1l'article 124 alinéa 2.

4°- Les conditions essentielles du contrat proposé, lorsque
1’assemblée est appelée 3 approuver ou d autoriser une transaction, un
devis ou un marché pour la réalisation de travaux, ou l’un des contrats
visés aux articles 25d et 26a de la loi du 10 juillet 1965, et aux
articles 29 et 39 du décret du 17 mars 1967 et aux articles ci-aprés du
présent réglement de copropriété.

5°- Le projet de résolution, lorsque l‘assemblée est appelée 3
statuer sur 1l‘une des guestions visées aux articles 18 (4éme tiret de
1’alinéa 1 et alin&a 2) 25a et b, 30 (alinéas 1 et 2) et 35 de la loi
du 10 juillet 1965, relatives 3 toute délégation de pouvoirs pour
prendre toutes décisions ordinaires ou toutes autorisations données 3
certains copropriétaires pour faire des travaux affectant les parties
communes ou toutes améliorations ou toute surélévation et addition de
locaux et reconstruction et 3 l’article 37 alinéas 3 et 4 et 39 de la
loi du 10 juillet 1965, ou 3 autoriser, s'il y a lieu, le syndic a
introduire une demande en justice,

Pendant le délai s'écoulant entre la convocation de 1‘assemblée
générale appelée 3 connaitre des comptes et la tenue de celle-ci, les
piéces justificatives des charges de copropriété notamment les
factures, les contrats de fourniture et d'exploitation encours et leurs
avenants ainsi que la quantité consommée et le prix unitaire ou
forfaitaire de chacune des catégories de charges, sont tenues a 1la
disposition de tous les copropriétaires par le syndic au moins un jour
ouvré, selon les modalités définies par 1’assemblée générale, Celle-ci
.peut décider gue la consultation aura lieu un jour ol le syndic regoit
le conseil syndical pour examiner les pidces mentionnées ci-dessus,
tout copropriétaire ayant manifesté son opposition & cette procédure
lors de 1'assemblée généraie pourra consulter individuellement les
piéces le méme jour.

ORDRE DU JOUR COMPLEMENTAIRE

Article 79

Dans les six jours de la convocation, tout copropriétaire ou le
conseil syndical peut notifier 4 la personne qui a convoqué 1’assemblée

y o
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les questions dont il demande 1’inscription & 1’ordre du jour.

celui qui fait wusage de cette faculté doit, en méme temps,
notifier & la personne qui a convogué 1'assemblée générale le ou les
documents prévus & l'article précédent qui correspondent & la question
sur laguelle il est demandé que 1'assemblée soit appelée & statuer.

La personne gui convoque l‘assemblée générale doit notifier aux
membres de cette assemblée, cing jours au moins avant la date de la
réunion, un état des questions dont 1’inscription & 1’ordre du jour a
&té requise.

Elle doit, en méme temps, notifier aux mémes psrsonnes les
documents annexes ci-dessus prévus.

III - TENUE DES ASSEMBLEES GENERALES

Article B8O

Au début de chaque réunion, 1'assemblée générale Elit sgon
président.

Est &lu celui des copropriétaires présents qui a recueilli le

plus grand nombre de suffrages ; en cas de partage des voix, il est
procédé d un second vote.

Le syndic, son conjoint et ses préposés ne peuvent présider
1‘assemblée méme s‘ils sont copropriétaires.

Le président prend toutes les mesures nécessaires au déroulement
de la séance, sauf décision contraire de 1'Assemblée Générale.

Article 81

I1 est tenu une feuille de présence. Elle indique les nom et
domicile de chaque copropriétaire et, le cag échéant, de son
mandataire, ainsi que le nombre de voix dont chacun dispose, compte
tenu des termes de la loi du 10 Juillet 1965 modifiée par la loi du 31

décembre 1985 et du présent riglement.

Cette feuille de présence est émargée par chacun des membres de
1'assemblée générale ou par son mandataire. Elle est certifiée exacte
par le président de 1'assemblée et conservée par le syndic - ainsi que
les pouvoirs avec l’original du procés-verbal de s€ance ; elle devra
8tre communigquée 3 tout copropriétaire gui en ferait la demande.

Article 82

Tout copropriétaire peut déléguer son droit de vote d un
mandataire que ce dernier soit ou non membre du syndicat.

7{(“
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Chaque mandataire ne peut regevoir plus de troia délégations
de - vote. Un mandataire peut recevoir plus de trois délégations de vote
si le total des veix dont il dispose 1lui-méme et de celles de ses
mandants n’excdde pas 5 pour cent des voix du syndicat.

Le mandataire ne peut, en outre, recevoir plus de trois
délégations de votre s‘il participe 3 1’'assemblée générale d'un
syndicat principal et si tous ses mandants appartiennent A un méme
syndicat secondaire.

Les représentants légaux des mineurs et autres incapables
participent aux assemblées en leur lieu et place.

En cas d'usufruit d‘un lot, les intéressés sont représentés
sdit par le mandataire commun qu'ils auront choisis, soit, & défaut,

par l'usufruitier.

En cas d'indivision d‘un lot, les indivisaires seront
représentés par un mandataire commun qui sera 3 défaut d‘accord entre

" eux, désigné par le président du tribunal de grande instance a la

requéte de 1’un d‘eux ou du syndic.
Article 83

I1 ne pourra &tre mis en délibération que les questions
inscrites & l'ordre du jour et dans la mesure ol les notifications
prévues au présent rdglement auront été régulidrement effectuées.

Article B4

Les délibérations de chagque assemblée sont constatées par un
procés-verval signé par le Président et par le secrétaire de séance.

; Le procés verbal comporte le texte de chague délibération. Il
indique le résultat de chaque vote et précise les noms des
copropriétaires qui se Ssont opposés d la décision de 1‘assemblée, de
ceux qui n‘ont pas pris part au vote et de ceux qui se sont abstenus.

Sur la demande d‘un ou plusieurs copropriétaires opposants, le
procés-verbal mentionne les réserves &éventuellement formulées par eux
sur la régularité des délibérations.

Les procés-verbaux des séances sont inscrits, & la suite les

uns des autres, sur un registre spécialement ouvert & cet effet.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux i produire en
justice ou ailleurs sont certifiés par le syndic.
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E f o IV-- HOMBRE DE VOIX DES COPROPRIRTATRES

o Article 85

pans les ‘assemblées générales, chacun des copropriétaires
dispose d‘autant de voix qu’il posséde de quotes-parts de propriété,
des parties communes.

Toutefois, lorsqu’un copropriétaire posséde plus de la moitié
des quotes-parts de propriété des parties communes appartenant a
1’ensemble des copropriétaires, le nombre de voix dont il dispose est
réduit 3 la somme des voix des autres copropriétaires.

. Lorsque la guestion débattue est relative 4 1‘une des charges
; spéciales définies aux articles correspondants du présent réglement,
seuls participent au vote les copropriétaires & qui ces charges

- incombent, chacun d'eux disposant alors d‘un nombre de voix
proportionnel & sa contribution dans les dépenses en cause.

MAJORITES REQUISES POUR L‘ADOPTION DES DECXSIONS

1- Décisions Ordinaires

Article 86

4 Aux termes de l’article 24 de la loi du 10 juillet 1965, sont
prises & la majorité des voix dont disposent les copropriétaires
présents ou rveprésentés ayant, en vertu du présent réglement, voix
délibérative au sujet de la résolution mise au voix, les décisions
relatives 4 1’application dudit rdglement, et A tout ce gui concerne la
jouissance commune, l’administration et la gestion des parties
communes, le Ffonctionnement des services collectifs et des éléments
d‘équipement communs et, plus généralement, 4 toutes les questions
intéressant la copropriété autres que celles exigeant une majorité
renfoncée et visées aux articles suivants.

En cas d’'égalité des suffrages, il est procédé a4 wun second
vote. . q :



2- Décisions exigeant la majorité absolue
hrticle 87

Aux termes de l'article 25 de la loi du 10 juillet 1985,
1'Assemblée Générale, réunie sur premidre convocation, ne peut adopter
qu‘d la majorité des voix de tous les copropriétaires les décisions
concernant :

- a) toute délégation de pouvoir de prendre l'une des décisions
visées & 1'article précédent.

Cette délégation peut &tre donnée au syndic, au conseil
syndical ou & toute autre personne ; elle ne peut porter gue sur un
acte ou une décision déterminée, sauf & propos de 1'engagement de
certaines dépenses dont le montant n‘excéde pas la limite fixée par
ladite délégation. Elle ne peut en aucun cas, priver 1l‘assemblée
générale de son pouvoir de contrdle sur l’administration de 1'immeuble
et la gestion du syndic. Il doit &tre rendu compte a 1l‘assemblée de
1l’exécution de la délégation.

b) l‘autorisation  donnée a certains copropriétaires
d'effectuer i leurs frais des travaux affectant les parties communes ou
1’aspect extérieur de 1’immeuble et conformes A la destination de
celui-ci.

c) la désignation ou la révocation du ou des syndics et des
membres du conseil syndical.

d) les conditions auxquelles sont xréalisées les actes de

' disposition sur les parties communes ou sur des droits accessoires i

ces parties communes lorsque ces actes résultent d’obligations légales
ou réglementaires, telles que celles relatives a 1'établissement de
cours communes, d‘autres servitudes ou A la cession de droits de
mitoyenneté.

e) les modalités de réalisation et d’exécution des travaux
rendus obligatoires en vertu des dispositions législatives ou
réglementaires

"Sont réputés rendus obligatoires les travaux sur lesquels
porte l’objet d‘une association fonciére urbaine". {Code de
1’Urbanisme, article L 322-9-1 ajouté par L. n° B5-729 du 18 juillet

1985, article 21-VIII D et A.L.D 1985.416)."

£) la modificatior de la répartition des charges visées a
1'alinéda ler de l’article 10 de la loi du 10 juillet 1965, modlfiée par
la loi du 31 décembre 1986, rendue nécessaire par un changement de
1*usage d'une ou plusieurs parties privatives.

74>
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_ g) & moins qu’ils ne reldvent de la majorité prévue par
l‘article 24 de la loi du 10 juillet 1965, les travaux d'é&conomie
d‘énergie portant sur 1l'isolation thermique du bitiment, le
renouvellement de l7air, le systéme de chauffage et la production d'eaun
chaude.

Seuls sont concernés par la présente disposition, les travaux
amortissables sur une période inférieure & dix ans.

La nature de ces travaux, les modalités de leur amortissement,
notamment celles relatives 4 la possibilité d’'en garantir
contractuellement, la durée, sont déterminées par décret du Conseil
d’Etat, aprés avis du comité consultatif de l’'utilisation de 1’'énergie.

h) la pose dans les parties communes de canalisations, de
gaines, et la réalisation des ouvrages, permettant d’'assurer la mise en
conformité des logements avec les normes de salubrité, de sécurité,
d’équipement définies par les dispositions prises pour l’application de
l’article ler de la loi numéro 67-561 du 12 juillet 1967 relative a
1‘amélioration de 1‘habitat,

i} A moins qu’ils ne reldvent de la majorité prévue par
1’article 24 de la loi du 10 juillet 1965, les travaux d’'accessibilité
aux personnes handicapées & mobilité réduite, sous résexrve qu'ils
n‘affectent pas la structure de 1’imeuble ou ses &léments d’équipement
essentiels,

j) 1'installation ou 1l'adaptation d‘une ou de plusieurs
antennes collectives permettant de bénéficier d’une plus large ou d'une
meilleure réception des émissions de radiodiffusion et de télévision.

A défaut de décision prise dans les conditions de majorité
prévues au premier alinéa du présent article, une nouvelle assemblée
générale statue dans les conditions prévues & 1l'article 24 de la loi.

3 - Décisions exigeant la double majorité
Article 88

Aux termes de l'article 26 de la loi du 10 juillet 1965,
1’assemblée génSrale ne peut adopter qu’d la majorité des membres du
syndicat représentant au moins les deux/tiers des voix des décisions
concernant 4]

a) Les actes d’acquisition immobiliére ainsi que les actes de
disposition autres que ceux visés a ]'article 25 d de la loi du 10
juillet 1965, soit & l'article B8 d du présent réglement,
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. * b) Les modifications du présent rdglement de copropriété dans
la-mesure oil il concerne la jouissance, 1l‘usage et l'administration des
parties gommunes.

c) Les travaux comportant transformation, addition ou
amélioration, & l'exception de ceux votés aux e}, g), h) et i} de
l'article 25 de la loi du 10 juillet 1965 (article 88 du présent
réglement) .

L'Asgemblée générale ne peut, A guelgue majorité que ce soit,
imposer & un copropriétaire une modification & la destination de ses
parties privatives ou aux modalités de leur jouissance, telles qu'elles
résultent du réglement de copropriété.

Elle ne peut, sauf 3 1’unanimité des voix de tous les
copropriétaires décider 1'aliénation des parties communes dont la
conservation est nécessaire au respect de la destination de 1‘immeuble.

L’article 26-1 de la loi du 10 juillet 1965 précise :

npar dérogation aux dispositions de l’avant dernier alinéa de
ltarticle 26, l’assemblée générale peut décider, a la double majorité
qualifiée prévue au premier alinéa dudit article, les travaux a
effectuer sur les parties communes en vue d'améliorer la sécurité des
personnes et des biens au moyen de dispositifs de fermeture permettant
d’organiser 1’accés de 1’immeuble.

L'article 26-2 de la loi du 10 juillet 1965 précise :

*Lorsque 1‘assemblée générale a décidé d‘installer un
dispositif de fermeture préva & 1'article 26-1, elle détermine
également aux mémes conditions de majorité les périodes de fermeture
totale de 1‘immeuble compatibles avec l'exercice d’'une activité
autorisée par le réglement de copropriété. La fermeture de 1'immeuble
en dehors de ces périodes ne peut étre décidée qu’a 1‘'unanimité, sauf
si le dispositif de fermeture permet une ouverture 3 distance".

4 - Décisions requérant 1’unanimité

. Article 89

L'Assemiblée Générale ne peut, sauf 3 l’unanimité des voix de
tous 1les copropriétaires, décider 1’aliénation des parties communes
.dont la conservation est nécessaire au respect de la destination de
1/immeuble, ni imposer & un copropriétaire une modification a la
destination de ses parties privatives ou aux modalités de leur
jouissance, telles qu'elles résultent du réglement de copropriété.



Article 90° 2 iE

. Sous réserve du cas prévu ci-dessus (cas de modification dans

la répartition des charges rendue nécessaire par un changement dans

l‘usage d‘une ou plusieurs parties communes) et des cdispositions des

articles 11 et 12 de la loi n® 65-557 du 10 Juillet 1965, aucune

modification de la répartition des charges ne peut &tre effectuée sans
le consentement unanime des copropriétaires.

VI - EFFETS DES DECISIONS

Article 91

) Les décisions régulidrement prises obligeront tous les
copropriétaires, méme les opposants et ceux qui n’auront pas écé
.représer:tés 4 la réunion. Elles seront notifiées aux non présents et
aux cpposants au moyen d'une copie ou d‘un extrait du procds-verbal de
1'Assemblée certifié par le syndic et qui leur sera adressé, dans le
délai de deux mois de 1'Assemblée, par lettre recommandée avec avis de
réception. Cette notification mentionnera le résultat du vote et
reproduira le texte de l’article 42, alinéa 2, de la loi n® 65-557 du
10 Juillet 1965.

Si une société est propriétaire de plusieurs lots dont elle
attribue la jouissance i ses associés, cette notification est adressée,
le cas échéant, aux associés opposants ou défaillants. En outre, et
méme si aucun associd n'est opposant ou défaillant, un extrait du
procds-verbal de 1l’assemblée eat notifié au représentant légal de la

société s‘il n'a pas assisté a la réunion.

CHAPITRE XIX

SYRDIC

I - NOMINATION - nU‘RBErlJBB FONCTIONS - REMUNERATION

Article 92

Le syndie est nommé et révoqué par 1’assemblée générale
statuant &-la majorité absolue.

I1 peut &tre choisi parmi-les copropriétaires ou en dehors
d’eux. .

R

=
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prticle 93

L’assemblée générale fixe, sous réserve, le cas échénnt de la
rEglementation y afférente, la rémunération du syndic et la duxée de
ses fonctions, laquelle ne peut excéder trois ans, compte tenu, s'il y
a lieu, des dispositions de l'article 28, alinéa 2, du décret du 17
mars 1967.

Les fonctions du syndic sont renouvelables dans les limites de
durée ci-dessus. En cas de démission, le syndic devra aviser les
copropriétaires ou le conseil syndical de son intention trois mois au
moins & l'avance. :

Jusqu’d la réunion de la premidre assemblée générale des
copropriétaires, le Cabinet REVIRON, 16 rue de passy & PARIS (lé6éme)
exercera & titre provisoire les fonctions de syndic a4 compter de
l'entrée en vigueur du présent rédglement. Pendant cette période, il
aura droit a la rémunération prévue par le tarif en vigueur de la
chambre syndicale des administrateurs de biens.

Article 94
. A défaut de nomination du syndic par 1‘’assemblée générale, il
* pourra y 8tre pourvu par une ordonnance du président du tribunal de

" _ grande instance sur requéte d'un ou de plusieurs copropriétaires.

Article 95 . =

pans les autres cas de vacance de la fonction du syndic, comme
en cas d‘empéchement pour quelque cause que ce soit ou de carence de sa
part & exercer les droits et actions du syndicat, ses rdles et
fonctions seront provisoirement exercés, par le président du conseil
syndical; & défaur, un administrateur provisoire serait désigné par
décision de justice, dans les conditions des articles 47 et 49 du
décret du 17 mars 1967. L'assemblée générale des copropriétaires devra
alors &tre réunie dans les plus brefs délais pour prendre toutes
mesures utiles.

II - ATTRIBUTIONS

Axrticle 396

Le syndic est 1l'‘organe exécutif et l'agent officiel du
syndicat. A ce titre, 11 est chargé d'assurex 1’exécution des
dispositions du réglement de copropriété et des délibérations de
1’asserblée générale, d‘administrer 1’immeuble, de pourvoir & sa
conservation, & sa garde et 3 son entretien en procédant, au besoin, &
l‘executxon de tous travaux nécessaires i la sauvegarde de 1‘immeuble
en cas d' urgence, et de représenter le syndlcat dans tous les actes
civils et en justice.
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En vertu de ces principes, les pouvoirs du aynéic‘ gont plus
précisément définis dans les articles ci-aprs.

Pouvoirs de ges n_ect d'administration
Article 97

Le syndic pourvoira de sa propre initiative 4 1l’entretien

‘nmormal de 1’immeuble; il fera exécuter les travaux et engagera les

dépenses nécessaires a cet effet.

En particulier, il pourvoira A l’entretien des parties
communes, 4 leur bon &tat de propreté, de peinture, dféclairage,

‘d'agrément et de fonctionnement ainsi qu’ad leur réfection courante; il

passera tous contrats d’entretien et d'approvisionnement relatifs aux
parties communes, aux &léments  d'équipements  communs et au
forictionnement des services collectifs et procédera A tous achats d cet
effet.

Toutefois, pour 1’'exécution de réparation ou de Ctravaux
dépassant le cadre d‘un entretien courant en raison de leur mnature ou
de leur cofit, le syndic devra obtenir 1l‘’accord préalable de 1l‘'assemblée
générale statuant par voie de décision ordinaire. Il en sera ainsi,
notamment, des grosses réparations de 1’immeuble et des réfections ou
rénovations générales des éléments d’'équipement.

Cet accord ne sera cependant pas obligatoire en cas d‘urgence
pour l‘exécution de travaux nécessaires 3 la sauvegarde de 1’immeuble,
A charge pour le syndic d’en aviser les copropriétaires et de convoquer
immédiatement 1’assemblée générale., Dans ce cas, il peut, en vue de
1’ouverture du chantier et de son premier approvisionnement, demander,
sans délibératicn préalable de 1'assemblée générale mais aprés avoir
pris l’avis du conseil syndical, le versement d‘une provision qui ne
peut excéder le tiers du montant du devis estimatif des travaux.

Les  copropriétaires ne  pourront s‘opposer aux travaux
réguliérement entrepris sur ordre du syndic, soit en vertu de =zes
pouvoirs d‘initiative propre, soit avec l’autorisation de 1l’assemblée
générale.

Ils devront laisser la disposition de leurs parties privatives
aux entrepreneurs et a leur personnel, dans la mesure nécessaire a
1'exécution de ces travaux.

Article 98
Le syndic engagera le personnel nécessaire, fixera les

conditions de son travail et de sa rémumnération et le congédiera
suivant les usages locaux et les textes en vigueur.
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_Toutefois, 1‘assemb1ée générale a seule qualité pour fixer le
nombre et la catégorle des emplo1s

_Article 99

Le syndic assurera la police de 1’immeuble et veillera a sa
tranquillité. Il contractera toutes les assurances nécessaires, ainsi
qu'il est prévu ci-aprés.

Article 100

Dans le cadre de son pouvoir général d’'administration, le
syndic pourra donnexr des autorisations aux copropriétaires en ce qui
concerne la jouissance de leurs lots, & charge de référer A l‘assemblée
des questions susceptibles d’une incidence certaine sur les parties
communes, 1‘aspect général, 1‘harmonie et la destination de 1’immeuble.

Sur la base des principes contenus dans le réglement de
copropriété, le syndic pourra procéder A 1'établissement d'une
réglementation destinée & assurer la police des parties communes, des
services collectifs et des éléments d’équipement communs, soumise a
1'approbation de 1‘assemblée des copropriétaires, statuant par voie de
décision ordinaire, qui s'imposera & tous les copropriétaires et
occupants de 1’immeuble au méme titre gque le prégent réglement de
copropriété.

Article 101

Le syndic établira et tiendra & jour la liste de tous les
copropriétaires avec 1‘andication des lots qui leur appartiennent,
ainsi que de tous les titulaires des droits visés a l'article 60 duv
présent réglement; il mentionnera leur état civil ainsi que leur
domicile réel ou élu.

11 remettra le premier janvier de chagque année au président du

© conseil syndical un exemplaire mis & jour de la liste ci-dessus prévue.

. En ceours d‘année, le syndic fera connaitre immédiatmeent au
président du conseil syndical les modifications qu'il y a lieu

_ d’apporter a cette liste.

Article 102

Le syndic détiendra les archives du syndicat, notamment une
expédition ou une copie des actes énumérés aux articles ler & 3 du
décret n® €7-223 du 17 mars 1967, ainsi que toutes conventions, pigces,
correspondances, plans, registres, documents relatifs & 1'immeuble et
au syndicat. Il détiendra en particulier, les registres contenant les
procés verbaux des assemblées générales des copropriétaires et les
piéces annexes.
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) - I1 @élivrera des copids ou extraits, qu'il certifiera
conformes, de ces procds verbaux.

Article 103

Le syndic tiendra la comptabilité du syndicat, &tcablie de
“fagon A faire apparaitre la position comptable de chaque
copropriétaire. ’

Il tiendra les comptes et les différents registres du
-syndicat.

Il présentera annuellement & 1'assemblée générale un état de
comptes du syndicat et de sa situation de trésorerie, ainsi qu'un
rapport sur la gestion et 1‘’adiministration de 1'immeuble.

Le syndic préparera le budget prévisionnel A soumettre a
1’arsemblée générale et tiendra pour chaque ayndicat wune comptabilité
‘séparée qui fait apparaitre la postion de chaque copropriétaire
al'égard du syndicat ainsi que la situation de trésorerie du syndicat.

Il soumettra au vote de l’assemblée générale, lors de sa
premiére désignation mais au moins tous les trois ans, la décision
d’ouvrir ou non un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat
sur lequel sgeront versées toutes les sommes Ou valeurs regues par ce
dernier. Cette décision est prise a4 la majorité mentionnée & 1’article
25 de la loi. Le syndic dispose d’un délai de six mois pour exécuter
la décision de l’'assemblée générale lorsqu‘elle a pour effet de
modifier les modalités de dépdt des fonds du syndicat. Faute par le
syndic de faire délibérer 1'assemblée, l‘ouverture ou non d‘un compte
séparé dans les conditions ci-dessus définies, son mandat est nul de
plein droit, toutefois, les actes qu’'il aurait passé avec les tiers de
‘bonne foi demeurent valables.

Article 104

Dans le cas on 1’immeuble serait administré par un syndic qui
ne gserait pas soumis aux dispositions de la lei numéro 70-9 du 02
janvier 13970 et des textes pris pour son application, toutes sommes ou
‘valeurs regues au nom et pour le compte du syndicat devront étre
versées sans délai 3 un -compte bancaire ou postal ouvert au nom du
syndicat. Toutefois, le syndic sera autorisé 3 conserver une somme de
DIX MILLE FRANCS pour le réglement des dépenses ; ce montant pourra
tre modifié par 1'assemblée générale.
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Article 105 i

Toute convention entre le syndicat et le syndic, ses préposés,
parents ou alliés Jjusqu’au troisidme degré inclus, ou ceux de son
conjoint au méme degré, devra @étre spécialement autorisée par une
décision de 1'assemblée générale.

Il en sera de méme des conventions entre le syndicat et une
entreprise dont les personnes ci-dessus visées sont propriétaires ou
associées, ou dans lesquelles elles exercent les fonctions de gérant,
d’administrateur ou de directeur, de salarié ou de préposé.

b) Pouvoirs d'exécution et de représentation
Article 106

Chargé de veiller au respect des dispositions du raglement de
copropriété et d'assurer l‘exécution des décisions de 1‘assemblée
générale, le syndic a pouvoir d'agir a 1’encontre de tout
copropriétaire aux fins d’obtenir 1l’exécution de ses obligations.

En conséquence, il pourra prendre toutes mesures et garanties,
et exercer toutes poursuites nécessaires pour le recouvrement des
charges communes, en usant, au besoin, des procédures et garanties
vigées aux articles 19 de la loi du 10 Juillet 1965 et 55 et 58 du
décret du 17 mars 1967.

Article 107

Le syndic représentera le syndicat des copropriétaires en
justice, tant en demandant qu‘en défendant, méme au besoin contre
certains copropriétaires. Il pourra, conjeointement ou non avec un ou
plusieurs copropriétaires, agir en vue de la sauvegarde des droits

- afférents a 1‘immeuble.

Toutefois, le syndic ne pourra engager une action en justice
sans y avoir été autorisé par une décision de 1l'asgemblée générale,
sauf lorsqu’il s'agit de 1l‘une des actions prévues a l'article 55 du
décret du 17 mars 1967.

A l‘occasion de tous litiges dont est saisie une juridiction
et qui concernent le fonctionnement du syndicat ou dans lesquels ce
dernier est partie, le syndic avisera chaque copropriétaire de
l’exercice et de 1‘objet de 1’instance.
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Article 108

Le syndic représentera le syndicat dans les actes
d’acquisition ou d*aliénation et dans les actes de constitution de
droits réels immobiliers au profit ou a la charge des parties communes,
ainsi que pour la publication de 1’état descriptif de division, du
réglement de copropriété et des modifications 4 ces documents.

Article 108

° Seul responsable de sa gestion, le syndic ne peut se faire
.substituer.

’ Toutefois, il est habilité&, 3 l’occasion de 1'exécution de sa
mission, & se faire représenter par l‘un de ges préposéa.

D'autre part, le syndic peut, par délégation de 1'assemblée
générale statuant dans les conditions prévues i l'article 25 de la loi
du 10 juillet 1965 recevoir les pouvoirs nécessaires & la réalisation
dfune opération déterminde.

Article 109bis : En cas de changement de syndic, 1'ancien
syndic est tenu de remettre au nouveau syndic, dans le dé&lai d’un mois
a4 compter de la cessation de fonctions, la situation de la trésorerie,
la totalité des fonds immédiatement disponibles et 1‘’ensemble des
documents et archives du syndicat.

Dans le délai de deux mois suivant 1‘expiration du délay
mentionné ci-dessu, l'ancien syndie est tenu de verser au nouveau
synsic le solde des fonds disponibles aprés apurement des comptes, et
de 1lui fournir 1’'état des comptes des copropriétaires ainsi que celui
des comptes du syndicat.

Aprés mise en demeure restée infructueuse, le syndic
nouvellement désigné ou le président du conseil syndical, pourra
demandexr au Juge, statuant en ré&féré, d‘ordonner sous astreinte la
remise des piéces et des fonds mentionnés aux deux premiers alinéa du
présent article ainsi que le versement des intéréts dus A compter du
jour de la mise en demeure.

CHAPITRE IV

-CORSEIL SYNDICAL

I - COMSTITUTION
Article 110
En vue d’assurer une liaison permanente entre la collectivité
des copropriétaire et le syndic, d'assister ce dernier et de contréler

_sa gestion, il peut &tre institué un conseil syndical composé de 3
membres.

SR ds
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Ces membres du conseil syndical sont désignés par 1'assemblée

- générale des copropriétaires, les associés dans le cas prévu par le

premier alinéa de l‘article 23 de la loi du 10 juillet 1965, les
accédants ou les acquéreurs 3 terme mentionnés 3 1l’article 41 de la loi
numéro 84-595 du 12 juillet 1984 définissant la location-accegsion i la

propriété immobilidre, leurs conjoints ou leurs représentants légaux.

Lorsqu’'une personne morale est nommée en qualité de membre du
conseil syndical, elle peut s’y faire représenter, & défaut de son
représentant légal ou statutaire, par un fondé de pouvoir spécialement
habilicé & cet effet.

: Le syndic, son conjoint, ses ascendants ou descendants, ses
préposés, méme s'ils sont copropriétaires, associés ou acquéreurs a

terme, ne peuvent étre membre du congeil syndical.

Article 111

Les membres du conseil syndical seront &lus pour une durée de

_trois ans par 1‘assemblée générale statuant 3 la majorité& absolue de

l'article 25 de la loi du 10 juillet -1965.
Ils seront ré&éligibles.

" Ils pourront étre révoqués par l‘assemblée générale statuant a
la méme majorité.

Article 112
L'assemblée pourra, si elle le juge a propos, désigner un ou
plusieurs membres suppléants dans les mémes conditions que les membres

titulaires.

En cas de cessation définitive des fonctions des membres

‘titulaires, les membres suppléants si2gent au conseil syndical au fur

et & mesure des vacances, dans l’ordre de leur élection, s’il y en a
plusieurs, et jusqu‘d la date d‘expiration du mandat du membre
titulaire qu’ils remplacent.

Dans tous les cas, le conseil syndical n‘est plus

réguliéremenc constitué si plus du quart des sidges devient vacant pour

quelque cause que ce soit. L'assemblée générale devra alors désigner de
nouveaux membres en remplacement de ceux ayant rendu les sidges vacants
pour gue le conseil syndical puisse reprendre son fonctionnement
noxmal.

Lorsque l'assemblée générale ne  parvient  pas, faute de
candidature ou faute par les candidats d‘obtenir la majorité requise, a
la désignation des membres du conseil syndical, le procés-verbal, qua
en fait explicitement mention, est notifi€, dans un délai d’un mois, &
tous les copropriétaires. ’
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B Sauf .dans le cas des syndicats coopératifs, 1‘assemblée
" générale peut décider par une délibération spéciale, 4 la majorité
prévue par l'article 26 de la loi du 10 juillet 1965, de ne pas
instituer de conseil syndical. La décision contraire est prise a la
majorité des voix de tous les copropriétaires.
’ A défaut de désignation par l’'assemblée générale A la majorité
requise, et sous réserve des dispositions de 1'alinéa précédent, le
juge saisi par un ou plusieurs copropriftaires ou par le syndic, peut,
avec 1l'acceptation des intéressés, désigner les membres du conseil
syndical ; il peut également constater 1’impossibilité d‘instituer un
conseil syndical.

Article 113

Le conseil syndical &lit un président parmi ses membres, a la
majorité de ceux-ci, pour la durée qu'il fixe; & défaut, le préaident
demeure en fonction pendant toute la durée de son mandat de conseiller
syndical sauf révocation prononcée 3 la méme majorité.

Il se réunit i la demande du président au moins une fois tous
les six mois. Il peut également étre réuni A toute époque & la demande
de 1‘un quelconque de ses membres ou a celle du syndic. Les
convocations sont adressées par lettre recommandées; elles contiennent
1l‘ordre du jour de la réunion; copie en est transmise -au syndic qui
peut assister aux réunions avec voie consultative.

Article 114

Les décisions du conseil syndical sont prises & la majorité
simple et, 3 la condition que la moitié au moins de ses membres soient
présents ou représentés; en cas de partage des voix, celle du président
sera prépondérante.

Les délibérations du conseil sont constatées par des procés
verbaux portés sur un registre ouvert 3a cet effet, signés par les
memores ayant assisté 3 la réunion. Copies de ces procds verbaux sont
délivrées sur demande qui lui en est faite par les copropriétaires.

Les fonctions de président et de membre du conseil syndical ne
* donnent pas lieu i rémunération.

’ Les débours exposés par les membres du conseil syndical dans
l’exercice de leur mandat leur sont remboursés par le syndicat sur
justifications.

Les honoraires des techniciens dont le conceil syndical peut
se faire assister {experts-comptables, conseils juridiques,
architectes), ainsi que les frais de fonctionnement dudit conseil sont
payés par le syndic, sur l’indication du président du conseil syndical,
dans le cadre des dépenses générales de 1l'administration de 1'immeuble.

L s



84

II. - MISSIONS o=

Article 115

: Organe consultatif, le conseil syndical donne son avis sur les
questions dont il se saisit lui-méme ou qui lui sont soumises par le
syndic, par l‘assemblée générale ou certains copropriétaires.

L'institution du conseil n'apportant aucune restriction des
pouvoirs du syndic, ce demier n'est pas. tenu de suivre les avis
donnés.

Article 116

Le conseil syndical contrdle la gestion du syndic, notamment
la’ comptabilité de ce dernier, la répartition des dépenses, les
conditions dans lesquelles sont passés et exécutés les marchés et tous
autres contrats.

Il peut également recevoir d‘autres missions ou délégations de
1'assemblée générale statuant & la majorité absolue de l’article 25 de
la loi du 10 juillet 1965.

Un ou plusieurs membres du congseil syndical habilités a cet
effet par ce dernier peuvent prendre connaissance et copie, au bureau
du syndic, aprés lui en avoir donné avis, de toutes pidces, documents,
correspondances, registres se rapportant & la gestion du syndic et,
d’'une manidre générale, d l’administration de la copropriété.

Le conseil syndical présente chaque année un rapport &
1'assemblée générale sur les avis donnés au syndic et sur les comptes
de la copropriété au cours de l'exercice écoulé. En outre, il rend
compte de l'exécution des missions et délégations que 1‘assemblée
générale aurait pu lui donner.

CHAPITRE V

ASSURANCES

Article 117

La yesponsabilité civile du fait de 1‘'immeuble ou du fait des
préposés du syndicat a 1‘égard tant d'un copropriétaire que d‘un voisin
ou d’un tiers incombera, dans ses conséquences pécuniaire, 3 chacun des
copropriétaires proportionnellement 3 la quote-part de son lot dans la
‘copropriété des parties communes.
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Néanmoins, si les dommages sont imputables au fait personnel
d'un occupant, non couvert par une assurance collective, celui-ci en
demeurera seul responsable.

Pour l'application des régles relatives & la responsabilité -
y compris celle encourue en cas d‘incendie - les copropriétaires de
1‘immeuble seront considérés comme tiers les uns vis-d-vis des autres,
ainsi gue devront le reconnaitre et 1’accepter les compagnies
d‘assurances.

Article 118

Le syndicat sera assuré contre les risques suivants:

1- L'incendie, la foudre, les explosions, les déglts causés
par 1l‘électricité et le gaz, les dégdts des eaux (avec renonciation au
recours contre les copropriétaires de 1’immeuble accupant un
appartement, local ou garage ou contre les locataires et occupants ' de
ces locaux).

2- Le recours des voisins et le recours des locataires ou
occupants.

3- La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par
les parties communes et é&léments d‘équipement commun de 1‘immeuble
(défaut d‘entretien ou de xéparation, vices de construction), par les
personnes dont le syndicat doit répondre et par les objets placés sous
sa garde.

Les ascenseurs, §'il en existe, feront l'objet d’une assurance
spéciale contre les dommages causés aux tiers.

) L'assemblée générale pourra toujours décider & la majorité
simple toutes assurances relatives i d'autres risques.

En application des dispositions qui précddent, 1‘immeuble fera
1'objet d‘une police globale multirisques couvrant les parties tant
privatives que communes dudit immeuble. Les surprimes consécutives a
1°utilisation ou & la nature particuliére de certaines parties
privatives ou parties communes spéciales incomberont aux  seuls
propriétaires concernés.

Article 119

Les gquestions relatives aux assurances seront débattues et
réglées pax 1'assemblée générale, ou, lorsque les assurances ont trait
i des services et éléments d’équipement commun, par les copropriétaires
intéressés A qui incomberont le paiement des primes correspondantes.

L’assemblée générale, ou les copropriétaires intéressés,
décideront notamment du chiffre des risques 3 assurer et du choix de la
ou des compagnies.

| j?(j'_x
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Les polices seront signées par ie syndic en exécution des
décisions prises.

Article 120

Chague copropriétaire sera tenu d'agsurer 3a une.compagnie
agréée par 1'assemblée générale, en ce qui concerme son propre lot, le
mobilier y contenu et le recours des voisins contre 1’incendie,
1’explosion du gaz, les accidents causés par 1'électricité et les
dégits des eaux. Il devra imposex & s8es locataires l‘obligation
d‘assurer convenablement leurs risques locatifs et leurs
responsabilités vis-a-vis des autres copropriétaires et des voisins.

Les assurances ci-dessus devront @&tre souscrites auprés de
compagnies notoirement solvables. Le syndic pourra en demander
justification,ainsi que du paiement de la prime.

Article 121

En cas de sinistre, les indemnités allouées en verxtu des
polices générales seront encaissées par le syndic en prégence d'un des
copropriétaires désigné par 1’assemblée générale & charge par le syndic
d‘en effectuer le dépdt en bangue dans des conditions d déterminer par
cette assemblée. ’

Article 122

Les indemnités de sinistre seront, sous régserve des droits des
créanciers inscrits, affectées par privildge aux réparations ou a 1la
reconstruction.

Au cas oll il serait décidé de ne pas reconstituer le bitiment
ou 1’&lément d’é&quipement sinistré, les indemnités allouées en vertu
des polices générales seront réparties entre les copropriétaires qui,
en cas de reconstyuction, en auraient supporté les charges, et dans les
proportions ol elles leur auraient incombé&, le tout sous réserves du
droit d’opposition entre les mains de 1l’'assureur prévu par l'article L
121-13 du Code des Assurances en faveur des créanciers inscrits.

3 CHAPI VI
IRAVAUX IMMOBILIERS

I - AMELIORATIONS - ADDITIONS - SURELEVATION

Améliorations

Aucune amélioration ou modification de 1l’immeuble n'est
autorisée jusqu'd l‘obtention du certificat de conformité.
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.7 nrticle 123

L“assemblée générale des copropriétaires, statuant a 1a
majorité des membres du syndicat représentant au moins les deux/tiers
des voix, pourra, a la condition gqu'elles soient conformes a la
destination de 1‘'immeuble telle que prévue au présent réglement de

‘copropriété, décider toutes améliorations, telle gque la transformation

d'un ou de plusieurs &léments d'éguipements existants, 1'adjonction
d'éléments nouveaux, l'aménagement de locaux affectés 4 1l’usage commun
ou la création de tels locaux, le tout dans le cadre cependant des
articles 25 et 26 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée par la 1loi du
31 décembre 1985 et repris 3 1l’'article 89 ci-dessus suivant.

L‘assemblée fixera alors, a4 la méme majorité:

‘a) La yépartition du colt des travaux et de la charge des
indemnités prévues 4 l‘article 129 ci-aprés, en proportion des
avantages qui résulteront des travaux envisagés pour chacun des
copropriétaires, sauf & tenir compte de l'accord de certains d'entre
eux poux supporter une part de dépenses plus élevée.

b) La répartition des dépenses de fonctionnement, d'entretien
et de remplacement des parties communes ou des é&Lléments d'équipement

.communs transformés ou créés.

Article 124

Rucun des copropriétaires ou de leurs ayants droit ne pourra
faire ohstacle i 1l'exécution, méme & 1l’intérieur de ses parties
privatives, des travaux régulidrement et expressément décidés par
1'assemblée générale en vertu de l’article qui précéde. Mais les
copropriétaires qui subiraient un préjudice par suite de la réalisation
desdits travaux, en raison, soit d‘une diminution définitive de la
valeur de leur 1lot, soit d’un trouble de jouissance grave, méme s‘il

.est temporaire, soit de dégradations, auront droit & une indemnité dont

le montant, d la charge de l‘ensemble des copropriétaires, sera réparti
en proportion de la participation de chacun d’entre eux au coflt des
travaux dont s’agit.

Article 125

La décision prise par l‘assemblée générale en application des
articles précédents obligera-les copropriétaires & participer, dans les
proportions fixées par cette décision, au paiement des travaux, i la
charge des indemnités prévues a 1’article qui précéde, ainsi qu’aux
dépenses de fonctionnement d‘administration, d’entretien et de
remplacement des parties communes ou des é&léments d’équipement
transformés ou créés.



a8

Toutefois. 1la décision précitée ne sera pas exécutoire a
1'égard du copropriétaire qui se sera opposé & son adoption et aura,
dans le délai prévu & 1'article 42, alinéa 2 de la loi- n°® §5-557 du 10
Juillet 1965, saisi le tribunal de grande instance au motif que
1l‘amélioration décidée présenterait un caractére somptuaire eu égard a
1’état, aux caractéristiques, et & la destination de 1‘’immeuble. Elle
sera définitivement inopposable audit copropriétaire en cas de décision
judiciaire ayant fait droit & sa demande et acquis l'autorité de 1la
chose jugée.

Article 126

La part du cofit des travaux, des charges financiéres y
afférents, et des indemnités, incombant aux copropriétaires qui
n'auront pas donné leur accord & la décision prise par 1l’assemblée
générale d'exécuter les travaux pourra n‘étre payée gque par annuités
égales au dixiéme de cette part. Loraque le syndicat n’aura pas
contracté d’'emprunt en vue de la réalisation desdits travaux, les
charges financidres dues par les copropriétaires payant par annuités
seront égales aux taux d’intérét légal. Toutefois, les sommes visées
ci-dessus deviendront immédiatement exigibles lors de la premidre
mutation entre vifs du lot de 1‘intéressé, méme si cette mutation est
réalisée par voie d'apport en société.

La possibilité de réglement différé prévue au présent article
n'est cependant pas applicable lorsqu’il s'agit de travaux imposés par
le respect d’obligations légales ou réglementaires.

Article 127

I1 est ici rappelé les dispositions de 1’article 30, alinéa 4
de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 modifide par la loi du 31
décembre 1986 ainsi congues:

"Lorsqgue 1'assemblée générale refuse 1l'autorisation prévue a
1’article 25-b, tout copropriétaire ou groupe de
copropriétaires peut @&tre autorisé par le tribunal de grande
instance d exfcuter, aux conditions fixées par le tribunal,
tous travaux d‘amélioration visés 3 1'alinéa ci-dessus;

Le tribunal fixe en outre les conditions dans lesquelles les
autres copropriétaires pourront utiliser les installations  ainsi
réalisées. Lorsqu’il est possible d’2n réserver l'usage & ceux des
copropriétaires qui les ont exécutées, les autres copropriétaires ne
pourront étre autorisés A les utiliser qu’en versant leur quote part du
cofit de ces installations, évaluge & la date ol cette Ffaculté est
exercée” .,

jeer
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R Surélévation - Additions
Les dispositions ci-aprés sont socumises aux Eutoriaations
administratives nécessaires et & la condition qu'elles n’apportent
aucune medification au caractére général d'occupation.

Article 128

® La surélévation ou la construction de bitiments aux fins de

créer de nouveaux locaux d usage privatif ne peut &txe réalipe par les

soins du syndicat que si la décision en est prise & 1‘’unanimité de ses
- membres. -

: La décision d’'aliéner aux mBmes fins le droit de surélever

1'immeuble existant, exige, outre la majorité des membres du syndicat
représentant au moins les deux/tiers des voix, 1‘accord des
copropriétaires de 1’étage supérieur du bitiment 3 surélever et la
confirmation par une assemblée spéciale des copropriétaires des lots
composant le bitiment 3 surélever & la majorité indiquée ci-dessus.

Article 129

. Les copropriétaires gui  subiyaient un préjudice de par
1'exécution des travaux de.surélévation en raison, soit de la

. diminution définitive de la valeur de leur lot, soit d’'un trouvel de
jouissance grave, méme s‘il est temporaire, soit de dégradations,ont
droit a une indemnité A la charge de 1l’ensemble des copropriétaires et

_répartie selon la proportion initiale des droits de chacun dans les
parties communes.

IXI - RECONSTRUCTION
Article 130

En cas de destruction totale ou partielle d'un élément
,d’'équipement commun, le syndicat des copropriétaires gera tenu de
procéder d& sa réfection ou & sa reconstruction.

Les copropriétaires qui participent 3 l'entretien de 1'é&lément
d'équipement sinistré seront tenus de contribuer dans les mémes
proportions, aux dépenses des travaux, sous réserve de l’application,
le cas échéant, des dispositions de 1’article 135 du présent réglement
de copropriété, - = .



90

Article 131

En cas de destruction totale ou partielle de 1!immeuble,
1’assemblée générale des copropriétaires sera réunie pour décider de
-reconstruire ou de ne pas reconstruire les locaux sinistxés. Cette
décision sera prise 3 la majorité des voix des copropriétaires dont les
“lots composent le bitiment sinistré.

Toutefois, si la destruction affecte moins de la moitié des
lots de 1’immeuble, la remise en état de ce dernier sera obligatoire sgi
la majorité des copropriétaires sinistrés la demande.

Article 132

5*il est décidé de procéder a la reconstruction de 1’immeuble
dans les conditions prévues ci-dessus, les indemnités d’assurances
seront affectées par le syndicat au réglement des dépenses entrafinées
par les travaux. -

Article 133
) Les dépenses de reconstruction ou de remise en état non
couvertes par les indemnités d’assurances seront réparties entre les
copropriétaires en fonction de la participation de chacun d'eux aux
‘dépenses d'entretien des parties communes et &léments d’équipement &
reconstruire ou a remettre en &tat.

Chague copropriétaire, agissant individuellement et pour son
piopre campte, pourra néanmoins s’affranchir de 1’obligation de
paxticiper 3 ces dépenses en cédant soit & wun autre copropriétaire,
soit & wun tiers, l'intégralité de ses droits dans la copropriété et
dans l'indemnité d‘assurance, mais 3 la charge pour 1'acquéreur,
subrogé purement et simplement dans les droits et obligations de son
cédant, de se conformer 3 toutes les stipulations du présent réglement,
et notamment celles du présent article, qui devront étre expressément
visées dans 1l'acte de cession.

Le versement de la part contributive de chague copropriétaire
dans les frais de remise en état ou de reconstruction bénéficie de la
garantie indiquée ci-dessus.

La valeur de reprise ou le produit de la wvente des vieux
matériaux ou vestiges bénéficiera aux seuls copropriétaires appelés a
supporter les frais de reconstruction. .



91

~  Article. 134

Si, & 1'occasion de la reconstruction ou de la remise en état,
il est envisagé d'apporter des améliorations ou additions par rapport &
1’état antérieur au sinistre, celles-ci devront faire J1l‘objet d‘une
décision préalable de 1‘assemblée générale des copropriétaires statuant
dans les conditions indiquées 3 l‘article 128 du présent réglement.

Le cofit des travaux se rapportant aux améliorations ou
additions sera réparti selon les régles énoncées ci-dessus.

Article 1335

Si la reconstruction ou la remise en état n’‘est pas décidée,
il sera procédé comme suit:

a) En cas de destruction totale, l'immeuble sinistré seca mis
en vente aux enchdres publiques- selon les modalités arrétées par
1'assemblée générale. Les indemnités d'assurances et le produit de la
cession seront réparties par le syndic entre tous les copropriétaires,
au prorata de leur quote-part de propriété des parties communes.

b) En cas de destruction partielle, le syndicat rachétera les
droits dans 1’immeuble appartenant aux copropriétaires des lots non
reconstitués. A défaut d‘accord entre les parties, le prix de rachat
sera déterminé par deux experts désignés, l'un par le syndicat, l'autre
par le coprop-iétaire sinistré. Les experts auront la faculté de
s’adjoindre un troisiéme expert pour les  départager. En cas de
désaccord sur le choix du tiers expert, il sera nommé par le président
du tribunal de grande instance du lieu de situation de 1'immeuble, sur
simple ordonnance, a la requéte de la partie la plus diligente.

Le prix de rachat sera payable un tiers comptant et le surplus
par tiers d‘année en année, avec intéréts au taux légal, payables en
méme temps que chaque fraction de capital.

Dfautre part, les indemnités d'assurances seront réparties
entre les copropriétaires qui auraient supporté la charge de la
reconstruction, si cette dexnmidre avait &té décidée.
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2 . . DISPOSITIONS DIVERSES ’
= - 1 - Litiqes
Article 136 E

.

Sans préjudice de 1'application des textes spéciaux fixant des
délais plus courts, les actions personnellles nées de l’application de
la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 et du présent entre certaing
copropriétaires, ou . entre un copropriétaire et le syndicat, se
Qrésctivent par un délai de dix ans.

Les actions qui ont pour objet de contester les décisions des
assemblées générales doivent, & peine de déchéance, 8tre intraduites
par les copropriétaires opposants ou défaillants dans un délai de deux
mois & compter de la notification desdites décisions qui leur est faite
i la diligence du syncic dans un délai de deux mois & compter de Ila
tenue de 1l’Assemblée Générale.

En cas de modification, par 1l’'assemblée générale, des bases de
répartition des charges dans les cas ol cette faculté lui est reconnue,
le tribunal de grande instance, saisi par un copropriétaire dans le
délai précité d’'une contestation relative 3 cette modification, pourra,
5i 1'action est reconnue fondée, procéder & la nouvelle répartition. Il
en est de méme en ce qui concerne les répartitions votées en

application de l'article 30 de la loi du 10 juillet 1965.

2 - Modification du réglement de copxopriété

Article 137

Le présent réglement de copropriété pourra &tre modifié par
1‘’assemblée générale dans la mesure ol il concerne la jouissance,
l'usage et 1‘administration des parties communes.

Les décisions prises 4 _.cet effet seront adoptées par
1'assemblée générales 4 la majorité des membres du syndicat

_ représentant au moins les deux/tiers des voix.



Afticle 138 ] :

L’assemblée générale ne peut, 3 quelque majorité que ce soit,
imposer & un copropriétaire une modification a& la destination de ses
parties privatives ou aux modalités de leur jouissance, telles qu’elles
résultent du présent rdglement de copropriété.

3 - Publicite Foncidre

_Article 139

Le présent réglement de copropriété sera publié au bureau des
hypothéques compétent conformément & la loi n° 65-557 du 10 juillet
1965 modifiée par la loi du 31 décembre 1985 et aux dispositions
légales relatives i la publicité fonciére.

I1 en sera de méme de toutes modifications pouvant &tre
apportées par la suite au présent rdglement.

Tous pouvoirs nécessaires pour produire au conservateur des
hypothéques compétent, les justifications qu'il pourrait réclamer et
signer les actes complémentaires = ou rectificalifs qu’il serait
&ventuellement utile d’écablir sont consentis & :

b Tous clercs de l'Office Notarial dénommé en téte des
piESEntes. avec pouvoirs d'agir ensemble ou séparément.

Mention des présentes est consentie partout ol besoin sera.

4 - Election de domicile

Article 140

) - Domicile est élu de plein droit dans 1’immeuble objet des
présentes pour chacun des copropriétaires, a défaut de notification
faite par lui au syndic de son domicile réel ou d’une autre é&lection de
domicile dans le ressort du tribunal de grande instance de PARIS.

ERAIS

. Article 141 s -

Les frais des présentes seront supportés ~par AUTEUIL
INVESTISSEMENT, mais serunt remboursés par tous les acquéreurs au
prorata des tantiémes généraux. - .

DONT_ACTE.
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Fait et passé aux date et lieu indiqués en téte des présentes.

La lecture du présent acte a &té donnée aux parties et les
signatures de celles-ci sur ledit acte ont été recueillies par le

. . -30.1.4'«—“" Notaire soussigné qui a lui-méme signé le méme jour.




Le soussigné Me Caroline DENEUVILLE associé de 1la Société
Civile Professicnnaire, titulaire d’un Office Notaxial A PARIS, 37
‘quai de la Tournelle, dénommée "Jacques DAUCHEZ, Alain KUBISA, Robert
PANHARD, Gérard BAFFOY et Caroline DENEUVILLE, Notaires Associés®
certifie la présente copie contenue sur 95 pages, obtanue par Copieur
"KODAK EKTAPRINT 90" agrée par arrété du 26 Juillet 1990, exactement
collatioonée et conforme & la minute et A 1‘expédition destinée a
recevoir la mention de publication et approuve :
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L= 55 ‘J I1 certifie que 1'identité compléte dea parties dé_nomméeu
ﬁans le présent document a la comparutmn lui a été régulidrement
'justifiée notamment en ce qui concerne - la Société AUTEUIL
! INVESTISSEMENT, au vu de ses statuts.

: . A PARIS LE 25 MARS 1956 . y %




