CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience des
saisies immobiliéres du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE siégeant au
Palais de lustice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au
plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE
En un seul lot,

Les biens et droits immobiliers dépendant d'un ensemble immabilier sis
a MARSEILLE (9™ arrondissement) 201 boulevard Michelet, boulevard
Léon et boulevard du Commandeur, guartier Sainte Marguerite,
dénommeé la Cravache, cadastré préfixe 853 section X numéro 47 lieudit
"201 bd Michelet" pour 3 ha 62 a 48 ca, portant sur les lots 315 : un
appartement et 325 : une cave.

Plus amplement désigné ci-apres.
Aux requéte, poursuites et diligences de :

La Société HOIST FINANCE AB, Société Anonyme de droit suédois
immatriculée au RCS de STOCKHOLM sous le n°556012-8489, ayant son
siége social situé BOX 7848 10399 STOCKHOLM (Suéde), au capital de
29.767.666,663000 SEK, prise en la personne de son représentant 1égal
dGment domicilié en cette qualité audit siege et agissant en France par
le biais de sa succursale HOIST FINANCE AB (publ) immatriculée au
RCS de LILLE METROPOLE sous le n°843.407.214 ayant son siege social
165 avenue de la Marne WLC - Batiment 1 59700 MARCQ EN BAROEUL,
venant aux droits du CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA au capital de
1.331.400.718,80 € ayant son siége social & PARIS (75013) 182 avenue
de France, immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro 542.029.848,
suivant acte de cession de créances en date du 9 juin 2022 rapporté
dans deux procés-verbaux de constat établis par la SCP THOMAZON
AUDRANT BICHE, Huissiers de Justice associés a PARIS en date des 14
juin et 4 juillet 2022, ainsi qu'un extrait de I'annexe a l'acte de cession
visant nommeément Madame Roseléne GEORGES

Ayant pour avocat Maitre Hubert ROUSSEL du CABINET ROUSSEL &
CABAYE, Avocat au barreau de MARSEILLE, demeurant 11 A rue Armeny
- 13006 MARSEILLE.

Lequel est constitué a l'effet d’occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliere et leurs suites



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
EN VERTU DE

La grosse diment en forme exécutoire d’un acte regu par Maitre Eric
FINO, Notaire a Marseille 8eme arrondissement, en date du 10
décembre 2009, contenant deux préts par le CREDIT FONCIER DE
FRANCE aux droits duquel se trouve désormais la société HOIST
FINANCE AB, a Madame Roseléne GEORGES ci-aprés nommée d'un
montant de 95.800 € au titre du prét principal et de 17.200 € au titre du
prét a taux 0, productif dintéréts, enregistré.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de la SCP
SYNERGIE HUISSIERS 13, Commissaire de Justice a MARSEILLE, en
date du 20 décembre 2022 fait signifier commandement valant saisie
immobiliére

a:
Madame Roselene GEORGES, divorcée de Monsieur Thonique

BOSSE, née le 05/02/1968 & AQUIN (Haiti), domiciliée Chez Monsieur
Alexandre GALDY - 108 rue Liandier - 13008 MARSEILLE

D’avoir immédiatement a payer au requérant & l'acte, entre les mains de
I’Avocat constitué sus dénommé et domicilié.



» au titre du prét principal, la somme totale de 107.402,03 €
valeur au 15 novembre 2022 se décomposant comme suit :

solde débiteur au 9 juillet 2021 26.619,91 €
capital restant d au 9 juillet 2021 67.924,19 €
indemnité d'exigibilité de 7% 6.618,09 €

intéréts contractuels au taux fixe de 4,95 %
a compter du 10.07.2021 au 15.11.2022 6.239,84 €

outre les intéréts postérieurs au 15 novembre 2022
au taux de 4,95 % ['an jusqu'a parfait paiement mémoire

¢ au titre du prét & taux 0, la somme totale de 17.398,65 €
valeur au 15 novembre 2022 se décomposant comme sulit :

solde débiteur au 9 juillet 2021 198,65 €
capital restant dii au 9 juillet 2021 17.200,00 €

outre intéréts postérieurs au taux de de 0 % I'an, jusqu'a parfait
paiement

dus en vertu de Vacte notarié susvisé.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de Varrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qua défaut de paiement desdites sommes dans le
délai, e commandement dont sagit sera publié sur les registres du
Service de la Publicité Fonciére de Marseille 3 pour valoir, a partir de
cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-apres
désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticle R 321-3 du Code des procédures civiles
d’exécution.

La partie saisie n‘ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au Service de la Publicité Fonciére de Marseille 3 en date du 6
février 2023 sous la référence volume 2023 S numéro 27.

L'assignation & comparaitre aux débiteurs a été délivrée pour l'audience
d'orientation du 9 mai 2023 & 09 heures 30 par acte de la SCP
SYNERGIE HUISSIERS 13, Commissaire de Justice a MARSEILLE



Dossier : GEORGES ROSELEHE
1D Crédit: 182731

Gust. Goda : 1808132 @HOISt Finance

Décampte des sommes dues 3 HOIST FINANCE AB venue aux droits de CREDIT FONCIER DE France
Date d'arrét du decompte : 15/11/2022

Qrigine de la créance:
Pret notarié du 10/12/200% d'un montant {nitial de 95 800,90 € remboursable en 360 mensualites au taux contractuel de 4,95%

Date d'exiglbilité prononcée: 09/07/202%
Date d'arrété des intéréts : $5/11/2022

Hontant
RUBRIQUES
en euros

Solde debiteur au $9/07/2021 26 619,91
Capital restant du au 09/07/2021 67 924,19
Principal exigible a la Date d'exigibilité du 09/07/2021 94 544,10
indemnité d'éxigibilité de 7,003 calcutée sur te principai exigible 6 618,09
Montant des sommes exigibles & la Date d'exigibilité du 09/07/202% 101 162,19
Intéréts contractuels av taux fixe de 4,95% 4 compter du 1070742021 au 15/11/2622 6239,84

catculés sur le principal exigible de 94544,10 € réduit des paiments imputables
Frais de Procédure de saisie immobiliére 9,00
Sous-total exigible avant paiements intermedialres 107 402,03
Total des paiements effectuds du 1040772621 au 15/11/2022 0,00

« Dont #mputation au poste Intérels 0,00

« Dont imputation au poste Frais & Accessoires 0,00

+ Dont imputation au poste Principal 0,00
Frais de Justice a échoir (Pour hemoire) Memaire
Article 700 0,00

TOTAL EN EURDS PROVISOIREMENT ARRETE AU 15/1£/2022 107 402,03
Sauf mémoire, erreur ou omission el sous réserve des inkérdts postérieurs,
des {rais et des cotisations d'assurance {le cas échéant) dus jusqu'au jour du remboursement définftil

Certifié Conforme et sincére,
Paris le 15/ 1172022




Cust. Code : 1609132 # HOiSt Flnﬂnce

Décomple des sommes dues & HOIST FIRARCE AB venue aux droits de CREDIT FOHCIER DE FRANCE
Date d'arcét du decompte © 14/11/2022

Qrleine de 1a créance:
Pret notaslé du 1041242009 d'un montant Initiat de 17 200,00 € remboursable en 264 mensuatites au taux contractuet de 0,00%

Date d'arcélé des Intéréts 1 1471172022

Montant
RUBRIQUES on BLros

solde débiteur, intéréts et assurance au 0940772021 198,65
Capital restant du 09/07/201 17 200,00
Mantant des sommes exigibles & fa Date dexigibilité du 09/07/2021 17 398,63
indemnité o éxigibilité de 0,00% calculée sur le principal exigible 0,00
Hontant des sormes exiglbles & la Date d'exigibilité du 09/07/2021 §7 398,65
intéréts cantractuels au taux fixe de 0,00% 3 compter du 1070772021 av 14/11/2022 0,00

calgulés sur le princpal exigible de 17398,65 € réduit des paiments imputables

coleuilds sur 492 jours
Frais de Procédure de safsie immobilibre 0,00
Sous-total exlgible avant paiements intermediaires 17 198,63
Total des palements effectuds du 10/07/2021 au 14/11/2022 0,00

+ Dont Imputation ou paste intérets 0,00

+ Dont impulation au poste Frais & Accessofres 0,00

+ Dont imputation au poste Principol 0,00
Frais de Justice a écholr {Pour Nemoire) Meimoire
Article 700 0,60

TOTAL EN EURDS PROVISOIREMENT ARRETE AU 14/11/2022 17 398,65
Sauf mémoire, erreur ou omission et sous réserve des Intéréts postérieurs,
des frafs vt des cotisations d'assurance {le cas &chéant) dus Jusquiay jour du remboursement définftif

Certifié Conforme et sincére,
Poris de 1473112022




DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliere et sus énoncé.

COMMUNE DE MARSEILLE 9™ ARRONDISSEMENT (BOUCHES DU
RHONE)

Les biens et droits immobiliers dépendant d'un ensemble immobilier sis
201 boulevard Michelet, boulevard Léon et boulevard du Commandeur,
quartier Sainte Marguerite, dénommé la Cravache, cadastré préfixe 853
section X numéro 47 lieudit “201 bd Michelet" pour 3 ha 62 a 48 ca,
ayant fait l'objet d'un état descriptif de division et réglement de
copropriété publié le 26 novembre 1957 volume 2386 numéro 9, modifié
par actes publiés les 22 décembre 1958 volume 2549 numéro 7,
1er décembre 1960 volume 2876 numéro 32, 22 décembre 1961 volume
3092 numéro 13, 14 novembre 1968 volume 5379 numéro 3 et 22 juillet
2010 volume 2010 P numéro 6292, portant sur les lots suivants sis 201
square la Cravache :

e LOT NUMERO TROIS CENT QUINZE (315) : un appartement
situé au batiment B, numéro 26, au 1% étage a droite,
comprenant : une entrée, une cuisine, un séjour/salon, un wc,
un dégagement, 3 chambres, une salle de bains, une loggia,
superficie : 62,04 m2, ainsi que les 177/100.000émes de la
propriété du sol et des parties communes ;

o LOT NUMERO TROIS CENT VINGT CINQ (325) : une cave
portant le numéro 3, ainsi que les 4/100.000émes de la propriété
du sol et des parties communes.

ayant fait I'objet d’un procés-verbal de description et d’occupation établi
par la SCP SYNERGIE HUISSIERS 13, Commissaire de Justice a
MARSEILLE en date du 18 janvier 2023 ci-apres annexé,

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances et circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.
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PROCES VERBAL DESCRIPTIF
A FIN DE SAISIE IMMOBILIERE

Articles R.322-1 4 3 du Code des procédures civiles d'exéoution

L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS ET LE DIXHUIT JANVIER
Durée de rélérence minutes 60

ALAREQUETE E |

la Société « HOIST FINANCE AB », Soclété Anonyme de droit suédois immalriculée au RCS de
STOCKHOLM scus e n°556012-8489, ayant son sigge social situé: «BOX 7848 10399
STOCKHOLM » (SUEDE}, au capital de 29.767.666,66300¢ SEX, prise en la personne de son
représeatant lagal dument domiciié en cette qualité audit sizge et agissant en FRANCE par le biais
de sa succursale « HOIST FINANGE AB » {publ) immalsicuiée av RGS de LILLE MEFROPOLE sous le
n°843.407.214 ayant son siége social : « 165 avenve de la Marne WLC - Bitiment 1 & 59700 MARCG
EN BAROEUL », venant aux droits du « CREDIT FONCIER DE FRANCE», SA au capital de
1,331.400.718,80 € ayant son slége soclal & PARIS (75013} « 182 avenue de France », Immatriculée
au RCS de PARIS sous [e numiro 542.029.848, suivant acte de cession de créances en dale du 9
juin 2022 rapporté dans deux procés-verbaux e constat dtablis par la SCP « THOMAZON AUDRANT
BICHE », Huissiers de Justice associés & PARIS en date des 14 juin et 4 juiliet 2022, ainsi qu'un
extrait de annexe 4 l'acte de cession visant nomménent Madame Roselene GEORGES, agissant
poursuites et diligences de ses représentants légaux audit slége.

Ayant pour avecat Mailre Paul BUISSON, SELARL « PAUL BUISSON, BUISSON & ASSQUIES »,
avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant 3 PONTOISE 95300 - « 29, rue Pierre Butin » - Tél : + 33
0134201562 - Fax + 33 (1 34 20 15 60,

et Maifre Hubeit ROUSSEL du CABINET « ROUSSEL & CABAYEn, Avocat au barreau de
MARSEILLE, demeurant : « 1 A rue Armeny - 13006 MARSEILLE », leque! est constitué et occupera
sur les poursuites d'expropriation devant le Tribunal Judiciaire de MARSEILLE ef ses suiles,

PAR LE REPRESENTANT DE L AQUELLE IL NOUS EST EXPOSE

Que la société requérante a obtenu de Monsieur VIGNON, Président da fa Chambre de lexécution et desg
criges du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE une ordonnance en pled de requéle en dale du 28 décembre
2022, neus commettant aux fins de dresser un procés-verbal descriplif des blens silués @ « 201 Square La
Cravache & 13009 MARSEILLE », el appartenant & Madame Roselene GEORGES, 2 savoir :

Iz lot n°315, un sppartement situé au 1= &lage droite de fimmeuble 4 du bloe B, n°26 de type F4,
ainsi que les 177/100.000émes de la proprété du so! et des parties communes,

J lot n°325, & savolr une cave portant le n®3, sise au scus-sol de limmeuble 4 du bloc B, n°28,
ainsi que les 4/100.0002mes de la proprété du sel et des parfies communes.

Qu'ilnows requiert de déférer 4 la présente ordonnance.

C'est pourquei déférant & celie réquisition

Nous, S.C.P. SYNERGIE HUISSIERS 13, société civile professionnelle Multi-Offices de
Commissaires de Justice associés, ayant son sidge social 21 rue Bornefoy & MARSEILLE (13006),
unr office 3 fa résidence d'AIX-EN-PROVENCE (13290}, ZA Les Milles - Antélios Bat. F - 75, rue
Marcellin Berthelot, un office & la résidence de TARASCON {13150}, 2 rue de P'Ancien Gollége, et un
bureau secondaire & LA CIOTAT [13600), 22 avenue du Peymian, agissant par I'un d’eux soussigné,

Cerlifions et attestons nous étre tendus ce jour, & MARSEILLE (13003} : « 201 bd Michelel - ensemble
immobilier « La Cravache », bat B #n°25 » ol élant & B h 45, nous rencontrons Monsieur RAMAZAN, 2 qui
nous déclinans nos nems, qualité el ia bui de nolre mission.

Ce desnier nous indique que le bail des lieux est au nom de Monsieur RAMAZAN Demir, son pére, depuis
{e mois d'octobre ou novembre 2013 pour prendre fin en oclobre ou novembre 2023.

Il nous explique que le montant du Joyer est d'enviton 900 3 1000 € par mois, 'ensemble des Feux élant
gérés par le cabinet immobilier « AGENCE DE LA GOMTESSE ».

.-




Nous constalons que Pappantement est situd sur le 2472 paliar & draite.
Hall d'entrée

Le sol est recouvert de carrelage.

Les murs sont recouverts de toile de verre,

Le plafond est blanchi.

L& pidce est éclairée par une empoule en plafond.
Nous constalons la présence du tebleau électique.

Cuisine, située sur a qauche dy hall dentrée

Le sol est recouvert de carrefage.

Les murs sont recouveris de placage el de peinture.

La cuisine s'ouvre sur l'extérieur par une fenétre menuiserie aluminium en fagade opposée & l'enlrée de
l'immeuble,

La pigoe est dquipée d'un évier inox un bac alimenié en eau chaude et froide par métangeur.

L a pigce est éclairée par une ampoule en plalond.

L'appartement dispose d'une alimeniatien au gaz de ville.

Séjourisalon, sur la gauche, ef aprés la culsine

Le sol est recouvert de carelags.

Les murs sonl peints,

Le plafond est blanchi,

La piéce est éclalrde par une ampoule en plafond, et s'ouvre sur lextérieur par deux fenétres en
menuiserie aluminium ouvrant sur fa méme fagade que ia cuisine..

Elle est chauffée par un convecteur électricue.

WE, o) tableau du hall dentrée

La piéce est &quipge dune cuvelte anglaise avec chasse dorsale, unetie et abatlant.

Le 50! est recouvert de carrelage, les murs sont recouverts de toile de verre,

La pidce est éclainde par une ampou'e en plafond.

Monsieur RAMAZAN nous explique qu'il existe 2 I'eure acluelle une déclaration da sinislre concemant un
dégat des eaux & partir des WO avec 'sppartement du dessous,

Il nous indique &galement qu'it existe un probleme de remplissage de fa chasse deau.

Dégagement

Le 50l est recouvert de carrefage.

Les murs sont recouveris de tofie de varre.

Le plafond est biancht.

La pigce est éctairée par une ampoule en plalond.

Ce dégagement permet la desserle des rols chambres, sinsi que fa salle de bains.

Chambre 1

Eile cuvre sur |a fagade de Tentrée, par une fendlre en menuiserie aluminium,
Le sol ast recouvert de carrelage.

Les murs sont recouverts de lolle de verre,

Le plafond est blanchi.

La pitce est chaulfée par un convecledr.

Efle est &clairée par une ampoule en plafond.

Une porte donne aceds 4 une petite loggie.

Nous constatons la présence d'un rangement,

Chambre 2

Le sol esl racouvert de camelage.

1.es murs son recouverls de loile de veme,

Le plafond est blanchi.

La piéce est chauffée parun convacteur,

Elle ouvre suria fagade de Penteée, par une fenéire en menuiserie aluminium,
Fllz est éclairée par une ampoule en piafond.

Mous constatens la présence d'un placardirangemeant.




Salle de bains, en face de ia chambre 2 et sur la gauchs

Le sol est recouvert de carrelage.

Les murs son! recouverts de placage toute hauleur.

L plafond est blanchi el fargement déorépl.

1.3 pléce ast équipde dune balgasire alimentée en eau chaude et froide par mitigeur, et flexible téléphone,
un meuble vasque aves une vasque alimentée en eau chaude et froide par mélangeur.

Il existe un chautlage infra-touge.

Chambre 3

Le sol est recouvert de carrelage.

Les murs sont recouverts de loile de verne,

Le plafond est blanchi.

La piéce 'ouvre sur l'extérieur par une fenéfre donnant sur |z fagade de l'entrée.
Elle est éctalrée par une ampoulz en plafond, mais ne dispose pas de chauffage.

Nous interrogeons Monsteur RABMAZAN sur la cave, ef ce demier nous explique qu'a sa connaissance, la
cave N'élail pas comprise dans le ball.

Nous accédens donc au sous-so), et falsons procéder & ['ouverture de Ta porte de Ja cave n°3, ferméa &
I'neure acluelle par un eadenas.
Mous constalons que cetle cave esl pleine, et de fait, ne pouvons en décrire précisément I'élat.

Notre missien terminée, nous avens fait et dressé le présent procés-verbal descriptif des lleux avec neut
photographies, auguel sont joints le rapport sur les diagnoslics précilés, [#at de superficie, et I'état de
risque naturels el technologiques en application des arlicles L 125-5 el R 12526 dv Code de
Tenvironnement, iransmis par la Mairie de MARSEILLE,

Mallre Michel DUCOS




Cliché photographique n°®1
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Cliché photographique n°3







Cliché photographique n°7




Cliché photographigque n°9




Les biens ci-dessus décrits sont imposés au réle de la contribution
fonciére ainsi qu'il appert d'un extrait des roles ci-dessous littéralement
rapporté :
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ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartenant a Madame Roseléne GEORGES suivant acte en
date du 10 décembre 2009 publié le 14 janvier 2010 sous la référence
volume 2010 P numéro 315 pour {avoir acquis de Madame Monique

Anne Pierrette CAYOL.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1°" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1% — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'appligue & la vente de biens immobiliers régie par
ies articles du Code des procédures civiles d’exécution relatifs & la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a 1a vente forcée de immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
liers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a Paudience d'orientation l'autorisation de vendre & I'amiable le bien
dont it est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et a un
montant en dega duguel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de [a solidité du sol ou du sous-sol en raison des caniéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce sait.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par e débiteur aprés la déliviance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a I'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler il y a lieu les
conventions qui auraient pu élre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ls auraient payés d'avance ou de fous dépots de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, aclions et
obligations de la partie saisie.



ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur conformément a la loi.

Si Yacquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il naura aucun recours contre le
poursuivant & raison de limmobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui 8tre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements refatifs a
immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dil I'élre, sans aucun recours contre
le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabllité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment I'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement inlégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit &
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'atticle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de Facquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L.'acquéreur jouira des serviludes actives et souffrira toutes les serviludes passives, occulles
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
ia situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que scient leur
origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les
unes et & se défendre des aulres, & ses risques, périls, frais et forlune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE 1l : ENCHERES

ARTICLE 8 ~ RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a fa lol, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enguérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d’'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre récepissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de bangue rédigé a Fordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acqueéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en P'absence de
contestation de a surencheére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et & leurs créanciers ayant droil a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de 'immeuble.



ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée,

La publicité peut &lre effectuée par 'avocat du creancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, fe créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matidre
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour fe montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcge.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur @ celui de la premiére, I'encherisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de l'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'execution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premigre venle jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points & P'expiration d'un délat de quatre mois & compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de Varticle L. 313-3 du code monétaire et financier.

£n aucun cas, {'enchérisseur défaillant ne pourra prélendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers el & la partie saisie.

L'acquéreur a Fissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celie-ci.

CHAPITRE 11l : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformeément & |2 loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien & I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commetire aucune détérioration
dans les biens, & peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds 4 provenir de la vente décidée par le Juge de PExécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de I'avocat postulant, pour étre



distribués entre les créanciers visés a larlicle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépéts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra &tre tenu pour responsable ou garant & I'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celie de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par e juge sera
contrdlé par [ui.

Le prix de vente de immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquiltée par 'acquéreur
en sus du prix de vente, & quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de Ja Caisse
des Dépodts et Consignations conformément & l'article R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lis sont acquis au débiteur et aux créanciers participant & 1a distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformément a l'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, & l'avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, 'acquéreur
sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
Yacquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement d’adjudication,

Le taux d‘intérét légal sera majoré de cing points & l'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément & Farticle L. 313-3 du code monétaire et
financier,

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le co(t de linscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
Finscrire, et de sa radiation ultérieure.

lLe créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigne
et aux parlies, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, 4 ses
risques et périls, dans les conditions de t'article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, F'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de V'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montary des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.



Il fournira justificalif au greffe de la quittance des frais de vente avant P'expiralion du délai de
deux mois & compler de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lols vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis propertionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. I en fournira justificatif au
greffe avant 'expiration du délai de deux mois & compter de la date de 'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour ie compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits a déduction, sauf & lacquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront & fa charge de
facquéreur que pour e temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, sl y a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droils & déduction que le vendeur pourrait opposer & 'administration fiscale.

ARTICLE 18 ~ OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
V'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans e mois de sa remise par le
greffe

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé limmeuble
mis en vente ;

b} de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
laccomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avecat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués a Favocat poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, l'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cel effet, Favocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera l'accomplissement et leur codt & f'avocat de l'acquéreur par acle
d’avocal a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.



b) Si I'mmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du 1° jour du
terme qui suit ka vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1% jour du terme qui suit la
vente sur surenchére.

¢) Si limmeuble est loué partiellement, f'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus el pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelie, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peul mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et
de tout ococupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxes.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nalure, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la dale du prononcé du jugement portant sur la vente forcee.

Si limmeuble vendu se lrouve en copropriété, Padjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de ta date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle acquitte,

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de Ja formule exécutoire, & la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, 'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous acles concernant la propriété.

£n cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans Facte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée,

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignalion du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant l'immeuble,

En ce cas, Vacquéreur sera tenu d'avancer tous frals de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant Fimmeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispesitions de l'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement & titre provisionnel de sa créance en principal,

Les intéréts, frais el accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confere aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevolir provision & charge de faire admetire sa creance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme regue a
tilre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
reglement opéré par le séquestre.



ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par Favocat du créancler saisissant ou, a defaut, par
J'avocal du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R.
334-3 du Code des pracédures civiles d'sxécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocal chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente,

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans ies qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété Favis de mutation prévu par
I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juiliet 1994).

Cette notification devra inlervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant dues
par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de Pacquéreur, indépendamment de la nolification ci-dessus, dans le cas ou
Fimmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, a désignation du lot ou
de Ia fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant 1égat de I'Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale aulorisée Favis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la
loi n°® 65-557 du 10 juiliet 1965 conformément & Fordonnance n° 2004-632 du 1¥ juillet 2004.

Celte notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définilive et
indiquera que I'opposition- éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par Pancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit :

32 000,00 € - trente-deux mille euros

Fa
Le

it et rédigé,



Vente GEORGES
Audience d'Orientation 9 mai 2023

DIRE D'ANNEXION DE L'ASSIGNATION DELIVREE AU DEBITEUR

L'an deux mille vingt-trois, le

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE, a
comparu, Maitre Hubert ROUSSEL du CABINET ROUSSEL & CABAYE,
Avocat au barreau de MARSEILLE, demeurant 11 A rue Armeny - 13006
MARSEILLE, poursuivant la vente dont s'agit lequel a dit :

conformément aux dispositions de l'article R 322-10 du Code des
procédures civiles d'exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de l‘assignation délivrée au débiteur afin de comparaitre
a l'audience d'orientation délivrée par acte de la SCP SYNERGIE
HUISSIERS 13, Commissaire de Justice a MARSEILLE en date du 20
mars 2023,

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.



Vente GECRGES
Audience d'Crientation 9 mai 2023

DIRE D'ANNEXION D'UN ETAT HYPOTHECAIRE CERTIFIE A LA DATE DE
PUBLICATION DU COMMANDEMENT VALANT SAISIE

L'an deux mille vingt-trois, le

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE, a
comparu Maitre Hubert ROUSSEL du CABINET ROUSSEL & CABAYE,
Avocat au barreau de MARSEILLE, demeurant 11 A rue Armeny - 13006
MARSEILLE, poursuivant ia vente dont s'agit lequel a dit :

conformément aux dispositions de l'article R 322-10 du Code des
procédures civiles d'exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de Iétat hypothécaire levé sur publication du
commandement valant saisie,

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier apres lecture.
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Vente GEORGES
Audience d'Orientation 9 mai 2023

DIRE D’ANNEXION DES DIAGNOSTICS RELATIFS A L'AMIANTE, A
L'ETAT DES TERMITES, AU GAZ, A L'ELECTRICITE, LES DIAGNOSTICS
DE PERFORMANCE ENERGETIQUE, A L'ETAT DES RISQUES ET
POLLUTIONS, A L'ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES, AINSI
QUE LE CERTIFICAT DE SURFACE HABITABLE

L'an deux mil vingt-trois et le

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de MARSEILLE, a
comparu, Maitre Hubert ROUSSEL du CABINET ROUSSEL & CABAYE,
Avocat au barreau de MARSEILLE, demeurant 11 A rue Armeny - 13006
MARSEILLE, poursuivant la vente dont s'agit lequel a dit :

annexer au présent cahier des conditions de vente les diagnostics
relatifs a l'amiante, & l'état des termites, au gaz, & l'électricité, les
diagnostics de performance énergétique, a l'état des risques et
pollutions, V'état des nuisances sonores aériennes, ainsi que le certificat
de surface habitable.

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.
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NOTE DE SYNTHESE* DU DOSSIER D.D.T**. N° AD2301nm020 |

“Cetle page de synthése ne peut étre ulilisée Indépendemment du ropporl d'expertise complet.

blllers et fons sont dans un dossier unlque appelé Dossier de Dizgnostic Technique (DDT)

ics techniquesr

et Il ne peut &tre reproduit que dans 53 totalité, annexes Incluses.

IDENTITE DU PROPRIETAIRE / LOCALISATION DU OU DES BATIMENTS

Nom et prénom:

Mme GEORGES Roseléne

Propriétalre | Adresse: chez Cabinet BUISSON et ASSOCIES Avocat
29, rue Plerre BUTIN 85300 PONTOISE
Référence cadastrale: Section X n® 47
Désignation et situation
Bien du / des lots de copropriété(s) : Lot numéro 315 Appt. et 325 Cave, Etage 01 Immeuble 4 Bloc B26
Nature : Habitation (partie privative d'immeuble) Appartement
Adresse: 201 Bd MICHELET 13009 MARSEILLE
PRESTATIONS CONCLUSION
6 Amiante Dans le cadre de la mission
a il n'a pas été repéré de matériaux et produits susceptibles de contenlr de l'amiante.
Termite Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.
 ul Goz L'Installation comparte des anomalles de type A1, A2
w qui devront étre réparées dans les meilleurs délals.
Electricitd Linstallation intérieure d'&lectricité comporte une ou des anomalies pour laguelle ou lesquelles
. 1l est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt),
Le bien est situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques naturels
(Inondation, Sécheresse)
Etotdes Risaues Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques miniers
6 a Pa!!ullo:: Le blen n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques technologlques
Zone sismique définle en zone 2 selon la réglementation parasismique 2011
ENSA : L'immeuble n'est pas concerné par un plan d'exposition aux bruits
ENSA : Aucune nulsance aérienne n'a été& identifiée sur le bien
= 161|111
(5\} Tk Witvmian [acg e
@!L\‘) Mesurage Superficie Loi Carrez totale : 62,04 m?

Visite effectuée le : 18/01/2023 par Mr MAQUIN Nicolas 06 65 49 25 63
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SA.RAL. ALTER DIAGNOSTICS au Capital de 5 000 €uros

SIRET 509 529012 00049 - Code APE 7112 B- RCP - ALLIANZ IARD n* B6517808/808109384 11
Sizga : 1476 Chemln des MARRES 13109 SIMIANE-COLLONGUE e-mail : alterdiagnostics@gmall.com




D P E Diagnostic de performance N'ADEMEEIf B’%
. ablile :
énergéthue (legement) Valable jusqu'au : 18/01/2033
Ce documenl vous permel de savoir s volre logemenl esl économe en énemlt el prisem le climal. Il vous depne égalemonl des plstes puur
améliorer ses performances el réduire vos faclures. Pouren savoir plus ; hilpsyfivw logie.gouv.fr/di: fe nergelique-dpe

Adresse : 201 Bd MICHELET
13009 MARSEILLE

2 dis; Ils]
Apeigy non duponivie Etage 01 Immeubls 4 Bloc B26, N° de lot: 315 Appt, of 325 Cave
o _?_"'?\
“7 3 i Type de blen : Appartement
.’\ Année de construclion ; 1948 - 1974
h Suiface habitable : 62 m?
Propriétaire : Mme GEORGES Roseléne
Adresse : chez Cabinet BUISSON et ASSOCIES Avocat 28, rue Pierre BUTIN.
95300 PONTOISE
Performance énergetique et climatigue
logement extrémemant performant B P —
*Dont émissions de gaz !
& effet de serre J
pra d eruzsions da CO. . |
e
D

87 Wihian
o2rems nsl

-
[ !
) ‘
| == e

émissions de CO, J

passora
Ensrpitiqee

legement extrémement peu peiformant

Las collts zonl =stmi's en foncdon des caratévisliques da volie !o_;ml'nl &l pour unz wiisation slandad sur 5 uszges ;chauﬂ'egu @24 chaude sanita're; chmatizalion,

Ecksirzaz. pusires) volr p.3 pour woir |23 d3isTs por poste,
entre 720 € et 1 010 € paran

Prix moyens des énergizs indexés on 1ed Jardar 2021 (abonnements conmpris)

Informations dlagnosuquaur

ALTER DIAGNOSTICS Diagnosfiqueur : MAQUIN Nicolas

1478 Chemin des MARRES Emall - alterdiagnostics@gmail.com

13109 SIMIANE-COLLONGUE N* de carlification : CPDI4552

tel : 08 65 48 25 63 . Organisme de cailihcalion . .Cert

Almtencen s peprdisre ¢o bim os mornt £1 W (071004 23 OFF S0aes by s 6 Tidrma vout Suirmg o1 w90 dowviivn Jencassled Paam Cromon A5 4] Bard i ddt Gl bang ér
L'f.nﬂflh-;&jl-ilf{-m lu.' ¥ Sap 04 fe poci S, :vfaul‘nl—rduI-;ﬁiﬂl—xﬁ'ﬂl&uulnﬁ‘f“tbﬂlmm lﬂt'::‘:;ﬂ:,’::urhw- Seprmad el f et toe

ALTER DIAGNOSTICS | Tél : 06 65 49 25 63 | Dossier : AD2301nm020 Page 1/10
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p:2

Schéma des dépetrditions de chaleur Performance de |'isolation

venfitation tahare au
35% ‘ ‘ ‘aalﬂ;: [ ]

INSUFFISANTE R |

poftes
el fenélies murs
14% ‘: » 37%
Systeme de ventilation en place
S '
ponls thermiques plancher bas Ventifation naturelle par conduit
4% 0%

Confort d'été (hors climatisation)* Production d'énetgies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

@ Dit solutions existent .
w)  pompe & chaleur ‘@’ Shaufle-sail

-

thermodynamique

AR T BON .
b - Lot n 4 panneauxsolaires  %i-  panneauxsolaires

photovoltaiques /i thermiques

(

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d'été :

réseau de chaleur
géolhermle m ou de froid vertueux
@ @ q% chauffage au bols

bonne inertie du
logement

©

fenétres équipées de
volets extérieurs

HE>

logement traversant

*Le niveau de confort d'élé p of s'appue uniquemenl sur les caracléristiques de volre fogement (la localisation nest pas prise en comple).

- ALTER DIAGNOSTICS | Tél : 06 65 49 26 63 | Dossler : AD2301nm020 Page 2/10



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) ; p.3

Montants et'consammations annuels diénergie

Consommation d'énergle Frals annuels d'énergie o@ "
(en KWh énergie primaire) (fourchelle d'estimation*) Répartition des dépenses

ﬁ chaulfage # Electrique 7802 (339241) entre530€el730€ —73 %

Usage

=
N cauchaude @ GazNaturel 1910 (191064)  entre 180 €el250 € I 2 %
ﬁ'é relroidissement 0%
Q éclairage # Electrigue 271 (18 é4) entre 10 €et 30 € l3 %
Jf - auxiliaires : 0%

énergle totale pour les 9982 kWh entre 720 €et 1010 €
usages recensés: (5 419 KWh 1) par an

Pour rester dans celte faurchelte
d'estimalion, voir les
recommandations d'usage cl-dessous

Conventionnellement, ces chillres sont donnés pour une tempéralure de 4 Seules les consommations dénergle
. o v ... climalisation,

chauffage de 19* réduile & 16°C {a nuit ou en cas d- du . Slap d'eau chaude sanitalre, 3 Péclairage et aux auxilla'res (ventilateurs,

une climatisation réglée & 28" (si présence de clim), el une pompes) sontprises en comple dans celte estimation. Le lifes aux

5
A aulres usages (8| g ils élecir ) ne sont pas
consommalion d'eau chaude de 105¢ par jour. complabilisées.

&4, — énergle finale

Prix moyens des énergles indaxés au Ter janvier 2021 (sbonnements compris) A Les factures réalles dépendront de nombreux lacteurs : prix des énergles,

météo de l'annde (hiver freid ou dous_), nombre de personaes dans le logement el
habiludes de vie, entretien des équi

amnandatiangigils

slojbphital ]

auehuesaesles simpleé pnﬁaﬁsar votre faclureE'éTargle H

Astuces

Température recommandée en hiver — 19°C ¥
— Diminuez e chauffage quand

Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c'est -25% vous n'étes pas I3,
sur votre facture =oit 2114 par an —+ Chauffez les chambres & 17° la nuit.
i 5 Asluces
Si c"maﬂsatmn’ S " — Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été — 28°C journée quand il fait chaud.
— Adrez votre logement la nuit.
Consommation recommandée — 105€/jour d’eau
= chaude 4 40°C o
0 Estimation faite par rapport & la surface de volre logement (1-2 personnes).  — Installez des moussaurs d'eau sur
O  Une douche de 5 minute = environ 40t les robinets et un pommeau & falble
o = Y débit sur la douche.
0 4I3t consommeés en moins par 39“ T = —+ Réduisez la durée des douches.
c'est -23% sur votre facture it ©55 pa an

* [Eaavair plus sur o3 hons rellaxesdeconamledénaralas |
may,qouvifc : I ‘
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriplif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d'ensemble du logement

description Isolation

Mur en brigues pleines doubles avec lame d'air d'épalsseur 30 cm non isolé

donnant sur Uextérieur
Mur en brigues pleines doubles avec lame d'alr d'épalsseur 30 cm non Isolé

donnant sur un local chaulfé

; Mur en béton banché d'épalsseur < 20 cm non isolé donnant sur un local Tsutfisante
[ ) Murs e
Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm non Isolé donnant sur U'exlérieur
Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm non Isolé donnant sur des
circulations sans cuverture directe sur Uextérieur
Mur en béton banché d'épaisseur 28 cm non isolé donnant sur un local chauffé
. Plancher bas Dalle béton non isolée donnant sur un local chaulfé
/\ Toiture/plafend  Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec \ame d'air 15 mm el persiennes
uy) Porteset fendtres avec ajours fixes
Porle(s) bois opagque pleine

Vue d’ensemble des équipements

description

ﬂ Chaulfage Convecteur électrigue NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

E? Eau chaude sanltalre  Chauffe-eau gaz a produclion Instantanée installé entre 2001 et 2015

* Climatisalion Néant
-"‘ Ventilation Ventilation naturelle par conduit
Pllotage Sans systéme d'intermiltence

{olpgiaaizinlet

Pour maitriser vos consemmations d'énergle, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de volre logement sont
essentiels.

type d'entrelien
& Eclalrage Eteindre les lumigres lorsque personne n'utilise la pigce,
Q Isolation Falre vérifier les Isolants et les compléter tous les 20 ans.
-UI“H Radiateur Ne Jamais placer un meuble devant un émelteur de chaleur.

Nettoyer régulizrement les bouches.

[ S
i Venlilation Veiller 3 ouvrir les fenétres de chaque pigce trés régulizrement

Selon la configuration, certaines recommandations relevent de la copropriété ou du gestionnaire de 1‘imr_neub1e.

ALTER DIAGNOSTICS | Tél : 06 65 48 2563 | Dossler: AD2301nm020 Page 4/10



/i Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.5

Recammandatiahsd'amaliaralionda Iz

Mafce ]

Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement 'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économles d'énergle, d'améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologlque. Le pack (1 de travaux vous permet de réaliser los travaux prioritaires, et le
pack ¢ d'aller vers un logement trés performant,

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de valre
legement (volr packs de travaux )+ () ci-dessous). La rénovation performante par élapes est aussi une
allernative possivle (réalisation du pack < avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

14 Les travaux essentiels Montant eslimé : 1200 & 1900€
Lot Description Performance recommandée

Isolation des murs par Uintérieur.
I 1 Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune R> 4,5 m KA\
trace d'humidité.

g Chauffage Metlre & jour le systéme dintermittence / régulation
o (programmateur, robinets thermosiatique, isolation réseau)

Les travaux a envisager montant estimé : 8000 & 120006
Lot Description Performance recommandée

Remplacer les fenélres par des fenétres double vitrage &
Isolation renforcée.
uy Portes etfentires /A Travaux  réaliser en lien avec la copropriété Uw =13 W/m'K, Sw=0,42
. A\ Travaux pouvant nécessiter une aulorisation
d'urbanisme

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe &

chaleur air/air non réversible (la climatisation n'est pas
ﬂ Chaufiage considérée, en cas de mise en place votre étiguette énergie SEQR =4
augmentera sensiblement).
= Eau chaude sanltaire Elemplacer le systéme acluel par un appareil de type pompe CoP=3
0 -~ achaleur.

Commentaires :
Néant

ALTER DIAGNOSTICS | Tél : 06 65 48 26 63 | Dossler : AD2301nm020 Page 5/10
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DPE

Diagnostic de performance énergétique (logement)

e ar oI anEeSHte)

nanddtiopselame o Edio

avec travaux 0} + )
consommatian: 31 kwhim'/an
0 kg CO2m'lan

avec lravaux [
consommallon: 87 kwhim'fan
émisslons: § kg CO2m'fan

étatactuel

consommation: 161 kwhim?/an
#misslons: 11 kg COZim*an

Dont émisslons de gaz a effet de serre

pev ddmissions de £O:

avec travaux () + [
0 kg COZIm'an

avec travaux )
8 kg CO2m'lan

élat actuel
11 kg CO2im*/an

Emissions de CO, trés impoctantes

ALTER DIAGNOSTICS | Tél : 08 65 49 25 63 | Dossier AD2301nm020
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Pour répondre a I'urg,
environnementale, la Franca s'est fixée
pour objectif d'ici 2060 do rénover
I'ensemble des logemonts @ un haut
niveau de performance énergélique.

A court terme, la priorité est donnée & la
suppression des énergles forlement
smelirices de gaz aeffet de serre (fioul,
charbon) el & l'éradication des wpassoires
énergétiques» d'icl 2028,
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Celta fiche liste les caractéristiques techniques du blen diagnosliqué renselgnées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur
qui I'a certifiée (diagnosliqueurs.din.developpement-durable.gouv. ),

Le présent rapport est &tabli par une personne dont les compétences sont certifiées par :
1.Cert - Cenlre Alphasis - Baliment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (d#tail sur vaw.info-
certif.fr)

Rétérenca du logiciel vaidé : LICIEL D v4 [Moteur Trib 1.4.25.1) Just fourris pour éiab¥ir le DPE :
Rétérenca du DPE ; AD2301nm020 Méant ¢

Date de viste du bien : 18/01/2023

Imvadani fiscal du logement ; N/A

Rétérence dala pscelo cadasiralo : Section cad: lo 853 X, P, ) n® 47

XF {:
Méthode de caleul utiisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021
Numéro dimmatriculation da la copropridtd : NiA

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener  dos différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Néant
Généralités
Donnda d'enirée Drigine da ta donnde Valeur rensalgnée
Département £ Observi [ mesuré 13 Bouches du Rhéns
Allitude R Donnéa en lgne 20m
Type da blen £ Observé / mesuré Apparlement
Annéz de consiruetion = Estimé 1948 - 1974
Surface habilable du logement D Observé [ mesuré 62m'
Mombre de niveaws du logement £ Observé [ mesuré 1
Hauteur moyesnne sous plafond O Observé / mesuré 25m
Enveloppe
Donnéa dentrde Origine ds la donnéa Valeur §
; Surface du mur D obsarvé / mesurd 1,42 m*
Type de local adjacent £ Observé /mesurd Vextérieur
Mur 1 Rord Matérizu mur £ observé /mesuré Mur en briques pleines doubles avec lame dalr
Epalsseur mur D observ [ masuré 30em
isalation D Observé / mesurd ran
Surface du mur £ Observé / mesuré 225m*
Typede local adjzcent £ Observé / mesuré un local chaulfé
Mur 2 Dusst Matériau mur 0 Observé / mesuré Mur en briquzs pleines doubles avec lame dzlr
Epalsseur mur £ Observé / mesuré 30em
leolation P Observé /mesurd non
Surlace dumur £ observi /mesuré 375 m'
Type de loczl adjacent D Observé / masuré un locat chauffé
Mur 3 5ud Matériau mur D Observé fmesuré Mur en héton banché
Epalsseur mur D observi / mesuré <20¢m
Isalalion D observé fmesuré non
Surface du mur £ Observi /mesuré 16,25 m*
Type de local adjacent 0 Observé /mesuré Vextérieur
Mur & Sud - Matérlau mur D Observi /mesuré - Mur en brigues plzines doubles avec lame dair
Epalssaur mur £ observé [ mesuré 30cm
lsetation P Observd /mesuré non

ALTER DIAGNOSTICS | Tél : 06 65 49 25 63 | Dossler : AD2301nm020 Page 7/10
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Surfaca du mur O Observé [ masuré 25m'
Type de local adjacent £ Observé/mesurd Vextériaur
Mur BEst Matériau mur O observé /mesuré Mur en béton banché
Epalsseur mur O Observé / mesuré <20em
Isslation 0 observd [ mesurd nen
Surfaca du mur 0 Observé /mesuré 781 m'
Type de local adjacent P Observi fmesuré des circulalions s2ns ouverlure direcle sur Textéricur
Mur 6 Est Matérizumur £ Observé /mesuré Mur en béton banché
Epalssevr mur D Observé / masuré <120cm
Isolalion D Observé [mesuré non
Suiface du mur £ Observé fmesuré 735 m*
Type de local adjacent £ observd /mesurd _ unlocal chaullé
Mur TEst Matériau mur £ observé [ mesurd Mur en bétan banché
Epalssaur mur £ observi [ mesurd 28 ¢cm
Isolallon D observé / mesurd non
Surface de plancher bas £ Observé [ mesurd &2m
Type de local adjacant D obsarvé [/ mesurd un local chaulfé
Plarcher Type de pb £ Observé / mesuri Dalle béten
E‘:::::;: ot/ nan / £ Obsarvé/mesurd non
Surfaca de plancher haul O Observé / mesuré szm'
plafond Type de local adjacent D Observé [ mesuré un lacal chauffé
Typedaph £ bservé [ mesurd Dalle béten
Iselation P Observé fmesurd non
Surface da bales D Observé [ mesuré 483 m"
Placement D Observé [ mesuré Mur 1 Hord
Drienlation des bales £ Observi [ mesurd Nord
Inclinalson vilrage D Observé / mesurd vertical
Type ouverture £ observh [ mesuré Fenélres baltantes
Type menuiseriz O Observé /mesurd PVC
Type da vilrage P observi [ mesurd double vitrage
Epalssaur lame air £ Observé [ mesurd 15 mm
Fanitre | Hord :{r:ls;:: couchz pau D observé mesuré o
Gaz dz remplissage D observé [ mesuré Air
f::;mﬁ::’ml Sit £ Obssrvé fmesuré aunu intérieur
Ir‘:::ﬂ:;:':damm £ Observé /mesurd Lp:i0em
Type volels P observi /mesuré Perslennes avec ajours fixes
Type de masques proches D Observd [ mesuré Absence de masque proche
Type de masques lolntains O Observé / mesuré Masque non homegéna
Hauteur a () D ovservi | mesuré 0-15% 60 -90°,0-15%,0-15*
Surface de baies D Observi / mesurd gm
Placsment P observé [ mesurd Mur 1Hord
Oclentation des bales D Observd/ mesurd Sud
Inclinalson vitrage P Observé / mesurd vertical
Type ouverture £ observe [ mesurd Fenélres ballantes
Type menuiseris £ Observé /mesuré PVC
Fanilra 2 Sud Type de vitrage £ Observé [ mesurd double vilrage
Epalsceur lame alr £ 0Observd /mesuré 15 mm
:ﬁj:ﬁ:: couche peu £ observé mesuré nan
‘Gaz de remplissage D obssrvi [ mesuré Alr -
:;ﬂ;:':f:“"' dels £ observé /mesuré au nu Intérieur
:‘::::";L:: dormant £ Observé /mesuré Lp:10em

ALTER DIAGNOSTICS | Tél : 06 65 49 25 63 | Dossier : AD2301nm020
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Type volets £ Observd/mesuré Perslennes avec ajours fixes
Type da masques proches £ Observé/mesuré Absence d= masque proche
Type de masques lolntalns P observé / mesurk Masque hamagine
Haulevra (') £ Observé [ mesuré 015
Surface de porte D Observé [ mesuré 169 m*
Placemant D Observé / mesurd Mur & Est
Type de local adjacenl £ Observé f mesuré des circulalions sans ouverture directe sur Pextérieur
Surface Aly £ Observé [ mesurd 2825m"
Etatisolation des parols Alu [0 Observé / mesuré non Isolé
Surface Aue D Observd fmesuré 588 m*
Porte Etatisolstion desparols Aue O Observl / mesuré ron isolé
Nalure de la menuisere P Observé /mesurd Porte simple en bois
Type de porte £ Observé [ mesuré Parte opague pleine
o T R
:::mr::;:“mde b P Observé / mesurd aunu Intérieur
::s:‘:’;:'; Jorniant D observé f mesuré Lp:10 e
Type de pont thermique 0 Observd [ mesurd Mur 1Mord / Fendlre 1 Nord
Type isalation P observi /masurd non lsolé
Pont Thermiqua 1 Longusur du PT D Observé /mesuré 15m
:‘::::;:2: :;rmznl D Observd [ mesuré Lp:10 em
Position menulseries D Observé [ mesuré au nu intérieur
Type de pant thermique £ Observé [ masuré Mur 1MNord / Fenlre 2 Sud
Type Isolatian D Observd [ mesuré non [solé.
Pont Thermiqus 2 Longueur du PT D observé fmesurd 138m
:::,?:‘::;: :;rma::l £ Observi fmesuré Lp:iem
Position menulseries £ Observé /mesuré au nu Intérieur
Type FT D observé /mesuré Mur 1Nord / Pizfond
Pont Tharmiqua 3 Type isolation O Observé [ mesuré non isolé f non isclé
Longueur du PT £ Observé /mesuré &m
Type PT P Observé fmesuré Mur 1Nard / Plancher
Pont Thermique & Type isolation £ observé fmasuré non Isolé f nonisald
Longueur du PT £ observé / mesurd am
Type PT £ Observé /mesuré Mur & Sud /Platond
Pont Thermigque § Type isclation £ Observé / mesuré nen izolé / nonlsolé
Longueur du PT D Observé [ mesuré 65m
Type PT P Observé / mesuré Mur 4 Sud / Plancher
Pont Tharmiqua & Type isolatian D observé / mesuré non iselé / non Isolé
Langueur du PT £ observé [ mesurd 65m
Type PT £ Observé [ mesuré Mur 5 Est / Plafond
Pont Thermique 7 Type isolation O observé / mesuré non iseld / non salé
Longueur du PT D Observé [ masuré im
Type FT £ Observé [ mesuré Mur 5 Est/Plancher
Pont Thermique 8 Type Isolation £ Observé / mesuré non Isolé / non Isald
Longueur du PT o Observé / mesuré Im
Type PT £ observé / mesuré Mur & Est / Plafond
g&"ﬂ‘u‘;h‘;m“w' ? Type isolation B 0bservi /mesuré nan [zold £ non [soté
Longueur du PT £ Obsarvé [ mesuré bém
Type PT D observé /mesuré Mur & Est / Plancher
mr:l::é;m"w. 10 Type Isotation D Observé / mesuri nonisalé / nen lsalg . 5
Longueur du PT £ Observé [ mesurd f6m

ALTER DIAGNOSTICS | Tél : 06 65 49 26 63 | Dossler : AD2301nm020
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Systémes
Donnés dlentede Originn da La dannis Valsur Ignd
Type de venlilation £ observé [ mesurd Ventilation naturelle par conduil
Ventilation Fagades exposées £ Obsered [ mesuré plusleurs
Logement Travarsant £ Observé [ mesuré oul
:};:;:nimmhn fie P Obsarv [ mesuré Installation de chauffage simple
Type génfrateur £ Observd [ mesuré Electrigue - Convecteur électriquz NFC, NF** el NF***
Eﬁ:.::i‘:lwm £ Observé [ mesuré 2000 (estiméa en fonction d la margque el dumodéle)
chaiffags Energle ulilisde £ Observi [ mesuré Eleclriqus
Type émelteur D Observé [/ mesuré Convecteur élecirique NFC, HF** et NF***
Armde Installation émettevr O Observi / mesu ré 2000 (estimée en fonclion de L2 margue el du modéte)
Type de chauffaga D observi /mesuré divisé
Equipement [ntermittence £ Observd /mesurd - Sans systéme dintermiltence
Nombre de niveaux X
dessitnls £ Obstivé / mesurd 1
[} =~ Chaulfe- 3 production Ins H allé
Type générateur £ observh / mesurd .;;:I;L%r‘e:um; e-eau gaz 5 production tantanie inslall
Aﬂ'f:.::‘f“‘“m £ observé [ mesurd 2001 (estiméz en fonction dz la marque at du modile)
AN
Energle ullisée O Observé/mesuré Gaz Naturel
Présence d'une vellleuse £ Observé /mesuré non
Eau chauds sanltalra Chaudidre murale £ Observé /mesurd oul
Présance dune
régulation/AjustT* P observé /mesuré non
Fenctignnement
Présence venlilateur /
disposilif circulation alr D Observé / mesurd non
dans clreull combustion =
celorer volume Fabitable aimentant des plices non
Type da distribution £ Observé [ mesuré contigues
Type da production £ observi [ mesuré Instantanée

Références réglementalres utiiisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 oclobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
4 |a transmission des diagnostics de performance énergétique & I'Agence de V'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif & Vutilisation réglementaire des logiclels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 21
octobre 2021 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art 1271-4 a6 ; Lol 2004-1334 art
L134-14 6 ; décret 2008-1147 at R.134-12 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : ALTER DIAGNOSTICS 1476 Chemin des MARRES 13108 SIMIANE-COLLONGUE
Tél. : 06 65 49 25 63 - N*SIREN : 509 529 012 - Compegnle d'assurance : ALLIANZ JARD n* n"B6517808/808100384

A I'attention du propriétaire du blen au moment de la réalisation du DPE: N'ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'Ademe vous informe que 2313E0168473|
vos données personnelles (Nom-Prénem-Adresse) sont stockées dans la base de données de .
|'shservatoire DPE 2 des fins de contrdles ou en cas de cohtestations ou de procéd judiciaires, Ces
données sont stockées jusqua la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'acces, de reclification, de portabilits, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez falre valoir votre droit, vauillez nous contacter & 'adresse
mall indiquée 2 la page «Contacls» de I'Observatoire DPE (https:l.'obsewahuire-dpa.adema.frn.

ALTER DIAGNOSTICS | Tél : 06 65 49 25 63 | Dossler: AD2301nm020 : Page 10/10



DIAGNOSTICS

I ATTESTATION DE SUPERFICIE PRIVATIVE (LOI CARREZ)

Objet de la mission :
- loln® 96-1107 du 18 décembre 1996 et au décret n® 97-532 du 23 mal 1997 ;

la présente mission consiste & établir la superficie de la surface privative d'un lot ou d’une fraction de lot en référence.
- Décretn® 97-532 du 23 mal 1997 portant définition de la superficie privativa d'un lot de copropriété ;

Loi

Gis Carrez

Art 4-1- La superficle de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot est la supedficle des planchers des locaux clos et couverts
oprés déduction des surfaces occupées por les murs, clolsons, marches et cages d'escaller, gaines, embrasures de portes et de fenétres.
Il n'est pas tenu compte des plonchers des parties des locaux d'une houteur inférieure & 1,80 m.

Art 4-2- Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 m? ne sont pos pris en compte pour le colcul de la superficie mentionnée en 4-1.

A — DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

Nature : Habitation (partie privative d'immeuble) Appartement
Référence cadastrale: Section X n® 47
Désignation et situation
du ou des lots de copropriété : Lot numéro 315 Appt. et 325 Cave, Etage 01 Immeuble 4 Bloc B26
Adresse: 201 Bd MICHELET 13009 MARSEILLE
B - DESIGNATION DU CLIENT
Nom et prénom : Mme GEORGES Roseléne
Adresse ; chez Cabinet BUISSON et ASSOCIES Avocat

29, rue Plerre BUTIN 95300 PONTOISE

Sile propriétaire n'est pas le donneur d'ordre :
Qualité du denneur d'ordre

{sur déclaration de l'intéressé) : Apporteur
Nom et prénom : Cabinet ROUSSEL-CABAYE
Adresse : 113 Rue d'ARMENY 13006 MARSEILLE

C - DESIGNATION DE L'OPERATEUR
Nom et prénom: MAQUIN Nicolas

D — SUPERFICIE SELON LOI CARREZ EN M2

62.04 m?
(soixante-deux métres carrés zéro quatre)

Date de visite et d"établissement de I'état Cachel de Fentreprise et
Visite effectuée le 18/01/2023 signature de Popérateur de diagnostics :
Fait & MARSEILLE, le 18/01/2023
Nom et prénom : MAQUIN Nicolas

Annexe : Croquls/tableau des superficies

Le relevé o été réolisé conformément & votre ordre de mission n®AD2301nm020 en date du 18/01/2023

Les surfuces qui ont servi au calcul de la superficie ont foit I'objet d'un relevé régulier. Lo superficie privative est certifiée conforme

@ la définition du Décret sus visé, établie sous réserve de communication et de vérification du réglement de copropriété relatif
& la description et la répartition du ou des lots ainsi qu'aux dventuelles modifications opportées par le cédant.

SARL.ALTER DIAGNOSTICS au Capital de 5 000 €uros
Rapport n® AD2301nm020 SIRET 509 529 012 00049 - Code APE 7112 B~ RCP - ALLIANZ IARO n* B6517808/808109384 PAGES 1/2
Du 18/01/2023 Siége : 1476 Chemin des MARRES 13109 SIMIANE-COLLONGUE
Tél: 06 65 49 2563 E-mall :alterdiagnostics@gmail.com
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TABLEAUX DES SUPERFICIES

1

A
I o
e m;;j: VI:I;:l;iuble Sug:s::i‘: g::’:ve Surface annexe Motif de non prise en campte
HALL 7.63 -
CUISINE 631 -
PL. 0.29 =
SEIOUR 15.37 -
wc 098 -
SDB 3.06 =
CHAMBRE1 8.86 =
CHAMBRE2 8.92 -
CHAMBRE3 10.62 -
LOGGIA - 1.36 piéce dont la fonction I'exclue
CAVE s 396 dela surface de la Lol CARREZ
TOTAUX 62.00 m* 5.32m?
[ CROQUIS ]
CAVE
3.96m°
CHAMBRE
§88m*
$DB
3.06m*
CHAMBRE]
$92m’
wC
e —
CHAMBRE 3
10620

Rapport " AD2301nm020
Du 18/01/2023

SARL ALTER DIAGNOSTICS au Capital de 5 000 €uros

SIRET 509529 012 00049 - Code APE7112 B - RCP - ALUANZ IARD n* B6517808/808109384

PAGES 2/2
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ARSI DIAGNOSTICS

@Amhntn

Rapport de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante
pour I'établissement du constat établi 3 'occasion de la vente d'un immeuble bati (Listes A et B)

REFERENCES REGLEMENTAIRES ET NORMATIVES

Textes réglementalres

Code de la construction et de I'habitation ; Articles 1271-4 3 6;

Code de la santé publique : Articles 11334-12-1, 11334-13, R1334-14 3 16, R1334-18,
R1334-20 et 21, R1334-23 3 29 et 29-7et Annexe 13.9 3

Décret 2011-629 du 3 juin 2011 et Arrétds du 12 décembre 2012 et du 1% Juin 2015

Norme(s) utilisée(s)

Norme NF X 46-020 d’Ac(it 2017 :
Repérage des matériaux et produits contenant de I'amlante dans les immeubles batis

IMMEUBLE BATI VISITE

Adresse

201 Bd MICHELET 13009 MARSEILLE

Référence cadastrale : Section cadastrale X, Parcelle(s) n® 47
Lot(s) n°: 315 Appt. et 325 Cave
Etage 01 Immeuble 4 Bloc B26

Identification et situation
de I'immeuble bati visité :

Appartement
Habitation (partie privative d'immeuble)
i Permis de construire : Entre 1949 et 1997
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Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
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Dans le cadre de a mission objet du présent rapport il n'a pas été repéré de matériaux ou produits contenant de I'amiante,
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Ll. — LES CONCLUSIONS

Avertissement : les textes onl prévu plusleurs cadres réglementalres pour le repérage des matériaux et produits
cantenant de l’amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble.

La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et
prodults contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réafisation de travaux dans l'immeuble concerné
et son rapport ne peut done pas étre utilisé 4 ces fins.

Le cas échéant d'autres recherches devront 8tre entamées selon le type de mission.

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité au repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante pour I'établissement du constat établi a l'occasion de la vente d'un immeuble bati
(Listes A et B).

1.1 Dans le cadre de la mission objet du présent rapport décrit & I'article 3.2
1l n'a pas été repéré de matériaux ou produits contenant de I'amiante.
1.2, Dans le cadre de mission décrit A l'article 3.2

les locaux ou partles de locaux, compasants ou parties de composants qui n'ont pu étre visités et pour lesquels des
Investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou I'absence d'amiante ;

[ rocausamon | PARTIES DU LOCAL | RAISON |
CAVE | Sol, murs et plafond, I Encombrement trop Important.

Certains Jocaux, porties de locaux ou composants n'ont pas pu &lre sondés, des Investigations approfondies dolvent étre réolisdes afin d'y vérifier la

présence éventuelle d'omlonte. Les obii 2ql du (des) propr (s} prévues atix orticlss .1334-15 & R.1334-18 du Code de fa Sonté

Publique, ne sont pas remplies conformémeant aux dispositions de l'erticle 3 de l'orrété du 12 Décembre 2012 (Listes "A" et "B"). De ce foit le vendeur
reste responsable ou titre des vices cachés en cas de présence d'Amiante. En cos de présence d'Amiante, et sill y ¢ obligation de retrolt, ce demnier sera &
Ia charge du vendeur.

Les murs et fagades, les plafonds, les avancées de tolt et les éléments de charpente, d'une hauteur supérizure 3 3 métres nont pas pu &tre examinés,
compte tenu de la grande hauteur puisque le donneur d'ordre n'a pas mis en place les moyens d'accks nécessaires b meltre en ceuvre pour y accéder
(type échelle, échafaudage, nacelle, ete.) nl fournit un accds sécurisé & toutes ces locaux/pidces y compris certalns composants ou parties de
cormnposants & Inspecler,

Uensembla des matéraux et produit mis en caunre encastrd dans Iz magonnarie comme les raldisseurs de clolsons, les parties d'ouvrage et éments
Inclus dans la structure du batiment, les éldments coffrds ou les sous faces des planchers ou plinthes Inaccessibles, tous les murs doublés, les plafands
masqués par des doubles plafonds ou faux plafonds les revétements de décoration de type pvc, lambiis, panneaux de bais, Isolation, cloison ou tout
autre matériau pouvant masquer un matériau ou prodult n'ont pas pu tre contrdlss, notee misston n'autorisant pas de démontage ou de destruction.
U'ensemble des parties cachées par du mobilier ou matériaux divers et notamment le mobilier de culsine st de sslle de balns ou douches, we, les
salivages bols recouverts par des matériai divers, les condults de fluldes encastrés, les coffrages de douchss ou de balgaaires, n'ant pu &tre examinés
par manque d'accessibliité.
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LE(S) LABORATOIRE(S) D’ANALYSES

Raison soclale et nom de |'entreprise :
Adresse : -
Numéro de I'accréditation Cofrac: -

1l n'a pas été fait appel 4 un laboratolire d'analyse

]

=

LA MISSION DE REPERAGE

Rappart n* AD23010M020

Du-

3.1 Uobjet de lamission

Dans le cadre de la vente de Pimmeuble bti, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverure du présent r2pport, la mission consiste @
repérer dans cet Immeuble, ou partie d'immeuble, certalns matériaux ou prodults contenant de Yamiante conformément 3 |3 égistation en vigueur.

pour s'exanérer de tout ou partie de sa garentia des vices cachés, le propriétalre vendeur annexe

présent rapport.
3.2 Le cadre de la mission

3,2.1 Vintitulé de la mission

pé nvuedel’ du constat élabli & Voccasion de la vente
de tout ou partie d’un immeuble bitis,

3.2.2 Lo cadre réglementalre de 1a mission

\article L 271-4 du code de la construction et de Fhabltation prévolt qu’ «en
cos de vente de tout ou portle d'va Immeuble bati, un dossler de disgnostic
technique, foural par le vendeur, st annexé & la promesse de vente oy,

& défaut de promesse, & P'octe authentique de vente. En cos de vente publique,
le dossier de diagnostic technique est anni exé ou cahler des chargzs.s

Le dosster de di tic technique comprend, entre autres,

aétot mentionnant lo présence ou I'ebsence de matédaux ou prodults
contenont de Famlante prévu & Farticle L. 1334-13 du méme coden,

La mission, slnscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux textes
réglementalres de référence mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L'objectif da la mission

« Le repérage a pour oblectif d'ldentifier et de localiser les matériaux et
produits contenznt de ramlante mentionnés en annexe du Code la santé
publique. »

Annexe du Coda de fa santé publique est Fannexe 13.9 (liste A et B).

3241ep de repérage de la mission ré
Le programme de repérage est définl & minima par I'Annexe 13.9 (liste Aet 8)
du Code de la santé publique et se limite pour unz mission normale & Iz
recherche de matériaux et produits contenant de l'amiante dans les
comg ts et partiesde nts de la construction y figurant.

En portle droite Vextrait du texte de Fannexe 13.9

Important : Le programme de repérage de fa mission de base est limitatif.

Il est plus restrelnt que celul élaboré pour les missions de repérage de
matériaux ou prodults contensnt de Famiante avant démolition d'Immeuble
ou celul & élaborer avant réalisation de travaui.

18/01/2023

3 la promesse de vente ou au contrat de vente le

iy, Chkors “tada” o Polessx

(pirpMnTe istisees)

Clipets [voletacagpefta
Petouckagy
e ot (trariar)
Forizs compe-fea ¥
Vick-odz=ui Cead<
E 1 (oo it .
38  ciral)
Ardoists 23)
Teitas Aot (fspcine
Accesseins da comribues 1]
Accersainn da cosvptenes (ot ca
Bardaveebituriraax
Burdagea ot Migades ¥gires

Cordetaaboioe el Pl

S ARL ALTER DIAGNOSTICS au Capital de 5000 €uros
Té1:06 65 492563 / Mall : alterdiagnostics@gmail.com

PAGES 4/13



| ALTER [s]FXINIeE=R Tot (@)amiants

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementalre, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

COMPOSANT DE LA PARTIE DU COMPOSANT AYANT ETE INSPECTE SUR DEMANDE
CONSTRUCTION {DESCRIPTION) OU SUR INFORMATION
Néant =

3.2.6 Le périmétre de repérage effectif

Il s’agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma
de repérage Joint en annexe & l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble nayant pu étre visités.

Descriptif des pigces visitées

LOCAUSATION . DESCRIPTION
Sol : B&ton et Carelage ; Plinthes : Plitre et Carcelage ; Murs ; Plitre et Tolle de verre pelnte ; Plafond : Plitre et Pelnture
HALL
; Parte (P1) : Bols et Pelnture
CUISINE Sol : béton et carcelage ; Plinthes : platre et carrelage ; Murs : Plétre et toile de verre peinte ; Plafond : Platre et peinture ;
Porte (P1) : Bols et Peinture ; Fenétre (F1) : PVC; Volets (V1) : Métal et Pelnture ; Condults de fluldes : Métal et e
PL. Sol : Bdton et Carrelage ; Murs : Pltre et Peinture ; Plafond : Pidtre el Peinture ; Porte (P1) : Bols et Pelnture
Sol: béton et carreloge ; Plinthes : Plilre €1 Carrelage ; Murs : Plilce et tolle de verre peinte ; Plafond : Pidtre et peinture;
SEIOUR Porte (P1) : Bols et Pelnture ; Fenétre (F1) : PVC ; Fenétre (F2) : PVC; Volets (V1) : Mé&tal et Peinture ; Valets (V2) : Métal
€t Pelnture
vic Sol : béton et carrelage ; Plinthes : platre el carrelage ; Murs : Plitee et peinture ; Plafond : Plétre et peinture ; Porte (P1) :
Bols et Pelnlure ; Conduits de fluides : Métal et pve
soB Sol : béton et carrelage ; Murs : pldtre et carrelage ; Murs ¢ plitre et pelnture ; Plafond : plitre et pelnture ; Porte (P1) :
bols et pelnture ; Conduits de fuides : métal et pvc
CHAMBREL Sol : béton et carrelage ; Plinthes : platre et carrelage ; Murs ; plitre et tolle de verre peinte ; Plafond : plitre et peinture ;
Porte {P1) : bois et peinture ; Fenétre (F1) : PVC ; Volets (V1) : Métal et Pelnture
CHAMBRE2 Sol: béton et carrelage ; Plinthes : plitre et carrelage ; Murs : platee et tolle de varre peinte ; Plafond : plitre et pelnture ;
Porte (P1) : bols et painture ; FenElre {F1) : PVC; Volets (V1) : Métal et Peinture
CHAMBRES Sol : béton et carrelage ; Plinthes : plétre et carrelaga ; Murs : plitre et tolle de verre peinte ; Plafond platre et peinture ;
Porte (P1) : bols et peinture ; Porte (P2) : bals et pelnture ; Fendtre {F1) : PVC ; Volets (V1) : Métal et Pelnture
LOGGIA Sol : béton ; Murs : biton et enduit peint ; Plafond ; platre el peinture ; Conduits de fuides ; Métal et pvc
CAVE Sol : béton ; Murs : Béton et brique ; Plafond : B&ton et brique ; Porte (P1) : bols et pelnture

L4. — CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

4.1 Bilan de I'analyse documentalre

DOCUMENTS DEMANDES DOCUMENTS REMIS
Rapports concernant la recherche d'amiante déj3 réalisés Non
Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections physiques mlses en place Non
Eléments d'information nécessaires & I'accés aux parties de limmeuble bati en toute sécurité Non

Observations : logement habité et meublé le jour de la visite.

Nous avons constaté aux murs et plafonds des traces d'humidité et des moisissures; pour lesquelles nous vous conseillens
de falre appel & I'nomme de I'art pour traltement.

Cave avec stockage de mobiller et d'encombrants notamment en bois que nous vous conseillons de faire enlever parun
professionnel qualifié.

4.2 Date d'exécution des visites du repérage in situ
Date(s) de visite de 'ensemble des locaux : 18/01/2023

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux preseriptions de la norme NF X 46-020, révision d’Aolit 2017,

4.4 Plan et procédures de prélévements
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision d'Aafit 2017.

Rapport n' AD2301nm020 SAR.L ALTER DIAGNOSTICS au Capital de 5 000 €uros
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5. — RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

5.1 Liste des matériaux et produits contenant de I'amiante, états de conserva

{fiche de cotation)

tion, conséquences réglementaires

MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

LOCALISATION

IDENTIFIANT + DESCRIPTION

CONCLUSION
(JUSTIFICATION)

ETAT DE CONSERVATION**
ET PRECONISATIONS®

|

+ Un détall des conséquences réglementaires et recommand

ations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport

## détalls fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

‘5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

LocAUsATION |

|DENTIFLANT + DESCRIPTION

Néant

5.3 Liste des matériaux et produits ne contenant pas d'amiante sur justificatif

|dentifiant + Descriplion

I_ Localisztion l
|

rl‘( éant

6.—SIGNATURES

B]iigmib

Rapport n* AD2301nmd20
- Du

Nota : le présent rapport est établi par une pers
Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance

Date de visite et d"établissement de I'état
Visite effectuée le 18/01/2023

Fait 2 MARSEILLE, e 18/01/2023

Nom et prénom : MAQUIN Nicolas

18/01/2023

onne dont les compétences sont certifiées par : 1.Cert - Centre Alphasis -

35760 SAINT GREGOIRE (détall sur vrenw.info-certif.fr)

Cachet de I'entreprise et
signature de I"opérateur de diagnostics :

S.AR.L. ALTER DIAGNOSTICS au Capital de 5 000 €uros
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| 7.— ANNEXES AU RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE N° AD2301nm020 —|

Infarmations conformes i Fannexe Ill de Farrété du 12 décembre 2012

Les maladles llées & I'amiante sont provoquées par Iinhalation des fibres.

Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances cancérogénes avérées pour 'homme.

Uinhalation de fibres d'amiante est & l'origine de cancers {mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres
pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable & I'évaluation et a la prévention des
risques liés & amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
propartionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans
I'immeuble. Uinformation des accupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiél 3
la prévention du risque d'exposition 4 I'amiante.

Il convient donc de velller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin
de remédier au plus tét aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont
&té repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retralt ou de confinement de ce type
de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de P'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par 'ADEME, directement accessible sur le site internet
wvaw.sinoe.org.

SOMMAIRE DES ANNEXES

71 Schéma de repérage

7.2 Rapports d'essais

7.3 Grilles réglementaires d'évaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport

7.6 Recommandations générales de sécurité

7.7 Documents annexés au présent rapport
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[ 7.3 - EVALUATION DE L'ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE |

Rapport n* ADZ301nm020

Du

GRILLES D'EVALUATION DE L'ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX ET PRODUIT DE LA LISTE A

[[Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produit de la liste A

1. Classification

s différents degrés d'exposition du prodult aux circulations d'alr

FORT

MOYEN

FAIBLE

1* Il n'existe pas de systtme spécifique de
ventllation, 1z pikce ou la zone homogkne
évalute est vanlilée par ouverture des fendtres.
ou

2" Le.faux plafond se trouve dans un local qui
pré: une {ou pl fagade(s)
sur l'extéreur susceptible(s) de créer des
situations a forts courants d'air, ou

3* Il existe un systéme de ventilation par
Insuffiation d'sir dans le local et I'orientation du
Jet d'alr est telle que celulci affecte
directement le faux plafond contenant de
Famiznte.

rtele)

1* Il existe un systtme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et Ferlentation du
Jet est telle que celuici n'affecte pos
directement le faux plafond contenant de
Famiante, .

ou

2° ) existe un systtme de ventilation avec
reprise(s) d'eir au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation 3 doublz flux).

1* Il n'existe nl ouvrant nl systéme de ventilation
spécifique dans la pidce ou la zone évaluée,

ou

2* Il existe dans la pitce ou la zone évaluée, un
systéme de wventilation par extraction dont la
reprise d'air est élolgnée du Taux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degeds d'exposition du produit aux ch

ocs et vibratlons

FORT

MOYEN

FAIBLE

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme forte dans les
situations ol l'activité dans le local ou 3
Vextérl dre des v ou rend
possible les chocs directs avec le faux plafond
contenant de I'amiante (ex : hall Industrel,
gymnase, discothéque...),

Lexposition du produit aux chats et vibrations
sera considéréa comme moyenne dans les
situations ol le faux plafond contenant de
'zamiante n'est pas exposé sux dommages
mécaniques mals se trouve dans un lieu trés
fréquenté fex : supermarché, plscine,
théatre,..,},

Uexpositlon du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les situations
ol le faux plafond contenzant de I'amiante n'est
pas expasé aux dommages mécaniques, n'est pas
susceptible d'étre dégradé par les occupants ou se
trouve dans un local utilis# & des activités
tertialres passives.

GRILLES D'EVALUATION DE L'ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX ET PRODUIT DE LA LISTE B

Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produit de la liste B

1. Classification des niveaux de risq

d2 dégradation ou d'

de la di

égradation du matériau.

RISQUE FAIBLE DE DEGRADATION
OU D'EXTENSION DE DEGRADATION

RISQUE DE DEGRADATION
GOU D'EXTENSION A TERME DE LA DEGRADATION

RISQUE DE DEGRADATION
OU D'EXTENSION RAPIDE DE LA DEGRADATION

Uenvironnement du matériau de

'amiante nz présente pas ou trés pau de risqus
pouvant entralner & terme; une dégradation ou
une extension de la dégradation du matériau,

L'envi du conty de
Famiante présente un risque pouvant entrainer 3
terme, une dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

Lenvi du  matérau contenant de
amiante présente un risque fmportant pouvant
entrainer rapldement, une dégradation ou une
extension de |a dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corractive de premler niveau ; AC2 = action corrective da second niveau.

L'é

tion du risque de 113 Penvi

- les

du ériau ou prodult prend en compte :

8 physiques 2q)

aulocal ( h

elc..) selon que les risque est probable ou avérd ;

- Lasolticitation des matériaux ou produits iée 3 F'activité des locaux, selan qu'ellz est exceptionnelle/falble ou quatidienne/forte.
Elle ne prend pas en comple certaing fecteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’otcupstion du local, la présence d'animaux nuisibles, fusage réal des locaux, un défaut d’entretian des équipements, etc..
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B DIAGNOSTICS

a.

Amiante

Ii'ﬂ - CONSEQUENCES REGLEMENTAIRES ET RECOMMANDATIONS

]

Conséquences réglementalres suivant I'état de conservation des matériaux et produit dela liste A

ArticleR1334-27 :
En fonction du résultat du diagnostic obtenu  partir de |a grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012,
le propriétaire met en cauvre les préconlsations mentionnées 3 I'article R1334-20 selon les modalités suivantes @

Score 1 — L'évaluation périndique de I'état de conservation de ces matériaux et preduits de Ja liste A contenant de I'amiante est effectué
dans un délai maximal de trols ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére
égvaluation de I'état de conservation, ou & l'occaslon de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant

réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire conlre accusé de réception.

Score 2 — La mesure d’empoussigrement dans I'alr est effectuée dans les conditions définies 3 Farticle R1334-25, dans un délal de trois mols
A compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la dernlére évaluation de I'état de canservation.
\'organisme qul réalise les prélivements J'air remet les résultats des mesures d'empoussiérement au propridtaire contre accusé de

réception.

Score 3 —Les travaux de confinement ou de retrait de 'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues & l'article R. 1334-29.

Article R1334-28

§i le niveau d'empoussiérement mesuré dans V'air en apolication de 'article R1334-27 est inférieur ou égal 3 la valeur de cing fibres par litre,
amiante

le propriétalre falt procéder & I'évaluation périodique de |'état de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de I
prévue 3 |'article R1334-20, dans un délal maximal de trols ans 3 compter de la date de remise des résultats des mesures d'empoussiérement

ou & l'occasion de toute modification substantielle de 'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'alren application de V'article R1334-27 est supérieur & cing fibres par litre

le propriétalre fait procéder & des travaux de confinement ou de retrait de I'amlante, selon les modalitds prévues a l'article R1334-29.

Article R1334-29 :

Les travaux précités doivent &tre achevés dans un délal de trente-six mols 3 compter de la date 2 laquelle sont remis au propriétaire le

rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la derniére évaluation de I'état de conservation.

pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatalres appropriées doivent &tre mises en czuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussizrement Inférieur & cinq fibres par

fitre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire Informe le préfet du département du lleu d'implantation de |'immeuble concerné, dans un délat de deux mols 3 compterdela
date 3 laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d'empoussiérement ou de la dernitre évaluation de I'état de
conservation, des mesures canservatolres mises en ceuvres, et, dans un délal de douze mols, des travaux & réaliser et de Véchéancier

proposé.
Article R,1334-29-3;

1) A Vissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et prodults de la liste A mentionnés 3 I'article R.1334-29, le
propriétalre fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de Particle R.1334-23, avant toute restitution des locaux
traltés, 3 un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définles 4 Iarticle R,1334-
25, 4 une mesure du niveau d'empoussiérement dans Fair aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre

inférieur ou égal & cing fibres par litre.

) S les travaux ne canduisent pas au retralt total des matériaux et produits de la liste A contenant de Pamiante, Il est procédé & une
évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et preduits résiduels dans les conditions prévues par larrété
mentionné & Particle R.1334-20, dans un délai maximal de trols ans 4 compter de la date 3 laquelle sont remis les résultats du

contedle ou & Poccasion de toute modification substantielle de Fouvrage ou de son usage

) Lorsque des travaux de retralt ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a
Pintérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, & I'examen

visuel et  1a mesure d'empoussigrement dans V'alr mentlonnée au premier alinéa du présent article.

Rappoit n* AD2301nm020 S.AR.L ALTER DIAGNOSTICS au Capital de 5 000 €uros
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Détall des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux et produit de la liste B

1. Réallsation d'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou prodult concerné contenant de I'amiante, la pature et
I'étendue des dégradations qu'll présente et Févaluation du risque de dégradation ne condulsent pas & conclure 3 la nécessité d'une
action de protection immédiate sur le matériau ou prodult, consistant &

a) Contréler pérlodiquement que I'état de déaradation des matériaux et produils concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en hon état de conservation ;
b} Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures approprlées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la

nature et 'étendue des dégradations et 'évaluation du risque de dégradation condulsent 3 conclure 3 la nécessité d'une action de remise
en état fimitée au remplacement, au recouvrement ou 3 la protection des seuls éléments dégradés, consistant 3 :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définlr les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder 4 la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'altente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

<) Veiller 3 ce que les modifications appartées ne solent pas de nature & aggraver |'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles aind que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de falre appel 3 une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement,

3. Réalisation d'une « action corrective de second niveau », qui concerne F'ensemble d'une zone, de telle sorte que la matériau ou produit ne.

solt plus soumls & aucune agression ni dégradation, consistant  :

a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ [paragraphe suivant) n"ont pas été mises en place, les mesures conservatolres
appropriges pour limiter la risque de dégradation et la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister  adapter, volre condamner
P'usage des locaux cancernés afin d’dviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit c it de 'amlante.

Durant les mesures conservatolres, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;

b) Procéder a une analyse de risque complémentalre, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte 'intégralité des matériaux et produits cont de 'amiante dans lazone concernée ;

¢) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou da retrait définies par 'analyse de risque ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et prodults restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon
état de conservation.

En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions & ces
recommandations sont susceptibles d'étre apportées.

Rzpport n® AD2301nn1020 S.AR.L ALTER DIAGNOSTICS au Capital de 5 000 €uros
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E - RECOMMANDATIONS GENERALES DE SECURITE

-

L“dentification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable 3 I'évaluation et & la prévention des risques liés & la
présence d'amiante dans un batiment, Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le bitiment et des
personnes appelées 3 intervenir sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Les recommandations générales de sécurité définles
ci-aprés rappellent les régles de base destinées & prévenir les expositions, Le propriétaire (ou, 3 défaut, Pexploltant) de I'lmmeuble concerné
adapte ces recommandations aux particularités de chaque bitiment et de ses conditions d'occupation alnst qu'aux situations particuliéres
rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matidre de
prévention des risques pour lasanté et la sécurité des travailleurs, Inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales

a) Dangerosité de Pamiante
Les maladies liées 3 I'amiante sont provoquées par Vinhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme substances

cancérogénes avérées pour I'homme. Elles sont & F'origine de cancers qul peuvent atteindre soit la plévre qul entoure les poumons
{mésothéliomes), soit les bronches etfou les poumons (cancers broncho-pulmonaires), Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20
3 40 ans) aprés le début de Pexposition & I'amiante. Le Centre International de recherche sur le cancer (CIRC) a également &tabli récemment
un lien entre exposition & Famlante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancé peuvent égal t survenir
en lien avec une exposition 3 I'amiante. Il s'agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux {liquide dans la plavre) qui peuvent étre
récidivants ou de plaques pleurales {qui épaississent la plavre). Dans le cas d'empoussitrement Important, habituellement d'origine
profassionnelle, Famiante peut provoquer une sclérose (asbestase) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves
produire une insuffisance respiratoire parfais mortelle, Le risque de cancer du poumnon peut étre majoré par I'exposition & d'autres agents
cancérogénes, comme la fumée du tabac, .

b) Présence d'amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation
Vamizante a €té Intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractére

cancérogine, ses usages ont été restreints progeessivement & partir de 1977, pour aboutir & une interdiction totale en 1997

£n fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de 'amiante peuvent libérer des fibres d'amlante en cas d'usure ou
fors d'interventions mettant en cause Fintégrité du matériau ou produit (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations
peuvent alors conduire 3 des expositions importantes < des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et prodults répertorids aux listes A et B de Pannexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d'une évaluation
de I'état de conservation dont les modalités sont définles par arrété. 1l convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de
repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il estimportant de velller au maintien en bon état de conservation des matériaux et prodults contenant de I'amiante et de
remédier au plus tét aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels saumls aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute Intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
amiante et de faire appel 3 des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entraprises réalisant des opéralions sur matériaux et prodults contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R, 4412
94 & R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits
contenant de I'amiante daivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-129. Cette certification est
obligatoire & partir du

1er Julllet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe extérleure des immeubles batis et 3 partir du ler julllet
2014 pour les entreprises de génie civil.

Des documents d'information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux
(hup:Ifm-.-w.ﬂavalIler-mfeux.gnuv.fri et sur le site de Vlnstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du
travail et des maladies professionnelles (http://vavav.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

Il convient d'éviter au maximum I'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées,
par exemple :
s pergage d'un mur pour accrocher un tableau;
o remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
»  travaux réalisés 3 proximité d'un matériau contenant de Yamiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des
boltiers électriques, sur des galnes ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une
vanne sur une canalisation calorifugée a 'amiante.

Lémission de poussitres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de Famiante en prenant les mesures
nécessalres pour éviter tout risque électrique et/ou en ulilisant de préférence des outils manuels ou des oulils & vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection resplratoire est recommandé. Le port d’une combinalson Jetable parmet d'éviter

la propagation de fibres d’amiante en dehors de la zone de travall. Les combinaisons dolvent étre jetées aprés chague utilisation.

Des Informations sur le cholx des équipements de pratection sont disponibles sur le site Internet amiante de I'INRS & I'adresse suvante :
vrunvs.amiante.dnors.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac 3 déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d'une épange ou d'un
chiffon humide de nettoyage.

Rapport n* AD2301nm020 S.ARL ALTER DIAGNOSTICS au Capital de 5 000 €uros
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4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions
réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur limination.

Lors de travaux condulsant & un désamlantage de tout ou partie de Fimmeuble, la personne pour laguelle les travaux sont réalisés, C’est-3-
dire les maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets prodults, conformément
aux dispositions de Iarticle L. 541-2 du cade de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de Penvironnement.
Les déchets liés au fonctionnement d'un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de
'entreprise qui réalise les travaux.

&. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amlante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provoquer
d'émission de poussidres. lls sont ramassés au fur et 2 mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés,
avec apposition de I'étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produils contenant de Famiante et par le code de
Venvirannement notamment ses articles R. 551-13 R, 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures
en matidre de stationnement, chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumls aux dispositlons du code du travail doivent procéder & I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que
possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des décheteries acceptent les déchets d'amlante lié & des matériaux Inertes ayant conservé leur Intégrité provenant de
ménages, volre d'artisans. Tout autre déchet contenant de Famiante estInterdit en déchiterie.

A partir du ler Janvier 2013, les exploitants de déchaterle ont I'obligation de fournlr aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés
aux déchets d’amiante.

c. Filidres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection {combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du
nettoyage (chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filidres d'élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de 'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de
stockage de déchets non dang si ces Installations di 1t d'un casier de stockage dédié & ce type de déchets.

Tout autre déchet amlanté doit &tre éliminé dans une Installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifids. En particulier, les
déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d'@tre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une
Installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés,

d. Information sur les déchéteries et les installations d'élimination des déchets d’amiante

Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d'amiante ié et aux Installations délimination des déchets d'amiante
peuvent étre obtenues auprés :

* de la préfecture ou de la direction régionale de environnement, de I'aménagement et du log 1t (direction régionale et
Interdépartementale de Fenvironnement et de Fénergie en lle-de-France) ou de la direction de Venvironnement, de
F'aménagement et du logement ;

*  du consell général (ou consell réglonal en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereuy ;

¢ delamairie;

*  ousurlabase de données « déchels » gérée par I'Agence de 'environnement et de la maitrise de I'énergle, directement accessible
surinternet 3 'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracablilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est
téléchargeable sur le site du ministére chargé de I'envirannement. Le propriétaire recevra Voriginal du bordereau rempli par les autres
Intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de Iinstallation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avolr préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable lul garantissant
V'effectivité d'une fillére d'élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n'est pas imposé aux particuliers volre aux artisans qui se rendent dans une
déchéterie pour y déposer des déchets d'amiante lié 3 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité, lls ne doivent pas remplir un
bordereau de suivl de déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchiterie.

7.6 - AUTRES DOCUMENTS

Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible
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Ii RAPPORT DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE j

La présente misslon consliste, suivant Varrété du 28 septembre 2017 etdu 4 avril 2011,
3 établic un état de V'installation électrique, A I'alde de la norme NF C 16-600
dans le cas de la vente d'un bien & usage d’habitation.
envue d'évaluer les risques pouvant porter alteinte 3 la sécurité des personnes.
{Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-11 du code de la construction et de |'habitation).
En aucun cas, |l ne s'aglt d’un contrdle de conformité de 'nstallation vis-a-vis de la réglementation en vigueur.
Cet état de I'installation Intérieure d'électricité a une durée devalidité de 3 ans.

1 Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

]

Adresse

Département

Commune

Référence cadastrale
Identifiant fiscal {si connu)
Désignation et situation

du ou des lots de (co)propriété

localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

201 Bd MICHELET
Bouches-du-Rhéne

13009 MARSEILLE

Section cadastrale X, Parcelle(s) n* 47
N.C.

Etage 01 Immeuble 4 Bloc B26, Lot numéro 315 Appt. et 325 Cave

Adresse
Téléphone et adresse internet
Qualité du denneur d'ordre (déclaratif)

Nom et prénom
Adresse

Type d'immeuble Appartement

Année de construction du local et de ses dépendances Entre 1949 et 1997

Année de réalisation de l'installation d'électricité Entre 1949 et 1997

Distributeur d'électricité ENEDIS

\dentification des parties du bien y

(pleces et emplacement] n'ayznt pu Stre visitées et justification Néant

2 Identification du donneur d'ordre ]
Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom Cabinet ROUSSEL-CABAYE

11a Rue d'ARMENY 13006 MARSEILLE
0491331459 et accueil@rousselcabaye.fr
Apporteur

Identité du propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances :

Mme GEORGES Roseléne
chez Cabinet BUISSON et ASSOCIES Avocat
29, rue Plerre BUTIN 95300 PONTOISE

3 Indentification de Vopérateur ayant réalisé I'intervention et slgné le rapport

|

Nom et prénom

Nom et raison sociale de I'entreprise
Adresse de |'entreprise

Numéro SIRET

Désignation de la compagnie d'assurance
Numéro de police et date de validité

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
1.Cert le 31/12/2018 jusqu'au 30/12/2023, (Certification de compétence CPDI4552)

Identité de l'opérateur :
MAQUIN Nicolas
ALTER DIAGNOSTICS
1476 Chemin des MARRES 13109 SIMIANE-COLLONGUE
509 529 012 00049
ALLIANZ IARD
n"86517808/808109384 / 30/09/2023

Uinstallation intériaure d'électricité comporte une ou des anomalies.
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IS DIAGNOSTICS <] Electricité

I 4 Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I'installation intérieure d’électricité

L'état de 'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de I'installation intérieure d'électricité A basse tension des
locaux & usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation.

Il ne concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circults internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre
reliés & I'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du
générateur Jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement 2 I'installation
Intérieure.

Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonle, de télévision, de réseau informatique, de vidéophanie, de centrale
d'alarme, etc,, lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension Inférieure ou égale 4 50 V en courant alternatif
et 120V en courant continu.

Lintervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation Intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de I'installation au moment du diagnostic, Elle s'effectue sans démontage de I'installation électrique
(hormls le démontage des capots des tableaux électriques larsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d*électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :
- les parties de I'installation électrique non visibles (incarporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par
du mabllier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvolr y accéder (boites de connexion, conduits,
" plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants Incorporés dans la magonnerie, luminaires des plscines plus
particuliérement) ;

-les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

-inadéquation entre le courant assigné (callbre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;
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F; Conclusion relative 3 I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

[0 Uinstaliation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

[® installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domalnes suivants :

[®] 1 Appareil général de commande et de protection et de son accessibllité.

O Dispositif de protection différentiel 3 l'origine de I'installation / Prise de terre et Installation de mise a la terre.
Os Disposltif de protection contre les surintensités adaptées a la section des conducteurs, sur chaque circult.

[¥] 4 La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuligres des locaux contenant une

douche ou une baignoire.

[ 5 Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension - Protection
mécanique des conducteurs.
[ 6 matériels électriques vétustes, inadaptés al'usage.

Anomalies

1ection)

protection et de son accessibliité

Domzlnes
Le dispositif assurant la coupure d'urgence n'est pas situé & Tntérieur du logement ol dans un emplacement
accessible directement depuls le logement.
Remargues : Le dispositif assurant 1a COUPURE D'URGENCE n'est pas situd & lintérieur du logement ou dans un
emplacement accessible directement depuls le lagement. (il est situé dans le placard technlque du palier commun).
; Folre Intervenir un électricien qualifié ofin d'installer ua AGCP (Appareil Général de (¢ de et de F
1. U'appareil général de deetda |@Vintérieur de lapaitie privative du logement

Le dispositif assurant la coupure d'urgence est placé dans une armolre, un tableay, un placard ou une gaine dont I3
porte est fermée 4 'aide d'une clé ou d'unoutil.

Remargues : Le dispositif assurant 1a COUPURE D'URGENCE est placé dans une armolre, un tableau, un placard ou
une gaine dont fa porte est fermée 3 I'alde d'une dé ou d'un outil. (il est situé dans le placard technique du palier
commun). ; Folre Intervenir un électricien qualifié ofin de déplacer I' AGCP {Apporeil Gén éral de Commande et de
Protection) ou de le rendre occessible sons outil ou clé

2. Dispositif de protection différentiel ]
l'origine de l'instaliation - Installation de
misedlaterre

Au molns un socle de prise de courant ne comporte pasdebroche de terre.

(Cette anomalie fait 'objet d'une mesure compensatolre pour limiter le risnue de choc électrigue}
Remarques : Aumolns un socle de prise de courant ne camporte pas de broche de teire. Foire Intervenir un
électricien qualifié ofin d'instoller des conducteurs de protection.

Au molns un socla de prise de courant comporte une brache de terre non reliée & la terre.

(Cette anomalie fait I'objet d'une mesure compensatolre pour limiter Iz risque de choe dlectrique)

Remorgues : Aumolasun socle de prise de courant comporte une brache de terre non relide & la terre.
Folre Intervenlr un électricien qualifié afin d'installer des condurcteurs de protection.

Au molns un circult (n'alimentant pas des socles de prises da courant) n'est pas refié 3 la terre.

{Cette anomalle fait Foblet d'une mesure compensatolre pour limiter le risque da chocélectrique)

Remorgues : Aumoins un CIRCUIT (n'alimentant pas des sacles de prises de courant) n'est pas reliéalaterre.;
Falre Intervenic un électriclen quolifié ofin d'installer des conducteurs de protection.

4.3 lislson équipotentieile etinstaliation
#lectrique adaptées aux conditions
particulléres des focaux contenant une
douche ou une baignoire

Locaux contenant une balgnelre ou une douche +1a continuité électrique de Ia liaison équipatentielle

pplé ire, rellant les conducteurs et les masses des matérisls dlectriques, n'est pas satisfalsante
(résistance supérieure & 2 ohms).
{Celte anomalie fait 'objet d'une mesure compensataire pour limiter la risque da choc électrigue)
Remargues : Locaux contenant une balgnolre ou une dauche: I3 continuité électriqua de Is UAISON
£QUIPOTENTIELLE supplémentalre, rellant les ELEMENTS CONDUCTEURS et les MASSES des MATERIELS
ELECTRIQUES, n'est pas satisfalsante (résistance >2 ohms).;
Folre Intervenlr un électeicien qualifié ofin de rétablir una continuité satisfaisante
Local cantenant une balgnolre cu une douche Vinstallation électriqua ne répond pas aux prescriptions
panlcullécesappliqUéesé ce local (adéquation entre I'emplacement ob est Instalé la matériel éectriqua et les
caractéristiques de ce dernler —respect des régles de protection contre les chocs lectriques liées aux zones).
Remorques : Local contenant une balgnoire ou une douche : I'instaliation électrique ne répond pas aux
prescriptions particuliéres appliguées  ce local (adéquation entre
I'emplacement ol est installé le MATERIEL ELECTRIQUE et les caractéristiques de ce darnier - respect des régles de
protection contre les chocs électriques llées aux zanes). ; Falre Intervenirun électricien quolifié ofin de supprimer
le matériel électrique Inadapté ou le remplacer par du motériel adapté
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| Electricii

Domalnes Anomalies

5.

LEnveloppe d'au moins un malérlel est manquante ou détériorée,

Remorques : 'ENVELOPPE d'au moins un matériel est manguante ou détériorée. ;
Folre Intervenir un électricien quolifié ofin de remetire en place ou réparer l'enveloppz du matértel,

Matéelels lectriques présentantdes | Aumoins un conducteur fsolé mest Pas placé sur toute sa langueur dans un condult, une goulotte ou une plinthe
fisques de contacts directs avec des ou une hulsserle, en matidre isolante ou métallique, Jusqu'a sa pénétration dans le matériel lectrique quil

éléments sous tension - Protection alimente,
mécanique des conducteurs Remargues : Aumolns un CONDUCTEUR Isolé n'est pas placé sur toute sa longueur dans un conduit, une goulotte,

une plinthe ou une hulsserie, en matitre Isolante oy

Faire intervenir un électricien qualifié ofin d'instoller des I

métalique, jusqu'a sa péndtration dans le MATERIEL ELECTRIQUE quiil alimente. ;

sur les conductevrs non protégés

Installations particulléres :

O P1,P2 Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis Ia partie privative ou inversement,

[ p3 piscine privée, ou bassin de fontaine

Domaines | A lies relatives aux i

[

Néant I -

particulidres

nformations complémentaires :

[# ic sodles de prise de courant, dispositif 3 courant dilférentiel résiduel & haute sensibilité

Domalnes informations complémentaires

Ic.

courant différentiel résiduel 4 haute

14 haute é<30

mA

Uensemble de l'nstallation dlectrique est protégé par au molns un dispositif diffé

Aumolns un socle de prise da courant n'est pas da type 3 obturateur
Socles de prise de courant, dispositif 3 | Remarques : Présence de socles de prises non équipés d'obturateur ;

sensibllité socles de prises & oblurateur

Falre intervenir un électriclen qualifié ofin de remplacer las socles de prises non £quipés d'obturateur por des

Au molns un socle de prise da courant ne posstde pas un pults de 15 mm.

Faire Intervenic un électriclen qualifié.

RBemargues : Aumolns un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm. ;
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Elaclricitd

M\lerti_r‘sement particulier

|

Points de contrdle n‘ayant pu tre vériflés

— 1

Polnt & vérifier : Eément tonstituant la prise de tetre approprié

2. Dispositif de protection différentiel 3 | Vérifier auprés de la copropriété 'existence d'une prise de temre.

Domalnes Points de contrble
. 3 Bouton test
& Empn:s: ?:ep:;!#ntsgﬂfi&ﬁenhel . Point & vérifier : Déclenche par action sur le bouton test quand ce dernler est présent
= Hotifs ; Contrdle impossible. ; Absence de bouton test sur le dispositif différentiel de protection {AGce)
Présence

Motifs : Contrdle impassible: prise de terre non visibla (cette demitre est située dans les parties communes);

V'origine de I'nstallation - Prise de terre | Constitulion

Vérifier auprés de la copropridté 'existence d'une prise de terre.

Polnt & vérifier : Prises de lecre multiples interconnectées méme bitiment. .
Motifs : Contedie Impossible: prise de terre non visible {cette dermiére est située dans les parti %

Constitution et mise en czuvre
polnt & vérifer t Présence d'un conducteur de terre

Vérifier auprés de la copropriété lexistence d'une prise de terce.

#otifs : Contrdle Impossible: prise de terre non visible {celte derntére est situde dans les parties communes);

Caractérstiques techniques
Point & vérifier : Section du conducteur de terre satisfalsante

Vérifier ouprés de la copropriélé I'éxistence d'une prise de leme.

Motifs : Contrdle Impossible: prise de terre non \isible [cette dernitre est situde dans les parties communes);

Canstitution et mise en cvre

Vérifier auprds de la copropriété l'existence d'une prise de terre.

Point & vériffer : Qualité «eatisfalsante de |z connexion du conducteur de terre, de la llalson équipotenticlle
prindpale, du conducteur principal de protection, sur Ia borne ou barrette deterre principale
Matifs : Contrdle impossible: prise da terre non visible (celte dernidre est situe dans les parties communes);

2. Dispositif de protection différentiel 3 Constitution et mise en cauvre
forigine de Finstatlation - Instzllation de Point & vériffer': Connexlons assurés entre les &its conducteurs etfou

Vérifier auprés de la copropriété l'existence d ‘une prise de terre.

mise & la terre Patifs : Contrdle impossivle: prise de terre non visible (cette dernlbre est situde dans les parties communas);

canalisations fétalliques et la LEP <=2 ohms

Caractéristiques technlques

Vérifler auprés de Ja copropriété lexistence d'une prise de terre.

Palnt & vérifier : Section ssllsfalsante du conducteur de lizison ¢quipotentlelle principale
Molifs : Contrbla Impassible: prise de terre non visitle (cette dernitre est située dans les parties )

Constitution et mise en ceuvre

Vérifier ouprés de la copropiTété Pexistence d'une prise de terre.

Point & vérifler : Eléments constituant |z conducteur principal de pratection appropriés
Motifs : Contedle Impossible: prise de terre nen visible (celte dernire est située dans les parties communes);

Contiauité

Vérifier auprds de la copropriété l'existence d'une prise de teme.

Paint & vérifier : Continuité satisfalsante du conducteur principal de protection ;
‘Molifs : Cantrdle Impossible: prise de terre non Visible (cette derniére est située dans les parties communas);

Caractéristiques techniques

Polnt & vérifier : Section satisfalsante de Ia partle visible du conducteur de liaison équipotentielle supplémentaire
- tdatifs : La LES {Lialson Equipotentielle Supplémentaire) n'est pas visible ou partielfement visible ;
4,12 liatson équipotentielle et nstallation | £orve Jatervenir un électicien quoliié ofin de vérifier lu LES et la compléter sl besaln

lectrique adaptées aux conditions

particulizres des locaux contenant une Mise en ceuvre

Point & vérifier : Qualité satisfalsante des connexions du conducteur da fa fialson éqqualenllelLesupp!émemalre

douche ou une balgnoire
aux &éments conductevrs et masses
Motifs : L3 LES (Uaison Equipotentielle Supplémentaire} n'est pas visible ou partiellement visible ;
Faire Intervenic un électricien qualifié ofin de vérifier la LES et la compléter sl besoin
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ANISINDIAGNOSTICS [+ ) Electricits

IlConcluslon relative a I'évaluation des risques relevant du devair de conseil de professionnel l

Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les travaux permettant de
lever au moins les anomalies relevées.

Certains points de contrdles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabllité du propriétaire reste pleinement engagée en

cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partle de I'installation n'ayant pu &tre contrdlée

Par : MAQUIN Nicolas

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 18/01/2023

Etat rédigé 3 SIMIANE-COLLONGUE, le 18/01/2023
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EEEGIDIAGNOSTICS ot
ra Explications détaillées relatives aux risques encourus J

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

Apparell général de commande et de protection
cet apparell, accessible a Fintérieur du logement, permet d'interrompre; en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible,
Ia totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Son absence, son Inaccessibilité ou un 2pparell inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger
(risque d'électrisation, volre d'électrocution), d'incendie ou d'Intervention sur ' llation électrique.

Protection différentielle a 'origine de Vinstallation :
ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de chac électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matérlel électrique.
Son absence ou son mauvals fonctionnement peut étre la cavse d'une &lectrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et nstallation de mise & la terre
ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement surun matériel électrique, de dévier & la terre
le courant de défaut dangereux qui en résulte.
Uabsence de ces éléments ou leur Inexistence partielle peut étre |a cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités
les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-clrcuits & cartouche fusible, 3 Porigine de chaque circult, permetlent de protéger les conducteurs
et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circults,
Vahsence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre 3 I'origine d'incendles.
Lialson équipotentielle dans les locaux contenant une balgnoire ou une douche
elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
5 son absence privilégle, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humaln,
ce qui peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.
Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche
les régles de mise en ceuvre de Finstallation électrique & Vintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques,
du fait de la réduction de la réslstance électrique du corps humain lorsque celul-ci est moulllé ou immergé,
Le non-respect de celles-cl peut étre la cause d'une &lectrisation, voire d'une électrocution.
Matériels électriques présentant des risques de contact direct
les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles [matériels électriques anciens, fils électriques dénudés,
bornes de connexion nan placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...)
présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution. |
Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage
ces matériels électrigues, lorsqu'lls sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre Iaccés aux parties nues sous tension
ou ne possédent plus un niveau d'isclement suffisant.
Lorsqu'ils ne sont pas adaptés & I'usage que Fanveut en faire, Ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation.
Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parlies privatives
lorsque ('installation électrique Issue de la partie privative n'est pas mise en c2uvre correctement, le contact d’une personne avec la masse
d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut atre la cause d'électrisation, voire d'électrocution.
Piscine privée ou bassin de fontaine
Jes régles de mise en cauvre de I'installation électrique et des équipements associés 3 la plscine ou au bassin de fontalne
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, volre d'une électrocution.

14

Informations comp ntaires
Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant I'ensemble de Finstallation électrique
V'objectif est d'assurer rapldement la coupure du courant de Iinstallation électrique ou du circuit concerné,
dés I'apparition d’un courant de défaut méme de faible valeur.
Cest le cas notamment lors de la défalllance occasionnelle (telle que Vusure normale ou anormale des matériels,
Vimprudence ou |e défaut d'entretlen, la rupture dy conducteur de mise a la terre d’un matériel glectrique)
des mesures classigues de protection contre les risques d'électrisation, voire d'Electrocution.

Socles de prise de courant de lype a obturateurs
socles de prise de courant de type & obturateurs : I'objectif est d'éviter I'Introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole
d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brillures graves et/ ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits

Ia présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, volre d'électrocution,
au moment de Fintraduction des fiche males non lsolées d'un cordon d'alimentation.
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CAVE
396m°
CHAMBRE |
8.56m*
SDB
3.06m*
CHAMBRE 2
$92m?
SEJOUR
153%m*
HALL —
763t CHAMBRE 3
10.62m*
LOGGIA
1.3§m?
[Régles élémentalres de sécurité et d'usage & respecter (liste non exhaustive) [

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et cest pourquoi Il faut &tre vigilant quant aux risques
qu'el!g oceaslonne (incendie, électrisation, électrocution).

Restez toujours attentif a votre installation électrique, vérifiez qu'elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, Il existe des moyens de prévention simples :
*  NeJamals manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
*  Ne jamals tirer sur un fil électrique pour le débrancher
*  Débrancher un apparell électrique avant de le nettoyer
*  Nejamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
¢ Nejamals manipuler un objet électrigue sur un sol humide ou mouillé

Rappert n* AD2301nm020 S.A.R.L ALTER DIAGNOSTICS 3u Capital de 5 000 €uros
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RAPPORT DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ

]

La présente mission consiste & établir 'état del

Installation intérieure de gaz conformément & \"arrété du 6 avril 2007 modifié,

18 novembre 2013 et 12 février 2014 afin d'évaluer les risques pouvant compromettre |a sécurité des personnes, de rendre
opérante une clause d'exonération de la garantie du vice caché, en application de Varticle 17 de la loi n*2003-08 du 3 janvier
2003, modifié par I'ordannance n*2005-655 du 8 juln 2005.

En aucun cas, il ne s’agit d'un controle de conformité de linstallation vis-3-vis de |a réglementation en vigueur.

Cet état de I'installation

Intérieure de gaz a une durée devalidité de 3 ans

A - DESIGNATION DU QU DES BATIMENTS

Code postal et Commune
Adresse

Référence cadastrale
Désignation et situation

du ou des lots de copropriété
Type de batiment

Nature du gaz distribué
Distributeur de gaz
Installation alimentée en gaz

Localisation du ou des batiments :

13009 MARSEILLE
201 Bd MICHELET
Section cadastrale X, Parcelle(s) n® 47

Etage 01 Immeuble 4 Blac B26, Lot nu méro 315 Appt. et 325 Cave
Habitation (partie privative d'immeuble)

Gaz naturel

GrDF

oul

B - DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

|

Nom et prénom
Adresse

Qualité du donneur d'ordre
(sur déclaration de l'intéressé)
Nom et prénom

Adresse

Nom et prénom

Désignation du propriétaire de Finstallation Intérieure de qaz :

Mme GEORGES Roseléne
chez Cabinet BUISSON et ASSOCIES Avacat
29, rue Plerre BUTIN 95300 PONTOISE

sile propriétoire n'est pos le donneur d'ordre :

Apporteur
Cabinet ROUSSEL-CABAYE
11a Rue d'ARMENY 13006 MARSEILLE
Titulaire du contrat de fourniture de goz :
Mr DEMIR RAMAZAN

Délivrée par:
Norme méthodologique employée :

Adresse 201 Bd MICHELET 13009 MARSEILLE

N de téléphone 06.48.55.25.28

Références Numéro de point de livraison gaz : NV, Numéro du point de comptage
estimation (PCE) & 14 chiffres : NV, Numéro de compteur : 16208141222346

C. - DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC :]

Identité de l'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom MAQUIN Nicolas

Raison sociale et nom de 'entreprise : ALTER DIAGNOSTICS

Adresse : 1476 Chemin des MARRES 13109 SIMIANE-COLLONGUE

Numéro SIRET : 509 529 012 00049

Désignation de la compagnie d'assurance : ALLIANZ IARD

Numéro de police et date de validité : n°86517808/808109384 / 30/09/2023

Certification de compétence : CPDI4552

I.Cert, le 22/11/2022
Norme GAZ NF PA5-500 luillet 2022

Uinstallation comporte des anomalies de type A1, A2 qui devront étre réparées dans les mellleurs délais.
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| D - IDENTIFICATION DES APPAREILS

]

Liste des Installations intérieures Pulssance Observations:
gaz Type®! L e Localisation (anomatie, tawe de CO mesurd(s), motif de I'absence ou da
(Genre™, marque, modile) — T & de contrdle pour chaque appareil concerné)
Teble de culsson N.V. an A_Feux cuIsine Résultat anomalle : A1 [A)
raccordé
Chauffe-eau e.lm. leblanc
Modele: LC14 PYHYN Rzccordé 14 kW CUISINE

(1) Culsini¥re, table de culsson, chauffe-eaux, chauditre, radiateur, ...
(2} Non raccordé — Raccordé — Etanche.
Note : Nous vous rappelons Vobligation d'entretien des appareils et de cantréle de fa vacuité des conduits de fumées.

LE- ANOMALIES IDENTIFIEES

\!
F':::::T;sz::;;m A?:;“,;J“:,:;:’;z;:fs Libellé des anomalies et recommandations
La date limite d'utiisation du tuyau d'zlimentation n'est pas lisible ou est dépassde,
(Table de culsson N.V.)
C.10-14
Raccordement en gaz des apparells par| A Remaerques : (CUISINE)
tuyaux non rigides La date imite d'utifisation du tuyav d'alj n'est pas lisible ou est dépassée. ;
Faire intervenir un Installateur gaz qualifié afin dz remplacer o tuyau existant par un tuyau
neuf [CUISINE)
Le tuyau flexible n"est pas visitable, (Table de cuisson HV).
€10-15b
Race en gaz des apparells par Al Remorgues : (CUISINE)
tuyaux non rigldes Le tuyau non rigide n'est pas visitable. ; Falre intervenir un Installateur gaz qualifié afin de
remplacer le tuysu non rigide non visitable Parun tuyau righde
La flamme d'au molns un brdleur de I'apparell de cuisson est jaune, charbonne ou décolle
partiellement : faire vérifier le réglage du ou des brileurs concernds au plus tdt par une
Bk personne compétente (installateur ou SAV). (Table de culsson NV
pareils de culsson (sauf fours et
.:,;::parells de culsson directement At Bemarques t (CUISINE)
alimentds par une boutelle de butane) La flamme d'au moins un brileur de l'apparell de cuisson est jaune, charbonne ou décolle
partiellement: faire vérifier le réglage du ou des brlileurs concernés au plustét par une
personne compétente (Installateur ou SAV), ; Falre Intervenir un Installateur gaz qualifié afin
de régler I'apparell da culsson
Le conduit de raccordement présente une usure avancée, et/ou des déformations,
(Chauffe-eau e.l.m. leblanc LC14 PYHYN)
C.24-22d4 Remarques : (CUISINE)
Appareil raccordé - Etat du condult de A2 Peésence d'un conduit de raccordement présentant une usure avancée ou des déf i
raccordement i Falre Intervenir un installateur gaz qualifié afin de remplacer le condult {en partie ou dans
son Intégralitd)
Risque{s) canstatéls) : Risque d'intoxication A caute dea Fahsence totale ou partielle
d'dvacustion des produits de combustion
Présence d'un apparell raccordé avec coupe tirage et sans vantilateur intégré et d'au mains
un dispositif d'extraction mécanique supplémentalre.
(Chauffe-eau el.m. leblanc LC14 PYHYH)
€325-30 Remargues : {CUISINE)
Apparells raccordés avac coupe-tirage A2 Présence d'un apparell raccordé avec coupe trage et sans ventilateur intégré et d'au moins
et sans ventilateur intégrd un dispositif d'extraction mécanique supplémentaire. ; Falre intervenir un [nstaliateur gaz
qualifié afin de supp dispositif mécan'que supplé e ou remplacer 'apparell
existant & tirage naturel par un appareil étanche.
Risque(s) constaté(s) : Risque d'intoxication (CO) par refoulement des produits de
cambustion provoqué par une inversion de tirage due & la mise en cervice d'un dispositlf
d'extraction mécanique,

Al :Uinstaliation présente une znomalle & prendre en compte lors d'une Intervention ultérieure sur finstallation
A2 : Uinstallation présente une anomalie dont le caractire de gravité ne Justifie pas que I'on Interrompa aussitét Iz fournitura du gaz, mals est

suffisamment iImportante pour que Ia réparation soit réalisée dans les mellleurs délals,

"

suffi

présente une

grave pour que l'opé de di i p

aussitdt I'alimantation en gaz jusqu's suppression du ou des défauts constituants la source du danger.

une relative au disp de sécurité collectiva (DSC) qui justifie une

la distributeur de gaz afin de s'assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et

bllité de Fop

de est limitée aux polnts effectivement vérifiés et que les contrdles

S.A.R.L ALTER DIAGNOSTICS au Capital de 5 000 €uros

(3) Paint da contrdle selon |2 norme utilisée.

(4)

(5}

(6) DG ; (Danger Grave et Immédiat) L'

(7 32c:a chaudidre est de type VMC GAZ et Finstal 1
Intervention auprés du syndic ou du ballleur socizl par
de son bon fonctionnement.

Nete : Nous vous rappelons que la resp

réalisésne préjugent pas de I conformité de linstallation
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F— IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENT (PIECES ET VOLUMES)
N’AYANT PU ETRE CONTROLES ET MOTIF :

Localisation ] Installations Intérieures gat l Motif

Néant l

[ G - CONSTATATIONS DIVERSES

]

Commentaires : Afin des lever |a/les anomalie(s) constatée(s), nous vous conseillons de faire appel & un plombier qualifié.

Documents remis : Néant

Eaire vérifier le conduit de fumée par une entreprise qualifiée de fumisterie;;

il 2 été observé 2 conduits dans la piéce, Il faudra faire vérifier que 'apparell est bien raccordé sur le conduit de fumée,

Certalns points de contréles n'ont pu étre contrdlés.

De ce fait Ia responsabilité du donneur d'ordre reste plelnement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour

origine une défalllance de toute ou partie de Pinstallation n'ayant pu étre cantrdlée.

[®] Attestation de contrdle de moins d'un andela vaculté des conduits de fumées nan présentée
[®] sustificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté

[ Le conduit de raccordement n'est pas visitable

Fl Au molns un assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d'un ruban d'étanchéité

[ vinstallation ne comporte aucune anomalie.
[ Vinstallation comporte des anomalies de type A1 qui devront Btre réparées ultérieurement,
[X] Vinstallation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délals.

[ Vinstallation comporte des anomalles de type DG qui devront étre réparées avant remise en service.

[ Uinstallation camporte une anomalie 32¢ qui devra faire I'objet d'un traitement particulier par le syndic ou le

bailleur social sous le contrdle du distributeur de gaz.

Tant que la {ou les) anomalies de type DGI n'a {ont) pas été corrigée(s), en aucun cas vous ne devez rétablir

{‘alimentation en gaz de votre Installation Intérieure de gaz, de la partie d'installation intérieure de gaz,
du (ou des) appareil(s) @ gaz qui ont &té isolé(s) et signalé(s) par la ou les étiquettes de condamnation.

Rapport n* ADZ301nm020 S.A.R.L ALTER DIAGNDSTICS au Capltal de 5 000 €uros
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l H - ACTIONS DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC EN CAS DE DG| 1

[ Fermeture tatale avec pose d'une étiquette signalant la condamnation de I'instailation de gaz
ou

[ Fermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'un appareil ou d'une partie de ['installation
O Transmission au Distributeur de gaz des informations sulvantes :

* référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Peint de Livraison ou du numéro de
compteur;
» codes des anomalles présentant un Danger Grave et Immédiat (DGI).

O remise au cllent de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

rl - Actions de I'opérateur de diagnostic en cas d’anomalie 32¢

O Transmission au Distributeur de gaz de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage
Estimation, du Point de Livralson ou du numéro de campteur;

[ Remise au syndic ou au ballleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie. ;

Date de visite et d'établissement de I'état Cachet de I'entreprise et

Visite effectuée le 18/01/2023 signature de I'opérateur de diagnostics :
Fait & MARSEILLE, le 18/01/2023
Nom et prénam : MAQUIN Nicolas
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{ ANNEXE - REGLES ELEMENTAIRES DE SECURITE ET D'USAGE A RESPECTER l
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Les accidents dus aux Installations gaz, tout en restant peu nombreux, sont responsables d'un nombre important de
victimes. La vétusté des installations, I'absence d’entretien des appareils et certains comportements imprudents sont des
facteurs de risque : 98 % des accidents, fuites et explosions sont recensés dans les installations intérieures.

Les intoxications oxycarbonées et les explosions font un grand nombre de victimes qui décadent ou gardent des séquelles
et handicaps & long terme.

Quels sont les moyens de prévention des accidents liés aux installations intérieures gaz ?

Pour prévenir les accidents liés aux installations intérieures gaz, il est nécessaire d'observer quelques régles de base :
¥ Renouvelez le tuyau de raccordement de Ia culsinigre ou de la bouteille de gaz régulizrement et dés qu'il est
fissuré, ‘ '
»  Falre ramaner les conduits d’évacuation des appareils de chauffage et de cheminée régulitrement,
¥ Faire entretenir et contrdler régulizrement les installations intérieures de gaz par un professionnel.

Mals il s’agit également d'étre vigilant, des gestes simples dolvent devenir des automatismes :
% ne pas utiliser les produits aérosals ou les boutellles de camping-gaz dans un espace confiné, prés d'une source
de chaleur,
% fermer le robinet d’alimentation de votre culsiniére aprés chaque usege et vérifiez la date de péremption du
tuyau souple de votre cuisinizre ou de volre bouteille de gaz,
$  assurer une bonne ventilation de votre logement, n'obstruer pas les bouches d'aération,
3 sensibiliser les enfants aux principales régles de sécurité des apparells gaz.

Quelle conduite adopter en cas de fuite de gaz ?

Lors d’une fuite de gaz, |l faut éviter tout risque d’étincelle qui entrafnerait une explosion :

¥ ne pas allumer la [lumigre, ni toucher aux interrupteurs, ni aux disjoncteurs,
¥ ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un portable,
» ne pas prendre 'ascenseur mais les escallers,
% une fois 3 'extérieur, prévenir les secours
Rapport n* AD2301nm020 5 AR.L ALTER DIAGNOSTICS au Capital de 5 000 €uros
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