CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
l'audience des saisies immobiliéres du TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE PONTOISE, séant dite ville au Palais de Justice, au plus
offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN SEUL LOT ET OUTRE LES CHARGES ET CONDITIONS
CI-DESSQUS, LES ENCHERES SERONT RECUES SUR LA MISE
A PRIX DE 62 000, 00 EUROS (SOIXANTE DEUX MILLE EUROQOS)

Dans un ensemble immobilier en copropriété a VILLIERS LE
BEL (95), 22 rue Thomas Couture — 13 rue Louis Demoliiens,
un appartement comprenant 2 piéces principales et un parking

AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

La société CREPIT FONCIER DE FRANCE, Société Anonyme au
capital de 1 331 400 718,80 Euros, dont le siége social est sis 182
Avenue de France 75013 PARIS, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS identifié sous le SIREN n° 542 029
848, agissant poursuites et diligences de son représentant légal domicilié
en cette qualité audit siege,

Ayant pour avocat postulant, Maitre Paul BUISSON, Avocat associé de
la SELARL BUISSON 8 ASSOCIES, inscrite aux Barreaux de Melun,
Meaux et Fontainebleau, demeurant a 20 cours Raoult 77100 MEAUX,

Dont fa constitution a déja été faite et qui occupe pour Wi sur les
présentes poursuites de saisie immeobiliere et leurs suites,

Ayant pour avocat, Maitre Jérdme HOCQUARD, avocat associé
membre de la SELARL ELOCA, avocats inscrits au Barreau de Paris,
domiciliée 128, Boulevard Saint-Germain 75006 PARIS,
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la copie exécutoire d'un acte regu par Maitre Juliette
JOUASSIN, membre de 'Etude de Maitre Dominique JOASSIN, notaires
a DOMONT (Val d'Oise), le 06 juillet 2018 contenant vente au profit de
Monsieur IBEH! et prét consenti par le CREDIT FONCIER DE FRANCE
de la somme de 120 000 € remboursable sur 30 ans au faux de 2,250 %
I'an.

Le poursuivant, sus-dénommé et domicili€, a suivant exploit délivré le 30
septembre 2022 par Maitre Julien PINEAU, membre associé de la SCP
FARHI, PINEAU, MOURER, fait notifier commandement a :

Monsieur Stéphane IBEHI, né 23 avril 1986 a Paris 13&me arrondissement
(75013), célibataire, de nationalité francaise, demeurant 54 rue Napoléon
Fauveau & DEUIL-LA-BARRE (85)

D'avoir immeédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains de

I'huissier de justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains
de I'Avocat constitué sus-dénommé et domicilié,

Au titre du PRET de la somme de 120 000 €

- capital restant dft au 28/08/2022...........ccooiiiiiiiii 109 349.28 €
- solde débiteur au 28/08/2022 ... 6 646.92 €
- somme due 2 la date d’exigibilité au 28/08/2022 .............. 115 896.20 €
- indemnité d’exigibilité 7% sur 115 996.20 € ........................ 8 119.73 €
-versements a deduire ... 2472.23€
- intéréts au taux de 2,25% du 05/03/2022 au 28/08/2022 ...... 1251.89€
- INTEréts POSIEMNBUIS ... mémoire
- Frais de proCeaure ... e mémoire
TOTAL SAUF MEMOIRE DU AU 28/08/2022........ccccneeeen.. 123 11916 €

Soit la somme sauf mémoire de CENT VINGT TROIS MILLE CENT DIX
NEUF VIRGULE QUINZE (123 119,15 €).

Sous réserve et sans prejudice de tous autres dus, notamment des intéréts
échus depuis la date de l'arrété de compte notifié au commandement
valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du principal, droits, frais
de mise & exécution.

Avec déclaration gu'a défaut de paiement desdites sommes dans le délai,
le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du SERVICE
DE LA PUBLICITE FONCIERE DE SAINT-LEU-LA-FORET 2 pour
valoir a partir de cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-
apreés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations prescrites
par larticle R. 321-3 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.
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La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au 2éme bureau de service de publicité fonciére de SAINT-LEU-LA-
FORET le 03 novembre 2022 volume 9504P02 S n® 230.

DESIGNATION

DESIGNATION DU BIEN MIS EN VENTE :

Dans un ensemble immobilier en copropriété a VILLIERS LE BEL (95),
22 rue Thomas Couture — 13 rue Louis Demolliens, cadasirés ;

» Section AV n® 704 pour 06 ares et 36 centiares
s Section AV n° 706 pour 07 ares et 11 centiares

Adresse postale 13 rue Louis Demolliens :

LOT N°2015 : Dans le batiment B, escalier B, dans les combles a
gauche, deuxiéme porte a droite, un appartement comprenant 2 pieces
principales, entrée, séjour, cuising, une chambie, salle de bains et les
414/10000émes des parties commtnes générales,

LOT N°2036 : Dans le batiment B, escalier 51, au sous-sol, un parking
de type « B » et les 57/10000émes des parties communes générales,

Observation : Un procés-verbal de description établi le 06 octobre 2022
par Maitre Julien PINEAU, membre associé de la SCP FARHI, PINEAU,
MOURER, Huissiers de Justice 4 BOULOGNE-BILLANCOURT, se
tfrouve annexé au présent cahier des conditions de vente.
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ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de proprieté qui va suivre est extraite de 'acte de vente regu par
Maitre Juliette JOASSIN, membre de I'Elude de Maitre Dominigue
JOASSIN, notaires & DOMONT (Val d'Oise), 74, Avenue Jean Jaurés, le
06 juillet 2018 dont une copie authentique a éte publiee au SERVICE DE
LA PUBLICITE FONCIERE de SAINT LEU LA FORET 2 le 12 juillet 2018
volume 2018 P n°3803.

En vertu duquel les biens et droits immaobiliers dont s'agit appartiennent 3
Monsieur Stéphane IBEHI.

Four les avoir acquis de :

Meonsieur Florent, Christophe, Julien PRAUD, demeq(ant a NANTERRE
(Hauts-de-Seine), 67 rue Sadi Carnot, né & PARIS (12°™ arrondissement)
le 30 octobre 1987, célibataire, de nationalité frangaise.

Moyennant le prix de 120.000,00 € (CENT VINGT MILLE EUROS)

Paye en fofalité au moyen des deniers empruntés auprés du CREDIT
FONCIER DE FRANCE, itervenant a I'acte.

En ce qui concerne l'origine anterieure, l'adjudicataire en fera son affaire
personnelle et il est d'ores et déja autorisé a se procurer a ses frais
exclusifs tous actes de propriété antérieurs gqu'il avisera, toutes
autorisations lui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra en
aucun cas étre inquiéeté, ni recherché a ce sujet.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1* : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1°"— CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de hiens
immobiliers régie par les aiticles du Code des procédures civiles d'exécution
retatifs & la saisie immobiliére,

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend a fa vente forcée de 'immeuble du débiteur ou, le cas
écheant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix,

Le saisi peut solliciter a Faudience d'orientation I'autorisation de vendre a
Famiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il
fixe et & un montant en dega duquel Fimmeuble ne peut &tre vendu,

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il
a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

Lacquéreur prendra les biens dans I'état ot ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'eniretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations
qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et
glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispasitions de l'ardicle 1849 du code civil, 'acquéreur ne bénéficiera
d'aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour e temps qui restera a courir, des
baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par fe débiteur aprés la déliviance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur.

La preuve de T'antériorité du bail peut &tre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu
les conventions gui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.
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[l iendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires,
des loyers gu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés
a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que
passivement dans les droits, actions et obligations de [a partie saisie.

ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & I'acquéreur conformément
afa loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de F'un de ces droits, il Waura aucun recours
contre le poursuivant a raison de limmobilisation des sommes par lui versées ou
2 raison du préjudice gui pourrait lui étre occasionne.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs
a fimmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da F'étre, sans aucun
recours contre le poursuivant et Favocat rédacteur du cahier des conditions de
vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas éire engagée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer {'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment Fincendie, 2 une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de
plein droit & la partie saisie ou aux créanciers visés a farticle L. 331-1 du Code
des procédures civiles d’exécution a concurrence du solde da sur ledit prix en
principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de Facquéreur, celui-ci n'en sera pas moins
tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi
que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et 4 se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui gue ce soit.

CHAPITRE il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un
avocat postulant pres le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remetlre tous éléments relatifs
& I'état civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enguérir auprés du
client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation
juridigque, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité de son existence, de
I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.
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ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre
récépissé une caution hancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé 3
lordre du séquestre désigné, représentant 10 % du montant de fa mise a prix
avec un minimum de 3.000 euroes.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclare acquéreur,

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en I'absence
de contestation de la surenchére.

Silacquereur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise
aux vendeurs et & leurs créanciers ayant droit 4 la distribution et, le cas échéant,
pour leur étre distribuée avec le prix de Fimmeuble,

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le
Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne
peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par ['avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant
poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

l.'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 —~ REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée,

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
Fenchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de larticle L. 322-12 du Code des
procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés fors de la premiére
audience de vente. li sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé
un délai de deux mois suivant la premigre vente jusqu’a la nouvelle vente. Le
taux d’intérét sera majoré de cing points a 'expiration d’un délai de quatre mois
a compter de la date de ia premiére vente définitive, conformément aux
dispositions de T'article L. 313-3 du Code Monétaire et Financier.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
SOMUMESs versées,

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
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CHAPITRE Ili : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit
de préemption ou des droits assimilés conformément 2 la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de dispositicn sur le bien a 'exception de la constitution d'une
hypothécue accessoire & un contrat de prét destiné a financer Pacquisition de ce
bien.

Avant le paiement intégral du prix, acquéreur ne pourra faire aucun changement
notable, aucune démeotition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commetire
aucune détérioration dans les biens, & peine d'étre contraint a la consighation
immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de IExécution seront
sequesirés entre les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du Barreau de
[Favocat postulant, pour &tre distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331~
1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquesire désigné recewra également I'ensemble des sommes de toute
nature résullant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la
Caisse des Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de 'encaissement leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quiconque des obligations de Pacquéreur, hors celle de représenter en
temps vouly, la somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE

Le déhiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente
amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par
le juge sera controlé par ui.

Le prix de vente de Fimmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
l'acquéreur en sus du prix de vente, & quelque titre que ce soit, seront versés
entre les mains de la Caisse des Dépdts et Consignations conformément a
Farticle R. 322-23 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant & la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calcules selon
le tarif en vigueur, sont versés directement par Yacquéreur, conformément a
larticle 1593 du code civii, en sus du prix de vente, a Favocat poursuivant, a
charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions
de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d'encaissement en cas de jugement constatant [a vente amiable.

l.e juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées,
gue le prix a eté consigné, et que les frais taxés et emoluments de l'avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.
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ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive,
l'acquéreur sera tenu impérativement et 4 peine de réitération des enchéres de
verser son prix en principal entre les mains du séquestre designé, gui endélivrera
regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente
définitive, Facquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d{l sera augmente de plein
droit des intéréts calculés au taux légal 3 compter du prononcé du jugement
d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points 3 I'expiration du délai de guatre
mois du prononcé du jugement d’adjudication conformément a f'article L.313-3
du Code Monétaire et Financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de
deux mois supportera le colt de l'inscription du privilege du vendeur, si bon
semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acguéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration
au séquestre désigné et aux parties, d’'opposer sa créance en compensation
légale totale ou partielte du prix, a ses risques et périls, dans les conditions des
articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, I'acquéreur paiera entre les mains
et sur les quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un
mois & compter de ta vente définitive, la somme 2 laquelle auront é&té taxés les
frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur,
majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration
du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de
vente ne sera délivré par le greffe du juge de l'exécution qu'apres la remise qui
aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle quittance demeurera
annexee au titre de vente.

Sila méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables
de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chague lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. It en
fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter
de la date de Padjudication définitive.

Si I'mmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de
vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et
pour le compte du vendeur {partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découtant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a déduction,
sauf & T'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus 2 F'occasion de locations ne seront &
la charge de l'acquéreur gue pour le temps postérieur a son entrée enjouissance,
sauf son recours, &'l y a liey, contre son locataire.
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L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
maontant et des justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer
a Padministration fiscale.

ARTICLE 18 —~ OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obfigés solidairement au paiement
du prix et a 'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE iV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa
remise par le greffe :

a) de le publier au bureau de la publicité fonciére dans le ressort duguel est situé
I'immeuble mis en vente ;

b} de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
l'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

L.ors de cette publication, 'avocat de Pacquéreur sollicitera la délivrance d'états
sur formalité. Ces éfats sont obligatoirement communiqués a [lavocat
poursuivant.

A défaut de Paccomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, Tavocat du créancier poursuivant la distribution
pourra procéder & la publication du titre de vente, le tout aux frais de 'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes
les pigces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955
; ces formalités effectudes, it en notifiera 'accomplissement et leur coiit a I'avocat
de l'acquéreur par acte d'avocat & avocat, lesdits frais devront &fre remboursés
dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) SiFimmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére,

b} Silimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1% jour
du terme qui suit fa vente sur surenchére.

¢} Si Fimmeuble est loué partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu pour les
parties libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties
louées selon le paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de
toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'cccupation qui
seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a

I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui tui soit
opposable, 4 compter de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.
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ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si lmmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononce du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle acquitte.

ARTICLE 22 —~ TITRES DE PROPRIETE

£n cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans Pexpédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est
transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
{acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer 4 ses
frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant
la proprigté.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans
Facte notarié et le jugement constatant ia réalisation des conditions de la vente
passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
Fexécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, lacquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation
des inscriptions grevant lNmmeuble dont il pourra demander le remboursement
dans le cadre de la distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375,
1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1°" RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’'un état hypothécaire, le créancier
de 1% rang pourra, par lintermédiaire de son avocat, demander au juge de
lexéoution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel
de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit a son hénéficiaire, autre que celui de recevoir provision &
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la procédure
de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas oli un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme
regue & titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a
compter du jour du réglement opéré par le séquestre.
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ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable
sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou,
a défaut, par 'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément
aux articles R. 331-1 a R. 334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de |'avocat chargé de la distribution,
calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou 'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation
prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21
juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le
cas ol l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformite
avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au
syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot, les nom, prénom,
domicile réel ou élu de l'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra nofifier au représentant légal de I'Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les
conditions de I'article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a
l'ordonnance n° 2004-632 du 1% juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement
des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de
I'avocat poursuivant.

FAIT A PONTOISE LE

Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES

L RUISSON

Avocat poursuivant

Approuvé lignes mots rayés nuls

réle n®12



é G e P P - 95300 PONTOISE

- cablrlcf'@ﬁfﬂ‘sﬁm fr—

ANNEXE 1

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

SELARL BUISSON & ASSOCIES, Avocats de La société CREDIT
FONCIER DE FRANCE, poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont
s'agit, annexe au présent cahier des conditions de vente :

Le proces-verbal de description dressé le 06 octobre 2022 par Maitre
Julien PINEAU, membre associé de la SCP FARHI, PINEAU,
MOURER, Huissiers de Justice a BOULOGNE-BILLANCOURT

BUISSON & ASSOCIES
_ Paul BUISSON

RCo 852 422 948 - TOQUE 6
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SCP Rephael FARHI Juien PINEAL B Jessica MOURER
Hulesters de Justize Associés
“’“,‘;m}ﬁ?ﬂ'ﬁ':f

Tél:D1ANI0.48.00/Fex DIALIDER.11
M=l : farhi pinea@hoissier-fusticefr

PROCES VERBAL DESCRIPTIF

L’AN DEUX MILLE VINGT-DEUX
ETLE VINGT SIX OCTOBRE
A DOUZE HEURES QUARANTE CINQ

A LA REQUETE DU :

» CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société Anonyme au capital de
1 331 400 718,80 €, dont le siége social est sis 182 avenue de France 75013
PARIS, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS
identifié sous le SIREN n° 542 029 848, agissant poursuites et diligences de son
représentant 1égal domicilié en cette qualité audit siege.

Pour qui domicile est élu au cabinet de Maitre Paul BUISSON, BUISSON &
ASSOCIES, SELARI, PAUL BUISSON, avocat au Barreau du Val d’Qise,
demeurant 4 POINTOISE (95300) — 29 rue Pierre Butin, lequel se constitue et
occupera pour lui sur le présent commandement et ses suites, et au cabinet duquel
domicile du créancier poursuivant est élu.

Bt pour Avocat plaidant, la SELARL ELOCA, prise en la personne de Maitre
Jérome HOCQUARD, avocat inscrit au Barreau de PARIS, domiciliée au 128
boulevard Saint-Germain 75006 PARIS.

Agissant en vertu de :

- La copie exécutoire d’un acte regu par Maitre JOASSIN, notaire 8 DOMONT
(95), le 6 juillet 2018, contenant prét par le CREDIT FONCIER DE FRANCE a
Monsieur Stéphane [BEHI de la somme de 120 000,00 € remboursables sur 30
ans au taux fixe de 2,250 % [’an.
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- TFaisant suite 2 un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié¢ par
acte de mon ministére en date du 30 septembre 2022, 4 Monsiewr Stéphane
IBEHI, portant sur les biens et droits immobiliers ci-apres désignés, dont est
propriétaire :

Monsieur Stéphane IBEHI né le 23 avril 1986 4 PARIS 13%me célibataire, de nationalité
francaise, demeurant au 54 rue Napoléon Fauveau 4 DEUIL-LA-BARRE (95),

4 savoir :

Dans un ensemble immobilier en copropriété & VILLIERS LE BEL (95), 22 rue Thomas
Couture - 13 rue Louis Demolliens, cadastrés :

e Section AV n® 704 pour 06 ares et 36 centiares
e Section AV n°® 706 pour 07 ares et 11 centiares

Adresse postale 13 rue Louis Demolliens :

LOT N° 2015 : Dans le batiment B, escalier B, dans les combles a gauche, deuxiéme
porte & droite, un appartement comprenant 2 piéces principales, entrée, séjour, cuisine,
une chambre, salle de bains et les 414/1000°™ des parties communes générales.

1.OT N° 2036 : dans le batiment B, escalier S1, au sous-sol, un parking de type « B » et
les 57/10000%™< des parties communes générales.

Conformément aux dispositions des articles R322-1 et suivants du Code des Procédures

Civiles d’Exécution, je suis requis 4 I’effet de dresser le procés-verbal descriptif des
biens saisis.

C'est pourquoi,

Je, Julien PINEAU, membre de Ia S.C.P. Raphaél FARHI, Julien PINEAU et
Jessica MOURER, Commissaires de Justice Associés, prés le Tribunal Judiciaire
de NANTERRE, Audienciers prés le Tribunal de Proximité de BOULOGNE, y
séant, demeurant dite ville, 81-83 avenue Edouard Vaillant, soussigné,

me suis rendu ce jour, au 13 rue Louis Demolliens & VILLIERS LE BEL (95400),
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En présence de :

Monsieur Jean-Louis CHIERE
Cabinet Paillard

En charge de I’établissement des diagnostics el métrés réglementaires d’usage,
préalables a la vente

Ot 12 étant, j*al procédé aux apérations descriptives dont teneur suit :

APPARTEMENT 20-15, 3*™ étage couloir gauche, 2™ porte droite

Je suis accueilli par Madame Monica MEZIOUD, locataire, & qui je décline mes nom,
prénom et qualité, ainsi que I’objet de ma mission, laquelle m’autorise I’accés.

11 m’est présenté le contrat de bail qui a été signé avec Monsieur IBEHI en date du 13
février 2021, portant sur un appartement non meublé, soumis aux dispositions de la loi
du 6 juillet 1989, pour une surface habitable indiquée de 44,42 m? (appartement de deux
pitces), avec un loyer d’origine de 900 € charges comprises ; Mme MEZIOUD

m’indique que le loyer a été réduit 4 800 € charges comprises, compte tenu de I’absence
d’ascenseur fonctionnel depuis la prise a bail en [évrier 2021.

L’accés & Iappartement s’cffectue par une porte en bois, munie d’une serrure, qui est
fonctionnelle, distributive d’une petite entrée.

» Entrée
Le sol est revétu d*un parquet en stratifié, en bon état, de couleur claire.
L’ensemble des murs et le plafond sont revétus d’une peinture blanche, en bon élat.
L’éclairage artificiel est assuré par un rail lumineux et des spots.

S’agissant des équipements :

- Un interphone en plastique blanc.
- Un thermostat.
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- Un coffrage renfermant le tableau d’électricité générale, ainsi qu'un compteur
Linky.

L’ensemble en bon état.
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> Piece principale

L’accés s’effectue par une porte en bois, avec parties vitrées.
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Le sol est revétu d’un parquet stratifié, a ’identique de cclui de Pentrée et de méme
facture.

Les murs sont a la fois revétus d’une peinture blanche et d*une peinture grise.
Le plafond est peint en blane.
L’ensemble en bon état.
S'agissant des équipements :
- Deux fenétres de toit, fonctionnelles et en bon état.

- Deux convecteurs €lectriques.
T v
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» Coin cuisine
L’accds 4 la cuisine s’effectue librement.
Le sol est carrelé de couleur gris foncé.
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Les nurs et la soupente ainsi que le plafond sont revétus d’une peinture blanche.
1.’ensemble en bon état.
S’agissant des équipements :

- Une crédence carrelée entourant I’évier.

- Un évier, un bac, en inox, muni d’un mélangeur.

- Des ¢éléments de rangement hauts et bas.

- Un plan de cuisine, avec une table de cuisson.

- Une VMC.

- Un point lumineux au plafond.

- Une fenétre de toit, & I'identique de celle précédemment décrite.

- Un convecteur électrique.

- Un comptoir
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» Salle de bain/IVC

Le sol est carrelé.

Les murs sont peints.
Une fafence murale encadre la baignoire.

Le plafond est peint.
L’éclairage artificiel est assuré en applique coté lavabo ef au plafond.
L’ensemble en bon état.

S'agissant des équipements

- Une baignoire en tdle émaillée blanche, munie d’un mitigeur, d’une douchette,
d’un flexible et d’un porte-douchette.

- Une cuvette WC & I'anglaise, avec un réservoir de chasse d’eau en émail blanc,
muni d’un double bouton poussoir.

- Un lavabo en matériau plastifié blanc, muni d’un mitigeur.
- Un miroir.
- Un bandeau lumineux.

- Un radiateur séche-serviettes, de marque ACOVA.
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» Chambre

L’accés a cette chambre s’effectue par une porte séparative.

Au sol, je constate la présence d’un linoléum, imitation parquet.

Les murs et le plafond ainsi que la soupente sont revétus d’une peinture blanche.
L’ensemble en bon état.

S’agissant des équipements :

- Une fenére de toit 'identique de celles précédemment décrites.

- Un point lumineux au plafond

- Un convecteur électrique

- Toute la partie gauche de la piéce est équipée de placards de rangement, avec
portes coulissantes sur rails en mélaming.

L’une de ces portes renferme un ballon d’eau, de marque ATLANTIC, ancien,
100 litres.
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Emplacement 2036 en sous-sol de 'immeuble

Dernier emplacement au fond 4 gauche
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1l est & préciser que des emplacements ont été boxés au sein de cette copropriété.

IMMEUBLE — INFORMATIONS GENERALES

Le chauffage est électrique dans I'appartement et la production d’eau chaude,
individuelle, assurée par un ballon d’eau.

Construction de la résidence : année 2009.
Syndic de I'immeuble : FONCIA GONESSE — 26 rue de Paris 95500 GONESSE

S’agissant de I’exposition des différentes piéces, 4 savoir chambre, pigce principale et
cuisine : exposition plein ouest.
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Les caves et parking sont accessibles uniquement par I’escalier compte tenu de I’absence
d’ascenseur fonctionnel.

11 s’agit d’un immeuble qui fait I’angle entre la rue Louis Demolliens et la rue Pasteur.
La résidence comporte un niveau de sous-sol, et un rez-de-chaussée, élevé de trois
étages ; le 3™ étage est situé sous toiture.
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A proximité immédiate, il existe un chantier en construction d’un ensemble immobilier.
Quant a la nature de ce chantier, il s’agit :

- De la construction d’un ensemble immobilier « flot C » de 149 logements,
répartis dans cing batiments, aprés division de terrains et démolition des
béatiments existants ;

- De la construction d’un ensemble immobilier, « Tlot B », de 43 logements répartis

dans deux batiments, aprés division de terrains et démolition des batiments
existants, et reconstruction de deux maisons individuelles.
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11 existe une entrée/sortie du parking de la résidence ¢6té rue Louis Demolliens.

L’accés 4 I'immeuble s’effectue depuis la rue par une porte, pourvue d’un systéme
d’aceés Vigik, + digicode,
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La porte vitrée sur rue comporte quelques graffitis.

Le sol du hall est carrelé, avec une batterie de boites aux lettres, dont certaines sont
endommagges.

Les murs sont revétus d’un papier peint.

La porte d’accés 4 I'escalier a son verre endommageé. Cette porte dessert le hall escalier
& ascensewr ; elle est pourvue d’un interphone avec systeme Vigik.

Faux-plafond dans le hall.
Local poubelles accessible depuis le hall également.

L’ascenseur ne fonctionne pas, la locataire m’indiquant qu’il n'a jamais fonctionné
depuis la prise a bail de "apparlement.

L’escalier est d’état usagé, comportant des taches el salissures éparses.

Quant au couloir d’appartements, au 3tme éage, le sol est moquetté, en bon état, les
papiers peints muraux également.
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Je clos le présent procés-verbal de conslal & 13 heures 50 et quitte les licux.

Julien PINEAU,

Huissier de Justice associé
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ANNEXE 2
DIAGNOSTICS
SELARL BUISSON & ASSOCIES, Avocats de La société CREDIT

FONCIER DE FRANCE, poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont
s'agit, annexe au présent cahier des conditions de vente :

- Les différents diagnostics et certificats techniques établis par le
Cabinet PAILLARD le 26 octobre 2022

BUISSON & ASSOCIES
__ SELARL Paul BUISSON

! :;'_-E.E_l‘::,:‘:-'i:.-.'._-f; = 95300FONTOIO

5 62 - cabinel@buisson-avocats.com

i ~_ | RCS852492-048=TOQUES — |
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N°ADEME : non défini

D P Diagnostic de performance
P £ Etabli le : 02/11/2022
energethue (logement) Valable jusqu'au : 01/11/2032

Ce document vous permel de savoir si volre logement est économe en énergie el préserve le climal. Il vous danne egalement des pistes pour
améliorer ses performances et réduire vos faclures. Pour en savelr plus : hilpsffivww.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energelique-dpe

Adresse : 13 rue Louis Démolliens
95400 VILLIERS-LE-BEL
Bat. B Esc. B 3&me Gauche 2éme Poret Face, N° de lot: 2015,

parking 2036

Type de bien | Appartement
Année de conslruction : 2009
Surface habitable : 44,02 m?*

Propriétaire : M. IBEHI
Adresse : 54 rue Napoléon Fauveau 95 DEUIL LA BARRE

Performance énergétique et climatique

legemant extrdmament parformaat =

*Dont émissions de gaz 1
a effet de serre l

B CO farfan

corsomrmaton
(éneegis primaira)  Emisgions

189( 5°

kWh/m?fan | kaCO,m'zn] |

|
l pea démissiors du GO,
|

trés impertantes

|
|
t émlssions de CO,

_ Ce logement émet 259 kg de CO; par an,

fogemant extrdmament peu performant soit I'équivalent de 1 341 km parcourus
en voiture.

e dépend de lisolation du Le niveau d'ém:
pnncipalement d:
ées (boss,

Le niveau de con
fogemenl el dz |a équipaments.

des colts annuels d'énergie du/logement

t et pour une utlisation standard sur § usages (chaufizge, eau chaude santalre. dimatisation,

Les coits sonl estmés €n fonctien des sristiques da volre log

dclzraga, auxiizires) voir p.3 pour voir les détals par posta.
entre 560 € et 790 € paran

Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnemenls compris)

Comment réduire ma facture d'énergie ? Veirp.3

Informations diagnostiqueur

CADIC Diagnostiqueur : CHIERE Jean Louis

17 Bis Av Emest Renan Email : jle.chiere@gmail.com ﬁ '“’_un;
95210 SAINT GRATIEN N° de certification : OTI2217 Bl L

tel : 0680591863 Organisme de certification : DEKRA Cerlification palrggiotiu

CADIC | Tél : 0680591863 | Daossier : 22/IMO/IBEHI2808 Page 1/9



DPE Diagnostic de performance énergétique (ogsmeny p.2

Schéma des deéperditions de chaleur Performance de l'isolation

loiture ou
plafond

‘ ‘ 20%
el reﬁ;«lg: c
21% 4

“

ponls thermiques plancher bas

4% 0%

ventilation

45%

murs
- 10%

VMC SF Aulo réglable de 2001 & 2012

Confort d'été (hors climatisation)*

®

Production d’énergies renouvelables

GCe logement n'est pas encore équipé de sysiémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

A
ha chauffe-eau
@ pompe a chaleur ! thermodynamigue
INSUFFISANT IR NIOYENE S BON )
s N | ot = B panneaux solaires 8- panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le £8  photovollsioues Sammiquos
confort d'été ;
@ selhsinii g\’ réseau de chaleur
g L ——‘;m ! ou de froid vertueux
@ eﬂ% chauffage au bois

toiture isolée
Pour améliorer le canfort d'été :

LB

Equipez les fenétres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soleil.

Le niveau de conforl d'élé présenté ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de volre logement (1a localisation n'est pas prise en comple).

CADIC | Tél : 0680591863 | Dossier : 22/IMO/IBEHIZ808
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement

p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d'énergie Frais annuels d'énergle 6
Usego (en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimalion*) Répartition des dépenses
ﬂ chaulfage 4 Elecrique A708 (161640)  enlre250€et350 € R 1
Qo' eau chaude # Eleclrigue 3837 {16568 1) entre 260 € et 360 € _ 47 %
* refroidissement 0%
Q éclairage § Electrigue 191 (83 &) entre 10 € et 20 € 2%
‘. i 7%
-r auxiliaires # Electrique 612 (265 é.0) entre 40 € et 60 €
énergle tolale gntir les 8358 kW‘h entre 560 € et 790 € DoUe resiar dina celta fourchitle
usages recenses: (3 634 KWh é.1.) par an d'estimation, voir les

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une
température de chauffage de 19 réduite 3 16°C la nuit ou en cas
d'absence du domicile, une climatisation réglée a 28° (si
présence de clim),

el une consommation d'eau chaude de 928 par jour.

&1 —énergie finale
Prix mayens des énergies indexés au ler anvier 2021 (at

climatisation,

aulres usages (&l

& Seyles les consommalions d'énergle necessal

recommandations dusage ci-dessous

s au chaullage,ala

3 1a production d'esu chaude sanitalre, 3 Véclairage et aux auxilizires (ventilateurs,
pompes) sont prises en c::mp!g dans celle estimation. Les consemmations lies aux

ils dlectroniques_) ne sanl pas

complabilisées,

A Les fatlures réélies dépendront de nembreux facteurs : prix des énergles,
météo de Vannée (hiver froid ou doux_), nombre de persanaes dans le logement el
de vie, enlretien des équipements_.

il W
Quelques gestes simples pour mailrser votre faclure d'énergie :

b
i

(AR

ToRiT POUst A RINGT

Température recommandée en hiver — 19°C

Chauffer & 18°C plutdt que 21°C c'est -23%
sur votre facture soit -89€ par an

Si climatisation,
température recommandée en été — 28°C

Consommation recommandée — 928/jour
d’eau chaude a 40°C

37f consommeés en moins par jour,
c'est -22% sur votre facture soit -88€ par an

Estimation faite par rapport & la surface de volre logement
(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 400

En savoir plus sur les bons réflexes d'écanomie d'énergie :

CADIC | Tél : 0680591863 | Dossier : 22/IMO/IBEHI2808

Astuces
—s Diminuez le chauffage quand

vous n'étes pas |a.

+ Phonbas lan shambeae & 470 1n aiit

Astuces
— Fermez les fenétres et volets la

journée quand il fait chaud.

« Adrazr vuntra lnnamant l2 it

Astuces
—» Installez des mousseurs d'eau sur

les robinets et un pommeau a faicle

débit sur la douche.
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement el de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

I | Murs

A Tollure/plafond

Plancher bas

Portes et fenélres

description [solation

Mur en blocs de bétan creux d'épaisseur < 20 cm avec isolation Intérieure
(réalisée entre 2006 el 2012) donnant sur lextérieur

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm donnant sur des circulations
sans ouverture directe sur l'extérieur

Dalle béton donnant sur un local chauffé

Plafend struclure inconnu (sous cambles perdus) donnant sur lextérieur
(combles aménagés) avec isolation intérieure (réalisée entre 2006 el 2012)

Parte(s) bois opaque pleine

Fenétres oscillo-baltantes bois, double vitrage avec lame d'air 12 mm

Vue d’ensemble des équipements

ﬂ Chauffage

description

Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

':_‘:g Eau chaude sanitaire  Ballon électrique 3 accumulation vertical (aulres catégarie ou inconnue), contenance ballon 100 L

* Climatisalion

[}
5

Ventilation

@ Pilotage

Néant
VMC SF Aule réglable de 2001 4 2012

Sans systéme d'intermittence

h

essentiels.

.

Chauffe-eau

Eclairage

Isolation

Radiateur

Ventilation

Pour mailriser vos consemmations d'énergie, 1a banne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont

type d'enirelien

Vérifier la température d'eau du ballan (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de
la légionnelle (en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'ulilise la pigce.
Falre vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Meltoyage et réglage de linstallation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer régulizrement les houches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

CADIC | Tél ; 0680591863 | Dossler : 22/IMO/IBEHI2808 Page 4/9



DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement)

pack () d’aller vers un logement trés performant.

Des travaux peuvent vous permeltre d'améliorer significativement I'efficacité énergétique de votre
el logement et ainsi de faire des économies d'énergle, d’améliorer son confort, de le valoriser etdele
l ] [ ! ' [ rendre plus écologique. Le pack ) de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

Si vaus en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de volre

Lot

ﬂ Chauffage

xy  Portes et fenétres

ﬂ Chauffage

I%o Eau chaude sanitaire

Commentaires :
Néant

| Les travaux essentiels  Montant estimé : 400 & 600E

Description

Mettre 3 jour le systéme d'intermittence / Régulation

Les travaux a envisager Montant estimé : 6500 & 8800€

Description

Remplacer les fenélres par des fenélres double vitrage a
isolation renforcée.

A Travaux a réaliser en lien avec la caprapriété

/. Travaux pouvant nécessiler une autorisation
d'urbanisme

Remplacer le systéme de chauffage par une pampe 3
chaleur air/air nan réversible (la climatisation n'est pas
considérée, en cas de mise en place votre éliquette énergie
augmentera sensiblement),

Remplacer le sysléme acluel par un appareil de type pompe
a chaleur.

CADIC | Tél : 0680591863 | Dossier : 22/IMO/IBEHIZ808

logement (voir packs de travaux € + () ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack () avant le pack @), Failes-vous accompagner par un
professionnel campétent (bureau d'éludes, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'arlisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Performance recommandée

Performance recommandée

Uw = 1,3 W/m*K, Sw = 0,42

SCOP =4

COP=3
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement)

p.6

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux (1 + 3
consommation: 64 kwhim*an
émissk 1 kg CO2m'lan

avec travaux (J
consommation: 189 kwh/m'/an
5 kg CO2man

état acluel
consommalion: 189 kwivm¥an
¢ 5 kg CO2im'fan

avec travaux {1 + 0
1 kg COZmlan

avec travaux (1
5 kg COUm'fan

étatactuel
5 kg CO2man

tagament extrémeTent performant

émissions de CO: trds Importantes

CADIC | Tél : 0680591863 | Dossier : 22/IMO/IBEHI2808

o6l Fi7es A Riiwr
Préparez votre projet !

Contaclez le conselllor FAIRE fa plus:
prochie de.chez vous, pour des conspils
‘gmtults etindépendants sir vos choix

Volis gouvez banéficlerd'aldes, de

primes el de subventions poliryos
trava

)

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, 1a France s'esl fixée
pour ohjectif d'ici 2050 de rénover
I'ensemble des lagements & un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée & la
suppression des énergles fortement
émeltrices de gaz a effel de serre (fioul,
charbon) et 4 I'éradicalion des spassoires
énergétiquesy d'ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logeme 1

Celte fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par |e diagnostiqueur pour obtenir les résuillals
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la persanne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur qui
I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel valid2 : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergle: 1.4.25) Justificatifs fournis pour établirle DPE :
Référanca du DPE : 22/IMOIIBEHI2808 Photographies des travaux

Date de visite du blen : 26/10/2022

Invadant fiscal du logement : N/A

Référence de |a parcells cadastrale : Seclion cadaslrale AN, Parcelle(s) n® 704-706

Méthoda da calcul utlisée pour I'étsbissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro dimmatriculation da la copropriéts : NIA

Explications personnalisées sur les éléments pouvant r a des diffé entre les consommations estimées etles |
consommations réelles :
Néant
Généralités
Donnde d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée B
Département £ Observé fmesuré 95 Val d Qise
Typa de bien O Observé [ mesuré Appartement
Année de construction = Estimé 2006 - 2012
Surface habitable du lagement D Observé [/ mesuré 44,02 m*
Nambre de niveaux du logement £ Observé [ mesuré 3
Hauteur meyenne sous plafand £ Observé fmesuré 25m
Enveloppe
Donnée d’:n;ée Origine de la donnée - Valeur renselgnée
Surlace du mur £ Observé [ mesurd 255 m*
Type de local adjacent P Observé [mesurd des circulations sans ouverture directe sur l'extérievr
Surface Alu D Observé fmesuré 275 m'
Etslisolation des paroisAlu O Observé [ mesuré non isolé
Surface Aue D observi fmesuré 5m'
bl 2 Bt Etal isolation des pareis Aue D obsarvé / mesuré non isalé
Matériau mur £ Observé [ mesurd Mur en blocs de bélon creux
Epalsseur mur £ Observé [mesuré <20cm
Isolation P Observé [ mesuré inconnue
f:::‘;f:inn _— ¥ Valeur par défant 2006 - 2012
Surface de plancher bas £ observé [ mesuré Alm*
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré un lacal chaullé
Plancher Type de pb D Observi [ mesurd Dalle béten
:::fnl:":: eutifnanl O Observé [mesuré inconnue
:::silenfsﬂunirénnvallun ¥ Valeur par défaut 2006 - 2012
Surface de plancher haut D Observé [ mesurd 539m"
Type de local adjacent D Observé / mesuré VPextérieur (combles aménagés)
Plafond Type de ph £ Observé / mesuré Plafond structure incannu {en combles)
|salation £ Observé [ mesuré auf
Année isolatian ﬁ Document fourni 2008 -2012
Surface de baies £ Obsarvé / mesuré 33m
Fenélre Quest
Placement D Ovservé [mesuré Plafond

CADIC | Té| : 0680591863 | Dossier : 22/IMO/IBEHI2808 Page 7/9



Orientation des baies £ Observé /mesuré Ouest
Inclinaisan vilrage P Obsaevé / mesucd vertical |
Type ouverlure £ Observé [mesuré Fenélres osclllo-battantes
Type menuiserie P Observé [ mesuré Hois
Type da vitrage P Observé [ mesuré double vitrage
Epaisseur lame air D Observé [masuré 12 mm
2;32:?:: colicligels D Observé [ mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé [ mesuré Air
mﬂ:};’:’::“m deia D observé / mesuré aunuintérizur
::g:;’;::‘; T D Observé fmesuré Lp:Sem
Type de masques praches O observé fmesuréd Absence de masque proche
Type de masques laintains O Obseryé [ mesuré Absence de masque lointain
Surface de porte D ohservé [ mesuré 2m'
Placement £ observé /mesuré Mur 2 Est
Type de local adjacent D Observé [ mesurd des circulations sans ouverture directe sur lextérizur
Surface Alu £ Observi [ mesurd 275m'
Elal isolalion des parois Aiu O Observé / mesurd nan isolé
Porle Surface Aue £ observé [ mesuré 5m*
Etat Isolation des parais Aue D ouservé [ mesuré non jsalé
Halure de [a menuiseria £ Observé [ mesuré Parte simple en bais
Type de porte D Observé / masuré Parte apaque pleine
:‘ui:j::::;:ml Gl £ Observé / mesuré au nu intérieur
ﬁ:ﬂ:&:ﬂ: dorment P observé / mesuré Lp:5cm
Type de pont thermique £ Observé [ mesuré Plafond / Fenétre OQuest
Type isolation £ Observé /mesuré m
;"i";u?é"“i““‘ 1 Langueur du PT P observé [mesuré 1Bm
Gy driarmnl O Observé /mesuré LpSem
Position menuiseries £ Observé / mesuré au nu Intérieur
Type de pant thermigue £ Observé [ mesuré Mur 2 Est/Parte
Type isolation D Observé fmesuré Inconnue
F:":J!h;]rm‘q" 2 Lengueur du PT £ oObservé [ mesuré &m
::::;';f";i:rma"' P Obsarvé [ mesuré Lp:Sem
Paosition menuiseries £ observé [ mesuré au nu intérieur
Type PT P observé [/ mesurd Mur 1 Quest / Plafond
E:;:'J;érmhue 3 Type isolation D observé [mesurd m/m
Longueur du PT £ Observé [ mesuré Lhm
Type PT D Observé /mesuré Mur 1Quest /Plancher
Pont Thermique 4 Type isolation D observé [mesuré MM finconnue
Langueur du PT P Observé [ mesuré &hm
Type FT D observé | mesuré Mur 2 Est / Plafond
::!':im;r"“q"' 8 Type isolation £ 0Observé /mesuré inconnue /1T
Longueur du PT D Observé [ mesuré fim
Type PT £ Observé [ mesuré Mur 2 Est/Plancher
F:él':l'[l:;)rmhﬂa 3 Type isolation £ Observé [ mesuré incannue /inconnue
Lengueur du PT £ Obvservé [ mesuré nm
Systémes
Donnée d'entrée o ‘ Drigine de [a donnée Valeur renselgnée
Type de ventilation £ Observé /mesuré VHC SF Auto réglable de 2001 & 2012
Venlilation
Année installation ¥ Vsteur par défaut 2006 - 2012
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Energie utilisée
Fagades exposées

Logement Traversant
Type dinstallation de
chauffage
Type générateur
Année installation
généraleur

Installation de chaulfage simple

Elecirique - Convecleur électrique NFC, NF** el NF***
2006 - 2012

Electrigue

Convecleur électrique MFC, NF** el NF***

divisé

Sans systéme dintermillence.

1

Electriqu \lon électrique 3 accumulation vertical (aulres
catégorie ou Inconnus)

2006 - 2012
——
production en valume habitable alimentant des pizces conliguds
accumulalion

00L

Energie lilisée

Eq\.ﬁp‘amln.\ intermittence

HNombre de niveaux
desservis

Type générateur
‘Année inslallation
_généraleur
Energie ulilisée.
Chaudiére murale
Type de distribution
Type de production
Volume de slockage

vlo/o|v|v|X|0|0|0|0 B|V|X |0 |O|D|P

Références réglementalres utilisées: 7 o

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillst 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
4 la transmission des diagnostics de parformance énergétique 4 'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif & l'ulilisation réglementaire des logiciels pour Ilaboration des diagnostics de performance énergélique, arrétés du 21
octobre 2021 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art
L134-1 4 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 2 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-788 du juillet 2010.

Notes :Le présent rapport est labli par une personne dont les compétences sont certifiées par DEKRA Certification - Immeuble.
la Boursidigre - Poite | - Rue de La Boursidiére 92350 LE PLESSIS-ROBINSON (détail sur vauw.infa-certif.fr)

Informations soclété : CADIC 17 Bis Av Ernest Renan 95210 SAINT GRATIEN

Tél : 0680591883 - N°SIREN : 51955971 - Compagnie d'assurance : ALLIANZ n® 54862353

CADIC | Tél : 0880591863 | Dossier : 22/IMO/IBEHI2808




EXN

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Liberté
Egalité
Fraternité

['authenticité des données contanues

Ce QR Code peut servir & vérlfier
dans ce document,

ET AT DES RIS QUES Etabli le 2 novembre 2022
REGLEMENTES POUR

L'INFORMATIONS DES

ACQUEREURS ET DES

LOCATAIRES

La loi du 30 Juillet 2003 a institué une obligation d'information des acquéreurs et localaires (IAL) : le propriétaire
d'un bien immobilier (bati ou non bali) est lenu dinformer I'acquéreur ou le locataire du bien sur certains risques
majeurs auquel ce bien esl exposé, au moyen d'un état des risques, ceci afin de bien les informer et de faciliter
la mise en ceuvre des mesures de protection éventuelles .

Attention! Le non respect de ces obligations peut entrainer une annulation du contrat ou une réfaction du prix.

Ce document est un état des risques pré-rempli mis a disposition par I'Etat depuis vavy.georisaues.qouv.ir, Il
répond au modele arrété par le ministre chargé de la prévention des risques prévu par l'article R. 125-26 du code
de l'environnement.

Il appartient au propriétaire du bien de vérifier I'exactilude de ces informations autant que de besoin et, le cas
échéant, de les compléler & partir de celles disponibles sur le site internet de la préfeclure ou de celles dontils
disposent, notamment les sinistres que le bien a subis.

En complément, il aborde en annexe d'autres risques référencés auxquels la parcelle esl exposée.

Cet étal des risques réglementés pour linformation des acquéreurs et des locataires (ERRIAL) est établi pour les
parcelles mentionnées ci-dessous.

PARCELLE(S)

95400 VILLIERS-LE-BEL

Code parcelle ;
000-AV-706

Parcelle(s) : 000-AV-706, 95400 VILLIERS-LE-BEL
119 pages



EN

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

1A

=

RISQUES FAISANT L'OBJET D'UNE OBLIGATION D'INFORMATION AU TITRE
DE L'IAL

BRUIT : D
B A - trés fort
y’ B B -fort
[ C-modéré

nﬁ Il D - faible

La parcelle est concernée par un plan d'exposition au bruit car
elle est exposée aux nuisances sonores d'un aéroport.

Le niveau d'exposition au bruit de la parcelle est faible (zone D
en verlte). Dans la zone D, les nouveaux logements sont
autorisés a condition qu'ils fassent |'objet d'une isolation
phonique.

Parcelle(s) : 000-AV-706, 95400 VILLIERS-LE-BEL
2/9 pages
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MINISTERE

DE LA TRANSITICN
ECOLOGIQUE

P

oty

RECOMMANDATIONS
Plans de prévention des risques

Votre immeuble est silué dans le parimétre d'un plan de prévention des risques. | paut &tre concemé par Fobligation de réaliser
certains lravatix. Pour i@ savair vous devez consulier le PPR auprés de volre commung ou sur e site de votre préfeciure.,

Si volre bien est concemé par une obligation de travaux, vous pouvez banéficier d'une aide de 'Etat, dans le cadre du Fonds de
prévenlion des dsgues naturels majeurs (FPRNM).

Pour plus de renseignements, contacter la direction départementale des lerritoires (DDT) de volre deparlement ou votre Direction
de fenvirannement, de laménagement et du logemant {DEAL), si vous &les en Oulre-mer.

Pour se préparer el connaitre les bans réfiexes en cas de survenance du risque, cansulter le dossier d'information communal sur
les risques majews {DICRIM) auprés de volre commune.

Parcellefs) | 000-AV-706, 95400 VILLIERS-LE-BEL
3/9 pages



EN

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

(==
Fget
Pt

AUTRES INFORMATIONS

POLLUTION DES SOLS RISQUES TECHNOLOGIQUES

==,
Votre parcelle ne figure pas dans l'inventaire : Il n'y a pas de plan de prévention des risques recenseé sur les

_ des installations classées soumises & enregistrementoua  f1sques technologiques.

autorisation
- des secteurs d'information sur les sols

RISQUES MINIERS

Il n'y a pas de plan de prévention des risques recensé sur les
risques miniers.

Parcelle(s) : 000-AV-706, 95400 VILLIERS-LE-BEL
4 /9 pages
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MIMISTERE

DE EA TRANSITION
ECOLOGIQUE

INFORMATIONS A PRECISER PAR LE VENDEUR / BAILLEUR

INFORMATION RELATIVE AUX SINISTRES INDEMNISES PAR L'ASSURANCE SUITE A
UNE CATASTROPHE NATURELLE, MINIERE OU TECHNOLOGIQUE

Le bien a-t-if fait 'objet d'indemnisation par une [] Oui (0 Non
assurance suite 4 des dégats liés 4 une catastrophe 7

Vous trouverez 1 liste des arrétés de catastrophes naturelles pris sur la commune en annexe 2 chaprés (sl y en a gu).

Les parties sighataires a I'acle cerlifient aveir pris connaissance des informations restituées dans ce document et certifient avoir
&t& an mesure de las corriger et le cas dchéanl de les compléter & parlir des informations disponibles sur le site internet de la
Préfectire ou d'informations cancernant le bien, notamment les sinistres que le bien a subis,

Le proprigtaire doit joindre Jes extralts de la carte régtementaire ot du réglement du PPR qui concernent la parcelle.

SIGNATURES

Vendeur / Bailisur Date et lieu Acheteur / Locataire

Parcelle(s) : 000-AV-706, 95400 VILLIERS-LE-BEL
579 pages



EN

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

1o

Lt
="

ANNEXE 1 : RISQUES NE FAISANT PAS L’OBJET D'UNE OBLIGATION
D’INFORMATION AU TITRE DE L'IAL

MOUVEMENT DE TERRAIN

Le Plan de prévention des risques naturels (PPR) de lype
Mouvement de terrain nommé R111.3 de 1989 a &té approuvé
sur le territoire de votre commune, mals n'affecte pas volre
bien.

Date de prescriplion : 06/09/1988

Date d'apprabation : 08/10/1989

Un PPR approuvé est un PPR définitivement adopte.
Le PPR couvre les gléas suivants

Mouvement de terrain

Affaissements et effondrements liés aux cavités souterraines 7
Le plan de prévention des risques est un document réalisé par .j

I'Etat qui interdit de construire dans les zones les plus

exposées et encadre les constructions dans les aulres zones
exposées.

ARGILE : 2/3

[ 1: Exposition faible
I 2 : Exposition moyenne
I 3 : Exposition fort

Les sols argileux évoluent en fonction de leur teneur en eau.
De fortes variations d'eau (sécheresse ou d'apport massif
d'eau) peuvent donc fragiliser progressivement les
constructions (notamment les maisans individuelles aux
fondations superficielles) suile 4 des gonflements et des
tassements du sol, et entrainer des dégais pouvant étre
importants. Le zonage argile identifie les zones exposées a ce .5:

phénomeéne de retrait-gonflement selen leur degré |J AR ; ] i
d'exposition. Al d

Exposition moyenne : La probabilité de survenue d'un sinistre “.- ST Vet 2 7L
est moyanne, l'intensité attendue étant modérée. Les ppiiavillets Bt ! A, i 7
constructions, notamment les maisons individuelles, doivent ' L 2 Lo\ 8. | IGN|Etalab| BRGM

&lre réalisées en suivant des prescriptions constructives ad
hoc. Pour plus de détalls :

tips: v cohesion-territoires.aouv.fr/sals-argileux-
secheresse-et-constructionfied

Parceile(s) : 000-AV-706, 95400 VILLIERS-LE-BEL
6 /9 pages
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MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

Lot
rpssd
Freeid

POLLUTION DES SOLS (500 m)

6 Ty
 TlevalRol

et |
Les pollutions des sols peuvent présenler un risque sanitaire i\
lors des changements d'usage des sols (travaux,
aménagements changement d'affectation des lerrains) si elles

ne sont pas prises en compte dans le cadre du projet.

Dans un rayon de 500 m autour de votre parcelle, sont
identifiés :

- 4 site(s) référencé(s) dans l'inventaire des installations
classées pour la protection de I'environnement (ICPE)

- B site(s) potentiellement pollué(s), référencé(s) dans
l'inventaire des sites ayant accueilli par le passé une activité
qui a pu générer une pollulion des sols (CASIAS).

- 1 site(s) pollué(s) placé(s) en secteur d'information sur les
sals (SIS)
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ANNEXE 2 : LISTE DES ARRETES CAT-NAT PRIS SUR LA COMMUNE

Celte liste est utile notamment paur renselgner la question de I'état des risques relalive aux sinistres indemnisés par I'assurance a

la suite d'une catastrophe naturelle.

Nombre d'arrétés de calaslrophes naturelles (CAT-NAT) : 10 Source : GCR
Inondations et/ou Coulées de Boue : 8
Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Surle JO du
INTE1633036A 17/08/2016 1710812016 22111/2016 2711212018
INTE8B700362A 24/08/1987 25/08/1987 03/11/1987 1171111987
INTE9200405A 28/05/1992 29/05/1892 21/08/1992 23/08/1992
INTE9200405A 31/05/1992 01/06/1992 21/08/1992 23/08/1992
INTESS00827A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1998 30/12/1999
NOR19830803 22/06/1983 27/06/1983 03/08/1983 05/08/1983
NOR19840716 05/05/1983 05/05/1983 18/07/1984 10/08/1984
NOR 18840921 20/06/1984 20/06/1984 21/09/1984 18/10/1984
Sécheresse : 1
Code national CATNAT Début le Finle Arrété du Sur le JO du
INTE9100268A 01/06/1989 31/12/1990 10/06/1991 19/07/1991
Mouvement de Terrain : 1
Code national CATNAT Début le Fin le Arrété du Surle JO du
INTES800827A 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30012/1999
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ANNEXE 3 : SITUATION DU RISQUE DE POLLUTION DES SOLS DANS UN
RAYON DE 500 M AUTOUR DE VOTRE BIEN

Base des installations classées soumises a autorisation ou & enregistrement

Nom du site

CASSE RN16

GARAGE DE PARIS

VERNHES

CGEC (ex CGI NORD DE PARIS)

Fiche détaillée

httos:fheaeave

ttos A,

risques gouv.fririsques/installations/donnees/details/00065123

eorisques qouv fridsaues/installations/donnees/delails/0006512021

\tos: I, georisques.qouv. fifisquesfinstallations/donnees/details/0006506213

https:/iwww georisques gouv. fririsquesiinstallations/donnees/details/00065062 14

Inventaire CASIAS des anciens sites industriels et activités de services

Nom du site

BERTOLLE FRERES, S.A. des Ets.

Casse Nationale Seize (ex MOREAUX Miche)
DPS, Garage

ATTIA, Garage

AURICOSTERFILS, Société

KILIDJAN Jean-Claude

Fiche détaillée

\ps:ifiches-risque frlgeorisqu | SP3900798
hHps:Miiches-risques.bram. fr/aeorisques/casias/SSP3900802
https://fiches-risques.bram.fr/georisques/casias/SSP3900783

Hps:/ifiches-risques.br eorisques/casias/SSP38007!
ttos://fiches-risque: eorisquesfcasias/SSP3200801
hitps:/ifiches-risques bram.friaeorisques/casias/SSP3200785

Inventaire des site(s) pollué(s) placé(s) en secleur dinformation sur les sols (SIS)

Nom du site

Casse RN16

Fiche détaillée

hilps:/ifiches-
risques.bram. frloeorisguesiinfosols/classification/SSPO0000610101
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ANNEXE 3
METRE
SELARL BUISSON & ASSOCIES, Avocats de La société CREDIT

FONCIER DE FRANCE, poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont
s'agit, annexe au présent cahier des conditions de vente :

- L’attestation de superficie établie par le Cabinet PAILLARD le 26
octobre 2022

BUISSON & ASSOCIES
1. Paul BUISSON

RCa 855 422 248 - TOQUF_

réle n°15



CABINET PAILLARD
HPUC

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossler :  22/IMO/IBEHI2808
Date du repérage : 26/10/2022
Heure d'arrivée : 13 h 15
Durée du repérage : 00 h 50

La présente mission consiste & établir la superficie de |a surface privative des blens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour ’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art, 54 11 et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mal 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d'habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficle de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est |a superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour e calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-1.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département :.... Val-d'Oise Nom et prénom : . M, IBEHI
Adresse 1. .13 rue Louis Démolliens Adresse i ... . 54 rue Napoléon Fauveau
Coemmune 95400 VILLIERS-LE-BEL 95 DEUIL LA BARRE
Section cadastrale AN, Parcelle(s)
n® 704-706

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Bdt. B Esc. B 32me Gauche 2&me
Pare Face, Lot numéro 2015,
parking 2036

Donneur d'ordre (sur déclaration de 'intéressé) Repérage

Nom et prénom : Maitre PINEAU Périmétre de repérage : appartement
Adresse ...

Désignation de I'opérateur de diagnostic
.... CHIERE Jean Louis

Nom et prénom :.......

Raison sociale et nom de I'entreprise : . CADIC

Adresse f.iniiiesisiisiis e .. 17 Bis Av Ernest Renan
95210 SAINT GRATIEN

NUMEFo SIRET & .ovveeevrrivineesissrrsassrmininninnnans 31955971

Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ

Numére de pelice et date de validité ¢ ......... 54862353/ 01/01/2016

Superficie privative en m2 du lot

Surface loi Carrez totale : 44,02 m? (quarante-quatre meétres carrés zéro deux)
Surface au sol totale : 51,17 m2 (cinquante et un métres carrés dix-sept)
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Certificat de surface ne 22/1M0/IBEHIZ808

Loi
Carrez

Résultat du repérage

Date du repérage : 26/10/2022
Docurnents remis par le donneur d'ordre & l'opérateur de repérage : NEANT
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :  MAITRE PINEAU

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque pléce au sens Loi Carrez :

Parties de Iimmeuble batis visitées Seperiiciaprivativess Sutface au sal Hotif de non prise en compte
Entrée 3,79 3,79
Cuisine 6,07 6,07
Séjour 16,22 19,96
Chambre 14,33 17,74
Salle de bain 3,61 3,61

Superficie privative en m? du lot :

Surface loi Carrez totale : 44,02 m? (quarante-quatre métres carrés zéro deux)
Surface au sol totale : 51,17 m? (cinquante et un matres carrés dix-sept)

Fait 8 SAINT GRATIEN, le 02/11/2022

Safe de Haln
‘ Culsine
Girage Chambre ﬂ Séjour
Edbrda
Bl 1
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