CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience des
saisies immobiliéres du Tribunal Judiciaire de MONTARGIS siégeant au
Palais de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au
plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE
En un seul lot,

Une maison sise a VIMORY (LOIRET) 9 rue des champs Fleureaux,
cadastré section ZH numéros 341 et 353, lieudit « LES CHAMPS
FLEUREAUX », portant sur le numéro 18 du Lotissement dénommé les
CHAMPS FLEUREAUX pour 9 a et 15 ca

Plus amplement désigné ci-apreés.

Aux requéte, poursuites et diligences de :

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA au capital de 1,331.400.718,80 €
ayant son siége social a Paris (75013) 182 avenue de France,
immatriculé au RCS de PARIS sous le numéro 542.029.848, agissant
poursuites et diligences de son représentant légal domicilié en cette
qualité audit siege

Ayant pour avocat Maitre Claudine MOLLET, membre de la SELARL
PIASTRA-MOLLET-PREVERT, Avocat au barreau de Montargis,
demeurant 15 rue Triqueti 45200 MONTARGIS

Laquelle est constituée a l'effet d'occuper sur les présentes poursuites
de saisie immobiliere et leurs suites



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la grosse dliment en forme exécutoire d'un acte regu par
Maitre Frangois CROISON, Notaire a Montargis (45), en date du 9 mars
2011, contenant deux préts par le CREDIT FONCIER DE FRANCE a
Monsieur Pierre Jean-Bernard PETER et Madame Christelle Myléne
BONNEL ci-aprés nommés d'un montant de 88.419 € au titre du prét
principal et de 48.500 € au titre du prét a taux O, productif d'intéréts,
enregistré.

La poursuivante sus dénommée et domiciliée, a, suivant acte de la
SELARL LEGAHUIS CONSEILS, Commissaire de Justice a MONTARGIS,
en date du 31 mai 2023 fait signifier commandement valant saisie
immobiliére

a:
Monsieur Pierre Jean-Bernard PETER, Célibataire, de nationalité

Francaise, né le 07/07/1986 a POITIERS (86), demeurant 9 Rue des
Champs Fleureaux 45700 VIMORY.

Madame Christelle Myléne BONNEL, Célibataire, de nationalité
Francaise, née le 30/09/1985 a Fontainebleau (77300), demeurant 9 rue
des Champs Fleureaux 45700 VIMORY.

D‘avoir immédiatement & payer au requérant a l'acte, entre les mains de
I’Avocat constitué sus dénommé et domicilié.



ela somme de 75.362,03 € au titre du prét principal, et la somme de
48.781,52 au titre du prét a taux zéro, montants des sommes dues
valeur au 23 mars 2023 selon décomptes joints,

s les intéréts postérieurs au 23 mars 2023 jusqu'a parfait paiement pour
mémoire, au taux de 4,05% l'an au titre du prét principal et de 0% |'an
au titre du prét a taux zéro,

Les intéréts moratoires seront calculés au taux de 4,05% I'an au titre du
prét principal et de 0% I'an au titre du prét a taux zéro.

Dus en vertu de l'acte notarié susvise.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de Varrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qua défaut de paiement desdites sommes dans le
délai, le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du
Service de la Publicité Fonciére d'Oriéans 1 pour valoir, a partir de cette
publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticle R 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

La partie saisie n‘ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au Service de la Publicité Fonciére d'Orléans 1 en date 20 juillet
2023 sous la référence volume 2023 S numéro 44.

L'assignation & comparaitre aux débiteurs et créanciers inscrits a eté
délivrée pour I'audience d’orientation du jeudi 2 novembre 2023 a 14h00
par actes de la SELARL LEGAHUIS CONSEILS, Commissaire de Justice a
MONTARGIS



CREDIT FONCIER

Direction des Opérations Particuliers

Service Contentieux

TSA 83333 M PETER OU MLLE BONNEL
92894 NANTERRE CEDEX 9

Dossler: M PETER OU MLLE BONNEL

CréditN*: 2898952

Sulvipar: dnauany

Vos réf : 499393424

Ce document n'est pas un justificatif fiscal

Décompte crédit 2898952 - M PETER OU MLLE BONNEL au 23/03/2023

Variation Solde débiteur Principal
Capital restant di au 10/09/2021 48 500,00 €
Solde débiteur au 10/09/2021 85,28 €
Créarice exfgible au 10/09/2021 0,00€ 48595,28€
Report au 10/09/2021 0,00 € 48 595,28 €
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 10/10/2021 (calculés sur le principal de Ia période précédente) 000€
Cotisation d'assurance 23,218€
Report au 10/10/2021 23,28¢€ 23,28€ 48595,28€
Versements de la période -23,28 €
Intéréts au 10/11/2021 (calculés sur le principal de la période précédente) 0,00€
Cotisation d'assurance 23,28¢€
Report au 10/11/2021 0,00€ 23,28€ 4859528 €
Versements de la période -23,78 €
Intéréts au 10/12/2021 (calculés sur le principal de la période précédente) 0.00€
Cotisation d'assurance 23,28€
Report au 10/12/2021 J 0,00 € 23,28€ 4859528 €
Versements de la période -23,28€
Intéréts au 10/01/2022 (calculés sur le principal de la période précédente) 000€
Cotisation d'assurance 23,28¢€
Report au 10/01/2022 0,00€ 23,28€ 48595,28€
Versements de fa période -23,2B€
Intéréts au 10/02/2022 (calculés sur le principal de Ia période précédente) 0,00€
Cotisation d'assurance 23,28¢€
Report au 10/02/2022 0,00¢ 2328€ 48 595,28 €
Versements de la période -23,2B€
Intéréts au 10/03/2022 (calculés sur le principal de 13 période précédente) 000¢€
Colisation d'assurance 23,2B€
Report au 10/03/2022 0,00€ 23,28¢€ 4859528 €
Versements de la période -23,28€
Intéréts au 10/04/2022 (calculés sur le principal de la période précédente) 0,00€
Cotisation d'assurance 23,28¢€
Report au 10/04/2022 0,00€ 23,28¢€ 4859528 €
Versements de la période 0,00€

Crédit Foncler da France ~ Socidté Aromme 2u capital de 1.331400.718,80 € - Sge social £ 15 rus des Capuciras 75001 Paris
Etablissament principal : 4 Quaids Bercy 34224 Charenton-le-Pont Ceden 532 029 BASALCS, Paris



Décompte crédit 2895952 - M PETER OU MIAE BONNEL au 23/03/2023

Variation Solde débiteur Principa!
Intéréts au 10/05/2022 [calculés sur le principal de la période précédente} 000 €
Cotlsation d'assurance 23,28€
Report au 10/05/2022 23,28¢€ 46,56 € 483585,28 €
Versements de fa période -2338¢€
tnléréts au 10/06/2022 {calculés sur le principa! de fa période précédente} 000€
Cotisation dassurance 23,28€
Report au 10/06/2022 000¢€ 46,56 € 48 695,28 €
Versements de la périede 0.00€
Intéréts aw 10/07/2022 {caladés sur la principal de la période précédente) 0,00€
Cotisation d'assurance 213,28€
Repott au 10/07/2022 2328€ 5984 € 4859528 €
Versemenis de la période -23,28€
Intéréts au 10/08/2022 {calcuids sur le principal de |3 périede précédente) 000€
Cotisation d'assurance 2328€
Report 2u 10082022 J0CE 69,84 € 48595,28 €
Versemenls de [a période -23,28€
Intéréts au 30/05/2022 {cakoulds surie piincipal de la période précédente) D00 €
Cotisation d'asswrance 23,28¢€
Report au 10/09/2022 0,00€ 63,84 € 48 595,28 €
Versements de 1a période 0,00€
Ttérdts au 10/10/2022 (calculés sur e principal de fa période précédente) 0,00€
Colisation dassurance 23,28¢€
Report au 10/10/2022 23,28¢ 93,12€ AR 595,28 €
Versements de la période -23,28 €
Intéréts au 1071172022 {calcalés sut le principat de la période précédente) bo0E
Lotisation d'assurance 23,28€
Report au 10/11/2022 000€ 93,12€ 48 595,28 €
Versements de la péricde 0,00€
Intéradts au 10/12/2022 [calcutds sur le principal de la péricde précédente) 0,00€
Cotisation d'assuranca 23,28&
Repoit au 10/12/2022 23,2B€ 11640 € 48595,28 €
Versements de fa période 0,00 €
Intérits 2u 10/01/2023 (cakulds sur le principal de Iz période précédente) 000 €
Cotisation d'assurance 2328€
Report au 10/01/2023 ME 139,68€ 4859528 €
versements de la période Q0¢€
Intéréts au 100272023 [caleulés sur le principal de la période précédente) 0,00 €
Cotisation d'assurance 23,78 €
Report au 10/02/2023 23,28¢€ 162,96 € 4858528 €
Vessements de {a période 0,00 €
fntéréts au 10/03/2023 (calculés sur fe principal de fa période précédente) 0,00€
Catlsation d'assurance 23,28¢€
Report au 16/03/2023 23,28€ 186,24 € 48 595,28 €
Frals de procédure MEMOIRE
Repatt au 23/03/2023 000€ 186,24 £ 48595,28 €
{CREANCE EXIGIBLE AU 23/03/2023 A8 781,52 €

{sous réserve d'imputation des Intéréts postérieurs et des cotisatians d'assurance)

Caddit Fencler de France —Socidtd AronyTme au capitsl d2 1.335.400.718,80 € - S'8ge socal : 19 rez des Capudnes 75001 Panis
Etablasanant prircipal s d qusida Bercy 34224 Charerten-te-Pont Cedex 542 049 243 ALK Paris




Détompte crédit 2898952 - M PETER OU MLLE BONNEL au 23/03/2023

Varation Solde débReur Principal

Les intdréts de chaque période mensuets sont calculds au taux du prét de 0,00% sur la base du solde principal de 12 période précédente.

Cridt Fonelst s Franca - $acite Anonyrre 2u capital de 1331 400,718,560 € - Sidge social 1 19 rue des Caproinas 75001 Paris
Elablssemant prircpa 1 6 quel de Berty 94724 Chareston Ja-Port Cedex 542 029 B43 R.CS. Paris




CREDIT FONCIER

Direction des Opérations Particuliers
Service Contentleux

T5A 83333 M PETER OU MLLE BONNEL
92894 NANTERRE CEDEX 9

Dossier : M PETER OU MLLE BONNEL

Crédit N*: 2898953

Suivi par: dnouany

Vos réf ; 499393424

Ce document n'est pas un Justificatif fiscal

Décompte crédit 2898953 - M PETER OU MLLE BONNEL au 23/03/2023

Variation Solde débiteur Principal
Capital restant di au 10/09/2021 60944,29 €
Solde débiteur au 10/08/2021 5168,26 €
[créance exigible 2u 10/09/2021 0.00€_ 6611355 €
Indemnité d'exigibilité 7,00% calculée sur la base de 66 113,55€ = 4 627,95 € (pour mémaire)

Report au 10/09/2021 0,00€ 66113,55 €

Versements de la période 0,00 €

Intéréts au 10/10/2021 (calculés sur le principal de |a période précédente) 220,08¢€

Cotisation d'assurance 5953 €
Report au 10/10/2021 27361 € 27961€ 66113,55€

Versements de I3 période -610,19 €

Intéréts au 10/11/2021 (calculds sur le principal de |a période précédente) 227,41€

Cotisation d'assurance 5953 €
Report au 10/11/2021 -323,25¢€ 0,00€ 66069,91 €

Versements de la période 0,00€

Intéréts au 10/12/2021 (calculés sur le principal de la période précédente) 21993 €

Cotisation d'assurance 59,53 €
Report au 10/12/2021 273,46 € 279,46 € 66 069,91 €

Versements de Ia période 0,00

Intéréts au 10/01/2022 (calculés sur le principal de la période précédente) 227,26 €

Cotisation d'assurance 59,53 €
Report au 10/01/2022 286,79 € 566,25 € 66 069,91 €

Versements de la période 0,00€

Intéréts au 10/02/2022 (calculés sur le principal de la période précédente) 227,26 €

Cotisation d'assurance 5953 €
Report au 10/02/2022 286,79 € 853,04 € 6606991 €

Versements de la période 0,00€

Intéréts au 10/03/2022 (calculés sur le principal de la période précédente) 205,27€

Cotlsation d'assurance 59,53 €
Report au 10/03/2022 264,80 € 1117,84€ 66 069,91 €

Versements de la période 0,00 €

Intéréts au 10/04/2022 (calculés sur le principal de |3 période précédente) 227,26 €

Caotisation d'assurance 59,53 €
Report au 10/04/2022 285,79€ 140463 € 6606991 €

Crédt Forcler de France — Sociétd Ancayma au capital da 1.331.400.718,80 € - $352 soclal 1 19 nua das Capucires 75001 Paris
Etablssement princlpal : 4 qual de Bercy 84224 Charenton-2-Pont Cedex 542029 B4 R.CS. Paris.



Décompte crédit 2898953 - M PETER OU MILLE BONNEL au 23/03/2023

Variation Solde débiteur Principe!
Versements de la période 000
Intdréts au 10/05/2022 (calculés sur e principal de la période précédente) 219,53 €
Cotlsation d'assurance 5953¢€
Report au 10/05/2022 279,48 € 168400 € 66 069,91 €
Versements de la périoda 00CE
Intéréts au 10/06/2022 (calculés sur le principal de Iz période précédente) 227,26 €
Lolisation d'assurance 8953 €
Report au 10/06/2022 286,79 € 197G,88 € 66 069,91 €
Versements de {a pdriode aone
Intéeéts au 104072022 {calculds sur le principal de fa période précédente) 21993 €
Cotisation d'assurance 5953 €
Report au 10/07/2022 219,46 £ 225034 € 66009,51 €
Versements de la période Q00¢€
Intéréts au 10/08/2022 (calculés sur le principal de la période précédente] 227,26€
Cotisation d'assurance 5933 €
Report au 10/08/2622 286,79 € 2537,13€ 66069,91 €
Versements de la pdriode 0,00€
Intéréts au 10/05/2022 {calculés sur le pringipal de fa période précédente) 221,16 €
Lotisation d'assurance 5951¢€
Report av 10/09/2022 286,79¢ 2823,92€ 6606391 €
Versements de la période 0,00&
Intéréts au 10/10/2022 {calculés sur le principal de fa péricde précédente) 21993 €
Caolisation d'assurance 5933 ¢
Report au 10/10/2022 27946 € 310338¢€ 669069,91 €
Versements de la période 0,00€
Intéréts av 50/11/2022 (calculds sur le principal de la péricde précédente} 227,08 €
Cotisation d'assurance 5953 €
Report au 10/11/2022 285,79€ 339017 € 66069,91 €
Versements de I3 péricde 0,00 €
Intéséts au £0/12/2022 (calculés sur e principal de la période précédente) 21953 ¢
Cotisation d'assurence 59,53 €
Repart au 10/12/2022 27946 € 366953 € 6606991 €
Versements de lz période 000€
Intéréls au 10/01/2023 {calculés sur le principal de la période précédente) 27736 €
Cotisation d'assurance 5953 €
Repo:t au 10/01/2023 2867 E 395642 € 66 069,91 €
Versements de la périade 000€
Intéréts au 10/02/2023 {caiculds sur le principal de fa périede précddente] 227,26 €
Colisation d'assurance 5953 €
Report au 10/02/2023 286,79 € 424321 € 66 069,91 €
Varsemenls de ta période 0,00€
Intéréts au 10/03/2023 {calculés sur le principal de 1a période précédente) 205,27 €
Cotisatfon d'assurance 59,53 €
Report au 10/03/2023 264,80 € 450801 € £6069,91€
WVersements de la période 0,00€
Intéréls au 23/03/2023 {calculés sur l2 principal de 1a période précédente) 96,63 €
Cotisation d'assurance LT F
Report au 23/03/2023 156,16 £ 4 664,17 € &6 069,91 €

Crédit Foncer de Franoe - Sociétd Anorr e au apatsl da 1 331,400 FIR B0 € - $12ge 3053t ; $9 naa des Capucines 75001 Paris
Etsblssernant prntpsl : 4 qual de B2icy 94224 Charerton-le-Font Cedex 542 029 248 R.C5. Paris




Bécompte crédit 2898953 - M PETER OU MLLE BONNEL au 23/03/2023

Variatlon Solde débiteur Prindpal
Indemnité d'exigibllits 7,00% AG2TO5 €
Frals de procédure MEMCIRE
Report au 23/03/2023 462795€ 9292,12€ 66 069,91 €
[CREANCE EXIGIBLE AU 23/03/2023 75 362,03 €

{sous réserve d'imputstion des intéréts postériewrs el des cotisations d'assuranca)

Les intéréts de chaque péricde mensuelle sont calculés au taux du prét de 4,05% sur 13 base du solde principal de la périade précédente.

Créd Fondar de France — $océté Aronpma su capital de 1.331.400.718,60 € - Si2ge sacial : 19 nua des Capudinas 75601 Pacs
Etebissement prindipal : 4 qual g Feroy 34224 Charenton-tePonk Cedes 542 029 248 RCS. Paris




DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliére et sus énonce.

COMMUNE DE VIMORY (LOIRET)

Une maison sise 9 rue des champs Fleureaux, cadastré section ZH
numéros 341 et 353, lieudit « LES CHAMPS FLEUREAUX », portant sur le
numéro 18 du Lotissement dénommé les CHAMPS FLEUREAUX pour 9 a
et 15 ca comprenant ; une entrée, une salle @ manger, une cuisine, un
couloir de distribution, 4 chambres, un wc, une salle de bain, un jardin,
un garage, d'une superficie de 103,41 m?

ayant fait I'objet dun procés-verbal de description et d'occupation établi
par la SELARL LEGAHUIS CONSEILS, Commissaire de Justice a
MONTARGIS en date du 24 juillet 2023 ci-aprés annexe,

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances et circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve,



PROCES-VERBAL DE CONSTAT

| EGAHUIS CONSEILS

HUISSIERS DE JUST

Office d'Orléans Office de Montargis

5rue de la Lionne 30 avenue du Général de Gaulle
BP 11553 BP 135
45005 ORLEANS CEDEX 1 45200 MONTARGIS CEDEX

Du : lundi 24 juillet 2023

Référence élude : 109191

Reéférence : 109191




LUNDI VINGT QUATRE JUILLET
DEUX MILLE VINGT TROIS
409 heures 50

A LA REQUETE DE :

Le Crédit Foncier de France, SA au capilal de 1.331.400,718,80 euros, ayant son siége sacial & Paris (75013) 182
avenue de France, immatriculée au RCS de Paris sous le numéro 542 029 848, agissant poursuites et diligences de
son représentant légal domicilié en cetle qualité audil siége,

Et en Oulre chez Maitre Paul Buisson, SELARL BUISSON ET ASSOCIES, avocat au barreau du Val d'Olse, demeurant
4 PONTOISE 95300 - 29 rue Pierre Bulin

Et au cabinet de Maitre Marie-Odile COTEL, de la SELARL LEROY AVOCATS, avocal au barreau d'Oriéans,
demeurant 31 rue de la Republique 45000 ORLEANS, laquelle est conslituée el occupera sur les poursuiles
d'expropriation devant le tribunal judiciaire d'Orleans et ses suites

MI'AYANT EXPOSE :

Lequel m'ayant préalablement exposé que poursuivant la saisie immobiliére d'un bien immobilier
appartenant a :

Prapriété de :Monsieur Pierre Jean-Bernard PETER, ainsi déclaré
Madame Christelle Myléne BONNEL, ainsi déclarée

Agissant en vertu :

En verlu de la grosse diment en forme exécutoire d'un acte regu par Maitre Frangois CROISON, Notaire a Montargis
(45), en date du 9 mars 2011, contenant deux préls par le CREDIT FONCIER DE FRANCE 4 Monsieur Pierre Jean-
Bemard PETER ef Madame Christelle Myléne BONNEL ci-aprés nommés d'un montant de 88.419 € au litre du prét
principal et de 48.500 € au titre du prét & taux 0, productif d'intéréts, enregislré

D'un commandement valant saisie immabiliére signifié en date du 31/05/2023
Et des articles R322-1 & 322-3 du Code de Procédure Civile d'exéculion,
Et en I'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours imparli a

Propriéié de :Monsieur Pierre Jean-Bernard PETER, ainsi déclaré
Madame Christelle Myléne BONNEL, ainsi déclarée

Qu'il convient de procéder a |a description du bien immobilier sis :
9 rue des Champs Fleureaux

45700 VIMORY

Bitiarance : 100161 | SELARL LEGATIUIS CONSEIL pgqblygicr de Justice - Orléans (Loiret)
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DEFERANT A CETTE REQUISITION :
Maitre Marc LELIEVRE, Commissaire de Justice associée au sein de la SELARL LEGAHUIS

CONSEILS, fitulaire de deux Offices de Commissaires de Justice & Orléans, 5, rue de la Lionne
(45000) el Montargis, 30, avenue du Général de Gaulle, soussignée

En présence de :

- Pierre Yves Sachol, Techniclen diagnostics, ainsi déclaré

JE ME SUIS RENDU CE JOUR

9 rue des Champs Fleureaux

45700 VIMORY

0OU ETANT J'Al PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

occupant le local, et conformément aux articles L142-1, L322-2 et R322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exéculion,
deux personnes témoins majeurs et d'un diagnostiqueur qui ne sont ni @ mon service ni all service du créancier.

Référence : 109101 | SELARL LI GAHUTS CONSEIL $pagblyigsicr de Justice — Orléans (Loiret)
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REFERENCE DE L'ACTE

COMMUNE DE VIMORY (LOIRET)

Le terrain et les constructions y édifiées sis Rue des champs Fleureaux,
cadaslré seclion ZH numéros 341 et 353, lieudit « LES CHAMPS
FLEUREAUX », portant sur le numéro 18 du Lolissement dénommé les
CHAMPS FLEUREAUX pour9a et 15 ca

Lesdits biens appartenant 2 Mensieur Plerre Jean-Bernard PETER et Madame
Christelle Myléne BONNEL suivant acte en date du 9 mars 2011, publié le 13
avril 2011 sous les références 4504P03 volume 2011 P numéro 1557.

CONVOCATION

L'occupant a été convoqué par sommation du 19 juillet 2023.
LOCALISATION DU BIEN

COMMUNE DE VIMORY (LOIRET)

Le ferrain et les constructions y édifiées sis Rue des champs Fleureaux, cadastré section ZH numéros 341 et 353,
lieudit « LES CHAMPS FLEUREAUX », portant sur le numéro 18 du Lolissement dénommé les CHAMPS FLEUREAUX
pour9aetibca

Lesdits biens appartenant & Monsieur Pierre Jean-Bernard PETER et Madame Christelle Myléne BONNEL suivant acte
en dale du 9 mars 2011, publié le 13 avril 2011 sous les références 4504P03 volume 2011 P numéro 1557.

PHOTOS DE LA RUE
SUPERFICIE DU BIEN

Superficie habilable lotale : 103,41 m?
Surface au sol lotale : 103,41 m?
Séjour 26,46 m?

Salle & manger 12,09 m?
Cuisine 9,31 m?

Dégagement 5,72 m?

We 1,21 m?

Chambre 1 10,09 m*

Chambre 2 11,02 m?

Salle de bain 4,42 m?

Chambre 3 10,98 m*

Chambre 4 12,11 m*

Référence : 109161 | SELARL LEGAHUIS CONSEIL Spygbygsier de Justice - Orléans (Loiret)



CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT
Monsieur vil avec sa fille mineure

OBSERVATIONS GENERALES SUR LE BIEN
Chauffage électrique et poéle a bois

Puisard avec regard sur la parcelle
Le bien est relié au réseau d'assainissement

1.
GPS : Latitude=47 94642, Longtuda=2 69000, Altude=07.80 m, Ang'e:321.16*

Précision vertica'e=5.82m, Précision horzonlale=5.37m, Heure GMT=2023-07-24 08:10.58.

Riférence * 109191 | SELARLI EGAHUIS CONSEIL $paghlgsier de Justice — Oriéans (Loirel)



COULOIR DE DISTRIBUTION

Sol et plinthes en carrelage avec joints cimentés
Murs couverts de tapisserie et peinlure

Plafond en plagues de platre: peinture

Prises éleclriques el interrupteurs

Placard avec rideau occullant et étagéres

2
GPS : Lattude=47.24636, Longtude=2 68990, Altude=97.89 m, Ang'e;127 83"
Précision verticale=5.24m, Précision horizonta'a=5.29m, Heura GMT=2023-07-24 08.05.29.

 Reférence - 109191 SELARL LEGAHUIS CONSEIL yghlgggicr de Justice - Orléans (Loiret)



i'
|

3.
GPS : Lattude=47.94635, Longtude=2 66994, Alitude=07.94 m, Ang'e:127.83°
Précision vertca'a=4.20m, Précis'on horizontale=5.35m, Heure GMT=2023-07-24 08.05:35.
s =

4.
GPS: Latitude=47.04637, Longtude=2.66994, Alilude=07.80 m, Angl2 €9 89°

Prédsion vertica'e=5.36m, Précsion horizontale=534m, Heure GMT=2023.07-24 08.05.:48.

Ré:férence -108191 | SELARL LEGAHUIS l‘()‘\‘}xi~l=] &paggﬂﬁe,i:_‘f de Jmiic:‘ (7rrié.m\' (Loiret)



CHAMBRE 1

Bloc porte en bois

Sol en parquet stralifié et plinthes décoratives assarlies

Murs et cloisons peints

Prises éleclriques et interrupteurs

Fenélre PVC double vilrage 4 deux ventaux, volet roulant extérieur @ commande manuelle
Eclairage: spots non encastrés

Chaulfage: convecteur éleclrique

5.
GPS : Lattude=47.24634, Longtude=2.66993, Alitude=97.96 m, Ang'e:36.51°

Précision vertica'e=5 87m, Précision horizontzle=555m, Heure GMT=2023-07-24 03.06:37.

Référence : 109191 || SELARL LEGANUIS CONSEIL Spgghlppior de Justice — Orléans (Loiret)



6.
GPS ! Latitude=47.84634, Longtude=2 68996, Alitude=98.0d m, Angle20.55

Précision veiticale=5 30m, Prégision horizontals=5.48m, Heure GMT=2023-07-24 03.06:41.

7.
GPS : Latitude=47.84633, Longitude=2.66996, A'itude=98.10 m; Ang'a:40.10"

Précision verticale=505m, Précision horizonla's=5.30m, Heura GMT=2023.07-24 08.05:44.

Référence : 109191 " | SELARL LEGAHUIS CONSEIL gbigrior de Justice - Orléans (Loiret)



8.
GPS : Lattude=47.94635, Longtude=2 68938, Alttude=08.04 m, Angle:274.32°

Prédision vertea'e=5.38m, Préosion horizonla'e=5.04m, Heure GMT=2023-07-24 08.06:51.

Refbronce: 100191 | SELARL LEGATIUIS CONSEILg,gegigicr de Justice - Orléans (Loirel)



CHAMBRE 2

Bloc porte en bols

Sol en parquet stralifié et plinthes décoralives assorties

Murs et cloisons peints

Prises électriques et interrupteurs

Fenétre PVC double vilrage & deux ventauy, vole! roulant exlérieur a commande manuelle
Eclairage: spots non encasfrés

Chauffage: convecteur éleclrique

9.
GPS : Lattude=47.94634, Longtude=2 68996, Alftude=07.96 m, Angle:T6.47°

Prédision vertica'e=6.09m, Prédision harizenta's=5.65m, Heure GMT=2023-07-24 08 07:00,

Référence : 108191 SELARL LEGAHUIS CONSEI gygeHipgrier de Justice - Orléans (Loirer)



@
10.
GPS ; Latitude=47.94634, Longfude=2 68997, Alitude=97.98 m, Ang'e:71.46”
Précislon vertcale=5.80m, Prédision horizontz'e=5.50m, Heure GMT=2023-07-24 08.07.02.
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1.
GPS : Lattude=47 94634, Longtude=2.68995, Altitude=37.91 m, Ang'a:56 54°

Précision verdicala=6 86m, Précision horizonta'e=55%m, Heure GMT=2023-07-24 08.07:12.

Référence - 109191 [ SECARL LEGAHUIS CONSFH hgoHaiggicr de Justice - Oriéans (Loiret)



CHAMBRE 3

Blac porte en bois

Sol en parquet strafifié et plinthes décoralives assorlies

Murs et cloisons peints

Prises éleclriques et interrupleurs

Fenélre PVC double vitrage a deux ventaux, volet roulant extérieur @ commande manuslle
Eclairage: spots non encastrés

Chauffage: convecteur électrique

12.
GPS : Latitude=47.24636, Longtude=2.68990, Altitud==97.94 m, Ang'2:206.69°
Précson verficale=6 84m, Prédision hiorizonta'e=5.61m, Heure GMT=2023-07-24 03:07:50.

Référance - 109191 | SELARL LEGAHUIS CONSEI gygqigygsicr de Justice  Orléans (Loire)



13.
GPS : Lattude=47.04835, Longitude=2.65049, Alttude=07.95 m, Ange:186.03°

Précision vertica'e=6.03m, Prédsion horizontale=5.45m, Heure GMT=2023-07-24 03.07.53.

14.
GPS : Labtude=47.84635, Longtude=2 66990, Atitude=97.87 m, Angle:180.77°

Piécision vertica'a=5.23m, Précision horizonta'e=5.38m, Heure GMT=2023-07-24 03.07:57.

“Réfbrence: 100191 | SELARL LEGATUIS CONSEIghygeHapgrier de Justice - Orléans (Loiret



CHAMBRE 4

Bloc porte en bois

Sol en parquel stratifié el plinthes décoralives assorties

Murs el cloisons peinis

Prises éleclriques et interrupteurs

Fenélre PVC double vitrage a deux ventaux, volet roulant extérieur &8 commande manuelle
Eclairage: spols non encastrés

Chauffage: convecteur éleclrique

15.
GPS : Lattude=47.84637, Longiude=2 68993, Alttude=97.91 m, Angla:246.47°

Prédsion verticale=5 44m, Prédsion horizonta'e=5.56m, Heure GMT=2023-07-24 03.08:31,

Référence:{usm ["SELARL LEGAHUIS CONSI I hge'feficr ¢ Justice - Orléans (Lairet)



Référence : 109191

SELARL LEGAHUIS CONSE aﬁége.fsygs

16.
GPS : Latitude=47.94638, Longtuda=2 68993, Alttude=093.04 m, Angla241.45°

Précision verticale=4.86m, Précision hozonla's=5.31m, Heure GMT=2023.07-24 08.08:36.

» Justice - Orléans (Loiret)




CUISINE

Sol et plinthes carrelés

Cloisons et murs en peinture

Plafond en peinlure

Crédence en plaque PVC

Meubles de cuisine laqué

Evier double bac et paillasse

Elagére murale

Interrupteur et prises murales

Eclairage: suspension el ampoule )
Fenélre PVC double vilrage 4 deux ventaux, volet roulant extérieur & commande manuelle
Placard fermant par une porte en bois et accueillant le ballon d'eau chaude

17.
GPS : Latitude=47.94637, Longtude=2.63000, Altitude=07.61 m, Ang'e:304.15°

Précision vertica'a=5,10m, Prédision horizontale=545m, Heure GMT=2023.07-24 08.03:24.

T B TR T T T P R T e g e
Référence - 109191 {‘ SELARL [.I‘(n\lllllS(.(”\.\I:Il[}agelfngs.n.r de Justice - Orléans (Loiret)



18.
GPS : Latitude=47.94838, Longude=2,69001, Al¥tuda=07.78 m, Angle:309.34°

Précision vertica'e=5,19m, Prédsion horizonta'e=5.50m, Heure GMT=2023-07-24 08.03:28.

19.
GPS : Lattude=47.84639, Longlude=2 63001, Atttude=97.83 m, Angle:357.06°

Précision verticala=4 97m, Précislon horizonta'e=5.30m, Heure GMT=2023-07-24 03.03:30,

" Reference: 100191 | SELARL LEGATIUIS CONSETL e Hayiggier de Justice - Orléans (1.oiren



20,
GPS : Lattude=47 84641, Longude=2 69002, Alinide=07.88 m, Angle:333.97°
Précision verticate=6 §1m, Présision horzonlzle=5 78m, Heure GMT=2023.07-24 08.0351.

=

21.
GPS : Latitude=47.94640, Longtude=2 69002, Alttude=97.87 m, Angia:333 97°

Précision verticale=6 88m, Précision horizonta'e=5.91m, Heure GMT=2023-07-24 03.03.54.

Référence : 100191 SELARL LEGAHUIS CONS

11 8, geHargricr de Justice - Orléans (Loire1)



ENTREE

Porte plein en bois

Marquise en aluminium et PVC

Seuil de porte en magonnerie el peinlure
En fagade: voles en bois

2.
GPS : Lattude=47.94643, Longtude=2.65986, Alitude=86.81 m, Ang'e:53 657
Prédision verticale=4,60m, Précision horizonla'e=5.84m, Heure GMT=2023-07-24 08:14:02,

Relbence: 100101 | SELARL LEGATUTS CONSEIl gyggyigier de Justice - Orléans (Loiret)



JARDIN

En gazon, arbustes el haies entretenues
Piscine autoportée el tubes
Grillage souple en cléture, petit portillon

23,
GPS : Latitude=47.94640, Longtude=2.69006, Alftude=07.68 m, Angle:44 55°

Prédision verficale=4.36m, Précision horizontale=5.19m, Heure GMT=2023-07-24 08:11:54,

R;fé;;c;:;ﬂrgﬂ:!ir \ SELARL I l'(i.—\JI|_i13-i‘U\.‘;lt“pégeidﬁhs-‘-icl de JLlizlrmr' 77(:)}15;1!1\' (Loiret)



24,
GPS : Latitude=47.94639, Longtude=2 69005, Alstude=97.70 m, Ang'e:84.13”
Précision vertieale=1.08m, Précision horizontate=5,18m, Heure GMT=2023-07-24 08:11:58.

GPS : Lattude=47.94649, Longitude=2.68984, Alttude=97 63 m, Angle:112.98"
Précislon verticale=3.71m, Précision horizontale=5.03m, Heure GMT=2023.07-24 08:13.51.

" Rafionce: 100181 | SELARL LEGAHUIS CONSE 1 gygaaggier de Justice - Orléans (Loiret)



GARAGE

Pelil sas ouvrant c6té jardin par une parte en PVC
Sol: dalle

Cloisons peintes

Garage: dalle

Porte de garage basculante manuelle

Prises électriques el interrupleurs

Eclairage: ubes néons

Tableau éleclrique avec équipement 30mA

26
GPS : Latitude=47.94643, Longtude=2.69003, Alitude=97.85 m, Angle24.78°

Précision vertica'e=6 53m, Précision harizonta'e=5 76m, Heure GMT=2023-07-24 03.04:10,

Réfrence : 109181 SELARL LEGAHUIS ¢ ta'\\.\-!iﬁagegmsi}fd}.!u--.’:io_- Orléans (Loiret)



21.
GPS : Lathude=4799541, LongTuda=2 62002, Alstude=97.86 m, Angle:115 65°

Précision vertica's=6.36m, Précision horizonta'e=5.70m, Heure GMT=2023-07-24 08:04:16.

28,
GPS : Latitude=47 94642, Longlude=2 69000, Alitude=37 84 m, Angle:213.47°
Précision verfica'e=538m, Prédsion horizonla'e=5.47m, Heure GMT=2023-07-24 08:04:47.

Réf;;enc; . 169191 SELARL LEGAIIUIS CO "_\'-‘h"\-i_{ﬁ'hge‘;z’a]g'si; dr-Jm—l.u'u Orléans (Loiret)



29,
GPS : Lattude=47.94843, Longtude=2.69000, Alitude=97.89 m, Angla 207.41°

Prédision veiticala=4.91m, Précision horizonlzke=5.39m, Heure GMT=2023-07-24 03.04:49,

Référanca - 109191 SELARL LEGAIUIS CONSE gygoBgyigsicr de Justice - Orléans (Loiret)



SALLE A MANGER

Sol et plinthes carrelés

Cloisons et murs en peinlure el tapisserie

Plafond en peinlure

Eclairage: suspension

Prise murales et interrupteurs

Porte fenélre double ouvrant coté rue et baie coulissante cété jardin, PVC double vilrage
Poéle a bois

30,
GPS : Latituda=47.24637, Longude=2 68999, Alttude=07.94 m, Ang'2:231,68°
Précision verticale=4 97m, Précision horizonta'a=5.49m, Heure GMT=2023-07-24 08.02:42.

“Referenc: 109191 | SELARL LEGAHUIS CONSEILf,gqbggier de Justice - Orléans (Loiret)



31
GPS : Latitude=47.94639, Longtude=2 68998, Alitide=98.04 m, Ang'a:226.73°

Précision vertcala=4.67m, Précision horizonta's=5.35m, Heure GMT=2023-07-24 08.02:45.

32.
GPS ; Lattude=47.94638, Longtude=2 68908, A'tiude=98.02 m, Ang's 57.92°

Précision verticale=4 84m, Précision horizonla'e=5.47Tm, Heure GMT=2023-07-24 08 02.53,

Référence : 109191

SELARL LEGAHUIS CONSEIl g ppggier de Justice — Orléans (Loiret)



33,
GPS : Lattude=47 94637, Longtude=2.66992, Alitude=97 92 m, Angle:33.35°

Précislon verticale=5.43m, Précision horlzontale=532m, Heure GMT=2023-07-24 08:03.03.

34.
GPS : Lattude=47,94638, Longtude=2.65934, Alitude=97.80 m, Ang'a:345.61°

Précision verticale=5.34m, Prédislon horizontale=5.56m, Heure GMT=2023-07-24 08:03: 11,

Refbrance: 108181 | SELARL LEGAHUTS CONSEIggoHpigsier de Justice - Orléans (Loiret)




WwC

Sol el plinthes carrelés
Cloisons et murs en tapisserie
Plafond en peinture

Bloc WC en céramique
Eclairage: spols

Interrupteur

35,
GPS : Latituda=47 94634, Longilude=2 68936, Alitude=07.95 m, Ang'e-28.81°
Précision vertica'e=684m, Précision horizonla'e=5.76m, Heure GMT=2023-07-24 08:06:10.

Référence 109191 || SECARL LEGAHUIS CONSE fygqlyggsier de Justice ~ Ortéans (Loirer



36.
GPS : Latitude=47.94635, Long™ude=2 68994, Alitude=97 92 m, Ang'2 66.74"

Précision vertica'e=6.01m, Prédsion horizonta'e=5.29m, Heure GMT=2023-07-24 08.06:17.

Référence : 109181 SELARL LEGAHUIS (‘(}\‘«'SE':Hlfhg-e!jems\ilif de Justice - Orléans (Loirel)




SALLE DE BAIN

Sol et plinthes carrelés

Cloisons et murs en peinture et tapisserie

Plafond en peinture

Lavabo et meuble laqué, mitigeur, miroir et éclairage par spols
Baignoire avec paroi en verre, colonne de douche

37.
GPS : Lattude=47.94631, Longtude=2.66994, Alttude=97.97 m, Angle:153.17*

Prédision verica'e=6.70m, Précision horizonta'e=5.29m, Heure GMT=202307-24 08:07:29.

[ SELARL I

Référence : 109191




38.
GPS : Lattudz=47.94633, Longtude=2.65035, Alttude=97.97 m, Angle:153.17°

Prédsion verticale=5.99m, Prédslon horizontz'a=5.28m, Heura GMT=2023-07-24 08.07:32,

39.
GPS: Latiuda=47,04633, Longtude=2.65594, Alfitud2=98.01 m, Angle:137.10°
Prégsion vertica'a=5.32m, Prédision horizenta'e=5.26m, Heure GMT=2023-07-24 03.07:35,

Réfrence: 109181 | SELARL LEGAHUIS CONSEI gy oHyigsier de Justice — Orléans (Loire)



EXTERIEUR

Toilure en liles plates
Chéneaux et descentes en PVC
Endult

40.
GPS : Latitude=47.04633, Longitude=2.63013, Alitudz=93.11 m, Ahg'e202 657

Précison vertica'e=3.75m, Précision horizontale=5.17m, Heure GMT=2023-07-24 03:12:22.

Référence : 109191 SELARL LEGAHUIS CONSEIl Sy ayyggier de Justice - Orléans (Loiret)



4.
GPS: Lattude=47.94628, Longitude=2.69003, Alttude=98.11 m, Angla237.60°
Précision vertica'e=4 66m, Précision horizontala=5.33m, Heure GMT=2023-07-24 08:12.33.

42,
GPS : Lattude=47.94620, Long?ude=2 68998, Alilude=98.24 m, Angle:224.797

Prédision verticale=4.25m, Prédision horizontale=5,01m, Heure GMT=2023-07-24 08:12.39.

Référence : 109191 [ SELARL LEGAHUIS CON!

I”ﬁbg;'j;i%:: de Justice ()!I‘\:‘.i;l.\‘ tT.und)



43.
GPS : Lattude=47 84645, Longtude=2 63003, Alftude=98.05 m, Angle:177.13"

Prédsian verticala=4.13m, Précson horizonta'e=4.78m, Heure GMT=2023-07-24 08:13:14,

44,
GPS: Lattude=47.94845, Longitude=2.69008, Alitude=97.98 m, Ang'=:177.13°
Précision verticaa=3.72m, Prédsion horizonta'e=4 75m, Heure GMT=2023-07-24 08:13:16.

AR | SELARL LEGAHUIS CONSEILS, o Msizsier de Justice - Orléans (Loirel)
Référence ; 109191 | e 3536°




45,
GPS ! Laltude=47 94649, Longitude=2 66938, Althude=97.92 m, Ang'a 68 82°
Précsion vertica’a=3.92m, Prédision horizonla'e=4.78m, Heure GMT=2023-07-24 08:13:42,

De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procés-verbal de constat sur 36 pages pour servir el valoir ce que de droit.

Coit de lMacte
(Décrel 86-1020 du 12/12/1596)

Emolument (Art A444-10) 219,16 €
Vacaton (AtA44-18)  22320€
Déglacement (A AI4448)  767¢€

Sous total HT 450,03 €
TVA 20% 20,01 €
Taxe fisca’a At 30265 Y 0.00€
Débours At R444-12 000€
TOTAL TIC 33,05 €
Marc LELIEVRE
Commissaire de Justice

—— SELARL LEGAHUIS CONSEILgh o Hyiggier de Justice - Orléans (Loiret)



Les biens ci-dessus décrits sont imposés au role de la contribution
fonciére ainsi qu'il appert d’un extrait des réles ci-dessous littéralement
rapporté :
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ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartenant a Monsieur Pierre Jean-Bernard PETER et
Madame Christelle Myléne BONNEL suivant acte en date du 9 mars 2011
publié le 13 avril 2011 sous la référence sous les références 4504P03
volume 2011 P numéro 1557 pour lavoir acquis de la Commune de
VIMORY, collectivité territoriale, personne morale de droit public située
dans le département du Loiret, ayant son siége social en I'Hotel de Ville
de VIMORY (45700), identifiée au SIREN sous le numéro 214 503 450.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1* : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1*" -~ CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique 4 la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d’exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

t.a saisie immobiliere tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & l'audience d'orientation l'autorisation de vendre a 'amiable le bien
dont it est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et & un
montant en dega duguel l'immeuble ne psaut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constaler la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L’'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état oli ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre & aucune diminution de prix, ni @ aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivan{, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauls
d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de ia solidité du sol ou du sous-sol en raisen des carriéres et des fouilles qui ont pu
&tre faltes sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
élre fails, des éboulements et glissemenis de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de P'article 1649 du code civil, Yacquéreur ne benéficiera d’aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
COUTS.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme & 'acquéreur. L.a preuve de
Vantériorité du bail peut étre faite par toul moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'it y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

H tiendra compte, en sus st sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
gu’ils auraient payes d'avance ou de tous dépdts de garantie verses a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.



ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemplion ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur conformément a la loi.

Si Facquéreur est évincé du fait de 'un de ces droits, I n‘aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de f'immobilisation des sommes par lui versées ou & raison du préjudice
qui pourrait lui &tre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous confrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auraient pu &lre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d’assurance.

L’'acquéreur sera tenu de faire assurer immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein droit a
la partie saisie ou aux créanciers visés a larlicle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription el généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soil.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le minisiére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocal devra se faire remetire tous éléments relalifs a I'etat civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d’'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remeltre par son mandant et contre récépisse
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a lordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en ['absence de
contestation de la surenchére.

Si facquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs el a leurs créanciers ayant droit & la distribution ef, le cas échéant, pour leur éire
distribuée avec te prix de Vimmeuble.



ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent fa vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de venle. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut éire effeciuée par Pavocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
Pavocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére venle en sus des frais de son
adjudication sur surenchere.

L'avocat du surenchérisseur devra respecier les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits fe prix ou les frais laxés, le bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de I'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. || sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un delai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points & Vexpiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de fa premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de l'article L.. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, Fenchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des sommes
versees,

Si te prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, ta différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur & l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE HI : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accaomplir un acte
de disposition sur le bien & Pexception de fa constitution d'une hypothéque accessoire a un
contral de prét destiné a financer acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de hois, ni commetire aucune détérioration
dans les biens, & peine d'étre contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des encheres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de 'Ordre des Avocals du barreau de Favocat postulant, pour étre



distribués entre les créanciers visés & l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également Pensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de ia saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Calsse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des creanciers, & compter de leur
encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra éire tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
controlé par lui,

Le prix de vente de Iimmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquitiée par l'acquéreur
en sus du prix de vente, a quelgue titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des Dépots et Consignations conformément a l'article R, 322-23 du cede des procédures
civiles d'exécution. lis sont acquis au débiteur et aux créanciers participant & la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoulés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformément & 'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, & I'avocat poursuivani, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de ia vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigneé, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et
ne constate la venle que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne fa vente
forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, l'acquéreur
sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquesltre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
l'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix reslant d0 sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d’'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acquéreur qui n'aura pas régié {'intégralité du prix de Ja vente dans le délai de deux mois
supportera le coGt de linscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
linscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant te primer, aura la faculté, par déclaration au séquestire désigné
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions de I'article 1347 et suivanis du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a larticle 1593 du code civil, Facquéreur paiera entre les mains et sur les
quiltances de P'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.



It fournira justificalif au greffe de la quittance des frais de vente avant F'expiration du délai de
deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
pourstites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lol.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorit¢, tous les droits
d'enregistrement et aulres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant 'expiration du délai de deux mois & compter de la date de 'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, e prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
{partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de venle, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra élre redevable A raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits A déduction, sauf a acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droils qui en résuiterait sera iibératoire,

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a Poccasion de locations ne seront & la charge de
Facquéreur que pour ke temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'ily a
lisu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du monlanl et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer & 'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et &
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE 1V : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé I'immeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivanl, et & la partie saisie si celle-ci a constitué avocal,
Il'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité.
Ces étals sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes precédents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder & la publication
du titre de vente, le fout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remetlre par le greffe toutes les pidces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en nolifiera "accomplissement et leur colit & 'avocat de 'acquéreur par acte
d'avocat & avocal, lesdits frais devront &tre remboursés dans la huitaine de tadite nolification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance !

a) Si 'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnas ne justifiant d’aucun droit ni titre, & 'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.



b} Si Fimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1° jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1% jour du terme qui suit fa
vente sur surenchére.

¢) Si 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a 'encontre du saisi, et
de toul occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, 4 compler de la
consignation du prix el du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il fa remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de fa formule exécutoire, & la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n‘en ayant aucun en sa possession, ['acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par lous dépositaires,
des expeditions ou extraits de tous acles concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur aulorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit {immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant ia procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant limmeuble.

E£n ce cas, 'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quiltance ou de radiation des
inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de 1a
distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL. DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de l'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement 4 titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais el accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectud en vertu de |la presente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
4 son hénéficiaire, aulre que celui de recevoeir provision & charge de faire admettre sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ofl un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d’'un intérét au taux tégal & compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.



ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de venie forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par Favocal du créancier saisissant ou, & defaut, par
Pavocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R.
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de 'avocat chargé de la distribution, calcules
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir. i

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitue.
L'acquéreur &lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou V'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété P'avis de mulation prévu par
l'article 20 de Ia loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 19984).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a obtenir le palement des sommes restant dues
par l'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
limmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1867, est tenu de nolifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par letire recommandée avec demande d’avis de réceplion, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel cu élu de 'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de 'Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisée ['avis de mutation dans les conditions de Particle 20 de la
loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a Fordonnance n® 2004-632 du 1% juiliet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive el
indiquera que I'opposition évenfuelle, tendant & obtenir le paiement des sommaes restant dues
par Fancien propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 —~ MISE A PRIX

Qutre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise 4 prix
fixée par le poursuivant soit :

44.000 € - QUARANTE QUATRE MILLE EUROS
Fait et rédigé,

Le



Vente : PETER et BONNEL
Audience d'Orientation : jeudi 2 novembre 2023

DIRE D'ANNEXION DE L'ASSIGNATION DELIVREE AUX DEBITEURS
L'AN DEUX MIL VINGT TROIS,

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de MONTARGIS, a
comparu Maitre Claudine MOLLET, membre de la SELARL PIASTRA-
MOLLET-PREVERT, Avocat au barreau de Montargis, demeurant 15 rue
Triqueti 45200 MONTARGIS poursuivant la vente dont s'agit laquelle a
dit :

conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d'exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de Iassignation délivrée aux débiteurs afin de
comparaitre a l'audience d'orientation délivrée par acte de la SELARL
LEGAHUIS CONSEILS, Commissaire de Justice 8 MONTARGIS en date du
11 septembre 2023

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.



Vente : PETER et BONNEL
Audience d'Orientation : jeudi 2 novembre 2023

DIRE D'ANNEXION D'UN ETAT HYPOTHECAIRE CERTIFIE A LA DATE DE
PUBLICATION DU COMMANDEMENT VALANT SAISIE

L'AN DEUX MIL VINGT TROIS,

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de MONTARGIS, a
comparu Maitre Claudine MOLLET, membre de la SELARL PIASTRA-
MOLLET-PREVERT, Avocat au barreau de Montargis, demeurant 15 rue
Triqueti 45200 MONTARGIS poursuivant la vente dont s'agit laquelle a
dit :

conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de wvente copie de Iétat hypothécaire levé sur publication du
commandement valant saisie,

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.
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Vente : PETER et BONNEL
Audience d'Orientation : jeudi 2 novembre 2023

DIRE D’ANNEXION DU DOSSIER DES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
L'AN DEUX MIL VINGT TROIS,

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de MONTARGIS, a
comparu Maitre Claudine MOLLET, membre de la SELARL PIASTRA-
MOLLET-PREVERT, Avocat au barreau de Montargis, demeurant 15 rue
Triqueti 45200 MONTARGIS poursuivant la vente dont s'agit laquelle a
dit

conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie des diagnostics immobiliers établis par la société SACHOT
DIAGNOSTIC IMMOBILIER,

dont acte,

Et Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.




HoUSE

MESURES & DIAGNOSTICS
Documents a joindre au
Dossier de Diagnostics Techniques

Numéra de dossier :  23/HMD/10924
Date du repérage :  24/07/2023

n du ou des batiments Désignation du propriétaire

Adresse :...........9 rue des Champs Fleureaux Nom et prénam : ... PETER (ref 109191)
Commune : ....... 45700 VIMORY Adresse @ .. .... 9 rue des Champs Fleureaux
Section cadastrale ZH, Parcelle(s) n® 45700 VIMORY
341/353

Désignation et situatian du ou des lots de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une
copropriété

Objet de la mission :

B etat des Risques et Pallutions & Métrage (Surface Habitable) 174 Diagnostic de Performance Energétique

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Prestations Conclusion

L'Etat des Risques déllvré par SACHOT DIAGNOSTIC IMMOBILIER en date du
25/07/2023 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien
esk soumise a I'obligation en matiere d'Information Acquéreur Locataire sur
les Risques Naturels et Technologiques.

Le bien se situe dans une zone réglementée du risque retrait-gonflement des
argiles (L.132-4 du Code de la construction et de I'habitation). Dans le cas
d'un projet construction, conformément aux articles L.132-5 & L.132-9 du
Code de la construction et de I'habitation, avant la conclusion de tout contrat
ayant pour objet des travaux de construction ou la maitrise d'ceuvre d'un ou
de plusieurs immeubles & usage d'habitation ou & usage professionnel et
d'habitation ne comportant pas plus de deux logements, le maitre d'ouvrage
transmet une étude géotechnique de conception aux personnes réputées
constructeurs de |'ouvrage, au sens de l'article 1792-1 du code civil.

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

Etat des Risques et Pollutions

Consommation conventionnelle : 199 kWh ep/mZ2.an (Classe D)

Estimation des émissions : 6 kg eqC02/m?.an (Classe B)

DPE Estimation des colits annuels : entre 1 170 € et 1 620 € par an, prix moyens
des énergies indexés au ler janvier 2021

Méthode : 3CL-DPE 2021

N° ADEME : 2345E2502356H

Superficie habitable totale : 103,41 m2

Mesurage (surface Habitable) Surface au sal totale : 103,41 m2

SACHOT DIAGNOSTIC IMMOBILIER | Siége social : 161 rue du Petit Pont 45000 ORLEANS | Tél.: 09725193 12
N'SIREN : 792 748 881 | Compagnie d'assurance : AXA n* 10496755204
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HOUSE

MESURES & DIAGNOSTICS
ATTESTATION SUR L'HONNEUR

réalisée pour le dossier n® 23/HMD/10924 relatif & Iimmeuble bati visité situé au :

9 rue des Champs Fleureaux
45700 VIMORY

Je soussigné, SACHOT Pierre-Yves, technicien diagnostiqueur pour la société SACHOT DIAGNOSTIC

IMMOBILIER atteste sur I'honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la

Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et dlagnostics composant le
dossler, ainsi qu‘en attestent mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur Ec’:::t‘;g;f;o‘:‘ﬂ N° Certification Echéance certif
Amiante SACHOT Pierre-Yves 1.Cert CPDI28S2 d,ﬂb?:‘:' il ',g;.",jt;uu)
Elomb SACHOT Pierre-Yves LCert CPDI 2852 d.ab‘l:;: SE,ﬂ Z:Ofg f%%;fzeozz)
DPE SACHOT Pierre-Yves 1.Cert CPDI2852 A ',%%“‘tzeuzz]
Gaz SACHOT Pierre-Yves 1.Cert CPDI 2852 d'nb::r‘: tl‘g'r'. i .'(l%iileﬂlll
Electricité SACHOT Pierre-Yves 1.Cert CPDI 2852 d.ubf;:: gg':. 2?32 ,tg;jtzequ
Audit Energetique SACHOT Piarre-Yves LCert AE-CPDI2852 d.nhfcl": éi'{fnﬁ /E:Es?'zz%z:g_

- Avoir souscrit & une assurance (AXA n°® 10496755204 valable jusqu'au 01/07/2024) permettant de
couvrir les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N'avoir aucun lien de nature 3 porter atteinte & mon impartialité et a mon indépendance ni avec le
propriétaire ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements pour lesquels il m'est demandé d'établir les états, constats et diagnostics
composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les
états, constats et diagnostics composant le dossier,

Fait 48 ORLEANS , le 25/07 /2023

Signature de l'opérateur de diagnostics :

Article 1271-6 du Cade de la Construction et da I'habitation

« les documents prévus aux 1° & 4% et au 6° da larticle L 271-4 soat éteblis par une dsentant des da T et dune
organisation et de moyens appropriés. Celte personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couviir les o es dun tde sa
responsabifité en ralson de ses interventions. Elfe ne doit avoir aucun Fen de nature & porter alteinte & <on Impartialité et & son indépendance nl avec le
propeidtalre ou sen mandatsire qul fat appel & elle, nl avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur Jes ouvrages, installations ou équipements pour
lesquels il lul est demandé d'établir l'un das documents mentionnés au premier alinéa. Un dicret en Conseil dEtat définit les conditions et modalités d'application
du présent article, »

Article L271-3 du Cade de la Construction et de I'Habifation

» Lorsqus le propridtaire charge une personne d'établir un dossler de dagnostic technlgue, cele-cl lul remel un document par lequel elle alteste sur Ihoangur
qu'ellz est en situabion réguliére au regard des articles L.271-6 el qu'ella dispose des moyens en matéricl et en personnel nécessalres & Iétablissement des états,
constats et dizgnostics composaat Je dossier. »

SACHOT DIAGNOSTIC IMMOBILIER | Sigge social : 161 rue du Petit Pont 45000 ORLEANS | Tél. : 03725193 12
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N°CPDI 2852 Version 008

T Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d'l.Cert, atteste que :
Monsieur SACHOT Pierre-Yves

Est centifié(e) selon le référentiel |.Cert en vigueur (CPE DI DR 01 (cycle de 5 ans) - CPE DI DA 06 {cycle
de 7 ans)), dispositil de certification de personnes réalisant des diagnostics irnmobiliers pour les
missions sulvantes :

Amiante avecmention  Amiante Avec Mention

Date d'effet : 02/07/2022 - Date d'expiration : 01/07/2029
Amiante sans mention  Amiante Sans Mention

Dale d'effet : 02/07/2022 - Date d'expiration : 01/07/2029
Electricité Etat de l'installation intérieure élecirique

Date d'effet : 26/09/2018 - Date d'expiration : 25/09/2023
Energie avec mention  Energie avecmention

Date d'effet : 05/06/2022 - Date d'expiration : 04/06/2029
Energie sans mention  Energie sans mention

Date d'effet : 05/06/2022 - Date d'expiration : 04/06/2029

Gaz Erat de l'installation intérieure gaz
Date d'effet: 18/10/2022 - Date d'expiration : 17/10/2029
Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb

Date d'effet: 19/06/2022 - Date d'expiration : 18/06/2029

£n foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit
Edité 4 Saint-Grégoire, le 14/09/2022.
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Cerlification de personnes
Diagnostigueur

Portée disponible sur wwwrlcert fr |

Parc d'Affaires, Espace Performance — Bat K - 35760 Saint-Grégoire

CPEDIFR 11 revi3
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Votre Assurance Assurance et Banque
» RCE PRESTATAIRES

SARL SACHOT DIAGNOSTIC

IMMOBILIER

161 RUE DU PETIT PONT
COURTIER, 161 RUE DU PETIT PONT
VD ASSOCIES 45000 ORLEANS FR

81 BOULEVARD PIERRE PREMIER

331 10 LE BOUSCAT

Tél: 0556 3095 75

Fax: 0897 50 56 06

Email : CONTACT@VDASSOTES FR -

Portelecilie : 0201476984 Mos références :

Contrat n* 10496755204
Clent * 0658212320

AXA France IARD, aueste que .
SARL SACHOT DIAGNOSTIC IMMOBILIER
161 RUE DU PETIT PONT
161 RUE DU PETIT PONT
45000 ORLEANS

&st ttulare d'un convat dassurance N* 10496755204 ayant piis effet le 15/03/2023 garanussant les
conséquences pécuniaires de 1a responsabilité vile incombant & [assuré en raison de dommages corporeis,
matériels et immatériels consécutifs ou NON Causés aux tiers, ainsi que s cients, du fait des activités suivantes :

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS OBLIGATOIRES, REALISES DANS LE CADRE DE LA
CONSTITUTION DU DOSSIER TECHNIQUE IMMOBILIER ET/ OU AUTRES DIAGNOSTICS ET
MISSIONS REALISES EN DEHORS DU DOSSIER TECHNIQUE,

TELS QUE FIGURANT DANS LA LISTE LIMITATIVE CI-DESSOUS :

AMIANTE :

ETAT MENTIONNANT LA PRESENCE OU L'ABSENCE DE MATERIAUX CONTENANT DE
L'AMIANTE.

DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE.

DIAGNOSTIC AMIANTE PARTIES PRIVATIVES.

CONTROLE PERIODIQUE (AMIANTE).

CONTROLE VISUEL APRES TRAVAUX (PLOMB - AMIANTE|).

REPERAGE AMIANTE AVANT/ APRES TRAVAUX ET DEMOLITION.,

PLOMB:

DIAGNOSTIC PLOMB DANS L'EAU.

CONSTAT DES RISQUES D’EXPOSITION AU PLOMB [CREP).

DIAGNOSTIC DE RISQUE D'INTOXICATION AU PLOMB DANS LES PEINTURES (DRIPP).
RECHERCHE DE PLOMB AVANT TRAVAUX/ DEMOLITION.

MESURES :
MESURAGE LOI CARREZ ET LOI BOUTIN.

AXA France JARD SA
Socidng anooyTi sy Gpml 42 214 799 020 Burts
Sidge izl 313, Termisss g2 TArche - 92727 Nacrarre Cedes 722057 450 RCS Maresre
Ereicpres rig s par k2 Coda 425 dsurantss - VA Inraicmmurausire 0" FR 14722057 450
Opard Gons d@surinits asantdes ¢2 TVA -2 261C TGl - auf pour ks gerares ponds par AVA Assiirande

ATTESTATION

12

10032820230700
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AUTRES:

ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ.

ETAT DES RISQUES ET POLLUTION (ERP).

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE {DPE), TOUS TYPES DE BATIMENTS.

DPE INDIVIDUEL POUR MAISONS INDIVIDUELLES, APPARTEMENTS ET LOTS TERTIAIRES
AFFECTES A DES IMMEUBLES A USAGE PRINCIPAL D'HABITATION, AINSI QUE LES
ATTESTATIONS DE PRISE EN COMPTE DE LA REGLEMENTATION THERMIQUE.

ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE.

DIAGNOSTIC ASSAINISSEMENT AUTONOME ET COLLECTIF,

ETAT DES LIEUX LOCATIFS.

CERTIFICAT DE DECENCE ET CERTIFICAT DE TRAVAUX DE REHABILITATION.

DIAGNOSTIC DANS LE CADRE DE LA LOI SRU AVANT MISE EN COPROPRIETE. DIAGNOSTIC ET
PRELEVEMENTS HAP

GESTION POUR LE COMPTE DE TIERS DU DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE ET DES
DIAGNOSTICS OBLIGATOIRES AMIANTE ET PLOMB (EXTERNALISATION DES DIAGNOSTICS
VIA LA PLATEFORME EDT OU BAT IN BOX}

AUDIT ENERGETIQUE réalisé dans le cadre de la Loi Climat et Résilience n'2021-1104 du
22/08/2021; N LU DE E _LOUAGE D'O GE OU D
MAITRI: £ DE L'OBL ON D'ASSURANCE DECE LE,

La présente attesiation ne peut engager I'Assureur au-deld des imites €t conditions du contrat auquel efie se
réfere.

La présente attestation est valable pour la période du 01/07/2023 au 01/07/2024 sous réserve des possibilités
de suspension ou de résihation en cours dannée dassurance pour les cas prévus par ke Code des Assurances ou
le convat

Faita PARIS le 3 juifiet 2023
Pour la société

AXA France IARD SA
Socded anoeyTre 3 capral 62 214 799 030 Euros
Siigaesas! 1313 Terdues da FAh: - 92727 Maree Ced ea 722057 450 RCS Narane
Ermeprsa téga par 2 Coda o5 Ces - TVA intrac 0 FR 14722057 460
Optratons daumandss o225 02 TVA - 3n 261 C OG- 5f poar 135 Qrantes pondss par AVA Asssuine
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Montant des garanties et des franchises

Les montants d'indemnisation et les franchises sont fixés par sinisve. sauf lorsque la mention « par année
dassurance » figure au tableau ci-dessous.

Lorsque le monant de la garentie est fixé par année dassurance, il sentend quel que soit le nombre de
snistres touchant une méme année d'assurance. Y sépuise 2u fur et 3 meswre des réglements effectuss.
Lorsqu'un méme sinistre met en jeu simuftanément différentes garanties, l'engagement
maxinum de l'assureur n‘excéde pas, pour [ ble des d ges, le plus élevé des
montants prévus pour ces garanties » ainsi qu'il est précisé a l'article 5.3 des conditions
générales.

NATURE DES GARANTIES LIMITES DES GARANTIES

Tous dommages corporels, matériels et immatériels

corsécutifs confondus 9.000.000 € par année d'assurance
[autres que ceux visés au paragraphe « Aules gantiss »

ciaprés)

Dont:
+ Dommages corporels 9.000.000 € par année d'assurance
e Dommages  matériels et immatériels 1.200.000 € par année dassurance

consécutifs confondus

e D ges i ériels non écutifs
100.000 € parannée dassurance

« Dommages aux biens confids

150.000 € par sinise
Autres garanties ;
Faute inexcusable ([dommages corporets) 2,000,000 € par année dassurance
{Articie 3.1 des conditions générales) dont 1.000.000 &€ par sinistre
Tous dommages relevant dune obligation 600.000 € par annde dassurance
@ e at RC Professi 1
Les risques environnementaux (Article 34 des
conditions geénerales) :
Atteinte a I'environnement accidentelle tous 750,000 € par année d assurance
dommages confondus dont:
Le préjudice écologique y compris les frais de prévention) 100.000 € par annde dassurarice
et respensabilité environnementale
Défense [Arucle 4 des conditions générales) Indus dans I3 garantie mise en jeu
Recours (Article 4 das conditions générales) 20.000 € par litiga

AXA France JARD SA
Socird 2naeyTra 2 caped) 62 214 790 030 Eurs
S2ga sl | 313, Terasses ¢2 IATch: - 92727 Nareame Cefec 722057 450RCS Marearm
Enwépnss régia par 2 Code ges asurames - TVA Inuxommunauesce o' FR 14722657 450
Opiratins d Bemanies &xontites 02 TVA -an 261 OG- sauf pour ks g2ransss poniss par AVA Asdsuande
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HousE

MESURES & DIAGNOSTICS

Attestation de surface habitable

Numéro de dossier :  23/HMD/10924
Date du repérage : 24/07/2023
Heure d'arrivée : 10 h 00

La présente mission consiste & établir une attestation relative 4 la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénavé (ALUR) du 24 mars 2014 art. 1, et de
Ia loi du 6 juillet 1989 (article 3) au regard du code de la construction et de I'habitation, en vue de reparter leur superficie

dans le bail d'habitation d‘un logement vide en résidence principale.

Extrait du CCH : R.156-1 - La surface habitahle d’un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction
des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres.
Le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous plafond.
1l n'est pas tenu compte de la superficle des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,
laggias, balcans, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus & l'article R. 155-1, locaux communs

et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur Inférieure & 1,80 métre.

Désignation et situation du ou des lot(s) de coproptiété :
Ce bien ne fait pas partie d'une

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département : ....Loiret Nom et prénom : . PETER (ref 109191)
Adresse : ... 9 rue des Champs Fleureaux Adresse ! ... 9 rue des Champs Fleureaux
Commune @ ..45700 VIMORY 45700 VIMORY
Section cadastrale ZH, Parcelle(s) n®
341/353

copropriété
Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage
Nom et prénom : LEGAHUIS CONSEIL Périmétre de repérage :
Adresse : ...........30 avenue du Général de Gaulle

BP 135

45201 MONTARGIS Cedex

Désignation de I'opérateur de diagnostic

SACHOT Pierre-Yves

.. SACHOT DIAGNOSTIC IMMOBILIER
298 boulevard Jean Jaurés

45000 ORLEANS

NUMErD SIRET fiiveeeiiierinrcereineineeniinninninnen. 792 748 881

Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA

Muméro de police et date de validité : ......... 10496755204 / 01/07 /2024

Nom et prénom : ...
Raison sociale et nom
Adresse i e

!?urface habitable en m2 du ou des lot(s)

Surface habitable totale : 103,41 m? (cent trois métres carrés quarante et un)
Surface au sol totale : 103,41 m? (cent trois métres carrés quarante et un)

SACHOT DIAGHOSTIC IMMOBIUER | Sidge social : 161 rue du Petit Pont 45000 ORLEANS | Tél, : 09725193 12
N'SIREN : 792 748 881 | Compagnie d'assurance : AXA n* 10495755204

1/2
Rapportdu:
25/07/2023




. Loi
Attestation de surface n° 23/HMD/10924 Boutin

Résultat du repérage

Documents remis par le donneur d'ordre & l'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
LEGAHUIS CONSEIL

Parties de I'immeuble bitis visitées Superficie habitable Surface au sol Commentaires

Séjour 26,46 25,46
Salle & manger 12,09 12,09
Cuising 9,31 9,31

2 5,72 5,72
W 1,21 1,21
Chambre 1 10,09 10,09
Chambre 2 11,02 11,02
Salle de baln 4,42 4,42
Chambre 3 10,98 10,98
Chambre 4 12,11 12,14

Superficie habitable en m? du ou des lot(s) :

Surface habitable totale : 103,41 m2 (cent trois métres carrés quarante et un)
Surface au sol totale : 103,41 m? (cent trois métres carrés quarante et un)

Fait 2 ORLEANS, le 25/07/2023

Par : SACHOT Pierre-Yves

Aucun document n'a été mis en annexe

X Culsing Salle  manger Chambre 1 Chamirs 2
L .
We
- Salie de bain
Bgagement
- j\®
Sdjoor Chambcs 3
Chambrs &
SACHOT DIAGNOSTIC IMMOBILIER | Sitge social : 161 rue du Petit Pont 45000 ORLEANS | Tél: 09 725193 12 2/2

N'SIREN : 792 748 881 | Compagnie d'assurance : AXA n” 10496755204 Rapport du :

25/07/2023



dlagnostlc de n°:2345£2502356H

établile : 25/07/2023
?erfor'm.ance valable jusqu’au : 24/07/2033
energetique cogement)

Ce document vous permet de savoir si volre iogemenl est écanome en énergie el préserve le climat. Il vous donne égalemnnt (Ses pistes pouraméliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus ; hitps:/fwenv.ecolegie.gouv.fr/diagnostic-perf

getique-dp

adresse : 9 rue des Champs Fleureaux 45700 VIMORY
type de bien : Maison Individuelle
année de construction : 2011
surface habitable (+ vérandas chauifées, le cas échéant) : 103,41 m?
propriétaire : PETER (ref 109191)
adresse : 9 rue des Champs Fleureaux 45700 VIMORY

logemznt extrémoment performant

f

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

peu d'émisslons de CO,

CONSLMMation
(nerge primaite)  émissions

199| 6”

kKWhim¥an |kgCO/m¥an

—— 6 xgequmusa

érmssmns de CO,
trés importantes

Iagement extrlmament peu performant Ce logement émet 654 kg de €O, par an,

solt I'équivalent de 3 390 km parcourus
en volture,

‘isolation du

des colits annuels d'énergie dulogem

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages ( f eau chauda sanitaire, climali:

dclairage, auxilizires) vair p.3 pour voir les détails par peste.

entre 1 160 E et 1 630 g par an

Prix moyens des énergies indexés au 1erjanvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d'énergie ? woup3

Informations diagnostiqueur
SACHOT DIAGNOSTIC IMMOBILIER  diagnostiqueur : SACHOT Pierre-Yves
29B boulevard Jean Jaurés email : contact@house-md.fr 'H‘O USE

45000 ORLEANS n®de certification : CPDI2852

VESFES & DUGNOSIGS.
tel: 0972519312 organisme de certification : LCert
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Schéma des déperditions de chaleur

toilure ou

plafond
‘ ’ 100/0
et faggE:: murs
16% 4" = 16%

“ 3y

ponls thermiques plancher bas

12% 10%

venlilation

36%

Confort d’éte (hors climatisation)*

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d'été :

s 8

fenétres équipées de

logement traversant i
B volets extérieurs

e
©®

toiture isolée

Performance de l'isolation

ERl TRES BONNE

L!.l\,-!:-'u.v:\r .:_J

Systeme de ventilation en place

VMC SF Hygro B de 2001 4 2012

Production d’énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

chauffage au bois

D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

- chauffe-eau
@ poripa:aehalaiyf thermodynamique

¥ panneaux & i
O s ‘- panneaux solaires
=== T H

S5 photovoltaiques &R thermiques

ou de froid vertueux

Q P m réseau de chaleur

“Le niveau de confort d'é1é présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (a localisation n'est pas prise en compte),



DPE  diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d'énergie

Usage Cansommation d'énergie Frais annuels d'énergie ﬂ A
(en kWh énergie primaire) (fourchette d'estimation*) Répartition des dépenses
ﬁ ok # Electrique 10667 (46384.1)  enlre 660 €l 910E 57 %
chavllage o Bois 3004 (304081)  entreBOEet120€ 7%
El.} cauchaude  # Electrique 5507 (239441)  entre340E€et470€ | EER3
* refroidissement 0%
Q éclairage # Electrique 433 (1884.1) entre 20€et 40 € | 2%
J‘r auxiliaires 4 Electrique 1007 (438é.1) enlia 60E et 90E . 5%
énergie tatale pour les 20 658 kWh entre 1160 £et 1630 € Potil lester dais catte folischette
usages recensés : {10 702 kWh &.5) paran d'estimation, vair les recommandations
d'usage ci-dessous
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température  * Seules es con s d'énergle nécessalies au chauffage, 3 a climalisa
de chauffage de 19° réduite 416°C la nuit ou en cas d'absence du 22 wﬁﬁpﬁ;’:‘j‘"" i e ::“"Im“ (M:Al:;:: sites
domicile; une climatisation réglée & 28° (si présence de clim), usages (81 snager, appareils & ) ne sont pas comptabilisées.
: .
et une consommation d'eau chaude de 1128 par jour. vy elles dépendiont d sibldz dntigas, mbtiode
é1. - énergiefinale’ Vannée (hiver froid ou doux...), nombre de p dans le et habitudes da vie,
* Prix moyens des énergies Indexés au lerjanvier 2021 (ab pris) ien des équipemen

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

astuces

Température recommandée en hiver + 19°C -
- Diminuez le chauffage quand

Chauffer & 19°C plutdt que 21°C c’est -20% vous n'dtes pas la.

sur votre facture soit -217€ par an -+ Chauffez les chambres 3 17° la nuit.

Si climatisation, aellicos

A A o - Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été - 28°C {ouinde quand L fait havid
= Aérez votre logement la nuit.
ﬁ] Consommation recommandée = 1128/jour
o @eau chaude a 40°C astuces
; - . -+ [nstallez des mousseurs d'eau sur

0 462 consommés en moins par jour, les robinets et un pommeau & faible
0 c'est-20% sur votre facture solt -99€ par an débit sur la douche.
0 - Réduisez la durée des douches.

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement
(2-3 personnes). Une douche de 5 minute = environ 402,

En savoir plus sur les hons réflexes d'économie d'energie :
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Voir en annexe le descriplif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (réalisée
enlre 2006 et 2012) donnant sur 'extérieur
bonne
1Lk mus Mur en placoplatre isolé par l'intérieur (environ 10 cm) avec isolation intérieure —
donnant sur un garage

plancher bas Dalle béton dannant sur un terre-plein

Plafond sous solives bois donnant sur un comble faiblement ventilé avec isolation

toltuie/platord extérieure (réalisée entre 2006 et 2012) LR

Fenétres battantes pvc, double vitrage a isolation renforcée

portes et fenétres  Portes-fenétres coulissantes pve, double vitrage & isolation renforcée
Paorte(s) bois opaque pleine

Vue d'ensemble des équipements

description
ﬂ chauffage Panneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF*** avec en appoint un poéle a bois (biiche) installé de
& 2007 4 2017 avec label flamme verte avec programmateur piéce par pigce (systéme individuel)
"ﬁo eau chaude sanitaire  Ballon électrique & accumulation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 300 L
* climatisation Néant
“.’- ventilation VMC SF Hygro B de 2001 4 2012
pilotage Avec intermittence piéce par piece avec minimum de température

Recommandations de
Pour maitriser vos consommations d'énergie, la honne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d'entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la

[;l Chauffe-eau légionnelle {en dessous de 50°C).

5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
a Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
]]]]H] Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
J;‘ Ventilation Nettoyer réguligrement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulidrement
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lioration di

|Recommandations: d’an

formance |

- Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre

logement et ainsi de faire des écanomies d'énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack ) de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack © d'aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux @) + @ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack <) avant le pack (3). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecle, entreprise générale de travauy, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels montant estimé : N/A

description performance recommandée

Etape non nécessaire, performance déja atteinte

Les travaux a envisager montant estimé : 10300 4 15500€

description performance recommandée

Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes.

Portes el fenétres : s y
L | 4\ Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Uw=1,3 W/m2K

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe & chaleur

airfair non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en _
ﬂ Chauffage cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera Scap=4
sensiblement).
qo Bilehaudisaniiaie E;:;:l::cer le systéme actuel par un appareil de type pompe & Cop=1

Commentaires :
Néant
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avec travaux () + ) Préparez votre projet!
consemmation: 56 kwh/im¥an
émisslons: 1 kg COZm’fan Contaciez e conseiller FAIRE Lo plus
proche de chez vous, pour des consells
avec travaux () gratuilsetindependants survos choixide
Etape non nécessaire travaux et diartisans:
performance déja atteinte J frJtrouver-un selller
0l 0808800 700 taix o an apse locath
&tat actuel Vaus pouvez bnéficier d'aides, de
consommation: 189 kwh/m'/an primes et de subventions pourvos
é 6 kg CO2m'an :
fravaux

v f:

Dont émissions de gaz a effet de serre

peu d Enascs d2 o

l avec travaux () + (3 Pour répondre A l'urgence climatique et

g opshian environnementale, la France s'est fixée

avec travaux () pour abjectif d'icl 2050 de rénover

Etape non nécessaire I"ensemble des logements & un haut

performance déj atteinte niveau de performance énergétique.
Acourt terme, la priorité est donnée & la

état actuel suppressian des énergies fortement

| 6 kg CO2m'an émettrices de gaz a effet de serve (fioul,

charbon) et & I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.
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Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
arésentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

La surface habitable annoncée en page 1, ainsi que les dimensions indiquées dans la fiche techniques, ont été mesurées exclusivement pour le
calcul de la performance énergétique du bien, Toute utilisation pour un autre usage, notamment pour satisfaire aux obligations de déclaration de
superlicie peivative ou de surface habitable, ou pour le chiffrage de travaux éventuels, ne pourra @n aucun cas engager l'émetteur du présent DPE.

Le contréle du fonctionnement des appareils est exclu de la mission de réalisation du DPE.

L'absence de signalement d'éventuels désordres ne présume pas de I'absence réelle.

Rélérancs du logiciel validé : LICIEL DF: ics v4 [Moteur Tril gle: 1.4.25.1] Justificatifs fournis pour établir le DPE :

Rélérence du DPE : 23/HMD/10924 Parmis de construlre

Invariant fiscal du logement ; RJA Rapport mentionnant la composition des parois
Réfdrenca de la parcelle cadastrala : Section cadastrale ZH, Parcelle(s) n® 341/353 Photographies des travaux

Méthode de caleul utiliséz pour 'établissemant du DPE : 3CL-DPE 2021
Numéra d'immatriculation de la copropriétd : NfA

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener A des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations sont calculées selon une méthode conventionnelle 3CL-DPE, pour des conditions d'usage standardisées, et
pour des conditions climatiques moyennes.

1l peut donc apparaitre des divergences importantes entre les factures d'énergie réelles et la consommation cenventionnelle pour
plusieurs raisons ;

- en fonction des conditions climatiques de la période de relvé

- le comportement réellement constaté des occupants (surchauffe du logement, utilisation de l'eau chaude sanitaire ...)

- les éventuelles malfagons et/ou pathologies du batiment (humidité, défauts d'étanchéité, isolants tassés, humides ou mal posés
...}, non prises en compte dans la méthode de calcul

- les valeurs par défaut prises en cas d'absence de justificatifs

- la présence de locaux chauffés qui ne devraient pas I'étre (garages, sous-sols ...)

De plus, la méthode 3CL est sujette & des modifications dans le temps qui peuvent également faire évaluer les résultats.

Généralités
dom;e d'entréa origine de la donné: valeur ignd
Dépariement P Obsendfmesuré 45 Loiret
Altitude % Donnézenligne 95m
Type de bien £ Observd [ mesuré Maison Individuelle
Année de construction = Estimé 2011
Surface habitable du logement D obsenvd | mesurd 103,41 m*
Nombre de niveaux du logement D obsarvé f mesurd 1
Hauteur moyenne sous plafond D Observé { mesuré 25m
Enveloppe
donnde d'entrée origine da la donnée valeur &
Surface dumur D Obsené ) mesuré 66,16 m'
Typa dz local adjacent D Observé [ masurd Textérieur
Matériay mur £ observd [ mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 15ud, Est, Quest
Epalsseur mur D observé ) mesurd <20cm
Isalation D Obsené | mesuré oul
Année isolation &) document tournl 2006 - 2012
Surface du mur £ Obsarvé [ mesuré 21,01 m*
Mur 2 Hord Type de local adjacent £ Observé f mesurd ungarage
Surface Al O Observé / mesurk 225m



isold

Etatisolation das parais Aiu £ Observé [ mesued
Surface Aus D observd ] mesuré 60m?
Etatisolation des parols Aue P Observi | mesuré nonisold
Matériaumur D obsend/ mesurd Mur en placoplatre isolé par Uintérieur (enviren 10 cm)
Isolation P Observé [ mesuré oul
Umur (salsle directe) &) Document fourni 0,32W/mtK
Surfacede plancher bas £ Observé [ mesurd 103,41 m?
Type d local adjacent D obsené [ mesuré un terre-plein
Etatisolation des parois Aus K Valsur par défant considéré isolé
Périméu_nplmche:bil.lment D Obsecvh ) mesust 32.60m
Plancher %ir%:hmhu batiment
déperditt £ Observd [ mesuré 103,41 m?
Type dapb £ Observd [ mesuré Dallebéton
Isolation; oui Jnon / Inconnua JO Observé [ mesurd Inconnue
wh:;iw — X Valeur par défaut 2011
Surface de plancher haut D Observé [ mesuré 10341 m*
Type de local adjacent D Observéd [ mesurd uncomble faiblement ventilé
Surface Aiu D Otservé [ mesuré 103,41 m?
—_ Surface Aue £ obsend | mesuré 180 m*
Etat isolation des parols Aus D obsend/ mesurd nontsold
Typeda ph £ Observd f mesuré Plafond sous solives bois
Isolation D Obsernvd [ mesurd oui
Année isolation €)  Document fourni 2006- 2012
Surface de bales £ Observé [ mesurd 45m'
Placement D Observé [ mesuré Mur 1 5ud, Est, Ouest
Orientation des bafes £ Observé { mesuré Est
Inclinaison vitrage P Observé | mesuré vertical
Typa ouverture D Observd f mesurd Fendlres batiantes
Type manuiserde £ Observé | mesurd PVC
Type devitrage D Observé | mesuré double vitrage
T Epaisseur lamaalr £ observé | mesuré 16 mm
Présence couche peu émissive. £ Observé / mesuré ovi
Gaz de remplissage O observé | mesurd Argon | Krypton
Potiionoement deta £ Observé { mesuré auny Intérieur
Largearéudoemant D Observé/ mesuré 1p:Sem
Type volats D Observé [ mesurd Volets roulants PVC (tablies < 12mm)
Type d2 masques pioches £ Observéd /[ mesurd Absence de masque proche
Type de masques laintains P Obserd/meswé -Absence de masque lointain
Suiface de bales D Obsend / meswéd 45m?
Placement D Observd [ mesuré Mur 1 Sud, Est, Quest
Orientation des bajes £ observd [ mesuré Ousst
Inclinaison vitrage £ obsenvé [ mesuré vertical
Type ouverture £ observé | mesuré Fenétres battanles
Type menuiserie £ obzend /mesuré PVC
Fendtre 2 Ogest Type devitrage O Obsercd f mesurd doubla vitrage
Epalssaur lama air D Obsend [ mesurk 16 mm
Présencecouche peuémissive O Observd [ mesurd oui
Gaz de remplissage £ Obserd | mesuré Argon [ Krypten
Pmc:::;r:;mntda " £ Obsercé | mesuré alrnuintéreut
::;E:g:;dmmﬂm D Ohsenvé | mesuré Lp:5cm
Type volets P obsenvd ) mesuré Wolats roulants PVC (tablier < 12mm)




Type de masques proches D Dbservé | mesuré Absencede masqua proche
Type de masques lcintains D Dbservd [ mesuré Absence de masque lointaln
Surface de bales D Observé/ mesurd 43m
Placement p Dbsenvé [ mesuré Mur 1 5ud, Est, Ouest
Orlentation des bales O Observé [ mesuré Est
Inclinaison vitrage £ obserd [ mesurd vertical
Type ouverture £ observd / mesurd Portes-fenétres coulissantes
Type menuiserie .D Observé [ mesucé PVC
Type de vitrage £ Obsend [ mesueé double vitraga
Porte-fenétra Est Epaisseur lameair D Gbservé [ mesuté 16 mm
Présence couche pau émissive O Observé [ mesued oul
Gazde remplissage D Observé [ mesued Argon ] Krypton
:r;:;o‘“;fﬁm e P Obsené [ mesucé au nu intérieur
:;ﬁr;;:;wmm‘ D Obsend ] mesurd Lp:5em
Type volets D observd [ mesurd Volets raulants PVC (tablier < 12mm)
Type de masques proches £ Dbservé [ mesurd Absence de masque proche
Type de masques lointains D Observé [ mesuré Absence da masque lointain
Surface da porte £ Observé | mesuré 2,04m*
Placement £ Observd | mesurd HMor 15ud, Est, Quest
Type de local adjacent £ Observé | mesurk lextérizur
Porte 1 Nature de la menuiserie P Observé | mesurd Potte simple en bois
Type de porte P Obsenvé | mesuré Porle opaque pleine
:’n‘:‘:m'::"‘“' dela P Obsav [ imesiié al nu intérizur
::;5::;:;‘“‘"“‘ D Obsenvd | mesuré Lp:5em
Surface de porta £ Observd | mesurd 1,49 m*
Placement D Observd | mesurd Mur 2 Nord
Type da local adjacent P Observé | mesurd un gatage
Sutface Aiu D Observd [ mesuré 22,5m"
Etatisolation des parais Aiu £ Observé/ mesuré isalé
Porte 2 Surface Aue £ Observé f mesuré 60m*
Etat isolation des parais Aue £ Obsend | mesurd nonisolé
Hature de la menuiserie D obsend | mesurd Porte simple en bais
Typa de parte D Obsenvé | mesuré Poita opague pleina
::;:mem dola £ Obsenvé | mesuré aunu Intérieur
ﬁ::lu;::;dnrmml D Obseré | mesurd Lp:5cm
Typ2 PT D Observé | mesurd Mur 15ud, Est, Quest / Plancher
Pont Thermique 1 Type isolation £ Observd| masurd 171/ inconrue
Longueur duPT D observd ] mesuré 32,6m
Systémes
donnée d'entrée origina da la donnd valeur Ignd
Type de ventilation D obsenéd | mesuré VMC SF Hygro B de 2001 82012
Annéa installation D Obsend/ mesuré 2011
Ventilation Energia utilisée D Observé [ mesurd Electrique
Fagades exposdes D Obsendh [ mesuré plusiaurs,
Logzement Traversant 0 obsencd [ mesurd oui
Iruﬂd: n:ta it de £ Observé [ mesuré Installation de chauffage avec appoint (insert/podle bols/lomasse)
Chauttage Type généeateur £ Obsenvé f mesurd Electrique - Pannaau rayonnant &lectriqua NFC, NF** et NF***
Anne installationgéndrateur O Observé / mesuré 2011
Energie utitisée £ Obzervé | mesurd Electrique



Type dechaufiage.

Elecigue-Ballon ctue § sccumuation vercal (o 807
éoiles)

2011
non

I e e R R e e T e A

L -1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Grdonnance 2935-655:! L271-446; Loi 2004 1334 art
L134-1 4 5; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par 1.C
Bﬂtfmentl( Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SMNTGREGO { (ditallsmwwwinfo-certiff




HOUSE

MESURES & DIAGNOSTICS

Etat des Risques et Pollutions

En application des arlicles L125-5 & 7 el R125-26 du code de lenvirannemenl.

Référence : 23HMD/10924 Dale de réalisstion : 25 juillel 2023 (Valable 6 mols)
« Réalisé par Plerre-Yves SACHOT Selon las informations mises & disposiion par arréléd préfectaral @
tom ) Pour le comple de SACHOT DIAGHOSTIC du 20 septembre 2018
IMMOBILIER

REFERENCES DU BIEN

Adressa du blen
9 rue das Champs Flaureaux
45700 Vimory

Rélérence(s) cadastrale{s):
ZHD341, ZH0353

ERRP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendaur
PETER (ref 109191)
Acquéreur

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise & l'obligation d'Information Acquéreur Lacataire (IAL). La présence
de Calasltrophes Nalurelles sur la commune rend obligatoire la déclaration de sinistres.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Volre commune Volre immeuble

Type Nalture du risque Etal de la procédure Dale Concerné Travaux Rél.

Aucune procédure en vigueur sur fa commurne o . .

m
Zaonags da sismicité : 1 - Trés (aible non - -

[t}
Zonage du potentisl radon : 1 - Feible nan - -

Commune non concemés par 1a démarche d'étude du risque '8 2u recul du trall d2 cdle.

Etat des risques approfondi (Attestation Arglles / ENSA / ERPS) Concerné Détalls
Zonage du retrail-gonflemant des argiles Oui Aléa Moyen
Plan d"Expasition au Bruit™ Non -
Basias, Basal, lcpe Qul 2 sites® a - de 500 métres

“ce chra ra comprend pas ks s225 non focafsds de b communa,

(1) Zonage smiqua da (3 Francs 0aprés fanmexs dis amici2s R363-1 & 8 du Cods de TEnviTnnamant mod? s par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 ectcbes
2010 aisi que par FAmtd du 22 ectches 2010 o5 1dg'ss ¢ oon ‘on perassmigque - EUROCODE 8).

(2) Swavends fimmeub's au regard das zones & potentsl radon U teriors franga’s difinies & Tatid’e R.1333-29 du code da la santd pubilique mod =é par ke Déoret
2018434 du 4 jin 2018, dZimtics par FAmd:d interminisrisl du 27 juin 2018,

(3) Infoemation canographique consulabls eq mairie el en Fgne & ladresse sulvante ! hipsiwwirgecponad gouv fridannees plan-cevposton-su-brut psb

Attentian, les informaltions contenues dans le second tableau de synthése cl-dessus sont dannées 2 litre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez con der un Etal desri approfandi.

inaxaa



25 juillel 2023
9 wedes Cham‘t]s Fleureaux
700 Vi

Hmo!
Commande PETER (ra! 109181

)I:lQO U S E Reéf. 23?}?!&10“0924- Page 2/1

MESURES & DIAGNOSTICS

Aszcfion, ks intormatora condenues dans ca tatfasg da syretd e eont doncdes § e Bl =atl etre sl pas déa s davita donument.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)
Risques Concerné Détails
TRI : Territolre & Risque Noir
important d'Inondation o1
AZI : Allas des Zanes Oui Présence d'un AZI sur ia commune sans plus dinformaliens sur
Inondables Texpasition du bien.
ﬁ PAPI : Programmes
Inondation | dactions de Frévention Oui Présence d'un PAP! sur la commune sans plus dinformations sur
des Inondations l'exposition du bien.
Remonlées de nappes oui Zanas potentiellement sujelies aux inondalions de cave, fiabilité
MOYENNE (dans un rayon de 500 métres).

A Non

Installation nucléalre
f ' Non 3

Mouvement de terrain
BASOL : Siles pollués
ou potentiellement Non A
pallués
BASIAS : Sites X - -

Pallution des | industriels et activités Oui Le bien se situe dans un rayon dz 500 meélres d'un ou plusieurs sites
sols, des eaux | de service identifiés,
ou de l'alr -

IGPE : Installations Non i
industrielles
@ Non B

Cavilés soulerraines
@ Non .

Canalisalion TID

Source des données : ¥ d I

INaxica



25 Jutet 2023

H 0 U S E 9 rvs des Champs Pwesux
45700 Vimory

MESURES & DIAGNOSTICS Commanda PETER (ref 108191)
REf, ZAHMDI 0924 - Paga V12

SOMMAIRE
Synthé "
Imprimé officiel 4
Dédlaration de sinistres ind ek &
Prescriptions de lravaux, Documents de référence, Conclusions 6
Annexes..... . sisomais:
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HOoUSE

MESURES & DIAGNOSTICS

Etat des Risques et Pollutions

Cetdinn, i pomple par da veadenr 04l balious, esl €estnd d €2 ord €1 Wrene dun co-iral de verta 04 e beafor Euabien inrmchler of A i remin, dds L fro=idse viate, b pofd stel domudrear par b vendier ou
poartel boatiie par be bates. 6ol cater da o 3 6.5 o da Safsd, ol pitesaie, s 8 fiatistemart o ha promesta O verdh, B Coral gr e i, &4 Fata a fFeiqoa ou d corrat da el

Situation du bien Enmobaier (bAt ou non bal Documant nfafsd lo 1 2507202
Parce¥e(s) 1 ZHO341, ZHO3S
Emaﬂeschznwﬂe\:ﬂéw( 45700 Vimory

Situstion de Mimmeuble au regard de plans de prévention des risques nalurels (PPRn)

Limmeotta et £4ud dars b périméire dun PPRN presedt ! wil |} reaix]
Limmevbls est s9u4 dans s pdrimdire dun PPR appliqué par anticipation ol | nealx]
Limemestia st £4ué dans le pdrimva dun PR approwrvd e ] non ]
Les risques naturels pris en compla sonl B2s & : et I )
neodswen [ Cruatorrsesets || Ramontia dangzpa [ Subrarscnmuins: || Avaianeha |1
Honsraradeliaza ] Mt brain-Sichaessa [ [ Cychons ] Enptan webaenigss [
Faudatodt [ ) st ] f——————— ] -
L ? ép da Uavaux dans ba réglement du ou 623 PPRn wi ] rea [z
00 155 I presers pa b (aghemant dy PRR naiurel ool 643 reassés ea [ ) mwal]
Limmeuble est £2ud dans ba plriTite dun PPRm preserit @] mon
Limmeuble est s4ué dans le pdrimdye dun PPAM appliqué par anticipation enl | nonfx]
L tsud B &un PPAM approwvé eal | nonlx]
Les risques miners pris en coTpla sont s & [ b eomsa)
Risqua minasy |1 Afrsizamad [ Ertordrament [ ] Tassement [ Erissiondagar ||
Pedution das seks [ Pellrandes ezur || s C———— )
v # par des prescriptions da b dans Ia réglement du ou des PPRM edl | nealx]
$ioul, 123 bravaar prasens px 1 hgtinart du PPA nivars oot 15 rdaledy Al ]
Situation de MNmmeuble au regard de plans de prévention des risques tachnologlques [PPRI]
L estoind din PPRL approuvé en ] ren(x]
Lt teine dun PPAL peescrit oAl ] nenx]
Les fisq Jues pris € Hasontifsd: fies e gt ra bt s it S oot PR e eammre)
Reequs Indusmad [ ] Eftst tharmiqua £ | Eftat da s (= Edztiorqus || Progsation ||
Limmeobls est 5708 en sectebr dexpeopration cu de dita'ssement e[| mon [x]
Limmeutie est shué en 2002 de prescription il | ron 3]
Sk Uarsaston corsaimns 17 bgamand, fes bravaue praseri's 4 4% résinds axl ] nen )
Si k3 fram 2820 12 conzans ps Un gsmient. nftnnafon sur b2 1es O figuss auqushs Heraubls eill]l o]
831 81p0ad Eia god beve e e, probalilns sl eodiqus, ssl 4 Mazts 22 ses o0 3u Gorrl 3 booaten’
Vresen sk Ee s Es LT S mart i Fret
Situation de Nmmeuble au regard du zenage sismique réglement
Limmeuble est s3ud dans une zone da sismictd classée en': zera X1 a2 [ 20023 ] et L] 23 [0
Trds fadia F=tla Modirsz Hoganas Fodz
Situation de FMimmeuble au regard du zonage reglementalre a potentiel radon
Limmedbls se stue dans una 2002 & potensiel radon 20021 [X] 2e023 [ 29053 [
Fabla Fatls s s danassiag Soafaad

Informalion refative aux sinistres indemnisés par Massurance suite & une calastrophe H T (catastrophe naturelle, minkdse ou tachnologique)

[ le a dorné Ley i &3 lasu?s duns AT wi[] ren]

hormiton | complies parle vedelbater

Limmectia est siué dans un Sectewr dinformation sur fes Sofs (BIS) x| nonix]
Ain 553 pa corcrma e amen f ea or

Situation de Nmmeuble 3u regard du recul du trait de edte (RTT)

Limmeéubla st s2ué sur wia comrur parfo recul du rait de cdta et Fstde par céeret a1 mnE
Lynmzbls 23 §%u# dans g0z 2002 81p382 oy recul ou trad de-cioa antada par un dodumant dusaama ©

o, aberasndaiporsenca 04 ans: [ od. & boron denpassea €2 305 100338 | nen [ 2o lodspcntis |
Uininsubis eil eonzemd par 843 presanptinns appbastias 3 284 2072 ed ran ]

Uirmielbls et consam4 par s oxlownan & dbmalicn £l 48 150152 en 431 & rdaksn” odl ) neal]
ok 8 s e s B0

Partles concemées

Vendeur PETER (re! 109181} 3 s
Aequéreur - & o
TeS el g e el 2 + {aizal,

inaxaa



AoUSE

MESURES & DIAGROSTICS

25 juel 2023

9 rua des Champs Flarealn

45700 Vimory

Commarnda PETER (ref 103181)
R&E. 23HMOMN 0924 - Page 812

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, & volre connaissance, limmeuble a fait 'objet d'une indemnisation suite 4 des dommages conséculifs 4 des
événements ayanl eu pour conséquence la publicalion d'un arrélé de catastrophe naturelle,
case corfespondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrélés CATNAT sur la commune

Risque

Sécheressa el réiydralaton - Tassemants dfdrenials
Sichatesea etrdhypdralaton - Tassements dfierte!s

Paruna cue

it et coutda da boua

d deau) - Par nisseX

Par e gus (ddbordamant da cours deau) - Par nisselemant e couds da bova

Mouverrent de terrzin

Sécheresse el eéhypdralation - Tessemants d%&centels

€ ta.5t pls, Gzon pe

4

Début

010772019
0170772018
28052016

281211993

D1O11694

Fin

30TR2019
0110iE018
050572016

121899

3112897

Jo

1215/2020
012019
GRERO16

30121599

23071923

cachez ci-dessous la

Indemnisé

O o oo

Pour €onsuten e prifact v 0u 60 mate, te donrer Clastamantil £y g a2 ey, o documesl (kormaton omeral 1t les risges mzje s o 5
irterral, o portal €448 & W prbventon des o mamus 1 s GasisgiEs gouv

Préfeclure : Orléans - Lairel

Commune : Vimary

Etablile :

Vendeur :

PETER (ref 109191)

Adresse de 'immeuble :
9 rue des Champs Flaureaux
Parcelle(s) : ZH0341, ZH0353

45700 Vimary
France

Acquéreur :

Kinaa



25 juret 2023

HOUSE R
45709 Vimory

MESURES & DIAGNOSTICS Commands PETER (rel 109181)
REL 2VHMD/0324 - Paga 6112

Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Conclusions

LEtal des Risques dé%ivié par SACHOT DIAGNOSTIC IMMOBILIER en data du 25/07/2023 fait apparailre qua la commune
dans laquats sa trouva le blen est soumise & I'sb¥gation en matiére dinfarmation Acquéreur Locala're sur les Risques Naturels et
Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans |e Dossler Communal dinformation, le BIEN n'est concerné par aucun risque
réglements,

Sommaire des annexes
> Arréld Préfectoral départemental du 20 septembra 2018
> Cartographies :
- Flche dinformation des acquéreurs et des locata'res sur la sismicita
- Carlographla rég'ementare de la sismicité
- Fiche dinformation des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

A bre indeatd, ees pioes sond joinles au pedsent rappart.

inasaa



Libertd + Egaltté » Fraturaltd
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DU LOIRET

Préfecture
Direction de la citoyenneté
Bureau du contréle de [égalité et du
conseil juridique

ARRETE PREFECTORAL

portant modification de I’arrété préfectoral du 24 janvier 2018
relatif & l'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs

Le Préfet du Loiret

Chevalier de la Légion d'Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu le code de I'environnement, notamment les articles L. 125-5 et R, 125-23 4 R, 125-27 ;

~

Vu le décret n® 2010-1255 du 22 octobre 2010 consolidé le 1< mai 2011 portant délimitation des zones de

sismicité du territoire frangais ;

¥

P

IParvété ministériel du 18 décembre 2017 modifiant I"arrété du 19 mars 2013 portant définition du
modéle d'imprimé pour I’établissement de I’état des risques naturels et technologiques ;

VYu I'arrété préfectoral du 24 janvier 2018 relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens
immabiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Vu Parrété préfectoral n°16-04 en date du 15 mars 2016 prescrivant la révision du plan de prévention des
risques d’inondation de la Vallée de la Loire «Val de Sully-sur-Loire»,

Vu I"arrété préfectoral du 16 ao(it 2017 modifiant Parrété n®16-04 du 15 mars 2016 preserivant la révision
du plan de prévention des risques d’inondation de la Vallée de la Loire «Val de Sully-sur-Loire»,

Vu arrété préfectoral du 7 février 2018 prescrivant I'ouverture d’une enquéte publique du lundi 19 mars
2018 & 8h30 jusqu’au vendredi 20 avril 2018 & 16h30 sur le projet de révision du Plan de Prévention
des Risques d’Inondations « Val de Sully » renommé Plan de Prévention des Risques d’Inondation
des « Vals de Sully, Ouzouer et Dampierre » ,

Vu Parrété préfectoral du 13 juin 2018 portant approbation de la révision du plan de prévention des
risques d’inondation P.P.R.I. des vals de Sully, Ouzouer et Dampierre-en-Burly sur les communes de
Bonnée, Bray-Saint-Aignan, Dampierre-en-Burly, Les Bordes, Lion-en-Sullias, Ouzouer-sur-Loire,
Saint-Aignan-le-Jaillard, Saint-Benoit-sur-Loire, Saint-Pére-sur-Loire et Sully-sur-Loire ;

Considérant qu’il y a lieu de modifier la liste jointe a I’arrété préfectoral du 24 janvier 2018 relatif a
Pinformation des acquérewrs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs pour prendre en compte les dispositions des arrétés préfectoraux susvisés ;



Sur proposition de Monsieur le secrétaire général ;

ARRETE

Article 1* : La liste des communes on s'applique l'obligation d'annexer un état des risques naturels et
technologiques & tout contrat de vente ou de location, mentionnée a l'article 1* de l'arrété préfectoral
du 24 janvier 2018, est remplacée par la liste jointe au présent arrété.

Article 2 : Le présent arrété et la nouvelle liste précédemment visée seront adressés 4 la chambre
départementale des notaires et affichés dans les communes de Bonnée, Bray-Saint-Aignan, Dampierre-en-
Burly, Les Bordes, Lion-en-Sullias, Ouzouer-sur-Loire, Saint-Aignan-le-Jaillard, Saint-Benoit-sur-Loire,
Saint-Pére-sur-Loire et Sully-sur-Loire.

Ils seront publiés au recueil des actes administratifs de la Préfecture du Loiret ainsi que sur le site internet
des services de I'Etat dans le Loiret (hitp:/www.loiret.gouv.fr).

La mention de cet arrété et ses modalités de consultation seront insérées dans le journal « La République
du Centre ».

Article 3 : Le secrétaire général de la préfecture du Loiret, la directrice de cabinet de la préfecture du
Loiret, le directeur départemental des territoires, ct les maires des communes de Bonnée, Bray-Saint-
Aignan, Dampierre-en-Burly, Les Bordes, Lion-en-Sullias, Ouzouer-sur-Loire, Saint-Aignan-le-Jaillard,
Saint-Benoit-sur-Loire, Saint-Pére-sur-Loire et Sully-sur-Loire sont chargés, chacun en ce qui les
concerne, de I’application du présent arrété,

Fait & Orléans, le 20 septembre 2018
Le préfet,

Pour le préfet par délégation,
Le scerétaire général

signé :Stéphane BRUNOT

NB : Délais et voies de recours (application de la loi n® 2000-321 du 12 avril 2000 et des articles R. 421-1 et suivants du code
de justice administrative)

Dans un délai de deux mois 4 compter de la notification ou de la publication du présent arrété, les recours suivants peuvent
étre introduits en recommandé avec accusé de réception :

- soit un recours gracieux, adressé 4 M. le Préfet de la Région Centre-Val de Loire, Préfet du Loiret, 181 rue de bourgogne
45042 Orléans cedex |

- soit un recours hiérarchique, adressé a M. le Ministre de la transition écologique et solidaire, 92055 La Défense Cedex

- soit un recours contenticux en saisissant le tribunal administratif 28 rue de la Bretonnerie 45000 Orléans

Aprés un recours gracieux ou hiérarchique, le délai du recours contentieux ne court qu'a compter du rejet explicite ou
implicite de I'un de ces recours. Un rejet est considéré comme implicite au terme d'un silence de I'Administration pendant
deux mois.
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Information acquéreur — locataire (JAL—article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

Zonage sismique de la France
&n

fe 1o mai 2011

VigE
(&1 D. 563-86-1 du code da Ffemrorremeant)

Zones de sismicité

=31 (trés faible)
=1 2 (faible)
— 2 3 (modérée)
3 N == 4 (moyenne)
o == 5 (forte)
i PaY|

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et histerique et des caleuls
de probabilité permettent d'aboutir & I'élaboration d'un zonage
sismique. Cette analyse prababiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d'&tre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d'établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appulent sur ce zanage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d'exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégaries d'importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

1 - batiments dans lesquels Il n'y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

11— bdtiments de faible hauteur, habitations individuelles

11l - établissements recevant du public, établissements scolaires,
logements sociaux

IV - bitiments indispensables 4 la sécurité civile et 4 la gestion de
crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)

travaux :

Aucune
exigence

Aucune exigence

les immeubles de grande taille ;

Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des

-en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;

-en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et

Aucune
exigence |

-en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI -EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;

- enzone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Paur en savair plus:

Le moyen le plus sOr pour résister aux effets des séismes est la construction parasismigue : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géalogiques et mécanigues du sal.

Qu'est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.gearisques.gouv.fr/minfarmer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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w2 Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropalitaine

Le radon est un gaz radioactif naturel Inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, Peau avec une concentration
trés variable d'un lieu a l'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Bg/

] m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur & 100

Bg/m® Il existe néanmains d’importantes disparités liées aux

S S y . caractéristiques du sol, mals aussi du batiment et de sa ventilation. la

e e et concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ 100z b potertiel rzdon significatit matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, l'inhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de dévelapper un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I"exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du pouman est enviran 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur,

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre san niveau d'exposition au radon est de le mesurer grice 3 des détecteurs (dosimitres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les pices aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également &tre mis 3 disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention ( ignements auprés de sa car , de I'agence régionale de santé {ARS) au de la direction régionale
de I'envirannement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d'avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé 3 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥’ aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

¥ ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulidfrement ;

v veiller & 'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et & changer les filtres régulidrement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

¥ assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-2-vis du passage du radan (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

¥ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile,

Les solutions techniques sont & cholsir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel 3 des professionnels du bitiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider 3 cholsir les solutions les plus adaptées. Une fals ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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Le potentiel radon des sols

Le potentlel radon des sols représente la capacité du sol 3 émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sal, la porosité du sol alnsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones miniéres...

Il ne permet pas de connaitre la cancentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radan qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefols d’émettre certaines recommandations selon son intensité,

Recommandations pour un logement situé dans une commune 3 potentiel radon significatif {zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune action particuliare n’apparait aujourd’hui nécessaire, 3
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'alr intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire 'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont 3 réaliser 2 I'issue de [a réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Siles résultats dépassent fartement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et 3 adapter au bitiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider & choisir les
solutians les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur cafit. A l'issue des travauy, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...}, il convient de s'assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I"évolution de sa situation.

Pour en savair plus —contacts utiles

Ministére de |a transition écologique et de la cohésion des territoires : viww.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-decancentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de sireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon
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