Vente : MACRET
Audience d'Orientation ; VENDREDI 10 NOVEMBRE 2023

DIRE D'ANNEXION DU DOSSIER DES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
L'AN DEUX MIL VINGT TROIS,

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de DRAGUIGNAN, a
comparu Maitre Bertrand DUHAMEL, de la SCP DUHAMEL ASSOCIES,
Avocat au barreau de DRAGUIGNAN, demeurant 45, boulevard du
Général Leclerc 83300 DRAGUIGNAN poursuivant {a vente dont s'agit
lequel a dit :

conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie des diagnostics immobiliers établis par la société
EXPERT'IMO,

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.



Numéro de dossier : 023_06_23

EXPERT’IMO

Expartises et diagnostics techniques de la construction Gl 4 G

DOSSIER DE DIAG

Désignation du ou des bitiments Désignation du propriétaire
Le Deffend 1885 RD 48 M. MACRET Stephane
83550 VIDAUBAN Le Deffend 1885 RD 48
83550 VIDAUBAN

Section cadasirale BS, Parcelle(s) n®222
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d'une copropriélé
Périmétre de repérage :
Une maison i usage d'habitation avec parcelle de terrain
autour.

Objet de la mission :

Etat relatif & la présence de termites, Diagnostic de Performance Energétique, Etat des Risques et Pollutions.

Les documents 4 notre entéte réalisés a I'occasion d'une précédente transaction ne peuvent étre cites ni recopiés en tout ou
partie sans "accord exprés de I'Expert. Les diagnostics qu’il établit bénéficient de la protection édictée par la loi du 11 mars
1957. Le Client, son Mandataire ou autre ne peut 4 aucun moment, 4 aucun titre et sans autorisation éerite de "Expert, utiliser
dans une autre affaire ou une autre transaction les documents, dossiers, minutes, copies ou diagnostics dont il pourrait
disposer sauf & payer, chaque fois, & I'Expert les honoraires correspondants. Les reproductions complétes ou en partie ainsi
que I'usage total ou partiel devront étre diiment autorisés par écrit par I"Expert.

EXPERTMO SARL - 53, Bouleserd des Martyrs de la Résistance - B3300 DRAGUIGHAN
Tel: 0494 671277 -Port: 068 1283 B3 - Emzl: expertimo B3Zomail com
Siret: 972170 303 00015 - RCS Draguignan - Code APE T208 - Assurance prafessoonelle « A(A Franca 1ARD n” 10583331604 »
W de VA intrecommunautaire : FRI4 822 70 303



EXPERT’IMO

Expertises et diagnostics techniques de la canstruction

Numéro de dossier : 023_06_23

Draguignan, le 12/06/2023

SYNTHESE DES DIAGNOSTICS

Cette page de synthése qui ne peut étre utilisée indépendamment des rapporis compleis, ne dispense pas de la lecture
altentive de ces rapporls.

Désignation du ou des bitiments

Le Deffend 1885 RD 48 83550 VIDAUBAN
Section cadastrale BS, Parcelle(s) n® 222

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Périmétre de repérage : Une maison A usage d'habitation avee parcelle de terrain autour.
Date de construction : 2015 — Propriétaire : M. MACRET Stephane

Diagnostics Conclusions

w Ltat Termite 11 n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

@ Amiante Document non requis. La date de construction est postérieure au ler juillel 1997,

MWWhimtan |'l°°."“:"

/:") DPE
- Estimation des coilts annuels : entre 340 € et 510 € par an
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2383E1945021U
Electricité Document non requis: le logement comporte une installation intérieure d'électricité de moins de quinze ans.

L'Etat des Risques déliveé par EXPERT'IMO en date du 20/06/2023 fait apparaitre que la commune dans
laquelle se trouve le bien fait l'abjct d'un arrété préfectoral n®DDTM/SPR/PR/2022-05 en date du 31/05/2022
en matitre d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi
concemé par :
- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique

— EUROCODE 8.
U ERP Le bien se situe dans une zone réglementée du risque retrait-gonflement des argiles (L.132-4 du Code de la

construction et de 'habitation). Dans le cas d'un projet construction, conformément aux articles L.132-5 4

L.132-9 du Code de la construction et de 'habitation, avant la conclusion de tout contral ayant pour objet des
(ravaux de construction ou la maitrise d'ccuvee d'un ou de plusieurs immeubles i usage d'habitation ou d usage
professionnel et d'habitation ne comportant pas plus de dsux logements, le maitre d'ouvrage transmet une étude
géotechnique de conception aux personnes réputées constructeurs de louvrage, su sens de larticle 1792-1 du
code civil.
Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

NB 1 : Les documents & notre entéte réalisés a 'occasion d'une précédente transaction ne pauvent élre cites ni rect
exprés de I'Expart Les diagnostics qu'il établit bénéficient de la protection édictée par fa foi du |1 mars 1957 Let
4 auctn moment, & aucun titre el sans aulorisation éerite de I'Expert, utiliser dans une autre affaire ou une autre tra
minutes, copies ou diagnostics dont il pourrait disposer saul'd payer, chaque fois, & I'Expert les honoraites corresponuians. Les 1EPIUILCHONS LUImpiiey
ouen partie ainsi que I'usage tatal ou partiel devront étre ddment avlorisés par éerit par 'Expedt.

MB2  Le cabinet n'est pas respansable des diagnostics, contrdles, conszils et/ou avis obligataires ou non qui ne sont pas expressément indiqués par le
présent dossier et notamment le diagnostic de |"installation d'assainissenent individuel pour lequel seul le Service Public est compétent. (SPANC ou
socidté concessionnaire désignée par la collectivité publique}

EXPERTIMO SARL - 53, Boulevard des Martyrs de la Resistance - B3300 DRAGUIGNAN
Tel; 0484671277 ~Port : D6 6B 1283 83 - Emal: gxpertima A3Zqmail com
Siret: 972 (70 3073 (0MS - RLS Nraguignan - Code APETIZA - Assurence professicanellz « AXA France |ARD n° 10583031804 »
1® dz TVA intracommunautzire : FRI4 922 170 303




E x P E R T 5 l M o Numéro de dossier : 023_06_23

Expertises at diagnostics techniques de la construction

RAPPORT DE L’ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES DANS LE
BATIMENT

D’aprés la norme méthodologique :  AFNOR NF P 03-201 — février 2016
Temps passé sursite: 01 h 30
Date du repérage:  12/06/2023
Heure d'arrivée: 14 h00
Date de validité du document :  11/12/2023

A.- DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

Localisation du ou des bdatiments :

Le Deffend 1885 RD 48

83550 VIDAUBAN (Var)

Section cadastrale BS, Parcelle(s) n°® 222

Ce bien ne fait pas partie d'une copropriété
Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

[ présence de traitements antérieurs contre les termites
[ présence de termites dans le batiment

[ Foumniture de la notice technique relatif & l'article R 131-3 du CCH si date du dépét de la demande de permis de construire
ou date d'engagement des travaux postérieure au 01/11/2006
Daocuments fournis : Néant
Une maison & usage d'habitation avee parcelle de terrain autour.
Situation du bien en regard d*un arrété préfectoral pris en application de Particle L 133-5 du CCH :
Le bien est situé dans une zone soumise & un arrété préfectoral:
83550 VIDAUBAN (Information au 06/03/2023)
Niveau d'infestation faible
Arrété préfectoral
Liste des arrétés
03-0ct-18 - Arrété préfectoral - n°DDTM/SHRU-2018-44
26-o0ct-01 - Arrété préfectoral -

B. - DESIGNATION DU CLIENT

Identité du donneur d'ordre :
ACTAZUR - BERGE-RAMOINO-WISS - Commissaires de justice associés - 27, av. Carnot - BP 32- 83001 DRAGUIGNAN

Identité du propriétaire :
M. MACRET Stephane - Le Deffend 1885 RD 48 - 83550 VIDAUBAN

C.- DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Boudsocq Edouard

Cabinet EXPERT'IMO

1159, traverse Léo Lagrange — 83300 DRAGUIGNAN - SIRET : 922 170 303 00015 — APE : 71208
Compagnie d'assurance : AXA France IARD

Contrat n® : 10583931804 — date de validité : 31/12/2023

Certification de compétence C2023-SE03-014 délivrée par : WE.CERT, le 20/04/2023

EXPERTIND SARL - 53, Boulevard des Martyrs dz la Resistence - 83300 ORAGUIGHAN
Tel: 04 84 BT1277 - Port : 06 681283 83 - Emil: expertimaA3Eemall com
Sirat = 922 70 303 000! - RCS Draguignan - Code ARE 71208 - Assurance professioanelle « AXA France 1270 o” 10583831804 »
K° da VA intracommunautaire : FRI4 972170 303
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@Tﬁrmltes

D. - Identification des bitiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Bitiments et parties de
bitiments visités (1)

Quvrages, parlies d'ouvrages et éléments examinés (2)

Résultats du diagnostic

d’infestation (3)

Entrée

Cuisine - Séjour

Sol - Carrelage

Absence d'indice *

Mur - Placoplitre peint

Absence d'indice *

Plafond - Platre peint

Absence dindice *

Fenétre - Baie coulissante en al

blane - Fenére PVC

Absence d'indice *

Porte(s) en al Absence d'indice *
Plinthes en camrelage Absence dindice *
We Porte(s) en bois Absence d'indice *
Placard Fenétre(s) en pve Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Dégagement Sol - Camelage Absence dindice *
Chambre | Fendtre(s) en pve Absence d'indice *

Porte(s) en bois

Absence dindice *

Plinthes en carrelage

Absence d'indice *

Salle de Douche

Mur - Faience, placoplitre peint

Absence d'indice *

Fendirels}

Absence dindice *

; pve
Porte(s) en bais Absence d'indice *
Chambre 2 Fenétre(s) en pve Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Garage Sol - Béton Absence d'indice *

Mur - Agglomérés de ciment

Absence d'indice *

Plafond - Toiture brute (bois de charpente et tuiles mécaniques)

Absence dindice *

Poite(s) en métal et PVC

Absence d'indice *

Cuisine - Séjour

Sol - Carrelage

Absence d'indice *

Mur - Placoplitre peint

Absence d'indice *

Plafond - Platre peint

Absence d'indice *

Fenétre - Baie coulissante en aluminium blanc - Fenétre PVC

Absence dindice *

Porte(s) en bois

Absence dindice *

Plinthes en carrelage

Absence d'indice *

We Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Placoplitre peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence dlindice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Placard Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Placopldtre peint Absence d'indice *
Plafond - Placoplitre peint Absence d'indice *
Dégagement Sol - Camelage Absence dlindice *
Mur - Placoplétre peint Absence dlindice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Plinthes en carmelage Absence d'indice *
Chambre 1 Sol - Carrelage Absence d'indice ¥

Mur - Placoplitre peint

Absence d'indice *

Plafond - Platre peint

Absence dindice *

Fenétre(s) en pve

Absence d'indice *

Porte(s) en bois

Absence d'indice *

Plinthes en carrelage

Absence d'indice *

Salle de Douche

Sol - Carrelage

Absence dindice *

Mur - Faience, placoplitre peint Absence d'indice *
Piafond - Platre peint Absence dindice *
Fenétre(s) en pve Absence d'indice *
Porte{s) en bais Absence d'indice *

Chambre 2

N°de dossier : 023_06 23

Sol - Carrelage

Absence dlindice *

Mur - Placoplitre peint

Absence d'indice *

Piafond - Platre peint

Absence dlindice *

Fenétre(s) en pve

Absence diindice *
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6 Termites

Bétiments et parties de
bitiments visités (1)

Ouvrages, parties ’ouvrages et éléments examinés (2)

Résultats du diagnostic

d'infestation (3)

Porte(s) en bois Absence dindice *
Plinthes en camrelage Absence dindice *
Garage Sol - Béton Absence dlindice *

Mur - Agglomérés de ciment

Absence d'indice *

Plafond - Toiture brute (bois de charpente et tuiles mécaniques)

Absence dlindice *

Porte(s) en métal et PNC

Absence d'indice *

Cuisine - Séjour

Sol - Camelage

Absence d'indice *

Mur - Placoplate peint

Absence dindice *

Plafond - Plitre peint

Absence dindice *

Fenétre - Baie coulissante en aluminium blane - Fenétre PVC

Absence dindice *

Porte(s) en bois

Absence dindice *

Plinthes en carrelage

Absence dindice *

We Sol - Carrelage Absence dindice *
Mur - Placoplitre peint Absence dindice *
Plafond - Plitre peint Abseace d'indice *
Porte(s) cn bois Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence dindice *
Placard Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Placoplitre peint Absence dindice *
Plafond - Placoplatre peint Absence dindice *
Dégagement Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Placoplétre peint Absence d'indice *
Plafond - Plitre peint Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Chambre | Sol - Camrelage Absence d'indice *
Mur - Placopltre peint Absence dindice *
Plafond - Plitre peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en pve Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Salle de Douche Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Faience, placoplitre peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Fenélre(s) en pvc Absence d'indice *
Porte{s) en bois Absence d'indice *
Chambre 2 Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Placopltre peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence d'indice *
Fenétre(s) en pve Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence dindice *
Plinthes en carrelaze Absence d'indice *
Garage Sol - Béton Absence d'indice *

Mur - Agelomérds de ciment

Absence dindice *

Plafond - Toiture brute (bois de charpente et tuiles mécaniques)

Absence d'indice *

Porte(s) en métal et PVC

Absence dlindice *

Cuisine - Sé¢jour

Sol - Carrelage

Absence d'indice *

Mur - Placoplitre peint

Absence d'indice *

Plafond - Pltre peint

Absence d'indice *

Fenétre - Baie coulissante en eluminium blane - Fenétre PVC

Absence d'indice *

Parte{s) en bois

Absence dlindice *

Plinthes en carrelage

Absence dlindice *

N° de dossier : 023_06_23

We Sol - Camelage Absence dindice *
Mur - Placoplitre peint Absence d'indice *
Plafond - Pltre pein! Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence dindice *
Plinthes en camrelage Absence d'indice *
Placard Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Placoplitre peint Absence dindice *
Plafond - Placoplitre peint Absence d'indice *
Dégagement Sol - Carrelage Absence dindice *
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|EXPERT’IMO |

w Termites

Bitiments el parties de
bitiments visités (1)

Ouvrages, parties d'ouvrages ct éléments examinés (2)

Résultats du diagnostic

d'infestation (3)

Mur - Placopltre peint

Absence dlindice *

Piafond - Plétre peint

Absence d'indice *

Plinthes en carrelage

Absence dindice *

Chambre |

Sol - Carrelage

Absence dindice *

Mur - Placoplitre peint

Absence dindice *

Plafond - Plitre peint

Absence d'indice *

Fenétre(s) en pvc

Absence dindice *

Porte(s) en bois

Absence dindice *

Plinthes en carrelage

Absence dindice *

Salle de Douche

Sol - Carrelage

Absence dindice *

Mur - Fafence, placoplitre peint

Absence diindice *

Plafond - Plitre peint

Absence dindice *

Fenélee(s) en pve

Absence d'indice *

Porte(s) en bois

Absence d'indice *

Chambse 2 Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Placoplatre peint Absence d'indice *
Plafond - Platre peint Absence dindice *
Fenétre(s) en pve Absence dindice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en 1l Absence d'indice *
Garage Sol - Béwon Absence d'indice *

Mur - Agglomérés de ciment

Absence d'indice *

Plafond - Toiture brute (bois de charpente et tuiles mécaniques)

Absence d'indice *

Porte(s) en métal et PVC

Absence d'indice *

Cuisine - Séjour

Sol - Carrelage

Absence dindice *

Mur - Placopliire peint

Absence d'indice *

Plafond - Platre peint

Absence d'indice *

Fenétre - Baie coulissante en all

1 blane - Fendtre PYC

Absence d'indice *

Porte(s) en bois

Absence d'indice *

Plinthes en carrelage

Absence dindice *

We Sol - Carrelage Absence dindice *
Mur - Placoplitre peint Absence dlindice *
Plafond - Plite peint Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Placard Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Placopldtre peint Absence diindice *
Plafond - Placoplitre peint Absence diindice *
Dégagement Sol - Camrelage Absence d'indice *
Mur - Placopldtre peint Absence d'indice *
Plafond - Plétre peint Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Chambre 1 Sol - Carrelage Absence d'indice *

Mur - Placoplitre peint

Absence d'indice *

Plafond - Plitre peint

Absence d'indice *

Fenétre(s) en pyve Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Plinthes en carrelage Absence dindice *
Salle de Douche Sol - Carrelage Absence d'indice *

Mur - Faience, placoplitre peint

Absence dindice *

Plafond - Plitre peint

Absence dindice *

N°de dossier : 023_06_23

Fenétre(s) en pve Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence d'indice *
Chambre 2 Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mur - Placoplitre peint Absence dindice *
Plafond - Platre peint Absence dindice *
Fenétre(s) en pve Absence d'indice *
Porte(s) en bois Absence dindice *
Plinthes en carrelage Absence d'indice *
Garage Sol - Béton Absence dindice *

Page 4710




féXPEBTLI MO g rermites

Batiments el parties de
bitiments visités (1)

Résultats du diagnostic

Quvrages, parties d'ouvrages et éléments examinés (2) d'infestation (3)

Mur - Agglomérés de ciment Absence dindice *
Plafond - Toiture brute (bois de charpente et tuiles mécaniques) Absencedindice *
Porte(s) enmétal et PVC Absence d'indice *

(1) Identifier notamment chaque bitiment et chacune des piéces du bitiment

(2) ldentifier notamiment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes ..

(3) Mentionner les indices ou I"absence d'indices d'infestation de termites et en préciser |a nature el la localisation.
* Absence d'indice = absence d'indice d'infestation de termites

E. - Catégories de termites en cause :

La mission et son rapport sont exécutés conformément & I'arrété du 29 mars 2007 modifié et d*aprés la norme AFNOR
NF P 03-201 (Février 2016).
La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :
- Les termites souterrains, regroupant cinq espéces identifiés en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
Reticulitermes lucifugus, Reticulitermes banyulensis, Reticulitermes grassei et Reticulitermes Urbis).
- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France métropolitaine.
Les principaux indices d’une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de termites vivants,
- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,
- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une on plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur proposition ou
aprés ¢ ltation des canseils icipae intéressés, délimite les zenes contamindes on susceptibles de I'étre & courl terme. En cas de démolition
totale on partielle d'un bitiment sité dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur place ou traités avant tout transport si
leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a ces opérations en fait la déclaration en mairie.

Article I 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant & feur résistance
awx termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d "Etal. Ces régles peuvent étre adaptées  la sination particuliére
de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réwnion, de Mayotie el de Saint-Marlin.

F. - Identification des bitiments et parties du bitiment (pitces et volumes) n'ayant pu étre visités et
justification :
Néant

| G. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et justification : |

& Liste des ouvrages, parlies 3
Localisation Qanvrages Motif
Sans obijet =
| H. - Constatations diverses : I
Localisation Liste d':;‘:‘:‘;:" pazhies Observations et constatations diverses Phatos
Néanl - =

Les indices d'infestation des autres agenls de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour information du donneur d’ordre, il n'est donc
pas nécessaire d'en indiquer la nature, ke nombre et la localisation précise. Si le donneur d'ordre le souhaite, il foit réaliser une recherche de ces agents dont la
méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

I. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés d'aprés la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), 4 article L.133-5, L.133-6, L. 271-4 4 6, R133-7
et i I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007. La recherche de lermites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec
ou termites arboricole et est effectuée jusqu’d 10 métres des extérieurs de I"habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :

Examen visuel des parties visibles et accessibles:
Sondage manuel systématique des boiseries & I"aide d’un poingon.

N° de dossier : 023_06_23 Page 5/10
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Utilisation d"un ciseau 4 bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d*une échelle en cas de nécessité.
A I'extérieur une hachelte est utilisée pour sonder le bois mort...

Représentant du propriétaire (accompagnateur) : ACTAZUR - BERGE-RAMOINO-WISS
Commentaires (Ecart par rapport 4 la norme, ...) : Néant

@Ten‘niles

J.— VISA et mentions :

Mention | - Le présent rapport n'a de valeur gue pour la date de la visite el est exclusivement limité & 1'état relatif & la présence de termite dans

le batiment objet de la mission.
Mention 2 : L 'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériai.

Nota2:  Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé 'obligation de déclaration en mairie de l'infestation prévue ate articles L.133-

Jet R 133-3 du code de la construction et de I"habitation.

Nota 3 : Conformément & l'article L-271-6 du CCH, 'opératenr ayant réalisé cel éat relatif @ la présence de termiles n'a quenni lien de nature
Iy P
& porler alteinte & son imparlialité et & son indépendance ni avec le propridtaire ou son mandataire qui fait appel & lui, ni avee une

entreprise powvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d'établir cet é1at,
Nota4:  Le présent rapport est dtabli par une personne dont les compétences sont certifiées par

CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Visite effectuée le 12/06/2023.
Fait 2 DRAGUIGNAN, le 12/06/2023 Signature :
Par : Boudsocq Edouard

T'IMO N

de la Résistance
NAN

[ Annexe — Craquis de principe

Chambre 2

< ] Garage
Entrée - Cuisine - Séjour

¥ sa|l|: de I‘Jg(l'che Dégagement _--

[R— /
k! O Placard

B 7
Wc -
1 a@—lj ‘ ‘l

Chambre 1

Rez-de-chaussée

W

N

|;mexe — Contrat de mission / Assurance / Attestation sur I’honneur/Certification

]

N°de dossier : 023_06_23
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EXPERT’IMO | € remies

Numéro de dossier : 023_06_23

EXPERT’IMO

Expertisns et dagnostics techviques da s corstruction
CONTRAT DE MISSION

OBJET DE LA MISSION :

JUDICIAIRE (DESC)

Etat relatif 4 la présence de termites, Diagnostic de Perfonmance Energéuque, Etat des Risques et Pollutions.

DONNEUR D'ORDRE

Commissaire de Justice
ACTAZUR - BERGE-RAMOINO-WISS
Commissalres de Justice associés - 27, av. Carnot - BP 32, Cede Postal ; 83001, Ville : DRAGUIGNAN

TﬂE%me : 0494680016 Mail : contact@aclazurdr
DESIGNATION DU PROPRIETAIRE DESIGNATION DU QU DES BATIMENTS

M. MACRET Stephane Le Deffend 1885 RD 48
Le Deffend 1885 RD 48 §3350 VIDAUBAN
81550 VIDAUBAN Ce bien ne fait pas partie d'une coproprifid, Parcelle(s) n®

222, Section cadastrale BS,

MISSION

Personne & contacter (avec 1]) : ACTAZUR - BERGE-RAMOINO-WISS
Type de bien 2 expentiser Habltatlon (malson Ir

Catégorie du bizn : (IGH/ERP) Aulres

Date du permis de constrvire: 2015

Sezction cadastalke : Section cadastrale BS, Parcelle(s) n® 222

Numéro de foifs) :

Périmdue d2 repérage : Une malson A usage d*habltation avec parcelle de (errain autour.
Remise des clefs: Quverture Judidalre

Date et heure de la visite : 12/06/2023 & 14 h 00 duréz approximative 01h 30

braainy

ADMINISTRATIF

Facturation : L1 Propriétaire [ ponneur d'ordre [J Notaire Mentant total TIC : SUIVNANT BIEN

Facturation adresse : HOIST FINANCE AB (publ) - 165 Av de la Marne - WLCBit 1 - 59700 MARCQ EN BAROEUL
Destinataire(s) des rappoits : 5 Propriftaire [ Donneur d'ordre B Netaire O Agence

Destinataire(s) adresse : Maitre DANIEL Sandrine - Soclété Avocats BUISSON & ASSOCIES - 18 rue de Marignan -
75008 PARIS 03

Deestinataire(s) e-mail : sdaniel @bulsson-avocats.com

Tmpératil de date :

DIPERTIND S4E0 - 53 B dux Martyrs da fa Pésstoare - 83300 CRAG 004
Til: (A 4 611271 - Puet 05 EIEIET - ol upurtims EMynsd am
Seat: 9200 DTG - FiS Leagi'gran - Lody ENTAR - Ksuraner prefussivnnells o MA Frazes UFD ¥ ISE330EH 0
W di Tihintrazemromatars : FEA S22170 800

N°de dossier: 023 (06 23 Page 710



[EXPERT’IMO T

| EXPERT’IMO |

[IXFORMATION RELATIVE A TOUT DIAGNOSTIC ¢ |

x llcrt de I‘ob!:;um du propridtaie’ doancur d'ordre de foumir 1oys dogyments (Diagnestics, recherche, rvaus, ete.) e fnflmptipas
(exemple : présence de prrasites du bois, matérisox zmimtés,...) relstifs 3 Ia présente misrion

= L#prwnélxre de’l oury un xch sécmsé 3 teul ikees [ locaun pour lesquels de diagnostquens a €18 mandutd 11 &5t rappeld
quel'ingp ie, locsux ique MT et HT I itation préalable et s prérence
d'on technich de B fcializé, (.‘n doiverd dtre ée3 o présenles wur site lors du disgnostic. Dans le cas ol
elles ne senaient pas présenles, EY qu'une visite nwlﬁnmlue:uﬂnéchnlre celle<i serd {:tnlée v:mf:tmL‘n:nl ila grﬂ!cl.mfnm

*  Seulesles puties sccessibles le jour de b visite seront contrdlées. ¢"est pourquoi ke propriétsire lacer la mobilier lourd afin de
peemetise un 32cs 20x murs, plinthes et :Iwans

x  Led o'a pas 1 i ire peur déposer des dléments néessitand P'utilisstion &'outils. 11 esl de Ia
responsabilité du propridtawe d'effectuer <elte d_ém}g préalablement (Trappes des baignomes [ dviers, ...)

*  Ledisgnostiqueur devrs déugurmn-p(limlml sl nepeul dre présent bui-mams lors du repdage.
¥ Elude de g0l : la céalisalicn de cetle p est confide 3 un saus-trztant agupnms smns. Sur cridie du Mandent, nolre
i

cabinet se charg: L icn d i 'exchusion de loules i
x ia : 2 e di
! SPECIFICITE AU CONSTAT TERMITES ¢ I
= D'aprés b norme XP PO3-201, les €iéments bois seront sondés mécaniquement, su pefngon, dz fagon noa destructive (ssul pour les ééments
a4 ddgradés ou alténs).

® Ils"agit d'un examen visuel d2 loutes les partics visibles el accessiblas du bitimend et 3 se5 abords (10 m).

[ SPECIFICITE AU DIAGNOSTICAMIANTE : ]

Il est rappelé que Is signatwre de I'ordie de mission par I2 donaeur d"ondre est un secord tacite sutorisant tous les prélévements nécessairg
2y disgnostiqueur (norme NF 46 020). Toutefois, si le propriftaire est présent lors de la visite, il pourma refuser qu'un prélévement ne soif
effectué. Pour répondre ¥ la réglementation appiicable, une menbion indiquant 1a nullité du document sera alors inscrife dans le rapporl. Le
peix d'un prélévement pour analyse en lsboratoire agréd est de TS € TTC/U en supplément du prix des diagnostics,

[ SrEcImCITE AUMESURAGE LO1 CARREZ/ LOIBOUTIN: ]

= Il est de 'obligaticn du dosneur d'ordre de foumir ke riglament de copropriéé du bien meswré, Dans le cas ] (Bdocm\mu ne sa:‘:dras
fournis, le disgnostiquesr devra Hre prévenuy su moment de ba signsture de I'erdee de missicn. Le di
cogie du reglement de copropriétd aupeds du syndical de eopropri&td, Is frais supplémentaires de recherche éant3 1z :h:rga du danneur

dordre.
SPECIFICITE AU DIAGNOSTIC PERF E TIQLE : DOCLA AU DIAGNOSTIQUEUR
PREALABLEMENT A 8A VISITE (suivant guide CEREMA version | mai 2021) $1 CEUX- msommsvomn.ns
x  Cocrdonndes du syndic, plans das locauy, anade & L dubien, ancien DPE, élude thermique iniliale, di i¢ thermique, fature
s tﬂnux réalisds ;\: L’s 20 d-enul‘ra m&!‘pld'uuf lil d' urpﬂ surface habitable maizon individuclle, appatements etfou
ipli des collectin dmoden!eg«um stifi 'denhmm&sm O
documents Iechmque: da maténiau installés via factures, txe & habitation sans que cette énumé n2 soit exh 1€
mandant be caractire &'opposabilité du présent & 1 Le DFE au format XML rsltéléchusnbksue!ullede I'.ADBEm
i ‘kwn‘.\‘md' s dud § treize chiffres.
| SPECIFICITE AU DIAGROSTIC INSTALLATIONS INT Gaz: |

¥ Le deaneur d'ordre s'engage § assurer pendant Iy durée du disgnostic I'alimentstion en gz effective de I'inutsllation f le fonctionnemant
normal dzs appareils d'utilination. 11 est rappelé qu'en cas de détection d'un Dangar Grave etTmmédial, le disgnostiquenr devra intemompre
P'alimentstion en gaz de tout cu pastie de I'installatica.

! SPECIFICITE AU DIAGNOSTICDE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE ¢ |

= Pr i haréalisation du di i kdmnﬂ:rﬁ‘c(dre_msmrqr&mrﬁ. informe 1" occupant éventuel du logament de la néeessitd
d2 12 misz hoes lension de toute cu partie de I'inshallation pour I rés ic el de la néeessitd pour l'occupant de mettre hui-
méme hors knsion les Sqepements qui poumaient dre wnsibles X une m-sa hors tension (matérizls prognmmables par eaemple) ou
risqueraient d'#re edtdionds lovs de I3 remise sous tension (cerlring matérels fectroniques, d2 chauffage, ele) Ce demier signale 3
'opérateur de disgnostic les parties de installition qui ne doivent pas dtre mises hoes tension of les molifs de celle g ossibilitd (matéiel
de surveillance mé&dicale, slomes, dle.).

x  Pendant toute Iy durde du disgnostic, le domneur d'ordee cu sn représentanl M2t en sorte que tous les Jocaux of laws dépendances soil
secessidles. 11 s'assure que intallatioa est alimentée e électricitd, si celle-cin'a pas fait I'objet d'un2 mlemuptica de foumiture par le
distributeur. Les partics communes ¢ sont situées des parties d'installstion visées par le diagnostic doivent elles sussi Hre sccessibles.

Fait le 120622023 Signmiwre du donner d'ordre : ACTAZUR - BERGE-RAMOINO-WISS

N?de dossier : 023_06 23 Page 8/10
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EXPERT’lMO aTermltes

WICERT cofrac
rey
wroncnts O @AW .. ccovrinces Narméro draceréditation
» 40634
UALIT compirences Portée dispoubie sue
CERTIFICATIONS wwsofrse fr
WE-CERT
CERTIFICAT DE COMPETENCES DIAGNOSTIQUEUR
IMMOBILIER
«Version 01»

Décerné a : BOUDSOCQ Edouard Sous le numéro : C2023-SE03-014
== : | Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (SANS MENTION) Au 19/04/2030
Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (MENTION) Au 19/04/2030
. Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ Au 19/04/2030
DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES DES IMMEUBLES A USAGE Du 20/04/2023
D'HABITATION Au 19/04/2030
. Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC CONSTAT DES RISQUES D'EXPOSITION AU PLOME Au 19/04/2030
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS Du 20/04/2023
LES IMMEUBLES BATIS (SANS MENTION) Au 19/04/2030
DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE DANS Du 20/04/2023
LES IMMEUBLES BATIS (MENTION) Au 190472030
Du 20/04/2023
DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENGE DE TERMITES (METROPOLE) Au 19/04/2030

DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF ALA PRESENGE DE TERMITES (DROM-COM) X

Les & 1 aux défnles en veru du code do Ia construction et de I'habitation (art L2714 el suivants, RZ71-1 et
sulvars alnsl que lawrs arrités ) pour las disgnost La preuve da conformitd a été apportés par I'évaluation
Ce certifical eat valable & que les résuRals des divers audila de survedlance soient plelnement satiataisants.

* Arritd ) 24 ¢doerbre 202) defesant les crtboes do it foaton das opdnalears 94 S gt s leshngut o €45 GigatisTes €8 0N K o'aterid 12200 €28 ErOTETS
C2 cetlicton.

Délivré 3 Thionville, le 20/04/2023
Par WE-CERT
Mme. Julie HOFFMANN - Responsable de certification

WE
WECERT Bl

WEERT "Qualitceapltieces” - Iﬁmdl\ﬁ.ﬂ.i? i) lﬂﬂlﬂﬂl-ﬁ
Til:0372520245 -3l
SAS 2u capiral de 7530 Eoros - PLS de Thioevile - WAJPE“IJI 1!2Hh"l9.ﬁ"36.-l99=€0)}il

N°de dossier - (023_06_23 Page 10710



Etabli le : 12/06/2023

D P Diagnostic de performance NPADEME : 2383E1945021U
énergétiq L@ (logement) Valable Jusqu'au : 11/06/2033

Ce document vous permat de savolr sivolre logement est économe en énergiz el présave le climat. 1l vous donna également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : hilps:/fwvav.ecologie.gouv frfdiagnastic-performance-enargelique-dp2

Adresse : Le Deffend 1885 RD 48
83550 VIDAUBAN

Type de bien : Maison Individuelle
Année de construction : 1948 - 1974
Surface habitabls : 73,77 m?

Propriétaire : M. MACRET Stephane
Adresse : Le Deffend 1885 RD 48 83550 VIDAUBAN

‘ *Dont émissions de gaz
a effet de serre

consommation
(&nergie primaire)  émissions

kWh/m?fan |kgCO,/m¥an

| £ om )
\

B )
[

émissions de COy
trés importantes

{

Ce logement émet 159 kg de CO; par an,
solt 'équivalent de 824 km parcourus en

1t et de la performance
sligrer, voirpages 43 6

Estimation des coiits annuels d'énergie du logement

Las codts sont estimés en fonction d23 caractéristiques da valre logement et pour une utilisation standard sur 5 usagss (chauffage, eau chauds sanitaire,
climatisation, &clalrage, auxiliaires) volr p.3 pour valr les détails par poste,

entre 340 € et 510 € paran

Prix moyans des énargies indaxds au der janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d'énergle ? Vosp3

Informations diagnostiqueur EXPEATIMG
EXPERT'IMO Diagnostiquaur : BOUDSOCQ Herve )

53 BD DES MARTYRS DE LA RESISTANCE ~ Email : expertlma_B?,@gma[l.com =

83300 DRAGUIGNAN 11° de certification : €2023-SE03-015 :

tel: 0660620463 Organisme de certification : WE.CERT

EXPERT'IMO | Tél : 0660620463 | Dossier : 023_06_23 Page 1/11



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de lisolation

ventilation

38%

toiture ou
plafond
‘ ’ 6 0/0 ]

porles
15 | > T3
oy

ponts thermiques plancher bas VMC SF Hygro B aprés 2012

15% 10%

Systéme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d'énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

=
©

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d'été :

chauffage au bois

@ @ D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

fenétres équipées de (0 - panneaux solaires
R

FRrs e ciaisin photovoltaiques

logement traversant ;
& volets extérieurs

- panneaux solaires ['” 3

thiatiiauis by géothermie
y réseau de chaleur
@ m ou de froid
sttt yartueux

toiture isolée

*Le niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (1a localisation n'est pas prise en campte).

EXPERT'IMO | Tél: 0660620463 | Dossier : 023_06_23 Page 2/11



DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p-3

Montants et consommations annuels d’energie

Consommation d'énergie Frais annuels d'énergie

ﬁ Répartition des dépenses

Usage (en kWh énergie primaire) (fourcheltle d'estimation*)
m chautfage & Bois 3828 (3B2340) entre 190 Eel 270 €

'%6 eau chaude # Electrique 926 (403 4.1) entre 90E€el 140 €

* refroidissement

Q éclairage § Electrigue 322 (L40&.F) entre 30 €et 50€

J-r auxiliaires # Electrique 302 {1314£) entre 30 Eet 50€
énergie totale pour les 5379 kWh entre340 €et510 € olir reitir e cite falmchanta
usages recensés: {4502 kWh &.£) paran d'estimation, voir les recommandations

d'usage ci-dessous
Conventionnellement, ces chiffres sant donnés pour une température & Seutes les consommations &' ‘dnergianéce

e itaire, 3 Uéclairage et aux auliai
de chauffage de 19° réduite & 16°C [a nuit ou en cas d du st oot pises n compte dm cetiestimalon. Lesconsomml b aidabties

domicite, une climatisation réglée a 28° (si présence de clim), usages (Hlec g ) ne sont pas comptabillsées.

erenaim )
etune consommation d'eau chaude de 1008 par jour. A lasl.muus réei!esdépendcm de nembireux facteurs : pnxrles!ur{sls. météode
&1+ énergie finate 1 ), nombre d; dans le e t habitudes de vie,
* Prix moyens des énergies indexés au L fanvier 2021 (abannements compris) entretien des équipements....

Quelques ges!es simples pour maitriser Volre facture d'énergie :

Astuces

Température recommandée en hiver » 19°C
- Diminuez le chauffage quand

b
i

Chauffer &4 19°C plutdt que 21°C c'est -28%
sur votre facture soit ~89€ par an

Si climatisation,
température recommandée en été » 28°C

Consommation recommandée - 1008/jour
d’eau chaude a 40°C

408 consommés en moins par jour,

c’est -29% sur votre facture soit ~48€ par an

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement
(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 402

En savair plus sur les bans réflexes d'économie d'énergie :

{ra.gouv.fefredulra-sas-fagtures-anerdle

EXPERT'IMO | Tél : 0660620463 | Dossler : 023_06_23

vous n'étes pas la.
- Chauffez les chambres 4 17° la nuit.

Astuces

- Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Astuces

- Installez des mousseurs d'eau sur
les robinets et un pemmeau a faible
débit sur la douche.

-+ Réduisez la durée des douches.

Page 3/11



DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipemenls

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur = 25 cm avec isolation intérieure (réalisée
entre 2013 et 2021) donnant sur l'extérieur >
Mu 5 " . trés bonne
| Hus Mur en blocs de béton ereux d'épaisseur = 25 cm avec isalation intérieure (réalisée
entre 2013 et 2021) donnant sur un garage

Plancher A entrevous isolant donnant sur un vide-sanitaire avec isolation intrinséque m

—— Plancher bas ou en sous-face (réalisée entre 2013 et 2021)

Plafond structure inconnu (sous combles perdus) donnant sur l'extérieur (combles .

N\
Taoltura/platond aménagés) avec isolation extérieure (réalisée entre 2013 et 2021)

Fenétres hattantes pvc, double vitrage / Portes-fenétres battantes puc, double vitrage
py Portes otfendires [ Portes-fenétres coulissantes métal a rupture de ponts thermiques, double vitrage /
Parte(s) autres opaque pleine isolée

Vue d’ensemble des équipements

description

Paéle a granulés ilamme verte installé entre 2012 et 2019 avec programmateur avec réduit (systeme

Chauffage individuel)

Eauchaude sanitaire  Chauffe-eau thermodynamique sur air extérieur installé & partir de 2015, contenance batlon 200 L

@& %I

Climatisation Néant

Ventilation VMC SF Hygro B aprés 2012

Pilotage Avec intermittence centrale avec minimum de température
1= —— L TR e L s |
'Recommandations de gestioh et d'en' )

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la banne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels,

type d'entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la

() Chautfe-cau (églonnelle (en dessous de 50°C).
5 Eclairage Eteindre les lumigres lorsque personne n'utilise la piéce.

0 Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel,
4 Ventilation Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque pigce trés réguliérement

EXPERT'IMO | Tél : 0660620463 | Dossier : 023_06_23 Page 4/11



PE  Diagnostic de performance énergétique (logemant) p.5

Recommandations E"‘{l};ifl!il’i;’:i%l’:’]i-lEi:'i la performance

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et alnsi de faire des économies d’énergle, d’améliorer son confort, de le valariser et de le
rendre plus écologique. Le pack () de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ¢ d'aller vers un logement trés performant.

Siveus en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénavation globale de vatre
logement (vair packs de travaux () + ) ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  montant estimé : 5300 2 7900€

Lot Description Performance recommandée

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur

airfair non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en o
ﬂ Chauffage cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera SOr=4
sensiblement).
&) Les travaux a envisager montant estimé : NJA
Lot Description Performance recommandée

Etape non nécessaire, performance déja atteinte

Commentaires :
Néant

EXPERT'IMO | T&l: 0660620463 | Dossier : 023_06_23 Page 5/11



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement)

avec travaux ) + )
Etape non nécessalre
performance déja alleinte

avec travaux ()
consemmation: 46 kwh/m*/an
é 1 kg COZm'/an

état actuel
consommaltion: 72 kwhim*/an
émissions: 2 kg CO2mYan

avec travaux [} + )
Etape non nécessaire
déja atteinte

avec travaux
1 kg CO2mYan

état actuel
2 kg CO2im'fan

émissions de CO; trés importantes

EXPERT'IMO | Tél: 0660620463 | Dossier : 023_06_23

Préparez votre projet !

Cantactez le conseiller FAIRE Le plus
proche de chez vous, pour des coriseils
gratuits et indépendants i vos choix de
Travaux otd'artisanss

B /trouvar-unzconselils 13

ol 08 00 700 (e d'moappsl focal)

Vous pouvez bénéficier d'aiiles, de
primes &1 desubivenlions puur vos

la-financemant

| § |
REPUBLIQUE
FRANGAISE
Hard

=

&l

Pour répondre & 'urgence climatique et
environnementale, la France s'est fixée
paur objectif d'ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique,

A court terme, la priorité est donnée & la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz 2 effet de serre (fioul,
charben) et & U'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cetle fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour abtenir les résultats
présentés dans ce dacument. En cas de probléme, contactez fa personne ayant réalisé ce document ou U'organisme certificateur
qui l'a certifide (diagnostiqueurs.din.develappement-durable.gouv.fr).

Référenca du logiciel validé : LICIEL DI v4 [Moteur Trik gle: 1.4.25.1] Justificatifs fournis pour &tablirie DPE @
Référence du DPE: 023_06_23 Photographles des travaux
Invariant fiscal du logement : NJA

Référence da la parcelle cadastrale ; Section cadastrale BS, Parcelle(s) n® 222

Méthada de caleul utilisde pour I'établissament du DPE : 3CL-DPE2021

Numéro dimmatriculation da la copropridté : N/A

licd

Explications per
consommations réelles :

Les cansommations de ce DPE sent calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que l'Observatoire de I'énergie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette & des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

sur les élé ts pouvant amener & des différences entre les consommations estimées et les

Généralités
Donnée d'entrie Origine de la donnée Valaur renselgné
Département £ Observé [ mesuré 83 Var
Altitude 1% Donnéeen ligne 57m
Type de blen £ Observé | mesuré Maison Individuelle
Année de construction = Estimé 1948-1974
Surface habitable du logement £ Obsend | mesuré 73,77 m
Nombre de niveaux du logement £ obsend/mesurd 1
Hauteur moyanna sous plafond £ Obserd [ mesuré 25m
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de [a donné Valeur igné
Sutlace du mur £ Obsens [ mesurd 23.87m*
Type de local adjacent £ obsend | mesuré Lextérieur
o Matériau mur £ Obsené [ mesuré Mur en blocs de béton creux
Epaisseur mur D Observé f mesuré >25em
Tsolation £ Observé / mesuré oul
Année isolation §)  Document fourni 2013-2021
Surface du mur £ Obsercd [ mesuré 2387 m'
Type da loczl adjzcent D obsend /mesud V'extérieur
s Matériau mur D Obsené [ mesuré Mur en blocs de béton creux
Epalsseur mur O obsend [ mesuré =25¢m
Tsolation £ Obsend | mesuré ol
Annéa isolation &) Document tourni 2013-2021
Surface du mur D Obsenvd [ mesuré 20,25 m*
Type de local adjacent O Obsend f mesurd Textérizur
Mur 3 Est Matérizu mur O Observd ) masurd Mur en blocs da béton creux
Epaisseur mur £ Observé ) mesud =25cm
Tsalation £ Observé [ mesuré oui

EXPERT'IMO | Tél: 0660620463 | Dossier : 023_06_23 Page 7/11



Année isolation &)  Document fournl 2013-2021
Sueface dumur P Observd / mesurd 20,25 m*
Typa de local adjacent £ Obsarvé ) mesuré un garage
Surface Aiu P Observé [ mesuré 2025 m*
Etatisolation des parols Alu D observé ) mesurd noniseld
i o Surface Aue £ Obsend [ mesurd 79.59 m*
Etatisolation des parois Aue £ Obsenvé [ masurd ronisolé
Matériau mur P Obsend | mesurd Mur en blocs de bétan eréux
Epalsseur mur D obsecvé [ mesuré = 25¢m
Isolation D Observé [ mesuré aul
Année isolation §)  Document fourni 2013 -2021
Surface de plancherbas D Obsarvéd [ mesuré 73,97 m
Typa de local adjacent £ Observé | masurk un vide-sanitaire
Etatisolation des parals Aue O Observé | masurd nonisolé
s Eﬁ:ﬁ plancherbiliment oy guons f masurk 25.75m
i"mf, E',h"dm batinent £ Observé f mesurd 3.7 m
Ty;aedaph D Observd [ mesurd Plancher A entrevous isolant
Isolation: ouf /non / Inconnue O Observé | mesurd oui
Annéaisolation Document fourni 2013-2021
Surface de planchar haut 0 Observé | mesurd 73,77m!
Type de local adjacent P Ohservd  mesuré Vextérizur (combles aménagés)
Plafond Typade ph P Dbserv | meswé Plafand structure inconnu (en combles)
Tsolation £ Observé [ mesuré ovi
Annéesolation €} Document fourni 2013-2021
Surface de bales £ Observd [ mesurd 1im*
Placement £ obsend ] mesuré Hur 1 Nord
Orlentation des bales P Obsend [ mesuré Nord
Inclinaisonvitrage D oObzend [ mesurd vartical
Type ouverture D Obsend | mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Obsenvé | masuré PVC
Type davitraga £ Observé | mesuré double vitrage
Fenttre 1 Nord Epaisseur lama air £ obsenvé/mesurd 20mm
Pricence couchepeu émisshe O Observé | mesuré non
Gaz de remplissage £ observé | mesuré Air
mmmnl el D' Observé | mesuré au ny intérizur
::;E;;f;ﬂumm £ Observé | mesurd Lp:Sem
Type valals £ Observé | mesurd Pas de pratection solaire
Type de masques prochis £ Obsarvé [ mesurd Absence de masque proche
Type de masques lointains £ observé | mesuré Alsence de masque lointain
Surface de baies O Observé | mesuré 0,57 m?
Placement P observé [ mesuré Mur 1 Hord
Orientation des bales D Observd [ mesurd Kord
Inclinaizon vitrage £ Observé [ mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesurd Fenétres battantes
Fendtre 2 Hord Type menuiserie D Observd [ mesurd PVC
Type devitrage O Observé  mesurd doublevitrage
Epalsseur lame air £ Observé [ mesuré 20mm
Présencecouchepeudmissive [0 Obsanvé [ mesuré non
Gaz de remplissage D obsend ]/ mesuré Air
:es‘l:l:;r:‘;menlda ta O Obsenvd [ mesucé aunwintérieur

EXPERT'IMO | Tél : 0660620463 | Dossier : 023_06_23
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Largeur du dermant

Qbsenvd / mesuré

Lp:Sem

menuisere s

Typavolets £ Obsend f mesuré Pas de pratection solaire

Typa de masques proches D oObservé fmesurd Absence de masque proche

Type de masques lointains D Observd [ mesurd Absence de masqua lointain

Surfaca de bales D Obseevd | mesuré 12m'

Piacement D Obserd [ masurd Mur 1 Mord

Qrientation des ba'es £ observé [ mesuré Mard

Inclinaison virage £ Observé ] mesurd vertical

Typa ouvertura £ Obserid [ mesurd Fenétres battanles

Type menuiserie £ Observé [ mesuré PVC

Type devitrage P Ghszod [/ mesuré double vitrage
Fenbtre 3 Nord Epalsseur lame air D ousarcd f mesued 20 mm

Présence couchepeu dmissive. O Obsenvd [ mesurd non

Gazde remplissage £ Obsend [ mesurd Rt

ﬁmm"' dots £ Observd f mesurd au nu intérieur

l.argejjr e dommiant D Obsend { mesurd Lp:5em

Typevolats O observé [ mesurd Volats hattants bais (tablier > 22mm)

Type de masques peoches D observé f mesuré Absence de masque proche

Type de masquas lointaing D observé/ mesurd Absence de masque lointaln

Surface da bajes D observé ) mesuré 192m

Placement P Obsend/mesuré Mur 25ud

Orientation des bales £ observé [ mesurd Sud

Inclinaizon vilrage D Obsené | mesurd vertical

Typa ouverture £ observé / mesuré Portes-fenélres battantes

Type menuiserla D Obsenvt [ mesuré FVC

Type devitrage D observé [ mesuck double vitrage
Porte-ferbire 15ud Epaisseur ame alr £ Observé | mesurd 20mm

Présencecouche peu émissive [0 Observd | mesurd non

Gazderemplissage £ Observé / mesuré Air

m:::amm“ la D obsend | mesuré au nu intérieur

I.im;ng:::—::dormml O observé / masurd Lp:5em

Type volets £ Observé | mesurd Volets battants bofs (tablier > 22mm)

Type de masques proches £ Observé [ mesuré Absence de masque proche

Typa de masques lointains D absend [ mesurd Absence de masque lointain

Surface de bales D observd / mesuré 6,45m*

Placemant £ Observd [ mesuré Mur 2 Sud

Orientation des bales £ Obtend )/ mesurd Sud

Inclinalson vitraga £ Obsend | mesurd vertical

Typs ouverlure D Chsernvd [ mesuré Portes-fanélres coulissantes

Type menuiserie O Ouservé / mesuré Mé&tal avee rupteur de ponts thermiques

Type devitrage £ observé / mesuré doublevitrage
Porte-fendtre 2Sud Epaisseur lame air £ Observé | mesurd 20mm

Présencecouchepeu émisshve O Obsend [ mesurd non

Gazdaremplissage £ Obsend [ mesurd Al

;o;:mrrgﬂlde 4 D Obsend [ mesuré au nu intérieur |

;‘;s:‘k"e‘:;‘”’"“"‘ D Obsend [ mesuré Lp:5em

Type volels D Ohsendd f mesuré Volets roulants aluminfum

Type de masques proches O Obsend [ mesusé Absence de masque proche

Type de masques lointaing £ obsenvd [ mesuré Absence de masque lointain
Porte Sueface da porte £ Observé [ mesuré 194m'

EXPERT'IMO | Tél: 0660620463 | Dossler : 023 06_23
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Placemant

Observé | mesurd

Mur 1 Nord

Type de local adjacent

Obsend | mesurd

Vextérieur

Nature de L2 menulserie

Observd | mesurd

Touta menuiserie

o)
0
o
Type de parte D obsend | mesurd Porta opaque pleina isolée
:{:;ﬂ;:f;i@‘m £ observd [ mesuré non
:;::?;:im“t“ L £ Observd [ mesuré aunu Intérieur
?ﬂg::_::;dmmant D observé [ mesurd Lp:Sem
Type PT £ Observé  mesurd Mur 1 Nord | Plancher
Pont Thermique 1 Type Isolation P Obsend | mesuré 1T/ e
Longueur du PT £ obsend | mesurd 9.6m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 2 Sud / Flancher
Pont Thermique 2 Type isolation £ Observé [ mesurd I/ ITE
Longueur du PT D obzenvé [ mesurd 9.6m
Typa PT £ Observé [ mesuré Mur 3 Est / Plancher
Pont Thermlique 3 Typaisalation D Observé [ mesuré 1/ ITE
Longueur du PT D Observé [ mesuré 81m
Type PT D obserid f mesurd Mur 4 Ouest / Plancher
Pont Thermique 4 Type Isolation D obsend | mesucé 1T/ ITE
Lengueur du PT D Obsen | mesuré 81m
Systémes
Doande d'entrée Origine de la donnde Valeur renselignéa
Type da ventilation £ Observé/ mesuré VHC SF Hygro B aprés 2012
Annéa installation D Observé [ mesurd 2017 (estimée en fonction de la marque et dumodéle)
Ventilation Energie uliisée £ Observé | mesurd Elzctrique
Fagadesexposées D Observé | mesurd plusicurs
Logement Traversant D observé | mesurd oui
Tipedstiilzcads D Obsend  mesuré Installation de chaulfage simple
Surface chaufiée O Obsarvé ) mesuré 73,97 m
Type générateur D Observd | mesuré Hols- Podle & granulés flamma verte Installé entre 2012 ¢t 2019
Annéainstallation géndrateur O Observé [ mesuré 2017 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Chauffage Energie utilisée D Observé | mesurd Bais
Type de combustible bols £ Obsend f mesurd Granulés (peliets) ou briquaties
Type émelteur O Ohbservé | mesurd &'z & granulds flamme verte installé entre 2012 et 2019
Typa de chaulfage £ observé f mesuré divisé
Equipement intermitience £ Obsené | mesurd Avecl i trale avec mini de t
Nombre deniveaux dessends L0 Obsend [ mesurd 1
Type géndrateur D Obsenijmesuré sﬁ::g:;f:au"euu thermadynamique sur alr extérieur instatléa
Annéeinstallation géndrateur O Obsendd [ mesurd 2017 (estiméa en fonction de la marque et du modéle)
Ea chaudercanhi Enztgiz utiliséz £ Observé | mesuré Electrique
Chaud'&re murale £ Observé | mesuré non
Type de distribution £ Obsend | mesurd production en volume habitable ali t des pidces non
Type de production £ Observé [ mesuré accumulation
Voluma de stockage £ Observé / mesuré 200L |
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; , arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021

ansmlsstm desdiagmsﬂcs depedafmm ique 4 I'Agence de l'envirannement et de la maitrise de I'énergie

| lisation réglementaire des logiciels pour 'élaboration des diagnostics depa;fmmmce énergétique, arrétés du 16

mars 2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 artL271-44 6 ; Loi ‘1004-133# art
1134-1 4 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 & 5 du CCH et loi gren: °2010-786 du juillet 2010.

.Nms‘lﬁprésent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WE.CERT - - 16, Rue de Villars
57100 THIONVILLE {d&ﬁﬁ sur wwvsinfo-certif.fr)

Informations société : EXPERT'IMO 53 BD DES MARTYRS | DEMEESIWMCEMBRAGUIG’MN
TéL : 0660620463 - N°SIREN : 92217030300015 - Compagnie d'assurance : AXA n° 10583931804
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? dogrostcs teche

22 da ha constnetion

Etat des Risques et Pollutions

En applicalion des articles L125-6 & 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 023 _06_23 Date de réalisation : 20 juln 2023 (Valable 6 mois)
VI Réalisé par Edovard BOUDSOCQ Selon les informations mises a disposition par amété préfectaral
;;;1 ) Pour le compte de EXPERTINO N* DDTMISPPIPRI2022-05 du 31 mai 2022,

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
Le Deffend 1885 RD 48
83550 Vidauban

Référence(s) cadastrale(s):
BS0222

ERP élabii selon les parcelles localisées au cadasire.

Vendeur
I, IMACRET Stephane
Acquéreur

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise & l'obligation d'Information Acquéreur Localaire (IAL). Une
déclaration de sinistre Indemnisé est nécessaire,

Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Volre commune Volre immeuble
Type Hature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRN Feu de forét approuvé 17022015 non non pa
PPRN Inondation approuvé 14022014 nen non 3
]
sis Poliution des sols approuvé ou22021 non - pd
sis Pallution des sols approuvd 1811272021 non - pA
[0)
Zonage da stsmicité : 2 - Falble oul - -
]
Zonage du potentlel radon : 3 - Slgnificatir oul - -
C: parla détude du risque lié su recul du trait de cle.

ina=<ic



20 jun 2023
XPERT’IMO um‘:;;:a:iﬁ
. 2 hriquas 6l comtinction

Cammiznds M MACRET Staphars
R& 023 0523 - Pag2 2017

Etat des risques approfondi (Attestation Argiles / ENSA | ERPS) Concerné Détails
Zanage du relrait-gonflement des argiles Oui Aléa Moyen
Plan d'Exposilion au gt Non -
Baslas, Basol, lcpe Non 0 sile* & - de 500 métres

“ca chi¥m pa comprend pas ios s28s non logalsds de 13 commune,

(1) Secteur dinformaton surles Sols.

{2) Zonage s'smiqua da la France diaprés Farnare d25 artc'as R563-1 4 8 0y Coda da lEmirmnezTanl modiAs parlas Décrels a*2010-1254 6t a*2010-1255 du 22 octobee
2010 zinsi qu= par FAmEd du 22 octodve 2010 (neuvelss rigles o3 consinuction parasismique - EUROCODE §).

(3) Stusson de fimmeub's au regard des rones A polfeatsl radon du lemioie frarga’s céniss A Nartcle R 113329 ¢ coda de fa sanlé pubique mod 4 parle Décrel
n*2018-434 ¢4 4 jurn 2018, cAtmitdas par FAREN infermen stdniel du 27 juin 2018

(4) Informsticn carfographique consulzba en maie el e fgne d ladesee suiante  hapsidlaaw g=oportzl gouv plan < brut-psh

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése cl-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détalls vous pouvez commander un Etat des risques approfondl.

inaxia



20 Juin 2023

Le Delfend 1885 RD 48

83550 Vidauban

Commande M. MACRET Stephana

EXPERT’'IMO el 023 06 23 - Page 3/17

s et degrosics 23 ¢2 b porctnustion

(2

Ksrsion, les tormations Corisnue dans o8 Libles) 8 syrehben sont donrdes & Mre kA mat el 02 400 pas ddaaiies dra e documert.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRl : Teriloire a Risque Oui Présence d'un TRI sur la commune sans plus dinformalions sur
impartant d'lnondation Texposition du bign.
AZl : Aas des Zones
Inondables Non
@ PAPI : Pregrammes ) N )
T d'actions de Prévention oui Présence d'un PAPI sur la commune sans plus dinformations suf
des Inondations exposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones polent sujelles aux inondalians da cave, flabilité FAIBLE

(dans un rayon de 500 mélres).

ﬁ MNon

Installation nucléaire

X Non

Maouvement de terrain

BASOL : Sites pollués

au potentiellement Non E
pollués
2 BASIAS : Sites
Pollution des | industriels et activités Non
sols, des eaux | de service
ou de l'alr ¥ o
ICPE ._Insla! ations Non .
industrielles
Non

Cavités souterraines

@ Non s

Canalisation TMD

Source des données : W !

Sdiglebdle]
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Eopartaes ot dagrostios ladhigaes dala comsirustion

20 jun 2023
Le Deffand 1835 RD 48

83550 Vidauban

Commands M. MACRET Stephanz
R&L 023 0423 - Paga 4i17

SOMMAIRE
SYNIIESES .o vvvecersesasiiosaissassitasisttossassssssssssmss 14481101 E a1 e AR RA RS RS8E s s 1
Imprimé afficiel 5
Localisalion sur cartographie GBS FASQUES ....owewireriiiesrmsees s saiass st sis s ssmes 8000810018 s a0 st 6
Procédures ne concernant pas ITMMEUBIE......cc. it s st s st s s T
Dédlaration de sinistres inc 8
Prescriplions de lravaux, Documenis de réfé Conclusions 9
ATIIEYES. .....ooviconsasisssssmsesissnssinibossasmsission ssassases rosdosssass i bmst e basasans 4 o280 4R NIEREFARSEFSHEREARO LRSI SRR SRS R0 oS b 10 10

inaxia
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EXPERT’'IMO Lo Deerd 1635 RO 48
83550 Vidsubin
Experfzes et dagrostcs techriguns de b conatruction Commanda M, MACRET Stephare

RE 023 0623 - Paga N7

Etat des Risques et Pollutions

aléas nalurels, miniers ou technologiques, sismicité, patentiel raden et poliution des sols

en oppication dat oticiss L125-58 7, 12524, R 5534 ol D 54381 du Code dafenvionnamant ef da forticta L1745 du nouveay Coda minier

1. Cel élat, relolif oux ians, int £ des el définles vis-&-vis des risques nalurels, minlers ou fechnelogiques
concemanl limmeuble, est &lobll sur la base des Ink mises & disposition par arrdlé préfecloral
n* DDTM/SPP/PR/2022-05 du 31/05/2022
Document ot o 20/04/2013
2. Adresse
Porcata(d) : BS0222
Le Deifand 1835 RD 48 83550 Vidavban

3. SHuatien de Fimmecble cu regord de plans de prévenlion des risques naturels [PPRN]

Limmeuble es1 situé dans le périmétre dun PPRA preserit non [X]
Limmeuble et situé dans la périméire dun PPRn appliqué par anticipation nen [X]
Limmeubla sl situé dans le pérmélre d'un PPRN approuvé non [X]
Les risques nalurek pris en comple sonl B85 60 [ s et 00 honl pon fobis | o s procédure P27 sur la carnimesns)
Inendaton [ |
Feudelerdt | | :

Limmauble est concemé par des prescriptions de fravoux dans le régiamen! du ou des PFRn ul non [X]|

4, Siluation de limmeuble au regard de plans de prévention des risques minlers [PPRm]

Limmeuble est situé dansla périmeélre dun PPRm prescrit non [X]
Limmautle est situé dans le péamaire dun PPRm appliqué par anficipation non [X]
Limmaubla est glué dansle péimétie dun PPRm appeouvé { non (X1
Las risquas minlers prs n compta sont €5 a: fles thiped prids e fond pai lebiz | dfome peocddhes FFE i b ecrvimnd]
Limmeuble est cancemé por des prascriplions de ravaux dans le (églement du ou des FFRm . non [X]

5. Situation de limmeuble au regard de plans de prévenfion des risques lechnologiques [PPRI]

Uimmeuble es! stué dans le pédméire dun PRI approuvé ou non [X]
Limmeuble s} lu2 dons le pédmeira dun PPRE prescrit non [X]
Les risquéas lechnologiques pris en comple sont ks & ¢ {4 rigons Qrids e fonl pios fobje! ding procédir= FP2 it by commaune]
Limmeuble e situé en seclaur dexproprction ou de délossement 1 non [X]

Limmeuble est situé en zona de prescriplion
¥ =L

non [X]

4. Siluotion de limmeuble au regard du 2onage réglemantalre pour la prise en comple de la ssmicité
a0 acchaoton dey oriches ¥ SA34 ol DIAIE1 31 cods de fonsorrament modBis po IAnd's ol bt Decrals n* 101 254/ 25000 385 du 22 echckre 2040

Uimmeuble 85l situé dons une communa de ssmicilé | 2 faible =
maned 3 rone2[X]

7. ituation de limmeubla ou ragard du zonage réglemenlclre pour la prise en comple du potentiel radon
ot Aoy afclen D1 2510 U o 3 (4 dorremant of 11059 &y code O b3 et pubiqos modfiscorie CéorelnX 4 2s 0fin IR

Limmeub!s sa situe dans une Zone a Patentiel Radon : SignScald
1ened

8. Informafion relafive aux sinistres és par I e suite & une turell

Linformalion est mentionnée dans lacle aulhentique constatont la réalsation de la vénle oi[[] wmon[]
7. Situation de limmeuble ou regord de la pollution des sols

Limmeubla est sifué dans un Secteur dinfermation sur les Scis (S15) oui [] non [X]
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[ EXPERT’IMO | L mn
83520 \idzban

Evpertzeg ot dagrantis techrinue de la construction Commanda M, MACRET Stephana
Ré 023 0523 - Page @7

Feu de forét Non concerné*

PPRn Feu da forét, approuvé la 17/02/2015 * Limmeubla nest pas silué dans Je périmélre dune zene A risques

& La carte ci-dassus estun extrait d fa carte officiets fourn'a parlas services de [Efat.
L t" ,3’:‘ El2 est disponble en intégralié dans les anncxes de ce rapport.
¥ Lo contour du temain n'est donné qu'a blre indicat.
. o
Inondation Non concerné
PPRn Inondaton, approuvé la 14/02/2014 * Limmeuble n'es! pas situé dans le périmélre dune zone & risques

Pt S i o { ;
L3 carfe ci-dassus est un extrait da I3 carte officiels foumic par les services de IEfaL
Ells est disponible en intégratis dans les annexes de ca rapport.
Le contour du tafra’n n'est donné gu's ttre indicabf.
| = by

[igl=tils]
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EXPERT’IMO | ot
Sy 3 r=1 BT ¥ R 83550 Vidawban'
7 c ¥ Careranda M. MACRET Stephans

R 0230523 - Pag2 INT

Cartographies ne concernant pas l'immeuble

Au regard de sa posilion géographique, | ble n'est pas concemé par :

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 08/12/2021
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EXPERT’IMO

Dyt

sas ¢ Gagnostics techrigues de fa consinetion

Déclaration de sinistres indemnisés

20 jun 2023
L& Dafznd 1635 RD 48
8355 Videlozn

Commanda M. MACRET Steghacs
R& 023 03 23 - Paga BT

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, 4 volre connaissance, limmeuble a fait fobjel d'une indemnisalion suile & des dommages conséculifs a des
événements ayanl eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne “Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Sécheressa el rdhydrataton - Tassemants dffdrertiels
Par uns crua (débordement da2 cours desu) - Par ndsselemant el coulda da boue
Par un2 crue (dAbardamant da cours demu) - Parndssetament el coutta da bovs

répdratation - T 1s dfidrentels
Par una crus (débordement da cours deau) - Par nissefamant ef coulds da boue

Par una cnus (dibordament da cours deay) - Par nissetemant el couiia da boe
Weuvemeri d2 LerrEn
Sécharesss el réhydratation - Tassemants dffdrentals
Par una crue (dibordement de cours deau) - Parndssellement el coads debous
Irandation - Par nisselement el eculds da bovs
Irsndstion - Par ndsselament et coulda da boua
Inendation - Par nsssalement et eoulda da bous
Par una crus (débordement de cours desu) - Par nisseiamant &t coulds ds bols
Par ura aus (@ - irs dzau) - Par niss it 8t coulss da boue
Vouremast da terain
Par ura erua [dibordament de cours deay) - Par nuisselament ef coutss da bous
Sécharessa &l rihydralation - Tassemants dfférentals

I rinydrataton - Tassamants dffdrentels
Par una onse {dibordamant da cowrs deau) - Par nissefzment el coulds da bous
Par una crue (cébierdamant de ecurs d'esy) - Par nisseliamant el colida da boue
Par Ura cu (dEbardement da cours dazu) - Par nuisselement etoauida da bve

Début

o1V
011272019
23me
01RTNS
311072018
101072018
02032018
01072017
231016
281112014
18012014
2oz
G401
A50E010
150672010
C3HE03
01012002
0145533
28051592
2103132
2221833

Fin

20032022
62122019
2441112019
3npaz018
01112018
1i1on018
04032018
081017
23016
2611172014
200012014
2702012
10/4172011
1610672010
185032010
03/1072003
0032002
300301628
270811592
23%9(1222
2410811883

JO

030572023
a2z
N AZ0LS
230122020
220019
07122018
2z0enM8
20/102018
o7RTRm?
180272015
02027014
12012013
112011
22082010
12012011
1210222003
28022004
23122000
02071633
CRO7THEA
181111633

Indemnisé

0OQDOoOoo0pDgoOoooooooouoaQ

Faor exazvor phis, chacun paut corster €1 prilectune o en maiie, ls dosvier dhiartemenal ot bes Py majesy, be deoument dinformaton communad vk fizgaes majess el s

tamat, ls pictal 262 by privesfon desragoes FaEaT WA RIS

Préfecture : Toulon - Var
Commune : Vidauban

Etabll le

Vendeur :

M. MACRET Slephane

Adresse de I''mmeuble :
Le Deffend 1885 RD 48
Parcelle(s) : BS50222
83550 Vidauban

France

Acquéreur :

Kinaxia
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EXPERT’IMO | ey
weticn 83550 Vidauban

Expertises ot dagrostics tachriques de la consinustion Commanda M MACRET Stzphans
REL 023 0523 - Pagael?

Prescriptions de travaux

Aucung

Documents de référence

Aucun

Conclusions

LElat des Risques délivré par EXPERTIMO en date du 20/06/2023 fait apparailre que la commune dans laquella se trouve le
blen fait Fobjet d'un arrété préfectoral n' DDTM/SPP/PRI2022-05 en date du 31405/2022 en matiére d'obligatan dinfermaton
Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Min'ers et Technclogiques,

Selon les informations mises a dispasition dans le Dossier Communal dlnformation, le BIEN est ainsl cancemé par:

- Le fisque sismiqua {niveau 2, sismicité Faible) el par la réglementaton da constructon parasismique EUROCQDE 8
- La risque Radon (niveau : significatf)

Sommaire des annexes
> Arrété Préfectoral n® DDTM/SPP/PR/2022-05 du 31 mai 2022
= Carlographles :
- Cartographle réglementaire du PPRn Feu de forét, approuvé (e 17/02/2015

-G hie ré ntaire du PPRn fon, approuvé le 14/02/2014

- Fiche dinformation des acquéreurs et das locataires sur la sismicité

- Cartographie réglementaire de la sismicité

- Fiche dinformation des acquéreurs et des locatairas sur le nisque radon
A tdre indicatt, ces piéces sond Jaintes su pdsent epport

kinaxia
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PREFET L |
DU VAR I.Dlr'ectton départementale
Ziberté des territoires et de la mer du Var
Egalité

Fraternité

ARRETE PREFECTORAL n° DDTM/SPP/PR[2022-05 du 3 1 MAI 2022

relatif 2 'élaboration de I'état des risques et pollutions de biens
immobiliers

Commune de Vidauban

Le préfet du Var,

Vu le code général des collectivités territariales ;

Vu le code de l'environnement, notamment les articles L. 125-5 & L. 125-7 R. 125-23 a
R.125-27, R, 563-4 et D. .563-8-1;

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 271-4 et L. 271-5;
Vu le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, & l'organisation et a
I'action des services de |'Etat dans les régions et les départements ;

Vu le décret n°® 20101254 relatif a la prévention des risques ;

Vu le décret n® 201541353 du 26 octobre 2015 relatif aux secteurs d‘information sur les sols ;
Vu l‘arrété préfectoral du 07 juillet 2015 fixant la liste des communes concernées par
I'obligation d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs ;

Vu I'arrété préfectoral du 16 actt 2011 relatif & I'information des acquéreurs et des locataires
de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sur la commune de
Vidauban;

Vu l'arrété préfectoral du 08 décembre 2021 portant création des secteurs d'information sur
les sols (S1S) dans le département du Var ;

Vu l'arrété préfectoral n® 2022/10/MCI du 29 mars 2022 portant delégstion de signature a
Monsieur Laurent Boulet, directeur départemental des territoires et de la mer du Var, dans
l'effet de signer, notamment, tous actes, documents administratifs, dans le cadre des
missions relevant de sa direction ;

Considérant Fobligation diinformation des acquéreurs et des locataires pour les terrains
situés en secteur d'information sur les sols, en application de article L. 125-7 du code de
'environnement ;

Considérant la situation de terrains répertoriés, par I'arrété préfectoral du 06 décembre 2021,
en secteurs dinformation sur les sols sur la commune de Vidauban ;

13



Sur proposition de Madame la cheffe par intérim du service planifications et prospective de
la direction départementale des territoires et de la mer du Var ;

ARRETE

Articie

Larrété préfectoral du 07 juiflat 2015 relatif & I'élaboration de I'état des risques naturels et
technologiques majeurs de biens immobiliers sur s commune de Vidauban est abrogé et
remplacé par le présent arrété,

Article 2

Les éléments nécessaires : "Slaboration de I'état des risques et polivtions pour l'information
des acquéreurs et locataires de hiens immobiliers situés sur la commune de Vidauban sornt
consignés dans le dossier communal d'infarmations annexé au présent arrété.

Ce dossier comprend :

- la fiche comwhwnale d'infermations sur les risques et pollutions auxquels la commune est
expozde sur tout ou partie de son territoire ;

- la fiche synthétique d'informations sur le risque inondation ;

- la fiche synthiétique d'informations sur le risque incendie de forét ;

- la niveau de sismicité réglementaire attaché a la commune ;

- la fiche synthétique d'informations sur le risque sismique ;

- |a fiche synthétique d'information liée aux secteurs d'information sur les sals (S15);

- 1a fiche relative aux parcelles situdes en secteurs d'information sur les sols {515} sur la
COMMUNE ;

- l'adresse internet de ia liste actualisée des arrétés ayant porté reconnaissance de {'état de
catastrophe naturelle eu technologique ;

- Fadresse internet du site sur lequel il est possible de consulter le plan de prévention des
risques inondation (PPRI) et le plan de prévention des risques d'incendie de forét (PPRIF};

- {'adresse internet du site sur fequel il est possible de consulter Parréte préfectoral portant
erdation des 515 sur e département du Var.

Ce dossier, avec les documents de référence mentionnés ci-dessus, est librement consultable
en mairie et & la direction départementale des territoires et de la mer du Var.

Le dossier dfinformations est accessible sur le site internet de Etat dans le Var a Fadresse
suivante ; higpdfiwwwvargoyyfr (rubrique: palitiques publiques/prévention sécurité des
biens et des personnasfrisques naturels et technologiques).

Le PPRI et le PPRIF sont consuitables en version papier & la mairie,
Article 3

Ces léments d'informations sont mis 2 jour au regard des situations mentionnées a Particle
R.125-25 du code de 'environnement.

EE|



Articled

Une copie du présent arrété et le dossier d'information propre  la commung sont adressés 4
Mansieur le maire de la commune de Vidauban et i la chambre départermentale des notaires,

Article 5

1es dventuels recours devront &tre introduits dans un délai de deux mois suivant a date de
notification du présent arrdté, conformément aux dispositions des articles R, 4212 et suivants
du Code da justice administrative :

- Recours gracieux, adressé i Monsieur le préfet du Var — DDTM du Va r-SPP-PR

BouleVard du 112&me Régiment d'Infanterie - CS 31203 - 83070 TOULON CEDEX

- Recours hidrarchique, adressé aux ministres concernés,

- Recours contentieux, en saisissant le Tribunal administratif de Toulon par voie postale (5 Rue
Racine - BP 40510 - 83041 TOULON CEDEX) ou par I'application informatique « Télérecours
citoyans » accessible par le site internet wwwielerecowrs Jr,

Le Triburtal administratif de Toulon sera compétent pour en cannatire.

Article 6

Madame la directrice de Cabinet de la Préfecture du Var,

Monsieur le secrétaire général de fa Préfecture du Var, sous-préfet de I'arrondissement de
Toulon,

Monsieur le sous-préfet de Varrondissement de Draguignan,

Monsieur le sous-préfet de {'arrondissement de Brignoles,

Monsieur le directaur départemental des territoires et de ta mer du Var;

Monsieur le maire de la commune de Vidauban,

sont chargds, chacun en ce qui le concerne, de 'exéoution du présent arrété qui sera publié
av recuell des actes administratifs de la Préfecture du Var ainsi que sur le site dela Préfecture
du Var + http:fhwweevar, gouvfr.

Fait 3 Toulon, le § { MAL 2022

Pour le Préfet et par délégation,

Le directeur départemental des territoires
‘et de la mer,

Y3
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Information des acquéreurs et des locatalres sur la sismlcité

Vidauban (83550} : En allente da la fiche d’informaiton slsmicité fournle par le Ministére de la
Transltion Ecologique et de ta Cohésion des Tertitolres {Direction Générale de la Préventlon des
Risques),
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Information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

5 et radon Lable aves
#onds S polentel Facteurs porvant faciites e tansfent @ Lopes 3 potentil
radon fade @ B s vecs lox batmrals @ rdonsgeBeast

Le potentiel radon des sols de Vidauban (83550) est significatif (zone 3)

Qu'est-ce que le radon ?

Le radon est un gaz radioactif naturel incdare, incolore etinerte chimiquement. Il est Issu de la désinlégration de 'vranium et
du radium présents dans lz sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I'air, la sol, 'eau avec une concenlration trés variable d'un lieu & l'autre suivant de
nombreux facteurs : pression, tempéralure, porosité, ventilation...

Dans l'alr extérieur, le radan se dilue rapidement el sa concentration moyenne reste généralement lrés falble. Par contre,
dans les espaces clos comme les batiments, il paut s'accumuler et atteindre parfols des concenlrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les batiments sont celles ayant des formations
géologiques naturellement riches en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Bg/m?) el le niveau moyen de radon dans I'habitat
frangals est inférieur & 100 Bg/m?. Il existe né ins dimp: es ¢ ilés liges aux caractérisliques du sol, mais aussi
du bitimant et da sa ventilation. La concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en malisre
d'aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la sanlé ?

Le radon st classé comme cancérogéne certaln pour le pouman depuis 1987 (Centre international da recherche sur le
cancer da 'OMS), En effet, le radon crée, en se désinlégrant, des descendanls solides radioactifs {polenium, bismuth, plomb)
qui peuvent se fixer sur les aérosols de I'air et, une fols inhalés, se déposer le long des voles respiralolres en provaquant leur
irradiation.

A long terme, linhalation du radon conduil & aug le risque de développer un cancer du pouman. Celte augmentation
est proportionnelle  I'expasition cumulée tout au long de sa vie.

En Franca, le radon est la seconda cause de cancer du pourman, aprés le labac, et on estime qu'environ 3000 décés par an
lui sont imputables. Qui plus est, pour une méme expositian au radon, le risque de dévalopper un cancer du pournon esl
environ 20 fois plus é'evé pour un fumeur que pour un non-fumeur.
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Gamment connaitre I'exposilion au radon dans son habilation ?

Le seul moyen da connaltee son niveau d'expositian au radon est de le mesurer grice A des détecleurs (dosimétres radon)
pandant au mains de 2 mois en périade de chauffe (mi-septembire & fin avril) dans les pidces aux niveaux les plus bas
occupés (séjour el chambre de prétérenca)., En effel, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les
expositions les plus élevées se situent généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les dé sont commarcialisés el analysés par des laboratoires spécialisés (renselgnements dispanibles sur les sites
internet mentionnés dans les cantacts uliles ci-dessous). Des délecteurs peuvenl égal élre mis a di ition
poncluellement lors de campagnes de prévention (renseignements auprés de sa c de I'Agence Ri ‘,‘ le de Santé

(ARS) ou dz la Direction Régionale de I'Envirannement, de I'Aménagement el du Logement (DREAL)).

Il est recommandé d'avoir un niveau de radon da.ns son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus

g le plus bas raisons f

Camment rédulre I'exposilion au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

- Adrer quotidiennement son domicile par l'euvarture des fenétres au moins 10 minutes par jour |

- Ne pas obslruer les enlrées el les sorties d'air, quand elles existent, et les nettoyer réguliérement ;

- Veiller & 'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il exlsle, et & changer les filtres réguliérement.

Les lravaux d'aménagement suivants permellent également de réduire la concentration en radon dans san habitation :

- Assurer I'étanchéité de linterface entre le batiment et le sol vis-2-vis du passage du radon (fissures, Jolnts sol/mur, passages
des réseaux) ;

- Amétiorer, rétablir ou melire en oeuvra une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement da son domicile.

Les solutians lechniques sont & choisir et & adapler & son batiment, Auss, il est canseillé de faire appel & des professionnels

du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la silualion et aider a choisir les solutions les plus adaplées. Une lofs ces
solutions mises en oauvre, il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radan.

Le g iel radon des sols

Le polentiel radon des sols représente la capacité du sol & émeltre du radon. |l prend en compte la richesse en uranium et
radium présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sal alnsi que plusieurs facleurs géologiques particufiers pouvant
favoriser la remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones minigres...

Il ne parmet pas de ¢ itre la conc ion dans son habitation et dono son expasition réelle au radon qui dépend aussi
de la qualité de Ia construction et de son mode de Vie. Il permet toutefals d'émettre certaines recommandations selon son
intensité.

Recommandallons pour une commune a potenliel raden significalil (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans san logement dans des piéces aux niveaux les plus bas
occupés. Le nombre de détecteurs & placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner
de préférence dans le séjour et une chambre.

Si les résultats sant inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/m?, aucune aclion particuliére n'apparait aujourd'hul
nécessaire, A I'exception des bannes pratiques en lermes de qualité de I'air Intérieur de son logement (aération quotidienne
de son logemenl par ouverture des fenélres au moins dix minules par jour, pas d'obstruction des systémes de venlifalion...).

Siles résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de metire en osuvre des salutions
techniques pour rédulre l'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser & lissue de la
réalisation des travaux pour vérifier leur efficacité.

Siles résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bg/m?), il est farlement recommandé de metlre en
oeuvre des sclulions techniques pour réduire 'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont & choisir et &
adapter au batiment. Aussi, il est conseillé de laire appel & des professionnels du batiment qui paurronl réaliser un diagnostic
de la situatian el aider a chaisir les solutions les plus adaplées. Ces solutions peuvent élre mises en oeuvre progressivement
en fonction des diflicultés de réalisation ou de leur coot. A llssue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de
radon pour vérifier leur elficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans san logement, si des travaux de rénovalion énergétique sont engagés
(changement des fendtres...), Il canvient de s'assurer du malntien d'un laux de renouvellement de Fair suffisant et d'aérer
quotidiennemenl son legement par ouverlure des fené au mains dix par jour. De Ul de radon sont
également canselliées pour connaitre I'évelution de sa situation.

Pour en savair plus — canlacls uliles

Ministére de la lransnion émlnglqua nlsnl‘sda.lre W{[
Ministére des sofidarités el de la sanlé : vy ari ante-at-environnemen me
Ministére de la cohésian des lerritoires el des re[almns avec les cnl!echwlés lerritoriales @ my»_vmggm;
s frir

Au niveau régional :
ARS (santé, environnement) : weaw arg sante fr
DREAL (logement) : www.developpement-durable.gouv.{riListe-des-21-DREAL

Informallans sur le radon :
Instilut de radioprotection et de sireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn fr'radon
Cenlre scientifique el lechnique du batiment (solutions techniques) : extranet.cstb. frisites/radon/

Minislare de Ia transition &cologique el sofidaire - juillel 2018 - article L.125-5 du Code l'environnement
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