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PROCES-VERBAL DE 

DESCRIPTION 
 

 

 

L’AN DEUX MILLE VINGT-TROIS ET LE QUATRE JUILLET 

 

 

A LA REQUETE DE : 

 

Société HOIST FINANCE AB, Société Anonyme de droit suédois 

immatriculée au RCS de STOCKHOLM sous le n°556012-8489, 

ayant son siège social situé BOX 7848 10399 STOCKHOLM 

(Suède), au capital de 29.767.666,663000 SEK, prise en la personne 

de son représentant légal dûment domicilié en cette qualité audit 

siège et agissant en France par le biais de sa succursale HOIST 

FINANCE AB (publ)  immatriculée au RCS de LILLE 

METROPOLE sous le n°843.407.214 ayant son siège social  165 

avenue de la Marne WLC - Bâtiment 1 59700 MARCQ EN 

BAROEUL, venant aux droits du CREDIT FONCIER DE 

FRANCE, SA au capital de 1.331.400.718,80 € ayant son siège 

social à PARIS (75013) 182 avenue de France, immatriculée au RCS 

de PARIS sous le numéro 542.029.848, suivant acte de cession de 

créances en date du 9 juin 2022 rapporté dans deux procès-verbaux 

de constat établis par la SCP THOMAZON AUDRANT BICHE, 

Huissiers de Justice associés à PARIS en date des 14 juin et 4 juillet 

2022, 

 

Avant pour avocats : 

- Maître Paul BUISSON, avocat au Barreau du Val d'Oise, 

domicilié 29 rue Pierre Butin 95300 PONTOISE, 

- Maître Charlotte GUITTARD, Avocat au Barreau de l'Essonne, 

domiciliée 13 rue des Mazières 91050 EVRY 

COURCOURONNES CEDEX; 

 

 

LESQUELS M’EXPOSENT : 

 

Que l’établissement requérant est créancier de Madame et Monsieur 

DOS SANTOS Sonia et Pascal, en vertu d’un acte notarié reçu par 

Maître Jean-Claude GILLES, Notaire à Mennecy (91) en date du 26 

novembre 2023 ; 

 

Que dans le cadre d’une procédure de saisie immobilière sur un bien 

appartenant aux débiteurs susvisés et situé 42 bis Avenue des Roissy 

Ronan.L
EXPEDITION
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Haut 91540 ORMOY, ils entendent faire procéder à un procès-verbal 

de description conformément aux dispositions légales ; 

 

Qu’ils me requièrent en ce sens. 

 

 

DEFERANT A CETTE REQUISITION, 

 

Je, Ronan LECOMTE, commissaire de justice associé au sein de 

la « SELARL COJUSTICE, titulaire d’un office de commissaire 

de justice à la résidence de LONGJUMEAU (91160), 9 

boulevard de Bretagne », soussigné 

 

Certifie m’être présenté ce jour à 15 h 05 à l’adresse des lieux à 

décrire susvisés, où là étant en présence de Monsieur Ariles 

MIHOUBI, expert immobilier, cabinet DIMM Diagnostic Immo ; 

 

Je dresse les descriptions requises. 

 

 

 

DESCRIPTIF 
 

Le bien à décrire se compose d’un fonds cadastré AC 284, sur lequel 

est édifiée une maison à usage d’habitation. Le bien est concerné par 

des servitudes réciproques avec les fonds voisins détaillées dans un 

extrait de l’acte notarié de vente relatif à ce bien annexé aux 

présentes. 

 

 
 

Le fonds est notamment accessible de la voie publique par une allée 

dépendant de la parcelle cadastrale AC283 et bénéficie pour cela 

d’un droit de passage. 
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Les lieux sont occupés par les parties saisies. Préalablement avisés 

par mes soins de la réalisation du descriptif ce jour, ceux-ci, ainsi 

déclarés, sont présents et ne s’y opposent pas. 

 

 

Parallèlement à mes descriptions, Monsieur MIHOUBI procède aux 

diagnostics légalement requis ainsi qu’aux calculs des surfaces des 

pièces du logement. Ses résultats seront directement transmis à 

l’avocat poursuivant. 

 

 

 

NIVEAU 0  

 

Séjour/salle à manger : 

 

Porte d’accès principal : châssis PVC avec poignée doublée béquille. 

L’ensemble est à l’état d’usage et en bon état de fonctionnement. 

 

Sol : carrelage à l’état d’usage. 

 

Murs : plinthes carrelées puis revêtement carrelé aspect pierre. 

 

Plafond : peinture à l’état d’usage. Une sortie électrique en 

plafonnier avec suspension et une sortie électrique avec douille et 

ampoule. 
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La pièce comporte : 

- deux baies vitrées donnant sur l’arrière de la maison, une deux 

pans ouvrants châssis PVC double vitrage, sécurisée par un volet 

roulant mécanique, la deuxième avec deux pans coulissants, 

châssis PVC double vitrage, la baie est sécurisée par un volet 

roulant électrique en bon état de fonctionnement ; 

- une baie vitrée donnant sur la façade avant, deux pans ouvrants, 

châssis PVC double vitrage, la baie est sécurisée par un volet 

roulant mécanique. 

 

 

Espace cuisine : 

 

L’espace est ouvert sur le séjour. 

 

Sol : carrelage à l’état d’usage. 

 

Murs : peinture avec crédence à l’état d’usage. 

 

Plafond : peinture à l’état d’usage. Une sortie électrique en 

plafonnier avec suspension. 
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La pièce comporte : 

- une baie vitrée, deux pans ouvrants, châssis PVC double vitrage, 

la baie est sécurisée par un volet roulant mécanique ; 

- des meubles bas et hauts de cuisine équipés ; le plan intègre un 

évier, une vasque et paillasse, avec double sortie dont une 

douchette et se prolonge par une plaque de cuisson, quatre feux 

gaz, surplombée par une hotte électrique murale. 

 

 

Cellier : 

 

Porte d’accès : châssis bois avec poignée double béquille à l’état 

d’usage. 

 

L’espace est électrifié. 

 

Sol : carrelage à l’état d’usage. 

 

Murs et plafond : peinture à l’état d’usage. Une sortie électrique en 

plafonnier avec douille et ampoule. 

 

La pièce comporte : 

-  une pompe à chaleur de marque DAIKIN ; 

- des alimentation et d’évacuation en eau pour les appareils 

électroménagers. 
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Cabinet de toilettes : 

 

Porte d’accès : châssis bois avec poignée double béquille, l’ensemble 

est à l’état d’usage. 

 

Sol : carrelage à l’état d’usage. 

 

Murs et plafond : à l’état brut. Une sortie électrique en plafonnier 

avec douille, ampoule ainsi qu’une bouche d’aération. 

 

Les WC sont de type anglais avec réservoir dorsal et cuvette double 

abattant, derrière lesquels a été installé sous l’escalier menant à 

l’étage supérieur un petit dégagement. 

 

 

 

NIVEAU R+1 : 

 

L’accès au niveau supérieur se fait par un escalier bois. Les parois 

encadrant l’escalier sont à l’état d’usage avec une applique murale. 

 

 

Palier : 

 

Sol : parquet à l’état d’usage. 

 

Murs : plinthes en bois puis peinture à l’état d’usage général. 

 

Plafond : peinture à l’état d’usage avec une sortie électrique 

comportant des spots ainsi qu’une trappe d’accès vers les combles 

désignés perdus par l’occupante et en tout état de cause inaccessible. 
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Salle de bains : 

 

Porte d’accès : châssis bois avec poignée double béquille. 

L’ensemble est à l’état d’usage, et en bon état de fonctionnement. 

 

Sol : carrelage à l’état d’usage. 

 

Murs : pans carrelés à l’état d’usage. 

 

Plafond : peinture à l’état d’usage avec une sortie électrique 

comportant des spots. 

 

 
 

La pièce comporte : 

- un appareil électroménager équipé d’une alimentation et 

évacuation idoines ; 

- un meuble de salle de bains intégrant un lavabo, une vasque, avec 

robinetterie type mitigeur, surplombé par un bloc miroir 

électrifié ; 

- une baignoire avec tablier carrelé et robinetterie type mitigeur et 

flexible de douche, l’ensemble est à l’état d’usage ; 

- une baie vitrée, deux pans ouvrants, châssis PVC double vitrage 

verre dépoli, la baie est sécurisée par un volet roulant mécanique. 

 

 

Cabinet de toilettes : 

 

Porte d’accès : châssis bois avec poignée double béquille, l’ensemble 

est à l’état d’usage et en bon état de fonctionnement. 

 

Sol : carrelage à l’état d’usage. 
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Murs : pans carrelés à l’état d’usage. 

 

Plafond : peinture à l’état d’usage. Une sortie électrique avec globe 

ainsi qu’une bouche d’aération en plafonnier. 

 

Les WC sont de type anglais, avec réservoir dorsal et cuvette double 

abattant. 

 

 

Première chambre droite escalier (chambre 3) : 

 

Porte d’accès : châssis bois avec poignée double béquille. 

 

Sol : parquet à l’état d’usage. 

 

Murs et plafond : peinture à l’état d’usage. Une sortie électrique en 

plafonnier avec suspension. 

 

 
 

La pièce comporte : 

- un dégagement mural aménagé à usage de dressing ; 

- une baie vitrée, deux pans ouvrants, châssis PVC double vitrage, 

sécurisée par un volet roulant mécanique. 

 

 

Deuxième chambre droite escalier (chambre 2) : 

 

Porte d’accès : châssis bois avec poignée double béquille. 

L’ensemble est à l’état d’usage et en bon état de fonctionnement. 

 

Sol : parquet à l’état d’usage. 
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Murs : plinthes en bois, puis peinture à l’état d’usage. 

 

Plafond : peinture à l’état d’usage. Une sortie électrique avec 

suspension. 

 

 
 

La pièce comporte : 

- une baie vitrée, deux pans ouvrants, châssis PVC double vitrage, 

la baie est sécurisée par un volet roulant mécanique ; 

- un dégagement mural ouvert aménagé à usage de dressing. 

 

 

Chambre face gauche escalier (chambre 1) : 

 

Porte d’accès : châssis bois. 

 

Sol : parquet flottant à l’état d’usage. 

 

Murs et plafond : peinture à l’état d’usage. Une sortie électrique avec 

suspension. 

 

La pièce comporte : 

- une baie vitrée, deux pans ouvrants, châssis PVC double vitrage, 

la baie est sécurisée par un volet roulant mécanique ; 

- un dégagement mural ouvert aménagé à usage de dressing. 
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EXTERIEURS : 

 

Le fonds avant comporte une voie d’accès pour véhicules ainsi qu’un 

petit espace herboré. 

 

Le fonds est sécurisé par un portail métallique, deux pans 

mécaniques. 

 

 
 

Le fonds arrière est accessible depuis les deux pignons de la maison 

et comporte un espace herboré non entretenu, ainsi qu’un petit abri 

de jardin. 
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L’arrière du site est envahi et masqué par la végétation. 
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Mes descriptions étant terminées, je me suis retiré.  

 

 

Je termine mes opérations à 15 h 45.  

 

 

 

Et, de tout ce que dessus, j’ai dressé le présent procès-verbal de 

description pour servir et valoir ce que de droit auquel j’intègre 

des photographies strictement conformes à mes descriptions et 

prises par mes soins, un certificat de superficie, deux plans 

cadastraux, un extrait du Plan Local d’Urbanisme et un extrait 

de l’acte de vente notarié relatifs au bien décrit, un résumé 

statistique et deux plans géographiques relatifs à la commune 

d’Ormoy (91). 

 

 

 
COUT : 
Les articles cités ci-dessous sont extraits du code du commerce 

 

Emoluments (Article L.444-1)    219,16 

Transport (Article A.444-48)   7,67 
     _______ 

Base T.V.A.      226,83 

T.V.A. 20,00%       45,37 
                     _______ 

 

TOTAL T.T.C.  279,20 € 
 

 

Soit deux cent soixante-dix-neuf euros et vingt centimes 
 

 

 
Acte dressé sur 13 pages, outre les annexes susvisées. 

 

 
 

 

Ronan LECOMTE 

Commissaire de justice associé 
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Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier :
Date du repérage :

Heure d�arrivée :
Durée du repérage :

R.23.499.ORMOY.DOS
04/07/2023
11 h 23
02 h 35

La présente mission consiste à établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire 

aux dispositions de la loi pour l�Accès au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 II et V, de la 

loi n° 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n° 97/532 du 23 mai 1997, en vue 

de reporter leur superficie dans un acte de vente à intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractère de décence ou 

d�habilité du logement.

Extrait de l'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée à l'article 46 de 
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts après déduction des surfaces occupées 
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenêtres. Il n'est pas tenu compte 
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure à 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure à 8 mètres carrés ne sont pas pris en compte 

pour le calcul de la superficie mentionnée à l'article 4-l.

Désignation du ou des bâtiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bâtiments :
Département :....Essonne
Adresse : ...........42 bis avenue des Roissy Hauts
Commune : ........91540 ORMOY

Section cadastrale AC, Parcelle(s) n° 
284

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Désignation du client :
Nom et prénom : . Mr DOS SANTOS Pascal Mme Sonia 

DOS SANTOS
Adresse : ............ 42 bis avenue des Roissy Hauts

91540 ORMOY

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage

Nom et prénom : Société HOIST FINANCE AB
Adresse : ...........

59700 MARCQ-EN-BAR�UL

Périmètre de repérage : 

Désignation de l'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : ....................................... Mihoubi Ariles
Raison sociale et nom de l'entreprise :.......... DIMM Diagnostic Immo
Adresse : .................................................. 10 Allée des Champs Elysées

91000 EVRY
Numéro SIRET :......................................... 535 308 035 00026
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA
Numéro de police et date de validité : ......... 11052642404 - 01/01/2024

Superficie privative en m² du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 90,41 m² (quatre-vingt-dix mètres carrés quarante et un)
Surface au sol totale : 90,41 m² (quatre-vingt-dix mètres carrés quarante et un)
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Résultat du repérage

Date du repérage : 04/07/2023

Documents remis par le donneur d�ordre à l�opérateur de repérage :
Néant

Liste des pièces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque pièce au sens Loi Carrez :

Parties de l'immeuble bâtis visitées
Superficie privative au 

sens Carrez
Surface au sol Commentaires

Rez de chaussée - Séjour 37.24 37.24

Rez de chaussée - Cuisine 5.5 5.5

Rez de chaussée - Cellier 2.39 2.39

Rez de chaussée - Wc 1.32 1.32

1er étage - Palier 3.1 3.1

1er étage - Chambre 1 10.84 10.84

1er étage - Chambre 2 11.3 11.3

1er étage - Chambre 3 11.42 11.42

1er étage - Salle de bain 6.14 6.14

1er étage - Wc 1.16 1.16

Superficie privative en m² du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 90,41 m² (quatre-vingt-dix mètres carrés quarante et un) 
Surface au sol totale : 90,41 m² (quatre-vingt-dix mètres carrés quarante et un)

Fait à ORMOY, le 04/07/2023

Par : Mihoubi Ariles

Aucun document n'a été mis en annexe

Aucun schéma de repérage n'a été joint à ce rapport.
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(
EQT[srjrZF(PQZ[UTrPU\QZ(Ft\[UXZUF(ZjF[U(SX[(PQZ�QTRF(Xrt(T�WYF[(Jr(STV[FZU(M�WYFRFZUi(rZF(XrUQT\[XU\QZ(
\ZJ\q\JrFYYF(ZF(SQrTTX(�UTF(XPPQTJVF(srjp(YjQPPX[\QZ(JF(UTXqXrt(JQZU(YjQu�FU([FTX(JjXRVY\QTFT(YX(PQZ�QTR\UV(JF(PF[(
\RRFruYF[(XqFP(YF(STV[FZU(M�WYFRFZUH(
(
(
vwxyz{|(ª(~(y���©������(��(����(���(�����©��(������«���(
(
EF[(QrqTXWF[(UFP�Z\srF[(JjrU\Y\UV(SruY\srF(n(ZQZ(RFZU\QZZV[(JF(RXZ\�TF([SVP\�\srF(n(�P��UFXrt(JjFXri(S¬Y­ZF[(
VYFPUT\srF[i(SQ[UF[(JF(UTXZ[�QTRXU\QZ(®̄°i(TFYX\[(�FTU�\FZ[i(QrqTXWF[(�¬JTXrY\srF[(XWT\PQYF[i([UXU\QZ[(JF(
UTX\UFRFZU(JF[(FXrti(SQ[UF[(JF(TF�QrYFRFZU(FUPH�(X\Z[\(srF(YF[(Vsr\SFRFZU[(Y\V[(p(YjrU\Y\[XU\QZ(JF(YjVZFTW\F([QYX\TFi(
WVQU�FTR\srF(Qr(VQY\FZZF(ZF(SFrqFZU(�UTF(XrUQT\[V[(srF([Qr[(TV[FTqF(JF(YFrT(uQZZF(\ZUVWTXU\QZ(Xr([\UFH(
(
(
(
vwxyz{|(±(~(²³�������(���������(
(
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iggjg(nk(lwnihk(qreqrishs�(dkhhk(nstifihief(gpwqqlizjk(gejg(rsgkrok(nk(nigqegihiefg(qrsojkg(wj}(wrhiulkg(�������(kh(
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Z(KLG(QF(KHGGP�PRPJW(Q[LNWILYFO(QFG(KRLMFG(OWGFO\WFG(TLIQPMLKWGX(GLS�(M�JW(JOHJJHPO(HS(LMMHJFNFIĴ(
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(
(
abcdefg(h�(j(akvzp|msmvw|(p|(psn(rwmsukp(pm(sqqsv|vqqpzp|m(
(
�(Z(�LS(KHJL�RF(V((
_FG(MHIGJOSMJPHIG(QHP\FIJ(�JOF(OLMMHOQWFG(LS(OWGFLS(KS�RPM(Q[FLS(KHJL�RFX(MHI�HONWNFIJ(�(R[LOJPMRF(��(QS(QWMOFJ(
QS(�(�LI\PFO(����̂(



 !"#$%$&'(()((*+,-.,+/+.0,(12023456,((7(89:8;(

89:8;(
<540(=.>45(?@A3B40+,C6(

D

(
E(F(GHHIJKJHHLMLKN(O(
( EPQ(GHHIJKJHHLMLKN(RSTTLRNJU(LIVW(VHXLH(O(

YLH(RSKHNZVRNJSKH([SJ\LKN(]NZL(ZIRRSZ[XLH(IV(ZXHLIV(̂V_TJR([̀IHHIJKJHHLMLKN([L(NâL(HX̂IZINJUb(TSZHcV̀JT(
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[L(T̀VKJNX(USKRJ�ZLP((
(
YLH(̂LKNLH([LH(NSJNVZLH([LH(_�NJMLKNH(IKKLWLH(HLZSKN(RSM̂ZJHLH(LKNZL(e��(LN(���b(HIVU(̂SVZ(TLH(\XZIK[IH([SKN(
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gh[ŶWV[(adYV]Ya\_(VW(aWe[(Wf]cXWd(̀(̂q(\e(}\�[\xW(abed(_WZ([bY[edWZ(j(XWef(aWV[WZ(W[(�(̂(abed(]W__WZ(j(eVW(aWV[Wq(
(
k(P\Z(a\d[Y]e_YWdZ(U(PWZ(adWZ]dYa[YbVZ(VW(Zm\aa_YreWV[(a\Z(\ef(]\Z(a\d[Y]e_YWdZ(XWZ(]bVZ[de][YbVZ(W[(YVZ[\__\[YbVZ(XW(
_mDd[q(Js(tt(Xe([Y[dW(F(u(vMYZabZY[YbVZ(wcVcd\_WZv(Xe(adcZWV[(Qnx_ŴWV[(XW(HqIqCq(
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��(�(((VWW��XYZV[�(]Y(�YẐZ�XYZV[�(\�(�V̂(Z[Y]�\ZY]�(
(
)( �̂~(�����z|}��~(��(�|}�}~z|}��~(��(~��~(���(z��}~�~(�(��z{|}���(��(�(�|(��|z����|(�(

�(̂�~(���~|{��|}��~(��������~(~���}~�~(�(z�|�{}~z|}��(�{�z�z���(z�(|}|{�(��(�z(���}~�z|}��(~�{(��~(
}�~|z��z|}��~(��z~~��~�(
�(̂�~(�z{�~(��z||{z�|}���(
�(̂�~(z����}������|~(�|(���z�~~����|~(��(~���(��~(��{~(���}�~(��(~��|(�z~(�}�~(�(��~(|{z�z��(��(
���~|{��|}���(
�(̂�~(}�~|z��z|}��~(��(�z��}��(~���}~�~(�(z�|�{}~z|}��(�{�z�z����(
�(̂�~(����|~(��(|��|�(�z|�{��(
�(̂�~(|z��~(�z�~(��~(~��|��{~(��~(�{z}{}�~(�|(��{�|~(���}��~(��(��]~~�����(

(
(
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(
Md̂lZX̂(̀Z](d[[p](K(cWX̂(fNd[[p](u(w(fWlZkZ\Y]n(fd(bW_Z(̀Nd[[p](dX̂d(X\Z(fd̂lZX̂(k_\_kdfZ(̀Z(Snrs(kn(u(cd̂Y_̂(̀Z(
J(fWlZkZ\Y]n(fNd[[p](dX̂d(X\Z(fd̂lZX̂(k_\_kdfZ(̀Z(r(ki(
(
(
OR((x(((LDCCDVFD(PQV(MDC(VDCDQOy(
(
Qf_kZ\YdY_W\(Z\(ZdX(cWYdefZ(K(
(
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(
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nIG(̂IOUMCJRMHOG(P(nHUUH(̂OHGCOM̂UMVT(TH(GtÎ R̂M[JH(̂IG(IJK(CIG(̂IOUMCJRMHOG(LHG(CVTGUOJCUMVTG(HU(MTGUIRRIUMVTG(LH(
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D(fKS(]K[UV̂FIVH[S(Q(fHS(][HŜ[V]UV_MS(MH(SlK]]IVYFHMU(]KS(KFW(̂KS(]K[UV̂FIVH[S(GHS(̂_MSU[F̂UV_MS(HU(VMSUKIIKUV_MS(GH(
IlE[Ub(st(NN(GF(UVU[H(u(v(wgVS]_SVUV_MS(x\M\[KIHSw(GF(][\SHMU(ymZIHPHMU(GH(zbob{b(
(



 !"#$%$&'(()((*+,-(./(()((01203(

01203(
456,(7+865(9:;<=6,>?@-(

AB

(
CD(EF(((GHCHIJKKLMLKH(
(
LN(CDOP(CDQE(RS(CDQF(T((
UVWX(YR(SVZSR(V[\WOS]VN(YR(QVNXSWZQS]VNP(VZ(YR(SWONX̂VW_OS]VN(YR(̀VQOZa(XONX(QW\OS]VN(YR(XZ[RŴ]Q]R(bVWX(VRZcWR(
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oj_(htfdab_rqkfjf_b(kt̂d(ojeejub(jrqdjuq(ê_(v]dk(l]fefd(oj_(joohfcjaf]d(kb(htj_afchb(wxy(k̂(z]kb(zflfh{(|be(jccme(
k]flbda(o_qebdab_(kbe(cj_jcaq_feafp̂be(ob_rbaajda(kb(ejafevjf_b(ĵ}(b}fubdcbe(kb(hj(eqĉ_faq(ba(kb(hj(kqvbdeb(
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j�(�(�ĵ}(̂eqbe(�(
(
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cb(kb_dfb_{((
(
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