CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience des
saisies immobiliéres du Tribunal Judiciaire de NARBONNE siégeant au
Palais de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au
plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE
En un seul lot,
COMMUNE DE LEUCATE (AUDE)

Les biens et droits immobiliers dépendant d’un ensemble immobilier, sis
a LEUCATE (AUDE), résidence HAWAI — PORT LEUCATE — avenue des
Roseaux sis a LEUCATE (AUDE), cadastré :

- section DV numéro 77, lieudit « Résidence HAWAI » pour 83 a 51
ca,

- section DV numéro 82, lieudit « Résidence HAWAI » pour 3 ha 94 a
64 ca,

- lot n® 52 : une villa

Plus amplement désigné ci-apres.

Aux requéte, poursuites et diligences de :

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA au capital de 1.331.400.718,80 €
ayant son siége social a Paris (75013) 182 avenue de France,
immatriculé au RCS de PARIS sous le numéro 542.029.848, agissant
poursuites et diligences de son représentant légal domicilié en cette
qualité audit siége

Ayant pour avocat Maitre Benoit CROIZIER, Avocat associé de la SCP
BLANQUER-CROIZIER-CHARPY, Avocats a NARBONNE, y domicilié 28
Boulevard Gambetta 11100 NARBONNE.

Lequel est constitué a I'effet d’occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliére et leurs suites



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la grosse diiment en forme exécutoire d’'un acte regu par
Maitre Bruno HUTIN, Notaire a BESANCON (25000), en date du 19
octobre 2007, contenant un prét par le CREDIT FONCIER DE FRANCE a
Monsieur Patrick CERVANTES GONGORA et Madame Isabelle Jacqueline
Lucie CERVANTES née GARNIER ci-aprés nommés FONCIER TENDANCE
13, d'un montant de 57.000,00 €, productif d'intéréts, enregistré.

La poursuivante sus dénommée et domiciliée, a, suivant acte de la SCP
CABON Laurence, Commissaire de Justice @ NARBONNE PLAGE, en date
du 13 décembre 2023 (pour Monsieur) et 10 janvier 2024 (pour
Madame) fait signifier commandement valant saisie immobiliere

a:

Monsieur Patrick CERVANTES GONGORA, époux de Madame
Isabelle Jacqueline Lucie GARNIER, de nationalité frangaise, né le 14
janvier 1971 a BESANCON (25000), demeurant 1 Lotissement Les
Bartavelles 26270 LORIOL-SUR-DROME.

Madame Isabelle Jacqueline Lucie CERVANTES née GARNIER,
épouse de Monsieur Patrick CERVANTES, de nationalité francaise, née le
5 juin 1975 & GRAY (70100), demeurant 58 rue André Roussin 11210
PORT-LA-NOUVELLE.

D’avoir immédiatement a payer au requérant a |'acte, entre les mains de
I’Avocat constitué sus dénommé et domicilié.



¢ la somme de 25.487,16 € au titre du prét « FONCIER TENDANCE J3 »,
montant des sommes dues valeur au 6 octobre 2023 selon décomptes
joints

eles intéréts postérieurs au 6 octobre 2023 jusqu'a parfait paiement
pour mémoire, au taux révisable de 4,40 % l'an tel que mentionné a
I'acte de prét et actuellement de 1,75 %.

Les intéréts moratoires seront calculés au taux de 1,75 % l'an au titre
du prét « FONCIER TENDANCE J3.

Dus en vertu de l'acte notarié susvisé.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de l'arrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le
délai, le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE DE L'AUDE pour valoir, a partir de
cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés
désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticle R 321-3 du Code des procédures civiles
d’exécution.

La partie saisie n‘ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE DE L'AUDE en date 5
février 2024 sous les références 1104P01 volume 2024 S numéro 7 et
1104P01 volume 2024 S numéro 8.

L'assignation a comparaitre aux débiteurs a été délivrée pour I'audience
d‘orientation du LUNDI 17 JUIN 2024 a 9 HEURES par acte de la
SCP CABON Laurence, Commissaire de Justice a NARBONNE PLAGE



DESIGNATION

Telle gu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliére et sus énoncé.

COMMUNE DE LEUCATE (AUDE)

Les biens et droits immobiliers dépendant d'un ensemble immobilier,
résidence HAWAI sis PORT LEUCATE, avenue des Roseaux, cadastré
section DV numéro 77, lieudit « Résidence HAWAI » pour 83 a 51 ca,
section DV numéro 82, lieudit « Résidence HAWAIL » pour 3 ha 94 a 64
ca, portant sur le lot suivant :

LOT NUMERO CINQUANTE DEUX (52) : Ilot 2, Batiment 1, Numéro
6, Villa de types A, comprenant : une piéce de vie avec kitchenette, une
chambre cabine sans fenétre, une salle d'eau avec wc, jouissance
privative d'une terrasse, ainsi que les 582/10000émes des parties
communes spéciales aux batiments attachés a ce lot, les
207/10000émes des parties spéciales aux filots attachés a ce lot et les
207/10000eémes de la propriété du sol et des parties communes
générales.

Ledit ensemble immobilier ayant fait I'objet d’un état descriptif de
division et réglement de copropriété publié le 7 novembre 1988 suivi
d’un acte rectificatif du 3 janvier 1989, publié a la conservation des
hypothéques de NARBONNE le 9 janvier 1989, volume 11126, numéro 5.

Ayant fait I'objet d'un procés-verbal de description et d’occupation établi
par la SCP CABON Laurence, Commissaire de Justicce a NARBONNE
PLAGE en date du 24 janvier 2024 ci-apres annexe,

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances et circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.
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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION DES LIEUX

L’AN DEUX MILLE VINGT QUATRE et le Vingt Quatre Janvier

Je soussigné Laurence CABON, Commissaire de Justice
Membre de la Société Civile Professlonnelle titulaire
D'un Office de Commissaire de Justice
Laurence CABON
Commissaire de Juslice Assoclé 8 NARBONNE
Résidence « Le 48 » - 9 A, Boulevard 1848, soussignés

A LA DEMANDE DE

S.A. CREDIT FONCIER DE FRANCE, inscrite au registre du commerce ct des sociétés de Paris sous
le numéro 542029848 dont le sidge social est situé 182 Avenue de France & PARIS 13EME
ARRONDISSEMENT (75013), agissant poursuites et diligences de son représentant légal, domicilié
en cette qualité audit si¢ge social

Elisant domicile en mon étude,

Et en outre chez Maitre Paul BUISSON, SELARL PAUL BUISSON, BUISSON &
ASSOCIES, avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant a8 PONTOISE 95300 -
29 rue Pierre BUTIN - Tél : 01 34 20 15 62 - Fax 01 34 20 15 60, et chez
Maitre Benoft CROIZIER, Avocat associé de la SCP BLANQUER-CROIZIER-
CHARPY, Avocats a NARBONNE, y domicilié 28 Boulevard Gambetta 11100
NARBONNE, et lequel est constitué et occupera sur les poursuites de salsle
immobiliére devant le Tribunal Judiciaire de NARBONNE et ses suites,

AGISSANT A L’ENCONTRE DE

Monsieur Patrick CERVANTES GONGORA
Divorcé GARNIER

Madame GARNIER Isabelle, Jacqueline,
Lucie divorcée CERVANTES

Néle 14.01.1971 4 BESANCON (25) née le 5 juin 1975 4 Gray (70)

1 Lotissement les Bartavelles 58 rue André Roussin

26270 LORIOL SUR. DROME 11210 PORT LA NOUVELLE

EN VERTU :

En vertu de la grosse diiment en forme exécutoire d'un acte regu par Maitre
Bruno HUTIN, Notaire a BESANCON (25000), en date du 19 octobre 2007,
contenant un prét « FONCIER TENDANCE J3 » par le CREDIT FONCIER DE
FRANCE a Monsieur Patrick CERVANTES GONGORA et Madame Isabelle
Jacqueline Lucie GARNIER ci-aprés nommés, d'un mentant de 57.000,00 €,
productif d'intéréts, enregistré.

Et de deux COMMANDEMENTS de PAYER valant SAISIE IMMOBILIERE, déliveés le 13.12.2023
et le 10.01.2024, demeurés infructueux.




Aux termes de "article R322-1 du Code des procédures civiles d'exécution:

« A I’expiration d’un délai de huit jours & compter de la délivrance du commandement de payer valant
saisie et & défaut de paiement, I'huissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans les lieux désignés
dans le commandement afin de dresser un procés-verbal de description, dans les conditions prévues
par I'article R322-2.»

Et de |’article R322-3 du Code des procédures civiles d'exécution:
« L'huissier de justice peut utiliser tout moyen approprié pour décrire des licux et se faire assister par

tout professionnel qualifié en cas de nécessité. »

Je me suis rendue ce jour 4 PORT LEUCATE (Aude) 11370, Avenue des roseaux, Lot 52, ct 1 étant,
en présence de Monsieur Claude DELRIEUX, locataire du logement, jai pracédé au descriptif du bien
comme suit,

La SARL CMDI , en la personne de son gérant, Monsieur Sébastien GARCIA, technicien en
diagnostics est également présente afin de dresser les états diagnoslics requis par la loi.

Ce Procés verbal comprend conformément 4 I'article R322-2 du Code des procédures civiles
d’exécution:

1°) La description de I"Tmmeuble :
Situation et désignation de I'immeuble :

COMMUNE DE LEUCATE (AUDE)

Les biens et droits immoblllers dépendant d'un ensemble immaobilier, résidence
HAWAI, sis & PORT LEUCATE avenue des Roseaux, cadastré section DV
numéro 77, lieudit « Résidence HAWAI » pour 83 a 51 ca, section DV numéro
82, lieudit « Résidence HAWAI » pour 3 ha 94 a 64 ca, ledit ensemble
immobilier ayant fait 'objet d'un état descriptif de division et réglement de
copropriété publié le 7 novembre 1988 suivi d’un acte rectificatif du 3 janvier
1989, publié & la conservation des hypothéques de NARBONNE le 9 janvier
1989, volume 11126, numéro 5, portant sur le lot suivant :

o LOT NUMERO CINQUANTE DEUX (52) : Ilot 2, Batiment 1, Numéro
6, Villa de type A, comprenant : loggia, séjour, office, rangement ;
couchage, tollettes, jouissance privative du jardin, ainsi que les
582/10000émes des parties communes spéciales aux batiments
attachés a ce lot, les 207/10000&mes des parties spéciales aux flots
attachéds a.ce lot et les 207/10000&émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lesdits biens appartenant a Monsieur Patrick CERVANTES GONGORA et
Madame Isabelle Jacqueline Lucie GARNIER sulvant acte en date du 19
octobre 2007, publié le 19 novembre 2007 sous les références 1104P02
volume 2007 P numéro 10126,

Orientation, Tenants et Aboutissants de I'immeuble :

PORT LEUCATE (commune de Leucate 11370) est une station balnéaire située & 38 kms au Sud de
NARBONNE et 20 kms au nord de Perpignan (66).

La Résidence en copropriété est située 4 quelques pas d'un étang qui la borde. La eopropriété HAWAIL
[11 fait partie d’un ensemble de 3 copropriétés (HAWAI T, HAWAI Il et HAWAI 111) de 565 lots
d’habitation composé de pavillons mitoyens.

Le lot 52 consiste en un studio avec terrasse 4 jouissance privative, Ce pavillon est mitoyen sur deux
faces ct est longé d'un passage piélonnier sur un coté, Il se trouve & quelques pas de I’étang mais ne
dispose pas de vue.

Description des parties extérieures de 'immeuble (1) :

Entrée par un portillon de service en bois, ouvrant sur une terrasse en dalles de graviers, cldturée d'un
petit muret recouvert d'un enduit gros grain. Fagade enduit beige gros grain, propre. Un volet bois de
deux ouvrants puis une porie vitrée menuiserics bois de deux ouvrants ouvrent sur le logement. Un
| placard extérieur au droil de la porte d’entrée.

Réirerces: CAIGTH1/SALC
Edt41223.01.2024



Réftrences : COIOT11ISALC
EctalaZ801.2024
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Description des parties intérieures de I'immeuble :

Pigce de vie (2-4)

Plafond et murs gouttelettes écrasées défraichies, sol carrelé, plinthes en placage bois. Un convecteur
électrique.

Une kitchenelte composée d'un évier monobac en inox et d'une plaque électrique de deux
emplacements.

Un placard de rangement de deux ouvrants métalliques, usagé.

Au fond du studio :

Une chambre cabine sans fenétre (5) :
Plafond et murs peints goutteleltes écrasées défraichies, sol carrelé, plinthes en placage bois.

Une salle d’ean (6-8) :

Plafond et murs peints gouttelettes écrasées défraichies, céramique murale autour des équipements,
sol carrelé, plinthes placage bois. Cette salle d'eau est équipée d’un lavabo sur pied avec robinetteric
vieillissante, un we dont la chasse d’eau ne fonctionne plus, un bac a douche, un cumulus de 50 Litres
et un convecteur électrique vétuste.




Références : CHOTIIISIALG
Editd |2 29.01.2024



Reences : CHOTHISIELC
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Réfrences : CO19711/SALC
Edtale23.01 2024

2°) Indication des conditions d’occupation et identité des occupants, et drolts dont ils sc
prévalent :

Monsieur Claude DELRIEUX, locataire (majeur protégé sous curatelle renforeée) occupe ce studio
selon bail sous seings privés du 20.11.2022 signé avec Monsieur Patrick CERVANTES pour une durée
minimum d’1 an , & compter du 20.11.2022 selon un loyer mensuel de 370 €. Le loyer est réglé par
L'Association tutélaire de I’Aude (ATDI) sise 335 boulevard Gay LUSSAC CS448 11890
CARCASSONNE CEDEX 09 , 4 Monsieur Patrick CERVANTES.

3°) Le nom et 'adresse du syndic de copropriété le cas échéant :
AGENCE DU SOLEIL

Elisa STOFFLEL
Gestionnaire de copropriété
Service Syndic

Centre Cammercial du Port
11370 PORT LEUCATE
04.68.40.93.93

= syndic.stoffel@agencedusoleil.com

Le montant des charges de copropriété impayées & ce jour est de : 3215.86 € 4 ce jour .

Une résolution pour contentieux sera portée & l'ordre du jour de la prochaine AG.

4°) Autres renseignements sur 'immeuble fournis par 'occupant :

Mr DELRIEU m’indique que les équipements du logement ne fonctionnent pas correctement. 11 a été

cambriolé et ne dispose plus de la clé de la porte d’entrée du studic. Seule la clé du volet est désormais
en sa possession.

Ft j'ai dressé le présent procés verbal deseriptif avec clichés & I'appui au nom de mon requérant,
pour servir et valoir ce que de droit.

L.CABON




SCP Laurence CABON
m Commissaire de Justice

COMMISSAIRES 9A, Boulevard 1848 — BP 305

DE JUSTICE 04.68.32.01.09

11103 NARBONNE Cedex
& sepeabon@nuissier-justice.fr

Médiatrice
conventionnelle
et judiciaire

COMPETENCES AUDE (11) - HERAULT (34) —
PYRENEES ORIENTALES (66) - AVEYRON (12)

REFERENCE A RAPPELER :

Affaire : CREDIT FONCIER DE FRANCE

¢/ GARNIER Isabelle, Jacqueline, Lucie épouse
_ CERVANTES

S.ARL, CMDI

4 Rue des Lauriers
Villerouge la Crémade
11200 FABREZAN

Nosréfs: CO19711/LCI 102

NARBONNE, le 22.01.2024

Monsieur le Gérant,

Je vous confirme les états diagnostics le :
MERCREDI 24.01.2024 3 10 h 30 mn
Résidence HAWAI Il

Avenue des Roseaux Lot 52 Bat 1
11370 PORT LEUCATE

PARCELLE DV 77 ET DV 82

Vous voudrez bien établir volre facture a l'ordre de :
IQERA SERVICES

186 Avenue de Grammont

37917 TOURS CEDEX 9

Je vous prie d'agréer, Monsieur le gérani, mes salutations distinguées.

L.CABON
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IBAN CDC : FR45 4083 1000 0100 0033 5413 D26




DIAGNOSTICS

Tels que prévus dans le dossier technique immobilier réalisé le 24
janvier 2024



%, GMD!

Tél 04 68 27 29 63
contact@diagnostic-cmdi.com

2, rue Arago 11200 Lézignan Corbiéres

Celte page de synthése ne peul &lre ulilisée indépendamment du rapport d'expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bétiments : Désignalion du client :
Départemen ... Aude Nom el prénom :......... ime GARNIER Isabelle Jacqueline Lucle
Adresse : ... .... Résidence Hawai lll Epouse CERVANTES
Avenue des Roseaux Lot 52 Bat 1 AGrESSe @ uicvviiieciiianis
COMmUNe I...ceunnene 11370 PORT LEUCATE

Section cadastrale DV, Parcelle(s) n° 77

Périmétre de repérage ©

Ensemble des parties privatives Date de la visite : 24/01/2024

Prestations Congclusion

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produils susceplibles
de contenir de I'amiante.

Etat Termite/Parasitaire Il n'a pas été repéré d'indice diinfestation de temmites.

@ Amiante
@

Validité : 23/07/2024

Linstallation intérieure d'éleclricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou
i lesquelles Il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elle(s)
(¢ = | Electricité présente{nt).

Validité vente : 23/01/2027

Le bien est silué dans le périmétre d'un plan de prévention des risques naturels
{Inondation)

Le bien n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques miniers
Le blen n'est pas silué dans le p&rimétre d'un plan de prévention des risques
technologiques

Zone sismique définie en zone 2 selon la réglementation parasismique 2011

ENSA : L'immeuble n'est pas concerné par un plan d'exposilion aux bruits

ENSA : Aucune nuisance agérienne n'a été identifiée sur le bien

6 Etat des Risques et
Pollutions

Validité : 23/07/2024

287123

Estimation des codts annuels : entre 370 € et 540 € par an
Prix moyens des énergies indexés au 1ter janvier 2021
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2411E0264798D

Validité : 23/01/2034

Superficie Lol Carrez totale : 17,67 m?

w Mesurage

CMOI | 4, rue des Lauriers 11200 VILLEROUGE LA CREMADE | Tél. : 04 68 27 2963
N'SIREN : 821615119 | Compagnie diassurance : Allianz n® 86517808/808108864



Liste des batiments, parties de batiments non visités, justification

Néant
Diagnostics réalisés par:
Sébastien GARCIA
Certifications :
Prastations Nom du diagnostiqueur | Entreprise de certification N® Certification Echéance certif
Amianta GARCIAStbastien | THACIXPERT LCC 17, e c2011 27’09'2?22?,}39’;;%5"2"1“""‘”“
Gaz GARCIA Sébastien Qg:r';e'i(g ﬁg 'éigT‘;E';“ c2011 1 0’2‘:"‘;98}%3,;%33"3"“"’
Plomb GARCIA Sébastien Qgﬁggﬁ’g e c2011 R0 "B’Z?ial,‘f;;%ggb’e"“"r
Termites GARCIA Sébastien Qgﬁéfgﬁg e e c2011 29’03’2?22‘:‘55‘2%3’2‘;"‘9”"""
Amiante TVX GARCIA Sébastien Qgg';‘:fg Pl c2011 23'09’2?2297}3;,;%3;"*"“"""
DPE GARGIA Sébastien | HALIKPERT L OC 7 e czoi 20/08) 2?229‘}58?,;'53'2‘?”3"“""
Electricité GARCIASEDastion | S e L e 2011 05'07’2?%%7;"0;’;“‘9“‘““
Audit Energelique GARCIA Sévastien | GpACEEERT Lae e AEC2011 20’03‘2":229|(g,"’2‘§2‘£;’“‘°"“°“

CMDI | 4, rue des Lauriers 11200 VILLERDUGE LA CREMADE | Tél,: 046827 2963
NSIREN : 821615118 | Compagnie dlassurance : Allianz n" 86517808/808108864
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ATTESTATION SUR L’HONNEUR réalisée pou

CMDI

T ST

r le dossier n® 240151 relatif & immeuble bati visité situé

Résidence

Avenue des Roseaux Lot 52 Bat 1 11370 PORT LEUCATE.

Je soussigné, GARCIA Sébastien, technicien diagnostiqueur pour la société CMDI atteste sur I'honneur étre
en situation réguliére au regard de |'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

Hawai

I

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossler, ainsi
qu'en atteste mes certifications de compétences :

Prestations Nom du diagnostiqueur E:::;z?:ﬁn‘i? N° Certification Echéance certif

Amiante GARCIA Sébastien | AL IXEERT L T pa 2011 7 e o
2 27/09/2022)

17/10/2029 (Date
; QUALIXPERT LCC 17, rue % A
Gaz GARCIA Sébastien Borrel BL100 CASTRES C2011 d'obtention :
18/10/2022)

Plomhb GARCIA Sébastien | ALIKPERT LOC 17, Tae c2011 zoﬁqgéf::t?ug):ﬂe
21/08/2022)

20/08/2029 (Date
P QUALIXPERT LCC 17, rue . ;
Termites GARCIA Sébastien Borrel 81100 CASTRES 2011 d'obtention
21/08/2022)

26/09/2029 (Date

. I UALIXPERT LCC 17, rue :

Amiante TVX GARCIA Sébastien Q £ C2011 d'obtention :
Borrel 81100 CASTRES 27/09/2022)

20/08/2029 (Date
. QUALIXPERT LCC 17, rue ’ ;
DPE GARCIA Sébastien Borrel 81100 CASTF'{ES C2011 d'obtention :
21/08/2022)

Electricité GARCIA Sébastien | SACLXPERT LOC 17, rae c2011 uqugérfeunzt?ogn:ate
05/07/2022)

: " QUALIXPERT LCC 17, rue 20/08/2029 (Date

Audit:Energatiqa GARCIA Sébastien | "5, o 81100 CASTRES AEG201Y d'ebtention : 21/8/2022)

- Avoir souscrit a une assurance (Allianz n® 86517808/808108864 valable jusqu'au 30/09/2024) permettant de
couvrir les conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- Navoir aucun lien de nature & porter atteinte a mon impartialité et & mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, Iinstallations ou
équipements pour lesquels il m'est demandé détablir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,

constats et diagnostics composant le dossier.

Fait & VILLEROUGE LA CREMADE, le 24/01/2024
Signature de I'opérateur de diagnostics @

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et

disposant d'une organisation et da mayens appropriés. Celte personne est tenue de souscrire une asswrance permettant de couvrir les
éq es d'un de sa bilité en raison de ses Interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son

impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des

travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’élablir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.

Un décret en Conseil d'Etal définit les conditions et modalités d'application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

« Lorsque le propridtaire charge une personne d'établir un dossler de diagnostic technigue, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste

sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessalres

& I'établissement des états, constats et diagnostics compasant le dossier. »




DIAGNOSTIC IMMOBILIER

Tél. 04 68 27 29 63
contact@diagnostic-cmdi.com

Rapport de I'état du batiment relatif a la présence de termites

A — Références

Numéro de dossier :
Date du repérage :
Durée du repérage :.
La norme méthodologique employée est AFNOR NF P 03-201 de février 2016

B - Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Département : . Aude
Adresse : .. Résldence Hawal lll
Avenue des Roseaux Lot 52 Bat 1
COMMUNE : 1vvenrnreranenasaes 11370 PORT LEUCATE
Désignation el siluation du ou des lots de copropriété :, Lol numéro 52
Références cadaslrales : .......... Section cadastrale DV, Parcelle(s) n® 77, 82

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :
[ Présence de Iraitements antérieurs contre les termites
[ Présence de termites dans le batiment

O Fourniture de 1a notice lechnique relatif 4 Particle R 131-3 du CCH si date du dépét de la demande
de permis de canstruire ou date d'engagement des lravaux postérieure au 01/11/2006
Dosumenls foumis: ...................Néant
Désignation du {ou des) batiment(s) el périmelre de repérage :
Habitation (partie privative d'immeuble)
Ensemble des parties privatives
Situation du bien en regard d'un arrété préfectoral pris en applicalion de l'arficle L 133-5 du CCH : Le bien est situé dans une zone
concernée par un arrété préfectoral.

C - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom : Mme GARNIER lsabelle Jacqueline Lucle Epouse CERVANTES

Si le client n'est pas le donneur d'ordre ;

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :
Apporteur

... SCP CABON

... 9A, boulevard 1848 - BP 305
11103 NARBONNE CEDEX

Nom et prénom :
Adresse L........

D - Désignation de l'opérateur de diagnostic
Identité de l'opérateur de diagnostic :

NOm el PrENOM u.iiciniisiiimsesarsrsrsnse .... GARCIA Sébastien
Raison soclale et nom de l'entreprise : . CMDI sarl
AIPEBEE. i curussasyimassensunmenvanss ... 4, rue des Lauriers — Villerouge la Crémade 11200 FABREZAN

Numéro SIRET : 821615 11900012

Désignation de la compagnie d'assurance :.... Allianz

Numéro de police et date de validité :............. 86517808/808108864 / 30/09/2024

Certification de compétence numéro C2011 obtenue auprés de Qualixpert LCC rue Borel 81 CASTRES le 21/08/2022 et valable
jusqu'au 27/08/2029
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E - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des éléments infestés ou ayant été
infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas :

Liste des piéces visitées :
Pigce 1,

| Batiments et parties de
batiments visités (1)

Pigce 2,
Salle d'eau

Ouvrages parties d’ouvrages ef éléments

examinés (2)

Résultats du diagnostic d'infestation (3)

Pigce 1

Amivée el vidage eau, meubles de cuisine, un
cadre de porte en métal, un cadre de porte
fenétre en bois, sol carrelé, plinthes bois,
murs : fafence et peinture, plafond peint.

Absence d'indices d'infestation de termites

Piéce 2

Deux cadres de porte en métal, sol carrelg,
plinthes bais, murs et plafond peints.

Absence d'indices d'infestation de termites

Salle d'eau

Un cadre de porte en métal, amivée et vidage
eau, sol carrelé, plinthes bois, murs : faience
el peinture, plafond peint.

Absence d'indices d'infestation de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) ldentifier notammen! : ossalure, murs, planchers, escaliers, , plinthes, charp
(3) Mentionner les indices ou I'absence d'indices d'infestation de termites et en préciser la nature el la localisation.

il appartient au demandeur, de vérifier que I'ensemble des locaux, piéces et parties de pléces ont é1é visitées. ( pléce cachée, cave
dont la trappe n'est pas vislble, dépendance isolée ... ). Notre responsabilité ne pourra étre engagée pour les locaux ou parties de
locaux non visités et non signalés.

F — Catégorie de termiltes en cause

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016) et & l'arrété du 07
mars 2012 madifiant 'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces idenlifiés en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulilermes grassei et reficulitermes urbis) et deux espéces
supplémentaires dans les DOM (Coplotermes et heterotermes),

- Les termites de bols sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtoul dans le sud de la France
métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon poncluelle en métropole.

- Les fermites arboricole, appartiennent au genre Nasulitermes présent presqu'exclusivement dans les DOM.

Les principaux Indices d'une infestation sont :
- Altérations dans le bois,
- Présence de lermiles vivants,
- Présence de galeries-lunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d'individus reproducteurs,
- Présence d'orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de lermiles sonl idenlifiés, un arrété préfectoral, pris
sur proposifion ou aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimile les zones contaminées ou suscepltibles de
I'élre & court terme. En cas de démolition lolale ou partielle d'un béliment situé dans ces zones, les bois et matériaux
contaminés sont incinérés sur place ou traités avant tout transport si leur desfruction par incinéralion sur place esl impossible.
La personne qui a procédé a ces opéralions en fait la déclaration en mairie.

Arlicle L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d’aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature
quant & leur résistance aux termiles el aux aulres insecles xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles
peuvent éire adaptées 8 la situalion particuliére de la Guadeloupe, de la Guyane, de Ia Martinique, de La Réunion, de Mayotte
ef de Sainl-Martin,
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G - Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu élre visités et
Justification :

Néant

H - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas été examinés et jus tification :

. Localisation Liste des ouvrages, pariies d'ouvrages Motif ]
Piéce 1, Piéce 2, . . Encombrement trop impaortanl, un complément
extérieur Sl gnties, pleseda miks | dexpertise doil étre réalise une fois le bien vidé
Av . . . La mission n'autorise ni démontage ni
Batiment Resewallons_lechmques des meubles de cuisine dastnuction
Batiment Sous faces des bois mis en ceuvre en conlact avec | La mission n'aulorise ni démentage ni
|- la magonnerie. destruction B
x La mission n'autorise ni démontage ni
Batiment Sous faces des doublages destruction )
OUVRAGES NOH EXAMINES, MOTIFS :
Avert) ! lon tubslste dana jes p £
Pos lover I coq 5
P a8 pourra dmonss de
oude personne ayont intérét & connaltre fétat réel dos Feur (8 Jo condition quieTo
pulssay occdder).
Notra i et b3 potie . o condtion quin
occls sbourdsd {etfou gt 10t 8tb instals) dopuls
nolre passoga intiol

| - Constatations diverses :

[ Présence de termites Kalolermes dans le non bati

0O Présence d'indices d'infestations de termites Kalotermes dans le non béti
O Présence de termites Reticulitermes dans le non bali

[ Présence d'indices d'infestation de termiles Relticulitermes dans le non bati
[ Présence d'autres agents biologiques de dégradation du bois

[0 Présence de signes d'un lraltement antérieur

Les indices d'infestation des aulres agents de dégradation biologique du bois sont notés de manigre générale pour information
du donneur d'ordre, It n'est donc pas nécessaire d'en indiquer la nature, le nombre et la localisation précise.

Note1 - Si le donnaur d'ordre le souhaite, il fail réaliser une recherche de ces agents donl la méthodolagle et les élémenls
sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

J - Moyens d'investigation utilisés :

Examen visuel des parlies visibles et accessibles.

Sondage manuel systématique des boiseries a l'aide d'un paingon.

Utilisation d'un ciseau a bais en cas de constatation de dégradations.

Ulilisation d'une échelle en cas de nécessité, pour les hauteurs de moins de 4 mélres seulement.
A l'extérieur une hachelte est utilisée pour sonder le bois mort.

Il est rappelé que la résislance mécanique des bois mis en ceuvre n'est pas du ressort du diagnostiqueur, méme siily a
sondage des bois.
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Renseignements divers

Représentant du propriétaire a titre contradictoire (accompagnateur) :
Maitre CABON SCP CABON

Informations collectées auprés du demandeur @
Traitement antérieur contre les termites en cours de garanlie :
0 Oui 0 Nen Ne sais pas

Présence de lermiles dans le bati ou dans le non bati
0 Oui O Mon Ne sais pas

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & I'étal relatif & la présence de fermite

dans le baliment objet de la mission.
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT 17 rue Borrel
81100 CASTRES (détail sur vevww.info-certif.fr)

INFORMATIONS GENERALES
Ce diognastic, photogrophie de I'état du blen au jour du diognostic, se limite dla

le bien pour lequel notre ien a 616 mi 8
Ce diognostic ne pas la résk ique des bois et it
En cos de présence de termites, il est roppeld jon de dé ion d

finfestation en maire (ort L 133-4 et R.133-3 CCH).

Conformément & larticte L 271-6 CCH, notre entreprise n'o oucun ken de nalure &
porter olteinte & son iofté et & son indépendonce, nl avec le prof ]
avecun lre oppetd &ri sur ke site, por exemple pour y
ellectuer untroitement.

Fait A FABREZAN, le 24/01/2024
Par GARCIA Sébastien
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Annexe — Ordre de mission / Assurance / Altestation sur I'honneur

|
1, CerificatN® €201 cofrat |
I -
= |
Monslaur Sébastien GARCIA = |
Certilé dans le cadre du processus da cartification PRO4 ot mi:;,m:. |
ou PR16 consultable sur www.qualixpart.com conformément WAk {

4 'ordennance 2005655 titre |l du 8 juln 2005 et au décret e s |
2006-1114 du 05 seplambre 2008, W COIARE TR

dans le(s) domalne(s) sulvani(s) :

Amtants avec maniion valable  Aniétd du24 2021 13 eritéees da certi des \
e qua el des da ik el ¥
o & des organt da cenfficaton. \
au 28002029
Constat de risqua d'exposition zu plomb CerUficat valable  Améts du 24 dicembra 2021 difnissant les critdres da cartification das
ot & qua et des orp da formation et
Du 2182012 dacerd & ! ificat
au 200082029
Efat relatif & la préeance do lermites dans le Cedifical valable  Andlé du24 2021 fes aritdes o i da3
bitimant mention France Métropolitaine f da disy hiiqua el des orgar da formation et
Du 21082022 daccridiation des organitmes da cerificaton.
au 200082020
Disgnostic de parf énerghl valable  Arrdld & 24 dcamies 2021 S cert
Individuel L2urs d tachn 1 des ogerd da formation et
Dy gant g8
ou 200082029
Etat des Insta¥ations Intérleures da gaz Certificat valabls  Arrdtd du 24 décembre 2021 défnlssant les crildres da certification das
opdrateurs da diognostic lachniqua et des orgenismes da formation el
Du 181072022 o da i
au 170029
Etat des lons intrh o Cerificatvalable  ATii8 du 24 décambre 2021 los critdtes o
da Ging hedus el 63 de formation et
Du  080T/20: des da ca
au  OLOT/2029

Dale d'établissement la lundi 11 julllet 2022

Marjorie ALBERT
Directrico Administrative

Plo
_,_4-”

Uno cerification peut étre suspenduo, modifiée ou retirée & tout moment.
Pour une ulilisation appropriée de co certifical, fa portée des certifications et leurs validités dolvent dlre védiliées sur lo
site internat de LCC QUALIXPERT www.qualixpert.com,

fo e " MO0
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®
Condorcet

YOU TRUST-WE CARE

Allianz @)

ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE
PROFESSIONNELLE

Nous soussignés, Cabinel CONDORCET, 2 Rue Grignan — 13001 Marseille, alleslons par la présente que la
Société :
Sociélé CMD]
4 RUE DES LAURIERS
11200 FABREZAN
Sirel n°821 616 119 00012

sousceil auprés de la compagnie ALLIANZ IARD, 1 cours Michelel, GS 30051, 92076 Paris La Défense
Cedox, un conlrat d'assurances « Responsabilité civile professionnelle Diagnostiqueur Immobilier », sous le
numéro N* 86517808 / 808108864.

CTIVITES DECLAREES L E : DIAGNOSTIC IMMOBIL H
Ciage 1 auk €l collectil Dosder techrique amiante (DTA)
Disgnostic amiznte avant i ition £ans g éatde i ation inlérieura de | iald des
récerisaton de travaund NF X46-020 (arficles R§412-140 4 perties privatves el communas (OTT)
44 12-142 du Code du beval — arficle R1334-27 CSP - amdlé Dizgnostic Exposition 2u plomb (CREP)
du 26 juin 2013) Certfical de nomme dhabitabXté dans le cadre de I'dblenton
Disgnostic amiante avantvenle el avanl location dun prél convenlionné eVou dun préta laux zéro
o e da per gétque (DPE Audi énergétique réalise dans le cadra du DPE et & loctasion
Dizgnostic da 'étsl des Insta’alons de gaz uniquement dens da la venle di. isen ou d'un n
le cadvre du DDT #ique'e F ou G conformeément 2 la i N* 2021-1104 du
Diagnestic surface hebitebde Lof Boutin 220872021 « Climal el Résfience »
Disgnostic Redon DiagnosEc amiante dans |es parties prvatives (DAPF)
Diagnostic sécurité piscine Diagnostc plamb Avant venlefLocalien
Diggnosic termiles Diagnostic Etat des risques et pelufons (ERP)
La garantle du conlrat porte exclusivement :
- Surles diagnostics et expertises il biliers désignés ci<lessus,
- Et a condition qu'ils et elles solent réallsés par des personnes possédant toutes les
certifications correspondantes exigées par la régl tation

Période de validité : du 01/10/2023 au 30/09/2024.
L'altestalion est valable sous réserve du palement des cotisations

La Sociélé ALLIANZ garanlil 'Adhérent dans les termes el limites des conditions générales n® 41128-01-
2013, des convenlions spéclales n° 41323-01-2013 et des condilions particuliéres (feulllel d'adhésion
808108864), établies sur les bases des déclarations de I'adhérent. Les garanties sont subordonnées au
palement des collsations d'assurances pour la période de la présente alteslation.

T410972369000
_ 2rue Grignad 13001 Marseille

Seivice 5 © com + Zrue Gdgnan 13001 Marvelle 037238 €0 00
SAS au captal de 50 020 € RCS Marseis 494 753982 - Irra'ricalition ORIAS 07 026 627 www orlas & Sous Ia coardle de TAGPR
Acterid du contrdle Prodectisl ot Résclaton- 4 Pl de Budapest 75009 Parls

"



Annexe non normative

Les termites souterrains ( Reticulitermes )

Le termite progressant i l'abri de I'air ambiant, et proche de zones humides, se développe généralement en partant du
sous-sol et donc du bas de Iimmeuble ou & partir de zones déja contaminées. Un conslat d'état parasitalre est guidé avant
tout par la recherche du départ de la chaine de contamination : généralement cave, sous-sol, vides sanitaires, mitoyennelé,
et d'une maniére générale le contact avec la terre.

C'est donc dans le sol que, comme celles d'un grand nombre d'espéces de lermites, s'installent les colonies de termites
souterrains.. Les insectes y trouvent I'eau qui leur est indispensable et une almosphére humide, & température modérée et
presque constante. A parlir du centre de la colonie rayonnent de nombreuses galeries qui permeltent aux termites de
gagner la surface du sol et les batiments o ls trouvent les matiéres organigues surtout cellulosiaues dont ils se nourrissent
- bois, lexliles, papiers, racines el liges des plantes vivantes etc....Ces galeries sont, soil creusées dans le sol et les
malériaux tendres : mortier de chaux, bois, maliéres plasliques ele..., soil construites a |a surface des matériaux durs :
béton, magonnerie jointoyée au cimenl, dans ce cas, leurs parois sont conslituées par un mélange de terre et d'excréments.
Ces galeries sonl laujours libres de vermoulure, ce qui les distinguent de celles des véritables "insectes du bois",
Cependant, chez les termites, le couple royal peut étre remplacé, s'il disparait, par des males et femelles néoténiques ayant
acquis la malurité sexuelle mals non la forme ailée. Les différentes espéces de termites sont inégalement dauées de cette
faculté de remplacement, mais elle est particulidrement développée chez nos Reticulitermes et notamment chez le termile
de Saintonge, de sorte que leurs colonies peuvent se propager par une sorte de "boulurage” : un groupe d'ouvriers, de
nymphes et de soldats Isolé accidentellement de la colonie (par exemple au cours du transport du bois de démolition, de
livres ou de meubles attaqués) peul reconstituer une nouvelle colonie. Celte facilité de propagation fail de ce genre
d'insectes un ennemi assez dangereux pour I'habitation humaine

Les termites de bois sec ( Kalotermes )

Ce genre de termites est présent dans le sud de la France, principalement dans le pourtour méditerranéen. Cette espéce est
fréquente dans les Jardins sur les arbres fruitiers, dans les espaces verts el dans les vignes, cette espéce ne provoqgue
qu'exceplionnellement _des déaats dans les lieux habités. Si cest le cas, les dégradalions sont trés localisées.
En effat la termitidre pour cetle espéce, composée de quelques centaines d'individus est située dans le morceau de bois ou
la souche infestée.

Dans tous les cas, la |égislation impose au propriétaire ou a I'occupant de signaler a la Mairie de la Commune,
I'infestation, et interdit de bouger des bois, gravats ou matériaux présents sur la parcelle, sans les avoir auparavant
traités.

Champignons lignivores et insectes 4 larves xylophages
Les champlgnons lignivares sont des champignons qui dégradent le bais ( fibres ou cellulose ).

Les insectes a larves xylophages sont des larves qui sont pondues dans le bois, et qui vonl y faire une galerie durant
plusieurs années, avant de se transformer en insecte et de sorlir du bois. Ces larves ne font pas fréquemment des
dommages structurels sur les bois mis en ceuvre. Cependant, en cas de doule, il est préférable de se rapprocher d'une
société spécialisée pour faire vérifier la solidité desdits bols.

En cas d'indices d'infestation de tarmites ou la présence de termites du type souterrains, la présence d'attaques
caractéristiques de champignon lignivere ou d'insectes a larves xylophages ; il est recommandé de contréler la
résistance mécanique des bois mis en cauvre; et de se rapprocher d'une société de traitement des bois d'ceuvre; afin
de vérifier I'utilité d'un traitement.
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DIAGHOSTIC IMMOBILIER

Tél. 04 68 27 29 63
contacl@diagnostic-emdi.com

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de 'amiante pour
I'établissement du constat établi a |'occasion de la vente d'un immeuble béti

Numéro de dossler: | 240151
Date du repérage : | 24/01/2024
Norme méthodologique : | Norme NF X 46-020 d'aout 2017

Objet de I3 mission : La présente mission conceme le repérage en vue da [étabSssemant du constat de présence ou d'absence d'amiante élabi &
F'occasion de la vanla de limmeubla bat (Art. L 271-4 3 L 271-6 du Code ds Ia Construction et da I'Habitation | Art. L 1334-13, R 1334-15, R 1334-20 el
21 et R 1334-23 el 24 du Code da la Santé Publique ; Décret 2011-620 du 3juin 2011 ; Annexe 13-9 du Coda de la Santé Publique ; Arrélé du 12 décembre
2012 modfié par lArété du 26 jun 2013 ).

1.1 - Identification du ou des batiments et de la partie d'immeuble inspectée

Localisation du ou des bétiments :
Département : .......coococienn Alide
Adresse et commune :........ Résidence Hawai lll
Avenue des Roseaux Lot 52 Bat 1 11370 PORT LEUCATE
Références cadaslrales : .... Seclion cadaslrale DV, Parcelle(s) n® 77, 82
Désignation et situation du ou des lots de copropriété : , Lot numéro 52
Typedebien:............ ... Habitation (partie privative dimmeuble)
Année de construction : <1997
Périmétre du repérage :...... Ensemble des parties privatives

1.2 - Désignation du client

Désignation du client :
Nom et prénom
Adresse :
Nom el prénom
Adresse :

... Mme GARNIER lsabelle Jacqueline Lucie Epouse CERVANTES

SCP CABON
... 9A, boulevard 1848 - BP 305 11103 NARBONNE CEDEX

1.3 - Désignation de l'opérateur de diagnostic ayant réalisé le repérage et autorisant I'émission
Identité de I'opérateur de diagnostic :

Nom et prénom :.... GARCIA Sébastlen

Raison sociale el nom de l'entreprise : CMDI sarl

Adresse f.ocvnicianinninsisens . .. 4, rue des Lauriers — Villerouge la Crémade 11200 FABREZAN
Numéro SIRET : 821615 119

Désignatlon de la compagnie d'assurance :.... Allianz

Numéro de police et date de validité : 86517808/808108864 / 30/09/2024

Certification de compélence numéro C2011 oblenue auprés de Qualixpert LCC rue Borel 81 CASTRES le 27/09/2022 el valable
jusqu'au 26/08/2029

Conclusions

Dans le cadre de la mission décrile en téte de rapponr, il n'a pas été repéré de matériaux et produits contenant de I'amiante.

LEZIGNAN CORBIERES, le 24/01/2024
GARCIA Sébastien

16
Sizge Social : CMDI 4, rue des Lauriers Villerouge la Crémade 11200 FA‘PREZAN Ce rapport ne peul &lre reproduit que
SARL SIRET 821 615 118 1 dans son Intégralité



1.4 . — Sommaire

1.1 - Désignation du ou des batiments

1.2 - Désignation du client

1.3 - Désignation de |'opérateur de diagnostic
1.4 — Sommaire du rapport
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2.1— Conclusions

Avertissement : En cas de présence de matériaux et/ou produits contenant de "amiante, toute personne pouvant
intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits concernés ou ceux les recouvrant ou les protégeant doit
étre averti. Une trace de cet avertissement doit subsister.

Dans le cadre de la mission décrite en téte de rapport, il n'a pas été repéré de matériaux et produits contenant de
I'amiante.

Liste A : Dans le cadre de mission décrit a |'article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.
Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré

- de matériaux ou produils de la liste B contenant de I'amlanle.

RAPPEL IMPORTANT

celte conclusion, méme lorsqu'el'e est négative, ne vaut que sous les
réserves exprimées cl-aprés.

Cette conclusion:

«ne s'applique qu'a la mission accomplie por nolre enlreprise (diagnostic
avant-vente)

na concemne pas les MPCA élrangers & cette mission (nolamment parce quils se
situent en dehaors du périmétre des fistes A el B, ou parce que leur repérage nécessite
des sandages dastructis).

Co diagnostic ne disy pasde solliciter le diagnostle requis avant des
ouune démolition.
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2.2 . Locaux ot parties de locaux non visités

Dans le cadre de mission décrit & l'article 3.2 les locaux ou parties di

composants quin

statuer sur la présence ou |

1334-18 du Code d

décembre 2012. Pour satisfaire & ces obligalions il est nécessalre de réaliser des

e locaux, composants ou parties de

'ont pu étre visités et pour lesquels des investigations complémentaires sont nécessaires afin de
absence d'amiante ( Dans celle allente, les obligalions prévues aux articles R. 1334-15 aRr.
& la Santé Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de l'article 3 de VArrété du 12
Investigations complémentaires sur ces

locaux, parties de locaux, composanls ou parties de composants ) :

Raison

Lacalisation N Parties du local
Piece 1, Piice 2, ; ; Encombrement trop important, un complément d'expertise doit
oo | oohelethes pledade s lre réalisé une fois le bien vidé
Absence d'accés sécurisé, Méme si j'ai pu observer une partie
de la tolture en prenant du recul sur le batiment, Je n'al pu
Toiture Toutes inspecter la toiture de fagon exhaustive. Présence de tuiles
collées sur des panneaux sous toilure, présence d'accessoires
B de toilure, de conduits ont pu ne pas étre repérés.
Batiment Gilhos-dt coflfes Sans trappes de visiles, neﬁzzi;e |a création d'une trappe de
| Batiment Sous faces des doublages Non contrélables sans examen deslructeur.

Ceriains locaux, parlies de locaux ou compesants n'ant pas pu étre sondés, des investigations approfondies
doivent élre réalisées afin d'y vérifier fa présence évenl
propriélaire(s) prévues aux articles R.1334-15
conformément aux dispositions de |'article 3 de I'
vendaur resle responsable au fitre des vices cachés en cas de présence d
d'Amiante

uelle d'amiznte. Les obligations réglementaires du (des)
4 R.1334-18 du Code de la Santé Publique, ne sont pas remplies
arrété du 12 Décembre 2012 (Listes "A” et "B"). De ce fait le
'Amiante, En cas de présence

, et siil y a obligation de retrait, ce dernier sera a la charge du vendeur.

PERIMETRE EFFECTIF DU DIAGNOSTIC EFFECTUE
PAR NOTRE ENTREPRISE

Les conclusions de ce diagnostic ne portentque sur les locaux auxquels f'opérateur a
résllement eu accés, dans des conditions normales de sécurité.

Le donneur drordre est tenu de rendre accessibles, dans des conditions normales de
sécurité, toute les parties du bien falsant fobjet du diagnostic.

Dans le cas conteaire, le donneur d'ordre est tenu de signaler & notra entreprise, avant
la visite des lisux par notre opérateur, tout local inaccessible.

si, lors de la visite des lieux, Fopérateur constate un défaut d'accés ou un défaut de
sécurits, il le mentionnera dans le rapport de mission.

Des investigations complémentaires pourront étre réolisées ultérieurement par notre
entreprise, & la demande de toute personne intéressée, une fois que leslocaux
concernés seront devenus accessibles.
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2.3 - Bilan de I'analyse documentaire

ANALYSE DOCUMENTAIRE

1l est rappelé quil appartient au donneur d'ordre, etfou & son représentont, de fournic
@ notre entreprise tous les éléments en sa possession concernant lo présence de
MPCA dans les lleux (anciens rapports de diagnostic, etc.).

En cos da rétention ou de dissimulation d'une Information impactantle présent
diagnostic, la responsabilité du donneur d'ordre sera engagée (et il devra garontir les

vices cachés).
Documents remis (dates de réalisation, références et
Dactiments damandés principales conclusions)
Plans NON
Descriplif de copropriété ( le cas échéant ) NCN
Réglement de copropriété (le cas échéant ) NON
DTA ou fiche récapitulative ( le cas échéant ) MNON
Rapports précédemment réalisés NON
Tout document pouvant éclairer / aider l'opérateur de Néant
repérage
2.4 Laboratoire en charge des analyses
Raison sociale el nom de I'enlreprise @ ITGA
Adresse : ., Parc Edonia — rue de la Terre Adélie — CS 68862
35768 SAINT GREGOIRE CEDEX
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2.5— La Mission

L'abjet de la mission

Dans le cadre de la vente de limmeuble bati ou de la partie
d'immeuble bati décrit en page une du présent rapport |, la
mission consisle & repérer dans cat immeuble ou partie
d'immeuble, certains preduits et matériaux contenant de
'amiante canformément & la législation en vigueur.

Pour s'exonérer de toul ou parlie de sa garantie de vice
caché, le propriétaire vendeur annexe & la promesse de vente
ou au contrat de venle le présent rapport, ainsi que celui des
parties communes, si le blen se lrouve soumis a la
réglementation propre aux copropriétés.

L'intitulé de la mission
« Repérage en vue de I'établissement du constal établi a
l'occasion de la vente de lout ou partie d'un immeuble bati »

Le cadre réglementaire de la misslon

L'article L. 271-4 du Code de la Construction et de I'Habitation
prévoit qu » en cas de vente de tout ou parlie d'un immeuble
bati, un dossier de diagnostic technique, foumni par le vendeur,
estannexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse
de vente, 4 l'acle authentique de vente. Le dossier de
diagnostic technique comprend, entre autre, « [|'étal
mentionnanl la présence ou l'absence de produils et
matéraux contenant de |'amiante prévu a |'article 1.1334-13
du méme code ».

La mission s'inscrivant dans ce cadre, se veut canforme aux
texles réglementaires de référence mentionnés en page une
du présent rapport.

L'objectif de la mission

Le repérage a pour objeclif d'identifier el de localiser les
matériaux et produits cantenant de I'amiante mentionnés en
annexe 13-9 du Code de Santé Publique.

Le programme de repérage est défini par 'Annexe 13-8 du
Code de Santé Publique et se limite pour une mission normale
a la recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composanls el parlies de composants y
figurant.

Compeamide | Purke du compoannldwinfier oa d omder
Fleazs
Fleceges, Calorifugeages, Fueplefords | Cabrifogeszes
Feutplafords

(al el | - B T s ]
Parkie du compoanl dviiifier o d sonder
D P ezl DAV e R

S

—

Reviteren! dus (ghges e revssnien)

4

Plafords, Pactres et Chaperiss, Orivas et
Coffres Hore

Revitemert dus (unisete-cimend)
Wears, Cloiors "eada” et Polesax E s de poleane (caron)
(pérphériques ot intfriews) Exls de plesx (ermiarle ciment)
Erlowrses de peleye !ml&'a\lurdwkg
= e + ire)
Collre perdy
Cloisons (Wgires et préfsbriqades), Guizes et | Erchuits proj
Coffres verticame

Fisrcters

Corduitsde iides (air, ean, satres fixides)

Chipets Jaokls cogedfta

Portss cowpe-fa

Playes (comporites)
Flagoes (s cizerl)
Ardsisss (corporites)

Ardsites (forescimant)

| Accessolies de covvestaes (corposies) |

A n
| Acoessoires (& )

Badages el fagades ¥ gives

Flagres {composites)

Flagues (fbrescirenl)

Ardoizs (corpasites)
Ardoszs (fbrescirent)

Perreaax{ibrescimert)

Conduits en loiee of figade

Coxdztes desur phuvisles en exiante-cimer
Cordsites destrusfes en amisnte giment
Cord=ts da fumds en exiwnte-cimer)

Le programme de repérage de la mission est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les missions de
repéraqge avant travaux ou démolition, et ne peut absolument pas s'y substituer,

3.— Condition de réalisation du repérage

Date du repérage : 24/01/2024

Commentaires (Ecarl par rapport & la norme, condition de prélévements, ...) :

Néant

Procédures de prélévements utilisés :

L'ensemble de la mission a été effectué dans le respect des procédures d'interventions décrites
dans le mode opéraloire de notre société disponible sur simple demande.
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Autres informations (conditions existantes au moment du prélévement el susceptibles d'influencer l'interprétation des
résultats des analyses :
Néant

Date de visite des locaux : 24/01/2024

Heure d'arrivée : 10 h 30
Durée du repérage : 02h 35
Accompagnateur : Mailre CABON SCP CABON

Le présent rapport es! établi par une personne dont les compétences sont certifiées par QUALIXPERT LCC 17 rue Borrel
81100 CASTRES

3.1 — Périmétre effectif du repérage

Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de |'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joinl en annexe a I'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n'ayanl pu élre visilés.

Liste des locaux et parties d'immeuble baties ayant été visitées, descriptif.

Pigce 1, Piéce 2,
Salle d'eau

Descriptif des locaux visités
Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de l'immeuble concemé par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe & l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n‘ayant pu étre visités.

Batiments et partios do Ouvrages, partles d'euvrages et éléments
batiments visités (1) examinds (2)

Arrivée el vidage eau, meubles de cuisine, un
cadre de porte en métal, un cadre de porte

Figce!! fenéire en bois, sol carrelé, plinthes bais,
- murs : fafence et peinlure, plafond peint.
Pidce 2 Deux cadres de porte en métal, sol carrele,

plinthes bois, murs et plafond peints.

Un cadre de porte en métal, arrivée et vidage
Salle d'eau eau, sol carrelé, plinthes bois, murs : faience
et peinture, plafond peint.

OBJET DE LA MISSION

Avantde foire usage du présent rappont dans le cadre d'une future vente, il
oppertient au donneur dordre de assurer, & la lkectuca du présent rapport. que le
diognostic inclut tous fes batiments - dépendances, etc. ~ foisant portie de la future
venle.

De méme, avant d'utiliser le présent diagnostic, le donneur dordre estinvité a
s'assurer que les informations énoncées dans ke présent ropport correspondent &
celles dont fl pouvait déja avolr connoissance (notemment du fait donciens rapposts
da diagnostic en sa possession).

sitel n'est pas le cos, le donneur diordre doit en aviser nolre entreprise avant da falre
usage du présent ropport.

De fogon plus générale, e donneur diordre, mais aussi toute personne soucieuse de
<connaitre la situation de Mmmeuble ou regord de Fomiante, estinvitée & contacter
sans délal notre entreprise pour tout renseignement nécessalre aprés lecture du
roppert de notre techniclen.
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4. - Résultats détaillés du repérage

Liste des matériaux repérés contenant de I'amiante

Localisation

Néant

Conclusion

Identifiant + Description (justification

Etat de conservation** et préconisations*

“Un détal des conséquences réglementalres et recommandations est fournis en annexa 7.4 de ce présent rapport
s détals fournis en annexe 7.3 de ca présent rapport

5. - Annexes au rapport

5.1 - Fiche d’identification et de cotation des prélévements

Dale des prélévements : Dans le cadre ou des prélévements seralent nécessalres, ceux ci ont é1é effeclués la jour de la visite.
Identification des prélévements :

Identifiant et i Partles du Description et
prélévement Localisation Composant de la construction composant cdmpientalne
| Neéant Néant | Néant | Neant | Néant
Localisation des prélévements : veir croquis en annexe 5.2

mnms
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5.2 - Plans, croquis

Piéce 2

Salle d'esu

Pidce 1

Croquis sans valeur d'eche
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Légende

7
@ Conduit en fibro-ciment / Dalles de sol
Conduit autra que
o fibro-ciment Carrelage
Brides Colle de revétement

Dépdt de Matériaux
contenant de 'amiante

Bardeaux

Matériau ou produit sur
lequel un doute persiste

Toiture en fibro-ciment

Nom du propriélaire :
Mme GARNIER Isabelle Jacqueline Lucie

Epouse CERVANTES
Adresse du bien :

Résidence Hawai Il

Avenue des Roseaux Lot 52 Bat 1
11370

PORT LEUCATE

Présence d'amiante

Toiture en matériaux
composites

5.3 — Rapports d’essais du laboratoire

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

5.4 - Etat de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux de la liste A

Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux de la liste A

Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

estventilde par ouverture des fenétres. ou

situations & forts courants d'air, ou

faux plafond contenant de Framfante.

1* Il n'existe pas de systéme spécfique de
ventilation, la piéce ou la zone homagéne évalude

2* Le faux plafond se Louve dans un local qui
présente une (ou plusieurs) fagade{s) ouverte(s)
sur Textérieur susceptble(s) de créer des

3" Il exste un systtme de ventilation par
insufilaton d'a'r dans le local et Forientation du jel
d'air est telle que celuici affecle directament le

1* Il existe un systéme de ventlation par
insufflation d'a’r dans Ia local et ['orentation du Jet
est ts¥e qua celui-d n'affecta pas dreclamenil la
faux plafond contenant de famiante,

ou

2' Il exista un systéme de ventlation avec
repise(s) d'alr au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation & double fux),

1* Il n'existe nl ouvrant nl systéme de ventilation
spécifique dans la pidce ou la zone évaluée,
ou

2° |l existe dans la pidce ou la zone dvaluée, un
systéme de ventiation par extraction dont la
reprise dair est éloignde du faux plafond
contenant de lamlanta,
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Classificalion des différents degrés d'exposition du produil aux chocs el vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'expasition du produit aux chocs el vibratons
sera considéréa comme forle dans les situations
ol lactivitd dans le local ou & Fextérieur engendre
des vibratons, ou rend posshiz les chocs directs
avec le faux plafond contenanl de famiante (ex :
ha!l industrel, gymnase, discothéqua.. ).

L'exposition du produit aux chocs el vibrations
sera considérde comms moyenne dans les
situations o0 le faux plafond contenanl de
Famiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques mais se trouve dans un leu rés
fréquenté {ex : supermarché, piscine, thédvre,...).

L'exposition du produ't aux chacs el vibrallons
sera considérée comme faible dans les sitvalions
ol la faux plafond conlenant de fam'ante n'est
pas exposéd aux dommages mécan'ques, n'esl
pas susceptible d'élre dégrada par les accupants
ou se trouva dans un local utifisé & des activilés

terfialres passives.

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 :

En fonction du résullat du diagnostic obtenu a parlir de la grille d'évaluation de |'arrété du 12 décembre 2012, le propriétaire
met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R1334-20 selon les modalités sulvantes :

Score 1 — 'évaluation périodique de I'élat de conservation de ces matériaux el produits de la liste A contenant de 'amiante
est effectué dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriélaire du rapport de repérage ou des
résullals de la dernlére évaluation de I'état de conservation, ou 4 l'occasion de loute modification substantielle de louvrage et
de son usage. La persenne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au prapriétaire contre accusé de réceplion.
Score 2 — La mesure d'empoussiérement dans |'air est effectuée dans les conditions définles a I'article R1334-25, dans un
délai de trols mais A compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résullals de la derniere
évaluation de I'étal de conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résullals des mesures
d'empoussiérement au prapriélaire conlre accusé de réception.

Score 3 — Les travaux de confinement ou de retrait de 'amiante sont mis en ceuvre selon les modalilés prévues a l'article R.
1334-29,

Article R1334-28 :

Si le niveau d'empoussigrement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 estinférieur ou égal a la valeur de cinq
fibres par litre, l2 propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'éat de conservalion des maltériaux et produits de la
liste A contenant de I'amiante prévue  |'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la dale de remise
des résultals des mesures d'empoussiérement ou & l'occasion de toute modification substantielle de l'ouvrage ou de son
usage. Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'arlicle R1334-27 est supérieur & cing fibres par
litre, le propriétaire fait procéder 4 des lravaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a 'article
R1334-29.

Article R1334-29 :

Les lravaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date & laquelle sont remis au
prapriétaire le rapport de repérage ou les résultals des mesures d'empoussiérement ou de la dernigre évaluation de |'état de
conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en cauvre afin de
réduire I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau
d'empoussiérement inférieur a cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitalion des
matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriélaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de limmeuble concemné, dans un délai de deux mois a
compter de la date a laguelle sont remis le rapport de repérage ou les résullats des mesures d'empoussiérement ou de la
derniére évaluation de |'état de conservation, des mesures conservaloires mises en ceuvres, e, dans un délai de douze mois,
des travaux a réaliser et de ['échéancier proposé.

Arlicle R.1334-28-3 :

1) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a I'article R.1334-28, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de 'article R.1334-23, avant toule restilulion des
locaux traités, & un examen visuel de I'élal des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a
I'arlicle R.1334-25, & une mesure du niveau d'empoussiérement dans 'air aprés démantalement du dispositif de confinement.
Ce niveau doit étre inférieur ou égal & cing fibres par litre.

11) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est procédé
4 une évaluation périodique de I'élat de conservation de ces matériaux el produits résiduels dans les conditions prévues par
I'arété mentionné a l'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de |a date & laquelle sont remis les
résultats du contréle ou 4 'occasion de loute modification subslantielle de 'ouvrage ou de son usage.

11l) Lorsque des travaux de relrait ou de confinement de matériaux et produits de laliste B contenant de l'amiante sont effectués
a lintérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avanl toule reslitulion des locaux traités, a
I'examen visuel et 4 la mesure d'empoussigrement dans l'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Grilles d'évaluation de I'état de conservation des matériaux de la liste B

[ Aucune évaluation n'a é1é réalisé ]
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Critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Classificalion des niveaux de risque de dégradalion ou d'extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou Risque de dégradation ou d'extension & Risque de dégradation ou d'extension
d'extension de dégradation terme de la dégradation rapide de la dégradation

Uenvironnement du  matérisu  cantsnant daz | L'environnemsnt du matérau cantenant de l'amiante: | L'environnement du matériau contenant da Yamianta
Famizntz na présente pas ou lrés pau de risque | présente un risque pouvant entrainer 4 lerma, une | présente un risque Tmportant pouvant entralner
pouvant enlrainer & terme, une dégradation ou une | dégradation ou une ‘on de la dégradation du | r2g une dégradation ou una ion de la
extens'on da la dégradation du maténau. matériau. dégradation du matériau,

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action correclive de premier niveau ; AC2 = aclion correclive de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié & I'environnement du matériau eu produit prend en comple :
- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré

- La sollicitation des maltériaux ou produits lide a l'aclivité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelleffaible ou
quotidienne/forie.
Elle ne prend pas en comple ceriains facteurs fluctuants d'aggravalion de la dégradation des produits et matériaux, comme
la fréquence d'occupation du local, la présence d'animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d'entretien des
équipemenlts, efc...

Détail des préconisations suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d'une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou praduit concemé contenant de l'amiante, la
nature et I'élendue des dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradalion ne conduisent pas & conclure
4 la nécessité d'une action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a:
a) Contrdler périodiquement que I'état de dégradation des malériaux et produits concemés ne s'aggrave pas el, le cas
échéant, que leur prolection demeure en bon état de canservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d'une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produil concerné contenant de
Tamiante, la nalure et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure a la
nécessité d'une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou & la pratection des seuls éléments
dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder
A la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'altente, prendre les
mesures de prolection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

c) Velller & ce que les modifications apportées ne solent pas de nature a aggraver I'état des aulres matériaux et produils
contenant de I'amianle restant accessibles dans la méme zone ;

d) Conlréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur
protection demeurent en bon élal de conservation,

|l est rappelé l'obligation de faire appel & une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisatien d'une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d'une zone, detelle sorle que le matériau
ou produit ne sait plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant & :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢ (paragraphe suivant) n'onl pas él& mises en place, les mesures
conservataires appropriées pour limiter le risque de dégradalion et la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister
4 adapter, vaire condamner I'usage des locaux concemés afin d'éviter toute exposilion el toute dégradation du matériau
ou praduit conlenant de I'amiante.
Durant les mestures canservatoires, el afin de vérifier que celles-ci sent adaptées, une mesure d'empoussiérement est
réalisée, conformément aux disposilions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de proteclion ou de relfrail les plus
adaptées, prenant en comple I'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
) Mettra en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par l'analyse de risque ;
d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produils restant accessibles, ainsi que leur protection,
demeurent en bon élat de conservation.
En fonction des siluations particulizres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservalion, des compléments et
précisions & ces recommandalions sonl susceplibles d'étre apportées.
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5.5 - Annexe — Recommandations générales de sécurité

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a 'origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires) et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).
L'idenlification des malériaux et produils conlenant de I'amiante est un préalable a I'évalualion et & la prévention des risques
liés a 'amiante. Elle doit élre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de geslion adaptées et
proportionnéas pour limiter I'exposition des occupants présents lemporairement ou de fagon permanente dans |'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essenliel & la prévention du
risque d'exposition & l'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produils contenant de I'amiante afin de
remédier au plus 16t aux siluations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les Interventions sur les matériaux el produils contenant de I'amiante qui ont été
repérés el de faire appel aux professionnels qualifiés, nolammenl dans le cas de relralt ou de confinement de ce lype de
malériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renselgnez-vous auprés de volre mairie ou de volre préfecture. Pour connailre les centres d'éliminalion prés de chez vous,
consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site intemet wavw.since.org.

Lidentification des malériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable & I'évaluation et a la préventian des risques liés a la présence
d'amlante dans un batiment. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour
limiter I'exposition des accupants présents temparairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées & intervenir sur
les matériaux ou produits contenant de 'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destindes & prévenir les expositions. Le propriftalre (ou, & défaut, I'exploitant) de limmeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d'eccupation ainsi qu‘aux situations particulléres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travallleurs, inscrites dans le code du travall.

1. Informations générales

a)Da de |'amiante

Les maladles lides & I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres, Toutes les variétés d'amiante sont classées comme substances
cancérogines avérées pour 'homme. Elles sont & l'origine de cancers qui peuvent atteindre solt la plévre qui entoure les poumons (mésothéliomes),
soit les brenches et/ou les poumons (cancers brancha-pulmenaires), Ces lésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40 ans) aprés le début
de P'exposition & I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien entre exposition &
I"amlante et cancers du larynx et des ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une expasition &
I'amlante. 1l s'agit exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qul peuvent étre récidivants ou de plagues pleurales (qui
épalssissent Ia plévre). Dans le cas d’empoussigrement important, habituellement d'arigine professionnelle, I'amiante paut pravoquer une sclérose
(ashestose) qul réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une Insuffisance respiratolre parfols martelle. Le risque
de cancer du pouman peut étre majoré par I'exposition 3 d'autres agents cancérogénes, comme la fumée du tabac.

b) Prés ¥ dans des matériaux et L at de conservatio

L'amlante a été intéaré dans la composition de nombreux matériaux utillsés notamment pour la construction. En raison de son caractére
cancérogine, ses Usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir & une Interdiction totale en 1997,

En fonction de leur caractéristique, les matéri et produit de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d'usure ou lors
d'interventions mettant en cause Iintéarité du matériau ou prodult (par exemple pergage, pongage, découpe, friction...). Ces situations pauvent
alars conduire & des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, fes matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de |a santé publique font |'objet d’une évaluation de
Iétat de conservation dont les modalités sont définles par arrété, 1l canvient de sulvre les recommandations émises par les opérateurs de repérage
dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou prodults repérés.

De fagon générale, Il est impartant de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et praduits contenant de I'amlante et de
remédier au plus tat aux situations d'usure anormale cu de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

1l est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I'amiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations str matériaux et produits cantenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94 a
R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I'amiante dalvent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues & Iarticle R, 4412-129, Cette certification est obligatoire & partir du

1er juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur 'enveloppe extérieure des Immeubles batis et @ partir du ler juillet 2014
pour les entreprises de génle civil,

Des documents dinfarmation et des conseils praliques de prévention adaptés sant dispenibles sur le site T iller-mieux (http://vwww travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de IInstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travall et des maladies
professionnelles (http://www.Inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité

11 convient d'éviter au Ié ion de iéres notamment lors dinterventions ponctuelles non répétées, par exemple :
+  pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;
. remplacement de joints sur des matériaux cantenant de I'amiante ;
. travaux réalisés & proximité d'un matériau contenant de l'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans des hoitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d'une vanne sur une
canallsation calorifugée a 'amiante,

L'émission de paussigres peut étre [imitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires pour
&viter tout risque électrigue et/ou en utilisant de préférence des autils manuels ou des outils 3 vitesse lente.

Le port d'équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé, Le part d'une combinaisan jetable permet d'éviter la propagation de
fibres d'amiante en dehors de la zone de travail. Les combinalsons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.
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Des Informations sur le cholx des équipements de protection sont dispanibles sur le site Internet amlante de IINRS & l'adresse sulvante :
wwnw.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d'un sac a déchets & proximité immédiate de la zone de travall et d'une éponge ou d'un chiffan
humide de nettoyage.

4, Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certaln nambre de dispositions réglementaires, dont
les principales sont rappelées d-aprés, encadrent leur limination,

Lors de travaux conduisant 3 un désamiantage de tout ou partie de ITmmeuble, |3 personne pour laquelie fes travaux sont réalisés, c'est-a-dire les
maitres d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ant la responsabllité de la bonne gestion des déchets produits, canformément aux dispositions
de l'article L. 541-2 du code de I'envirannement. Ce sont les praducteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (dquipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de 1a responsabilité de I'entreprise
qul réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d'amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas provequer d'émission de
poussiéres, Iis sont ramassés au fur et a mesure de leur praduction et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition de
I'4tiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I'environnement notamment
ses articles R, 551-1 & R. 551-173 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d'infrastructures en matigre de stationnement,
chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispasitions du code du travail doivent procéder & I'dvacuation des déchets, hors du chantier, aussitdt que possible,
dés que le volume le justifie aprés décantamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéteria

Enviran 10 % des déchdteries acceptent les déchets damiante lié & des matériaux inertes ayant canservé leur Intégrité provenant de ménages,
vaire d’artisans. Tout autre déchet contenant de l'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du Ler janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont l'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage apprapriés aux
déchets d'amiante.

. Filléres d'élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amlante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets Issus du nettoyage
(chiffan...) sont des déchets dangereux. En fonction de |eur nature, plusieurs filigres d'élimination peu é&tre envisagé

Les déchets contenant de 'amiante lié 4 des matériaux inertes ayant canservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des Installations de stockage
de déchets non dangereux si ces installations disposent d'un casier de stockage dédié a ce type de déchets,

Tout autre déchet amianté doit &tre éliminé dans une Instaliation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsquls sont susceptibles d'étre contaminés par de I'amlante, doivent étre éliminés dans une Installation de
stackage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés,

d. Information sur las déchéteries et les installations d'élimination des déchets d'amiante
Les Informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d'amiante lié et aux installations d*élimination des déchets d'amfante peuvent étra
obtenues auprés :

+ de la préfecture ou de la direction réglonale de l'enviconnement, de I'aménagement et du logement (direction réglonale et
interdépart le de I'envir et de I'éneraie en lle-de-France) ou de la direction de |'environnement, de I'aménagement et du
logement ;

. du conseil général (ou consell régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I'Agence de I'envirannement et de la maitrise de I"énergle, directement accessible sur
internet 3 I'adresse sulvante : www.sinoe.org.

e, Tracabllité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d'amiante (BSDA, CERFA na 11861), Le farmulaire CERFA est téléchargeatle
sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra l'original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de
travauy, transporteur, exploitant de [installation de stockage ou du site de vitrification),

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d'acceptation préalable lul garantissant I'effectivité
d'une filidre d'élimination des déchets,

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d'amiante n'est pas imposé aux particullers voire aux artisans qui se rendent dans une déchaterie
pour y déposer des déchets d’amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intéarité. Iis ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de
déchets d'amlante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.
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Attestation de remise du rapport amiante.

La réglementation impose au propriétaire de renvoyer au diagnostiqueur ayant établi le constat amiante, une
attestation de bonne réception du rapport d'expertise.

Afin de vous conformer a la réglementation, merci de renvoyer cette feuille dument complétée et signée :
- soit par courrier a |'adresse postale suivante

SARL CMDI
4, rue des Lauriers Villerouge la Crémade 11200 FABREZAN

- soit par mail & 'adresse contact@diagnostic-cmdi.com

Je soussigné Mme GARNIER Isabelle Jacqueline Lucie Epouse CERVANTES, ou son représentant, declare par
|a présente, avoir reu de la part du Cabinet CMDJ, le rapport de recherche de produits et malériaux contenant de
I'amiante, dans le bien suivant :

Résidence Hawai Il
Avenue des Roseaux Lot 52 Bat 1

11370 PORT LEUCATE
A svaveregrasrassnpssns ssssssssivinsatess
L s minisnaanniiiin
Signature
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5.6 - Autres documents

> L
oTrac W=
~ 1A [ Corlificat N°  C2011 of ]
QAL [ |
iy 1
' i o Monsleur Sébastlen GARCIA |
O |
Carlifié dans le cadre du processus do carilfication PRO4 et/ J:[mmm:n ||
o PR16 consultable sur www.qualixpert.com conformément 489 ]
2 V'ordonnance 2005-655 titre Il du 8 Juln 2005 el au décret L 11 !
2006-1114 du 05 septombra 2006. TR EGTRLEIL W
dans le(s) domalna(s) sulvant(s) : |
Amlante avec mention Carlificat valable  Anbld du24 2021 (13 ui&reu o é |
— phealeurs da fiage s et des org de et
au  26/09/2029
|
Conslat ds risque d'exposition au plomb Certificat valable  Andtd du 24 2021 45 i k25 critdres da cadificalion d |
5 o ol formation et
Du 21082022 éditalion d4s oig da cetifcaty
au  20/08/2029
Etat relalif & la prisance da lermiles dans le Cartificat valable At du 24 décembre 2021 it fes critéres do das
bitimsnt mention Franca Métropolitaine des oy format
Du 21082022 di e da
o 20/08/2028
Dlagnosilc de parfermance dnsrgélique Ceriificat valable  Arrété du 24 décembra 2021 Sfinissant las critbres de cerlification des
Individual o g’puahws ﬁagms'.iclmnmul orgardsmes da formation el
2 Dcer v
su 200082029
Etat des Installations Intérieures de gaz Cerlificat valable Aniédu z:hdambru 2011 Mﬂlml les criltres daoemﬁceﬂmdes
eldes orgar de
Du 18/{072022  docorédiation das ceganismes da cerdification.
au  17/107202%
Etat des Installations intérisures d'dlectricitd Certificat valable  Amdlé d\:il dkunbu 2021 uﬁrkuﬂdlehs m:éruda certification dos a
Du b o b i el
au 04072028

Dale d'§tablissement le lundl 11 julllet 2022

Marjorie ALBERT
Directrice Administralive

'P.fo1

Une ceriiflcation pout dlre suspandue, modifiée ou ratirée & lout moment.

Pour une ulllisation approprite de ce certiflcat, la partée das certifications et fleurs validités dolvent étre vérifiées surla
site Infornet de LCC QUALIXPERT www.qualixperl.com.

FO9 Centification de compétence verskon HOI0H0
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Condorcet

YOU TRUST - WE CARE

Allianz @)

ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE

PROFESSIONNELLE
Nous soussignés, Cabinel CONDORCET, 2 Rue Grignan — 13001 Marsaeille, allestons par la présenla qua la
Société !
Société CMDI
4 RUE DES LAURIERS
11200 FABREZAN

Sirel n*821 6156 119 00012

a souscrit auprés de la compagnie ALLIANZ IARD, 1 cours Michelel, CS 30051, 92076 Paris La Défense
Cexex, un conlrat d'assurances « Responsabilité civile professk lle Diagnostig Immobiiier », sous le
numéro N* 86517808 / 808108864.

C ES DEC EES PAR L'A: E:D OSTIC | LIER :
[ A i el collectif Dossier techrique amisnte (DTA)
Disgnostic amianle avant ravaux/démalition sans Diagnostic tat de [instaliation In'dreure de Féectiaté des
fon de travaux NF X46-020 (artcles R4412-140 4 parties privabvas et communas (OTT)

R4412-142 du Code du travel - ericle R1334-27 CSP —errdié Diagnostic Bpostion su plomb (CREP)
du 26juin 2013) Certfical de norme dhebilabité dons le cadre de I'eblenton
Diagnostic amiante avant-vente et avent location dun prél caventionnd elou dun prél a loux 2ér0

stic d que (DPE) Audit energélique réalsa dans e cedre du DPE et é foccasion
[¥egnostic de Métsl des Insta¥adons de gaz uniquement dans o2 la vente dunemalson ou dun immeuble en monopropriété
le cadre du DOT &igueté F ou G conformément @ la lci N* 2021-1104 du
Disgnostic surface hatifeble Lot Boutn 22/08/2021 « Climat el Résfence »
Dizgnostic Radon Diagnostic amiante dans les parties privalives (DAPP)
Dizgnostic sécurilé piscne [¥agnostic plomb Avant yenlelecation
Diegnostic termites Diagnostic Elet des risques el pellufoas (ERP)

La garantie du conlrat porte exclusivement :
- Surles dlagnostics et expertises immobiliers désignés ci-dessus,
- Et & condition qu'ils et elles solent réalisés par des personnes possédant toutes les
ceitifications correspondantes exigées par la réglementation

Période de validité : du 01/10/2023 au 30/09/2024.
L'attestation est valable sous réserve du palement des cotisations

La Sociélé ALLIANZ garanlit FAdhérenl dans les lermes el limiles des conditions générales n® 41128-01-
2013, des conventions spéclales n® 41323-01-2013 el des condilions particuliéres. (feuillel d'adhésion
£08108864), &lablies sur les bases dos déclaralions de I'adhérent. Les garanlies sont subardannées au
palement des colisalions d'assurances pour la période de la présente altestation.

Té 0972369000
. 2rue Gigan 13001 Marsedle

Senvice Réchmaticn : cootast@eatnpteendorcetcom + 2rus Grgnan 13001 MarseXe 0372 MW
SAS au eaptal de 50 000 €- RCS Marsefle 494 253582 - Imra¥itulation ORIAS 07 026 627 i ocfan | - Sauala caadrdla e FACPR
Bateeith du contrdle Prodentiel ®t Rischvica- 4 Pl ce Budapast 75008 Paris
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DIAGHOSTIC IMMOBILIER contact@diagnostic-cmdi.com

@ ‘ M Dl Tél. 04 68 27 29 63

Etat de I'installation intérieur d'électricité

Numéro de dossier : | 240151
Norme méthadologique employée : | Arrété du 28 septembre 2017
Date du repérage : | 24/01/2024

La présente mission consiste, suivant les arrétés du 28 seplembre 2017, du 10 aout 2015 et du 4 avril 2011, a établir un état de I'installation
électrique, en vue d'évaluer les risques pouvant porter alteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d'un contrdle de conformité de I'installation vis-a-vis de la
réglementation en vigueur.

1. - Désignation et Description du local d'habitation et de ses dépendances

Localisation du ou des bétiments :
Dépariemenl : ....Aude
Adresse ... ....Résidence Hawai Ill

Avenue des Roseaux Lot 52 Bat 1
....11370 PORT LEUCATE
Identifiant fiscal .Non communiqué
Référence cadaslrale ....Seclion cadaslrale DV, Parcelle(s) n® 77
Désignation et situation du ou des lots de caprapriété : , Lot numéro 52
Type dimmeuble i Appartement
Année de construction du bien ...
Année de l'installation :..
Distributeur d'éleclricité :
Parties du bien non visitées :...

2. - Identification du Donneur d'Ordre

Désignation du client :
Nom et prénom
Adresse :
Sile clisnt n'est pi lonneur d'ordre :
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaralion de linléressé) : Apporteur
Nom et prénom :. ... SCP CABON

... 9A, boulevard 1848 - BP 305

11103 NARBONNE CEDEX

Adresse mail I

...Mme GARNIER Isabelle Jacqueline Lucie Epouse CERVANTES

3. — Identification de I'opérateur ayant rééh‘sé l'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :
Nom et prénom :
Raison sociale et nom de I'entrepri

.... GARCIA Sébhastien

. CMDI sarl
. 4, rue des Lauriers — Villerouge la Crémade 11200 FABREZAN
821 615119

Numeéro SIRET :
Désignation de la compagnie d'assurance :.... Allianz
Numéro de police et date de validité .. . 86517808/808108864 / 30/09/2024

Certification de compétence numéro C2011 obtenue auprés de Qualixpert LGG rue Borel 81 CASTRES le 05/07/2022 et valable
jusqu'au 04/07/2029
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4. — Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I'installation intérieure d’électricité

L'&tat dinstallation intérieure d'électricilé porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité 4 basse tension des locaux &
usage d'habitation siluée en aval de I'apparell général de commande el de protection de cette installation. |l ne conceme pas les
matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits interne des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a l'installation électrique
fixe, ni les installations de praduction ou de stockage par ballteries d'énergie électrique du générateur jusquau point d'injection au
réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a I'installation intérieure. Il ne conceme pas non plus les circuils
de téléphonie, de (&lévision, de réseau informalique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime
permanent saus une tension inférieure ou égale 4 50 V en courant alternalif et 120 V en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisantI'état de Vinstallation intérieure d'électricité ne porte que sur les constiluanis visibles, visitables,
de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de linstallation électrique (hormis le démontage des
capols des tableaux éleclriques lorsque cela est possible) ni destruclion des isolants des cables.

Des élémenls dangereux de l'installation intérieure d'électricilé peuvent ne pas élre repérés, notamment :
> les parties de l'installation éleclrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second cauvre ou masquées par du
mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduils, plinthes,
goulottes, huisseries, éléments chauffants incerparés dans la magennerie, luminaires des piscines plus particuliérement) ;
> les parties non visibles ou non accessibles des lableaux éleclriques aprés démontage de leur capot ;
> inadéqualion entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur loute la longueur des circuits.

Le présent diagnostic est effectué selon 'Arrété du 28 septembre 2017. Cependant, en I'absence de tableaux de
mesures auxquels se référer pour les tests et mesures, je me suis référé a la norme AFNOR NF C 16-600 de
2017 pour ces tests et mesures.

5. _ Conclusion relative 4 I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des
personnes

[0 Linstallation intérieure d'éleclricité ne comporte aucune anomalie.

[ Ulnstallation intérieure d'éleclricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

1 - L'apparell général de commande et de protection et de son accessibilité.
2 - Disposilif de protection différentiel a l'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre.
3 - Dispositif de protection contre les surintensités adaptées a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

4 - La lisison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux contenant une
douche ou une baignoire.

5 - Malériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension - Protection
mécanique des conducteurs.

6 - Malériels éleclriques vétusles, inadaptés a l'usage.

H 0 mORO

Domalnes Anomalies

2. Disposilif de protection
différentiel & l'origine de Au moins un socle de prise de courant placé & l'extérieur n'est pas protégé par un dispositif
finstallation - Installation de mise & | différentie! & haute sensibilité < 30 mA.

la terre

4. La liaison équipotentielle et LES non visible ou non lrouvée

installation électrique adaptées aux | | ES pon visible ou non trouvée

condilions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une

baignaire

Locaux contenant une balgnaire ou une douche : la continuité électrique de la liaison
&quipatentielle supplémentaire, refiant les éléments conducteurs et les masses des malériels
électriques, n'est pas salisfaisante (résistance supérieure a 2 ohms).

Siege Social : CMDI 4, rue des Lauriers Villerouge la Crémade 11200 FABREZAN
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Domaines Anomalies

Locaux contenant une balgnoire ou une douche : la mesure compensateire appliquée dans le
cas ol la valeur de la résislance éleclrique est > 2 ahms entre un élément effeclivement relié
4 la liaison équipotentielle supplémentaire et uniquement :

- les huisseries métalliques de porte et de fenétre |

- le corps métallique de la baignoire ou du receveur de douche ;

- |a canalisation de vidange métallique de la baignoire ou du receveur de douche ;

est correclement mise en ceuvre.

1l n'y a aucun disposilif différentiel & haute sensibilité < 30 mA

B. Matériels électriques vélustes,

inadaptés 4 l'usage Prise non fixée au murs

Installations particuliéres
[0  Pi, P2 - Appareils dutilisation silués dans des parties communes et alimentés depuis la partie privalive ou
inversement.

[0 P 3- Piscine privée, ou bassin de fontaine =

Domaines Anomalies relatives aux installations particuliéres

Néant -

Informations complémentaires
4 IC - Socles de prise de courant, disposilif  courant différentiel résiduel & haute sensibilité

Domaines Informations complémentaires :]
IC. Socles de prise de courant, | Il n'y a aucun disposilif différentiel & haute sensibilité < 30 mA

disposttif & courant différentiel  [Ay moins un socle de prise de courant n'est pas de type a oblurateur

duel & ibl
résithiel s iauls sofsbiin Conformité du point de contréle: Sacles de prise de courant : type a puils

6. - Avertissement particulier

Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

Domaines Points de contrale
2. Dispositif de protection
différentiel a4 origine de s s X
installation - Installation de mise & Mise 4 Ia lerre de chaque circuit, dont les matériels spécifiques
la terre

4. La liaison équipotentielle et
installation électrique adaplées aux
conditions particuligres des locaux | Présence
centenant une douche ou une

baignoire

7. — Conclusion relative a I'évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Néanl

Il appartient au demandeur, de vérifier que I'ensemble des locaux, pitces et parties de piéces ont été visitées. ( pidce cachée, cave
dont la trappe n'est pas visible, dépendance isalée ... ). Notre responsabilité ne pourra élre engagée pour des installations
électriques situérs dans les locaux ou parties de locaux non visités et non signalés.

Nota - Le présent rapport est élabli par une personng dont les compétences sonl cerlifiées par QUALIXPERT rue Barrel 81100
CASTRES

FABREZAN, le 24/01/2024
Sébastien GARCIA
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8. — Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objeclif des dispositions el descriplion des risques encourus

Apparell général de commande et de prolection : Cet apparell, accessible & lintérieur du logement, permel d'interrampre, en cas
d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, |a totalité de la foumilure de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer celte fonclion de coupure en cas de danger
(risque d'éleclrisation, voire d'électracution), d'incendie ou d'intervention sur l'installation éleclrique.

Dispositif de proteclion différentiel 4 l'origine de I'instaliation : Ce disposilif parmel de protéger les personnes contre les risques de
choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel éleclrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peul étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise & la lerre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de
dévier 4 la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut lre la cause d'une électrisation, voire d'une électracution.

Dispositif de protection conlre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, & l'arigine de
chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cbles électriques conlre les échauffements anormaux dus aux surcharges
ou courts-circuils.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peul élre & l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Eile permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un couranl électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaul, I'écoulement du couranl électrique par le corps humain, ce qui peut élre |a cause d'une
éleclrisation, voire d'une éleclroculion.

Conditions particuligres dans les locaux contenant une baigneire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de linstallation
éleclrique 2 lintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chacs électriques, du fall de la réduction de la résislance
électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respecl de celles-ci peut &tre la cause d'une éleclisalion, voire d'une électrocution,

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électdques donl des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils éleclriques dénudés, bomes de connexion non placées dans une boite équipée d'un
couvercle, matériels élactriques cassés...) présentent d'importants risques d'éleclrisation, voire d'électrocution.

Malériels éleclriques vétustes ou inadaplés 2 l'usage : Ces matériels électriques, lorsquiils sont lrop anciens, n'assurent pas une
proteclion satisfaisanle contre 'accés aux parties nues sous lension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils
ne sont pas adaptés & l'usage que l'on veut en faire, iis deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces
malériels présentent d'importants risques d'éleclrisalion, voire d'électrocution.

Appareils d'ulilisation silués dans des paries communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique
issue de la partie privalive n'est pas mise en ceuvre correctement, le contacl d'une personne avec la masse d'un matériel électrique
en défaut ou una partie aclive sous lension peul élre la cause d'électrisation, voire d'électroculion.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en eeuvre de linstallation électrique et des équipements associés a la
piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de [a résistance Eleclrique
du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peul élre la cause d'une électrisation, voire
d'une électrocution.

Informations complémentaires

Objeclif des dispositions et descriplion des risques encourus

Disposilif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant l'ensemble de l'installation

éleclique : L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de linstallation électrique ou du circuit concemné, dés
I'apparition d'un courant de défaul méme de falble valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que
l'usure normale ou anormale des malériels, limprudence ou le défaut d'enlretien, la rupture du conducteur de mise 4 la terre d'un
matériel électrique ) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'éleclracution.

Socles de prise de courant de type & obluraleurs : Socles de prise de courant de type & obturateurs : I'objeclif est d'éviter
lintraduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéale d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer
des brilures graves et/ ou I'électrisation, voire I'¢leclrocution.

Socles de prise de courant de type & puils : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évile le risque
d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de lntroduction des fiche males non isclées d'un cordon d'alimentation.

Régles élémentaires de sécurité et d’usage a respecter (liste non exhaustive)
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L'électricité constilue un danger invisible, inodore el silencieux et c'est pourquei il faut étre vigilant quant aux risques qu'elle
accasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif & votre installation électrique, vérifiez qu'elle soit et reste

en bon

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

état.

+  Nejamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides

Ne jamais lirer sur un fil éleclrique pour le débrancher
Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

. Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant
. Ne jamais manipuler un abjet éleclrique sur un sol humide ou mouillé

Annexe photographique ( les anomalies listées ne sont pas exhaustives, et sont données 4 titre

d'exemple )

Photo Conducteur de LES non visible ou non
{rouvé
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Photo Encombrement ne permettant pas '
d'accéder aux prises

Photo Encombrement ne permettant pas

A

d'accéder aux prises

Photo Encombrement ne permettant pas
d'accéder aux prises

Photo Encombrement ne permettant pas
d'accéder aux prises
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Photo Etat mécanique du matériel ( prise
sortie du mur )

o |

A

<\
-,
%
s

Photo Prisé sans obturateur

—Photo Tableau électrique ( ébsence' de
disjoncteur différentiel 30 mA )
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Condorcet

YOU TRUST« WE CARE

Allianz @

ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE

PROFESSIONNELLE
Nous soussignés, Cabinel CONDORCET, 2 Rue Grignan — 13001 Marsaille, altestons par la p ésenla que la
Sociélé :
Sociélé CMDI
4 RUE DES LAURIERS
11200 FABREZAN

Sirel n*821 615 119 00012

a souscril auprés de la compagnie ALLIANZ 1ARD, 1 cours Michelel, CS 30051, 92076 Paiis La Défense
Cedex, Un contral d'assurances « Responsabiiité civile professionnelle Diagnostiqueur Immabilier », sous le
numéro N°® 86517808 / 808108864,

CTIVITES D! EES L'ASSURE : DIAGNOS OBILIER :
Diagnostic Assalnissement autonome et coltectil Dossler lechrique amiante (DTA)
Dizgnostc smienie avant iravainddémolition sans Disgnostic daldel Intéd deléectiaté des
préconisaton de lavaux NF X45-020 (articles R4412-140 3 as privatives ¢ communes (DTT)
R4412-142 du Code du travel - oricie R1334-27 CSP - amrété yagnostic Exposition au plomb (CREP|
du 26 juin 2013) Certfical de norme dhabiteb®1é dans le cadre de I'cblenton
Disgnostic amiante avant-vente el avanl location dun prél conventorné eVou dun prél & laux 20
o ic di anca 1a (DPE) Audil énergétique réalisé dans le cadre du DPE et & loccasion
Diegnostic de Fétal des instaZalons de gaz uniquament dans d3 |8 venle dune malson cu dun Immeubls en monoproprigté
le cadre du DDT #tiqueté F ou G oonformément & Ja ol N* 2021-1104 du
Diagnostic surface habltable Lok Boutin Z2/08/2021 « Cimatet Résfience »
Disgnastic Redon Diagnostic emlante dans les parties privatives (DAPP)
[izgnostic sécurilé piscine Diagnostic plomb Avant venle/Location
Diagnostic lemmiles Diagaestic Etat des risques el pelufons (ERP)

La garantle du contrat porte exciusivement :
. Sur les diagnostics et expertises immobiliers désignés ci-dessus,
- Et a condition qu'ils et elles solent réalisés par des personnes possédant toutes les
cerlifications correspondantes exigées par la réglementation

Période de validilé : du 01/10/2023 au 30/09/2024.
L'altestation est valable sous réserve du palement des cotisations

La Sociélé ALLIANZ garantit FAdhéreni dans les termes el limites des conditions générales n® 41128-01-
2013, des convenlions spéciales n* 41323-01-2013 et des conditions particuliéres (feuillet d'adhésion
808108864), élablies sur les bases des déclaralions de I'adhéren!. Les garanties sont subordonnées au
palement des colisations d'assurances pour la période de la présente alteslation.

Té109 72369000
Zrue Gignan 13001 Massedle

Service Réclamation : contact@eaty com * 2eUe an 13001 Marssife 097238 90 00
sAsmm.ulusuom&ncsumwusdﬁusz-vrmm;uumomnsa?ozsurm‘smt-mmmdumpn
Autoith de coclrdle Prudantiel et Résolufoa- 4 Pide Budapent 72009 Pars
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| Cortificat N* €201 tofrac =

Monsleur Sébastion GARCIA ]

|
(& FRYRES ‘r l

Corlifib dans la cadre du processus de cartificatlon PROA 6] ..\ runon |

ou PR16 consultable sur www.qualixpart.com conformément WA

a I'ordonnance 2005655 tltre 11l du 8 Juln 2005 et au décrat 4, W 00EE sea |
2006-1114 du 05 seplembre 2008, LTSI &
dans lo(s) domalne(s) sulvani(s) : i
i
Amiants avec mention Certifical valable  Als du 24 Bécembra 2021 ¥ssant les critdres de d Ei
' de disgnostic lech st des orpac da on et
Ou d ds gank: da ceti \
su 2600972029
Conslat de risque d'exposition au plomb Coitificat valabls  Aets du 24 décombre 2021 difnissant les criléras da cerlification dss
opérateurs da diognostic lechnique el das crganismes de formation el
Du 21082022 daccidditation des ! o i
au 200082029
Elat relatif & Inpdl;nia de termites dans fs Cerlificat valable  Arrdlé du 24 décambra 2021 bas da cerli des
bitiment mention France Mitropolilaine d hniqua et des oy da formation et
Du 21/08/2022 L£ des da carti
U 20082028
Disgnostic da performance énsrgitlque Certificat valable  Andis du 24 décemixe 2021 les crildres do des
Individusl op da dizgnostic lechniqua et des orga ds at
Du iditation des organd . Sentl
au 20082029
Etat des Installations Intérleures de gaz Certificat valable  Améts du 24 décembra 2021 céfnissant fes crittres de cerlfication des
di iqua et das i da farmation et
Du 1802022 d dos o d £
au  17THOM2029
Etatdes| i dcttd  Cerlificat valable  Andlé du24 2021 lea crildres do certifi dos
P de diagnosti qua el des org da et
Du 0307/2022 Uon des ik ¢ ¥
au 0407/2029
Dale d'établlssement le lundl 11 julllet 2022
Marjorle ALBERT
Directrice Administrative
Plo
Une ceriillcation peut étre lue, modifiée ou retirée  tout moment.

Pour une ufllisation appropriée de co cerlifical, [a portée dos cerlifications et leurs validités dolvent étre vérifiGes surle
site Internet de LCC QUALIXPERT www.qualixperl.com.

FO7 Certification de compiterce versien H 010120
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Tél. 04 68 27 29

C M D l conlact@dignostic-cmdi.com

DIAGNOSTIC IMMOBILIER Numéro de dossier: 240151 ]

Dale du repérage :  24/01/2024
Heure d'arrivée: 10 h 30

Certificat de superficie de la partie privative

La présente mission consiste 2 établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de salisfaire
aux dispositions de la loi pour I'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 || et V, de la loi
n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décrel n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue de
reporter leur superficie dans un acle de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caraclére de décence ou d'habilité
du logement.

Extrait de 'Article 4-1 - La superficie de la partie privalive d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'arlicle 46 de la loi du
10 juiliat 1965, est la superficie des planchers des locaux clos el couverts aprés déduction des surfaces occupées par les
murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenélres. Il n'es! pas tenu compte des
planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure 4 8 métres carrés ne sont pas pris en comple pour le
caleul de la superficie mentionnée a l'article 4-1.

Déslgnation du ou des batiments Désignation du propriétaire J
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département : .....Aude Nom et prénom :...Mme GARNIER Isabelle Jacqueline Lucie
Adrasse :. ..Résidence Hawal lll Epouse CERVANTES

Avenue des Roseaux Lot 52 Bat 1 Adresse ! ............
Commune ‘......... 11370 PORT LEUCATE

Section cadastrale DV, Parcelle(s) n® 77

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage
Nom et prénom : .SCP CABON Périmatre de repérage : Ensemble des parties privatives
Adresse f..n. 9A, boulevard 1848 - BP 305

11103 NARBONNE CEDEX

Désignation de I'opérateur de dlagnostic

...GARCIA Sébaslien

Nom et prénom : ......... A
....CMDI

Raison soclale et nom de l'entrupnse
Adresse :..... o 4, rue des Lauriers
11200 VILLEROUGE LA CREMADE
NUmMEro SIRET :...icicimmmmimnsmssnssaimssesssnseaes 821 615 119 00012
Surface habitable en m? du ou des lof(s) J

Surface habitable totale : 17,67 m? (dix-sept métres carrés soixante-sept)
FABREZAN, le 24/01/2024
Sébastien GARCIA

1/3
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Parties de I'immeuble bali visitées Superficie habitable

Piéce 1 11,75
Pitce 2 3,06
Salle d'eau 2,86

A PROPOS DE NOTRE PRESTATION DE MESURAGE

Le présent mesurage ne s'applique qu'éd la surface apparente de 'espace désigné
par le donneur d'ordre comme formant sa proprlété exclusive. Aussi, avant de foire
usage du présent mesurage, il est recommandé de faire vérifier la consistance
juridique du lot mesuré, et ce, par un juriste professionnel, notamment afin de
s‘assurer que ce lot n'inclut aucune partie commune,

2/3
240151
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Condorcet

YOU TRUST:WE CARE

@
Allianz @)

ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE

PROFESSIONNELLE
Nous soussignés, Cabinel CONDORCET, 2 Rue Grignan — 13001 Marseille, allestons par la présenle que la
Société :
Société CMDI
4 RUE DES LAURIERS
11200 FABREZAN
Sirel n°821 616 119 00012
a souscrit auprés de la compagnie ALLIANZ I1ARD, 1 cours Michelel, CS 30051, 92076 Paris La Défense
Cedex, un conlral d'assurances « Responsabililé civile professionnelle Diagnostiqueur Immobilir », sous le
numéro N° 86517808 / 808108864,
CTIVITES DEC S PAR L'A : DIAGNOSTIC | BILIER :
Cizgnostic Assain'ssement autonome el collectil Dosder (echnique emianle (DTA)
Disg emiante avant ¢makdion sans Disgnastic &at da lnsialation inlérieure de ['deciriclé des
préconisaton da travaux NF X46-020 (articles R4412-140 4 paries privativas et communes (DTT)
R4412-142 du Code du trovel —srfide R1334-27 CSP — amdié Diagnostic Expositen eu plomb (CREP)
du 26 juin 2013) Certficat de norme dhabilabilé densle cadee de Feblenton
Disgnostic amiante avant-vente el avant location dun prél conventionné eVou dun prét 8 laux zéro
o stic da p Energéiq E) Audil énergélique réalisd dans le cadre du DPE el 8 loccasion
Diegnostic de létet des Insta’atons de gaz uniquement dans dela d I dun ible en mor
le cadre du DOT éGquets F ou G conformément @ lalad N 2021-1104 du
Diagnostic surface habitable Loi Boutin 220872021 « Climatet RésEenca »
Dizgnostic Radon Disgnostic amiente dans les parties privalives {DAPP)
Dizanostic sécurté piscine Dizgnastic plomb Avanl venlefLocation
Disgnostic temiles Diagnostic Elel des risques el polutons (ERP)

La garantie du conlrat porte exclusivement :

Sur les diagnostics et expertises immobiliers désignés ci-dessus,
Et & condition qu'ils et elles solent réalisés par des personnes possédant toutes les
certifications correspondant: Igées par la réglementation

Période de validité : du 01/10/2023 au 30/09/2024.

L'attestation est valable sous réserve du palement des colisations

La Société ALLIANZ garanlit FAdhérent dans les lermes et limites des condilions générales n® 41128-01-

2013,

des conventions spéclales n® 41323-01-2013 et des conditions particuliéres (feuillel d'adhésion

808108864), élablies sur les bases des déclaralions de I'adhérent. Les garanlies sont subordonnées au
palement des cotisalions d'assurances pour la période de la présente allestation.

Té10972369000
2 rue Gignan 1901 Marseile
s 2 dorved com * E
Swrvice Leont + 2rue Grignin 13001 Marse¥e 03 72 35 90 00
SAS au captal 08 50 000 €+ RCS Marsels 494 253982« Imma'ricultion ORIAS 07 028 627 waw eria s & - 5ous & convrdla ds VAGPR
Autoritd o contrife Prudential ot Révchca- 4 Plde Budapmt 75009 Paris

313
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Etablile: 24/01/2024

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2411E0264799D
énergétique (logement) Valable jusqu'au : 23/01/2034

Ce document vous permet de savoir si volre [ogement est dconome en énergie el préserve le climat. 1l vous donna également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir pius : hilps://wew.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-enargetique-dpe

Adresse : Résidence Hawal 11 Avenue des Roseaux Lot 52 Bit 1
11370 PORT LEUCATE
Ne° de lot: 52

Type de bien : Appartement
Année de construclion : 1983 - 1988
Surface habitable : 17,67 m*

Propriétaire : Mme GARNIER Isabelle Jacqueline Lucie Epouse CERVANTES
Adresse:

Performance energétique et climatique

logement extrdmemant parformant

|

. *Dont émissions de gaz
| aeffet de serre
|

ey d'émiesions de CO,

consommation
(énergie pamaire)  émissions

287| 9°

|

kWh/m#/an |%gC0,/im*an !
— - émissions de €O,
iatian trés importantes

passciee
fnsrpdliqea

Ce logement émet 161 kg de CO, par an,
logemant extrémement peu performant solt I'équivalent de B34 km parcourus en

vaoiture,

Le ni

Les cobls sont estimés en fonction des ¢ de voirz log t et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanilaire,
climatisation, éclairaga, auxillzires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 370 € et 540 € paran
N R sy e O Qe

Prix mayens das énergles indexéds au der janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d'énergie ? vorp 1

Informations diagnostiqueur

CMDI Diagnostiqueur : GARCIA Sébastien
4, rue des Lauriers 11200 FABREZAN Email : contact@diagnostic-cmdi.com
Tél. 04 68 27 29 63 N® de certification : C2011

Organisme de certification : LCC QUALIXPERT

42
CMDI | Tél: 04 68 27 29 63 | Dassier ; 240151 Page 1/12



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma desidéperditions de chaleur Performance de Uisolation

ventilalion toiture ou

S
etlegékgz murs
17% ‘4 = 199%

Systéme de ventilation en place

ponts thermiques plancher bas Ventilation naturelle par conduit
15% 14%

Confort d’ete (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelahles

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d’énergle renouvelable,

Di solutions existent :

@ pornpe & chaleur » chauffe-eau

INSUFFISANT

Yol =2 thermodynamique
o)y
N ) ¥ panneauxsolaires 4§  panneauxsolaires

Les caractéristiques de votre logement améliorant le R photovoltaiques thermigues

confort d"été :
@ £ . réseau de chaleur

géothermie 5
= = oude froid vertueux
@ @%E) chauffage au bois
bonne inertie du fendtres équipées de
logement volets extérieurs

©

toiture isolée

*La niveau de confort d'été présenté ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).

43

Dossier : 240151 Page 2/12



DPE

Diagnhostic de performance énergétique (logement]

p.3

Montants et consommations'annuelsid'energie

Consommniation d'énergie

Usage (en kWWh énergie primaire)
m chauffage # Electrique 2845 (12374f1)
Qo eau chaude # Electrique 2153 (9364.1)

* refroidissement

g éclairage # Electrique 71 (34E1)
Jr auxiliaires

énergie totale pour les 5075 kWh
usages recensés: (2 207 kWh &.1)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température
de chauffage de 19° rédulte 3 16°C la nuit ou en cas d'absence du
domicile, une climatisation réglée & 28° (si présence de clim),

et une consommatian d'eau chaude de 64 par jour.

&f. - dnergle finale
Prix moyens des énergles indexés au 1er[anvier 2021 (abennements compris)

Frais annuels d"énergie
(fourchette d'estimation*)

entre 210 Eet 300 €

.6 Répartition des dépenses

I
-

entre 160 Eet 230 €

0%
entre0€et 10€ fz%

0%
entre 370 €et 540 € Paur rester dans cette fourchette
paran d'estimation, voir les recommandations

d'usage ci-dessous

A Seules les cansommations d'énergle néce
ala pwdu:licnd uuehmcrasanhaire, ll.eclz.nage etam( am[alm (ven'lin;eurs

ymptabilisées.

A é 1 : prixdes énergles, météode
t'mn!eﬂ;humddw dunl_,). rombie de parsonnas dans (e logement et habitudes de vie,
entretien des équipements...,

Ulsigti {8lec

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie:

b
i

Température recommandée en hiver » 19°C

Chauffer 4 19°C plutdt que 21°C c'est -28%
sur votre facture solt -98€ par an

Si climatisation,
température recommandée en été - 28°C

Consommation recommandée = 648/jour
d’eau chaude a 40°C

260 consommés en moins par jour,

c'est -23% sur votre facture soit -58€ par an

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement
(1-2 persannes). Une douche de 5 minute = environ 402

|R En savoir plus sur tes hons reltexes d &canomie d énergie:

TOUTPOOR Mi RENCY

44
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Astuces

- Diminuez le chauffage quand
vous n'étes pas [a.

- Chauffez les chambres 4 17° la nuit..

Astuces

- Fermez les fendtres et volets la
journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Astuces

-+ Installez des mousseurs d'eau sur
les rabinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

- Réduisez la durée des douches.

Page 3/12



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Vair en annexe le descriptif détaillé du logement el de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Mur en blocs de bétan creux d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (4 cm)

!
| | Mo donnant sur l'extérieur

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur un local
chauffé

Plancher bas Dalle béton non isolée donnant sur un terre-plein m

Plancher lourd type entrevous terre-cuite, poutrelles béton donnant sur I'extérieur
insuffisante

N\
Taiture/plafond (terrasse)

gy Portesetfendtres  Fenétres battantes bols, simple vitrage

Vue d’ensemble des équipements

description

Chauffage Canvecteur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

Eauchaude sanitaire  Ballon électriguie & accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 50L

Climatisation Néant

Pilotage Sans systéme d'intermittence

=
0
J"" Ventilation Ventilation naturelle par conduit

Paur maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre lagement sont
essentiels,

yehes

type d'entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la

D Chautfe-eau Iégionnelle (en dessous de 50°C),

5 Eclairage Eteindre les lumigres lorsque persanne n'utilise la pigce.
0 Isolation Faire vérifier les isolants et les campléter tous les 20 ans.
ﬂ]]]]]’ Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyer régulidrement les bouches.

‘.". prentatian Velller & ouvrir les fenétres de chaque piace trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

45
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Recommandations d'améliorationide [a pe

- Y Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement l'efficacilé énergétique de votre

! logement et alnsl de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

E I l H rendre plus écologique. Le pack (7 de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
l —t il L pack ( d"aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢ + € ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack () avant le pack (7). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser vatre projet et coordanner vos travaux.

Les travaux essentiels  montant estimé : 12100 4 18200

Description Performance recommandée

Isalation des murs par l'intérieur.

| | Mur Avant d'isaler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R> 4,5mLK/W
d'humidité.
i 2 i
/N Plafond Isolation des plafonds par l'extérieur. R'> 5muK/W

A Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

Isolation des planchers sous chape flottante.
Avant d'isoler un plancher, vérifier qu'il ne présente aucune

2
— Hancliar trace d'humidité. H i
4 Travaux & réaliser en lien avec la copropriété
Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
. 5 e R T
m Chauffage air/air non réversible (la chr}:fmsatlun n esE pas considérée, en scoP=4
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).
= ks ehiidesanliatie Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe & COP=3
o chaleur.
N
Les travaux a envisager  montant estimé : 1400 & 2100€
Description Performance recammandée

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage &
isolation renforcée.

A Travaux & réaliser en lien avec la copropriété

A Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

1y Porteset fenétres Uw=1,3W/miK, Sw=0,42

Commentaires :
Néant
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux 00 + (1
consommation: 4T kwh/m*an
1 kg COZm'/an

lonemant extiémemant performant
avec travaux (1

Rréparez votre projet!
Cantactez leconsellleF FAIREIEplus
proche de ehezvous, pourdes canseils
= - gratults etindependants survoschobxdp
consommation: 52 kwh/m'an Fux ebd

fons: 1 kg CO2/m'/an _@ p ) ftrouver-un-conselile;

. A [
! U 0208 BOOTO0 (px dun appel 15l

état actuel . .
consommation: 287 kwh/m'ian Vaus pouvez héneficler diaides; de
9 kg COZ/m’/an primes £t de subventionspouryos

fravaux s
1s-de-flnancement

logement extrémement peu performant

EX
ntwnuogu'e
FRANGAISE

Lot
Fad
o=

Dont émissions de gaz a effet de serre

pau d'émigglins da COy

avec travaux () + 0 Pour répondre & l'urgence climatique et

1 kg COZm*ian environnementale, la France s'est fixée
pr—r——— pour objectif d'ici 2050 de rénover
] 1kg COman I'ensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est dannée & la
suppression des énergies fortement
&mettrices de gaz A effet de seire (fioul,
charbon) et & I'éradication des apassoires
énergétiquess d'ici 2028.

état actuel
9 kg COZm'/an

>

émissions de €O, trés Importantes
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour ebtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de prabléme, contactez la personne ayant réalisé ce dacument ou l'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.ir).

Rétérence du logictel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1) Justificatils fournis pour établir le DPE
Référence du DPE : 240151 Site Internet

Date da visite du bien : 24/01/2024

Invariant fiscal du logament : NJA

Rélérence de la parcalle cadasirale : Section cadastrale DV, Parcelle(s) n® 77

Méthode de calcul utilisda pour I'établissement du OPE : 3CL-DPE 2021

Huméro d'immatriculation da la copropriété : HJA

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener 4 des différences entre les con tl timées et les
consommations réelles :

N'ayant aucun document sur l'année de construction, je m'en suis référé au site internet GORENOVE.

Le DPE ne consiste pas 4 la vérification du fonctionnement des appareils de chauffage, de refroidissement, de régulation, de
ventilation et de prodution d'eau chaude sanitaire.

Le DPE a pour principal objectif d'informer sur la performance Energétique des batiments.

Cette information communiquée doit ensuite permeltre de comparer objectivement les

différents batiments entre gux.

Si nous prenans le cas d'une maison individuelle accupée par une famille de 3 personnes, la
consommation de cette mme maison ne sera pas la méme si elle est occupée par une famille
de 5 personnes. De plus, selon que lhiver aura été rigoureux ou non, que la famille se chauffe

~ 20° au 22), les consommations du mme batiment peuvent significativement fluctuer. 1l

est ds lors nécessaire dans ['établissement de ce diagnostic de d'affranchir du comportement
des occupants afin d'avair une information sur la qualité énerétique du bitiment, C'est la
raison pour laquelle I'établissement du DPE se fait principalement, par une méthade de calcul
des consommations conventionnelles qui s'appuie sur une utilisation standardisée du batiment
pour des conditions climatiques moyennes du lieu.

Les principaux critéres caractérisant la méthode conventionnelle sont les suivants :

-en présence d'un systme de chauffage dans le batiment autre que les équipements
mobiles et les cheminées ~ foyer ouvert, toute la surface habitable du logement est
considérée chauffée en permanence pendant la période de chautfe.

-Les besoins de chauffage sont calculés sur la base des degrés-heures moyens sur 30
ans par le département. Les degrés-heures sont égaux * la somme, pour toutes les
heures de la saison de chauffage pendant laquelle la température extérieure est
infZ&ieure & 18°, de la diffZrence entre 18° et la température extérieure. Iis prennent
en compte une inoccupation d'une semaine par an pendant la période de chauffe ainsi
qu'une réduction des températures " 16° pendant la nuit de 22h 4 6h.

-Aux 18° assurés par l'installation de chauffage, les apports internes (occupation,
équipements électriques, éclairage, etc.) sont pris en compte “ travers une contribution
forfaitaire avec 1° permettant ainsi d'atteindre la consigne de 19°

-Le besoin d'ECS est forfaitisé selon la surface habitable du batiment et le
département.

Ces caractéristiques du calcul conventionnel peuvent tres responsables de différences
importantes entre les consommations réelles facturées et celles calculées avec la méthode
conventionnelle. En effet, tout écart entre les hypothéses de calcul conventionnel et le
scénario réel d'utilisation du batiment entraine des différences au niveau des consommations.
De plus, certaines caractéristiques impactant les consommations du batiment ne sont connues
que de fagon limitée (par exemple : les rendements des chaudigres qui dépendent de leur
dimensionnement et de leur entretien, la qualitée de mise en ceuvre du batiment, le
TS 0 3 = = — —g : T 4_8\ Il i 5
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renouvellement d'air de la ventilation, etc.).

Liste des documents demandés et non remis :

Plans du logement

Plan de masse

Diag Carrez/Boutin

Taxe d'habitation

Relevé de propriété
Réglement de copropriété

Descriptifs des équipements collectifs - Syndic

Descriptifs des équipements individuels - Gestionnaire

Contrat entretien des équipements
Notices techniques des équipements
Permis de construire

Etude thermique réglementaire
Infiltrormetrie

Rapport mentionnant la composition des parois

Factures de travaux
Justificatifs Crédit d'imp6t

Déclaration préalable des travaux de rénovation

Cahier des charges / Frogramme de travaux

Généralités
Donnée d'entrée Origine da la donné Valeur Igné
Département D Observé | mesuré 11 Aude
Altitude i Donnde enligne im
Type da bien D Observé [ mesuré Appartement
Année de construction &) Document fourni 1983 - 1988
Surface habitable du logement D Observé ] mesurd 17,67 m*
Mombte de niveaux dulogement £ Obsernd [ mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond D Obsend [ mesuré 239m
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur D Observé [ mesusé 1842 mt
Typa de local adjacent D obsend mesurd V'extérieur
- Matériau mur D Observé/ mesurd Muren blacs da béton creux
Epaisseur mur D Observé | mesurd <20cm
Isalation £ Obsand | mesuré oui
Epaisseurisolant £ Observd { mesuré 4em
Surface du mur D Observé | mesurd 21,55m’
Type de local adjacent D obsenié/ mesurd un local chauffé
e Matériau mur D Observé [ mesuré Mur en blocs de béton ereux
Epalsseur mur £ Observé | mesurd <20cm
Isolation D Observé / mesuré non
Surface de plancher bas D Cbservé [ mesuré 17.67m?
Type de local adjacent P Observé [ mesuré un lerre-pleln
EtatIsolation des parals Aue £ Obsarvé | mesuré nonisolé
Fandhar é&;:ﬁit:; plancher bitiment D Observé/ mesurk s
!'Hrfi:ﬁ ﬁ!and\er bitiment D Observé/ mesurd 16T
Ty-:)e deph P obsenvé { mesurd Dallabéton
Iselation: oul / non finconnue O Observé | mesuré non
Surface da plancher haut £ obsend [ mesurd 17,67 m’
Plafond Type de local adjacent £ Observé [ mesurd Vextérieur (terrasse)
Typede ph D obsend) mtzxéré Plancher lourd type entrevous terre-cuite, poutrelles béton

Dossier : 240151
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Isalation £ Observé [ mesurd incannue
:::::::ﬁcn Wit &) Document fournl 1989- 2000
Surface de bales D Obsenvd | mesuré 313m'
Placement £ Observé | mesurd Ext
Crientation des bafes £ Observé | mesuré Sud
Tnclinalson vitrage £ Observé [ mesuré vertical
Type ouverlure £ Observd ) mesuré Fenétres baltantes
Type meaulserie D Observé | mesurd Bois
Fendlre Sud Typedavitrage £ Observh/ mesurd simple vitrage
m‘;ﬂz’:ﬂmm dela D Obsensd f mesurd au nu intérieur
z::;dduedwmml D Observé | mesuré Lp:Sem
Typevolels D observé ) mesuré Volets battants bals (tablier > 22mm)
Type de masquas prochas D obsenvé | mesurd Absence de masque proche
Type da masques lointains D Observé ] mesurd Absence de masque lointaln
Type PT P Observé | mesuré Ext/ Plafond
Pent Tharmique 1 Type solation £ observé ] mesurd 171/ Incennue
Leagueurdu PT D Observé | mesurd am
Type PT D observé | mesuré Ext/Plancher
Pont Thermique 2 Typeisolation £ Observé | mesuré 111/ nonisolé
Longueur du PT £ Observé [ mosurd om
Type PT £ Observé | mesurk Ext/LC
Pont Tharmique 3 Typa isolation £ Observé / mesurd IT1 / non isolé
Lengueur du PT £ Obsenvd | mesuré 24m
Systémes
Dennée d'entrée Origine de la donnde Valeur teniélgnd:
Type deventilation £ Obsenvd | mesuré Ventilation naturelle par conduit
Ventilation Fagades exposées £ Observé | mesurd plusleurs
Logement Traversant O Observé | mesurd nan
Typed e O Obsendd [ mesuré Installation de chaulfage simple
Type générateur £ Chsenvé [ mesurd Electrigue - Convacteur éleclriqua NFC, NF* ¥ et NF***
Annéainstallation géndrateur D Valeur par édfaut 1983 - 1988
Chaufage Energia ulilisée O Observé | mesuré Electrique
Type dmelteur D obseevd ] mesurd Corwecteur électiique NFC, NF** et NF***
Type dechauffage £ Obsenvé [ mesurd divisé
Equipement intermiltence D obsené/mesurd Sans systéme d'intermittence
Mombee de niveaudesservis £ Observé [ mesurd 1
Type génbrateur £ Observé | mesurd S:;::‘:“ ;‘iﬂﬂn électrique 3 cal (utves catégord
Annéeinstallation géndrateur XX Valeur par défaut 1983- 1988
N SN Energia utilisée D Obsecvd [ mesurd Electrique
Chaudibra murale £ Observé | mesuré non
Type da distribution £ Observd / mesurd production en volume despidc tigus:
Typa de production £ Observd ] mesuré accumulation
Velume da stockage £ Obsend/mesurd s0L
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Article L134-4-2 du CCH, d | n° 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif & latranamissbn des diagnostics de performance énergétique & Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie
et relatif & l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnesﬁcs de performance énergétique, arrétés du 16
mars 2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-43 6 ; Loi 2004-1334 art
1134-1 4 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 45 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010,

N_e tes :Le présent rapport est établi par une personne ¢ dont les compétences sont certifiées par LCC QUALIXPERT - 17 rue Borrel
81100 CASTRES (démfaur v info-certif.fr)

Informations soclété : SARL CMDI 4, rue des Lauriers 11200 FABREZAN
‘Tél. 04 68272963 - RCS &21615 119- Compam'llo d'assurance : Aﬂianz Palice N‘MSI?&BB}MSIOSSM

umontﬂhrinﬁuﬂon
pmmwondosdmm(RﬁPDManmhfmqus vos données
mmumammmmweammammw
s judiciaires. mmmmmmuanmammmmmm
Vousdlspmd'undﬁd‘amas darwlilleeﬁm damﬂiﬁ. mwummﬂmduwumldemdm
l' m%&a&amﬂrmm nous marammummilammw
(m (htlp :_ bse aloll &

"La réglementation impose au  vendeur, de faire réaliser un AudlEnemﬁw& mmqmmmm
Ammaﬁdmmr.aih esl classé Fou G. kmsmthmesmmdespum ur élablir un tel audit.
| umxw.duprm mmwparmﬂwrsmhdmmmpmpﬂﬂa




Cortiflcat N° €201 tofroe

Monsleur Sébaslien GARCIA

Certifié dans le cadre du processus de cnrﬂﬂcnllon PRO4 A ki
ou PR16 Itable sur www.quall W asend

& l'ordonnance 2005-655 titre I1l du 8 Juln 2005 otaudborot g hrsue
2006-1114 du 05 seplembre 2006. RRWESTRRE Y

dans le(s) domaina(s) sulvani(s) :

Amlanta avec mention

Certificat valablo  Amélé du 24 décembre 2021 définissant les critdres da cetification das
opbraleurs datﬁagrmﬁcledﬂque eldes uganismes da formalion el

Du 2

au 28092029

Conalat de rlsqua d'exposlition au plomb

Certificat valable  Aséld du 24 décembre 2021 définissant les criléras da certification des
opéraleurs da dizgnostic lechnique et das organismes da formation et
Du 21/08/2022 Ly des da certi

au  20/08/2029

Etat minlil dla pth;n:a da termites dans le
biUment mention France Mélropolitalne

Cortificat valable  Asrdtd du 24 décembre 2021 défintssant kes critdres da corlification des
da U bque 8l des i do el
Du 21/08/2022 daccréditation o da

su 200082020

ic do perfermanca &

Certificat valable  Améla du 24 décembre 2021 définlssant les critérea da cerlification des

lndhllduni opéraleurs da dizgnostic lechaique st des organismes de formation et
Du 21l08/2022 ' des da cerli
au 200872029
Etat des InstaWallons Intérieuras do gaz Cariificat valable Amauduﬂ décembro 2021 délnissu\l les ciildros de cerlification des
P da da formation et
Du 1&10/2022 d: on de3 it de
au 171072029

Etat des P délectricits

A valable  Arrdtd du 24 décembxa 2021 définlssant les critires de cerfification des

opérateurs de diagnostic lechnique el das organismes da formation el
Du 0072022 d'sceréditation des arganismes da cadificallon.

au 0407/2020

Dale d'établissement la lundl 11 Julllat 2022

Marjorio ALBERT
Diractrice Administrative

TPio

Une ceriification pout étre suspendue, modifiée ou retirée a tout moment.

Pour une utilisallon appropriée de co cerlificat, la portée des cerlificalions et leurs validités doivent élre vérifiées sur le
site Internet de LCC QUALIXPERT www.qualixpert.com.

FO9 Cartificatien de compétence versioa K 010120

Baral

BEY
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®
Condorcet

YOU TRUST - WE CARE

Allianz @

PROFESSIONNELLE

ATTESTATION D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE l

Nous soussignés, Cabinet CONDORCET, 2 Rue G ignan— 13001 M illo, altestons par la présente que la
Sociélé:

Société CMDI
4 RUE DES LAURIERS
11200 FABREZAN
Sirel n°821 615 119 00012

a souscril auprés de la compagnie ALLIANZ IARD, 1 cours Michelel, CS 30051, 92076 Paris La Défense
Cedex, un conlral d'assurances « Responsabilité civile professionnelle Diagnostiqueur Immobilier », sous le
numéro N° 86517808 / 808108864.

CTIVITES DECLA S PAR LY 1Dl OSTIC LIER :
Diag Assalni: t et collectit Dossier technique amiante (DTA)
Disgnostic amiante avant fravauxidémolition sens i stic &at da | 1 intéd de [dectriaté des
préconisation de ravaux NF X46-020 (articles R4412-1404 es privafives & communes (DTT)
R4412-142 du Code du treval — artice R1334-27 CSP —améié Dizgnostic Exposition eu plomb (CREP)
du 26juin 2013) Certifical de norme dhiabil & dansle cadre de ['
Dizgniostic amianle avanlvente et avant locaticn dun prél conventicnnd etlou d'un prél & taux 260
o stic de per é DPE) Audil énergétiqua réalisé dansle cadra du DPE el & foccasion
Diegnostic de 'élat des Insta¥aions de gaz uniquement dens de la venle dunemeison ou dun immeuble en monopropriété
le cadre du DDT &iquets F ou G conformément & la ol N° 2021-1104 du
Diagnostic surface habiteble Lol Boutin 22/08/2021 « Climatel Résfence »
Dizgnostic Radon Diagnastic amlante dans les paties privatives (DAFP)
Dizgnostic sécurité piscine Diagnostic plamb Avanl ventedLocation
Diggnostic lemmites Diagnostic Elat des risques et polutions (ERP)

La garantie du contrat porte exclusivement @
. Sur les diagnostics et expertises immobiliers désignés ci-dessus,
. Et a condition qu'ils et elles solent réalisés par des personnes possédant toutes les
certifications correspondantes exigées par la réglementation

Période de validité : du 01/10/2023 au 30/08/2024.
L'altestation est valable sous réserve du palement des colisations

La Sociélé ALLIANZ garantil FAdhérent dans les termes el limiles des condilions générales n® 41128-01-
2013, des conventions spéciales n® 41323-01-2013 el des conditions parlicufiéres (feulllel d'adhésion
808108864), élablies sur les bases des déclarations de I'adhérent. Les garanties sont subardonnées au
palement des colisallons d'assurances pour la période de la présente altestalion.

Tél 0372369000
Zrue Gdgnan 13001 Marseille

wwr eabingiccndorcel om
Service scontact@: & com + 2rue Grignan 13001 Marzalls 037238 80 00
SAS au captal de 50000 €- RCS Marselle 404 253582 - immatricu'stisn ORIAS 07 026 627 www oria s r - Sausla conttdla da FACPR
Adodid ds contride Prudentiel et Réschufon: d Pl de Budapest 75009 Paris
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et sols pollués
DIAGNOSTIC IMMOBILIER En application des articles L 125-5, L 125-6, L 125-7 et R 125-23a 27
du Code de I'environnement

@ ‘ M D I Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon

Réalisé en ligne* par CABINET CMDI
Numéro de dossier 240151

Date de réalisation i 24/01/2024

Fin de validité 23/07/2024

Résidence Hawai lll

Localisation du bien Avenue des Roseaux Lot 52 Bat 1
11370 PORT LEUCATE
Section cadaslrale ov 77
Données GPS Lalitude 42 849568 - Langilude 3.035718

Mme GARNIER Isabelle Jacqueline Lucie Epouse

Désignalion du vendeur CERVANTES

Désignation de l'acquéreur

* Document réalisé en ligne par CABINET CMDI qui assume |a responsabilité de la localisation et de la détermination de I'exposition
aux risques, sauf pour les réponses générées automaliquement par le systéme.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS DE PREVENTION DE RISQUES

Zonage réglemenlaire sur la sismicité : Zone 2 - Faible - Exposé
Commune & potentiel radon de niveau 3 Non Exposé
PPRn | Inondation par submersion marine Approuvé Exposé Travaux (1)

INFORMATIONS PORTEES A CONNAISSANCE

- Feux de foréls Informalif (2) Exposé -
- Mouvement de terrain Affeissements et effandrements Informatif (2) Non exposé =
- Mouvement de terrain Argile (Lot ELAN) Informatif (2) Exposé -
- Mouvement de terrain Eboulement, chutes de plerres el de blocs Informatif (2) | MNon exposé -

(1) Information Propriétaire : Votre immeuble est concemné par des prescriptions de travaux. Vaus devez répondre
manuellement sur I'imprimé officiel (page 2) si "OUI" ou "NON" les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR ont été
réalisés. (Ceci peut concemner les PPR nalurels, miniers et technologigues). Pour plus dinformations, se référer au "Réglement
Plan de Prévention et Prescriptions de travaux”.

(2) A ce jour, ce risque n'est donné qu'a litre INFORMATIF et n'est pas relranscrit dans le formulaire

Franchise LEZIGNAN CORBIERES — NARBONNE — BEZIERS 1120
Sikge Social : CMDI 4, rue des Lauriers Villerauge la Crémade 11200 FABR%N Rapportdu:
SARL SIRET 821 615 119 — contact@diagnostic-cmdi.com 2410172024



\l R Etat des risques et pollutions
\'I b aléas naturels, minlers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et paollution des sols

1 Attention ... s'lls n'impliguent pas d'obligation ou d'Interdiction réglementaire particuliére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre
signalés dans les divers d ts d'Inf lon pré iva at concerner l'immeuble, ne sont pas mantlonnés par cat état.
Cet &tat, & remplir par le vandeur ou le bailleur, est desliné & étra en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble

Cet état est établi sur la base des Informations mises a disposition par arrété préfectoral

n*  2011098- du  0B/0472011 misdjourle Na
06010
Adresse de l'immeuble Cadastre
Résldence Hawai lll ov
Avenue des Roseaux Lot 52 Bat 1 77

Limmeuble est silué dans le périmétre d'un PPRN

prescrit[_| anticipé [ | approuvé date

Si oul, les risques naturels pris en censidéralion sont ligsa:
inondation [ X | Crue tiell l:] Mou t de terrain D Avalanche [ |

Situation de Iimmeuble au regard d'un plan de prévention des risques naturels (PPRN
oul | X non| |

Sécheresse D Cyclone D Remontée de nappe D Feux de forét El
séisme| | Volcan [ | Autre
Extraits des documents de référenca p itia ion de ble au regard des risques piis en comple
Cartes liées : Carte Sismicité, Inondation par submersion marine
Limmeuble est concemé par des prescdptions de travaux dans le réglement du ou des PPR naturels oul D non D
sl oui, les travaux prescrits par le réglement du ou des PPR naturels ont é1é réalisés oul D non E]

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM)
Limmeuble est situé dans le périmélre d'un PPR M oul[ | non

prescrit[ | anticipé D approuvé [_| date

Si oui, les risques nalurels pris en considération sant liégsa:

Mouvements de terrain Autre
Extrails des documents de réfé P Ia fisation de [ ble au regard des risques pas en compte
Voir Liste des Cartes pour les Risques naturels
Limmeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPR miniers oul D non D
<f oui, les travaux prescits par le réglement du ou des PPR miniers ont été réalisés aui[ ] non|[ |

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)
Llimmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRE prescrit et non encore approuvé oul [:]
Si oul, les risques lechnologiques pris en considéralion dans l'arrété de prescription sonl iés @ :

al

non [%]

Effet toxlque || Effet| | Effetde [ | projection| |  Risque [
thermique surprassion Industriel
Limmeuble est situé dans le périmaire d'exposition aux risques d'un PPRt approuvé oui | non [ |
Limmauble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui D non D
Limmeuble est situs en zone de prescription oul [] non| |
Sila transaction un log! 1, les travaux prescrits ont &1 réalisés oul[ ] non ||
sila tion ne pas un log . Finformation surfa fypa da risques auxquels oul[ ] non ||

fimmeuble est exposé ainsl que leur gravité, probabifité et cintique, esl Jointz & lacte da venle ou au conbrat da locaton
Situation de I'immeuble au regard du zonage sismiqueréglementaire

L'immauble se situe dans une commune de sismicilé classée en
Zone 1 D zone 2 E(j zone 3 D zone 4 D zone 5 D
trés faible faible modérée moyenna forte

Situation de l'immeuble au regard du zonage raglementaire a potentiel radon
‘immeuble se situe dans une commune & potentiel radan de niveau 3 oul[ | non

information relative a la pollution de sols

Le terrain est silué en secteur diinformation sur les sdls (SIS) NC* oui D non
*Nan Communiqud (en cours d'dlabaratian par ba rep tde [Etatdans b

Information relative aux sinistres indemnisés par I

assurance suite a une catastrophe N/M/T*

* calastropha naturels mindre ou
Linformation est menlionnée dans l'acte de vente oul[ | non
Vendeur Mme GARNIER Isabelle Jacqueline Lucie Epouse
CERVANTES
Acquéreur
Date 2410112024 Fin de validité  23/07/2024



Liste des arrétés de catastrophes Naturelles
en date du 24/01/2024
Déclaration de sinistres indemnisés

Préfecture : Aude
Adresse de l'immeuble : Résidence Hawai Il
Avenue des Roseaux Lot 52 Bat 1 11370 PORT LEUCATE

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de |'état de catastrophe naturelle

Types de cataslrophe Date de début Date de fin Publication Jo oul NON

Tempéte 0811111982 10/11/1982 1811111982 18/11/1982 O ]
Inendations et couléas de boue 12/10/1986 14/10/1986 11/12/1986 0%01/1987 ’—*D jul
Inondations, cou'ées de bous et effets exceptionnels dus aux
précipitations 22/01/1992 25/01/1992 15/0711892 24/09/1992 o (=]
Inondations et coutées de boua 26/09/1992 2710911992 12/10/1892 13/10/1992 0 0o
Inandations et coulées de boue 27/10/1993 01/11/1833 003934 2410371934 0 m]
Inondations el coulées de boue 18/10/1934 19/10/1934 03/03/1995 17/03/1985 [m] jm]
Séisme 18/02/1895 18/02/1996 11/02/1997 23/02/1997 [u] 0
Inandations et coulées de boue 06/12/18%6 1211211996 21/0111887 05/02/1987 o a
Inondations, coulées de boue et chocs mécaniquas fiés a Iaction des
vagues 18/1211997 1811211997 12:03/1898 28/03/1998 =] o
Inondations et coulées de boua 12/1111898 14/11/19%8 17/11/1999 18/11/1993 (m] [m]
{nondations et chocs mécaniques Fés A [action des vagues 03/12/2003 04/12/2003 21/05/2004 09/06/2004 0 o
Inondatians ot chocs mécaniques [ds & faction des vagues 24/01(2009 27/01/2009 28/01/2003 28/01/2009 0 o
\nondations et chocs mécaniques fés a laction des vagues 05/03/2013 0710312013 21/05/2013 25/05/2013 [u] [m]
Inendations et chocs mécaniques Fés A l'action des vagues 2801112014 30/11/2014 17/0212015 10/02/2015 0 =]
Tiouvements de teraln différentiels consécutfs  la sécheresse etala .
réhydratation des sols 01/07/2016 30/09/2016 2510712017 0110972017 =] o
Mouvements da lerran Gilférentels consécutifs a la sécheressa el ala
réhydratation des sols 0110172018 310372018 15/10/2019 15/11/2019 B ]
Chocs mécaniques fiés & I'acton das vagues 01/03/2018 01/03/2018 170972018 20/10/2018 m] 0
Mouvements de terralin différentiels consécutis  la sécheresse etala
réhydralation des sols 01/01/2019 31103/2019 29/04/2020 12/06/2020 (=] (=]
Inondatians et coutées de boue 2211042019 23/10/2019 1211212019 1911272019 0 m)
Notrverments de lerrain différentels consécutifs 3 la sécheresse elala
rahydratation des sols 01/04/12021 30/09/2021 1110712022 26/07/2022 m] [m]
Mouvements de terran diférentiels consécutifs & la sécheresse el ala
réhydratation des so's ) 01/04/2021 30/03r2021 170172023 220272023 [m] [m]
Mouvemants de lemain diférentiels consécutifs & la sécherssse etala

| rénydratation des <ols 0110772022 311212022 03/04/2023 030572023 ] o

Cochez les cases OUl au NON si, & volre connaissance Timmeuble  fait l'objet d'une indemnisation suita & des dommages conséculifs & chacun
des événements

Etablile: ....loeioeiiiinns Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur : Mme GARNIER Isabelle Jacqueline Lucie Epouse CERVANTES Acquéreur ;

Pour en savalr plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossler départemental sur les risques majeurs, le documenl d'information
communal sur les risques majeurs e, sur intemet, le portall dadié A la prévention des risques majeurs : vanw.prim.nel

56 3120
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Extrait cadastral

Département

Aude

Section

DV

Extralt de plan, données

Commune

PORT LEUCATE

Parcelle

77

IGN, Cadastre.gouv.fr

Parcelle(s) supplémentaire(s) :

57

4120
Rapport du :
24/01/2024




SALSES-LELCHATEAU

Zonage réglementaire sur la 7sismlcité

Zones de sismicité
—11 (trés faible)
= 2 (faible)

== 3 (modérée)

== 4 (moyenne)
== 5 (forte)

58
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Plan de Prévantion
des Risques Lilloraux
Comarana da Lindste

Cateduzcasgr |
riglemantaire.

PARTE 310
a Aa I

ASPEA L £ 1 it 1T
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Inondation par submersion marine - Plan de prévention Approuvé - Immeuble exposé
Zoom extrait de la carte originale ci-dessus
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Feux de foréts

Aldas [ncendie de fockt

P77 Teis ol

Fatde 0 W0 1500 2040 m
- )

Feux de foréts - Plan de prévention Informatif - Immeuble exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-desst
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Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

64 11120
Rapport du ©
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Mouvement de terrain Argile {Loi ELAN) - Plan de prévention Informatif - Immeuble exposé
Zoom extrait de la carte originale ci-dessus

66 13120
Rapport du :
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Annexes - Cartographies des risques 6

ERP

Mouvement de terrain Affaissements
et effondrements, Mouvement de
terrain Eboulement, chutes de

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

pierres et de blocs

Mouvement de terrain Affaissements et effondrements - Plan de
prévention Informatif - Immeuble NON exposé
Mouvement de terrain Eboulement, chutes de pierres et de blocs - Plan
de prévention Informatif - Immeuble NON exposé

&7 14/20
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Annexes ~ Arrétés

E]
=

Litantf » Egalité + Frateenitd
REPUBLIQUE FRANGAISE

Arrété Préfectoral n° DDTM-SPRISR-2016-031 portant approbation du plan de prévention
des risques naturels prévisibles littoraux (PPRL) sur la commune de Leucale

LE PREFET DE L'AUDE
Chevalier de la légion d'honneur,

VU Ia loi n® 2004-811 du 13 ao0l 2004 relalive a la modernisation de la sécurité civile,
VU la loi n* 2010-768 du 12 juillet 2010 porlant sur 'engagement national pour Fenvironnement,

VU le code de F'environnement, nolamment ses articles L 5621 & L 562.9 et R §62-1 & R 562-10
relalifs aux plans de prévenlion des risques nalurels,

VU le décret n® 2011-765 du 28 juin 2011 relatif & la procédure d'élaboration, de révision el de
madification des plans de prévenlion des risques nalurels prévisibles,

VU lamété préfecloral n® 2012213-0010 du 11 octobre 2012 portant prescriplion du plan de
prévenlion des risques nalurels prévisibles littoraux (PPRL) sur la commune de Leucale,

VU lardté préfectoral n® DDTM-SPRISR-2015.020 du 7 octobre 2015 porlant prorogation de
Tarété du 11 oclobre 2012 relalif & l'élaboration du plan de prévention des risques nalurels
prévisibles littoraux (PPRL) sur la commune de Leucate,

VU 'avis favorable avec réserves du Conseil Municipal de fla commune de Leucate en dale du
3 juin 2016,

VU l'avis favorable de la Direction Régionale de IEnvironnement, de I'Aménagement et du
Logement du Languedoc-Roussillen Midi-Pyrénées en date du 11 juin 20186,

VU I'avis lacile, répulé favorable, du Consell Dépariemental de 'Aude 4 compter du 25 juln 2016,

VU ravis tacite, réputé favorable, de la Cemmunaulé d'Agglomération du Grand Narbonne a
compler du 25 juln 2018,

VU I'avis tacite, réputé favorable, du Syndicat Mixte du Delta de I'Aude 4 compter du 25 juin 2016,

VU l'avis lacite, répulé favorable, du Conseil Régional Languedoc-Roussilion Midi-Pyréngées a
compter du 25 juin 2018,

VU favis lacite, répulé favorable, de la Chambre d'Agricullure de I'Aude & compler du
25 juin 2016,

VU l'avis tacite, réputé favorable, du Cenlre Mational de la Proprigté Forestiére a compter du
25 juin 20186,

VU l'arréte préfectoral n® DDTM-SPRISR-2016-017 du 14 juin 2016 prescrivant Fouverlure de
l'enquéte publique relalive au plan de prévention des risques liltaraux sur la commune de Leucale,

ERP

68
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Annexes — Arrétés 6

ERP

VU le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur en dale du 22/09/2016,

VU le rapport du Directeur Départemental des Territolres et de la Mer tirant le bilan de la
concertation en date du 8 décembre 2016,

SUR proposilion de Madame la Secrélaire Générale de la préfecture de FAude,
ARRETE

ARTICLE1:
Est approuvé, lel qu'il st annexé au présent ardlé, le Plan de Prévention des Risques nalurels
prévisibles Littoraux (PPRL) sur la commune de Leucale.

ARTICLE 2: '
Le dossier comprend :

« une nole de présentalion,
* un réglement,
« des documents graphiques.
Il est tenu A la disposilion du public dans les locaux :
+ de la mairie de Leucale,
« de la communauté d'agglomération du Grand Narbonne,
= de la Direclion D&parlementale des Territoires el de la Mer, 105 bd Barbés 4 Carcassonne

ARTICLE 3:
Une copie du présent arélé sera adressée a:

— Monsleur le Maire de la commune de Leucale,

— Monsieur le Président de la communauté d'agglomération du Grand Narbonne,

~  Monsleur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer,

—  Monsiour le Directeur Régional de I'Environnement, de I'Aménagement et du Logement
Occitanie,

~ Monsleur le Directeur Général de la Prévenlion des Risques du Ministére en charge de
'environnement, de I'énergie et de la mer.

ARTICLE 4 :

Une cople du présent arrélé sera affichée en mairie de Leucale el au siége de la communauté
d'agglomération du Grand Narbonne pendant un (1) mois 2 parlic de la dale de réceplion de la

notification du présent arrdlé et mention en sera faite (par I'Etal) en caractéres apparents dans un

journal d'annonces légales. |

Le présent arrété sera publié au Recuell des Actes Administratifs de la Préfeclure.

ARTICLE5: |
Tout recours @ l'encontre du présent arrélé pourra élre porlé devant le tribunal administratif de [
Mantpellier dans un délai de deux mois & compler de l'exécution des formalités de publicité, |
Dans ca méme délai, un recours gracieux ou un recours hiérarchique peul élre présenté |
respectivement devant l'auteur de la présente décision ou auprés du minislre en charge de la

prévention des risques nalurels et technologiques, Dans ce cas, le recours conlentieux paurra

alors élre inlroduit dans les deux mols suivant la réponse (le silence gardé pendant les deux mois

suivant le recours gracisux emporie rejel de celle demande).
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ARTICLEG ¢

La Secrélaire Générale de la Préfecture, le Directeur Déparlemental des Tervitoires el de la Mer, le
Maire de la commune de Leucate, le Président de la communauté d'agglomération du Grand
Narbonne sont chargés, chacun pour ce qui le concerne, de 'exéculion du présent arrélé,

Faité Carcassonne,le =5 1Ay 7117

Le Prefet,
S

Tewn-hare SABATHE
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Annexes - Arrétés -1
EN
PREFET Direction Départomentale des
DE L'AUDE Territoires et de la Mer
titentt
Egslitt

Feateeaité

Armélé préfectoral n® DDTM-SPRISR-2021-098
porlant approbation de la modification du plan de prévention des risques naturels
prévisibles littoraux (PPRL) sur la commune de Leucate

Le Préfet de 'Aude,
Chevaller de la Légion d'Honneur
Chevalier dans I'Ordre National du Mérite,

VU le code de l'environnement, notamment ses articles L1224 & L122-11 et R122-17 a
R122-23 relatifs a I'évaluation environnementale des plans et programmes, ainsi que ses
articles L 562-1 a L 562-9 et R 562-1 &4 R 562-10-2 relalifs aux plans de prévention des
risques nalurels ;

VU le code de l'environnement, notamment son article L 561-3 relatif au fonds de
prévention des risques naturels majeurs ;

VU le décret du 17 {évrier 2021 portant nomination de M. Thierry BONNIER en qualité de
préfet de Aude ;

VU le plan de prévention des risques nalurels prévisibles littoraux (PPRL) approuvé par
arrété préfectoral n° DDTM-SPRISR-2016-031 du 05 janvier 2017 sur la commune de
Leucate,

VU la décision de I'Aulerité Environnementale n® F-076-20- P0062 en date du 10 février
2021 prise en application de I'arlicle R 122-17 du code de l'environnement, décidant de ne
pas soumetire la modificalion envisagée a évaluation environnementale,

Vu l'arété préfectoral n° DDTM-SPRISR-2021-005 du 31 mars 2021 portant prescription
de la modification du plan de prévention des risques nalurels prévisibles littoraux (FPRL)
sur la commune de Leucale,

Vu l'avis répulé favorable de la commune de Leucate a compter du 3 juillet 2021,

Vu lavis réputé favorable de la communauté d'agglomération Le Grand Narbonne a
compter du 3 juillet 2021,

VU le rappert du Directeur Départemental des Territoires et de la Mer tirant le bilan de la
concertalion en date du 22 juillet 2021

Considérant l'arrdlé du 11 février 2019 établissant la lisle, des types de travaux de
réduction de la vulnérabilité aux inondalions éligibles au fonds de prévention des risques
naturels majeurs, pour les habitations et les activités économiques,

il 18/20
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Considérant de ce fait quil y a nécessité de modifier le PPRL en y apportant un
complément au réglement acluel,

Considérant que cette modification ne porte pas atteinte a I'économie générale du PPRL
approuvé le 05 janvier 2017,

SUR proposition de Monsieur le Directeur Départemental des Terriloires et de la Mer de
FAude.

ARRETE :

ARTICLE1:

Est approuvée telle qu'elle est annexée au présent arrété, la modification du plan de
prévention des risques naturels prévisibles liltoraux (PPRL) sur la commune de Leucate &
compler de la signature du présent arrété.

ARTICLE 2:
Le dossier comprend :

.+ une nole de présentation explicative,

+ le réglement modifié qui annule et remplace le réglement en vigueur,
.Le dossler est tenu & la disposition du public dans les locaux :

+ dela malrie de Leucate,

+ de la mairie annexe de Port-Leucate,

+ de la communauté d'agglomération Le Grand Narbonne,

« de la Direction Départementale des Teritoires et de la Mer.
ARTICLE3:
Une cople du présent arrété sera adressée a:

— Monsieur le Maire de la commune de Leucale,

— Monsieur le Président de la communauté d'agglomération Le Grand Narbonne,

~ Monsieur le Directeur Général de la Prévention des Risques du Ministére de la
Transition Ecologique et Solidalre,

ARTICLE 4 :

Toul recours a l'encontre du présent arrété pourra élre porté devant le Tribunal
Adminislratif de Montpellier ( 6 rue Pitot — CS 99002 — 34063 MONTPELLIER Cedex
02) dans un délai de deux mois suivant sa notification. Dans ce méme délai, un recours
gracieux peut élre présenté a l'auteur de la décision. Dans ce cas, le recours
contentieux pourra alors étre introduit dans les deux mois suivant fa réponse (le silence
gardé pendant les deux mois suivanl le recours gracieux emporte rejet de cette

ERP
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demande), ou par l'application informatique télé-recours accessible sur le sile:
hitps:iiwww.telerecours.fr/

ARTICLE S :

Le Secrélaire Général de la Préfecture, le Directeur Départemental des Territoires et de
la Mer de l'Aude, le Maire de Leucale et le Président de la communauté

d'agglomération Le Grand Narbonne sont chargés, chacun en ce qui les conceme, de
l'exécution du présent arrété qui sera publié au recuell des actes administratifs.
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DIAGNOSTIC IMMOBILIER (ERPS)

@ ‘ M D I Etat des risques de Pollution des Sols

Numéro de dossier 240151

Date de réalisation 24101/2024

Résidence Hawai Il
Localisation du bien Avenue des Roseaux Lot 52 Bat 1
11370 PORT LEUCATE

Dislgnatian di Veridedr Mme GARNIER Isabelle Jacqueline Lucie

Epouse CERVANTES
Désignation du de l'acquéreur
Synthése ERPS
Dans un rayon de 200m autour du Dans un rayon entre 200m et 500m
bien du blen Conclusion

= A ce jour et selon les informations transmises par le
BASOL BRGM et le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du
0SITE = bien :

M_sg"ssr&“? - Aucun site pollué {ou potentiellement pollué) n'est

ey répertorié par BASOL.

T ermings
DSITE
BASIAS Inconnus
0 SITE

- Aucun site indusiriel ou activité de service n'est
répertorié par BASIAS,

Fait le 24/01/2024

* Media Immo réalse, sous sa seule responsabiité, FTERPS du dient. Ceci sous couvert qua les informations de locaisation du bien transmises par le client so'ent exactes
et que les informations obtenues sur les bases de données BASOL et BASIAS et des futurs SIS sofent & jour,

Co présant document n'a pour but que de communiquer, A titre informatif, & l'acquéreur ou au locatalre, les informations rendues publiques par 'Etal
concemnant les risques de pollution des sols dans un périmitre précls autour du blen,

Document réalisé & partir des bases de données BASIAS el BASOL
(G4cda pat ls BRGM - Bursau da Racherches Glolog'ques et Miridies et s MEDDE - Ministdra da [Ecclogia, du Développement Durabla el da FEnargis)

Siége Social : CMDI 4, rue des Lauriers Villerouge la Crémade 11200 FABREZAN i/4
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Qu'est-ce que 'Etat des Risques de Pallution des Sols (ERPS) 7

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, & I'acquéreur ou au lacatalre,
les Informations rendues publigues par I'Etat concernant les risques de pollution des sols,

Doit-on prévoir de prochains changements ?

Oul : En application du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015 prévus par l'article L.125-6 du code de I'environnement, l'acluel ERPS sera
progressivement interprété par I'élaboration de Secteurs d'information sur les Sols, plus communément appelés les SIS el seront intégrés &
VERNMT.

Dans quels délais ?

Le décret nous informe que les pouvoirs publics terriloriaux de chaque département doivent élaborer et valider les SIS entre le 1% janvier 2016
elle 1% janvier 2019,

Que signifient BASOL et BASIAS 7

¥ BASOL : BAse de données des sites el SOLs pollués (ou potenliellement pallués) par les aclivités induslrielles appelanl une aclion des
pouvairs publics, a titre préventif ou curatif.

¥ BASIAS : Base de données d'Anciens Siles Industriels et Activités de Service, réalisée essentiellement & partir des archives el gérée par
le BRGM (Bureau de Recherches Géologiques el Minléres). Il faul souligner qu'une Inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une
éventuelle pollution & son endroit,

Comment sont élablis les périmétres et altributs des fulurs SIS ?
Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte & connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puls
les informations de pollution des sols sont mises & jour grice a la contribution des organismes participants. Ces secleurs seront repreésentés
dans un ou plusieurs documenlts graphiques, a I'échelle cadastrale.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dépéls de déchels ou d'infiltralion de sut polluantes, présente une pollution susceptible
de provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'envirannemenl. Ces silualions sont souvent dues & d'anclennes
praliques sommaires d'éliminalion des déchets, mais aussi & des fuites ou & des épand: de praduils chimiq accidentels ou pas. |l existe
€galement autour de ins sites des cor ions dues a des retombées de rejels hériques accumulés au cours des années voire
des décennies,

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le tocataire ?
« A défaut et si une poliution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans & compter
de la découverte de la pollution, I'scquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se falre
reslituer une partle du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain
aux frais du vendeur lorsque le codit de celte réhabilitalion ne parail pas disproporlionné par rappoert au prix de vente ». (Extrait du Décret)

Sigge Social : CMDI 4, rue des Lauriers Villerouge la Crémade 11200 FABREZAN 2/4
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Cartographie des sites situés & moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien

b Lo PR

BASOL : Base de données des sites at sols poilués (ou potentiellement pollués)
BASIAS en aclivité: Base de données d'Anclens Sites Industriels el Activités de Service
BASIAS dont I'activilé est terminée: Base da données d'Anclens Sites Induslriels et Aclivités de Service

BASIAS donl 'activilé est inconnue: Base de données d'Anciens Sites Induslriels el Aclivilés de Service

e Emplacement du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement pollués) situés & moins de
etl8l. Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante

500m du bien et représentés par les pictos &/,
grace 4 sa leltre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront & vous repérer sur la carte.

Sigge Social : CMDI 4, rue des Lauriers Villerouge la Crémade 11200 FABREZAN 3/4
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Inventaire des sites situés @ moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés

N Distance
| evbre | Nom L Activité des slles situds & molns de 200m Adresse Enviton
[ | Néant |

Ak Nom Activité des sites situés de 200m & 500m Adresse (DE',:",T,":,;
Néant
. Distance
I Repie Nom Aclivité des sites non localisés Adresse | (Environ)
[ l Néant [ I

Sigge Social : CMDI 4, rue des Lauriers Villerouge la Crémade 11200 FABREZAN
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‘ M D I Localisation des Installations Classées pour
la Protection de I'Environnement (ICPE)

DIAGNOSTIC IMMOBILIER

Numéro de dossier 240151

Date de réalisation 24/01/2024

Résidence Hawai lll
Localisation du bien Avenue des Roseaux Lot 52 Bat 1
11370 PORT LEUCATE

Mme GARNIER sabelle Jacqueline Lucie

Désignalion du vendeur Epouse CERVANTES

Désignation du de l'acquéreur

REFERENCES

Seules sont concernées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de l'environnement, de 'aménagement
et du logement) pour la majorité des établissements industriels et les DD(CS)PP (Direclions départementales (de la
cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements agricoles, les aballoirs et les
équarrissages et certaines aulres activités agroalimentaires, avec distinction en aitribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC,
Sllo, Carrigre, Autres), de l'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour
lesquelles |'établissement industriel est autorisé.

GENEALOGIE

Cette base contient les installations soumises & autorisation ou & enregistrement (en construction, en fonctionnement
ou en cessation d'activité). Les données proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de
I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) et la géolocalisation est effectuée sur la base des
coordonnées Lambert indiquées dans l'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en atlribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées
au Centre de la commune concernée (CC), a l'adresse postale (AP), & leurs coordonnées précises (CP) ou leur valeur
initiale (VI).

Ce présent document n'a pour bul que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, les informations rendues publiques par IEtal.

13
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Cartographie des ICPE

Commune de PORT LEUCATE - Réalisé en date du 24/01/2024

Elevage de volaille

Emplacemenl du bien

ende Situation
Usine Seveso AP Adresse Poslale
Usine non Seveso CC Cenlre de la commune
Carrigra CP  Coordonnées Précises
Elevage de porc VI Valeur Initiale
Elevage de bovin

Etat Seveso
NS Nan Seveso

SSH Seveso Seuil Haut
5SB Seveso Seuil Bas

Retrouvez sur celte cartographie un inventaire des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement situés
a moins de 5000m du bien et représentés par les pictos m 1 ﬂ ﬂ Eet =. Chacun de ces pictos est détaillé

sur la page suivante gréce & sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront & vous repérer sur la carte.

Sigge Social : CMDI 4, rue des Lauriers Villerouge la Crémade 11200 FABREZAN

SARL SIREN 821 615 119 — conlaci@diagnostic-cmdi.com

79

213
Rapport du :
24{01/2024



Inventaire des ICPE situées sur la commune de PORT LEUCATE et a4 moins de 5000m du bien

Etal d'activité

Repére | Situation Nom Adresse Régime SEVESO

E SHL [Sucﬁgfoi?\t';"ﬂm By Zora Artsansts BP9 11370 Lewcats i r:mu NS

E REGIE MUNICIPALE du PORT 520 0Uat o Fla da Yenkibs Pirt Techivus TT0RORT bty s

- KRYSBER MARINE ZONE PORTUAIRE 1370 PORT LEUCATE Il’gg;";:;, NS

e Cavales m":;‘:"s do Cop 2, avenua Frands Vais 11370 Leucate En °'Pm$‘° Fae NS

- Déchalleria da PORT LEUCATE | 207 techriqve dupert Porl Leucats Médtamands 11370 PORT Tyt Hs

F SQCIE'LE“F%;'R:ELLE 2 ZAda Leucsta - BP 8 11370 LEUCATE Enepiisionactin ns

a3
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des sarviludcs d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de |'urbanisme) et dolvent &
ce litre &tre nolifiées a |" fon de toute i tion ou construction immobilizre,

Numéra de dossier 240151
Dale de la recherche :  24/01/2024

Cet élat, & remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné & &tre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas, & la promesse
de vente ou, 4 défaut de promesse, & I'acte authentique de vente et au conltrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un imrneuble non

bati)et 3 éf.x'e annexé a l'acte authentique de vente &t, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en lélal futur d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
misajourle N/a

n* du
Adresse de I'lmmeuble code postal ou Insee commune
Reésidence Hawai Il 11370 PORT LEUCATE

Avenue des Roseaux Lot 52 Bat 1

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

oui D non
rivisé [] aoproué (] O —

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PEB

1 Si oul, nom de l'aérodrome :
L'immeuble est concermné par des prescriptions de travaux d'i isalion oul D non E
Si oui, les travaux prescrils ont é1é réalisés oul [:] non

L'immeuble es! situé dans le périmétre d'un autre PEB oul | non [X]
w[] sowons ] Y —

1 Si oul, nom de faérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d’exposition au bruit

Limmeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit défnie comme :
zone A'[ | zoneB2[ | zonec®[ |  zonen* D

forte forte modérée
1 (nidrieur da la courbe dindica Lden 70)
2 (entre la courbe dindics Ldan 70 el une courba cho'sle entre Lden 65 cele el 62)
’tmh' e extérieure da I3 20ns B el la courbs dindice Lden choisi entre 57 el 55)
au | da Farticls 1609 A du code géndaal

4 (enlre Ia Fmite extérieurs da 12 2008 C et la courbs dindice Lden 50), Gsﬂelmrleﬂ 7 que pour ks
pour donl fa nombre de crénzaux horaires atiribuables falt Nobjet d'una Fmaation

des impdts, (ef sous réserve des dispesitions da larfela L1129 du 5
réglementaira sur Fensemble des plages horaires douveduta).

Hota bana : Lorsque le blan sa situe sur 2 2ones, il comvient ds retenir la zana de brult la plus importants.
prisent en compte

Documents de référence permettant |a localisation de l'immeuble au regard des nuisances
Le plan d'exposition au bruft est consultable sur le site Intemet du Géoporail de linstitut natienal da I'information géographique et forestiére
(1.G.N) & Vladresse suivanle : hitpsJ/Mww.geopodail.gouv.fr

Lieu/ Date Acquéreur — Locataire

PORT LEUCATE /24/01/2024

Vendeur - Bailleur

Mme GARNIER Isabelle
Jacqueline Lucie Epouse
CERVANTES

informalion sur les nuisances sonores aériennes
pour en savolr plus.consullez le sile Internet du minislére de la transilien écologlique el solidaire
hitps:livienw.ecologique-solidaire.gouv.fri

Sigge Soclal : CMDI 4, rue des Lauriers Villerouge la Crémade 11200 FABQEEZAN
SARL SIREN 821 615 119 — contact@diagnestic-cmdi.com



Exposilion aux nuisances sonores aériennes

A la commune

A l'immeuble

Exposition aux risques

Pian de prévention

Etal

Exposé

Travaux réalisés

Méant

bwW

=

=]

A
¥

7

VAR

= M Zone A:zonede bruitfort
ol Lden > JOouIP > 96
B Zone B:zone de brukt brult fort
ol Lden <70
etdont la limite extéricure

1t comprise entre 96 et 89

[ Zons C:rons da bruit modéné
comprive eatre la limite
extirieurs de la 2one B

B Zone D :zone de bruit
comprite entre la limite

&
b

cnndindts

extérisurs dala 2ona C
et ls Nmite correspondant &
Lden 50
Ref. Coda de l'urbanisme
« Article R112-3
-

Cartographie du Plan d'Exposition au Bruit

Siege Soclal : CMDI 4, rue des Lauriers Villerouge la Crémade 11200 FABQ%ZAN
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PRESCRIPTIONS D' URBANISME APPLICADLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES

AERODROMES
CONSTRUCTIONS HOUVELLES
Lopemeats nécessalres & Factivité de
P'aérodrome, hitels de yoyageurs en
transit
Logements de fonction nécessaires aux Tinsies gocizir
retivités Endustriclles ou commerdaks = 5
sdimises dans 1a 2002 G
d'habitati Ni&s | dans Jes secteurs
ou nécessalres & Pactivité agricoke d&jA urbanisés
5'Ils ne peuvent
Immeubles d'habliation directement Iiés F .
ou nécessaires 3 'activité séromautique d“nﬂhl;‘lr':*‘
Constructlons & usapge industriel, g 0 A ' it
commercial e sgricole s'ils ne risquent pas d'eatrafner I'img de pop P
&'ils sonl nécessaires A I'activi
Equiptmeats publics ou cellectifs =4 ronautique ouindispensables duy
populations exisunies
w— i sexteur d'accuell déjA wbanisé et
Majsons d*habitation Individuclcs non d“"‘m"":":‘]nﬂp"d,m”“r‘ﬁg“e"’““
PP acerolssement de 1a copacité
d'sccueil
1 bles collectifs & usage d'habi
Habitat groupé (lotissement, ) parcs
résidenticls de bohdrs
HABITAT EXISTANT 0
Opératons de rénovation, de
LY th Té: denef itre fa capacité d'accueil d'habilants exposés
moesurée ou de reconstruction des aux nuisances
constructions existantes
Opérations de réfubilitation et de s elles n'entrainent pas
réaménagement urbaln pour permetire k 0 P
renouvellement urbais des quartiers ou d'auzmentation de la population
villzges existants sSoumise AU nUisances sonores

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT
anloris sous réserve de mesures

d'lsolation acoustique autorisé sous conditions Non autorisé

© DGAC 2004

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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Les biens ci-dessus décrits sont imposés au role de la contribution
fonciére ainsi qu'il appert d'un extrait des roles ci-dessous littéralement
rapporté :
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ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartenant a Monsieur Patrick CERVANTES GONGORA et
Madame Isabelle Jacqueline Lucie CERVANTES née GARNIER suivant
acte en date du 19 octobre 2007 publié le 19 novembre 2007 sous la
référence sous les références 1104P02 volume 2007 V numéro 3965
pour I'avoir acquis de Madame Aurélie, Ophélie, Elodie, DEQUEHEN, née
le 6 aolit 1976 a MANTES LA JOLIE (YVELINES).

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Telle que relatée dans I'acte de vente sus énoncé :

Antéricurement, lesdits biens immobiliers appartenaient en propre & Mademoiselle
Aurélic DEQUEHEN, sus-nommée, par suite de Pacquisition qu'elle en a faite de
Monsicur Félix MECHACHE, Boucher, et Madame Héléne ALOISE, sans profession,
son épouse, nés savoir :

- Monsieur 8 HATFA (Israél), le 23 aolt 1969,

- el Madame &4 CASABLANCA (Maroc), le 30 décembre 1955,

Mariés sous le régime de la communauté légale de biens réduite aux acquéls a
défaut de contrat de mariage préalable & leur union célébrée 4 la mairie
d’ALFORTVILLE (Val de Mamc), le 05 mars 1990, lequel régime n’a subi aucune
modification conventionnelle ou judiciaire, demeurant & MONTREAL, Province de
QUEBEC (Canada), 7515 EASTLUC, COTE SAINT LUC, H4W M7, suivant acte regu
par Maitre Philippe SCHIES, notaire & ALFORTVILLE (Val de Marme), le 18 février
2002.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix principal payé comptant et quittancé
dans l'acte.

Une copie authentique de cet acte a €té publiée 4 la Conservation des Hypothcques
de NARBONNE, le 11 mars 2002, volume 2002 P, numéro 2486.



EXPEDITIg,

COMMANDEMENT DE PAYER VALANT
SAISIE IMMOBILIERE

L'AN DEUX MIL VINGT TROIS, 4 TIRII Qe i

A la requéte de :

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA au capital de 1.331.400.718,80 € ayant
son siége social & Paris (75013) 182 avenue de France, immatriculé au RCS de
PARIS sous le numéro 542,029,848, agissant poursuites et diligences de son
représentant légal domicilié en cette qualité audit siége

Et en outre chez Maitre Paul BUISSON, SELARL PAUL BUISSON, BUISSON &
ASSOCIES, avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant 8 PONTOISE 95300 -
29 rue Pierre BUTIN - Tél : 01 34 20 15 62 - Fax 01 34 20 15 60, et chez
Maitre Benoit CROIZIER, Avocat associé de la SCP BLANQUER-CROIZIER-
CHARPY, Avocats & NARBONNE, y domicilié 28 Boulevard Gambetta 11100
NARBONNE, et lequel est constitué et occupera sur les poursuites de saisie
immobiliére devant le Tribunal Judiciaire de NARBONNE et ses suites,

En vertu de la grosse diiment en forme exécutoire d’un acte regu par Maitre
Bruno HUTIN, Notaire & BESANCON (25000), en date du 19 octobre 2007,
contenant un prét « FONCIER TENDANCE 13 » par le CREDIT FONCIER DE
FRANCE & Monsieur Patrick CERVANTES GONGORA et Madame Isabelle
Jacqueline Lucie GARNIER ci-aprés nommés, d'un montant de 57.000,00 €,
productif dintéréts, enregistré.

Jai DURAND ef 2382 GREE fitaire d'un office O huissier de

<érc Chogen & Valeres

riime - I'un deur soussign’.

Fait commandement & :

Monsieur Patrick CERVANTES GONGORA, divorcé de Madame Isabelle
Jacqueline Lucie GARNIER, de nationalité francaise, né le 14 janvier 1971 a
BESANCON (25000), demeurant 1 Lotissement Les Bartavelles 26270 LORIOL-
SUR-DROME.

Ol étant et parlant 3 25 conditiens de signification

sont indiqudes a la fin da 'ecl2

Madame Isabelle Jacqueline Lucie GARNIER, divorcée de Monsieur
Patrick CERVANTES, de nationalité frangaise, née le 5 juin 1975 a GRAY
(70100), demeurant 58 rue André Roussin 11210 PORT-LA-NOUVELLE.

O étant et parlant & PAR ACTE SEPARE

DEBITEURS



De payer au CREDIT FONCIER DE FRANCE dans les HUIT JOURS des
présentes, en deniers ou quittances valables :

. la somme de 25.487,16 € au titre du prét « FONCIER TENDANCE J3 »,
montant des sommes dues valeur au 6 octobre 2023 selon décomptes joints

. les intéréts postérieurs au 6 octobre 2023 jusqu'd parfait paiement
pour mémoire, au taux révisable de 4,40 % I'an tel que mentionné a l'acte de
prét et actuellement de 1,75 % l'an au titre du prét « FONCIER TENDANCE
13 ».

Les intéréts moratoires seront calculés au taux de 1,75 % l'an au titre du prét
« FONCIER TENDANCE 3.

Sous réserves expresses de tous frais, intéréts des frais et avances et de tous
autres dus, droits et actions.

Déclarant & Monsieur Patrick CERVANTES GONGORA et Madame Isabelle
Jacqueline Lucie GARNIER que faute par eux de satisfaire au présent
commandement, ils y seront contraints par toutes les voies et moyens de droit
et, que la procédure afin de vendre ITmmeuble se poursuivra et qu'a cet effet,
ils seront assignés & comparaitre & une audience du Juge de I'exécution du
Tribunal Judiciaire de NARBONNE pour voir statuer sur les modalités de la
procédure, sur limmeuble ci-aprés désigné, tel quil est sans aucune
exception, ni réserve, des différentes parties qui le composent, alors méme
qulelles auraient été omises dans la désignation qui suit, avec tous les
immeubles par destination, toutes augmentations, constructions et
améliorations :

COMMUNE DE LEUCATE (AUDE)

Les biens et droits immobiliers dépendant d’un ensemble immobilier, résidence
HAWAI, sis & PORT LEUCATE avenue des Roseaux, cadastré section DV
numéra 77, lieudit « Résidence HAWAI » pour 83 a 51 ca, section DV numéro
82, lieudit « Résidence HAWAL » pour 3 ha 94 a 64 ca, ledit ensemble
immobilier ayant fait I'objet d'un état descriptif de division et réglement de
copropriété publié le 7 novembre 1988 suivi d'un acte rectificatif du 3 janvier
1989, publié & la conservation des hypothéques de NARBONNE le 9 janvier
1989, volume 11126, numéro 5, portant sur le lot suivant :

o LOT NUMERO CINQUANTE DEUX (52) : Ilot 2, Batiment 1, Numéro
6, Villa de type A, comprenant : loggia, séjour, office, rangement ;
couchage, toilettes, jouissance privative du jardin, ainsi que les
582/10000&mes des parties communes spéciales aux batiments
attachés a ce lot, les 207/10000&mes des parties spéciales aux ilots
attachés 3 ce lot et les 207/10000émes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lesdits biens appartenant @ Monsieur Patrick CERVANTES GONGORA et
Madame Isabelle Jacqueline Lucie GARNIER suivant acte en date du 19
octobre 2007, publié le 19 novembre 2007 sous les références 1104P02
volume 2007 P numéro 10126.



Il est précisé que le présent commandement vaudra saisie réelle de
limmeuble ci-dessus désigné, rendant ainsi le bien indisponible & I'égard des
débiteurs & compter de la signification du présent commandement et & I'égard
des tiers 3 compter de sa publication au service de la publicité fonciére de
I'AUDE.

1l est précisé, également, que le commandement vaut saisie des fruits et que
les débiteurs en sont désignés séquestres.

1 est en outre rappelé que les débiteurs gardent la possibilité de rechercher
un acquéreur de Iimmeuble, objet de la présente saisie, pour procéder & sa
vente amiable ou de donner mandat & cet effet, la vente dans ces conditions
ne pourra néanmoins étre conclue qu'aprés autorisation du luge de
I'exécution.

Pour le cas oli le présent bien ferait 'objet d’un bail, il est fait sommation aux
susnommés, aux mémes requéte, diligences et élection de domicile que
dessus, d'avoir a indiquer au commissaire de justice les noms, prénom et
adresse du preneur, ou sfl s'agit d'une personne morale, sa dénomination et
son siége social,

Ce a quoi il m‘a été répondu :

1l est en outre précisé qu‘a I'expiration d’un délai de 8 jours & compter de la
délivrance du commandement, et & défaut de paiement, le commissaire de
justice peut pénétrer dans les lieux désignés dans le commandement afin de
dresser un procés-verbal de description, dans les conditions prévues par
Iarticle L 322-2 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Si le débiteur est une personne physique, le commandement comprend
lindication que le débiteur en situation de surendettement a la faculté de
saisir la commission de surendettement des particuliers instituée par larticle L
712-1 du Code de la Consommation.

Le débiteur peut bénéficier, pour la procédure de saisie, de [aide
juridictionnelle sl remplit les conditions de ressources prévues par la Loi
numeéro 91-647 du 10 juillet 1991 relative & l'aide juridique et son décret
d'application numéro 2020-1717 du 28 décembre 2020.

1l est enfin précisé que le Juge de I'Exécution territorialement compétent pour
connaitre de la procédure de saisie, des contestations et demandes incidentes
y afférentes, est celui du Tribunal Judiciaire de NARBONNE séant 19
Boulevard du Général de Gaulle 11100 NARBONNE.

SOUS TOUTES RESERVES



j’f CREDIT.FONCIER

Direction des Opérations Particuliers
Service Contentieux

TSA 83333

92894 NANTERRE CEDEX 9

Dossier : M. CERVANTES/MME GARNIER
Crédit N°: 1383038

Suivipar : dnouany

Vos réf : CVG: 619156974

Ce decument n'est pas un justificatif fiscal

Décompte crédit 1383038 - M, CERVANTES/MME GARNIER au 06/10/2023

Variation Solde débiteur Principal

Capltal restant di au 06/10/2022 18302,96 €
Solde débiteur au 06/10/2022 513343¢€
[thd:'e_éxlg’ihle'au 06/10/2022. Ve -2 0,00€ . 2343645€
Indemnité d'exigibilité 7,003 calculée sur I3 base de 23 436,45€ = 1 640,55 € (pour mémoire)

Report au 05/10/2022 0,00€ 2343645 €
Versements de |a période 0,00 €
Intéréts au 06/11/2022 (calculds sur le principal de [a période précédeat 34,18€

Report au 06/11/2022 34,18¢ 34,18€ 2343645 €
Versements de |a période 000€
Intéréts au 06/12/2022 (calculés sur le principal de la période précéder 3418€

Report au 06/12/2022 34,18€ 68,36 € 2343645¢€
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 06/01/2023 (calculéds sur le principal de I3 période précéde 34,18€

Report au 06/01/2023 34,18€ 102,54 € 2343645 €
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 06/02/2023 {calculés sur le principal de la période précédel 34,18€

Report au 06/02/2023 34,18¢€ 136,72 € 2343645 €
Versements de la périoda 0,00 €
Intéréts au 06/03/2023 (calculés sur le principal de la période précéde 34,18 €

Report au 06/03/2023 34,18¢€ 170,90 € 2343645€
Versements de la période 000€
Intéréts au 05/04/2023 (calculés sur le principal de Ia périoda précéde 34,18€

Report au 06/04/2023 34,18€ 205,08 € 2343545 €
Versements de la périade 0,00€
Intéréts au 06/05/2023 (caleulés sur le principal de la période précéder 34,18¢€

Report au 06/05/2023 34,18€ 239,26 € 2343645 €
Versements de la période 0,00 €
Intéréts au 06/06/2023 (calculds sur le principal de Ia période précéde: 34,18€

Criéddit Foncier d2 France — Sceldts Anonyme 3u capital de 1,331 200.718,20 € - Sibge soeial 1 19 rue des Capucines 75008 Parls

Etsthssemant pringipal: 4 quaide Bercy 94124 Chirenten 1 Port Ceden 542 023 B45RCS Pasis



Décompte crédit 1383038 - M. CERVANTES/MME GARNIER au 06/10/2023

Variation Solde débiteur Principal
Report au 06/06/2023 34,18¢€ 273,44 € 2343645€
Versements de |a période 0,00 €
Intéréts au 06/07/2023 (calculds sur le principal de la période précéde: 34,18¢€
Report au 06/07/2023 34,18€ 307,62 € 23 436,45 €
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 06/08/2023 (calculés sur le principal de la période précéder 34,18€
Report 3u 06/08/2023 341B€ 341,80€ 2343645 €
Versements de la période 0,00 €
Intéréts au 06/03/2023 (calculés sur le principal de 3 période précéde: 34,18¢€
Report au 06/03/2023 34,18¢€ 37598 € 2343645€
Versements de [a période 000€
Intéréts au 06/10/2023 (calculés sur e principal de 12 période précédes 34,18¢€
Report au 06/10/2023 34,18€ 410,16 € 2343645 €
Indemnité d'exigibilité 7,005 1640,55 €
Frais de procédure MEMOIRE
Report au 05/10/2023 1640,55¢€ 2050,71 € 2343645¢€
|CR§ANCE EXIGIBLE AU 06/10/2023 25 487,16 €

(sous réserve d'imputation des intéréls postérieurs et des cotisations d'assurance)

Les intéréts de chaque périade mensuelle sont calculés au taux du prét de 1,75% sur la base du solde principal de la périade précédente,

CetditFenoerda France =&

; té Ancayme 20 eapital de 1.331.400.715,80 € -Sdg2seciai: 19 rue des Capucings 75001 Paris
Etablssermant princ'pal : 4 quai d Bercy 94224 Charenton-ta-Poot Teded 522 029 845 RCS. Pariy



SCP D, DURAND - G GREE
Commissares de Justce

assocides
25 rua F. Chopin 26000 VALENCE
TH 475409300

BOE 40031 00001 D0O00335626M 75

HTVA INTRAC FR69 483234310
scpdurand gree@aranga i

MODALITES DE REMISE DE L'ACTE
COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIERE
(REMISE DEPQT ETUDE PERSONNE PH'(SIQUE}
L'An DEUX MILLE VINGT TROIS le TREIZE DECEMBRE

A LA DEMANDE DE :
S.A. CREDIT FONCIER DE FRANCE, au capital de 1.331.400.718,00 Euros inscrile au regislre du commerce
el des sociélés de PARIS sous le numéro 542 029 B48 donl le siége social est situé 182, avenue de France a
PARIS 13EME ARRONDISSEMENT (75013), agissant poursuites el difigences de son représentant légal,
domickié en celle qualité audil sitge social
SIGNIFIE A
Monsieur CERVANTES Palrick
1, lotissement Les Barlavelles
26270 LORIOL SUR DROME
Cet acle a &té remis par Commissaire de Justice dans les conditions ci-dessous indiquées, el suivant les
déclarations qui fui ont été faites.
Au domicile du deslinataire dont la certitude est caraclérisée par les éléments suivants :
confirmation du veisinage
confirmation des services de la mairie de Loriol-sur-Dréme
ACTE
D'HUISSIER La signification & la personne méme du destinataire de 'acte s'avérant impossible pour les raisons :
Je me suis rendue une premiére fois a cetle adresse le 5 décembre 2023 sans pouvoir rencenlrer le requis : jai
DE laissé un avis de passage dans la bofle aux lellres linvilant & se rapprocher de TElude.
JUSTICE Wayanl pas eu de relour de sa part, je suis retournée sur place ce jour. J'ai sonné plusieurs fois sur a sonnette
située sur le portail extérieur sans oblenir de réponse
N'ayanl lrouvé au domicile du signifié aucune personne susceplible de recevoir la copie de l'acte ou de me
o igner, et n'ayant pu renconlrer le signifié sur son fieu de Lravail, cet acle a élé déposé en nolre Elude
ACTE sous enveloppe lermée, ne comportant d'aulres indications que d'un cdté ke nom et I'adresse du destinalaire de
T'acle, el da F'autre cbté le cachet de mon Etude apposé sur la fermelure du pli.
EMOLUVENT ART. R4443 i
bEP. ' Un avis de passage daté de ce jour, mentionnant la nature de I'acle, le nom du requérant a &té laissé au
A e domicile du signifié conformément & I'article 656 du Code de Procédure Civle.
TRANSPORT La lettre prévue par l'atticle 658 du Code de Procédure Civile conlenant cople de l'acte de signification a élé
s TH: adressée le jour méme ou au plus lard le premier jour cuvrable.
ML 1350
L — 2, i
m@ Fol‘?ﬁ’- S o1 La cople du présent acte comporte 6 feuilles.
41 3025 ¥ CGI_.
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sociié Civile Professionnelle

. L}
Laurence CABON EX pE@F i gﬂﬁ
Commissaire de Justice Associée RN ALY

9A, Boulevard 1848 - B.P. 305
e e s e 0«COMMANDEMENT DE PAYER VALANT
£-mail : scp.laurence.cabon@orange.ir SAISIE IMMO BILIERE

/!
, u-\f‘
P
v ot
o
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QuaTiE 3 :
LAN DEUX MILVINGT Thess, eble. D1 d T v

Ala requéte de :

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA au capital de 1.331.400.718,80 € ayant
son siége social a Paris (75013) 182 avenue de France, immatriculé au RCS de
PARIS sous le numéro 542.029.848, agissant poursuites et diligences de son
représentant légal domicilié en cette qualité audit siége

Et en outre chez Maitre Paul BUISSON, SELARL PAUL BUISSON, BUISSON &
ASSOCIES, avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant & PONTOISE 95300 -
29 rue Pierre BUTIN - Tél : 01 34 20 15 62 - Fax 01 34 20 15 60, et chez
Maltre Benoilt CROIZIER, Avocat associé de la SCP BLANQUER-CROIZIER-
CHARPY, Avocats & NARBONNE, y domicilié 28 Boulevard Gambetta 11100
NARBONNE, et lequel est constitué et occupera sur les poursuites de saisie
immobiliére devant le Tribunal Judiciaire de NARBONNE et ses suites,

En vertu de la grosse diiment en forme exécutoire d'un acte regu par Maitre
Bruno HUTIN, Notaire a8 BESANCON (25000), en date du 19 octobre 2007,
contenant un prét « FONCIER TENDANCE 13 » par le CREDIT FONCIER DE
FRANCE a Monsieur Patrick CERVANTES GONGORA et Madame Isabelle
Jacqueline Lucle GARNIER ci-aprés nommés, d'un montant de 57.000,00 €,
productif d'intéréts, enregistré.

Nous, Société Civile Professionnelle
Jai Titulalre d'un Office de Commissaire de Justice

Laurence CABON

Commissaire de Justice Associée & Narbonne

Résidence "Le 48" - 9A, Boulevard 1848,
Fait commandement a ; soussignés

Monsieur Patrick CERVANTES GONGORA, divorcé de Madame Isabelle
Jacqueline Lucie GARNIER, de nationalité francaise, né le 14 janvier 1971 &

BESANCON (25000), demeurant 1 Lotissement Les Bartavelles 26270 LORIOL-
SUR-DROME.

oi étant et parfantd: (Conade o cops pepatia)
Madame Isabelle Jacqueline Lucie GARNIER, divorcée de Monsieur

Patrick CERVANTES, de nationalité francaise, née le 5 juin 1975 & GRAY
(70100), demeurant 58 rue André Roussin 11210 PORT-LA-NOUVELLE.

On étantet parlanta:  Vair PV de signification en fin dacta

DEBITEURS



Societé Civile Professionnelle

Laurence CABON
Commissaire de Justice Associée
9A, Boulevard 1848 - B.P. 305
11103 NARBONNE CEDEX

Tél. 04 68 32 01 09 - Fax : 04 68 32 10 06

E-mall : scp.laurence.cabon@orange.fr

De payer au CREDIT FONCIER DE FRANCE dans les HUIT JOURS des
présentes, en deniers ou quittances valables :

. la somme de 25.487,16 € au titre du prét « FONCIER TENDANCE J3 »,
montant des sommes dues valeur au 6 octobre 2023 selon décomptes joints

. les intéréts postérieurs au 6 octobre 2023 jusqu'a parfait paiement
pour mémoire, au taux révisable de 4,40 % l'an tel que mentionné & |'acte de
prét et actuellement de 1,75 % l'an au titre du prét « FONCIER TENDANCE
13 ».

Les intéréts moratoires seront calculés au taux de 1,75 % l'an au titre du prét
« FONCIER TENDANCE 3.

Sous réserves expresses de tous frais, intéréts des frais et avances et de tous
autres dus, droits et actions.

Déclarant a Monsieur Patrick CERVANTES GONGORA et Madame Isabelle
Jacqueline Lucle GARNIER que faute par eux de satisfaire au présent
commandement, ils y seront contraints par toutes les voies et moyens de droit
et, que la procédure afin de vendre ITmmeuble se poursuivra et qua cet effet,
ils seront assignés & comparaitre & une audience du Juge de I'exécution du
Tribunal Judiciaire de NARBONNE pour voir statuer sur les modalités de la
procédure, sur limmeuble ci-aprés désigné, tel quil est sans aucune
exception, ni réserve, des différentes parties qui le composent, alors méme
quelles auraient été omises dans la désignation qui suit, avec tous les
immeubles par destination, toutes augmentations, constructions et
améliorations :

COMMUNE DE LEUCATE (AUDE)

Les biens et droits immobiliers dépendant d’'un ensemble immobilier, résidence
HAWAI, sis & PORT LEUCATE avenue des Roseaux, cadastré section DV
numéro 77, lieudit « Résidence HAWAI » pour 83 a 51 ca, section DV numéro
82, lieudit « Résidence HAWAI » pour 3 ha 94 a 64 ca, ledit ensemble
immobilier ayant fait l'objet d'un état descriptif de division et réglement de
copropriété publié le 7 novembre 1988 suivi d'un acte rectificatif du 3 janvier
1989, publié & la conservation des hypothéques de NARBONNE le 9 janvier
1989, volume 11126, numéro 5, portant sur le lot suivant :

e LOT NUMERO CINQUANTE DEUX (52) : llot 2, Batiment 1, Numéro
6, Villa de type A, comprenant : loggia, séjour, office, rangement ;
couchage, toilettes, jouissance privative du jardin, ainsi que les
582/10000émes des parties communes spéciales aux batiments
attachés a ce lot, les 207/10000&mes des parties spéciales aux ilots
attachés a ce lot et les 207/10000&mes de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lesdits biens appartenant a Monsieur Patrick CERVANTES GONGORA et
Madame Isabelle Jacqueline Lucie GARNIER suivant acte en date du 19
octobre 2007, publié le 19 novembre 2007 sous les références 1104P02
volume 2007 P numéro 10126.



Sociéré Civile Professionnelle

Laurence CABON
Commissaire de Justice Associde

9A, Boulevard 1848 - B.P. 305

11103 NARBONNE CEDEX

Tél. 04 68 32 01 09 - Fax : 04 68 32 10 06

E-mail :

scp.laurence.cabon@orange. i

1l est précisé que le présent commandement vaudra saisie réelle de
l'immeuble ci-dessus désigné, rendant ainsi le bien indisponible a I"égard des
débiteurs a compter de la signification du présent commandement et a |'égard
des tiers a compter de sa publication au service de la publicité fonciére de
I'AUDE.

1l est précisé, également, que le commandement vaut saisie des fruits et que
les débiteurs en sont désignés séquestres.

1| est en outre rappelé que les débiteurs gardent la possibilité de rechercher
un acquéreur de ITmmeuble, objet de la présente saisie, pour procéder a sa
vente amiable ou de donner mandat a cet effet, la vente dans ces conditions
ne pourra néanmoins étre conclue qu'aprés autorisation du Juge de
I'exécution.

Pour le cas oli le présent bien ferait I'objet d’un bail, il est fait sommation aux
susnommés, aux mémes requéte, diligences et élection de domicile que
dessus, d'avoir & indiquer au commissaire de justice les noms, prénom et
adresse du preneur, ou s'il s'agit d'une personne morale, sa dénomination et
son siége soclal.

Ce a quoi il m'a été répondu :

1l est en outre précisé qua I'expiration d’'un délai de 8 jours a compter de la
délivrance du commandement, et a défaut de paiement, le commissaire de
justice peut pénétrer dans les lieux désignés dans le commandement afin de
dresser un procés-verbal de description, dans les conditions prévues par
I'article L 322-2 du Code des Procédures Civiles d'Exécution.

Si le débiteur est une personne physique, le commandement comprend
l'indication que le débiteur en situation de surendettement a la faculté de
saisir la commission de surendettement des particuliers instituée par I'article L
712-1 du Code de la Consommation.

Le débiteur peut bénéficier, pour la procédure de saisie, de Iaide
juridictionnelle sil remplit les conditions de ressources prévues par la Loi
numéro 91-647 du 10 juillet 1991 relative a laide juridique et son décret
d'application numéro 2020-1717 du 28 décembre 2020.

11 est enfin précisé que le Juge de I'Exécution territorialement compétent pour
connaitre de la procédure de saisie, des contestations et demandes incidentes
y afférentes, est celui du Tribunal Judiciaire de NARBONNE séant 19
Boulevard du Général de Gaulle 11100 NARBONNE,

SOUS TOUTES RESERVES



CREDIT FONCIER

Direction des Opérations Particuliers
Service Contentieux

T5A 83333

92894 NANTERRE CEDEX 9

Dossier: M. CERVANTES/MME GARNIER
Crédit N*: 1383038

Sulvi par: dnouany

Vos réf : CVG: 619156974

Ce document n'est pas un justificatif fiscal

Décompte crédit 1383038 - M. CERVANTES/MME GARNIER au 06/10/2023

Variation Solde débiteur Principal
Capital restant d0 au 06/10/2022 18302,96 €
So'de débiteur au 06/10/2022 5133,49¢€
[créance exigible suos/10/2022 ¢ 10,00€ 23436,45¢
Indeminité d'exigibllité 7,00% calculée sur |2 base de 23 436,45€ = 1 640,55 € {pour mémoire)
Report au 06/10/2022 0,00€ 2343645€
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 06/11/2022 (calculés sur le principal de 1a périede précéder 34,18€
Report au 06/11/2022 34,1B€ 34,18€ 2343645€
Versements de [a période 0,00€
Intéréts au 06/12/2022 (cakeulés sur le principal de la période précédes 34,18€
Report au 06/12/2022 34,18€ 6836 € 2343645 €
Versements de la péricde 0,00€
Intéréts au 06/01/2023 (calculés sur le principal de la période précédal 34,18€
Report au 06/01/2023 34,18€ 102,54 € 23436,45€
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 06/02/2023 (calculés sur le principal de la période précédes 34,18¢
Report au 06/02/2023 34,18€ 136,72 € 23436,45€
Versements de |a période 0,00 €
Intéréts au 06/03/2023 (calculés sur le principal de la périade précédel 34,18€
Report 2u 06/03/2023 34,18€ 170,90€ 2343645 €
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 06/04/2023 (calculés sur le principal de la période précéde 34,18¢€
Report au 06/04/2023 34,18€ 205,08 € 2343645¢€
Versements de |a période 0,00€
Intéréts au 06/05/2023 [calculés sur le principal de |a période précédel 34,18€
Report au 06/05/2023 34,18€ 239,26 € 23436,45€
Versements de |3 période 0,00€
Intéréts au 06/06/2023 (calculés sur le principal de la période précédel 34,18€

Crédit Foraler de Frante —Sodité Aroryme 2u capital de 1.331 400,718 0 € - Sige socizl 1 19 rva des Capucines 75001 Paris

Etabissement principal : 4 quai de Bercy 34224 Charenton-e Pont Cedex 542 029 48 R.CS. Paris



Décompte crédit 1383038 - M. CERVANTES/MME GARNIER au 06/10/2023

Variation Salde débiteur Principal
Report au 06/06/2023 34,18¢ 273,44 € 23436,45€
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 06/07/2023 (calculés sur le principal de |a période précéde 34,18¢€
Report au 06/07/2023 34,18¢€ 307,62 € 2343645 €
Versements de la période 0,00 €
Intéréts au 06/08/2023 {cakulés sur le principal de la période précédel 34,18€
Report au 06/08/2023 34,18€ 341,80€ 2343645€
Versements de la période 0,00¢€
Intéréts au 06/09/2023 (calculés sur le principal de la période précédder 34,18¢€
Report au 06/09/2023 34,18€ 37598 ¢€ 2343645¢€
Versements de |a période 0,00€
Intéréts au 06/10/2023 (caleulés sur le printipal de la période précéde: 34,18€
Report au 06/10/2023 34,18€ 410,16 € 2343645€
Indemnité d'exiglbilité 7,00% 164055 €
Frais de procédure MEMOIRE
Report au 06/10/2023 164055 € 2050,71€ 2343645€
[cREANCE EXIGIBLE AU 06/10/2023 25487,16 €
(sous réserve d'imputation des Intéréts postérieurs et des c d' )

Les intéréts de chague période mensuelle sont calculés au taux du prét de 1,75% sur fa base du solde principal de la période précédente.

Crédit Fondier de France = Société Anonrhia au c2pital de 1.331.400.718,80 € - S12z2 socis) 1 19 rue des Czpucines 75001 Paris
EtablUssement principz! : 4 quzl de Bercy 24224 Charentone-Pant Cedac 542 029 B48 R.CS. Parls



Sociét Civile Professiornelie
Laurence CABON
Commissaire de Justice Associé
Résidencs LE 48 - 0A, B 1848
BP. 305
11103 NARBONHE CEDEX
Tél:04.68.32.01.09
Fax:04.68.32.10.06
FRA4540031000010000335413026
scpcabon@huissier-justice.fr

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

COUTACTE

EMOLUMENT ART, R444-3
A 127,65

16240

Rétrences : COI9THIMHADE
Editls 10.01.2024

MODALITES DE REMISE DE L'ACTE
COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIERE
(REMISE A PERSONNE PHYSIQUE)
L'An DEUX MILLE VINGT QUATRE le DIX JANVIER

A LA DEMANDE DE :

S.A. CREDIT FONCIER DE FRANCE, inscrite au registre du commerce et des sociélés de Paris sous le
numéro 542029848 dont le siége social esl silué 182 Avenue de France & PARIS 13EME ARRONDISSEMENT

(75013), agissant poursuiles el difigences de son représentant légal, domiciié en celte qualité audil siege
social

SIGNIFIE A

Madame GARNIER Isabelle, Jacqueline, Lucie épouse CERVANTES
58 rue André Roussin
11210 PORT LA NOUVELLE

Cel acle a & remis par Commissalre de Juslice dans les conditions ci-dessous Indiquées, el sulvant les
déclarations qui lui ont &té faltes.

Le destinalaire de Vacle s'est présenté @ 'Efude,
Aprés avolr justifié de son idenlilé suivant la présentation de sa carte d'identilé, je lui ai remis copie de I'acte,
PARLANT A SA PERSONNE, ains| déclare.

La cople du présent acte comporle 4 feuilles.

Maitre Laurence CABON
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BUREAU DES

HYPO N ARB—-—ﬁ HYPOTHE~ ™"
ONNE 2007 D N°® 16674 Volume :2007 V N 3965
N* usager : /m) 3o Publié el enregistré lo 19/11/2007 4 la conservation des hypothéques de
NARBONNE
Droils @ 43,00 EUR
19 NOV. 2007 Salaires: 39,00 EUR Regu : Quatre-vingl-deux Euros
TOTAL : 82,00 BUR
Dossler LQIJ QDq el Lo Conservateur dea Tlypothdques,
| Claude DENAUX
Pravision : /[05 ]
AFAAK l TOTAL
INSCRIPTION DE PRIVIL%RE‘I‘EUR DEDENIERS ET | [ réchéance  [Xlia gemiere
D'HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE échéance
AYANT EFFET JUSQU'AU  SIX NOVEMBRE DEUX MILLE cst D“’ﬁﬂ pas
TRENTE HUIT
déterminée et future

EST REQUISE AVEC ELECTION DE DOMIGILE A :

En l'élude de Maitre Bruno HUTIN, notaire & BESANCON (25000), 19, Place du sl
septembre, soussigné,

EN VERTU DE: TITRE DU CREANCIER:

1) Les articles 2374-2 et 2379 du Code civil.

2) L'acte requ par Me Bruno HUTIN, Notaire & Besangon, le 19 octobre 2007, contenant préi
avec promesse d'emploi, et promesse d'affectation hypothécaire.

3) L'acte regu par Me Jean-Luc MARCUELLOQ, notaire 4 SIGEAN, le 19 octobre 2007, portant

. Vente des biens immobiliers ci-aprés désignés, et constatant le paiement d'une fraction du prix
de vente, quittancé par le VENDEUR, au moyen de deniers empruntés en vue de ce paiement, aux
termes de l'acte susvisé.

. Affectation hypothécaire au profit du CREANCIER ci-aprés nommé, des biens immobiliers ci
aprés désignés.

AU PROFIT DE: CREANCIER:

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société Anonyme au capital de 638.458.925
Euros, ayant son si¢ge social & PARIS (75001), 19 Rue des Capucines, immatriculée sous
le numéro 542 029 348 au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS.

CONTRE: PROPRIETATRE GREVE:

Monsieur Patrick CERVANTES, Livreur, et Madame Isabelle Jacqueline Lucie GARNIER,
Caissiére, son épouse, demeurant ensemble &8 LANTENNE VERTIERE (25170), 38 Grande
Rue.

Nés savoir :
- Monsieur A BESANCON (25000), le 14 janvier 1971.
- Madame & GRAY (70100), le 05 juin 1975.
Tous deux de nationalité Frangaise.

DEBITEURS SOLIDAIRES

SUR: IMMEUBLE GREVE:

COMMUNE DE LEUCATE (AUDE)




Dans un ensemble immobilier situé 8 LEUCATE (11370), Résidence HAWAIL 4 PORT
LEUCATE :

Cadastré :

- Section DV, numéro 77, lieudit « Résidence HAWAI », pour 00ha 83a 51ca,

- Section DV, numéro 82, lieudit « Résidence HAWALI », pour 03ha 94a

Surface totale : 04ha 78a 15ca

SAVOIR :

LOT NUMERO CINQUANTE DEUX (52) :
- llot 2, Batiment 1, Numéro 6, Villa de type A, comprenant : loggia, séjour, office,
rangement, couchage, toilettes,
Jouissance privative du jardin,
- Les 582/10.000&mes des parties communes spéciales aux batiments allachés a ce lot,
- Les 207/10.000&mes des partics spéciales aux ilots attachés a ce lot,
- Et les 207/10.000&mes de la propriété du sol et des parties communes générales.

REGLEMENT DE COPROPRIETE - ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Ledit bien a fait I’objet d’un état descriptif de division et réglement de copropriété suivant
acte requ par Maitre Mare RIVOIRE, notaire 4 PARIS, le 07 novembre 1988, suivi d'un
rectificatif du 03 janvier 1989, publié & la Conservation des Hypothe¢ques de NARBONNE, le
09 janvier 1989, volume 11126, numéro 5.

-

APPARTENANT A: EFFET RELATIF:

Propriétaire grevé en vertu d'un acte de vente regu par Me Jean-Luc MARCUELLO, Notaire
susnommé, le 19 octobre 2007.

Non encore publié, mais dont la publication sera requise en méme temps que celle du présent
bordereau.

POUR SURETE DE: CREANCE GARANTIE:

PRET FONCIER TENDANCE J3 (57.000,00 €)
1) En ce qui concerne le privilége de préteur de deniers
- La somme de . 52.000,00 €
Représentant la partie du prél sus énoncé affectée a

I'acquisition de l'immeuble ci-dessus désigné, ledit prét stipulé

remboursable au plus tard le 06 novembre 2037 et productif

d'intéréts au taux de 4,82 % l'an ; ladite somme garantic par

privilége spécial.
- Les intéréts dont la loi conserve le rang, portés ici pour MEMOIRE
- Tous accessoires, comprenant les sommes dues pour

indemnité en cas de remboursement anticipé, ou d'exigibilité

avant terme, frais de poursuites et de mise & exécution,

dommages et intéréts

Evalués a 10.400,00 €
Soit au tatal, sauf mémoire : 62.400,00 €

2) En ce qui conceme I'hypothéque conventionnelle
-Lasommede: 5.000,00 €
Représentant le surplus du prét ci-dessus visé, productif

dintéréts au taux de 4,82 %, exigible au plus tard le 06

novembre 2037, et non garanti par privilége.
- Les intéréts dont la loi conserve le rang, portés ici pour MEMOIRE
- Tous accessoires, comprenant les sommes dues pour

indemnité en cas de remboursement anticipé, ou dexigibilité

avant terme, frais de poursuites et de mise & exécution,

dommages et intéréts

Evalués a 1.000.,00 €
Soit au total. sauf mémoire : 6.000,00 €

DISPOSITIONS PARTICULIERES - RENVOIS
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CONFORMITE ET CERTIFICAT D'IDENTITE

Le soussigné Me BRUNO HUTIN, Notaire & BESANCON, certific conformes entre eux, les
deux exemplaires du présent bordereau établi sur 3 pages et approuve ni renvoi, ni blane bitanné et
aucun mot rayé nul.

11 certifie également que l'identité compléte du propriétaire telle qu'elle est indiquée au cadre
prévu & cet effet lui a é1é régulierement justifice.

11 certifie en outre que le montant du capital de la créance garantie figurant au présent bordereau
n'est pas supérieur a celui figurant dans le titre générateur de la sfireté ou de la créance.

A BESANCON,
Le 08 novembre 2007,

Les dispasitions des articles 34. 3% €1 36 de Ta lof n® 78:17 du 6 janvier 1978 relalive & Vinformatique. anx fichiers etanx libertés s'appliquent :
elles garantissent pour les données vous concernant, auprés de la conservation des bypathiques. nn droit d'accds et un droit de rectification.




CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE SUR
SAISIE IMMOBILIERE

Annexe créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-2008 - Modifiée
lors de I'AG du CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée par I'AG du CNB des 16
et 17-11-2018, DCN n° 2018-002, Publiée au JO par Décision du 13 février
2019 - JO du 7 mars 2019

Chapitre I*' : Dispositions générales

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution
relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE
La saisie immobiliére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou,
le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation I'autorisation de vendre a
I'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres
qu'il fixe et a un montant en dega duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans |'état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni a aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices
cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un
vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs
séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits
seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou
du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre faites
sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls
sans aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS
L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier



poursuivant comme a l'acquéreur, La preuve de I'antériorité du bail peut
étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y
a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de
Ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépots de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de
la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I‘acquéreur
conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n'aura aucun
recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par
lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier
des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous
les risques, et notamment lincendie, a une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, lindemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a
I'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution a concurrence
du solde dii sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des
lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de
la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur
nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune,
sans recours contre qui que ce soit.

Chapitre II : Enchéres

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére
d'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la
vente est poursuivie.



Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a I'état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir
auprés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de
sa situation juridique, et s'il s‘agit d’une personne morale, de la réalité de
son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, |'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la
mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I'absence de contestation de la surenchére.

Si 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et,
le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le
tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par l'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus
des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiere d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la
premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premieére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
toutes les voies de droit, selon les dispositions de I'article L.322-12 du Code
des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son



enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a I'expiration
d'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de l‘article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

Chapitre III : Vente

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un
droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de l'ordre des avocats du barreau
de l'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés a
Iarticle L.331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi
par la Caisse des dépots et consignations au profit du débiteur et des
créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant
a l'égard de quiconque des obligations de Il'acquéreur, hors celle de
représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par l'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce
soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépots et consignations
conformément a larticle R. 322-23 du Code des procédures civiles



d’exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés
selon le tarif en vigueurs ont versés directement par lacquéreur,
conformément a larticle 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a
I'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement refusant
de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la
vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la
vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a
fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de
l'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces
conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE
Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, 'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération
des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d{ sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal a compter du prononcé du
jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cinq points a I'expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d‘adjudication, conformément a
I'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le colt de linscription du privilege du
vendeur, si bon semble au vendeur de linscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve
des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls, dans
les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du Code civil, 'acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de |'avocat poursuivant, en sus du prix et dans
le délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés
selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de |'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution qu’apres la remise qui aura été faite de la quittance des frais de
vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.



Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d‘acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous
les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu.
Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a
compter de la date de |'adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor,
d'ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en
sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce
dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de
ses droits a déduction, sauf a l'acquéreur a se prévaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en
résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a l'occasion de locations ne
seront a la charge de I'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée
en jouissance, sauf son recours, s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer a l'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS
Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I'exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois
de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel
est situé I'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, 'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance
d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a
I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux
frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et



leur colit a l'avocat de I'acquéreur par acte d'avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE
L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si li'mmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou
partie par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a I'expiration du
délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur
surenchere ;

b) Si I''mmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir
du premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére,
a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur surenchere ;

) Si 'immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour
les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour les
parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d’occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
I'encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n‘ayant aucun droit qui
lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du paiement des
frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont
les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente forcée.

Si Iimmeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra régler
les charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent propriétaire et sur présentation du role
acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite
de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se
faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits
de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente
consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des
conditions de la vente passé en force de chose jugée.



ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS
Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I''mmeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I'exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d‘avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de I'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER
RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le
créancier de premier rang pourra, par lintermédiaire de son avocat,
demander au juge de l'exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le
paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet
de distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision
a charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au
taux légal @ compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par |'avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par l'avocat du créancier le plus diligent ou du
débiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-3 du Code des
procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur
les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou |'état des parties.

Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de
mutation prévu par l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L.
n° 94-624 du 21 juillet 1994).



Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que l'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas ol limmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en
conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu
de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d‘avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant |égal de I’Association
syndicale libre ou de I'Association syndicale autorisée |'avis de mutation
dans les conditions de l‘article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a l'ordonnance n° 2004-632 du 1er juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que |'opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I'ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de l'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX
Outre les conditions et charges ci-dessous, les enchéres seront recues sur
la mise a prix fixée par le poursuivant soit :

12 000 € - DOUZE MILLE EUROS
Fait et rédigé,

Le



Vente : CERVANTES GONGORA et CERVANTES
Audience d'Orientation : LUNDI 17 JUIN 2024

DIRE D’ANNEXION DE L’ASSIGNATION DELIVREE AUX DEBITEURS
L'AN DEUX MIL VINGT QUATRE,

Par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de NARBONNE, a
comparu Maitre Benoit CROIZIER, Avocat associé de la SCP BLANQUER-
CROIZIER-CHARPY, Avocats a NARBONNE, demeurant 28 Boulevard
Gambetta 11100 NARBONNE poursuivant la vente dont s‘agit lequel a
dit:

Conformément aux dispositions de l'article R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de lassignation déliviée aux débiteurs afin de
comparaitre a l'audience d'orientation délivrée par acte de la SCP
CABON Laurence, Commissaire de Justice a NARBONNE PLAGE en date
du 25 mars 2024

dont acte,

Et I’Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.



Vente : CERVANTES GONGORA et CERVANTES
Audience d'Orientation : LUNDI 17 JUIN 2024

DIRE D’ANNEXION D'UN ETAT HYPOTHECAIRE CERTIFIE A LA DATE DE
PUBLICATION DU COMMANDEMENT VALANT SAISIE

L'AN DEUX MIL VINGT QUATRE,

Par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de NARBONNE, a
comparu Maitre Benoit CROIZIER, Avocat associé de la SCP BLANQUER-
CROIZIER-CHARPY, Avocats a NARBONNE, demeurant 28 Boulevard
Gambetta 11100 NARBONNE poursuivant la vente dont s'agit lequel a dit

Conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de ['état hypothécaire levé sur publication du
commandement valant saisie,

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.



Vente : CERVANTES GONGORA et CERVANTES
Audience d'Orientation : LUNDI 17 JUIN 2024

DIRE D’ANNEXION DU DOSSIER DES DIAGNOSTICS IMMOBILIERS
L'AN DEUX MIL VINGT QUATRE,

Par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de NARBONNE, a
comparu Maitre Benoit CROIZIER, Avocat associé de la SCP BLANQUER-
CROIZIER-CHARPY, Avocats a NARBONNE, demeurant 28 Boulevard
Gambetta 11100 NARBONNE poursuivant la vente dont sagit lequel a dit

Conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie des diagnostics immobiliers établis par le Cabinet CMDI,
4 rue des Lauriers — Villerouge la Crémade — 11200 FABREZAN le 24
janvier 2024.

dont acte,

Et I’Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.



