CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience des
saisies immobiliéres du TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE PONTOISE
siégeant au Palais de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites
audiences, au plus offrant et demier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE
En un seul lot,

1. Les biens et droits immobiliers dépendant d’'un ensemble immobilier
sis a MONTIGNY-LES-CORMEILLES (95) 6 rue Auguste Renoir
cadastré section AT numéro 97 lieudit « rue Auguste Renoir » pour
58 a 95 ca portant sur le 31 : un appartement.

2. Les biens et droits immobiliers dépendant d‘un ensemble immobilier
sis & MONTIGNY-LES-CORMEILLES (95) allée de la Futaie cadastré
section AT numéro 114 lieudit « allée de la Futaie » pour 22 a 83 ca,
portant sur le lot 31 : un emplacement de stationnement.

Plus amplement désigné ci-apreés.
Aux requéte, poursuites et diligences de :

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA au capital de 1.331.400.718,80 €
ayant son siége social a PARIS ler au 19 rue des Capucines RCS PARIS
542.029.848, agissant poursuites et diligences de son représentant Iégal
domicilié en cette qualité audit siége,

Ayant pour avocat Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES, avocat
au Barreau du Val d'Oise, demeurant a PONTOISE 95300 - 29, rue Pierre
Butin- Tél.: + 33 01 34 20 15 62 - Fax + 33 01 34 20 15 60.

Lequel est constitué & I'effet d'occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliére et leurs suites
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
EN VERTU DE

La grosse diment en forme exécutoire d'un acte recu par Maitre
Bertrand LAVEDAN, Notaire 8 FRANCONVILLE (Val d'Qise), en date du 4
avril 2014, contenant prét par le CREDIT FONCIER DE FRANCE a
Monsieur Moulay Ali EZZAYTOUNI et Madame Yamina Soumia
EZZAYTOUNI née KABKOUB ci-aprés nommés d'un montant de
130.000 €, productif d'intéréts, enregistré.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de la SCP
PLOUCHART BARNIER, Huissiers de Justice a LOUVRES, en date du 6
septembre 2016 fait signifier commandement valant saisie immobiliere

a:

Monsieur Moulay All EZZAYTOUNI, époux de Madame Yamina
Soumia KABKOUB, de nationalité Francaise, né le 31/08/1990 a CLICHY
(92), domicilié 6 rue Auguste Renoir - 95370 MONTIGNY LES
CORMEILLES

Madame Yamina Soumia EZZAYTOUNI née KABKOUB, épouse de
Monsieur Moulay Ali EZZAYTOUNI, de nationalité Francaise, née le
26/07/1993 a ERMONT (95), domiciliée 6 rue Auguste Renoir - 95370
MONTIGNY LES CORMEILLES

D’avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains de

I"Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains
de I’Avocat constitué sus dénommeé et domicilié.
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- la somme de 142.063,73 € au titre du prét principal, montant des
sommes dues valeur au 05/06/2016 selon decompte joint,

- les intéréts postérieurs au 05/06/2016 jusgu'a parfait paiement pour
mémoire, au taux de 3,45 % l'an au titre du prét principal.

Les intéréts moratoires seront calculés au taux de 3,45 % l'an.
dus en vertu de |'acte notarié susvisé.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de larrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le
délai, le commandement dont s‘agit sera publié sur les registres du
Service de la Publicité Fonciére de Cergy Pontoise 4éme Bureau pour
valoir, a partir de cette publication, saisie des biens et droits immobiliers
ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticle R 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

La partie saisie n‘ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au Service de la Publicité Fonciére de Cergy Pontoise 4éme
Bureau en date du 24 octobre 2016 sous la référence volume 2016 S
numero 73.

L'assignation & comparaitre aux débiteurs et créanciers inscrits a été
délivrée pour l'audience d'orientation du 2 février 2017 a 14 heures 00
par acte de la SCP PLOUCHART BARNIER, Huissiers de Justice a
LOUVRES.
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E-a CREDIT FONCIER

Direction des Opérations Partlculiers

Service Contentieux

T5A B3333

92894 NANTERRE CEDEX 9 Prét Pas Ezzaytouni
Dossler : EZZAYTOUNI

Crédit N°: 4220827

Suivi par: A9816112

Ce document n'est pas un justificatif fiscal

Décompte crédit 4220827 - EZZAYTOUN) au 05/06/2016

Varlation Solde débiteur Principal
Capital restant dil au 05/04/2018 120 649,92 €
Selde débiteur au 05/04/2016 1134945 €
[créance exigible au o5/0a/2016 0,00€ 131 999,37 €
“Indemnité d'exigibilité 7,00% calculée sur fa hase de 131 999,37€ =9 239,96 € (pour mémolre)
Report au 05/04/2016 0,00€ 131995,37€
Versaments de la période 0,00 €
Intéréts au 05/05/2016 (calculés sur le princlpal de la pérlode précéde: 379,50€
Cotisation d'assurance 32,70€
Report au 05/05/2016 412,20€ 41220 € 131999,37 €
Versements de la période 0,00€
Intéréts au D5/06/2016 {caleulés sur le principal de la période précéde: 379,50 €
Cotisatlon d'assurance 32,70¢
Report au 95/06/2016 412,20€ 824,40€ 13199937 €
Inderpnité d'exigibllité 7,00% 9239,56 €
Report au 05/06/2016 923996 € 10064,36 € 131 999,37 €
|[CREANCE EXIGIBLE AW 05/06/2016 142 063,73 €

(sous réserve d'imputation des frais de procédure, des intéréts postérieurs et des cotisations d'assurance)

Les lntéréts de chaque période mensuelle sont calculés au taux du prét de 3,45% sur la base du solde principal de la période précédente.

Crédit Foncler da France - Sodété Anonyme au capital de 1.331.400.718,80 € - Sidtge soclal : 19 rue des Capudines 75001 Paris
Etablissenent principal : 4 quat de Bercy 94224 Charenton-e-Pont Cedex 542 029 848 R.CS. Parls



DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliére et sus énoncé.

COMMUNE DE MONTIGNY-LES-CORMEILLES (95370)

1. Les biens et droits immabiliers dépendant d’un ensemble-immobilier
sis 6 rue Auguste Renoir cadastré section AT numéro 97 lieudit « rue
Auguste Renoir » pour 58 a 95 ca ayant fait l'objet d’'un état
descriptif de division et réglement de copropriété pubiié le 1er juillet
1974, volume 968 numéro 4 portant sur le :

- LOT NUMERO TRENTE ET UN (31) : dans le batiment T7, au
cinquiéme étage, un appartement de trois piéces principales
comprenant : entrée, salle de séjour, deux chambres, cuisine,
salle de bains, wc, placard, rangement, cellier et balcon loggia
d’une superficie de 60,47 m2 ainsi que les 430/100.000émes de
la propriété du sol et des parties communes,

2. Les biens et droits immobiliers dépendant d’un ensemble immobilier
sis allée de la Futaie cadastré section AT numéro 114 lieudit « allée
de la Futaie » pour 22 a 83 ca, ayant fait l'objet d'un état descriptif
de division et réglement de copropriété publié le 19 aout 1975,
volume 1224 numéro 14 , ayant été modifié par acte publié le 24
mars 1976, volume 1395 numéro 12 et portant sur le :

- LOT NUMERO TRENTE ET UN (31): niveau 1, un
emplacement de stationnement portant le numéro 131 ainsi
que les 1/232émes de la propriété du sol et des parties
communes générales.

ayant fait {‘objet d'un procés-verbal de description et d’occupation établi
par la SCP PLOUCHART BARNIER, Huissiers de Justice a LOUVRES en
date du 27 septembre 2016 ci-aprés annexé,

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances et circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.
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SCP
Thierry PLOUCHART
Yincent BARNIER

Huissiers de Justice Associés

25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES
Tel : 01 34 72 60 60
Fax : 01347268 18
CCP PARIS N° 626251 N
Email : etude.plouch nadoo.

sster pe WS

fr

REFERENCE ETUDE
N® 50160200
C.F.F.

/
EZZAYTOUNI Moulay
PVDM
ACTESH Tiers

Acte soumis & la taxe

EXPEDITION

PROCES-VERBAL
DE CONSTAT
DE DESCRIPTION
AVEC METRAGE

L'AN DEUX MILLE SEIZE

LE VINGT-SEPT SEPTEMBRE

A LA DEMANDE DE :

LE CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société Anonyme, dont le sidge social
est 19, Rue des Capucines & PARIS (75001), agissant poursuites et diligences
de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit sidge,

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre Paul BUISSON, Avocat, 29,
Rue Pierre Butin 8 PONTOISE (95300), ainsi qu’en mon Etude,

Je, Thierry PLOUCART, Huissier de Justice Associé au sein de la Société
Civile Professionnelle Thierry PLOUCHART & Vincent BARNIER,
titulaire d’un Office d"Huwissiers de Justice prés le Tribunal de Grande
Instance de Pontoise, demeurant, 25, Rue Docteur Paul Bruel 2
LOUVRES (95380), soussigné,
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Me suis rendu ce jour 6, Rue Auguste Renoir & MONTIGNY-LES-
CORMEILLES (95370), 4 I’effet de procéder aux constatations suivantes, étant
au préalable précisé :

» Que selon acte regu le 4 Avril 2014 par Maitre Bertrand LAVEDAN,
Notaire 8 FRANCONVILLE, prét fit consenti par LE CREDIT
FONCIER DE FRANCE au profit de Monsieur et Madame Moulay et
Yamina EZZAYTOUNI,

» Qu’a la garantie de ce prét affectation hypothécaire fut consentie sur le
bien dont 1a désignation est la suivante, soit :

COMMUNE DE MONTIGNY-LES-CORMEILLES (95370),

1°) Les biens et droits immobiliers dépendant d’un ensemble
immobilier sis 6, rue Auguste Renoir, cadastré section AT numéro 97,
lieu-dit « rue Auguste Renoir », pour 58 a 95 ca, ayant fait ’objet d’un
état descriptif de division et réglement de copropriété publié le 18
juilfet 1974, volume 968 numére 4, portant sur le :

- LOT NUMERO TRENTE ET UN (31): dans Ie bétiment T7, au
54™ étape, un appartement de trois pi¢ces principales comprenant :
entrée, salle de séjour, deux chambres, cuigine, salle de bains, W.C.,
placard, rangement, cellicr et loggia,

Ainsi que les 430/100.000°™ de la propriété du sol et des parties
communes,

2% Les biens et droits immobiliers dépendant d'un ensemble
immobilier sis allée de la Futaie, cadastré section AT numéro 114, lieu-
dit « allée de la Futaie ».........ccinssvnnsinisinesnsiet portant sorle :

LOT NUMERO TRENTE ET UN (31) : nivean 1, un emplacement
de stationnement portant le numéro 131,

Ainsi que les 1/232%™ de la propriété du sol et des parties communes
générales.
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» Qu’en raison du non-paiement des échéances la requérante entend
poursuivre la saisie immobiliére de ces biens,

¥ Quelle a donc le plus grand intérét & ce que la description de ces biens,
£difiés ou en cours d’édification, soit effectuée, et qu'elle me requiert
d’y procéder.

Déférant 4 cette réquisition, j'ai, en vertu des articles L 322-1 et R 322-2 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution, procédé aux constatations suivantes,
en présence de deux témoins majeurs, Messicurs Pascal GOUGEON et
Georges SALEM, de Monsieur Cédric CORSEAUX, Serrurier requis de la
SARL CLES EN MAIN, de Madame Sigrid HEIL, Diagnostiqueur du Cabinet
DAPP EXPERT, dont le sidge social est 6, Rue du Gué 3 MONTHYON
(77122), ainsi qu’en !’absence de Monsieur et Madame EZZAYTOUNI,
lesquels pourtant convoqués pour le rendez-vous de ce jour par courrier de mon
Etude en date du 9 Septembre 2016, soit :

Etant sur place, aprés avoir frappé de fagon insistante et répétée & la porte
palitre de I'appartement, et obtenu du voisinage linformation que
I’appartement ne serait plus occups, j’ai fait procéder par le serrurier requis 2
I’ouverture de la porte paliére.

" DEPARTEMENT DU VAL-D’OISE
" ARRONDISSEMENT D*ARGENTEUIL
- CANTON D°’HERBLAY
COMMUNE DE MONTIGNY-LES-CORMEILLES (95370)
. 6, RUE AUGUSTE RENOIR
. - CINQUIEME ETAGE
COULO]ZR DE GAUCHE EN SORTANT DE L’ASCENSEUR
- PORTE DROITE FOND PE COULOIR
APPARTEMENT N° 311
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Dégagement d’entrée et de distribution avec penderie

Pitce de séjour située en angle du batiment, donnant par une porte-
fenétre sur un balcon loggia fermé

Cuisine avec placard, donnant par porte-fenétre sur le méme balcon
loggia

Deux chambres

Salle de bains avec baignoire et lavabo

W.C.

Débarras aveugle 4 usage de rangement
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Eau, électricité, chauffage collectif.

L’ensemble paraissant former le Lot n° 31 pour 430/100.000*™ des Parties
Communes Générales.

Paraissant former le Lot n® 31 pour 1/232*™ des Parties Communes Générales.

OCCUPATION DES LIEUX

Les lieux ne sont 4 ce jour meublés que de quelques meubles et objets
mobiliers, et semblent n’étre pas occupés.

SYNDIC DES DEUX COPROPRIETES DE
L’APPARTEMENT et DE LA PLACE DE
STATIONNEMENT

CABINET FONCIA VAUCELLES
14, Rue de Paris
95150 TAVERNY
Téléphone : 01 34 18 40 70




ETAT D’ENTRETIEN ET I’ AMENAGEMENT

Entrée, débarras aveugle Peinture sur plafond et murs
Carrelage au sol

Piéce de séjour Lambris de bois au plafond
Peinture et papier peint sur les
murs
Parquet au sol

Loggia Peinture sur plafond et murs
Carrelage au sol

Cuising Peinture au plafond
Peinture et fafence murales
Carrelage au sol

Chambre 1 Peinture sur plafond et murs
Parquet au sol

Chambre 2 Peinture au plafond
Papier peint sur les murs
Revétement plastique au sol

Salle de bains, W.C. Peinture au plafond
Fafence murale
Carrelage au sol

De fagon générale, I'appartement présente un intérieur en état d'usage, avec des
revélements de plafonds, murs et sols anciens, mais correctement entretenus.
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A Pissue de ces constatations, Madame Sigrid HEIL, Diagnostiqueur du
Cabinet DAPP EXPERT, a procédé au mesurage de la superficie des pigces de
ce bien.

Et de tout ce qui précéde, porte palidre préalablement et convenablement
refermée, j’ai dressé le présent Procés-Verbal de Constat de Description avec
Meétrage pour servir et valoir ce que de droit, auquel se trouvent annexés le
Certificat de Superficie dressé sur deux pages pat le Cabinct DAPP EXPERT,
et 12 clichés photographiques extérieurs et intérieurs pris par tnes soins lors des
présentes constatations,

COVUT : trois cent soixante dix sept euros et trente sept centimes.

Nombre de pages : 7 (+ annexes)
Taxe Trésor Public ; 13,04

-COUT-

Sct 767
Emol 220,94
Art 444-29 75,00
Tva 60,72
Texe 13,04
Total 371,37
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APP Expert

iagnostic Iimmobilier

Certificat de superficie de la partie privative
et de surface habitable

Numéro de dossler : EZZAYTQUNI2S8B
Date du repérage : 27/09/2016

La présente mission consiste 3 établir 1a superficle de la surface privative des blens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la lol pour PAccds au logement et un urbanlsme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art, 54 1T et V,dela
Ioi n® 96/1107 du 18 décembre 1996 et du décret n° 97/532 du 23 mal 1997, en vue de reporter leur superficle dans un
acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou d'habllité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partle privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée & 'article 46 de
la loi du 10 julllet 1965, est la superficle des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, clolsons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur Inférieure a 1,80 m.

Extraft Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie Inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentlonnéds & 'artide 4-1.

Désignation du ou des bétiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des bitiments : Désignation du cllent : .
Département :.,.. Val-d'Olse Nom et prénom : , Mr et Mme EZZAYTOUNI
Adresse ;.. 6, rue Auguste Ranclr Adresse : ..... ... B, rue Auguste Renoir

Commune :........ 95370 MONTIGNY LES CORMEILLES 95370 MONTIGNY LES CORMEILLES

Désignatlon et situation du ou des fots de copropriété :
Etage 5 Lot numéro 31

Ponneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage

Nom et prénom : SCP PLOUCHART BARNIER Périmétre de repérage ;
Adresse :-........... 25 RUE PAUL BRUEL

95380 LOUVRES
7 ) ﬁﬁ 7
Désignation de |'opérateur de diagnostic “ups “::g %
E Y P
Nom et prénom ;... [UPR— (T CINET .
: DAPP a"‘f;:;’% q’-i;,% a

Raison soclale et nom de I'en m
eeeeerrnenires .. 6 RUE DU GUE gy

Adresse @.........
77123 MONTHYON
NUmeéro SIRET : .iireeee e rrnrrssterssaens s BOBB49897
Déslignation de la compagnie d'assurance : ... ALLIANZ
Numéro de police et date de valldité : ......... 54712571/ 14/01/2017

Superficle privative en m? du lot

Surface lol Carrez totale : 60.47 m2 (solxante matres carrés quarante-sept)
Surface habltable totale : 60.47 m? (soixante métres carrés quarante-sept)
Surface au sol totale : 64.43 m2 (soixante-guatre métres carrés quarante-trofs)

DAPFP | & RUE DU GUE 77122 MONTHYON | 1/2
SARLau capital de 2000€ - RCS MEAUX - Siren : 808849897 - Code APE ; 7120 B Rapport du :
Compagnle d'assurance : ALLIANZ n® 54712571 30/09/2016




-Certificat de surface n° ezzayTounizes ‘!) —

I Résultat du repérage

Date du repérage : 27709/2016
Cocuments remls par le donneur d’ordre & 'opérateur de repérage :
nt
Représentant du propriétaire {accompagnateur) :
Aucun accompagnateur
Tableau récapltulatif des surfaces de chaque pléce au sens Lol Carrez :

Parties da | btls vialté Mons carvee. | Superficle habitble Surface au ssl Motif de non prise en compte
Entrée 6.69 6.59 6.59
Placard1 0.86 0.86 0.86
Culsine 11,47 1147 11.47
Placard2 0.50 0.50 0.60
Balcon - - 3.95
Salgn 16.51 18,51 16.51
wc 114 114 114
Salle de bain 3.76 3,76 376
Chambre 1 9.96 9.96 9.96
Chambre 2 (fond} 8.42 8.42 5.42
Placard gauche entrée 1.06 1.06 1.06

Superficle privative en m=2 du lot :

Surface lol Carrez totale : 60.47 m? (solxante mitres carrés quarante-sept)
Surface habitable totale : 63.47 m2 (sohxante mdtres carrés quarante-sept)
Surface au sol totale : 64.43 m? (solxante-quatre métres carrés quarante-trois)

Fait & MONTIGNY LES CORMEILLES, le
27/09/2016

Par : HEIL Sigrid

DAPP | 6 RUE DU GUE 77122 MONTHYON | 2/2
SARL au capltal de 2000€ - RCS MEAUX - Siren ; 808849897 - Code APE : 7120 B Rapport du :
Compagnie d'assurance : ALLIANZ n” 54712571 30/09/2016
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8CP
Thierry FLOUCHART - Vincent BARNIER
Hulssiers do Jostice Associts
Aurore SIA, Huissier de fustics
25, Rus Puul Bruel - 95380 LOUVRES
TEL : 01 34 72 80 60



TEL : 01 34 72 60 60



sCP
Thierry PLOUCHART - Vincent BARNIER.
Thuisions de Justi y
Aunrore 814, Huissier de Justice
25, Rue Paul Bruel - 95380 LOUYRES
TéL:01 34726060



Huipaiers de Justics Asaociés
Aurore S1A, Huissier do Justice
25, Ruz Poul Bruel - 95380 LOUVRES
TEL : 01 34 72 60 60



23, Rue Panl Brusl - 95380 LOUVRES
Tél : 01 34 72 60 60



€)

scp
Thierry PLOUCHART - Viscent BARNIER
‘Huissiers de Fustice Aanociés
Aurvre SIA, Huiasier de Jogtice
25, Rue Panl Broel - 95380 LOUVRES
TEL : 01 34 72 60 60









Anrore SIA, Buirsiar de Justice
25, Rus Panl Bruel - 95330 LOUVRES
T6L ; 01 34 72 60 60



@&

BCP
Thisrry FLOUCHART - Vincest BARNIER
‘Huissicrs de Jastice Assotiés
Aurore SIA, Huisrier do Justice
25, Rus Paul Brusl - 95380 LOUVRES
TAL : 01 34 72 60 60



SCP
IMH.OUCHARI‘-MBM
Hurisgiors de Justice Associés
Aurore SLA, Huissier de Justice
25, Rue Pan! Brue] - 95380 LOUVAES
TEL: 0134 726060



Les biens ci-dessus décrits sont imposés au rdle de la contribution
fonciére ainsi quil appert d'un extrait des rdles ci-dessous littéralement
rapporté :
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RELEVE DE PROPRIETE

Page 1sur1
_ ANNEE DE MAT f20a5 _ DEP BIR _.:e Toi_.v.sez.:mz.. LESCORMEILLES . _ KOLE _>_ RELEVE DE PROPRIETE _ _ commnay, [Ewan
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{Propritalreindivizion MCNIS EZZAYTOUNUMOELAY ALT Né{c) le 1081990
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Propritarefindivision MCN9ss HABKOUE/YAMENA SOUNLA Né(e) 1a 26A7/1893
ETG1 1SQJEANDELAFONTAINE 95140 ARGENTEUIL 495 ERMONT
_—
FROPRIETES BAT 1ES
DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALTATION DU LOCAL
o CODE W K NAT ~ REVENU [WAT] AN | AN [FRACTION] % [TX
voire| ey Rrvort PATENTIN |poppy] NINVAR |roplovar A% | Toe [CAT] camaio, [coL EX0[BET{BER| RCEXO |EXO0|0M|COEF
§/RUE AUGUSTE RENGIR 0% Al m| of[ ®wovi] oxmemi] al o = ar M| 9] i 7|
D0l LOT o0000M31 4307100000
9061|ATL DE E4 FUTAIE 0108 o1 o] ool 31001) wasooss W e d 181 P
oo LoT wonss 1723
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ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartenant & Monsieur Moulay Ali EZZAYTOUNI et
Madame Yamina Soumia EZZAYTOUNI née KABKQUB suivant acte en
date du 4 avril 2014 publié le 30 avril 2014 sous la référence volume
2014 P numéro 1710 pour l'avoir acquis de Monsieur Saban BOZ né le
10 octobre 1975 & YAPRAKLI (Turquie) et Madame Seval DENGI née le 5
juin 1978 a YAPRAKLI (Turquie).
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens immobiliers régie
par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter 4 I'audience d'orientation I'autorisation de vendre a I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiabie selon des conditions particuliéres qu'il fixe et a un
montant en dega duquel 'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées,
le juge ordonne [a vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu &tre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera A courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a I'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés 3 la partie
saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront a lacquéreur.

Si l'acquéreur est évincé par I'exercice de I'un des droits de préemption, de substitution et
assimilés, institués par la loi, il n"aura aucun recours contre le poursuivant a raison de
limmobilisation des sommes par lui versées ou A raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionné,

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs 3
limmeuble qui auraient pu &tre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d’'assurance,

L'acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit
@ la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures
civiles d’exécution & concurrence du solde da sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, gu'elles résultent des lois ou des réglements en
vigueur, de la situation des biens, de contrats, de Ia prescription et généralement quelles
que soient feur origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf &
faire valoir les unes et & se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les encheéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d’un avocat
postulant pres le Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des encheéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'état
civit ou & la dénomination de ses clients,

S'il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en I'absence de
contestation de la surenchére.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettrs par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a V'ordre du séquestre
désigné & l'article 13, conformément aux dispositions de I'article R. 322-10-8° du Code des
procédures civiles d’exécution, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

Si 'acquéreur est défaillant, J]a somme versée ou la caution apportée est acquise aux
creanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre
distribuée avec le prix de 'immeuble.



ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le Tribunal de
Grande Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut &tre
rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére
vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 ~ REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou
du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, lenchérisseur
defaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de larticle L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premigre audience
de vente. Il sera tenu des intéréts au taux iégal sur son enchére passé un délai de deux
mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de
cing points & I'expiration d'un délai de quatre mois a compter de la date de la premiére
vente définitive.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L’acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE 11l : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien a I'exception de ta constitution d’une hypothéque accessoire
a un contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune
détérioration dans les biens, 4 peine d'étre contraint @ [a consignation immédiate de son
prix, méme par voie de réitération des enchéres.
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ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés
entre les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats prés le Tribunal devant lequel la
vente est poursuivie, pour étre distribués entre les créanciers visés a larticle L. 331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra egalement I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de
leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & 'égard de
quiconque des obligations de Facquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable,

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera contrélé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
l'acquéreur en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, sont versés entre les
mains du séquestre désigné, aprés le jugement constatant la vente. lls sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les dispositions de
l'article 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés directement par I'acquéreur, en sus du
prix de vente, a l'avocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, 3 charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix
a été consigneé, et que les frais taxés ot emoluments de l'avocat poursuivant ont été
versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive,
lacquéreur sera tenu impérativement et peine de réitération des enchéres de verser son
prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
lacquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d sera augmenté de plein droit des
interéts calculés au taux légal 3 compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét iégal sera majoré de cing points & 'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d’adjudication.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé Fintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de I'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre
désigné et aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du
prix, & ses risques et périls, dans les conditions de Farticle 1289 et suivants du Code civil.
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ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de I'avocat poursuivant, en sus du
prix et dans le délai d'un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront
été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicabie.

Il en fournira justificatif au greffe avant Pexpiration du délai de deux mois a compter de la
date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution qu’aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuites,
laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a ia mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif
au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, I'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et a sa decharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable 3 raison de ia vente forcée,
compte tenu de ses droits a déduction, sauf a lacquéreur a se prévaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront a Ia charge
de 'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours,
s'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongue du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration
fiscale,

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et
a I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L.'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remiss
par le greffe :
@) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé
l'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
i'accomplissement de cette formalité .

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués 3 I'avocat poursuivant,

A défaut de Faccomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans
le délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, I'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes les
pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur codt & 'avocat de l'acquéreur
par acte d’avocat & avocat, lesdits frais devront &tre remboursés dans la huitaine de ladite
notification.



ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a} Si l'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a l'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages 3 partir du 1*
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1* jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.

S'il se trouve dans les lisux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni
fitre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités a accomplir ou action
a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le
poursuivant.

L'acquéreur peut mettre 3 exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter
de la consignation du prix et du paiement des frais taxas.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de ia formule executoire, & la suite de laquelle est transcrit le
jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, l'acquéreur
ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé 3 se faire délivrer 4 ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans lacte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force
de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
Fimmeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de Fexécution la
radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, lacquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre
de la distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du Code civil.
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ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1 RANG

Apres la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de 1°
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la
limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le palement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provigion & charge de faire admettre sa
créance 4 titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas oll un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
reglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 3311 a
R. 334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds &
répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou 'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu
par l'article 20 de a Ioi n® 65-557 du 10 juillet 1865 {modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet
1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir [e paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec I'article 6 du
decret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur.
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ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de 'Association Syndicale Libre ou de
I'Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la
loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & Fordonnance n° 2004-632 du 1% juillet
2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par l'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise & prix
fixée par le poursuivant soit :

42 000,00 € - quarante-deux mille euros

BUISSON & ASSOC
AVocATrs IES
2995:?613 I:,F-‘é;arre Butin
NTOIS
T6.013420 18 82 - Fax 01 34E20 1660
Teque §
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Vente EZZAYTOUNI
Audience d'Orientation 2 février 2017

DIRE D’ANNEXION DE L’ASSIGNATION DELIVREE AUX DEBITEURS

L'an deux mille seize, le quinze Décembre,

par-devant Nous Greffier du TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE
PONTOISE, a comparu, Maftre Paul BUISSON, BUISSON & ASSQCIES,
avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant & 95300 PONTOISE - 29,
rue Pierre Butin, poursuivant la vente dont s'agit lequel a dit :

conformément aux dispositions de larticde R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de Iassignation délivrée aux débiteurs afin de
comparaitre & l'audience d‘orientation délivrée par acte de Maitre SCP
PLOUCHART BARNIER, Huissier de Justice 3 LOUVRES en date du 12
décembre 2016,

dont acte,

Et 'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.

BUISSON & ASSOCIES
AVOCATS
29, Rue Pierre Butin
95300 PONTOISE
Té. 013420 1662 - Fax 01 34 201660
Traue 8

¢ réfa
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ASSIGNATION DU DEBITEUR A
COMPARAITRE A L'AUDIENCE
D'ORIENTATION DEVANT LE JUGE DE
L’EXECUTION DU TRIBUNAL DE GRANDE
INSTANCE DE PONTOISE

L'an deux mille seize, e DOUZE =—= DECEMB

Sur pmogsgverbal de recherches

A la requéte de ; Article 669 du C,RC,

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA au capital de 1.331.400.718,80 €
ayant son siége social & PARIS ler ay 19 rue des Capucines RCS PARIS
542.029.848, agissant poursultes et diligences de son représentant légal
domicilié en cette qualité audit slége

Agissant, poursuites et difigences de ses représentants Iégaux audit siége,

Blisant domicile chez Maftre Pay! BUISSON, BUISSON & ASSOCIES, avocat
au Barreay du Val d'Oise, demeurant 3 PONTQISE 95300 - 29, rue Pierre
Butin, lequel est constitué et Gecupera sur les poursuites d'expropration
devant le TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE PONTOISE et ses suites,

Nous. Thiemy PLOUCHART et Vi
’ LS. cent BARNIER,
Jai Huissiers da Justice Assuciés, Aurors 814, HF:INiaS:

donné assignation & :

Monsieur Moulay Ali EZZAYTOUNI, époux de Madame Yamina Soumia
KABKOUB, de nationalits Frangalse, né Ie 31/08/1990 & CUCHY {92),
domicilié 6 rue Auguste Renoir - 95370 MONTIGNY LES CORMEILLES

0 étant lantd :
N : Comme au Progas Verbal

Madame Yamina Soumia EZZAYFOUNI née KABKOUB, épouse de
Monsieur Moulay Al EZZAYTOUNI, de nationalité Frangaise, née le
26/07/1993 & ERMONT (95), domiciliée 6 rue Auguste Renoir - 95370
MONTIGNY LES CORMEILLES

Ol étant et parfant 3;  Comme au Procés Verbal

BUISSON & ASSOCIES
AVOCATS

29, Rue Pierre Burtin
25300 PONTOISE
Té.D13a20 15_[!_52 . Fasx 0t 34201560
Ofue



A comparaltre devant Monsieur le Juge de I'exdcution prés le TRIBUNAL DE
GRANDE INSTANCE DE PONTOISE 2 Vaudience d'orientation faisant suite au
commandement de payer valant saisie immobiligre en date du 6 septembre
2016 publié en date du 24 octobre 2016 au Service de la Publicité Fonciére
de Cergy Pontoise 4éme Bureau volume 2016 S numéro 73, de volre
fmmeuble ci-aprés désigné

COMMUNE DE MONTIGNY-LES-CORMEILLES {95370)

1. Les biens et droits Immobiliers dépendant d'un ensemble immobllier sis
6 rue Auguste Renoir cadastré section AT huméro 97 lieudit « rue
Auguste Renalr » pour 58 a 95 ca ayant falt Fobjet d'un état descriptif
de division et réglement de copropriété publié le ler juillet 1574, volume
968 numéro 4 portant sur fe ;

- LOT NUMERQ TRENTE ET UN (31) : dans le bitiment T7, au
dnquiéme étage, un appartement de trois piéces principales
comprenant : entrée, salle de séjour, deux chambres, culsine, salle
de bains, we, placard, rangement, cellier et ioggla ains que les
430/100.000&mes de la propriété du sol et des parties communes,

2. Les biens et droits [mmobiliers dépendant d'un ensemble immabilier si5
allée de la Futaie cadastré section AT numéro 114 lieudit « aliée de Ia
Futaie » pour 22 a 83 ca, ayant fait l'objet dun état descriptif de
division et réglement de copropriété publié le 19 aout 1975, volume
1224 numéro 14 , ayant été modifis par acte publié le 24 mars 1976,
volume 1395 numéro 12 et portant sur e

- LOT NUMERQ TRENTE ET UN (31) : niveau 1, un emplacement
de stationnement portant le numéra 131 alnsi que les 1/232&mes
de la propriété du sof et des partles communes générales,

L'audience d'orientation est fixée ay TRIBUNAL DE GRANDE INST, ANCE DE
PONTOISE céans 3 rue Victor Hugo - 95302 PONTOISE CEDEX, salle
d'audience 11, Je jeudi 2 février 2017 & 14 heures 00,

TRES IMPORTANT

Vious pouvez vous présenter seul, vous pouvez aussi vous faire assister ou
représenter par un Avocat au Barreau du Val d'Oise, A défaut d'étre
présents ou représentés par un avocat & laudience, la procédure sera
poursuivie en vente forcde, sur les seules Indications fournles par le
créancler.

A e d'ir il i emande Incidente
doit &tre déposée ay greffe dv juge de Pexécution par conclusions
d'avocat., au plus tard lors de Faudience.



L'audience d'orientation a pour objet d'examiner la validits de la saisie, de
statuer sur les contestations et demandes incidentes [ldas a celle-cl et de
déterminer les modalités selon lesquelles [a procédure sera poursuivie,

Et & méme requéte et élection de domicile, JE VOUS FAIS SOMMATION
DE :

Prendre connaissance de conditions de {a vente figurant dans le cahler des
conditions de vente, qui peut &tre consulté ay greffe du juge de Fexécution
olf il sera déposé 5 jours ouvrables au plus tard aprés assignation ou au
cabinet de I'avocat du créancier poursuivant,

La mise 3 prix fixée dans le cahier des conditions de vente est de :
42 000,00 € - quarante-deux mile euros

Vous avez la possibilité d'en contester le mortant pour Insuffisance
manifeste.

Vous pouvez demander au juge de Fexécution & étre autorics a vendre le
blen saisi & ramiable, 3 condition de Justifier qu'une vente non judiciaire
peut étre conclue dans des conditions satisfalsantes,

Rappel des dispositions de Farticle R322-16 et R 322-17 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution :

« la demande du débiteur tendant & I3 suspension de la procédure de saisie.
imrmobiligre en raison de sa situation de surendettement est formée dans
les condiions prévues par Varicde R 331.11. du code de Ia
consommation »,

« la demande du débiteur aux fins d'autorisation dé la vente amiable de
{Immeuble ainsi que les actes consécutifs 3 cette vente sont dispensés du
ministére d'avocat. Cette demande peut étre formulée verbalement 3
l'audience d'orientation ».

A condition d’en faire préalablement Ia demande, vous pouvez bénéficier,
pour la procédure de saisie, de Iside juridictionnelle, si vous remplissez les
conditions de ressources prévues par la loi 91,647 du 10 juitiet 1991 relative
a laide juridique et le décret 91.1766 du 19 décembre 1991 portant
application de ladite loi.

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE détient une créance sur Monsieur Moulay
Ali EZZAYTOUNI et Madame Yamina Soumia EZZAYTOUNI née KABKOUB,
d'un mentant de 142,063,73 €, valeur au 05/06/2016, outre les intéréts
postéreurs au taux de 3,45 % F'an, jusqu'd parfait paiement,



Alnsi qu'it ressort de la grosse diment en forme exéaitoire d'un acte regu
par Maitre Bertrand LAVEDAN, Notsire & FRANCONVILLE {Val d'Qise}, en
date du 4 avril 2014, contenant prét par le CREDIT FONCIER DE FRANCE au
profit de Monsieur Maulay Ali EZZAYTOUNI et Madame Yamina Soumia
EZZAYTQUNI née KABKOUB.

Le commandement de payer valant salsie immobiliére précité s'est avéré
vain.

Clest la raison pour laquelle le requérant s'est trouye contraint d'attraire ses
débiteurs & une audience d'orientation conformément aux dispositions de
larticle R 322-4 du Code des Procédures Civiles d'Exécution aux termes
duquel :

« dans les deux mois qui suivent fa publication au bureau des hypothéques
du commandement de payer valant saisle, les créanciers poursuivant
assigne le débiteurs salsis 3 comparaitre devant le Jjuge de Fexécution 3 une
audience d'odentation ».

Cette audience d'orientation permettra de constater la nécessité et Ia
régularité de la saisie engagée, de statuer sur d’éventuelles contestations et
demandes incidentes, de déterminer les modalltés de la vente et de définir
le montant retenu pour Ia créance dy Poursuivant en principal, frais et
intéréts et autres accessoires.

Il conviendra également & cette audience, si la vente forcée du bien est
ordonnée, que soient fixées les modalités de visite de limmeubie, en
application de Fartide R 322-26 alinda 2 du Code des Procédures Civiles
d'Bxécution précité selen lequel ;

« le juge détenmine les modalités de visite de limmeuble 3 la derhande du
créandier poursuivant =,

Ces visftes devront pouvoir intervenir avec le concours de la scp
PLOUCHART BARNIER - Hulssiers de Justice & LOUVRES ou tout autre
huissier de justice quil plaira 3 fa juridiction de nommer, lequel pourra, sl
besoin est, se faire assister de tous ceux dont Iintervention lul sera
nécessaire pour remplir sa misslon et notamment pour lui permettre de
faire procéder aux diagnostics nécessatres d la vente.

PAR CES MOTIFS

Y est demandé & Monsieur le Juge de I'exécution du TRIBUNAL DE GRANDE
INSTANCE DE PONTOISE de -

Vu les articles L 311-1 et suivants du Code des Procédures Civiles
d'Exécution,



Vu les articles R 3224 et suivants du Code des Procédures Giviles
d'Exécution,

Dire et juger valable Ia saisie initiée,
Statuer sur les éventuelles contestations et demandes incidentes,

Fixer le montant de a créance dy poursuivant & la somme précisée ay
commandement de payer outre les intéréts au taux morateires indigqué
Jusqu'd parfait paiement,

Détermirier les modalités de la vente,

Fixer les modalités de visite de Iimmeuble saisie, dans le cas of la vente
forcée de celui-d serait ordonnée, en autorisant lintervention de la SCP
PLOUCHART BARNIER - Huissiers de Justice @ LOUVRES ou tout autre
huisster de justice quiil plaira 3 la juridiction de nommer, lequel pourra, si
besoin est, se faire assister de tous ceux dont lintervention lui sera
nécessaire pour rempliy sa mission et notamment pour lui permettre de
falre procéder aux diagnostics nécessalres 2 la vente,

Dire que les dépens consisteront en frais privilégiés de vente,
LISTE DES PIECES :

- Acte de prét en date du 4 avill 2014

- Lettre recommandée avec demande d'avis de réception en date du 15
janvier 2016

- Commandement de payer valant saisie fmmobiliére en date du &
septembre 2016

- Etats hypothécaires sur publication du commandement de paver valant
saisie immobiliére

- Procés-verbal de description établi par ia SCP PLOUCHART-BARNIER,
Huissier de Justice en date du 27 septembre 2016



84397
'S.C.P.
Thierry PLOUCHART
Vincent BARNIER
Huissiers de Justice Asspciés
Aurore SIA
Huissier de Justice
25, Rue Paul BRUEL
95380 LOUVRES

R o134726060
Elo134726318

CDC
40031 00001 0000334386M 87

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

MD:41500 Acte ; 84397

REFERENCES A RAPPELER:
MD:41600

1212206

-~ - PROCES VERBAL ARTICLE 659
Personne Physique

Requérant : S.A. CREDIT FONCIER DE FRANCE
Titre d I'acts signlflé : une ASSIGNATION ORIENTATION JEX
Date de signlfication : 12 décembre 2016

Destlnataire : Monsleur EZZAYTOUNI Moutay demsurant 6 rue Augusta Renoir, 5éme &tage Droite
85370 MONTIGNY LES CORMEILLES

A celte adresse indiquée ci-dessus comme &tant le demler domicile connu dy requérant, je soussfgné,
SCP THIERRY PLOUCHART & VINCENT BARNIER

Hulssiers de Justice Assaclés

25, Rue Paul Bruel, Résidence du Parc

95380 LOUVRES n'al put rencontrer le destinataire du présent acte.

Etant sur place, je n'ai pu rencontrer le destinataire qui n'est plus domicilié & cette adresse, b il est
néanmoins propriétaire d'un appartement au 54re étage.

En effet, sur placs, le voisinage me confime que l'appartement est inoccupé depuls de nombreux mois.

De retour & I'étude, j'al contacts par téléphone Madame KABKOUB Miriam, la mére de Madame
EZZAYTOUNI Yamina qui déclare que Madame EZZAYTOUNI Yamina et son &poux, Monsieur
EZZAYTOUNI Moulay, ont quitté le territoire frangals depuis de plusieurs mols pour se rendre en Syrie et
que leur nouvelle adresse luf est totalsment inconnue.

Par allleurs, ['ai effactué des recherches sur I'annuaire élecironique qui sont restées infructueuses.

Jal inferrogé mon comespondant qul déclare n'avoir d'autre adresse & me communiguer

En canséquence, J'al constaté que Monsiaur Moulay EZZAYTOUNI n'a ni domicils, ni résidence, ni lisu de
fravall connus ; et [l converti le présent acte en Proces-verbal de recherches article 659 C.P.C.

Jal adressé 4 la demidre adresse connue de lintéressé, une copie du procas-verbal de recherches &
laquslle est jeinte une copie de lacte objet de la signification, par lefire recommandée avec avis de
récepiion ginsi que |a letire simple Iavisant de laccomplissement de cette formalité ont 6t adressées au
plus tard ls premier jour cuvrable sulvant i'établissement du présent acle.

Le présent acte est soums 4 taxe fiscals ot comporte & fauilles 4 la copie.

Thierry PLOUCHART
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‘S.C.P.

Thierry PLOUCHART
Vincent BARNIER
Huissiers de Justice Assgeiés
Aurore SIA
Huissier de Justice
25, Rue Paul BRUEL
95380 LOUVRES

R o134726060
0134726818

40031 00001 0000334386M B7

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

MD;41600 Acte : 84397

REFERENCES A RAPPELER:

MD:41600
T2

PROCES VERBAL ARTICLE 659

Personne Physique
Requérant : 5.A. CREDIT FONCIER DE FRANGE
Titre de Pacte signifié : une ASSIGNATION ORIENTATION JEX
Date de signification : 12 décembre 2015

Destinataire : Madame EZZAYTOUNI Yamina Soumia demeurant 6 me Auguste Renoir 5&me
étage Droite 85370 MONTIGNY LES CORMEILLES

A celte adresse indiquée ci-dessus comme &tant le dernier domicile connu du Tequérant, je soussigne,
SCP THIERRY PLOUCHART & VINCENT BARNIER

Huissiers de Justice Associés

25, Rue Paul Bruel, Résidence du Parg

95380 LOUVRES n'al pu rencontrer le destinataire du présent acte.

Etant sur place, je n'ai pu rencontrer [a destinataire qui n'ast plus domiciliée & cette adresse, ol elle est
néanmeins propriétaire d'un appartement au 54me étage.

En effet, sur place, le voisinage me confime que F'appartement est inoccupé depuis de nombreux mois.

De retour & Péude, fai comlacté par tsléphone Madame KABKOUB Miriam, la mére do Madame
EZZAYTQUNI Yamina qui déclare que Madame EZZAYTOUN! Yamina et son spoux, Monsieur
EZZAYTOUNI Moulay, ont quité le territoire frangais depuis de plusieurs mois pour se rendre en Syrie et
que leur nouvelle adresse lui est totalement inconnue.

Par allleurs, jai effectué des recherchas sur Panhuaire élecironique qui sont restées infructususes.

Jai interrogé man correspondant qui déclare n'avoir d'autre adresse 4 me communiquer.

En conséquence, ['al constaté qus Madame Yamina Soumia EZZAYTOUNI née KABKOUE n'a ni domicile,
0 résidence, nl fieu de travail connus ; ef j'ai converti le présent acte en Procds-verbal de recherches
article 659 C.P.C.

Jal adressé 4 la demlére adresse connue de lintéressé, une copie du procés-verbal de recharches &
laquella est jointe une copie de r'acte objet de la signification, per lettre recommandée avec avis de
récaption ainsi que Ia letire simple I'avisant de I'accomplissement de cette formalita ont été adressées au
plus tard le premier jour cuvrable suivant I'établissement du présent acle.

Le présent acte est soumis & taxe fiscale et comports 6 feuilles a la copie.

Thierry PLOUCHART




Vente EZZAYTOUNI
Audience d'Orientation 2 février 2017

DIRE D'’ANNEXION D'UN ETAT HYPOTHECAIRE CERTIFIE A LA DATE DE
PUBLICATION DU COMMANDEMENT VALANT SAISIE

L'an deux mille seize, le quinze Décembre,

par-devant Nous Greffier du TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE
PONTOISE, a comparu Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES,
avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant a 95300 PONTOISE - 29,
rue Pierre Butin, poursuivant la vente dont s‘agit iequel a dit :

conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de [|état hypothécaire levé sur publication du
commandement valant saisie,

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.

BUISSON & ASSOCTE
AVOCATS CIEs
29, Rue Pierrs Butin
a0 95300 PONTOISE
-0134 201582 - Fax 01 34 20 1560
Tonue 8

e rble



N° 3236-SD
(01-2013)
@intenet-DGFiP

N°11187703

pﬁﬂﬂ?ﬂﬁﬁ“ﬁgs Itl‘lmﬂ—_nu?q:!:ruﬁ:;m it CADRT RIS RA T S T AN ISR IO
Formulsine obi paitoie
Décrat cy 14 ociobre 1955, art. 28 N“dslndmundﬂi-u" é#—
. m Déposéele: :
Demande de copie de documents Réftcences d dosior- SAES. 0.

(pour la période postérieure au 31 décembre 1955)

MEBUISSON 8 ASSOCIES
Avneats
.28 0y Plerma Butin,

A compléter dventuellement dans le cadre d’une demande
complémentaire de formaelité faisant suite 3 une demande de 85300 PONTRISE.

i 5.
F —ﬂ ﬂ Adresse courriel ¥ ;
N A % déposée le mjmlﬁ._.._..._.._..__.._....._._..._._

Reférences du dossier ; CFF { EZZAYTOUNL/DAN. 105010821 __| TeIepbone : O134.20.15.62

A Ponioisa BT T —
Signature

Service de dépdt : GERGY. PONTQISE AMME BULGAL, ..cmmsmmosmmminss

Copie des documents :

- mombre de bordeream: d*iaseriptions demendés : éx 6 € - 4;

- nombre d'états descriptifs de division, de modificatifs ou de réglements de copropriété

dk dés ; %30 € = €
- autres d d dés X 15 € = €
Frais de renvoi= ;'! €

[ réglement joint [ compte usager TOTAL = ME

MODE DU E LA S ok i e e Ul

[[] numéraire

a chéque o C.D.C.

D mandat

[[] vitement

[ wtilization du compte d’usager : QUITTANCE ;

Le service de la publicité foncidre est requis de délivrer un(e) :

copie
[ demande spéciale prévuae par le § 2 de I"article 41 du décret du 14 octobre 1953

des documents ou formalités désignés ci-aprés.

 Demande & souscrice on DEUX exemplaires auprés du service de ja publicité fonciére du liew de situation de I'immeuble pour lesquels kes documents sont demandds,
" Identité et adresse postale,
™ Uniquement pour les usagers professionnels, o —
i 172
MINISTERR DE L'ECONOMIE
BT DES FINANCES



N° 3236-5D

(01-2013)
S o Il s vipan  HALWED
- Nature du docwment .
N (botdsrsau d"inscription, saisis, publication) Date de la formalité Volume Numér;

o i ——— bl | folyJ| 96
, U ALLA| 2ol (/| Tty
: Qe | 2N o

CADRE ESLIEY AT ADAHIN IS TR A TI0M

O DEMANDE IRREGULIERE
Le dépbt de Ia présente demande est refusé pour le {ou les) motif{s) suivant(s) :
[ demande irmégulidre en 1a forme O défet de paiement
[J demande non signée et/ou non datée [ défaut d"indication de la nature du renseignement demandé
[ avtre :

,ER.EPONSE DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
Dans Ie cadre de la présente demande, le service de Ia publicité foncidre certifie qu'il n’existe, dans sa documentation :
[ aucun document ou formalité.

unn les documents dont copies sont ci-jointes dans un état uompnﬂ.mt_éﬁ]mpnges ! .. formalités.

26 OCT. 206

Bodr le service de la publicité fonciére,
Lbie-des finances publiques

hiig

s i:'g«:c‘s PE PUSLICIYE FONCIERE DE
HEY-PONTOISE = 42me BUREAU

Cartis dés e Publiques
i VB B hard Mirsch
%’% ROTOSE Cadax
(RIS <\ B0 26 78 40

Les dispositions des erticles 34, 35 et 36 de la loi 0® 78-17 du 6 janvier 1978 rclative & ¥'informatique, aux fichiers et aux libertds modifide s"appliquent :
¢lles garantissent pour les données vous concemant, auprés du service de 1 publicité fonrikre, un droit d"sceés ¢t un droit de rectification.

272



N°111198°02
CTION GENERALE DES
FINANCES PUBLIGUES
Formulalre obllgatoire
Décret n® 55-1350 du 14410/ 985,
Att. 55

. 2014 D N° 3335 Date : 30404/2