AFFAIRE: CIC C/ MR LO MUNDO

DIRE

L’an deux mille seize et le tu,vke Dgce_m\fm

Au Greffe du Juge de 'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PONTOISE et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Paul BUISSON, Avocat du CREDIT INDUSTRIEL
ET COMMERCIAL, poursuivant la présente vente ;

LEQUEL ADIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente il donne ci-
apres photocopie du réglement de copropriété et état descriptif de
division recu le 13 aolt 1996 par Maitre LEFEVRE, Notaire 3 PARIS.

Et Maitre Paul BUISSON, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.

BUISSON & ASSOCIES
AVOCATS
29, Rue Pierre Butin
95300 PONTOISE

Tél. 01 34 20 15 82 - Fax 01342016860
Togua 8
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Le treize aoQt
Date qui est aussi celle de la signature par le Notaire.
A PARIS 16éme arrondissement, 54 Avenue Victor-Hugo.

Mattre Quy LEFEVRE, Notzire associé d'une société titulaire d'un
Office Notarial 5% Avenue Victor-Hugo 75116 PARYS, & authentifié le
présent acte auquel est partie :

Le socciété dénowmée "SOCIETE EN NOM COLLECTIF BEZONS LE| CERF
VAILLAKT", soclété en nom collectif au capital de 10.000 francs,| dont
le siége est & 92100 BOULOGNE BILLANCOURT, 6 place Abel Gance,
"1'Atriun®,

Immatriculée au Registre du Commerce et des Soclétés de
NANTERRE sous le numéro B 398 631 697 (94B04959)

Représentée par sa gérante :

La société dénommée "COMPAGNIE D'AMENAGEMENT, ET DE PRONOTION
IMMOBILIERE" ayant pour sigle "CAPRI RESIDENCES",/50ciété anomyme au
capital de 18.000.000 de francs, dont le siége ‘est & 92100 BOULOGNE
BILLANCOURT, & Place Abel Gance, "l'Atrium™, iamatriculée eu Registre
du Commerce et des Sociétés de NANTERRE sous le numéro B 784 606 576

Nommée & cette fonction en vertu de l'article 15 des statuts de
la SNC BEZONS LE CERF VAILLANT.

La société CAPRI RESIDENCES elle-méme représentée par @

Monsieur Antoine ZLOTNIK, responsable de programmes, demeurant &
92652 BOULOGNE BILLANCOURT, & Place Abel Gance,

LEQUEL, ¢s-qualités, préalablement au dépdt de l'é&tat descriptif
et réglement de copropriété objet des présentes, a d'abord exposé ce
qui suit :

1-—~SALAIRES ——
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'DESIGNATION /'
( L} SOCIETE;EN .NOM COLLECTIF EEZONS. LE CERF. VATLLANT @st’ Groprié-

tsize—gtun ensemblé immobilier en cours de _copstruction & 95870
iBEZONS, cadastré :

/-‘
Sectimgm;r;;},-}a‘éudu "135 rue Edouard Vaillant™ pour une cunte-
nance de'08 a ca

Section AK n% 708 lieudit "rue Edouard Veillant” pour une conte-
nance de 03 a~22—¢u

Section AK.n® 4-lieudit "133 rue Edouard Vaillant” pour une conte-
nance de COY

. Section AK n® 15 lieudit "9 rue des t_dﬁfliers" pour une contenance
de.03"a-11 ¢
Lesdites constructions plus amplement décrites & l'état descriptif
de division et réglement de copropriété objet des présentes.
- II -

ORIGINE DE PROPRIETE ;

5
i

s iuméuble * ci-dessis - désigné appartient & la SOGLE?EJFN NOM
. {COLLECTIF BEZONS LE CERF VAILLANT, savoir :

- Les constructions, pour les faire é&difier,

Etant précisé gue pour 1'é&dification de ces constfuctions un
perazis de construire & &té délivré par le Maire de BEZONS sulvant
arrété n' 95.063.95.0/P005 en date du 21 avril 1995. Ce permis de
construire & été modifié suivant arrété en date du 5 mars 1996.

~ Et le terrain, savoir }

Les parcelles cadastrées section AK n°s 3 et 708, polir les avoir
acguises de :

LYOFFICE PUBLIC INTERCUOMMUNAL D°HABITATIONS A LOYER . MODERE
D'ARGENTEUIL-BEZONS, dont le sidége est & ARGENTEUIL (Val 4'Oise), en
1'Hatel de Ville,
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Aux termes d'un acte recu par Maitre Christian CHESNEL, nota:lre A
BEZONS, le 12 janvier 1996. :

Moyennant un prix payé comptent et gquittancé i 1'acte.

acte a 6té publié au liéue bureau des Hypol:héquea de PONTOQISE
Fﬁ;eefza Février 1996, volume 1996 P n* 8163 - 'Z{

Les. parcelles cadastrées gection AK n 8- 1& at 15, .pom,"“{l&s“aw;ir
acquises’de: *

La Commune de BEZONS (Val.d'Oiae),

Aux termes d'un acte recu par Maitre Christian CHESNEL, notaire
susnommé, le 12 janvier 1996.

Moyennant un prix payé comptant et quittancé a4 l'acte.

. Cet acte a 6té publié au 4éme bureau. des othéques de ponmxsa
1¢ 28’ Tévrier 1996, volume 1996 P n°® 817 ’{
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ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

PARCELLES CADASTREES SECTION AK N°5 4 ET 15

Ces parcelles appartenaient & la Commune de BEZONS, avec
d'autres, par suite de l'expropriation qui en a été prononcée A son
profit aux termes d'une ordonnance d'expropriation rendue par le Tri-
bunal de Grande Instance de PONTOISE le 2 décembre 1993, contre :

* en ce qui concerne la parcelle AK n® 4 :

Monsieur Ahmed MEBARI, né A BINI YESSEF {(Maroc) en 1952, commer-
cant, et Madame Souad ZANGUI, née & CASABLANCA (Maroc), le 8 déccmbre
1956, sans profession, demeurant ensemble & BEZONS (Val d'Oise), 133

rue Edcuard Vaillant.
* en ce qui concerne la parcelle AK n® 15, savoir :

~ Le lot n" 1 dépendant d'un état descriptif de division Bt ré-
glement de copropriété regu par Maitre PRAQUIN, notaire &
SARTROUVILLE, le ler décembre 1960, publié au béme bureau des Hypothe-
ques de PONTOISE le 27 décembre 1960, volume 4556 n® 30, ledit état
descriptif de division et réglement de copropriété annulé aux termes
d'un acte recu par Maitre Christian CHESNEL, notaire & BEZONS, le 12
janvier 1996, publié au Y4éme bureau des Hypothéques de PONTOISH le 28

février 1996, volume 1996 P n* 817.
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Mansieur Bernard Natan KAUFMAN, né le 25 juillet 1937 & PARIS
(34me), époux de Madame Reine AYOUN, demeurant A SAINT RAPHAEL (Vir).
81 impasse du Coteau, avenue du Grand Défens.

- Les lots n*s 2, 3 et 4 dépendant de 1'état descriptif de divi-
sion et réglement de copropriété sus-visé :

Mongieur Michel Jean DORILLEAU, né le 20 septembre 1945 A PARIS
{152ze), cadre, &époux de Madame Christiane DUBDS, demeurant & HOUILLES
{Yvelines), 69 rue Galliéni,

Monsieur Jacques Plerre DORILLEAU, né le 25 juillet 1913 &
SARTROUVILLE (Yvelines), retraité, veuf de Madame Eugénie ROUSSELLE,
demeurant & HOUILLES (Yvelines), 19 bis rue de 1'Argonne,

Et Monsieur Gérard Jacqgues DORILLEAU, né le ler juillet 1447 &
PARIS (17éme)}. cadre, é&poux de Madame Juliette HAZIZA, demeurunt &
VILLENNES SUR SEINE (Yvelines), 1 allée Mozart.

Ces acquisitions par la Commune ont &té déclarées d'utilitid pu-
blique aux termes d'un arrété préfectoral en date du 18 juin 1993,
comme nécessaires & la réalication de la ZAC DU GRAND CERF,

Cette expropriation a été prononcée moyennant une indemnité
d'expropriation, savoir :

* pour la parcelle AK n*® 4 de 1,346.439 francs quant & 1'indemni-
té de d&possession, & laquelle il y a lieu d'ajouter 20.000 frencs &
titre d'indemnit® de déménagement et 6.000 francs en vertu de 1l'arti~
cle 700 du nouveau Code de Procédure Civil, soit un total de
1.372.439 frencs.

* ot pour la parcelle AK n® 15, de 584 francs pour 1'indemnijté de
dépossession de Monsieur KAUFMAN, de 150.000 francs pour 1'indemnité
de dépossession des Consorts DORILLEAU, et de 527.000 francs pour
1'indemnité d‘éviction de la société "LES FLAVESCENS", locataire, soit
au total 1.261.600 francs.

Ces indemnités d'expropriation ont fait l'objet de mandats par la
Conmune de BEZONS, et réglés aux expropriants ainsi que le receveur
sunicipal le reconnait.

Ladite ordonnance d'expropriation a été déposée au rang des. minu-
tes de Maitre CHESNEL, notaire susnommé, sux termes d'un acte en date
du 2 mai 1994 publié au Uame bureau des Hypothaques de PONTOISE les 19
mai et 4 jufllet 1994, volume 199lp n* 1830, suivi d'une attestation
rectificative publiée le 4§ juillet 1994 volume 199ip n* 2526, ¢t d'un
acte complémentaire recu par Mattre CHESNEL le 12 janvier 1996, qui
sera publié avant ou au plus tard en méme temps que les présentes.



Aux termes des articles 7 et 8 de 1'ordonnance du 23 octobre
1958, 1l'ordonnance d'expropriation éteint par elle-méme et A sa dute,
tous les droits réels et personnels existants sur les immeubles expro-
priéa, qui se trouvent reportés sur 1'indemnité avec le rang de pré-
férence leur appartenant. Les droits des créanciers régulidrement ins-
crits avant la publication, soit de 1'ordonnance d'expropriation, moit
de la cession amiable consentie aprés la déclaration d'utilité publi~
que, soit de 1'ordonnance de donner acte de la cession consentie avant
cette déclaration, et les droits des crémnciers vendeur ou échangiste,
préteur de deniers pour payer le prix d'un immeuble, co-partageant ou
co-licitant, dont le privilége inscrit postérieurement 4 la publica-
tion dans les délais fixés per les articles 2108 et 2109 du Code Civil
rétroagit au jour de 1l'acte générateur de leur droit.

Tous 1les droits réels qui existaient sur les immeubles se sont
trouvés éteints par application des dispositions de 1'article 7 de
1'ordonnance n* 58-997 du 23 octobre 1958, modifié par l'article 20 de
la loi n® 62-484 du 26 juillet 1962, de sorte qu'il est inutile d'éta-
blir ici 1'origine de propriété antérieure.

PARCELLES CADASTREES SECTION AK N°S 3 ET 5

Ces parcelles appartenaient a4 1'OFFICE PUBLIC INTERCOMMUNAL
D'HABITATIONS A LOYER MODERE D'ARGENTEUIL-BEZONS. savoilr :

LA PARCELLE AK N° 3, par suite de 1'acquisition qu'il en a Faite
de :

- Monsieur Marc Louis BODET, reporter, demeurant & ERAGNY (Val
d'0ise), 4 allée des Tulipes, résidence "Le Chant des Qrillons", époux
de Madame Geneviéve Marie Anne CAVARETTA,

Né & JEUFQSSE (Yvelines), le ler juillet 1929

= Monsieur Claude Alfred Eugdne BODET, conducteur de travauwt, de-
meurant A NOISY LE GRAND {Seine Saint Denis), 18 Place Georges Yompi-
dou, divorcé en premiéres noces de Madame Rosa Maria Héléne Célestine
DALBOSCO, et époux en secondes noces de Madame Jeannine VALLEE,

N& A BENNECOURT (Yvelines), le 29 janvier 1935
Aux termes d'un acte recu par Maitre CHESNEL le 31 mai 1390,
Moyennant un prix payé comptant et quittancé & l'acte.

Cet acte a été publié au Yéme bureau des Hypothéques de PONTOISE
les 30 juillet et 6 décembre 1990, velume 1990p n® 3547.



Du chef des Consorts BODET

I - Originairement, cet immeuble appartenait & Madame Jeanne
BODET, née LANGUET, ci-aprés nommée, par prescription trentenaire,
ainsi qu'il résulte d'un acte regu par Malitre MALDERET, notaire A& PONT
SUR YONNE (Yonne), le 5 mai 1990, publié au Yiéme bureau des Hypothé-
ques de PONTOISE le 13 goft 1990, volume 31990p n* 3707.

II - Décéds de Madame Veuve BODET

Medame Jeanne Louvise Désirée LANGUET, en son vivant retraitée,
demeurant & PEZONS (Vel d'Oise), 135 rue Edousrd Vaillant, veuve en
prepiéres noces non remariée de Monsieur Léopold Pierre Joseph BODET,

Née & LA GRAVELLE (Mayenne), le 9 avril 1898
Est décédée & ARGENTEUIL (Val d'Oise), le 21 juillet 1981

Laissant pour recueillir sa succession ses deux enfants issus de
gon union avec Monsieur LANGUET, son époux prédécédé :

1*) Monsieur Marc BODET

2°) Monsieur Claude BODET

Tous deux cil-dessus nommés, domiclliés et gqualifiés,

Héritiers ensemble pour le tout ou divisément chacium pour moitié.

Ainsi que ces gualités sont constatées dans un acte de notoriété
dressé par Maftre MALDERET, notaire susnommé, le 5 mai 1990,
-

L attestation de propriété aprés ledit décds a &été dressé per le~
dit noteaire le 5 mai 1990, publié au Y2me bureau des Hypothégques de

PONTOISE le 13 aodt 1990, volume 1990p n°® 3&

LA PARCELLE AK N° 7C8 dépendant d'une plus grande propriéité ca-
dastrée gection 2K n* 5. pour 1'avoir acquise :

Mademoiselle Thérése BALDERACCHI, retraitéde, demeourant &' BEZWS
{Val d'0Oige), 62 rue Cleude Bernard, célibataire,

i
i

Né& a BOCCOLO DEI TASSI (Italie), le 13 mars 1908

Aux termes d'un acte adeinistratif en date du 17 mars 1993,
J
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Moyennant un prix stipulé payable aprés l'accomplissement inté-
gral des formalités de publicité fonciédre, et payé depuis.

Cet acte & &té publié au Uéme bureau des Hypothéques de PDN?OISE
les 7 avril et 7 mai 1993, volume 1993p n’ 138{’,;

Observation étant ici fraite que les constructions qui existaient
sur ladite parcelle ont &té démolies minsi qu'il résulte d'un permis
de démclir délivré par la Commune de BEZONS le 14 aofit 1990 sous le n*
PD 95063 90 0/240.

Du chef de Mademoiselle BALDERACCHI

Ladite parcelle appartenait & Madempiselle BALDERACCHI par guite
Ge 1l'acquisition qu'elle en aveit faite de :

Mademoiselle Germaine Odette QUINAULT, acheteur, demeurant &
BEZONS {Vel d'0Oise), 2 rue Villeneuve, célibatsire,

Née & BEZONS le 20 novembre 1919

Aux termes d'un acte regu par Maitre Yves GAULTIER, nctaire &
ARGENTEUIL, le 17 mai 1967,

Moyennant un prix payé pour partie au moyen de deniers pers¢nnels
et pour le surplus au moyen d'un prét consenti par la CFEC et 1'UCH,
sans effet & ce jour, et guittancé audit acte.

Cet acte a &té publié su Yéme bureau des Hypothéques de PONTQISE
le 5 juin 1967, volume 6303 n° 20.

Du chef de Mademoiselle QUINAULT

Ledit immeuble appartenait & Mademoiselle QUINAULT par suite des
faits et actes ci-aprés : :

I - Originairement ledit immeuble appartenait en propre & Mon-
sieur QUINAULT ci-aprés nommé, par suite de 1'acquisition qu'il en
avait faite pendant son veuvage de :

Madame Elina Berthe VALETTE, sans profession, veuve en premidres
noces de Monsieur Frangols Ernest Gaston LEROY, et épouse en secondes
noces de Monsieur Francois Ernest Gaston Raymond PETIT, avec lequel
elle demeurait & BOULOGNE SUR MER, 147 rue du Chemin Vert,

Aux termes d'un acte regu par Maltre CAULTIER, notsire &
ARCENTEUIL, le 22 avril 1941,



- ——

Moyennant un prix payé comptant et quittancé & 1'acte.

Cat acte a été transcrit au 3éme bureau des Hypothéquns de
VERSAILLES le 5 mai 1941 velume 2370 n° 19.

I1I - Décés de Hénsieur Henri QUINAULT

Monsieur Henri Charles QUINAULT, en son vivant comptable, demetu-
rant & BEZONS, 18 rue Villeneuve, veuf en premiéres noces non remarié
de Madame Angéle Eglantine DEVAUX,

Est décédé & CLICHY, le 20 juin 1950,

Laissant pour unique héritier, sa fille, Mademoiselle Germaine
QUINAULT, ci-dessus nommée,

Ainsi que ces qualités sont constatées dans un acte de notoriété
dressé par ledit Maltre GAULTIER, le 4 juillet 1951.

L'attestation de propriété aprés ledit déceés & é&té établie par
Maitre GAULTIER 1le 13 février 1954, et transcrite au 3éme burenu des
Hypothéques de VERSAILLES le 8 mars 1958, volume 3492 n* 51,

- IV -

ZONE D' AMENAGEMENT CONCERTE DU GRAND CERF

L'inmeuble objet des présentes est situé dans le périmdtre de la
Zone d'Aménagement Concerté dite "ZAC DU GRAND CERF" créée par déli-
bératicn du Conseil Municipal de la Commune de BEZONS du 23 mai 1991.

-\ -

Aux termes d'un acte requ par Maitre Bertrand LACOURTE, le 12
janvier 1996, qui sera publié au 42me bureau des Hypothécues de
PONTOISE, les 26 février et ler avril 1996, volume 1996 P n* 743, ont
&té constituées entre la SNC BEZONS LE CERF VAILLANT, propriétaire du
terrain cadastré section AK n®s 3, 708, 8 et 15, et la noclété
LOGIREP, propriétaire de 1'immeuble cadastré section AK n* 379, les
servitudes ci-aprés littéralement rapportées :

~
- .
. - ~ D I,
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"CONSTITUTION D'UNE SERVITUDE DE VUES

*Monsieur BOUILLON et Nonsieur GALLAIS, éds-qualités, corwierment
ou nom des snclétés qu'ils représentent d'instituer 1'immeuble cadas-
tré section AK n° 379 ci-dessus désigné, fonds servant d'une servitude
perpétuelle & caractére véel de vues qul §'erercera & travers quatre
ouvertures dépendant du batiment qui sera rdalisé par le propriétaire
du fonds domirnant sur la parcelle cadastrée section AK n°s 3, 708, 4
et 15, telle qu’elle figure sous teinte jaune sur le plan ci-ammerxd.

*CONSTITUTION D'UNE SERVITUDE DE COUR COMMUNE

*La SNC BEZONS LE CERF VAILLANT profetie d'édifier sur le terrain
Iui appartenant diverses constructions pour lesquelles Il est ndces-
safre de crder une servitude de cour commune conformément cux rdgiles
d'urbanisme en vigueur sur la Commune de BEZONS.

"En consdquence, MNons{eur BOUILLON et Monsleur GALLAIS, es-
qualités conviennent expressement au nom des sociétés qu'ils représen~
tent, d'instituer l’{mmeuble cadastré section AK muméro 379, ci-clessus
ddsigné, fonds servant d'une servitude perpétuelle & caractérs réel de
prospect sur une superficfe de 88,7 m2 au profit du terrain catlastré
section AK n°*s 3, 708, 4 et 15, également ci-dessus désigné, institué
fonds dominecnt de ladite servitude, telle qu'elle est délimitéa sous
teinte rouge sur le plan cl-annexé.

“En conséquence, sur la pertle du terrain cadastré section AX nu-
méro 378 grevée de cette servitude, {1 ne pourra étre édifié aucune

congtruction.

"Cependant, de convention expresse entre les parties LOGIRE? ain-
si que ses successeurs éventuels et agyanis cause conserveront la fa-
cultéd d'utiliser 1l'assiette de cette servitude de cour commune pour
toute autre destination que celle prohibde, notamment de l’utiliser
comme aire de statfornnement pour tous véhieules, de circulation de
personnes et de véhicules et d’y implanter des constructions en sous-
sol.

"CONSTITUTION D'UNE SERVITUDE DE SURPLOMB

"Monsieur BOUILLON et Monsieur GALLAIS, es-qualttés comienment
erpressement au nom des soclétés qu'ils représentent, d'instituer
1l'immeuble cadastré section AX muméro 3728, cl-dessus désigné, fonds
servant d’une servitude perpétuelle & caractére réel de surplomb de
corniche au profit du terraln cadastré section AK n°s 3, 708, 4 et 15,
tnatitué fonds dominant de ladite servitude, telle que celle-ci oppa-
raft sur le plan ci-anneréd.
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“En vertu de cette servitude, le propriétaire du terrain cadustrd
gection AK n* 3, 708, 4 et 15, ses ayants drolt ou ayant cause, auront
le droit d'édifier une corniche, un bandeau, et des appuis de fenétre
en surpilomb, conformément ou plan ci-amexé.

"CONSTITIUTION D'UNE SERVITUDE DE VENTILATION

"Monsieur BOUILLON et Monmsieur GALLAIS, es-qualitds corviement
expressément d'instituer la parcelle cadastrde section AKX n® 379,
fonds servant d'une servitude perpétuelle d caractére rdel ayant pour
objet 1l'installation d'une sortie de ventilation au profit du terrain
cadastré section 4K n* 3, 708, ¢ et 15, institué fonds domirant de la-
dite servitude qui &’exercera d l'emplacement iIndiqué sur le plen ci-
annexé.

"En vertu de cette servitude, le propriétaire du terrain MK n's
3, 708, 4, 15, fonds dominant, aura le drott d'accds et de passige de
Jour comme de vuit sur la parcelle AK n* 379, fonds servant, & l'effet
d'entretenir, de wréparer ou remplacer les Installations de ventila-
tion.

"En conséquence, le propriétaire du fonds servant s'interdit no~
tamment d'entreposer des marchandises ocu des matéricur devant la gril-
le de wventilation, ou de réaliser & cet endrolt des plantations sus-
ceptibles d’obstruer cette ventilation.

*CONSTITUTION D’'UNE SERVITUDE DE TOUR D'ECHELLE

“Les batiments que profette d'édifier la SNC BEZONS LI CERF
VAILLANT sur les parcelles AK n's 3, 708, 4 et 15, étont I{mplantiés sur
la limite séparative, MNonsieur BOUILLON et Monsteur GALLALS, ds-
qualités, convienment ezrpressément d'instituer la parcelle cadastrée
section AK n* 379 ci-dessus désignde, fonds servant, d'une servitude
perpétucile & caractdre rdel de tour d'dchelle au profit des biatiments
qul seront 2difids sur les parcelles cadastrées section AK n‘s 3, 708,
4 et 15 {nstitudes fonds dominant de ladite servitude, afin de permet-
tre au propriétaire de ces parcelles d'entretenir, de réparer et éven-
tuellement de reconstrutfre ces bdtiments.

*De convention expresgse, cette servitude de tour d’échelle qut
comprend dgalement le drolt de déposer, sur l'ensemble de son agsiet-
te, tous les matériqux nécessaires & l'entretien, la réparation et
dventuellement la reconstruction du batiment, est limitée, quemi' & son
dtendue, & une bande de terrain de deux métres de large contigie et
paralléie & la ligne séparative des deux fonds.

"Cette servitude pourra é&tre exercde chaque fols que cela sera
nécessaire, et pendant toute la durée nécessaire & l'entretien, la ré-



paration et dJdventuellement la reconsiruction des bdtiments, ¢ ch;arge
de prévenir le propriétaire du fonds servant au moins quinge Jours &
i 'quance.

"Les dégats ou dommages qui pourralent étre occasionnés & la pro-
pridté du fonds servant devront étre réparés ou indemmigés par le pro-
priétaire du fonds dominant sans que celul-ci puisse arguer i carac-
tére gratuit de la présente conventfon pour s'en exomérer totalament
ou partiecllement.

*resdites servitudes sont consenties pour la durde d'existence
des constructions édifiées sur le fonds dominant.”
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CELA ETANT EXPOSE, Monsieur ZLOINIK, és-qualités, a par ces pré-
sentes déposé A la Société Civile Professionnelle dénommée en téte des
prégentes, et a requis 1'un des Notaires de ladite Scciété de mettre
au rang des minutes de cette dernidre, & la date de ce jour, pour
qu'il en soit délivré tous extraits et expéditions qu'il appnrtiemdra.
et notamment aux fings de publicité fonciére,

L'original d'un acte sous signature privée en date & PARIS de ce
jour, contenant 1'état descriptif de division et le réglement de co-
propriété sans le concours du Notaire soussigné, destiné A régler les
repports de voisinage, les droits, les charges et cbligations des fu-~
turs copropriétaires de 1'ensemble immobilier situé & BEZONS (Val
d'0Oise) appartenant A4 la SOCIETE EN NOM COLLECTIF BEZONS LE CERF
VAILLANT, qu'elle se propose de diviser en locaux conf'ormément; 4 la

loi du 10 juillet 1965.

Lesquels état descriptif de division et réglement de copropriété
sont demeurés ci-annexés, aprés avoir &té certifiés véritebles par
Monsieur ZLOTNIK, en sa gualité sus-exprimée.

Mongieur ZLOTNIK, és qualités, déclare que cet acte n'a pag été
écrit par lui, mais que les signatures et paraphes gui y sont apposés,
ainsi que 1la wention "LU ET APPROUVE" précédant sa signature é&nhanent

bien de lui.
ANNEXES AUDIT ACTE

Observation faite qu'a l'original de 1l'acte dont s'agit scnt de-
meurés annexés :

- Photocopie de l'arrété de permis de construire du 21 avril
1995, et du permis modificatif en date du 5 mars 1996.

- Plans de copropriété établis par la Société Civile Profiession-
nelle DECESSE Guy et DECESSE Bernard, géométres-experts & POISSY, 29
rue Charles Maréchal.

= Divers plans, savoir :

® plan de division - implantation, n* 00, l
* plan masse - situation - toiture ~ cldtures, n* 1, f
* plan du sous-sol partie A, n' 02, i

* plan du sous-sol partie B, n* 03,



* plan niveeu 2, n* 06,

* plan niveau 3 - électricité, n® 07.fﬁ e
* plan niveau 4, n* 08, 7
* plen nivesu 4. n* 08,

% plan fagade N-0 rue Edouard Vaillant, n° 10,
# plan fagade Sud-Est sur cour, n® 11,

* plan facade N-E, N-0 sur cour, n° 12, o
% plan facade S-E rue Claude Bernard, pignon N-E, n® 13,
* plan pignon N-E avenue des Maffliers, pignon S-0, n°® 1%,

* plan coupe AA et BB, n" 15,

¥ plan coupe sur voie d'ancés sous-sol, n



; F;It et passé aux date et lieu aus-ind:lquéa. ;

Et aprés lecture des présentes, Monsieur ZLOTNIK, és qllx'i'alitéli. et
1le Notaire assoclé ont signé. ’

Suivent les signatures.
Suit la teneur de 1'amnexe.
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LE SOUSSIGNE

Monsieur Antoine ZLOTNIK, responsable de programmes, demeurant &
BOULOGNE BILLANCOURT, 6 place Abel Gance,

Agissant au nom et pour le compte de la société dénommée "SOCIETE
EN NOM COLLECTIF BEZONS LE CEAF VAILLANT", société en nom collectif,
au capital de 10.000 francs, dont le siége social est & BOULOGNE
BILLANCOURT (Hauts de Seine), & Place Abel Gance, "1'Atrium™, .

Inmatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
NANTERRE sous le numéro B 398 631 697 (94B04959)

LEQUEL a établi ainsi qu'il suit 1l'état descriptif de divis:ion et
le réglement de copropriété cbjet des présentes.

PREAMBULE

Le présent document ainsi que les plans schématiques de 1'immeu-
ble seront déposas au rang des minutes du notaire cheisi par le scusg-
signé pour étre ensuite publiés au bureau des hypothégques compétent,
conformément & 1'article 35 du décret 55-22 du 4 janvier 1955.

Toutes wodifications, dont ces documents pourront &tre l'objet
seront également déposées au rang des minutes d'un notaire aux fins de

publicité foncidre.

Le notaire dépositaire devra faire parvenir au notaire dépasitai-
re des présentes une expédition de cet acte de dépit et de lies an-
nexes, revétue de la mention de publicité fonciére, afin que ledit no-
taire puisse lui-méme en effectuer le dépdt su rang des minutes de la
Société Civile Professionnelle dont il est membre: le tout aux frais

de l'auteur de la modification.



TITRE PREMIER,”
ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION DE L'IMMEUBLE

DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE -

A ~+DESIONATION GENERALE

L'immeuble, objet du présent document, situé & 95870 BEZONS. con-
giste en :

Trois bAatiments dénommés “A", “B", et "C" é&levés sur reé—de-
chaussée et cinqg étages,

Un bAtiment dénommé "D* & usage de parkings en sous-sol.

Des parkings extérieurs.

L'assiette fonciére sur laquelle est en cours d'édification 1'im-
geuble consiste en un terrain sis sur le territoire de la commine de
BEZONS,

Cadastré :

Section AK n'.3;}1eudit *135 rue Edouard Vaillant" pour une conte-
nance de .08 a 55 ca

Section AKX bp° 708,l¥evdit "rue Edouard Vaillant" pour une conte-
nance de 03 a 22 ca

Section AK n° § Yieudit "133 rue Edouard Vaillant" pour une conte-
nance de O4 a 51.ca’

_ Section AKX n" 15 lieudit "9 rue des Mafliers" pour une contenance
de:03:a 11 ca

Etant précisé en tent que de besoin que le terme "Inmeuble™ dési-
gne 1'ensemble des terrsins et constructions énumérés ci-dessus ainsi

que tous biens immobiliers qui en dépandent.

Tel et ainsi que l'immeuble existe avec toutes ses nisances

et dépendances et tous droits de mitoyennetés et de vues et tous
immeubles par destination y attachés, sans aucune exception ni

réserve.
!

4
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B. -;giDIVISION «EN. LOTS 7 -
iLlimmeuble désigné ci-dessus €at’ divisé._eni128: lots“gf-

'\{&J:iﬁ
Etant précisé :
- que les numéros affectés aux lots se référent, exclusivement o
aux indications portées sur les plans amnexés, & l'exclusion de tout
sutre.

- que ls structure intérieure des lots figurant sur les plans an-
nexés, n'a qu'un caractére indicatif.

C - DESCRIPTION DES LOTS

Chacun des lots ci-aprés désignés comprend, putre des parties
privatives réservées a4 1la jouissance exclusive de son propriétairve,
une quote part indivise dans les parties communes générales de 1'im-
meuble, et une quote part indivise dans les parties communes spéciales

au bAtiment au sein duquel il est situd. .

i



1 A b RDC
A b- RDC
. [ : .

3 A b RDC

UN APPARTEMENT de 3 pidces comprenant : .
une entrde, un adjour, une cuisine, #c, f
2 chambres, salle de bain, dégagement !
en jardin privatif '

CENT QUATRE~VINGT~TREIZE DIX-MILLIEMES ;
du sol et des parties comsmunes générales, !
d IR R R R NFNFNEENENFNNRFNFENENRNNNHN lgallcoom

UN APPARTEMENT de 2 pidces compranant :
une ahtréde, un séjour, upe cuisine, WC,
1 ¢thambre donnant accdsa A une salle de
bain, !
un jardin privatif }

:
i
!
I

CENT VINGT-HUIT DIX-MILLIEMES

du sol et des parties comsunes générales, |

Bi. sesasassvacsassnadsatssnssean 1:',10000
]

UN STUDIO comprenant :

une entrée, un a&jonr, une cuisine, uns
salle de bain avec WC

un jardin privatif .

QUATRE=VINGT-ONIE DIX-MNILLIENES
du sol et des parties communes géoérales, l
C‘. BEGEP NI ISR RSN RERRRIEBYEBES !I.[I.D 00

|
I
UN LOCAL COMMERCIAL N

du sol st des parties comsunes gézérales
e 112716000

CENT DOUIE DIX-NILLIEMES ’

d
1
|

+
1
¥
|
)
]

i
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~LOT PATIMEWT EGCAL  NIVEAD

5 A b ler é4taga

§ A b ler étage

7 A b ‘ler Gtage

0 A b 2e dtage

BATURE DES ' ;

UN APPARTEMENT de 3 pi&ces comprenant :
une antrde, un séjour, une cuisinae, WC, ,

2 chambres, salle de bain, un
dégagement
un balcon |

CENT QUATRE~VINGT-DUATORIE DIX-MILLIEMES
du sol et des parties communes générzles,
€ crsscsssnasinmrevrrsunananae 194/10000

UN APPARTEMENT de 2 pidces comprenani 3
une entrée, un séjour, une cuisine, WC,

1 chambre donnant accés A une salle de
hliﬂ, L W
un balcon

CENT VINGT-SEPYT DIX-MILLIENES
du sol et das paxties communes générales,
o 127710000

UN APPARTEMENT da & pidcos comprenant :
une entrde, un sé&jour, une culsine,
ddgagement, 3 chambres, salle de bain et
cabinet de toilette

un balcon et une loggia donnant accas

A un cellier

DEUX CENT CINQUAHTE-CIRQ DIX-MILLIEMES
du sol et des parties communex générales,
Cf wessesucncsesensvresnararesans 255[!.0'000

UN APPARTEMERT de 31 piaces comprenant :
une entrée, un séjour, ure cuisine, WC,

»
.

2 chambres, salle de bain, un
dégagemant
un balcon

]
CEKT QUATRE-VIMGT-SEXZE DIX-MILLIEMES ;
du scl at des parties commupes générales,
Ei :.-.---o-us---oqoavca-----c- 1,"1"000




—IOT DATINENT ESCAL RIVEAU

1o

11

12

13

b

b

b

b

29 étage

2e édtage

2e dtage

3s dtage

NATURE DES LOTS l
DL VRS oS S

U APPARTEMENT do 2 pidces comprenant |‘ .
une entrde, un séjour, une cuisine, WC, .

bain, .

1 chambre donnant accds A une salle de ll
un balcon ,!

CENT TRENTE ET UN DIX-NILLIEMES :
du sol ot des parties communes générales, |
131/10000

CL ceeccssccsasssnnsssnassssnnn

UN APPARTEMENT de 3 pldces comprenant : . |
une entrde, un séjouxr, une cuisine, )
2 chambres, une salle de X
bain,wc,dégagemant |
un balcon |

CENT QUATRE-VINGT-TREIZE DIX-MILLYEMES
du sol et des parties comsunes générales, |
193/10000

€l sesvenssosiinccsinncnnas seaee

UN STUDIO comprenant
un séjour, une cuisine, une salle de
bain

avec WC

SOIXANTE~QUATORTE DIE-MILLIEMES
du sol et des parties comsmnes générales,
‘714/ 10000

€L cecnvsnsccrnovecnnaenssruans

UN APPARTEMENT de 3 pidces comprenant :
une entréa, un séjour, ume cuisine, wWe,

2 chambresa, salle de bain, un
dégagement
2 balcons

CENT QUATRE-VINGT-DIZ-HEUF DIX-MILLIEMES
du sal et des parties communes générales,,
L 199 f10000
UN APPARTEMENT de 2 Pidces compranant :

une entrds, un séjour, une cuilsine, WC,

1 chanmbre donnant accds & une salle de

bain,
un balcon

CENT TRENTE ET UN DIX-MILLIEMES '
du sol et des parties communes générales;
131/1!?000

el L R Y R N PN N RN

y
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|
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~LOT BATIMENT ESCAL, NIVEAD —NATURE DES LOTE
14 A b Je étage UM APPARTEMENT de ] Pidcas compranant :

une entrée, un séjcur, une cuisine, i
2 chambres, une salle d= bain,

Wi, dégagenent

2 balcens

CENT QUATRE-VINGT-SEIZE DIX=-NILLIENES
du mo) et des parties communes générales,
ci sasaBANLAsERYlanpgRaAREEREBRES 1",1“000

is A b Jde dtaga UN STUDIC comprenant :
un séjour, une cuisine, una salle de
bain,
avec WC
2 balcons

SOIIANTE-DIX-HUIT DIX-MILLIEMES
du sol et des parties comsunes géndrales,
I'.'i. Sl GaRSILEREERIYFRRIESORBSEIR NS 7.]:0000

16 A b 48 Gtage UN APPARTEMENT de 3 pidces comprenant :
une entrée, un séjour, una cuisine, WC,

= B e 2 chambres, salle de bain, dégagement
Ch Do 1 balcorn et 1 terrasse
CENT SOIXAMTE~DIX-HUIT DIX-MILLIKMES
du sol et des parties cowmunes générales,
Ef csnsssncavnavasacvsssectanas 178/10000

17 A b . 4e étage UN STUDIO comprenant :
une sntrée, uh séjour, une cuisine, une
salle de bain, WC,
une terrasas

QUATRE-VINGT-DIX~NUIT DIX-MILLIEMES
du sol at das parties comeunes généralds,
€l secanrosinvnrsnsonsceonennrs 98,/10000

8 b 4o étage UN APPARTEMENT de 3 Pidces comprenant I
une entrée, un séjour, une cuisine,
2 chambres, une salle de
bain,we,dégagament
2 halcons

CENT QUATRE-VINGT-QUINZIE DIX-MILLIENES
du sol at des partiez comuunes géndralas,
€l crevanencoriasaisauovsoeseea 195710200

e e



~LOT BATINENT ESCAL EIVERY ~SATURE DES LOTH .

-
19 A b 4s dtage UM STUDIO comprenant :
un séjour, une cuisina, une salle de
bain
avec WC
2 balcons

SOIXANTE-DIX-SEPT DIX-MILLIEKES
du sol ot des parties cosmunes géaodrales,
c‘. sesEsssssdavasnacsssuanseNniy 17,1000

AR

20 A b 5 #tage UN APPARIEMENT de 3 pidces comprenant :
’ una entrée, un séjour, unse cuisine,
2 chambres, une salls de bain, Wg,
dégagement
une terrasse

- CENT QUATRE-VINGI-DEUX DIX-MILLIFMNES
du sol ot des parties communas générales, .
182/100t0

€l Lsesesrsrsvaveystrtsnnsananana

2T A b Se ftage UN APPARTEMENT de 4 piaces comprenant :
une entrée, un séjour, une culsine,
dégagement, 3 chambres, 2 salles de '
bain, WC, i
3 tesrasses :

DEUX CERT TRENTE-SIX DIX-MILLIEMES ;
du sol at des parties communes généralas, .
226/10000

€L cavstncnatsssesssanansanusss

22 B -] JRoc UN APPARTEMENT de 2 Pldces comprenant : i
E une entrée, un aéjour, une cuisine,

une chambre, une salle de
bain,WC,dégagemant J
un jardin privatif !
" CENT VINGT-RUIT DIX-MILLIEMES )

- du sol et des parties communes générﬂos,f

L 128710000

23 B c ROC UN LOCAL COMMERCIAL
i
CENT TRENTIE DIX-NILLIDIES |
: du sa) et des parties communes générales, .
ct sasasagsatddonddedasissands laollqpoo

;
i

i
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1T BATIMPWT ESCAL  NIVEAU

s

7

28

[+

c

ler détage

ler &tage

lez dtage

2e dtage

2e étaga

__XATURE DES rOTS ,

- i
UN APPARTEMENT da 2 pidces comprenant |
une antrde, un séjour, une cuimine, une i
chambre, une salle de bain, i
WC,dégagement :

CENT TRENTE-EVIT DIL-MILLIEMES
du sol et des parties communes générales,
CL coenssncssvissnssansostansne 13810000

UN APFARTEMENT de 2 Piéces comprenant ¢
une entrds, un séjour, unes cuisine,
une chambre, une salle de bain avec WC

une laggia

CENT YTRENTE-DEUX DIX-NILLIEZXES '
du sol et des pariies communes générales, |
€} ticeicsnnsessssncssassenasan 132/100ti0

UK APPARTEMENT de 2 Pldces comprenant 2
une entrde, un s&jour, une cuisine,

une chambre, une salle de bain avac WC,
ddgagement

un balecon

CENT QUARRNTE-BEULY PIX-MILLXEHES
du sol e: das partles communas générales,
CL cucrrvansencesncncansaasanss 148710000

Uit APPARTEMENT da 2 Pidces couprenant :
une entrde, un séjour, une cuisine, ;
une chambre, une salles de baim,¥WC, .
dégagemaent
un baleon

CEINT QUARANTE DIX-MILLIEMES :
du sol et des parties communes générales,’

ﬂi sevride st bd bt sdapastsananss l‘ofluooo
UN STUDIO comprenant : :
une entrde, un séjour, une kitchenette,

une salle de bain avec WC

CINQUANTE-5IX DIX-MILLIFKMES
du sol at des parties cossupes géudcales,
%6/10000

CL secrcsrcesssrarencarsvacsnnse
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_LOT BATINENT ESCAL MIVEAU

2% B c 2e dtage
0 p c . 2w dtage
31 B : c 2e Gtage
32: B - < .Se dtage
j3a B c 3e dtage

i q_ ;
H 1

14

—~NATURE DES LOYS

T

UN STUDIO comprenant g i
une entxée, un sdjour donnant accds A
une cuisine, une salle de bain avee we |

'

QUATRE~VINGT-TROLS DIX-HILLIEMES !

du sol et des parties communas générales,
83/100¢00

ei IR E R ENENNERNENENRSENEENNENNNNNENFNS]
UN APPARTEMENT de 31 Pidces comprenant =

une entrée, un séjour, une cuiaine, '
2 chambree, une salle de bain, :

WC,dégagament
un balcon

CENT SOIXZANTE~DIX-WNEUF DIX~MILLIEMES

du sol st des parties communes générales,
C’. BT EBLAN NS GAPAgUABREREREES :7’,10000
UN APPARTEMENT de 2 Pidces comprenant :
une entrde, un séjour, une culsine,
dégagement, une chambre, une salle de
bain

avac WC

un balcon

CENT QUARANTE-SUIT DIX~MILLYIFMES
du sol et des parties Communes générales,
148710000

el sssaBssssssssensecBiseNssunT

UN APPARTEMENT de 2 Pilces comprenant :
une ‘entrée, un séjour, une cuisine, une
chambre, une salle de bain, 1
We,dégagement |
un balcon |
i
CENT QUARANTE DIX-MILLIEMES ]
du zol et das parties communes génin.‘l.ul,}
140/1H000

L

UN STUDIO compremant :

une entrée, un séjour, une salle de bain,
avec WC

un balcon i

CINQUARTE-EUIT DIX-MILLIEMES

du =m0l et des parties comsunes ginlnl.csl,
$8/10000

|
|

ci SERedIsedegEoEBEERARNERORAResE




LOT BATIMENT ESCAL  BIVEAU

34 B c 3e &tage

3s Blr c 3a étage

) 3 B ¢ 3s étage

- 31 B c 4e Gtage
T s :n c ,"n étage

16

MNATURE DES LOTS

UN STUDIO compreaant :
une entrée, un séjour donnant accds A
tne cuisine, une salle de bain avec wWc, ‘'
un balcon

QUATRE-VINGT-SIX DIX~MILLIEMES

du sol et des parties communes générales,
. 8& /10000
UN APPARTEMENT cde 3 pidces comprenant : °
une entrée, un sdjour, une cuisina,

2 chambres, une salle de bain,
We,ddgagemant

2 balcons

CENT QUATRE=-VINGTI-UK DIX-MILLIEMES

du sol et des parties comzunes générales,
€l corinvensaneravcssancansacas 181710000
UN APPARTEMENT de 2 Pidces comprenant :

une entrée, un séjour, une cuisine,
dégagement,une chambre, une salle de

bain

avec WC

up balecon

CENT QUARANTE-BUIT DIX-MILLIEMES

du sol et des parties cosmunes géaérales,
3 148/10000
UN APPARTEMENT da 2 pidces ¢omprenant i

une entrée, un sdjour, une cuvisine, une
chambra, upe salls de bain,

we,dégagement

un balean

CENT QUARANTE DIX-MILLIEMES :
du sol et des parties communesr générales,

140/10000
[

¢1 B PSS A RN RY RSN IRANTETASEES

UN STUDIO comprenant : .
une entrée avec placerd, un séjour, une
kitchenette, une aslle cde bain avec WC
un balcon

CINQUANTE~HULIT DIX-NILLIEMES !
du sol at des parties communes géuéralei,
58710000

C8 severounenazicitrsccncsiennnss



~1OT BATIMENT ESCAL  MIVEAU

a3 B c 4e édtage
40 B e 4o étage
41 B € 40 étage
42 B | c s. dtage
43 B c S5e &tage

—BAIURE DEE LOYS

UN STUDIO comprenant 3
une entrée, un séjour donnant accas &
une cuisine, uns salle de bain avec WC,

un balcon . :

QUATRE-VIRGT-SIX DIX~MILLIEMES

du sol et des parties communes gyéndralas,
€Ll civinnarnaavaanrersarvasnnsn 06/1000'9
UN APPARTEMENT de 3 pidces comprenant :
une antréa, un séjour, une cuisine,

2 chambres, une sallae de bain,
We,dégagement

1 bhalcon

CENT SOIIANTE-DIX~NEUF DII-MILLIEMES

du so) et des parties communes générales,
ci [ EEREENENNNENERNNENANENLNLRENENNERHN.] l”,ioﬁnn
UN APPARTEMENT de 2 Pidces comprenant @

une entrde, un séjour, une cuisine,
dégagenent,une chambre, une salle de

bain

avec WC

un balcon \

CENT QUARANTE-EUIT DIX-MILLIEMES

du mol et des parties communes générales,
G.i. B EI NP ERENO NN EF NS P RS YR 1“,100“0
UN APPARTEMENT de 2 Plices comprenant :
une entrée, un séjour, une culsine,

une chambre avec placard,uns sallas de
bain avec WC,dégagement

un balcon

CENT TRENTE ET UM DIX-MXLLIENES !
du sol st dos parties comsunes générales, |
L lllflﬂﬂhﬂ
UN APPARTEMENT cozprenant :

une entrée, un séjour, une cuisipe,

une chambre, une salle de bain avec WC,
dégagement

une terrasse

CENT TRENTE-QUATRE DIX-NILLIEMES
du sol et dex parties comsunes générales,
13410000

Ci GswesssueRsuENsEsRESBEETARRO WS

At



~LOT BATIMENT ESCAL  NIVEAU

44 c 5e¢ &taga
45 c d RDC
L6 c d RDC
@ c a RDC
482 C d -« RDC

- __MATURE DES_LOTS [

UN APPARTEMENT de 2 Pidces comprenant :
une entrée, un séjour, une culsine,
dégagement,une chambre, une salle de
bain avec WC

un balcon

CENT TREKTE-BUIT DXX-MILLIEMES

du sol st des parties communes générales,
Gl Jiesssnassovasnsssssestnsusnn 13‘[1“000
UN APPARTEMENT de 2 Pidces comprenant ¢ = '
une entrée, un séjour avec kitchanette, '

une chambre donpant accas A une salle de
bain,WC,
un jardin privatif

CENT QUATRE DIX-MILLIEMES

du sol st des parties cosmunes géndérales,
L S 104 /1v000
UN APPARTEMENT de 2 Pidces comprenant i

uwne entrée, un sdéjour, une cuisine,

une chambre donpant accda A une salle de
bain, WC,

un jardin privatif

1

CENT VINUT-SYIK DIX-MILLIEMES 1
du sol at des partiss cosmunes génbrales,
€] ccccvacavasecsatvacsasasnsana 126[100;00
UN APPARTEMENT de 3 Pidces comprenant t
une entréde, un sgjour, une cuisine, !

2 chambres, une sallae de bhain, WC

un jardin privatif

CENT SOIXANTE-SIX DIX-MILLIEMES .
du sol et des parties communes générales,
Ch csssvavevssnsseencsansanaanas 166/10800
UN APPARTEMENT de 2 Pidces comprenant @

une entrde, un sdjour, une culsine,

une chanbre, une salle de baln avec uC,
dégaqgement

un jardin privatif

CENT TRENTE DIX-MILLIENES B
du sol st des parties ccomunes géodrales,
136/ 13000

- A



SAT PATINENT ESCAL  NIVEad

49 <C d ler dtage
so ¢ d ler étage
51 ¢ d ler é&tage
52 l‘.' | d : lex étage
s:?;;c " a- 20 tage

~~BATURE DES LOTS

UN APPARTEMENT de 3 pidces comprenant ¢
une entrée, un séjour, una cuiaine, -

2 chamhres, une salle de baln, .
WC,dégaganent

2 balcona

CENT QUATRE-VINGT-TROIS DIX~-MILLIEMES

duy sol et des parties cosmunes géundralas,
e A, 183/10000
UN APPARTEMENT de 2 Pidces couprepant :
une entrés, un sdéjour, une cuisine,

une chambre dannant accés A una salle de
bain, WC,

un baleon

CENT VINGT-EIX DIX-MILLIEMES
du sol at des parties communes générales, !
126/10bo0

€l ciesessvseamscssvarassannene

UM RPPARTEMERT de 3 Pi3ces comprenant @
une entrde, un séjour, une cuisine,
2 chambres, une salle de bain,
WC,dégagement
un balcon ,
[}
CEXT SOIXANTE-CINQ DIX-MILLIEMES
du sol ot des parties communes générales,
165/1b000

G’. etessasntsdaditdapendsnnnnnre
UH APPARTEMENT de 2 Pidces cowmprenant @
une eptrée, un séjour, ume cuisine,

une chambre, una salls de bain avec HC,

dégagemant
un balcon

CENT TRENTE ET UN DIX-MILLIEMES

du sol et des parties comounes géuérales,
Ci. AR NN SR ERNENENXERENNERESENERRESNEN) 131,10000
UN APPARTEMERT de 3 pidces comprenant :'

une entrée, un séjour, une cuisine,

2 chambres, une salle de bain,

WC,dégagement

2 baleons

CERT QUATRE-VINGT-TROLS DIX~MILLIEMES

du sol et des parties communes généralis,
183;{10000

ci dardndovediedsdihaaabidodwid

i

:;
|

ik,



~LOT BATIMENT ESCAL

3

il
|

TURE DES

UN APPARTEMENT de 2 Pidces comprenapt :
une entrése, un séjour, upe cuiaine,

une chambre donnant &ceés A une zalle de
bain, wc,

un balcon

CENT VINGT-SII DIX-MILLIEMES
du sol et des parties cosmunes géoérales,
!:1 SR LP I AR R P AP PPN BEEERAEbY Izslztloﬂo

UN APPARTEMENT de 3 pidces comprenant 2
une entrée, un séjour. une cuisine,

2 chambres, vne salle de bain,
we,dégagement

un balcon

CENT SOIXANTE-EUIT DIX-MILLIEMES
du svl ot des parties communes générales,
d LERENENNRNENEENNRENEENERJENNLNENNENS}:S..] 1",10000

UM APPARTEMENT de 2 Pldces comprenant :
une entrde, un edjour, une cuisine,

une chambre, une salle de bain avec WC,
dégagoment

un balcon

CENT TRENTE-QUATRE DIX-MILLIEMES
du sol st des parties communes générales,
Cl. desreaveusnsesensdibenniemne 1:‘,10000

UN APPARTEMENT da 3 Piéces comprenant :
une entrée, un aéjour, une cuisine,

2 chambres, une salls de bain,
we,dégagament

2 balcons

CENT QUATRE-VIHGT-TROIS DIX-MILLIEMES .
du sol et des parties cosmunes généralus,
l.'.i R RN R NN RN 18:)’10000

UN APPARTEMENT de 4 plices compratant i
un2 entrée, un séjour, une cuisine,

3 chanbres, une salle de bain,
dégagement,

un cabinst de toilette

2 balcons, 1 terrasse

DEUL CENT QUATRE-VIRGT-DIT=SEPT DIX-MILLIEMES
du gol et deos parties compunes générales,
€l eiiiiiaransasvasunna I 2971/10000

' I

CEN BT



AOF BATINEWT EGCAT.  MIVEAY

s ¢ o
s g 60 ¢ R
61 ¢ S S tae
2 c ¢ deduaee
63 ¢ d  'Se étage
N '

- NATURE DES LOTS

UN APPARTEMENT de 2 Pidces comprenant @
une entrde, un séjour, une cuisine,

une chambre, une salle de bain avec WC,
dégagement

un balcon

CENT TRENTE-QUATRE DIX-MILLIEMES

du sol et des parties communes générales,
Ch vecverecrecacessnsssesenenss 134710000
UN APPARTEMENT de 3 Pidces comprenant :

une entrée, un aéjour, une cuisine,

2 chambraes, une salle de bain, .
WC,dégagament

2 balcons
I

CENT QUATRE-VINGT-TROIS DIX-NILLIEMES {
du sol st des parties communes générales, |
183/10000

Ci sevvacsrecsnnsvnnvavassnanea

UN LOCAL PROFESSIONNEL :
DEUX CENT CINQUANTE DIX-NILLIEMES

du sol et des parties communes générales,
c-‘- setsdoesbdsusainusurdismnohyn 250’10“00
UR APPARTEMENT de 2 Pidces comprenant i

une entrda, un séjour, une culaine,

une chambre, uns salle de bain avac We,
dégagement

un balcon

CENT TRENTE-QUATRE DIX-MILLIEMES i
du sol et des parties comunnes générales,
£ tecveacasscnscannsonsvecenas 134/14000
UN APPARTEMENT de 5 pidces comprepant 3

uns entrde, un séjour, une cuisine, i
dégagement, 3 chambres, 2 salles de .
bain, WC

1 kalcon et 1 terraase

DEUZ CENT QUATRE-VINGTS DIX-MILLIEMES i
du soil et des parties communes générales,
2s0/10000

d (R R R R R R Y P N RN NN

I



~IOT BATIMEWD ESCAL  NIVEAU

64 C d

: ;: 65 D £

. 66 b £
- €1 D £
68 b f

6 D £
I
71 D i 1

5e dtage

50US-50L

50US-50L

S0US~80L

S0US-50L

SOUS~50L

S0US-S0L

80US-80L

S

—BATURE DES LOTE

t APPARTEMENT de 2 Pléces comprenant i
une entrée, un adjour, une cuisine,

une chambre avec placard, une salle de

bain avec WC, dégagement

un balcon :

CENT VINGT-TROIS DIX-NILLIEMES
du sol et des parties communes générales,
€L cctcnnsonavatsrransransnanns 123/1c000

UN EMPLACEMERT DE PARKING

HUIT DIX-MILLIEMES ]
du mol st des parties cosmunes générales, .
€ tiesavevesarasacsasassasanes g/10040

UN EMPLACEMENT DE PARKING

HEUF DIX~-MILLIEMES
du sol et dos parties comwunes générales, |
CLl sedsecstasasevensssnsssninnn 9[10000

UN EMPLACEMENT DE PARKING

PIX DIX~MILLIEMES
du sol et des parties communes géabrales,
- 10[10000

UN EMPLACEMENT DE PARKING

MEUF DIX-MILLIEMES :
du scl ot dcs parties communes générslss,
€ ceccisasaseanversenassnsonss 9/1"000

UN EMPLACEMENT DE PARKING {

HUDIT DIX-MILLIEMES
du smol et dew parties communes généralew;,
ci AdssmAseRR RSN SEIRRFORERNBL AT :l/{ﬂﬂﬂo

UN EMPLACEMENT DE PARKING

HUIT DIX-MILLIEMES !
du ol et des parties communes générales,

S N 8/10000
UN ZMPLACEMENT DE PARXING
HUIT DII-MILLIEMZS

du mol et des parties comeunes généraluys,
N 810000

j

1



o —

10T BATIMENY ESCAL  MIVEAY

2 © £ BOUS-S0L
73 D £ S0uUS-S0L
74 D £ SOUS-50L
7 D £ S0U5~-50L
7% 0 £ SOUS-50L
77 D £ B80US-B0L
77 P 4 80Us~-80L
73 D £ S0US-50L

3%

~JSATURE DES LOTS

.
5 -
T e s LT S fen

UN EMPLACEMENT DE PARKING

HUIT DIX-MILLIEMES !
du sol et des parties cammunes générales, |
€L crnvccatrencrvsanesassancnne 3[10000

UN EMPLACEMENT DE PARKING DOUBLE

DIX~SEPT DIX-MILLIEMES
du sol at des parties commines générales,
17/10000

c‘. SssausrdbussnabadgaBsanntdba

UN EMPLACEMENT DE PARKING

NEUF DII-MILLIENES
au sol at des parties communes générales,
s/10tia0

€l cidsvsctisunnsenmancsassonss
U8 EMPLACEMENT DE PARKING

AUIT DIX-MILLIEMES
du sol at des parties communes générales, .
g/10000

:i IE RN R Y R R R N Y )
UN EMPLACEMENT PE PARKING

WEUF DIX-MILLIEMES
du sol st des parties communes géunérales,
sfidioao

Ol secnvsvavvennrovacserennsnes

’

UR EMPLACEMENT DE PARKING

SEPT DIX-MILLIEMES )
du sol et des parties commmures générales;
7/10000

[

UN EMPLACEMENT DE PARKING f

SEPT DIX-MILLIEMES :
du sol et des parties communes générales,
7/10000

€l ceceveiccansnannesnsnsssannan

UN EMFLACEMENT DE PARKING ,
SEPY DIX-MILLIENES

du ol et des parties ccomunes généxales,
7/30000
1

@l ccsivacccvsastnnnnnssnansnns



10T BATIMENT ESCAL  MIVEAU
20 Sous~soL
81 §0US-SOL
2 S0US-SOL
23 8OUS-SOL
B4 S0US-g0oL
85 50US-80L
86 BOUS~50L
87 SOUS-SOL

)
1

. MATURE_DES LOTS |
|

I

UN EMPLACEMENT DE PARKING
!
!

FEUY DIX-MILLIEMES :
du sol ot des parties commnes générales,
€ cevavensnatrnsrtsenrannrnnca 9[10060

UN EMPLACEMENT DE PARKING

BUIT DIXZ-MILLIENES
du scl et des parties cosmunes géndrales,
A 8/100¢0

UN EMPLACEMENT DE PARKING
SEPT DIX-MILLIEMES !
du sol et des parties comsupes générales,
Ci [ ER R NN NENERNRNNNEERIENRIHENJNENNRESREN] 7!1“““0

UN EMFLACEMENT DE PARXING

SEPT DIZ-MILLIEMES

2u sol et des parties communes générales,

CL cecorsonnssansncsrsasannnnns 7/10000
UN EMPLACEMENT DE PARKIKNG

NEUF DIX-NILLIEZMLS

éu sol et des parties cozmunes générales,

Ci snsnesascsrsstasasasananans $/10100
UN EMPLACEMENT DE PARKING

NEUF DIX-MILLIEMES

du sol et des partiea communes générales,

- 9,’10000
UN EMPLACEMENT DE PARKING

REUF DIX-MNILLIEMES

due sol et des parties communes généralas,

L . sssmsnssnsssnnasan 9/1too0
UN EMPLACEMENT DE PARKING

MEUFr DIX-NILLIEWMES

do sol et des parties communes géndrales;
- 9[1._0000
]

|
|
il
1
|
|

Lot T



31

92

24

1OF BATIWENT ESCAL  RIVEAU

B80US-50L,

S0US-50L

S0US~SOL

S50US-50L

S0US-50L

E0US~50L

S0US-S0L

SQUs-S0L

a7t

r
.

RATURE DES LOTS B A

4

!

UN EMPLACEMENT DE PARKING J
|

D1IX DIX~MILLIEMES J
du sol et des parties communes générsles, |
10[1000%

-2 T
UN ENMPLACEMENT DE PARKING

BUIT DIX-MILLIEMES
du mol et des parties communes générales,
8/1000

€l ssccascensnsseruvenassranran

UN EMPLACEMENT DE PARKING

R R — SR

BUIT DIX-MILLIEMES
du sol at des parties comsmnes géndrales, |
d I P EENNENE EANEENNENIERNHEJNREJENRJN LN .,1°°°n

UN EHPLACEMENT DE PARKING

BUIT DIX~MILLIEDNES .
du sol et des parties communes générales,
g/10000

ci Besdsndrvrnirpinddontepunang

UN EMPLACEMENT DE PARKING

EUIT DIX~NILLIEMES .

du sol et des parties communes générales, |

8/10000
i

UN EMPLACEMENT DE PARKING i

€1 pafelejais[s]s]s]o]s]alse]e]alsInialsleis s]nle = [s]als

BEPT DIX~MILLIENES

du sol et des parties communes générales,

7710000
N

Bl cevsavsssnnssncacsoveansanas

UN EMPLACEMENT DE PARKING

MEUF DIX-MILLIEMES
du sol et des parties communes générales, !
9/10v00

ci [EER IR NEE R EANNERENE NENER NN
Ul EMPLACEMENT DE PARKING

EUIT DIX-MILLIEMES t

du xo: et das parties comsunes géndrales,|
8/1a000

L -

S



—LOT BRAYIMENT ESCAL  NIVEAD

27

a0

101

102

103

§0US~50L

S0US~SOL

S5QUS~50L

S50US-S0L

8QUg-80L

50US-S0L

80US-50L

S0US-S0L

>
i)

NATURE DES LOTS

UN EMPLACEMENT DE PARKING

HUIT DIZ~MILLIEMES
du mol et des parties cowmunas générales,
e 8/10000]

UN EMPLACEMENT DE PARKING
HUIT DIX-NILLIEMES

du sol et des parties comsmnes généralss,
e 8/1000)

UM EMPLACEMENT DE PARKING
HUIT DIX-NILLIEMES

du sol ot des parties comsunes générales,
€L servvennsssssnsnancasnsnnans 8/100400

UN EMPLACEMENT DZ PARKING

BUIT DIX~MILLIEMES
du mol et das partiss compunes gdnérales,
€L siseavnzansansacnzosssasencs 8710000

UN EMPLACEMENT DE PARXING

OMZE DIX-MILLIEMZS

du mol et des parties communes géodérales, .
cl RN EEER I AR RENEEELEREENERNERN] lxliouno
UN EMPLACEMENT DE PARKING
HUIT DIX-MILLIEMES

du zol st des parties communss générales,
ci LR AR R EEEERE N NEENENNNERIJENEENNEENE] .,10"00
UN EMPLACEMENT DE PARKING

SEPT DIX-MILLIEMES

du sol et des parties communes générales,
S 7/10000

UN EMPLACEMENT DE PARKING

HUIT DIX-MILLIEMES
du sol et des parties communes générales,
El secnssuncanrsnsssnsneacesscs 8/10000



ey

10T BATIMENT ESCAL NIVEAU

104

105

106

107

108

109

1190

i1

E0US-50L

S0US-SOL

§0US-50L

S0US~SO0L

S0US-SO0L

S0US-S0L

S0US--50L

S0US-50L

HATURE DI . i

UN EMPLACEMENT DE PARKING

EUIT DIX-KILLIEMES '
du sol et des parties communes générales, !
€L cerieannscesansencssasnsaran 8/100¢o

UN ENMPLACEMENT DE PARKING

SEPT DIX-~MILLIEMES
du sol at des parties coomunes généralaz,
o 7/10000

UN EMPLACEMENT DE PARKING

RUIT DIX-MILLIEMES !
du sol at des parties comsmnes géoérales, |
CL sicssrsacsctnastienatananane l[loolﬂo
1
UN EMPLACEMENT DE PARKING
SEFT DIX~MILLIEMES l
du sol et des parxties communes générales, |,
d LA R A ENENENNEEREENEENENNNENENENEHN] Tlloonn

UN EMPLACEMENT DE PARKING

SEPT DIX-MILLIEMES
du sol et des parties communes générales,
ei EE R RN E NN ENERREYLNNEENNFNENNNNNEN] 1,10000

UN EMPLACEMENT DE PARKING

HUIT DIX-NILLIEMES
du sol et des parties ccsmunes générales,
Ch veccvvennccnenasvencnsasnnne a/10000

UN EMPLACEMENT DE PARKING

BUIT DIX-MILIIEMES
du sol et des parties communes générales, :
S a/10cio0

UN EMPLACEMERT DE PARKING 1

AUIT DIX-MILLIEMES .
du sol at des parties comsunes générales, “
00

Gl SHSSNdAPNNTRONORTISRERRERAnS l[.l.ﬂ

]
f




_LOT BATIMEWT ESCAL

112

113

124

115

118

117

1is

119

NIVEAU

S0US-S0L

S0uUs-S0L

S0US-SOL

S0US~SOL

80US~-BOL

50US-S0L

SO0US-3S0L

A8

ATURE DES

UN EMPLACEMENT DE PARKING

BUIT DIX-MILLIEMES I
du sol et des parties communes générales,
Ch seiascrisscasasiaccnrsacasan 8/10000

UN EMPLACEMENT DE PARKING

HUIZ DIXI-MILLIEMES
du sol ot des parties cosmunes géoérales,
€l coasrarsnscantssavaanansacae s8/10090

UN EMPLACEHENT DE PARKING

RUIT DIXZ-MILLIENES
du sol ot des parties communes générales,
CL cavvravsassvssssrsnssevsnses l[lﬂﬂ'ﬂﬂ

UN EMPLACEMENT DE PARKING

DIX DIX-MILLIEMES
du sol et des partias commnes géndrales, '
L seevietcivacosnnssosracavacs 19[10000

UN EMPLACEMENT DE PARKING

BUIT DIX-MILLIEMES
du sol et des partias comsmines générales,
ci eRPTLAATASARESSATTEASRARNRU RS a!louou

UN EMPLACEMENT DE PARKING

MEUFY DIX-MILLIEMES
du sol et des parties communes gdcéralss,
Y 9/10000

UN EMPLACEMENT DE PARKING

WEUF DIX-MILLIEMES

du sol e des parties coesunes générales,

€l ceveensionncssenrsnassarnane 9[10“00

UN EMPLACEMENT DE PARKING
QUATRE DIX-MILLIEMES

du sol et deos partias cosmmunes génbrales,
€ ccatevenssncsonsnsnananssnas CIIUUDO




SOF BATIMEWT ESCAL EIVEAT

120

21

122

122

124

126

127

EXTERIEUR

-~ HATURE DES LOTS

|
UN EMPLACEMENT DE PARKING ,j
i

QUATAE DIX-MILLIEMES .
du sol et des parties communes géndrales,
- L ‘fxnﬂlﬂu

UN EMPLACEMENT DE PARKING

QURTRE DIX~-MILLIENES
du sol et des parties communes générales,
4/100i00

El crceressssiverctansnbreannne

UN EMPLACEMENT DE PARKING

CING DIX-MILLIEMES
du sol et des partiss cossmnas géodrales,
01! eTereIaTaleTatelatela ol ol e =Tals « [STSToToI= = 5[10’300

UN EMPLACEMENT DE PARKING

CINQ DII—!IIILID.I!S
du sol et des parties communes génécales,
5/10000

(11 L ™

UN EMPLACEMENT DE PARKING

SEPT DIX-MILLIEMES
du sol et des parties coxmmunes gécérales,
7/10000

ci IR FRGIAREEERP RO vASbEnRlnny

UN EMPLACEMENT DE PARKING

CING DIX-MILLIEMES
du sol et des partiss communes généralesn,
5/10000

Ll cocceonssasancsancascasneres

UH EMPLACEMENY DE PARKING

CINQ DIX-MILLIEMES

du sol ot des parties coxmmnes générale:s,

5/.L0000
]

Ci EBSengatccpmreansansvRReuive

UN EMPLACEMENT DE PARKING i'

CING DIX-MILLIENES R

du sol et des parties cossunes géndrales,

5/10000
i

,'
1
y

c‘ LR RN R N Y R T Y PR NN TN Y



T T e s e

1

du sol et das parties cosmunas générales,

EXTERIEUR UN EMPLACEMENT DE PARKING
€ING PIX-KILLIENES

129

sdderssassnBUGS

ei

5/39000

¢000

.
-

TOTAL TANTIEMES GENERAUX —=—vw>

Lyt

e




DE.L'ETAT .DESCRIPTIF DE DIVISION DE L'IMMEUBLE j¥:#b. . g
: A
Le tableau récapitulatif ci-aprés a &té établi conformément! aux

textes en vigueur sur la publicité fonciere.
fIlsmentionne les 128 lots dont la description figure cirdessous.

|



n

b/

1 A b RDC AFPARTEMENT 3 places 93

2 A b RDC APPARTEINENT 2 pldcas T dze

3 A b RDC STUDIO 91

4 A b RKDC LOCAL, COMMERCIAL 112

5 A b ler #tage APPARTENENT 3 plicaes 194

6 A b lar étage APPARTEMENT 2 pidces 127

7 A b laxr étage APPARTEMYNT 4 pléces as55

8 A b 2e Gtage APPARTEMENT 3 pidcas 196

9 A E 20 fGtage APPARTEMENT 2 pibcas 131

10 LY b 2s Gtage AYPARTTMENT 2 pldces 193
11 A b 2e Gtage BTUDIO ]
12 A b Je dtage APPARTEMENT 3 pidcea 199
13 A b 3e dtage APPARTEMENT 2 pidces 131
14 A b s dtage APPARTEMENT 3 pidces 194
15 A b 3o dtage STUDIO 78
1% A b d4a étage APPARTENENT 3 pidcas 174
17 A b 4a ftage STUDIO 94
18 A b 4o étage APPARTEMENT 3 pldces 195
A REPCRTER > #7169




¥ |

b3
0T | marDowr | Escan NIVERY HATURE DES LOTS CANTIENES
GENZRAUL
Report > 2759
19 A b de étage STUDXO 77
20 A b 5« étaga APPARTEMENT 1 plices 1682
21 A b Sa dtage APPARTEMERT 4 Pidces 236
22 ] 1 RDC APPARTEMENT 2 pitces 128
23 ] c RDC LOCAL COHMMERCYAL 130
24 B c isr dtage APPARTEMENT 2 plices 138
as B e ler étage AFPARTEMENT 2 pu'cos 132
16 B c ler dtage APPARTEMENT 2 plices 148
27 B ] Ze &tage APPARTEMENT 2 pidces 140
28 B ¢ 2e $tage STUDIO 56
29 B [ 2e dtage S2UDIO a3
ao B € 2e $tage APPARTEMENT 3 plidces 173
31 ] ] 2e dtage APPARTEMENT 2 plices 149
32 B € Je dtage APPARTEMENT 2 plicas 140
33 B -] 3a dtage STUDIO 58
M B [ Ja étage SIUDI0 86
3s B € 3a dtage APFPARTEMENT 3 plidces 181
s B ] Je Gtage APPARTEMENT 2 pidces 148
n ] ] 4@ dtage APPARTEMENT 2 plicas 140
3e B c 4e dtage STUDIO 58
» B < 4 &tage STUDIO (17
A REPORTER =~———> 5443




hy

ot BATIMENT EBCAL HIVEAU MNATURE DES LOTS TANTIEMES
GERERAUX:

Report —-——-> | 33

14 B € s étage APPARTEMENT 3 pidcaes 1y
4l B e 4a &tage APPARTEMENT 2 pidcea lde
42 B c Sa &tage APPARTEMENT 2 pidcos LS } 8
43 B c Sa étage APPFARTEMENT 2 pidcsa 134
44 B ¢ 58 4tage APPARTEMENT 2 pibces 138
45 [ d RDC APPARTEMENT 2 pidcea 104
46 c a REC APPARTEMENT 2 pldces 126
47 ¢ d RDC APPARTEMENT 3 pidcas 166
48 [ d RDC APPARTEMENT 2 pidces ki
49 [ d ilar étage APPARTEMENT 3 pidces i83
52 ¢ 4 ler étags APEARTEMENT 2 pidcas 126
51 c d ler &tags AZPARTEMENT 3 pidces 165
52 c d lar étage APPARTEMENT 2 pidces 131
53 c g 28 Etage APPARTEMENT 3 pidces 183
54 c d 2e &tage APPARTEMENT 2 pidces 126
55 [ d 20 #tage APPARTEMENT 3 pldces 168
58 c Q 2e 4Gtage APPARTEMENT 2 plbces R 134
57 e a Je dtage APPARTEMENT 3 pilces 183
5% c d 3e é4tage APPARTEMENT 4 pidces 297
13 c 4 3a Gtage APPARTEMENT 2 pidces 134
50 c d 4a dtage ASPARTEMENT 3 pi2cas 183
A REPCRTER -~——==> 9712

o e e



k

\

or BATIMENT | ESCAL MIVEAD WATURE DES LOTS TANTIEMLS
GENERAUX

REPOTL ===s=u> 8712

61 c d de étage LOCAL PROFESSIONNEL 250
62 c d 4o étage APPARTENENT 2 pidcen 134
63 c d Se dtage ATPARTEMENT 5 pidces 280
€4 c 4 Se étage APEARTEMENT 2 plidces ) 123
.65 D £ Sous-SoL PARKING 8
1 D 4 S50UB-80L PARKING L]
€7 D f 80US=-50L PARKING 10
68 ] 4 SOUS-80L PARKING L
5% D £ SOUS-50L PARKING ' B
70 o £ 50US-50L PARKING |
71 D £ $005-50L PARKING 8
72 D f §0US-50L PARKING 8
73 D 4 §0US-S0L PARKING DOUBLE 17
7 D £ S0US=50L PARKING 9
s D £ S0US-50L PARKING . 8
76 D £ S0US-50L PARKING L]
77 4] 4 S0US~S0L PARKING 7
78 (1] £ S0US-SOL PARKING 7
79 . 4 50US~-50L PARKING 7
ap ] f 50US-S0L PARKING ‘9
[} D 4 E£0US-E0L PARKING 8
A REPORTER =swmamd Y648




tor | BarmMEwT | EScan NIVEAU HATURE DES LOTS TANTIENES
GENERAUX
Report ~—=v-3 9648
82 D £ 50US-50%L PARKING . 7
83 b £ BOUS-50L PARKING 7
&4 D £ S0US-50L PARKING R 5
LH b £ 50US-5OL PARKING 9
86 D £ Sous-soL PARKING 2
87 ) £ S0US-LOL PARKING 9
88 p’ f S0US-50L PARKING 30
L} ] D £ S0UsS-50L PARKING a
90 v £ SOUS-50L PARKING 8
3 ) £ S0US-50L PARKING 8
92 c 4 S0US-SOL PARKING 8
91 n £ 50US-50L PARKIHG 7
$4 D £ S0US-50L PARKING s
95 D £ S0US-SOL | PARKING ]
96 b £ 50US-50L PARKING 8
97 D £ 5GUS~SOL PARKING (3
98 b £ 8OUS-5O0L PARRING a
99 D £ $0US-50L PARRING 8
100 D £ £0US~50L PARKING 1
101 D 4 ScUs-50L PARKING 8
102 D £ S0US-50L PARKING 7
A REPORTER » 9822
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LoT BATIMENT | ESCAL NIVEAU HATURE DES LOTS TANTIENES
GENERAUX
Report > 5822
103 ] £ S0US~50L PARKING ]
104 3 £ SOUS-50L PARKING 8
105 D £ SOUS-SOL PARKING 7
106 D £ S0US-S0L PARKING R |
107 D t 5008-8CL PARKING 7
108 D £ SOUS-SOL PARKING 7
109 D £ 50US-S0L PARKING 8
110 D 4 S0UE-S0L PARKING 2
211 o £ S0US-50L PARKING ]
112 ) £ S0US-50L PARKING &
113 D £ 80US-SOL PARKING B
114 ] H S0US-SOL PARKING &
118 D £ SOUS~50L PARKING 16
116 b £ SOUS~g0L PARKING ]
117 -] £ 50U§=-50L PAREING 9
118 D £ §0US-SOL PARKING ]
119 D £ EXTERITUR PARKING AERIEN 4
120 ] £ EXTERIEUR | PARKING AEZRIEN . 4
121 D £ EXTERIEUR | PARKING AERTEN 4
122 D 4 EXTERIEUR PARKING AXRIEN 5
123 D £ EXTERIEUR | PARKING AERIEN 5
A REPORTEZR > s'Lrn
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Lor | sarpowt | Esean NIVEAU NATURE DES LOTS TANTIEMES

. GENERAUX
REPOTL ==~=vd> 9973
124 D £ EXTERIEUR | PARKING AERIEN .7
125 D £ EXTERIEUR { PARKING AERIEN 5
126 D £ EXTERIEUR | PARKING AERIEM 5
127 D £ EXTERIEUR | PARKING AERIZNM 5
128 o £ EXTERIEUR | PARKING AERTEM -5
- TOTAL TANTIEMES GEWERAUX > 1000¢
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TITREDEUXIEME
REGLEMENT DE COPROPRIEIE .
CHAPITRE PREMIER

——— e R e

DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE I - OBJET

Le présent réglement a &té établi conformément aux disposgitions
légales et réglementaires.

Il a pour objet :

a) =de déteruiner les parties de 1'immeuble qui seront communes
et celles gqui seront privéeas,

b) -de fixer les droits et obligations des copropriétaires des
différents locaux, tant sur les choses qui seront leur pro-
priété exclusive que sur celles qui seront communes.

¢} -d'organiser 1'administration de la copropriété. en vue de la
bonne tenue de l'immeuble, de son entretien, de la gestion
‘des parties communes et de la participation de chagque copro-
priédtaire au paiement des charges.

d)} ~de régler entre les différents copropriétaires, les rapports
de voisinage et de copropriété afin d'éviter toute difficul-
té.

Toutefois, tout ce qui n'est pas prévu par le présent réglement
restera régi par loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965, modifiée, et
les décrets pris pour son application.

ARTICLE II - OPPOSABILITE - DOMICILE

Ce réglement obligera les différents usagers ou copropriétaires
et tous leurs ayants-cause, héritiers, cessionnaires, locataires, con-
cegsionnaires et cccupants A qpelque titre que ce soit.

Aucune wodification ne pourra étre valablement apportée si alle
n'a pas fait 1l'objet d'une décision réguliérement prise par l'Assem-
blée Générale des Copropriétaires.

Il sera fait mention du présent réglement. dans tous les actes et
contrats déclaratifs et translatifs de propriété concernant les locaux
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composant 1'immeuble et les nouvesux propriétaires seront tenus d son
exécution et devront faire élection de domicile attributif de juridic-
tion dans le département du lieu de situation de 1'immeuble, faute de
quoi, ce domicile sera réputé élu de plein droit dans 1'un quelcmnque
des locaux communs de la copropriété.

I! sera également fait mention du présent réglesent dans tous
contrats de location ou conventions d‘occupation ginsi qu'il sera dit
ci-aprés Article X - CONDITIONS D°'OCCUPATION - § B/"Location".

Ce réglement entrera en vigueur, en tant que réglement de copro-
priété, dés que 1'immeuble remplira les conditions voulues pour 1'ep-
plication de 1a loi du 10 juillet 1965 et de ses textes d'application.

Les attributions de syndic appartiendront au vendeur, ou & toute
autre personne physique ou morale désignée par lui, jusqu'd la premiéd~
re Assemblée Générale du Syndicat de ladite copropriété qui devia no-
tagment avoir pour objet la nomination d'un syndic.

CHAPITRE DEUXIEME

DESCRIPTINN - DESTINATICN ET DIVISION DE L‘IMMEUBLE

ARTICLE III - DESCRIPTION DE L°IMMEUBLE

L'imceuble cbjet du présent réglement consiste en :

Les locaux ci-dessus décrits. f

Ainsi qu'il résulte de 1'état descriptif de division précité, le
présent immeuble est divisé en lots qui appartiendront privativement
et exclusivement & chacun des copropriétaires.

Lorsque plusieurs lots appartiendront & un wéme propriétaive ceux-~
ci continueront & étre considérés comme des fractions indépgndari-tes.

Etant ici rappelé, en tant que de besoin que le terme "Imneuble”
désigne l'ensemble des terrains et constructions énumérés au présent
srticle ainsi que tous biens immobiliers qui en dapendent.

ARTICLE IV - DESTINATION DE L'IMMEUBLE

L'immeuble est principalement destiné & 1'habitation,

Etant précisé que les lots 4 et 23 pourront étre utilisés a usage
compercial, d'activités ou professionnel, et le lot 61 & usege profes-
sionnel ou d'habitation.
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ARTICLE V - DISTINCTION ENTRE PARTIES PRIVATIVES ET PARTIES

e ——

L'immeuble est diviss :

1*) < En parties privatives ci-aprés définies qui appartiennent
divisément & chacun des copropriéteires selon la division en lots dé-
aignés en 1'état descriptif de division et qui y sont affectés & son
usage exclusif et particulier, ou & celul des membres de sa famille,
des personnes & son service ou des personnes auxquelles il a conféré
un droit de jouissance. '

2} -~ En parties communes ci-aprésg définies, qui appartiennent
indivisément aux copropriétaires, et 4 chacun d'eux pour una quote
part attachée au lot lui sppartenant, ainsi qu'il est indiqui dans
1'4tat descriptif de division et qui sont affectées & l'usage ou &
1'utilité de tous dans les conditions du réglement de copropriété.

ARTICLE VI - DEFINITION ET COMPOSITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les parties privatives sont constituées par les locatx et espa-
ces, quli sux termes de 1'état descriptif de division sont compris dans
la conposition d'un lot et, comme tels, sont affectés & 1'usage exclu-
aif et particulier d'un propriétaire.

Sous' réserve des obligations relatives A certains d'entre eux
contenues dans le présent réglement de copropriété, les aménagements
et équipements définig ci-aprés, situés & 1l'intérieur d'un 10t ou &
1'usage exclusif d'un propriétaire, constitueront des parties privées
qui eppartiendront exclusivement au propriétaire de ce lot.

Ces parties comprendront pour chacun des locaux privés mals seu-
lement 8i les choses énumérées s'y trouvent, et sans gue cette énu~-
mération purement éncnciative, soit limitative :

- Les carrelages, dalles. moguettes, parquets at en général tous
revétements de sol,

- Les plafonds et faux plafonds, les planchers, {& 1'exclusion de
leur gros oeuvres et structures qui dépendent des parties communes),

. - Les revétements des balcons, loggias et des terrasses accessi-
bles & usage privatif,

- Les cloisons intérieures avec leurs portes (4 !'exception des
murs porteurs),
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- Les portes (y compris les portes paliédres), les fenétres, les
portes-fenétres, les volets, persiennes ou stores, les appuis des fe-
nétres avec leurs chambranles, leurs chéssis, leurs accessoires,

- Les enduits et revétements intérieurs des murs et cloisons
quels gu'ils soient, les peintures, papiers peints et revétements mu-
raux,

- Les canslisations intérieures ne desservant que le lot considé-
ré, les appareillages, robinetteries et accessoires qui en dépendent,

- Les prises d'air frais, les bouches de ventilation morte, ne
desservant qu'un lot.

- Les installations sanitaires des salles de bains, des zalles
d'eau, des cabinets de toilettes et des water-closets,

- Les installations individuelles de chauffage et de distribution
d'eau chaude, situées & 1'intérisur de chaque appartement,

- Les installations électriqgues, téléphoniques {prises intirieu~
res) et branchement de la télévision jusqu'd leur raccordement aux co-~
lonnes du bAtiment, les sonneriasg,

- Les instellations des cuisines (éviers, meubles de cuisipe et
sppareils’ ménagers, etc...) et les conduits d'évacuation des eaux
uaées depuis les appereils jusgu'd la chute commune,

- Les placards et rangements,

Les portes des caves,

~ La serrurerie, la robinetterie,

L'installation électrigue intérieure, les prises de courant,
etc...

- Et d'une manidre générele, tout ce qui se trouvera & l'inté-
rieur des locaux ou qui leur sera affecté et dont chaque propriétaire
aura 1'usage exclusif.

ARTICLE VII - COMPGSITION DES PARTIES COMMUNES

Les parties communes comprennent notamment, mais seulement si les
élements ci-apréds énoncés s'y trouvent et sans gue cette énumération
purement énonciative, soit limitative :

ot =
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A) Parties communes générales 3 tous les copropriétaires sahs

exception

- La totalité du terrain bAti ou non bAti désigné ci-avant, ainsi
que toutes cldtures séparatives avec les terrains vopisins.

- Les fondations.

- Les espaces verts.

Toutefois, les parties delimitées sur le plan demaurﬁ ci-
annexé sont affectées & la jouissance exclusive des lots pwiva-

tifs auxquels elles sont attachées.

- Et en général, tous les objets mobiliers., ustensiles et maté-
riels, se trouvant pour les besoins de la copropriété dans ces parties
communes et tous droits accessovires 4 ces parties communes et d'une
fagon générale, tout ce qui n'est pas affecté A l’usage particulier et
exclusif d'un copropriétaire ou d'un groupe de copropriétaires.

B) Parties communes spéciales A certains copropriétaires

Parties communes spéciales aux copropriétaires de chacun de cha-~
cun des bAtiments A, B, C

-~ L'engemble du gros ceuvre, & savoir :
- Les gros osuvres de fagade et de refend, les murs pignons,

- Le gros oeuvre des planchers, & 1'exclusion du revdtewent du
sol,

= Les couvertures de toutes les toitures et terrasses accessibles
Oou non.

- Les gaines d'aération.

- Les tAtes de cheminées.

- Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, ména-
géres et usées et du tout & 1’'égofit, les conduits, prises d'air, cana-
lisations, colomnes wmontantes et descendantes d'eau, de gaz, d'élec-
tricité, d'aération {sauf. toutefois les parties de ces canalisations
se trouvant & l'intérieur des lots et pouvant étre affectées A L'usage

exclusif de ceux-ci).

-
i
-
-
F il —
—
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- Les installations d'éclairage de toutes les parties commumnes.
- Le gros oeuvre des balcons, loggias ou terrasses.
~ Les escaliers et leurs cages, les halls d'entrée.

- Et en général, tous les objets mobiliers, ustensiles et maté-
riels, se trouvant pour les besoins de la copropriété dans ces parties
communes et tous droits accessoires A ces parties communes ot d'une
facon génédrale, tout ce qui n'est pas affecté a4 1l'usage particulier et
exclusif d'un coproprieétaire ou d'un groupe de copropriétaires.

Parties communes Spéciales & tous les copropriétaires de par-

kings en sous-sol
- La rampe d'accés.

Les ventilations.

L'éclairage. .

La fosse de décantation. . ‘
~ La pompe de relevage.

C) Parties coommunes spécieles & tous les copropriédtaires de par-
kings en sous-sol et extérieurs

~ L'escalier et l'aire de circulation du sous-sol.

ACCESSOIRES AUX PARTIES COMMUNES

Sont accessoires aux parties communes

- Le droit de surélever un batiment affecté 2 1l'usage commun ou
comportant plusieurs locaux qui constituent des parties privatives
digtinctes ou d'en affouiller le sol.

~ Le droit d'édifier des bAtiments nouveaux dans les cours ou
jardins, ou sur des balcons ou terrasses constituant des parties com-
munes, méme si la jouissance exclusive en est rattachée a4 un lot pri-

vatif'.

- Le droit d'affouiller les caves, les cours et jardins,

- Le droit de mitoyenneté afférent anx parties communes.
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CHAPITRE TROISIEME

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

VIS-A-VIS DES PARTIES CONSTITUANT UNE PROPRIETE PRIVEE o

ARTICLE VIII -~ DROIT DE PROPRIETE

Chacun des propriétaires aura, en ce gui concerne les locauix lui
appartenant exclusivement, leurs annexes et accessoires, le dreoit d'en
Jouir et disposer comme de choses lui appartenant en toute propriété,
4 la condition de ne pas nuire aux droits des autres copropriétaires
et de ne rien faire gui puisse comprowettre la solidité de la cons-
truction ou porter atteinte A sa destination. Il pourra exercer seul
les actions concernant la propriété ou la jouissance de son lot, A
charge d'en informer le syndic.

ARTICLE IX - MODIFICATIONS DES PARTIES PRIVEES

A) Modification d'un lot

La divigion ou réunion de lots est possibla.

Ces modifications ne doivent pas présenter d'inconvénients graves
pour d'autres locaux de 1'immeuble ou pour leurs occupants. Elles doi-
vent &tre portées 4 la connaissance du syndic par lettre recommandée
avec accusé de réception A laguelle sera joint un plan figurant la
nouvelle disposition des locaux.

S1 1la wmodification est de c2lles qui justifient une pubilicité
fonciére, le ou les propriétaires concernés devront procéder, & leurs
frais, & la wodification de 1'état descriptif de division et a la pu-
blicité fonciére de celle-ci.

De plus, chacun des copropriétaires peut modifier & ses frais,
comme bon lul semble, la disposition intérieure de ses locaux.

Tout copropriétaire désireux d'effectuer des travaux susceptibles
d'affecter la solidité de la construction ou intéressant toute chose
ou partie commune, doit, préalablement & tout commencement de ces tra-
vaux, obtenir 1l'assentiment de l'Assemblée Générale des copropriétai-
res &4 la majoritd requise, et l'accord de l'Architecte du gsyndicat de
la copropriété, sous la surveillance duquel ces travaux doivent &tre
exdcutés, et dont les honoraires sont A 1a charge de celui qui a
l'initiative des travaux.

I1 doit, d'une fagon générale, s'adresser 4 des entreprencurs
agréés par le Syndic ou l'Architecte du syndicat de la coprupriété,



pour tous travaux de magonnerie, plomberie et fumisterie. Il rests, en
tout cas., responsable des conséquences des travaux qu'il fait exécu-

ter.

En cas de division d’un lot la répartition des charges entre les
lots issus de la division devra &tre soumise & 1'approbation de 1'As-
semblée Générale en application de l'article 11 de im loi du 10 juil-

let 1965.

Les propriétaires d'emplacements de garage ont la possibili-
té& de clore leur emplacement avec 1l'accord de 1'architecte de
1'immeuble, sous résercve d'obtenir les autorisations administra-
tives nécessaires et 1'accord des copropriétaires latéraux et de
face.

Les portes, s5'il en est installé&, devront en ocutre satisfai-
re aux régles de sécurité, notamment pour leur fermeture. Les
portes étant des parties privées, leur pose éventuelle n'entraf-
nera aucune medification dans la répartition des charges commu-
nes.

B) Modification des parties privées qui contribuent & 1"har-
wonie générale @

Les portes d'entrée, fendtres, persiennes, stores, jalousies, vo-
lets, balustrades, garde-corps, et d'une maniére générale, toutes les
parties privées qui contribuent & 1'harmonie de la copropriété, mime
leur peinture, ne peuvent &tre modifiés, bien que constituant une pro-
priété privée, sans le consentement de 1'Assemblée des coproprié-
taires, & la majorité requise. Les plans des madifications envisagées
doivent préalsblement étre soumis & 1'approbation de l'architecte ha-
bilité, et, s'il y a lieu, tenir compte de la réglementation afférente
au permis de construire. P

Afin de maintenir l'harmonie extérieure de la copropriété, tous
travaux d'entretien ou de réfection des peintures de ces parties se-
ront effectuds & la fois pour l'ensemble et sur décision de 1'Assem-
bléde Générale des copropriétaires & le majorité requise.

ARTICLE X - CONDITIONS 0'OCCUPATION

A) Caractére de 1'occupation

Les appartements pourront étre occupés et utilisés, soit & usage
d'hahitation, soit & usage professionnel, sous réserve de ce qQui sera
dit ci-aprés et yu‘ils ne soient pas affectés & 1'usage de cosmerce ou
pour 1l'exercice d'une activité industrielle,
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Le lot 61 pourra é&tre utilisé & usage professionnel, et notamment
toute activité médicale, paramédicale ou tertiaire libérale, ou A& usa-
ge d'habitation,

Les activités professionnelles ne pourront étre exercées que dans
le cadre des dispositions du présent réglement. notamment celles du
prégent article X.. et sous réserve du respect du caractére et de la
destination de 1'immeuble telle gqu'elle est ci-dessus définie.

Les propriétaires qui destinent leurs locaux A4 une activité pro-
fessionnelle, e% sous réserve de ce qui & &té dit & propos de la des-
tinaticn de 1’immeuble devront obtenir £'il y a lieu et & leurs frais,
les sutorisations sdministratives nécessaires et seront seuls respen~
sebles de lI'utilisation par eux faite de leurs locaux vis-a-vis des
administrations, ainsi que des conségquences de tous ordres pouvemt en
résulter vis-a-vis des autres copropriétaires.

Les lots 4§ et 23 pourront é&tre utilisés & usage commercial, d’ac~-
tivités ou professionnel.

Aucune activité, politique ou syndicale, ne pourra étre exercée
dans aucun des lots. Il ne pourrae é&tre cré&é dans ces derniers ni cli-
nique, ni studio de danse. .

Aucun lot ne pourra étre occupé par une personne exercant dans
1'ipmeuble la profession de chanteur ou professeur de wusigue et de
chant, ou qui ferait hsbituellement de la musique & la fagon 4'un pro-~
fessionnel, & woins toutefois, que ces locaux soient aménagés de facon
telle que leur utilisation soit conforme au caractére de 1'occupation
ci~avant définie et qu'aucun bruit ne soit perceptible & 1'extérieur
des locaux.

Par opposition & ce qui vient d'&tre dit ci-dessus, mais en con-
formité avec la loi n® 84-1149 du 21 décembre 198U, tout copropriétai-
re ou occupant de locaux & usage d'habitation pourra domicilier dans
1'appartement par lui occupé une entreprise nouvellement créée soit A
titre persomnel, soit comme dirigeent social, pendant deux anndes. La
contravention A cette régle pourra justifier de la part du Syndicat
des copropriétaires ou de l'un quelconque des copropriétaires, une de-
mande de dommages et intérdts, sans préjudice de l'cobligation de faire
cesser la contravention.

Le copropriétaire ou 1'occupant qui compte user de cette faculté
devra notifier au Syndic de la copropriété, par lettre reconmmendée
avec accusé de réception, son intention de domicilier provisoirement
une entreprise dans le local constituant son habitation.

Les propriétaires ou occupants doivent veiller & ne pas causer de
trouble de jouissance diurne ou nocturne par le bruit, les trépida-~
tions, les odeurs, 1la chaleur, les radiations ou toutes autres causes.



L'ordre, la propreté, la salubrité et la sécurité doivent toujours
8tre intégralement respectés et sauvegardés. Les machines A laver et
autres appareils susceptibles de donner naiasances & des vibrations
doivent étre posés sur un dispositif empéchant leur transmission.

Il ne pourra #&tre procédé A aucune vente publique dans aucune
partie privative ou de ses accessoires.

Les lots constitués par des locaux accessoires ne pourront &tre
utilisés gque pour l'usage auguel ils sont normalement destinés.

Tant que l'auteur du présent réglement, qui destine l'immeuble &
la vente par fractions, n'aura pas vendu tous les lots de copropriété,
il aura la faculté d'insteller et d'exploiter un bureau de vent¢ dans
un des lots non encore vendu ;

B) Usage des parties privées :

- Propreté ~ Sécurité - Salubrité

L'exécution de tout réglement d'hygiéne, de ville et de pelice
est obligatoire pour tous.

En particulier, 1a nature des ordures ménagéres 4 enlever doit
étre identique A celle dont l'enlévezent est prévu par les Sexvices
Municipaux, & 1l'exclusion de toutes autres. En conséquence, les copro-
priétaires doivent faire leur affaire personnelle de la disparition de
leurs détritus et résidus qui ne seraient pas enlevés par les Services
Municipaux.

I1 ne peut 3tre introduit et conservé dans les locaux privés des
matiéres dangereuses, Iinsalubres et malodorantes.

11 ne peut &tre placé ni entreposé aucun objet dont le polds ex-
cédereit la limite de charge des planchers ou celle des murs, dbtermi-
née par l'architecte de la copropriété.

I1 ne peut &tre déversé dans les canalisations des produits ou
matidres inflammables ou dangereux.

Les mwmachines & laver le linge ou la vaisselle et les mitigeurs
d'eau en général, qui seraient posés par l'occupant, devront compor~
ter, malgrdé leur automatisation, tous disppsitifs interdisant la pos-
sibilité du mélenge d'eau froide et d'eau chaude avant le robinet de
commande thermostatique automatique. Les machines ou appareils ne com-
portant pas ces dispesitifs de sécurité ne pourront étre raccordés
qu'ad la distribution d’esu froide.
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- Visites de surveillance et réparations

Les copropriétaires, leurs locataires et autres occupants doivent
permetttre dans tous les cas l'exécution de l'entretien et des répara-
ticns nécessaires aux choses communes et, chague fois gue cela est
utile, livrer accés de leurs locaux aux Syndic, architectes, entrepre-
neurs, et ouvriers chargés de surveiller, conduire et faire ces répa-
rations ou entretien,

S1 1les circonstances l'exigent et 4 condition que l'affectation
ou la jouissance de leurs parties privatives n'en soient pas altérées
de maniére durable. ils ne peuvent pas faire obstacle 4 1'exécution,
méme A 1'intérieur de ces parties privatives des travaux réguliérement
et expressement décidés par l'assemblée générale en vertu des aliénas
e. E. hetidel'article 25 et des articles 26~1 et 30 de la loi du
10 juillet 1965.

Les travaux entrainant un accés aux parties privatives dopivent
étre notifiés aux copropriétaires au moins 8 jours avant le début de
leur réalisation, sauf impératif de sécurité ou de conservation des
biens.

Les copropriétaires qui subissent un préjudice par suite de
1'exécution des travaux, en raison soit d'une diminution définitive de
la valeur de leur lot, soit d'un trouble de jouissance grave, méme
5'i1 est temporaire. soit de dégradation, ont droit 4 une indemnité.

Cette indemnité qui est & la charge de l'ensemble des coproprié~
taires est répartie, s'agissant des travaux décidés dans les condi-
tions prévues par les alinéas e, g, h et 1 de 1'article 25 et par les
articles 26-1 et 30 en proportion de la participation de chacun au
colt des travaux.

En cas d'absence prolongée, tout occupant doit laisger sis clés
au service de gardiennage ou & une personne résidant dans 1'immeuble
ou A proximité. L'adresse Je cette personne devra étre portfe 4 la
connaissance du Syndic. Le détenteur des clés sera autorisé & pénétrer
dans les locaux en cas d'urgence.

- Canalisations

Les propriétaires doivent prendre toutes dispositions pour éviter
la rupture par le gel des compteurs, des canalisations et des tuyaux.

Afin d'éviter les fuites et les vibrations dans les csnalisa-~
tions, la totalité des robinets doit étre maintenue en bon é&tat de
fonctionnement et les réparations exécutées sans retard. Le Syndic
pourra faire exécuter les réparations ayant un caractére d'urgence et
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qui ne serailent pas faites par un copropriétaire aux frais de ce der~
nier. Il en préviendra celui-ci par lettre recommandée, et, en cas
d'absence de compteur individuel, pourra lui demander le remboursement
de la dépense d'eau supplémentaire évaluée forfaitairement.

= Animaux

Les animaux bruyants ou malpropres sont interdits ; aucun animal
doit errer dans quelque partie commune que ce soit ou donner lieu A
réclamation justifiée de la part des autres propriétaires.

- Plagues professionnelles

Les emplacements et le type de plagues ou panneasux professicnnels
susceptiblesr d'étre apposés sur des parties privatives visibles de
1'extérieur doivent &tre agréés par le syndic. Toutes autres décora-
tions ou enseignas sont interdites.

Est dés A présent autorisée la pose d'une plagque professionnelle
par médecin A l'entrée de la résidence Rue Edouard Villant, de pilaques
4 1'entrée du bAtiment cu est situé le local professionnel utilisé par
les médecins, et d'une éventuelle plague nécessaire & 1l'crientation
des patients, le tout sous réserve de 1l'agrément du syndic sur ce type
de plaque et son emplacement.

L'suteur du réglement qui destine 1'immeuble A la vente par frac-
tions. aura la faculté, tent gue tous les lots de la coproriété ne se-
ront pas tous vendus, d'apposer tous panneaux publicitaires qu'il ju-
gera utiles & la commercislisation de ces lots, & condition qu'ils
soient réglementsires et respectent les usages locaux.

- Enseignes commerciales

Les locaux commerciaux situés en rez-de-chaussés pourront uppaser
sur leur facede toutes enseignes & condition d'obtenir les aulorisa-
tions administratives nécessaires.

- Fendtres - Loggias - Balcons

I1 ne peut &tre étendu de linge sux fendtres, ni sur les logglas
et balcons. Aucun objet ne peut &tre déposé sur le bord des fendtres
gans oOtre fixé&, pour en éviter la chute. Les vases & fleurs doivent
reposer sur des dessous étanches (zinc ou faience etc...) capables de
conserver l'excédant d'eau, de maniére A ne pas détériorer les murs ou
incommoder les autres copropriétaires. Les jalousies et stores exté-
rieurs seront d'un modéle unigue et de teinte indiqués par le Syndic
avec 1'approbation de l'architecte habilité.
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= Télévision - Radiodiffusion

L'occupant désirant recevoir les émissions de télévision ou radio-
diffusion doit obligatoirement avoir recours aux antennes collectives.
11 doit financer personnellement son éventuel raccordement & cette
installation collective.

- Tapis de palier

Les tapis-brosses sur les paliers d'entrée, quoique fournis par
chague propriétaire, seront d'un modéle unique indiqué par le-Syndic.
sauf si 1'Assemblée Générale des copropriétaire en décide autrempnt.

- Jardins privatifs

Les copropriétaires qui hénéficient de la jouissance exclusive de
jarding doivent 1les maintenir en parfait &tat d'entretien, leur con-
server leur caractére d'agrément et veiller & ce que les éléments de
décoration constituant des accessoires des éguipements de sécurité
soient maintenus & leur place. -

Afin de conserver une unité d'ensemble & 1'immeuble, la taille,
l'élagage et les soins & apporter aux haies et arbres de haute tige
s'effectueront au méme moment. A cet effet, les copropriétaires, loca-
taires ocu autres occupants devront livrer accés de leur jardin &au per-
sonnel chargé de cet entretien.

Les constructions de quelgue nature qu'elles soient sont luterdi-
tes dans les jardins. Il ne pourra y étre placé d'installation pour le
séchage du linge.

~ Emplacements de garages privatifs

I1 ne peut &tre entreposé une gquantité d'essence ou autres matié-
res inflampables supérieure & celle acceptée par les Compagnies d'As-
surances sans surprime et autorisée par les réglements en vigueur, no-
temment ceux relatifs & la sécurité.

L'emploi des trompes et klaxons est interdit ainsi que de faire
tourner les moteurs sutrement que pour les besoins des départs et ren-
trées des véhicules.

- Locations

Taute Jlocatiop doit faire 1'objet d'un bail ou engagement de lo-
cation et doit étre portée 3 la connaissance du Syndic. Il dewra éga-
lenent é&tre porté & la connaissance du Syndic, toute autorisation

d'occupar donnée 4 un tiers.



Tout beil ou engagement de location doit imposer au locataire, &
peine de résiliation de sa locetion, l'obligation de respecter, pour
tout ce qui le concerne, les prescriptions du présent réglement, et
celle d'assurer convenablement ses risques locatifs et sa responsabl-
lit& civile & 1'égard des tiers. )

Notamment tout copropriétaire gqui consent une location entrant
dans le chaup d'application de la loi numéro 89-462 du 6 juillet 1989,
tendant A améliorer les rapports locatifs, doit préslablement remettre
4 son locataire un extrait du présent réglement, le cas échéant mis 4
jour, concernant lae destination de l'immeuble, la jouissance et l'usa-
ge des parties privatives et communes et précisant la quote part affé-
rente au lot loué dans chacune des charges communes, conformément aux
dispositions de 1l'article 3 de ledite loi, et l'obliger A exécutur les
prescriptions du réglement.

En tout &tat de cause, et notamment dans le cas d'une autorisa-
tion verbale d'occuper consentle & un tiers par le copropriétaire, ce
dernier reste solidairement responsable du fait ou de la faute de son
locataire ou du tiers-occupant. Il demeure également, seul redevable
envers le syndicat de la quote-part afférente A son lot dans les char-
ges communes définies dans le présent réglement.

-~ Cession

Quicongue veut vendre ou autrement disposer entre vifs de locaux
dont il est propriétaire, doit préalablement & la réalisation de 1'ac-
te de mutation, satisfaire aux prescriptions édictées par 1l'ecticle
XI1I ci-aprés.

ARTICLE XI - DROITS ET OBLIGATIONS DES EQEROPRIETEIHES ViS-A-
VIS DES PARTIES CONSTITUANT UNE PROPRIETE COMMUNE

1") CARACTERE DE LA COPROPRIETE

MODIFICATIONS DES CHOSES COMMUNES

Les parties communes de la copropriété asppartiennent indivisément
aux copropriétaires, ou, ainsi qu'il a été dit le cas échéant &4 1'ar-
ticle VII ci-avant, & certains d'entre eux seulement, dans les propor-
tions de tantidmes affectés & leurs lots.

Ces parties communes, dont e détail a été indiqué ci-dessus,
&tant indispensebles pour 1'usage des copropriétaires, sont grevées ,
au profit de chacun d’eux d'une sujétion conforme & leur destination
et constituent wune indivision gqui subsistera tant gue 1'immeuble ne
sers pas la propriété d'un méme propridtaire,
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En conséguence, et par dérogation A 1'article 815 du Code Civil,
aucun propriétaire ne paut en demander la licitation.

Elles ne peuvent &tre modifiées ou aliénées sans le congentement
des membres de 1‘'Assemblée des copropriétaires aux canditions- de majo-
rité requises.

2°) USAGE DES CHOSES COMMUNES

= Encombrement

Aucun des copropriétalres ne peut encombrer les entrées, paliers.
escaliers, couloirs, abords, voies et allées, espaces verts, cours, ni
y laisser séjourner des emballages ou quelconques ocbjets, méme pour
les besoins d'une reprise immédiate.

Aucune tolérance ne peut devenir un droit acquis, quelle qu'en
puisse étre la durée.

Aucun travail domestique ne peut &tre fait dans aucune des par-
ties communes.

Les abords ne peuvent servir ni au lavage, ni 4 1'étendage. ni an
battage des tapis. Il ne peut y étre fait aucun travail de quelque na-
ture que ce soit, en particulier le lavage des voitures automobiles y

est interdit.

Chague copropriétaire seras personnellement responsable des dégra~
dations faites aux pacties communes, et d'une manidre générale, de
toutes les conséquences dommageables susceptibles de résulter d'un
vsage abusif ou d'une utilisation non conforme A& leur destinaticm, que
ce soit par son fait, celul de son locataire ou des personnes dont il
est légalement responsable.

~ Jouissance privative et précaire de certaines parties communes

Dans le cas ol une personne viendrait 4 é&tre propriétaire de lots
contigus ou non, mais desservis par des parties communes non indispen-
sables & 1'usage des autres lots, ce propriétaire pourra demander a
1'Assemblée Générale des copropriétaires 1'autorisation d'utiliser
lesdites parties communes A usage privatif 4 charge de supporter les
frais des travaux &ventuels résultant de cette utilisation, de les en-
tratenir et de les rendre 4 leur destination premiére pour le cas ol
cette situation viendrait 4 prendre fin.

Cette utilisation, si elle est approuvée par l'Assemblée, ne
changera, en aucune fagon, la répartition des guotes-parts de parties
communes et de charges.
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Les travaux, subordennés au respect de toutes réglementationsz ed-
sinistratives de sé&curité ou eutres, devraient dtre exécutés selom les
stipulations énoncées au présent réglement de copropriété.

- Interruption dans le fonctionnement des services communs

En cgs d'arrét ou de troubles caractérisés dans le fonctionnement
de quelque service commun que ce soit, et quelle qu'en soit la cause,
leg propriétaires adresseront leur réclamation au Syndic.

- Vols

Aucun recours ne pourra éire exercé contre le syndigat de coprié-
taires en cas de vols ou détériorations de quelcongue cbjet momeritané-
ment déposé ou remisé en guelque endroit que ce soit des parties com~
mynes.

- Publicité

Pour les locaux d'habivation ou professionnel, toute publicité,
en dehors des pleques, panneaux ou pannoncesux professionnels et des
&critesux annongent la mise en vente ou en location d'un lot, est in-
terdite sur les fagades des immeubles. Le type et l'emplacement des
plagques ou panneaux susceptibies d'étre apposés devront toutefols étre
préalablement agréés par le Syndic.

Les locaux commerciaux situés en rez-de-chaussée pourront apposer
sur leur fagade toutes enseignes a conditions d'obtenir les autorisa-
tions administratives nécessaires.

En outre, l'auteur du réglement, qui destine 1'immeuble & la ven-
te par fractions, aura aussi la faculté, tant que tous les lots de la
copropriété ne seront pas tous vendus, d'apposer tous panneaux publi-
citaires, notamment ceux indiguant la situation du point de vente ou

de renseignements.

ARTICLE XIY - SERVITUDES

D'une manidre générale, les propriétaires devront respectir tou-
tes les servitudes qui pourraient, peuvent ou pourront grever la co-
propriété, qu'elles résultent :

- des titres de propriété, ;
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- du préisent réglement, ': .
- des dispositions légales ou réglementaires,

R e

- de 1la situation naturelle des lieux,

{
- des servitudes constituées aux termes d'un acte regu par Maltre
Bertrand LACOURTE, notaire & PARIS, le 12 janvier 1996, rapportées
dans 1l'acte de dépodt du présent réglement de copropriété. .

CHAPITRE QUATRIEME

i
CHARGES ;]
ARTICLE XITY
Les charges incombant aux copropriétaires sont :
1*) - individuelles,

2°) - compunes générales & tous les copropriétaires sans ixcep-
tion. -

- communes spéciales & certains copropriétaires seulemeﬁt.

Il est précisé qu'aucune participation sux charges (autre que
celles de rémmération du syndic) ne sera due par les lots: avant
qu'ils ne solent achevés et en état d'habitabilité,

ARTICLE XIV

CHARGES INDIVIDUELLES

Chacun des propriétaires est tenu de pourvoir, 4 ses frais exclu~-
gifs, au parfait entretien des locaux qui lui appartiennent, et comme
tel, tenu sux réparations et au remplacement, s'il devient nécessaire,
de tout ce qui constitue se propriété privative, suivant la définition
qui en a &t¢ donnée ci-avant.

Chacun des propriéteires est également tenu & l'entretien et aux
menues réparations 2 faire i toute cloison mitoyenne ainsi qufaux re-
fends et gros murs, le tout en ce qui concerne la partie qui se trouve
& 1'intérieur de ses locaux,

I1 paie les primes de toutes assursnces qu'il peut personnelle-
ment contracter A& raison des choses qui sont sa propriété, noitamment
pour les embellissements qu'il peut apporter & ses locaux et paie les
impbts, taxes et contributions afférents aux lots dont il est proprié-

taire.

.



Il paie également les redevances de location, les frais d'achat,
de remplacement et d'entretien de tous compteurs individuels et les
redevances de fournitures individuelles correspondantes.

ARTICLE XV

CHARGES COMMUNES GENERALES

A TOUS LES COPRORIETAIRES SANS EXCEPTION

- Les impdts, contributions et taxes de toute nature -ou sous
quelque forme et dénomination que ce soit auxquels sont ou sercnt as-
sujetties les parties communes. Il en sera de méme pour ceux afférents
A l'ensemble des parties privatives tant que les services de 1'admi-
nistration ne les auront pas répartis entre les divers propriétaires

ou occupants.

- Les primes d'assurances contre 1'incendie et les dégAls des
eaux, contre 1la responsabilité civile du Syndicat de copropriété et
tous autres risques compuns, .

- Les frais d'entretien et de réparations grosses et menues affé-
rentes aux partles communes énumérées article VII A) et concernant les
parties coomunes générales & tous les copropriétsires. & l'exclusion
de ce qui sera dit ci-eprés pour certains éléments d'équipements.

- Les salaires, les avantages en nature et les charges socliales
du perscnnel de gardiennage ou, éventuellement. de tout autre person-
nel réguliérement nommé & ces fonctions ou & un emploi dans la présen~
te copropriété conformément aux dispositions du présent réglement.

- Les frais d'éclairage des parties communes générales.

- La rémunération du Syndic et les frais afférents au fonctionne-
pent du Syndicat.

- Tous frais des divers ustensiles ou matériels nécessair¢s pour
le nettoyage ou les besoins de la copropriété.

Ces charges seront réparties entre tous les copropriétaires au
prorata de leur quote-psrt de propriété dans les parties communes gé-
nérales at exprimée dans le tableau récapitulatif de 1l'état destriptif
de division précité.
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CHARGES COMMUNES SPECIALES A TQUS LES PROPRIETAIRES DE Lﬂ@S
DEPENDANT DE CHACUN DES BATIMENTS

Elles comprennent

- Les frais d'entretien et de réparations grosses et menues i'ap-
pliqusnt aux choses communes énumérées article VII B), & 1l'exclision
de ce qul sera dit ci-aprés pour certains éléments d'égquipement,

= Tous fraia des divers ustensiles ou matériels nécessaires pour
les besoins, l'entretien et le nettoyage de ces parties communes.

Ces charges seront réparties entre tous ces propriétaires au pro-
rata des quotes-parts indiquées au tableau ci-aprés.

CHARGES RELATIVES AUX HALL, PALIERS ET CAGE DE L’'ESCALIER

DESSERVANT LE BATIMENT A, COMMUNS AUX LOTS I, 2, 3. A2

Les charges d'entretien et de réparation du hall, des paliers, et
de la cage de l'escalier desservant le bAtiment A, communs aux lots 1,
2, 3. 5 & 21, seront réparties entre les copropriétaires intéressés au
prorata des quotes-parts indiquées au tableau ci-aprés.

CHARGES RELATIVES AUX HALL, PALYERS ET CAGE DE L'ESCALIER
DESSERVANT LE BATIMENT B, COMMUNS AUX LOTS 22, 24 A A4

Les charges d'entretien ec de réparation du hall, des paliers, et
de la cage de l'escalier desservant le bAtiment B, communs aux lots
22, 24 a 44, seront réperties entre les copropriétaires intéressés ay
prorata des guotes-parts indiquées su tableau ci-aprés.

CHARGES RELATIVES AUX HALL, PALIERS ET CAGE DE L'ESCALIER
DESSERVANT LE BATIMENT C, COMMUNS AUX LOTS 45 A o8

Les charges d'entretien et de réparation du hall, des paliers, et
de la cage de 1'escalier desservant le batiment €, communs aux lots 45
2 64, seront réparties entre les copropriétaires intéressés au pprorate
des guotes-parts indiquées au tableau ci-aprés.

CHARGES COMMUNES SPECIALES A TOUS LES COPROPRIETAIRES DANS LES
PARKINGS

Elles comprennent :

- Les frais d'entretien et de réparations grosses et uenues s'ap-
pliquant aux parties communes énumérées article VII C}.

e S ¥ RN
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- Les frais d'éclairage du garage (consommation, location, entre-
tien, remplacement du compteur d'électricité)

- Tous frais des divers ustensiles ou matériels nécessaires pour
1e nettoyage, 1'entretien ou les besoins du garage. !

Ces charges seront réparties entre tous ces propridtaires ag pro-
rata des quotes-parts indiquées au tableau ci-aprés.

Pour mémoire, il est précisé que la situation des lots est indi-
quée dans le tableau récapitulatif visé ci-dessus. .

CHARGES RELATIVES AUX ELEMENTS D'EQUIPEMENT

- ASCENSEURS

- Les frais d'entretien, de réparation et de remplacement de cet
équipement, la surprime d'assurance. s'il en est appliqué une, ainsi
que la quote-part des dépenses de consommation, d'entretien et d'abon-
nement du compteur électrique pour cet équipement, seront repartis en-
tre les copropriétaires desservis au prorata des fractions indiquées
au tableau ci-aprés.

Si 1'un des appartements vient A étre utilisé dans le cadre des
dispositions du présent réglement, pour un usage autre que 1"habi~
tation, méme partiellement, son propriétaire supportera une part sup-
plémentaire de charge d'ascenseur égale & celle déterminée pour ltap~
partement en cause. Toutefois, afin de ne pas medifier les tantiémes
de charge d'ascenseur, ce supplément sera dédult des déperses de
1'exercice et le total ainsi diminué sera réparti entre tous les pro-
priétaires participants suxdites charges d'ascenseur.

- BOITES AUX LETTRES

Les frais d'entretien, de réparation et de remplacement de: blocs
de boftes sux lettres seront répartis dans chaque cage d’escalier par
parts égales entre tous les copropriétaires d4'appartements. '

Il en sera de méme pour 1l'instsllation de 1'interphone-portier.
EAU FROIDE
Les charges d'eau froide comprennent le prix de l'eau froide con-

sommée par les occupants de chaque appartement ou autre local et la
redevance pour la location, l'entretien et les réparations éverntuelles

dy compteur,
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Les charges d'eau froide ne seront considérées comme charges spé-
ciales que si la pose obligatoire de compteurs individuela dans chaque
appartement est décidée par 1'Assemblée Générale statuant 3 la majori-
té des voix dont disposent les copropriétaires présents ou représen-
tés. .

Dans cette hypothése. les frails d'installation seraient considé-
rés comme charges générales.

Jusgu'd 1'installation dans la totalité des lots de compteurs in-
dividuels, les charges d'eau froide seront réparties entre les copro-
priétaires de 1'ensemble immobilier, en fonction des charges géinéra-
les.

Dans 1’hypothése prévue au deuxiéme alinéa du présent article,
chaque copropriétaire suppcrtera les dépenses correspondant & la con-
sommation d'esu froide indiquée par le compteur individuel inztallé
dans son appartement quel que soit l'occupant ainsi que la redsvance
pour la location, 1l'entretien et les réparations éventuelles du comp-
teur particulier. -

La différence susceptible d’exister entre le total des consomma-
tions individuelles et celles relevées au compteur général de 1'immeu-
ble sera répartie au prorata des consommations individuelles 2 moins
que la Compagnie des Eaux n'accepte de traiter directement avec chague
copropriétaire.

ELEMENTS D'EQUIPEMENT GENERAL

D'une fagon générale, les copropriétaires supporteront la charge
de 1l'entretien des é&léments d'équipement dont ils profiteront et qui
ne sersient pas visés ci-dessus dans les mémes conditions que celles
déterminées pour la catégorie des charges correspondantes.

AGGRAVATION DES CHARGES

Les propriétaires gui aggraversient par leur fait, celui de leurs
locataires ou celui des gens & leur service, les charges communes, au-
raont 4 supporter seuls les frais ou dépenses qui seraient ainsi occa-
sionnés.

REPRISE DES VESTIGES

En cas de réparation, de reconstitution d'un élément d'équipement
ou de reconstruction d'un corps de batiment, la valeur de -eprise ou
le produit de la vente des vieux matérisux ou vestiges bénéficieras aux
szuls copropriétaires qui auront & supporter les frais des travaux.



TABLEAU DE REPARTITION DES CHARGES
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LOT |BATIMENT NHATURE DES LOTS CBARGES |BATIMENT |BALL/ESC
GERERALES :

1 A APPARTEMENT 3 pidces 193 592 585
2 A APPARTEMENT 2 pidces 128 392 387
3 A STUDIO 91 280 277
4 A LOCAL COMMERCIAL 112 a4
5 A APPARTEMENT 3 pidces 134 593 587
6 A APPARTEMENT 2 piacan 127 389 kY DY
7 A APPARTEMENT 4 pidces 255 782 786
a A APPARTEMENT 3 piéces 196 599 615
] A APPARTEMENT 2 pi&ces, 131 401 411
10 A APPARTEMENT 3 pidces 193 592 607
11 P STUDIO 74 227 233
i2 A APPARTEMENT 3 pidces 199 €08 €36
13 A APPARTEMENT 2 pidces 131 401 419
14 A APPARTEMENT 3 piéces 196 600 €27
15 A STUDIC 78 240 251
16 A APPARTEMENT 3 pidces ire S44 580
17 A STUDIO 98 300 319
18 A APPARTEMENT 3 pidces 195 597 616
19 A STUDIC 77 237 253
20 A APPARTEMENT 3 piécesa 182 558 605
21 A APPARTEMENT 4 Pidces 238 725 786

TOTAL TANTIEMES GENERAUX 3264 10000 10000
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LOT |BATIMENT NATURE DES LOTS CHARGES |BATvw™wT (HALL/ESC
GENERALES

22 B APPARTEMENT 2 pidces 128 441 436
23 B LOCAL COMMERCIAL 130 447
24 B APPARTEMENT 2 pidces 13a 475 480
25 B APPARTEMENT 2 pidces 132 454 459
26 B APPARTEMENT 2 pidces 148 509 514
27 B APPARTEMENT 2 pléces 140 481 495
28 B STUDIO 56 191 197
29 B STUDIO 83 287 295
30 B APPARTEMENT 3 pidces 17 615 634
31 B APPARTEMENT 2 piéces 148 509 525
32 B APPARTEMENT 2 places 140 481 505
33 B STUDIO ) 58 19% 208
34 B STUDXO 86 294 309
35 B APPARTEMENT 3 pildces 181 625 655
as 8 APPARTEMENT 2 pidces 148 509 535
37 B APPARTEMENT 2 pidces 140 493 514
as B STUDIO se 199 212
39 B STUDIO 86 294 315
40 B APPARTEMENT 3 piéces 17s 615 658
41 B APPARTEMENT 2 pidcas 148 509 545
42 B APPARTEMENT 2 piéces 131 449 489
43 B APPARTEMENT 2 piéces 134 462 503
44 B APPARTEMENT 2 pléces 138 474 517

TOTAL TANTIEMES GENERAUX 2909 " 10000

5T
oIl

o



1%

LOT |BATIMENT MATURE DES LOTS CHARGES |BATIMENT |RALL/ESC
GENERALES '
45 C APPARTEMENT 2 piaces 104 313 479
46 c APPARTEMENT 2 places 126 an 479
47 c APPARTEMENT 3 pidces 166 459 £79
48 c APPARTEMENT 2 pidces 139 391 479
43 c APPARTEMENT 3 pidces 1e3 550 489
50 c APPARTEMENT 2 pidces 126 379 48%
51 c APPARTEMENT 3 pidces 165 494 489
52 c APPARTEMENT 2 pidces 131 394 489
53 c APPARTEMENT 3 pidces 183 5§50 499
54 < APPARTEMERT 2 pidces 126 a7e 499
55 c APPARTEMENT 3 pidces 168 504 499
56 [ APPARTEMENT 2 pidces 134 402 439
57 c APPARTEMENT 3 pidces 183 550 508
58 c APPARTEMENT 4 pidces 297 902 508
59 c APPARTEMENT 2 pidces 134 402 508
60 c APPARTEMENT 3 pidcea 183 550 518
€1 c LOCAL PROFESSIONNEL 250 750 518
62+ ¢ APFARTEMENT 2 pidces 134 402 518
63 c APPARTEMENT & pidces 280 B4l 527
64 c APPARTEMENT 2 pidces 123 amn 527
TOTAL TANTIEMES GENERAUX 3326 10000 16000
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LOT |BATIMENT NATURE DES LOTS CHARGES |BATIMENT |ESC/CIRC
GENERALES
1 A APPARTEMENT 3 pidces 193 '
2 A APPARTEMENT 2 pidces 128
3 A STUDIOD 91
4 A LOCAL COMMERCIAL 112
5 A APPARTEMENT 3 pidcas 194
& A APPARTEMENT 2 pidcas 127 —
7 ) APPARTEMENT 4 pidces 255 )
] A APPARTEMENT 3 pidces 19¢
9 A APPARTEMENT 2 pidces i1
10 A APPARTEMENT 3 piéces 193
11 A STUDIO 74
12 A APPARTEMENT 3 pibces 199
13 A APPARTEMENT 2 pidces 131
14 A APPARTEMENT 3 pidces 196
15 A STUDIO 78 —
16 A APPARTEMENT 3 pidces | 178
17 A STUDIO 98
le A APPARTEMENT 3 pidcea 195
19 a STUDIO 77
20 A APPARTEMENT 2 pidces 182
21 A APPARTEMENT 4 Pidces 236
22 B APPARTEMENT 2 pibces 128
23 B LOCAL COMMERCIAL 130
24 B APPARTEMENT 2 pidces 1238
25 B APPRRTEMENT 2 pldces 132
26 B APPARTEMENT 2 pldces 148
27 B BEPPARTEMENT 2 pidces 140 .
23 B STUDIO 56
29 B STUDIO 83
20 B APPARTEMENRT 3 pidces 179
n B APPARTEMENT 2 pidces ls8
32 B APPARTEMENT 2 pidces 140
33 B STUDIO 58
34 B STUDIO 86 . -
35 B APPARTEMENT 3 pi2ces 181 .
36 B APPARTEMENT 2 pidcen 148
37 B APPARTEMENT 2 pibces 140 !
3s B STUDIO S8
39 B STUDIC 86
40 B APPARTEMENT 3 pidces 179 .
] 1 4 g
A REPORTER 5622
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TOT |BATIMENT NATURE DES LOTS CEARGES |BATIM®NT |ESC/CIRC
GENERALES

REPORT 5622
41 B APPARTEMENT 2 pidces 148
42 B APPARTEMENT 2 pidces 131
43 B APPARTEMENT 2 pidces 134 .
44 B APPARTEMENT 2 pidces 13e
45 c APPARTEMENT 2 pilces 104
46 C APPARTEMENT 2 pidces 126
47 c APPARTEMENT 3 pid&ces 166
4B c APPARTEMENT 2 pidces 130
49 ¢ APPARTEMENT 3 pibdces 183 R
50 c APPARTEMENT 2 piéces 126
51 C APPARTEMENT 3 piéces 165
s2 ] ¢ APPARTEMENT 2 pidces 131
53 c APPARTEMENT 3 pidces 183
54 c APPARTEMENT 2 pidces 126
55 c APPARTEMENT 3 pidces 168
56 c APPARTEMENT 2 pidces 134
57 c APPARTEMENT 3 pidces 183
58 c APPARTEMENT 4 piadces 297
59 c APPARTEMENT 2 pidces 134
60 c APPARTEMENT 3 pidces 183
61 c LOCAL PROFESSIONNEL 250
62 c APPARTEMENT 2 pidces 134
63 c APPARTEMENT 5 clices 280
€4l C APPRRTEMENT 2 piléces 123
65 D PARKING .} 183 154
66 D PARKING 9 210 154
67 D PARKING 10 223 154
68 D PARKINRG 9 197 154
69 D PARKING a 183 154
70 D PARKING -] 183 154
71 D PARKING 8 170 154
72 D PARKING -] 170 154
72 D PARKING DOUBLE 17 378 298
74 D PARKING 9 197 154
75 D PARKING 8 170 154
76 D PARKING 9 197 154
77 D PARKING 7 157 154
78 D PARKING 7 157 154
79 D PARKING 7 157 154
BO D PARKING 9 210 154
g1 D PARKING L 170 154
82 D PARKING 7 157 154
83 D PARKING 7 157 154
84 D PARKING 9 210 154

i 1 1
A REPORTER 9671 2534 3224
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LOT |BATIMENT NATURE DES 1OTS CHARGES |BATIMENT |ES{/CIRC
GENERALES

REPORT 9671 3834 3224
85 D PARKING [ 210 154
g6 b PARKING 9 210 154
87 D ' PARKING 9 210 154
88 D PARKING 10 223° 154
89 D PARKING 8 170 154
90 b PARKING 8 170 154
91 3 PARKTING B8 17¢ 154
92 D PARKING B 170 154
93 D PARKING 7 157 154
94 D PARKING 9 197 154
95 D PARKING 8 17¢ 154
96 D PARKING 8 170 154
97 D PARKING 8 170 154
L] D PARKING 8 170 154
99 D PARKING 8 183 154
100 D PARKING 13 236 154
101 D PARKING B 183 154
102 D PARKING 7 244 154
103 D PARKING ] 170 154
104 D PARKING 8 170 154
105 D PARRING 7 157 154
106 D PARKING B 170 154
107 D PARKING 7 157 154
108.| b PARKING 7 157 154
109 ) PARKING a 183 154
110 D PARKING ] 170 154
111 D PARKING ] 170 154
112 o PARKING 8 183 154
113 D PARKING 8 183 154
114 D PARKING 8 183 154
115 1+ PARKING 10 223 154
116 D PARKING 8 183 154
117 D PARKING 4 197 154
118 D PARKING ) 197 154
119 EXT PARKING AERIEN 4 154
120 EXT PARKING AERIEN ' 154
121 EXT PARKING AERIEN 4 154
122 EXT PARKING AERIER s 154
123 EXT PARKING AERIEN 5 154
124 EXT PARKING AERIEN 7 154
125 EXT PARKING AERIEN 5 154
126 EXT PARKING AERIEN 5 154
127 EXT PARKING AERIEN 5 154
120 EXT PARKING ARERIEN 5 154
TOTAL TANTIEMES GENERAUX 10000 10000 10000
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LOT |BATIMENT NATURE DES LOTS CHARGES {[ASCENS.
GENERALES
1 A APPARTEMENT 3 pidces 193
2 A APPARTEMENT 2 pldces 128
3 A STUDIO 91
4 A LOCAL COMMERCIAL 112
5 A APPARTEMENT 3 pildces 194 177
] A APPARTEMENT 2 pidces 127 116
7 A APPARTEMENT 4 pitces 25% 233
8 A APPARTEMENT 3 pidces 196 |' 209
9 A APPARTEMENT 2 pidces 131 140
10 A APPARTEMENT 3 pidces 193 207
11 A 8TUDIO 74 79
12 A APPARTEMENT 3 piéces 198 242
13 A APPARTEMENT 2 pidces i3 159
1¢ A APPARTEMENT 3 pidces 196 238
15 A STUDIO 78 56
16 A APPARTEMENT 3 pléces 178 228
17 A STUDIO 1 125
18 A APPARTEMENT 3 pldces 195 250
19 A STUDIO ¥1 8%
20 A APFARTEMENT 3 pléces 182 242
21 A RPPARTEMENT 4 Pidces 226 al3
22 B APPARTEMENT 2 pidces 128
23 B LOCAL COMMERCIAL 130
24 B APPARTEMENT 2 pidces 138 126
25 B APPARTEMENT 2 pidcea 132 121
26 B APPARTEMENT 2 pidces 148 136
27 B APPARTEMENT 2 pldces 140 150
28 B STUDIO 56 &0
29 B STUDIO 83 89
30 B APPARTEMENT 3 pidces 179 192
a1 B APPARTEMENT 2 pidces 148 159
32 B APPARTEMENT 2 pidces 140 170
33 B STUDIO 58 70
34 B STUDIO 86 104
as B APPARTEMENT 3 pidces 181 221
3é B APPARTEMENT 2 pidces 148 180
37 B APPARTEMENT 2 pidces 140 179
as B *STUDIC 58 74
38 B STUDIO 86 1i0
40 B APPARTEMENT 3 piéces 179 229
i }
A REPORTER 5622 £523




LOT {BATIMENT NATURE DES LOTS CHARGES |ASCENS.
GENERALES

REPORT 5622 5523
41 B APPARTEMENT 2 pidces 148 190
42 B APPARTEMENT 2 pidces 131 173
43 B APPARTEMENT 2 piéces 134 178
s -1 APPARTEMENT 2 pidces 138 183
415 c APPARTEMERT 2 pidces 104
46 c APPARTEMENT 2 pidces 126
a7 c APPARTEMENT 3 piaces 166
48 c APPARTEMENT 2 pidces 13¢
49 [ APPARTEMENT 3 pidces 183 | 167
50 ¢ APPARTEMENRT 2 pléces 126 115
51 c APPARTEMENT 3 pidces 165 151
52 c APPARTEMENT 2 pidces 131 120
53 c APPARTEMENT 3 pidces 183 196
54 c APPARTEMENT 2 pidces 126 135
55 c APPARTEMENT 3 piaces 168 180
56 c APPARTEMENT 2 pidces 134 143
57 c APPARTEMENT 3 pidces 183 223
58 c APPARTEMENT 4 pidces 297 366
59 c APPARTEMENT 2 pidces 134 163
60 c APPARTEMENT 3 pidces 183 234
61 c LOCAL PROFESSYOHNEL 250 394
62 c APPARTEMENT 2 piaces 134 171
63 c APPARTEMENT 5 pilces 280 3
64 c APPARTEMENT 2 pidces 123 164
65 p PARKING e 8
66 D PARKING 9 s
&7 D PARKING io 9
] b PARKING 9 8
69 D PARKING L] a
70 b PARKING 8 8
71 D PARKING 8 ?
72 D PARKING 8 7
73 D PARKING DOUSLE 17 15
74 b+ PARKING 9" 8
75 D PARKING 8 7
76 D PARKING ) a8
77 1+ PARKING 7 6
78 D PARKING 7 (5
79 D PARKING 7 6
g0 D PARKING 9 9
81 D PARKING 8 7
82 D PARKING 7 6
83 D PARKING 7 [
84 b PARKING 9| 9

1 1 i
A REPORTER 9671 9698
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LOT |BATIMENT NATURE DES LOTS CHARGES [ASCENS.
GENERALES '

REPORT 9671 H698
as D PARKING 9 ]
-1 D PARKING 9 9
87 D PARKING 9 -9
eé D PARKING 10 9
B89 D PARKING 8 7
90 D PARKING 8 7
9l b PARKING B 7
82 D PARKING 8 7
93 o] PARKING 7 6
sS4 D PARKING ] 8
95 D PARKING 8 7
96 D PARKING a 7
97 D PARKING a 7
98 b PARKING 8 7
99 D PARKING B 8
100 D PARKING 13 10
101 D PARKING 8 -]
lo2 D PARKING " 7 6
103 D FARKING 8 7
104 D PARKING ] 7
165 D PARKING 7 &
106 D PARKING 8 7
1067 D PARKING 7 6
108 D PARKING 7 &
109 D PARKING ;] e
110 D PARKING 8 7
111 D PARKING 8 7
212 D PARKING 8 9
113 D PARKING [} 8
114 D PARKING B 8
115 D PARXING 1o 9
116 D PARKING a 8
117 D PARKING 9 8
118 D PARKING 9 a
119 EXT PARKING AERIEN 4 4
120 EXT PARKING AERIEN 4 4
121 EXT PARKING AERIEN 4 4
122 EXT PARKING AERIEN L] 4
123 EXT . PARRING AERYEN 5 4
124 EXY PARKING AERIEN 7 &
125 EXT 'PARKING AERIEN L 5
126 EXT PARXING AERIEN 5 5
127 EXT PARKING AERIEN 5 5
128 EXT PARKING AERIEN & 5
TOTAL TARTIEMES GENERAUX 10000 LoguGe
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REGLEMENT DES CHARGES N

PROVISIONS - GARANTIES

- 1*) - PROVISIONS A
I - Les copropriétaires verseront au Syndic :

a) ~Une avance de trésorerie permanente, dent le mentant
sera fixé par 1'Assemblée Générale.

Jusqu'd la premiére réunion de ladite Assemblée Générale
cette avance est fixée au quart du budget prévisionnel préwu par
le Syndic.

b} -Au début de chaque exercice, une provision qui, sous ré&-
serve des décisions de l1'Assemblée Générale, ne pourra excédler le
quart du budget prévisionnel voté pour l'exercice considéré.

¢} -En cours d'exercice, sur demande du syndic, soit en une
ou plusieurs fois, une somme correspondant au remboursement des
dépenses réguliérement engagées et effectivement acquittées, soit
des provisions trimestrielles qui ne peuvent chacune excéder le
quart du budget prévisionnel pour l'exercice considéré.

d} -Des provisions spéciales éventuellement décidées par
1'assemblée générale en application de 1l'article 18 de la loi du
10 juillet 1965 modifiée en vue de faire face aux travaux d'en-
tretien ou de conservation des parties communes et des &liéments
d'éguipement commun susceptibles d'étre nécessaires dans les
trois années & échoir et non encore décidés.

II - Le syndic pourra exiger le versement de provisions spétiales
destinées 4 permettre 1'exécution de décisions de 1'Assemblée Généra-
le, comme celle de procéder & la réalisation de travaux en vue de fai-
re face & des réparaticns importantes.

Les conditions en seront fixées par 1'Assemblés.

Toutefois, en cas d'urgence, le Syndic pourra demander une
provision, sans délibération préalable de 1'Assemblée générale,
pais aprés avoir pris l'avis du Conseil Syndicel s'il en existe
un, dans les conditions de 1'article 37 du décret numéro 67.223

du 17 mars 1967 modifié.
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Les provisions seront constituées compte tenu de la spécia-
lisation des charges.

L'assemblée générale décide, s'il y a lieu, du mede de pla-
cement des fonds ainsi recueillis. '

2*) - REGLEMENTS

Les couptes de frais et dépenses (charges communes et particulié-
res) seront arrétés annuellement. Un relevé en sera adressé & chaque
copropriétaire et celui-ci devra. dans la quinzeine de la réception de
ce relevé se libérer des sommes dont il pourrait &tre débizeur, ¢ompte
tenu des provisions déja versées.

A défaut de paiement par l'un des copropriétaires de touten som-
mes appelées, et aprés mise en demeure & lui adressée par le Syndic
par lettre recommandée, les sommes impayées seront A compter de la
pise en demeyre, productives d'intéréts au taux des avances sur titre
de la BANQUE DE FRANCE, sans préjudice des sanctions prévues plus bas.

3*) ABSENCE D'QCCUPATION - NON USAGE

Ls contribution de chacun au paiement des diverses charges aux-
guelles il est assujetti sera due méme en 1'absence de toute occupa-
tion et dg tout usage.

4*) SOLIDARITE

En cas d'indivision de lm propriété du lot, tous les propriétai-
res indivis et leurs héritiers et représentants seront solidalrement
et indiviséwent responsables entre eux, vis-i-vis du Syndicat de co-
propriétaires, sans bénéfice de discussion de toutes sommes dues affé-
rentes audit lot.

En cas de démembrement de la propristé 4'un lot, la méme solida-
rité existera, sans bénéfice de discussion, pour toutes sommes dues
afférentes audit lot, entre les nus-propriétaires et leurs héritiers
et représentants et les usufruitiers.

Les wémes solidarité et indivisibilité existeront entre proprié-
taires et bénéficiaires d'un droit d’usage et d'habitation.

§°) ALIENATION -~ NOTIFICATION ET AVIS DE MUTATION

Tout trensfert de propriété d'un lot, toute constitution eur ce
dernier d'oh droft d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habita-
tion, tout transfert de 1l'un de ces droils est nntifié sans délal su
syndic. soit par les parties, soit par le notaire qui étsbliit 1'acte,
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soit par l'avocat qui a obtenu la décision judiciesire, acte ou déci-
sion qui, suivant le cas, réalise, atteste, constate ce transfert ou
cette constitution.

Cette notification comporte ls désignation du lot intéressé ainsi
que l'indication des nom, prénoms, domicile réel ou é&lu du nouveau
oropriétaire ou du titulaire du dreit. Elle doit étre effectuée indé-
pendamment de 1°avis de mutation, visé ci-aprés, prévu par 1l'article
20 de la loi du 10 juillet 1965 modifiée.

Ces dispositions sont applicables en cas de mutation résultant
d'un legs particulier, ou par décés.

En cas de mutation entre vifs, & titre onéreux ou gratuit, et en
1'absence de convention prise entre le nouvesau et l'ancien propriétai-
res, le nouveau propriétaire est tenu vis-&-vis du Syndicat du paie-
ment des sommes mises en recouvrement postérieurement A la mutation,
alors méme qu'elles sont destinées au réglement des prestations ou des
travaux engagés ou effectués antérieurement 4 lg mutation. L'ancien
propriétaire reste tenu vis-a-vis du Syndic. du versement de toutes
sommes mises en recouvrement antérieursment & la date de la mutation.

Mais si 1l'ancien et le nouveau propriétaires conviennent entre
eux d'une répartition spéciale des charges, ils doivent en aviser le
Syndic; Le Syndic la leur fournit dans le décompte des charges en ce
qu'elles incombent & 1'un ou & 1'autre en application de cette conven-

tion.

Le Syndic deit indiquer le sort du fonds de roulement ou ivances
diverses s'il en existe au crédit de l'ancien propriétaire, en préci-
sant, notamment, si ce crédit doit faire 1l'objet d'un remboursement
direct par le nouveau A 1’ancien propriétaire, ou si le Syndic le res-
tituera lui-méme & l'ancien propriétaire.

Lors de la mutation & titre onéreux d'un lot, et si le vendeur
n'a pas présenté au notaire un certificat du Syndic ayant moins d'un
nois de date, attestant qu'il est libéré de toute cbligation & 1'égard
du Syndicat, avis de 1la mutation doit &tre donné par le notaire au
Syndic par lettre recommandée avec avis de réception. Avant l'expira-
tion d'un délai de quinze jours & compter de la réception de cet avis,
le Syndic peut former, au domicile é&lu, par acte extrajudiciaire, op-
position qui ne doit tenir compte que des créances du Syndicat effec-
tivement liquides et exigibles, au versement des fonds dans lu4 limite
ci-aprés pour obtenir le paiement des sommes restant dues par )'ancien
propriétaire, Cette opposition contient élection de domicile dans le
ressort du tribunal de grande instance de la situation de 1'immeuble
et, & peine de nullité, énonce :
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a} Le montant et les ceuses des créances du syndicat afférentes

aux charges et travaux mentionnés sux articles 10 et 30 de la loi du

Lk 10 juillet 1965 de l'année courante et des deux derniéres années
échues :

b) Lle mcntant et les ceauses des créances du syndicat afférentes
aux charges et traveux mentionnés aux articles 10 et 30 de la loi du
10 juillet 1965 des deux années antérieures aux deux derniéres années
échues ;

¢) Le montant et les causes des créances de toute nature <lu syn-
dicat garanties par une hypothéque légale et non comprises duns les
créances privilégiées, visées aux a) et b) ci-dessus ;

d) Le montant et les causes des créances de toute nature du syn-
dicat non comprises dans les créances visées aux a), b) et ¢) ci-
dessus.

Les effets de 1l'opposition sont limités aux montants ainsi énon-
cés.,

Lorsque le Syndic ne donne pas cette indication dans le délai qui
lui est imparti, le nouveau propriétaire n'est pas responsable du mon-
tant des appels de fonds impayés.

6° } -CARANTIE

Le paiement par chacun des copropriétaires de sa part contributi-
ve est garenti au profit de le collectivité qui en a fait l'avance,
per une hypothiéque légale portant sur sa ou ses parties divises et sur
sa ou ses gquotes-parts indivises des parties communes.

L'hypothéque lé&gale sera inscrite au bureau des hypothdques du
lieu de situation de l'immeuble aprés mise en demeure restée infruc-
- tueuse : elle prendra rang au jour de son inscription et rie pourra
atre invoquée que pour la contribution & des charges dont la riaissance
ne sere pas antérieure de plus de cing années.

Outre 1’hypothique 1légale, le paiement de la part contributive

— due, méme A titre d'avence, par chacun des copropriétaires est garan-
tie au profit de 1a collectivité par un privilége portant sur tous les

meubles qui garnissent les lieux, sauf si ces derniers font l'objet

d'une location non meublée. Dans ce cas, le privilége est reporté sur -

les loyers dus par le locataire. Ce privildge est assimilé a4 celui
prévu par 1'article 2.102.1 du Code Civil.

En outre 1'obligstion de participer sux charges et aux travaux
pentisnnés aux srticles 10 et 30 de la loi du 10 juillet 1955 relatifs

[
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4 l'année courante et aux quatre derniéres années civiles échues est
garantie au profit du syndicat des copropriétaires par le pr:vmlége
immobilier spécial prévu par l'article 2103 du Code Civil.

CHAPITRE CINQUIEME

1
SYNDICAT DE PROPRIETAIRES i
1

ASSEMBLEES GENERALES “a

-ARTICLE XVII - SYNDICAT - DENOMINATION - SIEGE ' -

1°) SYNDICAT :
Les différents propriétaires des lots composant la copropriété
— sont, conformément & 1'article 14 de la loi du 10 juillet 1965, obli-
gatoirement et de plein droit groupés en un Syndicat, représentant 1é-
gal de la collectivité, doté de la personnalité civile, qui a pour ob~
Jet de prendre les mesures d‘spplication collective concernant la
Jjouissance, l'administration et la conservation de toutes les parties
communes et de pourvoir & la gestion de ces parties communes, méme en
ce qui concerne les points que le présent réglement ou les disposi-
tions législatives et réglementaires n'auraient pas prévus.

Les co-propriétaires par délibération de 1'Assemhlée QGériérale
prise dans les conditions fixées 4 1l'article 26 de la loi du 10 juil-
let 1965 pourront adopter expressement la forme de Syndicat cogpéra-
tif.

2") DENOMINATION - DUREE -~ SIEGE

Le Syndicat a pour dénomination "Syndicat des propriétaires de la
Résidence Les Florianes & BEZONS", et durera tant que 1'immeubli sera
divisé en fractions appartenant & des propriétaires différents. '

Son siége est fixé, chez le syndic de la copropriété. .

3°)} REPRESENTATION DU SYNDICAT .

Le Syndicat est représenté par le Syndic qui agit en son nom et
pour son compte et dispose & cet effet des pouvoirs qui lui ont &té
donnés par le présent réglement, la 1ol at toutes delibératicns da

1'Assemblée Générale.

[



ARTICLE XVIII - ASSEMBLEE GENERALE

1"} CONVOCATICNS

Le Syndic convoquera les propriétaires en Assemblée Générale cha-
que fois qu'il le jugera utile, au woins une fois 1'an.

I1 devra les convoquer, en outre, chaque fois que la demande lui
en sera faite, par lettre recommandde, soit par le Conseil Syndical,
soit par un ou plusieurs propriétaires représentant au moins le quart
des voix de tous les copropridtaires. Cette demande de convocation
précisera les questions dont l'inscription & l'ordre du jour de 1'As~
sexmblée est demandée.

Faute par lui de déférer & la demande de convocation, ef huit
jours aprés une mise en demeure restée infructueuse, cette convocation
sera valablement faite par le Président du Conseil Syndicel; faute par
ce dernier de procéder & la convocation ou 8'il n'y pas de Conseil
Syndical, tout propriétaire peut se faire habiliter par le Président
du Tribunal de Qrange Instance & 1'effet. de provoguer ladite convoca-
tion.

Lorsqu'elle n'est pas faite par lui, la convocsation de 1’Assen-
blée est notifiée mu Syndie.

L.'AsBezblée ainsi convoguée statuant & la majorité absoclue des
voix de copropriétaires pourra provoquer la révocation du Syndic, sans
aucune indewmnité.

Pour que 1les délibérations de 1'Assemblée soient valables, tous
les copropriétaires devront avoir été réguliérement convoqués dans les
conditions fixées ci-dessus et §2 ci-apreés.

2°) FORME ET DELAIL DE CONVOCATION

Leg convocations seront adressées A domicile, par lettres recom-
mendées ou remises contre récépissé. Elles devront étre notifides ou
remigses au moins quinze jours avant la réunion et indiqueront les
lieu, date et heure ainsi que l'ordre du jour.

Dans les six jours de la convocation un ou plusieurs coproprié-
taires ou le Conseil Syndical, s'il en existe un, notifient & la per-
sonne qui a convoqué 1'Assemblée, les guestions dont ils demandent
1'inscription & 1'ordre du jour. Ladite personne notifie aux membres
de 1'Assenblée Oénérale un état de ves guestions cing jours su moins
avent la date de cette réunion.
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En cas de mutation, les convocations sont valablement adresaéies &
l'ancien copropriétaire, jusqu'a ce qu'il ait été justifié de la muta-

tion au Syndic.
3°) PERSONNES A CONVOQUER T

Tous les copropriétaires doivent &tre convoqués & 1'Assemblée
Générale.

Les wmutations n’étant opposables au Syndicat qu'd compter di mo-
ment od elles ont &té notifiées au Syndic, la convocation réguliére-
ment adressée A 1'ancien copropriétaire antérieurement & la notifica-
tion de la wmutation survenue. n'a pas A étre recommencée et vaut A
1}’égard du nouveau copropriétaire.

En cas d'indivision d'un lot entre plusieurs personnes gquelle
qu'en soit la forme, celles-ci devront déléguer l'une d'elles ayant
domicile réel ou élu en France Métropolitaine, pour les représenter ;
faute par elles de désigner leur dalégué, les convocations seront va-
lablement faites au domicile de 1'un guelconque des membres de 1'indi-
vision ou aux héritiers ou représentants non dénommés du copropriétai-
re défunt, 4 1°ancien domicile réel de celui-ci ou au domicile par lui
€lu, sauf au Syndic 4 demander au Président du tribunal de Grandi Ins-
tance la nomination d‘'un mandataire commun, s'il le juge utile & 1'in-
térét de la copropriété.

En cas de démenbrement de la propriété d'un lot, toutes cohvoca-
tions seront valsblement adressées & 1l'usufruitier, comme aussi au bé-
néficiaire d'un droit d'usage ou d'habitation. En cas de pluralité
d'usufruitiers ou de bénéficlaires d'un droit d'usage ou d'habitation,
les stipulationg de l'alinéa précédent. relatif & 1l'indivision, seront
également applicables.

Lorsgu'une société est propriétaire de piusieurs lots dont elle
attribue la jouissance & ses associés. chacun de ceux-ci regoit noti-
fication des convacations ainsi que les documents annexes ci«despus

visés.

A cet effet, le représentant légal de la Société est tenu de com-
nuniquer, sans frais, au Syndic ainsi que, le cas é&chéant & toute per-
sonne habilitée & convoquer l'Assemblée, et & la demande de cis der-
niers les nom et domicile, réel ou &lu, de chacun des associés. Il
doit immédiatement informer le Syndic de toute modification des ren-
seignements ainsi communiqués.

A 1'égerd du Syndicat, la qualité d'associé résulte suffisamment
de la communication faite en application de 1’alinéa qui précéde.
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La convocation de 1'Assesblée Générale des coproprifétaires est
également notifiée au réprésentant légal de la Société ; ce dernier
peut sssister 4 la réunion svec voix consultative. ’

4*) MANDATAIRES :

Les propriétaires qui ne pourront assister 4 la réunion auront la
faculté de s'y faire réprésenter par un mandataire de leur choilx, mem-
bre ou non du syndicat, A l'exclusion des locataires, et du personnel
de gardiennege. Les pouvoirs seront annexés au procés-verbal. Toute-
fois. chague mandataire ne peut recevoir plus de trois délégaticms de
vote, sauf si le total des voix dont il dispose lul-méme et de celles
de ses mandanis n'excéde pas cing pour cent des voix du syndicut. le
ayndie, son conjoint et ses préposés ne peuvent recevoir mandat de re~
présenter un copropriétaire.

5*} BUREAU

Il sera formé un bureau cowposé 4'un Président et de deux ia3ses-
seurs élus par l'Assemblée. Le Syndic, son conjoint et ses préposés ne
peuvent présider 1'Assemblée, wmais en assurent le secrétariat, sauf
décision contrsire de 1'Assemblée.

ARTICLE XIX - DELIBERATIONS

1*) VOIX

Chague copropriétaire disposera d'un nombre de voix corresgiondant
4 B8 quote-part dans les parties communes. Toutefois, lorsqu'un copro-
priétaire possédera une quote-part des parties communes supérieure A
la rmoitié, le nombre de voix dont il disposera sera réduit 4 la somme
des voix des autres copropriétaires.

2"} MODALITE DE VOTE

Le vote aura lieu soit sur appel nominal, soit & bulletin nomina-
tif, soit A main levée, sous réserve, dans ce dernier cas, gue soient
respectées les dispositions légales concernant 1'établissement du pro-
cés-verhbal vigé ci-gprés.

ARTICLE XX - MAJORITES

1) Majorité ordinaire

Les résolutions, autres que celles wvisées aux §2, 3 et 4§ ci-
aprés, seront prises & la majorité des voix des copropriftaires pré-
sents ou représentds coapte tenu, éventuellement de la réduction de
voix visé article XIX 81 ci-dessus, et sous résurve de cu qui jers dit
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ci-aprés. En cas d'égalité des voix des copropriétaires présents ou
Teprésentés, 1l sera procédé A un nouveau vote.

Lorsqu'il s'agira de statuer sur des questions touchant aux char-
ges spéciales vigées article XV. les dérisions concernant ces gues-
tions devront étre adoptées par un nombre de voix représentant la ma-
jorité de celles appartenant aux propriétaires intéressés au paiement
de ces charges (présents ou non 3 la réunion). Il sera procédé A cet
affet, sans qu'il soit besoin de la réunion d'une Assemblée Géndrale,
pour chague catégorie de charges particuliéres, 4 un tour de scrutin
distinct, auguel ne participeront que les propriétaires intéressés,
chacun d'eux possédant un nombre de voix proportionnel & sa participa-
tion auxdites charges.

2%) Majorité absolue

Pour é&tre valablement adoptée les résolutions concernant les
guestions &numérdes ci-aprés devront réunir un nombre de voix au moins
égal A la majorité de celles appartenant & l'ensemble des coproprié-
taires sous réserve des dispositions de 1'article XIX § 1 ci-desgsus.

~ Délégation du pouvoir de prendre une des décisions visées
au § 1 ci-dessus, mais pour un acte ou une décision expressément
déterning.

‘= Autorisation donnée A certains copropriétaires d'effectuer
4 leurs frais des travaux affectant les parties communes ou 1'as-
pect extérieur de 1'immeuble et conformes & la destination de ce-
lui-ci.

- Désignation ou révocation du Syndic et des membres du Con-
seil Syndical.

- Les conditions auxquelles sont réalisés les actes de dis-
position sur les parties communes, ou sur les droits accessoires
4 ces parties communes, lorsque ces actes résultent d'obligations
légales ou réglementaires, telles que celles relatives & 1'éta-
blissement de cours communes, 4'autres servitudes ocu & la cesaion
de droit de mitoyenneté,

- Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux
rendus obligatoires en vertu des dispositicns législatives on ré-
glementaires.

= La podification des charges entrainées par les services
collectifs et les éléments d'é&quipement commung, rendue ndcessai-
re par un changement de 1'usage d'une ou plusieurs parties priva-
tives.
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- A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue au 1°)
¢i-dessus, les travaux d'économie d'énergie portant sur 1'isola-
tion thermigue du bAtiment, le rencuvellement de l'sir, le systa-
me de chauffage et la production d'eau chaude,

Seuls sont concernés par la présente disposition les travaux
amortissables sur une période inférieure & dix ans.

La nature de ces travaux, les modalités de leur amortisse-
ment, notaoment celles relatives 4 la possibilité d'en garentir,
contractuellement, la durée, sont déterminées par décret.en Con-
seil d'Etat, aprés avis du comité consultatif de 1'utilisation de
1'énergie pris en application de la loi n® 85~1470 du 31 décenmbre

1985,

- La pose dans 1les parties communes de canalisations, de
gaines, et la réalisation des ocuvrages, permettant d'assurer la
pige en conformité des logements avec les normes de salubrité, de
adcurité et d'égquipement dé&finies par les dispositions prises
pour 1'application de l'article Jler de la loi n* 67-561 du 12
juillet 1967 relative & 1'amélioration de 1'hsbitat.

- A wmoins qu'ils ne relévent de la majorité prévue su 1°)
ci~dessus, les trevaux d'accessibilité aux personnes handicapées
& mobilité réduite, sous réserve qu®ils n'affectent pas la struc-
ture de 1'immeuble ou ses éléments d’'équipement essentiels.

- L'instaliation ou 1l'edaptation d'une ou de plusieurs an-
tennes collectives perpettant de bénéficier d'une plus large ou
d'une meilleure réception des émissions de radio-diffusion et de
télévision.

4 défaut d'une décision prise 4 1la majorité absolue, une niuvelle
asgemblée générale, réunie sur deuxiéme convocation, pourra valable-
ment délibérer 4 la majorité indiquée au § 1 ci-dessus. Si l'crdre du
jour de cette nouvelle assemblée ne porte que sur des questions déja
inscrites & l'ordre du jour de la précédente assemblée, le délal de
convocation peut étre raduit A huit jours et les notifications prévues
4 1'article XVIII - § 2, 2épe mlinéa ci-dessus n'ont pas A é&tre renou-

velées.

3°) Double Majorité

Pour é&tre walablement adoptées, les résoluticns concernant les
questions énumérées ci-aprés devront &tre prises 4 une double majorité
comprenant plus de la uwoitié en nombre des propriéteires et les
deux/tiers au moins des voix, sous réserve des disposition de 1°arti-
cle XIX -~ § 1 ci-dessus, appartenant A 1'enseanble des propriittaires,
présents ou non 4 la réunion.
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- . - Les actes d'acquisition immobilidre et les actes de dispo-
sition autres que ceux visés au § 2 du présent article.

~ La modification du présent réglement dans la mesure od il
concerne la jJjouissance, 1'usage et l'administration des parties
conmunes,

- Les travaux autres Que ceux visés ci-dessus § 2, compor-
tant transformation d'un ou plusieurs éléments d'équipement déja
- existants, 1l'adjonction d'éléments nouveaux, l'aménagement ou la
création de locsux communs, & condition gque ces travaux-.pirésen-
tant un caractére d'amélioration soient conformes A la destina-
tion du présent immeuble.

A défaut d'aveir é&té approuvés dans les conditions de majo-
vité prévues au premier alinéa du présent paragraphe, les travaux
d'amélioration mentionnés ci-dessus qui ont recueilli 1'approba-
tion de la majorité des membres du syndicat représentant au moins
les deux tiers des voix des copropriétaires présents ou représen-
tés peuvent &tre décidés par une nouvelle assemblée générale,
convoquée & cet effet, gui statue A cette derniére majorité.

= La répertition du codt de ces travaux et de la charge des
indemnités allouses aux copropriétaires qui en éprouveraient un
préjudice défini conformément aux dispositions de 1'article 36 de
la 1di du 10 juillet 1965.

- La ventilation des dépenses de Fonctionnement, d'entretien
et de remplacement des parties communes ou des é&léments transfor-

més ou créés.

~ Les modalités de répartition des travaux décidés par 1'as-
semblée des copropriétaires ainsi que le psiement de la, quote~
part mise & la charge de chacun seront réglés conformément aux
digpositions des articles 32, 33 et 34 de la loi du 10 juillet
1965.

L'Ascenblée générale ne peut, 4 quelque majorité que ce soit, im-
poser &4 un copropriétaire une modification & la destinaticn de ses
parties privatives et aux modalités de leur jouissance, telles qu'el-
les résultent du réglement de copropriété.

4*) Unanimité

Toute décision concernant l'aliénation des parties communes dont
la conservation est nécessaire au respect de la destination de 1'im-
peuble et en général toutes les décisions qui pourraient directesment
ou indirectement porter atteinte 4 la destination de 1'imaeuble ne
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pourront étre prises qu'd l'unarimité des voix., Il en est de m2me pour
toute surélévation ou construction de batiments, par les soins du Syn-
dicat. aux fins de créer de nouveaux locaux & usage privatif.

Sous réserve des dispositions des articles 11 et 12 de la loi du
10 juillet 1965, aucune modification de la répartition des charges
telle qu'elle a été fixée au présent réglement ne pourra étre effec-
tuée sans le consentement unanipe des copropriétaires.

ARTICLE XXI - PROCES-VERBAUX -~ COPIES

1°) Procés-verbaux

Conformément & la réglementation en vigueur, il sere dressé: pro-
cés~verbal de la délibération qui sera signé par les membres du bu-
reau, son Président et son Secrétaire. Les copies & fournir en justice
ou ailleurs seront signées par le Syndic.

2*} QOpposabilité

Les décisions réguliérement prises et notifiées obligent tous les
copropriétaires, méme ceux qui n'‘ont pas été représentés &4 1' assemblee
et les incapables. .

3*) Droit de lever les copies

lLes propriétaires pourront toujours demander au Syndic qu'il leur
soit délivré, A& leurs frais, copies des décisions prises par les as-
semblées.

CHAPITRE SIXIEME

SYNDIC : '

CONSEIL SYNDICAL

ARTICLE XXII - SYNDIC 3 !

1*} Le Syndic est l'agent officiel du Syndicat qui existe entre
les propriétaires. 11 est nommé et révoqué par 1l'Assemblée Générale
gui fixe ls durée de sa fonction, conformément & la réglementation en
vigueur.

Les attributions de Syndic appartiendront & 1'auteur du présent
réglement, ou A toute personne physique ou morale qu'il se substituera
jusqu'ad la premidre Assemblée Générale des copropriétaires ayant pour
objet la désignation du Syndic.

]
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2°) Indépendamment des pouvoirs qui lui sont conf'érés par les
dispositions légales et réglementaires en vigueur ou par une délibéra-
tion spéciale de 1'Assemblée Générale, le Syndic est chargé d'assurer
1'exécution des dispositions Ou présent réglement de copropriété et
des dé&libérations de 1'Assemblée Générale. 1l assure l'administraticn
courante de 1a copropriété et pourvoit & sa conservation, & sa jgarde
et & son entretien.

3*)} Le Syndic soumet au vote de 1'assemblée générale, lors de sa
premiére désignation et au moins tous les trais ans, la décision
d'ouvrir ou non un compte bancaire ou postal séparé au nom du syndicat
sur lequel seront versées toutes les sommes ou valeurs regues par ce
dernier. Cette décision est prise 4 la majorité mentionnée a 1'article
XX-Ze. Le syndic dispose d'un délai de six mois pour exécuter la déci-
sion de 1'asgemblée générale lorsqu'elle a pour effet de modifier les
modalités de dépdt des fonds du syndicat. Faute par le syndic de faire
délibérer l'assemblée sur 1‘ouverture ou non d'un compte sépard dans
les conditions ci-dessus définies, son mandat est nul de plein dwroit ;
toutefois, les actes qu'il surait passés avec les tiers de bonne foi
demeurent valables.

4*) 11 signe la correspondance, fait les commandes, certifis con-
formes les extraits des procés-verbaux des Assemblées, donne quittance

et décharge.

5°) Il tient la comptabilité, les é&critures, le livre des Assem-
blées Générales, recoit et verse les fonds et détient les archives du
Syndicat.

6") Il prépare le budget prévisionnel et fixe le montant de¢is pro-
vigions A& verser par les propriétaires, pour alimenter le founds de
roulement, &'il n'y a pas &té pourvu par l'Assemblée générdle, en
pergoit le montant et assure le paiement des diverses charges commu-
nes. I1 tient une comptabilité spéciale & la présente copropriéié fai-
sant apparaitre la position de chague copropriétaire a 1'égard du syn-
dicat ainsi que la situation de trésorerie du syndicat.

7°) Il choisit les fournisseurs et entrepreneurs, si 1'esssemblée
des copropriétaires n'a pas elle méme effectud ce choix, ainsi que

tout personnel qu'il emploie.

8°) Le Syndic peut, sur sa seule décision, passer des contrats
d'entretien dont la durée n'excéde pas un an. Il peut faire exécuter
sur sa seule décisicn, les réparations qui n'entrainent pas une dépen-
se supérieure au dixiéme du budget prévisionnel de l'année eri cours.
Ce montant pouvant &tre modifié par 1'Assemblée Générale des copro-
priétaires & la majorité prévue article XX - §1.
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En ce qui concerne tous travaux devant entrainer une dépense su-
périeure au chiffre qui vient d'étre fixé ou pour les contrats d"en-
tretien d'une durée supérieure A un an, le Syndic devra établir une
prévision de la dépense, la soumetttre & tous les copropriétaires, en
Assemblée Générale, et obtenir l'autorisation, aux conditions de majo-
rité prévues article XX, d'engager la dépense ou de signer le contrat.

Toutefois, si la réparation présente un caractére d'urgence (ca-
nalisations crevées, toitures arrachées etc ....) le Syndic pourra, de
sa propre asutorité, sans autorisation préalsble, prendre toutes mesu-
res de précaution et conservation qu'il jugera utiles et faire exécu-
ter tous travaux nécesssires & cet effet, il en informera les copro-
priétaires et convoguera immédiatement une Assemblée Générale.

9°) Le Syndic donne toutes instructions au personnel qu'il em-
ploie ; il assure la police et veille & la tranquillité de la copro-
priété.

10®) Le Syndic & tous pouveirs pour poursuivre, contre tout pro-
priétaire qui ne paie pas sa guote-part dans les charges communes, le
recouvrement des sommes dues . Il fait éteblir la mise en demeure pré-
vug par la leoi et inscrire l'hypothégque légale. Il peut sussi donner
mainlevée de 1'hypothéque et requérir la radiation de 1'inscription
avec tous désistements nécesssires, en cas dextinction de la dette.

i®} Le Syndic représsnte le Syndicat des propriétaires dans tou-
tes associations et dans tous les actes civils et en justice, tent en
demandant qu'en défendant, méme au besoin contre certains des copro-
priétaires . 11 wveille & la publication des modifications qui pour-
raient étre apportées au présent réglement de copropriété.

12*) Enfin, le Syndic convoque les Assemblées Générales ef. rend
conpte de sa gestion & chague Assemblée Annuelle,

Pendant le délai s'écoulant entre la convocation de l'assemblée
générale appelée 4 connaitre des comptes et la tenue de celle-ci, les
piéces justificatives des charges de copropri&été, notamment les factu-
res, les contrats de fourniture et d'exploitation en cours et leur
gvenants ainsi que la quantité consommée et le prix unitaire ou for-
faitaire de chacune des catégories de charges, sont tenues & la dispo~
gition de tous les copropriétaires par le syndic au moins un jour ou-
vré, selon des modalités définies par l'assemblée générale. Celle-ci
peut décider que le consultetion aura lieu un jour ol ie syndic regoit
le conseil syndical pour examiner les pidces wentionnées ci-dessus,
tout copropriétaire pouvant alors se joindre au conseil syndical ;
toutefoils. tout copropriétaire ayant manifesté son opposition 4 cette
procédure lors de 1'assemblée générale pourra consulter individuelle-
ment les piédces le méme jour.
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13°) A défaut par 1'Assemblée Générale de procéder 4 la nomina-
tion du Syndic, il pourra y é&tre pourvu sur la requéte de l'un des
propriétaires par une ardonnance de Monsieur le Président du Tribunal
de Grande Instance du lieu de situation de 1'immeuble auquel les dif-
férents propriétaires avertis préalablement peuvent faire connsitre
leur avis.

i4*) En cas d'empdchement du Syndic pour quelque cause gue ce
soit ou en cas de carence de sa part A exercer les droits ou actions
du Syndicat., un administrateur provisocire peut é&tre désigné par déci-
sion de justice. .

15°) Le Syndic aura droit A une rémunération mensuelle qui sera
fixée dans le cadre de la réglementation en vigueur, par 1l'Assemblée
Générale des copropriétaires.

ARTICLE XXII bis ~ CONSEIL SYNDICAL

1°) Afin de faciliter la lisison entre les propriétaires et le
Syndic, comme pour faciliter & celui-ci 1'administration de la copro-
priété et pour donner en méme temps aux propriétaires une plus grande
sécurité, 1'Assemblée Générale désignera chaque année trols délégués
au poins & la majorité prévue ci-dessus & l'article XX 2°), qui forme-
ront le Consell Syndical et arrétera un montant des marchés et des
contrats & partir duguel la consultation par le syndic du conseil syn-
dical, est rendue obligatoire.

Sauf dans le cas des syndicats coopératifs, 1'Assemblée Générale
peut décider pour 1'avenir, par une délibération spéciale, & lu majo-
rité prévue ci-dessus 4 l'article XX 3°), de ne pas instituer de con~
seil syndical. La décision de rétablir un conseil syndical peut &tre
prise par 1'Assemblée & la majorité prévue ci-dessus 4 1l'article XX
2%).

2°) Un ou plusisurs meezbres suppléants peuvent étre désignés dans
les mémes conditions que les membres titulaires. En cas de cessation
définitive des fonctions du membre titulairve, ils sidgent au Conseil
Syndical, & mesure des vacances, dans l'ordre de leur élection: s’il y
en a plusieurs, et jusgu'a la date d'expiration du mandat du membre
titulaire gu'ils remplacent.

Dans tous les cas, le Conseil Syndical n'est plus régulijrement
constitué si plus d'un quart des siéges devient vacant pour guelque
cause que ce soit.

3*) Le Conseil Syndical donrne son avis au Syndic ou A 1'Assemblée
Générale sur les guestions pour lesquelles il est consulté ou dont il
se saisit lui-néme.



Il contrdle la gestion du Syndic, notamment la comptabilité de ce
dernier, la répartition des dépenses, les conditions dans lesguelles
sont passés et exécutés les marchés et tous autres contrats.

I} peut également recevoir d'autres missions ou délégations de
1l'Assenblée Générale dans les conditions de majorité prévues & 1l'arti-
cle XX § 2 notamment le pouvoir d'autoriser le Syndic 4 engager, dans
la limite Cixée par la délégation, des dépenses superieures au maximum

visé article XXII § 8.

Un ou plusieurs gembres du Conseil, habilités & cet effet par ce
dernier, peuvent prendre conaaissance et copie, au bureau du Syndic,
aprés lui en avoir donné avis, de toutes piéces, documents, sorres-
pondances, registres se rapportant & la gestion du Syndic et d'une ma~
niére générale, & l'administration de la copropristé.

4*}) Le conseil syndical &lit son Président parmis ses membres.
Les fonctions de président et de membre du Conseil Syndicel ne donnent
pas lieu & rémunératicn.

Le Consell Syndical peut se faire assister par tout technicien de
son choix,

Les honoraires de ces techniciens ainsi que les Frais névessités
par le fonctionnepent du Censeil Syndical constituent des sdlépenses

d'administration.

Le Conseil élira son président et se réunira sur la convocation
de celui-ci ou du Syndic. Les avis devront étre adoptées par un nombre
de voix représentant le majorité de celles appartenant 4 1'ensemble de
sez membres, chacun d’eux disposant d'une voix.

Un mpembre du Conseil pourra représenter un ou plusieurs autres
wenbres, en vertu d'un pouvoir spécial, donné méme par lettre ou teé-
légramme. Quiconque représentera un de ses collégues joindra 1a voix
de celui-ci & la sienne.

Le Conseil Syndical présentera chague année un rapport & 1'Assem~
blée sur 1'exécution de son mandat,

Le Conseil tiendra procés-verbal des avis émis et décisions pri-
ses par lui., Chague séance fera 1'objet 4'un procés-verbal signé des
membres qui y auront pris part. Les copies ou extraits qu'il y aurait
lieu de fournir seront signés par le Syndic.

HI



CHAPITRE SEPTIEME ‘

ARTICLE XXIII - SERVICE DE LA COPROPRIETE

Le syndic fait assurer les services communs de la copropriété par
tout personnel qu'il recrute et peut congédier .

Sauf dispositions contraires de 1la législation du travail, ce
personnel est engagé selon les usages locaux et peut &tre congbdié
aprés préavis d'usage. Ce personnel exécute les ordres du Syndic et a
droit aux asvantages en nature et A la rémunération en espéces prévus

par la législation en vigueur.

Ce personnel devra étre congédié si 1'Assemblée des propriétaires
le décide A la majorivé requise, mais aprés préavis d'usage, sauf s'il
s'agit d'une faute grave autorisant le renvoi immédiat.

J1 eat interdit au personnel habitant dans les locaux spéciale-
ment affectés & cet effet de louer aucune des pidces & lui affectées.

CHAPITRE HUITIEME

RISQUES CIVILS - ASSURANCES - SINISTRES
|

ARTICLE XXIV - y

- RESPONSABILITE CIVILE - ACCIDENTS

1

En ce qui concerne les risques civils et toutes actions en,domma-
ges intéréts, le Syndicat des copropriétaires est seul responsable &
l'égard de 1'un des copropriétaires ou 3 l'égard des tiers. Ces ris-
ques feront 1'objet d'une assurance collective.

Chaque copropriétaire devra participer au montant de 1°'indemnité
mise 4 la charge du Syndicat au prorata de sa quote-part de propriété
dans les parties communes. Au cas ol certains éléments d'équipement ou
certaines parties communes feraient 1'objet d'une disposition spéciale
{primes ou surprimes} de la police d'assurance, cette indemnité spé~
clale sera répartie entre les copropriétaires dans les mémes condi-~
tions que les charges afférentes auxdits éléments d'équipement ou par- .
ties communes.,

Toutefols, la responsabilité de ces risques restera & la charge
de celui des occupants qui aurait commis le fait dommageable qui Iui
serait personnellement imputable,
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=~ MOBILIER

Chague propriétaire est tenu d’assurer & une compagnie solwvable
contre 1'incendie, les explosions et les accidents causés par 1'#lec~
tricité, son mobilier et d'une maniére générale, tout ce qui se trouve
4 1l'intérieur de ses locaux ainsi que tous embellissements ayant un
caractére artistique apporiés par lui, pour la décoration desdits lo-
caux. Cette assurance devra couvrir le recours des voisins.

En ce qui concerne 1les parkings. chaque propriétaire est tenu
d'assurer son véhicule sutomchbile & une compagnie solvable, contre
1'incendie, les explosions, et les accidents causés par l'électricité.
Cette assurance devra couvrir le recours des voisins.

~ ASSURANCE DOMMAGE ~ QUVRAGE

Conformément aux dispositions de la loi numéro 78-12 du 4 janvier
1978, relative A lea responsebilité et & 1'assurance dangs le domaine de
la construction, une police dommage-ouvrage a &té souscrite par le
Maitre de 1‘'Quvrage, et une copie de cette poclice sera remise par les
spins de ce éernier au Syndic de la copropriété,

Cette police bénéficie aux propriétaires successifs de 1l'impeuble
et assure la réparation des désordres de construction tant pour les
parties privatives que communes pendant la durée de la garantie décen-
nale. '

Pour bénéficier de cette assurance, les assurés ainsi définis de-
vront, en cette qualitdé - sous réserve de ls mise en osuvre de lm ga-
rantie de parfait achévement mentionné ci-aprés, actionner directe-
ment, en cas de sinistre, la Compagnie d'assurance, et ce pendant les
délais de responsabilité et de garantie fixés respectivement A 10 et 2
ans par les articles 2270 et 1792-3 du Code Civil; les délais é&tant
décooptés ainsi qu'il est dit aux mémes articles du Code Civil, & par-
tir de la récepticn des travaux que le Maftre de 1l'Quvrage a notifié
ou notifiera 4 l'assuresur en epplication des clauses du contrat dfas-
surance.

Pendant le délai d'un an & compter de la réception des travaux
vigés ci-dessus, les entreprises doivent au Malitre de 1'Cuvrage, la
garantie de parfait achdvement de 1'article 1792-6 du Code Civil.

La pgarantie résultant du contrat d'asstrance de dommeges n'est
donc acquise qu'aprés mise en demeure restée infructueuse et ef'fectuée
par le Maitre de 1'Quvrage suprés des différentes entreprises.

En conséquence, pendant ce délal d'un an visé ci-dessus, les as-
surés ne peuvent sactionner directement la compagnie d'assurance wans
avoir recu au prézlable 1'accord du Maltre de 1'Quvrage.

'y
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En ce qui concerne 1'assurance sultirisques de 1'immeuble, dont
il sera guestion au paragraphe ci-aprés, gi une autre police venudit &
étre substitude & celle souscrite & l'origine, le Syndic devra veilller
4 maintenir une parfaite complémentarité des garanties offertes par la
police dommages-ouvrages et 1a police multirisgues pendant toute 1a
durée de la premidre des deux.

- IMMEUBLE - ASSURANCE MULTIRISQUES

L'immeuble doit toujours étre assuré avec le mobilier et le waté-
riel communa contre 1l'incendie. la foudre, les explosions, les acci-
dente causés par l'électricité, la perte de joulssance, le recours des
locateires et des voisins, et les dégits de eaux. Cette assurance,
dont une clause devra expressément prévoir le déblaiement des gravois
et autres vestiges aprés sinistre, s'appliquera., tant 4 toutts les
parties communes, qu’aux parties appartenant privativement & thaque
propriétaire, sauf aux mobiliers et, d'une manidre généraie, & tout ce
qui se trouve & 1'intérieur des locaux privatifs.

- MONTANT DES GARANTIES

Dans tous les cas ol une assurance collective devra étre souscri-
te, renouvelée ou remplacée, le nécessaire sera fait par le syndic qui
demandera préslablement & 1'Assemblée des propriétaires de statuer sur
1'importance du montant des geranties.

ARTICLE XXV - SINISTRE

1*) EBn cas de destruction totale ou partielle d'un (lément
d'équipement, le Syndicat des copropriétaires est tenu de progéder A
sa réfection ou A sa reconstruction.

Les copropriétaires qui participent & 1'entretien de cet Element
d'&quipenent seront tenus de participer, dans les mémes proportions et
selon les némes régles, aux dépenses des travaux considérés, le tout
sous réserve éventuellement des dispositions du chapitre 11 de lea loi
du 10 juillet 1965.

2') En cas de destruction totale ou partielle d'un batiment ou
groupe de bAtiments, tels qu'ils sont définis dans le préseni régle-
ment de copropriété, l'indemnité & encaisser devra étre consacrée & la
renise en dtat des parties sinistrées.

S1i cette indemnité est insuffisante, les copropriétaires tenus &
la contribution aux charges de réfection et de reconstruction des par=
ties sinistrées, seront réunis en Assemblée Générale ou Spéciale afin
de se prononcer sur les modalités de la reconstruction ou, éventuelle-
ment, de décider la non reconstruction, ainsi gu'il est dit ci-dessous
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L'Assemblée des copropriétaires concernés sera convoquée et fenue
dang les conditions prévues par la loi du 10 juillet 1965 sus visée,
et sous réserve des stipulations ci-aprés.

L'Assemblée se prononcera & la majorité des voix de tous:'les co-
propriétaires 4 qui incombera la charge de la reconstruction, oéms non
présents ou représentés.

Chague copropriétaire y disposera d'un nombre de voix proportion-
nel & sa participation aux dépenses de reconstruction.

3°) Les copropriétaires concernss, réunis en assemblée, ainsi
qu'il wvient d'étre dit, pourront décider de reconstruire ou de ne pas
reconstruire le batiment ou groupe de bAtiments sinistré,

Toutefois, dans le cas ou la destruction affecte moins de la moi-
tié du bAtiment, ou groupe de bAtiments tels qu'ils sont définis dans
le présent réglement de copropriété, la remise en état est obligatoire
8i la mejorité des copropriétaires sinistrés la demande.

4*) L'indemnité d'assurance allouée sera encaissée par le Syndic.
S§i la reconstruction est décidée elle sera emplayée & la remise en
état des lieux sinistrés et si cette indemnité est inguffisante pour
faire face & cette remise en état, le supplément sera & la charge de
tous les copropriétaires du batiment ou groupe de bAtiments sinistré,
chacun dans la proportion de sa quote-part de propriété dans les per-
ties communes générales ou spéciales.

Le montant du supplément & verser par chacun sera déterminé par
le Syndic qui fixers les détails de paiement en fonction des échéances
que lui-péme, es-qualités, aura & couvrir.

Si la reconstruction n'est pas décidés. 1l sera procédé & la li-
quidation des droits dans la propriété et & 1'indemnisation de ceux
des copropriétaires dont le lot n'aura pas été reconstitué.:

Le versement de la part contributive de chaque propriétaire dans
les frais de remise en état ou de reconstruction bénéficie de la ga-
rantie indiquée sous 1'article XVI ~ § 6 ci-dessus.

5*) Chaque propriétaire agissant individuellement et puur son
propre compte, pourra s'affranchir de l'obligation de participer & la
réparation ou & la reconstruction en cédant, soit & un autre copro-
priétaire, soit A un tiers, l'intégralité de ses droits dans la pré-
sente copropriété, et dans 1'indemnité d’assurance mais 4 la charge
pour 1'acguéreur, subrogé purement et simplement dans les deoits et
obligations de son cédant, de se conformer A toutes les stipulations
du présent réglement et notamment & celles du présent article gui de-
vront étre expressément visées dans 1l'acte de cession.



DEBLAIEMENT ET VESTIGES

Dans tous Jles cas, les frais de déblaiement ou le produit'de 1a
vente das vieux matériaur ou vestiges, seront ilmputables aux aeuls co=
propriétaires ou groupe de hatiments sinigtrés.

ARTICLE XXVI - OPPOSABILITE - HYPOTHEQUE

L'exécution des conventions de 1l'article XXV ci-dessus et des dé-
cisions prises en conformité par 1'assemblée générale, &tant d'un in-
térét commun A tous les copropriétaires et formant un tout indivisible
entre eux, il est bien entendu que ces conventions et décisions seront
exécutoires tant contre tous les propriétaires, méme absents, mineurs
ou incapables, qu'ad l'égard des créanciers personnels, 4 chacun d'eux.

En conséquence, le propriétaire qui voudra emprunter hypothécai-~
rement sur sa part divise et ses parts indivises dans la présente co~
propriété devra donner connaissance de 1’article XXV A son créencier.
I1 devra obtenir de lui son consentement & ce que, en cas de siristre,
1'indepnité ou part d'indemnité pouvant .revenir au débiteur sovit ver-
sée directement. sans son concours et hors de sa présence, entre les
mains du Syndic, et, per svite, sa renonciation au bénéfice des dispo-
sitions de la loi du 13 juillet 1930. Il ne sera dérogé & cette régle
qu'en cas d'emprunt au Credit Foncier de France ou & la Caillsse de
Préts sux Organismes d'H.L.M., dont, dans ce cas, la législation spé~
ciale et les statuts devront &tre respectés.

Les créanciers des sinistrés pourront toujours déléguer leur ar-
chitecte pour la surveillance des travaux aprés sinistre, tttal ou
partiel.

CHAPITRE NEUVIEME

DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE XXVII - INEXECUTION DES CLAUSES ET CONDITIONS DU REGLEMENT

En cas d'inexécution des clauses et conditions imposées par le
présent réglement, une action tendant au paiement de tous dommages et
intéréts ou astreinte pourra é&tre intentée par le syndic au nom du
Syndicat dang le respect des dispositions de 1'article 55 du décret du
17 mars 1967.

Pour le cas ou l'inexécuticn serait le fait d'un locataire l1l'ac-
tion devra &tre dirigée A titre principal contre le propriétairve bail-
leur.



P téJlmntnnt des domnuses et intérététou~a$treintes aera,touché per
le syndic, et. dans le cas ot il ne devrait pas &tre employé A la ré-
pargtion d'un préjudicie matériel ou particulier sera congservé & Litre

de réserve spécilale, sauf décision de 1'Assemblée des copropriétailres.

PUBLICITE

Les présentes seront publides au bureav des hypothéques compé-
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tent.

FAIT A PARIS
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i, Suivent les signatures.
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LE SOUSSIGNE, Me Guy LEFEVRE Notaire assbcié de
la SOCIETE CIVILE PROFESSIONNELLE titulaire d'un Office Notarial &
Paris, 54, avenue Victor Hugo,

= CERTIFIE que 1l'identité compléte du déposant telle qu'elle est. in-
diquée en téte des présentes, )

LUI a é&té régulidrement justifiée :

Par la production d'un extrait K BIS de son immatriculation au re-
gistre du commerce et des sociétés délivré depuis une date.récente.

FAXT A PARIS '
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