CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience des
saisies immobiliéres du Tribunal de Grande Instance de BOBIGNY
siégeant au Palais de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites
audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE
En un seul lot,

Les biens et droits immobiliers dépendant d'un ensemble immobilier
sis a Drancy (Seine Saint Denis) 55/55 bis avenue Marceau cadastré
section AL numéro 139 lieudit « 55 av Marceau » pour 4 a 64 ca, les
lots 13, 17 et 19 : locaux a usage commercial sis 55 avenue Marceau

Plus amplement désigné ci-aprés.
Aux requéte, poursuites et diligences de :

BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS Société Anonyme Coopérative de
Banque Populaire a capital variable, régie par les articles L 512-2 et
suivants du Code monétaire et financier et !'ensemble des textes relatifs
aux Banques Populaires et aux Etablissements de Crédit - inscrite au
RCS PARIS 552 002 313 ayant son siége social @ PARIS 13éme
Immeuble Sirius 76/78 avenue de France

Ayant pour avocat Me Manuel BOSQUE de fa SCP WUILQUE BOSQUE
TAOUIL BARANIACK DEWINNE, Avocat au barreau de SEINE SAINT
DENIS, demeurant 2, Place de la République, BP 126 - 93623 AULNAY
SCUS BOIS CEDEX.

Lequel est constitué a l'effet d'occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliére et leurs suites
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
EN VERTU

La grosse diiment en forme exécutoire d’un acte recu par Maitre Daniel
GOURLAY, Notaire a Nogent le Rotrou (28), en date du 3 avril 2003,
contenant d'un prét par la BANQUE POPULAIRE NORD DE PARIS
aujourdhui dénommée BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS, a
Monsieur Olivier SIDIBE ci-aprés nommé d'un montant de 90.876 €,
productif d'intéréts, enregistré.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de la SCP
PLOUCHART-BARNIER, Huissiers de Justice a Louvres (95), en date du 6
juin 2016 fait signifier commandement valant saisie immobiliére

a:

Monsieur Olivier SIDIBE, Pacsé avec Madame Céline Béatrice
Claudine MALZARD, de nationalité Francaise, né le 27/05/1965 a
BAMAKO (SOUDAN), domicilié 15, rue Georges Pompidou - 95720
VILLIERS LE SEC

D'avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains de

I'Huissier de 3ustice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains
de I'Avocat constitué sus dénommeé et domicilié.
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s la somme de 66.317,11 € vaieur au 17 mars 2016 selon
décompte joint

o les intéréts postérieurs au 17 mars 2016 jusqu'a parfait paiement
pour mémoire, au taux de 4,57 % l'an.

Les intéréts moratoires seront calculés au taux de 4,57 % l'an.
dus en vertu de lacte notarié susvisé.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de larrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qua défaut de paiement desdites sommes dans le
délai, le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du
Service de la Publicité Fonciére de Bobigny ler Bureau pour valoir, &
partir de cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés
désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticle R 321-3 du Code des procédures civiles
d’exécution.

La partie saisie n‘ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au Service de la Publicité Fonciére de Bobigny ler Bureau en date
du 28 juillet 2016 sous |a référence volume 2016 S numéro 109.

L’assignation @ comparaitre aux débiteurs et créanciers inscrits a été
délivrée pour I'audience d'orientation du 29 novembre 2016 a 09 heures
30 par actes de la SCP PLOUCHART-BARNIER, Huissiers de Justice &
Louvres {85), de la SCP MICHON & ASSOCIES, Huissiers de Justice a

ngnolet (93) et de la SCP DESAGNEAUX, Huissiers de Justice & Paris
8¢,
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DEPARTEMENT CONTENTLEUX
CTX
76-768 Avenue de FRANCE

75204 PARIS Cedex 13 M SIDIBE QLIVIER

Pagel

15 RUE GEORGES POMPIDOU

95720 VILLIERS LE SEC

DECOMPTE DES SOMMES DUES AU 17/03/2016

Paris, le 17/03/2016

Dossier : 0391475 / SIDIBE CLIVIER

00660 / 1 IMMOBILIER NON ELIGIBLE Réf. 02008333 Compte N. 70191429731

Prét consenti le 03/04/2003 Montant initial 90B76.00 EUR

ECHEANCE IMPAYEE
INT./ECHE. IMPAYEES
TAUX CONVENTION +4.57000 %
du 05/07/2012 au 17/03/2016
CAPITAL RESTANT DU
INTERETS SUR CRD e
TAUX CONVENTION +4757000 %
du 05/10/2014 au 17/03/2016
INDEMNITE FORFAIT.

Total outre mémoire

Intéréts du 18/03/2016 jusqu'd la date effective de palement

2 769.84

199.33
55 752.56

3 692.70
3 802.68

66 317.11



DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliére et sus énoncé.

COMMUNE DE DRANCY (SEINE SAINT DENIS)

Les biens et droits immobiliers dépendant d’un ensemble immobilier sis
55/55 bis avenue Marceau cadastré section AL numéro 139 lieudit « 55
av Marceau » pour 4 a 64 ca, ayant fait 'objet d'un réglement d'un
réglement de copropriété publié le 5 mars 1964 volume 6515 numéro
10, modifié par actes publiés les 30 septembre 1987 volume 1987 P
numeéro 5615, et 22 juillet 1994 et 18 janvier 1995 volume 1994 P
numéro 3618 ayant fait l'objet d'une attestation rectificative publiée le
18 janvier 1995 volume 1995 P numéro 243, portant sur les lots suivants
sis 55 avenue Marceau :

. LOT NUMERO TREIZE (13) : un local a usage commercial sis dans
le batiment C, au rez-de-chaussée, porte a droite de I'entrée du
batiment, ou accés par la partie commune réservée aux lots 13 &
21 inclus comprenant un hall dexposition, ainsi que les
102/1.000émes de la propriété des parties communes générales et
les 241/1.000émes dans les charges particuliéres du batiment C ;

. LOT NUMERO DIX SEPT (17): un local a usage commercial sis
dans le batiment D, au rez-de-chaussée, comprenant un hall
d’exposition, bureau et cabinet d'aisance, ainsi que les
93/1.000émes de la propriété des parties communes générales et
les 463/1.000émes dans les charges particuliéres du batiment D ;

. LOT NUMERO DIX NEUF (19) : un local @ usage commercial accolé
au batiment D, au rez-de-chaussée, comprenant : un atelier, ainsi
que les 86/1.000emes de la propriété des parties communes
générales et les 430/1.000émes dans les charges particuliéres du
batiment D

Il est précisé que ces lots sont devenus un local commercial
comprenant : une ancienne salle d'exposition, un couloir, un coin
cuisine, wc, et quatre studios comme indiqué dans le proces verbal de
description établi par la SCP MICHON & ASSOCIES, Huissiers de Justice,
en date du 30 juin 2016, ci-aprés annexeé.

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances et circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.

® rofe



I'ﬁl:hl;n & Associés

Gérard MICHON
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécople : 01,4897 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

LRl LT

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE SEIZE ET LE TRENTE JUIN

Je Fablenne ALLAIRE,

membre de la  Société Civile Professionnelle Gérard  MICHON,
Anatole LEROY-BEAULIEU et Fabienne ALLAIRE, Huissiers de Justice associés prés le
Tribunal de Grande instance de BOBIGNY, a la résidence de BAGNOLET (93170)
150, Avenue Gambetta, soussignée,

A LA DEMANDE DE :

La BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS société anonyme coopérative de banqus
populaire & capital variable, régie par les articles L 512-2 et suivanis du Code monétaire et
financier et l'ensemble des fextes relatifs aux banques populaires et aux établissements de
crédit - inscrife au RCS de PARIS sous le numéro 552 002 313, dont le siége soclal est &
PARIS 3 immeuble Sirus 76/78, avenue de France, agissant poursuites et diligences de
ses représentants [5gaux domiclllés en cette qualité audit siége.

Maitre Paul BUISSON

membyre de la SCP BUISSON & Assoclés
Avocat au Barreau du Val d'Olse

29, rue Pierrs Butin

95300 PONTOISE

Avant pour Avocat :

AGISSANT EN VERTU :

» do la grosse diment en forme exécutoire d'un acte regu par Mattre Daniel
GOURLAY Notaire & NOGENT LE ROTROU (28), en date du 3 avril 2003,
contenant prét par la BANQUE POPULAIRE NORD DE PARIS aujourdhui
denommeée BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS 4 Monsieur Olivier SIDIBE,

= d'un commandement de payer valant saisie immabiliére en date du 6 juin 2016,




Michdn & Associés

Gérard MICHON
Anatole LEROY-BEAULIEU | Aleffetde:
Fablenne ALLAIRE
Huissfers de Justice Associés | Proceder & Fétat descriptif, en prévision de la vente judicisire des biens saisis dépendant d'un
150, avenue Gambetiz - B.P. 85 | ensemble immobilier sis & DRANCY (33700) 55/55 bis, aventie Marceau, & savoir:

93172 BAGNOLET CEDEX
Standard : 01 43 62 14 94 - lelot 13 ; unlocal & usage commerciaf sfs dans le batiment C au rez-
Télécopie : 01 48 97 41 01 de-chaussés, porte & drofte de Fentrée du batiment,
fe fot 17 : un local & usage commercig! sis dans fe bétiment D, au

rez-tde-chaussée, comprenant un hall d'exposition, bureau et cabinet
d'aisance,

Ia ot 19 ; un focal & usage commercial accolé au batiment D, au rez-
de-chaussée comprenant : un alelier.

ACTE £t conformément aux dispositions des articles :
D'HUISSIER R.322-1 du Code des Procédures Civiles dExécution, lequel énoncs :
DE « A Fexpiration d'un délai de huif jours & compler de fa délivrance du commandement de
payer vafant saisle et & défaut de paiement, Mhuissier de justice instrumentaire peut pénéirer
JUSTICE dans les lisux dans fes condifions prévues par Farticle L 322-2. »

L.322-2 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, lequel énonce ;

« L'huissier de justice instrumentaire peut péndfrar dans les lieux et, o cas échéant, faire
EXPEDITION procéder &8 fouverture des porles ef des meubles, afin de décrire Mmmeuble saist En
fabsence de foccupant du focal ou si ce demier en refuse P'accés, Fhuissier de justice
procade comme # est dit aux ariicles L. 142-1 et 1,142-2. »

J'Al PROCEDE COMME SUIT -
Je me suis rendue ce jour sur ka commune de DRANCY (93700) 55/55 bis, avenue Marceau oi
1a étant, en présence de:

*  un serrurier de la sociéts BAGNOLET OUVERTURE,

e Monsieur Georges MORISSEAL, témoin,

e Monsieur Christophe BRUGAT, témoin,

j'ai procédé comime suit 8 mes constatations :

LOCAL COMMERCIAL AU FOND DE LA COUR

Ancienne salle d"exposition :
L sol est revétu d'un parquet flottant.
Les murs sont peints.

Il existe un faux plafond avec spots intégrés,

Il existe un grand pan vitré avec une grande ossature en aluminfum et rideau métalique.
REFERENCES A RAPPELER:

41604864




Michon & Associés

Gérard MICHON
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Hulssiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 954
Télécopie : 014887 4101

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

41604884

Petit couloir en partie arrlére :
Le sol est camelé.

Les murs sont constitués de carmeaux de plétre a l'état brut.

La sous face du plafond est constituée de parpaings bruts.

Coln cuisine et toileties a droite :
Le sol est catreld.
Les murs sont bruts, foriement abimés.
Une installation &lectrique est en cours de réalisation.
Je nole [a présence d'une cuvette de WC & I'anglaise et d'un lavabo.
Il existe un bloc cuisine ancien.

L'ensemble de ces locaux est actuellement a usage de stockage.

Zone 4 gauche ;

En partie haute je note la présence de quatre fenétres avec ossature bois, des cameaux
de platre montés, des pampaings bruts en sous face du plafond.

Je note la présence de mousse expansée a différents endroits,
Le sol est camelé.

Une chaudiére est en place a l'entrée, il s'agit d'une chaudiére & gaz de marque
Frisquet.

Il existe également un accés depuis un couloir qui a éte créé, premigre porle A drolte
aprés |a porte d'entrée des parties communes laquelle porte dessert un coulcir et il s'agit de la
premiére parte & droite.

Ce couloir est intégralement carelé au sof et les murs sont peints.

Des travaux d'électricité sont en cours,

Au fond du couloir il existe une petite estrade.

STUDIO FACE
Le sof est revétu d'un parquet flottant.
Les murs et le plafond sont peints, 'ensemble est fortement piqué de moisissures.

|l existe un bloc kitchenette avec un évier un bac, égouttoir, une plague de cuisson a deux
feux.




Michdn & Associés

Gérard MICHON
Anatole LERCY-BEAULIEU Le coin douche est fortement pigué de moisissures.
Fablenne ALLAIRE
Huisslers de Justice Associés Dans ce local il existe un faux plafond avec trois spols lumineux et une bouche
150, avenue Gambetta - 8P, 85 | d'aération.
93172 BAGNOLET CEDEX
Standard : 01 43 62 14 94 L'equipement sanitaire comprend une douche & [ifalienne ef une cuveite de WC, un

Teélécopie : 01 48 97 4101 lavabo,
Le 50l de cefte salle d'eau est intégralement carrelé et les murs sont faiencés.

La pidce principale prend jour par une fangtre & deux vantaux, chassis PVC.

STUDIO A GAUCHE
ACTE
D'HUISSIER Entrée — couloir :
DE Les murs sont revétus d'un crépi moisi,

JUSTICE

Il existe un faux plafond avec spots intégrés.

Deux marches desservent une pigce 2 vivie,
EXPEDITION

Pléce A vivre ;
Le sol est revétu d'un panquet flotiant,
La piéce prend jour par une porte-fenétre.

Le chauffage est dispenss par un radiateur.

Salle d’eau:
On y accéde par une porte pleine.
La piéce est équipée d'une cuvette de WC & I'anglaise, un lavabo, une douche.

Les murs sont folement moisis.

Un point lumineux est en place, non alimenté en électricits.
Le chauffage est dispensé par un radiateur.

Coin cuisine :

Les murs et le plafond sont peints.

1l existe un bloc kitchenette.

REFERENCES A RAPPELER! Dans ies lieux je note la présence d'un courrier av nom de DIARISSO WANDE.

41804864




' T
Michon & Associés
Gérard MICHON
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fablenne ALLAIRE
Huisslers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - BP. B5
53172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 4101

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

41604864

DEBARRAS AVANT LES DEUX APPARTEMENT

Les lieux sont bruts.

STUDIO A DROITE
Piéce principale :
Le sol est revétu de parquet.
Les murs sont peints.
Il existe un faux plafond avec spots encastrés.
La piéce prend jour par une porte-fenétre & deux vantaux.
Je note la présence de joumaux datant du 17 mai et du 14 mai 2016 ainsi que des
courriers du mois de mai au nom de Monsieur LAFF} Djamel.
Coin culsine :
Il est équipé d'un blac évier kitchenette avec évier et plague de cuisson.

Les murs de cette piéce sont tolalement imbibés d'eau et ne sont pas en bon éfat.

Salle d'eau :
Le sol est camedé, les murs sont faiencés et il existe un faux plafond.

Je note Ia présence d'une douche & litalienne, d'un lavabo sur colonne et d'une cuvetie
de WC a l'anglaise.

DERNIER STUDIO AU BOUT DU PETIT COULOIR SUR LA GAUCHE

Piéce princlpsale et coin culsine :

Le sol est revétu d'un parquet flottant.

Les murs et le plafond sont peints.

It existe un bloc évier en résine avec une plaque de cuisson & deux feux &lectriques.
La pigce prend jour par une porte-fendtre & deux vantaux, ouvrant sur la lermasse.
Le chauffage est dispensé par un radiateur.

Sous la porte d'accés  ce local je note la présence d'un courrier sous la porte en date du
21 juin 2016 au nom de Monsieur KAMOUH Abdel Fatah.




Michon & Associés
Gérard MICHON
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huisshers de Justice Associés

150, averne Gambetts - B.P, 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécople : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

418048654

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES :
GENERALITES
Las parties communes sont assez propres, les murs sont revéfus de toile de veme peinte.
Il existe un escalier en piere,

Les fieux visités ne semblent pas occupés puisqu'ils ne sont pas alimentés en électricité et il n'y
a pas de trace de vie récente.

Le local, dans son intégralité, a eté totalement transformé en pelites studettes qui sont en assez
mauvals état, comportant 'imporiantes traces d'humidité.

L'installation électrique est en cours de rénavation.

L'avenue Marceau est une rue assez commergante.

Il existe une copropriéts dont le syndic est le cabinet FONCIA & AUBERVILLIERS.
L'immeuble est edifié sur un rez-de-chaussée et deux étages.

Le local est situé au fond de la cour.

SITUATION GEOGRAPHIQUE

Département de SEINE-SAINT-DENIS (93}




Michon & Associés
Gérard MICHON
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Hulssiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. BS
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard ; 01 43 62 14 94
Télécople : 01 48 97 41 01

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

41604864

Ville de DRANCY @

Région fle-de-France
Département Seine-Saint-Denis
Arrondissement | Bobigny

Canton Cheflieu du canten de Drancy

Canton du Bourget
Intercommunauté | Communauté d'agglomeération de I'aéropert du Bourget
Malre Jean-Christophe LAGARDE

Mandat 2014-2020
Code postal 93700
Gentllé Drancéens

66 635 hab. {2011)
Densité : 8 587 hab.fkm2

Population

La ville de Prancy fait partie de la banfieue nord de Paris et plus largement de la Pelite
Courprine de [le-de-France.

Drancy s'étend & une dizaine de kilométres de I'Aéroport Reissy Charles de Gaulle et de sa
Zone aéroporiuaire.

Elle avoisine d'autres péles économiques importants : la Plaine Saint-Denis et I'aéroport du
Bourget.

Drancy est entourée par cing communes, Bobigny au sud, Bondy au sud-est, le Blanc-Mesnil
al'est, le Bourget au nord et la Courneuve & fouest ;

La ville est desservie par fa RN 186, par lautaroute A3 & l'est et par Fautoroute A6 & l'ouest
ot au sud, qui fraverse en partie la ville gréce & un viaduc couvert.

La commune est située & proximité de la RN 2, de la RN 3, de fa RN 17 mais surtout de
l'autoroute A1,

De méme, la commune est proche de Faéroport Charles-de-Gaulle atteint en une trentaine
de minutes par le RER B.

Drancy est en zone 3 de la carle Orange. La commune est desservie par de nombreun
moyens de transporis. Elle est desservie par les fransports fermoviaires avec le RER B et les
gares du Bourget et de Drancy mais aussi par le Tramway 1 sur une portion de la ligne avec
5 stations.

De nombreuses lignes de bus sillonnent ia vitle et la relient aux communes alentours.
= huitlignes du réseau RATP &= I7E) ftas [ (17 1) 346 348 551 ;
= deux lignes du réseau de bus Veolia TRA : & veoia TRA STV FER;
s une ligne du réseau de bus Veolia Autobus du Fort : €3Veolia-Autobus du Fort EE H




Michon & Associés
Gérard MICHON
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Assoclés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNDLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : D1 48 97 44 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPENTION

REFERENCES A RAPPELER:

41604864

o une ligne du réseau Noctilien : (0 N42.

Drancy est traversée et desservie par Ia ligne B du RER et est traversée par deux aulres voies,
la ligne Paris-Soissons et la ligne de Grande Ceinture. La premigre ligne est également celle
du Transilien K et du TER Picardie.

Par le RER B, Drancy est proche des gares parisiennes. De la gare de Drancy, on atteint de

maniére directe la gare du Nord en une quinzaine de minutas et, par les comespondances, on
alteint la gare de Lyon et fa gare Salnt-Lazare en une vingtaine de minules.

SITUATION DE L'IMMEUBLE
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Michdn & Associés

Gérard MICHON
Anatole LEROY-BEAULIEU | CLICHES PHOTOGRAPHIQUES INTERIEURS
Fabienne ALLAIRE
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambeita - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécople : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERERCES A RAPPELER:

41604864




Michon & Associés
Gérard MICHON
Anatole LERQY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huisslers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. B5
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécople : 01 48 97 41 01

ACTE
D’'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENGES A RAPPELER:

41604864
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Michon & Associés

Gérard MICHON
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Hulsslers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. B5
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 24
Télécople : 01 48 97 41 01

ACTE
D’'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

41604864
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Michon & Associés
Gérard MICHON
Angtole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLATRE
Huisslers de Justice Associés

150, avenue Gambetia - B.P, 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécople : 01 48 97 41 01

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

41604864
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Michon & Associés
Gérard MICHON
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Huisslers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. B5
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

41604864




Michén & Associés

Gérard MICHON
Anatole LEROY-BEAULTEU
Fabienne ALLATRE
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CLICHES PHOTOGRAPHIQUES EXTERIEURS :

ET DE TOUT CE QUE DESSUS J'Al FAIT ET DRESSE LE PRESENT PROCES-
VERBAL DE DESCRIPTIOM POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Le présent acte comporte vingt-cing feuilles.

Emolument 226,60
Article 13 .67

HT. 23427
Tva 20% 46,85
Taxe 1116
TIC 29228

Fabienne ALLAIRE
Huissier de Justice
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ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartenant a Monsieur Olivier SIDIBE suivant acte en
date du 3 avril 2003 publié ie 2 mai 2003 sous la référence volume 2003
P numéro 2523 pour I'avoir acquis de la société CBL IMMO, SARL, RCS
Beziers 391.567.302, dont le siége social est sis 38 allée Paul Riquet
34500 Beziers.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1°" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1°* - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens immobiliers régie
par les articles du Code des procédures civiles d’exécution relatifs & la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation Fautorisation de vendre & I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et a un
montant en dega duquel Iimmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées,
te juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se frouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni 4 aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors mé&me que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la déliviance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu &ire conclues en fraude des droits de ceux-ci.

il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d’avance ou de tous dépdts de garantie versés & la partie
saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.



ARTICLE 5 —- PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur.

Si 'acquéreur est évincé par I'exercice de 'un des droits de préemption, de substitution et
assimilés, institués par la loi, il naura aucun recours contre le poursuivant a raison de
l'immobilisation des sommes par lui versées ou & raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L’acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs &
limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dir I'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas &tre engagée en cas d'absence
d’assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment Fincendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein droit
a la partie saisie ou aux créanciers visés & l'article L. 331-1 du Code des procédures
civiles d'exécution & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes aclives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en
vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles
gue soient leur origine ou leur nature ainsi que 'effet des clauses dites domaniales, sauf 4
faire valoir les unes et a se défendre des autres, 4 ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remetire tous éléments relatifs a I'état
civil ou a la dénomination de ses clients.

S'il y a surenchere, la consignation ou la caution bancaire est restituée en I'absence de
contestation de la surenchére.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, |'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a I'ordre du séquestre
désigné a l'article 13, conformément aux dispositions de Farticle R. 322-10-6° du Code des
procedures civiles d'exécution, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un
minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

Si I'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur &tre
distribuée avec le prix de I'immeuble.
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal de
Grande Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére
vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d’un créancier inscrit ou
du débiteur saisi, aux conditions de [a premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de I'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience
de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux
mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majoré de
cing points & I'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére
vente définitive.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur 3 la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents & celle-ci.

CHAPITRE 111 : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par-le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préempfion.

{'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien & I'exception de la constitution d’'une hypothéque accessoire
a un contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commeitre aucune
détérioration dans les biens, a peine d’étre contraint 4 la consignation immédiate de son
prix, méme par voie de réitération des enchéres.
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ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés
entre les mains du Bétonnier de I'Ordre des Avocats prés le Tribunal devant lequel la
vente est poursuivie, pour étre distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du
Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sormmes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépots et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de
leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra &tre tenu pour responsable ou garant & I'egard de
quicongue des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la
somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
lacquéreur en sus du prix de vente, 4 quelque titre que ce soit, sont versés entre les
mains du séquestre désigné, aprés le jugement constatant la vents. lls sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant & la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les dispositions de
I'article 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés directement par 'acquéreur, en sus du
prix de vente, & l'avocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, & charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que |'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix
a é&té consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été
versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a V'expiration du délai de deux mois a compter de la venie définitive,
acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son
prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal 3 compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & 'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d’adjudication.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le codt de linscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre
désigné et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du
prix, a ses risques et périls, dans les conditions de l'article 1289 et suivants du Code civil.
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ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de 'avocat poursuivant, en sus du
prix et dans le délai d’'un mois 4 compter de la vente définitive, la somme a lagquelle auront
été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la
date de l'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuites,
laguelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif
au greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de I'adjudication
définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du
vendeur (partic saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra é&tre redevable 2 raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits & déduction, sauf a Facquéreur a se prévaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a I'occasion de locations ne seront a la charge
de I'acquéreur que pour le temps postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours,
g'il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer & l'administration
fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et
4 l'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise
par le greffe :
a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duguel est situé
I'immeuble mis en vente ;
b) de notifier au poursuivant, et 4 la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de Facquéreur sollicitera la délivrance d'états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans
le délai imparti, Favocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder & la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocatl chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
piéces prévues par les arlicles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur colit a4 I'avocat de I'acquéreur
par acte d'avocat & avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de iadite
notification.
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ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si l'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie
par des personnes ne jusfifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchérs.

b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du 1%
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1% jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni
titre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités a accomplir ou action
& introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le
poursuivant.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont il dispose & I'encontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter
de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 —- CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de |la formule exécutoire, a la suite de laquelie est transcrit le
jugement d’'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n’'en ayant aucun en sa posséssion, I'acquéreur
ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriéte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force
de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
Iimmeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de Pexécution la
radiation des inscriptions grevant limmeuble.

En ce cas, I'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre
de la distribution du prix au titre des dispositions de 'article 2375, 1° du Code civil.

¢ role



ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1% RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de 1%
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la
limite des fonds séquestrés, le paiement 2 fitre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision 4 charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d’'un intérét au taux légal & compter du jour du
reglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a
R. 334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribufion sera prélevée sur les fonds 4
répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu
par I'article 20 de la loi n® §5-557 du 10 juillet 1965 {modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet
1994).

Cette notification devra intervenir dans les gquinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L’'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
I'immeuble vendu dépend d’'un ensemble en copropriété, en conformité avec I'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.
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ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de Association Syndicale Libre ou de
I'Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & I'ordonnance n® 2004-632 du 1% juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise & prix
fixée par le poursuivant soit :

30 000,00 € - trente mille euros
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Vente SIDIBE
Audience d’Orientation 29 novembre 2016

DIRE D'ANNEXION DE L'ASSIGNATION DELIVREE AU DEBITEUR

L'an deux mille seize, fe

par-devant Nous Greffier du Tribunal de Grande Instance de BOBIGNY,
a comparu, Me Manuel BOSQUE de la SCP WUILQUE BOSQUE TAOUIL
BARANIACK DEWINNE, Avocat au barreau de SEINE SAINT DENIS,
demeurant 2, Place de la République, BP 126 - 93623 AULNAY SOUS
BOIS CEDEX, poursuivant la vente dont s’agit lequel a dit :

conformément aux dispositions de l'article R 322-10 du Code des
procédures civiles d'exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de l'assignation délivrée au débiteur afin de comparaftre
a l'audience d'orientation délivrée par acte de la SCP PLOUCHART-
BARNIER , Huissiers de Justice a Louvres (85) en date du 12 septembre
2016,

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.
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3cr
Thierry PLOUCBART - Vincsnt QARNTER.
Expédii o
¥ arore ustice
xpv i IOn 25, ¥ave Baul Brost - 95380 LOUVRES

TH.. N M 126480

ASSIGNATION DU DEBITEUR A COMPARAITRE A
L’AUDIENCE D'ORIENTATION DEVANT LE JUGE DE
L’EXECUTION DU TRIBUNAL DE GRANDE
INSTANCE DE BOBIGNY

t'an deux millle selze, le.  DOUZE === $EPTEMBRE
A la ragudte de ;

BANGQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS Société Anonyme Coopérative de
Banque Populaire & capltat varlable, régle par les artides L 512-2 et suivants
du Code mondtaire et financier et Pensemble des textes relatifs aux
Banques Populaires et aux Etablissements de Crédit - Inscrite au RCS PARIS
552 002 313 ayant son siége sodal a PARIS 13ame Immeuble Sidus 76/78
avenue de France

Aglssant poursuites et dillgences de ses représentants Iégaux sudit sidge.

Elisant damidie chez Maitre Paul BUTSSON, BUISSON & ASSOCIES, avocat
au Barreau du Vel d'Oise, demeurant & PONTOISE 95300 - 29, rue Pierre
Butin, e au cabinet de Mg Manuet BOSQUE de la SCP WUILQUE BOSQUE
TAGUIL BARANIACK DEWINNE, Avocat au barreau de SEINE SAINT DENIS,
demeurant 2, Place de [a Républigue, BP 126 - 93623 AULNAY SOUS BOIS
CEDEX, laguel est constitué et occupera sur les poursuites d'expropriation
devant le Tribunal de Grande Instance de BOBIGNY et s&s sultes,

Tat sias, Thiany FLOUCHART w Vincsrd BEHNILE
Hugsanes 30 Justion Assonids, Aurora SIA. H-sysier
da.Justioe, a i résidence de LODVRES 1053301
£5, P Pavl Browl, war fun d'sin, atuasiyng :

denné assignation 4 ;  Gomine au Procds Verbal

Monsleur Olivier SIDIBE, Pacsé avec Madame Céline Béatrice Claudine
MALZARD, de nationallte Frangaise, né le 27/05/1965 & BAMAKOD
{SOUDAN), domicllié 15, rue Gegrges Porpidou - 95720 VILLIERS LE SEC

00 éant et parfant & :

A comparaitre devant Monsieur le Juge de Vexécutlon prés le Tribunal de
Grande Instance de Boblgny & l'audience d'oientation falsant suite au
commandernent de péyer valant saisie immobiliére en date du 6 juln 2016
publié en date du 28 julllet 2016 au SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
DE BOBIGNY ler bureau volume 2016 S nurméro 109, de votre immeuble ¢-
aprés désigné



COMMUNE DE-DRANCY (SEINE SAINT DENIS)

Les biens et drotts Immobiliers dépendant d’un ensemble immobilier sis
55/55 bis avenue Marceau cadastré section AL numéro 139 lieudit « 55 av
Marceau » pour 4 & 64 ca, ayant falt I'objet d'un réglement d'un réglement
de copropriéhé publié le 5 mars 1964 voiume 6515 numéro 10, modifié par
actes publiés les 30 saptembire 1987 volume 1987 P numéro 5615, et 22
juilet 1994 et 18 janvier 1995 volume 1934 P numéro 3618 ayant falt
T'objet d'une attestation retificative publie le 18 Janvier 1995 volume 1935
P numéro 243, portant sur ies lots sulvants sis 55 avenue Marceau :

. LOT NUMERO TREIZE (13) : un local & usage commerdal sis dans le
bitiment €, au rez-de-chaussée, porte 3 droite de |'entrée du
batiment, ou aceds: par la partie commune réservée aux lots 13 & 21
inclus comprenant un: hall d'exposition, ainsi que ies 102/1.000&mes
de la proprigté des partles communés générales et les 241/1.000mes
dans les charges particuliéres du bitiment C ;

= LOT NUMERO DIX SEPT {17) : uniocal & usage rommercial sis dans le
bétiment D, au rez-de-chausséa, comprenant un hall d’exposition,
bureau et cabinet d'aisance, zinsl que les 93/1.0008mes de la
propriété des parties commuries générales et les 463/1.000émes dans
les charges particuligres du bitiment D ;

=  LOTNUMERO DIX NEUF (19) : un local & usage commerdial accalé ay
bitiment D, au rez-de-chaussée, comprenant : un ateller, ainsi que
les 85/1.000émes de la propriété des parties communes générales et
les 430/1.0002mes dans les charges particulizres du bitiment D

L'audience d'orientation est fixée au Tribunal de Grande Instance de
Bohigny céans 173 Avenue Paul Vaillant Couturier - 93008 BOBIGNY
CEDEX, salle 1 le mardi 29 novembre 2016 & 09 heures 20.

TRES IMPORTANT

Vous pouvez vous présenter seul, vous pouvez gussi vous faire assister ou

nter par un Avocat au Bameau de SEINE SAINT DENIS. A défaut

d'ére présent au représentd par un avocat & 'swdience, 1a procédure sera

.go;mlm en vente forcée, sur les seules indications foumies par le
ncier.




L‘audience d'orientation a pour abjet dexaminer la validité de la saisie, de
statusr sur les contestations et demandes incidentes liées 4 celfe-d et de
déterminer les modalités selon lesguelles la procédure sera poursuivie,

Bt 3 méme requéte et élection de domiclle, JE VOUS FAIS SOMMATION
DE:

Prendre connalssance de- conditions de la vente figurant dans le cahier des
conditions de vente, qui peut &tre consulté au greffe du juge de 'exécution
ol Il sera déposé 5 jours ouvrables au plus tard aprés l'assignation ou au
cabiriet de 'avocat du créancler poursuivant,

La mise & prix fixée dans le cahier des conditions de vente est de :
30 000,00 € - trente mille euros

Vous aver la possiblité d'en contester le montant pour Insuffisance
manifeste.

Vous pouvez demander au juge de '=xécution 2 &tre autorisé 3 vendre Je
blen salsl & Famiable, & conditfori de justifier qu'une vente rion judiciaire
peut &tre condue dans des conditions satisfaisantss.

Rappel des disposltions de lartkle R322-16 et R 322-17 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution :

« la demande du débiteur tendant  la suspension de la procédure de salgie
Jmmeablliére en ralson de sa situation de surendetternent est formée dans
les conditlons prévues par lartie R 331111 du code de 1s
consommation »,

«la demande du débiteur aux ﬂns d'autorisation de la vente amlable de
immeuble ains) que les actes consécutifs 3 catte vente sont dispensés du
ministére d'avocat. Cette demande peut étre formulée verbalement &
l"audienca d’orientation »,

& condition. d’en faire préalablement la demande, vous pouvez bénéficier,
pour |a procédure de saisle, de I'aide juridictionnelte, si vous remplissez les
conditions de ressources prévues par Ia lol 91.647 du 10 fulllet 1991 relative.
3 l'alde juridique et le décret 91.1266 du 19 décembre 1991 portant
application de ladite lot.

La BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS anciennemernt dénommée
BANQUE POPULAIRE NORD DE PARIS détlent une créance sur Monsleur
Qlivier SIDIBE, d'un montant de 66,317,11 € valeur au 17 mars 2016 outre
les intéréts postérieurs au taux de 4,57 % |'an fusqu'a parfait paiement,



Alns! quil ressort de la grosse diment en forme exécutoire d'un acte regu
par Maltre Daniel GOURLAY, Notaire & Nogent le Rotrou (28), en date du 3
avril 2003, corteriant un prét par la BANQUE POPULAIRE NORD DE PARIS
aujourd’hui dénommée BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS, au profit de
Monsieur Clivier SIDIBE,

Le commandement de payer valant saisie Immuobliiére précté vest avéré
vain.

Cest la raisen pour laguelle le requérant s'est trouvé contraint dattraire son
débiteurs & une audience d'osientation conformément aux dispositions de
larticte R 3224 du Code des Procédures Civiles dBxécution aux termes
dugquel :

« dans les deux mois qui suivent la publication au bureau des hypothégues
du commandement de payer valant safsie, le créancier poursutvant assigne
ie débiteurs salsis & comparaitre devant & juge de l'exécution & une
audience d'ortentation ».

Cette audlence d'ofentation permettra de constater la nécessité et la
régularité de la saisle engagée, de statuer sur d'éventuelies contestations et
demandes incidentes, de déterminer les modalités de la vente et de définlr
le montant retenu powr ta créance du poursuivant en principal, frals et
intéréts et autres accessolres,

Il corviendra également & cette audience, si la vente forcée du bien est
ordonnée, que solent fixées les modalités de vislte de l'mmeuble, en
application de larticle R 322-25 alinéa 2 du Code des Procidures Civiles
d'Exécution précité selon lequel :

« |& juge détermine- les modalités de visite de ITmmeuble & ja demande dy
eréangier poursufvant ».

Ces Visites devront pouvoir intervenir avec le concours de 1a SCP MICHON &
ASS0OCIES Huisslers de Justice 4 Bagnolet ou tout autre hulssier de justice
quil plaica & la juridiction de nommer, lequef pourra, st besoin est, se faire
assister de tous ceux dont |intervention lul sera nécessaire paur remplir sa
milssion et notamment pour [ui permettre de faire procéder aux diagnostics
nécessaires 3 fa vente,

PAR CES MOTIFS

1 est demandé & Monsieur le Juge de 'exécution du Tribunal de Grande
Instance de Bohigny de :

Vu les arficles L 311-1 et sulvants du Code des Procédures Chviles
d'Bacution,



Vu les articies R 32244 et suivants du Cotle des Procédures Chdles
d'Exérution,

Dire et juger valable la salsie initiée,
Statuer sur les éventuelles contestations et demandes Inddentes,

Fixer le montant de la créance du poursuivant 3 la somme précisée au
commantement de payer outre les intéréis au taux moratoires indiqué
Jusqu'a parfalt palement,

Déterminer les modalltés de fa vente,

Fixer les modalités de visite de [immeuble saisie, dans le cas ou la vente
forcée de csiuid seralt ordonnée, en autorisant lintervention de la SCP
MICHON &. ASSQCIES Huissiers de Justice 2 Bagnolet ou tout autre huissier
de justice qu'il plairs & la juridictien de nommer, lequel pourra, sl bescin
ast, so falre assister de tous ceux dont Pintetvention lul sera nécessaire
pour remnplir 53 mission- et notamment pour 1ul permettre de faire procéder
aux diagnostics niécessaires 3 la vente,

Dire que ies dépens consisteront.en frals priviiégliés de vente,

LISTE DES PIECES :

s Acte de prét du 3 avril 2003

e lettre recommandée avec accusé de réception en date du 19
novembre 2014

« Commandement de payer valant saisie immoblliére en date du 6 juin

2016

Etats hypothécaires sur formalité de publication du commandement

Procks verbal de description de la SCP MICHON & ASSOCIES,

Hulsslers de Justice & Bagnalet (93)
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ACTE
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DE
JUSTICE

FIEFERENCES A RAPPELER:
MD:38778

1200206

MD:39778 A 179337

| Date de signification : 12 septetbra 2016

REMISE A TIERS PRESENT A DOMICILE

Requérant : S.A. BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS
Tire de Pacte signifié : une ASSIGNATION ORIENTATION JEX

Destinataire : Monsieur SIDIBE Olivier demeurant 15 rue Georges Pompicou {maison de ville forid
de coutface gaushe) 85720 VILLIERS LE SEC

Circonstanoes vendant impossible la signification  petsonne :
¥ Lliniéresss est abisent

I'acte a 6§ défivié par Clerc assermenté; & Madame MALZARD Céline conjolnte ainsi déclars,
rencentré(e) dans les lisux, sui & centifié la doricile el @ accepié de recevoir l'enveloppe contenant copie
de I'acte, envaloppa formée ne comportant d'audres Indications que d'on cdtd le nom &t ladresse du
dastinataire de Facte et da l'autre Ie cathet de [huissier apposs sur la fermeture du pli.

Indications complémantaires :

Un avie-de passage daté avertisaant le signifié de |a remise de l capie en'mentioninant la risture de ['acte,
Je o du requérant ainsi qua les indications relatives & la personne & laquelle l& caple a &1 ramise a éi
laissé ce jour ay domicile,

La leltra prévue par l'articte’ 658.du G.P.C. comportant lés mémes mentions que l'avis de passage et copie
de I'acle de signification & éi6 adressée dans fe-délai prévir par la loi.

Le présent acte ast soumis 3 taxe fiscale et comporle 6 feullles 2 1a eople.

Les mentions refatives & la signification sont visées par Huissler de Justice,

Aurare SIA




