CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a i'audience des
saisies immobiliéres du TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE PONTOISE
siégeant au Palais de Justice de ladite ville, safle ordinaire desdites
audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE
En un seul lot,

Un terrain sis a Sarcelles 24 bis rue de Giraudon cadastré section AL
numeéro 893 lieudit « 24 bis rue de Giraudon » pour 4 a 60 ca

Plus amplement désigné ci-aprés.
Aux requéte, poursuites et diligences de :

lL.e CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA au capital de 1.331.400.718,80 €
ayant son siége social a PARIS ler au 19 rue des Capucines RCS PARIS
542.029.848, agissant poursuites et diligences de son représentant légal
domicilié en cette qualité audit siége

Ayant pour avocat Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES, avocat
au Barreau du Val d'Qise, demeurant @ PONTOISE 95300 - 29, rue Pierre
Butin- Tél.: + 33 01 34 20 15 62 - Fax + 33 01 34 20 15 60.

Lequel est constitué a l'effet d'occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliére et leurs suites
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
EN VERTU DE

La grosse diiment en forme exécutoire d'un acte recu par Maitre Anne
RENOUX-FONTAINE, Notaire a Sarcelles (95), en date du 18 février
2013, contenant de deux préts par le CREDIT FONCIER, & Monsieur
Pétus JEAN-PIERRE et Madame Sandra MICHAUD ci-aprés nommés d'un
montant de 176.500 € au titre du prét principal et de 123.500 € au titre
du prét a taux 0, productif d'intéréts, enregistré.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de Maitre
Frangois LIEURADE, Huissier de Justice a SARCELLES, en date du 2
février 2017 fait signifier commandement valant saisie immobiliére

a:

Monsieur Pétus JEAN-PIERRE, Célibataire, de nationalité Frangaise,
né le 26/03/1980 a Cayenne (973), domicilié 3 rue Victor Labarriére -
95170 DEUIL LA BARRE

Madame Sandra MICHAUD, Célibataire, de nationalité Frangaise, née
le 20/11/1981 a Cayenne (973), domiciliée 10 avenue Mathieu Chazotte
- 95170 DEUIL LA BARRE

D'avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains de
I'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains
de I'’Avocat constitué sus dénommé et domicilié.
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* la somme de 29.766,08 au titre du prét principal et 121.166,14 €
au titre du prét a taux 0 montant des sommes dues valeur au 20
octobre 2016 selon décomptes joints

o les intéréts postérieurs au 20 octobre 2016 jusqu'd parfait
paiement pour mémoire, au taux de 4,05 % I'an au titre du prét
principal et de 0 % l'an au titre du prét a taux 0

Les intéréts moratoires seront calculés au taux de 4,05 % I'an au titre
du prét principal et de 0 % I'an au titre du prét & taux 0

dus en vertu de l'acte notarié susvisé.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de I'arrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le
délai, le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du
Service de la Publicité Fonciére de Saint Leu La Foret 2 pour valoir, 3
partir de cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-apres
désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énoncigtions
prescrites par lartice R 321-3 du Code des procédures civiles
d’exécution.

La partie saisie n‘ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au Service de la Publicité Fonciére De Saint Leu La Foret 2 en
date du 22 mars 2017 sous la référence volume 2017 S numéro 47.

L'assignation a comparaitre aux débiteurs a été délivrée pour l'audience

d'orientation du 27 juin 2017 & 14 heures 00 par acte de Maitre Frangois
LIEURADE, Huissier de Justice & SARCELLES
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CREDIT FONCIER

Directicn des Opérations Particullers
Service Contentieux

T5A 83333

92894 NANTERRE CEDEX 9

Dossier : PETHUS/MICHAUD
Crédit N° : 3127976

Suivi par: A9806103

Ce document n'est pas un justificatif fiscal

Décampte crédit 3127976 - PETHUS/MICHAUD au 20/10/2016

Varfation Solde déblteur Prindpal

Capltal restant d0 au 05/08/2016 26 505,93 €
Solde débiteur au 05/08/2016 105063 €

T R

Indemnité d'exigibllité 7,00% caleulée sur la base de 27 556,56€ =1 928,96 € (pour mémolre}

LITTU GRS deRiE et

Report au 05/08/2016 0,00 € 27 556,56 €
Versements de [a période 0,00€
Intéréts au 05/08/2016 (calculés sur le principal de la période précéde 93,00 £
Cotlsatlon d'assurance 1602€

Report au 05/09/2016 109,02 € 10902 £ 27 556,56 €
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 05/10/2016 {ealculés sur le principal de la période précéde 93,00 €
Cotlsation d'assurance 1602¢€

Report au 05/10/2016 109,02 € 21804 € 27 556,56 €
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 20/10/2016 {calcuids sur ie princlpal de la période précéde 46,50 €
Cotisatlon d'assurance 16,02 €

Repart au 20/10/2016 62,52€ 28056 € 27 556,56 £
Indemnité d'exigibilité 7,005 192896 €
Frais de procédure pour mémaire

Report au 20/10/2016 192896 € 2209,52€ 27 556,56 €
[cREANCE EXiGIBLE AU 20/10/2016 29 766,08 €

(sous réserve d'imputation des intéréts postérieurs et des cotisations d'assurance}

Les intéréts de chaque période mensuelle sant calculés au taux du prét de 4,05% sur |a base du solde principal de ta période précédente,

Crédit Foncler de France — Sodété Anonyme au capital de 1.331.400.728,80 € - Sidge sodal : 19 rye des Capucines 75001 Parls
Etablissement principal : 4 quai da Bercy 94224 Charanton-le-Pont Cedax 542 029 848 R.C.S. Paris



CREDIT FONCIER

Direction des Opératlans Particuliers
Service Contentieux

TSA 83333

92894 NANTERRE CEDEX 9

Dossler : PETHLIS/MICHAUD
Crédit N°: 3127975

Suivl par: AS806103

Ce document n'est pas un Justificatif fiscal

Décompte crédit 3127975 - PETHUS/MICHAUD ay 20/10/2016

Variation Solde débiteur Principal
Capital restant dit au 05/08/2016 118 887,72 €
Solde débiteur au 05/08/2016 2199,42€
o B o 5 R Y
Report au 05/08/2016 0,00€ 121 087,14 €
Versements de la période 0,00 €
Intéréts au 05/09/2016 {calculés sur le principal de la période précéde 0,00€
Cotlsation d'assurance 39,50€
Raport au 05/09/2016 39,50 € 39,50€ 121 087,14 €
Versements de la période 0,00€
Intdréts qu 05/10/2016 {calculés sur le princlpal de la période précéde nuoe
Cotisation d'assurance 39,50€
Report au 05/10/2016 39,50€ 7900€ 121087,14€
Frats de procédure pour mémaire
Report au 20/10/2016 0,00 € 79,00€ 121 087,14 €
|CREANCE EXIGIBLE AU 20/10/2016 121 166,14 €

(sous réserve d'imputation des intérbts postérieurs et des cotisations d'assurance)

Les intéréts de chaque périvde mensuelle sont calculés u taux du prét de 0,00% sur la base du solde principal de la période précédente,

Crédit Foncler de France ~ Société Ananyme au capital de 1.331.400.718,80 € - Sisge social : 19 rue des Capucines 75001 Paris
Etablissement prindpal : 4 qual de Bercy 94224 Charenton-le-Pant Cedex 542 029 843 R.C.S. Paris



DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliere et sus énonce.

COMMUNE DE SARCELLES (VAL D'OISE)

Un terrain sis 24 bis rue de Giraudon cadastré section AL numéro 893
lieudit « 24 bis rue de Giraudon » pour 4 a 60 ca sur lequel est édifié un
local industriel comprenant une piéce unique a usage d’entrepot

ayant fait I'objet d'un procés-verbal de description et d’occupation établi
par Maitre Frangois LIEURADE, Huissier de Justice & SARCELLES en date
du 1% mars 2017 ci-aprés annexe,

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances et circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.
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PREMIERE EXPEDITION

Maftre Frangois LIEURADE
Huissiers de Justice Associé b la
SELARL LIEURADE
Etude principale TEL : 01.34.69.00.42 Etude annexe
18 rue Parmentier Fax : 01.34.69.17.31 3 bis avenue de Paris
45200 SARCELLES : francois. lievrade @huissier-fustice. fr 95250 L'ISLE ADAM

PROCES VERBAL DE
DESCRIPTION
SUR SAISIE IMMOBILIERE

Constnot du 1° Mars 2017

Page 1 sur 5
Acte authentique dont les mentions relatives aux constatations font foi jusqn'a preuve contraire
Loi n* 2010-1609 du 22 décembre 2010 g




—
PFREMIERE EXPEDITI

PROCES VERBAL
DE CONSTAT

L’AN DEUX MILLE DIX-SEPT
ET LE PREMIER MARS

A LA REQUETE DU :

LE CREDIT FONCIER DE FRANCE SA an capital de 1.331.400.718,80 €, ayant son sidge social &
Paris 1°" au 19, rue des Capucines RCS Paris 542.029.848,

agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux, domiciliés en cette qualité audit sigge.

Ayant pour avocat Maftre Paul BUISSON, BUISSON & ASSQCIES, avocat au Barreau do Val d'Qise,
demeurant 29 rue Pierre Butin # PONTOISE (95300) — Tél + 33 01 34 20 15 62 ~ Fax + 33 01 34 20 15 60,
lequel est constitué et occupera sur les pourstites d’expropriation devant le TRIBUNAL DE GRANDE
INSTANCE DE PONTOISE et ses suites,

AGISSANT EN VERTU :

D’un commandement de payer valant saisie immobiliere signifié en date du 2 février 2017.

LEQUEL EN APPLICATION DE LA L.OT M’AUTORISE A L'EFFET DE :

Procéder & la description des droits et biens immobilier dont sont propriétaires Monsienr Pétns JEAN-
PIERRE et Madame Sandra MICHAUD, décrits comme suit :

COMMUNE DE SARCELLES [VAL L'OISE)

Un terrain cadastré section AL numéro 833 feudit « 27 bis oo de

Giraudon » sur lequel est &difié un garage

Je. Frangois LIEURADE huissier de justice associé de la SELARI. Francois LIEURADE
titulaire d’un office d huissier de justice
95200 SARCELLES 18 rue Parmentier, soussigné,

Déférant A cette réquisition, je me suis transporté 24 bis rue de Girandon & SARCELLES (Val d’'Qise).

Ot étant ce jour sur place & 12 heures, assisté de Monsieur Yves QUATREVAUX, serrurier, j'ai constaté ce
qui suit :

Constat du 1* Mars 2017
Page 2 sur & ﬁ
Acte authentique dont les mentions relatives aux eonstalations font foi jusqu'a preuve contraire

Loi n” 2010-1609 du 22 décembre 201% Mg




PREMIERE EXPEDITION

CONSTATATIONS

Au moment ol j"allais faire procéder A 1'ouverture forcée des lieux, un agent de Ia société BATI FRANCE
2005 se présente, m'invitant & pénéirer dans les lieux aprés que je Iui eus attesté de mes qualitss et identités
par la présentation de ma carte professionnelle.

Apres Ini avoir indiqué l'objet de ma mission, il me déclare ne voir aucune objection # son bon déroulement.

I me déclare que les lieux sont occupss par la société BATI FRAMCE 2005, En dépit de mes requétes,
aucun bail ne m’est présenté.

Les lieux consistent en un loca! industtie]l de plain-pied brut de parpaing couvert d’nne toiture en onduline
fibre-ciment.
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Constat du 1% Mars 2017
Page 3sur 5
Acte anthentique dont les mentlons relatives aux constatations font foi jusgu'a preuve contraire
Loi n® 2010-1609 du 22 décembre 2010 g




PREMIERE EXPEDITIUN

Le terrain est en jachere, fermé d’un portail métallique.
Les lieux sont distribués comme suit :
- Une unique pitce & usage d’entrepd ;
La porte métalligue déroulante qui permet d'y accéder est usage..
Le sol et les murs sont 2 I'état brut.

L’éguipement comprend :

¢ Deux portes de sortie entravées.

Constat du [ Mars 2017

Page 4 sur 5
Acte authentique dont les mentions relatives aux constatations font foi jusqu'a preuve contraire
Loi n° 20101609 du 22 décembre 2011 o e Y




Aucun systéme de chavffage n’équipe les lieux.
Un métrage des lienx est effectué sous mon contrdle par la société CERTIMMO.

EN FOI DE QUOI, JAI DRESSE LE PRESENT PROCES VERBAL DE
CONSTAT POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Constat du 1% Mars 2017

Page 5 sur 5
Acte authentique dont les mentions relatives aux constatations font foi jusqu'h prevve contraire
Lof n° 2010-1609 du 22 décembre 2010 Rt ogap




Les biens ci-dessus décrits sont imposés au réle de la contribution

fonciere ainsi quil appert d’un extrait des réles ci-dessous littéralement
rapporté :
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ANNEEDEMAJ [1016 | DEPDIR [350 |COM |85 SARCELLES ROLE [A RELEVE DE FROFRIETE NUMERO 550571
COMMUNAL
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Source : Direction Géndrale des Finances Publiques  page: 1



ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartenant a Monsieur Pétus JEAN-PIERRE et Madame
Sandra MICHAUD suivant acte en date du 18 février 2013 publié le 15
mars 2013 sous la référence volume 2013 P numéro 1244 pour Pavoir
acquis de Monsieur Jean-Claude DELVAL né le 21 avril 1945 & Fresnoy le
Grand (02) et Madame Germaine Marie Louise DELVAL née le 25
novembre 1953 a Saint Denis (93).
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* - CADRE JURIDIQUE

Le present cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens immobiliers régie
par les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter & l'audience d'orientation I'autorisation de vendre a 'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et a un
montant en de¢a duguel l'immeuble ne peut étre vendu.

A defaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées,
le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans ['état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni 4 aucune garantie ou indemnité contre fe
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit,

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme & l'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lisu les
conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés & la partie
saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront a I'acquéredr.

Si Facquéreur est évincé par I'exercice de I'un des droits de préemption, de substitution et
assimilés, institués par la loi, il n'aura aucun recours contre le poursuivant & raison de
limmobilisation des sommes par lui versées nu 3 raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
Fimmeuble qui auraient pu é&tre souscrits ou qui auraient do I'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment I'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit
a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures
civiles d'exécution & concurrence du solde dd sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquereur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en
vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles
que soient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf &
faire valoir les unes et a se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre qui gue ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & ia loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal de Grande Instance devant leque! la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs a I'atat
civil ou a la dénomination de ses clients.

S'il y a surenchere, la consignation ou [a caution bancaire est restituée en I'absence de
contestation de la surenchére.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a I'ordre du séquestre
désigné a l'article 13, conformément aux dispositions de I'article R. 322-10-6° du Code des
procédures civiles d’exécution, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquérsur.

Si Facquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant & la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur &tre
distribuée avec le prix de I'immeuble.
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ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le Tribunal de
Grande Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

lL.a surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut atre
rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére
vente peut y procéder.

Lacquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchére,

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d’'un créancier inscrit ou
du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de I'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience
de vente. |i sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux
mois suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de
¢ing points a I'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premigre
vente définitive.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et 3 la partie saisie.

L'acquéreur a Fissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 —- TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d’'une hypothéque accessoire
& un contrat de prét destiné & financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extracrdinaire de bois, ni commettre aucune
détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint & la consignation immédiate de son
prix, méme par voie de réitération des enchéres.
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ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés
entre les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats prés le Tribunal devant lequel la
vente est poursuivie, pour étre distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du
Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie,

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Depdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de
leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra &tre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, la
somme consignée et les Intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le debiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
Facquéreur en sus du prix de vente, & quelque titre que ce soit, sonf versés entre les
mains du séquestre désigné, aprés le jugement constatant la vente. lls sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les dispositions de
Varticle 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés directement par I'acquéreur, en sus du
prix de vente, a l'avocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, 4 charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix
a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été
versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & I'expiration du déiai de deux mois a compter de la vente définitive,
I'acquéreur sera tenu impérativement et A peine de réitération des enchéres de verser son
prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de l'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre
désigné et aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du
prix, & ses risques et périls, dans les conditions de I'article 1289 et suivants du Code civil.
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ARTICLE 16 ~ PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L’acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de Favocat poursuivant, en sus du
prix et dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront
été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon ie tarif en
vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la
date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de Ia quittance des frais de poursuites,
laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionneilement & la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif
au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication
définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et a8 sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits & déduction, sauf a lacquéreur & se prévaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus & I'occasion de locations ne seront a la charge
de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours,
g'il y a lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration
fiscale,

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et
a l'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise
par le greffe :
a}l de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duguel est situé
l'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, Favocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiques a I'avocat poursuivant.

A defaut de F'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans
le délai imparti, l'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder i la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera l'accomplissement et leur coiit & Pavocat de I'acquéreur
par acte d’avocat a avocat, lesdits frais devront &tre remboursés dans la huitaine de ladite
notification.
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ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en Jjouissance :

&) Si limmeuble est iibre de location et d’'occupation o occupé, an tout ou nartie
par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, a I'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du 1%
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1% jour du
terme qui suit la vente sur surenchére.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni
titre, I'acquéreur fera son affaire personneile de toutes les formalités a accomplir ou action
a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le
poursuivant.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose & I'enconire du
saisi, et de tout occupant de son chef nayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter
de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, 4 compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si l'immeubie vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra regler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitts.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans Pexpédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur
ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans i'acte
notari¢ et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force
de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
l'immeuble de toute hypothéque et de tout privilage.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de l'exécution la
radiation des inscriptions grevant I'immeuble,

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre
de la distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.
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ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1° RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de 1%
rang pourra, par intermeédiaire de son avocat, demander au juge de 'exécution, dans la
limite des fonds séquestrés, le paiement 2 titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision & charge de faire admettre sa
créance a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu 4 restitution de tout ou partie de la somme regue 4
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 &
R. 334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds 3
répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou F'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu
par |'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet
1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
l'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec I'article 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1987, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
definitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ocu élu de l'acquéreur,
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ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou de
I'Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la
loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & l'ordonnance n° 2004-632 du 1% juillet
2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Qutre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront recues sur la mise & prix
fixée par le poursuivant soit :

72 000,00 € - soixante-douze mille euros

BUISSON & ASSOCIES
AVOCATS
29, Rue Pierre Butin
95300 PONTOQISE
Tél.0134 201562 -Fax 01 3420 15 60

Toque 6
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Vente JEAN-PIERRE / MICHAUD
Audience d'Crientation 27 juin 2017

DIRE D'ANNEXION DE L’ASSIGNATION DELIVREE AUX DEBITEURS

L'an deux mille dix-sept, le vingt trois mai

par-devant Nous Greffier du TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE
PONTOISE, a comparu, Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES,
avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant a 95300 PONTOISE - 29,
rue Pierre Butin, poursuivant la vente dont s'agit lequel a dit :

conformément aux dispositions de lartide R 322-10 du Code des
procédures civiles d'exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de [lassignation délivrée aux débiteurs afin de
comparaitre a laudience d'orientation délivrée par acte de Maitre
Frangois LIEURADE, Huissier de Justice a SARCELLES en date du 18 mai
2017,

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.

BUISSON & ASSOCIES
AVOCATS
29, Rue Pierre Butin
95300 PONTOISE

T4.01 34 20 15 62 - Fax 01 34 20 1580
Toque &
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ASSIGNATION DU DEBITEUR A COMPARAITRE A
L’AUDIENCE D'ORIENTATION DEVANT LE JUGE DE
L'EXECUTION DU TRIBUNAL DE GRANDE
INSTANCE DE PONTOISE

L'an deux mille dix-sept, le DX HUIT MA

A la requéte de :

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA au capital de 1.331.400.718,80 €
gyant son siége sodal & PARIS ler au 19 rue des Capudnes RCS PARIS
'542.029.848, agissant poursuites et diligences de son représentant |égal
domidilié en cette qualité audit siége

Agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux audit sigge,

Elisant doriicile chez Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASS0CIES, avocat
au Bareau du Val dOlke, demeurant 3 PONTOISE 95300 - 29, rue Pierre
Butin, lequel est constifué et occupéra sur les poursuites d'expropriation
devant le TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE PONTOISE et ses suites,

Yai
Noue Famels LEURAGE, Hlserdo RSt ke Pem PECASTING 0
gh':sm O usfice salaids, au sein g & SELA;'%I. F LIEURADE i din Oﬂéw;smim
résidence de SARCELLES {val dise) sis 18,ue Pamendiar, Fup o ey SoUssigné

donné assignation & :
Monsieur Pétus JEAN-PIERRE, Célibataire, de nationalité Francaise, né

le 26/03/1980 a Cayenne (973), domicillé 3 rue Victor Labarriére -~ 95170
DEUIL LA BARRE

Qi étant et parant b ; "Coume 1t dien fi -

Madame Sandra MICHAUD, Céfibataire, de nationalité Frangaise, née le
20/I1/1981 & Cayerne (973), domiciliée 10 avenue Mathisy Chazotte -
95170 DEUIL LA BARRE

QU Stant et Darlant:  -eumme i e di onfis Aol

BUISSON & ASSOCIES
AVOCATS

29, Rue Piarre Butin
95300 PONTCHSE
TH.0134 20 1662 Fax 01 3420 16 80

Toque 8§



A comparaitre devant Madame le Juge de l'exécution prés le Tribunal de
Grande Instance de Pontoise -4 l'sudience d'orlentation Faisant suite au
commarcdement de payer valant saisie immobifigre en date du 2 février
2017 publié en date du 22 mars 2017 au Service de {a Publicité Fonciére de
Saint Leu fa Farét 2 volume 2017 S numérp 47, de votre immeuble ci-aprés
désigné ;

COMMUNE DE SARCELLES (VAL D'OISE)

Un termaln cadastré section AL numéro 893 Jieudit « 24 bis rue de
Giraudon » sur lequel est édifié un garage

L'audience d'orlentation est fixée au Tribunal de Grande Instance de
Pontoise céans 3 rue Victor Hugo - 95302 PONTOISE CEDEX, salle 11 le
mardi 27 juin 2017 a 14 heures 0D,

TRES IMPORTANT

Vous pouvez vous présenter seul, vous pouvez alssl vous faire assister ou
représenter par un Avocat au Baresu du Vel d'Olse. A défaut d'étre
présents ou représentés par un avocat a l'sudience, la procddure sera
poursuivie en vente forcée, sur les seules indications fourmnies par le
créancler,

Faudience d'orientation a pour objet dexaminer la validité de la saisie, de
statuer sur les contestations et demandes incidentes lides & celle-ci et de
déterminer les modalités selon lesqueiles la procedure séra poursuivie,

Et & méme requéte et élection de domicile, JE VOUS FAIS SOMMATION
DE:

Prendre connaissance de congdltions de la vente figurant dans le cahler des
conditions de vente, qui peut &tre consulté au greffe du juge de l'exécution
ol il sera déposé S fours ouvrables. au plus tard aprés l'assignation ou au
cabinet de |'avocat du créancier poursuivant.

La mise & prix fixée dans le cahler des conditions de vente est de :
72 000,00 € - soixante-douze mille euros

Vous avez la possibifité d'en contester le mofitant pour Insuffisance
manifeste,
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Vous pouvez demander au juge de exécution & 8tre autorisé & vendre le
bien salsi a 'amiable, & condition de justifier qu'une vente non judicialre
peut étre conclue dans des conditions satisfalsantes.

Rappel des dispositions de Yarticle R322-16 of R 322-17 du Code des
Procédures Civiles o'Exécution :

« la demande du débiteur tendant & la suspension de la procédura de salsie
immobillére en raison de sa situation de surendettement est formée dans
les condltions prévues par Varticie R 331.11.1 du ¢ode de Ia consommation
(devenu R 721-5 et R 721-6 du Code de la Consommation) ».

«la demande du débiteur aux fins d'autorsation de la verte amiable de
Immeuble ainsi que les actes consécutifs 4 cette vente sont dispensés du
ministére d'avocat. Cette demande peut &tre formulée verbalement a
V'audience d'grientation ».

A condition d'en faire. préalablement la demande, vous pouvez bénéficier,
pour 1a procédure de saisie, de l'aide juridictionnelle, si vous remplissez les
tonditions de ressources prévues par 3 loi 91.647 du 10 juillet 1991 relative
a l'alde juridique et e décret 91.1266 du 19 décembre 1991 portant
application de ladite loi,

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE détient une crdance sur Monsieur Pétus
JEAN-PIERRE et Madame Sandra MICHAUD d'un mohtant de 29.766,08 €
au titre du prét principal et de 121.166,14 € au titre du prét 3 taux 0, valeur
au 20 octobre 2016, outre jas intéréts postérieurs 3u taux de 4,05 % I'an au
titre du.prét principal et de 0.% l'an au titre du prét ¥ taux 0, jusqu'a parfait
paiement,

Alnsl qul ressort de la grosse diimant en forme exéctolre d'un acte recu
par Maitre Anne RENOUX-FONTAINE, Notalre 3 Sarcefles {95), en date du
18 février 2013, contenant deux préts par le CREDIT FONCIER, au profit de
Monsieur Pétus JEAN-PIERRE et Madame Sandra MECHAUD.

Le commandement de payer valant saisie immiohilidre précité s'est avérd
vain.

Clest la raison pour laquelle le requérant s'est trouvé contraint d'attraire ses
débiteurs 4 une audience c‘orientation conformément aux dispositions de
garﬂcle R 322-4 du Code des Procédures Civiles d'Exéenition aux termes
uguel :

« dahs les deux mois qui suivent la publication au buireau des hypothéques
dis commandement de payer valant saiste, les créanciers poursuivant
assigne le débiteurs salsis a comparaitre devant le juge de l'exdcution dune
audience d'orientation ».



Cette audience d'orientation permettrs de constater la nécessité et la
régularité de la saisie engagée, de statuer sur d'éventuelles cantestations et
demandes Incidentes, de déterminer les modalités de la vente et de définir
le montant retenu pour la créance du poursulvant en principal, frais et
intéréts et autres accessoires.

1 conviendra également & cette audience, si la vente forcée du bien est
ordonnée, que solent fixdées les modalités de visite de llmmeuble, en
application de Varticle R 322-26 alinéa 2 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution précité selon lequel :

« le juge détermine les modalités de visite de Iimmeuble & la demande du
créander poursuivant »,

Ces visites. devront pouvair intervenir avec le concours de Maftre Frangois
LIEURADE - Hulsster de Justice & SARCELLES ou tout autre huissier de
justice quiil plaire & Ja juridiction de nommer, lequel pourra, si besoin est, se
faire assister de tous cteux dont Fintervention Jui sera nécessaire pour
remplir sa mission et notamment pour lul permettre de faire procéder aux
dlagnostics nécassaires 3 la vente.

PAR CES MOTIFS

1l est demandé & Madame le Juge de 'exécution du Tribunal de Grande
Instance de Pontoise de :

Vu les articles L 311-1 et suivants du Code tes Procédures Civiles
d'Exécution,

Vu les artides R 3224 et suivants du Code des Procédures Cviles
d'Exécution,

Dire et juger valable la saisie Initide,

Statuer sur les éventuelles contestations et demandes incidentes,

Fixer J¢ montant de la créance du poursuivant & la somme précisée au
commandement de payer outre lés intérdts au taux moratoires indiqué
jusqu'a parfalt paiement,

Déterminer les modalités de la vente,



Fixer les modalités de visite de I'mmeuble saisle, dans le cas ol Iz vente
forcée de celul-cl sersit ordonnée, en autorsant liritervention de Maitre
Frangois LIEURADE - Huissier de Justice & SARCELLES ou tout autre huissier
de justice quil plaira & la juridiction de riommer, lequel pourra, si besoin

est, sc faire assister de tous ceux dont Fintervention lui sera nécessaire

pour remplir sa mission et notamment pour lui permetire de faire procéder
aux diagnostics nécessaires 4 la vente,

Dire que les dépens consisteront en frals priviléglés de vente.

LISTE DES PIECES :

Acte de prét du 18 féwrier 2013

Lettres recommandées avec accusé de réception en date du 7 juin
2016

Commandement de payer valant salsie immobiliére en date du 2
feévrier 2017

Etats hypothécaires sur formalité de publication du commandement
Procés verbal de description de Maltre Frangols LIEURADE, Huissier
de Justice, en date du ler mars 2017



SELARL

F. LIEURADE
M-P. LIEURADE
T. YANAN
Huissiers de Justice
18, rue Parmentier
95200 SARCELLES
Tél : 01,39,90.00,22
Fax : 01.34.69.17.31
Site internet : huissier-95.com
francois. lisurade@iniasier-
ustion
NOUVELLE COMPETENCE
JUDICIARE :
DEPARTEMENTS
DU VAL D*OISE (95),
DES HAUTS DE SEINE (32),

DES YVELINES (78) ET DE
L'EUR-ET-LOIR (18).

Réception du lundj an vendredi
de 9h & 12h30

ACTE
D’HUISSIER

DE
JUSTICE

Colt-déaret n*2016-230 du 28022016

SCT A48 Froks do Dplacement.
DEPAA4415:  Drot dEngagemant dan Pounuite
Latire: Adiranchissamenl

Acta soumia 3 la texe

MODALITE DE REMISE DE L’ACTE

SIGNIFICATION EN L'ETUDE
EN DATE DU JEUDI DIX HUIT MAI DEUX MILLE DIX SEPT

A la demande de La SA LE CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société Anonyme au capital social de 1 331
400 718.80 euros, dont le sidge soclal es 18 rue des Capucines 75001 PARIS, immatriculée av RCS PARIS
30Us le nurnéro 542 029 848, agissant poursuites et diligences de ses Président et Administrateurs domicillés
en ceite qualité audit siége, la copie de  {ASSIGNATION DEVANT LE JUGE DE L'EXECUTION A UNE
AUDIENCE D'ORIENTATION) destinée & :

Mme MICHAUD Sandra
1¢ avenue Mathleu Chazotte
95170 DEUIL-LA-BARRE

a 6té, le JEUDI DIX HUIT MAI DEUX MILLE DIX SEPT , remise par Clerc Asserments, dont les mentions
seront visées par mai sur les originaux et

Sur place,

- Personne ne répondant & mes appels ot lisu de fravall Inconnu, si parsonne  physique ; ou aueun
représentant Iégal, personne habilitée ou ecceptant de racevoir acte, si personne morale

aprés avoir vérifié la cerfitude du domicite du destinataire caractérisé par les &léments suivants :

- Présence du nom du destinataire sur la bolte aux lettres.
- Confirmation du domicile par le voisinage.

la signification & persanne, & domicile, étant impossible, Ia copie du présent acte est déposée en mon dtuds,
sous enveloppe fermée ne portant d'autre indication d'un cfté, que les nom et adresse du destinataire da
Iacte et de l'autre, le cachet de 'Hulssler de Justice apposé sur la farmeture du pi.

Lin avis de passage a &8 laissd ca jour au domiclle corformément & l'article 856 du Cade de Procédure Cvile
et la letire prévue par larticle 658 du Code de Prooédure Civile, avec cople de Facte de signification, a été
adressée ca jour au au plus tard le premier jour ouvrable suivant.

La copie du présent comporte six feullles.

Visa par I'Huissler des mentions
relatives & la signification

Référance ¥27702.00
PS5 8TD




SELARL
F. LIEURADE
M-P. LIEURADE
T. YANAN
Huissiers de Justice
13, rue Parmentier
95200 SARCFLLES
Tél : 01.39,90.00,22
Fax : 01.34.69.17.31
Site internct : huissier-25.com
francois. iewrade(@huisaier-
Justice. &
NOUVELLE COMFETENCE
DEPARTEMENTS
DU VAL D*OISE (95),
DES HAUTS DE SEINE (92),

DES YVELINES (78) ET DE
L’EU}!.—ET—LO[R (28).

Réception dn lundi au vendredl
de 9h & 1Zh30

ACTE
D’HUISSIER

DE
JUSTICE

Coibdécret n'2016:230 oy 268272016

AL RA4E:
Caleuls gur la somme da

SCTA4MG: Fraia da.
DEPAA44-15:  Drottd Enpagement daa Poursvite
Lettre : Affranchissement

Acte soumls 4 {a faxe

MODALITE DE REMISE DE L’ACTE

SIGNIFICATION EN L'ETUDE
EN DATE DU JEUDI DIX HUIT MAI DEUX MILLE DIX SEPT

A Ia demande do La SA LE CREDIT FONCIER DE FRANGE, Société Anonyme au capital social de 1 331
400 718.80 suras, dont le slége social es 19 rue des Capucines 75001 PARIS, immatriculée au RCS PARIS
sous le numéro 542 029 848, agissant poursulies et diligences de ses Présldent et Administrateurs domicllés
en celie qualité audit sidge., la copie de (ASSIGNATION DEVANT LE JUGE DE L'EXECUTION A UNE
AUDIENCE D'ORIENTATION) destinée & :

M. JEAN PIERRE Pétus
3 Rue Victor Labarridre
95170 DEUIL-LA-BARRE

a étg, le JEUDI DIX HUIT MAI DEUX MILLE DIX SEPT , remise par Clerc Asserments, dont les mentions
seront visdes par mol sur les originaux et

Sur place,

~ Parsonne ne répondant &4 mes appels ot lisu de travall Incennu, si personne physique ou aucun
représaniant Iégal, personne habilitéa ou accaptant de recevoir I'acts, si personne morale

aprés avolr vérifié la certitude du domigile du destinataire caractérisé par las dléments suivants ;

- Présence du nom du destinataire sur la boite aux lettres.
= Confirmation du domicile par ls voisinage.

Ia signification & personne, & domicile, étant impossible, la cople du présent acte ast déposée en mon étude,
sous enveloppe farmée ne portant d'autre indication d'un c8t#, que les nom et adresse du destinataire da
F'acte ot do 'autre, le cachet de I'Hulssier de Justica apposé sur la fermeture du pll,

Un avis de passage a été laissé ca Jour au domicile conformément & 'article 656 du Code de Procédure Clvile
et la letire préwue par larticle 858 du Code de Procddure Chvile, avec cople de Facte de signification, a &é
adressée ce Jour ou au plus tard Je premier jour ouvrable suivant.

La cople du présent comporte six fauilles,

Visa par Huissler des mentions
relatives 4 Ia signification




Vente JEAN-PIERRE / MICHAUD
Audience d'Orientation 27 juin 2017

DIRE D’ANNEXION D'UN ETAT HYPOTHECAIRE CERTIFIE A LA DATE DE
PUBLICATION DU COMMANDEMENT VALANT SAISIE

L'an deux mille dix-sept, le vingt-trois mai

par-devant Nous Greffier du TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE
PONTOISE, a comparu Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES,
avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant a 95300 PONTOISE - 29,
rue Pierre Butin, poursuivant la vente dont s'agit lequel a dit :

conformément aux dispositions de l‘article R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de I'état hypothécaire levé sur publication du
commandement valant saisie,

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier apres lecture.

BUISSON & ASSOCIis
AVOCATS
29, Rue Pierre Butin
95300 PONTOISE

Tél. 0134 20 15 82 - Fax 01 34 20 15 60
Toque 6

° role
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DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIQUE FRANGAISE CADAE RN RYE A D ADAYIS IS TR0

Formulalre d F J{GO

obligatoire
Décret n"55-1350 du 1410/1855, art, 39

N° de la d de :
Demande de renseignements @ Depestete: __ 33103 1804%F
(pour la période postérieure au 31 décembre 1955) Références du dossier: ———— e

PRI S IRELAES RS RIS | ST ko T s L e b s i
{1 hors formadicd

M BUISSON 5. ASSOGIES

gur formalité Avacats

Opération juridique : Commandement immabiier dy.2 fevrier 2017........ 29,0 Plaire Budio,
85300 Fontoisa

Service de dépdt ; STLELLLAEQRET.2 Adresse courriel @

Téléphone : 01,34.20.15.62.

O ARl BELSE RN D AT AR NS E N LTS

A PONTQISE , g 2QHAALE

Formalité du Vol, Ne Signature |

- o
P —yary = e e L 2 = B o 5
FERISTIN D o= b = s o T ekl B e S el
Dentande principale : = 12 €
Nombre de feullles intercalaires :

- nombre de p pplé fres : 1 x_ 5§ € = 5 €
~nombre d’i bl 1€ ires : X € = o€
Frais de renvoi : 200 €
[ réglement joint ] compte usager TOTAL = 19,00 €

NTODE LR ST AT N PO I E [T TITCWNTRIY)

[ numéraire

[ chéque ou C.D.C.

O mandat

O vitement

[ utilisation du compte d'usager : QUITTANCE :

N RO TN TR T LA ]

e I— i .?'4“1 !" = .
'E'J'll" LRl Eﬂngahté;.lme;ve"";:;;?ms ]"lmg(:'! 1936 (0“1_‘3:3 . L - Date de dépét de la présente demande (hors formalité).
s T i 4 e i HERSES . Date de T formalité énoncée (sur formalité
.-.‘ﬁﬂ;ﬁ-r uniquement sur des immeubles). il R ibitf Enemaés (snn MimaEL
U . e A e ORI

T &

D Demande 4 souscrire en THEUX exemplaires auprés du service de 1a publicits foncidre du lisu de situstion des biens pour lesquels les renseignements sont demandés,
A Identité et adresse postale,
D Uniquement pour les usagers professionnels. S
MINISTERE DE L' ECONDMIE 1/2
FT PES FINANCES



N° 3233-SD

' (01-2013)
no |Personnes physiques:  Nom Prénom(s) dans "ordre de [état civil Date ¢t lieu de naissance
Personnes morales : Forme juridique ou dénomination _| Sidge social N° SIREN
1 |JEAN-PIERRE Pétus 26.03.1980 a Cayenne (973)
2 | MICHAUD Sandra 20.11.1881 a Cayenne (973}
3 |DELVAL Jean-Claude 21.04.1845 & Fresnoy le
L ' Grand (02)
PEESL TN ,T — .ﬁﬂmm‘-‘u.- B il sl il gt L et i S O V36 e
gl i g o Sk gtk e e S ==
Ne Commune R(éf:;;:? EMTE: llles Numéro Numéro de lot
(arrondissement &°if y a lieu, rue et numéro) ge it nim éro), de volume de copropriété
1 |Sarcelles (25) 26 rue Giraudon section AL numéro 893
2
]
4
b

CADMRE ST IRY T A B AIVINIS TR A TTON

[0 DEMANDE IRREGULIERE

" Le dépdt de la présente demande est refusé pour k (ou les) motif(s) suivant(s) :
O défaut d"indication de Ia nature du renseignement demandé (HIF /SF) ] demande non signée et/ou non datée
[ insuffisance de 1n désignation des personnes et/ou des immeubles O défaut de paiement
[ demande irrégulitre en 1a forme O avtre :

O REPONSE DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
Dans le cadre de la présente demande, le service de la publicité foncidre certifie ™ qu*il oexiste, dans sa documentation -

[ aucune formalité,

O que les formalités indiquées dans 1’état ci-joint,

0 que les scules formalités figurant sur les ............._.._._ faces de copies de fiches ci-jointes.
Ie
Pour le service de lo publicité foncidre,
le compiable des fi publig

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de Ia loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relatéve & l'informatique, awx fichiers et aux libertés modifide s'appliquent :
elles parantissent pour les données vous concernant, auprés du service de fa publicité fonciére, un droit d”accas ¢ un droit de rectification.

“ Pour les associations ou syndicats, la date et Je liew de la déclaration ou du dépét des statuts.
© Dams L limite des ci années précédant celle de ta d de de i {art. 2449 du Code civil).

/2




. IN® 3234-5D
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DES FINANCES PUBLIQUES

Formulaire cbiigetolre
Décrat i 85-1350 du 14 ociobrs 1966, arLi

DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS T

pour Ia période postérienre au 31 décembre 1955

Fenille intercalaire n° .......... b IO
Référence dossier : .....GEF L AEAN-PIERRE

i . -. . T

N° do In dommodo s .o Lo A

s PEr DR
Prénom(s) dans I’ordre de 1’état civil
Personnes morales : Forme juridique et dénomination | Siége social @

DELVAL

nNe | P nes physiques: Nom Date et lien de naissance
N® SIREN

Germaine Marie Louise 25.11.1853 & Saint Denls (93)

COMMUNE REFERENCES CADASTRALES N° de N°LOT
(amrondissement 8°il y a licu, rue et numéro) (préfixe 5°il y & licu, +| vOLUME de copropriété
Section ¢t numéro)

L
Les dispositions des artices 34, 35 et 36 de In koi 0° 73-17 du 6 janvier 1976 relative & I'mformatique, aux fichiors of ainc Hbeetés maodifite a"eppliquent
elles grrantivsent paur les domibes vous concernant, snprés du service de 1a publicité foncidre, un droft d*aceds et wn droit de roctification.

i
MINISTRER DF L' KOONOMLE
LT DES FINANCES

® Identité et adregse postale du requérant.
® Pour les assoviations ou syndicats, la date ©t [¢ licu de [a déclaration ou du dépdt des statuts.
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Libarté = Egalité » Fraternité

REPUBLIOQUE FRANGAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

SERVICE DE LA F{IBLICITE FONCIERE Demande de renseignements n° 2017F1160
SAINT-LEU-LA-FORET 2 déposée le 22/03/2017, par Maitre BUISSON

Ref. dossier : 115010999-PEB/GF/AGL - SAISIE CFF/JEAN PIERRE-MICHAUD
CERTIFICAT

Le Service de la Publicité Fonciére certifie le présent document(*) qui contient les éléments suivants:

- Les copies des fiches hypothécaires pour la période de publication antérieure & FIDII : du 01/01/1967 an 02/07/2000
[ x ] 11 n'existe aucone formalité au fichier immobilier,

- Le relevé des formalitss publiées pour Ia période de publication sous FIDII : du 03/07/2000 au 09/03/2017 (date de mise 2 jour fichier)
[ x 111 n'existe que les 5 formalités indiquées dans I'état réponse ci-joint,

- Le certificat de dépft pour la période comprise entre 1a date de mise & jour du fichier immobilier informatisé et la date de dépét de la demande :
du 10/03/2017 au 22/03/2017 (date de dépdt de Ia demande)

[ x 1Tl n'existe gu'l formalité indiquée au registre des dépbts concernant les immenbles requis.

A SAINT-LEU-LA-FORET 2, le 23/03/2017
Pour le Service de la Publicité Foncigre,
Le comptable des finences publiques,
Algine BERREVILLE

(*) Le nombre de page(s) total figure en fin de document

Les dispositions des articles 38 2 43 de 1a loi N°78-17 du & janvier 1978 modifiée relative 4 'informatique, aux fichiers et anx libertés s'appliguent : elles garantissent pour les données vous
concernant, auprés du Service de la Publicit Foncidre, un droit d'accés et un droit de rectification,

\\\ll_ll’.’.

MINISTRRE NE VECONGMID
LT DI'§ FINANCES

1 Demande de renseignements n° 201 7F1160
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1967 AU 09/03/2017

N° d'ordre : 2 Date de dépdt : 15/03/2013 Référence d'enliassement : 2013P1242 Date de l'acte : 18/02/2013

Nature de l'acte : ATTESTATION APRES DECES
Rédscteur : NOT RENOUX FONTAINE / SARCELLES

Disposition n® 1 de la formali:é 2013P1242 ;

Disposant, Donateur
Numéro ‘ Désignation des personnes Date de naissance ou N° d'identité
3 | sERY 16/11/1923
Bénéficlaire, Donataire
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d'identité
1 DELVAL 21/04/1945
2 ) DELVAL 25/11/1953
Immenbles
Bénéficiaires Droits | Commune T¥ésignation cadastrale Volume Lot
tous PI iSARCELLES AL 893

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO ; Domanier EM : Emphytéote NI : Nue-propriété en indivision NP _Z‘nﬁ.ﬂ%nd%mm& OT : Autorisation d'occupation temporaire PE : Prenear PI:
Indivision en pleine propriété PR : Preneur bail & réhabilitation SO : Sol TE : Tenuyer TP : Toute propriété TR : ond UH : Droit d'usage et d'habitation UI : Usufruit en indivision US
; Usufruit

Prix / évaluation : 85.000,00 BUR

Complément : Droits transmis ; moitié
Dispasant décédée le 29/08/2012.

N° d'ordre : 3 Date de dépdt : 15/03/2013 Référence d'enliassement : 2013P1244 Date de I'acte : 18/02/2013

Nature de l'acte : VENTE
Rédacteur : NOT RENOUX FONTAINE / SARCELLES

3 Demande de renseignements n° 2017F1160
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1967 AU 09/03/2017

bu..wﬁb..,._.aax n® 1 de la formalité 2013V709 : PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS

Propriétaire Immeunble / Contre

Numéro Désignation des personnes Date de Naissance ou N* d'identité

1 JEAN PIERRE 26/03/1980

2 MICHAUD 20/11/1981

Immeubles

[Prop.Imm/Contre Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
_ SARCELLES AL 893

Montant Principal : 21,550,00 EUR Accessoires : 4.310,00 EUR Taux d'intérét : 4,05 %

Date extréme d'exigibilité : 05/02/2045 Date extréme d'effet : 05/02/2046

Disposition n° 2 de la formalité 2013V709 : HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE

Créanclers
Numéro 7 Désignation des perscnnes Date de Naissance ou N° d'identité
| CREDIT FONCIER
Propriétaire Immenble / Contre
Numéro Désignation des personnes Date de Naissance ou N° d'identité
1 JEAN PIERRE 26/03/1980
2 MICHAUD 201 1/1981
Immenbles
[Prop.Jmmi/Contre| Droits _ Commune Désignation cadastrale Volumpe Lot
_ SARCELLES AL 893

Montant Principal : 154,950,00 EUR. Accessoires : 30.990,00 EUR Taux d'intsrét : 4,05 %

Date extréme d'exigibilité ; 05/02/2045 Date extréme d'effet : 05/02/2046

N° d'ordre: 5

Date de cépdi : 15/03/2013

Référence d'enliassement : 2013V710

Nature de l'acte : PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS ET HYPO CONVENTIONNELLE
Rédacteur : NOT RENOUX FONTAINE / SARCELLES
Domicile élu : SARCELILES en I'étude

Date de l'acte : 18/02/2013

Demande de renseignements n® 2017F1160
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CERTIFICAT DE DEPOT DU 10/03/2017 AU 22/03/2017

Date et

Créanciers/Vendeurs/Donatenrs/Constituants

Numére d'archivage

Numéro de dépbt Nature el Rédacteur de I'acte Date deVacte | wpron Tmm /Contre”/Débitenrs/Acquérenry/Donataires/Fiduciaires Provisoire
2200312017 COMMANDEMENT VALANT SAISIE 02/02/2017 | CREDIT FONCIER DE FRANCE 500047
DO2066 JEAN-PIERRE/MICHAUD

M LIBURADE, Huissier de Justice
SARCELI B3

Le présent certificat des formalités acceptées an dépbt et en instance d'enregistrement au fichier immobilier sur les immeubles individuellement désignés dans la demande de renseignements est
déliveé en application de l'article 2457 de code civil, :

Dernitre page de la réponse & la demande de renseignements qui comporte 7 pages y compris le certificat,

7 Demande de renseignements n® 2017F1160




K9

Libertd « Bgalité » Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES BUISSON

SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE 25 RUE PIERRE BUTIN
SAINT-LEU-LA-FORET 2 BP 26

131 Rue d'Ermont 95300 PONTOISE

95328 SAINT LEU LA FORET

Téléphone ; 0130406651

Télécopie : 0130406690

MEL : spf.saint-len-la-foret @dgfip.finances.gonvfr

Wous trouverez dans la prisente transmission

> Le récapitolatif des nm&muwagu der immeubles et des personnes requises ainsi que celles connues de Fidji pour la délivrance des formalités suivi d'un sommaire des formalités publiées et reportées.
> La réponse & votre demande de renseignements.

————

MINIETERE DE L'ECONOMIT
ET DES FINASCES

1
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N° 3236-SD
g (01-2013)

N*11187°03 S @intemet-DGFiP
- DIRECTION GENERALE L—mmoﬂpﬂll']'unmu CADIED RBESE RN TOSDRALINTS LA
DES ANANCES PUBLIGUES REPUBLIQUE FRANGAISE LADRERESERAT A SRR TS
Formulaire obiigatoire !
Dicret du 14 octobra 1855, anl. 38

Demande de copie de documents ®
(pour la période postérieure au 31 décembre 1955)

L R A A A R B A

MBlasin. A AdsCAiER
— e At
TSI SR S TR O | [,

A compléter éventuellement dans le cadre d'une demande
cpmplémentaire de formalité faisant snite & une demande de B500.EONTOQISE.
renseignements.

Adreage courriel @ :

n FME0 sposée lo 22MM2017

Références du dossier : QFEJJEANPIERREAAMICHAUD, | Télphone : 01.34.20.15.62
A _Poniolee 118 RUARAT

Service de dépbt 1 STLEWLAFQRETR

. Signature I

; 4 -

"?l‘!r‘\ﬁ?:_- =Ib_-|_¥_' - W ﬁ_%’-—:ﬁé = ?=,.r'f=—-'—_= ~=f : _—-}If'. .'r:-_r: = i
Copie des documenis :
- nombre de bordereaux d*inseriptions d dés : . _9, X & € = €
- nombre d*états descriptifs de division, de modificatifs ou de réglements de copropriéid

n A 5 x__ 30 € =
- antres documents demandés : x_ 15 € =
Frais de renvol = 3w 1L 9, ¢
[ réglement joint [#] compte usager TOTAL = Au oo €

NODE 3 PAENEE N T g b
[ numéraire
[ chéque ou C.I.C.
[1 mandat
[ virement
[ utilisation du compte d"usager : QUITTANCE :

T TR e

e e ey

e

B 1

Le service de la publicité foncidre est requis de délivrer un(e) :

[ copie
[O demande spéciale prévue par le § 2 de I'article 41 du décret du 14 octobre 1955

des d ou formaliiés désipnés ci-aprés.

 Demande 4 souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de la publicité foncitre du lieu de situation de 1'immeuble pour lesquels les documents sont demandés.
© Identité et adresse postale.
@ Uniquement pour les usagers professionnels, —
' i 1/2
MINISTERH DE 1/ £CONOMIE
KT DES FINANCES
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©1-2013)

R T S ST I
W il L e e Date de Ia formalité Volume Numéro
1 toutes formalités dinscriptions délivréas dana le 3233 eHoint ’ JS'OB '&O){S 2015 ‘/ m

. AS-0%- 2042 | 2043V 40
3

s

5

[

V7

8

9

10

ATHRE REST IRV T AL AN TR AT IOfs

{] DEMANDE IRREGULIERE
Le dépht de la présente demande est refusé pour Ie (ou les) motif{s) suivant(s) :
[ demande irmégulidre en 1a forme ] défaut de paiement
O demande non signée et/ou non datée {7 défaut d’indication de la nature du renseignement demandé
O autre :
REPONSE DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Dans le codre de |a présente demande, le service de la publicité fonciére certifie qu*il n’existe, dans sa documentation :
O avcun document ou formalits,

[l que les documents dont copies sont ci-jointes dans comportant _ pages/ __‘__“,24_“ formaliiés.

k...t Naas 2017

Pour le service de la publiclté fonciére,
Ie compiable-es i

Le Chef de Servica Complable
Alsin BERREVILLE

Les dispositions des articles 34, 35 ot 36 de la loi n® 78-17 du & janvier 1978 relative i I’ informatique, aux fichiers et aux libertés modificc s'appliquent :
elles garantiggent pour Jes données vous concemant, auprés du service de la publicité fonciére, un droit d*accas et un droit de rectification.

2/2



- s W Ne 3267-P SD
rny AN i
2013 D N° 2465 .
i Date : 1510342013

Service de la publicité

Volome: 2013 V N° 709

foncitre i i :
ol : 106,00 EU
| : 6,00 EUR Droits ; Néant
Effet jusqu’an @ | Principal : l Taxes :
Acoessoires : s
Total Total :

INSCRIPTION DE PRIVILEGE DE PRETEUR DE
DENIERS (article 2374 2° dn Code Civil) ET

[] recheance [ ta domidre

INSCRIPTION D’HYPOTHEQUE échéance
CONVENTIONNELLE. i est [ weestpas
Ayant effet jusqun’au CINQ FEVRIER DEUX MIL

détmrminés et futore

QUARANTE-SIX

TPOMICILE EL

Est requise avec élection de domicile & :

En I'Office Notarial de SARCELLES, 6 Boulevard du Général de Gaulle

D'un acte regu par:

Maitre Anne RENOUX-FONTAINE, Notaire soussigné membre de la Société
Civile Professionnells « Fabrice DOLO et Anne RENOUX-FONTAINE, Notaires
associés » titulalre d’'un Office Notarial 4 SARCELLES, 8 Boulevard du Général de
Gaulle.

Le 18 février 2013

Envertude :

Contenant VENTE par :

Monsisur Jean-Claude DELVAL Madame Germaine LEROUX

AU PROFIT DE :

Monsieur P&thus JEAN-PIERRE Mademoiseile Sandra MICHAUD de l''mmeubie
ci-aprés désigns, moyennant le prix principal de CENT SOIXANTE-DIX MILLE EUROS
(170.000,00 EUR),

ET PRET par la Banque ci-aprés dénommée de CENT SCIXANTE-SEIZE
MILLE CING CENTS EURQS (176.500,00 EUR) dont VINGT ET UN MILLE CING CENT
CINQUANTE EUROS (21.550,00 EUR) employés au paiement du prix de vente sus-
indiqué 4 due concurmrence, ainsi constaté & lacte tant aux termes de la déclaration
d'origine des deniers qu'aux termes du quittancement, avec hypothéque conventionnelle

| pour le surplus. . ]
Au profit de : EEREANCIFRY

La Société dénommée CREDIT FONCIER, Société anonyme au capital de
1.331.400.718,80 EUR, dont le siége est 2 PARIS CEDEX 01 (75050}, 19 rue des Capucines BP
65, identifiée an SIREN sous le numéro 542029848 et immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de PARIS )

PRETEUR

Contre : PROPRIETAIRE GREVE
Monsieur Péthus JEAN-PIERRE, Machiniste receveur, demeurant 3 EPINAY-SUR-SEINE
(93800 15 Avenue de Jarrow,

Né 2 CAYENNE (97300) le 26 mars 1980,

Célibataire.

1) CSI : Contribution de sécurité immabiliére




N° 3267-P SD

(012013) 2
(@intemet-DGFiP
Mademoiselle -Sandra MICHAUD, secrétaire médicale, demeurant & EPINAY-SUR-SEINE
(93800) 15 avenue de Jarrow,
Née 3 CAYENNE (97300) le 20 novernbre 1981,
Célibataire.
DEBITE SOLIDATRES
Sur: + IMMEUBLE GREVE +u [T}

A SARCELLES (VAL-D'QISE) 95200 26 Rue Giraudon,
Un terrain sur lequel est edifié un garage

igurant au cadastre sa

volr

893 24bis rue 100 ha 04 a 60 ca

Appartenant a :

VENTE énoncée ci<dessus, dont la publication est requise simultanément.
2041 A2l |

Pour slreté de :

- En ce qui conceme 'inscription de privilége de préteur de denlars

- De la somme de VINGT ET UN MILLE CINGQ CENT
CINQUANTE EUROS, partie du montant principal du prét,
durée 360 mois hors période de préfinancement ,dont Ia 21.550,00
dernigre échéance sera exigible le 5 février 2045, ci

= Des intéréts que ledit privildge conserve au méme
rang que le principal, au taux stipulé dans |'acte, soit au taux
annuel hors assurance de 4,05 %, Mémoire

- Des accessoires comprenant notamment :

a) toutes sommes dues pour frais et avances, les
loyaux colts du contrat de prét et de leurs suites, telles que
{a copie exécutoire de cet acte, si linscrivant venait 2 en faire
Pavance, frais de poursuite et de mise a exécution,
dommages et intéréts, indemnités en cas de remboursement
anticipé ou d'exigibilité avant terme, et tous frais taxables.

b) intéréts de toutes sommes en scuffrance et de
foutes avances dans les conditions prévues au confrat de
prat. 4.310,00

Lesdits accessoires évaluésa =

Total & inscrire sauf Mémoire 25.860,00

= En ce quf concemo I'inscription d’hypothégue conventlonnells

- De |la somme de CENT CINQUANTE-QUATRE
MILLE NEUF CENT CINQUANTE EUROS, soide du prét,
durée 360 mois hors période de préfinancement, dont la
dernigre échéance sera exigible le 5 février 2045, ci 154.950,00

- Des intéréts au taux annuel hors assurance de Mémoire
4,05%,

. CREANCE GARANTIL :




N° 3267-P SD
(01-2013) 3
@internet-DGFIP

- Des accessoires comprenant notamment :

a) toutes sommes dues pour frais et avances, les
loyaux codts du cdntrat de prét et de leurs suites, telles que
la copie exécutoire de cet acte, si finscrivant venait & en faire
lavance, frais de poursuite ef de mise & exdcution,
dommages et intéréts, indemnifés en cas de rembourserment
anticipé ou d'exigibilité avant terme, et fous frals taxables.

b} intéréts de toutes sommes en souffrance et de
toutes avances dans les conditions prévues au contrat de
prét. 30.990,00
Lesdits accessoires évalués 3

Total & inscrire sauf Mémoire 185.940,00

RISPOSITIONS PARTICULIERES¥RENVOIS

PRET P.A.S. exonéré de taxe de publicité fonclére
Prét accordé en application des dispositions des décrets du 30 Décembre 1982,
du 18 Mars 1993 et de deux arrétés du méme jour, ainsi que des articles R.312-3-1 &
R.312-3-3 du Code de la construction et de 'habitation et de I'article 845-3° du C.G.I.
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: CERTIFICATIOMNS
phtoromrd g camiisd die e crdnpe sl punluemiit e bupbérenns pubre sy el dentind i ni des prep i e

Le soussigné, Maftre Anne RENOUX-FONTAINE, Notaire soussigné membre
de la Société Civile Professionnelle « Fabrice DOLO et Anne RENOUX-FONTAINE,
Notalres assoclés » titulaire d’'un Office Notarial & SARCELLES, 8 Boulevard du
Général de Gaulle, ceriffie conformes enfre sux les deux exemplaires du présent
bordereau établi sur quatre pages et approuve aucun renvoi, aucun mot nul.

I certifie que le montant du capital de la créance garantie figurant dans le
bordereau n'est pas supérieur & celui figurant dans Ie titre générateur de la sdreté ou de
|a créance.

Il certifie également que Fidentité compléte du proprigtaire telle qu'elie est
indiquée ci-dessus lui a &té réguliérement justifiée.

SARCELLES (Val d'Oise}),
Le 7 mars 2013.

PARTIE RESERVEE AUSERVICE DE LA PUBLICIEE FONCIERE

L?s dispositions des articles 34, 35 et 36 de la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative &
Vinformatique, aux fichiers et aux libertés s'applquent : elles garantissent pour les données vous
concernant, auprés du service de la publicité foncidre, un droit d’accés et un droit de rectification




, 2013 D N° 2466 Date : 15/03/2013

| ‘ Volmme : 2013 V N 710
i
3l§) PROTS:Nemt
| o . :
Service de la publicité ) CSI 182,00 BUR Droils : Néant
fonciére ! *
Vol Ne
Effet jusqu'an : Pripcinal - Taxes :
Accessoires ; €S -
Total Total :
INSCRIPTION DE PRIVILEGE DE PRETEUR DE
DENIERS (article 2374 2° du Code Civil) ET [ reesemee B ta demitre
INSCRIPTION D’HYPOTHEQUE | échéamce
CONVENTIONNELLE. B e [ mestpas
Ayant effet jusqu’au CINQ FEVRIER DEUX MIL
| QUARANTE déterminée cf futuzy

Est requise avec élection de domicile a :
En FOffice Notarial de SARCELLES, 8 Boulevard du Gensral de Gaulle

[ITRE 12 CREANCIER

En vertu de : |1

D'un acte regu par :

Maitre Anne RENOUX-FONTAINE, Notaire soussigné membre de la Soclété
Civile Professionnelle « Fabrice DOLC et Anne RENOUX-FONTAINE, Notalres
associés » titulaire d'un Office Notarial 2 SARCELLES, 8 Boulevard du Général de
Gaulle.

Le 18 février 2013

Contenant VENTE par :

Monsieur Jean-Claude DELVAL Madame Germaine LEROUX

AU PROFIT DE :

Monsieur Péthus JEAN-PIERRE Mademoiselle Sandra MICHAUD de Fimmeuble
ci-aprés désigné, moyennant le prix principal da GENT SOIXANTE-DIX MILLE EUROS
(170.000,00 EUR),

ET PRET par la Bangue ci-aprés dénommés de CENT VINGT-TRQIS MILLE
CINQ CENTS EUROS (123.500,00 EURjdont CENT VINGT-TROIS MILLE QUATRE,
CENT CINQUANTE EUROS (123.450,00 EUR}employés au paiement du prix de vente
Sus-indiqué & due concurrence, ainsi constaté & Pacts tant aux termes de la déclaration
d'origine des deniers gu'aux termes du quittancement, avec hypothque conventionnelle
* |pour le surplus.
< | Au profit de : R
. La Société dénommée CREDIT FONCIER, Société ancnyme au capital de
1.331.400.718,20 EUR, dont lo sitge est 2 PARIS CEDEX 01 (75050), 19 rue des Capucines BP
65, identifiée an SIREN sous le numéro 542029848 et immatriculés an Registre du Commerce et
des Sociétés de PARIS

PRETEUR

Contre : =« PROPRIETAIRE GREVE
Monsieur Péthus JEAN-PIERRE, Machiniste receveur, demeurant & BEPINAY-SUR-SEINE
(93800) 15 Avenne de Jarrow,

Né & CAYENNE (97300) le 26 mars 1980,

(1) C81 : Contribution de sécurité immohilidre p‘
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Célibafaire,
Mademoiselle Sandra MICHAUD, secrétmire médicale, demewrant 2 EPINAY-SUR-SEINE
{93800} 15 avenue de Jarrow,
Née & CAYENNE (97300) [e 20 novembre 1981,
Célibataire,
DERITEUR |
sur: HIMMEUBLE GREVE]

A SARCELLES {VAL-D'QISE)} 95200 26 Rue Giraudon,
Un terrain sur lequei est édifié un garage

Figurant au cadastre savaoir :
& s

Préfixe | :Sechion;] N2 [T S i
AL 893 | 24bis rue Giraudon Q0haC4a60ca

Appartenant &

VENTE énoncée ci-dessus, dont la publication 25t requise simultanément,
200261

Pour s0reté de : | EREANCE GARANTIE
-En ce qul concerne l'inscrption de privilége de préteur de deniers

- De la somme de CENT VINGT-TROIS MILLE
QUATRE CENT CINQUANTE EUROQS, partie du montant

principal du prétdurée 300 mois hors période de 123.450,00
préfinancement , dont la demiére échéance sera exigible le 5
février 2039, cf

- Des intéréts que ledit privilége conserve au méme
rang que le principal, au taux stipulé dans 'acte, soit au taux .
annuel hors assurancede 0 %, Mémoire

- Des accessoires comprenant notamment :

a) toutes sommes dues pour frais et avances, les
loyaux colts du contrat de prét et de leurs suites, telles que
la copie exécutoire de cet acte, si 'inscrivant venait 2 en faire
favance, frais de poursuite et de mise & exécution,
domrages et intérats, indemnités en cas de remboursement
anticipé ou d'exigibilité avant tenme, et tous frais taxables.

b) intéréts de toutes sommes en souffrance et de
toutes avances dans les conditions prévues au confrat de
prat, - 24.690,00
Lesdits accessoires évalués &

Total & inscrire sauf Mémoire 148.140,00

=En ce gui concerne I'Inseription d’hypothéque conventlonnelle

- De la somme de CINQUANTE EURQS, solde du
prét, durée 300 mois hors période de préfinancement, dont la
demigre &chéance sera exigible le 5 février 2039, ci
50,00

- Des intéréts au taux annuel hors assurance de 0%, Mémoire




N° 3267-P SD
(01-2013) 3
(Binternst-DGFiP

- Des accessoires comprenant notamment :

a) toutes sommes dues pour frais et avances, les

loyaux colts du contrat de prét et de leurs suites, telles que

la copie exécutoire de cet acte, si Finscrivant venait a en faire

lavance, frais de poursuite et de mise 4 exécution,

dommages et intéréts, indemnités en cas de remboursement

anticipé ou d'exigibilité avant terme, et tous frais taxables.
b) intéréts de toutes sommes en souffrance et de

foutes avances dans les conditions prévues au contrat de

prét. . 10,00
Lesdits accessoires évaluds 2

Total & inscrire sauf Mémoire 60,00

JISPOSITIONS PARTICULIERESY RENVOLY

PRET & 0% exonéré de taxe de publiché fonciédre
Prét accordé & I'emprunteur dans le cadre des dispositions du décret n® 2012-
1531 du 29 Décembre 2012 - art. 845-32 du C.G.l. et des articles R.317-1 4 R317-2 du
Code de |a construction et de 'habitation.

e e e
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CERTIFICATIONS

WoinElds canial de b erbinee

Le soussigné, Maitre Anne RENOUX-FONTAINE, Notaire soussigné membre
de la Scciété Civile Professionnelle « Fabrice DOLO et Anne RENOUX-FONTAINE,
Notaires associés » titulalre d’un Office Notarial 4 SARCELLES, B Boulevard du
Général de Gaulle, certific conformes entre eux les deux exemplaires du présent
bordereau établi sur quatre pages et approuve aucun renvei, aucun mot nul.

Il certifie que le mantant du capital de la créance garantie fiqurant dans le
noraereau n'est pas supérieur 4 celul figurant dans le tifre générateur de la soreté ou de
la créanca.

It certifie également que lidentité compléte du propriétaire telle quelle est
indiquée ci-dessus lui a &té régulidérement justifice.

SARCELLES (Val d’Oige),
Le 7 mars 2013.

FARTIE

HESERVEE AUSERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de la loi n° 78-17 da 6 janvier 1978 relative & I’ informatique, aux fichiery et aux
libertés s"appti : elles garanti pour fes données vous auprds du service de la publicité foncigre, un|
droit d*acess et un droit de rectification




ENCHERE : JEAN-PIERRE / MICHAUD
AUDIENCE D'ORIENTATION : 27 juin 2017

DIRE RELATIF A LA SUPERFICIE DES BIENS

I'an deux mil dix-sept et le vingt-trois mai,

par-devant Nous Greffier du Tribunal de grande instance de Pontoise, au
secrétariat greffe de la chambre de I'exécution et des criées, a comparu
Me Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES, avocat poursuivant la vente
dont s'agit, lequel a dit :

il est porté a la connaissance du ou des futurs adjudicataire(s) que la
superficie du bien faisant |'objet de la présente vente est la suivante :
61,63 m2 selon attestation de surface établie par la société CERTIMMO
78, annexée au présent dire,

Et I’Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.

Dont acte.

BUISSON & ASS
PR A OCIES
29, Rue Pierre Butin
o SR
§2-Fax0134 2015 60

° e



Dossier n° 17-02-0423

Date : 02/03/2017
Propriétaire ;. MR Pétus JEAN PIERRE

CERTIMMO 78

34, avenue Marcel Perrin

95540 MERY-5UR-OISE

Tel:01 34249765 -Fax ;01 30380817
contact@certimmo35.fr

DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNI

Articles L271-4 a6 - R 271-1 4 5 du Code de la Construction et de 'Hab

CEVIEV{S  Attestation de Surface Habitable

24bls, rue Giraudon

95200 SARCELLES

Donneur d'ordre :
SCP BUISSON
29, rue Plerre Butin 95300 PONTOISE

www,agendadiagnostics.com

Amiante - Plomb - Termites - Gaz - Electricité - Performance Energétique - ERNMT - Loi Carrez - Assalnissement; - Etat des lieux
Techn fAdmin. : 34, venue Marcel Perrin - 95540 MERY SUR OSSE / Slége sodal : 1 bis, boulevard Cotte - 35850 BNGHIEN LES BAINS
SIRET 444 221 675 D0O3E - APE 71128 - Assurance RCP n'45 366 477 délvrée par ALLIANZ / Garantie 3 000 000 €

cabinet est Jur et
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Note de synthése

du Dossier de Diagnostic Technique

Propriéaire : MR JEAN PIERRE Pdtus Crdre de mission du : [']] 017
Demeurant - 24bls, rue Glraudon Date(s} d'Intervention ; 01/03/2017
Dossher : 17-02-0423

95200 SARCELLES Interv, Chri BRONDY

Adresse du lot : 24bls, rue Glrauden Etage Sans objut
Sectlon cadastrale : AL
95200 SARCELLES N’ de parcelle : 503
N' de loxis) : Sans objet |

Moty * U'snaambbe des vifbrmnces Wionles, L] 4a [a vevsien Jes textus an vigueur au jour da s réallsation des dagnostics,

» Annexe : ATFESTATION DE SURFACE HABITABLE

Lod 0° 89-462 du &,

La surface habitable est de : 61,63 m*

 Jultiet 1989 - Article RY11-2 du Code de kx Construction ot de I'Habitation

Ce dossier de diagnostic fait 'objet d'une clause de réserve de
propriété (articles 2763 et suivants du code Civil), il ne
deviendra la propriété du vendeur (ou du bailleur) qu’a

compter de son total réeglement.

www.agendadiagnostics.com

Amiante - Plomb - Termites - Gaz - Electricité - Performance Energétigue - ERNMT - Loi Carrez - Assainlssement - Etat des lieux

Tachn./Admin. : 34, avenue Marcel Pesrin - 05540 MERY SUR OSE /
SIRET 444 221 675 O0D36 - APE 71128 - Assurance RCP n'49 366 477 d!'o‘rk par ALLIANZ / Carantle 3 000 000 €

Version n'6.00Af

e cobinet ast Juridiquement et flnancidremient dépendant.
Dossler n* : 17-02-0423 - Pétus JEAN PIERRE

Stege social : 1 bls, boulevard Cotte - 95680 ENGHIEN LES BAINS
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Identification du bien expertisé

Dossler de Dlagnostic Technique

En cas de vente de tout out partie d'un Immeuble b, un dossier de dlagnodtiz lechnique, fownl par vandeur, est annexk & In promasse de vente ow, & défaut de promesss, &

Facte authemique de vente
Le duller de dlagnost

les subvants
Le constat da risque d':mnltlun ay plomb privu aux mldu L1334-5 et L1 334-5 du Code de la Santé Publigu

i l'article L1345 du méme

2. L'ittat mentionnant |s prfsence ou Fabsence da
i: L'état de Mnstablation IntErieure de g3z natursl
* méme articis 3

6 Led

y mes Gtabll 4 Mssuy du contréle ded

matériaux ou prodults contanant de lamiante prévy l1'mldl I.I !!l—l! du méme code ;
L"Etat rabatlf & |n présance de termites dans e bithment prévy 3 Farticla L133-6 du Cndl de la Construction et de 'Hubitation ;

atic de préivu i 'article L134-1 du Code de ka Construction et de I'Hubitation ;
L'état o8 I'Instaniation itérfeure a'brctricitd prévee 3 I‘inibl L134.7 du méme code ;
L decul

non collectit

& Farticha L1331-11-1 du Code e In Santé Publique.

[ prévu
Dins les zones mentionndes au 1 de Farticle L1 25-5 du Code de MEnvirannement, I'tat des risques naturels, minders et technologiques prive su deuxdire alinda du | du

Fn I'sbsence, lors d# 1a signature de 'arte authentiqua de vente, d'-m des documents mentionmes aux 17, 2°, 3% 47, 7" et B cl-dessus &n cours de valkdits, ke vendeur ne paut pas
s'excnérer de |o garamle des vices cachis comespondants.

17-02-0423
01/03/2017
Néant

AL

893

Sans objet
N’ porte ;
N’ grenler :

Sans objet
Sans objet

Dosslar:

Expertise{s) réalisée(s) le(s) :
Commentaires :
DESIGNATION DE LIMMEUBLE
24bis, rue Glraudon

95200 SARCELLES

Section cadastrale :

N’ parcelle

N lot:

Etage : Sans ohjet
N cave : Sans objet
N’ garage : Sans objet

Etendue de la prestation :
Nature de I'immeuble :

Date du permis de construire :

N parking : Sans objet
Partles Privatives
Immeuble BSti

Non communiquée

Destination des locaux :
Document(s) feumnl(s) :

Description de 'lmmeuble
Garage

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Habltation {matson individuelle) - VENTE
Aucun

(Sur déclaration de I'intéressé}

MR Pétus JEAN PIERRE
24bis, rve Glraudon
95200 SARCELLES

Demandeur ; Avocat - SCP BUISSON 29, rue Plerre Butin 95300 PONTOISE

Opérateur(s) de dlagnestic
» Christlan BRONDY

Attestation d'assurance

Le Cahlnat Agenda est assuré en responsabilité chile
professionnalla pour les activités, objet du présant rapport,
aupras de Al LIANZ au titre du contrat n* 40 386 477 & hauteur
de 3.000.000 €,

Le prisent rulpnn est établl par une (dns) (<) dont les é

nom de l'op dad
L'attestation requise par I'article R271-3 du Coda de |a Construction et de PHabitation, reproduite en annexe, a &6 transmiss au denneur d'ordre
P L Ala du contrat de prestation de service.

sont certifiées par 'arganisme certificateur mentionnd i cdté du

Version n°6.00Af Dossier n* : 17-02-0423 - Pétus JEAN PIERRE Page 4/7



Attestation de surface habitable
Article 3 de la Lol n* 89-462 du 6 juillet 1989

Article R111-2 du Code de la Construction et de I'Habitatlon MES U R AGE

Etabli pour la compte MR JEAN PIERRE Pétus Dossier n'i 7-02-0423
de:
Demeurant : 24bis, rue Glraudon (
95200 SARCELLES
Adresse du lot: 24bts, rue Giraudon
95200 SARCELLES
Type de bien : Carage
Etage n : Section cadastrale : N de parcefle -|_ N de lot(s) :
Sans ohjat AL 893 Sans chbjet
Plices Commentaires f: . - ;;m! d‘” Siffﬂ:! non prises
Grange RDC Garage 61,63
TOTAUX 61,63 0,00 0,00

Apris relevé du 01/03/2017, nous attestons que ia surface habitable est de :
61,63 m*
et un mitres carvis solxante trois décimitres carrés)

Les surfaces mentionnées ant falt M'objet d'un lever réguller et la superficie habltable est conforme & 1a définition de article R111-2 du
Code de la Construction et de 'Habltation. Les mesures ont ét& rialisées & T'alde d'un métre et d'un laser métre et sont délivrées sous
réserve du respect des affectations de surfaces conformément au permis de construire.

Le relevé a été réalisé conformément 4 I'ordre de mission duv 01 mars 2017
Date(s) de I'Intervantion : 01/03/207 =
Qpérateur de mesurage : Christian BRONDY Ll haiy

Falt & MERY-SUR-DISE, | D2 mars 2017, en deux (2} exemplaires eriginaux.

www.agendadiagnostics.com

Amilante - Plomb - Termites - Gaz - Electricité - Performance Energétique - ERNMT - Lol Carrez - Assainissement - Etat des lieux
Techn,fAdmin. : 34, avenue Marcal Perrin - 95540 MERY SUR OISE / Sidge sodtal : 1 bls, boulevard Cotte - 95830 ENGHIEN LES BAINS
SIRET 444 221 675 00034 - APE 71128 - Assurance RCP 149 366 477 déllvrée par ALLIANZ / Garantle 3 000 000 €
Chaque cabinet est | ot i
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Plans et croquis

Adresse de I'immeuble:  24bls, rue Giraudon
PLANCHE DE REPERAGE USUEL 95200 SARCELLES

N’ dossier:  17-02-0423
N planche:  1/1 Version. 1 | Type: Croqguis

Orlgine du plan; _Cabinet de diagnostic Batiment - Niveau: Grange - RDC
Document sans £chelle remis & titre indicatif

Garage

Version n'6.00Af Dassler n* ; 17-02-0423 - Pétus JEAN PIERRE Page 6/7



ATTESTATIONS D'ASSURANCE ET CERTIFICATIONS

Alllanz @®

mw--l s i —

uu-u—_ o i g de m-nu—m

APy rvmvnlnte, ol 00 AR AL | sk, LonPA CTRESCUMN B CHFRRT ML, L Y S, il
.LmLm-m-u—;n--—m-mmnu_nu-—-u_m
2 Y LI CCHES ET YN I EEPVRFCm 1 ol 5 PO M R

Tirmn ettt
Pt il Aara 4 RD. o 0 llut

[y gl

Attestation sur 'honneur
« j¢ soussignéa BUNEL Audrey, Girant du Cabiner AGENDA, wiisulx sir iy, conformament sux artices L271-6 of R2F1-3 du Codfe e
fz Construction et de I'Hobitation :
— disposer des moysns an matérial ot en p oux p 5
— que lgs persones chargles de hmmmmmnwmzmmnmudammm
permettant de mener o blen leur mission |

-lv-lrm ka mmmmmmmkmwm d'un de nofre on roison de nos
Iherven|

—nmaumwﬁmdwnmnamwmuim nl avec fe i ou son
qlth'undlml.ul ane wntreprise povdnt réaliser des traveux sur fes ouvrag o pour lesquels i
noes eit demandd de -rl-p:innundmummmmt

— n'mccordsr, directement mmmmm.uumu:ﬁilhmwnhm; 709 du 2 janvier 1970 qWi intervient povr la
muuhhumduumom i prisemte mission, aucun aventoge al rdtribtion, saus qualgue forme qus os Soit ;

~ me recevolr, dirsctement oi Mncummd-hmﬂmmuﬂnpnmrﬁﬂurtummmhnm Instaifotions
u-iqnmn:ww:nukmmmm-mmuy Nl régriivution, sous quelque [HME Juk ce 30it. »

Version n'6.00Af Dossler n° 17-02-0423 - Pétus JEAN PIERRE
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ENCHERE : JEAN-PIERRE / MICHAUD
AUDIENCE D'ORIENTATION : 27 juin 2017

DIRE D'ANNEXION DU BAIL COMMERCIAL

L'an deux mil dix-sept et le vingt-trois mai,

par-devant Nous Greffier du Tribunal de grande instance de Pontoise, au
secrétariat greffe de la chambre de I'exécution chambres des criées, a
comparu Me Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES Avocat au Barreau
du Val d'Oise, poursuivant la vente dont s'agit lequel a dit :

annexer au présent cahier des conditions de vente le bail qui avait été
conclu par les consorts DELVAL (anciens propriétaires) avec la société
BATI FRANCE 2005 et qui a été repris lors de I'acquisition du bien par
les consorts JEAN-PIERRE et MICHAUD

dont acte,

Et I’'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.

BUISSON & ASSOCIES
AVOCATS
29, Rue Pierre Butin
95300 PONTOISE

Té.0134201562 - Fax 01 3420 16 80
Toque 6

s rble



BAIL A USAGE COMMERCIAL

Soumis au statut des baux commercianx (Décret n° 53-960 du 30 septembre 1953)

ENTRE LES SQUSSIGNES :

DELVAL Jermaine
Demeurant au 26 rue Giraudon 95200 SARCELLES

" le bailleur ", d'une part,

Et

La société « BATI FRANCE 2005 », représentée par son gérant Monsieur BINICT Bekir
Société 4 Responsabilité Limitée au capital de 30 000 Euros

Dont le siége social est 4 Sarcelles (95200), au 30 Avenue du 8 mai 1945
Immatricuiée au RCS B : 481 139 012

ci-aprés dénommé " le preneur " ou " le locataire ", d'antre part,

Il a été convenu et arrété ce guj suit :

Le bailleur lous, dans les conditions prévues par le présent contrat, au locataire qui les accepte,
les locaux ci-aprés désignés.

Désignation et consistance des locaux loués

Dépendant d’un immeuble sis 4 Sarcelles (95200), au 26 twe Giraudon, comprenant :
1 local commercial pour une activité de bitiment pour une superficic d’environ 120 M2,

Ainsi au surplus que les licux loués existent et se comportent, sans aucune exception ni réserve
et sans qu’il soit besoin d’en faire une plus ample désignation, le preneur déclarant les
parfaitement connaftre pour les avoir vus et visités dans le but de la réalisation des présentes.



Article 1 : ETAT DES LIEUX

Un état des lieux sera établi en présence du bailleur et du preneur, au moment oil les locaux
seront mis & la disposition du preneur par la remise des clés. A défaut d'établissement de cet état
des lieux du fait du preneur, ie preneur sera réputé avoir regu les locaux en parfait état,

Articie 2 : DESTINATION

Les locaux 4 usage commercial, objet du présent bail, sont exclusivement destinés a l'activité
visée ci-aprés : Batiment a usage administratif pour une activité de bitiment

Article 3 : DURKE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durde de neuf années entiéres et consécutives qui
commencent & courir & compter du 01 QOctobre 2008.

Article 4 : RESILIATION - CONGE

Le preneur awra la faculte de dénoncer la présente location & I'expiration de chaque période
triennale, il devra signifier son congé au bailleur au moins six mois & l'avance par acte
extrajudiciaire. En outre, conformément & l'article 3-1 du décret précité, le preneur personne
physique exclusivement qui aura demandé ses droits & la retraite ou qui bénéficiera dune
pension d'invalidité pourra, s'il en jusiifie auprés du baillevr, donner congé 4 tout moment ; il
devra signifier son congé en respectant les usages et au moins six mois avant le départ prévu.
Son congé pour &tre valable devra étre accompagné de justificatifs sur son droit & la retraite ou
du titre de pension. Cette faculté est étendue dans les mémes cas 4 l'associé unique dume EURL
ou au gérant majoritaire depuis au moins deux ans d'une SARL lorsque la société est titulaire du
bail.

Le bailleur pouwrra donner congé 4 lexpitation de chaque périede triennale, par acte
extrajudiciaire et au moins six mois 4 'avance s'il entend invoquer les dispositions des articles
10, 13 et 15 du décret du 30 septembre 1953 afin de construire, reconstruire, surélever
l'immeuble existant ou exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opération
de restauration immobiliére.

Article 5 : LOYER

Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel de 4320.00 Euros (Quatre
mille trois cent vingt Euros). Le présent loyer n’est pas soumis & la taxe sur la valeur ajoutse, et
toutes charges comprises,

Le preneur remboursera au bailleur le montant de la taxe grevant le loyer et les charges 4
J'occasion du paiement de chaque terme de loyer.

Le loyer sera payable par mois et & terme d'avance le premier de chaque mois, aux termes
ordinaires de I'anmée civile.



Article 6 : REVISION DU LOYER

Les parties conviennent de réviser le loyer tous les trois ans. Cette révision interviendra 4 la date
anniversaire de prise d'effet du bail, 4 la demande de l'une ou l'autre des parties, par acte
extrajudiciaire ou par letire recommandée avec avis de réception, et pour la premiére fois en
octobre 2009, par application des dispositions des articles 26 et 27 du décret du 30 septembre
1953 ou de tout texte qui fixerait d'autres modalités pour les révisions légales.

Le loyer ci-dessus fixé sera révisé tous les ans en fonction de la variation de 1’indice du coiit de
la construction publié¢ par I'INSEE. L’indice de référence sera le dernier publié a la date de
possession,

Article 7 : IMPOTS - TAXES - CHARGES

Indépendamment du loyer et de la taxe qui s'y applique, le preneur devra satisfaire & toutes
charges de ville, de police ou de voirie, dont les locataires sont ordinairement tenus et justifier
de ses paiements en cours de bail et notamment i I'échéance du bail ou avant tout
déménagement.

Le preneur paiera sa quote-part des frais d'entretien, services et toutes charges de l'immeuble y
compris le chauffage, majorée, 'il y a lieu, de Ia TVA. (Si I'immeuble est en copropriété, ajouter
: et rembourser I'ensemble des charges de copropriété telles qu'clles sont prévues pour le lot loué
par le réglement de copropriété, & l'exception des honoraires de syndic, des frais d'assemblée,
ces charges étant supportées par le bailleur),

Article § : DEPOT DE GARANTIE

Pour garantir 'sxécution de ses obligations, le locataire versera la somme de 720,00 Euros (Sept
cent vingt Evros), représentant deux mois de loyer. En cas de révision du loyer, le dépdt de
garantie sera modifié de plein droit dans les mémes proportions,

Ce dépét, non productif d'intéréts, est indépendant des loyers et charges, lesquels devront étre
réguliérement payés aux dates fixées, jusqu'au départ effectif du locataire.

11 sera restitué au locataire en fin de jouissance, dans le mois suivant I'envoi par fe syndic du
relevé des comptes de charges de la période intéressée, déduction faite, le cas échéant, des
sommes diment justifiées restant dues au bailleur ou dont celui-ci pourrait étre tenu pour
responsable aux lieux et place du locataire. En aucun cas, le locataire ne pourra imputer l¢ loyer
et les charges, dont il est redevable, sur le dépbt de garantie.
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Article 9 : OCCUPATION - JOUISSANCE

Le bailleur s'engage principalement a :

Mettre les locaux & la disposition du preneur ;

Prendre en charge les grosses réparations visées a l'article 606 du Code civil ;

Assurer au preneur une jouissance paisible des locaux et le garantir contre les risques d'éviction
et les vices cachés ;

Fournir, le cas échéant, un original du présent contrat 4 ta personne, physique ou morale, qui se
porte caution solidaire du preneur pour le paiement du loyer et de ses accessoires ;

S'interdire, de louer ou d'exercer directement ou indirectement une activité concurrente & celle
du preneur dans des locaux dont il est propriétaire, situés dans le méme immeuble que les locaux
loués.

Le locataire s'engage principalement & :

A prendre les licux loués dans I'état ol ils se trouvent le jour de l'entrée en jouissance sans
pouvoir n'exiger du bailleur aucun travail de finition, de remise en état ou de réparations
pendant 1a durée du bail.

A entretenir les lieux loués en parfait état de réparation et les rendre en fin de bail en bon état, de
toutes réparations locatives, d'entretien et de gros entretien.

User des locaux suivant la destination prévue an bail et exercer dans les lieux loués son activité
de fagon continue.

Respecter le réglement de copropriété.

Informer immédiatement le bailleur de tout sinistre ¢t des dégradations se produisant dans les
lieux loués, méme s'il n'en résulte aucun dommage apparent.

A ne faire dans les lieux aucune modification du gros ceuvre sans 'autorisation expresse et écrite
du bailleur. Dans le cas ol 'autorisation serait accordée, les travaux seraient exécutés aux frais
du preneur et sous la surveillance de l'architecte de I'immeuble.

S'assurer contre les risques locatifs dont il doit répondre en sa qualité de preneur : responsabilité
civile, incendie, vol, explosion, dégfits des eaux. Le preneur devra justifier, 4 la premiére
demande du bailleur, de la souscription desdites polices et du paiement des primes y afférentes.
Toutes indemnités dues & ce titre au preneur par toute compagnie d'assurances seront affectées
au privilége du bailleur. Ces diverses polices devront comporter une clause de renonciation
expresse de recours contre le bailleur.



Article 10 : SOUS-LOCATION

Toute sous-location, méme temporaire ou partielle, ou simple occupation des lieux par un tiers &
quelque titre que ce soit (location gratuite, domiciliation, etc.) est interdite sous peine de
résiliation immédiate du présent contrat de location, & la simple constatation de l'infraction et
sans qu'il soit besoin de mise en demeure du preneur.

Article 11 : CESSION

Le prencur a la faculté de céder son droit au présent bail pour la totalité des locaux foués a
l'acquéreur de son fonds de commerce ou de son entreprise avant deux années, dans la mesure
oit ce dernier poursuit l'exploitation du méme fonds et de la méme activité sans que le bailleur
puisse s'y opposer on prétendre  une quelconque indemnits.

Le preneur pourra céder le droit au présent bail et en totalité seulement 4 la condition expresse
quune telle cession recueille P'agrément préalable du bailleur,

En cas de cession du droit au bail, le cédant sera garant & titre solidaire avec les preneurs
successifs du paiement des loyers et de [a totale exdeution des clauses du bail et du cofit des
réparations a la charge du preneur.

Un exemplaire original de la cession devra étre remis gratuitement au bailleur, dix jours au plus
tard avant l'expiration du délai d'opposition.

Article 12 : CLAUSE PENALE - CLAUSE RESOLUTOIRE

En cas de retard dans le paiement du loyer ou de toute autre somme, et A titre de clayse pénale,
les sommes impayées emporteront de plein droit intérét au taux de 3 % par trimestre.

A défaut de paiement d'un seul terme ou fraction de terme de loyer ou accessoires & son
échéance ou en cas d'inexécution d'une seule des clauses et conditions du bail, et un mois apres
une mise en demeure par exploit d'huissier restée infructueuse, le bail sera résilié de plein droit,
méme dans le cas de paiement ou d'exécution postérieur A I'expiration des délais ci-dessus. Les
conditions d'acquisition de la clause résolutoire seront constatées judiciairement et l'expulsion
du preneur devenu occupant sans droit ni titre, ordonnée par le juge.

Les frais d'acte engagés par le bailleur pour le recouvrement des sommes qui lui sont dues
incombent au preneur, conformément a l'article 32 de la loi n° 91-650 du 9 juillet 1991. Tous les
autres frais de commandement, procédure et contenticux pourront étre mis 4 la charge du
preneur par décision de justice, conformément & I'article 700 du nouveau Code de procédure
civile,




Article 13 : FRAIS - ENREGISTREMENT

Le preneur supportera tous les frais afférents aux présentes et a leurs suites, il paiera notamment
tous les frais d'enregistrement et les taxes additionnelles éventuelies.

Article 14 : ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile & Amouville-lés-
gonesse, le preneur, dans les lieux loués et le bailleur, 4 son domicile). Elles attribucnt
compétence exclusive aux tribunaux du lieu de situation de immeuble.

Fait et signé 4 Gonesse, le 01 Qctobre 2008 en 2 originaux,

un remis & chacune des parties qui le reconnaissent.

LE BAILLEUR
DELVAL Jerm@:)e QQ
ac |

LE PRENEUR
BATI FRANCE 2005

Taht O 34 1927 84 vHitx : 0] 39 335049
HINET 981 139G RARP015 - APE 452V



