AFFAIRE : CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL C/ Mr Mme
AZIMI

DIRE

L'an deux mille seize et le Fw G%Q c:\.Q azm\’a"—%

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PONTOISE et par-devant, Nous, Greffier :

A comparu, Maitre Paul BUISSON, BUISSON et ASSOCIES, Avocat
du CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL, poursuivant la
présente vente ;

LEQUEL ADIT :

Que pour compléter le cahier des conditions de vente il donne ci-
apres photocopie :

Pour l'ensemble immobilier NEO GREEN du réglement de
copropriété regu le 16 novembre 2011par Maitre KERMIN, notaire a2
LEVALLOIS PERRET.

Pour I'ensemble immobilier CCEUR BOTANIA du reglement de
copropriété recu le 7 mars 2012 par Maitre KERMIN, notaire 2
LEVALLOIS PERRET

Et Maitre Paul BUISSON, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.

BUISSON & ASSOCIES
OCATS
29, Rue Fierre Butin
95300 PONTOISE

Tél. 01 34 20 1582 - Fex 01 34 20 1660
Teque 8
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L'ANDEUX MILLE ONZE
LE SEIZE NOVEMBRE
A LEVALLOIS-PERRET (Hauts-de-Seine), 11-11bis Place du Général
Leclere,

Maftre Guy KERMIN soussigné, Notuire Associé de la société dénommée « Guy
KERMIN, Antoine POURQUIE, Mare¢ FRIEDRICH, Fabrice FRANCOIS et Eric
GACHOD, Notaires Associés d'une Société Civile Professionnelle titulaire d'un Office
Notarial » dont le sidge est s LEVALLOIS-PERRET, 11-11bis Place du Général Leclerc.

A regu le présent acte contenant :

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE
© COPROPRIETE
D'UN ENSEMBLE IMMOBILIER SIS A VAUREAL (Val d°Oise)
ZAC DE VAUREAL
dénommé

- "NEO:GREEN - VOLUME 1"

A LA REQUETE DE :

La Société dénommée SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3,
société en nom collectif au capital de 1.000,00 EUR, dont le siége est a
NEUILLY SUR SEINE CEDEX (92207) (FRANCE), 127 avenue Charles De
Gaulle, identifiée au SIREN sous le numéro 444266381 et immatriculée an
Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE.
Représentée par :

Monsieur Alexis HUBERT, responsable de programmes, domicilié a
NEUILLY SUR SEINE (Hauts-de-Seine), 127 avenue Charles de Gaulle, en
vertu des pouvoirs qui tui ont été conférés par Monsieur Marc NAFILY AN aux
termes d’un acte sous seing privé en date 8 NEUILLY SUR SEINE du 10
Novembre 2011, dont l'original est demeuré annexé a un acte regu ce jour par
le notaire soussigné contenant état descriptif de division volumétrique ci-aprés

visé.
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Monsieur NAFILYAN agissant lui-méme par délégation en date du 18
Décembre de Monsieur Patrick ZAMO, président des sociétés dénommees
"KAUFMAN & BROAD DEVELOPPEMENT SAS", Société par Actions
Simplifiées au capital de 152.449,02 EUR, dont le siége est a NEUILLY SUR
SEINE CEDEX (92207) (FRANCE), 127 avenue Charles De Gaulle, identifiée
au SIREN sous le numéro 340 708 858 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de NANTERRE et "KAUFMAN & BROAD
HOMES?", Société par Actions Simplifiées au capital de 2.247.403,41 EUR, |
dont le siége est &8 NEUILLY SUR SEINE CEDEX (92207) (FRANCE), 127
avenue Charles De Gaulle, identifiée au SIREN sous le numéro 379 445 679 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE.
suivant acte sous seings privés en date 3 NEUILLY SUR SEINE du 18
décembre 2009, dont une copie est demeurée ci-annexée aux présentes apres
mention.

Monsieur ZAMO, agissant en sa qualité de Président des sociétés sus-
dénommée "KAUFMAN & BROAD DEVELOPPEMENT SAS" et
"KAUFMAN & BROAD HOMES".

Fonctions auxquelles il a été nommé et qu'il a acceptées, par délibérations des
sociétés " KAUFMAN & BROAD DEVELOPPEMENT SAS et
"KAUFMAN & BROAD HOMES", toutes deux en date du 18 décembre
2009.

Lesdites sociétés "KAUFMAN & BROAD DEVELOPPEMENT SAS" et
"KAUFMAN & BROAD HOMES", agissant elles-méme en qualité de co-
gérantes de la SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3, fonctions
auxquelles elles ont été nommées aux termes d'une délibération des associés de
ladite société en date du 12 novembre 2002, et ayant tous pouvoirs 4 vertu des
statuts de T'effet des présentes, tant en vertu de la loi qu'en ladite société.

Dénommée sous le vocable "REQUERANT" dans la suite du présent acte.

Préalablement aux présentes, le REQUERANT expose ce qui suit :

EXPOSE

A). Sur la ZAC DE VAUREAL

1 — A l'effet d'aménager et d'équiper les terrains destinés principalement 2
habitat et aux équipements publics et privés, une zone d'aménagement
concerté dite ZAC DE VAUREAL a été créée sur une partie du territoire de la
Commune de VAUREAL i linitiative de I'ETABLISSEMENT PUBLIC
D'AMENAGEMENT DE LA VILLE NOUVELLE DE CERGY PONTOISE,
dont Ie sidge est 8 CERGY (Val d'Oise) rue de la Gare, par arrété du Ministcre
de I'Urbanisme et du Logement du 16 juillet 1984,

L' arrété de création a fait I’objet de I’ensemble des publicités prescrites et n'a
fait I'objet d’aucun recours ni retrait.

Observation étant ici faite que 'aménagement de la Zone est toujours en COurs;
ladite ZAC n'avant fait l'objet d'aucune décision de suppression ou de
modification.
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2 - La création de cette ZAC avait été précédée d'une déclaration d'utilité
publique prononcée par Monsieur le Préfet du Val d'Oise du 11 aoiit 1972 et
dont la validité avait été prorogée pour cinq années par arrété de Monsieur le
Préfet du Val d'Oise du 11 aoiit 1977.

Cette déclaration d’utilité publique n’a fait ’objet d’aucun recours, ainsi
déclaré et garanti par le REQUERANT.

Observation étant ici faite que cette déclaration d'utilité publique n'a pas fait
'objet dune nouvelle prorogation et que les acquisitions réalisées par
I'Aménageur initial de la ZAC l'ont été sous l'empire de cette déclaration
d'utilité publique,

3 — Le plan d'aménagement de la zone de VAUREAL et son réglement, établis
par ledit ETABLISSEMENT PUBLIC ainsi que le programme des
¢quipements publics, ont été approuvés suivant arrété de Monsieur le Préfet du
Val d'Oise en date du 2 avril 1985.

Ledit plan d'aménagement de zone a fait I'objet d'un arrété modificatif rendu
par Monsieur le Préfet du Val d'Otse, le 21 aoiit 1987,

Cette décision d’approbation du dossier de réalisation de la ZAC et de son
modificatif a fait ’objet de ’ensemble des publicités prescrites et n’a fait
I’objet d’aucun recours ni retrait.

Par suite de l'adoption d'un PLU (objet du chiffre 5 ci-aprés), le document
d'urbanisme de référence dans l'emprise de la ZAC n'est plus le Plan
d'Aménagement de la Zone mais le Plan Local d'Urbanisme.

4 — Par arrété de Monsieur le Préfet du Val d'Qise du 30 décembre 2002,
l'initiative de la ZAC de VAUREAL ainsi que 'aménagement et I'équipement
de cette zone ont ét€ transférés au SYNDICAT D'AGGLOMERATION
NOUVELLE DE CERGY PONTOISE devemu la COMMUNAUTE
D'AGGLOMERATION DE CERGY PONTOISE.

La SEMAVO, dans le cadre d'une convention publique d’aménagement passée
par la COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE CERGY PONTOISE
notifié¢e le 19 Mai 2004 et approuvée par ladite COMMUNAUTE
D'AGGLOMERATION DE CERGY PONTOISE suivant délibération dn
Conseil Communautaire du 30 Mars 2004, a regu la mission d'aménager et
d'équiper lesdits tetrains puis de les revendre aux utilisateurs.

Cette convention publique d’aménagement a fait I’objet de trois avenants :

- Le I en date du 14 Février 2008 notifié le 14 Février 2008,
concernant plus spécialement le lot D du secteur de la Croix Lieu
pour lequel le périmétre a &é étendu sur une surface de 342 m? sur
le Boulevard de I’Oise.

- Le 2™ en date des 4 Septembre et 17 Octobre 2008 notifi¢ Ie 17
Avril 2009, concernant plus spécialement une extension du
périmétre sur un ilot complémentaire d’environ 15.000 m? situé
entre I'’Avenue Gavroche et 1’Avenue de la Paix a I’Est du rond
point de la Croix-Lieu.




- Le 3% en date des 26 Avril et 27 Avril 2010 notifié 4 la SEMAVO
le 30 Avril 2010, concernant plus spécialement ie L.C.R.
(délibération du Conseil de la Communauté en date du 16 Février
2010 transmise 3 la sous-préfecture de PONTOISE, le 10 Mars
2010, ayant approuvé la modification du programme des
équipements publics de la ZAC de Vauréal tenant compte des
équipements publics de superstructures réalisés et intégrant la
réalisation d’un local communal au titre de la reconstitution du local
LCR démoli pour les besoins de opération).

Une copie de ces trois avenants ainsi que de la délibération et son annexe
intitulée «ZAC DE VAUREAL - Modification du Programme des
Equipements Publics » est demeurée ci-jointe et annexee aprés mention a un
acte regu par Maitre HUCHET, notaire 8 CERGY, le 15 novembre 2011.

5 — Pour permettre notamment la réalisation du programme de la ZAC de
VAUREAL, le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de VAUREAL a été¢ approuvé
par délibération du Conseil Municipal du 12 mai 2004 et transmis a la Sous
Préfecture du Val d'Oise le 3 juin 2004.

Lequel PLU a fait I’objet de modifications et révision simplifi¢e approuvees le
21 Juin 2006, deuxiéme modification approuvée le 26 Septembre 2007.

Cette décision d*approbation du PLU a fait ’'objet de ’ensemble des publicités
prescrites et n*a fait 'objet d’aucun recours ni retrait.

6 — Afin de permettre & la SEMAVO de rempiir sa mission, la Commune de
VAUREAL lui a cédé les terrains nécessaires, dont celui présentement vendu,
aux termes d’un acte regu par Maitre René HUCHET, Notaire 4 CERGY, le 20
Octobre 2011 en cours de publication au premier bureau des hypotheques de
CERGY-PONTOISE.

Dans cet acte de vente, il a ét€ inséré un paragraphe « DESAFFECTATION ET
DECLASSEMENT PREALABLE » ci-aprés littéralement rapporté :

« DESAFFECTATION ET DECLASSEMENT FREALABLE

« Awx termes de deux délibérations du conseil municipal en date, savoir :

« . la premiére du 29 juin 2011 transmise en sous-préfecture le 30 Juin 2011,
«. la seconde du 28 Septembre 2011 transmise en sous-préfecture le 3
« Octobre 2011,

« Le BIEN présentement vendu a été désaffecté et déclassé comme n'étant
« plus affecté matériellement & I'usage du public ou & un service public, par
suite il ne « dépend plus du domaine public.

« Une copie de ces délibérations est demeurée ci-jointe et annexée apreés
« mention.

« Aux termes d'un procés-verbal dressé par Maitre Catherine PATTE, Huissier « de
Justice @ CERGY, le 21 Septembre 2011, il a été constaté la deésaffectation du « BIEN
présentement vendu.

# Une copie de ce procés-verbal est demeurée ci-jointe et annexée aprés « mention.

« Le VENDEUR déclare que le BIEN est toujours désaffecté a ce jour. »
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2 - La création de cette ZAC avait €té précédée d'une déclaration d'utilité
publique prononcée par Monsieur le Préfet du Val d'Oise du 11 aofit 1972 et
dont la validité avait été prorogée pour cing années par arrété de Monsieur le
Préfet du Val d'Oise du 11 aoiit 1977.

Cette déclaration d’utilité publique n’a fait 1’objet d’aucun recours, ainsi
déclaré et garanti par le REQUERANT.

Observation étant ici faite que cette declaration d'utilité publique n'a pas fait
Yobjet dune nouvelle prorogation et que les acquisitions réalisées par
FAménageur initial de 1a ZAC I'ont €t¢ sous l'empire de cette déclaration
d'utilité publique.

3 — Le plan d'aménagement de la zone de VAUREAL et son réglement, établis
par ledit ETABLISSEMENT PUBLIC ainsi que le programme des
€quipements publics, ont été approuves suivant arrété de Monsieur le Préfet du
Val d'Oise en date du 2 avril 1985,

Ledit plan d'aménagement de zone a fait T'objet d'un arrété modificatif rendu
par Monsieur le Préfet du Val d'Oise, le 21 aofit 1987.

Cette décision d’approbation du dossier de réalisation de la ZAC et de son
modificatif a fait ’objet de I’ensemble des publicités prescrites et n’a fait
’objet d*aucun recours ni retrait.

Par suite de I'adoption d'un PLU (objet du chiffre 5 ci-apres), le document
d'urbanisme de référence dams Temprise de la ZAC n'est plus le Plan
d'’Aménagement de la Zone mais le Plan Local d'Urbanisme.

4 - Par arrété de Monsieur le Préfet du Val d'Oise du 30 décembre 2002,
l'nitiative de la ZAC de VAUREAL ainsi que Maménagement et 'équipement
de cefte zone ont été transférés ay SYNDICAT D'AGGLOMERATION
NOUVELLE DE CERGY PONTOISE devenu la COMMUNAUTE
D'AGGLOMERATION DE CERGY PONTOISE.

La SEMAVO, dans le cadre d'une convention publique d’aménagement passée
par la COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE CERGY PONTOISE
notifiée le 19 Mai 2004 et approuveée par ladite COMMUNAUTE
D'AGGLOMERATION DE CERGY PONTOISE suivant délibération du
Conseil Communautaire du 30 Mars 2004, a regu la mission d'aménager et
d'équiper lesdits terrains puis de les revendre aux utilisateurs.

Cette convention publique d’aménagement a fait 1’objet de trois avenants :

- Le 1% en date du 14 Février 2008 notifié le 14 Février 2008,
concernant plus spécialement le lot D du secteur de la Croix Lieu
pour lequel le périmétre a été étendu sur une surface de 342 m? sur
le Boulevard de I’Oise.

- Le 2% en date des 4 Septembre et 17 Octobre 2008 notifié le 17
Avril 2009, concernant plus spécialement une extension dy
périmétre sur un ilot complémentaire d’environ 15.000 m? situé
entre I'Avenue Gavroche et I’Avenue de Ia Paix a I’Est du rond
point de la Croix-Lieu.




- Le 3'™ en date des 26 Avril et 27 Avril 2010 notifié & la SEMAVO
e 30 Avril 2010, concernant plus spécialement le LCR.
(délibération du Conseil de la Communauté en date du 16 Février
2010 transmise 2 la sous-préfecture de PONTOISE, le 10 Mars
2010, ayant approuvé la modification du programme des
équipements publics de la ZAC de Vauréal tenant compte des
équipements publics de superstructures réalisés et intégrant la
réalisation dun local communal au titre de la reconstitution du local
LCR démoli pour les besoins de I’opération).

Une copie de ces trois avenants ainsi que de la délibération ot son annexe
intitulée « ZAC DE VAUREAL - Modification du Programme des
Equipements Publics » est demeurée ci-jointe et annexée aprés mention aun
acte regn par Maitre HUCHET, notaire 8 CERGY, Ie 15 novembre 2011.

5 — Pour permetire notamment la réalisation du programme de la ZAC de
VAUREAL, le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de VAUREAL a été approuveé
par délibération du Conseil Municipal du 12 mai 2004 et transmis a la Sous
Préfecture du Val d'Oise le 3 juin 2004.

Lequel PLU a fait ’objet de modifications et révision simplifiée approuvées le
21 Juin 2006, deuxiéme modification approuvée le 26 Septembre 2007.

Cette décision d’approbation du PLU a fait I’objet de I’ensemble des publicités
prescrites et n’a fait 1’objet d*aucun recours ni retrait.

6 — Afin de permettre 3 la SEMAVO de remplir sa mission, ia Commune de
VAUREAL lui a cédé les terrains nécessaires, dont celui présentement vendu,
aux termes d’un acte regu par Maitre René HUCHET, Notaire 2 CERGY, le 20
Octobre 2011 en cours de publication an premier bureau des hypothéques de
CERGY-PONTOISE.

Dans cet acte de vente, il a été inséré un paragraphe « DESAFFECTATION ET
DECLASSEMENT PREALABLE » ci-aprés littéralement rapporté :

« DESAFFECTATION ET DECLASSEMENT PREALABLE
« Aux termes de deux délibérations du conseil municipal en date, savoir :
« . la premiére du 29 juin 2011 transmise en sous-préfecture le 30 Juin 2011,
« la seconde du 28 Septembre 2011 transmise en sous-préfecture le 3
« Octobre 2011,
« Le BIEN présentement vendu a été désaffecté et déclassé comme n'étant
« plus affec:é matériellement a i'usage du public ou & un service public, par
suite il ne « dépend plus du domaine public.
« Une copie de ces délibérations est demeurée cijointe et annexée aprés
« mention.

« Awx termes d’un procés-verbal dressé par Maitre Catherine PATTE, Huissier « de
Justice @ CERGY, le 21 Septembre 2011, il a été constaté la désaffeciation du « BIEN
présentement vendu.

« Une copie de ce procés-verbal est demeurée ci-jointe et annexée aprés « mention.

« Le VENDEUR déclare que le BIEN est toujours désaffecté a ce jour. »
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7 — Aux termes d’un acte sous signatures privées en date dy 21 Décembre
2010, la SEMAVO 3 promis de vendre a la Société KAUFMAN AND
BROAD HOMES et 2 1a Société BOWFONDS MARIGNAN IMMOBILIER
SAS qui ont accepté solidairement -

Dans un terrain d’assiette sis & VAUREAL - ZAC de VAUREAL « La Croix
Lieu », d’une surface totale approximative de 14.153 m? divisé en quatre (4)
lots de construction, savoir -

- Phase 1 : Lot R pour 5.517 m? environ
- Phase 2 : Lot S pour 2.586 m? environ
Lot U pour 1.986 m? environ.
Lot T pour 1.719 m? environ
Et le surplus correspondant aux futurs espaces publics.

Observation étant ici faite que le lot T aété indiqué 4 tort et par erreur dans
I'avant-contrat mais ne faisajt pas partie de fa promesse de vente sus-énoncée.

KAUFMAN AND BROAD HOMES un permis de construire n° 095637
1100013 pour leur permettre la construction d’un ensemble immobilier d*une
surface hors ceuvre nette de

- nettes habitation : 13,932 m?

. nettes bureaux : 856 m?

- nettes commerces : 1.240 m?

- nettes totales : 16.028 m?2,

Ce permis de construire a été -

- Transmis en préfecture deés Ie 12 aoiit 2011

- Affiché en Mairie dés le 12 aofit 2011

- Fait Iobjet de quatre procés-verbaux de constat d’affichage sur le
terrain établis par Maftre Catherine ROBERT, Huissier de Justice &
CERGY-PONTOISE (95) respectivement les 16 aolit, 7 Septembre,
17 Octobre 2011 et 8 Novembre 2011.

- N’afait Iobjet d*aucun recours nj d’aucun retrait, ainsi qu’il résulte
d’une attestation délivrée par Monsieur le Maire de VAUREAL, le
14 novembre 2011

Une copie des documents sus-analysés est demeurée ci-annexés 3 un
acte regu par Maitre HUCHET notaire 3 CERGY le 15 novembre 2011,

Observation étant ici faite que ce permis délivré conformément aux
dispositions de article R 431-24 du Code de I'Urbanisme autorise 1a division
dudit terrain en quatre lots ainsj qu'il est dit ci-dessus.

9 - Par convention signée entre elles le 27 octobre 2011 :




1°/ - la Sociéte KAUFMAN AND BROAD HOMES a déclaré se substituer la
SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 dans le bénéfice de l'avant-
contrat énoncé ci-dessus.

20/ . 1a Société BOUWF ONDS MARIGNAN IMMOBILIER SAS a déclaré se
substituer la SNC MARIGNAN RESIDENCES dans le bénéfice du compromis
énoncé ci-dessus.

Ces substitutions ont €té expressément acceptées par la SEMAVO aux termes
de I'acte ci-aprés vise.

Une copie de ce document est demeurée jointe €t annexée a un acte regu par
Maitre HUCHET, notaire 4 CERGY, le 15 novembre 2011.

10 — Aux termes de cette convention et d'un courrier commun adressé 4 la
SEMAVO le 8 novembre 2011, la Société MARIGNAN RESIDENCES et la
Société SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 ont décidé, en commun
accord avec la SEMAVO, d'acquérir de maniére indépendante une partie du
terrain d'assiette total de I'opération :

- pour la SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 d'acquérir un terrain
de 3.466 m? auquel se trouve affectée une SHON globale de 7.204 m?® se
répartissant en 6.348 m? pour I'habitation et 856 m? pour les bureaux.

Ce terrain constitue le lof 3 de la division des flots R et S;

- pour la société MARIGNAN RESIDENCES un terrain de 5.148 m?® auquel se
trouve affectée une SHON globale de 8.824 m? se répartissant en 7.584 m*
pour I'habitation et 1.240 m? pour les cOmMMETcEs.

Ce terrain constitue les lots 12¢t4dela division des flots R et 8.

Cette répartition a fait l'objet de la convention sous seing privé en date
du 27 octobre 2011, sus-visée, aux termes de laquelle les parties sont
convenues de la répartition du prix de vente et de la prise en charge par
chacune des engagements pris aux termes du présent acte.

Cette répartition a été portée a la connaissance de 1a SEMAVO suivant
courrier recommandé avec avis de réception en date du 8 novembre 2011 co-
signé par les Sociétés SNC MARIGNAN RESIDENCES et SNC KAUFMAN
& BROAD PROMOTION 3.

Il a été également précisé aux termes de la convention sus-énoncée, que les
Sociétés SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 et SNC MARIGNAN
RESIDENCES ont déposé en Mairie de VAUREAL, le 26 octobre 2011 une
demande de transfert de permis de construire chacune en ce qui la concerne sur
les parties do terraitt qui lui ont été attribuées .

Aux termes de l'acle regu part Maitre HUCHET ce jour, jes SNC KAUFMAN
& BROAD PROMOTION 3 et SNC MARIGNAN RESIDENCES ont déclaré
faire leur affaire personnclle de la délivrance i chacune de Tarvété de transfert
partiel la concernant et de ses suites, notamment de la purge des dclais de

recours et de retrait a 'encontre de ceux-ci.




11 - Suivant arrété délivré par Monsieur le Maire de VAUREAL sous le
numéro PC PC 095637 11U0013T02, le 14 novembre 2011, il a été procédé au
transfert partiel du permis de construire ay profit du REQUERANT, en ce
qu'il concemne les biens objets des présentes.

Les délais de recours et de retrait relatifs a cette autorisation ne sont 3
ce jour pas expirés ainsi déclaré par le REQUERANT.

B) EFFET RELATIF

Suivant acte recu par Maitre René HUCHET, Notaire 2 CERGY, le 15
novembre 2011 en cours de publication aun premier bureau des hypothéques de
CERGY-PONTOISE, la SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 a
acquis de la SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE DEPARTEMENTALE
POUR L'AMENAGEMENT DU VAL D'OISE par abréviation
"SEMAVO", un terrain 4 bitir constituant le lot 3 issu de la division des jlots
R et S d'une contenant de 3.466 m?, situé a VAUREAL (VAL-D'OISE) 95490
Avenue Gavroche et Rue de la Paix, ZAC de VAUREAL "La Croix
Lieu"Cadastré :

- Section EV, numéro 747, lieudit Les Terres Noires, pour une contenance de
cing ares quinze centiares (00ha 05a 15ca).

- Section EV, numéro 763, lieudit Les Douze Arpents, pour une contepance de
vingt neuf ares cinquante et un centiares (OCha 29a 51ca).

Observation étant ici faite que lesdites parcelles ont fait I’objet d*une division
cadastrale en vertu d’un document d°arpentage établi par le Cabinet PICOT &
MERLINI, Géométres 3 EAUBONNE sous le numéro 1035 W en date du 26
septembre 2011 en cours de publication au ler bureau des hypothéques de
CERGY-PONTOISE, repris dans un plan de division daté du 20 octobre 2011
et d'un plan de bornage dressé par ledit géomeétre-expert le 2 novembre 2011.

C). SUR LA RAISON DU CHOIX DU REGIME DES ENSEMBLES

IMMOBILIERS COMPLEXES ET D’UNE DIVISION
YOLUMETRIQUE
1. Choix du régime des ensembles immobiliers complexes

Sur les termains ci-dessus désignés, le REQUERANT, ci-dessus dénommé, se
propose de vendre en 1'état futur d'achévement conformément aux dispositions
de I'article 1601.3 du Code Civil un ensemble immobilier qu’il a décidé de
nommer « NEO GREEN » devant comprendre & son achévement :

- Une partie & usage de logements et d'emplacements de stationnement en
accession & la propriété (volume 1) et leurs annexes,

- Une partic & usage de bureaux (volume 2), devant étre cédée au Conseil
Général du Val d'Oise et leurs annexes,




L'hétérogénéité de I'affectation future des parties de I’ensemble immobilier,
leur indépendance technique et fonctionnelle, tout en étant imbriquées, ont
permis au REQUERANT de prendre le parti de ne pas soumettre ’ensemble |
immobilier au régime de 1a copropriété, tel qu'il résulte de la loi numéro 65- |
557 du 10 juillet 1965 mais au régime des ensembles immobiliers complexes et
ainsi, de diviser ’ensemble immobilier, en différents volumes ne comprenant
aucune quote-part indivise de parties communes mais seulement liés entre eux
par des relations de servitudes et comportant chacun des droits fonciers tirés du
sol et a lintérieur desquels s'intégreront, les constructions et les ouvrages a
édifier.

2. Actes du programme dénommé « NEQO GREEN» A ériger par le
REQUERANT

A Peffet de procéder a la vente en état futur d’achévement par lot de
copropriété et/ou volumes de "ensemble immobilier qu'elle a commercialisé
sous la dénomination « NEO GREEN », 1a SNC KAUFMAN & BROAD
PROMOTION 3 a requis le notaire soussigné, suivant acte regu par lui ce jour
détablir, en considération de ce qui a été dit ci-dessus, et aux termes d’un
méme acte :

- Tétat descriptif de division voluméuique de Venscmble immobilier |
« NEQO GREEN », divisé en deux volumes numérotés 1 &2, savoir :
volume UN (1) objet des présentes & usage d’habitations et de parkings
(sous-sol, entresol, Rez-de-chaussée et étages supérieurs
Volume DEUX (2) & usage de bureaux, (Sous-sol et Rez-de-chaussée du
volume UN (1)).

Une copie authentigue de I'acte contenant état descriptif de division
volumétrique est actuellement en cours de publication au 1¥ bureau des
hypothéques de CERGY PONTOISE avant ou au plus tard en méme temps que
les présentes.

D). SUR LA POSSIBILITE D'ETENDRE AUTOMATIQUEMENT
L'ASSIETTE DE LA COPROPRIETE DEPENDANT DES PRESENTES
AU VOLUME DEUX (2) SUS-VISE

1. — Le REQUERANT précise que le choix de ne pas soumettre
I’ensemble immobilier au régime de la copropriété, tel qu'il résulte de la loi
numéro 65-557 du 10 juillet 1965 mais au régime des ensembles immobiliers
complexes a notamment été motive par le fait qu'il est envisagé de vendre et de
louer le volume DEUX (2) de I'état descriptif de division volumétrique au
Conseil Général du Val d'Qise a I'effet de lui conférer une autonomie de
gestion de biens qui bénéficieront en outre d'une indépendance technique et
fonctionnelle propre et leurs relations ne seront gérées que par des liens de
servitudes le cas échéant ci-aprés rappelées.




IL- LE REQUERANT rappelle qu'a ce jour les conditions de 1a vente
en état futur d'achévement du volume deux (2) destiné a étre occupé par le
Conseil Général du Val d'Oise - et notamment le prix au vu d'un avis déljvré
par "France Domaine™ en considérération de cette situation- ne sont pas encore
définitivement arrétées.

III.- Cependant le REQUERANT rappelle qu'au regard de la situation
¢conomique et fiscale actuelle il ne peut surseoir aux signatures des actes de
vente relatifs aux biens et droits immobiliers 3 usage d'habitation dépendant de
I'ensemble immobilier qu'il érige et a donc pris le parti dés aujourd'hui d'éablir
les actes organiques de son programme immobilier "NEO GREEN" en
considérant 1'hétérogénéité actuelle dudit ensemble immobilier, telle qu'elle
résulte non seulement des autorisations administratives, sus-visées, mais aussi
de l'affectation future des parties de I’ensemble jmmobilier.

IV.- Le REQUERANT, ne pouvant omettre la possibilité que le Conseil
Général du Val d'Oise n'occupe pas en définitive le volume DEUX (2), déclare
se réserver d'ores et déja et sous réserve de l'obtention des antorisations
administratives nécessaires et de I'établisements des actes modificatifs,
rectificatifs et/ou complémentaires qui s'imposeraient, la faculté d'étendre le
présent réglement de copropriété automatiquement aux biens immobiliers
dépendant du volume DEUX (2) .

A cet effet, il sera prévu dans les actes d'acquisition des lots ci-aprés désignés
que I’ Acquéreur :

- acceptera et autorisera cette extension automatique de l'assiette de la
copropriété 4 défaut de réalisation de la vente et de la location du volume deux
(2) 2u Conseil Général du Val d'Oise avant I'achévement de l'immeuble et pour
autant que cette extension intervienne avant cet achévement .

- donnera tout pouvoir a Ia SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 a
T'effet de :

. signer tout acte complémentaire au réglement de copropriété et aux ventes en
état futur d'achévement qui s'imposerait,

. consentir toute cession de parties communes aux charges et conditions que la
SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 jugera opportune,

Le tout afin d'intégrer le volume DEUX (2) a l'assiette de la copropriéts.

Le REQUERANT précise que cette extension n'emporterait aucune
modification de la consistance matérielle des locaux désignés dans les lots
créés aux termes du présent acte, mais une simple modification de leur valeur
relative.

L'extension de l'assiette de la copropriété entrainerait alors la modification du
dénominateur des parties communes genérales. Les tantiémes des parties
communes générales seraient alors exprimés 11.043™

Le notaire soussigné attire l'attention du requérant sur l'opportunité et Ja
nécessité, dans ce cas d'extension automatique de la "copropriété" d'établir un
acte rectificatif an présent réglement de copropriété,




E). Autorisations administratives / Urbanisme :

1 - Autorisations administratives :

Le REQUERANT a obtenu & ce jour les autorisations administratives sus-
visées aux points 8 et 11 du paragraphe "A"du présent exposé.

2 - URBANISME

En raison du caractére opérationnel qui affecte la zone d’aménagement
concerté de VAUREAL dans laquelle se trouvent situés les biens objets des
présentes, il résulte des piéces d’urbanisme délivrées par I’autorité compétente,
savoir :

I - Certificat d'urbanisme n° CU 095 637 11 U 0033 délivré le 22
Aot 2011.

Terrain :

Adresse du terrain ; La Croix Lieu — 95490 VAUREAL

Cadastre : EV 515-516-517-518 et EX 860

Terrain de la demande :

Superficie du terrain de la demande : 26.019 m?

Objet de 1a demande du certificat ¢'urbanisme :

Demande en vue de connaitre les dispositions d’urbanisme applicables
au terrain.

Droit de préemption urbain :

Le terrain est soumis au droit de préemption urbain simple au profit de
LA COMMUNE DE VAUREAL institué le 27/02/1988 renouvele et
approuvé le 12/05/2004
Nature des dispositions d’urbanisme applicables au terrain :
_ Plan Local d'Urbanisme approuvé le 12 Mai 2004, modifié et révisé (révision
simplifiée) les 21 Juin 2006, modific (2™ révision) le 26 Septembre 2007.
- zone Ufa — Coefficient d’Occupation des Sols : aucun.
Terrain de la demande : 26.019 m?

I — Note Communale de Renseignements d’Urbanisme délivrée e 29 Aoiit
2011.

VOIRIE

Communale (avenue Gavroche)

Départementale (avenue de la Paix)

ALIGNEMENT

Conservé

A solliciter auprés du Conseil Général du Val d’Oise {3 Chaussée Jules César —-
95310 ST OUEN L’AUMONE) pour ’avenue de la Paix.

URBANISME DU TERRAIN

ZAC de Vauréal approuvée le 02/05/85 et modifiée les 21/08/87 , 30/12/02 et
29/06/84

ZONAGE - PLU

Ufa

COS MAXIMUM : Néant
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I — Arrété de voirie portant alignement délivré le 8 Septembre 2011.
III - Note sur les dispositions applicables i la zone « UF »

Certificats de carriére

Un certificat de carriére demeuré ci-annexé a été délivrié par I’autorité
compétente, le 16 Aofit 2011. 1l résulte de cette note que la section cadastrale
EV de la commune de VAUREAL n'est pas connue comme étant affectée par
des travaux souterrains abandonnés.

F) . Diagnostic environnemental :

- Rappel Iégislatif
Il est rappelé les dispositions de I'article 1514-20 du Code de

I’environnement:

« Lorsqu’une installation soumise & autorisation a été exploitée sur un terrain, le
vendeur de ce terrain est tenu d’en informer par écrit I’acheteur ; il l'informe également, pour
autan! qu'il les connaisse, des dangers ou incomvénienis importants qui résuitent de
lexploitation.

Si le vendeur est {'exploitant de installation, il indigue également par écrit &
{*acheteur si son activité a entrainé la maripulation ou le stockage de substances chimiques ou
radioactives. L’acte de vente atteste de Paccomplissement de cette formalité.

A défaut, Uacheteur a le choix de poursuivre la résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prix ; il peut aussi demander la remise en état du site ato Srais du
vendeur, lorsque le coiit de cette remise en état ne parait pas disproportionné par rapport au
prix de vente. »

- Déclarations du REQUERANT

Le REQUERANT déclare qu’un diagnostic environnemental a été &tabli par la
société dénommée "GEQLIA", 3 rue des Clotais 91160 CHAMPLAN, datée du
2 mai 2011, intitulée "diagnostic environnemental préliminaire”, référencée
G110152, duquel i1 résulte ce qui suit littéralement rapporté par extrait :

o«

6. CONCLUSIONET PRECONISATIONS
7.1. Sathise de Iétade

Dans le cadre de la construction de togements collectifs de type R+4, avec des commerces én
rez-de-chaussée et un niveau de sons-sol, au coisement de 1avenue de Ia Paix et de Iaveme
Gavzoche & VAUREAL (95), BOUWFONDS MARIGNAN IMMOBILIER 4 missionnd
GEOLIA pour 12 réalisstion d"une caractérisation environnementale des sols.

L'étude bislorique et documentaire n's pas mis en évidence h préscice de sources
potentielles de pallution au droit de ka zone d°éude.




Par afllewrs, 1'étude enviromementale a mis eu évidence les points suivants ;

. d'unpoint de vue géologique, les premiéres couches rencontrées au dreit du site, sont
moyennement vulnérables  me pollution du site de par lewr nature,

- d'unpoint de vue hydrogologique, il est susceptible 'y svoir un aquifire vulnérable
mais non sensible au droit du terrain,

- le résemu hydrographique n'est pas considéré comme vuinémble visd-vis dune
pollution des eaux de ruissellement proventnt du site,

- lesite u'sppartient pas 3 unc zone naturelle ou site inscrit.

Afin de contrdler 1a qualité des sols, une campagoe d'investigations compremnt quatre
sandages, descendus entre 2 met 4 m, a &1 réalisde.

Les sondages ont mis en évidence ta présence de remblais on temrsins remaniés limoneux,
fimcrieux-MAMEnX OU MAMEUX pouvant comenir des débris de briques el guekues machefers
épars s des profondeurs variables slimtde t 33 m. Aw-deld, des mames ont €€ rencontrdes
ou des sables fins.

Les analyses ont mis en évidence uniquement des traces de polluant dans les remblais en un
point sor 0,5 m d'&uisscar. Les autres analyses n'ont pas mis en évidence d’mmpact
significatif au droit du site.

7.2. Estimatjon dgs risques

L objectif est de carsctériser le risque associé & I'usage du site et Je cas échéant de domer les
rocommendatons poor la poursuite du projet.

12




"

7.3. Gestien des terrgs

7.3.1. Evacuation des terres

Ahmdesson&gsudesmbrsur&lidsdlahmdesguﬁsdlnﬂesmﬁgm.
rmbhdsmdushpmm&eGMmdalmallﬁmdc&o&age&
Déchess Inertes (ISDI),

Nous mppelons qu'il est soujours possible, kors de termassenents, de rencontrer des sounses

potentiellement polluantes ou des termine impectés nécessitant des adaptations Le cas
échéan, il conviendm de nous consulter,

7.3.2. Réutilisation des terres

Les remblais ou terrains remaniés ne sont pas considénés comme des terres banalisables et ils
devront fiire I"objet dunc évacuation vers une filidre adaptée.

Les mamnes et les sables en place pourront, sous réserve d'um comtrdle par un Maitre d"Eavre

spicialisé (qui powrra procéder ou fain: procéder & tt contrble, snalyse et adaptation ke cas
échéani), &re réutiliss comme matérizux bamlicahles.

7A. Recom men dations poar Ia suite du projet

Sar s basc de nos recherches, ce site ne présentera pas de risques résiduels,

Le principe de I'évalustion des risques repose surles 3 éléments sivants - sounse — transfert —

cible.

De par le temassement des sols sur envinon 3 mitres de profondenr (création d'un niveau de
sous-sol) au droit de T"impact rencontré en mercure dans les remblais, ¢c temain ne présenterz

doac plos de sisques pour ks fulurs occipants,

G). Etudes Géotechniques :

Il résulte d’une étude géotechnique établie par la société¢ dénommée
"GEQexperts", 11 rue Albert Einstein 77420 CHAMPS SUR MARNE, datée
des 25 mars et 16 mai 2011, intitulée "Elaboration du rapport G12" ce qui suit

littéralement rapporté :
« .

Chapitre 4 ; RECOMMANDATIONS ET ALEAS

1/ RECOMMANDATIONS GENERALES

* Avec la démolition des infrastructuses sxistantes, droit du projet, @ faudea veilller
Yabsence d"anciennes structures enternées etfon infrastructures avant 1a réalisation
des nouvelles fondations du projet.

» Afin de minimiser les aléas liss 3 I'eau (venues d’eau éventuelles), il serait
smﬂnaihbkdetéﬂisaleskavauxdetumssmmtetd’ﬁﬂasﬁumdesbaﬁnm
en péziode favorable (période sache).
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« Bviter de laisser le fond de fouille exposé aux intempéries en aocélérant les
opémﬁmsdebétmmgeoumlimitztﬁladuﬁed’ouverhﬂ@delafouﬂle.

oHngerlesﬁgolesdefmdaﬁmsdetoutblocaﬁnd‘mumassisehnmogene
auxfmdaﬁms.hprésm&edesrﬁveau&gxésiﬁéshﬂmﬁspmmaﬂcessiter
l'utilisation d'engins spécimx (BRH, etc) lors des terrassements de la fouille de
plehemasseetlomdehzéaﬁsaﬁmdesfondaﬁms

« §i des arrivées d’eau sont observeées lors de ouverture des rigoles de fondations,
celles i devront étre couldes immédiatement apres cuverture. Dans tous les cas, il
mﬁﬁmsabk&pmmmmdbp&ﬁmmmd'mh
plus rapidement les fonds de fouille et entreprendre un coulage immédiat des
fondations

+ Au niveau du sous-sol les murs periphériques, devant soutenir des terres, devront
¢tre dimensionnés dans ce sens. Une étude spécifique pourrait s"avérer nécessaire
pour effectuer ce dimensionnement.

. umEl,etlastabﬂitedatahsdelafwinedePMemaseetdesrigdesde
fandations devron? &tre assurées (tahutage ou souttnement an niveau des mitoyens et
de la voirie) avant le butonnage définitif par le plancher du RDC.

» Toutes les dispositions nécessaires devront #tre prises afin d'éviter tout désordre et
incident aux regards de visites, ouvrages 3 conserver, batiments riverains, ouvrages
enternds voisins du chantier.

« Avant tout travaux de terrassement, il convient de prendre des dispositions
constructives habituelles de surveillance et de protection, afin de préserver une
situation stable de la fouille 2 réaliser (terrassement 2 'abri de souttnement par
exemple). Dans tous les cas, ensemble des dispositions constractives du projet

devra impérativement garantir la pérennité du projet et des avoisinants.

» Lors des terrassements de la réalisation des fondations, s'il apparaissait Ia
présence localisée d'une quelconque surépaissem de remblais, anciens sous-sols,
cuves on shuctores diverses entenées, il faudmit prootder 3 une nécessaire
adaptation des fondgtions et des dallapes. Nous invitons, & cet effet, le Maitre
d'otwmgeamuhmnﬁsﬁmdgsdﬁd'mﬂx&mmduﬁqum(nﬁshnm&e
1a norme NF P%Sm)aﬁndegémrkmsaléasgéotechrﬁques]msdelaxéaﬁsaﬁm
des travaux.




15

* L'enlreprise chargée de la réalisation des fondations devra tenir compte des
différentes contraintes lises au site,

2/ POURSUITE DU FROJEY

tapu&enteMemﬂedamlemdmd’mnﬁsimg&ednﬁqueGlZ(NmNFP
%MNousﬁs'ﬁmmsulefaitquemnﬁaimmespmdameemdede
fatsabilits geotechnique et non & une étude de projet {(mission G2).

Dmskmdmdehmissinncz,lsdimmﬁmmtsmujusﬁﬁsmls
desmﬂsdedmges:éeﬂes(&@)amﬂespmlepmjetaﬁndemumesﬁmm
quanﬁtésetlescaﬂis.letypedeplate-ﬁmmdesdalhgﬁsmdéﬁtﬁmfmcﬁonde

1a destination et de I'exploitation des dallagas.
Ianﬁsimmpermethnapﬁsimﬁﬁmﬁmdessoluﬁmsmﬁmuetvaﬁdaﬁmdeh
méﬂmddogiadesupewiserlapathitzm@mﬁmdestmammﬁetms,
dsﬁmdaﬁmsetdudaﬂageahﬂquehgesﬁmdsalﬂas:ﬂsiduels.

3/ ALEAS GROTECHNIOUES

Les reconnaissances peotechmiques sont realistes de manibre ponctuelle et
l’emPolaﬁondsvésultaismﬁmdeewlemtes@etteal'alu Ceci peut entrainer
dsmdiﬁmﬁmlmsdehmmpﬁmmdehﬁal’saﬁmdup@et

Enﬁ:ﬂesmndusimfmmﬁesdmoemppmtsebmmdeshypoﬁﬂsquimt
susceptibles d'évoluer lors de 'avancement du projet. Ainsi, pour chaque phasa, i1
sera néicessaire de vérifier toutes les hypotheses et autres résultats en découlant. Cegi
est susceptible de nécessiter une réadaptation des prévonisations géotechniques
émises lors des différentes études géotechniques.

La présente mission se temmine avec ce rapporit. Toutes nonvelles études,
préconisations, ou recommandations entreront dans le cadre d'ume nouvelle
mission restznt A définir.

ey

H). Prescriptions archéologiques :

Le REQUERANT déclare qu’a I’occasion de I’instruction de son permis de
construire, il ne lui a été imposé aucun diagnostic préventif,

I). Plan de prévention des risques naturels et technologiques :

Les dispositions de Particle L 125-5 du Code de I'environnement sont ci-aprés
littéralement rapportées :

« I - Les acquéreurs ou locataires de biens immobiliers situés dans des zones cotvertes par tn
plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels
prévisibles, preserit on approuvé, ou dass des zones de sismicilé définies par décret en Conseil d'Etat,
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sont informés par (e vendeur ou le bailleur de l'existence des risques visés par ce plan ou ce décret. A cet
effet, un étar des risques naturels et technologigues est éabli a partir des informations mises
disposition par le préfet. En cas de mise en vente de l'immeuble. I'état est produit dans les conditiens el
sefon les modalités prévies aux articles L. 271-4 el L. 2715 du code de la consiruction et de {habitation

I - En cas de mise en location de I'immeuble, l'état des risques naturels et tecimeiogigues est fourni at
nouveau locataire dans les condiiions et selon les modalites prévues & larticle 3-1 de le loi it” 89-462 dv
6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs et portant modification de la ioi n° 86-1290 die 23
décembre ! 986.

I, - Le préfel arréte In liste des communes dans lesquelles les dispositions du { et du 1i sont applicables
ainsi que, pour chaque commune concernée, la liste des risques et des documents a prendre en comple.

1¥. - Lorsqu'un immeuble bdii a subi un sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité en
application de l'article L. 125-2 on de Particle L. 128-2 du code des assurances. le vendeur ou le bailleur
de l'immeuble est ienu d'informer par écrit lacquéreur ou le locataire de tout sinistre survenu pendant la
périade ot il a éié propriétaire de Vimmeuble ou domt il a éié lui-méme informé en application des
présentes dispositions. En cas de vente de limmeuble, celte information es! mentionnée dans l'acte
authentique consiatant la réalisation de la vente.

V. - En cas de non-respect des dispositions du présent ariicle, I'acquéreur ou le locataire peut poursuivre
la résolution di contrar ou demander au juge une diminution du prix. »

- Plan de prévention des risques naturels
Un plan de prévention des risques naturels a été prescrit par arrété préfectoral,

puméro 112714 du 17 mai 2011.

Le REQUERANT déclare que le bien vendu n'est pas inclus dans la zone
couverte par le plan de prévention des risques sus-visé.

Déclarations relatives aux sinistres ©

Les présentes ayant pour objet un immeuble non encore biti, les dispositions
de larticle L. 125-5 IV du Code de I'Environnement n'ont pas vocation a
s'appliquer.

J). SUR LE DROIT DE PROPRIETE DU REQUERANT
Le ténement appartient au REQUERANT :

LES CONSTRUCTIONS, pour les faire édifier en vertu des
autorisations administratives sus indiquées, sans avoir conféré de privilége
d’architecte, d’entrepreneur ou autres.

LE TERRAIN, pour en avoir fait I"acquisition de :

La SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE DEPARTEMENTALE POUR
L'AMENAGEMENT DU VAL D'OISE par abréviation "SEMAVO",
Société d’Economie Mixte, au capital de 1.005.000 €, dont le si¢ge est a
CERGY PONTOISE CEDEX (95021), Immeuble Sogé 2000 Rue du Verger -
BP 20102, identifiée au STREN sous le naméro 775.744.113 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de PONTOISE.

Cette acquisition a eu lien moyennant un prix payé comptant &t quittancé a
I'acte.

Suivant acte regu par Maitre René HUCHET, Notaire 4 CERGY, le 15 novembre
2011 en cours de publication au premier bureau des hypothéques de CERGY-PONTOISE.
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PLUS ANTERIEUREMENT
DU CHEF DE LA SEMAVO

Ledit BIEN, objet des présentes appartenait antérieurement a la SEMAVO, par
suite de I’acquisition des parcelles, suivantes :

Cadastrées :
- Section EV, numéro 740, lieudit Les Terres Noires, pour une contenance de
un are quinze centiares (00ha 01a 15¢ca).

- Section EV, numéro 744, licudit Les Terres Noires, pour une contenance de
douze ares trente neuf centiares (00ha 12a 39ca).

- Section EV, numéro 747, lieudit Les Terre Noires, pour une contenance de
cinq ares quinze centiares (00ha 05a 15ca).

- Section EV, numéro 751, lieudit Les Terres Noires, pour une contenance de
six centiares (00ha 00a 06ca).

- Section EV, muméro 759, lieudit Les Douze Arpents, pour une contenance de
six ares cinquante trois centiares (00ha 06a 53ca).

- Section EV, numéro 763, lieudit Les Douze Arpents, pour une contenance de
vingt neuf ares cinquante et un centiares (00ha 29a 51 ca).

- Section EV, numéro 762, lieudit Les Douze Arpents, pour une contenance de
seize ares cinquante neuf centiares (00ha 16a 59c¢a).

- Section EV, numéro 764, lieudit Les Douze Arpents, pour une contenance de
dix neuf ares quarante trois centiares (00ha 19a 43 ca).

- Section EV, numéro 765, lieudit Les Douze Arpents, pour une contenance de
dix ares soixante quinze centiares (00ha 10a 75ca).

- Section EV, numéro 753, lieudit Les Douze Arpents, pour une contenance de
trois ares quarante sept centiares (00ha 03a 47ca).

- Section EX, numéro 1468, lieudit 4 Mail Mendes France, pour une
contenance de quatre-vingt neuf centiares (00ha 00a 89ca).

- Section EX, numéro 1469, lieudit 4 Majl Mendes France, pour une
contenance de dix centiares (00ha 00a 10ca).

- Section EX, numéro 1470, liendit 4 Mail Mendes France, pour une
contenance de un are onze centiares (00ha 01a 11ca).

- Section EX, numéro 1471, lieudit 4 Mail Mendes France, pour une
contenance de trois centiares (00ha 00a 03ca)
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- Section EX, numéro 1472, lieudit 4 Mail Mendes France, pour une
contenance de quarante cinq centiares (00ha 00a 45ca).

- Section EV, numéro 757, lieudit Les Douze Arpents, pour une contenance de
seize ares quatre-vingt dix huit centiares (00ha 16a 98ca).

- Section EV, numéro 749, lieudit Les Douze Arpents, pour une contenance de
vingt et un centiares (00ha 00a 21ca).

- Section EV, numéro 741, lieudit Les Terres Noires, pour une contenance de
deux ares quatre-vingt dix sept centiares (00ha 02a 97¢a).

- Section EV, numéro 742, liendit Les Terres Noires, pour une contenance de
un are vingt cing centiares (00ha 01a 25ca).

- Section EV, numéro 746, lieudit Les Terres Noires, pour une contenarce de
dix ares quarante six centiares (0Cha 10a 46ca).

- Section EV, numéro 748, lieudit Les Douze Arpents, pour une contenance de
vingt et un centiares (00ha 00a 2]ca).

- Section EV, numéro 750, liendit Les Douze Arpents, pour une contenance de
quinze centiares (00ha 00a 15ca).

- Section EV, numére 735, lieudit Les Douze Arpents, pour une contenance de
onze centiares {00ha 00a 11ca).

- Section EV, numéro 756, liendit Les Douze Arpents, pour une contenance de
un centiare (00ha 00a Olca).

- Section EV, numéro 758, lieudit Les Douze Arpents, pour une contenance de
neuf ares soixante seize centiares (00ha 09a 76ca).

- Section EV, numéro 760, lieudit Les Douze Arpents, pour une contenance de
douze centiares (00ha 00a 12ca).

- Section EV, numéro 761, lieudit Les Douze Arpents, pour une contenance de
dix neuf centiares (00ha 00a 19ca).

Qu'elle a faite de la Commune de VAUREAL, collectivité territoriale,
personne morale de droit pablic située dans le département du Val d'Oise,
ayant son siége social en "Hotel de Ville de VAUREAL (95490), identifiée au
SIREN sous le myméro 219 506 375 00316.

Aux termes d°un acte regu par le Notaire soussigné, le 20 Octobre 2011.

Cette acquisition a eu licu moyennant un prix payé comptant et quittancé audit
acte.
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Aux termes dudit acte, il a été indiqué I’origine parcellaire desdites parcélles,
savoir :

Concernant les parcelles EV n° 740 i 742
Ces parcelles proviennent de la division d'un immeuble de plus grande
importance originairement cadastré section EV numéro 515 lieudit Les Terres
Noires pour une contenance de un hectare onze ares cinquante deux centiares
(O1ha 11a 52ca), le surplus restant appartenir au VENDEUR est cadastré :

- Section EV n° 743 lieudit Les Terres Noires pour une
contenance de un hectare dix ares soixante quatre centiares (O1ha 10a 64ca)

Concernant parcelles EV n° 744 — 746 et 747

Ces parcelles proviennent de la division d'un immeuble de plus grande
importance originairement cadastré section EV numéro 516 lieudit Les Terres
Noires pour une contenance de vingt huit ares sept centiares (00ha 28a 07ca),
le surplus restant appartenir au VENDEUR est cadastré :

- Section EV n° 745 lieudit Les Terres Noires pour une
contenance de huit centiares (00ha 00a 08ca).

Concernant les parcelles EV n® 748 & 751

Ces parcelles proviennent de la division d'un immeuble de plus grande
importance originairement cadastré section EV numéro 517 lieudit Les douzes
arpents pour une contenance de trois ares cinquante trois centiares (00ha 03a
53ca), le surplus restant appartenir au VENDEUR est cadastrée :

- Section EV n® 752 lieudit Les Douzes Arpents pour une
contenance de deux ares quatre vingt sept centiares (00ha 02a §7ca).

Concernant la parcelle EV n° 753

Cette parcelle provient de la division d'un immeuble de plus grande importance
originairement cadastré section EV numéro 519 lieudit Les douzes arpents pour
une contenance de seize ares cinquante huit centiares (00ha 16a 58ca), le
surplus restant appartenir au VENDEUR est cadastrée :

- Section EV n° 754, lieudit Les Douze Arpents pour une
contenance de treize ares quatorze centiares (00ha 13z 14ca).

Concernant les parcelles EV n° 755 a 765

Ces parcelles proviennent de la division d'un immeuble de plus grande
importance originairement cadastré section EV numéro 518 lieudit Les douzes
arpents pour une contenance de un hectare quatorze ares quarante centiares
(01ha 14a 49ca), le surplus restant appartenir au VENDEUR est cadastrée :

- Section EV n° 766, lieudit les Douze Arpents pour une
contenance de quatre ares cinquante quatre centiares (00ha 04a 54ca).

Ces divisions résultent d'un document d'arpentage dressé par le Cabinet PICOT
& MERLINI géométre expert # EAUBONNE, le 26 Septembre 2011 sous le
numéro 01035 W,

Une copie de ce document est demeurée ci-jointe et annexée aprés mention.

Ce document d'arpentage demeurera annexé a l'extrait cadastral modéle 1,
délivré par le service du cadastre et qui sera déposé au bureau des hypothéques
compétent avec la copie authentique des présentes destinée a étre publiée,




Concernant les parcelles EX n° 1468 4 1472
Ces parcelles proviennent de la division d'un immeuble de plus grande

importance originairement cadastré section EX numéro 860 liendit 4 Mail
Mendés France pour une contenance de deux ares cinquante huit centiares |
(00ha 02a 58ca).

Cette division résulte d'un document d'arpentage dressé par le Cabinet PICOT
& MERLINI géométre expert susnommé, le 8 Octobre 2011 sous le numéro
01036S

Une copie de ce document est demeurée ci-jointe et annexée apres mention.

Ce document d'arpentage demeurera annexé 2 l'extrait cadastral modéle 1,
délivré par le service du cadastre et qui sera déposé au bureau des hypotheéques
compétent avece la copie authentique des présentes destinée & étre publiée.

Audit acte, il a également été fait les déclarations d’usage.

Une expédition de cet acte est en cours de publication au premier bureau des
hypothéques de CERGY-PONTOISE.

Etant ici de nouveau rappelé que dans cet acte de vente, il a été inséré un
paragraphe « DESAFFECTATION ET DECLASSEMENT PREALABLE » ci-
aprés littéralement rapporte :

« DESAFFECTATION ET DECLASSEMENT PREALABLE

« Awx termes de deux délibérations du conseil municipal en date, savoir :
« . la premiére du 29 juin 2011 transmise en sous-préfecture le 30 Juin 2011,
«. la seconde du 28 Septembre 2011 transmise en sous-préfecture le 3
« Octobre 2011,
« Le BIEN présentement vendu a é1é désaffecté et déclassé comme n'étant
« plus affecté matériellement & I'usage du public ou a un service public, par
suite il ne « dépend plus du domaine public.
« Une copie de ces délibérations est demeurée cizjointe et annexée apres
« mention,

« Aux termes d’un procés—verbal dressé par Maitre Catherine PATTE, Huissier « de
Justice & CERGY, le 21 Septembre 2011, il a été constaté la désaffectation du « BIEN
présentement vendu.

« Une copie de ce procés-verbal est demeurée ci-jointe et annexée aprés « mention.

« Le VENDEUR déclare que le BIEN cst toujours désaffecté a ce jour. »

Du chef de 1a Commune de VAUREAL

Congcernant les parcelles EV 515 — 517 et 519
Lesdites parcelles apparticnnent a la Commune de VAUREAL, par suite de
I’acquisition qu’elle en a faite, avec d’autres de :
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L'ETABLISSEMENT PUBLIC D'AMENAGEMENT DE LA VILLE
NOUVELLE DE CERGY PONTOISE (EPA) établissement public a caractére industriel et
commercial créé par décret numéro 69-358 du 16 avril 1969 dont e sicge est 4 CERGY (Val
d'Oise) rue de la Gare, identifié au SIREN sous le numéro 708.202.734.

Etablissement dont la dissolution et la liquidation ont été prononcées par
décret numéro 2002-1538 du 24 décembre 2002 modifié par décret numéro

2004-1475 du 23 décembre 2004.

Aux termes d'un acte regu par Maitre HUCHET, Notaire soussigné, le 17
Janvier 2005.

Cette cession a eu lieu 4 titre gratuit.

Une expédition de cet acte a été publiée an premier bureau des hypothéques de
CERGY-PONTOISE, le 17 Janvier 2005 volume 2005P n° 815 suivie d’une
attestation rectificative du 16 Février 2005 publiée audit bureau des
hypothéques, le 17 Février 2005 volume 2005P n® 1528.

L’état sur formalité de cet acte était négatif de toute inscription.

Concernant les parcelles EV 516 — 518 et EX 860

Lesdites parcelles appartiennent 2 la Commune de VAUREAL, pour les avoir
recu du SYNDICAT D'’AGGLOMERATION NOUVELLE DE CERGY-
PONTOISE (SAN) aux termes d’un acte administratif dénommé
« CONVENTION DE TRANSFERT » établi le 16 Mai 2002 et publié au
premier Bureau des Hypothéques de CERGY-PONTOISE, le 30 Mai 2002
volume 2002P n° 3815, suivi d'une attestation rectivicative en date du 16
Juillet 2002 publi¢e audit bureau des hypothéques le 19 Juillet 2002 volume
2002P n° 5324.

Ce transfert a eu lieu sans aucune indemnité,

Originairement :
Lesdites parcelles EV 516- 518 et EX 860 appartenaient au SYNDICAT

D’AGGLOMERATION NOUVELLE DE CERGY-PONTOISE (SAN), pour
les avoir acquises de :

L'ETABLISSEMENT PUBLIC D'AMENAGEMENT DE LA VILLE
NOUVELLE DE CERGY PONTOISE (EPA) sus-dénommé,

Aux termes d’un acte administratif en date du 28 Décembre 2000.

Une expédition de cet acte a été publiée au premier bureau des hypothéques de
CERGY-PONTOISE, le 12 Mars 2001 volume 2001P n° 1936.

En ce gui concernant Ia parcelle EV n° 515 et 516

Lesdites parcelles cadastrées section EV n° 515 et 516 proviennent de
la division de la parcelle EV n° 498, suivant procés-verbal du cadastre publié
au profit bureau des hypothéques de CERGY-PONTOISE, le 4 Juillet 2000
volume 2000P n° 4649.
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La parcelie cadastrée section EV n°® 498 provient de la parcelle ZB n°
125, suivant procés-verbal du cadastre n® 9658 du 12 Novembre 1996, publié
audit bureau des hypothéques le 18 Novermbre 1996 volume 96P n° 7545,

La parcelle cadastrée section ZB n° 125 provient de la division de la
parcelle ZB n° 122 suivant procés-verbal du cadastre n° 9551 du 18 Octobre
1996 publié audit bureau des hypothéques le 21 Octobre 1996 volume 96P n°
6880.

La parcelle cadastrée section ZB n° 125 provient de la division de la
parcelle cadastrée section ZB n°® 122.

La parcelle cadastrée section ZB n° 122 provient de la division de la
parcelle cadastrée section ZB n® 108.

La parcelle cadastrée section ZB n° 108 provient de la division de la
parcelle cadastrée section ZB n° 100.

La parcelle cadastrée section ZB n°® 100 provient de la division de la
parcelle cadastrée section ZB n° 93.

La parcelle cadastrée section ZB n°® 93 provient de la division de la
parcelle cadastrée section ZB n° 89.

La parcelle cadastrée section ZB n° 89 provient de la division de la
parcelle cadastrée section ZB n° 87.

La parcelle cadastrée section ZB n° 87 provient de la division de la
parcelle cadastrée section ZB n® 82.

La parcelle cadastrée section ZB n° 82 provient de la division de Ia
parcelle cadastrée section ZB n° 77.

La parcelle cadastrée section ZB n° 77 provient de la division de la |

parcelle cadastrée section ZB n® 74,

La parcelle cadastrée section ZB n® 74 provient de la division de la
parcelle cadastrée section ZB n® 72.

La parcelle cadastrée section ZB n° 72 provient de la division de la
parcelle cadastrée section ZB n® 71.

La parcelle cadastrée section ZB n° 71 provient de la division de la
parcelle cadastrée section ZB n° 65.

La parcelle cadastrée section ZB n® 65 provient de la division de la
parcelle cadastrée section ZB n° 62.

La parcelle cadastrée section ZB n° 62 provient de la réunion des
parcelles cadastrées section ZB n° 38, 39, 40, 41, 42,43, 44, 45, 46, 47, 48, 49,
50, 58, 59, 60.

Les parcelles cadastrées section ZB n° 38, 41 ont été acquises suivant
ordonnance d’expropriation rendue par le TGl de PONTOISE le 17 Aoiit 1979
publié au 1% bureau des Hypothéques de CERGY le 9 Janvier 1980 volume
2981 n° 10.

La parcelle cadastrée section ZB n° 39 a été acquise de Mademoiselle
CLAVIER suivant acte recu par Maitre PERSYN, notaire le !5 Mars 1979
publié au 1% bureau des Hypothéques de CERGY le 29 Mars 1979 volume
2676 n° 1.

La parcelle cadastrée section ZB n° 40 a été acquise de Monsieur et
Madame AJOUX suivant acte recu par Maitre SOMMIER, notaire le 18
Octobre 1978 publié au 1% burean des Hypothéques de CERGY le 26 Octobre
1978 volume 2495 n® 7.
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Les parcelles cadastrées section ZB n° 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50
ont ét€ acquises suivant ordonnance d’expropriation rendue par le TGI de
PONTOISE le 10 Septembre 1980 publié au 1 bureau des Hypothéques de
CERGY le 12 Février 1982 volume 4142 n° 4.

Les parcelles cadastrées section ZB n° 58, 59, 60 ont été acquises
suivant ordonnance d’expropriation rendue par le TG] de PONTOISE le 3 Juin
1981 publi¢ au 1¥ bureau des Hypothéques de CERGY le 26 Aodt 1981
volume 3880 n° 9.

En ce qui concerne les parcelles EV 517 — 518 et 519
Lesdites parcelles cadastrées EV n® 517 - 518 et 519 proviennent de la

division de la parcelle EV 502, suivant procés suivant procés-verbal du
cadastre publié au profit bureau des hypothéques de CERGY-PONTOISE, le 4
Juillet 2000 volume 2000P n° 4649,

La parcelle cadastrée section EV n° 502 provient de la parcelle
cadastrée section ZE n°® 279 suivant procés-verbal du cadastre n°® 9966 du 16
Avril 1997 publi¢ audit bureau des hypothéques le 18 Avril 1997 volume 97P
n°® 2729,

La parcelle cadastrée section ZE n° 279 provient de la réunion des
parcelles cadastrées section ZE n° 245, 252 264 suivant procés-verbal du
cadastre n® 9806 du 7 Janvier 1997 publié audit bureau des hypothéques le 8
Janvier 1997 volume 97P n° 80,

La parcelle cadastrée section ZE n° 245 provient de la division de la
parcelle cadastrée section ZE n° 88.

La parcelle cadastrée section ZE n° 88 provient de la division de la
parcelle cadastrée section ZE n° 71.

La parcelle cadastrée section ZE n® 71 provient de la division de la
parcelle cadastrée section ZE n° 68.

La parcelle cadastrée section ZEn® 68 a été acquise suivant ordonnance
d’expropriation rendue par le TGl de PONTOISE le 3 Juin 1981 publié au 1¥
bureau des Hypothéques de CERGY le 26 Aofit 1981 volume 3880 n® 9.

La parcelle cadastrée section ZE n° 252 provient de la division de la
parcelle cadastrée section ZE n® 67 suivant procés-verbal du cadastre n® 9547
du 10 Octobre 1996 publi¢ audit burean des hypothéques le 21 Octobre 1996
volume 96P n°6872

La parcelle cadastrée section ZEn® 67 a été acquise suivant ordonnance
d’expropriation rendue par le TGl de PONTOISE le 3 Juin 1981 publié au 1%
bureau des Hypothéques de CERGY le 26 Aofit 1981 volume 3880 n° 9,

La parcelle cadastrée section ZE n® 264 provient de la division de la
parcelle cadastrée section ZE n® 242 smnivant procés-verbal du cadastre n® 9547
du 10 Octobre 1996 publié audit bureau des hypothéques le 21 Octobre 1996
volume 96P n°6872.

La parcelle cadastrée section ZE n® 242 provient de la division de la
parcelle cadastrée section ZE n° 107.

La parcelle cadastrée section ZE n® 107 provient de la division de la
parcelle cadastrée section ZE n° 85.

La parcelle cadastrée section ZE n° 85 provient de la division de la
parcelle cadastrée section ZE n° 83.

La parcelle cadastrée section ZE n° 83 provient de la réunion des
parcelles cadastrées section ZE n®° 53, 54, 55, 56, 57, 58.
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La parcelle cadastrée section ZE n° 53 a été acquise suivant ordonnance
d'expropriation rendue par le TGl de PONTOISE lc 28 Mars 1979 publi¢ au 1"
bureau des Hypothéques de CERGY lc 11 Juin 1979 volume 2752 n° 1.

La parcelle cadastrée section ZE n® 54 a été acquise des consorts
PARQUET suivant acte regu par Maitre PERSYN, notaire, le 16 Septembre
1980 publié au 17 bureau des Hypothéques de CERGY le 16 Octobre 1980
volume 3383 n° 3.

Les parcelles cadastrées section ZE n° 55, 56, 57 ont été acquises
suivant ordonnance d’expropriation rendue par le TGI de PONTOISE le 25
Juin 1980 publié au 1% bureau des Hypothéques de CERGY le 5 Juin 1981
volume 3733 n° 3.

La parcelle cadastrée section ZE n° 58 a été acquise de Monsieur
ROUGET suivant acte regu par Maitre SOMMIER, notaire , le 6 Juin 1980
publié au 17 bureau des Hypothéques de CERGY le 16 Juillet 1980 volume
3257 n° 4.

Concernant la parcelle EX n°® 860
Ladite parcelle EX n® 860 provient de la division de la parcelle EX n° 798
résultant, de la réunion des parcelles cadastrées section EX n° 792 et 794,
La parcelle cadastrée section EX n® 792 provient, par changement de section,
de la parcelle cadastrée section ZD n° 264 issue, de la réunion des parcelies
cadastrées section ZD n°s 245, 253, 259.
La parcelle cadastréc section ZD n° 245 provient, de la parcelle cadastrée
section ZD n°® 80 par divisions successives qui 1'ont transformée en ZD n°s
150, 175, 193 pour aboutir & la ZD n° 245.
La parcelle cadastrée section ZD n° 253 provient, de la parcelie cadastrée
section ZD n° 87 par divisions successives qui 1’ont transformée en ZD n°s
160, 182, 184, 190, 192, 198, 200, 221, pour aboutir & 1a ZD n° 253.
La parcelle cadastrée section ZD n° 87 est issue de la réunion des parcelles
mentionnées dans le tableau ci-aprés.
La parcelle cadastrée section ZD n° 259 provient, de la parcelle cadastrée
section ZD n° 89 par divisions successives qui I’ont transformée en ZD n°s 95,
97, 116, 117, 119, 141, 154, 176, 196, 243 pour aboutir 4 la ZD n® 259.
La parcelle cadastrée section ZD n° 89 est issue de la réunion des parcelles
mentionnées dans lc tablcau ci-aprés.
La parcelle cadastrée section EX n® 794 provient, par changement de section,
de la parcelle cadastrée section ZE n® 273 issue, de la réunion des parcelles
cadastrées section ZE n°s 97, 251, 255, 261.
La parcelle cadastrée section ZE N° 97 provient, de la division de la parcelle
cadastrée section ZE n° 78 résultant, de la division de la parcelle cadastrée
section ZE n® 74 issue, de la division de la parcelle cadastrée section ZE n® 69.
La parcelle cadastrée section ZE n® 251 provient, de ia division de la parcelle
cadastrée section ZE n® 67.
Les parcelles cadastrées section ZD n° 80 et ZE n°s 67 et 69 ont cté acquises
de la Commune de VAUREAL par ordonnance d’expropriation du 3 juin 1981,
publiée le 26 aofit 1981, volume 3880 n° 9.
La parcelle cadastrée section ZE n° 255 provient, de la parcelle cadastrée
section ZE n°® 70 par divisions successives qui I’ont transformée en ZE n°s 76,
80, 82, 90, 99, 113 pour aboutir 4 la ZE n® 255.
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La parcelle cadastrée section ZE n° 70 est issue de la réunion des
parcelles mentionnées dans le tablean ci-aprés.

La parcelle cadastrée section ZE n° 261 provient, de la parcelie
cadastrée section ZE n° 83 par divisions successives qui I’ont transformée en
ZE n° 85, 107, 242 pour aboutir 4 la ZE n® 261.

La parcelle cadastrée section ZE n°® 83 est issuc de la réunion des
parcelles mentionnées dans le tableau ci-aprés.

Les tableaux dont il est parlé ci-dessus sont relatés en une note qui est
demeurée ci-jointe et annexée aux présentes aprés mentjon.

L'ensemble des acquisitions faites par I'Aménageur initial de la zone, savoir
I'Etablissement Public d'Aménagement de 1a Ville Nouvelle de Cergy-Pontoise
EPA, ont été :

- réalisées dans le cadre de 1a déclaration d'utilité publique du 11 aoiit 1972,
prorogée pour 5 ans par arrété du 11 aofit 1977 soit Jusqu'au 10 aofit 1982;
laquelle déclaration d'utilité publique n'a fait I'objet d'aucun recours ;

- réalisées en vertu de différentes ordonnances d'expropriation définitives ou
d'acquisition amiables aprés déclaration dutilité publique; que les indemnités
d'expropriation ou prix d'acquisition ont été fixés contractuellement ou en vertu
de jugements devenus définiiifs et que ces indemnités ont été réguliérement
quittancées ou consignées.

K). SUR LES SERVITUDES

Le REQUERANT déclare que sur le terrain objet du présent acte, il n’a
constitué ni laissé acquérir aucune servitude et qu’il n’en existe pas d’autres
que celles pouvant résulter de Ia situation naturelle des lieux, de la loi en
gencral et des textes et réglements en vigueur sur 'urbanisme, notamment
celles portées aux documents sus-mentionnés, & I’exception de celles
constatées a Pétat descriptif de division volumétrique sus-visé, ci-aprés
littéralement rapportée :

1%) A Pétat descriptif de division volumétrique sus-visé. recu par le notaire
soussigné ce jour, ci-aprés littéralement rapportée :

SERVITUDES GENERALES ET PARTICULIERES
ENONCE DE PRINCIPE

En raison de la superposition e1 de l'imbrication des différents ouvrages composant ['ensemble
immobilier et afin d’en permettre une utilisation rationnelle, les différents propriétaires de tes ouvrages
devront souffrir et respecter les servitudes et charges ci-aprés.

Au regard des obligations réelles qui découleront de ces servitudes, chacun des volumes de I'ensemble
immobilier sera considéré & I'égard des autres comme Jonds servant et fonds dominant et
réciproquement. Par le seul fait de 'acquisition de ces volumes. leurs propriétaires seront réputés
accepier el consentir les servitudes en cause sans indemnité quelcongue,

1l est en outre rappeié pour bon ordre gue tamt les Jonds servant que dominant ci-aprés visés
appartiennent au REQUERANT ainsi qu'il résulte de I'EFFET RELATIF sus-relaté en premigre partie
des présentes.

A~ SERVITUDES GENERALES

1) Servitudes d’appui, d’accrochages, de surplomb, de vues et de prospect.

« .
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Les ouvrages qui supportent de guelgue maniére que ce soit d ‘autres ouvrages appar-tenan & d ‘antres
propriétaires sont grevés de 1oufes les servitudes d appui. d'accrochage . ainsi éventueilement que de
toutes servitudes de vues. de prospect et de surplomb rendues nécessaires par la structure méme des
bétiments edou & lewr stilisution iormale,

Tous les volumes sont tenus de supporter oy de laisser passer s ‘tl y a fiew. ioutes siructures d ‘appui e! de
souténement nécessaires & la construction et & la siabilité de { ‘ensem ble immobilier.

Chaque volume aura la propriété exclusive el particuliére de tout ce qui sera situé a Uintérienr el
notamment de tous les murs. dalles. éléments de gros cewvre ou siructure porieuse quelconque compris
dans ce volume, méme si cet élément présenie une utilité quelcongue a | ‘égard d 'un antre volume en veriy
notamment du paragraphe précédeny. (sauf stipulation contraire des présentes).

11 est rappelé que. généralement, les murs et cloisons séparatifs entre deux volumes sont assimilés & des
murs mitoyens, c'esi-g-dire que !'enveloppe du volume passe par le milieu de | 'épaisseur du mur ou de la
cloison, souf stipulation contraire des présentes.

Par dérogation a cette régle, 1 sauf stipulation contraire, fes murs séparant un volume construit d'un
volime non construit resteront appartenir au volume construil.

Cependani, lorsqu‘une dalle constituant ie piafond d'un volume appartient au volume du dessus. on |
lorsqu un mur séparatif enire deux volumes appartient & un de ces volumes, le volume propriéiaire de i
celte dalle ou de ce mur sera grevé d'une servitude d'accrochage au prafir de | 'autre volume. pour ¥ !
fixer, encasirer tous les éléments d ‘équipement nécessaires & la desserte de ce volume tels gue gaines. i
canalisations. faux plafonds, éléments de décoration. cette énonciation étant indicative et non limitaiive.

1 'usage de ceite servitude ne devra en aucune maniére porter atieini a la solidité de la dalle ow du mur
séparatif, ni entrainer qucune détérioration.

Le bénéficiaire de verte servitude devra supporter les frais d'entretien er éventuel-lement de remise en
état des équipements ainsi installés.

Enfin, d'une maniére générale et conformément aux notes fechniques des bureawux d’études techniques.
les charges maximaies pour lesquelles les stnuctiures poricuses o été réalisées devront étre constamment |
respectées lors de la construciion ou totite modification des ouvrages compris dans chague volume. |

2) Canalisations, gaines et réseaux divers.

Les différents valumes sont grevés de servitudes réciprogues pour le pessage. [entretier. la réfection et le
remplacemen: de towtes canalisations. gaines (chbles. colonnes, cofffels de compiages), qu 'ils soient
publics ou privés. nécessaires @ Palimentation et 'évacuation technigue de toutes les parties de
{'ensemble immobilier.

Ces servitudes devront éire exercées de maniére & géner le moins possible I 'utilisation et 1 'usage normai
des volumes greves.

Dans la mesure oii ils ne demeureront pas la propriété de la puissatice publigue ow de la scciété
concessionnaire, @ partir des canalisations générales, les canalisations. gaines el réseaux affectés a
t'usage d'un ou plusieurs volumes seront la propriéié de chacun des volumes desservis dans la partie de
lenr  parcours comprise enire le branchement au roccordement précédent jusqu'é leur propre
branchement on raccordement.

Dans la méme logigue, lorsgue ces canalisations, gaines el réseaiux Soni, sur whie partie de leur parcours.
d'usage collectif & deiux ou plusieurs volumes. sans intéresser tous les antres volumes, leur remplacement
el eniretien sera exécuté par les propridtaires concernés & frais partagés sefon In grille de répartition
demeurée ci-jointe el annexée aux présentes aprés mention.

De la méme fagon, les volumes supérieurs devront supporter, en toiture, | installation et 'entretien de
tous dispositifs de réception du son et de I'image desservani les autres volumes.

3) Servitudes d’accés

i est institué une servitude générale ei réciprogue de passage enire les valumes pour accés direct aux
équipements ou aménagement de chague propriéuire de volume et pour circulation vers les issues de
secours.

4} Servifude d’dconlement des equx et d*dranchéité

Chaque volume supérivar béngficiera & Pencontre du o des volumes inférieurs de toute servitude
d éconlement des eaux de pluie et de nefroiement.

Les éventuels éguipements nécessaires (notamment nyauteries, caniveaux. canalisations) é Vexercire de
cette servitude sur le plan vertical seront entretenus et remplacés par le propriéiaire du volume
supérieur qui i cet effet profilera de toutes servittudes nécessaires sur le au les volumes inférieurs.

5) Servitude de ventilation et d *aération
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1

Les prises et rejets d air se feront conformémeni & la législation applicable et chaque volume sera tenu
de supporter les servitudes pouvant en résulter. notamment tous droit d'aceds er de passage 4 toule
personne imtervenant sur ces installations pour leur entretien, leur remplacement et/ou leur réparation,

B - SERVITUDES PARTICULIERES

1} Servitades de passage piétons

1 sera institué wne servitude de passage piétons pour I'accés au local chayfferie du volume 2 situé au
sous-sol, contre le volume I au profit du volume 2 — Croisillons orange sur les plans n°l & 3 - au sous-
sol : S=100m? a l'entresol : S=10m? et 8m? au rez-de-chaussée : S=181m*

Il sera institué une servitude de passage piétons powr 'accés aux locaux technigue du volume 2 situé en
toiture du bitiment 1, contre le volume I au profit du volume 2 — Hachurage tireté rose sur les plans n°3
& 5 — au rez-de-chaussée et élages courants : S=8m?. en toiture : S=20m"

1l sera institué une servitude de passage piétons powr I'accés au local eau du volume 2 situé au sous-sol,
contre le volume 1 au profit du volume 2 — Croisillons vert sur le plan n°2 a [ 'entresol : S=11m?.

2) Servitudes d'accés et d'utilisation de focaux

i sera institué une servitude d'utilisation du local eau situé & {'entresol, contre ie volume 1 au profit du
velume 2 — Hachirage triple orange sur le plan n°2 <S=15m?

11 sera institué ume servitude d utilisation de passage de ventilation contre le volume 2 au profit du
volume 1 — ronds oranges sur le plan n°3.

N sera institué une servitude d'utilisation de !'ascensenr 1 contre le volume 1 au profit du volume 2 —
Hachurage double bleu sur les plans 1°f & 3 -8§=3m*

Neta important ;

Les servitudes particuliéres supportées par la propriété d'origine. s'ils en existent. seront
supportées par les volumes présentement créés en fonction de I'intérét de chacun en ce qui le concerne.

L’ensemble des servitudes ci-dessus constituées s ‘imposeront en outre aussi bien aix propriéiaires des
volumes concernés. qu ‘aux propriétaires de lois de copropriéié sitwés le cas échéant dans | ‘emprise de
ces volumes. ainsi qu'a tous propriétaires successifs, leur famille et/ou a yants-droit et préposeés.

Pour la perception du salnire de Monsieur le Conservateur des Hypothégues, chacune des
servitudes constituées ci-dessus est évaluée ¢ la somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).
w

2°) A un acte contenant constitution de servitudes u par le notaire soussigné

Ie 15 novembre 2011, ci-aprés littéralement rapportée :

Les parcelles sus-visées éinient initialement destinées & étre vendues ce jour a la SNC MARIGNAN
RESIDENCES. REQUERANT de troisiéme part et BENEFICAIRE par suite de la convention de
substitution en date du 27 actobre 2011, sus-visée, de la promesse de vente signée le 21 Décembre 2010,
par la SEMAVO au profit de la Société KAUFMAN AND BROAD HOMES et de la Société BOWFONDS
MARIGNAN IMMOBILIER SAS en ce gu'elle portait sur les parcelles visées au présent point, suivani
acte 4 recevoir par Maitre HUCHET, notaire susnommé, concomitamment & Pacte d'acquisition de la
SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3, ci-aprés relaté.

L'Acquisition par la SNC MARIGNAN RESIDENCES, sus-visde, n'qyant pu se réaliser concomitamment
a celle intervenue au profit du REQUERANT de seconde pari, mais devant se régulariser dans le mois
des présentes, il est néanmoins nécessaire. tant pour le bon fonctionnement des Juturs ensembles
immobilier a eriger par la SNC MARIGNAN RESIDENCES et la SNC KAUFMAN & BROAD
PROMOTION 3, qu'afin de permettre & cetie derniére de recevoir les acles liés & son programme "NEO
GREEN" et notamment les ventes en étai fulur d'achévement y attachées, sans ére pénalisée par cetle
situation de report de date, de procéder d'ores et déji a la constitution des servitudes objet de cet acte
afin d'établir les régles. droits. obligations et relations de servitudes entre les différents ténements
concernes,

Par suile el prévisionnellement & ln qualité de fitur propriéaire de la SNC MARIGNAN RESIDENCES,
Facte objet des présentes sera régularisé entre :




- la SEMAVO és-qualité de propriéiaire acinel des terrains sus-visés, REQUERANT de premiére pari,
intervenant aux présentes en Cette seule qualité de propriétaire actuel des parcelles cadastrées section
EV 753, 762, 764, 765, EX 1469, 1476 er 1471, mais ne prenant aucune responsabilité quarnt au
contenu du présent acte, lequei o été mis av point par les sociélé KAUFMAN & BRO4AD PROMOTION 3
2t MARIGNAN RESIDENCES:

- Ia SNC MARIGNAN RESIDENCES. REQUERANT de ircisiéme pari, intervenant elle-méme aux
présentes, en sa qualité de futir propriétaire des parcetles eadasirdes section EV 753, 762, 764, 765, EX
1469, 1470 et 1471, 4 leffet de prendre acte ei se tenir d'ores et déja obligée des servitudes qui seront
constituées sur et/ou au profit des ténemenis destinés a lui éire cédés prochainement;

- la SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3. REQUERANT de seconde part, signaiaire elle-méme
des présemes és-qualité de proprictaire des ténements mitoyens ci-aprés. qui seromi four a tour fonds
servant et/ou dominanis.

[ CONSTITUTIONDESERVITUDES

I PETITION DE PRINCIPE DE CONSTITUTION DE SERVITUDES

Chague ténement et a fortiori chaque ENSEMBLE IMMOBILIER qui sera érigé par chacun des
REQUERANTS de seconde et troisiéme part, bénéficiera etlou sera grevé & titre réel et perpémel de
Vensemble des servitudes réciproques nécessaires & sa construction, son édification et son
fonctionnement futur er son éveruuelle reconstruction, constituées d’ores et déja par destination du pére
de famille réciproquement par chaque REQUERANT. et sans que celte énumération soi! limitative, vue,
prospect, tour d'échelle, appui, accrochage, passage de canalisation, etc., et spécialement dans les
conditions ci-aprés précisées.

H/SERVITUDES DE PASSAGE DE VERICULES

A/ Enoncé du principe

Les SNC MARIGNAN RESIDENCES e: ia SNC KAUFMAN & BRCAD PROMOTION 3,
REQUERANTS de seconde et troisicme part, rappellent qu'ayaut initialemen: envisagé de réatiser un
programme immobitler en concertation coniniune. ont élaboré un schema conceptue! de lentresof et du
sous-sol de leurs opérations réciprogues comportant un accés commun pour les véhicules automobiles,
pour la desserte des emplacemenis de siationnement. 'accés a la voie nowvelle et le cas échéant 8 lous
locanx technigues par le personnel autorisé.

Ayant obtenu en commun un permis de consiruire valant division, ainsi gu'il est dit ci-dessus, les SNC
MARIGNAN RESIDENCES e la SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 ont finalement
convenu de réaliser chacun indépendamment leur programme immobilier intitulé & ce jour "COEUR
BOTANIA" pour la SNC MARIGNAN RESIDENCES, d'une part, et "NEQ GREEN™ pour Ia SNC
KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 d'autre pant.

La configuration tani du terrain que des futures constructions a ériger par chocun des REQUERANTS de
seconde el troisiéme part nécessite toulefois le maintien d'un accés partagé aux entresols et sous-sols de
chague ENSEMBLE IMMOBILIER, par deux enirées cominines situdes ai nord-cst fentresol du fitur
batiment 2" du programme "NEO GREEN') et nord-nord-est (sous-sol du futur bbtiment "3" du
programme "NEO GREEN"), se situant dans I'emprise du futnr ensemble immobilier dénommé "NEO
GREEN", e1 consisiant en dewx entrées et dewux voies irriguant & la fois l'ensemble immobilier a ériger
par ia SNC MARIGNAN RESIDENCES comportant un bésiment vendu d'un senl tenani & un opératenr
social dénommé "LOCEMENT FRANCILIEN [ndlr : "Logement Frangais " sur les plans annexés aux
présentes] et un programme immobilier d'accession a fa propriéié intiulé & ce jour "COEUR BOTANIA",
d'une pari, et le programme immobilier d'accession & la propriété intitulé "NEO GREEN" pour la SNC
KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 d'autre par:.

Ex conséquence, la SNT KAUFMAN & BROAD PROMOITON 3 en considération des reiations
qu'elle emretient avec lo SNC MARIGNAN RES DENCES, & décidé de constineer au prafiz de I
propriéé ci-aprés appartenant & ce jour d fa SEMAVO, une servitude de passage de véhicule sur sa
propriété gfin de permetire {'accés a fo voie nouveife des usagers de Vensemble immohbiiier & ériger par la
SNC MARIGNAN RESIDENCES sne Jois que cette derniére aura acquis de la SEMA ¥Q les parcelles ci-
apres.

B - Canstitution de servitudes :

La SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3, REQUERANT de seconde part, constitue a titre réel et
perpétuel, savoir ;
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1% Une servitude de passage véhicules pour I'accés & la voie nouvelle des usagers du parking de

l'ensembie immobilier poriant actuellement la dénomination de "COEUR BOTANIA d ériger par la SNC
MARIGNAN RESIDENCES une fois titrée, savoir

Sur les parcelles cadasirées :

- Section EV, numéro 747. lieudit Les Terres Noires, pour une contenance de cing ares quinze centiares
(00ha 03a 15¢ca).

- Section EV, nianére 763, lieudit Les Douze Arpents, pour une contenance de vingt neuf ares cinguante
el un centiares (00ha 29a 51ca).

Lui appartenani, qui seront fonds servani,

Au profir des parcelles cadastrées :

- Section EV. numéro 764, lieudit Les Douze Arpents, pour nne contenance de dix neuf ares guarante
trois centiares {00ha 19a 43cay).

- Section EX, numéro 1470, lieudit 4 Mai! Mendes France, pour une conlenance de un are onze centiares
(00ha Oia 11ca).

Apparienant & la SEMAY O, qui seront fouds dominant,

Celte servitude est figurée sur deux plans établis le 14 novembre 201/ par le cabinet PICOT et MERLINS
- Géométre-expert & EAUBONNE - 13 avenue Voltaire, demeurés ci-joinis el annexés aux présentes aprés
mention, correspondant, savoir :

- A l'aire de circulation du sous-sol de la copropridlé « Néo Green » , représentée sbus croisilions bleus
au plan dit "de serviludes n°!", d'une surface d'environ 551m?

- A l'gire de circulation de lentresol de la copropriété « Néo Greeny représentée sous
croisilfons bleus au plan dit “de servitudes n°2". d'une Surface d'environ 274m?.

Les frais liés & l'utilisation, la réparation et I'entretien {porte basculante, aire de circulation,
consommation électrique ..} de la zone d'exercice de 551 m* de la servitude figurée aux plans de sous-
sol et d'entresol sus-visés et le cas échéant des équipements la concernani, seront répartis comme suit :

Parking « COEUR BOTANIA » - SNC MARIGNAN RESIDENCES : 519/1. 000éme
Parking « NEO GREEN vSNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 - 481/1.000éme

Les frais liés & I'utilisation, la réparation et I'entretien {porte basculante. aire de circulation,
consommation électrigue ...) de la zone d'exercice de 274 m? de la servitude Sigurée anux plans de sous-
sof e d'entresol sus-visés et le cas échéant des équipements la concernant, seront répariis comme suif :

Parking « COEUR BOTANIA » - SNC MARIGNAN RESIDENCES : 403/1.0008me
Parking « NEO GREEN »SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 : 597/1.000éme

2°) Une servitude de passage véhicules pour 'accés a la voie nouvelle des usagers du parking de

Pensemble immabilier poriant actuellement la dénomination de "COEUR BOTANIA et du bétiment
destiné a étre vendyu au "LOGEMENT FRANCILIEN" & ériger par ln SNC MARIGNAN RESIDENCES,

savair

Sur les parcelles cadagtrées :

- Section EV, numéro 747, lieudit Les Terres Noires, pour une contenance de cing ares quinze centiares
{00ha 05a I5ca).

- Section EV, numéro 763, lisudit Les Douze Arpents, pour une contenance de vingt neuf ares cinguante
el un centigres (00ha 29a 51ca).

Au profit des parcelles cadastrées :

- Section EV. numéro 762, lieudit Les Douze Arpents. pour une contenance de seize ares cinguante neuf
centigres (00ha 16a 59ca).

- Section EV, numéro 764, lieudit Les Douze Arpents, pour une contenance de dix neuf ares quaranic
trois centiares (00ha 19a 43ca).

- Section EX, numéro 1469, lieudit 4 Mail Mendes France, pour une contenance de dix centiares (00ha
00a 10ca).

- Section EX, muméro 1470, lieudit ¢ Mail Mendes France, pour une conlenance de un are enze centiares
{00ha 01a Hea),

Apparienant d la SEMAVYO, qui seront fonds dominani.
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Cette servitude est figurée sur deux plans établis le 14 novembre 2011 par le cabinet PICOT et MERLINI
- Géométre-expert & EAUBONNE - 13 avenue Voliaire, demenrés cijoints et anriexés aux présentes apres
mention, correspondant, savoir :

- A lag rampe d'occés an rez-de-chaussée de la coprapriété « Néo Green » , représentée sous teinte orange
au plan dit "de servitudes n°3", d'unc surface d'environ 80m’

- A la rampe d'accés au sous-sol de la copropriété « Néo Green » , représentée sous teinte orange au plan
dit "de servitudes n°1", d'une surface d'environ 80m?

Les frais liés & 'atilisation. la réparation el Uentretien (porte basculante. aire de circulation.
consammation électrigue ...} de la zone d'exercice de 80 m* de la servitude figurée aux plans de sous-sal
et d'2mresol sus-visés et le cas échéant des égquipements la concernami, seronl répartis comme Stit :

Parking « COEUR BOTANIA » - SNC MARIGNAN RESIDENCES : 304/1.0002me

Parking « LOGEMENTS FRANCILIEN »- SNC MARIGNAN RESIDENCES  :
247/1.000ime )

Parking « NEO GREEN » SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 : 449/1.000éme

Il /SERVITUDES DE PASSAGE PIETONS

A/ Enoncé du principe
Les SNC MARIGNAN RESIDENCES et la SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3,
REQUERANTS de seconde et troisiéme part, rappellent que fa conception des programmes immobiliers a
ériger par chacun d'entre a été voulue selon une configuration de futures consiructions principalement

lournées vers le coeur d'ilot, lequel sera en nature de jardin et d'espace vert.

Celrz disposition des bitiments génére des contraintes d'accés tant pour l'eniretien des espaces verts
dudii coeur dilon, qu'é cerains bafimenis 4 construire par les SNC KAUFMAN & BROAD
PROMOTION 3 et MARIGNAN RESIDENCES.

Ainsi | ‘acces aux personnels et maiériels chargés de l'entresien des jardin ef espaces verts de coeur d'ilot
ot de certains béitiments i consinvire par les SNC KAUFMAN & BROAD PROMOT. 1ON 3 et MARIGNAN
RESIDENCES ne poitrra se faire, aprés achévement des consiructions @ régiiser par chacun d'eix, gue
par un passage situé an nord-est de et sur la propriété de la SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION
3, entre les futurs bétiments "2* et "3" qu'elle édifiera.

En outre, les batiments "I7 et "2" de l'ensemble immobilier de lo SNC KAUFMAN & BROAD
PROMOTION 3 donnant sur le coenr d'flol. ne disposant pas d'ouverture sur fes voiries le bordanm (Voie
nouvelle au Nord-Est e1 rie Gavroche au Sud), leur accés se fera par denx passages qui leur seront
réservés au Sud, par et sur la fiture propriété de la SNC MARIGNAN RESIDENCES, dont l'assiette
fonciére appartient a ce jour d la SEMA VO au moyen d'une servitude de passage constituée q cet effel.

Ces passages permeitront de plus V'exercice des servitudes de tour d'échelle ci-aprés constituées pour
{'entreticn et la réparation des futurs ensembles immobiliers a ériger.

Enfin, if est rappelé par les REQUERANTS de seconde el troisiéme part. qu'afin d'assurer la sécurité et
'évacuation des personnes, fiturs propriétaires etfou occupanis de la copropriété "NEO GREEN", il
sera constitué une servitude de passage au Nord et sur des ierrains qui seron! dans l'emprise du futur
ensemble immobilier "COEUR BOTANIA” & ériger par le SNC MARIGNAN RESIDENCES au profit de
Iz SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 & titre de d'issue de secours des usagers de fadite
copropriéié "NEO GREEN"

B - Constitution de servitudes :

1°) Servitude de passage pour Uentretien des bétiments bénéficiaires de la servitude de tair
d'échelle ci-nprés, des _espaces verts el jardins en coeyr d'ilot appartenani au REQUERANT de

premiére part

La SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3, REQUERANT de seconde part. constitue 4 titre reel et
perpétuel, saveir :

Une servitude de passage pour l'entretien des bitiments, des espaces veris e Jardins en coeur d'ilot de
I'ensemble immobilier portant actuellement la dénomination de "COEUR BOTANIA & ériger par la SNC
MARIGNAN RESIDENCES. savoir :
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Sur les parcelles cadastrées :

- Section EV, numéro 747, lieudit Les Terres Noires, pour une contenance de cing ares guinze centiares
(00ha 05a 15ca).

- Section EV, manéro 763, lieudit Les Douze Arpents, pour une contenance de vingt neuf ares cinguante
et un centiares (00ha 29a 51ca).

Lui apparterant, qui seront fonds servani.

Au t lles cadastrées -

- Section EV, mmméro 762, lieudit Les Douze Arpents, ponr une contenance de seize ares cinguante neuf
centiares (00ha 16a 59¢ca).

- Section EV, muméro 764, lieudit Les Douze Arpents, pour une contenance de dix neuf ares quarante
trols centiares (00ha 19a 43ca).

- Section EX, numéro 1469, lieudit ¢ Meail Mendes France, pour une contenance de dix centiares (G0ha
00a 10ca).

- Section EX, numéro 1470, lieudit 4 Mail Mendes France, pour une contenance de un are onze centiares
{00ha 01a 11ca).

Appartenant 6 la SEMAVO, qui seront fonds dominant.

Cette servitude est figurée sur un plan établi le 14 novembre 2011 par le cabinet PICOT et MERLINT -
Géométre-expert ¢ EAUBONNE - 13 avenue Voltaire, demenuré ci-foint et annexé aux présentes aprés
mention, Sous croix bleues au plan dit "de servitudes n®3 - Rez-de-Chaussée”. d'une surface d'environ
338m>.

Cette servitude entraine ;

- un droit de passage picton limité aux temps el heures ouvrés de travail el ne pourra s'exercer avant huit
(8) heures trente (30} et aprés dix huit (18) heures, particuliérement V'emploi de matériel & moteur
(iondeuses, taille-haies, trongonneuses et auires équipements susceptibles de produire des muisances
sonares) qui sera interdit en dehors de ces créneaux horaires.

Ce droit de passage profitera aux propridtaires successifs du fonds dontinant, & leur famille, avanis-droit
et préposés, pour leurs besoins personnels et le cas échéant pour le besoin de leurs activités.

Ce droit de passage s ‘exercera exclusivement sur la zone de 538 m? délimiide au pian sus-visé.

Les voies internes ci-dessus définies devront étre libres é toute heure du Jour et de la nuit, ne devront
Jamais étre encombrées, tel le remisage qui est interdit en dehors de Jours d'intervention de ramassage
prévus d cet effet et qui devront étre notifiés préalablement au moins 8 Jjours a 'avance au propriéiaire
du fonds servant elfou & ses ayant-droits ou causes {notamment towt syndic ou syndicai des
copropriétaires fufurs qu'il se substitueraiy).

Celte servitude pourra le cas échéant et sous réserve que les conditlons d'accés le permettens, autoriser le
passage ponctuel de tout éguipement de ramassage (broueite, broyeur, remorgue, ...) el de matérie!
d'intervention (tondeuse, trongonneuse, souffle-feuille, -} de taille compatible avec le passage concernd,

L utilisation de ce passage ne devra cependant pas apporter de nuisances au propriélaire du fonds
servan! par dégradation de son propre fonds ou par une circulation inapproprice & Vassietle dudit

passage.

Les frais liés & Mailisation, la réparation et I'entretien (portilion d'accés sur voie nouvelle, aire
de circulation, consammation électrique ...) de la zone d'exercice de 538 m* de la servitude. saront
répartis comme suit ;

« COEUR BOTANIA » -SNC MARIGNAN RESIDENCES : 30/1.000éme
« LOGEMENTS FRANCILIEN »- SNC MARIGNAN RESIDENCES : 30/1.0002me
« NEO GREEN » SNC KAUFMAN & BROAD FROMOTION 3 : 940/1.000me

2% Servitude de passage pour Vaccés i la rue Gavroche des usapers de 1 ‘ensemble immobilier
la dénominatipn de "NOE GREEN" & ériger par la SNC KAUFMAN & BROAD

portant actuellement ger p
PROMOTION 3, et l'exercice de la servitude de tour d'échielie au profit des bitiments de cet ensemble

Immobilier, savoir :
La SEMAVO, REQUERANT de premiére part, constitue 4 titre réel et perpétuel, savoir ;

Une servitude de passage pour {'accés & la rue Gavroche des usagers de {'ensemble immobilier portant
aciuellement la dénomination de "NEO GREEN" & ériger par ln SNC KAUFMAN & BROAD

PROMOTION 3, savoir :

Sur les Y dastrées -




- Section EV. numéro 753, liendit Les Douze Arpents, pour une contenance de trois ares quarante sept
cemtiares f00ha 03a 47¢a).

- Section EV. numéro 765. liendit Les Doure Arpents. pour une contenance de dix ares soixanic quinze
centfares (00ha J0a 75ca).

- Sectich EX. nauméro 1471, Fzudit 4 Mait Mendes France, pour une contenance de

Lui appartenani, gui seron! fonds servani.

Aw profit des parcelles cadastrées :
- Section EV, numéro 747, licudit Les Terres Noires, pour une conterance de cing ares quinze centiares

(00ha 05a 15ca).
- Section EV. numéro 763. lieudit Les Douze Arpents. pour une conlenance de vingt neuf ares cinguante
et un centiares (00ha 29a 5lca).

Appartenan & la SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3, qid seront fonds dominant.

Cette servitude est figurée sur un plan établi le 14 ncvembre 2811 par le cabiner PICOT et MERLINT -
Géoméire-cxpert & EAUBONNE - I3 avenue Voliaire, demeuré cijoint et annexé aux présenies aprés
mention, sous deux zones de croisillons verts au plan dit "de servitudes n°3 - Rez-de-Chaussée”, d'une
surface respectivement d'emviron §1m?et 13 ',

Cette serviinde entraine :
- un droit de passage piéton en tous temps el heures. Ce droit de passage profitern atx propriéaires

successifs du fonds dominant, & leur famille, ayants-droit et préposés. pour leurs besoins personnels et le
cas dchéant pour le besoin de leurs activités.

Ce droit de passage s'exercera exclusivement sur |'ensemble des voiries existanies el délimitées par le
plan ci-annexé awx présenies aprés mention.

Les voies imernes ci-dessus définies devront éire libres d lonte heure du jour ei de la mifl, ne devront
Jamais étre encombreées. tel le remisage qui esi interdit en dehors de jours de ramassage prévus a cef

effet.
Aucun véhicule ne devra y stationner.

De méme aucun propriétaire du fonds servani et/ou fonds dominani ainsi que ses ayants-droits ou cause
ne pourra procéder a des opérations de vidange etfou de réparation de quelque sorte que ce soit de tout
véhicule quels qu ils soient sur les voies el passages objets des présentes servitudes.

L utilisation de ce pnssage ne devra pas apporier de nuisances au propridiaire du fonds servani par
dégradation de son propre fonds oy par une cireulation inappropride & Passiette dudit passage.

Cette obligation, dont chaque REQUERANT fair en ce qui le concerne son affuire de l'application. se
wransmettra & tous les propriétaires successifs des unités d'habilations gqui dépendront de chaque
ensemble immobilier a ériger.

3° Servitude de passage pour 'accés & l'avende de In Paix & titre d'issue de secours des
asagers de l'ensemble immobilier porfant actuellement la dénomination de "NOE GREEN" a ériger
par la SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3, savoir :

La SEMAVO. REQUERANT de premiére par!, constilue a litre réel et perpétucl, savoir ;

Une servitude de passage powr ['accés & l'avenue de la Paix 4 litre exclusif d'issue de secours des
usagers de l'ensemble immobilier poriant actuellement la dénomination de "“NEO GREEN" a ériger par
o SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3. savoir :

Sy fos pareelies cudasiréey ;

. Section EV, suméro 762, lieudit Les Doure Arpenls. pour une conlenshice de seize ares cinguanie ueif
centiares (U0ha [6a 39ca).

- Section £X, suméro 1469, lieudit 4 Mail Mendes France. pour une conienance de dix centiares (00ha
00a !0ca).

Lai appartenant, gui seront fonds servant.

Au profit des parcelles cadastrées :

- Section EV, numére 747, lieudit Les Terres Noires, pour une contenance de cing ares quinze cenliares
(00ha 05a 15¢a).
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- Section EV. numéro 763, lieudit Les Douze Arpents, pour une contenance de vingt neuf ares cinquante
et un centiares (00ha 29a 51ca).

Appartenant i la SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3, qui seront fonds dominant.

Cette servitude est figurée sur dewr plans établis le 14 novembre 2011 par le cabinet PICOT et MERLINT
- Géométre-expert & EAUBONNE - 13 avenue Voltaire, demeurés ci-joints et annexé s awx présentes
aprés mention, sous hachurage triple de couleur orange aux plans dits "de servitudes n®! - Sous-sol”,
“de servitudes n°3 - Rez-de-Chaussée”, d'une surface d’environ 46m>.

- un droit de passage piéton en tous temps et heures exclusivement limité & une évacuation de secours des
persannes en cas d'urgence.

Ce droit de passage profitera aux propriétaires successifs du Jonds dominant, & leur famille, ayanis-droit
et préposés, pour leurs besoins personnels et le cas échéant pour le besoin de leurs activités.

Ce droit de passage s exercera striclement sur la zone délimitée par les plans ci-annexés aix présentes
aprés mention.

La voie interne ci-dessus définie devra étre libre d toute heure du jour et de la nuit et ne devra Jamais
étre encombrée, lel le remisage qui est interdit, en considération de la vocation d'issue de secours de ce

passage.
Aucun véhicule quel qu'il soit ne devra y stationner (notamment vélos, poucettes, ...).

L wtilisation de ce passage ne devra pas apporter de nuisances au propridiaire du fonds servam par
dégradation de son propre fonds ou par une circulation inappropriée & I'assiette dudit passage,

Ceute obligation, don: chague REQUERANT fait en ce qui le concerne son affaire de l'application, se
transmettra & ftous les propriétaires successifs des unités d’habitations qui dépendront de chague
ensemble immobilier & ériger.

Comple-tenu du caractére excepiionnel de l'usage de cette servitude, il n'est établi aucune
participation aux frais d'usage et d'entreticn de la zone grevée.

1Y/ SERVITUDE DE PASSAGE DE RESEAUX

A/ Enoncé du principe

La SNC MARIGNAN RESIDENCES, REQUERANT de troisiéme part rappelle qu'il existera &
lachévement de son programme immobilier un bassin de rétention des emux pluviales dont I'évacuation
ne pourra se faire que par le passage d'une canalisation & travers le terrain d'assiette de la future
capropriété "NEO GREEN" & ériger par la SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 & I'effet de se
raccorder au réseau colleetif de la Commune de VAUREAL

Il est donc nécessaire de constituer & titre réel e1 perpétuel une servitude de passage de
canalisation et d'écoulement des eawx pluviales grevant le terrain d'assicite de la future copropriété
"NEG GREEN" a ériger par la SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3.

B - Constitution de servitudes :

La SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3, REQUERANT de seconde pari, constitiue par suile d
titre réelle et perpétuel, savoir :

Sur les parcelles cadastrées :

- Section EV, numéro 747, liewdit Les Terres Noires, pour une contenance de cing ares guinze centiares
{00ha 03a I5ca).

- Section EV, numéro 763, lieudit Les Douze Arpents, pour une contenance de vingt neyf ares cinguante
et un cenliares (00ha 29a 5ica).

Lui appartenant, gui seront fonds servant.

Au profit des parcelles cadastrées :

- Section EV. numéro 764, lieudjt Les Douze Arpents, pour une contenance de dix neuf ares quaronte
trois centiares (00ha 19a 43ca).

- Section EX, numéro 1470, lieudit 4 Muil Mendes France, pour une contenance de un are onze centigres
{00ha 0la Ilca).
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Appartenant & la SEMAVO, qui seront fonds dominant.

a) Une servitude réelle et perpéuclle de passage de canalisations el d'écoulement des eauix
phaviales die fur ensemble immobilier 4 édifier par la SNC MARIGNAN RESIDENCES, dont Ia
dénomination est actuetiement "COEUR BOTANIA"

b} Ef une servitude réelle et perpétuelle de passage et dacces sur ensemble des parcelles sus-
visées appartenant & la SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3. & tomt personnel chargé dassurer
'entretien et la pérennité du systéme privé interne d'évacuation des eaux pleviales du futur ensembie
immobilier & édifier par la SNC MARIGNAN RESIDENCES, domt la dénonination est actuellement
"COEUR BOTANIA® er & tout matériel nécessaire.

Ces servitudes sont figurées sur un plan dit "de servitudes n°I - Sous-sol" établi le 14 novembre 2041 par
le cabinet PICOT et MERLINI - Géométre-expert & EAUBONNE - 13 avenue Yoliaire, demeuré cizjoint
et annexé aux présentes aprés mention, sous tirel de coulenr rouge

Ces servitudes entrainent

- le droit e {'obligation pour le propriétaire du fonds dominant de maintenir dans le sous-sol du fonds
servani, selon fe tracé originairement prévi par le constructeur, lous les éléments pouvant traverser lc
terrain d 'assiette grevé (canalisation, regards. ...},

- {e droit de passage pour les personnes chargées de l'entretien et de la réparaition desdits éléments
{drain, canalisation. cdble. regards. grilles avalofre. efc ...).

- le droit et I'obligation pour le propriétaire du fonds servant de mainienir dans le sof de celui-ci, les
regards ou grilles avaloires équipant les canalisations destinées @ écouler les eanx pluviales provenant
du fonds donvinant .

- Uinterdiction pour le propriétaire du fonds servant d 'obstruer ou rendre inaccessible le ou les regards
ou gritles avaloires situés sur son fonds.

Les frais d'emtretien e: de réparation desdites canalisations, regards. grifles avaloives.... seront & la
charge du propri¢iaire du fonds dominant.

A/ Enoncé du princi

La SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3, REQUERANT de seconde part rappelle que pour
des raisons rechniques le batiment dit “1" de 'ensemble immobilier gu'elle érige, présentera des débords
de balcons. surplombant les espaces qui seromt aménagés par la SNC MARIGNAN RESIDENCES,
REQUERANT de troisiéme part.

B - Constitution de servitudes :

En conséquence la SEMAVO, REQUERANT de premiére part , constitue a titre récile et perpétuel une
servitude de surplombs de balcons, saveir

Sur les parceiles cadasirées :

- Section EV, numéro 753, lieudit Les Douze Arpents, pour une contenance de {rois ares quarante sept
centiares (Q0ha 03a 47ca).

- Section EV, numéro 765, lieudit Les Douze Arpents, pour une contenance de dix ares soixanle quinze
centiares (00ha 10a 75ca).

- Section EX, numéro 1471, lieudit 4 Mail Mendes France, pour une contenance de Irois centiares {G0ha
00a 03ca).

Qui seroni fonds servant

At profit des parcelles section cadastrées, savoir .

. Section EV. manéro 747. licudit Les Terres Noires, pour une contenance de cing ares quinze centiares
(00ka O5a {5eq).

- Section EV, numéro 763, lieudit Les Douze Arpents. pour une contenance de vingt newf ares cinguante
el un centiares (00ha 29a 5ica)

Qui sera fonds servant.

Cette servitude entraine :
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- le droit et l'ebligation pour le propriétaire du fonds dominant de maintenir les installations concernées,
selon le tracé originairemen: prévu par le constructeur.

- le droit de passage pour les personnes chargées de I'entretien et de la réparation desdits éléments.

- le droit et I'obligation pour le propriétaire du fonds servant de maintenir maintenir les insiallations
concernées. selon le iracé originairenent prévu par le constructeur.

Les frais dentretien er de réparation desdites éléments seront & la charge du propriétaire du fonds
dominant.

Celte servitude est figurée sous hachurage tireté de couleur orange au plan établi 14 novembre 2011 par
le cabinet PICOT et MERLINI - Géoméire-expert & EAUBONNE - 13 avenue Vollaire, demeuré ci-joint
e! annexé aux présentes aprés mention, dit “de servitudes n°3 - Rez-de-Chaussée”, pour une supesficie
d'environ 14 m2

SERVITUDE DE TOUR D’ECHELLE

A/ Enoncé du principe

Les SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 et SNC MARIGNAN RESIDENCES,
REQUERANTS de seconde et troisiéme pari, rappellent que cerigins éléments de leurs constructions
réciproques d venir seront érigées le long de la limite séparative de leurs propriétés actuelles et futures,

De sorte qu'afin de permettre 8 chacun d'eux d'entretenir, de réparer el, le cas échéant, de
reconsiruire ces bitiments a édifier en limite séparative il est nécessaire de constituer une servitude de
tour d'échelle sur chaque propriété concernée.

B - Constitution de servitudes :

Afin de permeitre au propriétaire du fonds dominant. d'entretenir, de réparer et, le cas
échéant, de reconstruire lédifice a ériger le long de Ia limite séparative de chaque propriété :

1°) La SEMAVO, REQUERANT de premiére part constitue d titre de servitude réelle et

perpétuelle, un droit d’dchelle. savoir:
a) Sar les parcelles cadastyées ;

- Section EV, numéro 762, lieudit Les Douze Arpents, pour une contenance de seize ares cinguanie neuf
centiares (00ha 16a 59ca).

- Section EX, numéro 1469, lieudit 4 Mail Mendes France, pour une contenance de dix centiares (00ha
00a 10ca).

Lui appartenam, qui seront fonds servant.

Au profit de fles cadastrées ;

- Section EV, numéro 747, lieudit Les Terres Noires, pour une contenance de cing ares quinze centiares
(06ha 05a !5ca). _

- Section EV, numéra 763, lievdit Les Douze Arpents, pour une contenance de vingt neuf ares cingquante
et un centiares (00ha 29a 51ca).

Apparienant a la SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3, qui seront fonds dominant.

Ceite servitude de tour d ‘échelle:
- Est limitée, quant d son élendue :
. @ nne bande de terrain située au Nord d'une superficie d'environ 57 m® figurée sous
hachurage de couleur blene au plan établi fe 14 novembre 2011 par le cabinet PICOT et
MERLINI - Géométre-expert 6 EAUBONNE - 13 avenue Voltaire, demeuré ci-joint et annexé
awx présentes aprés mention, dit "de servitudes n®3 - Rez-de-Chaussée®, contigué et paralléle
& In ligne séparative des dewx fonds.
. et se limitant en longueur a la consiruction appartenant au fonds dominant.
B) Sur les parcelles cadastrées :
- Section EV, numéro 753, lieudit Les Douze Arpents, pour une contenance de trois ares quarante sept
centiares (00ha 03a 47ca).
- Section EV, numéro 765. lieudit Les Douze Arpents, pour une contenance de dix ares soixante quinze
centiares (00ha 10a 75ca).
- Section EX, numéro 1471, liendit 4 Mail Mendes France, pour une contenance de trois centiares (00ha
00a 03ca).

Lui appartenant, gui seront fonds servant.




Au profii des parcelles cadastrées :

- Section EV. numéro 747, lieudis Les Terres Noires. pour une contenance de cing ares quinze centiares
{00ha 05a 15ca).

- Section EV, numéro 763, lieudit Les Douze Arpenis, pour une contenance de ving! neuf ares cinguante
et un centiares (00ha 29a 51ca).

Appartenant a la SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3. qui seront fonds dominant.

Cette servitude de iour d échelle:

- Est irmitée, quant & son étendue )
. & une bande de rerrain en forme de "L” située au sud d'une superficie d'environ 95 n1’, figurée
sous coulenr verte au plan établi le 14 novembre 2011 par le cabinet PICOT er MERLINT -
Géomére-expert i EAUBONNE - 13 avenue Voltaire, demeuré ci-joint et annexé aux présentes
aprés mention. dit "de servitudes n°3 - Rez-de-Chaussée”. contigué ei paralléle & la ligne
séparaiive des detux fonds,
. et se limitant en longuenr & lo construction appartenant au fonds dominant.

Chacune de ces servitudes de tour d échelle.

- Eniraine le droit de passer et de circuler ainsi que celui de déposer. sur U'ensemble de son assiette.
durant les périodes oit elle pourra éire exercée, lous les matériels et matériaux nécessaires a [ enretien,
la réparation ei. éventuetiemem, fa reconstruction de I'édifice en caise.

- Ne pourra étre exercé qu une fois par an el le propriétaire du fonds dominant devra prévenir le
propridiaire du fonds servani au moins quinze (15) jours & l'avance par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception de la date prévue pour le commencement des travaux qui ne pourron! en
aucun cas se prolonger plus de quinze (13) jours.

Les travaux pourroni ére effectués soit par le propriétaire du fonds dominant hi-méme soit par
['entrepreneur de son choix,
En toute circonstance. il ne pourra laisser en siationmement sur ['assiette du tour d échelle du matériel
autre que des échelles et des échafands fixes, roulonts ou volants, dont il devra s'assurer des contraintes
de charge et éprenves de force.
Enfin. U'emploi de matériel & motewr sera interdit avant huit (8} heures trente (30) minutes et aprés dix
Fuft £18) heures ainsi gue pendani toutes les périodes s étendant du vendredi & dix huit (18) hewres au
lundi @ huir (8) heures tresite (30) minutes.
Lors de l'exercice de ce tour d écheile. il appariiendra. si nécessaire, an propriétaire du fonds dominant
de procéder. & ses seuls frais, & I'enlivement de la partie de cloture existant enire la voie publique e le
terrain formant le fonds servant, nécessuire & l'usage de celui-ci et d son exacte remise en place aussitot
!'exécution des travaux effeciuée.

En outre, pendans toute la durée des travaux. il appartiendra également au propriétaire du
fonds dominant de fermer chaque soir 'accés & ce tour d'échelle de telle sorte 4u'il ne soit pas possible
de pénétrer durani la nwit dans la propriété formant le fonds servani.

Les dégiits et dommages qui pourraient étre occasionnés & la propriété formant le fonds servant lors de
{exercice ffectif de ceite servitude de tour d schelle, notanmen: suite & une épreuve de force et/ou une
contrainte de charge, devront toujours étre réparés ou indemnisés par le propriétaire du fonds dominant.

2°) A titre de réciprocitd la SNC EAUFMAN & BROAD PROMOTION 3, REQUERANT de
seconde part constitue 4 titre de servifude réelle et pernétuelle, un droit d’échelle, savoir 2

Sur los parcelles cadasirées :

- Sectior EV, numéro 747. liendit Les Terres Noires, pour une contenance de cing ares quinze centiares
{00ha G5a 3ca).

- Section EV. numéro 763, ficudit Les Douze Arpents, pour une contenance de vingt neuf ares cinguanie
e1 un centiares (00ha 29a 5ica).

Ll appartenant. qui serori fonds servasii,

Au_profit des parcelies cadastrées :

- Section EV. mundro 764. liendit Les Douze Arpents, pour une contenance de dix neuf ares gquarante
iy centiares {00ha 194 43cq).

- Section EX, muméro 1470, lievdii 4 Muil Mendes France, pour une contenance de un are onze centiares
(00ha Qia lica).

Appartenant & la SEMAVO, gui seront fonds dominant.

Cette servitude de tour d 'échelle:

- Entraine le droit de passer et de circuler ainsi que celui de déposer. sur l'ensemble de son assielte.
durant les périodes oit elle pourra étre exercée. tous les matériels et matériaux nécessaires & !'entretien,
ia réparation et, éventucllement, la reconstruction de I'édifice en cause.
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- Est limitée, quamnt & son étendue :
. @ une bande de terrain située au sud d'une superficie d'environ 57 m?>. figurée sous hachurage
de couleur rouge an plan éiabii le 14 novembre 2011 par le cabinet PICOT et MERLINI -
Géométre-expert G EAUBONNE - 13 avenue Voltaire, demeuré ci-joini et annexé aux présentes
aprés mention, dit "de servitudes n°3 - Rez-de-Chaussée”, contigué el paraliéle & la ligne
séparative des deux fonds,
. et se limitant en longueur & la construction appartenant au fonds dominant.

- Ne pourra éire exercé qu‘une fols par an et le propriéiaire du fonds dominant devra prévenir le
propriétaire du fonds servani au moins quinze (15) jours & lavunce par lefire recommondée avec
demande d'avis de réception de la date prévue pour le commencement des travaux qul ne pourront en
aucun cas se prolonger plus de quinze (15) jours.

Les travaux pourron! étre effectués soit par le propriétaire du fonds dominant Iui-méme soit par
{‘enirepreneur de son choix.
En 1oute circonstance. il ne pourra laisser en stationnement sur I'assiette du lour d échelle du matériel
autre que des échelles et des échafuuds fixes, roulants ou volants, dont il devra s'assurer des contraintes
de charge et éprenives de force.
Enfin, l'emploi de matériel & moteur sera interdit avant huit (8) heures trente (30) minutes er aprés dix
huit (18) heures ainsi que pendant toutes les périodes s 'étendant du vendredi & dix huit (18) heures au
funddi & huit (8) heures trente (30) minutes.
Lors de Vexercice de ce tour d'échelle, il appartiendra, si nécessaire, au propridiaire du fonds dominant
de procéder, & ses seuls frais. & | 'enlévement de la pariie de cléture exisiant enire la voie publique el le
terrain formant le fonds servani, nécessaire & l'usage de celui-ci e1 & son exacte remise en place aussitér
I 'exécution des travaux effeciuée.

En outre, pendant toute la durée des travawx, il appartiendra également au propriétaire du
Jonds dominant de fermer chaque soir l'accés & ce tour d'échelle de telle sorte qu il ne soit pas possible
de pénétrer durant la nuit dans Ia propriéié formant le fonds servant.

Les dégats et dommages gui pourraient étre occasionnés a ln propriété formant le fonds servant lors de

Fexercice effectif de cette servitude de tour d’échelle, notamment suite & une épreuve de force el/ou une
contrainte de charge, devront toyjours étre réparés ou indemnisés par le propriétaire du fonds dominant.

"

CECI EXPOSE, il est passé a Iacte objet des présentes :
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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE
COPROPRIETE
D'UN ENSEMBLE IMMOBILIER SIS SIS A VAUREAL (Val 4’Oise)
ZAC DE VAUREAL
dénommé
« NEO GREEN - VOLUME 1 »

PREAMBULE

I. Le présent réglement de copropriété est établi conformément aux
dispositions de la Loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965 fixant le statut de 1a copropriété
des immeubles bétis, du décret n° 67-223 du 17 Mars 1967 et des textes subséquents.
Il a notamment pour but :

1°/ D'établir 1'état descriptif de division de L’ENSEMBLE IMMOBILIER tel
qu’il est décrit ci-apres.

2°/ De déterminer les éléments de L’ENSEMBLE IMMOBILIER, bitiment
par bétiment, qui seront affectés & usage exclusif de chaque copropriétaire
(parties privatives) et ceux qui seront affectés a l'usage de plusieurs ou de
l'ensemble des copropriétaires (parties communes), et d’en fixer les services et
aménagements communs.

3°/ De fixer les droits et obligations des copropriétaires ou d'en déterminer les
conditions d'exercice et d'exécution.

4°/ D'organiser I'administration de L’ENSEMBLE IMMOBILIER.

I1. Les dispositions du présent réglement de copropriété seront obligatoires
pour tous les copropriétaires ou occupants d'une partie quelconque de 1'un des
batiments de L’ ENSEMBLE IMMOBILIER.

Le présent réglement de copropriété et ses modifications, le cas échéant,
constitueront la loi commune a laquelle tous devront se conformer.

II1. Le plan du présent acte est le suivant :

- premiére partie : désignation et division de I’ensemble immaobilier ;

- deuxiéme partie : droits et obligations des copropriétaires ;

- troisiéme partie : administration de I"'immeuble ;

- quatriéme partie : améliorations, additions, surélévations, assurances, litiges ;
- cinquiéme partie : domicile, formalités.

Etant précisé, pour la clarté des présentes, que le terme « IMMEUBLE » et le
terme « ENSEMBLE IMMOBILIER » sont employés indifféremment.




PREMIERE PARTIE

DESIGNATION ET DIVISION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

CHAPITRE 1 - DESIGNATION GENERALE |

SECTION1 - DESIGNATION ET DESCRIPTION DE 1’ENSEMBLE
IMMOBILIER ET DE CHACUN DES BATIMENTS LE COMPOSANT

DESIGNATION

Les présentes s'appliquent au VOLUME UN (1) de I’ensemble immobilier &
édifier sur un terrain situé 4 VAUREAL (VAL-D'OISE) 95490 Avenue
Gavroche et Rue de la Paix, ZAC de VAUREAL "La Croix Lien",

Cadastré :

- Section EV, numéro 747, lieudit Les Terres Noires, pour une contenance de
cing ares quinze centiares (0Oha 05a 15ca).

- Section EV, numéro 763, liendit Les Douze Arpents, pour une contenance de
vingt neuf ares cinquante et un centiares (00ha 29a 51ca).

PROPRIETAIRE

Le requérant en est proprié¢taire au moyen de l'acquisition ci-aprés énoncée
sous le titre « origine de propriété ».

DESCRIPTION DE 1’ ENSEMBLE IMMORBILIER

L'ensemble immobilier comprendra aprés achévement trois bitiments
dits " Batiment 1", "Batiment 2" et "Béatiment 3" & usage d’habitation édifié
sur un sous-sol et un entresol 4 usage de parking, dit "Bitiment 4", communs
avec le volume DEUX (2) de I’état descriptif de division volumétrique ci-
dessus énoncé, établi suivant acte regu par le notaire soussigné ce jour.

L’immeuble, constituant le volume UN (1} objet des présentes sera constitué i son
achévement de 236 lots répartis, savoir :

. Batiment 1 (R+4) : 32 appartements {lots n°} & 32)

. Bitiment 2 (R+4) : 34 appartements (lots n°101 4 134)

. Batiment 3 (R+4) : 56 appartements (lots n°20] & 256)

. Bitiment 4 :
Entresol: 43 emplacements de parking dont 7 doubles (lots n°301 4 343)
Sous-Sol : 71 emplacements de parking dont 9 doubles (lots n°344 4 414)

Dont Ia typologie serz :

BATIMENT 1

Rez-de-chaussée : Hall 1, boftes aux leitres, dégagement, ascenseur 1,
escalier 1, gaines techniques, escalier PJ d’accés an
sous-sol.
. 2 appartements (2 x 2p)

17 étage : Ascenseur 1, escalier 1, dégagement, couloir de

desserte des appartements, gaines techniques.




2% étage

3" étage :
4¢’me

étage :

BATIMENT 2

Rez-de-chaussée :

I élage -
zémf 2 .

élage ;
3% étape :

44 étage :

BATIMENT 3

Rez-de-chaussée :

1¥ étage

27 btage .

3% dtage :

4 érage

. 8 appartements (5 x 2p, 2 x 3p, 1 x 4p)

Ascenseur 1, escalier 1, dégagement, couloir de
desserte des appartements, gaines techniques.
. 8 appartements (5 x 2p, 2x 3p, 1 x 4p)

Ascenseur 1, escalier 1, dégagement, couloir de
desserte des appartements, gaines techniques.
. 8 appartements {5 x 2p, 3x 3p)

Ascenseur 1, escalier 1, dégagement, couloir de
desserte des appartements, gaines techniques.
. 6 appartements {1 x 1p, 4x 2p, 1 x 3p)

Hall 2, boites aux lettres, dégagement, ascenseur 2,
escalier 2, gaines techniques, escalier P2 d’accés au
sous-sol, local vélos et poussettes.

Ascenseur 2, escalier 2, dégagement, couloir de
desserte des appartements, gaines techniques.

. 9 appartements (1 x studio, 2 x 2p, Sx 3p, 1 x4p)

Ascenseur 2, escalier 2, dégagement, couloir de
desserte des appartements, gaines techniques.
. 9 appartements (1 x studio, 2 x 2p, 5 x 3p, I x 4p)

Ascenseur 2, escalier 2, dégagement, couloir de
desserte des appartements, gaines techniqucs.
. 9 appartements (! x studio, Z x 2p, 6x 3p)

Ascenseur 2, escalier 2, dégagement, couloir de
desserte des appartements, gaines techniques.
7 appartements (1 x studio, 3 x 2p, 3 x 3p)

Hall 3, boites aux lettres, local vélos et poussettes,
couloir de desserte des appartements, ascenseur 3,
escalier 3, gaines techniques, escalier P3 d’accés au
sous-sol, sas.

. 10 appartements (1 x studio, 4 x 2p, 4 x 3p, 1 x 4p)

Ascenseur 3, escalier 3, dégagement, couloir de
desserte des appartements, gaines techniques.
. 12 appartements (2 x studio, 6 x 2p, 3 x 3p. 1 x 4p)

Ascenseur 3, escalier 3, dégagement, couloir de
desseric des appartemcents, gaines techniques.
. 12 appartements (2 x studio, 6 x 2p, 3 x 3p, 1 x 4p)

Ascenseur 3, escalier 3, dégagement, couloir de
desserte des appartements, gaines techniques.
. 12 appartements (2 x studio, 6 x 2p, 4x 3p)

Ascenseur 3, escalier 3, dégagement, couloir de
desserte des appartements, gaines techniques.
10 appartements (2 x studio, 6 x 2p, 2 x 3p)
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BATIMENT 4 (parking)

Entresol Aire de circulation, ventilations hautes et basses,
local chaufferie, local vélos, local eau.
. 43 emplacements de parking dont 7 doubles

Cage l:

Ascenseur 1, dégagement, deux sas, escalier P,
Cuge2:

Ascenseur 2, dégagement, escalier P2, sas.

Sous-sol Rampe d’aceés, aire de circulation, ventilations
hautes et basses,2 locaux vélos, un aire de stationmement
pour les 2 roues, un comptage eaw, local chanfferie,
bassin de rétention.
. 71 emplacements de parking dont 9 doubles

Cage I :
Ascenseur 1, dégagement, deux sas, escalier P1.

Cage 2 :

Ascenseur 2, dégagement, , sas, escalier P2.
Cage 3 :

Ascenseur 3, dégagement, sas, escalier P3,
dégagement, sas,

EXTERIEURS
Accés aux bitiments 1,2 et 3, des jardins comnuns,
transformateur EDF, local vélos, ventilations hautes
et basses,
Droits de jowissance exclusifs des jardins en RDC.
VOLUME UN (1)

IL EST CONSTITUE par le volume total résultant de la somme des
volumes partiels de forme irréguliére composé de différentes fractions
communiquant entre elles, comprenant :

1/a  Une fraction sans limitation en profondeur et en hauteur.
Sommets : 1,29 4 25,71 4 56,43,44,302432234 1.

[telle que cette fraction figure
[sous teinte rose aux plans 1 & 5

Superficie : 2329 m*
1/b Une fraction sans limitation en profondeur et en hauteur,
Sommets : 82 4 85,82,

[telle que cette fraction figure
[sous feinte rose aux plans 1d 5

Superficie : 1 m?
1/ Une fraction sans limitation en profondeur et en hauteur.
Sommets : 36,37,47.48,36.

[telle que cette fraction figure




[sous teinte rose aux plans 1 ¢ §

Superficie : 5§ m*

1/d Une fraction sans limitation en profondeur et en hauteur.
Sommets : 40,41,72,73,51 4 54,40,

[telle que cette fraction figure
[sous teinte rose aux plans 1 a 5

Superficie : 31 m?

l/e Une fraction sans limitation en profondeur et limitée en hauteur au niveau
NGF 97.25 (dessus de la dalle y compris |’étanchéité).

Sommets - 17 423,32 2 30,33,17.
[teile que cette firaction figure
[sous teinte rose aux plans I et 2

Superficie : 79 m*

14 Une fraction sans limitation en profondeur et limitée en hauteur au niveau
NGF 97.12 {axe de ]a dalle).

Sommets : 104 16,33,44 441,81,74,10 - (82 2 85,82).

ftelle que cette fraction figure
[sous teinte rose aux plans 1 er 2

Superficie : 494 m*

1/g Une fraction sans limitation en profondeur et limitée en hauteur au niveau
NGF 97.12 (axe de la dalle).

Sommets : 75 a 78,75.
ftelle que cetre fraciion figure
[sous teinte rose aux plans I et 2

Superficie : 4 m*

1/h Une fraction sans limitation en profondeur et limitée en hauteur auv nivean
NGF 97.25 (dessus de la dalle y compris I'étanchéitg).

Sommets : 38 4 40,54 4 49,38,
[relle que cente fraction figure
[sous teinte rose aux plans | et 2

Superficie : 124 m?

14 Une fraction sans limitation en profondenr et limitée en hauteur au niveau
NGF 97.12 (axe de la dalle).

Sommets : 1 a 6,80,39 4 35,1,
[telle que certe fraction figure
[sous teinte rose aux plans 1 et 2

Superficie : 341 m?

1/j Une fraction limitée en profondeur an niveau NGF 94.27 (axe de la dalle) et
limitée en haunteur au niveau NGF 97.12 (axe de la dalle).

Sommets : 45,78 a 74,81,80.45.
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[telle que cette fraction figure
fsous teinte rose au plan 2.
Superficic : 55 m?

1/k Une fraction limitée en profondeur au niveau NGF 100.07 (dessus de Ia dalle
non comprise Pétanchéité) et sans limitation en hauteur,

Sommets : 17 a4 23,32 4 30,33,17.

[telle que cette fraction figure
[sous teinte rose qux plans 4 et 5.
Superficie : 79 m?

1A Une fraction limitée en profondeur au niveau NGF 100.18 (axe de la dalle} et
sans limitation en hauteur.

Sommets : 14 6,45,10 2 16,33,44 241,39 4 34,29,1 — (82 4 85,82).

[telle que cette fraction figure
[sous teinte rose au plan 4.et 5)
Superficie : 894 m?

1/m  Une fraction limitée en profondeur au niveau NGF 100.07 (axe de la dalle) et
sans limitation en hauteur.

Sommets : 38 & 40,54 4 49,55.38.
[telle que cette fraction figure
[sous teinte rose aux plans 5 et 6.
Superficie : 124m?

Ce volume correspond a des :

Bdtiments & usage d’habitations et parkings a réaliser

BENEFICIE

.des servitudes générales ci-aprés établies et notamment des servitudes d’appui,
d’accrochage, de surplomb (tels débords de magonnerie, toiture, ...) de passage
de réseaux, gaines et canalisations diverses, d’accés, de tour d’échelle ou
encore de vues et de prospects, telles que définies ci-dessus au paragraphe
« SERVITUDES »

. de servitudes de passage de ventilation contre le volume DEUX (2), telles que
définies ci-dessus au paragraphe « SERVITUDES ».

EST GREVE
. des mémes servitudes générales ci-dessus rappelée et ci-aprés établies.
- de servitudes de passage piétons au profit du volume DEUX (2), telles que
définies ci- dessus au paragraphe « SERVITUDES ».
.d une servitude d’utilisation du local eau situé & I’entresol, au profit du volume
DEUX (2), telles que définies ci- dessus au paragraphe « SERVITUDES ».
.d' une servitude d’utilisation de I’ascenseur 1 au profit du volume DEUX (2),
telles que définies ci- dessus au paragraphe « SERVITUDES ».
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Sont demeurés ci-joints et annexés aux présentes aprés mention sept plans établis par
le Cabinet PICOT et MERLINI Géométre Expert 3 EAUBONNE (95600} — 13 avenue

Voltaire, les 27 octobre et 9 novembre 2011, savoir:

Biitiments 1 et 2
- Plann® 1: plan d’ensemble
- Plann® 2:plande RDC
- Plann® 3:plandes 1" et étapes
- Plann® 4 :plandes 34 o1 4'™ étages

2¢me

Bitiment 3
- Plann® S:plandes1¥, 2™, 3¥™ ot 4°™ ctages

Bitiment 4
- Plann® 6 plan de i'entresol
- Plann® 7 ; plan du sous-sol

La concordance entre les numéros de lots de copropriété et les numéros de lots
commerciaux a été établie par le cabinet PICOT et MERLINI susnommé aux
termes du tablean récapitulatif des charges spéciales ci-annexé aux présentes
aprés mention.

CHAPITRE 1l - DIVISION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER - ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION

Dans le présent état descriptif et de division, chaque local privatif forme un lot distinct
affecté d'un numéro propre. La numérotation, l'emplacement, ia nature, la description, ainsi que
les tantitmes des parties communes affectées A chaque lot font I'objet d'un tableau synoptique
et récapitniatif,

L’ensemble immobilier ci-dessus désigné sera divisé en 236 lots numérotés ainsi qu'il
est dit ci-dessus, qui appartiendront exclusivement et privativement a chaque propriétaire,
suivant le tableau de division ci-aprés, qui comportera la désignation détaillée de chaque lot
ainsi que le droit de copropriété de chaque propriétaire dans les parties communes générales,

LOT BAT ESC ETAGE DESCRIPTIF

1 1 RDC Un appartement n°i01 de deux piéces principales
comprenant .
Entrée avec placard, séjour/cuisine, une chambre, salle
d'eau avec w.c, terrasse.
Droit de jouissance exclusif d'un jardin de 34m? environ.

SOIXANTE TREIZE DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

2 1 j2in]ed Un appariement n°102 de deux piéces principales
comprenant ;

Entrée avec placard, séjourfcuisine, une chambre avec .
salle d'eau aves w.c, terasse.
Droit de jouissance exclusif d'un jardin de 8m?* environ.

CINQUANTE SiX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
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LoT BAT ESC ETAGE DESCRIPTIF

3 1 1 1er étage Un apparfement n®111 de deux piéces principales
comprenant :
Entrée, séjour/coin cuisine, une chambre avec salle d'eau
avec w.c, terrasse.
SOIXANTE DiX - MILLIEMES
des parties communes générales,
- ST 60/ 10000

4 1 1 1er étage Un appartement n®112 de deux piéces principales
comprenant :
Entrée avec placard, séjour/coin cuisine, une chambre avec
salle d'eau avec w.c, balcon.
CINQUANTE NEUF DIX - MILLIEMES
des parlies communes générales,
Ol miimenesnsmmsnsananmeasenenses bas trb st nas b nann 59/ 10000

5 1 1 1er étage Un appartement n®113 de f{rois piéces princlpales
comprenant :
Entrde avec placard, séjourfcuisine, dégagement, deux
chambres dont une avec placard, salle de bains, w.c,
balcon.
QUATREVINGT TREIZE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
[ RO SO —— 93/ 10000

6 1 1 1er étage Un appartement n*114 de qualre piéces principales
comprenant :
Entrée, séjour avec placard/culsine, dégagement, trois
chambres dont deux avec placard, salle de bains, w.c,
balcon.
CENT HUIT DIX - MILLIEMES
des parfies communes générales,
] eeteemeetesnsesaesresnaerenines 108/ 10000

7 1 1 1er étage Un appartement n*115 de deux piéces principales
comprenant :
Entrée, s&iour avec placard/coin cuisine, une chambre avec
salle d'eau avec w.c, balcon.
SOXANTE DEUX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Clrsvrevasrenarssrraraessseastasansmss s ssas smeenss nise 627 10000

8 1 1 fer dtage Un appartement n°116 de deux pidces principales
comprenant :
Entrée, séjour avec placardiceln culsine, une chambre avec
salle d'eau avec w.c, balcon.
SOIXANTE ET UN DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Cluveeesenemasaneneaiassssssssnsssesermssnenens sesatanns 617 10000

] 1 1 1er étage Un appartement n®*117 de frois pléces principales

comprenant

Entrée avec placard, séjour/cuisine, dégagement, deux
chambres dont une avec placard, salle de balns, w.c,
balcon.




LOT BAT ESC ETAGE DESCRIPTIF
QUATRE-VINGT NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Bl ettt st mnercrere s e 89/ 10000
10 1 1 1er étage Un appartement n°118 de deux pidces principales
comprenant ;
Entrée avec placard, .séjour/cuisine. une chambre avec
salle d'eau avec w.c, balcon.
CINQUANTE CING DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Cluvsrerrrcnatnicie e st assan s ceeeanae rsenern 55/ 10000
11 1 1 28&me étage Un appariement n®121 de deux piéces principales |
comprenant :
Entrée, séjour/coin cuisine, une chambre avec salle d'eau
avec w.c, balcon,
SOIXANTE QUATRE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Cliecirercirirerersrisruontssasserssnsnsarsara ranses e 64/ 10000
12 1 1 2éme élage Un appartement n"122 de cdeux piéces principaies
comprenant :
Entrée avec placard, séjour/coin cuisine, une chambre avec
salle d'eau avec w.c, baicon.
SOIXANTE DEUX DIX - MILLIEMES I
des partles communes générales, i
Clicnnciiceecurersrenssesrssesesssernrs vers sesesenesuees 62/ 10000
13 1 1 2&me étage Ur apparlement n°123 de trois pidges principaies
comprenant ;
Entrée avec placard, séjourfeuisine, dégagement, deux
chambres dont une avec placard, salle de bains, w.c,
balcon,
QUATRE-VINGT DIX S8EPT DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
< R 87/ 10000
14 i 1 2éme étage Un appartement n®124 de quate piéces principales
comprenant :
Entrée, séjour avec placardicuisine, dégagemeni trois
chambres don! deux avec placard, salle de bains, w.c,
balcon.
CENT QUATORZE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
15 1 1 2ame élage Un appartemert n125 de deux pléces principales

comprenant :
Entrée, séjour avec placardicoin cuisine, une chamtre avec
salie d'eau avec w.c, balcon.

SOIXANTE QUATRE DIX - MILLIEMES

des parlies communes générales,
Cleretresecnerarnsran rrrsmareseren reamsnssnasersins senn 64/ 10000
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LOoT ESC ETAGE DESCRIPTIF

16 1 2éme étage Un appartement n®126 de deux piéces principales

comprenant :

Enirée, séjour aves pfacard/coin cuisine, une chambre avec

salle d'eau avec w.¢, balcon.

SOIXANTE QUATRE DIX - MILLIEMES

des paries communes générales,

L I 647 10000
17 1 2éme étage Un appartement n°127 de trois piéces principales

comprenant ;

Enlrée avec placard, séjour/cuisine, dégagement, deux

chambre dont une avec placard, salle de bains, w.c, balcon.

QUATRE-VINGT QUATORZE DIX - MILLIEMES

des parties communas générales,

] SO . 94/ 10000
18 1 2&me étage Un appartement n®128 de deux pléces principales

comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cuisine, une chambre avec

salle d'eau avec w.q, balcon.

CINQUANTE TROIS DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

L+ OO 537 10000
19 1 Jeéme étage Un appartement n°131 de deux piéces principales

comprenant :

Entrée, séjour/coin cuisine, une chambre avec salle d'eau

avec w.c, balcon.

SOIANTE SEPT DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

[+ T 67/ 10000
20 1 3éme élage Un appartement n°132 de deux pidces principales

comprenant :

Entrée aves placard, séjour/coin cuisine, une chambre avec

salle d'eau avec w.c, balcon.

SODANTE CING DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Cluciarstennoraesnmsmsasssesssasinssaoness sesases sesessoes 65/ 10000
21 1 3éme étage Un appartement n"133 de trois pidces principales

comprenant :

Entrée, séjour/cuisine, dégagement, deux chambres dont

une avec placard, salle d'eau avec w.c, balcon.

QUATRE-VINGT NEUF DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Cline e nesesmnsnessssasenssemrmeercresrssnenrns 89/ 10000
22 1 3Jame étage Un appartement n®134 de trois piéces principales

comprenant :
Entrée, séjour/culsine, dégagement, deux chambres dont
une avec placard, salie d'eau avec w.c, balcon.
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LoT BAT ESC ETAGE DESCRIPTIF
GUATRE-VINGT NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Clmremeimrasesass stras see seeseebbsbe e sbs b errmarata. 89/ 10000
23 1 1 3ame étage Un appariement n°135 de deux piéces principales
comprenant :
Entrée, séjour avec placard/coin cuisine, une chambre avec
salle d'eau avec w.c, balcon.
SOIXANTE SEPT DiX - MILLIEMES
des parties communes générales,
OO SP P R— 67/ 10C00
24 1 1 3éme étage Un appartement n*136 de deux piéces principales
comprenant
Entrée, séjour avec placardicoin cuisine, une chambre avec
salle d'eau avec w.c, balcon.
SOIXANTE HUIT DX - MILLIEMES
des parties communes générales,
25 1 i 3éme élage Un apparlement n°137 de trois pléces principales
comprenant :
Entrée avec placard. séjour/cuisine. dégagement, deux
chamrbres dont une avec placard. salie de bains, w.c,
balcon.
QUATRE-VINGT DIX HUIT DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
26 1 1 3éme étage Un appartement n°138 de deux piéces principates
comprenant :
Entrée avec placard, séjour/cuisine, une chambre avec
salle d'sau avec w.c, balcon.
SOIXANTE DIX - MiLLIEMES
des parties communes générales,
7 1 1 4éme étage Un appartement n°141 de deux piéces principales
comprenant :
Entrée, séjour/coin cuisine, une chambre avec salle d'eau
avec w.c, balcon.
SOIXANTE DIX DIX - MILLIEMES
des parties commures générales,
Bl svreenimeesres e sbet b caanensresensrenin 70/ 10000
28 1 1 4&me étage Un appartement n®i42 de deux piéces principales

somprenant :
Entrée, séjourfooin cuising, une chambre avec salle d'eau
avec w.c, balcon,

SOIXANTE ET UN DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
Dl esscemeesasasasssresrasnsetnsnessssensssnsssnsnsnneas 61/ 10000
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LOT BAT ESC ETAGE DESCRIPTIF
29 1 1 4éme Stage Un appartement n®143 de deux piéces principales
compranani ;
Entrée, séjour/coin cuisine, une chambre avec safe d'eau
avec w.c, balcon.
SOIXANTE DEUX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
inrvremmenses strnetsarrasanres vereran . 62/ 10000
30 1 1 4&me élage Un appartement n°144 de deux pidces principales
comprenant :
Erirée, séjour/coin cuisine, une chambre avec salle d'eau
avec w.¢, balcon.
SOIXANTE QUATRE DIX - MILLIEMES
des parlies communes générales,
Gl arstsn e st e e 64/ 10000
31 1 1 4éme étage Un appariement n°145 da lrois pléces principales
comprenant :
Entrée, séjour/culsine, dégagement, deux chambres dont
une avec placard, salle d'eau avec w.c, balcon.
QUATRE-VINGT NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Ol im e seie s s s tetee s s eeaneenes senv e e 89/ 10000
32 1 1 4&me étage Un apparlement n®146 d'une piéce principale comprenant :
Entrée avec placard, séjour/cuisine, salla d'eau avec w.c,
balcon,
CINQUANTE SEPT DIX - MILLIEMES
des partles communaes générales,
L T 577 10000
01 2 2 Yer dtage Un appartement n°211 de trois pigces principales
comprenant ;
Entrée avec placard, séjourcuisine, dégagement, deux
chambres dont une avec placard, salle de bains, w.c, deux
balcons.
CENT SEPT DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Gi.... . 107/ 10000
102 2 2 1er étage Un appartement n°212 de quatre piéces principales
comprenant :
Entrée, séjour avec placard/cuisine, dégagement, frois
chambres dont deux avec placard, salle de bains, w.c,
balcon.
GENT CINQ DiX - MILLIEMES
des parties communes générales,
= T 105/ 10000
103 2 2 1er étage Un appariement n°213 de trols piéges principales

comprenant :
Entrée, dégagement, séjourfcuisine, deux chambres dont
une avec placard, salle de balns, w.c, balcon.

QUATRE-VINGT DIX DIX - MILLIEMES
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des parties communes générales,
it irsmmsssrssseecsmsimsssisses e siasasosn ae 90/ 10000
104 2 2 1er étage Un appartement n°214 de trois piéces principales
compranant
Entree avec placard, séjourfcuisine, dégagement, deux
chambres dont une avec placard, salle de bains, w.c,
balcon.
QUATRE-VINGT TROIS DIX - MILLIEMES
des parties communes générales.
= T U PT PSPPI 83/ 10000
105 2 2 Jer étage Un appartement n°215 de deux piéces principales
comprenant
Entrée, séjour avec placard/coin cuisine. une chambre avec
salle d'eau avec w.c, balcon.
SOXANTE ET UN DiX - MILLIEMES
des parties communes géndrales,
Glevrensrersrnsnen shsnmpassasbbssiannchtanassnsitistasrass 61/ 10000
108 2 2 ter étage Un appartement n°216 de deux pidces principales
comprenant .
Entrée, séjour avec placard/coin cuisine, une chambre avec
salle d'eau avec w.c, baicon.
SOIXANTE DIX - MILLIEMES
des parlies communes géneraias,
R OO 60/ 10000
107 2 2 ter étage Un appartement n°217 de trois piéces principales
comprenant
Entrée, dégagement, séjourfeuising, deux chambres dont
une avec placard, salie de bains, w.c, terrasse.
QUATRE-VINGT DIX SEPT DIX - MILLIEMES
des paries communes générales,
Cloeeesiiis s isss s ssrsae s sesmsa s st rmnas ssa e s een 97/ 10000
108 2 2 1er &tage Un appartement n°218 de trois pléces prncipales
comprenant :
Entrée avec placard, séjourfcuising, dégagement, deux
chambres dont une avec placard, salle de bains, w.c,
balcon.
QUATRE-VINGT DOUZE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Cloreere e iiseessnrressirerros s sse et st b e et g2/ 10000
109 2 2 1er étage Un appartement 1°218 d'une pléce principale comprenant :
Entrée, séjourfculsine, salle d'eau aver w.c, balcon.
CINQUANTE TROIS DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Clovoressitismssessemssssmanecsarasnrnnsben samserasasnasas 53/ 10000
10 2 2 2&me étage Un appariement n221 de frois piéces principales

comprenant :
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Entrée avec placard, séjour/cuisine, dégagement, deux

chambres dont une avec placard, salle de bains, w.c, deux

batcons.

CENT DOUZE DiX - MILLIEMES

des parties communes générales,

< PSS 112/ 10000
111 2 2 2éme étage Un appartement n"222 de quatre piéces principales

comprenant :

Entrée, séjour avec placardfcuisine, dégagement, trois

chambres dont deux avec placard, salle de bains, w.c,

balcon.

CENT DIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

dl.. e 110/ 10000
112 2 2 2&me étage Un appartement n°223 de trois pidces principales

comprenant :

Entrée, dégagement, séjour/cuisine, deux chambres dont

une avec placard, salle de bains, w.c, balcon.

QUATRE-VINGT QUATORZE DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

d e 84/ 10000
113 2 2 2éme étage Un appartement n°224 de trois pidces principales

comprenant :

Entrée avec placard, séjourfeuisine, dégagement, deux

chambres dont une avec placard, salle de bains, w.c.

balcon.

QUATRE-VINGT HUIT DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

- RS 887/ 10000
114 2 2 2&me é&tage Un appartement n°225 de deux piéces principales

comprenant ;

Entrée, séjour avec placard/coin culsine, une chambre avec

salle d'eau avec w.c, halcon,

SOIXANTE QUATRE DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

U 64/ 10000
115 2 2 2éme tlage Un appartement n°226 de deux piéces principales

comprenant :

Entrée, sé&jour avec placard/coin cuisine, une chambre avec

salle d'eau avec w.c, balcon.

SQIXANTE TROIS DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

e ritsiititemvsmsmrsscrsssetsebssens e e ressrasre 63/ 10000
116 2 2 2éme éfage Un apparlement n°227 de ftrois pigces princlpales

comprenant :
Entrée, dégagement, séjpuricuisine, deux chambres dont
une avac placard, salle de baing, w.¢, balcon.

QUATRE-VINGT DIX SEPT DIX » MILLIEMES
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des parties communes génénaies,
Claureessirmsinnrtisssaeessssssssasssscamsaraasrvonrassss 97/ 10000
117 2 2 2éme étage Un appartement n°228 de trols pigces principaies
comprenant :
Entrée avec placard. séjour/cuisine, dégagement, deux
chambres don! une avec placard, saile de bains. w.c,
balcen.
QUATRE-VINGT SEIZE DIX - MILLIEMES
des parlies communes générales, .
Clereas oaste e cmvanssasnn rmssaseemmce srescs shainnrennens 96/ 10000
118 2 2 2éme étage Un appartement n°229 d'une piéce principale comprenant :
Entrée, séjourfcuisine, salle d'eau avec w.c, balcon,
CINQUANTE CINQ DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Clavrrsrrrneessssnannenssssesmossmonssnnsss mesmsassrasae 557/ 10000
119 2 2 Jame étage Un appariement n°231 de trois pléces principales
comprenant :
Entrée avec placard, séjourfcuisine, dégagement. deux
chambres dont une avec placard, saile de bains, w.c, deux
balcons.
CENT DIX SEPT DiX - MILLIEMES
des parties communes générates,
Clirieressiiasesssrernerssvecessismasamsarssnasnesevsnes M7/ 1000G
120 F 2 3éme étage Un appartement n°232 de trois piéces principales
comprenant :
Entrée, séjour/cuisine, dégagement, deux chambres dont
une avec placard, salie d'eau avec w.c, balcon.
QUATRE-VINGT SEPT DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
L IOV 87/ 10000
121 2 2 3ems dtage Un appartement n°233 de frois piéces principales
comprenant :
Entrée, séjour/cuisine, dégagement, deux chambres dont
une avec placard, salle d'eau avec w.c, balcon,
QUATRE-VINGT CINQ DiX - MILLIEMES
des parties communes générales,
122 2 2 3éme étage Un appartement n°234 de trois pigces principales

comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cuisine, dégagement, deux
chambres dont une avec placard, salle de bains, w.c,
balcon.

QUATRE-VINGT DOUZE DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Clerrma emesaemeeestsmrmsbess et et bbb 92/ 10000

, R
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123 2 2 3éme étage Un appartement n°235 de deux piéces principales
comprenant :
Entrée, séjour avec placard/coin cuisine, une chambre avec
salle d'eau avec w.c, balcon.

SOIXANTE SEPT DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Ol vttt s e s e 67/ 10000
124 2 2 3éme élage Un appartement n"236 de deux pléces principales
comprenant :

Entrée, séjour avec placard/coin culsine, une chambre avec
salle d'eau avec w.c, balcon.

SOIXANTE SIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Gl rerremerrerasssse e s s sn e senanes 66/ 10000
125 2 2 3éme étage Un appartement n°237 de ftrois pidces principales
comprenant :

Entrée, dégagement, séjour/cuisine, deux chambres dont
une avec placard, salle de balns, w.c, balcon.

CENT DEUX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

L S 102/ 10000
126 2 2 3&éme élage Un appatement n°238 de ftrols pidces principales
comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cuisine, dégagement, deux

chambres dont une avec placard, salle de bains, w.c,

balcon.

CENT UN DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Blaerecnranonessnesesitsas s ssss st and e atasssraarenn 101/ 10000
127 2 2 3éme étage Un appartement n°239 d'une piéce principale comprenant :

Entrée, séjour/cuisine, salle d'eau avec w.c, balcan.

CINQUANTE HUIT DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

ci . 58/ 10000
128 2 2 4éme étage Un appartement n°241 de trois piéces principales
comprenant ;

Entrée avec placard, séjour/cuisine, dégagement, deux
chambres dont une avec placand, salle de bains, w.c, deux
balcons,

CENT ONZE DiX - MILLIEMES

des parties communes générales,

[ SO UYSRR 1117/ 10000
129 2 2 4éme étage Un appariement n°242 de trols pidéces principales
comprenant :

Entrée, séjour/cuisine, deux chambres dont une avec
placard, salle de bains avec w.c, balcon.

QUATRE-VINGT SEPT DIX - MILLIEMES
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des parties communes générales,
Clerrersneeettnastsseressseinessenamarmenes ransnensbcssen 87/ 10000

130 2 2 4éme étage Un appartement n°243 de deux piéces principales
comprenant :
Entrée, s&jour/coin cuisine, une chambre avec salie d'eau
avec w.c.
SOIXANTE DEUX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

131 2 2 4éme étage Un appertement n°244 de deux piéces principales
comprenant :
Entrée, séjour/coin culsine, une chambre avec saile d'eav
avec w.c.
SOIXANTE ET UN DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Cliseersesieiannsreressrnrarsececsmsmmms smsnmnns sonstistine 61/ 10090

132 2 2 4éme étage Un appartement n°245 de deux piéces principales
comprenant ;
Entrée avec placard, séfouricuisine, une chambre avec
salie d'eau avec w.c, balcon.
QUATRE-VINGT DOUZE DiX - MILLIEMES
des partles communes généraies,
Clirecrmsssersiarssreremsnrreaqrersssenssstamaasressssesee g2/ 10000

133 2 2 4éme étage Un appartement n"246 de bois piéces principales
comprenant :
Entrée avec placard, séjour/cuisine, dégagement, deux
chambres dorl une avec placard, salie de bains. w.c,
baltcon.
QUATRE-VINGT DOUZE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

134 2 2 4&me étage Un appertement n"247 d'une pléce principale comprenant :
Entrée, s&jour/cuisine, salle d'eau avec w.c, baicon.
CINQUANTE QUATRE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales.

201 3 RDC Un appartement n°3002 de deux pidéces principales
comprenant :
Entrée, séjour avec placardicuisine. une chambre avec
salle d'sau avec w.c, terrasse
Drait de jouissance exclusif d'un jardin de 28m? environ.
SOIXANTE SEPT DIX - MILLIEMES
des parties communes générajes,

202 3 RDC Un appartement n°3003 de quatre piéces principales

comprenant :
Enirée avec placard, séjour/cuising, dégagement, trois
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chambres dont deux avec placard, salle de bains, w.c,

terrasse.

Droit de jouissance exclusif d'un jardin de 90m? environ.

CENT SEIZE DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Clrrnrerssnincansanssconeneesntsseensassanereeessareses 116/ 10000
203 3 RDC Un appartement n°3004 de trols piéces principales

comprenant :

Entrée. séjour/cuisine, dégagement, deux chambres dont

une avec placard, salle de bains, w.c, temasse.

Druit de jouissance exclusif d'un jardin de 41m? environ.

QUATRE-VINGT TREIZE DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

- T 93/ 10000
204 3 RDC Un appartement n°3005 de ftrois pidces principales

comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cuisine, dégagement, deux

chambres dont une avec placard, salle de bains, w.c,

terrasse.

Drolt de jouissance exclusif d'un jardin de 40m?® environ.

QUATRE-VINGT QUATORZE DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Clurrinsnssrammerersmrssarian e msrnes nmsnens nsasinans 84/ 10000
205 3 RDC Un appartement n*3006 de trois piéces principales

comprenant :

Enirée avec dressing, séjour avec placard/cuisine,

dégagement avec dressing, deux chambres dont une avec

placard, salle de bains, w.c, lerrasse.

Droit de jouissance exclusif d'un jardin de 30m? anviron,

CENT UN DIX - MILLIEMES

des partles communes générales,

B rererrrssscecem s tttes s emecemamtataransassnassrares 101/ 10000
206 3 RDC Un appartement n°3007 de deux pidces principales

comprenant :

Entrée avec placard, séjour avec placard/fcuisine, une

chambre avec salle d'eau avec w.c.

SODCANTE DIX - MILLIEMES

des paries communes générales,

cl . 60/ 10000
207 3 RDC Un appartement n°3008 d'une piéce principale comprenant

.Entrée avec placard, séjourfcoln culsine, salle d'eau avec

w.c, terrasse.

QUARANTE SEPT DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

ci reeme et nn s seaea srd e 47/ 10000
208 3 RDC Un appariement n°3009 de deux piéces principales

comprenant :
Entrée, séjour avec placardfcoln culsine, une chambre avec
salle deau avec w.c, lerrasse,
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CINQUANTE NEUF DIX - MILLIEMES
des partles communes générales,
Cleviriernerirerareasssessananssasrssns seavansnasnasess 89/ 10000
209 3 RDC Un appartement n°3010 de deux piéces principales
comprenant
Entrée. séjour/cuising, une chambre avec salle d'sau avec |
w.C.
CINQUANTE SiX DIX - MILLIEMES
des parties communes générates,
Clrreerrersessrasseserssserrrsrrarss cosessns rassmsananatas 56/ 10000
210 3 RDC Un apparterment n°3001 de ftrois piéces principales
comprenant :
Entrée avec placard, séjour/cuisine, dégagement deux
chambres dont une avec placard, salle de bains, w.c,
terrasse.
QUATRE-VINGT HUIT DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
L 83/ 10000
21 3 3 ler étlage Un apparlement n°3101 de dsux piéces principales
comprenant |
Entrée, séjour avec piacard/coln cuisine. une chambre avec
salie d'eau avec w.c. balcon.
SOIXANTE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
212 3 3 ier étage Un appartement n°3102 de deux pléces principales
comprenant ;
Entrée, séjour avec placard/coin cuisine, une chambre avec
salle d'eau avec w.c, balcon.
CINGQUANTE HUIT DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Clerrens cacoreerasenrarsarsansasassnesssnevaresaemsneiiin 58/ 10000
213 3 3 1er étage Un appartement n°3103 de trois pidces principales
comprenarnt :
Entrée avec placard, séjour/cuisine, dégagement, deux
chambres doni une avec placard. salle de bains, w.c.
balcon.
QUATRE-VINGT NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Bl rarerencs serecenctemssssssnnsrsasseasaresasansnarerars 8g/ 0000
214 3 3 1er dtage Un appartement n°3104 de quatre piéces principales

comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cuisine. dégagement, rois
chambres dont deux avec placard, salle de balns, w.c,
bailcon.

CENT DiX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Clurenrrierrerrermsnnsnrmemsseisins nsssssasnsreransrar 110/ 10009
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215 3 3 1er étage Un appartement n°3105 de trols pieces principales
comprenant :
Entrée avec placard, séour/cuisine, dégagement, deux
chambres dont une avec placard, salle de bains, w.c,
balcon.
QUATRE-VINGT ONZE DIX - MILLIEMES
des parties communes géndrales,
L T feressreneretesnens bRt sbe 81/ 10000
216 3 3 1er étage Un appartement n°3106 de tois pléces principales
comprenant :
Entrée avec placard, séjourfcuisine, dégagement, deux
chambres dont une avec placard, salle de bains, w.c,
balcon.
QUATRE-VINGT DOUZE DiX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Clatescira s cnsnsn coemeenern e e eem srsansesene e 92/ 10000
217 3 3 1er élage Un appartement n°3107 d'une piéce principale comprenant
énhée avec placard, séjour/coin cuisine, salle d'eau avec
w.c, baicon.
CINQUANTE DEUX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
= TSRO 52/ 10000
218 3 3 1er étage Un appartement n°3108 de deux piéces principales
comprenant :
Entrée, séjour/cuisine, une chambre avec salle d’eau avec
w.c, balcon.
SOIXANTE TROIS DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Aevtecrmeneisteerseeseesrasssasnasnnas . 63/ 10000
219 3 3 1er étage Un appartement n"3109 de deux pigces principales
comprenant :
Entrée avec placard, séjour avec placardicuisine, une
charnbre avec salle d'eau avec w.c, balcon.
SOIXANTE ET UN DIX - Mit LIEMES
des parlies communes générales,
Bl imnrnans s s naere e e e i 61/ 10000
220 3 3 1er étage Un appartement n"3110 d'une piéce principale comprenant
iEnttée avec piacard, séjour/coin cuisine, salle d'eau avec
w.c, balcon.
QUARANTE NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Clurentrursmenossenesrememes anen vy e sven sassassnessinen 49/ 10000
221 3 3 1er étage Un appartement n°311% de deux pidces principzales

comprenant :
Entrée, séjourfcuisine, une chambre avec salle d'eau avec
w.c, balcon.

SOIXANTE DIX - MILLIEMES
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des parties communes générales,

3 3 1er élage Un appanement n°3112 de deux piéces principales
comprenant :
Entrée, séjour/coin cuisine, une chambre avec salle deau
avec w.c, balcon.
CINQUANTE NEUF DiX - MILLIEMES
des parties communes générales,

3 3 2¢me étage Un appartement n°3201 de deux piéces principales
comprenant :
Entrée. séjour avec placard/coin cuisine, une chambre avec
salle d'eay avec w.c, balcon.
SOIXANTE TROIS DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

3 3 2éme étage Un apparfement n°3202 de deux pikces principales
comprenant :
Entrée, sé&jour avec ptacard/coin cuisine, une chambre avec
salle d'eau avec w.c, balcon.
SOIXANTE ET UN DIX - MILLIEMES
des parties communes généraies.

3 3 2éme étage Un appartement n°3203 de trois piéces principales
comprenant :
Entrée avec placard, séjourfcuisine, dégagement, deux
chambres dont une avec placard, salle de balns, w.c,
balcon.
QUATRE-VINGT QUATORZE DIX - MILLIEMES
des parties communes génerales,
[ SO PRYN 94/ 16000

3 3 2&me élage Un appartement n°3204 de gquatre piéces principales
comprenant :
Entrée avec placard, séjour/cuisine, dégagement, trois
chambres dont deux avec placard, salle de bains, w.c,
balcan,
CENT SEIZE DIX - MILUEMES
des parties communes générales,
Clisresniiresreassssssen srerasnssssassessrarsrmssenssnens 116+ 10000

3 3 Zame élage Uni asppartement n°3205 de trois pidces princlipales

comprenant :

Entrée avec placerd, séiourfouisine, dégagement, deux
chambres dont une avec placard, salle de bains, w.c,
balcen.

QUATRE-VINGT QUINZE DIX - MILLIEMES

des parties communes gengrales,

[ T 85/ 10000
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228 3 3 2&me étage Un appartement n°3206 de trois pidces principales

comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cuisine, dégagement, deux

chambres dont une avec placard, salle de bains, w.c,

balcon.

QUATRE-VINGT DIX SEPT DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

ci 97/ 10000
229 3 3 2&me étage Un appartement n"3207 d'une pléce principale comprenant

iEntrée avec placard, séjour/coln cuisine, salle d'eau avec

w.c, balcon.

CINQUANTE QUATRE DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Cliuniintssseissac e ranasarsssnisessarsasnessasssnsarese 54/ 10000
230 3 3 2éme étage Un appartement n°3208 de deux pidces principales

comprenant ;

Entrée, séjour/cuisine, une chambre avec salle d'eau avec

w.c, balcon.

SOIXANTE SIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Cliuiiermsarnssneeresenacsssnsresnessrmensesesssssasas 66/ 10000
23 3 3 2éme étage Ur apparlement n"3209 de deux pidces principales

comprenant :

Entrée avec placard, séjour avec placard/cuisine, une

chambre avec salle d'eau avec w.c, balcon.

SOIXANTE QUATRE DIX « MILLIEMES

des parties communes générales,

Ol vrerseens e ran e smas sears e nmen s sr s n i 64/ 16000
232 3 3 2éme étage Un appartement n°3210 d'une piéce principale comprenant

iEntréa avec placard, séjourfcoln cuisine, salle d'eau avec

w.c, balcon.

CINQUANTE DEUX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Clecrisnensnatissicrcerrsrnesserns sessure suesne onucseon 52} 10000
233 3 3 2éme étage Un appertement n"3211 de deux pléces principales

comprenant :

Entrée, s&jour aves placard/coin cuisine, une chambre avec

salle d'eau avec w.c, balcon.

SOIXANTE TROIS DIX - MILLIEMES

des parfies communes générales,

= VSV R ORI 63/ 10000
234 3 3 2&éme élage Un appartement n°3212 de deux piéces principales

comprenant :
Entrée, sé&jour/coin cuisine, une chambre avec salle d'eau
avec w.c, balcon,

SOIXANTE DEUX DIX - MILLIEMES
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des parties communes générales.

Bloreeriectresnsinasssssnas cres rarmerassnessenassassnssnan 62/ 10000
235 3 3 3éme étage Un appartement n°3301 de deux piéces principaies

comprenant :

Entrée, séjour avec placard/coir cuisine, une chambre avec

saile d'eau avec w.c, balcon.

SOIXANTE SiX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

L T irraemesbeiaba resresansnesrrans 66/ 10000
236 3 3 3éme élage Un appartement n°3302 de deux pigces principales

comprenant

Entrée, séjour avec placard/coin cuising, une chambre avec

salle d'eau avec w.c, balcon. -

SOIXANTE QUATRE DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

C.rvereveeemecrmnnss bre e sen s samerae s e nmesrmssrmansans s 64/ 10000
237 3 3 3ame étage Un appartement n°3303 de tois pidces principales

comprenant :

Entrée, séjourfcuisine, dégagement, deux chambres avec

placard, salle d'eau avec w.C.

QUATRE-VINGT CINQ DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Clurensitseeciseesessseas e srememanass smssas snensesssens 85/ 10000
238 3 3 3éme étage Un appariement n°3304 de trols piéces principales

comprenant :

Entrée, séjour/cuisine, dégagement, deux chambres avec

placard, salle d'eau avec w.c.

QUATRE-VINGT NEUF DIX - MILLIEMES

des parties communes générales.
239 3 3 3sme élage Un appartement n°3305 de trois piéces principales

comprenant :

Ertrée avec placard, séjourfcuising, dégagement, deux

chambres dont une avec placard, salle de bains. w.c,

balcon.

CENT DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Clicrcnnesieemnssrssns snarnarrassrnarsssrassananassnres ses 1004 10000
240 3 3 Jame Siuga Un appariement n"3306 de s pidces principales

comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cuisine, dégagement, deux
chambres dont une avec placard, salle de bains, w.c,
balcon.

CENT DEUX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
L ST 102/ 10000




61

LOT Esc ETAGE DESCRIPTIF
241 3 3émae étage Un apparternent n"3307 d'une piece principale comprenant

énk’ée avec placard, séjour/coin cuisine, salle d'eau avec

w.c, balcon.

CINQUANTE SEPT DIX - MILLIEMES

des parties communas générales,

Gl brnenim s ittt b s vt bt naenasonamearas e senenae §r/ 10000
242 3 3éme €tage Un appartement n°3308 de deux pléces principales

comprenant :

Enirée, séjourfcuisine, une chambre avec salle d'eau avec

w.c, balcon.

SODANTE NEUF DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

- OO €8/ 10000
243 3 3éme étage Un appartement n"3309 de deux pidces principales

comprenant :

Entrée avec placard, séjour avec placardficuisine, une

chambre avec salle d'eau aves w.¢, balcon.

SOIXANTE HUIT DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Cloriscrstsss i sesmrmsesnsarsersnes s e svssasnnnan 68/ 10000
244 3 3éme étage Un appartement n"3310 d'une piéce principale comprenant

émrée avec placard, séjour/coin cuisine, salle d'eau avec

w.c, balcon.

CINQUANTE QUATRE DIX - MILLIEMES

daes parties communes générales,

Clitennss e ecatmscene sttsbes s e resesseneerasnrenns 54/ 10000
245 3 3éme étage Un appartement n®°3311 de deux plices principales

comprenant :

Entrée, séjour avec placard/coin cuisine, une chambre avec

salle d'eau avec w.c, balcon.

SOIXANTE SiX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

ci. e6/ 10000
246 3 3éme étage Un appartement n°3312 de deux piéces principales

comprenant :

Entrée, s&jour/coln cuisine, une chambre avec salle d'eau

avec w.c, balcon.

SOIXANTE CINQ DIX - MILLIEMES

des parlies communes générales,

L T 65/ 10000
247 3 4éme étage Un appartement n®3401 de deux piéces principales

comprenant :

Entrée, séjour/coin cuisine, une chambre avec salle d'eau
avec w.c.

CINQUANTE ET UN DIX - MILLIEMES

des pariies communes générales,




62

LOT BAT ESC ETAGE DESCRIPTIF
248 3 3 4ame étage Un appartement n°3402 de deux pieces principales |
comprenant : |
Entrée, s&jour/coin cuisine, une chambre avec dressing et
salle d'eau avec w.c.
SOIXANTE DEUX DIX - MILLIEMES
des parties communes génerates,
Cl.. 62/ 10000
249 3 3 d4éme étage Un appartement n°3403 de trols pigces principales
comprenant |
Entrée avec placard, séjour/culsine, dégagement, deux
chambres dont une avec placard, salle de balns, w.c.
QUATRE-VINGT DIX DiX - MILLIEMES
des pariies communes généraies,
Clerevenesintarssasassmssrasssaresisnsansserasansantsnsns 90/ 10000
250 3 3 4ame étage Un appartement n°3404 de frois piéces principales
comprenant :
Entrée avec placard, séjourfcuisine, dégagement, deux
chambres dont une avec placard, salle de bains, w.c.
QUATRE-VINGT TREIZE DIX - MIiLLIEMES
des parties communes générales,
O seessuree s e rpesamarsss snernnts asannn snsueas ninn 93/ 10000
251 3 3 4éme étage Un appartement n°3405 d'une piéce principale comprenant
Entrée avec placard, séjourfcoin cuisine, salie d'zau avec
w.C.
CINQUANTE DEUX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Bl eeevessroemisrnsasrasscsasnssatbarea s st e senn e nes 52/ 10000
252 3 3 4éme étage Un appartement n°34C6 de deux pléces principales
comprenant
Entrée, séjourfeuising, ung chambre avec salle d'eau avec
w.C.
SOIXANTE TROIS DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Cllorueseseeesssarsressannssasasnsssinsrassanastenasrvess s 834 10000
253 3 3 4¢me diage Un appartement n°3407 de deux pidces  principales
comprenant ;
Entrée avec placard, séjourfcuisine, une chambre avec
salle d'eau avec w.C.
SCIXANTE ET UN DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Chevveverecirarasrnms e ameata shorcb stre sbbent nensnisns 61/ 10000
254 3 3 4éme Slage

Un appartement n°3408 d'une piéce principale comprenant
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BAT

ESC

ETAGE

63

DESCRIPTIF

255

256

301

302

303

304

305

3

P1P2

P1P2

PiP2

P1P2

P1P2

4éme étage

4éme étage

Entresol

Entresol

Entresol

Entresol

Entresol

Entrée avec placard, séjour/coin cuisine, salle d'eau avec
W.C.

QUARANTE CINQ DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
Clartre ettt e em s e s 45/ 10000

Un appartement n®3409 de deux pldces principales
comprenant :

Entrée, séjour/coin cuisine, une chambre avec salle d'aau
avec w.e.

SOIXANTE DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
Gl mcrsnssrsisnes s sess s sessnsnenesrneseeness 60/ 10000

Un appartement n"3410 de deux pidces principales
comprenant ©

Enfrée, séjour/coin cuising, une chambre avec salle d'eau
avec w.c.

SCIXANTE HUIT DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Ol sraeemascenereserresnesnssieseses coencrvanarensirane 68/ 10000
Un emplacement de parking n®409.

S DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
. OSSR &/ 10000

Un emplacement de parking n®408.
SIX DIX - MILLIEMES

des parlies communes générales,
d.. verrseasrassns e aenneres ver 6/ 10000

Un emplacement de parking n°407.
SEPT DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
Choreurmns rommenmresmsasanmsasantsens susses sept peve e ranes 7/ 10000

Un emplacement de parking n®410.

SEPT DIX - MILLIEMES

des parlies communes générales,

Dl oo e namsene e s smeansas sha e aeraa sarene 7/ 10000
Un emplacement de parking n®411.

SIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
L T PR 6/ 10000
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BAT
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ETAGE

DESCRIPTIF

64

306

307

308

308

310

311

312

313

314

4

P1P2

P1P2

P1P2

P1P2

P1P2

PiP2

P1P2

P1P2

P1P2

Entresol

Entresol

Entresol

Entresol

Entresol

Entreso!

Entreso!

Entresol

Entresol

Un emplacement de parking n°412.
SIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Bt eerersesssans reeans ratnsmatanarat s s ran s
Un emplacement de parking n°413.
SIX DiX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Un emplacement de parking double n*414,

HUIT DX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Un emplacement de parking double n°415.

HUIT DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
Gl vevesensensonatssso s aemccmapepeasme cetratareasanasas

Un emplacement de parking double n"4186.

NEUF DD( - MILLIEMES

des parties communes générales,
Clevsevarvensesosrsnnensmerrsssanrannssantonniabussssta sun

Un emplacement de parking double n°417.

NEUF DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

cl

NEUF DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
Clversraemessrrasnrresstasssmensessmts saas sitassssasanass

Un emplacement de parking double n*419.

NEUF DIX - MILLIEMES
des parfies communes géndralas,

Un emplacement de parking double n°420.

ONZE DIX - MILLIEMES

des partles communes générales,

Un empiacerent de parking double n°418.

6/

a8/

8/

9/

9l

23

9/

114

10 000

10 000

10 000

10 C00

103 C00

10 000

10 000

10 000

10000
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BAT

ESC

ETAGE

DESCRIPTIF

65

315

316

37

318

319

320

321

322

323

324

P1

P1

P1i

P1

P1

P1

P1

P1

P1

P1

Entresol

Entreso!.

Entresol

Entresol

Entresol

Entresol

Entresol

Entresol

Entresol

Entrasol

Un emplacemant de parking n°421.
SEPT DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Un emplacement de parking n®422.
SEPT DIX - MILLIEMES

d_es parties communes générales,

Un emplacement de parking n°423.
SEPT DIX - MILLIEMES

des parfies communes générales,

e e R

Un emplacement de parking n°424.
SIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
]

Un emplacemant de parking n°425.
SiX DEX - MILLIEMES

des parties communes générales,
d -

Un emplacement de parking n*426.
SIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
d

Un emplacement de parking n°427.
SIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

= PPN

Un emplacement dae parking n®428.

SDCDIX - MILLIEMES

Un emplacement de parking n°429.
SEPT DIX - MILLIEMES

d_es parlies communes générales,

Un emplacement de parking n°430.
SEPT DIX - MILLIEMES

71

71

7/

6/

6/

6/

6/

6/

71

10000

10 4CD

10 000

10000

10000

10 000

10 000

10000

10000




LoT

BAY

ESC

ETAGE

DESCRIPTIF

66

325

326

327

328

328

330

331

33z

333

Pi

P1

1

P1

P1

P1

P1

Entresol

Entrescl

Entresol

Entreso!

Entresol

Entresol

Entresot

P1P2 Entresol

P1P2 Entresol

des parlies communes générales,

Un emplacement de parking n°431.
SIX DIX - MiLLIEMES

des partles communes généraies,
Un emplacement de parking n®432.
SIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
Clueeirrnrsnesnrresasnmseraseacessnersnnsats srvsss sermesens
Un emplacement de parking n®433.
SiX DX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Un emplacement de parking n®434.
SIX DIX - MILLIEMES

dfas parties communes générales,
Un emplacement de parking n°435.
S DX - MILLIEMES

des partles communes gerérales,

[+]

Un emplacement de parking n°436.
SERT DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Un emplacement de parking n"437.
SEPT DIX - MILLIEMES

d'es parties cornimunes générales,
Un ameiacament de parking n°438,
SIX DIX - MitLIEAMES

d_es parties communes générales,

-t OO ORUR
Un empiacement de parking n®439.
SIX DIX - MILLIEMES

des parlies communes générales,

71

6/

6/

6/

6/

6/

T/

7i

6/

6/

13000

10 000

10 GO

10000

10000

10 COC

10 00C

10 000

10000

10 000
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ESC
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DESCRIPTIF

67

334

335

336

337

339

340

3t

342

P1P2

PiP2

PiP2

P1P2

P1P2

P1P2

P1P2

PiP2

P1P2

Entresol

Entresol

Entresol

Entrescl

Entresol

Entresol

Entresol

Entresol

Entreso!

Un emplacement de parking n°440.
SIX DIX - MILLIEMES

Un emplacement de parking n®441.
SIX DIX - MILLIEMES

Un emplacement de parking n°442,
SIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
d

Un emplacement de parking n®443,
SiX DIX - MILLIEMES

d_es parties communes générales,

Un emplacement de parking n®401.
SIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

.........................................................

Un emplacement de parking n®402.
SIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Gl st mnesee ca e s re s s s s s e

Un emplacement de parking n°403.
SIX DiX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Un emplacement de parking n°404.
SIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
a

SIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
L

Un emplacement de parking n°405.

6/

6/

6/

6/

6/

6/

6/

6/

6/

10 000

10 00C

10000

10000

10 000

10000

10000

10 000

10000




LOT

343

344

345

346

347

348

349

350

351

BAT

ESC

ETAGE

DESCRIPTIF

P1P2

P123

P123

P123

Pi23

P123

P123

P123

P123

Entresol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sal

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sof

Sous-sol

Sous-sol

Un emplacement de parking n®406.
SEPT DiX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Un emplacement de parking n°23.
SD¢ DIX - MILLIEMES

des parties communes généraes,

Gl et sesmnsren s smem oo v ore pee e et
Un emplacement de parking n°24.
SiX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
Blireereererrrmvasocaness cennnsremsamnsus sosn senmns snsens
Un emplacement de parking n°25,
SIX DIX - MILLIEMES

des barties communes générales,

Clhiravrrrererecs omsnsmsasassscsnsassessvanrarey sassisa e
Un emplacement de parking n°26.
Six DIX - MILLIEMES

des parlies communes générales,

Un emplacement de parking n°27,
SIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
Clurvvsnrrremconsssssesnensesssmrarsensessann sessnsmans s
Un emplacement de parking n°28.
S$iX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Un emplacement de parking n°29.
SIX DIX - MILLIEMES

des parties commaunes générales,

Un emplacement de parking n®30.
SIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

71

-3

6/

6/

6/

6

6/

6/

6/

10000

10 000

10 000

10 000

10 000

10 00C

10 000

10 000

10 000




LOT

BAT

ESC

ETAGE

DESCRIPTIF

69

352

353

354

355

356

57

ags

358

360

P123

P123

P123

P123

P123

P123

P123

Pi23

P123

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Un emplacement de parking n°31.
SEPT DIX - MILLIEMES

des pariies communes générales,
o T

Un emplacement de parking n®32.
SIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
ci reesemsareeressnsanetre e easan 6/

Un emplacement de parking n°33.

SEPT DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
Ceeeeresscsmnssstaiasss taseecreserrrensesereeserensnsas 7/
Un emplacement de parking n°34.

SEPT DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

- T UV 7
Un emplacement de parking n°35.

SEPT DIX - MILL IEFMES

des parties communes générales,
........ . 71

Un emplacement de parking n°36.

SEPT DIX - MILLIEMES

...... 71!

Un emplacement de parking double n°37-38.
DIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
Blmutnercecaeenmemasasasasasstssnes hssemasvarsassresses 10/
Un emplacement de parking double n*39-40.
DIX DIX - MILLIEMES

des parlies communes générales,
- OSSO 107/

Un emplacement de parking n°51.
SiX DIX - MILLIEMES

des pariies communes générales,
O oercerconnnsrnsnnenesrassrassiaesonsars bassmtestan cmss 6/

10 000

10000

10 000

10000

10000

10000

10 000

10 000

10 000




362

363

364

365

366

368

369

BAT

ESC

F123

P23

Fi23

P123

P123

P123

P123

P123

P123

ETAGE

DESCRIPTIF

S50l

Sous-sol

Sconis-sal

Sous-sol

Sous-sal

Sous-sai

Sous-sol

Soun-sol

Sous-zol

Ur: emplacement fe parking =50
St DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

[ IR, 64
Un emplacement de parking n"49.

SiX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Un emplacement de parking double n*44-48
NEUF DX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Clivenecns somnmisassananss sresesrrsrerases setmemeseserass a7
Uin emplacement de parking double n®43-47.
NEUF DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Un enplacement de parking double n®42-46.
NEUF DIX - MILLIEMES

des parties communes gérérates,

Un emplacement de parking double 11°41-45.
NEUF DIX - MILLIEMES

des parties communes gendrales;

Un emplacement ce parking double n*52-65.
NEUF DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Un emplacement de parking double n°53-36.
NEUF DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
L TS

a9/

Lin empiscement de parking double n®54-57.
ONZE DiX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Bl eemreasermens senmems eenseseatsaasennmnsoasessasnnes 114

10 GOC

10 000

10 000

10 000

10 000

10 000

10 000

10 000

10 000




LOT BAT ESC ETAGE DESCRIPTIF

370 4 P123 Sous-sol Un emplacement de parking n°s8.

SEPT DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

< T 7/ 10000
371 4 P123 Sous-sol Un emplacement de parking n°59.

SEPT DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
L O SONRN 7/ 10000

ar2 4 P123 Sous-sol Un emplacement de parking n°60.

SEPT DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Ol niniiccsacern s e esassasnsnsersames pavane e 7/ 10000
373 4 P123 Sous-sol Un emplacement de parking n"61.

SIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
i 8/ 10000

374 4 P123 Sous-sol Un emplacement de parking n°62.
SD{DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
ci. et st gt 6/ 10000

375 4 P123 Sous-sol Un emplacement de parking n°63.
SIX DIX - MILLIEMES

................... 6/ 10000

376 4 P123 Sous-sol Un emplacement de parking n"64.
SIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
Blueereranessrnsnsarrs srssensssssencrensas sressnsas son 6/ 10000

377 4 P123 Sous-sol Un emplacement de parking n®85.
SIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
..., 6/ 10000

78 4 P123 Sous-sol Un emplacement de parking n°66.
SEPT DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
Ci.. 7/ 10000




o

LOT BAY ESC
378 4 P123
380 4 P123
381 4 P123
3az 4 P123
383 4 P123
384 4 P123
385 4 P123
386 4 Pi23
aar 4 P123

ETAGE

DESCRIPTIF

Sous-s0}

Sous-sel

Sous-soi

Soeiz-sol

Soug-sol

Sous-sc!

Sous-sol

Sous-soi

Un emplacement de parking n°67.

SEPT DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Un emplacement de parking n°68.

SiX DIX - MILLIEMES

dgs parties communes générales,

Un emplacement de parking n°69.

SiX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Un emplacement de parking n*70.

SiX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Chirissrcssisssiinrimmmasssravanssasssrsasas avreern

Un emplacement de parking n°71.

SiX DIX - MILLIEMES

des parlies communes générales,

L+ T P P Y

Un emplacement de parking n°72.

SiX DIX - MILLIEMES

dss parties ccmmunes générales,

Un emplacement de parking n°73.

SEPT DIX - MILLIEMES

des parties communes génerales,

Un emplacement de parking n°74.

SEPT DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Un emplacement de parking n*75.

SIX DIX - MILLIEMES

d_es parties communes générales,

74

6/

&/

6/

6/

6/

if

71

6/

10 000

10 000

10 000

10 G50

10 GOO

10 000

10 000

10000

10 600




LoT BAT ESC ETAGE DESCRIPTIF

3s8 4 P123 Sous-sol Un empiacement de parking n°76.
SIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
e —— 6/ 10000

389 4 P123 Sous-soi Un emplacement de parking n°®77.
SIX DIX - MILLIEMES

des parlies communes générales,
c 6/ 10000

390 4 P123 Sous-sol Un emplacement de parking n°®78.
SIX DiXx - MILLIEMES

des parties communes générales,
dl.. 6/ 10000

39 4 P123 Sous-sol Un emplacement de parking n°79.
SIX DX - MILLIEMES

des parties communes générales,
- I 6/ 10000

392 4 P123 Sous-sol Un emplacement de parking n°80.
SIX DIX - MILLIEMES

des parlies communes générales,
.. 6/ 10000

393 4 P123 Sous-sof Un emplacement de parking n*1.

SiX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Gl reiess it mine s s s saes e rtemeemnens 6/ 10000
394 4 P123 Sous-sol Un emplacement de parking n°2.

SiX DIX - MILLIEMES

des parfies communes générales,

.........................................................

6/ 10000

385 4 P123 Sous-sol Un emplacement de parking n®3.
SDX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
Ol sttt tecns serressmsnarmerasenaseans ebesees 6/ 10000

396 4 P123 Sous-sol Un emplacement de parking n°4,
SDCDIX - MiLLIEMES

............ 6/ 10000




LOT

BAT

ESC

ETAGE

DESCRIPTIF

397

308

399

400

401

402

403

404

405

P123

P123

P123

P123

P123

P123

P123

P123

123

Sous-sol

Sous-sol

Sous-so!

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sal

Sous-sol

Sous-sol

Bous-sol

Un emplacement de parking n®5.
SiX DIX - MILLIEMES

des parties communes généraies,
Glireriesinsererssarerreessesmsssmsrnsmnsersnsesvrrasasvee
Un emplacement de parking n°6.

SEPT DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
e eeeeensieesnen ssse e ecascetth b reeane st srasemmmnnee

Un empiacement de parking n°7.
SEPT DiX - MILLIEMES

des parties communes générales,
Ceitimeaeeet st aes e snmr s e san e st rn s b s
Un emplacement de parking n"8.
SEPT DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
o S ———
Un emplacement de parking n°g.
S DIX - MiLLIEMES

des parties communes généraies,
Jn emglacement de parking n°10.
SEPT DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
Uin emplacement de parking n®1{1.
SIX DIX - MILLIEMES

des parties communes genérales,
Un emplacement de parking n°12.
SIX DIX - MILLIEMES

des partias communss gingrales,
Un emplacemunt de parking n*13.
SIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

&1

7

7i

71

&/

71

6/

6/

€/

10 00C

10 000

1G 0G0

106 000

10 000

10 GOC

16 000

10 000

10 000
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406

407

408

409

410

411

412

413

414

Pi23

P123

P123

P123

Pi23

P123

P123

P123

Pi23

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sal

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-so0l

Un emplacement de parking n®14.
SIX DIX - MILLIEMES

des parfies communes générales,
T A

Un emplacement de parking n®15.
SO DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

= SR

Un emplacement de parking n®16.
SIX DIX - MILLIEMES

des parties communaes générales,

Un emplacement de parking n®17.
SiX DI - MILLIEMES

des parties communes générales,
[ FS—— .

Un emplacement de parking n° 18.
SIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

PO

Un emplacement de parking n®19,
SDX DIX - MILLIEMES

des parties communes généralas,

L o

Un emplacement de parking n®20.
SIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

i rsincene s csmsensnetna e e rasenaesasors

Un emplacement de parking n®21.
SIX DIX - MILLIEMES

d_as parties communes générales,

L S

Un emplacement de parking n®22.
SEPT DIX - MILLIEMES

des parfies communes générales,
< A—
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6/

6/

6!/

6/

&6/

6/

6/

8/

(4

10 000

10000

10 000

10 000

10 000

10000

10 000

10 000

10 000
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L'état descriptif qui précéde est résumé dans le tableau récapitulatif établi ci-
aprés conformément i l'article 71 du décret n° 55-1350 du 14 Octobre 1955, modifi¢
par le décret n° 59-89 du 7 Janvicr 1959, pris pour l'application du décret n® 55-22 du 4
Janvier 1955, portant réforme de la publicité fonciére.

TABLEAU RECAPITULATIF
i
LOT | BAT ESC ETAGE NATURE TANTIEMES

1 1 ROC App/101/2P 13

2 1 RDC App/i02/2P 56

3 1 1 1er étage AppM11/2P 60

4 1 1 1er étage App/11212P 59

5 8] 1 fer élage Appi113/3P 93

6 1 1 1er élage Appl14/AP 108

7 1 1 1er étage Appl115/2P 62

8 1 1 1er étage App/116/2P 61

k| 1 1 1er élage Appl17/3P 89

16 1 1 ter élage App/118i2P 55

11 1 4 2&me étage Appi12142P 64

iz 1 1 Zéme étage Appf122/2P 62

13 1 1 2&me étage Apn/123/3P 97

14 1 1 2éme étage Appl124/4P 114

15 1 i 2&me étage App/125/2P 64

16 1 1 2&me élage App/126/2P 64

17 1 1 2éme élage Appr127/3P 94

18 1 1 2éme étage Appl128/2P 53 N
i9 1 1 3éme étage App/13112P 67
20 1 1 3é&me étage Appl132/2P 65
21 9 1 3&me étage Appf133/3P 8

2z 1 1 3deme étage Appl134i3P 89 B
23 __. : 1 Jémae stege App/13512P 67

24 1 1 3éme étage mr'-\—pp;‘i%IZP &8 ]
25 1 1 3&me étage App/137/3P a8 1
26 1 1 3éme étage App/13812P 60 g
27 1 3 4éme élage App/141/2P 70
28 1 1 4&me élage Appl142/2P 61
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LoT BAT ESC ETAGE NATURE TANTIEMES
29 1 1 4éme élage Appi143/2P 62
30 1 1 4éme étage Appl44i2p 64
31 1 1 4&me étage App/l145f3P 89
32 1 1 4&me élage Appl146MP 57

101 2 2 1er étage Appla11/3pP 107
102 2 2 fer élage Appl212/4P 105

103 2 2 1er étage App/213/3P a0

104 2 2 1er élage Appl214/3P 83

105 2 2 1er &lage Appf215/2P 61
108 2 2 {er étage Appi216/2P 60

107 2 2 1er étage Appl217/3P a7
108 2 2 1er étage Appl218/3P 92

109 2 2 1er étage Appl219/5t 53
110 2 2 2&me étage Appl22113P 112

111 2 2 2éme étage Appl222/4P 110
112 2 2 2éme étage Appf223/3P 94

113 2 2 2éme étage Appl224{3P 88
114 2 2 2éme &lage Appl225/2P 64

115 2 2 2éme étage Appl226/2P 63
116 2 2 2éme étage App/227/3P o7

117 2 2 2&me élage App/228/3P 96

118 2 2 2éme étage App/229/5t 55

119 2 2 3&me étage Appl231/3P 117

120 2 2 3éme élage Appf232/3P 87

121 2 2 3éme élage App/233/3P 85

122 2 2 3éme étage App/234/3P 92

123 2 2 3éme étage App{235/2P 67

124 2 2 3éme étage App/236/2P 66

125 2 2 3éme étage App/237/3P 102

126 2 2 3éme étage App/238/3P 101

127 2 2 3éme étage App/239/5t 58

128 2 2 4éme étage Appl241/3P 111

129 2 2 4ame étage App/242/3P 87
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BAT

LoT L ESC ETAGE NATURE TANTIEMES
120 2 2 4éme étage Appl243/2P 62
131 z | 2 aeme élage Appl2a4s2p 61
132 2 2 4éme étage Appi245/2P 9z
133 2 2 4éme étage Appl246/3P 92
| 134 2 2 4éme étage Appi24TiSt 54
201 3 RDC Appl3G02/2P 67
202 3 RDC App/3G03/4P 116
203 3 RDC App/3004/2P 83
204 3 RDC App/3005/2P 94
205 3 RDC App/3008/3P 101
206 3 RDC App/3007/2P 60
207 3 RDC App/3008/St 47
208 3 RDC Appian08/2P 59
208 3 RDC App/3010/2P 56
210 3 RDC Appi30C113P es
211 3 3 1er &tage ApplatciizP 60
212 3 | 3 1er étage Appl3102/zP 58
213 3 3 1er &lage App/310343P 85
214 3 3 ier étage Appi3104/4P 110
215 3 3 {er étage App/3105/3F 91
2416 3 3 1er &tage App/3108/3P 92
217 3 3 1er étage App/3107/St 52
218 3 3 ter étage Appf3108/2P 63
218 3 3 1er étage App/3109/2P 61
220 3 3 ‘er étage App/3110/St 49
221 3 3 1er étage App/3111/2P 80
222 3 3 1er étage Appl3112/2P 59
- 5_23 3 o 3 a 2&me élage ﬁ\ppiB};bi!ZF &3
__224 3 3 o 2éme &lage Ap.;}azozlzp &1
225 3 3 2&me étage App/3203/3P 84 !
226 3 3 2éme étage App/3204/4P 116 |
227 3 3 2éme stage Appl3205/3P as
228 3 3 2éme élage App/3206/3P 97
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LOT BAT ESC ETAGE NATURE TANTIEMES
229 3 3 Zéme étage Appl3207/St 54
230 3 3 2eme étage App/3208/2P 66
231 3 3 2éme étage Appl3200/2P 64
232 3 3 2éme étage Appl3210/5t §2
233 3 3 2éme élage Appf3211/2P 63
234 3 3 2éme étage Appi3212/2P 62
235 3 3 3éme étage App/3301/2P 86
236 3 3 3éme étage Appl3302/2pP

237 3 3 3éme étage Appf3303/3P 85
238 3 3 Jeme étage Appl3304/3P 89
239 3 3 3éme étage App/3305/3P 100
240 3 3 3éme &tage App/3306/3P 102
21 3 3 3éme étage App/3307/5t 57
242 3 3 3éme étage App/3308/2P 69
243 3 3 3éme étage App/3309/2P 68
244 3 3 3éme étage App/3310/St 54
245 3 3 3éme étage App/3311/2P 66
246 3 3 3éme étage Appi3312/2P 65
247 3 3 4dme étage Appl34Q1/2pP 81
248 3 3 4&éme édtage App/l3402/2P 62
249 3 3 4éme étage Appl3403/3P 20
250 3 3 4&me étage App/3404/3P 93
254 3 3 4éme dtage App/3405/5t 52
252 3 3 4éme étage App/3406/2P 63
253 3 3 4&me étage Appl3407/2P 61
254 3 3 4&¢me étage App/3408/St a5 '
255 3 3 4éme étage App/3409/2P 60
256 3 3 4éme étage Appl3410/2P 68
301 4 P1P2 Entresol Parking n"409 6
30z 4 P1P2 Entresol Parking n®408 ;]
303 4 P1P2 Entresol Parking n*407 7
304 4 P1P2 Entresol Parking n°410 7
308 4 Pip2 Entresol Parking n*411 6
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LOT BAT i ESC ETAGE NATURE TANTIEMES
306 4 | PIP2 Entresol Parking n°412 &
307 4 PiP2 Entresol Parking n*413 6
308 4 PiPZ Entresol Parking double n°414 8
309 4 PiP2 Entreso! Parking double n°415 ]
310 ‘ 4 P1P2 Ertresal Parking double n*416 9
31 4 P1P2 Entresol Parking doutle n"417 9
N2 4 P1P2 Entreso! Parking doutle n"418 ]
313 4 P1P2 Entresol Parking double n°418 ]
314 4 PipP2 Entresol Parking deuble n°420 14
315 4 P1 Entresol Parking n®421 7
316 4 P1 Entresol Parking n°422 7
317 4 £ Entresol Parking n°423 7
318 4 P1 Entresol Farking n"424 o
318 4 P1 Entresol Parking n°425 G
320 4 i Entresol Parking n°426 6
B 323 4 '. P4 Entresol Parking n°427 6
322 4 | P Entresol Parking n°428 8
323 4 P1 Entreso! Parking n°429 T
324 4 P1 Entresol Parking n°430 7
325 4 P1 Entresol Parking n"431 6
326 4 P1 Entresol Parking n"432 6
327 4 P1 Entrescl Parking n"433 6
328 4 P1 Entresol Parking n°434 &
329 4 P Entresol Parking r°435 6
33¢ 4 P1 Entresol Parking n°436 7
331 4 P1 Entresol Parking n°437 T
a3z 4 PiPZ Entresol Parking n°438 6
B 333 4 i ;1 P2 Entresol Parking n"43% ;
334 4 ‘ FiF2 Entresol Farking n"440 [
335 4 P1pP2 Entresol Parking n"441 a ]
336 4 P1P2 Entresol Parking n"442 6
337 4 PipP2 Entresol Parking n°443 &
338 4 PiP2 Entresol Parking n*401 6
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Lot BAT ESC ETAGE NATURE TANTIEMES
338 4 P1P2 Entresol Parking n°402 6
340 4 P1P2 Entresol Parking n°403 6
341 4 P1P2 Entresol Parking n"404 [
342 4 P1P2 Entresol Parking n*405 ]
243 4 P1P2 Entresol Parking n®406 7
344 4 P123 Sous-sol Parking n°23 6
345 4 P123 Sous-sol Parking n"24 6
346 4 P123 Sous-sol Parking n°25 6
347 4 P123 Sous-sol Parking n°26 6
348 4 P123 Sous-sol Parking n°27 6
348 4 P123 Sous-sol Parking n°28 6
350 4 | P23 Sous-sol Parking n°29 8
351 4 P123 Sous-sol Parking n°30 [
352 4 P123 Sous-sol Parking n°31 7
353 4 P123 Sous-sol Parking n°32 6
354 4 P123 Sous-sol Parking n"33 7
355 4 P123 Sous-sol Parking n°34 7
356 4 P123 Sous-sol Parking n"35 7
as7 4 P123 Sous-scl Parking n°36 7
358 4 P123 Sous-sol Parking double n°37-38 10
358 4 P23 Sous-sol Parking double n°39-40 10
360 4 P123 Sous-sol Parking n*51 6
361 4 P123 Sous-sol Parking n®50 6
362 4 P123 Sous-sol Parking n°49 6
363 4 P123 Sous-sol Parking double n°44-48 9
364 4 P123 Sous-sol Parking double n*43-47 ]
365 4 P123 Sous-sol Parking double n°42-46 9
366 4 P123 Sous-sol Parking double n°41-45 ]
367 4 £123 Saus-sol Parking double n°52-55 9
368 4 P123 Sous-sol Parking double n°53-56 9
369 4 P123 Sous-sol Parking double n*54-57 11
370 4 P123 Sous-sol Parking n°58 7
n 4 P123 Sous-sol Parking n°59 7
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LOT BAT ESC ETAGE NATURE TANTIEMES
372 4 P123 g Sous-sol Parking n°60 7
372 | 4 P123 I Sous-sol Parking n°61 6
374 ) 4 P123 Sous-sol Parking n°62 6
375 4 P123 Sous-sol Parking n°63 6
76 4 P123 | Sous-scl Parking n°64 6
T 1 4 P123 | Sous-sol Parking n*65 6
378 4 P123 Sous-sol Parking n"66 7
379 4 P123 Sous-sol Parking n°67 7
380 4 P123 Sous-sol Parking n°68 6
ﬂlgé:hrm 4 P123 Sous-sol Parking n°69 6
382 4 P123 Sous-sof Parking n°70 6
383 4 P123 Sous-sol Parking n"71 6
384 4 P123 Sous-sol Parking n*72 6
386 4 P123 Sous-so! Parking n°73 7
N 386 4 P123 Sous-sol Parking n®74 7
ag7 4 P123 " Sous-sol Park!ng n"75 6
388 4 P423 Sous-sol Parking R°76 6
388 4 P123 Sous-scl Parking n°77 &
320 4 P123 Sous-sol Parking n°78 6
391 4 P123 Sous-sol Parking n°79 6
392 4 P123 Sous-sol Parking n°80 ]
392 4 P123 Sous-sol Parking n®1 6
394 4 P123 Seus-sol Parking n°2 ; 6
395 4 P123 Sous-sol Parking n®3 ; -]
396 4 P123 Sous-sol Parking n°4 : 8
397 4 Pi23 Sous-sol Parking n°5 6
398 4 p123 Sous-sol Parking n°6 7
w8 | 4 | s | semed | peege 1
400 4 —;; 23 Sous-zo! Parking n°8 7
401 4 P123 Sous-scl Parking n"9 6 ]
402 4 P123 Sous-sof Parking n"10 7
403 4 P123 Sous-soi Parking n®11 6
404 4 P123 Scus-sof Parking n®12 ]




83

LOT BAT ESC ETAGE NATURE TANTIEMES
405 4 P123 Sous-sol Parking n°13 6
406 4 P123 Sous-s0l Parking n®14 6
407 4 P123 Sous-sal Parking n®15 6
408 4 P123 Sous-sol Parking n®16 6
409 4 P123 Sous-sol Parking n*17 6
410 4 P123 Sous-sol Parking n°18 6
411 q P123 Sous-soi Parking n®19 6
412 4 P123 Sous-sol Parking n®20 6
413 4 P123 Sous-sof Parking n*21 6
414 4 Pi23 Sous-sol Parking n°22 7
10000

CHAPITRE III - DISTINCTION ENTRE "PARTIES COMMUNES" ET

SECTION1 - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

"PARTIES PRIVATIVES"

METHODE _DE CAILCUL DE 1A QUOTE-PART DES PARTIES

COMMUNES:

La loi SRU adoptée le 13 décembre 2000 dispose que tout réglement de copropriété
publi€ & compter du 3] décembre 2002 indique les éléments pris en considération et la méthode
de calcul permettant de fixer les quotes-parts de parties communes et la répartition des charges.
En application dudit article, le cabinet PICOT et MERLINI, géométre expert

susnommé, a indiqué ce qui suit :

A—QUOTE-PART DES PARTIES COMMUNES —

Rappel de I’Art. 5 de 1a loi du 10.07.1965 :

« Dans le silence ou la contradiction des ftitres, la guote-part des parties communes
afférente @ chaque lot est proportionnelle  la valeur relative de chaque partie privative par
rapport & l'ensemble des valeurs des dites parties, telles que ces valeurs résultent lors de
I'é¢tablissement de la copropriété, de la consistance, de la superficie et de la situation des lots,
sans égard d leur utilisation ».

Ainsi, le calcul de la quote-part de la copropriété de chaque ot résulte de Papplication
de pondérations tenant compte :

- de la superficie : surfaces fractionnées en fonction des divers éléments constitutifs de

chaque lot,

- de la consistance :
plafond, ..
- de la situation : niveau, ensoleillement, emplacement, vue/voisinage.

B - METHODOLOGIE DE CALCUL DES QUOTES-PARTS COMMUNES

GENERALES

nature physique, distribution, configuration, hauteurs sous-
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Méthode de calcul des tantiémes des parties communes générales

Le calcul des tantiémes des parties communes générales est déterminé en 10.000%™
proportionnellement 2 la surface pondérée.

Surface pondérée = surface réelle x coefficient de nature x coefficient de distribution x
coefficient de niveau x coefficient d'ensoleillement.

Coefficients de natore :
. Logements : 1
° Balcon, terrasse ; 0.2
s Parking non clos en sous-sol : 0.2220.30
° Jardin: .05 4 0.10

Coefficient de nivean {avec ascenseur) :
. Rdc : 0.90

17 étage : 0.95

2™ grage : 1

3™ étage : 1.05

44 grage < 110

Entresol et sous-sol: 1

Coefficient de hauteur :

. Hauteur > 21.80m:1
. Hauteur < 3 1.80m : 0.20

Coeflicient d’ensoleillement :
J de 0.95 4 1.02 suivant exposition

La désignation ci-aprés de ces lots comporte, pour chacun d'eux, lindication des
parties faisant l'objet d'une partie exclusive (partic privative) airsi que la quote-part y attachée
dans la propriété indivise des parties communes. Cette quote-part est exprimée en dix-
milliémes (10.000°).

11 est ici fait observer que les numéros des lots font référence uniquement aux numéros
portés sur les plans & F'exclusion de tous les autres et notamment de tout numérotage pouvant
&tre apposé sur les portes,

C —PARTIES COMMUNES GENERALES
1) Définition des parties communes générales

Constituent des partics communes, les partics de chacun des bétiments de
L’ENSEMBLE IMMOBILIER affectées 3 'usage ou a l'utilité de tous les
copropriétaires ou de plusieurs d'entre eux de chacun desdits batiments ; elles
sent réparties différemment entre les copropriétaires, selon qu'elles font P'objet
dun usage commun & lI'ensemble des copropriétaires de PENSEMBLE
YViMOBILIER ou guelles sont affectées @ V'usage de certains d'entre eux
d'aprés la situation des bitiments ou des lots en cause cu P'utilité de divers
éléments d'équipement et services collectifs.

Elles comprennent donc des "parties communes générales” dont la propriété
indivise est répartie entre tous les lots des batiments de L’ENSEMBLE
IMMOBILIER, et des "parties communes spéciales” dont la propriété indivise
est répartie entre certains lots seulement ou certains bitiments.
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Les parties communes générales, placées sous le régime de l'indivision forcée,
font I'objet d'une propriété indivise 4 l'ensemble des copropriétaires, dans les
proportions ci-aprés indiquées, et il est, par suite, expressément entendu qu'elles
ne sauraient, en aucun cas, étre régies par les articles 815 et suivants du Code
Civil.

Les parties communes ne peuvent &tre vendues séparément des parties
privatives auxquelles elles sont rattachées.

Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent
faire l'objet, séparément des parties privatives, d'une action en partage ni d'une
licitation forcée.

2) Désignation des parties communes générales

Elles comprennent notamment, sans que la présente énumération soit limitative,
et seulement si les choses énumérées ci-aprés s'y trouvent :

Au sous-sol :
o les locaux 2 roues et stationnement 2 roues,
o Un local chaufferie, le bassin de rétention.

les fondations situées sous le bitiment 4 sur lesquelles reposent les trois
bitiments,

les cl6tures cernant 1a copropriété,

les portails et portillons d’accés a la copropriété

Au rez-de-chaussée :
o Lelocal vélos,
© Les espaces verts communs,

En toiture :
= Jes capteurs et/ou panneaux solaires et leurs équipements
= J'antenne collective de télédiffusion

la totalité du volume 1, en ce compris le sol des parties constrnites ou non :

ainsi que Jes droits accessoires :
= e droit d*édifier des batiments nouveaux sur le sol commun,

= e droit d*affouiller le sol
= ledroit de mitoyenneté afférent aux parties communes

Cette épumération est purement énonciative et non limitative, font partie des
choses communes, tous les objets, fixes ou mobiles qui, par leur caractére, leur
destination ou usage ne sont pas au bénéfice exclusif ou particulier d'un
propriétaire déterminé.

2) Dispositions spécifigues au chauffage et 4 [a production d'ean chaunde

Au jour de T'entrée en vigueur du présent réglement de copropriété, le
chauffage et la production d'eau chaude sanitaire de I'Immeuble sont assurés
par des installations fonctionnant au gaz naturel.
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Nonobstant toutes dispositions contraires du présent réglement, les dépenses
relatives & la fourniture de gaz naturel et & leur réglement sont régies par les
seules dispositions ci-apres :

1. CONSOMMATIONS DE GAZ

La consommation globale de gaz naturel est mesurée par un compteur général
qui ne prend pas en compte les consommations afférentes & l'usage cuisine.
Elle est répartie conformément aux régles ci-apres :

1.1. Coefficient énergétique global (C E G)

Le coefficient énergétique global est égal au quotient de la consommation
totale de gaz naturel mesurée au poste de livraison, exprimée en kWh PCS, par
la somme des deux termes suivants :

- le total des quantités de chaleur mesurées par les compteurs individuels de
chauffage, exprimées en kWh,

- le total des quantités de chaleur correspondant aux consommations d'eau
chaude sanitaire mesurées par les compteurs individuels d'eau chaude sanitaire,
exprimées en kWh, étant entendu que la quantité de chaleur en kWh contenue
dans 1 m3 d'eau chaude sanitaire est réputée égale 4 55 kWh/m3.

1.2, Consommations de gaz pour l'eau chaude sanitaire

La quantité de gaz utilisée pour la production d'eau chaude sanitaire de
I'Immeubie, exprimée en kXWh PCS, est réputée €gale au produit du total des
quantités de chalenr correspondant aux consommations d'eau chaude sanitaire, |
calculée conformément au § 1.1, par le coefficient énergétique global (C E G).
Cette quantité de gaz est répartie entre les lots, conformément a la
réglementation en vigueur, proportionnellement aux indications fournies par
les compteurs individuels d'eau chaude sanitaire,

1.3. Consommations de gaz pour le chauffage

La quantité de gaz utilisée pour le chauffage de I'lmmeuble est réputée égale &
la consommation totale de gaz naturel mesurée au poste de livraison, diminuée
de la consommation de gaz pour l'eau chaude sanitaire telle que définie au §
1.2.

Cette quantité ainsi déterminée est répartie entre les lots, conformément 2 la
réglementation en vigueur, en distinguant frais communs et frais individuels.
La quantité correspondant aux frais communs est obtenue en multipliant la
consomtuation de gaz pour le chauffage de I'lmmeuble par un coefficient de
répartition précisé a I’article 2 ci-aprés.

a) Fruis communs d'énergie pour fe chauffage

La quantité correspondante est répartie entre les différents lots de I'lmmeuble
proportionnellement aux tantidmes volumiques de chacun d'eux, si le
coefficient de répartition précisé ci-dessus est différent de O (le tableau des
tantiémes figure en annexe au présent réglement).
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Les frais communs seront en tout état de cause dus par les copropriétaires des
locaux desservis par 1'installation commune, méme s'ils utilisent un chauffage
particulier, s'ils déclarent ne pas vouloir étre chauffés ou encore s'ils sont
temporairement absents au cours d'une campagne de chauffage. Aucune
exception ne peut étre faite a la contribution des copropriétaires 4 ces dépenses.
b) Frais individuels d'énergie pour le chauffage :

La quantité correspondante est réputée égale a la consommation de gaz pour le
chauffage de I''mmeuble diminuée de la quantité correspondant aux frais
communs. Elle est répartic entre les différents Jots de I'Immeuble
proportionnellement aux quantités de chaleur livrées a4 chaque lot et mesurées
par les appareils installés a cet effet.

2. COEFFICIENT DE REPARTITION

Le coefficient de répartition des consommations de gaz naturel pour le
chauffage qui fixe [a part des frais communs est égal 4 0 % (compris entre 0 et
50 % conformément a la législation).

3. FACTURATION DU GAZ

A compter de la mise en service de Poffre FideloConso, les frais d'énergie
correspondant a l'alimentation en gaz naturel de ces installations seront facturés
directement par GDF SUEZ aux copropriétaires, conformément aux modalités
de répartition prévues ci-dessus, en exécution d'une délégation expressément
consentie en application de Yarticle 1275 du Code civil au profit de ce
fournisseur en vertu du présent réglement de copropriété, ladite délégation
s'imposant de plein droit au syndicat de copropriétaires dés son institution.

A cet effet, le syndic provisoire qui sera désigné est expressément autorisé, en
vertu du présent réglement, & signer avant la mise en gaz de I'lmmeuble, un
contrat de foumiture "FideloConso" mentionnant expressément la délégation
ci-dessus consentie, conformément aux modalités de répartition cidessus et aux
conditions du contrat type de fourniture annexé au présent réglement, qui font
partie intégrante de ce dernier.

Avant la mise en service de 1’offre FideloConso, un contrat de fourniture
collective provisoire permetira d’alimenter I’immeuble en gaz.

En cas d'occupation d'un lot par un locataire, le copropriétaire bailleur, délégué
en vertu de I'alinéa précédent au profit du fournisseur, délégue lui-méme a ce
dernier, en vertu du présent réglement, son locataire 4 concurrence des sommes
dues par lui, au titre des consommations de gaz naturel nécessaires au
chauffage et a V'eau chaude sanitaire de son appartement. L'acceptation
expresse de cette délégation par le locataire vaudra décharge du copropriétaire
bailleur vis-a-vis du seul GDF SUEZ conformément a l'article 1275 du Code
civil sous la condition expresse que le copropriétaire bailleur communique a
GDF SUEZ un acte d'acceptation de délégation conforme au modéle annexé au
contrat de foumiture "FideloConso™ visé au précédent alinéa.

Les compteurs individuels de chauffage et d'eau chaude sanitaire nécessaires a
I'exécution du contrat de fourniture "FideloConso”, ainsi que les équipements
de télé releve de ces compteurs sont la propriété de GDF SUEZ.
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Les dépenses relatives a I'exploitation de ces appareils de mesure sont intégrées
dans le tarif appliqué par GDF SUEZ, conformément au contrat de fourniture
précité.

4. MODALITES PROVISOIRES DE REPARTITION AVANT PLEINE
OCCUPATION

Par dérogation aux dispositions prévues a I"article 2 ci-dessus, des modalités
provisoires de répartition du gaz naturel seront appliquées pendant une période
temporaire & compter de Ia mise en service de I'Immeuble jusqu'a sa pleine
occupation, qui sera réputée atteinte dés lors que la surface occupée sera
supérieure a 75 % de la surface habitable totale. Le syndic provisoire devra
informer le fournisseur lorsque cette condition sera satisfaite.

Pendant cette période provisoire, les modalités de répartition des frais d'énergie
seront déterminées comme suit :

- le coefficient de répartition des consommations de gaz naturel pour le
chauffage qui fixe la part des frais communs sera égal 4 50 % ;

- le propriétaire des lots inoccupés recevra une facture unique pour l'ensemble
de ces lots, qui portera sur les consommations calculées aux tantiémes de
volume desdits lots.

- les propriétaires des lots occupés seront facturés conformément aux
dispositions prévues aux articles et 3 du présent point "2)".

D - PARTIES COMMUNES SPECIALES

1) Définition des partiecs communes spéeiales

Les perties communes spéciales sont celles qui ne sont pas affectées 4 I'usage exclusif
d'un copropriétaire déterminé. Elles sont l'objet d’une propriété indivise entre les
copropriétaires du batiment concerné, considérée comme partie accessoire et intégrante de la
partie indivise de chacun d’eux.

2) Parties communes spéciales au batiment 1 :

Les « parties communes spéciales » pour le batiment 1 compremment :
- les gros murs de fagade et de refend,
- le gros ceuvre des planchers & I"exclusion des revétements des sols,
- la couverture du batiment,
- les balcons et terrasses (non comptis le revétement de sol),
- les wyaux de chute d*écoulement des eaux usées et des eaux pluviales,
les conduites du tout & I*égout, les drains et les branchements d'égouts particuliers
au batiment
- les conduites. prises d’air, canalisations, colonnes momantes et descendantes
d’eau, d*électricité, de téléphone, etc... sauf toutefois les parties de canalisations se trouvant &
I'intérieur des appartements et affectés & "usage exclusif de celui-ci,
les enduits de fagade et pius généralement toul revéterment de fagade,
- le moteur VM.C.

Est également répuié accessoire aux parties communes, le droit de surélever le

batiment,
Cette énonciation est purement énonciative et non limitative.

3) Parties communes spéciales aux lots 1 32, 301 4 414 :

Le hatl 1 et le dégagement du rez-de-chaussée.
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4} Parties communes spéciales anx lots 33 32 :

La cage d'escalier 1 les dégagements et couloirs de desserte des appartements dans les
étages.

4) Parties communes spéciales au béitiment 2 :

Les « parties communes spéciales » pour le bitiment 2 comprennent :

- les gros murs de facade et de refend,

- le gros ceuvre des planchers a 'exclusion des revétements des sols,

- lacouverhme du bitiment,

- les balcons et terrasses (non compris le revétement de sol),

- les tuyaux de chute d’écoulement des eanx usées et des eaux pluviales,

= les conduites du tout & 1’égout, les drains et les branchements d’égouts particuliers
au bitiment

- les conduites, prises d’air. canalisations, colonnes montantes et descendantes
d’eau, d’¢lectricité, de téléphone, etc... sauf toutefois les parties de canalisations se trouvant &
I'intérieur des appartements et affectés 4 I’usage exclusif de celni-ci,

- les enduits de fagade et plus généralement tout revétement de fagade,

- le moteur V.M.C.

Est également réputé accessoire aux parties communes, le droit de surélever le
bétiment,
Cette énonciation est purement énonciative et non limitative.

S) Parties communes spéciales aux lots 101 & 134, 301 4 315,332 4 414 :

Le hall 2 et le dégagement du rez-de-chaussée.

6) Parties communes spéciales aux lots 101 & 134 :

La cage d'escalier 2, les couloirs de desserte des appartements dans les étages.

7) Parties communes spéciales au biitiment 3 :

Les « parties communes spéciales » pour le bfitiment 3 comprennent :
- les gros murs de fagade et de refend,
- le gros ceuvre des planchers a ’exclusion des revétements des sols,
la couverture du bitiment,
- les balcons et terrasses (non compris le revétement de sol),
- les tuyaux de chute d’écoulement des eaux usées et des eaux pluviales,
~ les conduites du tout & 1’égout, les drains et ies branchements d’égouts particuliers
au béatiment
les conduites, prises d’air, canalisations, colonnes montantes et descendantes
d’eau, d’électnclté, de téléphone, etc... sauf toutefois les parties de canalisations se tronvant a
Vintérienr des appartements <t affectés é Iusage exclusif de celui-ci,
- les enduits de fagade et plus généralement tout revétement de fagade,
= le moteur VM,C.

Est également réputé accessoire aux parties communes, le droit de surélever Je

batiment.
Cette énonciation est purement énonciative et non limitative.

8) Parties communes spéciales aux lots 201 4 256,344 4 414 :

Le hall 3 et le couloir de desserte des appartements du reez-de-chaussée

9) Parties communes spéciales aux lots 211 & 256 :

La cage d'escalier 3, les couloirs de desserte des appariements dans les étages.
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10) Parties communes gpéciales an bitiment 4 :

Les « parties communes spéciales » pour le batiment 4 comprennent :

- {es ventilations hautes et basses,

- les escaliers P1,P2 et P3,

- les sas et dégagements,

- les gros murs de refend,

- le gros ceuvre des planchers,

- les tuyaux de chute d’écoulement des eaux usées et des eaux pluviales,

- les conduites du tout 4 1’égout, les drains et les branchements d’égouts particuliers
an batiment,

- les conduites, prises d’air, canalisations, colonnes montantes et descendantes
d’eau, d"éleciricité, etc...

Cette énonciation est purement énonciative et non limitative.

11) Définition des parties communes aux lots 301 4 343 ;

Aire dz circulation de Pentresol.

12) Définition des parties communes aux lots 344 adid:

Aire de circulation du sous-sol.

SECTION I1_- DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES

Les locaux et espaces qui, aux termes de I'Etat Descriptif de Division ci-dessus
¢tabli, sont compris dans Ia composition d'un lot, et sont affeciés a l'usage
exclusif et particulier du propriétaire du lot considéré et, comme tels, constituent
des parties privatives, a charge pour chaque copropriétaire d'en assurer
T'entretien et le fonctionnement, suivant les régles et conditions fixées au présent
réglement de copropriété.

Ces parties comprennent, sans que '‘énumération qui va suivre puisse &tre considérée
comme limitative, et seulement si les choses énumérées ci-aprés s'y trouvent :

a) Les carrelages, dalles ou parquets et en général, tous les revétements de sols
et des cloisons.

b) Les plafonds ou les faux plafonds et les planchers ou parquets (& l'exception
de leurs gros ceuvres et structures qui dépendent des parties communes).

c¢) Les enduits intérieurs des gros murs, des gros ceuvres et des cloisons
séparatives.

d) Les cloisons intérieures avec leurs portes.

¢) Les portes paliéres, ies fenéues, les doubles fenétres & Iexception des
revétements ou peintures extérieures qui font parties des choses communes
générales, les portes fenétres. leurs chéssis et leurs accessoires, les volets
roulants ou battants {coffres, accessoires, etc.) les éclairages zénithaux des
locaux privatifs y compris vitrage et armature et d'une fagon générale, les
ouvertures et vues des locaux privatifs.
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f) Les revétements superficiels des balcons et terrasses (sl existe des
revétements superficiels) affectés a l'usage privatif ou exclusif d'un propriétaire,
a J'exclusion du gros ceuvre, de I'étanchéité, lorsqu'elle existe (si le revétement
superficiel, lorsqu'il existe fait office d'étanchéité) et des "balustrades de
protection” ou "garde-corps” qui sont parties communes générales.

g) Les canalisations sises a l'intérieur d'un local privatif et affectées A son usage
exclusif, les appareillages, robinetteries et accessoires qui en dépendent, les
branchements et raccordements particuliers & un seul et méme local privatif.

h) Les installations sanitaires et hygiéniques ainsi que leurs accessoires des
salles de bains, salles d'eau et water-closets.

i) Les systémes et les matériels de production et de distribution de chauffage et
d'eau chaude sanitaire spécifiques a chaque logement.

J) Les installations de cuisines, éviers, etc. et les conduits d'évacuation des eaux
usées depuis les appareils jusqu'a la chute commune.

k) les bouches d'aération de la V.M.C. (Ventilation Mécanique Contr6lée) qui
pourraient étre situées a l'intérieur des locaux privatifs 4 I'exclusion des gaines,
conduits, caissons, extracteurs et tourelles d'extraction de la V.M.C. qui sont
parties communes,

1) Les placards aménagés ou non avec leurs portes y compris ceux situés sous
les fenétres.

m) Tous badges d'accés au bétiment, boitiers de télécommande d'ouverture (ou
autres) de la porte d'accés & I’immeuble.

n) Les somneries, installations téléphoniques (prises intéricures) et les
branchements de télévision jusqu'a la boite de dérivation.

o) La serrurerie, la robinetterie, etc.
p) L'installation électrique intérieure, les prises de courant, etc.

g) Les interphones ou le cas échéant vidéophones (postes ou combinés
intéricurs) & I’intérieur des lots.

1) L'aménagement et la décoration intérieure (glace, cheminées, peintures,
boiseries).

Et, en résumé, tout ce qui est inclus a I'intérieur des lecaux, et qui sert A 'usage
particulier et exclusif de l'occupant, la présente désignation n'étant
qu'énonciative et non limitative et qui sert a I'usage exclusif de l'occupant.

DEUXIEME PARTIE
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DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

CHAPITRE 1V - CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES [
PRIVATIVES ET DES PARTIES COMMUNES i

SECTION I : GENERALITES

¥

Chaque copropriétaire sera responsable, & l'égard du syndicat, qu’il soit
principal ou secondaire, comme de tout autre copropriétaire des troubles de
jouissance et infractions aux dispositions du présent réglement dont lui-méme,
sa famille, ses préposés, ses locataires ou occupants et fournisseurs seront
directement ou indirectement les auteurs, ainsi que des conséquences
dommageables résultant de sa faute ou de sa négligence et de celle de ses
préposés, ou par le fait d'une chose ou d'une personne dont il est légalement
responsable.

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect desdites prescriptions aux
personnes ci-dessus désignées, sans que, pour autant, soit dégagée sa propre
responsabilité.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis, qu'elie qu'en puisse &tre la
durée.

La responsabilité du syndic ne pourra étre engagée en cas de vol on d‘action
délictueuse commise dans les parties communes ou dans les parties privatives,
chaque copropriétaire ayant l'entiére responsabilité de la surveillance de ses
biens.

SECTION 11 : USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES"

1%/ GENERALITES
Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir et d'user en bon pérc de
famille des parties du batiment et de L’ENSEMBLE IMMOBILIER dont il
aura l'usage exclusif, a la condition de ne pas nuire aux droits des autres
copropriétaires, le tout conformément a leur destination.
De fagon générale, il ne devra rien étre fait qui puisse porter afteinte a la
destination, compromettre 'harmonie et fa solidit¢ du béatiment, nuire & la
sécurité ou a la tranquillité de ses occupants ou de ceux des autres batiments.
Toutefois, si les circonstances l'exigent et 3 condition que l'affectation, la
consistance ou la jouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en
soient pas altérées de maniére durable, aucun des copropriétaires ou de leurs
ayants droit ne peut faire obstacle & l'exécution des travaux réguliérement et
expressément décidés par 'assemblée générale en vertu des paragraphes ), g),
h) et i) de l'article 25 et des articles 26-1 et 30 de la loi du 31 Décombre 1985.
1.es travaux entrafnant un accés aux parties privatives doivent étre notifiés aux
copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur réalisation, sauf
impératifs de sécurité ou de conservation des biens.

2°/ DESTINATION - OCCUPATION
L’ENSEMBLE IMMOBILIER est destiné & titre principal a 'habitation.
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En outre, et sous réserve que les réglements le permettent, l'exercice des
professions libérales a titre individuel ou sous forme sociétaire est autoris¢ et
limité deuxiéme étage de 'TENSEMBLE IMMOBILIER, mais & condition que
celles-ci ne causent aucun trouble de caractére exceptionnel par rapport a la
destination desdits batiments.

Les appartements et les locaux devront étre occupés par des personnes de
bonne vie et moeurs.

La transformation des appartements en chambres meublées destinées & étre
louées a des personnes distinctes est interdite. I1 en est ainsi notamment de
I'organisation d'une pension de famille ou de 'exploitation d'un gamni. Mais la
location meublée d'un appartement en son entier est autorisée, de méme que la
location & titre accessoire d'une pi¢ce d'un appartement.

3°/ HARMONIE ET ASPECT DES BATIMENTS

I. Les fenétres, volets et fermetures extérieures, bien que constituant des parties
privatives, ne pourront, méme en ce qui concerne leur peinture et leurs
matériaux, €tre modifiés tant dans la couleur de la peinture que dans la nature
des matériaux, si ce n'est avec l'autorisation de l'assemblée générale des
copropriétaires statuant aux conditions ci-aprés fixées.

Les copropriétaires dont les appartements disposent de balcons pourront, sous
réserve de 1’autorisation préalable de I'assemblée des copropriétaire statuant
dans les conditions de majorité de 'article 25 de 1a loi du 10 Juillet 1965 ou celie
de I’article 25-1, fermer ceux-ci pour les transformer en vérandas ou jardins
d'hiver, mais seulement postérieurement aux formalités administratives
relatives a la déclaration d'achévement de travaux et de conformité de
L’IMMEUBLE objet des présentes, et sous la condition toutefois d'en avoir
recu les autorisations de toutes administrations concernées et de 1’assemblée
générale et sous le contrdle et la surveillance de I'architecte de L’IMMEUBLE
si besoin en est.

La pose de stores est autorisée, sous les mémes conditions que celles
mentionnées a l'alinéa précédent, et sous réserve que la teinte et la forme soient
celles choisies par l'assemblée générale des copropriétaires.

Sous toutes les réserves qui précddent et autorisations nécessaires, aucun
aménage-ment ni aucune décoration ne pourront étre apportés par un
copropriétaire aux balcons, et terrasses qui, extérieurement, rompraient
I'harmonie de L’ENSEMBLE IMMOBILIER.

Les portes d'entrée des appartements de chacun des batiments ne pourront,
méme en c¢¢ qui concerne leur peinture étre modifiées extérieurement
individuellement.

En outre, aucun objet ni ustensile ne pourra étre déposé, méme
momentanément, sur les paliers d’étage.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun des
copropriétaires, et notamment les portes donnant accés aux parties privatives,
les fenétres et, s'il y a lieu, volets, persiennes, stores et jalousies.
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I1. Aucune enseigne, réclame ou inscription de publicité ne pourra étre apposée
a l'extérieur des parties privatives, notamment sur les fenétres, baies, portes et
fermetures particuliéres, sauf ce qui est dit ci-aprés au paragraphe 4° de la
présente section et a la section IIf du présent chapitre.

II1. Il ne pourra étre étendu de linge, ni exposé aucun objet aux fenétres, ni sur
les rebords des balcons, et d'une fagon générale en dehors des endroits qui !
pourraient étre réservés a cet effet.

IV. L’usage de canisses est interdit sur les balcons et fenétres.

4° PLAQUES PROFESSIONNELLES
Par dérogation aux dispositions qui précédent, les propriétaires ou occupants
exercant des activités libérales & titre individuel ou sous forme sociétaire
pourront apposer des plaques professionnelles sur les portes d'entrée de leurs
locaux privatifs, en fagade ou hall, selon le modéle agréé par le syndic.

5° MODIFICATIONS INTERIEURES - TRAVAUX
Chaque copropriétaire pourra modifier, comme bon lui semblera et & ses frais,
la disposition intérieure de son appartement ou de son local, sous réserve des
prescriptions du présent paragraphe, des stipulations du present réglement
relatives notamment a 'harmonie, 1'aspect, la sécurité et la tranquillité et, s'il y
a lieu, de Tobtention des autorisations nécessaires délivrées par les services
administratifs ou éventuellement par les organisimes préteurs.
It devra, s'il y a lieu, faire exécuter ces travaux sous la surveillance et le
contréle de l'architecte de la copropriété dont les honoraires seront a sa charge.
Il devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire 4 la sécurité
du batiment ; il sera responsable de tous affaissements et dégradations et autres
conséquences qui se produiraient du fait de ces travaux, tant a l'égard de la
copropriété qu'a I'égard, s'il y a lien, du constructeur du béatiment.
Aprés accord de Fassemblée générale des copropriétaires, s'il arrive que
certaines parties communes se trouvent incluses a l'intérieur des parties
privatives ou en sont la dépendance directe ou indirecte, ou encore ne sont
accessibles commodément que par elles, les propriétaires de ces parties
privatives seront tenus, sans pouvoir prétendre & une indemnité, de maintenir a
leur place ces choses communes, qui seront considérées comme affectées a
titre de servitudes permanentes au profit de la copropriété, d'en permettre
T'acces en cas de nécessité notamment pour cause de réfection ou d'entretien et
de se soumettre aux exigences des réglements de construction, sécurité,
hygiéne, etc ...
Le préscnt article vise notamment la présence de canalisations, gaines, poutres,
soffites, coffiages ou thux plafonds dans certaines parties communes ou
privatives, caves, emplacements de stationnement ou dans certaines piéces des
appartements, méme si ceux-ci ne figurent pas sur les plans,
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Tous travaux qui entraineraient une emprise ou une jouissance exclusive des
parties communes ou affecteraient celles-ci ou l'aspect extérieur des bitiments
et de 'PIMMEUBLE devront étre soumis & l'autorisation de l'assemblée
générale des copropriétaires, statuant aux conditions de majorité de I’article 25
de la lei du 10 Juillet 1965 ou éventuellement celle de [’article 25-1, et
éventuellement celle de ’article 26 dans la mesure ou les travaux touchent 4 la
structure porteuse de I’immeuble.

En outre, chaque copropriétaire aura la possibilité de relier des lots contigus en
créant des ouvertures sous le contréle de 1’architecte de I'IMMEUBLE. Si Ia
paroi située entrc les deux lots contigus constitue une partic commune,
*autorisation de 1’assemblée générale statuant aux conditions sus-indiquées est
indispensable ; si cette paroi n’est pas une partie commune, elle sera mitoyenne
et en conséquence partie privative, le propriétaire des deux lots contigus
pouvant donc librement procéder a son percement.

Aux fins de précision, sont ici rappelées les dispositions des articles 25, 25-1 et

26 intéressant la présente rubrique :

Article 25
Ne sont adoptées qu'd la majorité des voix de tous les copropriéiaires les décisions

concernant !

e) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires en vertu
de dispositions législatives ou réglementaires ;

g) A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par Varticle 24, les travaux
d'économie d'énergie poriant sur l'isolation thermique du bétiment, le renouvellement de I'air,
le systéme de chauffage et la production d'eau chaude.

Seuls sont concernés par la présente disposition les travaux amortissables sur une
période inférieure a dix ans.

La nature de ces travaux, les modalités de leur amortissement, noiamment celles
relatives a la possibilité d'en garantir, contractuellement, la durée, sont déterminées par décret
en Conseil d'Etat, aprés avis du comité consultatif de I'utilisation de Vénergie ;

k) La pose dans les parties communes de canalisations, de gaines, ef la réalisation des
ouvrages, permetiant d'assurer la mise en conformité des logements avec les normes de
salubrité, de sécurilé et d'équipement définies par les dispositions prises pour I'application de
Farticle 1er de la loi n® 67-561 du 12 juillet 1967 relative ¢ l'amélioration de I'habitat.

i} La suppression des vide-ordures pour des impératifs d'hygiéne.

7} Llinstallation ou la modification d'une antenme collective ou d'un réseau de
communications électroniques interne & I'immeuble.

nt) L'installation de compteurs d'eau froide divisionnaires.

n) Les travaux & effectuer sur les parties communes en vue de prévenir les atteintes
aux personnes el aux biens.

6% SECURITE - SALUBRITE
1. 11 ne pourra étre introduits et conservés dans les locaux privatifs des matiéres
dangereuses, insalubres et malodorantes; notamment Ie stockage
d'hydrocarbures et de tous produit on matiére volatiles ou inflammables est
strictement prohibé.
1l ne pourra étre placé, ni entreposé, aucun objet dont le poids excéderait la
limite de charge des planchers ou celle des murs déterminée par l'architecte de
la copropriété dans le cahier des charges.
Aucun objet ne devra étre déposé sur les bordures des fenétres et/ou sur les
balcons. Les vases a fleurs devront étre fixés et reposer sur des dessous
étanches, de nature a conserver I'excédent d’eau.
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I1. Les robinets, appareils a effet d'cau et leurs raccordements existant dans les
locaux privatifs, devront étre maintenus en bon état de fonctionnement et
réparés sans délai, afin d'éviter toute déperdition d'eaun et autres inconvenients
pour les autres lots et les parties communes.

Les conduits, de quelque nature qu'ils scient, ne pourront étre utilis€s que pour
l'usage auquel ils ont été destinés, ils ne pourront servir a 1’évacuation de
produits ou d’objets, usagés ou non, susceptibles de les obstruer. 1ls devront
étre protégés contre les conséquences du gel, sauf & étre responsable des
dommages pouvant étre occasionnés aux lots et parties communes.

Il ne pourra étre jeté dans les canalisations, et notamment dans celles
conduisant aux égouts, des produits ou matiéres inflammables ou dangereux.

Il est interdit d'utiliser les tuyaux d'évacuation exposés aux gelées lorsque
celles-ci risquent de se produire.

1. Tous les travaux touchant 4 I’électricité dans les parties privatives devront
étre effectués par un électricien professionnel et étre signalés au syndicat des
copropriétaires.

IV. Les apparecils de chauffage individuels devront étre conformes a la
réglementation administrative et leur utilisation compatible avec la conception
technique des bétiments.

Les copropriétaires devront ventiler leur appartement pour éviter toutes
conséquences dommageables dues & 1’accumulation de condensation telle que
moisissure,

V. Les copropriétaires ou occupants devront prendre toutes mesures
nécessaires ou utiles pour éviter la prolifération des insectes nuisibles et des
rongeurs. Ils devront en outre se conformer & toutes les directives qui leur
seraient données & cet égard par le syndic.

7°/ JOUISSANCE
Les occupants, quels qu'ils soient, des locaux privatifs, ne pourront porter en
rien atteinte & la tranquillité des autres copropriétaires d’un méme bétiment ou
d’un autre batiment.
L'usage de tous appareils radiophoniques, audiovisuels, HI-FI, est autorisé,
sous réserve de I'observation des réglements de ville et de police, et sous
réserve également que le bruit en résultant ne constitue par une géne anormale,
méme temporaire, pour les voisins.
Tout bruit, tapage nocturne et diurne, de quelque nature que ce soit, susceptible
de troubler la tranquillité des occupants, est formellement interdit, alors méme
qu'il aurait licu A l'intérienr des appartements et autres locaux, il est interdit
d'utiliser des avertisseurs dans les voies de cisealation,
Il ne pourra ére procédé, a l'intéricur des locaux prvatifs, y compris dans les
locaux en sous-sol, a des travaux sur le bois, le métal ou d'autres matériaux et
susceptibles de géner les voisins par les bruits ou les odeurs, sauf a tenir
compte des nécessités d’entretien et d’aménagement des locaux privatifs.
De fagon générale, les occupants ne devront en aucun cas causer un trouble de
jouissance diurne ou noctarnc par les sens, les trépidations, les odeurs, la
chaleur, les radiations ou toute autre cause, le tout compte tenu de la
destination des batiments.
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Les occupants victimes de ces nuisances devront porter plainte directement
auprés des administrations et non aupres du syndic.

Ils devront veiller a I'ordre, la propreté, la salubrité de chacun des bitiments les
concemant.

Les machines & laver et autres appareils ménagers susceptibles de donner
naissance a des vibrations devront étre posés sur un dispositif empéchant la
transmission de ces vibrations.

Les appareils électriques devront étre aux normes et antiparasités.

Dans toutes les piéces carrelées, les tables et siéges devront étre équipés
d'éléments amortisseurs de bruit.

Il ne pourra étre possédé, méme momentanément, aucun animal malfaisant,
dangereux, malodorant, malpropre ou bruyant. Sous les réserves ci-dessus,
toutes espéces d'animaux dits de « compagnie » sont tolérées, 4 condition qu'ils
soient, a l'extérieur des parties privatives, portés ou tenus en laisse et que la
propreté des parties communes soit rigoureusement respectée.

Il est interdit expressément de procéder a des travaux de mécanique ou i des
opérations de vidange ou de lavage sur les voies de circulation.

8°/ BALCONS - TERRASSES

Ce sont des parties communes a I’usage exclusif du propriétaire du ou
des lots auxquels ils sont rattachés.

Les copropriétaires qui bénéficieraient de la jouissance exclusive de
balcons, terrasses ou assimilés devront les maintenir en parfait état d'entretien,
y compris les exutoires de balcons.

La pose de canisses ou autre brises vues est interdite sur les balcons, terrasses,
loggias et cl6tures.

Il est strictement interdit d'y installer toute antenne de réception de la
télévision, parabole ou autre.

Ils ne pourront procéder 4 aucun aménagement ni décoration pouvant
porter atteinte & 1'aspect ou & 'harmonie du batiment et de L’ ENSEMBLE
IMMOBILIER.

Les copropriétaires seront responsables de tous les dommages tels que
fissures, fuites, provoqués directement ou indirectement par leur fait ou par le
fait des aménagements qu'ils pourraient apporter notamment plantations,
jardins suspendus.

11 sera interdit de faire supporter aux dalles une charge supérieure a leur
résistance déterminée par l'architecte de la copropriété dans le cahier des
charges, en particulier par un apport de terre.

L'utilisation des balcons, terrasses ou assimilés ne devra causer aucun
trouble anormal aux autres copropriétaires.

L’utilisation du barbecue est inferdite.

9°/ JARDINS
Les copropriétaires de jardins devront maintenir constamment ceux-ci

en parfait état d'entretien et de propreté.

Ils ne pourront les utiliser que comme jardins d'agrément a l'exclusion
de tout autre usage. En aucun cas, il ne pourra étre réalisé de jardin potager.
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Toute construction est interdite gquelqu’en soit la nature, {'importance (véranda, abri
de jardins, et autres,...), le caractére fixe ou démontable.

1 est interdit d'y entreposer des matériaux, outillage ou matériel, sauf le
mobilier de jardin exclusivement, ni rien qui pourrait incommaoder par la vue,
ie bruit ou l'odeur,

Plus particuliérement, il est formellement interdit de réaliser dans les
jardins aucun grill, barbecue ou installation similaire fixe, ni d'en utiliser méme
de mobiles sauf autorisation.

De méme, sauf ceux qui existeraient 2 ce jour et qui pourront y étre
maintenus, il ne pourra étre planté par les copropriétaires concernés aucun
arbre i haute tige dans les parties sur dalle de ces jardins. En outre, dans les
parties en pleine terre, il ne pourra en étre planté sans l'autorisation préalable de
I'assemblée des copropriétaires de 'ENSEMBLE IMMOBILIER statuant 4 la
majorité requise aprés la délivrance au REQUERANT de [{’attestation
administrative de non contestation a la Déclaration d'achévement et de
conformité des travaux ou la non opposition & ceux-ci dans les délais 1égaux
par les autorités compétentes.

Aucune excavation (puits, trous en profondeur, ...) ne pourra étre
effectuce.

Par ailleurs, les copropriétaires concernés devront se conformer a tout
réglement du batiment et de ’ENSEMBLE IMMOBILIER comme & toutes
régles de police urbaine quant a l'usage de tondeuses 4 gazon ou autres engins
de méme nature et méme plus généralement quant au bruit.

Les haies pouvant séparer ces jardins, soit entre eux, soit d'avec des
parties communes, devront obligatoirement étre entretenues et taillées par les
propri¢taires des lots délimités par celles-ci au moins deux fois F'an.

Ils devront faire procéder i leurs frais a4 I’élagage des arbres se trouvant sur Jeurs
jardins aussi souvent que celle sera nécessaire compte tenu du type d’arbre, le tout de fagon &
ne pas priver les autres lots de la vue qu’ils sont en droit d’attendre eu égard i leur situation. Si
les arbres existent avant la mise en copropriété, il y a lieu de les considérer comme des parties
communes.

Les jardins sont susceptibles d’accueillir le passage en tréfonds des
ventilations et des canalisations d’eaux pluviales et la pose en surface des
regards nécessaires 2 leur entretien.

Les copropriétaires d’un jardin devront enfin laisser le libre accés a toute
personne missionnée par le syndic pour assurer I’entretien et les réparations de
I’immeuble.

10% EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT
Les emplacements de stationnement devront étre occupés conformément a la
destination du batiment.

Les emplacements de stationnement ne pourront servir qu'au remisage
de véhicules automobiles. II ne pourra y étre exploité aucun atelier de
réparation.

De plus, ils sont destinés aux voitures de tourisme et il est interdit d'y
remiser des camionnettes, des caravanes ou véhicules similaires.

La transformation d'un ou plusieurs emplacements en atelier de
réparation est interdite.
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Il ne pourra y étre entreposé une quantité d'essence ou autre matiére
inflammable.

1l est interdit expressément de procéder & des travaux de mécanique ou
4 des opérations de vidange ou de lavage sur les emplacements de parkings ou
encore sur les voies de circulation.

Il est interdit d'y faire tourner les moteurs autrement que pour les
besoins des départs et arrivés et manceuvres de stationnement.
1.'emploi des avertisseurs sonores est prohibé.

Les copropriétaires auront, sous réserve de 1’agrément du ou des
copropriétaires des lots mitoyen et aprés la délivrance au REQUERANT de
1’attestation administrative de non contestation 4 la déclaration d'achévement et
de conformité des travaux ou la non opposition & ceux-ci dans les délais légaux
par les autorités compétentes, la faculté de clore leurs emplacements de
stationnement pour les transformer en boxes.

Cette faculté pourra étre exercée sous réserve de ne pas modifier le bon
fonctionnement de la ventilation, de laisser l'accés a tous les réseaux
susceptibles de passer dans les emplacements de stationnement et sauf toute
autre contre-indication technique de F'architecte de 'immeuble.

En tout état de cause, un parking ne pourra pas étre transformé en boxe
si l'arrivée d'une ventilation est située dans son emprise.

Sont notamment concemés les emplacements de stationnement suivants, qui ne
pourront étre boxés:

- alentresol : 308, 309, 310, 311, 313, 314, 324, 325, 332

- au sous sol : 358, 359, 363, 364, 365, 366, 368, 369, 379, 380, 387,
398, 399

Les travaux devront étre effectués sous la surveillance de l'architecte de
l'immeuble et aprés que le syndic ait approuvé le modéle de fermeture envisagé
qui devra étre unique.

Dans le cas ot le syndic de copropriété estimerait que les travaux
envisagés ne respectent pas l'ensemble des normes ci~dessus énumérées, i
pourra refuser de donner son agrément i l'exécution des travaux de
transformation.

Toutefois, la transformation des emplacements de stationnement en
boxes, dans les conditions ci-dessus, constituant une faculté prévue par le
présent réglement de copropriété, le syndic ne pourra s'y opposer sans raison
diiment fondée.

Aprés réalisation des travaux, il sera constaté par le syndic leur parfaite
exécution conformément au dossier présenté, ainsi que l'absence de toute
détérioration des parties communes.

Dans I'hypothése ol une telle détérioration des parties communes serait
constatée, le cofit de la réparation incombera au copropriétaire, auteur des
travaux.

11°/ DISPOSITIONS DIVERSES
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A/ Les copropriétaires devront souffrir I'exécution des réparations, travaux et
opérations d'entretien nécessaires aux choses ou parties communes, au service
collectif et aux éléments d'équipements communs du bitiment, méme ceux qui
desserviraient & ce titre exclusivement un autre local privatif ou un ou plusieurs
autres batiments, quelle qu'en soit la durée et, si besoin est, livrer accés a leurs
locaux aux architectes, entrepreneurs, ouvriers, chargés de surveiller, conduire
ou exeécuter ces réparations ou ftravaux et supporter sans indemnité
I'établissement d'échafaudages en conséquence, notamment pour le nettoyage
des fagades, les ramonages des conduits de fumée, l'entretien des ‘gaines de
vide-ordures, l'entretien des gouttiéres et tuyaux de descente, sans que cette
liste soit limitative.

Ces dispositions s'appliquent notamment aux copropriétaires de caves.

B/ En tout temps, I'accés des locaux et appartements pour vérification d'état
pour reconnaitre, notamment, le bon fonctionnement des canalisations,
robinetteries, appareils de chauffage ou découvrir l'origine des fuites ou
infiltrations sera librement consenti au syndic de la copropriété et 4 ses
mandataires.

Indépendamment des dispositions du 5°/- ci-dessus, il en sera de méme chaque
fois qu'il sera exécuté des travaux dans un local privatif, pour vérifier que
lesdits travaux ne sont pas de nature 4 nuire a la sécurité du batiment et de
L’ENSEMBLE IMMOBILIER ou aux droits des autres copropriétaires.

C/ Tout copropriétaire possédant un local dans equel se trouvent des éléments
tels que gaines, trappes, regards, compteurs, canalisations communes, cdbles
¢lectriques ou téléphoniques, devra en tout temps laisser le libre accés anx
entreprises et administrations spécialisées pour leur entretien, leurs réparations,
le relevage des compteurs ou encore la réalisation de nouveaux branchements,
Les copropriétaires de locaux sis en dernier étage devront, en tant que de
besoin, laisser Ic libre passage pour l'accés aux combles ou aux balcons, s'il en
existe, ainsi qu’aux toitures, et ce pour les seuls opérations de contrdle,
d’entretien, de réparation et de réfection des parties communes.

SECTION III : USAGE DES "PARTIES COMMUNES"

1% GENERALITES
Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes, pour
la jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination propre, telle qu'elle
résulte du présent réglement, a condition de ne pas faire obstacle aux droits des
autres copropriétaires et sous réserve des régles, exceptions et limitations
stipulées aux présentes.
Pour l'exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes de la Section I du
présent chapitre.
Chacun des copropriétaires devra respecter les réglementations intérieures
propres a chacun des batiments qui pourraient étre édictées pour l'usage de
certaines parties communes et le fonctionnement des services collectifs et des
¢léments d'équipement commun.

2°f ERCOMBREMENT
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a) Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties communes tant
de son batiment que de 'ENSEMBLE IMMOBILIER, ni y déposer quoi que
ce soit, ni les utiliser pour son usage exclusivement personnel, en dehors de
leur destination normale, sauf cas de nécessité. Les passages, vestibules,
escaliers, couloirs, entrées devront étre laissés libres en tout temps. Notamment
les entrées et couloirs ne pourront en aucun cas servir de garages  bicyclettes,
motocyclettes, voitures d'enfants ou autres qui, dans le cas ol des locaux
seraient réservés a cet usage, devront y étre garées.

b) En cas d'encombrement d'une partie commune en contravention avec les
présentes stipulations, le syndic est fondé a faire enlever l'objet de la
contravention, quarante huit heures aprés mise en demeure par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet, aux frais du
contrevenant et & ses risques et périls. En cas de nécessité, la procédure ci-
dessus sera simplement réduite & la signification faite par le syndic au
contrevenant, par lettre recommandée, qu'il a procédé au déplacement de
l'objet.

¢) Aucun copropriétaire ne pourra procéder  un travail domestique ou autre
dans les parties communes de son bétiment et de L’ENSEMBLE
IMMOBILIER.

d) Aucun copropriétaire ne pourra constituer dans les parties communes de
dép6t d'ordures ménageres ou de déchets quelconques. 1l devra déposer ceux-ci
aux endroits prévus a cet effet.

e) L arrét et le stationnement des véhicules automobiles est interdit dans les
voies et parties communes et, de fagon générale, en dehors des endroits qui
pourraient étre prévus & cet effet, le tout sauf cas de nécessité diment justifié.

3%/ ASPECT EXTERIEUR DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

La conception et I'harmonie générale de PENSEMBLE IMMOBILIER
devront étre respectées sous le contréle du syndic.

Toute enseigne on publicité de caractére commercial ou professionnel est en
principe interdite en tout endroit de PENSEMBLE IMMOBILIER sous
réserve des précisions apportées au paragraphe 4° de la section I1 du présent
chapitre.

Par ailleurs, il pourra &tre toléré I'apposition d'écriteaux provisoires annongant
1a mise en vente ou la location d'un lot.

Antennes : Pour des raisons de sécurité et par soucis d’esthétisme, I’installation
d*antennes réteaux et/ou paraboliques extérieures particuliére est strictement
interdite sur les fagades, balcons, loggias et terrasses. Les éventuelles antennes
individuelles doivent rester & I’intérieur des logements et en aucun cas visibles
de I'extérieur.

Néanmoins, l'installation d'un tel équipement peut étre autorisée sur le toit du
batiment, aprés décision de I'assemblée des copropriétaires statuant dans les
conditions de majorité de 1’article 25 de 1a loi ou celle de I’article 25-1.

Dans tous les autres cas a défaut de cette autorisation, le syndic en fera
effectuer la dépose aux seuls frais du propriétaire.
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4°% SERVICES COLLECTI¥FS ET ELEMENTS D'EQUIPEMENT
Les copropri€taires pourront procéder & tous branchements, raccordements sur
les descentes d'eaux usées et sur les canalisations et réseaux d'ean, d'électricité,
de téléphone et, d'une fagon généraie, sur toutes les canalisations et réseaux
constituant des parties communes, le tout dans la limite de leur capacité et sous
réserve de ne pas causer un trouble anormal aux autres copropriétaires et de
satisfaire aux conditions du paragraphe 5°/ de la Section 11 du présent chapitre.
L'ensemble des services collectifs et éléments d'équipement commun étant
propriété¢ collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages-
intéréts en cas d'arrét permanent pour cause de force majeure ou de suspension
momentanée pour des nécessités d'entretien ou des raisons accidentelles.
Si la suppression d’un élément d’équipement commun est liée & des impératifs
d’hygiéne, il est nécessaire d*obtenir la majorité absolue de 1’article 25 de la loi
du 10 Juillet 1965. Si la suppression d’un élément d*équipement commun est due
a sa non-utilisation ou au coiit trop onéreux de son remplacement, il y a lieu de
recourir 4 la double majorité de 1'article 26 de ladite loi.

5°/ - ESPACES LIBRES

Les espaces libres s'il en existe ainsi que leurs aménagements et accessoires,
les allées de desserte et voies de circulation devront étre conservés par les
occupants dans un état de rigoureuse propreté.

Plus particuliérement, I'usage de canisses est formellement interdit.

En outre, il est interdit de procéder au lavage des voitures dans les éventuelles
voies et aires de circulation communes dans a mesure ot elles existent.

SECTION IV - DISPOSITIONS DIVERSES

1°/ De fagon générale, les copropriétaires devront respecter toutes les
servitudes qui grévent, peuvent ou pourront grever leur bitiment et
L’ENSEMBLE IMMOBILIER, qu'elles soient d'origine conventionnelle ou |
légale, civile ou administrative. i
Ils devront notamment supporter les vues, droites ou obligues, balcons ou
saillies sur leurs parties privatives, méme si les distances sont inférieures a !
celles prévues par le Code civil.

2°/ Les copropriétaires et occupants de L’ENSEMBLE IMMOBILIER
devront observer et exécuter les réglements d'hygiéne, de ville, de police, de
voirie et en outre, d'une fagon générale, tous les usages d'une maison bien
tenue.

3°/ En cas de carence de la part d'un copropriétaire a entretien de ses parties |
privatives, tout au moins celles visibles de I'extérieur, ainsi que d'une fagon
génerale pour toutes celles dont le défaut d'entretien peut avoir des incidences &
l'égard des partics communes ou des autres parties privatives ou de l'aspect
extérieur de chacun des batiments et de L’ ENSEMBLE IMMOBILIER, le
syndic, aprés décision de l'assemblée des copropriétaires du batiment concemé,
pourra remédier aux frais du copropriétaire défaillant & cette carence, aprés
mise en demeure par lettre recommandée avec demande d'avis de réception
restée sans effet pendant un délai de deux mois.
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CHAPITRE V - CHARGES DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER I

SECTION I - DEFINITION DES CHARGES

I - Définition des Charges

A { Charpes générales
Conformérment aux dispositions de Iarticle 10 alinéa 2,

« Les copropriétaires sont tenus de participer aux charges relatives & la
conservation, & l'entretien el a administration des parties communes proportionnellement
aux valeurs relatives des parties privatives comprises dans leurs lots, telles que ces valeurs
résultent des dispositions de Particle 5 ».

La répartition de charges par lot est établie sur )a base des criteres de I'art. 5 (les
mémes que pour les guotes-parts de copropriété), a savoir : superficie, consistance et situation.

B/ Charges d'équipement

Art. 10, alinéa 1 :

« Les copropriétaires sont tenus de participer aux charges enirainées par les services
collectifs et les égquipements communs en fonction de Pulilité que ces services et éléments
présentent a I'égard de chaque lot ».

La guote-part de charge attribuée & chaque lot est donc définie en fonction de 1utilité
que les services collectifs et équipement communs présentent 3 chaque lot :

1° Charges entrainées par les services collectifs et les éléments d’équipement commun

(article 10, alinéa 1)

Charges ascenseur :

- Pour les logements la méthode de calcul est :

« surface habitable x coefficient de niveau ascenseur »

- Pour les parkings et les caves : la méthode de calcul est :

« surface pondérée moyenne x coefficient de niveau d’ascenseur »

Coefficient de niveau ascenseur :

Rdc: 0.

17 étage : 1

2°™ étage : 1.15
3%™ étage : 1.30
44 grape - 1.45
entresol : 1
sous-sol : 1.15

cocooo0o0o0

Surface pondérée = surface réelle x Coefficient de nature x Coefficient de
distribution x Coefficient de niveau x Coefficient de hauteur x Coefficient d*ensoleillement.

- Charges eau froide : suivant les relevés des consommation individuelles.

- Charges chauffage: exprimées en 10.000éme proportionnellement au velume
chauffé.

2% Charges relatives 4 la conservation, l’entretien et I'administration des parties

communes (article 10, alinéa 2)

- Charges générales : exprimées en 10.000éme
proportionnellement a la surface pondérée.
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- Charges bitiments 1,2,3 et 4 : exprimées en 10.000eme
proportionnellement & la surface pondérée

- Charges halls 1,2 et 3 : exprimées en 10.000eéme,

- pour les logements, proportionnecllement a la surface habitable

- pour les parkings proportionnellement a la surface pondéree
moyenne.

- Charges escaliers 1,2 et 3: exprimées en 10.000éme
proportionnellement a la « surface habitable x Coefficient de niveau escalier ».

Coefficient de niveau escalier ;

o 17 étage : 1

o 2" &tage : 1.05
o 3™ étage : 1.10
o 4°™ étage 1 1.15

- Charges Entresol et Sous-sol: exprimées en 1.000¢me
proportionnellement & la surface pondérée.

II ~-Charges communes

Les milliémes des charges communes sont éblis pour la répartition des charges
suivantes :

Charges d’entretieti et de conservation :

Les frais d’entretien, de conservation et de réfection :

des locaux vélos et stationnement 2 roues aux sous-sols,

- des fondations situées sous le bétiment 4 sur lesquelles reposent les trois
batiments,

- dulocal vélos situé au Rez-de-chaussée.

- dela totalité des branchements, tuyaux, canalisations et réseaux divers avec lenrs
accessoires, tels que robinets, regards, autres que ceux propres aux batiments,

- des clotures cernants la copropriété,

- des portails et portiflons d’acces 4 la copropriété

- du bassin de rétention.

Charges d”administration :
- les primes, cotisations et frais occasionnés par les assurances de toute nature,

contractées par le syndic

- les frais de dépenses et d’administration et de gestion commune :

o rémunération du Syndic, frais de fonctionnement du Syndicat des copropriétaires et
du Conseil Syndical, honoraires de "architecte, des techniciens et conseils du syndicat des
copropriétaires.

s Les fmpdts, contributions et taxes sous quelque forme et dénomination gue ce soit,
auxquels seraient assyjetties les parties communes et méme celles afférentes aux parties
privatives tant que les services administratifs ne les auront pas réparties entre les divers
propriétaires.

111 — Charges spéciales au bitiment 1

Les charges communes spéciales au Batiment 1 comprennent :
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Les frais d’entretien et de réfection :

- des éléments porteurs du batiment, ses murs et sa toiture, ainsi que
tous les éléments horizontaux participant & la structure dudit batiment

- des balcons et terrasses (non compris le revétement de sol),

- des conduits, canalisations, pgaines et réseaux de toute naturc
particuliers au béitiment,

- desréseaux généraux de distribution d’eau, d’électricité, téléphone,

- des gros murs de fagade et de refend,

- du gros ceuvre des planchers & 1’exclusion des revétements des sols,

- dela couverture du batiment,

- des tuyaux de chute d’écoulement des eaux usées,

- des conduites du tout a I’égout, les drains et les branchements
d’égouts particuliers au bitiment, les conduites, prises d’air, canalisations,
colonnes montantes et descendantes d’eau, d’électricité, de téléphone, etc ...
sauf toutefois les parties de canalisations se trouvant a l‘intérieur des
appartements et affectés a 1’usage exclusif de celui-ci,

- des enduits de fagade et plus généralement tout revétement de
facade,

- dumoteur VM.C,

- des éléments de lutte contre les incendis,

- des frais de ravalement des fagades auxquels s’ajoutent, mais
seulement lorsqu’ils seront la conséquence d’un ravalement général ou d’une
décision collective, les frais de nettoyage ou de peinture des extérieurs des
fenétres, de leurs fermetures et encore des garde-corps, balustrades et appuis
extérieurs de chaque lot privatif,

Et en général les frais d’entretien, de réparation et de réfection des €léments ou
installation de toute nature compris dans le batiment.

Les charges précédemment définies seront réparties entre les seuls
copropriétaires des lots composant le bétiment, au prorata de leur quote-part
dans les charges spéciales dudit batiment.

1V — Charges d’entretien du hall 1

. Frais dus pour I’entretien, la conservation et la réfection :

- des revétements de sol et muraux du hall 1 et du dégagement du
Rez-de-chaussée,

- deséléments de décoration,

- dela porte extérieure avec son systéme d’ouverture (digicodes),

~  dutapis brosse.
. Frais dus pour I’entretien de la minuterie et de son installation électrique,
consommation d’électricité (si comptage prévu & cet effet).

V — Charges d’entretien de ’escalier 1
. Frais dus pour I’entretien, la conservation et Ja réfection :

- des revétements de sol et muraux de la cage d’escalier et des
couloirs de desserte des appartements dans les étages,

- des éléments de décoration,

- des portes d*accés aux étages par ’escalier 1.
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. Frais dus pour I’entretien de la minuterie et de son installation électrique,
consommation de la minuterie électrique (si comptage prévu a cet effet)

V1 — Charges d’ascenseur 1

Frais dus pour :

- ’entretien et remplacement de la machinerie.

- La réparation et l’entretien des portes paliéres et de leur
verrouillage de sécurité.

- Le contrat d’entretien, assurance concernant 1’ascenseur,
consommation d’énergie pour I’ascenseur,

- Laligne téléphonique d’urgence.

VI1I — Charges spéciales au batiment 2

Les charges communes spéciales au Batiment 2 comprennent :
Les frais d’entretien et de réfection :

- des éléments porteurs du bitiment, ses murs et sa toiture, ainsi que
tous les éléments horizontaux participant a la structure dudit batiment,

- des baicons et terrasses (non compris le revétement de sol),

des conduits, canalisations, gaines et réseaux de toute nature
particuliers au bétiment,

des réseaux généraux de distributiop d’eau, d’¢lectricité, téléphone,

des gros murs de fagade et de refend,

- du gros ceuvre des planchers & I’exclusion des revétements des sols,

- des tuyaux de chute d’écoulement des eaux usées,

- des conduites du tout a I’égout, les drains et les branchements
d’égouts particuliers au batiment, les conduites, prises d’air, canalisations,
colonnes montantes et descendantes d’eau, d’électricité, de téléphone, etc ...
sauf toutefois les parties de canalisations se trouvant a l‘intérieur des
appartements et affectés & 1'usage exclusif de celui-ci,

- des enduits de fagade et plus généralement tout revétement de
fagade,

- dumoteur V.M.C,

- des éléments de lutte contre les incendis,

- des frais de ravalement des facades auxquels s’ajoutent, mais
seulement lorsqu’ils seront la conséquence d’un ravaiement général ou d’une
décision collective, les frais de nettoyage ou de peinture des extérieurs des
fenétres, de leurs fermetures et encore des garde-corps, balustrades et appuis
extéricurs de chaque lot privatif.

Et en général les frais d’entretien, de réparation et de réfection des éléments ou
installation de toute nature compris dans le batiment.

Les charges précédemment définies seront i1éparties entre les seuls
copropriétaires des lots composant l¢ batiment, au prorata de leur guote-part
dans les charges spéciales dudit batiment.

VIII — Charges d’entretien du hall 2

. Frais dus pour I’entretien, la conservation et la réfection :
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- des revétements de sol et muraux du hall 2 et du dégagement du
Rez-de-chaussée,

- des éléments de décoration,

- de la porte extérieure avec son systéme d’ouverture (digicodes),

- du tapis brosse.
. Frais dus pour ’entretien de la minuterie et de son installation électrique,
consommation d’*électricité (si comptage prévu a cet effet).

IX — Charges d’entretien de I’escalier 2

. Frais dus pour I’entretien, la conservation et la réfection :

- des revétements de sol et muraux de la cage d’escalier et des
couloirs de desserte des appartements dans les étages,

- des éléments de décoration,

- des portes d’accés aux étages par I’escalier 2.
. Frais dus pour I'entretien de la minuterie et de son installation €lectrique,
consommation de la minuterie électrique (si comptage prévu a cet effet).

X — Charges d’ascenseur 2

Frais dus pour :

- D’entretien et remplacement de la machinerie.

- La réparation et I’entretien des portes palicres et de leur
verrouillage de sécurité.

- Le contrat d’entretien, assurance concernant I’ascenseur,
consommation d’énergie pour 1’ascenseur

- Laligne téléphonique d’urgence

X1 — Charges spéciales au bitiment 3

Les charges communes spéciales au Batiment 3 comprennent :
Les frais d’entretien et de réfection :

- des éléments porteurs du batiment, ses murs et sa toiture, ainsi que
tous les éléments horizontaux participant a la structure dudit batiment,

- des balcons et terrasses (non compris le revétement de sol),

- des conduits, canalisations, gaines et résecaux de toute nature
particuliers au bitiment,

- desréseaux généraux de distribution d’eau, d*électricité, téléphone,
des gros murs de fagade et de refend,
du gros ceuvre des planchers a 1’exclusion des revétements des sols,
des tuyaux de chute d’écoulement des eaux usées,
des conduites du tout & 1’égout, les drains et les branchements
d’égouts particuliers au batiment, les conduites, prises d’air, canalisations,
colonnes montantes et descendantes d’ean, d’électricité, de téléphone, etc ...
sauf toutcfois les parties de canalisations se trouvant a I‘intérieur des
appartements et affectés a 'usage exclusif de celui-ci,

- des enduits de fagade et plus généralement tout revétement de
facade,

- dumoteur VM.C,

- des éléments de lutte contre les incendis,




- des frais de ravalement des fagades auxquels s'ajoutent, mais
seulement lorsqu’ils seront la conséquence d’un ravalement général ou d’une |
décisiou collective, les frais de nettoyage ou de peinture des extérieurs des
fenétres, de leurs fermetures et encore des garde-corps, balustrades et appuis
extérieurs de chaque lot privatif.

Et en général les frais d’entretien, de réparation et de réfection des éléments ou
installation de toute nature compris dans le batiment.

Les charges précédemment définies seront réparties entre les seuls
copropri¢taires des lots composant Je bitiment, au prorata de leur quote-part
dans les charges spéciales dudit batiment.

XI}I — Charges d’entretien du hall 3

. Frais dus pour I*entretien, la conservation et la réfection :

- des revétements de sol et muraux du hall 3 et du couloir de
desserte des appartements du Rez-de-chaussée,

- des éléments de décoration,

- de la porte extérieure avec son systéme d’ouverture (digicodes),

- dutapis brosse.
. Frais dus pour I'entretien de la minuterie et de son installation électrique,
consommation d’électricité (si comptage prévu i cet effet).

XIII — Charges d’entrefien de ’escalier 3

. Frais dus pour I’entretien, la conservation et la réfection :

- des revétements de sol et muraux de la cage d’escalier et des
couloirs de desserte des appartements dans les étages,

- des éléments de décoration,

- des portes d’accés aux étages par I’escalier 3.
. Frais dus pour I’entretien de la minuterie et de son installation électrique,
consommation de la minuterie électrique (si comptage prévu a cet effet).

X1V — Charges d’ascenseur 3

Frais dus pour :

- D’entretien ct remplacement de la machinerie.

- La réparation et Dentretien des portes paliéres et de leur
verrouillage de sécurité.

- Le contrat d’entretien, assurance concernant [’ascenseur,
consommation d’énergie pour I’ascenseur

- La ligne téléphonique d’urgence

XV - Charges de chaunffage et production d’cau chaude des bitiments 1,2
et3

Frais dus pour :
- L’entretien, la conservation et la réfection des revétements de sol et
muraux du local technique ballon d’eau chaude,
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- L’entretien des ballons d’eau chaude, des capteurs et/ou panneaux
solaires (situés en toiture des batiments 1,2 et 3)

- La consommation de gaz comrespondante a la différence entre le
relevé général et la somme des relevés individuels (déperdition)
Chagque logement est équipé de deux compteurs, un pour la consommation en
chauffage et un pour la consommation eau chaude sanitaire.

XVI- Charges spéciales au bitiment 4 :

Les frais dus pour I’entretien, la conservation et la réfection :

- Des escaliers P1, P2 et P3,

- Des sas et dégagements,

- Des ventilations hautes et basses,

- Des sas et dégagements,

- Des gros murs de refend,

- Du gros ceuvre des planchers,

- Des conduites du tout & I’égoiit, les drains et les branchements
d’égouts particuliers au batiment,

- Des conduites, prises d’air, canalisations, colonnes montantes et
descendantes d’eau, d'électricité, etc .... Sauf toutefois les parties de
canalisations se trouvant & Pintérieur des appartements et affectés A 1'usage
exclusif de celui-ci.

- Des éléments de lutte contre les incendies.

XVII- Charges spéciales a4 I'Entresol :

Les frais dus pour I’entretien, la conservation et la réfection :
- De la porte d’accés au parking et son systéme d’ouverture,
- Des aires de circulation.

XVIII- Charges spéciales au Sous-sof :
Les frais dus pour I’entretien, la conservation et la réfection :

- De la porte d’accés au parking et son systéme d’ouverture,
- Des aires de circulation.

XIX - Boites aux lettres :

Les frais dus pour I’entretien, la réfection et le remplacement des boftes aux
lettres seront répartis par batiment proportionnellement aux 122 logements
(batiment 1 : 32 appartements — bitiment 2 : 34 appartements — batiment 3 : 56
appartements)

XX - Vidéophones :

Les frais dus pour |’entretien, la réfection et le remplacement des vidéophones
seront répartis par batiment proportionnellement aux 122 logements (batiment
1: 32 appartements — batiment 2 : 34 appartements — batiment 3: 56
appartements)

XXI - Antennes :
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Antenne commune aux batiments.
Les charges dues pour I’entretien, la réfection ot le remplacement de 1’antenne |
collective seront réparties proporticnnellement aux 122 logements (batiment 1 :
32 appartements — bitiment 2 : 34 appartements — béitiment 3: 56
appartements)

XXII- Eau :

Un compteur général pour I*ensemble de la copropriété,

La répartition des frais dus pour la consommation d’eau froide se fera
suivant les tantiémes généraux.

XXIH - EDF :

Un compteur sera installé par appartement
Un compteur sera installé par batiment pour les services généraux.
Un compteur sera installé pour les services généraux des sous-sols.

REPARTITION

Conformément a I'article 10 de la loi du 10 juillet 1965, modifié par l'article 76 de la
loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000, les charges, telles que définies ci-dessus en fonction
des ¢léments pris en considération et selon la méthode de calcul permettant de fixer Ia
répartition des charges, retenue par le Cabinet PICOT et MERLINL sus-dénommé, sont
réparties entre tous ies Copropriétaires, au prorata de leurs quoteparts de tantidmes généranx
exprimés en Milliémes.

Toutefois, les copropriétaires qui aggraveraient les charges générales par leur fait, I
celui de leurs locataires ou des gens 4 leur service, supporteraient seuls les frais ct dépenses
ainsi occasionnés.

Ces charges seront réparties selon les tableaux récapitulatifs demeurés ci-joints et
annexe<s aux présentes aprés mention.

SECTION 11 - REGLEMENT - PROVISIONS - FONDS DE PREVOYANCE -
GARANTIE

I. - Le syndic peut exiger le versement :

1°/ De I'avance constituant la réserve prévue au réglement de copropriété,
laquelle ne peut excéder un sixiéme du montant du budget prévisionnel,

2°/ Des provisions égales au quart du budget voté pour I'exercice considérs.
Toutefois, 'assemblée générale peut fixer des modalités différentes.

3%/ Des provisions pour des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel, notamment afférentes aux travaux de conservation ou d’entretien
de I'immeuble, aux travaux portant sur les éléments d’équipements communs,
le tout & PPexclusion de ceux de maintenance.

4°/ Des avances correspondant a I'échéancier prévu dans le plan pluriannuel de
travaux adopté par I"assemblée générale.

5°/ Des avances constituées par des provisions spéciales prévues au sixiéme
alinéa de I’article 18 de Ia loi du 10 Juillet 1965.

Le syndic produire annuellement la justification de ses dépenses pour
I'exercice écoulé dans les conditions de ’article 11 du décret du 17 Mars 1967,
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1I. 1°/ La provision est exigible le premier jour de chaque trimestre ou le
premier jour de la période fixée par 'assemblée générale.

Les versements en application des dispositions ci-dessus devront étre
effectués dans le mois de la demande qui en sera faite par le syndic.
Passé ce délai, Jes retardataires devront payer I'intérét légal dans les conditions
de l'article 36 du 17 Mars 1967.
Les autres copropriétaires devront, en tant que de besoin, faire l'avance
nécessaire pour suppléer aux conséquences de la défaillance d'un ou plusieurs.
2°/ Le paiement de la part contributive due par l'un des copropriétaires, qu'il
s'agisse de provision ou de paiement définitif sera poursuivi par toutes les voies
de droit et assuré par toutes mesures conservatoires prévues par la Loi. Il en
sera de méme du paiement des pénalités de retard ci-dessus stipulées.
Pour la mise en ceuvre de ces garanties, la mise en demeure aura lieu par acte
extrajudiciaire, et sera considérée comme restée infructueuse  I'expiration d'un
délai de quinze jours.
3°/ Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles a 1'égard du
syndicat, lequel, en conséquence, pourra exiger leur entiére exécution de
n'importe lequel de ses héritiers ou ayants-droit.

Ces versements comprennent, pour chacun des copropriétaires, les provisions
pour le syndicat principal et pour le syndicat secondaire & laquelle il appartient.

CHAPITRE V1 OPERATIONS DIVERSES : MUTATIONS DE

PROPRIETE - INDIVISION - HYPOTHEQUES - LOCATION -
MODIFICATIONS DE LOTS

Chaque copropriétaire pourra disposer de ses droits et les utiliser selon les
divers modes juridiques de contrats et obligations, sous les conditions ci-aprés
exposées et dans le respect des dispositions des articles 4 4 6 du décret du 17 Mars
1967, relativement notamment aux mentions & porter dans les actes et aux
notifications & faire an syndic.

SECTION I : MUTATIONS DE PROPRIETE

Le syndic, avant I'établissement de tout acte réalisant ou constatant le
transfert d*un lot, adresse au notaire chargé de recevoir l'acte, a la demande de
ce dernier ou & celle du copropriétaire qui transfére tout ou partie de ses droits
sur le lot, un état daté comportant trois parties.

1° Dans la premiére partie, le syndic indique, d'une maniére méme
approximative et sous réserve de l'apurement des comptes, les sommes pouvant
rester dues, pour le lot considéré, an syndicat par le copropriétaire cédant, au
titre :

a) Des provisions exigibles du budget prévisionnel ;

b) Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le
budget prévisionnel ;

¢) Des charges impayées sur les exercices antérieurs ;

d) Des sommes mentionnées 4 l'article 33 de la loi do 10 juillet

1965 ;




e) Des avances exigibles.

2° Dans la deuxiéme partie, le syndic indique, d'une maniére méme
approximative et sous réserve de 'apurement des cemptes, les sommes dont le
syndicat pourrait étre débiteur, pour {e lot considéré, a I'égard du copropriétaire
cédant, au titre :

a) Des avances mentionnées a l'article 45-1 ;

b) Des provisions du budget prévisionnel pour les périodes
postérieures a la période en cours et rendues exigibles en raison de la
déchéance du terme prévue par l'article 19-2 de 1a loi du 10 juillet 1965.
3° Dans la troisiéme partie, le syndic indique les sommes qui devraient

incomber au nouveau copropriétaire, pour le lot considéré, au titre

a) De la reconstitution des avances mentionnées a Particle 45-1
et ce d'une mani¢ére méme approximative ;

b) Des provisions non encore exigibles du budget prévisionnel ;

c) Des provisions non encore exigibles dans les dépenses non
comprises dans le budget prévisionnel.

Dans une annexe  la troisiéme partie de I'état daté, le syndic indique la
somme correspondant, pour les deux exercices précédents, a la quote-part
afférente an lot considéré dans le budget prévisionnel et dans le total des
dépenses hors budget prévisionnel. Il mentionne, s'il y a lieu, 'objet et 'état des
procédures en cours dans lesquelles le syndicat est partie.

19/ OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX COPROPRIETAIRES |
SUCCESSIFS
Le présent reglement de copropriété et 1'état descriptif de division ainsi que les
modifications qui pourraient y étre apportées, sont opposables aux ayants cause
a ftitre particulier des copropriétaires du fait de leur publication au fichier
immobilier.
A défaut de publication au fichier immobilier, 'opposabilité aux acquéreurs ou
titulaires de droits réels sur un lot est soumise aux conditions de l'article 4,
dernier alinéa, du décret du 17 Mars 1967.

2°/ -CESSION ISOLEE DES CAVES, PARKINGS OU LOCAUX
ACCESSOIRES

Afin de sauvegarder leur affectation particuliére, dans le respect de la
destination de FIMMEUBLE, les lots & usage de caves, parkings on locaux
accessoires ne pourront étre cédés qu'avec le local au service duquel ils sont
attachés. Toutefois, il pourra étre procédé & des échanges entre les
copropriétaires. Cependant, la cession d’un lot de stationnement sera possible
si lc propriétaire d’un lot principal est propriétaire de deux lots de
stationnement. Dans ce cas, un des deux lots de stationnement pourra étre cédé.

3°/ MUTATION ENTRE VIFS
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1. En cas de mutation entre vifs, 3 titre onéreux ou 2 titre gratuit, notification de
transfert doit &re donnée au syndic par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception afin que le nouveau copropri¢taire soit tenu vis 4 vis du
syndicat du paiement des sommes mises en recouvrement postérieurement a la
mutation, alors méme qu'elles sont destinées au réglement des prestations ou
des travaux engagés ou effectués antérieurement a la mutation. L'ancien
copropriétaire restera tenu vis 4 vis du syndicat du versement de toutes les
sommes mises en Tecouvrement antérieurement 3 la date de mutation. Il ne peut
exiger la restitntion méme partielle des sommes par lui versées aux syndicats 2
titre d'avances ou de provisions, sauf dans le fond de roulement.

L'acquéreur prendra notamment en charge, dans la proportion des droits cédés,
les engagements contractés & l'égard des tiers, au nom des copropriétaires, et
payables & terme.

Les articles 6-2 et 6-3 du décret du 17 Mars 1967 issus du décret numéro 2004-479 du
27 Mai 2004 sont ci-aprés littéralement rapportés :

« Art. 6-2. - A l'occasion de la mutation a titre onéreux d'un lot :

« 1° Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en
application du troisiéme alinéa de I'article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965,
incombe au vendeur ;

« 2° Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le
budget prévisionnel incombe & celui, vendeur ou acquéreur, qui est
copropriétaire au moment de l'exigibilité ;

« 3° Le trop ou moins pergu sur provisions, révélé par l'approbation
des comptes, est porté au crédit ou au débit du comple de celui qui est
copropriétaire lors de l'approbation des comples.

« Art. 6-3. - Toute convention contraire aux dispositions de l'article 6-2
n'a d'effet qu'entre les parties & la mutation a titre onéreux. »

II. En cas de mutation a titre onéreux d'un lot, avis de la mutation doit étre
donné au syndic par lettre recommandée avec demande d'avis de réception i la
diligence du notaire dans les quinze jours de la vente. Avant l'expiration d'un
délai de quinze jours & compter de la réception de cet avis, le syndic peut
former au domicile élu, par acte extra-judiciaire, opposition au versement des
fonds pour obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien
propriétaire. Cette opposition, & peine de nullité, énoncera le montant et les
causes de la créance et contiendra élection de domicile dans le ressort du
Tribunal de Grande Imstance de la situation de L’ENSEMBLE
IMMOBILIER. Etant ici précisé que les effets de I’opposition sont limités au
montant des sommes restant dues aux syndicats par I’ancien propriétaire.
Toutefois, les formalités précédentes ne seront pas obligatoires en cas
d'établissement d'un certificat par le syndic, préalablement 2 la mutation a tifre
onéreux et ayant moins d'un mois de date, attestant que le vendeur est libre de
toute obligation a I'égard des syndicats.

Pour l'application des dispositions précédentes, il n'est tenu compte que des
créances des syndicats effectivement liquides et exigibles 4 la date de la
mutation.

4° MUTATION PAR DECES
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L En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants droit doivent, dans les
deux mois du décés, justifier au syndic de leurs qualités héréditaires par une
lettre du notaire chargé de régler la succession sauf dans les cas ou le Notaire
est dans I’impossibilité d*établir exactement la dévolution successorale..

Si lindivision vient A cesser par suite d'un acte de partage, cession ou |
licitation entre héritiers, le syndic doit en étre informé dans le mois de cet !
événement dans les conditions de l'article 6 du décret du 17 Mars 1967.

I1. En cas de mutation résultant d'un legs particulier, les dispositions ci-dessus
sont applicables. Le légataire reste tenu solidairement et indivisiblement avec
les héritiers des sommes afférentes au lot cédé, dues a quelque titre que ce soit
au jour de la mutation.

III. Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de lot, toute
constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou
d'habitation, tout transfert de I'un de ces droits doit étre notifié, sans délai, au
syndic, dans les conditions prévues & I'article 6 du décret du 17 Mars 1967.

En toute hypothése, le ou les nouveaux copropriétaires sont tenus de notifier au
syndic leur domicile réel ou élu dans les conditions de l'atticle 64 du décret
sus-visé, dans la notification visée a I'alinéa précédent, faute de quoi ce
domicile sera considéré de plein.droit comme étant élu 3 L’ENSEMBLE
IMMOBILIER, sans préjudice de I'application des dispositions de l'article 64
du décret précité.

SECTION 1 : INDIVISION - DEMEMBREMENT DE LA PROPRIETE

I. Les indivisaires devront se faire représenter auprés du syndic et aux
assemblées des copropriétaires par un mandataire commun qui sera, a défaut
d'accord, désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance a la requéte
de I'un d'entre eux ou du syndic.

T1. En cas de démembrement de 1a propriété d'un lot, le nu-propriétaire ne peut
€tre tenu qu’aux grosses réparations de 1article 606 du Code civil.

Les intéressés devront se faire représenter auprés du syndic et aux assembiées
de copropri¢taires par I'un d'eux ou un mandataire commun, qui, a défaut
d'accord sera désigné comme il est dit ci-dessus au 1. de 1a présente section.
Jusqu'a cette désignation, l'usufruitier représentera valablement le nu-
propri¢taire, sauf en ce qui concerne les décisions visées a l'article 26 de la Loi
du 10 Juillet 1965,

SECTION 111 : MODIFICATION DES LOTS

Chague copropriétaire pourra, sous réserve de ’autorisation de [assemblée
générale des copropriétaires du batiment dont i1 dépend, statuant 3 la majorité
de article 24 de 2 toi naméro 65-557 du 10 Juillet 1965, et sous réserve, s'il v a liey,
des autorisations nécessaires des services administratifs ou des organismes
préteurs, diviser son lot en autant de lots qu'il voudra et par la suite réunir ou
encore subdiviser lesdits lots, le tout compte tenu de I’unanimité requise pour
établir la nouvelle grille de répartition.

Sous les mémes conditions et réserves, le propriétaire de plusieurs lots pourra
en modifier la composition, les réunir en un lot unique ou les subdiviser.




115

Les copropriétaires pourront également échanger entre eux ou céder des
éléments détachés de leurs lots.

En conséquence, les copropriétaires intéressés auront la faculté de modifier les
quotes-parts de parties communes et des charges de toute nature afférentes aux
lots intéressés par la modification, & condition, bien entendu, que le total reste
inchangé.

Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot la
répartition des charges entre ses fractions sera, par application de l'article 11 de
Ja Loi du 10 Juillet 1965, soumise & l'approbation de T'Assemblée Générale des
copropriétaires intéressés statuant par voie de décision ordinaire prise
conformément aux dispositions de I’article 24 de la loi du 10 Juillet 1965. _

En outre, 1a réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que
si cette réunion est susceptible d'étre publiée au fichier immobilier
conformément aux dispositions qui lui sont propres.

Toute modification permanente de lots, par suite de division, réunion ou
subdivision, devra faire J'objet d'un acte modificatif de I'état descriptif de
division ainsi que de 1'état de répartition des charges générales et spéciales.
Dans l'intérét commun des futurs copropriétaires ou de leurs ayants cause, il est
stipulé qu'au cas ou 1'état descriptif de division ou le réglement de copropriété
viendraient & étre modifiés, une copie authentique de I'acte meodificatif
rapportant la mention de publicité fonciére devra étre remise :

1°/ Au syndic de L’ENSEMBLE IMMOBILIER alors en fonction,

2°/ Au notaire détenteur de l'original des présentes, ou a son successeur, pour
en effectuer le dépbt en suite de celles-ci au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséquence seront & la charge du ou des copropriétaires
ayant réalisé les modifications.

SECTION 1V : BYPOTHEQUE

Le copropriétaire hypothéquant son lot devra obtenir de son créancier qu’il
accepte que I’indemnité d’assurance soit directement versée au syndic aux fins
de reconstruction du ou des batiments.

SECTION V : LOCATION

Le copropriétaire louant son lot devra porter 4 la connaissance de son locataire
le présent réglement. Le locataire devra prendre I’engagement dans le contrat
de bail de respecter les dispositions dudit réglement.

Le copropriétaire devra avertir le président du syndicat des copropriétaires dont
il dépend de la location et restera solidairement responsable des dégéts ou
désagréments pouvant avoir été occasionnés par son locataire.

SECTION VI : ACTION EN JUSTICE

Tout copropriétaire exercant une action en justice concernant la propriété ou la
jouissance de son lot, en vertu de l'article 15 (alinéa 2) de la Loi du 10 Juillet 1965,
doit veiller & ce que le syndic en soit informé dans les conditions prévues a
l'article 51 du décret du 17 Mars 1967.
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TROISIEME PARTIE

ADMINISTRATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

I CHAPITRE VII : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES I

SECTION 1 : GENERALITES

1°/ La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat doté de la
personnalité civile. Les différents copropriétaires sont obligatoirement et de
plein droit groupés dans ce syndicat.

Le syndicat a pour objet la conservation de Iimmeuble et Yadministration des |
parties communes.

Il a qualité pour agir en justice, pour acquérir ou aliéner, le tout en application
du présent réglement de copropriété et conformément aux dispositions de la
Loi du 10 juiltet 1965, du décret du 17 mars 1967, pris pour son application,
de la loi du 31 décembre 1985 et de tous les textes modificatifs ou
complémentaires subséquents.

Le syndicat est dénommé « syndicat des copropriétaires de la résidence « NEQ
GREEN — VOLUME I» 3 VAUREAL.

2°/ Le syndicat pourra revétir la forme d'un syndicat coopératif régi par les
dispositions de ia loi numéro 65-557 du 10 Juillet 1965,

Les décisions du syndicat sont prises en assemblées générales des
copropriétaires ; leur exécution est confiée 4 un syndic placé sous le controle
d'un conseil syndical.

11 a son siége en I'immeuble.

3%/ Le syndicat prend naissance dés que les locaux composant I’'immeuble,
objet des présentes, appartiendront 4 deux copropriétaires différents au moins,
It prend fin si 1a totalité de l'immeuble vient 3 appartenir 4 une seule personne.

4°/ Les décisions qui sont de la compétence du syndicat sont prises par
l'assemblée des copropriétaires et exécutées par le syndic dans les conditions
ci-aprés exposées.

SECTION IT : ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES DE CHACUN DES
el S s fopt g A O LANARUFRINIAIRES DE CHACUN DES
BATIMENTS

1°/ Droit de vote

Le syndicat est véuni et organisé en assemblées composées par les
copropriétaires dfiment convoqués, y participant en personne ou par un
mandataire régulier, chacun d'eux disposant d'autant de voix qu'il posséde de
quotes-parts dans les parties communes.
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Toutefois lorsque la question débattue concerne les dépenses relatives aux
parties de l'immeuble et aux éléments d'équipement faisant 'objet de charges
spéciales, telles que définies ci-dessus, seuls les coproprictaires a qui
incombent les charges peuvent délibérer et voter proportionnellement & leur
participation auxdites dépenses.

Ces décisions particuliéres sont prises dans les conditions de majorité visées au
présent réglement.

Les majorités de voix exigées pour le vote des décisions des assemblées et le
nombre de voix prévu sont calculés en tenant compte, s'il y a lieu, de la
réduction résultant de I'application du deuxiéme alinéa de 'article 22 de la loi
du 10 juillet 1965. Etant observé que 1’article 24 de ladite loi dispose que ce
sont les voix exprimées qui sont utilisées dans le calcul de la majorité des
présents ou représentés. En conséquence, les abstentions ne sont plus prises en
compte dans le calcul de la majorité.

2°/ Convocation des assemblées

Les copropriétaires se réuniront en Assemblée Générale au plus tard six mois
aprés la date & laquelle le quart des lots composant PIMMEUBLE se trouvera
appartenir & des copropriétaires différents, et de toute fagon dans l'année de la
création du syndicat.

Par la suite, les copropriétaires se réuniront en assemblée sur convecation du
syndic.

2.1. Le syndic provisoire sera la Société Kaufman and Broad Promotion 3,
REQUERANT aux présentes et ce jusqu’a la réunion de la premiére AG.,
réunira la premiére assemblée générale des copropriétaires dans les six mois
de 1a livraison des parties communes de I'immeuble.
Aux termes de cette premiére réunion, I'assembléc nommera le syndic définitif
: éventuellement elle nommera un syndic suppléant.

Par la suite, les copropriétaires se réuniront en assemblée sur convocation du
syndic.

2.2. Le syndic convoquera I'assemblée des copropriétaires chaque fois quiil le
jugera utile, et au moins une fois 'an. Faute par lui d'avoir convoqué pour le 30
}uin au plus tard I'assemblée générale apnuelle ci-dessus prévue, celle-ci pourra
étre valablement convoquée dans les conditions de l'article 8 du décret du 17
mars 1967.

23. En outre, le syndic devra convoquer l'assemblée chaque fois que la
demande Tui en sera faite soit par le conseil syndical, soit par un ou plusieurs
copropriétaires représentant au moins le quart des voix de tous les
copropriétaires, le tout dans les conditions de Yarticle 8 du décret du 17 mars
1967.

Faute par le syndic de satisfaire a cette obligation, cette convocation pourra
atre faite dans les conditions de l'article 8 du décret susvisé.
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2.4. Les convocations aux assemblées seront notifiées aux copropri€taires, sauf
urgence, au moins vingt-et-un jours avant la réunion par lettres recommandées,
avec demande d'avis de réception, ou par télécopie avec récépissé, adressées a
leur domicile réel ou élu, conformément aux dispositions des articles 9 et 64 du
décret du 17 Mars 1967, modifiés par le décret numéro 2007-285 du 1< mars 2007,
le délai qu'elles font courir a pour point de départ le lendemain du jour de la
premicre présentation de la lettre recommandée au domicile du destinataire, ou
le lendemain du jour de réception de 1a télécopie.

Ces convocations indiqueront le lieu, la date, I'heure de la réunion et ordre du
jour qui précisera chacune des questions soumises a la délibération de
I'assemblée.

L'assemblée se tiendra au lieu désigné par la convocation.

Les documents et renseignements visés & I'article 11 du décret du 17 Mars 1967
seront, s'il y a lieu, notifiés en méme temps que l'ordre du jour.

Pendant le délai s'écoulant entre la convocation de I'Assemblée Générale
appelée & connaitre des comptes et la tenue de celle-ci, les piéces Jjustificatives
des charges de copropriété doivent 6tre tenues a disposition de tous les
copropriétaires par le syndic au moins un jour ouvré selon les modalités
prévues a I'article 18-1 de la loi du 10 Juillet 1965.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical,
peuvent notifier au syndic la ou les questions dont ils demandent qu'elles soient
inscrites 4 l'ordre du jour d'une assemblée générale. Le syndic porte ces
questions a Yordre du jour de la convocation de la prochaine assemblée
genérale, Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites a
cette assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le
syndic, elles le sont 4 I'assemblée suivante.

Dans le cas oll plusieurs lots seraient attribués A des associés d'une
soci€té propriétaire de ces lots dans les conditions de I'article 23 de la loi du 10
Juillet 1965, la société sera membre du syndicat mais les convocations seront
faites aux associés dans les conditions des articles 12 et 18 du décret précité,

2.5. En cas de mutation de propriété, tant que le syndic n'en aura pas regu avis
ou notification, les convocations seront valablement faites 3 I'égard du ou des
nouveaux propriétaires au dernier domicile notifié an syndic.

Lorsqu'un lot de copropriété se trouvera appartenir 2 plusieurs personnes, ou
encore avoir fait l'objet d'un démembrement entre plusieurs personnes, celles-ci
devront désigner un mandataire commun pour les représenter aupres du syndic
et assister aux assemblées générales.

En cas dindivision d'un lot, faute par les indivisaires de procéder a cette
désignation, les convocations seront valablement adressées au dernier domicile
notifié au syndic.

En cas de démembrement de la propriété d'un lot, a défaut de désignation d'un
repreésentant, ainsi qu'il est dit ci-dessus, toutes les convocations seront
valablement adressées a l'usufruitier.

3¢/ Tenue des assemblées

3.1. Au début de chaque réunion, I'assemblée élira son président.
En cas de partage des voix, il sera procédé & un second vote.
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Le syndic ou son représentant assurera le secrétariat de 1a séance, sauf décision
contraire de 'assemblée.

En aucun cas, le syndic, son conjoint et ses préposés ne pourront présider
J'assemblée méme s'ils sont copropriétaires.

Le président prendra toutes mesures nécessaires au déroulement régulier de ia
réunion.

T sera tenu une fenille de présence qui indiquera les nom et domicile de chacun
des membres de l'assemblée et, le cas échéant de son mandataire, ainsi que le
nombre de voix dont ils disposent, compte tenu des termes de la Loi du 10
juillet 1965, et du présent réglement.

Cette feuille sera émargée par chacun des membres de I'assemblée ou par son
mandataire. Elle sera certifi¢e exacte par le président de J'assemblée et
conservée par le syndic ainsi que les pouvoirs avec l'original du procés-verbal
de séance ; elle devra étre communiquée i tout coproprictaire le requérant.

3.2. Les copropriétaires pourront se faire représenter par un mandataire de leur
choix, qui pourra étre habilité par un simple écrit.

Mais chaque mandataire ne pourra recevoir plus de trois délégations de vote,
sous réserve éventuellement des dispositions de l'article 22 de la Loi du 10
juillet 1965, tel que modifié par l'article 6 de la Loi du 31 décembre 1985 sus
énoncée. Par ailleurs, le syndic, son conjoint et ses préposés ne pourront
recevoir mandat pour représenter un copropriétaire.

Les représentants légaux des mineurs ou autres incapables participeront aux
assemblées en leurs lieu et place.

1.3. Les délibérations de chaque assemblée seront constatées par un proces-
verbal signé par le président et par le secrétaire, rédigé conformément aux
dispositions de l'article 17 du décret du 17 mars 1967.

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires, il mentionnera les réserves
éventuellement formulées.

Les procés-verbaux des séances seront inscrits a la suite les uns des autres, sur
un registre spécialement ouvert 2 cet effet.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux, 4 produire en justice ou ailleurs,
seront certifiés par le syndic.

4°/ Décisions

A - Décisions Ordinaires

1. - Les copropriétaires, par voie de décisions ordinaires, statueront sur toutes
les questions relatives 4 I'application du présent réglement de copropriété, sur
les points que celui-ci n'aurait pas expressément prévus et sur tout ce qui
concerne la jouissance commune, l'administration et la gestion des parties
communes, le fonctionnement des services collectifs et des €léments
d'équipement communs, de la fagon la plus générale qu'il soit, et généralement
sur toutes les questions intéressant la copropriété pour lesquels il n'est pas
prévu de dispositions particulicres par la loi ou le présent réglement.
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IL. - Les décisions visées ci-dessus seront prises 4 Ia majorité des voix
exprimées des copropriétaires présents ou représentés i I'assemblée.

B- Décisions prises dans des conditions particuliéres de majorité

I. - Les copropriétaires, par voie de décision prise dans les conditions de
majorité de l'article 25 de Ja Loi du 10 Juillet 1965 ou celles de Particle 25-1,
statueront sur les décisions concernant :

a) Toutes délégations de pouvoirs visées a l'article 24 de 1a Loi du 10 Juillet 1965
et notamment celles de prendre l'une des décisions visées au paragraphe A ci-
dessus.

b} L'autorisation donnée a certains copropriétaires d'effectuer a leurs frais des
travaux affectant les parties communes ou l'aspect extérieur de 'IMMEUBLE
et conformes 2 la destination de celui-ci, le tout sous réserve du respect des
dispositions du présent réglement.

¢) La désignation ou la révocation du syndic et des membres du Conseil
Syndical.

d) Les conditions auxquelles seront réalisés les actes de disposition sur les
parties communes ou sur des droits accessoires i ces parties communes,
lorsque ces actes résulteront d'obligations [égales ou régiementaires telles que

celles relatives 4 I'établissement de cours communes, d'autres servitudes ou a Ia
cession de droits de mitoyenneté,

¢) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires
en vertu de dispositions législatives ou réglementaires.

f) La modification de la répartition des charges entrainée par les services
collectifs et les éléments d'équipement communs qui pourrait étre rendue
nécessaire par un changement de 1'usage d'une ou plusieurs parties privatives.

g) A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par l'article 24 de 1a loi du 10
Juillet 1965, les travaux d'économies d'énergie ou de réduction de gaz  effet de
serre.

h) La pose dans les parties communes, de canalisations, de gaines, et la
réalisation des ouvrages, permettant d'assurer la mise cn conformité des
logements aux normes de salubrité, de sécurité et d'équipement définies par les
dispositions prises pour I'application de l'article 1er de 1a loi n° 67-561 du 12 Juillet
1967 relative A 'amélioration de I'habitat,

i) La suppression des vide-ordures pour des impératifs dhygiéne ;
J) L'installation ou la modification d'une antenne collective ou d'un réseau de

communications €lectroniques interne a I'immeuble dés lors qu'elle porte sur
des parties communes
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k) L’autorisation permanente accordée 3 la police ou a la gendarmerie
nationale de pénétrer dans les parties communes.

1) L'installation ou la modification des installations électriques intérieures
permettant I'alimentation des emplacements de stationnement d'accés sécurisé &
usage privatif pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides,
ainsi que la réalisation des installations de recharge électrique permettant un
comptage individuel pour ces mémes véhicules.

m) L’installation de compteurs d’eau froide divisionnaires.

n) Les travaux a effectuer sur les parties communes en vue de prévenir les
atteintes aux personnes et aux biens.

o) L'installation de compteurs d'énergic thermique ou de répartiteurs de frais de
chauffage.

I1. - Les décisions précédentes ne pourront &tre valablement votées qu'a la
majorité des voix dont disposent tous les copropriétaires présents ou non
I'assemblée.

Conformément 2 article 25-1 de la loi de 1965, lorsque ’assemblée générale
des copropriétaires n’a pas décidé a la majorité prévue 4 I"article 25 mais que le
projet a recueilli an moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
composant le syndicat, la méme assemblée peut décider a la majorité prévue a
Jarticle 24 en procédant immédiatement & un second vote, & moins que
'assemblée ne décide que la question sera inscrite a T'ordre du jour dune
assemblée ultérieure.

C - Décisions Extraordinaires
L. - Les copropriétaires, par voie de décisions extraordinaires, pourront :

a) Décider d'actes d'acquisition jmmobiliére ainsi que des actes de disposition
autres que ceux visés au paragraphe B ci-dessus.

b) Compléter ou modifier le réglement de copropriété dans ses dispositions qui

concernent simplement la jouissance, l'usage et I'administration des parties
comimunes.

¢) Décider de travaux comportant transformation, addition ou amélioration
dont il est question au chapitre 1 de 1a quatriéme partie du présent réglement 4
I'exception des travaux visés aux c), g), h), i), et j) du paragraphe B ci-dessus.

I - Les décisions précédentes seront prises  la majorité des membres de la
collectivité de tous les copropriétaires représentant an moins les deux/tiers des
voix de 'article 26 de 1a loi du 10 Juillet 1965.




.
N

Par dérogation aux dispositions de I'avant-dernier alinéa de I'article 26 de la Joi
du 10 Juillet 1965, l'assemblée générale peut décider, i la double majorité
qualifiéc prévue au premier alinéa dudit article, les aliénations de parties
communes et les travaux 2 effectuer sur celles-ci, pour Vapplication de l'article
25 de la loi 0° 96-987 du 14 novembre 1996 relative a la mise en oeuvre du pacte de
relance pour la ville. (Article 26-3).

5°/ - DISPOSITIONS DIVERSES

Les différentes régles de quorum et de majorité définies ci-dessus
s'appliqueront également aux décisions qui seront prises, par les différentes
catégories de propriétaires soumis a des charges communes spéciales
lorsqu'elles auront trait aux parties communes spéciales s'y rapportant sauf ce
qui a €t¢ dit plus haut pour le cas de réunion en une seule mains de tous les lots
concernés par I'une ou Mautre des catégories de charges spéciales définies.

L. - Le syndicat ne pourra pas, & quelque majorité que ce soit, et si ce n'est a
I'unanimité, décider :

La modification des droits des copropriétaires dans les choses privées et
communes et des voix y attachées, sauf lorsque cette modification serait la
conséquence d'actes d'acquisition ou de dispositions visés par la loi du 10 Juillet
1965.

L'aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au
respect de la destination de 'TMMEUBLE.

D'une fagon généraie, le syndicat ne pourra, a quelque majorité que cc soit,
imposer & un copropriétaire une modification a la destination de ses parties
privatives ou aux modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du
présent réglement de copropriété,

Les modifications concemant la répartition des charges ne pourront étre
décidées que du consentement de Il'unanimité des copropriétaires
conformément aux dispositions de I'article 11 de 12 loi du 10 Juillet 1965.

II. - Les décisions réguliérement prises obligeront tous les copropriétaires
méme les opposants et ceux qui n'auront pas été représentés aux assemblées.
Elles seront notifiées aux opposants ou aux défaillants conformément aux
dispositions des articles 42, alinéa 2, de I loi du 10 juillet 1965 et 18 du décret du 17
Mars 1967.

La notification sera faite par leitre recommandée avec demande d'avis de
réception.

Elle devra mentionner les résultats du vote et reproduire le texte de l'article 42,
alinéa 2, de la loi du 10 Juillet 1965, et indiquer les absents non représentés.

CHAPITRE VHI - SYNDIC

e

SECTION I - GENERALITES

Le syndic sera le représentant du Syndicat dans les actes civils et en Justice, il
assurera I'exécution des décisions des assemblées des copropriétaires et des
dispositions du réglement de copropriété.
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Il administtera L’ENSEMBLE IMMOBILIER et pourvoira a sa
conservation, a sa garde et 4 son entretien.

Il procédera pour le compte du syndicat principal et pour le compte de chacun
des syndicats secondaires a l'engagement et au paiement des dépenses
communes.

Le tout en application du présent réglement, de la Loi du 10 Juillet 1965 et dans les
conditions et selon les modalités prévues & la section IV du décret du 17 Mars
1967.

SECTION ]I - DESIGNATION

I. Le syndic sera nommé et, le cas échéant, révoqué soit par l'assemblée
générale des copropriétaires statuant par voie de décision prise dans les
conditions de majorité de I’article 25 de Ia loi du 10 Juillet 1965, soit par le conseil
syndical dans le cas de création d'un syndicat coopératif tel que prévu par les
articles 14 et 17-1 de la Loi du 10 Juillet 1965 et 41 du décret du 17 Mars 1967.
L'Assemblée Générale du syndicat principal déterminera la durée de ses
fonctions sans que celles-ci puissent &re supérieures a trois ans sous réserve,
s'il y a lieu, des dispositions de l'article 28 du décret du 17 Mars 1967.

Les fonctions dn syndic sont renouvelables.

Les fonctions du syndic peuvent étre assurées par toute personne, physique ou
morale, choisie parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

Fn cas de démission, le syndic devra aviser les copropriétaires ou le conseil
syndical de son intention six mois au moins a I'avance.

Si les fonctions du syndic sont rémunérées, sa révocation qui ne serait pas
fondée sur un motif 1égitime lui ouvrira un droit 4 indemnisation.

IL. Jusqu'a la réunion de la premiére assemblée des copropriétaires visée au
chapitre 1 ci-dessus, la société requérante, ou toute personne physique ou
morale qu'elle se substituera, exercera 4 titre provisoire les fonctions de syndic,
a compter de l'entrée en vigueur du présent réglement.

Le syndic provisoire aura droit 4 une rémunération annuelle fixée, & défaut
d'autre précision, selon le tarif légal ou celui établi par les organismes
professionnels.

IIL. A défaut de nomination du syndic par l'assemblée des copropriétaires
diment convoquée, le syndic pourra étre désigné par décision de justice dans
les conditions de I'article 46 du décret du 17 Mars 1967.

Dans les autres cas de vacance de la fonction du syndic, comme en cas
d'empéchement pour quelque cause que ce soit ou de carence de sa part a
exercer les droits et actions du syndicat, ses rdles et fonctions seront
provisoirement exercés par un syndic suppléant, ou, & défaut, un administrateur
provisoire serait désigné par décision de justice, dans les conditions des articles
47 et 49 du décret du 17 Mars 1967. L'Assemblée Générale des copropriétaires
devra alors étre réunie dans les plus brefs délais pour prendre toutes mesures
utiles.
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1V Le contrat de mandat du syndic fixe sa durée, sa date de prise d'effet ainsi
que les éléments de détermination de la rémunération du syndic. 11 détermine
les conditions d'exécution de la mission de ce dernier en conformité avec les
dispositions des articles 14 et 18 de la loi du 10 juillet 1965,

SECTION I1l : POUVOIRS DE GESTION ET D'ADMINISTRATION

Le syndic, de sa propre initiative, pourvoira & l'entretien en bon état de
propreté, d'agrément, de fonctionnement, de réparations de toutes les choses et
parties communes, a la conservation, la garde et I'administration de chacun des
batiments et de L’ ENSEMBLE IMMOBILIER.

Ce pouvoir d'initiative s'exercera sous le contrble de l'assemblée des
copropriétaires, dans les conditions ci-aprés :

1% ENTRETIEN ET TRAVAUX
I. Le syndic pourvoira 4 l'entretien normal des choses et parties communes, il
fera exécuter les travaux et engagera les dépenses nécessaires i cet effet, le tout
sans avoir besoin d'une autorisation spéciale de l'assemblée des copropriétaires.

II. Toutefois, pour l'exécution de toutes réparations et de tous travaux
dépassant le cadre d'un entretien normal et présentant un caractére
exceptionnel, soit par leur nature, soit par leur cofit, le syndic devra obtenir
l'accord préalable de l'assemblée des copropriétaires, statuant par voie de
décision ordinaire.

Il en sera ainsi, principalement, des grosses réparations de batiments et des
réfections ou rénovations générales des éléments d'équipement.

Cet accord préalable ne sera pas nécessaire en cas d'urgence et de nécessité,
mais le syndic sera alors tenu d'en informer les copropriétaires et de convoquer
immédiatement 1'Assemblée Générale.

III. Faute par le syndic d'avoir satisfait 4 l'obligation ci-dessus, I'assemblée
pourra étre valablement convoquée dans les conditions de l'article 8 du décret du
17 Mars 1967.

Cette assemblée décidera de l'opportunité de continuer les travaux et se
prononcera sur le choix de I'entrepreneur. Au cas ol cette assemblée déciderait
d'arréter les travaux et de les confier 4 un entrepreneur autre que celui qui les a
commences, celui-ci aurait droit & une juste indemnité pour les frais par lui
engagds. Cette indemnité Jui serait payée par le syndicat, sauf & celui-ci &
metire éventuellement en cause la responsabilité du syndic.

2°/ ADMINISTRATION ET GESTION

Le syndic recrutera le personnel du syndicat nécessaire, ia convention
collective fixera les conditions de sa rémunération et de son travail et le
congediera, ie lien de subordination existera entre le seul syndic et le personnel
ct ce en dehors de toutes autres personnes. Toutefois, sous réserve
éventucllement des stipulations du présent réglement, l'assemblée a seule
qualité pour fixer le nombre et la catégorie des emplois.

Le syndic contractera toutes les assurances nécessaires, ainsi quil sera dit ci-
aprés a la quatriéme partie.
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11 procédera a tous encaissements et il effectuera tous réglements afférents a la
copropriété avec les provisions qu'il recevra des copropriétaires en application
des dispositions du chapitre II de 1a deuxiéme partie du présent réglement.

1l établira et tiendra 2 jour une liste de tous les copropriétaires ainsi que de tous
les titulaires de droits réels sur un lot ou une fraction de lot.

1l tiendra une comptabilité faisant apparaitre la situation comptable de chacun
d'eux.

Il préparera un budget prévisionnel annuel pour les dépenses courantes (hors
travaux) et le soumettra au vote de l'assemblée générale. Ce budget
prévisionnel devra étre voté chaque année par I’assemblée se réunissant dans
les six mois, les dépenses pour travaux étant exclues de celui-ci, et il fera
I’objet de versement de provisions ¢gales au quart du budget le premier jour de
chaque trimestre ou le premier jour de Ja période fixée par I’assemblée, le tout
conformément aux dispositions des article 14-1 et 14-2 de la loi du 10 Juillet 1965.
11 devra tenir une comptabilité séparée pour chaque syndicat, faisant apparaitre
]a position de chaque copropriétaire a I'égard du syndicat ainsi que la situation
de trésorerie du syndicat.

Le syndic a obligation d’ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du
syndicat des copropriétaires et ce dans les trois mois de sa désignation, sous
peine de nullité de son mandat. L’assemblée générale du syndicat des
copropriétaires pourra, toutefois, dans le seul cas ou il s’agit d’un syndic
professionnel, décider de renoncer 3 1’ouverture de ce compte sépar¢, et ce, en
délibérant 2 la majorité de 1'article 25 ou le cas échéant a celle de Particle 25-1,
et en indiquant la durée pour laquelle la dispense est donnée. Cette dispense st
renouvelable. Elle prend fin de plein droit en cas de désignation d’un autre
syndic.

Ii détiendra les archives du syndicat, ainsi que les documents comptables du
syndicat, le carnet d'entretien de I'immeuble et, le cas échéant, le diagnostic
technique.

1l remplira les mémes obligations auprés de chacun des syndicats secondaires.

1l devra établir le carnet d’entretien de L’/ENSEMBLE IMMOBILIER ct le
tenir 4 jour, ce carnet d’entretien devant étre remis aux propriétaires successifs
de lots qui en font la demande et ce A leurs frais, ainsi que le diagnostic
technique le cas échéant.

Le tout conformément aux dispositions du décret du 17 Mars 1967, et notamment
de ses articles 32, 33 et 34, et de I'article 18 de la loi du 10 Juillet 1965.

SECTION IV : POUVOIRS D'EXECUTION ET DE REPRESENTATION

1. Le syndic sera le représentant officiel du syndicat, qu’il soit principal ou
secondaire, vis-3-vis des copropriétaires et des tiers.

11 assurera l'exécution des décisions de I'assemblée des copropriétaires.

11 veillera au respect des dispositions du réglement de copropricté.
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Notamment, il fera, le cas échéant, toutes diligences, prendra toutes garanties et
cxercera toutes poursuites nécessaires pour le recouvrement des parts
contributives des copropriétaires aux charges communes, dans les termes et
conditions notamment des articles 19 et suivants de la loi du 10 Juillet 1965 et de
I"article 55 du décret du 17 Mars 1967.

I1. Le syndic représentera le syndicat des copropriétaires a 1'égard de toutes
administrations et de tous services. -

Principalement, il assurera le réglement des impots et taxes relatifs a
L’ENSEMBLE IMMOBILIER et qui ne seraient pas recouvrés par voie de
roles individuels.

III. Le syndic, pour toutes questions d'intérét commun, représentera le syndicat
des copropriétaires :

a) en justice, devant toutes juridictions compétentes, tant en demandant qu'en
défendant dans les conditions prévues a la section VI du décret du 17 Mars 1967
€t notamment aux articles 55 et 59, méme au besoin contre certains
copropriétaires ; il pourra notamment, conjointement ou mon avec un ou
plusieurs des copropriétaires, agir en vue de la sauvegarde des droits afférents &
L’ENSEMBLE IMMOBILIER.

Il bénéficie des dispositions des articles 10-1 et 19-2 insérés dans 1a foi du 10
Juillet 1965,

b) dans les actes d'acquisition ou d'aliénation des parties communes ou de
constitution de droits réels immobiliers au profit ou & la charge de ces
derniéres, passés du chef du syndicat dans les termes et conditions des articles
25 et 26 de la Loi du 10 Juillet 1965 et conformément aux dispositions de l'article
16 de 1a méme Loi,

Le tout sans que soit nécessaire l'intervention de chaque copropriétaire a 'acte
ou a la réquisition de publication.

IV. Conformément aux dispositions de I'article 18 de 1a Loi du 10 Juiliet 1965, le
syndic, seul responsable de sa gestion, ne peut se faire substituer. Toutefois,
I'Assemblée Générale des copropriétaires, statuant par voie de décision prise
dans les conditions particuliéres de majorité du chapitre 1, section 11 4°/, B, de
la présente partie pourra autoriser une délégation de pouvoir a une fin
déterminée.

En outre, 2 I'occasion de l'exécution de sa mission, le syndic peut se faire
représenter par I'un de ses préposés.

En cas de changement de syndic, l'ancien syndic est tenu de remettre au
nouveau syudic, dans le délai d'un mois A compter de la cessation de ses
fonctions, la situation de trésorerie, a totalité des fonds immédiatement
disponibles et l'ensemble des documents et archives du syndicat.

Dans le délai de deux ois suivant l'expiration du délai mentionné ci-dessus,
'ancien syndic est tenu de verser au nouveau syndic le solde des fonds
disponibles aprés apurement des comptes et de lui fournir 1'état des comptes
des copropriétaires ainsi que celui des comptes du syndicat.
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Aprés mise en demeure restée infructueuse, le syndic nouvellement désigné ou
le président du conseil syndical pourra demander au juge, statuant en référe,
d'ordonner sous astreinte la remise des piéces et des fonds mentionnés aux
alinéas précédents ainsi que le versement des intéréts dus a4 compter du jour de
la mise en demeure.

CHAPITRE IX - CONSEIL SYNDICAL

L'assemblée des copropriétaires constituera un conseil syndical em vue
d'assister le Syndic et de contrbler sa gestion, le tout dans les conditions et
selon des modalités des articles 21 de la Loi du 10 juillet 1965 et de la section
111 du décret du 17 mars 1967 ; elle fixera les régles relatives 4 l'organisation et
au fonctionnement de ce conseil, dans le respect des dispositions de l'article 4
de ]a Loi numéro 85-1470 du 31 décembre 1985.

Le conseil syndical aura pour mission de donner avis au syndic ou a
I'assemblée générale sur les questions pour lesquelles il est consulté ou dont il
se saisit lui-méme, mais il ne peut en aucun cas se substituer au syndic qui est
le seul organe d'exécution des décisions prises en assemblée générale. Le
conseil syndical contréle notamment la comptabilité du syndic, la répartition
des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés et exécutés les marchés
et tous autres contrats.

Il peut également recevoir d'autres missions ou délégations de I'assemblée
générale, par décision prise & la majorit¢ de tous les copropriétaires.

1 ne peut par contre en aucun cas modifier le budget ou engager des dépenses,
sauf autorisation expresse de I'assemblée qui peut fixer un seuil en deca duquel
le syndic pourra prendre certaines décisions en accord avec le conseil syndical.

Un ou plusieurs membres du conseil, habilités & cet effet par ce dernier,
peuvent prendre connaissance et copie au bureau du syndic, aprés lui en avoir
donné avis, de toutes piéces, documents, correspondances, registres se
rapportant a la gestion du syndic et, d'une mani¢re générale, 4 I'administration
de la copropriété.

11 donme son avis au syndic en cas de travanx urgents ainsi qu'il est précisé ci-
avant & l'occasion de la détermination des pouvoirs du syndic.

Les membres du conseil syndical sont au nombre de cing. lls sont
choisis parmi les copropriétaires, leurs conjoints ou leurs représentants 1égaux.
Le syndic, son conjoint ou ses prépos¢s, méme s'ils sont copropriétaires ne
peuvent étre membres du conseil syndical.

Les membres du conseil syndical sont nommés par l'assemblee générale, a la
majorité des voix de tous les copropriétaires.
L'assemblée se prononce sur la liste des candidats qui se font conngitre.

An cas ou plus de cing candidats auraient obtenu la majorité requise
pour étre élus, seront désignés comme membres titulaires ceux ayant obtenu le
plus grand nombre de voix. En cas d'égalité de voix, le candidat le moins &gé
est désigné, sauf accord des candidats concemés powr qu'il en soit autrement.
Les autres candidats élus auront le statut de membres suppléants, 4 moins qu'ils
ne le refusent.

Les membres du conseil syndical sont élus pour une durée d'un an.
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Ils sont rééligibles mais ils ne peuvent rester en fonction plus de trois années

consécutives.

Its sont révocables 4 tout moment par décision de I'assemblée générale prise &

la majorité absolue.

Un ou plusicurs membres suppléants peuvent étre désignés, dans les mémes

conditions que les membres titulaires. Fn cas de cessation définitive des

fonctions d'un membre titulaire, ils siégent au conseil syndical au fur et &

mesure des vacances, dans l'ordre de leur ¢lection s'il y en a plusieurs, et

jusqu'a la date d'expiration du mandat du membre titulaire qu'ils remplacent.
Dans tous les cas, le conseil syndical nest plus réguliérement constitué

si plus de trois siéges deviennent vacants pour quelque cause que ce soit.

Le conseil syndical a la majorité de ses membres, élira un président pour la

durée qu'il fixera. A défaut, le président restera en fonction pour la durée de

son mandat de membre du conseil, sauf révocation dans les mémes conditions

de majorité.

Le conseil se réunira au moins une fois tous les six mois & la demande du

président. 1l pourra se réunir, en outre, A toute époque, a la demande de 'un

quelconque de ses membres ou du syndic.Les convocations seront adressées

par lettre missive ordinaire ou par émargement dun état ; elles contiendront

Tordre du jour sommaire de la réunion projetée ; copie en sera adressée an

syndic dans les mémes formes. Le syndic pourra toujours, s'il le désire, assister

aux réunions avec voix consultative.

Les décisions du conseil syndical seront prises 4 la majorité des votants, &

condition qu'il y ait au moins trois membres.

Les délibérations du conseil syndical seront constatées par des proces-verbaux

portés sur un registre ouvert & cet effet et signés par le président du conseil

syndical.

Le président du conseil syndical délivrera au syndic copie du proces-verbal de

toutes délibérations prises par le conseil syndical.

En cas de besoin, les copropriétaires pourront en prendre connaissance, soit

auprés du président du conseil syndical, soit auprés du syndic.

Les fonctions de président et de membre du conseil syndical ne donnent pas

lieu & rémunération.

I.e conseil syndical peut se faire assister par tout technicien de son choix.

Les honoraires de ces techniciens ainsi que les frais nécessités par le

fonctionnement du conseil syndical constituent des dépenses d'administration.

Ils sont payés par le syndic dans les conditions fixées par 'assemblée générale

par décision prise a la majorité simple.

QUATRIEME PARTIE

AMELIORATIONS - ADDITIONS - SURELEVATIONS
ASSURANCES - LITIGES -
DOSSIER D'INTERVENTION ULTERIEURE SUR L'OUVRAGE

CHAPITRE X - AMELIORATION - ADDITIONS - SURELEVATIONS
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Les questions relatives aux améliorations et additions de locaux privatifs, ainsi
qu'a l'exercice du droit de surélévation sont soumises aux dispositions des
articles 30 & 37 de la loi du 10 Juillet 1965 et & celles du décret du 17 Mars 1967 pris
pour son application.

Tl est simplement rappelé ici que chaque syndicat secondaire, en vertu de ces
dispositions, et & condition qu'elles soient conformes 4 la destination de
L’ENSEMBLE IMMOBILIER, peut décider par voie de décision collective
extraordinaire toutes améliorations, telle que la transformation ou la création
d'éléments d'équipement, 'aménagement des locaux affectés a I'usage commun
des batiments ou 2 la création de tels locaux.

Si ces éléments d°équipement ou les locaux aménagés ne concement qu’un
seul batiment, cette décision ressort au syndicat secondaire de ce batiment.

La surélévation ou la construction aux fins de créer de nouveaux focaux 2
usage privatif peut étre réalis¢e par les soins du syndicat principal sur une
décision prise a lunanimité de ses membres, comme intéressant
PENSEMBLE IMMOBILIER méme si la réalisation n’affecte qu'un
béitiment.

La décision d’aliéner aux mémes fins le droit de surélever un batiment
exige, outre la majorité prévue & 1’article 26 et les autorisations administratives,
I’accord des copropriétaires de I’étage supérieur du batiment & surélever e, si
I’jmmeuble comprend plusieurs batiments, la confirmation par une assemblée
spéciale des copropriétaires composant le bitiment 3 surélever, statuant & la
majorité indiquée ci-dessus.

En outre, les copropriétaires qui subiraient, par suite de l'exécution des travaux
de surélévation prévus a l'article 35 de la Loi du 10 Juillet 1965, un préjudice
répondant aux conditions fixées a larticle 9 de cette loi, ont droit & une
indemnité. Celle-ci, qui est & la charge de V'ensemble des copropriétaires, est
répartie selon la proportion initiale des droits de chacun dans les parties
communes.

11 est précisé que dans le cas ou, en application des dispositions de l'article 33
de la Loi du 10 Juillet 1965, un intérét serait versé¢ an syndicat par les
copropriétaires payant par annuités, cet intérét devra bénéficier aux autres
copropriétaires qui, ne profitant pas du différé de paiement, se trouveront ainsi
avoir fait 'avance des fonds nécessaires 2 la réalisation des travaux.

| CHAPITRE XI - RISQUES CIVILS - ASSURANCES |

1. La responsabilit¢ du fait de chacun des batiments de L’ENSEMBLE
IMMOBILIER, de ses installations et de ses dépendances constitvant les
parties communes ainsi que du fait des préposés de la copropriété, a I'égard de
Pun des copropriétaires, des voisins, ou de tiers quelconques, au point de vue
des risques civils, et an cas de poursuites en dommages et intéréts, incombera
aux copropriétaires proportionnellement a leurs quotes-parts dans la
copropriété des parties communes.

Toutefois si le dommage est imputable au fait personnel d'un occupant, non
couvert par une assurance collective, la responsabilité restera 4 la charge de
celui-ci.
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Il est expressément spécifié qu'au titre des risques civils et de ia responsabilité |
en cas d'incendie, les copropriétaires seront réputés entretenir de simples
rapports de voisinage et seront considérés comme des tiers les uns vis & vis des
autres, ainsi que devront le reconnaitre et Vaccepter expressément les
compagnies d'assurances.

IL. Le syndicat des copropriétaires sera assuré notamment contre les risques
suivants :

1°/ L'incendie, la foudre, les explosions, les dégits quelconques causés par
Pélectricité et, s'il y a lieu, par les gaz et les dégats des eaux avec renonciation
au recours contre les copropriétaires occupant un appartement ou un local d’un
des batiments de L’ENSEMBLE IMMOBILIER .

2°/ Le recours des voisins et le recours des locataires.

3% La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par un des
batiments L'’ENSEMBLE IMMOBILIER tels que défaut de réparations,
vices de construction ou de réparation, le fonctionnement de ses €léments
d'équipement ou services collectifs ou par les personnes dont e syndicat doit
répondre ou les choses qui sont sous sa garde,

I11. En application des stipulations ci-dessus, L’ ENSEMBLE IMMOBILIER
fera I'objet d'une police globale multirisque couvrant son ensemble, tant en ses
partics communes que privatives.

Les questions relatives 4 la nature et a l'importance des garanties seront
débattues par 1'assemblée des copropriétaires.

Les polices seront souscrites, renouvelées et remplacées par le syndic,

CHAPITRE XII - INEXECUTION DES CLAUSES ET CONDITIONS
DU REGLEMENT DE COPROPRIETE - LITIGES

En cas d'inexécution des clauses et conditions imposées par le présent
réglement, une action tendant au paiement de tous dommages et intéréts ou
astreintes pourra étre intentée par le syndic au nom du syndicat dans le respect
des dispositions de l'article 55 du décret du 17 Mars 1967.
Pour le cas ou l'inexécution serait le fait d'un locataire, l'action devra étre
dirigée A titre principal contre le propriétaire bailleur.

Le montant des dommages et intéréts ou astreintes sera touché par le syndic et,
dans le cas o il ne devrait pas étre employé a la réparation d'un préjudice
matériel ou particnlier, sera conservé 2 titre de réserve spéciale, sauf décision
contraire de I'assemblée des copropriétaires.

D'une fagon générale, les litiges nés de I'application de la loi du 10 Juillet 1965
sont de la compétence de la juridiction du lien de ia situation de
L’ENSEMBLE IMMOBILIER et les actions soumises aux reégles de
procédure de la section VII du décret du 17 Mars 1967.

Les copropriétaires conserveront la possibilité de recourir & l'arbitrage dans les
conditions de droit commun du livre troisi¢me du Code de procédure civile.
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Enfin, il est rappelé que les actions qui ont pour objet de contester les décisions
des Assemblées Générales doivent, 3 peinc de déchéance, étre introduites par
les copropriétaires opposants ou défaillants, dans un délai de deux mois &
compter de la notification desdites décisions qui leur est faite & la diligence du
syndic.

CHAPITRE XIII - DOSSIER D'INTERVENTION ULTERIEURE

CHAPIIRE ALl - D s N e e  —— ———

SUR L'OUVRAGE

Pour I'application de l'article R238-38 du Code du Travail, le REQUERANT
déclare que la construction de I’immeuble entre dans le champ d'application de
1a loi numéro 93-1418 du 31 décembre 1993.

En conséquence :

- le REQUERANT nommera un coordonnateur entre les entreprises appelées a
travailler sur le chantier chargé d'une coordination en matiére de sécurité et de
sante,

- le coordonnateur établira un dossier rassemblant toutes les données de nature
4 faciliter la prévention des risques professionnels lors d'interventions
ultérieures sur I'ouvrage, qui sera remis au maitre d'ouvrage lors de la réception
des travaux.

Un cxemplaire de ce document sera déposé au rang des minutes du Notaire
soussigné et une copie de cet acte sera remise au syndic de I'immeuble.

CINQUIEME PARTIE

DOMICILE - FORMALITES

DOMICILE
Domicile est élu de plein droit dans L’ENSEMBLE IMMOBILIER par

chacun des copropriétaires et les actes de procédure y seront valablement
délivrés, a défaut de notification faite au syndic de son domicile réel ou élu
dans les conditions de V'article 64 du décret du 17 Mars 1967.

PUBLICITE FONCIERE
Le présent réglement de copropriété et état descriptif de division sera publi¢ au
1er Bureau des Hypothéques de CERGY PONTOISE, conformément 2 la loi du
10 Juillet 1965 et aux dispositions légales relatives & la publicité fonciére.
11 en sera de méme de toutes modifications pouvant étre apportées par la suite
au présent réglement.

POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE
Pour l'accomplissement des formalités de publicite foncigre, les parties agissant
dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires 4 tout clerc habilité
et assermenté de la Société Civile Professionnelle dénommée en téte des
présentes , a Veffet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'¢tat civil.
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FRAIS
Les frais d'établissement du présent réglement de copropriété et ceux qui en
seront la suite ou la conséquence seront réglés ce jour par le requérant et
ensuite récupérés par ce demier sur chaque copropriétaire qui devra s'obliger
dans son acte d’acquisition  les supporter au prorata de sa quote-part.

CERTIFICATION D’IDENTITE
Le Notaire soussigné certifie que 1'identité compléte des parties, personnes
physiques, dénommées dans le présent acte, telle qu’elle est indiquée 2 la suite
de leur nom, lui a été régulierement justifie a la vue d’un extrait d’acte de

naissance.

DONT ACTE sur cent seize pages.

Aprés lecture faite par Monsieur J ean-Christophe GENET, Clerc de Notaire
habilité, les parties ont certifié exactes, chacune en ce qui la concerne, les
déclarations contenues au présent acte, et fes signatures ont été recueillies les |
jour, mois et an susdits par ledit, Clerc de Notaire, A ce jour habilité a cet effet
et asserment¢ par actes déposés aux minutes de I’Office Notarial dénommé en
téte des présentes, qui a lui-méme signé avec elles.

Le présent acte a été signé par le Notaire le méme jour,

Suivent les signatures.

LE SOUSSIGNE, Maitre Eric GACHOD, Notaire,' associé de la société
dénommée « Guy KERMIN, Antoine POURQUIE, Marc FRIEDRICH,
Fabrice FRANCOIS et Eric GACHOD, Notaires Associés d’une société civile

professionnelle titulaire d’un Office Notarial », dont le sidge est 3
LEVALLOIS-PERRET (Hauts de Seine), 11-11bis Place du Général Leclerc,

CERTIFIE la présente copie sur cent-trente-deux pages, exactement conforme
4 la minute et 4 I’expédition destinée 3 recevoir la mention de publication

IL CERTIFIE, en outre, que 1’identité complete des parties dénommées dans le
présent document lui a été régulidrement justifiée, et pour la société dénommeée
SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 . au vu de son certificat
d'immatriculation.

7

A LEVALLOIS-PERRET
Le 25 novembre 2011
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L'AN DEUX MILLE DOUZE

LE SEPT MARS
A LEVALLOIS-PERRET (Hauts-de-Secine), 11-11bis Place du Général
Leclerc,

Maitre Guy KERMIN soussigné, Notaire Associé de la société dénommée « Guy
KERMIN, Antoine POURQUIE, Marc FRIEDRICH, Fabrice FRANCOIS et Eric
GACHOD, Notaires Associés d'une Société Civile Professionnelle titulaire d'on Office
Notarial » dont le sidge est i LEVALLOIS-PERRET, 11-11kis Place du Général Leclerc.

A recu le présent acte contenant :

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE

COPROPRIETE -
D'UN ENSEMBLE IMMOBILIER SIS A YVAUREAL (Val d’Oise)
ZAC DE VAUREAL =
dénommé

"COEUR BOTANIA - VOLUME 1"

A LA REQUETE DE :
La Société dénommée MARIGNAN RESIDENCES, Société en nom collectif

au capital de 38.125 EUR, dont le siége est 8 LEVALLOIS-PERRET (92300),
70 rue de Villiers, identifiée au SIREN sous le numéro 419750252 et
immatricalée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE.

Représentée par :
Madame Patricia ROUGER LE COQ, Directrice de Programmes de 'Agence

Ile de France Val d’Oise Seine Saint Denis, domiciliée professionnellement &
LEVALLOIS-PERRET CEDEX (92532), 70 rue de Villiers, en vertu des
pouvoirs qui lui ont été conférés par Monsieur Olivier MERCIER, Directeur
de I'Agence Ile de France Val d’Oise Seine Saint Denis, domicilié
professionnellement 3 LEVALLOIS-PERRET CEDEX ($2532), 70 rue de
Villiers, aux termes d'un acte sous seing privé en date a LEVALLOIS-
PERRET du 27 février 2012, dont Yoriginal est demeuré annex¢ a un acte regu
par le notaire soussigné le 6 mars 2012 et dont copic est demeurée annexée aux
termes du dépdt des pitces du programme "COEUR BOTANIA", re¢u par le




notaire soussigné ce jour.

Monsieur Olivier MERCIER, agissant lui-méme, en vertu des pouvoirs qui lui |
ont été conférés par Monsieur Jean-Claude SZALENIEC, en sa qualité de |
Directeur Général Adjoint Habitat du Secteur 2, aux termes d'un acte sous |

seing prive en date A LEVALLOIS-PERRET du 14 janvier 2010, dont copie est
demeurée annexée aux termes d'un acte regu par le notaire soussigné ce jour.
Monsieur SZALENIEC agissant lui-méme en vertu des pouvoirs qui lui ont
&té conférés par Monsieur Jean-Philippe BOURGADE, président de la société
« BOUWFONDS MARIGNAN IMMOBILIER », société par actions
simplifiée au capital de 15.000.000,00 €, ayant son siége 3 LEVALLOIS-
PERRET (92300) 70 ruc de Villiers, identifiée au SIREN sous le numéro 412
842 684, et immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
NANTERRE, suivant acte sous seings privés en date 8 LEVALLOIS-PERRET
du 14 janvier 2010, dont copie est demeurée annexée aux termes d’un acte regu
par le notaire soussigné ce jour.

Monsieur BOURGADE, agissant en sa qualit¢ de Président de la société
dénommée « BOUWFONDS MARIGNAN IMMOBILIER », susnommée.
Fonction a laquelle il a ét¢ nommeé et qu'il a acceptée, par délibération de
l'associé unique de la société «BOUWFONDS MARIGNAN
IMMOBILIER », en date du 31 décembre 2009,

Ladite société BOUWFONDS MARIGNAN IMMOBILIER SAS, agissant
elle-méme en qualité de gérante de la SNC MARIGNAN RESIDENCES,
fonction & laquelle elle a été nommée aux termes d'une décision de l'associé
unique de ladite société en date du 21 avril 2004, et ayant tous pouvoirs a vertu
des statuts de l'effet des présentes tant en vertu de lalot qu'en ladite société,

Dénommée sous le vocable "REQUERANT" dans la suite du présent acte.

Préalablement aux présentes, le REQUERANT expose ce qui suit :

2 S D

EXPOSE

A). Sur ]a ZAC DE VAUREAL

1 — A l'effet d'aménager et d'équiper les terrains destinés principalement &
I'habitat et aux équipements publics et privés, une zone d'aménagement
concerté dite ZAC DE VAUREAL a été créée sur une partie du territoire de la
Commune de VAUREAL 2 l'initiative de I'ETABLISSEMENT PUBLIC
D’AMENAGEMENT DE LA VILLE NOUVELLE DE CERGY PONTOISE,
dont le si¢ge est 8 CERGY (Val d'Oise) rue de la Gare, par arrété du Ministére
de 'Urbanisme et du Logement du 16 juillet 1984.

L'arrété de création a fait "objet de I"ensemble des publiciiés prescrites et n’a
fait Pobjei d’aucun recours ni retrait.

Observation étant ici faite que 'aménagement de la Zone est toujours en cours;
ladite ZAC n'ayant fait l'objet d'aucune décision de suppression ou de
modification.

2 - La création de cette ZAC avait été précédée d'une déclaration dutilite
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publique prononcée par Monsieur le Préfet du Val d'Oise du 11 aofit 1972 et
dont la validité avait été prorogée pour cinq années par arrété de Monsieur le
Préfet du Val d'Oise du 11 aofit 1977.

Cette déclaration d’utilité publique n’a fait 'objet d’aucun recours, ainsi
déclaré et garanti par le REQUERANT.

Observation étant ici faite que cette déclaration d'utilité publique n'a pas fait
l'objet d'une nouvelle prorogation et que les acquisitions réalisées par
I'Aménageur initial de la ZAC l'ont été sous I'empire de cette déclaration
d'utilité publique.

3 — Le plan d'aménagement de Ja zone de VAUREAL et son réglement, établis
par ledit ETABLISSEMENT PUBLIC ainsi que le programme des
équipements publics, ont été approuvés suivant arrété de Monsieur le Préfet du
Val d'Oise en date du 2 avril 1985.

Ledit plan d'aménagement de zone a fait 'objet d'un arrété modificatif rendu
par Monsieur le Préfet du Val d'Qise, le 21 aofit 1987.

Cette décision d’approbation du dossier de réalisation de la ZAC et de son
modificatif a fait I'objet de 1’ensemble des publicités prescrites et n’a fait
I’objet d*aucun recours ni retrait.

Par suite de I'adoption d'un PLU (objet du chiffre 5 ci-aprés), le document
d'urbanisme de référence dans l'emprise de la ZAC n'est plus le Plan
d'Aménagement de la Zone mais le Plan Local d'Urbanisme.

4 — Par arrété de Monsieur le Préfet du Val d'Oise du 30 décembre 2002,
l'initiative de la ZAC de VAUREAL ainsi que I'aménagement et I'équipement
de cette zone ont é&té transférés au SYNDICAT D'AGGLOMERATION
NOUVELLE DE CERGY PONTOISE devenu la COMMUNAUTE
D'AGGLOMERATION DE CERGY PONTOISE.

La SEMAVO, dans Je cadre d'une convention publique d’aménagement passée
par la COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE CERGY PONTOISE
notifiée le 19 Mai 2004 et approuvée par ladite COMMUNAUTE
D'AGGLOMERATION DE CERGY PONTQISE suivant délibération du
Conseil Communautaire du 30 Mars 2004, a regu la mission d'aménager et
d'équiper lesdits terrains puis de les revendre aux utilisateurs.

Cette convention publique d’aménagement a fait I’objet de trois avenants :

- Le 17 en date du 14 Février 2008 notifié le 14 Février
2008, concernant plus spécialement le lot D du secteur de la Croix
Lieu pour lequel le périmétre a été étendu sur une surface de 342 m?
sur le Boulevard de I’Oise.

- Le 2 en date des 4 Septembre et 1¥ Octobre 2003
notifi¢ le 17 Avril 2009, concemant plus spécialement une
extension du périmétre sur un ilot complémentaire d’environ 15.000
m? situé entre I'Avenue Gavroche et I’Avenue de la Paix & PEst du
rond point de la Croix-Lien.

- Le 3" en date des 26 Avril et 27 Avril 2010 notifié 2 la
SEMAVO le 30 Avril 2010, concernant plus spécialement le L.C.R.




(délibération du Conseil de la Communauté en date du 16 Février
2010 transmise a la sous-préfecture de PONTOISE, le 10 Mars
2010, ayant approuvé la modification du programme des
équipements publics de la ZAC de Vauréal tenant compte des
équipements publics de superstructures réalisés et intégrant la
réalisation d’un local communal au titre de la reconstitution du local
LCR démoli pour les besoins de I’opération).

Une copie de ces trois avenants ainsi que de la délibération et son annexe
intitulée «ZAC DE VAUREAL - Modification du Programme des
Equipements Publics » est demeurée ci-jointe et annexée aprés mention i un
acte requ par Maitre HUCHET, notaire 8 CERGY, le 22 décembre 2011.

5 — Pour permeitre notamment la réalisation du programme de la ZAC de
VAUREAL, le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de VAUREAL a été approuvé
par délibération du Conseil Municipal du 12 mai 2004 et transmis a la Sous
Préfecture du Val d'Oise le 3 juin 2004.

Lequel PLU a fait 1’objet de modifications et révision simplifiée approuvées le
21 Juin 2006, denxiéme modification approuvée le 26 Septembre 2007,

Cette décision d’approbation du PLU a fait I’objet de ’ensemble des publicités
prescrites et n’a fait ’objet d’aucun recours ni retrait.

6 — Afin de permetire a la SEMAVO de remplir sa mission, la Commune de
VAUREAL lui a cédé les terrains nécessaires, dont celui présentement vendu,
aux termes d’un acte requ par Maitrc René HUCHET, Notaire 8 CERGY, le 20
Octobre 2011 en cours de publication au premier bureau des hypothéques de
CERGY-PONTOISE.

Dans cet acte de vente, il a été inséré un paragraphe « DESAFFECTATION ET
DECLASSEMENT PREALABLE » ci-aprés littéralement rapporté :

« DESAFFECTATION ET DECLASSEMENT PREALABLE

w Aux termes de denx délibérations du consei municipal en dale, savair ;

« . la premidre du 29 juin 2011 transmise en sous-préfeciure le 30 Juin 2011,

« . lg seconde du 28 Septembre 201 transmise en sous-préfecture le 3 « Ocrobre 2011,

« Le BIEN présentement vendu a été désaffecté et déclassé comme n'étant « plus affecté marériellement &
I'usage di public ou & un service public, par suite if ne « dépend plus du domaine public.

« Une copie de ces délibérations est demenrée cijointe et annexée aprés « mention.

o Aux termes d’un procés-verbal dressé par Maitre Catherine PATIE, Huissier « de Justice G
CERGY, te 21 Septembre 2011, il o é1é constaté lu désaffectotion du « BIEN prosentement vendu.
« Unte copie de ce procés-verbal est demenrée ci-jointe et criexée aprés « mention.

« Le VENDELIR déciave gque le BIEN est toxjours désaffecté & ce jour. »

7 _ Anx termes d’un acte sous signatures privées en date du 21 Décembre
2010, 1a SEMAVO a promis de vendre 2 la Société KAUFMAN AND
BROAD HOMES et 2 la Société BOWFONDS MARIGNAN IMMOBILIER
SAS qui ont accepté solidairement :

Dans un terrain d’assiette sis 38 VAUREAL — ZAC de VAUREAL « La Croix
Lieu », d’une surface totale approximative de 14.153 m? divis¢ en quatre @




lots de construction, savoir :

. Phase 1 : Lot R pour 5.517 m? environ
. Phase 2 : Lot § pour 2.586 m* environ
Lot U pour 1.986 m* environ.
Lot T pour 1.719 m® environ

Et le surplus correspondant aux futurs espaces publics.
Observation étant ici faite que le lot T aété indiqué 2 tort et par errcur dans
l'avant-contrat mais ne faisait pas partie de la promesse de vente sus-énoncée.

8 _ Le 11 Aoit 2011, Monsieur le Maire de la Commune de VAUREAL a
délivré & la Société SNC MARIGNAN RESIDENCES et 4 la Societé
KAUFMAN AND BROAD HOMES un permis de construire n® 095637
1110013 pour leur permettre la construction d’un ensemble immobilier d*une
surface hors ceuvre nette de :

. nettes habitation ; 13.932 m?

. nettes bureaux : 856 m*

. neties commerces : 1.240 m?

. nettes totales : 16,028 m*.

Ce permis de construire a été .

- Transmis en préfecture dés le 12 aofit 201 1

- Affiché en Mairie dés le 12 aofit 2011

- Fait Pobjet de trois procés-verbaux de constat
d’affichage sur le terrain établis par Maitre Catherine ROBERT,
Huissier de Justice 8 CERGY-PONTOISE (95) respectivement les 7
Septembre, 17 Octobre 2011 et 8 Novembre 2011,

. Nr’a fait ’objet d’aucun recours ni d’aucun retrait, ainsi
qu’il résulte de deux attestations délivrées par Monsieur le Maire de
VAUREAL, les 14 et 28 novembre 2011

Une copie des documents sus-analysés est demeurée ci-annexée & un acte regu
par Maitre HUCHET notaire 3 CERGY le 22 décembre 2011.

Observation étant ici faite que ce permis délivié conformément aux
dispositions de l'article R 431-24 du Code de "Urbanisme autorise la division
dudit terrain en quatre lots ainsi qu'il est dit ci-dessus.

9 - Par convention signée entre elles le 27 octobre 2011 :

19/ - 1a Société KAUFMAN AND BROAD HOMES a déclaré se substituer la
SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 dans le bénéfice de 1'avant-
contrat énonce ci-dessus.

29/ - 1a Société BOUWFONDS MARIGNAN IMMOBILIER SAS a déclaré se
substituer la SNC MARIGNAN RESIDENCES dans le bénéfice du compromis
énoncé ci-dessus.

Ces substitutions ont été expressément acceptées par la SEMAVO aux termes
de l'acte ci-aprés visé.




Une copie de ce document est demeurée Jointe et annexée a un acte regu par
Maitre HUCHET, notaire 8 CERGY, le 22 décembre 2011,

10 - Aux termes de cette convention et d'un courrier commun adressé i la
SEMAVO le 8 novembre 2011, la Société MARIGNAN RESIDENCES et la
Société SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 ont décidé, en commun
accord avec la SEMAVO, d'acquérir de maniére indépendante une partie du
terrain d'assiette total de I'opération :

- pour la SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 d'acquérir un terrain
de 3.466 m? auquel se trouve affectée une SHON globale de 7.204 m? se
répartissant en 6.348 m? pour I'habitation et 856 m? pour les bureaux.

Ce terrain constitue le lot 3 de la division des flots R et § :

- pour la société MARIGNAN RESIDENCES un terrain de 5.148 m? auquel se
trouve affectée une SHON globale de 8.824 m? se répartissant en 7.584 m?
pour l'habitation et 1.240 m? pour les commerces.

Ce terrain constitue les lots 1,2 et 4 de la division des flots R et S.

Cette répartition a fait l'objet de la convention sous seing privé en date du 27
octobre 2011, sus-visée, aux termes de laquelle les parties sont convenues de 1a
répartition du prix de vente et de la prise en charge par chacune des
engagements pris aux termes de l'acte sus-visé,

Cette répartition a été portée  la connaissance de la SEMAVO suivant courrier
recommande avec avis de réception en date du 8 novembre 2011 co-signé par
les Sociétés SNC MARIGNAN RESIDENCES et SNC KAUFMAN &
BROAD PROMOTION 3.

I a €& également précisé aux termes de la convention sus-énoncée, que les
Sociétés SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 et SNC MARIGNAN
RESIDENCES ont déposé en Mairie de VAUREAL, le 26 octobre 2011 une
demande de transfert de permis de construire chacune en ce qui la concerne sur
les parties de terrain qui lui ont ét€ attribuées .

11 - Suivant arrété délivré par Monsieur le Maire de VAUREAL sous le
numéro PC PC 095637 11U0013TO1, le 14 novembre 201 1, il a été procédé au
transfert partiel du permis de construire au profit du REQUERANT, en ce
qu'il conceme les biens objets des présentes.

Ce permis de construire a fait ’objet de trois procés-verbaux de constat
d’affichage sur le terrain établis par Maitre Catherine ROBERT, Huissier de
Justice 4 CERGY-PONTOISE (95) respectivement les ler décembre 2011, 2
janvier et 2 février 2012.

1l résulte d'une attestation délivrées par le Maire de VAUREAL, en date du 28
fevrier 2012, que ledit permis de construire -

- a fait 'objet d'un affichage en mairie sur ia période du 21 novembre 2011 au
22 janvier 2012 inclus,

- ' fait 'objet d’aucune demande de recours gracieux ou contentieux en
Mairie,

- et n’a fait ’objet d’aucun retrait administratif.




B) EFFET RELATIF

Suivant acte requ par Maitre René HUCHET, Notaire i CERGY, le 22
décembre 2011 en cours de publication aun premier bureau des hypothéques de
CERGY-PONTOISE, la SNC MARIGNAN RESIDENCES a acquis de la
SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE DEPARTEMENTALE POUR
L'AMENAGEMENT DU VAL D'OISE par abréviation "SEMAVO", un
terrain & bétir constituant les lots 1,2 et 4 issus de la division des flots R et S
d'une contenance de 5.148 m?, situé a VAUREAL (VAL-D'OISE) 95490
Avenue Gavroche et Rue de la Paix, ZAC de VAUREAL "La Croix Lieu"

Cadastré ;

Pré tion'l| N iheadi Sorfd
EV 764~ | Les Douze Arpents 00ha192a43ca
EX 1470, |4 Mail Mendes France 00haOlallcz

Total surface : 00 ha20a 54 ca

Observation étant ici faite que lesdites parcelles ont fait I’objet d’une division
cadastrale en vertu d'un document d’arpentage établi par le Cabinet PICOT &
MERLINI, Géométres & EAUBONNE sous le numéro 1035 W en date du 26
septembre 2011 en cours de publication au ler bureandes hypothéques de
CERGY-PONTOISE, repris dans un plan de division daté du 20 octobre 2011
et d'un plan de bornage dressé par ledit géomeétre-expert le 2 novembre 2011.

C) SUR LA RAISON DU CHOIX DU REGIME DES ENSEMBLES
IMMOBILIERS COMPLEXES ET D’UNE DIVISION

VOLUMETRIQUE

Sur les terrains ci-dessus désignés, le REQUERANT, ci-dessus dénommé, se
propose de vendre en 1'état futur d'achévement conformément aux dispositions
de T'article 1601.3 du Code Civil un ensemble immobilier qu’il a décidé de
nommer « COEUR BOTANIA » devant comprendre 4 son achévement :

- Une partie & usage de logements et d'emplacements de stationnement en
accession a la propriété et leurs annexes,

- Une partie 4 usage de commerces, et leurs annexes (en ce compris les gaines
techniques),

L'hétérogeénéité de l'affectation future des parties de I’ensemble immobilier,
leur indépendance technique et fonctionnelle, tout en étant imbriquées, ont
permis au REQUERANT de prendre le parti de ne pas soumettre 1’ensemble
immobilier au régime de la copropriété, tel qutl résulte de la loi numéro 65-
557 du 10 juillet 1965 mais an régime des ensembles immobiliers complexes et
ainsi, de diviser I’ensemble immobilier, en différents volumes ne comprenant
aucune quote-part indivise de parties communes mais seulement liés entre eux
par des relations de servitudes et comportant chacun des droits fonciers tirés du
sol et i l'intérieur desquels s'intégreront, les constructions et les ouvrages a
édifier.

D) AUTQRISATIONS ADMINISTRATIVES / URBANISME.




1 - Autorisations administratives :

Le REQUERANT a obtenu a ce jour les autorisations administratives sus-
visées aux points 8 et 11 du paragraphe "A"du present cxposé.

2 - Urbanisme :

En raison du caractére opérationnel qui affecte la zone d’aménagement
concerté de VAUREAL dans laquelle se trouvent situés les biens objets des
présentes, il résulte des pi¢ces d’urbanisme délivrées par I’autorité compétente,
Savoir :

I - Certificat d'urbanisme n° CU 095 637 11 U 0033 délivré le 22 Avoiit
2011.

Terrain :

Adresse du terrain : La Croix Lieu — 95490 VAUREAL

Cadastre : EV 515-516-517-518 et EX 860

Terrain de 1a demande :

Superficie du terrain de la demande : 26.013 m?

Objet de Ia demande du certificat d'urbanisme :

Demande en vue de connaitre les dispositions d’urbanisme applicables au
terrain.

Droit de préemption urbain :

Le terrain est soumis au droit de préemption urbain simple au profit de LA
COMMUNE DE VAUREAL institué le 27/02/1988 renouvelé et approuvé le
12/05/2004
Nature des dispositions d’urbanisme applicables au terrain :

- Plan Local d'Urbanisme approuvé le 12 Mai 2004, modifié et révis¢ (révision
simplifiée) les 21 Juin 2006, modifié (2% révision) le 26 Septembre 2007.

- zone Ufa — Coefficient d’Occupation des Sols : aucun.

Terrain de la demande : 26.019 m*

11 .- Note Communale de Renseignements d’Urbanisme délivrée le 29 Aoiit
2011.

VOIRIE

Communale (avenue Gavroche)

Départementale (avenue de la Paix)

ALIGNEMENT

Conservé

A solliciter auprés du Conseil Général du Val d’Oise (3 Chaussée Jules César -
95310 ST OUEN L’AUMONE) pour 'avenue de la Paix.

URBANISME DU TERRAIN

ZAC de Vauréal approuvée le 02/05/85 et modifice les 21/08/87 , 30/12/02 et
29/06/84

7ZONAGEF --PLU

Ufa

COS MAXIMUM : Néant

Il — Arrété de voirie portant alignement délivré le 8 Septembre 2011.




II1 - Note sur les dispositions applicables a la zone « UF »

Certificats de carriére

Un certificat de carriére demeuré ci-annexé a été délivre par I’autorité
compétente, le 16 Aoiit 2011. TI résulte de cette note que la section cadastrale
EV de la commune de VAUREAL n'est pas connue comme étant affectée par
des travaux souterrains abandonnés.

E) DIAGNOSTIC ENVIRONNEMENTAL

- Rappel législatif
Il est rappelé les dispositions de I'article L514-20 du Code de
I’environnement:

« Lorequ ‘une insiallation soumise & autorisation a éié explailée sur un terrain, le vendeur de ce
lerrain est temu d'en informer par écrit 'acheteur; il linforme également, powr autart qu'il les
connaisse, des dangers ou inconvénients tmportants qui résultent de {'explaitation,

S1 le vendeur est I'exploitant de 1'installation, il indigue également par écrit & I'acheteur 5i son
activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances chimigues ou radioactives. L'acte de
venle alfeste de l'accomplissement de cette formalité.

A défeul, 1'acheteur a le cholx de poursulvre la résolution de la vente ou de se Jaire restituer
une partie du prix ; H peut aussi demander la remise en état du site aux Jrais du vendeur, lorsque le coiit
de celte remise en état ne paraf! pas disproportionné par rapport au prix de vente. »

- Déclarations du REQUERANT

Le REQUERANT déclare qu’un diagnostic environnemental a été établi par la
société dénommée "GEOLIA", 3 rue des Clotais 91160 CHAMPLAN, datée du
2 mai 2011, intitulée "diagnostic environnemental préliminaire”, référencée
G110152, duquel il résulte ce qui suit littéralement rapporté par extrait :

"

6. CONCLUSION ET PRECONISATIONS
7.1. Swmthdse de Pétude

Dans le cadre de 1a construction de Jogements collectifs de typre R+4, avee des commeress en
rez-de-chaussée et an niveau de sous-sol, au eroisement de I'avenue de Ja Paix et de averme
Gavroche & VAUREAL (95), BOUWFONDS MARIGNAN IMMOBILIER a missionné
GEOLIA pour la néalisation & mne caractérisation environnementale des sols.

L'étude listorique ef documentaive n'a pas mis en évidence la présence de sources
polentielles de pollution au divit de by zone d"étude.




Par ailleurs, 1'étude enviromementale a mis en évidence les points suivants :

- d'unpoint de vue géologique, les premitres couches rencontrées au droit du site, sont
moyennement vulnérabies 3 one pollution du site de par leur nature,

. d'unpoint de vue hydropbologique, il est susceptible d'y avowr mn aquifere valnérable
miais hon sensible au droit du temrain,

- le ré&sesy hydmographique n'est pas considéé comme vulnéreble visd-vis d'ume
pollution des eaux de ruisseliernent proverant du site,

. lesite n"appartient pas & une zone natwrelle ou site inscrit,
Afin de contrdler la qualité des sols, wme campagne d'investi pations compeenant gquatre
sondages, descendus entre 2 met 4 m, 8 & rbalisée.
Les sondages ont mis en évidence ks présence de rembiais ou terraing remaniéds limoncux,
Emoncux-Imametx O mameux pouvant contenir des débris de briques et quelgues michefers

épars sur des profondewrs variables allantde 1 43 m. Auedeld, des mames ont été rencontrées
o des sables fins.

Les analyses cut mis en &vidence uniquement des traces de polivant dans les resnblais en
point sur 0,5 m d'épaisseur. Les mitres analyses n'ont pas mis en Evidence dimpact
significatif au droit du site.

7.2, Estimation dés risques

1.'objectif est de camctériser Je risque associé & 'usage du site et le cas échéant de domer les
reconmundations pour ke poursuite du projet.

73. Gestion des terres

7.3.1. Evacuation des terres

A la vue des sondages et des malyses réalisés et sur Ja base des guides et textes en viguer,
Pensernble des terres du site powrrant étre évacuées vers des Instaflations de Stockage de
Déchets Inertes (ISDI).

Nous rappelons qu'il est toujours possiblc, lors de termssements, de rencontrer des sounces

potentiellement polluantes ou des iernsins inipactés néecssitant des adaptations. Le cas
échéany, il conviendra de nous consulter.

7.3.2. Réuillivation des terres

Les remblais ou terrains remaniés ne soit pas considérés cotnvac des terres banalisables et ils
devront faire I'dbjet d'une évacnation vers une filidre adaptée.

Les mames et les sables en phioe pourront, sous réserve d'un contrdle par un Maitre d*Guvre

spécialisé (qui poumra procéder ou faire prockder 4 tout controle, anslyse et adaptation le eas
chéant), &re nutilisds comme matiyiaux banalisables.

14, Recommuendations pour b swite du prajet

Sur Is base de nos recherches, ce site ne présentera pas de risques résiduels.
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Le principe de I' évaluntion des risques repose surles 3 £léments sajvants : source — transfert -
cible.

De par le terassement des sols sur environ 3 métres de profondenr (eréation v nivesa de
sous-sot) au droit de 1'impact rencontré en mereure dans les remblais, c¢ terrain ne présestera
donc plus dé risques pour les fishurs occupants,

F) ETUDES GEOTECHNIQUES

Il résulte d’une étude géotechnique établie par la société dénommée
"GEQexperts", 11 ruc Albert Einstein 77420 CHAMPS SUR MARNE, datée
des 25 mars et 16 mai 2011, intitulée "Elaboration du rapport G12" ce qui suit
littéralement rapporté :

L

Cha, : [IMANDA T} ETALEA

1/ RECOMMANDATIONS GENERALES

*» Avec Ja démolition des infrastructures existantes, droit c projet, 1l Ezudra veiller 2
T'absence d'anciennes structures enternées ef/on infrastructures avant la réalisation
des nouvelles fondations du projet.

+ Afin de mimimiser les aléas lkiés A Fean (venues d'esu éventuelles), il serait
souhaitable de réaliser les fravaux de terrassement et dinfrastnucture des batiments
€n période favorable {péricde sache).




» Eviter de laisser le fond de fouille exposé awx intempéries en accélérant les
opeﬁﬁmsdebéto:mageouenlimitmtladuﬁed'cuvmdelafonﬂle.

» Purger les rigoles de fondations de tout bloc afin d'assurer une assise homog2ne
mhndahmhpr&mmdsxﬁvmx&gﬁﬁﬁkﬂm&spwmmm
Yutilisation d'engins spécimx (BRH, etc) lors des terrassements de la fouille de
pleme.masseetlmsdelamhsanmdesfondaum

« Si des arivées d’ean sont cbservées lors de I'ouverture des rigoles de fondations,
celles-ci devront etre coulées immediatement aprés cuverture. Dans tous les cas, il
sera indispensable de prendre toutes les dispositions nécessaires afin d'assainir le
plus 1apidement les fonds de fonille et entreprendre un counlage immédiat des
fondations

+ Au niveau du sous-50] les murs périphériques, devant soutenir des terves, devront
otre dimensionnés dans ce sens. Une étude spécifique pourait s'avérer nécessaire
ponte effectuer ce dimensionnement.

thc_ﬁ_on_eths&bﬂhﬂdtﬂusdehiouﬂledepleﬁwmetdesﬁgdsde
fondations devrunt #tre assurées (talutage ou soutdénement au niveau des mitoyens et
de 1a voirie) avant le butornage définitif par le plancher du RDC.

+ Toutes les dispositions récessaires devront &tre prises afin d'éviter tout désordre et
incident aux regards de visites, ouvrages A conserver, batiments riverains, cuvrages
enterrés voisins du chantier.

« Avant tout travaux de terrassement, il convient de prendre des dispositions
constructives habituelles de surveillance et de protection, afin de préserver une
situation stable de la fouille & réafiser (terrassemnent 3 'abri de soutenement par
exemple). Dans tous les cas, I'ensemble des dispasitions constructives dn projet
devra impérativement garantir 12 pérennité du projet et des avoisinants.

+ Tors des terrassements de la séalisation des fondations, sil apparaissait la
présence localisée d'une quelcongue surépaissenr de yemblais, anciens sous-sols,
caves on slmd\ms diverses cntemrées, fl faudrait procsder 3 une mécessaire
s dallapes, Nous invitons, 4 cet effet, le Maitre
dOmnage a p:evou- une mission de suivi d’exdcution géotechnique (mission G4 de
la norme NF P 94-500) afin de gérer tous aléas géotechniques lors de 1a réafisation
des fravamx,
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* L'entreprise chargée de la réalisation des fondations devrz lenfr compte des
différentes contraintes liées au site.

2/ POURSUITE DU PROJET

Lz présente étudz entre dans le cadre d'une mission géctechnique G12 (Norme NF P
94-500). Nous insistons sur le fait que cette mission correspond A une gtude de
faisabilite geotechnique et non 4 une étude de projet (mission G2).

Dans le cadre de la mission G2, les dimensionnements seront justifiés avec las
descentes de charges réelles (G+€)) amenées par Ie projet, afin de pouvoir estimer les
quantitss et les cotts. Le type de plate-forme des dallages sera défini en fonction de
Ia destivation et de I'exploitation des dallapes.
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hnﬁssim&pamemaapﬁiusﬁﬁmﬁmdessnhﬁmsmmmesetvaﬁdaﬁmdela
methodologie, de supervises Ia parfaite exécution des terrassements et souttnements,
des fondations et du dallage ainsi que 1a gestion des aléas résiduels.

3/ ALEAS GEOTECHNIOUES

Les reconnaissances geotechniques sont séalistes de mani2re ponciuelle et
l'am'apohﬁmdesﬁsulhsquimdémﬂemmjeﬁeal'ﬂ&@paﬁm
des modifications fors de 1a conception ou de la réalisation du projet.

Enfin, les conclusions fournies dans ce sapport se basent sur des hypotheses qui sont
susceptibles d'évoluer lors de Yavancement du projet. Ainsi, pour chaque phase, i
sera nécessaire de visifier toutes les hypothises et autres résultats en découlant, Cec
est susceptible de nécessiter une réadaptation des préconisations geotechmiques
émises Jors des différentes ftudes géntechniques.

La présente mission se texmine avec ce rapport. Toutes nonvelles é&tudes,
préconisations, on recommandations entreront dans le cadie d'une nouvelle
mission restant 3 définit.

"

G) PRESCRIPTIONS ARCHEOLOGIQUES

Le REQUERANT déclare qu'a Poceasion de I'instruction de son permis de
construire, il ne ui a été imposé aucun diagnostic préventif,

H) PLAN DE PREVENTION DES RISQUES NATURELS ET
TECHNOLOGIQUES

Les dispositions de P'article L 125-5 du Code de I"environnement sont ci-aprés
littéralement rapportées :

« I - Les acquéreurs ou locatuires de biens immobiliers situés dans des zones couvertes par un
plan de prévention des risques lechnologigues ou par un plan de prévention des risques nawmrels
prévisibles, prescrit cu approwvé, ou duns des zones de sismicité définies par décret en Conseit d'Etat,
sont infarmés par le vendeur ou le bailleur de l'existence des risques visés par ce plan ou ce décret. A cet
effet, un it des risques naturels et fechnologiques est établi & partir des informations mises &
disposition par le préfer. En cas de mise en vente de | immeuble, I'étar est produit dans les conditions et
selon les modalités prévues aurx articles L. 2714 et L. 271-5 du code de la construction et de Fhabitation.
U - En cas de mise en focation de Pimmeuble, I'état des risques naturels et technologigues esf fourni au
notveau locaiaire dans les condisions et seion les modalités prévues i Varticle 3-1 de la loi n® 89-462 du
6 juillet 1989 lendant & améiiorer ies rapports locatifs et portarni ricdification de la loi w* 86-1290 du 23
décembre 1986.

11l - Le préfet arréte la liste des communes dans lesquelles les dispositions du 1 et du {1 sont applicables
ainst que, pour chaque commune concernte, lu liste des risques el tles documents & prendre en compte.
Y. . Lorsguun fmineuble béti o subi un sinistre cyoht donié lieu au versemeni d'une indemnité en
application de Particle L. 123-2 ou de l'article 1. 128-2 dy code des assurances, fe vendeir ou le bailfeur
de Pimmenble asi tenu & informer par éceit Pocgiéreur out le locuinive d2 soul sinlste survents pendart la
période ol il a é1é propristaire de ['tmmeuble ou doni if a été lui-méme informé en application des
présentes dispositions. En cas de vente de l'immeubie, ceite information est mentionnée dans l'acte
authentigue constotant la réalisation de la venie.

V., - En cas de non-respect des dispositions du présent article, lacquéreur on le locataire peut ponrsuivre
la réselution du contrat ou demander au juge une diminution du prix. »

S -
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- Plan de ention des risques naturels
Un plan de prévention des risques naturels a été prescrit par arrété préfectoral,
numéro 112714 du 17 mai 2011.

Le REQUERANT déclare que le bien vendu n'est pas inclus dans la zone
couverte par le plan de prévention des risques sus-visé.

Déclarations relatives aux sinistres ;

Les présentes ayant pour objet un immeuble non encore béti, les dispositions
de I'article L. 125-5 IV du Code de I’Environnement n'ont pas vocation &
s'appliquer.

I) SUR LE DROIT DE PROPRIETE DU REQUERANT

Le ténement appartient au REQUERANT :

LES CONSTRUCTIONS, pour les faire édifier en vertu des autorisations
administratives sus indiquées, sans avoir conféré de privilége d’architecte,
d’entrepreneur ou autres,

LE TERRAIN, par suite des faits et actes suivants :

RAPPEL DES DIVISIONS CADASTRALES

Le VENDEUR rappelle qu’il a acquis, ainsi qu'il sera plus amplement relaté ci-
aprés, un terrain aujourd’hui cadastré :

Section |Numéro |Lieudit @ |[Contenance
EV 764 .~ |Les Douze Arpents 00ha 19a 43ca
EX 1470 .~ |4 Mail Mendes France 00ha Ola1lca

S'agissant de la parcelle cadastrée EV numéro 764

1°/ Division cadastrale 4 l'origine de la parcelle EV 764

Cette parcelle provient de la division d’un immeuble de plus grande importance
originairement cadastré section EV, numéro 518, lieudit Les Douze Arpents, pour une
contenance de un hectare quatorze ares guarante centiares (01 ha 14a 49ca).

Cette division résulte d’un document d’arpentage dressé par le Cabinet PICOT &
MERLINI, géométre expert 2 EAUBONNE (95600), le 26 Septembre 2011 sous le numéro
01035 W en cours de publication au premier bureau des hypothéques de CERGY-PONTOISE.

2°/ Division cadastrale & l'origine de la parcelle EV 518

La parcelle cadastrée EV numéro 518 et 519 provient de la division de la
parcelle EV 502, suivant procés-verbal du cadastre publié au bureau des
hypothéques de CERGY-PONTOISE, le 4 uillet 2000 volume 2000P numéro
4649.

3°/ Opérations cadastrales 4 l'origine de la parcelle EV 502

La parcelle cadastrée section EV numéro 502 provient de la parcelle cadastrée
section ZE numéro 279 suivant procés-verbal du cadastre numéro 9966 du 16
Avril 1997 publié au burean des hypothéques de CERGY-PONTOISE le 18
Avril 1997 volume 97P numéro 2729.
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La parcelle cadastrée section ZE numéro 279 provient de la réunion des
parcelles cadastrées section ZE numéros 245, 252 et 264, suivant proces-verbal
du cadastre numéro 9806 du 7 Janvier 1997 publié audit bureau des
hypothéques le 8 Janvier 1997 volume 97P numéro 80.

Divisions cadastrales a l'origine de la parcelle ZE 245
La parcelle cadastrée section ZE numéro 245 provient de la division de la

parcelle cadastrée section ZE n® 88.

La parcelle cadastrée section ZE numéro 88 provient de la division de la
parcelle cadastrée section ZE numéro 71.

La parcelle cadastrée section ZE numéro 71 provient de la division de la
parcelle cadastrée section ZE numéro 68.

Divisions cadastrales 4 l'origine de Ia parcelle ZE 252
La parcelle cadastrée section ZE numéro 252 provient de la division de la

parcelle cadasirée section ZE numéro 67 suivant procés-verbal du cadastre
numéro 9547 du 10 Octobre 1996 publié au bureau des hypothéques de
CERGY-PONTOISE le 21 Octobre 1996 volume 96P numéro 6872.

Divisions cadastrales & l'origine de la parcelle ZE 264
La parcelle cadastrée section ZE numéro 264 provient de la division de la

parcelle cadastrée section ZE numéro 242 suivant procés-verbal du cadastre
numéro 9547 du 10 Octobre 1996 publié au bureau des hypothéques de
CERGY-PONTOISE le 21 Octobre 1996 volume 96P numéro 6872.

La parcelle cadastrée section ZE numéro 24Z provient de ia division de ia
parcelle cadastrée section ZE numéro 107.

La parcelle cadastrée section ZE numéro 107 provient de la division de la
parcelle cadastrée section ZE numéro 85.

La parcelle cadastrée section ZE numéro 85 provient de la division de la
parcelle cadastrée section ZE numéro 83.

La parcelle cadastrée section ZE numéro 83 provient de la réunion des
parcelles cadastrées section ZE numéros 53, 54, 55, 56, 57 et 58.

S'agissant de la parcelle cadastrée EX numére 1470
1°/ Division cadastrale & F'origine de la parcelle EX 1470

Cette parcelle provient de la division d’un immeubie de plus grande importance
originairement cadastré section EX numéro 860 lieudit 4 Mail Mendés France pour une
contenance de deux ares cinquante-huit centiares (00ha 02a 58ca).

Cette division résulte d’un document d’arpentage dressé par le Cabinet PICOT
& MERLINI géométre expert susnommé, le 8 Octobre 2011, sous le numéro
010368 en cours de publication au premier bureau des hypothéques de CERGY

PONTOISE.

2°/ Opérations cadastrales & l'origine de la parcelle EX 860

Ladite parcelle EX numéro 860 provient de la division de la parcelie EX
numéro 798 résultant elle-méme de la réunion des parcelles cadastrées section
EX numéros 792 et 794.

Opérations cadastrales 4 l'origine de 1a parcelle EX 792

La parcelle cadastrée section EX numéro 792 provient, par changement de




17

section, de la parcelle cadastrée section ZD numéro 264 issue, de Ia réunion
des parcelles cadastrées section ZD numéros 245, 253 et 259.

La parcelle cadastrée section ZD numéro 245 provient, de la parcelle cadastrée
section ZD numéro 80 par divisions successives qui ’ont transformée en ZD
numéros 150, 175 puis 193 pour aboutir a la ZD n° 245,

La parcelle cadastrée section ZD numéro 253 provient de la parcelle cadastrée
section ZD numéro 87 par divisions successives qui 1'ont transformée en ZD
numéros 160, 182, 184, 190, 192, 198, 200 puis 221, pour aboutir & la ZD
numéro 253.

La parcelle cadastrée section ZD numéro 259 provient, de la parcelle cadastrée
section ZD numéro 89 par divisions successives qui 1’ont transformée en ZD
numéros 95, 97, 116, 117, 119, 141, 154, 176, 196 puis 243 pour aboutir i la
ZD numéro 259,

Opérations cadastrales & l'origine de 1a parcelle EX 794
La parcelle cadastrée section EX numéro 794 provient, par changement de
section, de la parcelle cadastrée section ZE numéro 273 issue, de la réunion des
parcelles cadastrées section ZE numéros 97, 251, 255 et 261.
La parcelle cadastrée section ZE numéro 97 provient, de la division de la
parcelle cadastrée section ZE numéro 78 résultant de la division de 1a parcelle
cadastrée section ZE numéro 74 issue, de la division de la parcelle cadastrée
section ZE numéro 69.
La parcelle cadastrée section ZE numéro 251 provient, de la division de la
parcelle cadastrée section ZE numéro 67.
La parcelle cadastrée scction ZE numéro 255 provient, de la parcelle cadastrée
section ZE numéro 70 par divisions successives qui 1’ont transformée en ZE
numéros 76, 80, 82, 90, 99 puis 113 pour aboutir 4 la ZE numéro 255.
La parcelle cadastrée section ZE numéro 261 provient de la parcelle cadastrée
section ZE numéro 83 par divisions successives qui I'ont transformée en ZE
numéros 85, 107 puis 242 pour aboutir 4 la ZE numéro 261.

CECI EXPOSE

S'agissant des parcelles cadastrées EV 764 et EX 1470

La Société MARIGNAN RESIDENCES est propriétaire des biens objets des
presentes pour en avoir fait 'acquisition de la Société dénommeée SOCIETE
D'ECONOMIE MIXTE DEPARTEMENTALE POUR L'AMENAGEMENT
DU VAL D'OISE, par abréviation SEMAVO, Société d'Economie Mixte au
capital de 1.500.000 €, dont le si¢ge est 8 CERGY PONTOISE (95021),
Immeuble Sogé 2000, Rue du Verger - BP 20102, identifiée au SIREN sous le
numéro 775.744.113 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
de PONTOISE.

Suivant acte regu par Maitre René HUCHET, Notaire 3 CERGY, le 22
décembre 2011 dont une copie authentique est en cours de publication au 1
bureau des hypothéques de CERGY-PONTOISE.

Cette acquisition a eu lien moyennant un prix payé comptant et quittancé audit
acte.




ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

La Société dénommée SOCIETE D'ECONOMIE MIXTE
DEPARTEMENTALE POUR L'AMENAGEMENT DU VAL D'OISE était |
propriétaire des biens objets des présentes pour en avoir fait I'acquisition de de |
la Commune de VAUREAL, collectivité territoriale, personne morale de droit
public située dans le département du Val d’Oise, ayant son siége social en
I’Hétel de Ville de VAUREAL (95490), identifiée au SIREN sous le numéro
219 506 375 00316.

Aux termes d’un acte regu par Maitre René HUCHET, Notaire & CERGY, le
20 octobre 2011, dont une copie authentique est en cours de publication au 1%
bureau des hypothéques de CERGY-PONTOISE.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé comptant et quittance audit
acte.
Audit acte, il a également été fait les déclarations d*usage.

Audit acte de vente, il a été inséré un paragraphe « DESAFFECTATION ET
DECLASSEMENT PREALABLE » ci-aprés liftéralement rapporté :

« DESAFFECTATI ON ET DECLASSEMENT PREALABLE

Awx termes de dewx délibérations du conseil municipal en date, savoir:
- la premiére du 29 juin 2011 transmise en sows-préfecture le 30 Juin 2011,
- la seconde dit 28 Sepiembie 201§ trensmise en sous-préfeciere fe 3 « Ovtobre 2011,

Le BIEN présentement vendu a été désaffecté el déclassé comme n'étant plus affecté marérieliement &
I"usage du public ou & un service public, par suite il ne dépend plus du domaine public.

Une copie de ces délibérations est demeurée ci-fointe el annexée aprés «mention,

Aux termes d'un procés-verbal dressé par Maitre Catherine PATTE, Huissier de Justice & CERGY, le 21
Septembre 2011, il a été constaté la désaffectarion dw BIEN présentement vendu.

Une copic de ce procés-verbal est demeurée ci-jointe et annexée aprés mention.

En cc qui concerne la délibération du Conseil Municipal du 28 Seprembre 2011, i a é1é délivré fe 6
Décembre 2011 par la Commune de VAUREAL wun certificai de non recours de iiers.

Lequel certificat est demeré ci-joint el unnexée aux présentes aprés mention,

Le VENDEUR déclare gue le BIEN est loujours désaffecié & ce jour.

Une copie de ce procés-verbal est demeurée ci-jointe el annexée aprés mention.

Du chef de la Commune de VAUREAL

Les parcelles anciennement cadastrées EV 518 et EX 860 appartenaient a la
Commune de VAUREAL, pour les avoir regu du SYNDICAT
D’AGGLOMERATION NOUVELLE DE CERGY-PONTOISE (SAN) aux
termes d’un acte administratif dénommé «CONVENTION DE TRANSFERT »
éabli le 16 Mai 2002 et publié au premier Bureau des Hypothéques de
CERGY-PONTOISE, le 30 Mai 2002 volume 2002P numéro 3815, suivi d*une
attestation rectificative en date du 16 Juillet 2002 publiée audit bureau des
hypothéques le 19 Juillet 2002 volume 2002P numéro 5324.

Ce transfert a eu lieu sans aucune indemnité.

Originairement




_Du chef du Syndicat d'Agglomération Nouvelle de Cergy-Pontoise

Lesdites parcelles EV 518 et EX 860 appartenaient au SYNDICAT
D’AGGLOMERATION NOUVELLE DE CERGY-PONTOISE (SAN), pour
les avoir acquises de "ETABLISSEMENT PUBLIC D’AMENAGEMENT DE
LA VILLE NOUVELLE DE CERGY PONTOISE (EPA), établissement public
a caractére industriel et commercial créé par le décret numéro 69-358 du 16
avril 1969 dont le siége était alors 8 CERGY (Val d'Oise), rue de la Gare,
identifié¢ au SIREN sous le numéro 708.202.734.

Etablissement dont la dissolution et la liquidation ont été prononcées par le
décret numéro 2002-1538 du 24 décembre 2002, modifié par le décret numéro
2004-1475 du 23 décembre 2004.

Aux termes d’un acte administratif en date du 28 Décembre 2000,
Une expédition de cet acte a été publiée au premier bureau des hypothéques de
CERGY-PONTOISE, le 12 Mars 2001 volume 2001P n° 1936.

Du _chef de 1'Etablissement Public d'Aménagement de Ia Ville nouvelle de
Cergy Pontoise

L'origine de propriété ci-aprés établie est celle de 1’ensemble des parcelles
acquises par 1'Etablissement Public d'Aménagement de la Ville nouvelle de
Cergy Pontoise dont sont issues les parcelles cadastrées section EV numéro
764 et section EX numéro 1470, qui ont fait ’objet des divisions, réunions ou
changements de section visés sous le titre “RAPPEL DES DIVISIONS
CADASTRALES".

Dans l'acte susvisé regu par Maitre HUCHET, Notaire a CERGY, le 22
décembre 2011, il est & cet égard précisé ce qui suit, littéralement rapporté :

« Le VENDEUR (nda : SOCIETE DECONOMIE MIXTE
DEPARTEMENTALE POUR L'AMENAGEMENT DU VAL D'OISE)
déclare qu'a sa connaissance, l'ensemble des acquisitions faites par
I'Aménageur initial de la zone, savoir 1'Etablissement Public d ‘Aménagement
de la Ville Nouvelle de CERGY-PONTOISE EPA, ont été :

- Réalisées dans le cadre de la déclaration d'utilité publique du 11 aofit 1972
prorogée de 5 ans par arrété du 11 aofit 1977 soit jusqu’au 10 aodr 1982 ;
laguelle déclaration d'utilité publique n’a fait I'objet d'aucun recours,

- Réalisées en vertu de différentes ordonnances d’expropriation définitives ou
d'acquisition amiables aprés déclaration d’utilité publique; que les indemnités
d’expropriation ou prix d’acquisition ont été fixés contractuellement ou en
vertu de jugements devenus définitif et que ces indemnités ont été
réguliérement quittancées ou consignées. »

L'ensemble des terrains étaient la propriété de I'Etablissement Public
d'Aménagement de la Ville nouvelle de Cergy Pontoise comme faisant partie
des immeubles acquis aux termes des actes ci-aprés analysés:

- En ce qui concerne la parcelle EV 518
Aux termes des opérations cadastrales ci-dessus relatées, la parcelle EV
numero 518 était issue de :
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- la parcelle cadastrée section ZE numéro 68, laguelle a été acquise suivant
ordonnance d’expropriation rendue par le TGI de PONTOISE le 3 Juin 1981,
publiée au ler bureau des Hypothéques de CERGY le 26 Aot 1981 volume
3880 numéro 9, _

- 1a parcelle cadastrée section ZE numéro 67, laquelle a été acquise suivant
ordonnance d’expropriation sus-visée rendue par le TGI de PONTOISE le 3
Juin 1981,

- la parcelle cadastrée section ZE numéro 53, laquelle a été acquise suivant
ordonnance d’expropriation rendue par le TGI de PONTOISE le 28 Mars 1979,
publiée au ler burean des Hypothéques de CERGY le 11 Juin 1979 volume
2752 numéro 1,

- la parcelle cadastrée section ZE numéro 54, laquelle a ét€ acquise des
consorts PARQUET suivant acte regu par Maitre PERSYN, notaire, le 16
Septembre 1980, publié au ler bureau des Hypothéques de CERGY le 16
Octobre 1980 volume 3383 numero 3,

- les parcelles cadastrées section ZE numéros 55, 56 et 57, lesquelles ont été
acquises suivant ordonnance d’expropriation rendue par le TGI de PONTOISE
le 25 Juin 1980, publiée au ler burean des Hypothéques de CERGY le 5 Juin
1981 volume 3733 numéro 3,

- La parcelle cadastrée section ZE numéro 58, laquelle a ét¢ acquise de
Monsieur ROUGET suivant acte regu par Maitre SOMMIER, notaire, le 6 Juin
1980, publié au ler burcau des Hypothéques de CERGY le 16 Juillet 1980
volume 3257 numéro 4.

- En ce qui concerne la parcelle EX 860
Aux termes des opérations cadastrales ci-dessus telatées, la parcelle EX

numéro 860 était issue des parcelles cadastrées section ZD numéro 80 et ZE
numéros 67 et 69, lesquelles ont été acquises de la Commune de VAUREAL
par ordonnance d’expropriation du 3 juin 1981, publiée le 26 aoiit 1981,
volume 3880 n° 9.

L'ensemble des acquisitions faites par I'Aménageur initial de la zone, savoir
I'Etablissement Public d'Aménagement de Ia Ville Nouvelle de Cergy-Pontoise
EPA, ont été :

- réalisées dans le cadre de la déclaration d'ntilité publique du 11 aott 1972,
prorogée pour 5 ans par arrété du 11 aodt 1977 soit jusqu'an 10 achit 1982;
laquelle déclaration d'utilité publique n'a fait l'objet d'aucun recours :

- réalisées en vertu de différentes ordonnances d'expropriation définitives ou
d'acquisition amiables aprés déclaration d'utilité publique; que les indemnités
d'expropriation ou prix d'acquisition ont été fixés contractuellement ou en vertu
de jugements devenus définitifs ¢t que ces indemnités ont été réguliérement
quittancées ou consignées.

J) SUR LES SERVITUDES

e REQUERANT déclare que sur le terrain objet du présent acte, il n'a
constitué ni laissé acquérir aucune servitude et qu’il n’en existe pas d’autres
que celles pouvant résulter de la situation naturelle des lieux, de la loi en
général et des textes et réglements en vigueur sur I’urbanisme, notamment
celles portées aux documents sus-mentionnés, celles constatées aux présentes




ou encore celles établies, savoir :

1°) aux termes d'un acte recu le 15 novembre 2011 par le notaire soussigné. ce

qui est ci-aprés littéralement relatées, savoir :

Les parcelles sus-visées étafent initialement destinées i &tre vendues ce jour & la SNC MARIGNAN
RESIDENCES, REQUERANT de troisiéme part et BENEFICAIRE par suite de la convention de
Substitution en date du 27 octobre 201 1, sus-visée, de la promesse de venle signée le 21 Décembre 2010,
par la SEMAVO au profit de la Société KA UFMAN AND BROAD HOMES et de la Sociéié BOWFONDS
MARIGNAN IMMOBILIER SAS en ce qu'elle portait sur les parcelles visées au présent point, suivant
acte & recevoir par Maitre HUCHET, notaire susnommé, concomitamment a Vacle d'acquisition de Ia
SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3, ci-aprés relaté.

L'Acquisition par la SNC MARIGNAN RESIDENCES, sus-visée, n'ayant pu se réaliser concomitamment
@ celle intervemwe au profit du REQUERANT de seconde pari, mais devant se régulariser dans le mois
des présentes, il est néanmoins nécessaire, tant pour le bon fonctionnement des futurs ensembles
immobilier @ ériger par la SNC MARIGNAN RESIDENCES et la SNC KAUFMAN & BROAD
PROMOTION 3, qu'afin de permetire é cetle derniére de recevoir les actes liés & son programme "NEO
GREEN" et nowmment les ventes en état futur d'ochévement y attachées, sans étre pénalisée par ceile
sitiation de report de date, de procéder d'eres et déjé & la constitution des servitudes objet de cet acte
afin déiablir les régles. droits, obligations et relations de servitudes emire les différents ténements
concernes,

Par suite et prévisionnellement & la qualité de futur propriétaire de la SNC MARIGNAN RESIDENCES,
l'acte objet des présentes sera régularisé entre :

- la SEMAVQ és-qualité de propriétuire actuel des terrains sus-visés, REQUERANT de premiére pari,
intervenani aux présentes en cetle senle qualité de propriélaire actuel des parcelles cadastrées section
EV 753, 762, 764, 765, EX 1469, 1470 et 1471, mais ne prenant aucune responsabilité quant au
contenu du présent acte, lequel a éié mis au point par les société KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3
et MARIGNAN RESIDENCES;

~ la SNC MARIGNAN RESIDENCES, REQUERANT de troisiéme part, intervenont elle-méme aux
présentes, en sa qualité de futur propriétaive des parcelles cadastrées section EV 753, 762, 764, 765, EX
1469, 1470 et 1471, a l'effet de prendre acte et se tenir d'ores el déja obligée des servitudes qui seront
constituées sur et/on au prafit des ténements destinés a Iuf étre cédés prochainement;

- la SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3. REQUERANT de seconde part, signataire elle-méme
des présentes és-qualité de propriéaire des iénements mitoyens ci-aprés, qui seront lour & tour fonds
servani et/ou dominants.

CONSTITUTION DE SERVITUDES I

Y PETITION DE PRINCIFE DE CONSTITUTION DE SERVITUDES

Chagque t2nement et a fortiori chaque ENSEMBLE IMMOBILIER gui sera érigé par chacun des
REQUERANTS de scconde et troisiéme part, bénéficiera etlou sera grevé & titre réel et perpétuel de
F'ensemble des servitudes réciprogues nécessaires & sa construction, son édification ef son
Jonctionnement firtur et son éventuelle reconstruction, consiitées d'ores et déjé par destination du pére
de famille réciproguement par chague REQUERANT, ef sans que celfe énumération soit limitative, vue,
prospect, tour d'échelle, appui, accrochage, passage de cemalization. etc., et spécialement dans les
conditions ci-aprés précisées.

1/S UDE, 'ASS4 VERI Ay

A/ Enoncé du principe

Les SNC MARIGNAN RESIDENCES er ta SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3,
REQUERANTS de scconde ef troisiéme pari, rappelient qu'ayant initialement envisagé de réaliser un
programme immobilier en concertation commune, ont élaboré un schema concepiuel de Fentresol et du
sous-sol de leurs opérations réciprogques comporiant un accés commun pour les véhicules automobiles,
pour ia desserte des emplacemenis de stationnement, I'accés a la voie nouvelle et le cas échéant & lous
locaux techniques par le personnel autorisé,

Ayani obtenu en commun un permis de consiruire valant division, ainsi qu'il est dit ci-dessus, les SNC
MARIGNAN RESIDENCES et la SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 ont finalement




convent de réaliser chacun indépendamment leur programme immobilier intitulé & ce jour "COEUR
BOTANLA" pour ia SNC MARIGNAN RESIDENCES, dune part, et "NEQ GREEN" pour ta SNC
KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 d'auire part.

Le configuration tant du terrain que des firtures constructions a ériger par chacun des REQUERANTS de
seconde et troisieme part nécessite toutefois le maintien d'un accés partagé aux entresols et sous-sols de
chaque ENSEMBLE IMMOBILIER, par dewx enirées communes sinées ou nord-est feniresal du fulur
bétiment "2" du programme "NEQ GREEN") el nord-nord-est {sous-sol du fulur bétiment "37 du
programme "NEQ GREEN'), se situant dans Yemprise du futur ensemble immobilier dénommé "NEO
GREEN". el consistan! en deux entrées ef deux voies irriguant & la fois Fensemble immobilier & ériger
par la SNC MARIGNAN RESIDENCES comportant un batiment vendu d'vn seul 1enant & un opératetr
social dénommé "LOGEMENT FRANCILIEN [ndlr : "Logement Frangais " sur les plans annexés aux
présentes] et un programme immobilier d'accession a la propriéié intitelé & ce jour "COEUR BOTANIA,
d'une par, et le programme immobilier d'accession & la propriété intitulé "NEO GREEN" pour la SNC
KAUFMAN & BROAD PROMOTION 2 d'autre part.

En conséquence, ta SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 en considération des relations
qu'elle entretient avec la SNC MARIGNAN RESIDENCES. a décidé de constituer au profit de la
propriété ci-aprés eppartenant & ce jour @ lo SEMAYOQ. une servitude de passage de véhicule sur sa
propriété afin de permeitre laceés & la voie nouvelle des usagers de lensemble immobiliar & ériger par la
SNC MARIGNAN RESIDENCES une fois que cette derniére aura acquis de fa SEMAVO les parcelles ci-
aprés.

B - Constitution de servitudes :

La SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3, REQUERANT de seconde pari, constitue & titre réel et
perpéiuel, saveir:

1° Une servitude de passage véhicules pour I'accés & la voie nowvelle des usagers du parking de
F'ensemble immobilier portant actuellement la dénomination de "COEUR BOTANIA & ériger par la SNC
MARIGNAN RESIDENCES une fois litrée, savoir :

Sur les parcelles cadastrées .
_ Section EV, numéra 747, dieudit Les Terres Noires, pour une contenance de cing ares quinze ceniiares

(00ha G3a 15caj.
- Section EV, numére 763, lieudit Les Douze Arpents, pour une contenance de vingt neuf ares cinquante
et un centiares (00ha 2%a Sica).

Lui appartenant, gui seronl fonds servant.

Au profit des porcelles cadasirées .
- Section EY, numéro 764, liendit Les Douze Arpents, pour une contenance de dix neuf ares quarante

trois centiares (QGha [9a 43ca).
- Section EX, numéro 1470, lieudit 4 Mail Mendes France, pour une contenance de un are onze centiares
{00ha Dia 1iea).

Apparienant & fr SEMAVO, qui seront fonds dominant.

Cette servitude es! figurée sur deux plans étabiis le 14 novembre 2011 par le cabinet PICOT et MERLIN!
. Géoméire-experi ¢ EAUBONNE - 13 avenue Voltaire, demeurés ci-joints et annexés aicx présentes aprés
mention, correspondant, saveir :

- 4 P'aire de circulation du sous-sol de la copropridté « Néo Green » , représemée sous eroisillons bleus
au plan dit "de servitudes n°1", d'une surface d'environ 35101

- A4 laire de circulution de Pentresol de la copropriéié « Néo Green» représentée sous
croisitlons bleus au plan dit "de servitudes n®2*, d'une surface d'environ 274m*

Les frais liés & l'utilisation, lu réparation et | entretien {porte basculanie. vire de circulation,
consommation Electrigue ..} de la zone dexercice de 531 m* de la serviude figurée aux plans de sous.
sol et d'entizsol susvisés ef le cus échéunt des équipements lo concernani. seronl répartis comme swii .

Parking « COEUR BOTANIA » - SNC MARIGNAN RESIDENCES : 519/1.000éme
Parking « NEO GREEN »SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 : 481/1.0002me

Les frais liés & Putilisaion, la réparation et 'entretien (porie basculante. aire de circulation,
consommation dlectrigue ...} de la zone d'exercice de 274 m* de la servitude figurée aux plans de sous-
sol el d'entresol sus-visés et le cas échéant des équipements la concernant, seront répartis camme suif =
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Parking « COEUR BOTANIA » - SNC MARIGNAN RESIDENCES : 403/1.000éme
Parking « NEO GREEN »SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 : 597/1.000éme

22) Une servitude de passage véhicules pour {'accés & la voie nouvelle des usagers du parking de
l'ensemble immobilier poriant actuellement la dénomination de "COEUR BOTANIA et du bitiment

destiné & éire vendu au "LOGEMENT FRANCILIEN® & ériger par la SNC MARIGNAN RESIDENCES,
saveir ;

asirées .
- Section EV, numére 747, lieudit Les Terres Noires, pour une contenance de cing ares guinze ceniiares
(06ha 03a 15ca).
- Section EV, numéro 763, lieudit Les Douze Arpents. pour une contenance de vingt neuf ares cinguante
et un centiares (00ha 292 51ca).

Au profit des parcelles cadastrées ;

- Section EV, numéro 762, liendit Les Douze Arpenis, pour une contenance de seize ares cinquante neuf
centiares (U0ha I16a 59ca).

- Section EV, numéro 764, lieudit Les Douze Arpents, pour une contenance de dix nenf ares gquarante
trois centiares (00ha 19a 43ca).

- Section EX, numéro 1469, lieudit 4 Mail Mendes France, pour une contenance de dix centiares (00ha
00a 10ca).

- Section EX, numéro 1470, lieudit 4 Mail Mendes France, pour une contenance de un are onze cemiares
(00ha Ola 11ca).

Appartenant & la SEMAVO, qui seront fonds deminant.

Cette servitude est figurée sur deux plans étoblis le 14 novembre 2011 par le cabinet PICOT et MERLINI
- Géométre-expert & EAUBONNE - 13 avenue Voltaire, demeurés ci-joints et annexés aux présentes aprés
mention, correspondant, savoir :

~ 4 la rampe d'accés ay rez-de-chaussée de ln copropriéié « Néo Green » , représentée sous feinfe orange
au plan dit "de servitudes n°3", d'une surface d'environ 80m=>

- A la rampe d'accés au sous-sol de la copropriété « Néo Green » , représentée sous teinte orange au plan
dit "de servitudes n°1", d'une surface d'environ 80m?

Les frais liés & I'milisation, la réparation et l'entretien (porte basculante, aire de circulation,
consommation électrigue ...) de la zone d'exercice de 80 m* de la servitude figurée aux plans de sous-sol
et d'eniresol sus-visés et le cas échéant des éguipements la concernant, seront répartis comme suit :

Parking « COEUR BOTANIA » - SNC MARIGNAN RESIDENCES : 304/1.000éme

Parking « LOGEMENTS FRANCILIEN »- SNC MARIGNAN RESIDENCES :
247/1.000éme

Parking « NEO GREEN » SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 : 449/1.000¢me

111/ SERVITUDES DE PASSAGE PIETONS

Enoncé du princi)
Les SNC MARIGNAN RESIDENCES ei lo SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3,
REQUERANTS de secande et troisiéme part, rappellent gue la conception des programmes immobiliers &
ériger par chacun d'entre a éié voulue selon une configiration de fulures constructions principalement
lournées vers le cogur d'ilot, lequel sera en nature de jardin et d'espace vert.

Cette disposition des bitiments génére des contraintes d'accés tani pour lentretien des espaces veris
dudit coeur d'ilot, qu'd certains bétiments & construire par les SNC KAUFMAN & BROAD
PROMOTION 3 et MARIGNAN RESIDENCES.

Ainsi l'accés aux personnels et matériels chargés de l'entretien des jardins et espaces verts de coeur d'ilot
¢f de certgins bitiments & construire par les SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 er MARIGNAN
RESIDENCES ne pourra se faire, aprés achévement des constructions & réaliser par chacun d'eux, que
par un passage situé on nord-est de el sur Ia propriété de la SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION
3, entre les futurs bitimenis "2" et "3" gu'elle édifiera.

En outre, les bitiments "I" ef "2" de l'ensemble immobilier de la SNC KAUFMAN & BROAD
FROMOTION 3 donnan: sur le cocur d'llot, ne disposant pas d'onveriure sur les voiries le bordani (Vole
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nouvelle au Nord-Est et rue Gavroche au Sud), leur accés se fere par dewx passages qui leur seront
réservés an Sud, par et sur la future propriété de la SNC MARIGNAN RESIDENCES, dont Fassiette
fonciére appartient & ce jour & la SEMAYO au moyen d'une servitude de passage consiimée a cet effet.

Ces passages permettront de plus Pexercice des servitudes de tonr d'échelle ci-aprés constiteées pour
Ventretien el la réparation des futurs ensembles immobiliers & ériger.

Enfin. il esi rappelé par les REQUERANTS de seconde et troisiéme part. qu'afin d'assurer fa sécurité et
P'évocuation des personnes, futurs propriéiaires et/on occupanis de la copropriété "NEO GREEN" _ il
sera constitné une servinude de passage an Nord et sur des terrains qui seront dans Vemprise du futur
ensemble immobilier "COEUR BOTANIA" & ériger par la SNC MARIGNAN RESIDENCES au profit de
la SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 2 a titre de d'issue de secours des usagers de ladite
copropriété "NEO GREEN™

B - Constitusion de servitudes ;

1°) Servitude de passage pour 'entretien des bitiments béndficiaires de la servitude de tour

d'échelle_ci-aprés, des espaces verts et jardins en coeur d'ilol appartenant au REQUERANT de
premiére part

La SNC RAUFMAN & BROAD PROMOTION 3, REQUERANT de seconde part, consiitue & fitre réel e1
perpétuel, savoir :

Une servitude de passage pour {'entretien des bétiments, des espaces verts ei jardins en coeur dilot de
I'ensemble immobilier portant aciuellement la dénomination de "COEUR BOTANIA i ériger par la SNC
MARIGNAN RESIDENCES, savoir :

Sur les parcelles cadasirées ;

- Section EV, numéro 747, leudit Les Terres Noires, pour une contenance de cing ares quinze centiares
(G0ha 05a 15¢ca).

- Section EV. numéro 763, lieudit Les Doiuze Arpents, pour une contenance de vingt newf ares cinguante
et un centiares (00ha 29a 5icqa).

Lui apparienant, qui seront fonds servani.

Au profit des parcelles cadgsirées

- Section EV, numéro 762, fleudit Les Douze Arpents. pour une confenance de seize ares cinguanie neyf
centiares (00ha 16a 59ca).

- Section EV, numéro 764, lieudit Les Douze Arpents, powr une comenance de dix neuf ares quarante
trois centiares (00ha I9a 43ca).

- Section EX. numéro 1469, lieudit 4 Mail Mendes France, ponr une contenance de dix centiares (00ha
00a 10ca).

- Section EX, numéro 1470, lieudit 4 Mail Mendes France, povr une contengnce de un aré onze cenliares
(00ha Gla ica).

Appartenant & la SEMAVO, qui seromt fords domingnt.

Cette servitude est figurée sur un plan étabii le 14 novembre 2011 par le cabinet PICOT et MERLINT -
Géométre-expert & EAUBONNE - 13 avenue Voltaire, demeuré cijoint et annexé aux présentes aprés
mention, seus croix blewes au plan dit "de servitudes n°3 - Rez-de-Chaussée”, d'une sutface d'environ
538m*.

Cette servitude entraine ;

- un droit de passage piéton fimité aux temps et heures ouvrés de ravaii et ne pourra s'exercer Gvent huit
(8) heures teente (30) er aprés dix huit (18) hewres, particnliéremeni | ‘emploi de malériel & moteur
{tondeuses. taille-haies, trongonneuses el autres équipements susceptibles de produire des nuisances
sonores) qui sern interdit en dehors de ces créneanx horaires.

Ce droit de passage profitzra oux propridisires successifs du fonds dominani, G leur famille, & WIS -r0i?
et préposés, pour lzurs besoins persorniels el le cas échéant povr le besoin de lewrs activités.

Ce droit de passage s exercera exclusivemen! sur fu zone de 338 i’ délimiiée au plan suz-isé.

Les voies internes ci-dessus définfes devront étre libres & toute hewre du four et de la nuit. ne devront
Jamais ire encombrées, tef le remisage qui est inlerdil en dehors de jours d'intervention de ramassage
prévis é cet ffel et qui devront éire notifiés préalablement au meins 8 jours a l'avance au propriétaire
du fonds servamt ellou & ses ayant-drofls ouw causes (notamment tow! syndic ou syndicat des
copropridtaires futtirs qu'il se substituerait).

Cette servitnde potrra le cas échéant et sous réserve que les canditions d'accés le permeltent, auloriser le
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passage ponctuel de lont équipement de ramassage (brouette. broyeur, remorque, ...} et de matériel
d'intervention (tondeuse, trongonneuse, soufflefexille. ...} de taille compatible avec le passage concerné.

L'ulilisation de ce passage ne devra cependant pas apporier de nuisances au propriétaire du fonds
servant par dégradation de son propre fonds ou par une circulation inappropriée & I'assietie dudit

passage.

Les frais liés & l'utilisation, la réparation et l'entretien (portillon d'accés sur voie nowvelle, aire
de circulation. consommation électrique ...} de la zone d'exercice de 538 m* de la servitude, seront
répartis comme suit :

« COEUR BOTANIA » - SNC MARIGNAN RESIDENCES : 30/1.000éme
« LOGEMENTS FRANCILIEN »- SNC MARIGNAN RESIDENCES : 30/1.0008me
« NEQ GREEN » SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 : 940/1.000éme

2°) Servitude de passage ponr Vaccés & la rue Gavroche des usagers de Pensemble immobilier
portant actuellement la dénomination de "NEQ GREEN" & érizer par la SNC KAUFMAN & BROAD

PROMOTION 3, et I'exercice de la servitude de tour d'échelle au profit des bitiments de cet ensemble

La SEMAVO, REQUERANT de premiére part, constitue 4 titre réel et perpétuel, savoir :

Une servitude de passage pour ['accés & la rue Gavroche des usagers de F'ensemble immobilier portant
actuellement la dénomination de "NEQ' GREEN" & ériger par la SNC KAUFMAN & BROAD
PROMOTION 3, savoir:

reel, dast :
- Section EV, numéro 753, lieudit Les Douze Arpents. pour une contenance de frois ares quaraniz sept
centiares (00ha 03a 47ca).
- Section EV, numérs 765, liendit Les Douze Arpenis, pour une contenance de dix ores soixante quinze
centiares (00ka 10a 75ca).
- Section EX, numéro 1471, lieudit 4 Mail Mendes France, pour une contenance de

Lui apparienant, qui seront fonds servant.

Au profit des parcelles cadastrées ;

- Section EV, numére 747, lieudit Les Terres Noires, pour une contenance de cing ares quinze cenliares
{00ha 05a 15ca).

- Section EV, mmméro 763, liendit Les Douze Arpents, pour une conlenance de vingt neyf ares cinguante
et un centiares (00ha 29a Sica)}.

Appartenant & la SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3, qui seront fonds dominant.

Cette servitude est figurée sur un plan établi le 14 novembre 2011 par le cabinet PICOT et MERLINI -
Géoméire-expert & EAUBONNE - 13 avenue Voltaire, demewré ci-joint et annexé qux présenles apres
meniion, sous dewx zones de croisillons veris au plem dit “de servitudes n°3 - Rez-de-Chaussée"”, d'une
surface respectivement d'environ 61m* et 13 m,

- un droif de passage piéton en fous lemps el heures. Ce droit de passage profitera anx propriétaires

successifs du fonds dominany, & leur famille, ayants-droit et préposés, pour leurs besoins personnels el le
cas échéant pour le besoin de leurs activités.

Ce droit de passage s ‘exercera exclusivement sur I'ensemble des voiries existanies et délimitées par le
plan ci-annexé aux présentes aprés mention.

Les voies Internes ci-dessus définies devront étre libres a foute heure du jour et de la nuit. ne devront
Jjamais éire encombrées, lel le remisage qui est irterdit en dehors de jours de ramassage prévus i cet

effet.

Aucun véhicule ne devra y stationner.

De méme aucun propriétaire du fonds servant et/ou fonds dominant ainsi que ses ayanis-droits ou cause
ne pourra procéder  des opérations de vidange et/ou de réparation de quelque sorte que ce soit de lout

véhicule quels qu ils soient sur les voies ei passages objeis des présentes servi tndes.

L 'urilisation de ce passage ne devra pas apporter de nuisances au propriétaire du fonds servant par
dégradaiion de son propre fonds ou par une circulation inappropriée & l ‘assiette dudit passage.
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Cette obligation, dom chaque REQUERANT fait en ce gui le concerne son affaire de tapplication, sc
Irgnsmetira & fous ies propriétaires successifs des unitds d'habitations qui dépendrone de chague
ensemble immobilier 4 ériger.

3%} Servitnde de passage pour 'accés & 'avenue de la Paix a titre d'issue de secours des

usagers de I'ensemble immobilier poriant uctuellemeni la dénomination de "NEO GREEN" i griger
par ia SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3, saveir :

.. {Non concerng)

IV/ SERVITUDE DE PASSAGE DE RESEAUX

A/ Enoncé du principe

La SNC MARIGNAN RESIDENCES, REQUERANT de troisiéme pari rappelle qu'il existera &
Vachévement de son programme immobilier un bassin de réiention des eaux pluviales dont l'évacuation
Re pourra se faire que par le passage d'une canalisation & wravers le terrain d'assiette de la future
copropriété "NEQ GREEN" & ériger par la SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 4 I'effet de se
raccorder au réseau collectif de la Commune de VAUREAL

il est done nécessaire de constituer & titre réel et perpétuel une servitude de passage de
canalisation et d'éconlement des eaire pluviales grevant le terrain d'assieite de la future copropriéié
"NEQ GREEN" a ériger par la SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 .

B -~ Constitution de servitudes :

La SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3, REQUERANT de seconde part, constitue par suite &
titre réelle et perpétuel, savoir :

Sur les parcelles cadasirées_;

- Sectior. EV, numérg 747, lieudit Les Terres Noires, pour une contenance de cing ares quinze centiares
(GCha 95a |5eca)

- Section EV, numéro 763, fiendii Les Douze Arpents, pour une contenance de vingt neuf ares cinquanie
ef un centiares {00ha 29a Sica).

Lut appartenent, qui seron! fonds servant.

Au profit des parcelles cadasirées -

- Section EV, muméro 764, lieudit Les Douze Arpenis, pour une contenance de dix neuf ares quarante
trols centiares ((0ha 19a 43ca).

- Section EX, numéra 1470, liendit 4 Mail Mendes France, pour une contenance de un are onze centiares
(00ha 0la Ilca).

Appartenan! & la SEMAYO, qui seront fonds dominani.

a} Une servitude véelle et perpétuelle de passage de canalisations et d'écoulement des equx
pluviales du futur ensemble immobilier & édifier par la SNC MARIGNAN RESIDENCES, dont la
déngmination est actuellement "COEUR BOTANIA"

b) Et une servimde réelle et perpétuelie de passage et d’accds sur l'ensemble des parcelles sus-
visées appartenani & la SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3, a tout personnel chargé d'assurer
Pentretien et la pérennité du systéme privé interne d ‘évacuation des eoux plviales du futur ensemble
immobilier a édifier par ln SNC MARIGNAN RESIDENCES, domt la dénomination est actuellement
"COEUR BOTANIA" et d towt matériel nécessaire.

Ces servitudes som figurées sur un plan dit “de servitudes n°} - Sous-sol” éebli le 14 novembre 2014 par
fe cabinet PICOT et MERLINI - Géoméire-expert & EAUBONNE - 13 gvenue Voltaire, demeuré cigoint
et annexé qux présentes aprs meation, sous tivel de covlenr ronge,

{25 servitudes entraingn!

- le droit et I'obligation pour le propridiaire du jouds dominune de maintenir dans le sons-sol du fonds
servant, sefon le (racé vrigingiremeni préva pur le constructeur, tous les élénents pouveis traverser Je
terrain d ‘assiette grevé (canalisation, regards, _..}.

- le droif de passage pour les personnes chargées de I'entrevien ef de lu réparation desdits éléments
(drafn, canalisation, edble, regards. grilles avaloire, etc ...).

-le droit et I'obiigation pour le propriétaire du fonds servant de maintenir dans le sol de celui-ci, les
regards ou grilles avaloires équipant les canalisations destindes & écouler les eanx pluviales provenant




27

du fonds dominant -
- Pinterdiction pour le propriétaire du fonds servant d obstruer ou rendre inaccessible le ou les regards
on grilles avaloires situés sur son fonds.

Les frais d'entretien et de réparation desdites canalisations. regards, grilles avaloires.... seront @ la
charge du propriélaire du fonds dominant.

SERVITUDE DE SURPLOMB DE BALCON

... (Non concerné}

ERVITUDE I UR D'’ECHELL
... {Non concerné)

2°) A tirre de réciprocité la SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3, REQUERANT de

seconide constitue & titre de servitude réelle et elle, un droit d'échelle, sovoir :

Sur les parcelles cadastrées :

- Section EV, numéro 747, lieudit Les Terres Noires, pour une contenance de cing ares quinze centiares
{00ha 05a 15¢ca).

. Section EV, numéro 763, lieudit Les Douze Arpents, pour une contenance de vingt neuf ares cinquanie
et un centiares (00ha 29a 5lecg).

Lui apparienant, qui seroni fonds servant.

Au profit des parcelles cadastrées :

- Section EV, numéro 764, lleudit Les Douze Arpents, pour une conlenarnce de dix neuf ares quoranie
trois centiares (00ha I 9a 43ca).

- Section EX, numéro 1470, licudit 4 Mail Mendes France, pour une contenance de un are onze centiares
(00ha 01a 11ca).

Appartenant & la SEMAVO, qui seront fonds dominant.

Ceite servitude de tour d échelle:

- Entraine le droit de passer et de circuler ainsi gue eelul de déposer. sur 1 ‘ensemble de son assicite,

durant les périodes ok elle pourra éire exercée, tous les maiériels et matdriaux nécessaires & {'entrelien,

la réparation el, éventuellement, la reconstruction de Fédifice en cause,

- Est limitée, quant & son élendue :
. & une bande de terrain située au sud dune superficie d'environ 57 m?, figurée sous hachurage
de couleur rouge au plan éiabli le 14 novembre 2011 par le cabinet PICOT et MERLINI -
Géoméire-expert & EAUBONNE - 13 avenue Voltaire, demeuré clfoint et annexé aux présenies
aprés mention, dit "de servitudes n°3 - Rez-de-Chaussée”, contigué et paralléle & la ligne
sdparative des dewx fonds,
. el se limitant en longuenr & la consiruction appertenant au fonds dominan!.

- Ne pourra étre exercé qu'une Jois par an et le propriétaire du fonds dominan! devra prévenir le
propriéraire du fonds servan! aw moins guinze {15} jours & l'avance par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception de la date prévue por le commencement des travaux qui ne pourront en
aucun cas se prolonger plus de quinze (15} jours.

Les travaux pourrom Btre gffectués soit par le propriétaire du fonds dominant lui-méme sait par
[ 'entrepreneur de son choix.
En toute circonstance, il ne pourra laisser en siationnement sur {'assietie du tour d 'échelle du matériel
atitre que des échelles et des échafauds fixes, rovlants ou volants, dont il devra s'assurer des contraintes
de charge et épreuves de force.
Enfin, |'emploi de matériel & moteur sera interdit avant huit (8) heures trente (30) minutes el aprés dix
huit {18) heures ainsi que pendant toutes les périodes s ‘étendant du vendredi & dix huit (18) heures au
lundi & huit (8) heures trente (3Q) minutes,
Lors de I'exercice de ce tour d'échelle, Il appartiendra, si nécessaire. au propriétaire du fords dominant
de procéder, & ses seuls frais. & I'enlévement de la partie de cloture existant entre la voie publique ef le
terrain formant le fonds servani, nécessaire & {'usage de celuf-ci et & son exacte remise en place aussito!
I'exécution des travaux effectuée.

En outre, pendant tonte la durée des travoux. il appartiendra également au propriétaire du
fonds dominani de fermer chaque soir I'accés & ce tour d'échelie de telle sorte qu il ne soit pas possible
de pénétrer durant la nuit dans la propriéié formant le fords servant.

Les dégéits et dommages qui powrraient éire occasionnés & la propriéié formant le fonds servant lors de
Pexercice effectif de cette servitude de tour d'échelle. notamment suite & une éprenve de force et/ou une
contraime de charge, devroni toijours étre réparés ou indemnisés par le propriéiaire du fonds dominan.




28

2°) aux termes d'ur acte contenant acte rectificatif de l'acte sus-visé en date du

15 novembre 2011, recu par le notaire soussigné, Je 6 mars 2012, ci-aprés

littéralement relatées, savoir :

A titre "I/ SERVITUDES DE PASSAGE DE VEHICULES"

Au lleu de Hre
L

Les frais lies & Vutilisation, la réparation et I'entrelien (porie basculante, aire de circulation,
consommation électrique ...} de la zone d'exercice de 551 m® de la servitude figurse aux plans de sous-
50} et d'entresol sus-visés et le cas échéant des équipements 1a concernant, seront répartis comme suit :

Parking « COEUR BOTANIA » - SNC MARIGNAN RESIDENCES : 519/1.000¢me
Parking « N€o Green »SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 : 481/1.0008me

Les frais liés & lutilisation. la réparation et l'entretien (portc basculante, sire de circulation,
consommation €lectrique ...) de la zone d'exercice de 274 m* de la servitude figurée aux plans de sous-
sol et d'entreso] sus-visés et le cas échéant des équipements 1a concemant, seront répartis comme suit |

Parking « COEUR BOTANIA » - SNC MARIGNAN RESIDENCES : 403/1.000&me
Parking « Néo Green »SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 : 597/1.0002me

Ity a lieu de live

Les frais liés & P'wnlisation, la réparation et Veniretien (porte basculante, aire de circulation,
consommation électrigue ...) de ig zone d'exercice de 551 m? de la servitude figurée au plan de sons-sol
sus-visés et le cas échéant des éguipements la concernani, seront répariis comme suil -

Parking « COEUR BOTANIA » - SNC MARIGNAN RESIDENCES : 403/1.000éme
Parking « Néo Green nSNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 ; 597/1.000éme

Les frais liés a l'utilisation, la répavation et leniretien (porte basculante. aire de circulation,
consommation élecirique ...} de la zone d'exercice de 274 m* de la servitude figurée gu plan de 'entresol
sus-visés et le cas échéant des équipements la concernant, seroni répartis comme suil @

Parking « COEUR BOTANIA » - SNC MARIGNAN RESIDENCES : 519/1.0008me
Parking « Néo Green n"SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 ; 431/1.0002me

Avcune autre modification ou rectificatif n'est & apporter & Pacte du 15 novembre 2011, sus-visé.
»

3°) aux termes d'un acte de dépdt de picces et constitution de servitudes du
programme "COEUR BOTANIA", recu par le notaire soussigné, ce jour, ci-
apres littéralement relatées, savoir ;

»

11, CONSTITUTION DE SERVITUDES

Ohservation liminaire

Ley draits de propriéié de chaquwe REQUERANT sur les parcelles ci-aprés désignées sont rappelées au
point "B - EFFET RELATIF" de I'exposé qui précéde.

¥ PETITION DE PRINCIPE DE CONSTITUTION DE SERVITUDES

Le REQUERANT rappeile que tant L'ensemble immobilier dénommé "COEUR BOTANIA". qui sera
composé des dewx ensembles dénommés "COEUR BOTANIA EN VOLUMES" et "COEUR BOTANIA -




LOGEMENT FRANCILIEN™, que les parcelles destinées & la réalisation d'emplacements de
stationnemenis par ses soins bénéficieron! et/ou seront grevés de I'ensembie des servitudes réciprogues
nécessaires & la construction, Fédification et le fonctionnement du groupe, qu'il constitue dores et déja
par destination du pére de famille, er sans que celle énumération sait limitative, surplomb, appi,

accrochage. passage de canalisation, eic., ef dans les conditions ci-aprés précisées.
I RVIT DE PASSAGE PIETONS

A/ Enongé du principe

Les SNC MARIGNAN RESIDENCES, rappelle que la conception du programme immobiller a ériger
par ses soins a é1¢ voilue selon une configuration dont les aceés des futures constructions dépendant de
Fensemble "COEUR BOTANIA EN VOLUMES?" - volume UN (1) en copropriété et volumes conmmerces -
se feront au sud par un passage sur les parcelles cadastrées sections EV 753 er 765 et EX 1471, sus-
vises dont le REQUERANT est aussi propriétaire, lesquelles sont destintes aprés achévement a devenir
un espace devant accueillir des emplacements de siationnement, Ia voirie les desservant et les trottoirs
permetiam la circulation et la sécurité piétonniére,

B - Constitution de servitudes
Le REQUERANT constitue par destination du pére de famille, é titre de servitude réelle er perpétuelle,

Une servitude de passage de pictons et de véhicales pour {'accés a la rue Gavroche des usagers ct/on
propriémiresicopropriéiaires de l'ensemble dénommé "COEUR BOTANIA EN VOLUMES"

ur Jes il trées :

Pre "SECtion. il \Stirfa
EV 753 Les Douze Arpenis 00ha03a47ca
EV 765 Les Dowze Arpenis D0 halla7Sca
EX 1471 4 Mail Mendes France 00ha0daD3ca

Lui appertenant, qui seront fonds servamt.

Au profit des parcelles cadastrées -

FPrefiitama] Section S| Wk e B ‘Lictdi! gkt e " T
EV 764 | Les Douze Arpen G0 halPa43ca
EX 1470 4 Mail Mendes France 00haDlallca

Lui appartenant, qui seront fonds dominart.

Ceire servitude entraine ;
- un droit de passage piéion el de véhicules en tous temps et heures. Ce droit de passage profitera qux

propriéiaires successifs du fonds dominant, d leur famille, ayants-droit et préposés, pour leurs besoins
personnels et le cas échéant pour le besoin de leurs activités.

Ce droit de passage s'exercera exclusivement sur |'ensemble des voiries el espaces existanls et
délimitées par le plan ci-annexé aux présentes aprés mention, établi par le Cabinet FICOT et MERLINI,
géométre-expert @ EAUBONNE (95600) - 13 avenue Voltaire, le 13 février 2012 et demeuré figuré sous
couleur bleue audit plan pour une surface d'emprise approximative de 1.139 m*.

A l'exception des emplacemenis prévus @ cet effet, les voies et espaces ci-dessus définis devront éire libres
4 lowte hewre du jour et de ln nuit et ne devront jamuais étre encombrées, tel le remisage ou le dépét
d'encombranis qui est interdit en dehors de jours de ramassage prévis & cet effet,

Auncun vékicule ne devra y stationner en dehors des emplacements sus-indiqués.

De méme aucun propriétaire du fonds servant etlon fonds dominont ainsi que ses ayants-droits ou cause
ne pourra procéder & des opérations de vidange et/ou de réparation de quelque sorte que ce soit de tou!
véhicule guels qu ils soient sur les voies el passages objets des présentes servitudes.

L'utilisation de ce passage ne devra pas apporter de nuisances au propriétaire du jonds servant par
dégradation de son prapre fonds ou par une circulafion inappropriée & 'assiette dudit passage.

Cette obligation. se transmeiira & fous les propriéiaires successifs des unités o habitations gui
dépendront de chague ensemble immobilier & ériger.

11/SERVITUDE DE SURPLOMB DE BALCONS

A e R e b e mE =
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d/ Enencé du principe

Le REQUERANT rappeiie gue povr des raisons technigues le volume UN {1) de [ enzemble "COEUR
BOTANIA EN YOLUMES" qu'if érige, présentera des débords de balcons. surpiombani les espaces qui
seront aménageés at sud, consisiant notaniment en les voiries, trotioirs ei emplacements de stationnemeny,

B - Constitation de servitudes :

£n conséquence le REQUERANT constitue par destination du pére de famille & titre réelle ei perpétel
une servitude de surplomb de balcons, savoir :

Sur les parcefles cadastrées :

—_—

ke izakg D REE NS
Ev 753 Les Douze Arpenzs 00ha 03647 ca !
EV 765 Les Douze Arpents 00 halGa75ca |
EX 7471 4 Mall Mendes France 00 ha 00 a 03 ca '

Lui appartenant, qui seron: fonds servamt.

Au profit du volume UN (i), de l'ensemble "COEUR BOTANIA EN ¥OLUMES™, avani_pour assielie

cadastrale les parcelles cadasirées : !

PR SO | WA |17 S R R | .17/ 2 s B
EV 764 Les Douze Arpents 00 haiPa43ca
EX 1470 4 Mail Mendes France 00hatlallca

Lui appartenany, qui sera fonds dominant.

- fe droi: et I'nbiigation pour le propriéuire du fords dominant av tie de cetle servitude Jus projiciead,
de mainlenir ces balcons et toutes les installations concernédes en débord e saillie sur fe Jonds servani,
selon le tracé originairement prévu par le consiructenr.

- le droit de passage pour ies personines chargées dz I'eniretien ef de la réparation desdits sldments.

Les frais d'entretien et de réparation desdites éléments seront & la charge du propriélaire du fonds
dominant.

Cette servitude est figurée sous hachurage tireté de couleur rouge an plan établi ie 13 février 2012 parle
cabinet PICOT et MERLINI - Géométre-expert & EAUBONNE - 13 avenue Voltaire, demeuré ci-joint et
annexé qux présentes aprés mention, pour ane superficie d'environ 48 m*,

IV/ SERVITUDE DE PASSAGE DE RESEAUX

A/ Enoncé du principe

La SNC MARIGNAN RESIDENCES, REQUERANT aux présentes, rappelle gu'il existera & lachévement
de son programme immobilier "COEUR BOTANIA” divers réseaux et gaines permettant la ventilation et
l'extraction d'eir des sous-sols tant di volume UN (1) de son ensemble dénommé "COEUR BOTANIA EN
VOLUMES" gque de son ensemble dénommé "COEUR BOTANIA - LOGEMENT FRANCILIEN®,
lesquelles seront azsurdes par un passage en sous-sol desdiles gaines uinsi gue par des sorties en partie
haute eifou basse sur la partie végétalisée des deux fiuturs ensembles susnommés, protégées par des
grilles avaloires etfoy des regards ci-aprés indiqués.

Far suile, ces sorties hawtes et/ou basses seront accessibles senlement par lesdites parties végétalisées,
selon limplantation résultan: du plan de servitudes établi le {3 fBorier 2012 par le Cabinet PICOT et
MERLINI, sus-visé et ci-anmexé aux présentes.

Afin d'assurer le bon fonctionnement de ces systémes de ventilation et d'extraction d'air des sous-sols du
volume UN (1} de l'ensemble "COEUR BOTANIA EN VOLUMES" et de Vensemble "COEUR BOTANIA -
LOGEMENT FRANCILIEN®, il est donc nécessaire de constituer i litre réel el perpétuel une servitude
de passage de réseaux ef gaines grevant le volume UN (1) de lensemble dénommé "COEUR BOTANIA
EN VOLUMES" ot ¢ titre de réciprocité de grever le 1ervain d'assiette de Vensemble "COEUR BOTANIA
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- LOGEMENT FRANCILIEN" de la méme servitude, ious deux & ériger par la SNC MARIGNAN
RESIDENCES.

B - Constitution de servitudes :
1°) Servitude de age dg réseaux/gaines au profil de Pensemble "COEUR BOTANIA - LOGEMENT
En conséguence de ce qui précéde, Iz REQUERANT consiitue par destination du pére de famille 4 vitre

réelle et perpétuel une servitude de passage de réseaux/gaines de ventilation des parkings de Uensemble
dénommé “COEUR BOTANIA - LOGEMENT FRANCILIENT

Sur le volume UN (1), de l'ensemble "COEUR BOTANIA EN VOLUMES" eyant pour assiette codastrale
les parcelles cadastrées -

EV 1764 | Les Douze Arpents Too agaden
EX 1470 & Mail Mendes France 00 hatiiallca

Lui appartenant, qui sere fonds servant.

Ay profit de l'snsemble dénommé "COEUR BOTANIA - LOGEMENT FRANCILIEN" ayant pour. gssietie
astral les cadustrées
y A4 762 Les Douze Amem.t 00 ha I6a59ca
EX 1469 4 Mail Mendes France 00 ka0 al0ca

Lui appartenant, qui seva fonds dominant.

Cette servitude est figurée sous hachurage de couleur rose au plan établi le 13 février 2012 par le
cabinet PICOT et MERLINI - Géométre-expert & EAUBONNE - 13 avenue Voltaire, demeuré ci-joint et
annexé aux présentes aprés mention, pour une superficie d'environ § m’,

Les frais d'entretien et de réparation desdits élémenis et de Pexercice de celte servitude seront réportie
comme suit }
s  "COEUR BOTANIA - LOGEMENT FRANCILIEN® (sous-sol et eniresol) : 353/1.000éme
e  “COEUR BOTANIA - VOLUME 1" (sous-sol et entresol) : 647/1.000éme

2% Servitude de passqge de_résequxfgaines au profit du volume UN (1) de l'ensemble "COEUR
BOTANIA EN VOLUMES"

A titre de réciprocité, le REQUERANT constiue par destination du pére de famille a titre réelle et
perpétuel une servitude de passage de réseaw/gaines de veniilation des parkings an profit du volume UN
(1) de Pensemble "COEUR BOTANI4 EN VOLUMES"

Avant pour assielte cadastrale les parcelles cadastrées :
S| St B N R | L it i R Ty Cos e
. | EV 764 LasDouzeAmenls 00 ha ]9a 43 ca
EX 1470 4 Mail Mendes France 00haOlallca

Lui appartenant, qui sera fonds dominant.

Contre l'ensemble dénommé "COEUR BOTANIA - LOGEMENT FRANCILIEN" avant pour gssielle
cadastrale les parcelles cadastrées :

;?’réﬁfe:ﬁ Mﬁéﬂﬁ?& F = ; R oA el i T ey St
EV 762 Les Douze Arpenrs 00 ha ! 6 a5%ca
EX 1469 4 Mail Mendes France 00 ha 00a l0ca

Lui appartenant, qui sera fonds servant.

Cette servitude est figurée sous hachurage de condeur rose au plan établi le 13 fevrier 2012 par le
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cabinet PICOT et MERLINI - Géoméire-expert ¢ EAUBONNE - 13 avenue Voltaire. demeuré ci-joint et
annexé aux prisenizs aprés mention, pour une superficie d'enviror I m?

Les frais d’eniretien ei de réparation desdits éléments et de l'exercice de cette servitude serom
répurtie comme suit
®  "COEUR BOTANIA - LOGEMENT FRANCILIENT (enuresol) - 333/].000éme
o "COLUR BOTANIA - VOLUME 1" (eniresol) : 667/1.000éme

Ces servitudes entrainent .

- le droit e1 I'obligation pour le propriduaire du fonds dominant de maintenir dans le sous-sal du fonds
servant, selon le tracé originairement prévic par le constructenr. taus les éléments pouvant iraverser le
terrain d ‘assiette greve (canalisation, regards, ..},

- le droit de passage pour les personnes chargdes de !'entretien ei de la réparation desdits éléments
(drain, canalisation, cdble, regards. grilles avaloire, ete ...).

- le droit et 1'obligation pour le propriéiaire du fords servani de maintenir dans le sol de celui-ei, les
gaines, regards et/ou grilles avaloires équipant les extracteurs d'air des sous-sols provenant du fonds
dominant .

- l'imterdiction pour le propriétaire du fonds servant d 'obstruer ou rendre inaccessible le ou les regards
ou grilles avaloires situds sur son fonds.

Les dégdts er dommages qui pourraien: éwre occasionnés d la propriété forment le fonds servant lors de
Vexereice effectif de chacune de ces servitudes, devront toujours étre réparés ou indemnisés par le
propriétaire du fonds dominant...."

4°) aux termes d'un acte regu par le notaire soussigné, ce jour contenant Etat
Descriptif de Division Volumétrique, ci-apres littéralement relatées, savoir :

SERVITUDES GENERALES ET PARTICULIERES

Enoncé de principe

En raison de la superposition et de !'imbrication des différenis cuvrages composant |'ensemble
immobilier et afin d'en permetire une utifisation rationnelle, les différents propriéiaires de ces ouvrages
devront souff¥ir et respecter les servihides et charges ci-apres.

Au regard des abligations réelles qui découleroni de ces servitudes. chacun des volumes de 'ensemble
immobilier sera considéré a (égard des outres comme fonds servant et fonds duminant et
réciproquement, Par le seul fail de 'acquisition de ces vclumes, leurs propriétaires seront réputés
accepier el consentir les servitudes en cause sans indemnité guelcongue.

It est en ourre rappelé pour bor ordre que tant les fonds servant gque dominant ci-aprés visés
appartiennent au REQUERANT ainsi qu'il résulte de 'EFFET RELATIF sus-relaté en premiére pariie
des présentes.

A - Servitudes géndrales
1) Servitudes d'appui, d'accrochages, de surplomb, de vues et de prospect.

Les ouvrages gui supportent de quelque maniére que ce soil d'autres ouvrages appar-fenant & d ‘auires
propridtaires sont grevés de toutes les servitudes d'appul, d'acerochage | ainsi éventueliement que de
toutes servitudes de vwes, de prospect et de surplomb rendues nécessaires par la struciure méme des
batiments et/ou A leur utilisation normale.

Tous les volumes soni tenus de supporter ou de {aisser passer s’il y a liew, toutes structures d ‘appui et de
souténement nécessaires & la construction et a la stabifité de 'ensemble immobilier.

Chaque volume aura la propriéié exclusive et particuliére de fouf ce gui sera situé & lintérieur et
nolamment de tous les murs, dalles, éléments de gros euvre ou Structure porteuse guelcongue compris
dans ce volume. méme si cet élément préseme une utilité quelconque & I'égard d urt autre volume en vertu
notamman? dw paragraphe précédent, Gayf stipulasion controire des présenies).

A est Fuppedé gue. générulemen, les s ei claisons séparaiifs endie deux voliomes soni assimilés @ des
murs miroyens, c'esi-a-dire que ! 'enveloppe du volume passe par le milieu de | 'épaisseur i mur ou de la
cloison, sauf stipulation contraire des présenies.

Por dérogation a cetle régle. el sauf stipulation conlraire, les murs séparant un volume construit d'un
volume non consiruit resteront appartenir au volume construi,

Cependant. lorsquune dalle constituant fe plafond dun volume appartient au voliane du dessus. ou
lorsqu "un mur séparaiif entre deux vohumes appariient @ un de ces volumes, le volume propriétaire de
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cette dalle ou de ce mur sera grevé d'unc servitude d'accrochage au profit de {'autre volume, powr y
Jixer, encasirer tous les éléments d équipement nécessaires & la desserte de ce volume tels que gaines,
canalisations, faux plafonds, éléments de décoration, cette énonciation étant indicative et non limitative.

L ‘wsage de cefle servitude ne devra en aucune maniére porter atteinte & la solidiié de la dalle ou du mur
séparatif. ni entrainer aucune détérioration.

Le bénéficiaire de ceite servitude devra supporter les frais d'entretien et éventuel-lement de remise en
état des équipements ainsi instalés.

Enfin, d'wne maniére générale et conformément aux notes technigues des bureaux d 'éiudes technigues.
les charges maximales pour lesquelles les structures porteuses ont été réalisées devront étre consiamment
respeciées lors de la construction ou toute modification des ouvrages compris dans chague volume.

2) Canalisations, gaines et réseaux divers.

Les différents volumes sont grevés de servitudes réciprogues pour le passage. |'entretien, la réfection el le
remplacement de Joules canalisations, gaines (cibles, colonnes, coffrets de compiages). qu'ils soiewt
publics ou privés, nécessaires & I'alimentation ef I'évacuation technigue de lowies les parties de
{‘'ensemble immobilier.

Ces servitudes devront éire exercées de maniére & géner le moins possible l'utilisation et )'usage normal
des volumes grevés.

Dans la mesure on ils ne demeureront pas la propriété de la puissance publigue ou de la société
concessionnaire, d partir des canalisations générales, les canalisations, gaines et réseaux affectés é
!'usage d'un ou plusiers volumes seront la propriété de chacun des volumes desservis dans la partie de
leur parcours comprise enire le branchement au raccordement précédemt fusqu's leur propre
branchement ou raccordement.

Dans la méme logique. lorsque ces canalisations, gaines et réseaux sont, sur une partie de leur parcours,
d ‘usage collectif @ deux ou plusieurs volumes, sans intéresser lous les auires volumes, leur remplacement
et entretien sera exéculé par les propriétaires concernés & frais partagés selon la grille de répartition
demeurce ci-fointe ef annexée aux présentes aprés mention.

De la méme fagon. les volumes supérieurs devront supporter, en toiture, I'installation et U'entretien de
fous dispositifs de réception du son et de V'image desservant les autres volumes.

3) Servirudes d’accés

N est institué une servitude générale et réciproque de passage entre les volumes pour accés direct aux
équipements ow aménagement de chague propridtaire de volume el pour circulation vers les issues de
SCCONTS.

4 de d’dconlement des egqux et d’dta 1

Chague volume supérieur béndficiera & 'encontre du ou des volumes inférieurs de loute servimde
d ‘écovlement des eaux de pluie et de nettaiement.

Les éventuels équipements nécessaires (notamment luyawteries, caniveawx, canalisations) & I'exercice de
cette servifude sur le plan vertical seront entretenus el remplacés par le propriétaire du volume
supérieur gui & cet effet profitera de toutes servitudes nécessaires sur le ou les volumes inférieurs.

5) Servitude de ventilation et d’aération
Les prises et rejets d'air se feront conformément & la législation applicable et chague volume sera tenm

de supporier les servitudes powvant en résulter. notamment tous droil d'accés el de passege & touie
personne intervenant sur ces installations pour leur entretien, leur remplacement et/ou leur réparation.

= Servitude rticuliéres

1) Servitudes d'aceds, de passage de venrilarion et d'utilivation dz lpcgux
al Servitudes de passage de soffite

Il sera institué une servitude de passage de soffite pour la ventilation haute du volume 3 contre les
volumes | et 2 — 8=23m? (hachures tivetées blewes sur le plan n°3 — nivean 0).

I sera institué une servitude de passage de soffite pour la ventilation haute du valume 5 contre le volume
2 — §=3m? (ervix violettes sur le plan n°3 - niveau G).

1l sera institué une servitide de passage de soffite pour Ia ventilation haute du volume 7 contre le volume
2 — §=11m? (eroisillons tiretées violettes sur le plan n°3 — niveau 0).
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Les frais dus paur U'entretien de ces trois servitdes seront d la charge exclusive du fonds dominant.

b} Servitude d'utilisation de passage de ventilation

1l serg instiwé une servitude d'uiilisation de pussage de ventilation contre le volume I au profit des
volumes 2,3,5,7.9 et 10 — ronds oranges sur fe plan n°4.

¢) Servitude d'utilisation de loca

1! sera institué une serviiude d ‘utilisation du local technigue EDF ei FT, situé & Ventresol. pour la pose
des compleurs et des branchements EDF et France Télécom) contre le volume | au prafit des volumes
2.3,5,7.9 et 10— 5=8m? (croisillons verts sur le plan n°Z2-entresol).

2) Servitudes de passage pigtons

Il sera institué une Servitude de passage piétons pour |'accés au local technigue EDF et FT. situé &
I'entresol, contre le volume 1 au profit des volumes 2.3.5,7.9 et 10.

Cette servitude s'entendant d'un accés par le Hall 4, donnami sur le rond-point de la Croix-Lieu
s'exercera par un passage et Pusage de l'escalier "P2" et/ou l'ascenseur "A4". 5=134m’ et §=38m*
(hachures triples vertes sur le plan n°2-gntresol- ei le plan n°3-niveau 0).

Les frais dus pour 'entretien de ces deux servitudes seront répartis comme suit :

s Volume 1 : 60/66
VYolume 2 : 1/66
Volume 3 ; 1/66
Volume 5 : 1/66
Volume 7 : 1/66
Volume 9. 1/66
Folume 10 : 1/66

¢ & & & 8 B

Neia importani :
Les servitides particuliéres supportées par la propriété d'origine, 5'ils er exisieni, seront supportées par

fes vplumes présentement créés en joncrion de {'imiérét de chacun en ce gvi le concerne,

L'ensemble des servitudes ci-dessus constituées s'imposeront en owre aussi bien aux propriéigires des
volumes concernés, que'aux propriétaires de lois de copropriété situés le cas échéant dans I'emprise de
ces volumes, ainsi gu 'é tous prapriétaires successifs. leur famiile et/ou ayanis-droit et préposés.

Pour la perception du solaire de Monsieur le Conservatenr des Hypothéques, chacune des servitudes
constitudes ti-dessus est évalude & la somme de CENT CINQUANTE EUROS (150,00 EUR).

"

CECI EXPOSE, il est passé 4 I'acte objet des présentes :

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE |
COPROPRIETE 1
D'UN ENSEMBLE IMMOBILIER SIS SIS A VAUREAL (Val d’Oise)
ZAC DE VAUREAL
dénommé
« COEUR BOTANIA - VOLUME 1 » -

PREAMBULE

I. Le présent réglement de copropriéié esi établi conformément aux
dispositions de la Loi n° 65-557 du 10 Juillet 1965 fixant le statut de la copropriéte
des immeubles batis, Gu décret n® 67-223 du 17 Mars 1967 et des textes subséquents.
I1 a notamment pour but :

1°/ D'établir I'état descriptif de division de L’ENSEMBLE IMMOBILIER tel
qu’il est décrit ci-aprés.
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2°/ De déterminer les éléments de L’ENSEMBLE IMMOBILIER, bitiment
par bitiment, qui seront affectés & usage exclusif de chaque copropriétaire
(parties privatives) et ceux qui seront affectés i l'usage de plusieurs ou de
I'ensemble des copropriétaires (parties communes), et d’en fixer les services et
aménagements communs.

3°/ De fixer les droits et obligations des copropriétaires ou d'en déterminer les
conditions d'exercice et d'exécution.

4°/ D'organiser 'administration de L’ENSEMBLE IMMOBILIER.

IL. Les dispositions du présent réglement de copropriété seront obligatoires
pour tous les copropriétaires ou occupants d'une partie quelconque de 1°un des
bétiments de L’ENSEMBLE IMMOBILIER.

Le présent réglement de copropriété et ses modifications, le cas échéant,
constitueront la loi commune 4 laquelle tous devront se conformer.

III. Le plan du présent acte est le suivant :

- premiére partie : désignation et division de I'ensemble immobilier ;

- deuxiéme partie : droits et obligations des copropriétaires ;

- troisiéme partie : administration de I’immeuble ;

- quatriéme partie : améliorations, additions, surélévations, assurances, litiges ;
- cinquiéme partie : domicile, formalités.

Etant précisé, pour la clarté des présentes, que le tenme « IMMEUBLE » et le
terme « ENSEMBLE IMMOBILIER » sont employés indifféremment.

PREMIERE PARTIE

DESIGNATION ET DIVISION DE L'ENSEMBLE
IMMOBILIER

CHAPITRE 1 - DESIGNATION GENERALE |

SECTION 1 - DESIGNATION ET DESCRIPTION DE 1’ENSEMBLE
IMMOBRBILIER ET DE CHACUN DES BATIMENTS LE COMPOSANT

DESIGNATION

Les présentes s'appliquent au VOLUME UN (1) de I’ensemble immobilier a
édifier sur un terrain situé & VAUREAL (VAL-D'OISE) 95490 Avenue
Gavroche et Rue de la Paix, ZAC de VAUREAL "La Croix Lieu"

Cadastré :

Prefive L t| Section 3| NAa A R R AN SUTTACE S b R |
EV 764 - [Les Douze Arpents 00 ha 19 a 43 ca
EX 1470 4 Mail Mendes France 00haOlallca

Total surface : 00 ha20a 54 ca
PROPRIETAIRE

Le requérant en est propriétaire au moyen de l'acquisition ci-aprés énoncée




sous le titre « origine de propriété ».

DESCRIPTION DE L’ENSEMBLE IMMOBILIER

L'ensemble immobilier comprendra aprés achévement trois bétiments dits
" Batiment Al " et "Batiment A4" & usage d’habitation édifi¢ sur un sous-sol et
un entresol 4 usage de parking, dit "Bétiment P".

L'immeuble, constituant le volume UN (1) objer des présentes sera constitué a son
achévement de 158 lots répartis, savoir :

Batiment Al (R-+4) : 33 appartements (lots n°1 4 33)
. Batiment A4 (R+5) : 27 appartements {lots n°101 a 127)
Béatiment P :
Entresol : 49 emplacements de parking dont 5 doubles {lots n°201 4 249)
Sous-Sol: 49 emplacements de parking dont 5 doubles (lots n®250 a 298)

Dont la typologie sera :

BATIMENT Al

Rez-de-chaussée : Hall A1, boites aux lettres, dégagement,
ascenseur Al, escalier Al, escalier P1
d’accds au sous-sol, gaines techniques.

17 étage - Ascenseur Al, escalier Ai, dégagement, couloir de
desserte des appartements, gaines techniques.
. ® appartements (4 x 2p, 5x 3p)

24 étage : Ascenscur Al, escalier Al, couloir de
desserte des appartements, gaines techniques.
. 9 appartements (4 x 2p, 5 x 3p)

3™ étage : Ascenseur Al, escalier Al, couloir de
desserte des appartements, gaines techniques.
. 9 appartements {4 x 2p, 5x 3p)

4™ érage : Ascenseur Al, escalier Al, couloir de
desserte des appariements, gaines techniques.
. 6 appartements (2 x 2p, 4 x 4p)

BATIMENT Ad

Rez-de-choussée : Hail A4, boites aux lettres, dégagement,
ascenseur A4,  escalier Ad, escalier P2 d’accés au
sous-sol, gaines techniques.

1 érape Ascenseur A4, escalier A4, couloir de
desserte des appartements, gaines techniques,
droits de jouissance des appartements du 1% étage.
. 6 appartements (2 x 2p, 3 x 3p, 1 x 4p)

2ime éage : Ascenseur A4, escalier A4, couloir de

desserte des appartements, gaines techniques.




BATIMENT P (parkin

Entresol

EXTERIEURS

VOLUME UN (1

1L EST CONSTITUE par le volume immobilier de forme irréguliére composé de

. 6 appartements (2 x 2p, 3 x 3p, 1 x 4p)

Ascenseur A4, escalier A4, couloir de
desserte des appariements, gaines techniques.

. 6 appartements (2 x 2p, 3x 3p, 1 x 4p)

Ascenseur Ad, escalier A4, couloir de
desserte des appartements, gaines techniques.

. 6 appartements {2 x 2p, 1 x 3p, 1 x 4p duplex,
2 x 5Pp duplex)

Ascenseur A4, escalier A4, couloir de
desserte des appartements, gaines fechniques,

. 3 appartements {2 x studio, 1 X 2p)
. Niveanx hauts des appartements 4p duplex et
5p duplex du 4" étage

Aire de circulation, ventilations hautes et basses,
2 locaux techniques, 2 locaux vélos.

. 49 emplacements de parking dont 5 doubles

Cage Al :
Ascenseur Al, dégagement, escalier P1, sas.

Cage A4 :
Ascenseur A4, dégagement, sas, cscalier F2,

technique.

Aire de circulation, ventilations hautes et basses,
local vélos, local chaufFerie, local technique,
bassin de rétention.

. 49 emplacements de parking dont 5 doubles

Cage Al :
Ascenseur Al, dépagement, sas, escalier P1.

Cage A4 :
Ascenseur Ad, dégapement, sas, escalier P2,

Local technique.

Espaces veris communs, ventilations hautes
et basses,

différentes fractions communiguant entre elles, comprenant :

l/a

Une fraction sans limitation en profondeur et en hauteur.
Sommets : 6,67,79,11,64,65,96 4 84,68,17,8 3 6.

[telle que cetie fraction figure
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local




i/

e

i/d

1/e

1/f

/g

1/h

14
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[sous teinte rose aux plans [ ¢ 4
Superficie : 677 m?

Une fraction sans limitation en profondeur et en hauteur.
Sommets : 32 4 34,100,32.

[telle que cette fraction figure
[sous teinte rose eux plans 1 a 3
Superficie : I m*

Une fraction sans limitation en profondeur et en hauvteur,
Sommets : 20 4 25,27 4 29,99,97,98,61,62,20.

{telle que cette fraction figure
[sous teinte rose eux plans 1 & 3
Superficie : 71 m?

Une fraction sans limitation en profondeur et en hauteur.
Sommets : 109 4 116, 109.

[telle que ceite fraction figure
[sous teinte rose aux plans I a 4

Superficie : 5 m?

Une fraction sans limitation en profondeur et en hauteur (vendilation parkings).
Sommets : 80, 83 4 80.
[telle que cette fraction fipurs
[s015 tointe rose oux plons 1 4 3
Superficie - 3 m?

Une fraction sans limitation en profondeur et en hauteur.
Sommets : 47,48,51 a 53, 72,74,73 .54 47,

ftelle que ceiie fraction figure
[sous reinte rose aux plans 1 6 3
Superficie : 7m?

Une fraction sans limitation en profondeur et en hautcur.
Sommets : 36 2 43, 106,75,78,77,108,107,36.

[tele que cette fraction figure
[sous teinte rose aux plans 1 & 3
Superficie : 39 m?

Une fraction sans limitation en profondeur et limitée en hauteur au nivean NGF
97.12 (axe de Ia dalle).
Sommets : 6 4 8,17,68,34,33,32,100,76,29 4 27,25 4 19,66,67,6.

ftelle que cette fraction figure
[sous teinte rose aux plans I et 4
Superficie - 230 m?

Une fraction sans limitation en profondeur et limitée en hauteur au niveau NGF
96.92 (axe de la dalle).

Sommets : 11,79,66,19.62,61,98,97,99,58,105 2 103,45 3 35,65,64,11-(109 &
116,109) — (47, 48,51 4 53,72,74,73,54,47).
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Wk

11

1/m

1/n

1/a

39

{telle que cetie fiaction figure
[sous teinte rose auxplans 1, 4 et 5
Superficie : 999 m?

Une fraction sans limitation en profondeur et limitée en hauteur au niveaw NGF
26.92 (axe de la dalle).
Sommets : 75 4 78,75.

[telle que cette fraction figure
[sous teinte rose au plan 1.
Superficie - 2 m?

Une fraction limitée en profondeur au niveau NGF 100.76 (axe de la dalle) et
sans limitation en hauteur,
Sommets : 103 13,10,

[telle que cette fraction figure
[sous teinte rose au plan 3.

Superficie : 4 m?

Une fraction limitée en profondeur au niveau NGF 100.76 (axe de la dalle) et
sans limitation en hauteur.
Somumnets : 4 29,4,
[telle que cette fraction figure
[sous teinte rose au plan 3.

Superficie : 3 m?

Une fraction limitée en profondeur au niveau NGF 100.76 (axe de la dalle) et
sans limitation-en hauteur.
Sommets : 14 & 16,68,14.
[telle que cette fraction figure
[sous teinte rose aux plans 3 et 4.
Superficie : 9m?

Une fraction limitée en profondeur au niveau NGF 100.76 (axe de la dalle) et
sans limitation en hauteur.
Sommets : 30, 69, 71, 70, 30.
[telle que certe fraction figure
[sous teinte rose aux plans 3 e1 4.
Superficie : 7m?

Une fraction limitée er profondeur an mivean NGF 100.77 (axe de la dalk) et
sans limitation en hauteur.
Sommets : 1,65,64,10,13,63,18,4,9,17,16 a 14,34 4 32,100,71,69,30 2 27,25 3
20,62,61,98,97,99,58,105 & 103,45 i 35,2,3,1 — (109 4 116,109) — (47,48, 51 &
54.47),
[telle que cette fraction figure
[sous teinte rose aux plans 3 @ 5.

Superficie : 1203m?

Ce volume correspond 4 des :

Bitimem a usege d’habitations et parkings & réaliser

BENEFICIE
.des servitudes générales ci-aprés établies et notamment des servitudes d’appui,
d’accrochage, de surplomb (tels débords de magonnerie, tofture, ...) de passage
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de réseaux, gaines et canalisations diverses, d’accés, de tour d’¢chelle ou
encore de vues et de prospects, telles que définies ci-aprés au paragraphe |
« SERVITUDES » !

EST GREVE
. des mémes servitudes générales ci-dessus rappelées et ci-aprés établies.
.d'une servitude de passage de ventilation, et de la servitude d'accés y attachee,
au profit des volumes 2, 3, 5, 7, 9 et 10 telles que définies ci-aprés au
paragraphe « SERVITUDES ».
d'une servitude d’utilisation du local EDF et France Télécom situé 4 ’entresol,
et dune servitude d'accés y attachée, pour la pose et le relevé du/des
compteur(s) qui y sera/seront installé(s) au profit des volumes 2, 3, 5,7, 9 et 10
telles que définies ci-aprés au paragraphe « SERVITUDES ».
. de servitudes de passage piétons et d’utilisation de Pascenseur "A4" au profit
des volumes 2, 3,5, 7, 9 et 10 telles que définies ci-aprés au paragraphe
« SERVITUDES ».
. de servitude de passage de soffite pour la ventilation haute du volume 3 an
profit dudit volume 3, telle que définie ci-aprés au paragraphe
'« SERVITUDES ».

Sont demeurés ci-joints ct annexés aux présentes aprds mention sept plans £tablis par
le Cabinet PICOT et MERLINI Géométre Expert 3 EAUBONNE (95600) — 13 avenue
Voltaire, les 2 (plans 1, 3 et 4) et 13 (plans 2. 5 et 6) février 2012, SavQir:

6 plans numérotés de 1 4 6.
- Plann® | :plan d’ensemble

Plan n°® 2 : plan du RDC des bitiments A} et Ad.
- Plann® 3 :plandes 17 au 4émes &tages du bitiment Al.
- Plan1® 4:plan des 17 au Sémes étages du bitiment A4.
- Plann® 5: plan de Pentresol du batiment P.
- Plann® 6 : plan du sous-sol du batiment P.

La concordance entre les numéros de lots de copropriété et les numéros de lots
commerciaux a 6té &ablie par le cabinet PICOT et MERLINI susnommé aux
termes du tableau récapitulatif des charges spéciales ci-annexé aux presentes
aprés mention.

CHAPITRE 1] - DIVISION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER - ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION

Dans le présent état descriptif et de division, chaque local privatif forme un lot distinct
affectd d'un numéro propre. La numérotation, V'emplacement, Ja nature, fa description, ainsi que
les tantiémes des parties communes affectées 2 chaque lot font i'objet d'un tableau synoptique
et récapitulatif

1.’ensemble immobilier ci-dessus désigné sera divisé en 158 lots numéroiés ainsi quil
est dit ¢i-dessus, ui appartiendront sxclusivement 2% privativenient a chague propriétairs,
suivant le tableau de division ci-aprés, qui comportera la désignation détaillée de chaque lot

ainsi que le droit de copropriété de chague propriétaire dans les parties communes générales.

LOT BAT ESC ETAGE DESCRIPTIF
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DESCRIPTIF

1 Al Al ler
étage
2 Al Al ler
étage
3 Al Al ler
¢tage
4 Al Al ler
étage
5 Al Al ler
étage

Un appartement n°111 de deux pieces
principales comprenant :

Entrée, séjour/cuising, une chambre, salle de
bains avec w.c, balcon.

QUATRE-VINGT QUINZE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
i 95/
10 000

Un appartement n°112 de trois picces
principales comprenant :

Entrée, séjour/cuisine, dégagement, deux
chambres dont une avec placard, salle de bains,
w.c, terrassc ¢i loggia.

CENT CINQUANTE QUATRE DIX -
MILLIEMES
des parties communes générales,

10 000

Un appartement n°113 de trois picces
principales comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cuisine,
dégagement, deux chambres dont une avec
placard, salle de bains, w.c, balcon.

CENT CINQUANTE DEUX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
i 152/
10 000

Un appartement n°114 de trois piéces
principales comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cuisine,
dégagement, deux chambres dont une avec
placard, salle de bains, w.c, balcon.

CENT CINQUANTE SIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
i 156 /

10 000

Un appartement n°115 de trois picces
principales comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cuisine,
dégagement, deux chambres dont une avec
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DESCRIPTIF

6 Al A1l Ter
étage

7 Al Al ler
étage

8 Al Al ler
étage

9 Al Al ler
tlage

placard, salle de bains, w.c, balcon.

CENT CINQUANTE TROIS DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Cluunirrrererc s onc s rme s e sesbren e sessanesone 153/

Un appartement n°116 de trois piéces
principales comprenant :

Entree, séjour/cuisine, dégagement, deux
chambres dont une avec placard, salle de bains,
w.c, deux terrasses.

CENT SOIXANTE TROIS DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Cllioscisresacmneccrnrssrmsemsresnassennrsssnsencsbensenns 163/

Un appartement n°117 de deux piéces
priccipales comprenant ;

Entrée avec placard, séjour/cuisine, une
chambre, salle d'eau avec w.c, balcon.

QUATRE-VINGT SEIZE DIX - MITLIEMES
des parties communes générales,
Clhlirinritisrenrresenms e en s sassssssnanasesesbanes 96 /

Un appartement n°118 de deux piéces
principales comprenant |

Entrée avec placard, séjour/cuisine, une
chambre, salle d'eau avec w.c, balcon.

QUATRE-VINGT SEIZE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
10 000

Un appartement n°119 de deux piéces
principales comprenant :

Entrée, séjour/cuisine, one chambre avec salle
d'eau avec w.c, terrasse ef loggia,

CENT DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

| g




LOT BAT ESC ETAGE

43|

DESCRIPTIF

10

11

12

13

14

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

2éme
étage

2¢me
etage

2éme
étage

2¢éme
étage

2éme
étage

Un appartement n°121 de deux piéces
principales comprenant :

Entrée, séjour/cuisine, une chambre, salle de
bains avec w.c, balcon.

CENT DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
10000

Un appartement n°]122 de trois piéces
principales comprenant :

Entrée, séjonr/cuisine, dégagement, denx
chambres dont une avec placard, salle de bains,
w.c, terrasse.

CENT CINQUANIE NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

L R 159/
10 000

Un appartement n°123 de trois pi¢ces
principales comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cuisine,
dégagement, deux chambres dont une avec
placard, salle de bains, w.c, balcon.

CENT SOIXANTE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10 000

Un appartement n°124 de trois pi¢ces
principales comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cuisine,
dégagement, deux chambres dont une avec
placard, salle de bains, w.c, balcon.

CENT SOIXANTE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10 000

Un appartement n°125 de trois picces
principales comprenant :

Entrée avec placard, séjous/cuisine,
dégagement, deux chambres dont une avec
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15 Al Al  2éme
étage

16 Al Al 2éme
étage

17 Al Al 2éme
étage

18 Al Al 2¢me
étage

placard, salle de bains, w.c, balcon.

CENT SOIXANTE ET UN DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Clivsrrmssssrenseis s srssessensass s ssas s sassare seaes 161/
10 000

Un appartement n®126 de trois piéces
principales comprenant :

Entrée, séjour/cuisine, dégagement, deux
chambres dont une avec placard, salie de bains,
w.c, balcon.

CENT SOIXANTE ET UN DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

L O 161/
10 000

Un appartement n°127 de deux pi¢ces
principales comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cuisine, une
chambre, salle d'eau avec w.c, balcon.

CENT UN DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
10 000

Un appartement n°128 de deux piéces
principales comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cuisine, une
chambre, salle d'cau avec w.c, balcon.

QUATRE-VINGT DIX HUIT DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10 000

Un appartement 1°129 de deux piéces
principales comprenant :

Entrée, séjour/cuisine, une chambre avec salle
d'eau avec w.c, loggia.

CENT QUATRE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

T

4
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19

20

21

22

23

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

Al

3eéme
étage

3éme
étage

3éme
étage

3eéme
ctage

3éme
éfage

Un appartement n°131 de deux piéces
principales comprenant :

Entrée, séjour/cuisine, une chambre, salle de
bains avec w.c, balcon.

CENT CINQ DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Clucuteneemcmmemenssarasrsssservaseseoesaesnsaranenes 105/ |-

Un appartement n°132 de trois piéces
principales comprenant :

Entrée, séjour/cuisine, dégagement, deux
chambres dont une avec placard, salle de bains,
w.c, balcon,

CENT SOIXANTE CINQ DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Clucirinccrarsenssrsensnnrarernisasssesseesssesssnsanins 165/ |-

Un appartement n°133 de trois piéces
principales comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cuisine,
degagement, deux chambres dont une avec
placard, salle de bains, w.c, balcon.

CENT SOIXANTE HUIT DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Cleniiiniiaiinsse st stsesssienesasss e snee e sanentene 168/ [

Un appartement n°134 de trois piéces
principales comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cuisine,
dégagement, deux chambres dont une avec
placard, salle de bains, w.c, balcon.

CENT SOIXANTE HUIT DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Cllvuririascernen s enan s e rasaesverarneeans 168 /

Un appartement n®135 de trois piéces
principales comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cuisine,
dégagement, deux chambres dont une avec
placard, salle de bains, w.c, balcon.
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CENT SOIXANTE NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Clvveersmrnrsamersesrsasosrirssssssnsssasasasmannsnsannse 169/ L

24 Al Al 3¢éme Un appartement n°136 de trois piéces
étage principales comprenant :
Entrée, s¢jour/cuisine, dégagement, deux
chambres dont une avec placard, salle de bains,
w.c, balcon.

CENT SOIX4ANTE NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

Clurvrrrrerenernenrserscsnesminersrnbassassssmmsscnsas 169/ -
10 000

25 Al Al 3&me Un appartement n°137 de deux pieces
étage  principales comprenant :
Entrée avec placard, séjour/cuisine, une
chambre, salle d'eau avec w.c, balcon.

CENT SIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

I
|
|
10 000 T

26 Al Al 3éme Un appartement n°138 de deux picces
étage  principales comprenant :
Entrée avec placard, séjour/cuisine, une
chambre, saile d'cau avec w.c, balcon.

CENT TROIS DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
10 000 ’

27 Al Al 3éme Un appartement n°139 de deux piéces
étage  principales comprenant :
Entrée, séjour/cuisine, une chambre avec salle
d'eau avec w.c, loggia.

CENT NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10 0G0
28 Al Al  4éme Un appartement n°14} de quatre piéces
étage  principales comprenant :
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29 Al Al 4éme
étage
30 Al Al 4eme
étage
31 Al Al 4¢me
étage
32 Al Al 4éme
étage

Entrée avec placard, séjour, cuisine,
dégagement, trois chambres dont une avec salle
d'eau, salle de bains, w.c, terrasse.

DEUX CENT QUARANTE ET UN DIX -
MILLIEMES
des parties communes générales,

Un appartement n°142 de quatre piéces
principales comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cuisine,
dégagement, trojs chambres, salle d'ean, salle de
bains, deux w.c, terrasse.

DEUX CENT QUINZE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
i 215/

Un appartement n°143 de quatre pi¢ces
principales comprenant ;

Entrée avec placard, séjour/cuisine,
dégagement, trois chambres, salle d'eau, salle de
bains, deux w.c, terrasse,

DEUX CENT DIX SEPT DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
10 000

Un appartement n°144 de quatre piéces
principales comprenant :

Entrée avec placards, séjour, cuisine,
dégagement, trois chambres dont une avec salle
d'eau avec w.c, salle de bains, w.c, terrasse.

DEUX CENT CINQUANTE TROIS DIX -
MILLIEMES

des parties communes générales,

10 000

Un appartement n°145 de deux piéces
principales comprenant :

Entrée, séjour/cuisine, une chambre avec salle
d'eau avec w.c.

253/

o

r
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QUATRE-VINGT SEIZE DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

33 Al Al 4éme
étage

101 A4 A4 ler
étage

102 A4 A4 ler
étage

103 A4 A4 ler
étage

10 000

Un appartement n°146 de deux piéces
principales comprenant :

Entrée, séjour/cuisine, une chambre avec salle
d'eau avec w.c, terrasse.

CENT DOUZE DIX - MILLIFEMES
des parties communes générales,
10 000

Un appartement n°411 de deux piéces
principales comprenant :

Entrée, séjour/cuisine, une chambre, salle d'eau
avec w.c, terrasse.

Droit de jouissance exclusif d'un jardin.

CENT TROIS DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10 000

Un appartement n°412 de deux picces
principales comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cuisine, une
chambre, salle d'eau avec w.c, terrasse.
Droit de jouissance exclusif d'un jardin.

CENT DIX - MILLIEMES
des parties communes génerales,

10 000

Un apparternent n°413 de trois piéces
principales comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cuisine, deux
chambres dont une avee placard, salle de bains,
w.c, terrasse.

Droit de jouissance exclusif d'un jardin.

CENT SOIXANTE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Cereiieeisesassrnteasssnrsessimarstas s st b anaseesvs 160/

-~
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104 A4 A4 ler
étage

105 A4 A4 ler
étage

106 A4 A4 ler
étage

107 A4 A4 2¢me
étage

108 A4 A4 2éme
ctage

Un appartement n°414 de quatre pi¢ces
principales comprenant :

Entrée avec placard, s&jour/cuisine,
dégagement, trois chambres, salle de bains, w.c,

loggia.

CENT SOIXANTE DIX HUIT DIX -
MILLIEMES
des partics communes générales,

10 000

Un appartement n°415 de trois piéces
principales comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cuisine,
dégagement, deux chambres dont une avec
placard, salle de bains, w.c, loggia.

CENT SOIXANTE TROIS DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Clrrercreemrreseraseescssnssnsamess bt easssesbaassnannen 163/
10 000

Un appartement n°416 de trois piéces
principales comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cnisine,
dégagement, deux chambres dont une avec
placard, salle de bains, w.c.

CENT CINQUANTE DEUX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Cllasercanremencamsststissssassissassssnnssentmanm st sass 152/
10 000

Un appartement n°421 de deux piéces
principales comprenant :

Entrée, s&jour/cuisine, une chambre, salle d'eau
avec w.c, balcon.

CENT TROIS DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10 000
Un appartement n°422 de deux piéces

principales comprenant :
Entrée avec placard, s¢jour/cuisine, une

L=
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109

110

111

112

A4

A4

A4

A4

A4

A4

A4

A4

2¢me
étage

2¢éme
étage

2¢éme
étage

Zéme
étage

chambre, salle d'eau avec w.c, balcon.

CENT DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

Un appartement n°423 de trois pidces
principales comprenant :

Entrée avec placard, s¢jour/cuisine, deux
chambres dont une avec placard, salle de bains,
w.c, balcon,

CENT SOIXANTE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

Un appartement n°424 de quatre piéces
principales comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cuisine,
dégagement, trois chambres, salle de bains, w.c,

loggia.

CENT QUATRE-VINGT HUIT DIX -
MILLIEMES
des parties communes générales,

Un appartement n°425 de trois pi¢ces
principales comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cuisine,
dégagement, deux chambres dont une avec
placard, salle de bains, w.c, loggia.

CENT SOIXANTE ONZE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
10000

Un appartement n°426 dc trois picces
principales comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cuisine,
dégagement, deux chambres dont une avec
placard, salle de bains, w.c.

CENT SOIXANTE DIX - MILLIEMES
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113 A4 A4 3éme
étage

114 A4 A4 3éme
étage

115 A4 A4  3éme
étage

116 A4 A4 3éme
étage

117 A4 A4  3éme

des parties communes générales,

Un appartement n°431 de deux piéces
principales comprenant :

Entrée, séjour/cuisine, une chambre, salle d'eau
avec w.c, balcon.

CENT HUIT DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

Un appartement n°432 de deux piéces
principales comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cuisine, une
chambre, salle d'ean avec w.c, balcon.

CENT QUATRE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

Un appartement n°433 de trois piéces
principales comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cuisine, deux
chambres dont une avec placard, salle de bains,
w.c, balcon.

CENT SOIXANTE NEUF DIX - MILLIEMES
des partics communes générales,
10 000

Un appartement n°434 de quatre piéces
principales comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cuisine,
dégagement, trois chambres, salle de bains, w.c,
balcon.

CENT QUATRE-VINGT DIX SEPT DIX -

MILLIEMES
des parties communes générales,

Un appartement n°435 de trois piéces
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étage principales comprenant ;
Entrée avec placard, séjour/cuisine,
dégagement, deux chambres dont une avec
placard, salle de bains, w.c, balcon.

CENT QUATRE-VINGTS DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

L SO OP RS 180/
10 000

118 A4 A4 3éme Un appartement n°436 de trois pi¢ces
étage principales comprenant :
Entrée avec placard, séjour/cuisine,
dégagement, deux chambres dont une avec
placard, salle de bains, w.c, balcon.

CENT SOIXANTE ONZE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
10 000

119 A4 A4  4éme Unappartement n°441 de deux picces
étage principales comprenant :
Entrée, séjour/cuisine, une chambre, salle d'eau
avec w.c, balcon.

CENT ONZE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10 000

120 A4 A4  4éme Un appartement n°442 de deux piéces
étage principales comprenant :
Entrée avec placard, séjour/cuisine, une
chambre, salle d'eau avec w.c, balcon.

CENT SEPT DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10 000

121 A4 A4  4éme Unappartement n°443 de trois pieces
étage principales comprenant :
Entrée avec placard, sé¢jour/cuisine, deux
chambres dont une avec placard, salle de bains,
w.c, terrasse.

CENT SOIXANTE QUINZE DIX - MILLIEMES
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122 A4 A4 4éme
étage
123 A4 A4 4éme
étage
124 A4 A4  4éme
étage
125 A4 A4 5S5éme

étage

des parties communes générales,
10 000

Un appartement n°444 de cinq piéces
principales sur deux niveaux reliés par un
escalier intérieur privatif comprenant :

Niveau bas : entrée avec placard, séjour/cuisine,
une chambre avec salle d'eau, w.c, terrasse.
Niveau haut : palier, trois chambres dont une
avec placard, salle de bains avec w.c.

TROIS CENT TROIS DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10 000

Un appartement n°445 de quatre piéces
principales sur deux niveaux reliés par un
escalier intérieur privatif comprenant :

Niveau bas : entrée, s¢jour/cuisine, une
chambre, salle d'eau avec w.c, terrasse.

Niveau haut : palier avec dressing, deux
chambres dont une avec placard et salle de bains
et une avec salle d'eau, w.c.

DEUX CENT SOIXANTE DOQUZE DIX -
MILLIEMES
des parties communes générales,

10 000

Un appartement n°446 de cing piéces
principales sur deux niveaux reli¢s par un
escalier intérieur privatif comprenant :

Niveau bas : entrée avec placard, séjour/cuisine,
une chambre, salle d'eau avec w.c, terrasse.
Niveau haut : palier, trois chambres dont une
avec placard, salle de bains, w.c.

DEUX CENT CINQUANTE TROIS DIX -
MILLIEMES
des parties communes génerales,

Un appartement n°451 d'une piéce principale
comprenant :
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126 A4 A4  5Séme
étage

127 A4 A4  Séme
étage

201 P PIP Entresol

202 P PIP Entresol

203 P PIP Entresol

204 P PIP Entresol

Entrée, s¢jour/cuisine, salle d'eau avec w.c.

QUATRE-VINGT DIX SEPT DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Clinrnarissossistensenercnnssmsmsars e bannsamsncreseraans 97/

Un appartement n°452 d'une piéce principale
comprenant :

Entrée avec placard, séjour/cuisine, salle d'eau
avec w.c.

QUATRE-VINGT QUATORZE DIX -
MILLIEMES
des parties communes générales,

Un appartement n°453 de deux piéces
principales comprenant :

Entrée , séjour/cuisine, une chambre, salle d'eau
avec w.c.

CENT QUARANTE DEUX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Cloriiiiiinesinieceneseesmneesnesenesae s sannansnenas 142/

Un emplacement de parking n°806.
DIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
10 000

Un emplacement de parking n°807.
DIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
10 000

Un emplacement de patking n°808.

DIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
Clisniacereennernernremsenensaacseesrenerasssesasasesases 10/

Un emplacement de parking n°809,
DIX DIX - MILLIEMES
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205

206

207

208

209

210

211

212

PIP

P1P

P1P

P1P

P1P

P1P

P1P

PiP

Entresol

Entresol

Entresol

Entresol

Entresol

Entresol

Entresol

Entresol

des parties communes générales,

Un emplacement de parking n°810H.
DQUZE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

Un emplacement de parking n°811.
DIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
10 000

Un emplacement de parking n°812.
DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10 000

Un emplacement de parking n°813.
DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10000

Un emplacement de parking n°814,
DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10 000

Un emplacement de parking n°815.
DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes geénérales,

10 000
Un emplacement de parking n°816.

NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
10 000

Un emplacement de parking n°817.

10/

12/

10/

10/

10/

10/

10/

9/
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2 NEUF DIX - MILLIEMES
des partics cornmmunes générales,
Clavererereraseseereraseranserssssssrescncsorsneesesnsesens 9/

213 P PIP Entresol Un emplacement de parking n°818.
2 NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
OSSO g/
10 000

214 P PI1P Entresol Un emplacement de parking n°819.
2 NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
TN 9/
10 060

21§ P PiP Entresol Un emplacement de parking n°820.
2 NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Closrirrsisisneses s s s estvass s sransssssns 9/
10 000

216 P PIP Entresal Uuemplacement de parking n°821.
2 DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Cluverrirreriernserrimrresriseemssssacssas sassrosas srvsine 10/

217 P P1P Enfresol Un emplacement de parking n°822.
2 DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Clurrreuraesersereenrneasinc soransssnnsasessenmassnsnass 10/
10 000

218 P PIP Entresol Unemplacement de parking n®823.
2 NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
10000
219 P PIP Entresol Unemplacement de parking n°824.
2 DIX DIX - MILLIEMES
des partics communes générales,

10 060

220 P PIP Entresol Un emplacement de parking n°825.
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221

222

223

224

225

226

227

2

P1P

P1P

PIP

PIFP

P1P

PIP

P1P

Entresol

Entresol

Entresol

Entresol

Entresol

Entresol

Entresol

NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
10 000

Un emplacement de parking n°826.

DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
10 000

Un emplacement de parking n°827.

DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

106 000

Un emplacement de parking n°828,

DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10 000

Un emplacement de parking n°829.

DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

ci. - testseeassersssasnsraneiavansnnrnn

10 600

Un emplacement de parking n°830.

DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10 000

Un emplacement de parking n°831.

DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10 000

Un emplacement de parking n°832.

DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

9/

10/

10/

10/

10/

10/

10/

10/
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228

229

230

231

232

233

234

233

PIP

2

PIP

PIP

P1P

P1P

PP

P1P

PiP

Entresol

Entresol

Entresol

Enfresol

Entresol

Entresol

Entresol

Entresol

Un emplacement de parking n°833H.

DQUZE DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
Cloeeesrcerersasenenssamercessnrasserssssessresonsesns 12/

Un emplacement de parking n°834.

DIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
Clurnerrrrerrrrssssemsessssssreinasesssotasiessresasessrass 16/

Un emplacement de parking n®835.

DIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Chiuvsriatiimrmr et ien st stsasa bt e n e s e s sennnrees 10/

Un emplacement de parking n°836.
NEUF DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
10 000

Un emplacement de parking double n°837-838.
QUATORZE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Clovsearierensnresssnnes st st cennesesserassesaerasnsees 14/

Un emplacement de parking double n°839-840.
QUINZE DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
Clivrirerssentienineesnmensnmnerssnssesssesesessanenseans 15/

Un emplacement de parking double n°841-842.
QUATORZE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Lod e 1c0etse b dhan carabemnsassstiststannans soscreransonss 14/

Un emplacement de parking double n°843-844.
QUATORZE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
L ROV 14/




LOT BAT ESC ETAGE

DESCRIPTIF

59

236

237

238

239

240

241

242

243

P1P
2

P1P

P1P

P1P

P1P

P1P

P1P

P1P

Entresol

Entresol

Entresol

Entresol

Entresol

Entresol

Entresol

Entresol

Un emplacement de parking double n°845-846.

QUINZE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

Cluruirerissirssnrarasresaresassessssessnsasnsnssassneseses

10 000

Un emplacement de parking n°847.

DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

Un emplacement de parking n°848,

DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

Un emplacement de parking n°849,

NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

Un emplacement de parking n°850.

DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

L D PN

Un emplacement de parking n°851.

NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

Un emplacement de parking n°852.

DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

Un emplacement de parking n°853.

DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

15/

10/

10/

9/

10/

9/

10/
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244

245

246

247

248

249

250

251

PiP

P1P

PiP

PIP

P1P

P1P

P1P

PIP

Entresol

Entresol

Entresol

Entresol

Entresol

Entresol

Sous-sol

Sous-sol

10 000

Un emplacement de parking n°854.
DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

Un emplacement de parking n°801H.

DOUZE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

Un emplacement de parking n°802.
NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10000

Un emplacement de parking n°803.

NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

Un emplacement de parking n°804.
ONZE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10 000

Un emplacement de parking n°805.

DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

Un einplacement de parking n°906.
DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10 000

Un emplacement de parking n®907.

10/

10/

12/

9/

9/

11/

i0/

10/
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252

253

254

255

256

257

258

2

PIP

P1P

PiP

P1P

PiP

PIP

P1P

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10 000

Un emplacement de parking n°908.
DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

Un emplacement de parking n°909.
DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

L

Un emplacement de parking n°®910H.

DOUZE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

Un emplacement de parking n°911.
DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10 000

Un emplacement de parking n°912.
DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

Un emplacement de parking n°913.
DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

Un emplacement de parking n°914.
DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10/

10/

10/

12/

10/

10/

10/

10/
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259

260

261

262

263

264

265

266

PIP

2

PiP

P1P

P1P

P1P

P1P

P1P

PI1P

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-s0l

Sous-sol

Souns-sol

Sous-sol

Sous-s0l

Un emplacement de parking n°915.

DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10 000

Un emplacement de parking n°916.

NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10 00

Un emplacement de parking n°917.

NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10 000

Un emplacement de parking n°218.

NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10 600

Un emplacement de parking n°919.

NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10 000

Un emplacement de parking n°920.

NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10 000

Un emplacement de parking n°921.

DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10 000

Un emplacement de parking n°922.

DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

Clotiiinirannsbaanasisnistescciniiessnsonsarnssrnrsbanass

9/

9/

9/

9/

9/

10/

10/
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267

268

269

270

271

272

273

274

P

P1P

2

PIP

P1P

P1P

PIP

PIP

P1P

PI1P

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Un emplacement de parking n°923,

DIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
o SN .
10 000

Un emplacement de parking n®924.

NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10 000

Un emplacement de parking n®925.

NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
ci

Un emplacement de parking n°926.

DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

Un emplacement de parking n°927.

DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

Un emplacement de parking n°928.

DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

Un emplacement de parking n®929,

DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

Un emplacement de parking n°930,

DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10000

10/

9/

9/

10/

10/

10/

10/
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LOT BAT ESC ETAGE DESCRIPTIF

Cliieerneierrersssmsonnessossassstrasosssnssarnearsssanrans 10/

275 P PIP Sous-sol Un emplacement de parking n°931.
2 DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
10 000

276 P PIP Sous-sol Unemplacementde parking n°932.
2 DIX DIX - MILLIEMES
des parties communcs générales,
Cloreererrreerrreenesessereassisesserismssssssnissnnsonee 10/
10 000

277 P P1P Sous-sol Unemplacement deparking n°933H.
2 DOUZE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
10000

278 P PIP Sous-sol Unemplacement de parking n°934.
2 DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes génerales,
Cluvsrearnenmremrnarosmcesssnsvessisanresaasasssssasasnns 10/
10 000

279 P PIP Sous-sol Un emplacement de parking n°935.
2 DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Chuoeenseemeonsrsnsossasnemetresnnsimsennamsisasasaseress 10/

280 P PIP Sous-sol Unemplacement de parking n°936.
2 NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Clieieireisesessnsverarasesssmsemssssseesunranmassessses 9/
10 000

281 P PiP Sous-sol Unemplacement de parking double n°937-938.
2 QUATORZE DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
Clusienesermesrrmrernnsserasserrnsrossransnsrennsransnisns 14/

10 000

282 P PIP Sous-sol Unemplacement de parking double n°939-940.
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283

284

285

286

287

288

289

290

2

P1P

P1P

P1P

P1P

P1P

P1P

PI1P

PP

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

QUINZE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
10 000

Un emplacement de parking double n°941-942.
QUATORZE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
Cleuursnimesensnensasmmssssssnsseratabesasssssasnnsnssnens 14/

Un emplacement de parking double n°943-944.
QUATORZE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,
N 14/

Un emplacement de parking double n°945-946.
QUINZE DIX - MILLIEMES

des parties communes géncérales,
Clrermeectestesenermemreessssistssnanassnesbans sanesnanes 15/
10 000

Un emplacement de parking n°947.

DIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

i ——— T 10/
10 000

Un emplacement de parking n°948.

DIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
Clirerrrerssesserararessesssnssssssnersssessasssssnnnnes 10/
10 000

Un emplacement de parking n°949.

NEUF DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
Clisresrinerersneneserasmssuseraesesanesunssssesararnnnase 9/
10 000

Un emplacement de parking n°950.

DIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

Gl e 10/

Un emplacement de parking n°95].
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291

292

293

294

295

296

297

o
Fa

PiP

P1P

P1P

P1P

P1P

Pi1p

PIP

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

Sous-sol

NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

Un emplacement de parking n°952,
DIX DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

Un emplacement de parking n°953.
DIX DIX - MILLIEMES

des partics communes générales,

L DO

Un emplacement de parking n°954.
DIX DIX - MILLIEMES
des partics communes générales,

Un emplacement de parking n°901H.
DOUZE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

Un emplacement de parking n®902.
NEUF DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,
10 000

Un emplacement de parking n°903.
NEUF DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

10000

Un emplacement de parking n°204.
ONZE DIX - MILLIEMES
des parties communes générales,

9/

10/

10/

10/

12/

9/

9/
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298

L'état descriptif qui précéde est résumé dans le
aprés conformément a Varticle 71 du décret n® 55-

par le décret n° 59-89 du 7 Janvier 1959, pris p

P

PIP Sous-sol Un emplacement de parking n°905.

2

DIX DIX - MILLIEMES

des parties communes générales,

10 000

RESUME DE 1’ETAT DESCRIPTIF

Janvier 1955, portant réforme de la publicité fonciére.

tableau récapitulatif établi ci-
1350 du 14 Qctobre 1955, modifié
our I'application du décret n° 55-22 du 4

10/
g

TABLEAU RECAPITULATIF
LOT |BAT| ESC | ETAGE NATURE TANTSIEME
A 1 Al Al ler étage App/111/2P 95
2 Al Al ler étage App/112/3P 154
3 Al Al ler étage App/113/3P 152
4 Al Al ler étage App/114/3P 156
5 Al Al ler étage App/115/3P 153
6 Al Al ler étage App/116/3P 163
7 Al Al ler étage App/117/2P 96
8 Al Al ler étage App/118/2P 96
9 Al Al ler étage App/119/2P 100
- 2éme
10 Al Al étage App/121/2P 100
2éme
11 Al Al étage App/l 22/3P 159
2&me
12 Al Al tage App/123/3P 160
2éme
13 Al Al Stage App/124/3P 160 |
2éme
14 Al Al étage App/125/3P 161
2&me
—15 Al Al Stage App/126/3P 161
2&éme
16 Al Al tage App/127/2P 101
2éme
. 17 Al Al Eiage App/128/2P 98 )i
18 Al Al 2&éme App/129/2P 104
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LOT |BAT| ESC | ETAGE l‘ NATURE | TANTHEME
étage | !
3éme
19 | Al | Al stage App/131/2P 105 |}
3eme
2. | A1 ]| A1 i - App/132/3P 165 ||
3éme
21 | A1 A1 tage App/133/3P 168 |
2 | A1 Ay | deme App/134/3P 168 ||
ctage
3éme
23 [ A1] Al itnge App/135/3P 169 ||
3éme
24 | Al | Al sags App/136/3P 169 |
' 3éme
25 | A1 ] A1 g App/137/2P 106 ]
26 | Al | Al 3¢me App/138/2P 103
clage i
3éme
139/
27 | AL| Al tage App/139/2P 109 i
{ 4éme
! 1
22 [ AL Al hge App/141/4P 241 ||
29 | A1 | Al deme | App/142/4P 215
i ctage £d
30 i A1 A1 | 4me App/143/4p 217
! clage »
T .
| 4eéme
3 [ AL Al rags App/144/4P 253 ||
2 [ Aa1] Al | Hme App/145/2P 96
i ctage -
[ .
33 1 A1l Al 4eme App/146/2P 112
1 ctage b
101 | A4 | A4 | lerétage App/411/2P 103 X
102 { A4 | A4 | ler étage | App/412/2P 100 X
103 | A4 | A4 | Terérage | App/413/3P 160 _
104 | A4 | A4 | lerétage App/414/4P 178 .
105 | A4 | A4 | ler étage App/415/3P 163 B
106 | A4 A4 ler étage App/416/3P 152 L
‘ 2éme |
10; A4l Ag bage Appra21l2p 103 )
2éme T
108 i A4 A4 étage Appl422/2p 100 _
109 | A4 | A4 | 2eme App/423/3P 160
étage -
110 | A4 | A4 2¢éme | App/424/4P 188
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LOT |BAT| ESC | ETAGE NATURE TAN Ismm
étage
2éme

111 | A4 | A4 dage App/425/3P 171
2éme

112 | A4 | A4 tage App/426/3P 160
3éme

113 | A4 | A4 stags App/431/2P 108
Jeme

114 | A4 | A4 sz App/432/2P 104
3éme

115 | A4 | A4 tane App/433/3P 169
3&me

116 | A4 | A4 P App/434/4P 197
3éme

117 | A4 | A4 tage App/435/3P 180
3dme

118 | A4 | A4 dage App/436/3P 17
4éme

119 | A4 | A4 bupe Appl441/2P 111

120 | A4 | A4 me App/442/2P 107
étage

121 | A4 | A4 4eme App/443/3P 175
ctage
4éme

122 | A4 | A4 P App/444/5Pd 303
4éme

123 | A4 | A4 stane App/445/4Pd 272

124 | A4 | ag | Hme App/446/5Pd 253
étage
Séme

125 | A4 | A4 P App/451/St 97
5&me

126 | A4 | A4 Hapo App/452/St 94

127 | a4 | a4 | 2°me App/453/2P 142
étage

201 P P1P2 Entrescl Parking n°806 10

202 P P1P2 | Entresol Parking n°807 10

203 P P1P2 | Entresol Parking n°808 10

204 P P1P2 | Entresol Parking n°809 10

205 P P1P2 | Entresol Parking n°810H 12

206 -| P | PiP2 | Entresol Parking n°811 10

207 | P | P1P2 | Entresol Parking n°812 10

208 | P | P1Pz | Entresol Parking n°813 10
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| LoT : BAT| ESC | ETAGE | NATURE S
209 1 P | PIP2 | Entresol Parking n°814 10
210 P PIP2 | Entresol Parking n°815 10
211 | P P1P2 | Entresol Parking n°816 9
212 | P PIP2 | Entresol | Parking n°817 9
213 P | PIP2 | Entresol Parking n°818 9
214 15 P1P2 | Entresol Parking n°819 9
215 P PiP2 | Entresol Parking n°820 9 .
216 P PIP2 | Entresol Parking n°821 10
217 P P1P2 ! Entresol Parking n°822 10
218 P P1P2 | Entresol Parking n°823 9
219 P P1P2 | Entresol Parking n°824 10
220 P P1P2 | Entresol Parking n°825 9
221 P P1P2 Entresol - Parking n°826 10
222 P P1P2 | Eniresol A Parking n°827 10
223 | P | PiP2 | Entresoi | Parking n°828 10 -
224 | P | P1P2 | Entresol Parking n°829 10
225 P P1P2 | Entresol | Parking n°830 10
226 P PIP2 | Entresol Parking n°831 10
227 P PiP2 | Entresol Parking n®832 10 -
228 P P1P2 | Entresol Parking n°833H 12
229 P P1P2 | Entresol Parking n°834 10
230 P P1P2 | Entresol Parking n°835 10
231 | P | P1P2 | Entresol Parking n°836 9
232 P P1P2 | Entresol |Parking double n°837-838 14
233 P P1P2 | Entresol |Parking doublen®°839-840 15
234 P P1P2 | Entresol |Parking double n°841-842 14
235 P ;lHPZ Entresol | Parking double n°843-844 14

B 236 P P1P2 | Entresol Paflging double n°845-846 15
237 P PiP2 | Entresol Parking n°847 10
238 | P | PIP2 | Entresol Parkingu"848 | 10

| 239 | P | PIP2 | Entresol Parking n°849 9
240 | P | P1P2 | Entresol Parking n°850 10

| 241 P P1P2 | Entresol Parking n°851 9
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LOT |BAT| ESC | ETAGE NATURE TANTHEME

242 ) P1P2 | Entresol Parking n°852 10
243 P P1P2 | Entresol Parking n°853 10
244 P PI1P2 | Entresol Parking n°854 10
245 | P | P1P2 | Entresol Parking n°801H 12
246 P PiP2 | Entresol Parking n°802 9

247 P P1P2 | Entresol Parking n°803 9

248 P PI1P2 | Entresol Parking n°804 11
249 P P1P2 | Entresol Parking n°805 10
250 P PI1P2 | Sous-sol Parking n°906 10
251 P P1P2 | Sous-sal Parking n°907 10
252 P PIP2 | Sous-sol Parking n°908 10
253 P P1P2 | Sous-sol Parking n°909 10
254 P P1P2 | Sous-sol Parking n1°910H 12
255 P PIP2 | Sous-sol Parking n°911 10
256 P P1P2 | Souns-sol Parking n°912 10
257 P P1P2 | Sous-sol Parking n°913 10
258 P PIP2 | Sous-sol Parking n°914 10
259 P P1P2 | Sous-sol Parking n°915 10
260 P P1P2 | Sous-sol Parking n°916 9

261 P PiP2 | Sous-sol Parking n°917 9

262 P PiP2 | Sous-sol Parking n°918 9

263 P PI1P2 | Sous-sol Parking n°919 9

264 p P1P2 | Sous-sol Parking n°920 9

265 P P1P2 | Sous-sol Parking n°921 10
266 P P1P2 | Sous-sol Parking n°922 10
267 P PIP2 | Sous-sol Parking n°923 10
268 P PI1P2 | Sous-sol Parking n°924 9

269 P P1P2 | Sous-sol Parking n®925 9

270 P PIP2 | Sous-sol Parking n®926 10
271 P P1P2 | Sous-sol Parking n°927 10
272 P P1P2 | Sous-sol Parking n®928 10
273 P P1P2 | Sous-sol Parking n°929 10
274 P PIP2 | Sous-sol Parking n°930 10




| LOT |BAT| ESC | ETAGE NATURE TANTIEME

275 P P1P2 | Sous-sol Parking n®931 10
276 P P1P2 | Sous-sol Parking n°932 10
277 P P1P2 | Sous-sol Parking n°933H 12
278 P P1P2 | Sous-sol Parking n°934 10
279 | P | PIPZ | Sous-sol Parking n°935 10
280 P P1P2 | Sous-sol Parking n°936 9
281 P PiP2 | Sous-sol |Parking double n®937-938 14
282 P P1P2 | Sous-sol |Parking double n°939-940 15
283 P P1P2 | Sous-sol |Parking double n°941-942 14
284 P P1P2 | Sous-sol i Parking double n°943-944 14
285 P PIP2 | Sous-sol |Parking double n®945-946 15
286 P PI1P2 | Sous-sol Parking n°947 10
287 P P1P2 | Sous-sol Parking n°948 10
288 P P1P2 | Sous-sol Parking n°949 9
289 P PiP2 | Sous-sol Parking n®950 10
290 P PiP2 | Sous-sol | Parking 1°951 9
291 P P1P2 | Sous-sol Parking n°952 10
292 P P1P2 1 Sous-sol Parking n°953 10
293 P P1P2 | Sous-sol Parking n°954 10
294 P P1P2 | Sous-sol Parking n°901H 12
295 P P1P2 | Sous-sol Parking n°902 9
296 P P1P2 | Sous-scl Parking n°903

297 P P1P2 | Sous-sol Parking n°904 11
208 P P1P2 | Sous-sol Parking n°905 10

10000,

7

CHAPITRE III - DISTINCTION ENTRE "PARTIES COMMUNES" ET
"PARTIES PRIVATIVES"

COMMUNES:

SECTIONT - DEFINITION DES PARTIES COMMUNES

METHODE DE _CALCUL_DE 1A OQUOTE-PART DES PARTIES

La loi SRU adoptée le 13 décembre 2000 dispose que tout réglement de copropriété

publié & compter du 31 décembre 2002 indigue les éléments pris en considération et 1a méthode
de calcul permettant de fixer les quotes-parts de parties communes et la répartition des charges.

En application dudit article, le cabinet PICOT et MERLINI, géométre expert
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susnommé, a indiqué ce qui suit :
A - QUOTE-PART DES PARTIES COMMUNES —

Rappel de 1’Art. 5 de la loi du 10.07_1965 :

« Dans le silence ou la contradiction des titres, la quote-part des parties communes
afférente d chaque lot est proportionnelle & la valewr relative de chaque pariie privative par
rapport & l'ensembie des valeurs des diles parties, telles que ces valeurs résultent lors de
’établissement de ia copropriété, de la consistance, de la superficie et de la situation des lots,
sans égard a leur utilisation »,

Ainsi, le calcul de la quote-part de [a copropriéié de chaque lot résulte de 1"application
de pondérations tenant compte :

- de la superficie : surfaces fractionnées en fonction des divers éléments constitutifs de

chaque lot,

- de la consistance : nature physique, distribution, configuration, hauteurs
sous-plafond, ...
- de la siteation : niveau, ensoleillement, emplacement, vue/voisinage.

B — METHODOLOGIE DE CALCUL DES QUOTES-PARTS COMMUNES
GENERALES

Méthode de calcul des tantidmes des parties communes générales

Le calcul des tantiémes des parties communes générales est déterminé en 10.000°™
proportionnellement 4 la surface pondérce.

Surface pondérée = surface réelle x coefficient de nature x coefficient de distribution x
coefficient de nmiveau x coefficient d'ensoleillement.

Coefficients de nature :

] Logements : 1

. Balcon, terrasse: 0.2

. Parking non clos en sous-sol : 0.22 4 0.30
° Jardin : 0.10

Coefficient de niveau (avec ascenseur) :
B 1% étage : 0.95
20¢ gtage : 1
3% gtage ; 1.05
4*™ ¢tage : 1.08
5%M° gtape : 1.11
Entresol et sous-sol ; 1

Coefficient de hauteur :

. Hauteur> a4 1.80m: 1
] Hauteur < 4 1.80m : 0.20

Coefficient d’ensoleillement :
° de 0.95 4 1.00 suivant exposition

La désignation ci-aprés de ces lols comporte, pour chacun d'eux, l'indication des
parties faisant I'objet d'une partie exclusive (partie privative) ainsi que la quote-part y attachée
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dans la propriété indivise des parties communes. Cette quote-part est exprimée en dix-
milligmes (10.0005™).

It est ici fait observer que les numéros des lots font référence uniquement aux numéros
poriés sur les plans & l'exclusion de tous les autres et notamment de tout numérotage pouvant
étre apposé sur les portes,

C - PARTIES COMMUNES GENERALES
1) Définition des parties communes générales

Constituent des parties communes, les parties de chacun des bétiments de
L’ENSEMBLE IMMOBILIER affectées & I'usage ou & l'utilité de tous les
copropriétaires ou de plusieurs d'entre eux de chacun desdits batiments ; elles
sont réparties différemment entre les copropriétaires, selon qu'elles font l'objet
dun usage commun 3 l'ensemble des copropriétaires de PENSEMBLE |
TIMMOBILIER ou qu'elles sont affectées a l'usage de certains d'entre eux |
d'aprés la situation des batiments ou des lots en cause ou l'utilité de divers
éléments d'équipement et services collectifs.

Eiles comprennent donc des "parties communes générales” dont la propriété
indivise est répartie entre tous les lots des batiments de L’ENSEMBLE .
IMMOBILIER, et des "parties communes spéciales” dont la propriété indivise
est répartie entre certains lots seulement ou certains batiments.
Les parties communes générales, placées sous le régime de l'indivision forcée,
font l'objet d'une propriété indivise 2 l'ensemble des copropriétaires, dans les
proportions ci-aprés indiquées, et il est, par suite, expressément cntendu qu'elles|
ne sauraient, en aucun cas, étre régies par les articles 815 et suivants du Code|
Civil
Les partics communes ne peuvent &tre vendues séparément des parties
privatives auxquelles elles sont rattachées.

Les parties communes et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent
faire l'objet, séparément des parties privatives, d'une action en partage ni d'une
licitation forcée.

2) Désignation des parties communes générales

Elles comprennent notamment, sans que la présente énumeération soit limitative,
et seulement si les choses énumérées ci-aprés s'y trouvent :

Au sous-sol et entresol:
o leslocaux vélos,
o lelocal chaufferie,
o les locaux techniques,
o le bassin de rétention,

Les fondations situées sous le batiment P sur lesquelles reposent les trois
béatiments,

Les clotures cernant la copropriété,

Le portillon d’accés & la copropri€té,

Au rez-de-chaussée :
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o Les espaces verts communs,

En toiture :
o les capteurs et/ou panneaux solaires et leurs équipements
o l'antenne collective de télédiffusion

La totalité du volume 1, en ce compris le sol des parties construites ou non,
ainsi que les droits accessoires. savoir :
o le droit d’édifier des bitiments nouveaux sur le sol commun,
o le droit d*affouiller le sol
o le droit de mitoyenneté afférent aux parties communes

Cette énumération est purement énonciative et non limitative, font partie des
choses communes, tous les objets, fixes ou mobiles qui, par leur caractére, leur
destination ou usage ne sont pas au bénéfice exclusif ou particulier d'un
propriétaire déterminé.

D - PARTIES COMMUNES SPECIALES

1) Définition des parties communes spéciales

Les parties communes spéciales sont celles qui ne sont pas affectées & I’usage exclusif
d’un copropriétaire déterminé. Elies sont I"objet d’une propriété indivise entre les
copropriétaires du batiment concerné, considérée comme partie accessoire et intégrante de la
partie indivise de chacun d’eux.

2) Parties communes spéciales au bitiment Al :

Les « parties communes spéciales » pour le batiment Al comprennent ;

- les gros murs de fagade et de refend,

- le gros ceuvre des planchers 4 I"exclusion des revétements des sols,

- lacouverture du batiment,

- les balcons et terrasses {non compris Je revétement de sol),

- les tuyaux de chute d'écoulement des eaux usées et des eaux pluviales,

- Jes conduites du tout 4 I'égout, les drains et les branchements d’égouts particuliers
au bitiment,

- les conduites, prises d’air, canalisalions, colonnes montantes et descendantes
d’eau, d’électricité, de téléphone, etc... sauf toutefois les parties de canalisations
se trouvant & |’intérieur des appartements et affectés & I'usage exclusif de celui-

ci,
les enduits de fagade et plus généralement tout revétement de facade,
les moteurs V.M.C.

Est également réputé accessoire aux parties communcs, le droit de surélever le
béitiment.
Cette énoncialion est purement énongiative et non limitative.

3) Parties communes spéciales aux Jots 1 3 33, 207 4 244,250 4 292 :
Le hall Al et le dégagement du rez-de-chaussée.

4) Parties communes spéciales aux lots 1433;

La cage d'escalier A1, les conloirs de desserte des appartements dans les étages.

4) Parties communes spéciales au btiment Ad :




bitiment.

batiment.

"

Les « parties communes spéciales » pour le bitiment A4 comprennent :
les gros murs de fagade et de refend,
le gros ceuvre des planchers 4 Pexclusion des revétements des sols,
la couverture du batiment,

- les balcons et terrassss (non compris ke revétement de soi),

- les yaux de chute d’écoulement des eaux usées et des eaux pluviales,

- les conduites du tout & I"égout, les drains et les branchements d*égouts particuliers
au bétiment,

- les conduites, prises d’air, canalisations, colonnes montantes et descendantes
d'eau, d’électricité, de téléphone, etc... sauf toutefois les parties de canalisations
se trouvant 4 I'intérieur des appartements et affectés & 1’'usage exclusif de celui-
ci,

les enduits de fagade et plus généralement tout revétement de facade,

les moteurs V.M.,C.

Est également réputé accessoire aux parties communes, le droit de surélever le

Cette énonciation est purement énonciative et non limitative.

5) Parties communes spéciales aux lots 101 4 127, 207 & 244, 250 5292 :

Le hall A4 et le dégagement du rez-de-chaussée.

6) Parties communes spéciales 2ux lots 101 4 127:

Lu cage d'escalier A4, les couloirs de desserte des appartements dans les étages.

7) Parties communes spéciales su bitiment P :

Les « parties communes spéciales » pour le bitiment P comprennent

- les ventilations hautes et basses,

- les escaliers P1 et P2,

- les sas et dégapgements,
les gros murs de refend,

- le gros ceuvre des planchers,

= lestuyaux de chute d’écoulement des eaux usées et des eaux pluviales,

- les conduites du tout 4 I'égout, les drains et les branchements d'égouts particuliers
au bitiment,

- les conduites, prises d’air, canalisations, colonnes montantes et descendantes
d’eau, d’électricité, etc...

Est également réputé accessoire aux parties communes, le droit de surélever le
Cette énonciation est purement énonciative et non limitative.

8) Parties communes spéciales aux lots 201 4 249 :

Aire de circulation de I’entresol.

9) Parties communes spéciales aux lots 230 4 298 :

Aire de circulation du sous-sol.

Erant ici rappelé que -
L'accés aux emplacements de parking se fait par la copropriété voisine, dénommée

"Néo Green", érigée par la SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 dans les termes et

conditions relatées au paragraphe "servitudes" sus-vise.
SECTION II - DEFINITION DES PARTIES PRIVATIVES
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Les locaux et espaces qui, aux termes de 1'Etat Descriptif de Division ci-dessus
établi, sont compris dans la composition dun lot, et sont affectés & l'usage
exclusif et particulier du propriétaire du lot considéré et, comme tels, constituent
des parties privatives, & charge pour chaque coproprictairc d'en assurer
l'entretien et le fonctionnement, suivant les régles et conditions fixées au présent
réglement de copropriété.

Ces parties comprennent, sans que I'énumération qui va suivre puisse étre considérée
comme limitative, et seulement si les choses énnmérées ci-aprés s'y trouvent :

a) Les carrelages, dalles ou parquets et en général, tous les revétements de sols
et des cloisons.

b) Les plafonds ou les faux plafonds et les planchers ou parquets (& I'exception
de leurs gros ceuvres et structures qui dépendent des parties communes).

¢) Les enduits intérieurs des gros murs, des gros ceuvres et des cloisons
séparatives.

d) Les cloisons intérieures (mais non les gros murs et refends classés dans les
parties communes), avec leurs portes.

€) Les portes paliéres, les fenétres, les doubles fenétres & I'exception des
revétements on peintures extérieures qui font parties des choses communes
générales, les portes fenétres, leurs chissis et leurs accessoires, les volets
roulants ou battants (coffres, accessoires, efc.) les éclairages zénithaux des
locaux privatifs y compris vitrage et armature ¢t d'une fagon générale, les
ouvertures et vues des locaux privatifs.

f) Les revétements superficiels des balcons et terrasses (s'il existe des
revétements superficiels) affectés A I'usage privatif ou exclusif d'un propriétaire,
4 lexclusion du gros ceuvre, de I'étanchéité, lorsquelle existe (si le revétement
superficiel, lorsqu'il existe fait office d'étanchéité) et des "balustrades de
protection” ou "garde-corps” qui sont parties communes générales.

g) Les canalisations sises  I'intérieur d'un local privatif et affectées & son usage
exclusif, les appareillages, robinetteries et accessoires qui en dépendent, les
branchements et raccordements particuliers 2 un seul et méme local privatif.

h) Les installations sanitaires et hygiéniques ainsi que leurs accessoires des
salles de bains, salles d'eau et water-closets.

i) Les systémes et les matériels de production et de distribution de chauffage et
d'eau chaude sanitaire spécifiques a chaque logement.

j) Les installations de cuisines, éviers, ete. et les conduits d'évacuation des eaux
usées depuis les appareils jusqu'a la chute commune.

k) les bouches d'aération de la V.M.C. (Ventilation Mécanique Contrélée) qui
pourraient étre situées & l'intérieur des locaux privatifs 4 I'exclusion des gaines,
conduits, caissons, extracteurs et tourelles d'extraction de la V.M.C. qui sont
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parties communes.

1) Les placards aménagés ou non avec leurs portes y compris ceux situés sous
les fenétres.

m) Tous badges d'accés au batiment, boitiers de télécommande d'ouverture {ou
autres) de la porte d'accés a I'immeuble.

n) Les sonneries, installations téléphoniques (prises intérieures) et les
branchements de télévision jusqu'a la boite de dérivation.

o) La serrurerie, la robinetterie, etc.
p) L'installation électrique intérieure, les prises de courant, eic.

q) Les interphones ou le cas échéant vidéophones (postes ou combinés
intérieurs) & I’intérieur des lots.

r) L'aménagement et la décoration intérieure (glace, cheminées, peintures,
boiseries).

Et, en résumé, tout ce qui est inclus a l'intérieur des locaux, et qui sert a 'usage
particulier et exclusif de l'occupant, la présente désignation n'étant
qu'énonciative et non limitative et qui sert a l'vsage exclusif de 'occupant.

DEUXIEME PARTIE

DROITS ET OBLIGATIONS DES
COPROPRIETAIRES

CHAPITRE 1V - CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES
PRIVATIVES ET DES PARTIES COMMUNES

SECTION I : GENERALITES

Chaque copropriétaire sera responsable, 4 l'égard du syndicat, qu'il soit
principal ou secondaire, comme de tout autre copropriétaire des troubles de
jouissance et infractions aux dispositions du présent réglement dont lui-méme,
sa famille, ses préposés, ses locataires ou occupants et fournisseurs seront
directement ou indirectement les auteurs, ainsi que des conséquences
dommageables résultant de sa faute ou de sa négligence et de celie de ses
préposés, ou par le fait d'une chose ou d'une personne dont il est 1€galement
responsable.

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect desdifes prescriptions aux
personnes ci-dessus désignées, sans que, pour autant, soit dégagée sa propre
responsabilité.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis, qu'elle qu'en puisse étre la
durée.

La responsabilité du syndic ne pourra étre engagée en cas de vol ou d'action
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délictueuse commise dans les parties communes ou dans les parties privatives,
chaque copropriétaire ayant l'entiére responsabilité de la surveillance de ses
biens.

SECTION II : USAGE DES "PARTIES PRIVATIVES”

1%/ GENERALITES
Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir et d'user en bon pére de
famille des parties du bétiment et de L’'ENSEMBLE IMMOBILIER dont il
aura l'usage exclusif, a la condition de ne pas nunire aux droits des autres
copropriétaires, le tout conformément & leur destination.
De fagon générale, il ne devra rien &tre fait qui puisse porter atteinte a la
destination, compromettre I'harmonie et la solidité du bitiment, nuire & la
sécurité ou 2 la tranquillité de ses occupants ou de ceux des autres batiments.
Toutefois, si les circonstances l'exigent et & condition que l'affectation, la
consistance ou la jouissance des parties privatives comprises dans son lot n'en
soient pas altérées de maniére durable, aucun des copropri¢taires oun de leurs
ayants droit ne peut faire obstacle & I'exécution des travaux réguliérement et
expressément décidés par I'assemblée générale en vertu des paragraphes e), g),
h) et 1) de l'article 25 et des articles 26-1 et 30 de 1a loi du 31 Décembre 1985.
Les travaux entrainant un accés aux parties privatives doivent étre notifiés aux
copropriétaires au moins huit jours avant le début de leur réalisation, sauf
impératifs de sécurité ou de conservation des biens.

2°/ DESTINATION - OCCUPATION

L’ENSEMBLE IMMOBILIER est destiné a titre principal a I'habitation.

En outre, et sous réserve que les réglements le permettent, I'exercice des
professions libérales 4 titre individuel ou sous forme sociétaire est autorisé et
limité deuxiéme étage de 'ENSEMBLE IMMOBILIER, mais & condition que
celles-ci ne causent aucun trouble de caractére exceptionnel par rapport 4 la
destination desdits batiments.

Les appartements et les locaux devront ére occupés par des personnes de
bonne vie et moeurs.

La transformation des appartements en chambres meublées destinées a Etre
louées & des personnes distinctes est interdite. Il en est ainsi notamment de
I'organisation d'une pension de famille ou de l'exploitation d'un garni. Mais la
location meublée d'un appartement en son entier est autorisée, de méme que la
Jocation & titre accessoire d'une piéce d'un appartement.

3°f HARMONIE ET ASPECT DES BATIMENTS

1. Les fenétres, volets et fermetures extéricures, bien que constituant des parties
privatives, ne pourront, méme en ce qui conceme leur peinture et leurs
matériaux, étre modifiés tant dans la counleur de la peinture que dans la nature
des matériaux, si ce n'est avec Vautorisation de l'assemblée genérale des
copropriétaires statuant aux conditions ci-aprés fixées.

Les copropriétaires dont les appartements disposent e balcons pourront, sous
réserve de I’autorisation préalable de l'assemblée des copropriétaire statuant
dans les conditions de majorité de ’article 25 de la loi du 10 Juillet 1965 ou celle
de Particle 25-1, fermer ceux-ci pour les transformer en vérandas ou jardins
dhiver, mais seulement postéricurement aux formalités administratives
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relatives a la déclaration d'achévement de travaux et de conformité de
L’IMMEUBLE objet des présentes, et sous la condition toutefois d'en avoir
regu les autorisations de toutes administrations concernées et de i’assembiée
générale et sous le contrdle et la surveillance de l'architecte de L'TMMEUBLE
si besoin en est.

La pose dc stores est autorisée, sous les mémes conditions que celles :

mentionnées a I'alinéa précédent, et sous réserve que la teinte et la forme soient
celles choisies par I'assemblée générale des copropriétaires.

Sous toutes les réserves qui précédent et autorisations nécessaires, aucun
aménage-ment ni aucune décoration ne pourront étre apportés par un
copropriétaire aux balcons, et terrasses qui, extérieurement, rompraient
I'harmonie de L’ENSEMBLE IMMOBILIER.

Les portes d'entrée des appartements de chacun des bétiments ne pourront, !

méme en ce qui concerne leur peinture étre modifiées extérieurement
individuellement.

En outre, aucun objet ni ustensile ne pouwrra é&hme déposé, méme
momentanément, sur les paliers d’étage.

Le tout devra €&fre entretenu en bon état et aux frais de chacun des
copropriétaires, et notamment les portes donnant accés aux parties privatives,
les fenétres et, s'il y a lieu, volets, persiennes, stores et jalousies.

1. Aucune enseigne, réclame ou inscription de publicité ne pourra étre apposée
a l'extérieur des parties privatives, notamment sur les fenétres, baies, portes et
fermetures particeliéres, sauf ce qui est dit ci-aprés au paragraphe 4° de Ia
présente section et 4 la section 111 du présent chapitre.

IIL. 11 ne pourra étre étendu de linge, ni exposé aucun objet aux fenétres, ni sur
les rebords des balcons, et d'une fagon générale en dehors des endroits qui
pourraient étre réservés a cet effet.

1V. 1 usage de canisses est interdit sur les balcons et fenétres.

4°/ PLAQUES PROFESSIONNELLES
Par dérogation aux dispositions qui précédent, les propriétaires ou occupants
exercant des activités libérales A titre individuel ou sous forme sociétaire
pourront apposer des plaques professionnelles sur les portes d'entrée de leurs
locaux privatifs, en fagade ou hall, selon le modéle agréé par le syndic.

5% MODIFICATIONS INTERIEURES - TRAVAUX

Chagque copropriétaire pourra modifier, comme bon lui semblera et & ses frais,
la disposition intériecre de son appartement ou de son local, sous réserve des
prescriptions du présent paragraphe, des stipulations du présent réglement
relatives notamment & 'harmonie, l'aspect, la séeurité et 1a tranguillité et, s'il y
a liew, de l'obtention des autorisations nécessaires délivrées par les services
administratifs ou éventuellement par les organismes préteurs.

Il devra, s'il y a lieu, faire exécuter ces travaux sous la surveillance et le
contrle de l'architecte de la copropriété dont les honoraires seront 4 sa charge.
1l devra prendre toutes les mesures nécessaires pour ne pas nuire a la sécurité
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du batiment ; il sera responsable de tous affaissements et dégradations et autres
conséquences qui se produiraient du fait de ces travaux, tant 3 I'égard de la
copropriété qu'a I'égard, s'il y a lieu, du constructeur du bitiment.

Aprés accord de l'assemblée générale des copropriétaires, s'il arrive que
certaines parties communes se trouvent incluses 4 lintérieur des parties
privatives ou en sont la dépendance directe ou indirecte, ou encore ne sont
accessibles commodément que par elles, les propriétaires de ces parties
privatives seront tenus, sans pouvoir prétendre & une indemnité, de maintenir
leur place ces choses communes, qui seront considérées comme affectées a
titre de servitudes permanentes au profit de la copropriété, d'en permettre
l'accés en cas de nécessité notamment pour cause de réfection ou d'entretien et
de se soumettre aux exigences des réglements de construction, sécurité,
hygiéne, etc ...

Le présent article vise notamment la présence de canalisations, gaines, poutres,
soffites, coffrages ou faux plafonds dans certaines parties communes ou
privatives, caves, emplacements de stationnement ou dans certaines pi¢ces des
appartements, méme si ceux-ci ne figurent pas sur les plans.

Tous travaux qui entraineraient une emprise ou une jouissance exclusive des
parties communes ou affecteraient celles-ci ou I'aspect extérieur des bétiments
et de PIMMEUBLE devront étre soumis & l'autorisation de l'assemblée
générale des copropriétaires, statuant aux conditions de majorité de 1"article 25
de la loi du 10 Juillet 1965 ou éventuellement celle de I'article 25-1, et
éventuellement celle de 1’article 26 dans la mesure ou les travaux touchent a la
structure porteuse de ’immeuble.

En outre, chaque copropriétaire aura la possibilité de relier des lots contigus en
créant des ouvertures sous le controle de Iarchitecte de 'TMMEUBLE. Si la
paroi située entre les deux lots comtigus constitue une partic commune,
’autorisation de ’assemblée générale statuant aux conditions sus-indiquées est
indispensable ; si cette paroi n’est pas une partie commune, elle sera mitoyenne
et en conséquence partie privative, le propriétaire des deux lots contigus
pouvant donc librement procéder & son percement.

Aux fins de précision, sont ici rappelées les dispositions des articles 25, 25-1 et
26 intéressant la présente rubrique :

Article 25

Ne sont adoptées qu'a la majorité des voix de tous les copropriétaires les décisions
concernant

) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires en vertu
de dispositions législatives ou réglementaires ;

g A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par l'article 24, les travaux
d'économie d'énergie portant sur lisolation thermigue du béitiment, le renouvellement de I'air,
le systéme de chauffage et la production d'eau chaude.

Seuls sont concernés par la présente disposition les travaux amortissables sur une
période inférieure a dix ans.

La nature de ces travaux, les modalités de leur amortissement, notamment celles
relatives & la possibilité d'en garantir, contractuellement, la durée, sont déterminées par décret
en Conseil d'Etar, aprés avis du comité consultatif de 'utilisation de l'énergie ;

i) La pose dans les parties communes de canalisations, de gaines, el la réalisation des
ouvrages, permettant d'assurer la mise en conformité¢ des logements avec les normes de
salubrité, de sécurité et d'équipement définies par les dispositions prises pour l'application de
Particle ler de la loi n°® 67-561 du 12 juillet 1967 relative & l'amélioration de I'habitai.




i} La suppression des vide-ordures pour des impéranfs d'hygiéne. |
1) Llinstallation ou la modification d'vne antenne collective ou d'un réseau de !
communications électronigues interne d {'immeuble.
m) L'instaliation de compteurs d'eau froide divisionnaires. i
n} Les rravaux & effectuer sur les parties communes en vue de prévenir les atieintes

aux personnes et aux biens.

6% SECURITE - SALUBRITE
I U ne pourra étre introduits et consesvés dans les locaux privatifs des matiéres
dangereuses, insalubres et malodorantes; notamment le stockage
d’hydrocarbures et de tous produit ou matiére volatiles ou inflammables est
strictement prohibé.
11 ne pourra étre placé, ni entreposé, aucun objet dont le poids excéderait la
limite de charge des planchers ou celle des murs déterminée par l'architecte de
la copropriété dans le cahier des charges.
Aucun objet ne devra étre déposé sur les bordures des fenétres et/ou sur les
balcons. Les vases & fleurs devront étre fixés et reposer sur des dessous
étanches, de nature 2 conserver l'excédent d'eau.

I1. Les robinets, appareils 2 effet d'eau et leurs raccordements existant dans les
locaux privatifs, devront étre maintenus en bon état de fonctionnement et
réparés sans délai, afin d'éviter toute déperdition d'eau et autres inconvénients |
pour les autres lots et les parties communes,

Les conduits, de quelque nature qu'ils soient, ne pourront étre utilisés que pour
P'usage auquei ils ont ¢té destinés, ils ne pourront servir 4 ’évacuation de
produits ou d’objets, usagés ou non, susceptibles de les obstruer. Ils devront
étre protégés contre les conséquences du gel, sauf & &re responsable des
dommages pouvant étre occasionnés aux lots et parties communes,

Il ne pourra é&tre jeté dans les canalisations, et notamment dans celles
conduisant aux égouts, des produits ou matiéres inflammables ou dangereux.

Il est interdit d'utiliser les tuyaux d'évacuation exposés aux gelées lorsque
celles-ci risquent de se produire.

III. Tous les travaux touchant a 1’électricité dans les parties privatives devront
étre effectués par un ¢lectricien professionnel et étre signalés au syndicat des
copropriétaires.

IV. Les appareils de chauffage individuels devront étre conformes i la
reglementation administrative et leur utilisation compatible avec la conception
technique des bitiments.

Les copropriétaircs devront ventiler leur appartement pour éviter toutes |
consequences dommageables dues & ’accumulation de condensation telle que |
moisissure. ‘

V. Les copropriétaires on occupants devront prendre toutes mesures
nécessaires ou utiles pour éviter Ia prolifération des insectes nnisibles et des
rongeurs. Ils devront en outre se conformer a toutes les directives qui leur
seraient données A cet égard par le syndic.

7¢ JOUISSANCE
Les occupants, quels qu'ils soient, des locaux privatifs, ne pourront porter en
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rien atteinte a la tranquillité des autres copropriétaires d’'un méme bétiment ou
d’un autre batiment.

L'usage de tous appareils radiophoniques, audiovisuels, HI-FI, est autorisé,
sous réserve de l'observation des réglements de ville et de police, et sous
réserve également que le bruit en résultant ne constitue par une géne anormale,
méme temporaire, pour les voisins.

Tout bruit, tapage nocturne et diurne, de quelque nature que ce soit, susceptible
de troubler la tranquillité des occupants, est formellement interdit, alors méme
quiil aurait lien 2 l'intérieur des appartements et autres locaux, il est interdit
d'utiliser des avertisseurs dans les voies de circulation.

Tl ne pourra étre procédé, & 'intérieur des locaux privatifs, y compris dans les
locaux en sous-sol, 2 des travaux sur le bois, le métal ou d'autres matériaux et
susceptibles de géner les voisins par les bruits ou les odeurs, sauf a tenir
compte des nécessités d’entretien et d’aménagement des locaux privatifs.

De fagon générale, les occupants ne devront en aucun cas causer un trouble de
jouissance diume ou nocturne par les sens, les trépidations, les odeurs, la
chaleur, les radiations ou toute autre cause, le tout compte tenu de la
destination des bitiments.

Les occupants victimes de ces nuisances devront porter plainte directement
auprés des administrations et non auprés du syndic.

Iis devront veiller 2 l'ordre, )a propreté, la salubrité de chacun des bétiments les
concemant.

Les machines & laver et autres appareils ménagers susceptibles de donner
naissance & des vibrations devront étre posés sur un dispositif empéchant la
transmission de ces vibrations.

Les appareils électriques devront étre aux normes et antiparasités.

Dans toutes les pidces carrelées, les tables et siéges devront étre équipés
d'éléments amortisseurs de bruit.

Il ne pourra étre possédé, méme momentanément, aucun animal malfaisant,
dangereux, malodorant, malpropre ou bruyant. Sous les réserves ci-dessus,
toutes espéces d'animaux dits de « compagnie » sont tolérées, A condition qu'ils
soient, a l'extérieur des parties privatives, portés ou tenus en laisse et que la
propreté des parties communes soit rigoureusement respectée.

11 est interdit expressément de procéder i des travaux de mécanique ou a des
opérations de vidange ou de lavage sur les voies de circulation.

8°/ BALLCONS - TERRASSES
Ce sont des parties communes 3 1'usage exclusif du propriétaire du ou des lots
auxquels ils sont rattachés.
Les copropriétaires qui bénéficieraient de la jouissance exclusive de balcons,
terrasses ou assimilés devront les maintenir en parfait état d'entretien, y
compris les exutoires de balcons.
La pose de canisses ou autre brises vues est interdite sur les balcons, terrasses,
loggias et clotures.
Il est strictement interdit d'y installer toute antenne de réception de la
télévision, parabole ou autre.

Ils ne pourront procéder 4 aucun aménagement ni décoration pouvant porter
atteinte a T'aspect ou A I'harmonie du batiment et de L’ENSEMBLE




84

IMMOBILIER.

Les copropriétaires seront responsabies de tous ies dommages tels que fissures,
fuites, provoqués directement ou indirectement par leur fait ou par le fait des
aménagements qu'ils pourraient apporter notamment plantations, jardins
suspendus.

Il sera interdit de faire supporter aux dalles une charge supérienre a leur
résistance déterminée par l'architecte de la copropriété dans le cahier des
charges, en particulier par un apport de terre.

L'utilisation des balcons, terrasses ou assimilés ne devra causer aucun trouble
anormal aux autres copropriétaires.

L‘utilisation du barbecue est interdite.

9°/ JARDINS
Les copropriétaires de jardins devront maintenir constamment ceux-ci en
parfait état d'entretien et de propreté.

Ils ne pourront les utiliser que comme jardins d'agrément 3 I'exclusion de tout

autre usage. En aucun cas, il ne poutra étre réalisé de jardin potager.
Toute construction est interdite quelqu’en soit la nature, I'importance (véranda, abri
de jardins, et autres,...), le caractére fixe ou démontable,

Il est interdit d'y entreposer des matériaux, outillage ou matériel, sauf le
mobilier de jardin exclusivement, ni rien qui poumait incommoder par la vue,
le bruit ou F'odeur. !
Plus particuliérement, il est formellement interdit de réaliser dans les jardins
aucun grill, barbecue ou installation similaire fixe, ni d'en utiliser méme de
mobiles sauf autorisation.

De méme, sauf ceux qui existeraient a ce jour et qui pourront y étre maintenus,
il ne pourra éire planté par les copropriétaires concernés aucun arbre i haute
tige dans les parties sur dalle de ces jardins. En outre, dans les parties en pleine
terre, il ne pourra en étre planté sans 'autorisation préalable de I'assemblée des
copropriétaires de 'ENSEMBLE IMMOBILIER statuant 4 la majorité requise
aprés la délivrance au REQUERANT de I’attestation administrative de non
contestation & la Déclaration d'achévement et de conformité des travaux ou la
non opposition a ceux-ci dans les délais légaux par les antorités compétentes.
Aucune excavation (puits, trous en profondeur, ...) ne pourra étre effectuse. -
Par ailleurs, les copropriétaires concernés devront se conformer a tout
réglement du bitiment et de 'ENSEMBLE IMMOBILIER comme A toutes
régles de police urbaine quant 4 l'usage de tondeuses & gazon ou autres engins
de méme natire et méme plus généralement quant au bruit.

Les haies pouvant séparer ces jardins, soit entre eux, soit d'avec des parties
communes, devront obligatoirement é&tre entretenues et taillées par les
proprictaircs des lots délimités par celles-ci au moins deux fois I'an.

s devront faire procfder 4 leurs frais & Pélagage des arbres se trouvant sur leurs
Jardins aussi souvent que celle sera nécessaire eompte tenu du type d’arbre, le tout de fagon & |
ne pas priver les auires lots de la vue qu’ils sont en droit d’attendre eu épard 2 leur situation, Si |
les arbres existent avant la mise en copropriété, il y a licu de les considérer comme des parties
communes.

Les jardins sont susceptibles d’accueillir le passage en tréfonds des ventilations
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et des canalisations d’eaux pluviales et la pose en surface des regards
nécessaires a leur entretien.

Les copropriétaires d'un jardin devront enfin laisser le libre accés a toute
personne missionnée par le syndic pour assurer I’entretien et les réparations de
I’'immeuble.

10% EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT
Les emplacements de stationnement devront étre occupés conformément  la
destination du batiment.
Les emplacements de stationnement ne pourront servir qu'au remisage de
véhicules automobiles. Il ne pourra y étre exploité aucun atelier de réparation.
De plus, ils sont destinés aux voitures de tourisme et il est interdit d'y remiser
des camionnettes, des caravanes ou véhicules similaires.
La transformation d'un ou plusieurs emplacements en atelier de réparation est
interdite.
Il ne powrra y étre entreposé une quantité dessence ou autre matiére
inflammable.

1l est interdit expressément de procéder 2 des travaux de mécanique ou a des
opérations de vidange ou de lavage sur les emplacements de parkings ou
encore sur les voies de circulation.

1! est interdit d'y faire touner les moteurs autrement que pour les besoins des
départs et arrivés et manceuvres de stationnement.

L'emploi des avertisseurs sonores est prohib¢.

Les copropriétaires auront, sous réserve de I’agrément du ou des
copropriétaires des lots mitoyen et aprés la délivrance au REQUERANT de
I’attestation administrative de non contestation a la déclaration d'achévement et
de conformité des travaux ou la non opposition & ceux-ci dans les délais légaux
par les autorités compétentes, la faculté de clore leurs emplacements de
stationnement pour les transformer en boxes.

Cette faculté pourra étre exercée sous réserve de me pas modifier le bon
fonctionnement de la ventilation, de laisser l'accés 2 tous les réseaux
susceptibles de passer dans les emplacements de stationnement et sauf toute
autre contre-indication technique de l'architecte de I'immeuble.

En tout état de cause, un parking ne pourra pas étre transformé en boxe si
l'arrivée d'une ventilation est située dans son emprise.

Les travaux devront étre effectués sous la surveillance de l'architecte de
limmeuble et aprés que le syndic ait approuvé le modéle de fermeture envisagé
qui devra étre unique.

Dans le cas ol le syndic de copropriété¢ estimerait que les travaux
envisagés ne respectent pas I'ensemble des normes ci-dessus énumérées, il
pourra refuser de donner son agrément 4 l'exécution des travaux de
transformation.

Toutefois, la transformation des emplacements de stationnement en boxes,
dans les conditions ci-dessus, constituant une faculté prévue par le présent
réglement de copropriété, le syndic ne pourra s'y opposer sans raison dfiment
fondée.

Aprés réalisation des travaux, il sera constaté par le syndic leur parfaite
exécution conformément au dossier présenté, ainsi que l'absence de toute
détérioration des parties communes.
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Dans T'hypothése ol une telle détérioration des parties communes serait
constatée, le cofit de la réparation incombera au copropriétaire, auteur des |
travaux.

11°/ DISPOSITIONS DIVERSES

A/ Les copropriétaires devront souffrir I'exécution des réparations, travaux et
opérations d’entretien nécessaires aux choses ou parties communes, au service
collectif et aux éléments d'équipements communs du bitiment, méme ceux qui
desserviraient a ce titre exclusivement un autre local privatif ou un ou plusicurs
autres batiments, quelle qu'en soit la durée et, si besoin est, livrer accés a leurs
locaux aux architectes, entrepreneurs, ouvriers, chargés de surveiller, conduire
ou exécuter ces réparations ou travaux et supporter sans indemnité
I'établissement d'échafaudages en conséquence, notamment pour le nettoyage
des fagades, les ramonages des conduits de fumée, l'entretien des gaines de
vide-ordures, l'entretien des gouttiéres et tuyaux de descente, sans que cette
liste soit limitative.

Ces dispositions s'appliquent notamment aux copropriétaires de caves.

B/ En tout temps, 'accés des locaux et appartements pour vérification d'état
pour reconnaitre, notamment, le bon fonctionnement des canalisations,
robinetteries, appareils de chauffage ou découvrir lorigine des fuites ou
infiltrations sera librement consenti au syndic de la copropriété et i ses
mandataires.

Indépendamment des dispositions du 5°/- ci-dessus, il en sera dc méme chaque
fois quiil sera exécuté des travaux dans un local privatif, pour vérifier que
lesdits travaux ne sont pas de nature & nuire i la sécurité du batiment et de
L’ENSEMBLE IMMOBILIER ou aux droits des autres copropriétaires.

C/ Tout copropriétaire possédant un local dans lequel se trouvent des éléments
tels que gaines, trappes, regards, compteurs, canalisations communes, cibles
électriques ou téléphoniques, devra en tout temps laisser le libre accés aux
entreprises et administrations spécialisées pour leur entretien, leurs réparations,
le relevage des compteurs ou encore la réalisation de nouveaux branchements.

Les copropriétaires de locaux sis en dernier étage devront, en tant que de
besoin, laisser le libre passage pour l'accés aux combles ou aux balcons, s'il en
existe, ainsi qu’aux toitures, et ce pour les seuls opérations de contrdle,
d’entretien, de réparation et de réfection des parties communes,

SECTION III ;: USAGE DES "PARTIES COMMUNES"

1° GENERALITES _
Chacun des copropriétaires pourra user librement des parties communes, pour
la jouissance de sa fraction divise, suivant leur destination propre, telle qu'elle
résulte du présent réglement, a condition de ne pas faire obstacle aux droits des
autres copropriétaires et sous réserve des régles, exceplions et limitations
stipulées aux présentes.
Pour 'exercice de ce droit, il sera responsable dans les termes de la Section I du
présent chapitre. |
Chacun des copropriétaires devra respecter les réglementations intérieures l
propres 4 chacun des batiments qui pourraient étre édictées pour l'usage de
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certaines parties communes et le fonctionnement des services collectifs et des
¢éléments d'équipement commun.

2%f ENCOMBREMENT

a) Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer les parties communes {ant
de son batiment que de PENSEMBLE IMMOBILIER, ni y déposer quoi que
ce soit, ni les utiliser pour son usage exclusivement personnel, en debhors de
leur destination normale, sauf cas de nécessité. Les passages, vestibules,
escaliers, couloirs, entrées devront étre laissés libres en tout temps. Notamment
les entrées et couloirs ne pourront.en aucun cas servir de garages 4 bicyclettes,
motocyclettes, voitures d'enfants ou autres qui, dans le cas o des locaux
seraient réservés a cet usage, devront y €étre garées.

b) En cas d'encombrement d'une partic commune en contravention avec les
présentes stipulations, le syndic est fondé a faire enlever I'objet de la
contravention, quarante huit heures aprés mise en demeure par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception restée sans effet, aux frais du
contrevenant et & ses Tisques et périls. En cas de nécessité, la procédure ci-
dessus sera simplement réduite & la signification faite par le syndic au
contrevenant, par lettre recommandée, qu'il a procédé au déplacement de
l'abjet.

¢) Aucun copropriétaire ne pourra procéder i un travail domestique ou autre
dans les parties communes de son bétiment et de L’ENSEMBLE
IMMOBILIER.

d) Aucun copropriétaire ne pourra constituer dans les parties communes de
dépdt d'ordures ménagéres ou de déchets quelconques. Il devra déposer ceux-ci
aux endroits prévus a cet effet.

€) L arrét et le stationnement des véhicules automobiles est interdit dans les
voies et parties communes et, de fagon générale, en dehors des endroits qui
pourraient étre prévus a cet effet, le tout sauf cas de nécessité diment justifié.

3°/ ASPECT EXTERIEUR DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

La conception ¢t l'harmonie générale de¢ PENSEMBLE IMMOBILIER
devront étre respectées sous le contrdle du syndic.

Toute enseigne ou publicité de caractére commercial ou professionnel est ¢n
principe interdite en tout endroit de PENSEMBLE IMMOBILIER sous
réserve des précisions apportées au paragraphe 4° de la section 1I du présent
chapitre.

Par ailleurs, il pourra étre toléré I'apposition d'écriteaux provisoires annoncant
la mise en vente ou la location d'un lot.

Antennes : Pour des raisons de sécurité et par soucis d’esthétisme, Iinstallation
d’antennes riteaux et/ou paraboliques extérieures particuliére est strictement
interdite sur les fagades, balcons, loggias et terrasses. Les éventuelles antennes
individuelles doivent rester 2 I'intérieur des logements et en aucun cas visibles
de ’extérieur.

Néanmoins, I'installation d'un tel équipement peut étre autorisée sur le toit du
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bitiment, aprés décision de I'assemblée des copropriétaires statuant dans les
conditions de majorité de 1’article 25 de la loi ou celle de ’article 25-1.

Dans tous les autres cas a défaut de cette autorisation, le syndic en fera
effectuer la dépose aux seuls frais du propriétaire.

4°/ SERVICES COLLECTIFS ET ELEMENTS D'EQUIPEMENT
Les copropriétaires pourront procéder a tous branchements, raccordements sur
les descentes d'caux usées et sur les canalisations et réseaux d'eau, d'électricité,
de teléphone et, d'une fagon générale, sur toutes les canalisations et réseaux
constituant des parties communes, le tout dans 1a limite de leur capacité et sous
réserve de ne pas causer un trouble anormal aux autres copropriétaires ct de
satisfaire aux conditions du paragraphe 5°/ de la Section 11 du présent chapitre.

L'ensemble des services collectifs et éléments d'équipement commun étant
propriété collective, un copropriétaire ne pourra réclamer de dommages-
intéréts en cas d'arrét permanent pour cause de force majeure ou de suspension
momentanée pour des nécessités d'entretien ou des raisons accidentelles.

Si la suppression d’un élément d°équipement commun est liée & des impératifs
d’hygiéne, il est nécessaire d’obtenir la majorité absolue de 1’article 25 de la toi
du 10 Juillet 1965. Si la suppression d’un €lément d’équipement commun est due
4 sa non-utilisation ou au cofit trop onéreux de son remplacement, il y a lieu de
recourir 4 la double majorité de I’article 26 de ladite loi.

Nota Bene

De maniére générale et en cas de nécessité, les copropriétaires devront laisser
le libre accés a leur lot privatif pour réaliser les travaux d’entretien des
éléments communs.

De maniére particuliére les lots n° 6, 101 4 103 devront laisser le libre accés a
leur lot afin de réaliser des travaux d’entretien sur la toiture végétalisée du 1%
étage.

5°/ - ESPACES LIBRES

Les espaces libres s'il en existe ainsi que leurs aménagements et accessoires,
les allées de desserte et voies de circulation devront étre conservés par les
occupants dans un état de rigoureuse propreté,

Plus particuliérement, 1'usage de canisses est formellement interdit.

En outre, il est interdit de procéder au lavage des voitures dans les éventuelles
voies et aires de circulation communes dans la mesure o elles existent.

SECTION IV - DISPOSFITIONS DIVERSES

1°/ De fagon générale, les copropriétaires devront respecter toutes les
servitudes qui grévent, peaveni cu pourront grever lcur béatiment et
L’ENSEMBLE IMMOBILIER, qu'elles soient d'origine conventionnelle ou
1égale, civile ou administrative.

Ils devront notamment supporter les vues, droites ou obliques, balcons ou
saillies sur leurs parties privatives, méme si les distances sont inférieures a
celles prévues par le Code civil.

2°/ Les copropriétaires et occupants de L'ENSEMBLE IMMOBILIER
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devront observer et exécuter les réglements d'hygiéne, de ville, de police, de
voirie et en outre, d'une fagon générale, tous les usages d'une maison bien
tenue.

3°/ En cas de carence de la part d'un copropriétaire 3 V'entretien de ses parties
privatives, tout au moins celles visibles de l'extérieur, ainsi que d'une fagon
générale pour toutes celles dont le défaut d'entretien peut avoir des incidences &
I'égard des parties communes ou des autres parties privatives ou de I'aspect
extérieur de chacun des bitiments et de L’ENSEMBLE IMMOBILIER, le
syndic, aprés décision de l'assemblée des copropriétaires du batiment concerné,
pourra remédier aux frais du copropriétaire défaillant a cette carence, aprés
mise en demeure par lettre recommandée avec demande d'avis de réception
restée sans effet pendant un délai de deux mois.

l CHAPITRE V - CHARGES DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

SECTION] - DEFINITION DES CHARGES

X - Définition des Charges

A / Charges générales
Conformément aux dispositions de Particle 10 alinéa 2,

« Les copropriéiaires sont tenus de participer aux charges relatives & Ia
conservation, G l'entretien et & I’administration des parties communes proportionnellement
aux valeurs relatives des parties privatives comprises dans leurs lots, telles que ces valeurs
résultent des dispositions de Particle 5 ».

La répartition de charges par lot est établie sur la base des critires de Jart. 5 (les
mémes que pour les quotes-parts de copropriété), a savoir : superficie, consistance et sitnation,

Charges d'équipement
Art. 10, alinéa 1 ;
« Les copropriétaires sont tenus de participer aux charges entrainées par les services
collectifs et les équipements communs en fonction de Putilité que ces services et éléments
Dprésentent & I'égard de chague lot ».

La quole-part de charge attribuée a chaque lot est donc définie_en fonction de Putilité
que les services collectifs et équipement communs présentent 3 chaque lot ;

1° Charges entrainées par les services collectifs et les éléments d*équipement commun
{article 10, aliméa 1)

Charges ascenseur :

- Pour les logements la méthode de calcul est :

« surface habitable x coefficient de niveau ascensenr »

- Pour les parkings et les caves : la méthode de caloul est :

« surface pondérée moyenne x coefficient de niveau d*ascenseur »

Coefficient de niveau ascenseur :

Rdc: 0.

1 étage : 1

2% dtape 1 1.15
3% étage : 1.30
4™ étage : 1.45
55 étage : 1.60
entresol : 1
sous-sol : 1.15

OO0 O00CO0DO0OOQO
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Surface pondérée = surface réclle x Coefficient de nawmre x Cocfficient de |

distribution x Coefficient de niveau x Coefficient de hauteur x Coefficient d*ensoleillement,

- Charges chauffage: expnmees en 10.000éme proportionneilement au volume
chauffé.

- Charges ean froide : la méthode de calcul est la méme que pour les calculs des
tantiéme des parties communes générales,

- Charges d’eau chaude sanitaire : exprimées en 10.000éme proportionnellement
# la surface habitable.

2° Charges relatives & la conservation, ’entretien et I’administration des partics
communes (atticle 10, alinéa 2)

- Charges générales : exprimées en 10.000¢me proportionnellement 4 la surface
pondérée.

- Charges bftiments Al, A4 et P: exprimées en 10.000éme
proportionnellement a Ja surface pondérée T

- Charges halls A1 et A4 : exprimées en 10.000éme,
- pour les logements, proportionnellement 4 la surface habitable
- pour les parkings proportionnellement 3 la surface pondéree moyenne.

Charges escaliers Al et Ad: exprimées en 10.000éme proportionnellement a la
« surface habitable x Coefficient de niveau escalier ».

- Charges Entresol et Sous-sol: exprimées en 1.000éme proportionnellement 2
1a surface pondérée.

Coefficient de nivean escalier :

o 1% éage : 1

o 2?‘“ étage : 1.05
o 3™ élage: 1.10
o 4™ &tape : 1.15
o 55 gtage : 1.18

11 -Charpes communes

Les milliémes des charges communes sont établis pour la répartition des charges
spivantes :

Charges d’entretien et de conservation
Les frais d'entretien, de conservation et de réfection :

- des locaux vélos situés aux sous-sol el entresol,

- des fondations sitoées sous le bitiment P sur lesquelles reposent les trois
batiments,
de la totalité des branchements, tuyaux, canalisations et réseaux divers avec leurs
accessoires, tels que robinets, regards, eutres que ceux propres aux batiments,

- des cldmres ceraanis ta copropriété,

- du portilion d'accés & la copropriéé
du bassin de rétention

- des espaces verts communs,
des consommations Eau et EDF liées aux servisces généraux.

Charges d'administration :
- les primes, cotisations et frais occasionnés par les assurances de toute nature,
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contractées par le syndic
- les frais de dépenses et d’administration et de gestion commune :

s rémunération du Syndic, frmis de fonctionmement du Syndicat des
copropriétaires et du Conseil Syndical, honoraires de I'architecte, des
techniciens et conseils du syndicat des copropriétaires.

* Les impéts, contributions et taxes sous quelque forme et dénomination gue ce
soit, auxquels scraient asswjeties les parties communes et méme celles
afférentes aux parties privatives tant que les services administratifs ne les
suront pas réparties entre les divers propriétaires.

111 — Charges spéciales au biitiment Al

Les charges communes spéciales au Bétiment A1 comprennent :

Les frais d’entretien et de réfection :
- des éléments porteurs du béatiment, ses murs et sa toiture, ainsi que
tous les éléments horizontaux participant 2 la structure dudit batiment
- des balcons et terrasses (non compris le revétement de sol),
- des conduits, canalisations, gaines et réseaux de toute nature
particuliers an batiment,
- des réseaux généraux de distribution d’eau, d’électricité, téléphone,
gaz,
- des gros murs de facade et de refend,
du gros ceuvre des planchers a Pexclusion des revetements des sols,
- de la couverture du batiment,
- des tuyaux de chute d’écoulement des eaux usées,
- des conduites du tout & 1’égout, les drains et les branchements
d’égouts particuliers au béatiment, les conduites, prises d’air,
canalisations, colonnes montantes et descendantes d’eau, d’électricité,

de téléphone, etc ... sauf toutefois les parties de canalisations se
trouvant A I‘intérieur des appartements et affectés 4 I'usage exclusif de
celui-ci,

- des enduits de fagade et plus généralement tout revétement de
facade,

- des moteurs V.M.C,

- des éléments de lutte contre les incendis,

- des frais de ravalement des fagades auxquels s’ajoutent, mais
seulement lorsqu'ils seront la conséquence d’un ravalement général ou
d’une décision collective, les frais de nettoyage ou de peinture des
extérieurs des fenétres, de leurs fermetures et encore des garde-corps,
balustrades ct appuis extérieurs de chaque lot privatif

- des consommations eau et edf liées au batiment.

_ Et en général les frais d’entretien, de réparation et de réfection des éléments ou
installation de toute nature compris dans le btiment.

Les charges précédemment définies seront réparties entre les seuls copropriétaires des
lots composant le bitiment, au prorata de leur quote-part dans les charges spéciales dudit
batiment.

IV — Charges d’entretien du hall Al

Frais dus pour |'entretien, la conservation et la réfection :




- desrevétements de sol et muraux du hall Al et du dégagement du Rez-de-
chaussée,
- des élémems de décoration,
- de la porte extérieure avec son systéme d’ouverture (digicodes),
- du tapis brosse.
. Frais dus pour V'entretien de la minuterie et de son installation électrique,
consommation d’électricité (si comptage prévu & cet effet).

Les charges seront réparties suivant les 1antiémes spéciaux affectés 4 ces lots, ainsi
qu'il résulte du tableau récapitulatf de ces charges demeuré ci-joint et annexé aux présentes
aprés mention,

V — Charges d’eniretien de P’escalier Al

Frais dus pour I"eniretien, la conservation et la réfection :
= des revétements de sol et muraux de la cage d'escalier et des couloirs de
desserte des appartements dans les étages,
- des éléments de décoration,
- desportes d’accds aux étages par P'escalier Al.

Frais dus pour Yentretien de la minuteric et de som installation électrique,
consommation de la minuterie électrique (si comptage prévu & cet effet)

Les charges seront réparties suivant les tantiémes spéciaux affectés & ces lots, ainsi
qu'ii résulte du tableau récapitulatif de ces charges demeuré ci-joint et annexé aux présentes
aprés menton.

Y1 - Chzrges d’ascenseur Al

Frais dus pour ;
- l'entretien ei remplacement de la machinerie
- Laréparation et I’entretien des portes palidres et de leur verrouitlage de sécurits.
- Le contrat d’entretien, assurance concernant ’ascenseur, consommation
d*énergie pour I'ascenseur,
- La ligne 1éléphonique d'urgence.

Ces charges seront réparties enire tous les lots desservis ainsi qu'il résulie du tableau
récapitnlatif demeuré ci-joint e1 annexé aux présentes aprés mention.

Y1l —- Charges spéciales au bitiment A4

Les charges communes spéciales an Bitiment A4 comprennent :

Les frais d’entretien et de réfection :
- des éléments porteurs du batiment, ses murs et sa toiture, ainsi que tous
les
¢léments horizontaux participant  la structure dudit batiment,
- des balcons et terrasses (non compris le revétement de sol),
- des conduits, canalisations, gaines et réseaux de toute nature
particuliers au batiment,
des réseaux généraux de distribution d’eau, d’éieciricité, téléphone,
gaz,
- des gros murs de fagade et de iefend,
- du gros ceuvre des planchers a I’exclusion des revétements des sols,
des tuyaux de chute d’écoulement des eaux usées,
des conduites du tout 4 I'égout, les drains et les branchements
d’égouts  particuliers au bétiment, les conduites, prises d'air,
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canalisations, colonnes montantes et descendantes d’ean,
d’électricité, de téléphone, etc ... sauf toutefois les parties de
canalisations se trouvant a 1‘intérieur des appartements et affectés a
I"usage exclusif de celui-ci,

- des enduits de fagade et plus généralement tout revétement de
facade,

- des moteurs V.M.C,

- des éléments de lutte contre les incendies,

- des frais de ravalement des fagades auxquels s’ajoutent, mais
seulement lorsqu’ils seront la conséquence d’un ravalement général
ou d’une décision collective, les frais de nettoyage ou de peinture
des extérieurs des fenétres, de leurs fermetures et encore des garde-
corps, balustrades et appuis extérieurs de chaque lot privatif.

- des consommations EDF et eau liés an batiment

Et en général les frais d'entretien, de réparation et de réfection des éléments ou
installation de toute nature compris dans le bitiment.

Les charges précédemment définies seront réparties entre les seuls copropriétaires
des lots composant le bitiment, au prorata de leur quote-part dans les charges spéciales
dudit batiment.

VIII — Charges d’entretien du hall A4

Frais dus pour I’entretien, la conservation et la réfection :
- des revétements de sol et muraux du hall A4 et du dégagement du Rez-de-
chaussée,

- des éléments de décoration,

- dela porte extérieure avec son sysidéme d’ouverture (digicodes),

- dutapis brosse.

Frais dus pour entretien de la minuterie ef de son installation &lectrique,

consommation d’électricité (si comptage prévu a cet effet).

Les charges seront répartics suivant les tantiémes spéciaux affectés & ces lots, ainsi
qu'il résulte du tableau récapitulatif de ces charges demeuré ci-joint et annexé aux présentes
aprés mention.

IX — Charges d’entretien de 'escalier A4
. Frais dus pour I'entretien, 1a conservation et la réfection :
- des revétements de sol et muraux de la cage d’escalier et des couloirs de
desserte des appartements dans les étages,
- des éléments de décoration,
- des portes d’accés aux étages par I"escalier A4.
. Frais dus pour I'entretien de la minuterie et de son installation électrigue,
consommation de la minuterie électrique (si comptage prévu a cet effet).

Les charges seront répearties suivant les tantiémes spéciaux affectés & ces lots, ainsi
qu'il résulte du tableau récapitulatif de ces charges demeuré ci-joint et annexé aux présentes
aprés mention

X — Charges d’ascenseur A4

Frais dus pour :
- Pentretien et remplacement de la machinerie.
- Laréparation et entretien des porles palidres et de leur verrouillage de sécurité.
- Le contrat d'eniretien, assurance concernant 1*ascenseur, consommation
d’énergie pour I’ascenseur
- Laligne téléphonique d’urgence
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Ces charges seront réparties enire tous les lots desservis ainsi qu'il résulte du tableau
récapitulatif demeuré ci-joint et annexé aux présentes aprés mention.

XI — Charges d’eau froide

Les frais dus pour la consommation liée aux services généraux et la différence entre le
relevé du compteur commun et la somme des compteurs individuels seront répartis suivant les |
charges générales ainsi qu'il résulte du tableau de ces charge demeuré ci-annexé aux présentes |
aprés mention.

XI1 — Charges de chauffape et production d’eau chaude

Les frais dus pour I’entretien, Ja conservation et la réfection de la chaufferie
(revétements de sol et muraux), de Ja porte d*accés & la chaufferie et des équipements (balions
d’eau chaude, chaudidre, panneaux solaires situés en toiture des bétiments) seront répartis
suivant les charges de production eau chaude ainsi qu'il résulte du tableau de ces charge
demeuré ci-annexé aux présentes aprés mention.

Pour la production de chauffage -

- Un compteur commun 4 la sortie de la chaudiére
- Un compteur individuel par logement

La différence entre le relevé du compteur commum ¢t la somme des compieurs
individuels sera répartie suivant les charges chauffage ainst qu'il résulte du tableau de ces
charge demeuwré ci-annexé aux présentes aprés menlion.

Pour la production d'equ chaude sanitaire

- Un compteur commun 2 la sortie de Ia chaudiére
- Un compteur individuel par logement
La différence entre le relevé do compteur commun et la somme des compteurs
individuels sera répartiee suivant les charges production eau chaude ainsi qu'il résulte du
tableau de ces charge demeuré ci-annexé aux présentes aprés mention,

XIli- Charges spéciales au biitiment P :

Les frais dus pour Pentretien, la conservation et la réfection :

- Des escaliers P1 et P2,

- Des sas et dégagements,

- Des ventilations hautes et basses,

- Des gros murs de refend,

- Dm gros ceuvre des planchers,

- Des conduites du tout & I'égofit, les drains et les branchements d’égouts
particuliers au btiment,

- Des conduites, prises d'air, canalisations, colonnes montantes et descendantes
d’eau, d’électricité, etc ... Sauf toutefois les parties de canalisations se trouvant &
('intérieur des appartements et affectés a 1'usage exciusif de celui-ci.

- Des éléments de huite contre les incendies.

~  Des consommations EDF et eau liées au bitiment.

XIV- Charges spéciales 3 Entresol ;

Les frais dus pour I’entretien, la conservation et |z réfection :
- De la servitude d’accés aux emplacements de parking,
- Des aires de circulation,

Les frais Iiés & V'entretien de la servitude seront répartis conme suit :
Copropriété « Ceeur Botania » : 519/1.000éme
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Copropriété « Néo Green » : 481/1.000éme

XV- Charges spéciales au Sous-sol :

Les frais dus pour I’entretien, la conservation et la réfection :
- De la servitude d'accés aux emplacements de parking,
- Des aires de circulation.

Les frais liés & Ventretien de la servitude (passage par le sous-sol de la copropriété
« Néo Green ») seront répartis comme suit :

Copropriété « Coeur Botania » : 403/1.000éme

Copropriété « Néo Green »  : 597/1.0002me

Les frais lids @ Uentretien de la servitude (accés commun aux trols copropriétés)
seront vépartis comme suit ;

Copropriété « Ceeur Botania » : 304/1.000&me

Copropriété « Néo Green » : 4459/1.000&me

Copropriété « Logement Frangais » : 247/1.000éme

XVI - Boites aux Jettres :

Les frais dus pour 1’entretien, la réfection et le remplacement des bofites aux
Jettres seront répartis par bitiment proportionnellement aux 60 logements
(batiment Al : 33 appartements — batiment A4 : 27 appartements)

XVII - Vidéophones :

Les frais dus pour 1’entretien, la réfection et le remplacement des vidéophones
seront répartis par batiment proportionnellement aux 60 logements (batiment
Al : 33 appartements — bitiment A4 : 27 appartements)

XVIII - Antennes :
Anfenne commune aux batiments.

Les charges dues pour I’entretien, la réfection ot le remplacement de I’antenne
collective seront réparties proportionnellement aux 60 logements (batiment
Al : 33 appartements — batiment A4 : 27 appartements)

XIX - EDF :

Un compteur par appartement

Un compteur par bitiment pour les services généraux.
Un compteur pour les services généraux des sous-sols.

REPARTITION

Conformément & I'article 10 de la loi du 10 juillet 1965, modifié par l'article 76 de la
loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000, les charges, telles que définies ci-dessus en fonction
des éléments pris en considération et selon la méthode de calcul permettant de fixer la
répartition des charges, retenue par le Cabinet PICOT et MERLINI, sus-dénommé, sont
réparties entre tous les Copropriétaires dans les termes et conditions sus-visées et ainsi qu'il
résulte du tableau de ces charge demeuré ci-annexé aux présentes aprés mention.

Toutefois, les copropriétaires qui aggraveraient les charges générales par lear fait,
celui de leurs locataires ou des gens & leur service, supporteraient seuls les fiais et dépenses
ainsi occasionnés.
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SECTION II - REGLEMENT - PROVISIONS - FONDS DE PREVOYANCE -
GARANTIE

L. - Le syndic peut exiger ie versement :

1°/ De I’avance constituant la réserve prévue au réglement de copropriété,
laquelle ne peut excéder un sixiéme du montant du budget prévisionnel.

2°) Des provisions égales au quart du budget voté pour I’exercice considéré.
Toutefois, I'assemblée générale peut fixer des modalités différentes.

3°/ Des provisions pour des dépenses non comprises dans le budget
prévisionnel, notamment afférentes aux travaux de conservation ou d’entretien
de I'immeuble, aux travaux portant sur les éléments d’équipements communs,
Ie tout & I’exclusion de ceux de maintenance.

4°/ Des avances cosrespondant  1’échéancier prévu dans le plan pluriannuel de
travaux adopté par |'assemblée générale.

5° Des avances constituées par des provisions spéciales prévues au sixiéme
alinéa de "article 18 de la loi do 10 Juiller 1965.

Le syndic produire annuellement la justification dc ses dépenses pour
I'exercice écoulé dans les conditions de 1”article 11 du décret du 17 Mars 1967.

11. 1%/ La provision est exigible le premier jour de chaque trimestre ou le
premier jour de 2 période fixée par l'assemblée générale. :
Les versements en application des dispositions ci-dessus devront étre effectués
dans le mo:s de la demande qui en sera faite par le syndic.

Passé ce délai, les retardataires devront payer I’intérét 1égal dans les conditions
de 'article 36 du 17 Mars 1967.

Les autres copropriétaires devront, en tant que de besoin, faire I'avance
nécessaire pour suppléer aux conséquences de la défaillance d'un ou plusieurs.
2°/ Le paiement de la part contributive due par l'un des copropriétaires, qu'il
s'agisse de provision ou de paiement définitif sera poursuivi par toutes les voies
de droit et assuré par toutes mesures conservatoires prévues par la Loi. Il en
sera de méme du paiement des pénalités de retard ci-dessus stipulées.

Pour la mise en oeuvre de ces garanties, la mise en demeure aura lien par acte
extrajudiciaire, et sera considérée comme restée infructueuse i l'expiration d'un
délai de quinze jours.

3°/ Les obligations de chaque copropriétaire sont indivisibles a I'égard du
syndicat, lequel, en conséquence, pourra exiger leur entiére exécution de
n'importe lequel de ses hériticrs ou ayants-droit.

Ces versements comprennent, pour chacun des copropriétaires, les provisions
pour le syndicat principal ¢t pour le syndicat secondaire 4 laquelle il appartient.

CHAPITRE VI OPERATIONS DIVERSES : MUTATIONS DE

PROPRIETE - INDIVISION - HYPOTHEQUES - LOCATION -
MODIFICATIONS DE LOTS




Chaque copropriétaire pourra disposcr de ses droits et les utiliser selon les
divers modes juridiques de contrats et obligations, sous les conditions ci-aprés
exposées et dans le respect des dispositions des articles 4 & 6 du décret du 17 Mars
1967, relativement notamment aux mentions & porter dans les actes et aux
notifications 2 faire au syndic.

SECTION 1 : MUTATIONS DE PRO

Le syndic, avant I'établissement de tout acte réalisant ou constatant le transfert
d’un lot, adresse au notaire chargé de recevoir l'acte, a la demande de ce
dernier ou a celle du copropriétaire qui transfére tout ou partie de ses droits sur
le lot, un état daté comportant trois parties.

1° Dans la premiére partic, le syndic indique, d'une maniére méme
approximative et sous réserve de I'apurement des comptes, les sommes pouvant
rester dues, pour le lot considéré, au syndicat par le copropriétaire cedant, au
titre :

a) Des provisions exigibles du budget prévisionnel ;

b) Des provisions exigibles des dépenses non comprises dans le budget

prévisionnel ;

¢) Des charges impayées sur les exercices antérieurs ;

d) Des sommes mentionnées i I'article 33 de la loi du 10 juillet 1965 §

¢€) Des avances exigibles.

2° Dans la deuxiéme partic, le syndic indique, d'une maniére méme
approximative et sous réserve de I'apurcment des comptes, les sommes dont le
syndicat pourrait éire débiteur, pour le lot considéré, 4 I'égard du copropriétaire
cédant, au titre :
a) Des avances mentionnées a l'article 45-1;
b) Des provisions du budget prévisionnel pour les périodes postérieures
3 la période en cours et rendues exigibles en raison de la déchéance du
terme prévue par l'article 19-2 de 1a loi du 10 juillet 1965.

3° Dans la troisiéme partie, le syndic indique les sommes qui devraient
incomber an nouveau copropriétaire, pour le lot considéré, au titre :
a) De la reconstitution des avances mentionnées a l'articie 45-1 et ce
d'une maniére méme approximative ;
b) Des provisions non encore exigibles du budget prévisionnel ;
¢) Des provisions non encore exigibles dans les dépenses non comprises
dans le budget prévisionnel.

Dans une annexe 2 la troisiéme partie de I'état daté, le syndic indique la somme
correspondant, pour les deux exercices précédents, & la quote-part afférente au
lot considéré dans le budget prévisionnel et dans le total des dépenses hors
budget prévisionnel. Il mentionne, s'il y a lieu, I'objet et 1'état des procédures en
cours dans lesquelles le syndicat est partie.

194 OPPOSABILITE DU REGLEMENT AUX COPROPRIETAIRES
SUCCESSIFS
Le présent réglement de copropriété et I'état descriptif de division ainsi que les
modifications qui pourraient y étre apportées, sont opposables aux ayants cause




a titre particulier des copropriétaires du fait de leur publication au fichier |
immobilier.

A défaut de publication au fichier immobilier, l'opposabilité aux acquéreurs ou
titulaires de droits réeis sur un lot est soumise aux conditions de larticle 4,
dernier alinéa, du décret du 17 Mars 1967.

2°/ CESSION ISOLEE DES CAVES, PARKINGS OU LOCAUX

ACCESSOIRES '
Afin de sauvegarder leur affectation particulitre, dans le respect de la
destination de 'IMMEUBLE, les lots a usage de caves, parkings ou Iocaux
accessoires ne pourront étre cédés qu'avec le local au service duquel ils sont
attachés. Toutefois, il pourra étre procédé i des échanges entre les
copropriétaires. Cependant, la cession d’un lot de stationnement sera possible
si le propriétaire d’un lot principal est propriétaire de deux lots de
stationnement. Dans ce cas, un des deux lots de stationnement pourra étre cédé,

3% MUTATION ENTRE VIFS

L. En cas de mutation entre vifs, a titre onéreux ou 2 titre gratuit, notification de
transfert doit étre donnée au syndic par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception afin que le nouveau copropriétaire soit tenu vis 3 vis du
syndicat du paiement des sommes mises en recouvrement postérieurement a la
mutation, alors méme qu'elles sont destinées au réglement des prestations ou
des travaux engagés oun effectués antérievrement & la mutation. L'ancien
copropriétaire restera tenu vis a vis du syndicat du versement de toutes les
sommes mises en recouvrement antérieurement & la date de mutation. Il ne peut
exiger la restitution méme partielle des sommes par lui versées aux syndicats a |
titre d'avances ou de provisions, sauf dans Ie fond de roulement.

L'acquéreur prendra notamment en charge, dans la proportion des droits cédés,
les engagements contractés 4 I'égard des tiers, au nom des copropriétaires, et
payables a terme,

Les articles 6-2 et 6-3 du décret du 17 Mars 1967 issus du déeret numéro 2004-479 du
27 Mai 2004 sont ci-apres littéralement rapportés

« Art. 6-2. - A l'occasion de la mutation a titre onéreux d'un lot :

« 1° Le paiement de la provision exigible du budget prévisionnel, en
application du troisiéme alinéa de l'article 14-1 de la loi du 10 Juillet 19635,
incombe au vendeur ;

« 2° Le paiement des provisions des dépenses non comprises dans le budget
previsionnel incombe a celui, vendeur ou acquéreur, qui est copropriétaire au
moment de l'exigibilité ;

« 3° Le trop ou moins percu sur provisions, révélé par l'approbation des
comples, est porté au crédit ou au débit du compte de celui gui est
copropriétaire lors de l'approbation des comptes.

« Art. 6-3. - Toute convention contraire aux dispositions de Particle 6-2 n'a
d'effet qu'entre les parties ¢ la mutation & titre onérewr. »

Il En cas de mutation 4 titre onéreux d'un lot, avis de la mutation doit étre
donné au syndic par lettre recommandée avec demande d'avis de réception a la
diligence du notaire dans les quinze jours de la vente. Avant I'expiration d'un
délai de quinze jours & compter de la réception de cet avis, le syndic peut
former au domicile élu, par acte extra-judiciaire, opposition au versement des
fonds pour obtenir le paiement des sommes restant dues par l'ancien
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propriétaire. Cette opposition, 3 peine de nullité, énoncera le montant et les
causes de la créance et contiendra élection de domicile dans le ressort du
Tribunal de Grande Instance de la situation de L’ENSEMBLE
IMMOBILIER. Etant ici précisé que les effets de ’opposition sont limités au
montant des sommes restant dues aux syndicats par ’ancien propriétaire.
Toutefois, les formalités précédentes ne seront pas obligatoires en cas
d'établissement d'un certificat par le syndic, préalablement 4 la mutation  titre
onéreux et ayant moins d'um mois de date, attestant que le vendeur est libre de
toute obligation a 1'égard des syndicats.

Pour Yapplication des dispositions précédentes, il n'est tenu compte que des
créances des syndicats effectivement liquides et exigibles & la date de la
mutation.

4% MUTATION PAR DECES
I. En cas de mutation par décés, les héritiers et ayants droit doivent, dans les
deux mois du décés, justifier au syndic de leurs qualités héréditaires par une
lettre du notaire chargé de régler la succession sauf dans les cas ol le Notaire
est dans I’impossibilité d’établir exactement la dévolution successorale..

Si l'indivision vient & cesser par suite d'un acte de partage, cession ou licitation
entre héritiers, le syndic doit en étre informé dans le mois de cet événement
dans les conditions de l'article 6 du décret du 17 Mars 1967.

I1. En cas de mutation résultant dun legs particulier, les dispositions ci-dessus
sont applicables. Le légataire reste tenu solidairement et indivisiblement avec
les héritiers des sommes afférentes au lot cédé, dues & quelque titre que ce soit
au jour de la mutation.

IIL. Tout transfert de propriété dun lot ou d'une fraction de lot, toute
constitution sur ces derniers d'un droit d'usufruit, de nue-propriété, d'nsage ou
d'habitation, tout transfert de I'un de ces droits doit étre notifié, sans délai, au
syndic, dans les conditions prévues a l'article 6 du décret du 17 Mars 1967.

En toute hypothése, le ou les nouveaux copropriétaires sont tenus de notifier au
syndic leur domicile réel ou élu dans les conditions de Varticle 64 du décret
sus-visé, dans lIa notification visée a l'alinéa précédent, faute de quoi ce
domicile sera considéré de plein droit comme &tant élu 3 L’ENSEMBLE
IMMOBILIER, sans préjudice de l'application des dispositions de I'article 64
du décret précité.

SECTION 11 : INDIVISION - DEMEMBREMENT DE LA PROPRIETE

1. Les indivisaires devront se faire représenter auprés du syndic et aux
assemblées des copropriétaires par un mandataire commun qui sera, & défaut
d'accord, désigné par le Président du Tribunal de Grande Instance & ]a requéte
de I'un d'entre eux ou du syndic.

11. En cas de démembrement de la propriété d'un lot, le nu-propriétaire ne peut
étre tenu qu’aux grosses réparations de Particle 606 du Code civil.

Les intéressés devront se faire représenter auprés du syndic et aux assemblées
de copropriétaires par I'un d'eux ou un mandataire commun, qui, & défaut
d'accord sera désigné comme il est dit ci-dessus au I. de ]a présente section.
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Jusqu'd cette désignation, l'usufruitier représentera valablement le nu-
propriétaire, sauf en ce qui concerne les décisions visées a l'articie 26 de la Loi
du 10 Juillet 1965.

SECTION I : MODIFICATION DES LOTS

Chaque copropriétaire pourra, sous réserve de l’autorisation de 1’assemblée
générale des copropriétaires du bitiment dont il dépend, statuant a la majorité
de ’article 24 de la loi numéro 65-557 du 10 Juiller 1965, et sous réserve, s'il y a lieu,
des autorisations nécessaires des services administratifs ou des organismes
préteurs, diviser son lot en autant de lots qu'il voudra et par la suite réunir ou
encore subdiviser lesdits lots, le tout compte tenu de 1'unanimité requise pour
établir la nouvelle grille de répartition.

Sous les mémes conditions et réserves, le propriétaire de plusieurs lots pourra
en modifier la composition, les réunir en un lot unique ou les subdiviser.

Les copropriétaires pourront également échanger entre eux ou céder des
€léments détachés de leurs lots.

En conséquence, les copropriétaires intéressés auront la faculté de modifier les
quotes-parts de parties communes et des charges de toute nature afférentes aux
lots intéressés par la modification, 4 condition, bien entendu, que l¢ total reste
inchangé.

Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un lot la
répartition des charges entre ses fractions sera, par application de 'article 11 de
la Loi du 10 Juillet 1965, soumise & l'approbation de I'Assemblée Générale des
copropriétaires intéressés statuant par voie de décision ordinairc prise |
conformément aux dispositions de I*article 24 de la loi du 10 Juillet 1965.

En outre, la réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra avoir lieu que
si cette réunion est susceptible d'étre publiée au fichier immobilier
conformément aux dispositions qui lui sont propres.

Toute modification permanente de lots, par suite de division, réunion ou
subdivision, devra faire I'objet d'un acte modificatif de 'état descriptif de
division ainsi que de 'état de répartition des charges générales et spéciales,

Dans l'intérét commun des futurs copropriétaires ou de leurs ayants cause, il est
stipule qu'au cas oi I'état descriptif de division ou le réglement de copropriété
viendraient 3 étre modifiés, une copie authentique de l'acte modificatif
rapportant la mention de publicité fonciére devra étre remise :

1°/ Au syndic de L’ENSEMBLE IMMOBILIER alors en fonction,

2°/ Au notaire détenteur de l'original des présentes, ou & son successeur, pour
en effectuer Je dépbt en suite de celles-ci au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséquence seront & la charge du ou des copropriétaires
ayant réalisé les modifications.

SECTION IV : HYPOTHEQUE

Le copropriétaire hypothéquant son lot devra obtenir de son créancier qu'’il
accepte que 1’indemnité d’assurance soit directement versée au syndic aux fins
de reconstruction du ou des bitiments.

SECTION V : LOCATION
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Le copropriétaire louant son lot devra porter 4 la connaissance de son locataire
le présent réglement. Le locataire devra prendre ’engagement dans le contrat
de bail de respecter les dispositions dudit réglement.

Le copropriétaire devra avertir le président du syndicat des copropriétaires dont
il dépend de la location et restera solidairement responsable des dégits ou
désagréments pouvant avoir été occasionnés par son locataire.

SECTION VI : ACTION EN JUSTICE

Tout copropriétaire exergant une action en justice concernant la propriété ou la
jouissance de son lot, en vertu de I'article 15 (alinéa 2) de la Loi du 10 Juillet 1965,
doit veiller A ce que le syndic en soit informé dans les conditions prévues a
I'article 51 du décret du 17 Mars 1967.

TROISIEME PARTIE

ADMINISTRATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER

| CHAPITRE VII : SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES |

SECTION 1 : GENERALITES

1°/ La collectivité des copropriétaires est constituée en un syndicat doté de la
personnalité civile. Les différents copropriétaires sont obligatoirement et de
plein droit groupés dans ce syndicat.

Le syndicat a pour objet la conservation de l'immeuble et 1'administration des
parties comnmnes.

11 a qualité pour agir en justice, pour acquérir ou aliéner, le tout en application
du présent réglement de copropriété et conformément aux dispositions de la
Loi du 10 juillet 1965, du décret du 17 mars 1967, pris pour son application,
de la loi du 31 décembre 1985 et de tous les textes modificatifs ou
complémentaires subséquents.

Le syndicat est dénommé « syndicat des copropriétaires de la résidence « COEUR
BOTANIA — VOLUME I» 3 VAUREAL.

2°/ Le syndicat pourra revétir la forme d'un syndicat coopératif régi par les
dispositions de la loi muméro 65-557 du 10 juillet 1965.

Les décisions du syndicat sont prises en assemblées générales des
copropriétaires ; leur exécution est confiée a un syndic placé sous le contréle
d'un conseil syndical.

11 a son siége en I'immeuble.

3% Le syndicat prend naissance dés que les locaux composant I’immeuble,
objet des présentes, appartiendront 4 deux copropriétaires différents au moins.
11 prend fin si 1a totalité de 'i'mmeuble vient & appartenir & une scule personne.
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4°/ Les décisions qui sont dc la compétence du syndicat sont prises par
l'assemblée des copropriétaires et exécutées par le syndic dans les conditions
ci-aprés exposées.

. SECTION 11 : ASSEMBLEE DES COPROPRIETAIRES DE CHACUN DES
BATIMENTS

1°/ Droit de vote

Le syndicat est réuni et organisé en assemblées composées par les
copropriétaires diiment convoqués, y participant en personne ou par un
mandataire régulier, chacun d'eux disposant d'autant de voix qu'il posséde de
quotes-patts dans les parties communes.

Toutefois lorsque la gquestion débattue concerne les dépenses relatives aux
parties de l'immeuble et aux éléments d'équipement faisant I'objet de charges
speciales, telles que définies ci-dessus, seuls les copropriétaires A qui
incombent les charges peuvent délibérer et voter proportionnellement & leur
participation auxdites dépenses.

Ces décisions particuliéres sont prises dans les conditions de majorité visées au
présent réglement,

Les majorités de voix exigées pour le vote des décisions des assemblées et le
nombre de voix prévu sont calculés en tenant compte, sl y a lien, de la
réduction résultant de l'application du deuxiéme alinéa de Varticle 22 de la loi
du 10 juillet 1965. Etant observé que Particle 24 de ladite loi dispose que ce
sont les voix exprimées qui sont utilisées dens le calcul de 1a majorité des
présents ou représentés. En conséquence, les abstentions ne sont plus prises en
compte daps le calcul de 1a majorité.

2°%/ Convocation des assemblées

Les copropriétaires se réuniront en Assemblée Générale au plus tard six mois
aprés la date a laquelle le quart des lots composant "'IMMEUBLE se trouvera
appartenir a des copropriétaires différents, et de toute fagon dans J'année de Ia
création du syndicat.

Par la suite, les copropriétaires se réuniront en assemblée sur convocation du
syndic.

2.1. Le syndic provisoire sera le REQUERANT aux présentes et ce jusqu’a la
réunion de la premiére Assemblée Générale des Copropriétaire, qui réunira la
premicre assemblée générale des copropriétaires dans les six mois de la
livraison des parties communes de I’immeuble.

Aux termes de cette premiére réunion, I'assemblée nommera le syndic définitif
; éventucllement elle nommera un syndic suppléant.

Par la suite, les copropriétaires se réuniront en assemblée sur convocation du
syndic.

2.2. Le syndic convoquera l'assemblée des copropriétaires chaque fois qu'il le
jugera utile, et au moins une fois 1'an. Faute par lui d'avoir convoqué pour le 30
Juin au plus tard I'assemblée générale annuelle ci-dessus prévue, celle-ci pourra
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étre valablement convoquée dans les conditions de I'article 8 du décret du 17
mars 1967.

2.3. En outre, le syndic devra convoquer l'assemblée chaque fois que la
demande lui en sera faite soit par le conseil syndical, soit par un ou plusieurs
copropriétaires représentant au moins le quart des voix de tous les
copropriétaires, le tout dans les conditions de 1'article 8 du décret du 17 mars
1967.

Faute par le syndic de satisfaire & cette obligation, cette convocation pourra
étre faite dans les conditions de 'article 8 du décret susvisé.

2.4. Les convocations aux assemblées seront notifiées aux copropriétaires, sauf
urgence, au moins vingt-et-un jours avant la réunion par lettres recommandées,
avec demande d'avis de réception, ou par télécopie avec récépissé, adressées 2
leur domicile réel ou €lu, conformément aux dispositions des articles 9 et 64 du
décret du 17 Mars 1967, modifiés par le décret numéro 2007-285 du 1* mars 2007,
le délai qu'elles font courir a pour point de départ le lendemain du jour de la
premiére présentation de la lettre recommandée au domicile du destinataire, ou
le lendemain du jour de réception de la télécopie.

Ces convocations indiqueront le lieu, la date, I'heure de la réunion et I'ordre du
jour qui précisera chacune des questions soumises a la délibération de
I'assemblce.

L'assembiée se tiendra au lieu désigné par la convocation.

Les documents et renseignements visés 4 l'article 11 du décret du 17 Mars 1967
seront, s'il y a lieu, notifiés en méme temps que 1'ordre du jour.

Pendant le délai s'écoulant entre la convocation de l'Assemblée Générale
appelée a connaitre des comptes et la tenue de celle-ci, les piéces justificatives
des charges de copropriété doivent étre tenues & disposition de tous les
copropriétaires par le syndic au moins un jour ouvré selon les modalités
prévues a article 18-1 de la loi du 10 Juillet 1965.

A tout moment, un ou plusieurs copropriétaires, ou le conseil syndical, peuvent
notifier au syndic la ou les questions dont ils demandent qu'elles soient
inscrites a l'ordre du jour d'une assemblée générale. Le syndic porte ces
questions 4 l'ordre du jour de la convocation de la prochaine assemblée
générale. Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites a
cette assemblée compte tenu de la date de réception de la demande par le
syndic, elles le sont a 'assemblée suivante.

Dans le cas ou plusicurs lots seraient attribués & des associés d'une société
propriétaire de ces lots dans les conditions de I'article 23 de la loi du 10 Juillet
1965, la société sera membre du syndicat mais les convocations seront faites
aux associés dans les conditions des articles 12 et 18 du décret précité.

2.5. En cas de mutation de propriété, tant que le syndic n'en aura pas regu avis
ou notification, les convocations seront valablement faites a 1'égard du ou des
nouveaux propriétaires au dernier domicile notifi¢ au syndic.

Lorsqu'un lot de copropriété se trouvera appartenir a plusieurs personnes, ou
encore avoir fait 1'objet d'un démembrement entre plusieurs personnes, celles-ci
devront désigner un mandataire commun pour les représenter auprés du syndic
et assister aux assemblées générales.
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En cas d'indivision d'un lot, faute par les indivisaires de procéder a cette
désignation, les convocations seront valablement adressées au dernier domicile
notifié au syndic.

En cas de démembrement de la propriété d'un lot, & défaut de désignation d'un
représentant, ainsi qu'il est dit ci-dessus, toutes les convocations seront
valablement adressées a I'usufruitier.

3°% Tenue des assemblées

3.1. Au début de chaque réunion, I'assemblée élira son président.

En cas de partage des voix, il sera procédé & un second vote.

Le syndic ou son représentant assurera le secrétariat de la séance, sauf décision
contraire de I'assemblée.

En aucun cas, le syndic, son conjoint et ses préposés ne pourront présider
I'assemblée méme s'ils sont copropriétaires.

Le président prendra toutes mesures nécessaires au déroulement régulier de la
réunion.

Il sera tenu une feuille de présence qui indiquera les nom et domicile de chacun
des membres de l'assemblée et, le cas échéant de son mandataire, ainsi que le
nombre de voix dont ils disposent, compte tenu des termes de la Loi du 10
juillet 19635, et du présent réglement.

Cette feuille sera émargée par chacun des membres de l'assemblée ou par son
mandataire. Elle sera certifiée exacte par le président de I'assemblée et
conservée par le syndic ainsi que les pouvoirs avec l'original du procés-verbal
de séance ; elle devra étre communiquée & tout copropriétaire le requérant.

3.2. Les copropriétaires pourront se faire représenter par un mandataire de leur
choix, qui pourra étre habilité par un simple écrit.

Mais chaque mandataire ne pourra recevoir plus de trois délégations de vote,
sous réserve éventuellement des dispositions de l'article 22 de la Loi du 10
juillet 1965, tel que modifié par l'article 6 de la Loi du 31 décembre 1985 sus
énoncée. Par ailleurs, le syndic, son conjoint et ses préposés ne pourront
recevoir mandat pour représenter un copropriétaire.

Les représentants légaux des mineurs ou autres incapables participeront aux
assemblées en leurs lieu et place.

3.3. Les délibérations de chaque assemblée seront constatées par un procés-
verbal signé par le président et par le secrétaire, rédigé conformément aux |
dispositions de l'article 17 du décret du 17 mars 1967.

Sur la demande d'un ou plusicurs copropriétaires, il mentionnera les réserves
éventuellement formulées.

Les procés-verbaux des séances seront inscrits 3 la suite lcs uns des autres, sur
un registre spécialement ouvert a cet effet.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux, a produire en justice ou ailleurs,
seront certifiés par le syndic.

4°/ Décisions
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A - Décisions Ordinaires

I. - Les copropriétaires, par voie de décisions ordinaires, statueront sur toutes
les questions relatives & I'application du présent réglement de copropriété, sur
les points que celui-ci n'aurait pas expressément prévus et sur tout ce qui
concerne la jouissance commune, I'administration et la gestion des parties
communes, le fonctionnement des services collectifs et des éléments
d'¢quipement communs, de la fagon la plus générale qu'il soit, et généralement
sur toutes les questions intéressant la copropriété pour lesquels il n'est pas
prévu de dispositions particuliéres par la loi ou le présent réglement.

II. - Les décisions visées ci-dessus seront prises & la majorité des voix
exprimées des copropriétaires présents ou représentés  l'assemblée.

B- Décisions prises dans des conditions particuliéres de majorité

1. - Les copropriétaires, par voie de décision prise dans les conditions de
majorité de l'article 25 de la Loi du 10 Juillet 1965 ou celles de I'article 25-1,
statueront sur les décisions concernant :

a) Toutes déiégations de pouvoirs visées & l'article 24 de la Loi du 10 Juillet 1965
et notamment celles de prendre 1'une des décisions visées au paragraphe A ci-
dessus.

b) L'autorisation donnée 2 certains copropriétaires d'effectuer a leurs frais des
travaux affectant les parties comniunes ou l'aspect extérieur de 'IMMEUBLE
et conformes 2 la destination de celui-ci, le tout sous réserve du respect des
dispositions du présent réglement.

¢) La désignation ou la révocation du syndic et des membres du Conseil
Syndical.

d) Les conditions auxquelles seront réalisés les actes de disposition sur les
partics communes ou sur des droits accessoires 4 ces partics communes,
lorsque ces actes résulteront d'obligations légales ou réglementaires telles que
celles relatives & 1'établissement de cours communes, d'autres servitudes ou i la
cession de droits de mitoyenneté.

¢) Les modalités de réalisation et d'exécution des travaux rendus obligatoires
en vertu de dispositions législatives ou réglementaires.

f) La modification de la répartition des charges entrainée par les services
collectifs et les éléments d'équipement communs qui pourrait étre rendue
nécessaire par un changement de 1'usage d'ume ou plusieurs parties privatives.

g) A moins qu'ils ne relévent de la majorité prévue par l'article 24 de la loi du 10
Juillet 1965, les travaux d'économies d'énergie ou de réduction de gaz a effet de

SEITC.

h) La pose dans les partics communes, de canalisations, de gaines, ef la




réalisation des ouvrages, permettant d'assurer la mise en conformité des
logements aux normes de salubrité, de sécurité et d'équipement définies par les
dispositions prises pour l'application de l'article ler de la loi o° 67-561 du 12 Juillet
1967 relative a 'amélioration de 'habitat.

i) La suppression des vide-ordures pour des impératifs d'hygiéne ;
J) L'installation ou 12 modification d'une antenne collective ou d'un réseau de
communications ¢lectroniques inteme a 'immeuble dés lors qu'elle porte sur

des parties communes

k) L’autorisation permanente accordée & la police ou a la gendarmerie
nationale de pénétrer dans les parties communes.

1) L'installation ou la modification des installations électriques intérieures
permettant 'alimentation des emplacements de stationnement d'accés sécurisé a
usage privatif pour permettre la recharge des véhicules électriques ou hybrides,
amnsi que la réalisation des installations de recharge électrique permettant un
comptage individuel pour ces mémes véhicules.

m) L’installation de compteurs d’eau froide divisionnaires.

n) Les travaux & effectuer sur les parties communes en vuc de prévenir les
atteintes aux personnes et aux biens.

o} L/installation de compteurs d'énergie thermique ou de répartiteurs de frais de
chauffage.

II. - Les décisions précédentes ne pourront éire valablement votées qu'a la
majorité des voix dont disposent tous les copropriétaires présents ou non a
T'assemblée.

Conformément a I"article 25-1 de la loi de 1965, lorsque I’assemblée générale
des copropriétaires n’a pas décidé & la majorité prévue 4 I’article 25 mais que le
projet a recucilli an moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
composant le syndicat, la méme assemblée peut décider 3 la majorité prévue &
I'article 24 en procédant immédiatement 3 un second vote, & moins que
l'assemblée ne décide que la question sera inscrite 4 l'ordre du jour d'une
assembiée ultérieure.

C - Décisions Extraordinaires
L - Les copropriétaires, par voie de décisions extraordinaires, pourront :

a) Décider d'actes d'acquisition immobiliére ainsi que des actes de disposition
autres que ceux visés au paragraphe B ci-dessus,

b) Compléter ou medifier le réglement de copropriété dans ses dispositions qui
concernent simplement la jouissance, l'usage et I'administration des parties
communes.
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¢) Décider de travaux comportant transformation, addition ou amélioration
dont il est question au chapitre I de la quatriéme partie du présent réglement 2
I'exception des travaux visés aux €), g), h), i), et j) du paragraphe B ci-dessus.

Il. - Les décisions précédentes seront prises 4 la majorité des membres de la
collectivité de tous les copropriétaires représentant au moins les deux/tiers des
voix de l'article 26 de 1a toi du 10 Juillet 1965.

Par dérogation aux dispositions de I'avant-dernier alinéa de 'article 26 de la toi
du 10 Juillet 1965, l'assemblée générale peut décider, & la double majorité
qualifiée prévue au premier alinéa dudit article, les aliénations de parties
communes et les travaux & effectuer sur celles-ci, pour l'application de l'article
25 de la loi n° 96-987 du 14 novembre 1996 relative 4 1a mise en oeuvre du pacte de
relance pour Iz ville. (Article 26-3).

5% - DISPOSITIONS DIVERSES

Les différentes régles de quorum et de majorité définies ci-dessus
s'appliqueront également aux décisions qui seront prises, par les différentes
catégories de propriétaires soumis & des charges communes spéciales
lorsqu'elles auront trait aux parties communes spéciales s'y rapportant sauf ce
qui a été dit plus haut pour le cas de réunion en une seule mains de tous les lots
concernés par l'une ou 'autre des catégories de charges spéciales définies.

L. - Le syndicat ne pourra pas, 4 quelque majorité que ce soit, et si ce n'est a
l'unanimité, décider : :

La modification des droits des copropriétaires dans les choses privées et
communes et des voix y attachées, sauf lorsque cette modification serait la
conséquence d'actes d'acquisition ou de dispositions visés par la loi du 10 Juillet
1965.

L'aliénation des parties communes dont la conservation est nécessaire au
respect de la destination de 'IMMEUBLE.

D'une fagon générale, le syndicat ne pourra, 4 quelque majorité que ce soit,
imposer 4 un copropriétaire une modification i Ia destination de ses parties
privatives ou aux modalités de leur jouissance, telles qu'elles résultent du
présent réglement de copropriété.

Les modifications concernant la répartition des charges ne pourront étre
décidées que du consentement de l'unanimité des copropriétaires
conformément aux dispositions de 'article 11 de 1a loi du 10 Juillet 1965.

II. - Les décisions régulidrement prises obligeront tous les copropriétaires
méme les opposants et ceux qui n'auront pas &té représentés aux assemblées.
Elles seront notifiées aux opposants ou aux défaillants conformément aux
dispositions des articles 42, alinéa 2, de la loi du 10 juillet 1965 et 18 du décret du 17
Mars 1967.

La notification sera faite par letire recommandée avec demande d'avis de
réception.

Elle devra mentionner les résultats du vote et reproduire le texte de I'article 42,
alinéa 2, de la loi du 10 Juillet 1965, et indiquer les absents non représentés.

[ CHAPITRE VIII - SYNDIC |
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SECTIONI - GENERALITES

Le syndic sera le représentant du Syndicat dans les actes civils et en justice, il
assurera l'exécution des décisions des assemblées des copropriétaires et des
dispositions du réglement de coproprieté.

1l administrera L’ENSEMBLE IMMOBILIER et pourvoira a sa
conservation, 4 sa garde et a son entretien.

1l procédera pour le compte du syndicat principal et pour le compte de chacun

des syndicats secondaires 2 l'engagement et au paiement des dépenses |
P P

coOmmunes.

Le tout en application du présent réglement, de la Loi du 10 Juiltet 1965 et dans les
conditions et selon les modalités prévues a la section IV du décret du 17 Mars
1967.

SECTION 11 - DESIGNATION

1. Le syndic sera nommé et, le cas échéant, révoqué soit par l'assemblée
générale des copropriétaires statuant par voie de décision prise dans les
conditions de majorité de ’article 25 de la loi du 10 Juillet 1965, soit par le conseil
synidical dans le cas de création d'un syndicat coopératif tel que prévu par les
articles 14 et 17-1 de la Loi du 10 Juillet 1965 et 41 du décret du 17 Mars 1967.
L'Assemblée Générale du syndicat principal déterminera la durée de ses
fonctions sans que celles-ci puissent &tre supérieures a trois ans sous réserve,
g'il y a lieu, des dispositions de I'article 28 du décret du 17 Mars 1967.

Les fonctions du syndic sont renouvelables.

Les fonctions du syndic peuvent étre assurées par toute personne, physique ou
morale, choisie parmi les copropriétaires ou en dehors d'eux.

En cas de démission, le syndic devra aviser les copropriétaires ou le conseil
syndical de son intention six mois au moins a l'avance.

Si les fonctions du syndic sont rémunérées, sa révocation qui ne serait pas
fondée sur un motif 1égitime lui ouvrira un droit 4 indemnisation.

I Jusqu'a la réunjon de la premiére assemblée des copropriétaires visée au
chapitre 1 ci-dessus, la société requérante, ou toute personne physique ou
morale qu'elle se substituera, exercera 3 titre provisoire les fonctions de syndic,
4 compter de l'entrée en vigueur du présent réglement.

Le syndic provisoire aura droit 4 une rémunération anpuelle fixée, & défaut
d'autre précision, selon le tarif 1égal ou celui établi par les organismes
professionnels,

II1. A défant de nomination du syndic par P'assemblée des copropriétaires
diiment convoquée, le syndic pourta &tre désigné par décisior de justice dans
les conditions de 'article 46 du déeres du 17 Mars 1967.

Dans les autres cas de vacance de la fonction du syndic, comme en cas
d'empéchement pour queique cause que ce soit ou de carence de sa part &
exercer les droits et actions du syndicat, ses rdles et fonctions seront
provisoirement exercés par un syndic suppléant, ou, a défaut, un administrateur
provisoire serait désigné par décision de justice, dans les conditions des articles
47 et 49 du décret du 17 Mars 1967. L'Assemblée Générale des copropriétaires
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devra alors étre réunie dans les plus brefs délais pour prendre toutes mesures
utiles.

1V Le contrat de mandat du syndic fixe sa durée, sa date de prise d'effet ainsi
que les €léments de détermination de la rémunération du syndic. Il détermine
les conditions d'exécution de la mission de ce dernier en conformité avec les
dispositions des articles 14 et 18 de ia loi du 10 juillet 1965.

SECTION IIl : POUVOIRS DE GES ON ET D'AD ISTRATIO

Le syndic, de sa propre initiative, pourvoira 3 l'entretien en bon état de
propreté, d'agrément, de fonctionnement, de réparations de toutes les choses et
parties communes, a la conservation, la garde et I'administration de chacun des
batiments et de L’ENSEMBLE IMMOBILIER.

Ce pouvoir d'initiative s'exercera sous le contrdle de l'assemblée des
copropriétaires, dans les conditions ci-aprés :

1°/ ENTRETIEN ET TRAVAUX
1. Le syndic pourvoira & Fentretien normal des choses et parties communes, il
fera exécnter les travaux et engagera les dépenses nécessaires & cet effet, le tout
sans avoir besoin d'une autorisation spéciale de l'assemblée des copropriétaires.

II. Toutefois, pour l'exécution de toutes réparations et de tous travaux
dépassant le cadre dun entretien normal et presentant un caractére
exceptionnel, soit par leur nature, soit par leur coft, le syndic devra obtenir
l'accord préalable de l'assemblée des copropriétaires, statuant par voie de
décision ordinaire.

Il en sera ainsi, principalement, des grosses réparations de batiments et des
réfections ou rénovations générales des éléments d'équipement.

Cet accord préalable ne scra pas nécessaire en cas durgence et de nécessité,
mais le syndic sera alors tenu d'en informer les copropriétaires et de convoquer
immeédiatement I'Assemblée Geénérale.

I11. Faute par le syndic d'avoir satisfait & l'obligation ci-dessus, J'assemblée
pourra &tre valablement convoquée dans les conditions de l'article 8 du décret du
17 Mars 1967.

Cette assemblée décidera de J'opportunité de continuer les travaux et s¢
prononcera sur le choix de I'entreprencur. Au cas ou cette assemblée déciderait
d'arréter les travaux et de les confier & un entreprencur autre que celui qui les a
commencés, celui-ci aurait droit 4 une juste indemnité pour les frais par lui
engagés. Cette indemnité lui serait payée par le syndicat, sauf & celui-ci &
mettre éventuellement en cause la responsabilité du syndic.

2°/ ADMINISTRATION ET GESTION

Le syndic recrutera le personnel du syndicat nécessaire, la convention
collective fixera les conditions de sa rémunération et de son travail et le
congédiera, le lien de subordination existera entre le seul syndic et le personnel
et ce en dehors de toutes autres personnes. Toutefois, sous réserve
éventuellement des stipulations du présent réglement, 'assemblée a seule
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qualité pour fixer le nombre et Ia catégorie des emplois.

Le syndic contractera toutes les assurances neécessaires, ainsi qu'tl sera dit ci-
aprés 4 la quatriéme partie,

1 procédera a tous encaissements et ] effectuera tous réglements afférents  1a
copropriété avec les provisions qu'il recevra des copropriétaires en application
des dispositions du chapitre II de Ja deuxiéme partie du présent réglement.

Il établira et tiendra  jour une liste de tous les copropriétaires ainsi que de tous
les titulaires de droits réels sur un lot ou une fraction de lot.

I tiendra une comptabilité faisant apparaitre la situation comptable de chacun
d'eux.

1l préparera un budget prévisionnel annuel pour les dépenses courantes (hors
travanux) et le soumettra au vote de l'assemblée générale. Ce budget
prévisionnel devra étre voté chaque année par I’assemblée se réunissant dans
les six mors, les dépenses pour travaux étant exclues de celui-ci, et il fera
I’objet de versement de provisions égales au quart du budget le premier jour de
chaque trimestre ou le premier jour de la période fixée par I’assemblée, le tout
conformément aux dispositions des article 14-1 et 14-2 de la loj du 10 Juillet 1965.
1l devra tenir une comptabilité séparée pour chaque syndicat, faisant apparaitre
la position de chaque copropriétaire 4 I'égard du syndicat ainsi que la situation
de trésorerie du syndicat.

Le syndic a obligation d’ouvrir un compte bancaire ou postal séparé au nom du
syndicat des copropriétaires et ce dans les trois mois de sa désignation, sous
peine de nullité de son mandat, L’assemblée générale du syndicat des
copropriétaires pourra, toutefois, dans le seul cas ou il s’agit d’un syndic
professionnel, décider de renoncer a I"ouverture de ce compte séparé, et ce, en
delibérant 4 la majorité de I'article 25 oy le cas échéant 3 celle de I’article 25-1 ,
et en indiquant la durée pour laquelle 1a dispense est donnée. Cette dispense est
renouvelable. Elle prend fin de plein droit en cas de désignation d’un autre
syndic.

It détiendra les archives du syndicat, ainsi que les documents comptables du
syndicat, le carnet d’entretien de I"immeuble et, le cas €chéant, le diagnostic
technique.

Il remplira les mémes obligations auprés de chacun des syndicats secondaires.

Il devra établir le camet d’entretien de L’ENSEMBLE IMMOBILIER ¢t le
tenir 4 jour, ce carnet d’entretien devant &tre remis aux propriétaires successifs
de lots qui en font 1a demande et ce a leurs frais, ainsi que le diagnostic
technique le cas échéant.

Le tout conformément anx dispositions du décret du 17 Mars 1967, et notamment
de ses articles 32, 33 et 34, et de l'article 18 de 1a ioi dn 10 Juillet 1965,

SECTION 1V : POUVOIRS D'EXECUTION ET DE REPRESENTATION

L Le syndic sera le représentant officiel du syndicat, qu’il soit principal ou
secondaire, vis-a-vis des copropriétaires et des tiers.

I assurera l'exécution des décisions de I'assemblée des copropriétaires,

Il veillera au respect des dispositions du réglement de copropriété.
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Notamment, il fera, le cas échéant, toutes diligences, prendra toutes garanties et
exercera toutes poursuites nécessaires pour le recouvrement des parts
contributives des copropriétaires aux charges communes, dans les termes et
conditions notamment des articles 19 et suivants de 1a loi du 10 Juillet 1965 €t de
Particle 55 du décret du 17 Mars 1967.

1. Le syndic représentera le syndicat des copropriétaires & I'égard de toutes
administrations et de tous services.

Principalement, il assurera le réglement des impdts et taxes relatifs &
L’ENSEMBLE IMMOBILIER et qui ne seraient pas recouvrés par voie de
roles individuels.

JIL. Le syndic, pour toutes questions d'intérét commun, représentera le syndicat
des copropriétaires :

a) en justice, devant toutes juridictions compétentes, tant en demandant qu'en
défendant dans les conditions prévues 3 la section VII du décret du 17 Mars 1967
ct notamment aux articles 55 et 59, méme au besoin contre certains
copropriétaires ; il pourra notamment, conjointement ou non avec un ou
plusieurs des copropriétaires, agir en vue de la sauvegarde des droits afférents a
L’ENSEMBLE IMMOBILIER.

1l bénéficie des dispositions des articles 10-1 et 19-2 insérés dans la loi du 10
Juillet 1965.

b) dans les actes d'acquisition ou d'aliénation des parties communes ou de
constitution de droits réels immobiliers au profit ou & la charge de ces
derniéres, passés du chef du syndicat dans les termes et conditions des articles
25 et 26 de la Loi du 10 Juillet 1965 et conformément aux dispositions de larticle
16 de 1a méme Loi,

Le tout sans que soit nécessaire \'intervention de chague copropriétaire & T'acte
ou 2 la réquisition de publication.

IV. Conformément aux dispositions de l'article 18 de 1a Loi du 10 Juillet 1965, le
syndic, seul responsable de sa gestion, ne peut se faire substituer. Toutefois,
'Assemblée Générale des copropriétaires, statuant par voie de décision prise
dans les conditions particuliéres de majorité du chapitre 1, section 11 4°/, B, de
la présente partie pourra autoriser une délégation de pouvoir & une fin
déterminée.

En outre, 4 Toccasion de l'exécution de sa mission, le syndic peut se faire
représenter par I'un de ses préposes.

En cas de changement de syndic, l'ancien syndic est tenu de remetire au
nouvean syndic, dans le délai d'un mois a compter de la cessation de ses
fonctions, la situation de trésorerie, la totalité des fonds immédiatement
disponibles et I'ensemble des documents et archives du syndicat.

Dans le délai de deux mois suivant Texpiration du délai mentionné ci-dessus,
T'ancien syndic est tenu de verser au nouveau syndic le solde des fonds
disponibles aprés apurement des comptes et de lui fournir V'état des comptes
des copropriétaires ainsi que celui des comptes du syndicat.

Aprés misc en demeure restée infructueuse, Je syndic nouvellement désigné ou
le président du conseil syndical pourra demander au juge, statuant ¢n référe,
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d'ordonner sous astreinte la remise des piéces et des fonds mentionnés aux
alinéas précédents ainsi que le versement des intéréts dus 4 compter du jour de
la mise en demeure.

[ CHAPITRE 1X - CONSEIL SYNDICAL |
CONSFIL SYNDICAL _

L'assemblée des copropriétaires constituera un conseil syndical en wvue
d'assister le Syndic et de contrdler sa gestion, le tout dans les conditions et
selon des modalités des articles 21 de la Loi du 10 juillet 1965 et de la section
11T du décret du 17 mars 1967 ; elle fixera les régles relatives a Yorganisation et
au fonctionnement de ce conseil, dans le respect des dispositions de l'articlc 4
de la Loi numéro 85-1470 du 31 décembre 1985.

Le conseil syndical aura pour mission de donner avis au syndic oun &
assemblée générale sur les questions pour lesquelles il est consulté ou dont il
se saisit lui-méme, mais il ne peut en aucun cas se substituer ay syndic qui est
le seul organe d'exéeution des décisions prises en assemblée générale. Le
conseil syndical contréle notamment la comptabilit¢ du syndic, la répartition
des dépenses, les conditions dans lesquelles sont passés et exécntés les marchés
¢t tous autres contrats.

Il peut également recevoir d'autres missions ou délégations de I'assemblée
générale, par décision prise & |a majorité de tous les copropriétaires.

1 ne peut par contre en aucun cas modifier le budget ou eagager des dépenses,
sauf autorisation expresse de 1'assemblée qui peut fixer un scuil en dega dugque)
le syndic pourra prendre certaines décisions en accord avec le conseil syndical.

Un ou plusieurs membres du conseil, habilités a4 cet effet par ce dernier,
peuvent prendre connaissance et copie au bureau du syndic, aprés lui en avoir
donné avis, de toutes picces, documents, correspondances, registres se
rapportant & la gestion du syndic et, d'une maniére générale, a l'administration
de la copropriété.

Il donne son avis au syndic en cas de fravaux urgents ainsi qu'il est précisé ci-
avant & l'occasion de la détermination des pouvoirs du syndic.

Les membres du conseil syndical sont ay nombre de cing. lis sont choisis panmni
les copropriétaires, leurs conjoints ou leurs représentants légaux.

Le syndic, son conjoint ou ses préposés, méme s'ils sont copropriétaires ne
peuvent étre membres du conseil syndical.

Les membres du conseil syndical sont nommés par I'assemblée générale, 4 ]a
majorité des voix de tous les copropriétaires.

L'assemblée se prononce sur Ia liste des candidats qui se font connaitre,

Au cas oti plus de cinq candidats auraient obtenu la majorité requise pour étre
¢lus, seront désignés comme membres titulaires ceux ayant obtenu le plus
grand nombre de voix. En cas d'égalité de voix, le candidat le moins age est
désigné, sauf accord des candidats concemeés pour gu'il en soit autrement.

Les autres candidats &lus auront ie statut de membres suppléants, & moins quils
ne le refusent,

Les membres du conseil syndical sont élus pour une durée d'un an,

lIs sont rééligibles mais ils ne peuvent rester en fonction plus de trois années
consécutives,




113

Ils sont révocables 4 tout moment par décision de I'assemblée générale prise &
la majorité absolue.

Un ou plusieurs membres suppléants peuvent &tre désignés, dans les mémes
conditions que les membres titulaires. En cas de cessation définitive des
fonctions d'un membre titulaire, ils siégent au conseil syndical au fur et &
mesure des vacances, dans l'ordre de leur élection sl y en a plusieurs, et
jusqu'a la date d'expiration du mandat du membre titulaire qu'ils remplacent.
Dans tous les cas, le conseil syndical n'est plus régnliérement constitué si plus
de trois siéges deviennent vacants pour quelque cause que ce soit.

Le conseil syndical 2 la majorité de ses membres, élira un président pour la
durée qu'il fixera. A défaut, le président restera en fonction pour la durée de
son mandat de membre du conseil, sauf révocation dans les mémes conditions
de majorité.

Le conseil se réunira au moins une fois tous les six mois 4 la demande du
président, 1l pourra se réunir, en outre, & toute époque, 4 la demande de l'un
quelconque de ses membres ou du syndic.Les convocations seront adressées
par lettre missive ordinaire ou par émargement d'un état ; elles contiendront
J'ordre du jour sommaire de la réunion projetée ; copie en sera adressée au
syndic dans les mémes formes. Le syndic pourra toujours, s'il le désire, assister
aux réunions avec voix consultative.

Les décisions du conseil syndical seront prises 2 la majorité des votants, a
condition qu'il y ait au moins trois membres.

Les délibérations du conseil syndical seront constatées par des procés-verbaux
portés sur un registre ouvert & cet effet et signés par le président du conseil
syndical.

Le président du conseil syndical délivrera au syndic copie du procés-verbal de
toutes délibérations prises par le conseil syndical.

En cas de besoin, les copropriétaires pourront en prendre connaissance, soit
auprés du président du conseil syndical, soit auprés du syndic.

Les fonctions de président et de membre du conseil syndical ne donnent pas
lieu & rémunération.

Le conseil syndical peut se faire assister par tout technicien de son choix.

Les honoraires de ces techniciens ainsi que les frais nécessités par le
fonctionnement du conseil syndical constituent des dépenses d'administration.
Ils sont payés par le syndic dans les conditions fixées par l'assemblée géncérale
par décision prise & la majorité simple.

QUATRIEME PARTIE ]

AMELIORATIONS — ADDITIONS - SURELEVATIONS
SSURANCES — LITIGES - DOSSIER D'INTERVENTION

ASSURANCES — LITIGES - DOSSIR 1D LA 2 22X 50225

ULTERIEURE SUR L'OUVRAGE

ULIERIBURE OV o

TRE X - AMELIORATION - ADDITIONS - SURELEVATIONS

CHAPI > - SU LVALIONS

Les questions relatives aux améliorations et additions de locaux privatifs, ainsi
qu'a l'exercice du droit de surélévation sont soumises aux dispositions des
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articles 3C & 37 de Ju ioi du 10 Juillet 1965 et & celles du décret du 17 Mars 1967 pris
pour son application.

Il est simplement rappelé ici que chaque syndicat secondaire, en vertu de ces
dispositions, et a condition qu'elles soient conformes a la destination de
L’ENSEMBLE IMMOBILIER, pcut décider par voie de décision collective
extraordinaire toutes améliorations, telle que la transformation ou la création
d'¢léments d'équipement, I'sménagement des locaux affectés i l'usage commun
des batiments ou 2 la création de tels locaux.

Si ces éléments d*équipement ou les locaux aménagés ne concernent qu’un
seul batiment, cette décision ressort au syndicat secondaire de ce batiment,

La surélévation ou la construction aux fins de créer de nouveaux locaux 3
usage privatif peut étre réalisée par les soins du syndicat principal sur une
décision prise 3 lunanimité de ses membres, comme intéressant
PENSEMBLE IMMOBILIER méme sj la réalisation n’affecte qu’un
batiment,

La décision d’aliéner aux mémes fins e droit de surélever un batiment exige,
outre la majorité prévue i [’article 26 et les autorisations administratives,
’accord des copropriétaires de I’étage supérieur du batiment & surélever et, si
Pimmeuble comprend plusieurs bétiments, la confirmation par une assemblée
spéciale des copropriétaires composant le bitiment & surélever, statuant & la
majorité indiquée ci-dessus.

En outre, les copropriétaires qui subiraient, par suite de 'exécution des travaux
de surélévation prévus a larticle 35 de |a Lot du 10 Juillet 1965, un préjudice
répondant aux conditions fixées a l'article § de cette loi, ont droit 3 une
indemnité, Celle-ci, qui est 4 Ta charge de l'ensemble des copropriétaires, est
répartic selon la proportion initiale des droits de chacun dans les parties
communes,

11 est précisé que dans le cas oi, en application des dispositions de I'article 33
de la Loi du 10 Juillet 1965, un intérét serait versé au syndicat par les
copropriétaires payant par annuités, cet intérét devra bénéficier aux autres
coproprictaires qui, ne profitant pas du différé de paiement, se frouveront ainsi
avoir fait I'avance des fonds nécessaires a Ja réalisation des travaux.

L CHAPITRE XI - RISQUES CIVILS - ASSURANCES I

1. La responsabilité du fait de chacun des bitiments de L’ENSEMBLE
IMMOBILIER, de ses installations et de ses dépendances constituant les
parties communes ainsi que du fait des préposés de la copropriété, i l'égard de
l'un des copropriétaires, des voisins, ou de tiers quelconques, au point de vue
des risques civils, et au cas de poursuites en dommages ct intéréts, incombera
aux  coproprictaires proportionnellement a leurs quotes-parts dans la
copropriété des parties communes.

Toutefois si le dommage est imputable au fait personnel d'un occupant, non
couvert par une assurance collective, la responsabilité restera 3 la charge de
celui-ci.

I est expressément spécifié qu'au titre des risques civils et de lIa responsabilité
en cas d'incendie, les copropriétaires seront réputés entretenir de simples
rapports de voisinage et seront considérés comme des tiers les uns vis a vis des
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autres, ainsi que devront le reconnaitre et accepter expressément les
compagnies d'assurances.

1. Le syndicat des copropriétaires sera assuré notamment contre les risques
suivants :

1°/ L'incendie, la foudre, les explosions, les dégats quelconques causcs par
I'électricité et, s'il y a lieu, par les gaz et les dégiits des eaux avec renonciation
au recours contre les copropriétaires occupant un appartement ou un local d’un
des batiments de L’ENSEMBLE IMMOBILIER .

29/ Le recours des voisins et le recours des locataires.

3/ La responsabilité civile pour dommages causés aux tiers par un des
bitiments L'ENSEMBLE IMMOBILIER tels que défaut de réparations,
vices de construction ou de réparation, lc fonctionnement de ses éléments
d'équipement ou services collectifs on par les personnes dont le syndicat doit
répondre ou les choses qui sont sous sa garde.

III. En application des stipulations ci-dessus, L'ENSEMBLE IMMOBILIER
fera l'objet d'une police globale multirisque couvrant son ensemble, tant en ses
parties communes que privatives.

Les questions relatives & la nature et A limportance des garanties seront
débattues par l'assemblée des copropriétaires.

Les polices seront souscrites, renouvelées et remplacées par le syndic.

CHAPITRE XI1 - INEXECUTION DES CLAUSES ET CONDITIONS
DU REGLEMENT DE COPROPRIETE - LITIGES

En cas dinexécution des clauses et conditions imposées par le présent
réglement, une action tendant au paiement de tous dommages et intéréts ou
astreintes pourra étre intentée par le syndic au nom du syndicat dans le respect
des dispositions de l'article 55 du décret du 17 Mars 1967.

Pour le cas ot l'inexécution serait le fait d'un locataire, I'action devra étre
dirigée A titre principal contre le propriétaire bailleur.

Le montant des dommages et intéréts ou astreintes sera touché par le syndic et,
dans le cas ob il ne devrait pas étre employe 4 la réparation d'un préjudice
matériel ou particulier, sera conservé a titre de réserve spéciale, sauf décision
contraire de l'assemblée des copropriétaires.

D'une fagon générale, les litiges nés de 'application de la joi du 10 Juillet 1963
sont de la compétence de la juridiction du lieu de la situation de
L’ENSEMBLE IMMOBILIER ¢t les actions soumises aux régles de
procédure de la section VII du décret du 17 Mars 1967.

Les copropriétaires conserveront la possibilité de recourir 4 'arbitrage dans les
conditions de droit commun du livre troisiéme du Code de procédure civile.

Enfin, il est rappelé que les actions qui ont pour objet de contester les décisions
des Assemblées Générales doivent, & peine de déchéance, étre introduites par
les copropriétaires opposanis on défaillants, dans un délai de deux mois 2
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compter de Ia notification desdites décisions qui leur est faite 4 la diligence du
syndic,

CHAPITRE XI1I - DOSSIER D'INTERVENTION ULTERIEURE
SUR L'OUVRAGE

Pour I'application de 1'article R238-38 du Code du Travail, le REQUERANT
déclare que la construction de I’immeuble entre dans le champ d'application de
la loi numéro 93-1418 du 31 décembre 1993,

En conséquence :

- le REQUERANT nommera un coordonnateur entre les entreprises appelées a
travailler sur le chantier chargé d'une coordination en matiére de sécurité et de
santé,

- le coordonnateur établira un dossier rassemblant toutes les données de nature
a faciliter la prévention des risques professionnels lors d'interventions
ultéricures sur I'ouvrage, qui sera remis au maitre d'ouvrage lors de la réception
des travaux.

Un exemplaire de ce document sera déposé au rang des minutes du Notaire
soussigné et une copie de cet acte sera remise au syndic de I'immeuble.

CINQUIEME PARTIE

DOMICILE - FORMALITES

DOMICILE
Domicile est élu de plein droit dans L’ENSEMBLE IMMOBILIER par
chacun des copropriétaires et les actes de procédure y seront valablement
délivrés, a défaut de notification faite au syndic de son domicile réel ou &lu
dans les conditions de I'article 64 du décret du 17 Mars 1967.

PUBLICITE FONCIERE,
Le présent réglement de copropriété et état descriptif de division sera publié au ]
Yer Bureau des Hypothéques de CERGY PONTOISE, conformément a la loj du |
10 Juillet 1965 et aux dispositions 1égales relatives 2 la publicité fonciére.
Il en sera de méme de toutes modifications pouvant &tre apportées par la suite
au présent réglement.

POUYOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE
Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties agissant
dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires A tout clerc habilité
el asserment¢ de la Sociéte Civile Professionnelle dénommée en téte des
présentes , a l'effet de fairc dresser et signer tous actes compiémentaires ou
rectificatifs pour mettre ie présent acte en concordance avec les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

FRAIS
Les frais d'¢tablissement du présent réglement de copropriété et ceux qui en
seront la suite ou la conséquence seront réglés ce jour par le requérant et
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au présent réglement.

POUVOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE
Pour l'accomplissement des formalités de publicité foncitre, les parties agissant
dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires 3 tout clerc habilité
et assermenté de la Société Civile Professionnelle dénommée en téte des
présentes , 2 I'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

FRAIS
Les frais d'établissement du présent réglement de copropriété et ceux qui en
seront la suite ou la conséquence scront réglés ce jour par le requérant et

ensnite récupérés par ce dermer sur chague copropriétaire qui devra s'obliger
dans son acte d'acquisition 3 les supporter au prorata de sa quote-part.

CERTIFICATION D'IDENTITE
Le Notaire soussigné certifie que 1'identité compléte des partics, personnes
physiques, dénommées dans ¢ présent acte, telle qu'elle est indiquée 2 )a suite
de leur nom, lui a été régulitrement justifiée & la vue d’un extrait d’acte de
naissance.

PONT ACTE sur quatre-vingt seize papes.

Aprs lecture faite par Monsieur Jean-Christophe GENET, Clerc de Notaire
habilité, les parties ont certifié exactes, chacunc en c€ qui la conceme, les
déclarations contenues au présent acte, et les sigpatures ont été recueillies les
jour, mois et an susdits par ledit, Clerc de Notaire, & ce jour habilité & cet effet
et assermenté par actes déposés aux minutes de ’Office Notarial dénommé en
tate des présentes, qui @ lui-méme signé avec elles.

Le présent acte 8 été signé par Ie Notaire le méme jour,

Suivent les signatures.

LE SOUSSIGNE, Maitre Eric GACHOD, Notaire, associé de la sociéte
dénommée « Guy KERMIN, Antoine POURQUIE, Marc FRIEDRICH,
Fabrice FRANCOIS et Eric GACHOD, Notaires Associés d’une société civile
professionnelle titulaire @’un Office Notarial », dont le sidge est a
LEVALLOIS-PERRET (Hauts de Seine), 11-11bis Place du Général Leclerc.

CERTIFIE la présente copie sur cent-dix sept_ pages, mais contenant
deux barres tirées dans blancs, exactement conforme & la minute et a
I’expédition destinée 2 recevoir la mention de publication.

{L. CERTIFIE, en oufre, que Iidentité compléte des parties dénommées
dans le présent document lui a &té régulierement justifiée, et pour la société
dénommée MARIGNAN RESIDENCES, an Vu de son certificat
d'immatriculation. , -




