CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en
laudience des saisies immobilieres du Juge de I'Exécution du
Tribunal de Grande [nstance de PONTCISE séant dite ville au Palais
de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et
dernier enchérisseur.

SUR SAISIE IMMOBILIERE

EN UN LOT

A VAUREAL (Val d'Oise)

- Résidence Neo Green, 42 avenue Gavroche, un appartement d’'une
piéce principale au 4°™ étage,

- Reésidence Cceur Botania, 2 rue de la Paix, un emplacement de
parking.

Aux requétes, poursuites et diligences du CREDIT INDUSTRIEL
ET COMMERCIAL, Société Anonyme au capital de 608 439 888
euros, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS sous le numéro 542 016 381, dont le siége social est 4 PARIS
9°™ § avenue de Provence, aglssant poursuites et diligences de ses
représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siége,

Ayant pour avocat Maitre Paul BUISSON, BUISSON et ASSOCIES,
Avocat au Barreau du Val d’Oise, demeurant 29 rue Pierre Butin 3
PONTOISE (Val d'Oise).

Lequel est constitué a I'effet d’occuper sur les présentes poursuites
de saisie immobiliére et leurs suites.
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ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU de la copie diment en forme exécutoire d’un acte recu le
28 juin 2012 par Maitre Jean-Yves BOEFFARD, notaire 2
PONTOISE, contenant prét par le CREDIT INDUSTRIEL ET
COMMERCIAL au profit de Monsieur et Madame AZIM! d’'un montant
en principal de 130 000 euros au taux de 3,90% I'an remboursable
en 180 mensualites, garanti par une inscription de privilege de
préteur de deniers et d'hypothéque conventionnelle publiée le 13
juillet 2012 volume 2012 V numéro 2350 et le 25 mars 2013 volume
2013 V numéro 1005 au 1% bureau des hypothéques de CERGY
PONTOISE.

Le poursuivant sus dénommé et domicilié, a suivant exploit de la
SCP DARRICAU-PECASTAING, Huissiers de Justice 8 PARIS, en
date du 23 septembre 2016, fait signifier commandement a :

1°)- Monsieur Arash AZIMI, né 8 TEHERAN (Iran) le 29 mars 1971,
de nationalité francaise, époux de Madame Chahinez Fatima
LAQUISSAT, demeurant 34 rue Saint Didier & PARIS 16°™ ol étant
et parlant a :

2°)} - Madame Chahinez Fatima LAOUISSAT, née & MERS EL
KEBIR (Algérie) le 21 février 1978, de nationalité frangaise, &épouse
de Monsieur Arash AZIMI, demeurant 34 rue Saint Didier & PARIS
16°"¢ ol étant et parlant a :

Observation étant ici faite que la copie du commandement a été
déposee en I'étude de I'huissier conformément aux dispositions de
l'article 656 du CPC.

D’avoir a payer dans les HUIT JOURS au requérant a 'acte, entre les
mains de I'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore
entre les mains de I'Avocat constitué, sus-dénommé et domicilié.

La somme de 130 102,05 euros, se décomposant comme suit :

1°) La somme de CENT DIX NEUF MILLE SOIXANTE TROIS
EUROS DOUZE CENTIMES (119 063,12 euros) montant du capital
restant d0 aprés amortissement du 5 septembre 2015.

2°) La somme de TROIS MILLE CINQ CENT TRENTE SIX EUROS
SOIXANTE QUATORZE -CENTIMES (3 536,74 euros) montant des
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intéréts au taux contractuel de 3,90% l'an du 6 septembre 2015 au
10 juin 2016.

3°) La somme de SEPT CENT ONZE EUROS QUATRE VINGT DIX
NEUF CENTIMES (711,99 euros) montant d’'une échéance impayée
au 5 septembre 2015.

4°) La somme de VINGT ET UN EUROS VINGT SEPT CENTIMES
(21,27 euros) montant des intéréts au taux contractuel de 3,90% l'an
de la date d'échéance impayée au 10 juin 2016.

5°) La somme pour MEMOIRE des intéréts au taux contractuel de
3,90% l'an jusqu’au jour du parfait paiement.

6°) La somme de HUIT MILLE TROIS CENT QUATRE VINGT
QUATRE EUROS VINGT CINQ CENTIMES (8 384,25 euros)
montant de I'indemnité conventionnelle de 7%.

7°) La somme de QUARANTE ET UN EUROS QUATRE VINGT DIX
CENTIMES (41,90 euros) montant de I'assurance courue.

A déduire la somme de MILLE SIX CENT CINQUANTE SEPT
EUROS VINGT DEUX CENTIMES (1657,22 euros) a titre
d’acomptes.

- TOTAL SAUF MEMOIRE : CENT TRENTE MILLE CENT DEUX
EUROS CINQ CENTIMES (130 102,05 euros).

Plus le codt des présentes, sans préjudice de tous autres dus,
intéréts et frais, le tout en deniers ou quittances valables.

Ce commandement a été publié au Service de la Publicité Fonciére
de CERGY PONTOISE 1 le 2 novembre 2016 volume 2016 S
numero 74.

Par exploit de I Sep DARKI AU oF (%CﬁQTﬁTN@

huissier de justice a Faul o

en date duﬁ &atou W6 .

le CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL a donné assignation a
Monsieur et M@dame AZIMI d’avoir a comparaitre a l'audience

d'orientation du Ceur e 24 a._Ab U devant le Juge
de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de PONTQISE.
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DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS MIS EN VENTE

1° - Dans un ensemble immobilier dénommé NEO GREEN sis 3
VAUREAL (Val d'Oise) 42 avenue Gavroche et rue de la Paix,

Cadastré Section EV numéro 747 pour une contenance de 5a
15ca,

Section EV numéro 763 pour une contenance de 29a
51 ca:

Comprenant un Batiment 1, un Batiment 2 et un Batiment 3 & usage
d'habitation élevé sur rez-de-chaussée de quatre étages et un
Batiment 4 a usage de parking élevé sur sous-sol d'un entresol et
commun au lot de volume 2.

Dans [e LOT DE VOLUME NUMERO UN {1)

LE LOT NUMERO TRENTE DEUX (32) de l'état descriptif de
division, savoir :

Dans le batiment 1 escalier 1, au quatriéme étage, un appartement
numeéro 146 d'une piéce principale comprenant entrée avec placard,
séjour-cuisine, salle d'eau- W.C., balcon.

Et les 57/10000émes des parties communes générales.

Observation étant ici faite qu'un procés-verbal de description a été
dressé le 7 novembre 2016 par Maitre Thierry PLOUCHART,
Huissier de Justice 8 LOUVRES, dont copie est donnée ci-aprés.

2° - Dans un ensemble immobilier dénommé CCEUR BOTANIA
sis a VAUREAL (Val d’Oise) avenue Gavroche et 2 rue de la
Paix,

Cadastré Section EV numéro 764 pour une contenance de 19a
43ca,

Section EX numéro 1470 pour une contenance de 1a
11ca:



Dans le LOT DE VOLUME NUMERO UN (1)

Comprenant un Béatiment 1 élevé sur rez-de-chaussée de quatre
etages et un Batiment A4 élevé rue rez-de-chaussée de cing étages,
a usage d'habitation, et un Batiment P a usage de parking élevé sur
sous-sol d'un entresol.

LE LOT NUMERO DEUX CENT QUATRE VINGT DIX HUIT (298)
de I'état descriptif de division, savoir :

Batiment P, escalier P1P2, au sous-sol, un emplacement de parking
n°905.
Et les 10/10000émes des parties communes générales.

Tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent, et comportent avec toutes aisances,
circonstances et dépendances et tous droits pouvant y étre attachés,
sans aucune exception ni réserve.

OBSERVATIONS

1°) L’ensemble immobilier NEO GREEN a fait I'objet d’'un état
descriptif de division volumétrique selon acte recu le 16
novembre 2011 par Maitre KERMIN, notaire 4 LEVALLOIS PERRET
publié le 29 novembre 2011 volume 2011 P numéro 9199 au 1%
bureau des hypothéques de CERGY PONTOISE avec reprise pour
ordre du 5 mars 2012 volume 2012 D numéro 3104.

Le lot volume 1 a fait 'objet d'un réglement de copropriété
contenant état descriptif de division selon acte regu 16 novembre
2011par Maitre KERMIN, notaire & LEVALLOIS PERRET, publié le
29 novembre 2011 volume 2011 P numéro 9219 avec reprise pour
ordre du 5 mars 2012 volume 2012 D numeéro 3105, suivi d'un acte
complémentaire regu par ledit notaire le 2 octobre 2013 publié le 17
octobre 2013 volume 2013 P numéro 6356 et d’'un acte rectificatif
recu par ledit notaire le 9 octobre 2013 publié le 17 octobre 2013
volume 2013 P numéro 6363.

2°) L’ensemble immobilier CCEUR BOTANIA a fait I'objet d'un
état descriptif de division volumétrique selon acte recu le 7 mars
2012 par Maitre KERMIN, notaire & LEVALLOIS PERRET publié le
30 mars 2012 volume 2012 P numéro 2476 avec reprise pour ordre
du 22 juin 2012 volume 2012 D numéro 7403.
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Modifié selon acte regu le 17 janvier 2014 par Maitre GACHOD,
notaire @ LEVALLOIS PERRET, publié¢ le 30 janvier 2014 volume:
2014 P numéro 764 avec attestation rectificative du 12 juin 2014
publiée le 12 juin 2014 volume 2014 P numéro 3569.

Le lot volume 1 a fait 'objet d'un réglement de copropriété
contenant état descriptif de division selon acte regu 7 mars 2012par
Maitre KERMIN, notaire @ LEVALLOIS PERRET, publié le 30 mars
2012 volume 2012 P numéro 2477 avec reprise pour ordre du 22 juin
2012 volume 2012 D numéro 7404,

Ce réglement de copropriété devra étre observé par l'adjudicataire
qui devra au surplus se conformer a la loi du 10 juillet 1965 portant
statut de ia copropriété des immeubles divisés par appartements.

La loi N°65-557 du 10 juillet 1965 (Article 48) a abrogé le chapitre Il
de la loi du 28 juin 1938 intitulé «Dispositions régissant les
copropriétaires d'immeubles ». Elle constitue aujourd’hui la charte de
la copropriété et doit s’appliquer immédiatement. Aux termes de
l'article 43 de ladite loi, toutes les clauses du réglement de
copropriété contraires aux dispositions des Articles 6 4 17, 19 4 37 et
42 sont reputées non écrites.

Un exemplaire du réglement de copropriété sera remis a
I'adjudicataire par I'avocat poursuivant.

3°) Il a été créé I' ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE DE
L'ENSEMBLE IMMOBILIER SIS A VAUREAL 46 - 48 -50 avenue
GAVROCHE aux termes de I'acte recgu le 17 janvier 2014 par Mattre
GACHQOD, Notaire a LEVALLOIS PERRET, publié¢ le 30 janvier 2014
volume 2014 P numéro 764.

ORIGINE DE PROPRIETE

L'origine de propriété qui va suivre résulte de I'analyse de I'acte regu
par Maitre BOEFFARD, Notaire & PONTOISE, le 28 juin 2012,

En la personne de Monsieur et Madame AZIMI, parties saisies

Les biens, objet de la présente vente, appartiennent a Monsieur
Arash AZIM! et Chahinez Fatima LAOUISSAT, son épouse, pour les
avoir acquis étant mariés sous le régime de la séparation de biens
aux termes d'un contrat de mariage regu par Maitre HUCHER,
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notaire 8 CERGY , préalable & leur union célébrée a la Mairie de
CERGY (Val d'Oise) le 23 juin 2007, de:

La société dénommée SNC KAUFFMAN & BROAD PROMOTION,
société en nom collectif au capital de 1.000,00 euros, identifiée au
SIREN sous le numéro 444 266 381 et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés de NANTERRE, ayant son siége social a
NEUILLY SUR SEINE (Hauts de Seine) 127 avenue Charles de
Gaulle.

Selon acte regu le 28 juin 2012 par Maitre BOEFFARD, Notaire a
PONTOISE, publié le 13 juillet 2012 volume 2012 P numéro 5056 au
ler bureau des Hypothéques de CERGY PONTOISE avec reprise
pour ordre du 7 novembre 2012 volume 2012 D numéro 12502.

Moyennant le prix principal de 131 600 euros TTC concernant le lot
32, et moyennant le prix de 11 860 euros TTC concernant le lot 208,
payés au moyen d’un prét consenti par le CREDIT INDUSTRIEL ET
COMMERCIAL créancier poursuivant la présente vente.

En ce qui concerne l'origine antérieure, I'adjudicataire en fera son
affaire personnelle et il est d’ores et déja autorisé a se procurer a ses
frais exclusifs tous actes de propriété antérieure qu'il avisera toutes
autorisations Iui étant données par le poursuivant, lequel ne pourra
en aucun cas é&tre inquiété, ni recherché, a ce sujet.
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SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CHAPITRE 1°" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens immobiliers régie
par les articles du Code des procédures civiles d’exécution relatifs & la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

Le saisi peut solliciter & I'audience d'orientation |'autorisation de vendre & I'amiable le bien
dont il est propriéfaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particulieres qu'il fixe et &4 un
montant en degd duquel I'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées,
le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans P'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans
pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui
ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun
recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 4 —- BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de
payer valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des
loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés & la partie
saisie et sera subrogé purement et simplement, tant activement gue passivement dans les
droits, actions et obligations de la partie saisie.
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ARTICLE 5 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution ou assimilés s'imposeront & acquéreur.

Si l'acquéreur est évincé par l'exercice de I'un des droits de préemption, de substitution et
assimilés, institués par la loi, it n"aura aucun recours contre le poursuivant a raison de
Fimmobilisation des sommes par lui versées ou & raison du préjudice qui pourrait lui étre
occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrais ou abonnements relatifs a
limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours
contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme &gale
au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, indemnité appartiendra de plein droit
4 la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures
civiles d'exécution a concurrence du solde dii sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix ouire les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives,
occultes ou apparentes, declarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en
vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles
que soient leur origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf &
faire valoir les unes et & se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d’'un avocat
postulant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remetire tous éléments relatifs & I'état
civil ou a la dénomination de ses clients.

S'il y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en I'absence de
contestation de la surenchére.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigné a l'article 13, conformément aux dispositions de I'article R. 322-10-6° du Code des
procédures civiles d’exécution, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un
minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

Si l'acquéreur est défailiant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
créanciers participant a la distribution et, le cas échéant, au débiteur, pour leur étre
distribuée avec le prix de I'immeuble.

} * 1tle



ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le Tribunal de
Grande Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au mains du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

En cas de pluralit¢ de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére
vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de
son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de Ia vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATICN DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le
bien est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou
du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de fa premisrs, 'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon
les dispositions de l'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécuticn.

L’enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de |la premiére audience
de vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux
mois suivant la premiére vente jusqu’a Ia nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de
cing points a l'expiration d'un délai de quatre mois 4 compter de la date de la premiére
vente définitive.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L’acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE 11l : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un
acte de disposition sur le bien & Vexception de la constitution d'une hypothégue accessoire
a un contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commetire aucune
détérioration dans les biens, & peine d’étre contraint a la consignation immédiate de son
prix, méme par voie de réitération des enchéres.
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ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés
entre les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats prés le Tribunal devant lequel la
vente est poursuivie, pour &tre distribués entre les créanciers visés a 'article L. 331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de
leur encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra &tre tenu pour responsable ou garant & I'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps vouluy, la
somme consignée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge
sera contrélé par lui.

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par
Pacquéreur en sus du prix de vente, 3 quelque titre que ce soit, sont versés entre les
mains du séquestre désigné, aprés le jugement constatant la vente. lls sont acquis au
débiteur et aux créanciers participant & la distribution.

Les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon les dispositions de
l'article 37 du décret du 2 avril 1960, sont versés directement par 'acquéreur, en sus du
prix de vente, & I'avocat poursuivant qui les déposera sur son compte CARPA, a charge de
restitution en cas de jugement refusant de constater que les conditions de la vente sont
remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement
constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que 'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix
a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de l'avocat poursuivant ont été
versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il
ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au pius tard a Vexpiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive,
l'acquéreur sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son
prix en principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
l'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d0 sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal a4 compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & 'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication.

L'acquéreur qui n‘aura pas régié 'intégralité du prix de la vente dans ie délai de deux mois
supportera le colt de {inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre
désigneé et aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du
prix, & ses risques et périls, dans les conditions de l'article 1289 et suivants du Code civil.
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ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de I'avocat poursuivant, en sus du
prix et dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme & laquelle auront
été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en
vigueur, majorés de [a TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la
date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
Pexécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuites,
laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorite, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. ll en fournira justificatif
au greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de J'adjudication
définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est
hors taxes. Dans ce cas, |'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du
vendeur (partie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du
régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits a déduction, sauf & l'acquéreur & se prévaloir d'autres
dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera
libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus a I'occasion de locations ne seront a ia charge
de l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours,
s'tl y a lieu, conire son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration
“fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairerent au paiement du prix et
a I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise
par le greffe :
a) de le publier au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé
limmeuble mis en vente ;

b} de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
l'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur
formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans
le délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la
publication du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, lavocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les
piéces prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces
formalités effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur codt a I'avocat de I'acquéreur
par acte d’avocat & avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite
notification.
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ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance .

a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie
par des personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de
surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la vente sur surenchére.

b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du 1%
jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1% jour du
terme qui suit ia vente sur surenchére.

S'il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un occupant sans droit ni
titre, 'acquéreur fera son affaire personnelle de toutes les formalités & accomplir ou action
a introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelconque contre les vendeurs ou le
poursuivant.

L’acquéreur peut mettre & exécution le titre d’expulsion dont il dispose a 'encontre du
saisi, et de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui scit opposable, 4 compter
de la consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente
forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquiité.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des
conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le
jugement d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur
ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par tous
dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force
de chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein droit
Yimmeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant limmeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre
de la distribution du prix au titre des dispositions de farticle 2375, 1° du Code civil.
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ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE 1% RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de 1¥
rang pourra, par lintermédiaire de son avocat, demander au juge de ['exécution, dans la
limite des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun
droit 4 son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa
créance & titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu A restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a
R. 334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

La rétribution de la personne chargée de la distribution sera prélevée sur les fonds a
répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant &lit domicile au cabinet de 'avocat constitué.

L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui
pourraient survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 —~ IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu
par l'article 20 de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet
1994),

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de V'avocat poursuivant.

L'avocat de I'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
limmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec I'article 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot
ou de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de 'acquéreur.



ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au Président de I'Association Syndicale Libre ou de
I'Association Syndicale Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de |a
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & l'ordonnance n° 2004-632 du 1% juillet
2004,

Cette notification devra intervenir dans les guinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit :

SOIXANTE MILLE EUROS (60 000 euros).

Fait et rédigé a PONTOISE, le

Par Maitre Paul BUISSON, Avocat poursuivant

BUISSON & ASSOCIES
AVOCATS
29, Rue Perre Butin
98300 PONTOISE

T6l.0134 20 16 82 - Fax 01 34 201680
Togua &

Approuvé lignes mots rayés nuls et renvois
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AFFAIRE : CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL C/ Mr Mme
AZIMI

DIRE

/7
L’an deux mille seize et ie (Dmn’%a Dé?CQﬁn"Dre

Au Greffe du Juge de 'Exécution du Tribunal de Grande Instance de
PONTOISE et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maitre Paul BUISSON, BUISSON et ASSOCIES, Avocat
du CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL, poursuivant la
présente vente ;

LEQUEL A DIT :

Que pour compléter la désignation des biens et droits immobiliers
présentement mis en vente, il donne ci-aprés photocopie du procés-
verbal de description établi par Maitre Thierry PLOUCHART, Huissier
de Justice a LOUVRES, le 7 novembre 2016, quel est joint
I'attestation de superficie.

Le diagnostic de performance énergétique et I'état des risques
naturels miniers et technologiques,

Et Maitre Paul BUISSON, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous
toutes réserves.

BUISSON & ASS ;
AVOCATS OCIES
29, Rue Pierre Butin
95300 PONTOISE

Tél. 01 34 20 16 82 - Fay 0134201660
Togue 6



SCP
Thierry PLOUCHART
Vincent BARNIER
Huissiers de Justice Associés
25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES
Tel : 01 34 72 60 60
Fax:0134 7268 18

CCP PARIS N° 626251 N
Email : etude.plouchart@wanadoo fi

“Ssier DE JUS‘\&

REFERENCE ETUDE
N° 50160221
CILC,
/
AZIMI Arash
{Bien : 42, Avenue Gavroche
4 VAUREAL)
PVDM

ACTES00 Tiers

Acte soumnis 4 1a taxe

EXPEDITION

PROCES-VERBAL
DE CONSTAT
DE DESCRIPTION
AVEC METRAGE

L'AN DEUX MILLE SEIZE

LE SEPT NOVEMBRE

A LA DEMANDE DE -

LE CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL, Société Anonyme, dont le
siége social est 6, Avenue de Provence 4 PARIS (75009), agissant poursuites et
diligences de ses représentants 1égaux domiciliés en cette qualité audit sidge.

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre Paul BUISSON, Avocat, 29,
Rue Pierre Butin a PONTOISE (95300), ainsi qu'en mon Etude.

Je, Thierry PLOUCHART, Huissier de Justice Associé au sein de la
Société - Civile Professionnelle Thierry PLOUCHART & Vincent
BARNIER, titulaire d’un Office d’Huissiers de Justice prés le Tribunal de
Grande Instance de Pontoise, demeurant, 25, Rue Docteur Paul Bruel a
LOUVRES (95380), soussigné,
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Me suis rendu ce jour 42, Avenue Gavroche & VAUREAL (95490), 4 1effet de
procéder aux constatations suivantes, étant au préalable précisé

» Que selon acte regu le 28 Juin 2012 par Maitre Jean-Yves BOEFFARD,
Notaire & PONTOISE (95300), prét fut consenti par la requérante au
profit de Monsieur et Madame Arash AZIMI,

¥ Qu'a la garantie de ce prét, affectation hypothécaire fut consentie sur le
bien, dont Ia désignation est la suivante, goit :

)] DANS UN ENSEMBLE IMMOBILIER DENOMME NEO

GREEN SIS A VAUREAI (VAL D’OISE). AVENUE
GAVROCHE ET RUE DE LA PAYX.....o.ec0eveeee

Dans fe Lot de Volumen® 1 :

- LOT NUMERO TRENTE-DEUX (32) DE L’ETAT
DESCRIPTTF DE DIVISION : dans le bitiment 1, escalier 1, au
quatriéme étage, un appartement numéro 146 d’une pidee principale
comprenant : entrée avec placard, séjour, cuisine, salle d’eau, W.C,,
balcon, et les 57/10.000*™ des parties communes générales.

II} DANS UN ENSEMBLE IMMOBILIER DENOMME C@EUR

BOTANIA SIS A VAUREAL (VAL D’OISE), AVENUE
GAVROCHE ET AVENUE DE LA PAIX........

Dans le lot de Volume n® 1 :

- LOT NUMERO DEUX CENT QUATRE-VINGT-DIX-HUIT

(298) DE 1’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION : bétiment P,

escalier P1/P2, au sous-sol, un emplacement de parking numéro
905, et les 10/10.000°™ des parlies communes générales.

» Qu'en raison du non-paiement des échéances, la requérante entend
poursuivre la saisie immobiliére de ces biens,

» Quelle a donc le plus grand intérét & ce que la description de ces biens,
£difiés ou en cours d’édification, soit effectuée et quelle me requiert
d’y procéder. '
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Déférant & cette réquisition, j’ai, en vertu des articles R322-1 et L322-2 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution, procédé aux constatations suivantes
en présence de Madame Sigrid HEIL, Diagnostiqueur du Cabinet DAPP
EXPERT, dont le siége social est 6, Rue du Gué 4 MONTHYON (77122), ainsi
qu’en présence de Madame Nedjma BENSAIH, locataire des lieux, soit :

 DEPARTEMENT DU VAL D’OISE
ARRONDISSEMENT DE PONTOISE
CANTON ET COMMUNE DE VAUREAL (95490)
42, AVENUE GAVROCHE.
RESIDENCE « NEO GREEN »
. . QUATRIEME ETAGE
" PREMIERE PORTE DROITE EN SORTANT DE
: L'ASCENSEUR =

1 _UN APPARTEMENT D'UNE PIECE PRINCIPALE SE
DEVELOPPANT SUR TN UNIQUE NIVEAU, DIVISE EN :

Entrée avec penderie 4 portes coulissantes

Piéce de séjour donnant par porte-fenétre sur un balcon. Dans cette
piéce un placard abritant les compteurs, et une demi-cloison a été
installée pour séparer un espace nuit

Cuisine 4 I’'américaine non fermée sur le séjour

- Salle d’eau avec douche, lavabo et W.C.
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Eau, électricité, chauffage électrique par convectenrs muraux.

L’ensemble paraissant former le Lot n° 32 pour 57/10.000°™ des Parties
Communes Générales.

Paraissant former le Lot n® 298 pour 10/10.000°™ des Parties Communes
Générales

OCCUPATION DES LIEUX

Les Heux sont concédés 2 la location au profit de Monsieur et Madame Farouk
et Nedjma BENSAIH en vertu d'un contrat de location sous seings privés en
date 4 VAUREAL du 26 Février 2014, d’une durée de 3 ans ayant pris effet le
1% Mars 2014, et moyennant le paiement d*un loyer actuel mensuel de 695,00
euros, dont 55,00 euros de provision sur charges.

Ce contrat de location m’a &té présenté.

ASSURANCE

Draprés les déclarations de la locataire, les lieux seraient assurés auprés de la
MACIF, sans autre précision.
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SYNDIC DE COPROPRIETE

CABINET FONCIA VEXIN
5, Rue du Pays de France
95003 CERGY PONTOISE CEDEX

ETAT D'ENTRETIEN ET D'AMENAGEMENT

Entrée et piéce de séjour Peinture sur plafond et murs
Moquette au sol

Cuisine, salle de bains Peinture sur plafond et murs
Carrelage au sol

De fagon générale, 1'appartement présente un intérieur en bon état d’nsage et
d’entretien avec des revéfements de plafonds, murs et sols récents et
correctement entretenus.

A Pissue de ces constatations, Madame Sigrid HEIL, Diagnostiquenr du
Cabinet DAPP EXPERT, a procédé au mesurage de la superficie des pigces de
ce bien.
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Et de tout ce qui précéde, j’al dressé le présent Procés-Verbal de Constat de
Description avec Méirage pour servir et valoir ce que de droit, auquel se
trouvent annexés le Certificat de Superficie dressé sur 2 pages par le Cabinet
DAPP EXPERT, ainsi-que & clichés photographiques extérieurs et intérieurs
pris par mes soins lors des présentes constatations.

COUT : trois cent soixante dix sept euros et trente sept centimes.

Nombre de pages : § (+ annexes)
Taxe Trésor Public : 13,04 euros,

couT

Sct 7,67
Emel 220,94
Art 444-29 75,00
Tva 60,72
Taxe 13,04

Total 37737
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B $APP Expert

iagnostic Immabilier

8, rue du Gué—77122 MONTHYON

el 01.60.44.45.78 Fax: 01.60.44.47.12

Email : contact@dapp-expert.fr

Certificat de superficie de Ia partie privative
et de surface habitable

-JLG344

Numéro de dossler : .
07/11/2016 -

Date du repérage :

La présente mission conslste & établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous déslgnés, afin de satisfaire
aux dispositions de Ia loi pour i'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembra 1996 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter leur superflcle dans un
acte de vente & intervenir, en aucun cas elle ne préfuge du caractére de décence ou d’habilité du lpgement.

Extralt de I'Article 4-1 - La superficie de ia partie privative d'un lot gu d*une fraction de iot, mentionnée a larticle 46 de
1a loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déductlon des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escafier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. II n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure 3 1,80 m,

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & B métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-1.

.| | Désighation du propriétaire
Désigneation du client :
Nom et prénem : . Monsleur AZIMI Arash

Adresse :. .+ 42, Avenue Gavroche
95490 VAUREAL

Désignation du eu des b_ﬁtihehi‘-s -

Localisation du ou des bétiments :
Département :.... Val-d"Qise

Adresse ;... 42, Avenue Gavroche
Commune :........ 95490 VAUREAL

Désignation et situation du ou des lots de coproprigté ;
Bat. 1; Esc. 1; Etage 4; Porte Droite
Lot numéio 32,

Repérage
Périmétre de repérage :

' Donneur d'ordre. (sur déclaration de 'intéressé)

Nom et prénom : SCP PLOUCHART BARNIER
AOresse ..o, 25 RUE PAUL BRUEL
95380 LOUVRES

Demgnatuan de Topérateur de’ dlagnostlc

s HEIL Slgnd
. DAPP
.. 6 RUE DU GUE
77122 MONTHYON
Numeéra SIRET : ..., . 808849897
Désignation de la compagnie d'assurance : ... ALLTANZ
Numéro de police et date de validité ; ..... w1 54712571 f 14/01 /2017

Nom et prénom :....
Raison sociale et nom de I'entreprlse

Superficie privative ‘e m2’ du Tot :;

Surface loi Carrez totale : 35.85 m? (trante-cinq métres carrés quatre-vingt-cing)
Surface habitable totale : 35.85 m?2 (trente-cing matras carrés quatre-vingt-cing}
Surface au sol totale : 35.85 m2 (irente-cing métras carrés quatre-vingt-cing}

DAPP | 6 RUE DU GUE 77122 MONTHYON | 1/2
SARL au capltal de 2000€ - RCS MEAUX - Siren : B0BB49BS7 - Code APE : 7120 B Rapport du:
Compagnie d'assurance : ALLIANZ n* 54712571 09/11/2016




[
| Certificat de surface v jo34s

£ Lai |
Chrmaz |

Résultat du repérage

Date du repérage :

07/11/2016

Documents rernis par le donneur d'ordre a |'opérateur de repérage :

Néant

Représentant du propriétalre {accompagnateur) :
Aucun accompagnateur

Tableau récapltulatlf des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Partles de Fimmeuble btk visitées Euparsﬁ:r:: g:i:r'e:i" B superficie habltable Surfaca au sol MotH de nan prise an compte
Entrée 2.57 2.57 2.57
Placard 1.06 1.06 1.06
Culsine 4.09 4,09 4,09
SFalan 23.04 23.04 23.04
Salle d'sau + Wc 5.00 5.09 5.09

Superficie privative en m2 du lot :

Surfaca loi Carrez totale : 35.85 m?* (trente-cing métres carrés quatre-vingt-cing)
Surface habitable totale : 35.85 m2 (trente-cing métres carrés quatre-vingt-cing)
Surface au sol totale : 35.85 m? (trente-cing métres carrés quatre-vingt-cing)

Fait & VAUREAL

, le 07/11/2016

Par : HEIL Sigrid

I:-'\

| (AT

o

DAPP | 6 RUE DU GUE 77122 MONTHYON |

SARL au capltal de 2000€ - RCS MEALUX - Slren : 808849897 - Code APE : 7120 B
Compagnle d'assurance : ALLIANZ n* 54712571

2/2
Rappart du :
09/11/2016
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Thierry PLOUCHART
Vincent BARNIER
Huissiers de Justice
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95380 LOUVRES
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Email :
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REFERENCE ETUDE
IN° 50160221
CILC,
/
AZIMI Arash
(Bien : 42, Avenue Gavroche
4 VAUREAL)
PV DIAGS
Acte 500 Tiers

EXPEDITION

PROCES-VERBAL
DE CONSTAT
DE DIAGNOSTIC
(DPE)

L'AN DEUX MILLE SEIZE

LE SEPT NOVEMBRE

A LA DEMANDE DE -

|.F CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL, Société Ancnyme, dont le
siége social est 6, Avenue de Provence & PARIS (75009), agissant poursuites et
diligences de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité andit siége.

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre Paul BI:TISSON, Avocat, 29,
Rue Pierre Butin 8 PONTOISE (95300), ainsi qu'en mon Etude.

Je, Thierry PLOUCHART, Huissier de Justice Associé an sein de Ia
Société Civile Professionnelle Thierry PLOUCHART & Vincent
BARNIER, titulaire d’un Office d’Huissiers de Justice prés le Tribunal de
Grande Instance de Pontoise, demeurant, 25, Rue Docteur Paul Bruel 4
LOUVRES (95380), soussigné,
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Me suis rendu ce jour 42, Avenue Gavroche & VAUREAL (95490), 4 I’effet de
procéder aux constatations suivantes, étant au préalable précisé :

» Que selon acte regu le 28 Juin 2012 par Maitre Jean-Yves BOEFFARD,
Notaire & PONTOISE (95300), prét fut consenti par la requérante au
profit de Monsieur et Madame Arash AZIMI,

» Qu'a la garantic de ce prét, affectation hypothécaire fut consentie sur le
bien, dont 1a désignation est la suivante, soit :

D DANS UN ENSEMBLE IMMOBILJER DENOMME NEO

GREEN SIS A VAUREAL (VAL D'QISE), AVENUE
GAVROCHE ETRUE DE LA PAIX.................c00..0:

Dans le Lot de Volumen® 1 :

- LOT _NUMERO _TRENTE-DEUX (32) DE EL’ETAT
DESCRIPTIF DE DIVISION : dans le béitiment 1, escalier 1, an

guatriéme étage, un appartement numeéro 146 d’une piéce principale
comprenant : enfrée avee placard, séjour, cuisine, salle d’ean, W.C,,
balcon, et les 57/10.000°™ des parties communes générales.

Il DANS UN ENSEMBLE IMMOBILIER DENOMME CEUR
BOTANIA SIS A VAURKAL (VAL DYOISE), AVENUE
GAVROCHE ET AVENUEDE LAPARX............00c0nenene

Dans le Lot de Volumen® 1:

- LOT NUMERO DEUX CENT QUATRE-VINGT-DIX-HUIT
(298} DE L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION : batiment P,

escalier P1/P2, au sous-sol, un emplacement de parking numéro
905, et les 10/10000% des parties communes générales.

» Qu'en raison du non-paiement des échéances, la requérante entend
poursuivre la saisie immobiliére de ces biens,
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> Qu’elle 2 donc le plus grand intérét 4 ce que, concomitamment
I'établissement du Procés-Verbal de Description, il soit procédé a
I’établissement des diagnostics immeobiliers obligatoires et qu’elle me
requiert d’assister le Diagnostiquenr.

Déférant 4 cette réquisition, j’ai procédé ce jour aux constatations suivantes en
présence de Madame Sigrid HEIL, Diagnostiqueur du Cabinet DAPP
EXPERT, dont le siége social est 6, Rue du Gué 3 MONTHYON (77122),

soit :

DEPARTEMENT DU VAL D’OISE
L ARRONDISSEMENT DE PONTOISE
CANTON ET COMMUNE DE VAUREAL (95490)
42, AVENUE GAVROCHE.
RESIDENCE NEO GREEN
= QUATRIEME ETAGE
PREM]ERE PORTE DROITE EN SORTANT DE
. L’ASCENSEUR '

Etant sur place, aux fins d’établissement du diagnostic de performance
énergétique.

C’est dans ces circonstances qu’en ma présence Madame Sigrid HEIL,
Diagnostiqueur du Cabinet DAPP EXPERT, a procédé dans toutes les pidces
de ’appartement aux opérations nécessaires a 1'établissement du diagnostic de
performance énergétique.

Ces investigations ont donné lieu 3 1'établissement d’un unique rapport de
diagnostic, lequel rapport annexé an présent Procés Verbal de Constat, scit :

» « Diagnostic de Performance Energétique » sur 6 pages,
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A P’issue de ces constatations, aucun incident n’étant surveny, je me suis retiré
4 Peffet de dresser le présent Procés-Verbal de Constat de Diagnostic pour
servir et valoir ce que de droit.

COUT : trois cent vingt deux euros et vingt quatre centimes.

Nombre de pages : 4 (+ annexes)
Taxe Trésor Public : 13,04 eurcs,

Paged




B BAPP Expert

iagnostic Immobilier

Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.1)

Valable jusqu'au -..0B/11/2026
Type de batiment : .......... Habitation (parties privatives

d'immeuble collectif)
Année de construction ;.. A partir de 2008

Date (visite) : ......07/11/2016
Diagnostiqueur : .HEIL Sigrid
Gertification : B.2.C n"B2C - 0336 obtenue le04/12/2015

...42, Avenue Gavroche

Adresse :
95490 VAUREAL

Surface habitable :.......... 35.85 m?
Adresse ... 42, Avenue Gavrioche Signature :

(Bat. 1; Esc. 1; Etage 4, Porte >

Droite, N° de lot: 32) b

95480 VAUREAL N° ADEME : 1695v1005265Y %3 ?:fﬂ deff&.:e
Proprigtaire : Propriétaire des Installations communes ('l y :fieu)'f%
Nom ;... ... Monsieur AZIMI] Arash NOMI f e

Adresse :

Consommations annuelles par énergie

Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimées a-iewneuble / au logament, prix moyens des énergies indexés au 15 AoQt 2015. Le présent
diagnostic de performance énergitigue a été enregistré sur te site de 'ADEME sous le numéro - 1885V1005265Y

Consommations en énergies
finales

Consommations en énergie

primaire Frais annuels d’énergie

détall par énergie et par usage en
KiWher

détail par ¢énergie et par usage en
KWhgp

Chauffage Gaz Naturel : 6 138 kWher 6 138 KWhep 350 €

Eau chaude sanltaire Gagz Naturel : 2 940 kher 2 940 KWhep 172 €
Refroidissement - - -
CONSOMMATION 564 €
D'ENERGIE POUR LES Gaz Naturel : 9 078 kiWher 9078 kWhep

USAGES RECENSES (dont abonnement: 33 €)

Consommations énergétiques
{En énergia primalre)
Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroldissement

Emissions de gaz a effet de serre
GES)

Pour le chauffage, la production d'eau chaude
sanitaire et la refroidissement

Consommation conventionnelle : 253 kWhep/m2an

Estimation des émissions : 59 kg sgcoz/mzan

sur ia base d'estimatlons #-immeubls ! au logernent
Logement économe Lagement Faible émissfon de GES Logement
151 & 230" D
h.‘-v € e

kWhep/m?.an
[— ; : Kgaqoo/mi.an)
I E
Logement énergivore Forté emission de GES
DAFF | § RUE DU GUE 77122 MONTHYON | 1/5
Dossier JLD344
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Diagnostic de performance énergétique - iogement 5.1}

Descriptif du logement et de ses éguipements

— Log Chauffage et refroidi Eau chaude sanitaire, ventliation
Murs : Systéme de chauffage : Systéma de productlon d'ECS - |
Bloc béton creux donnant sur lextérleur avec isolation intérieure Chaudiére collective Gaz Naturel [ Combiné au systéme: Chaudiére
{10 em) basse fempérature installée aprés | collective Gaz Naturel basse
Taoiture : 2000 {empérature installée aprés 2000
Combles aménagés sous rampants donnant sur Pextérieur avec
isolation intérieure (15 cm} Emetteurs:

Radiafeurs
Menulseries :
Porte(s) bois opaque pleine N - . P
Fanétres battantes bols, de toit double vitrage avec lame d'air 12 :‘aéant de refroidis : \s/i'nsééé“;;;g‘rfg:;::?oh)

mm
Fenatres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm

Plancher bas :
Dalte bétan nan Isolée donnant sur un local chaufié

Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudidres joint :
Neéant

" Energles renouvelables

Quanfité d'énergie d'origine renouvelable : 0 kWhegp/m=.an

Type d'équipements présents utilisant des énergles renouvelables : Néant

Pourquol un dlagnostic

+ Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

» Pour comparer difiérents logements entre eux ;

» Pour incer 4 effectuer des travaux d'économie d'énergie et conlribuer
4 la réduction des &missions de gaz a efiet de semre.

Congommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des
conditions d'usage fixées {on considére que les occupants las ullisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques
meyennes du fisu.

fl paut donc apparaltre des divergences importantes antre les factures
d'énergie que vous peyez ef la consommation conventionnelle pour
plusigurs raisons : suivant la rigueur de Fhiver ou le comportement
réedlement constaté des occupants, qui peuvent s'écarer fortement de
celui choisi dans kes condltions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage (températures
de chauffe respectives de jour &t de nuit, périodes de vacance du
logemert), le nombre d'eccupants £t lewr consommation d'eau chaude,
la fgueur du climat focal (température de I'air ef de 'eau potable &
lextérieur, durée et intenslté de ['ensolellement), Ces conditions
standard servent d'hypothéses de base aux méthodes de caleul.
Certgins de ces paramétres font I'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de calcul.

Consfltution d uaties .
La consommation conventionnetle Indiquée sur Iéfiquette énergie est
obtenve en dédulsant de la consommation d'érergle calculée, la
conscmmalion d'énergie issue éventuellement dinstallatiens sotaires
themigues ou pow [@ solaire photovoliaique, la partie d'énergie
photovaltaique ulifisée dans |a partie privative du lot.

Energle finale et énergle primaire

L'énergle finale est Fénergie que vous utilisez chez vous (gaz, &lectricité,
ficul domestique, bois, efc.). Peur que vous disposiez de ces énergles, |l
aura fallu les extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d'énergie que selle que vaus utilisez en bout de course.
‘L’&énergie primalre est le total de toutes ces énergles consommeées.

Us:

Dans les cas ol une méthode de calcui est utiisée, elle ne reléve pas
fensemble des consommations d'énergie, mais seulement celles
nécessaires pour ke chauffage, la production d'eau chaude sanltaire et le
refroidissament du logement.

Certalnes consommations comme [Téclalrage, la  culsson  pu
I'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les étiquettes énergle
&t climat des batiments,

Yariations das conventions de caleul et des prix de Pépergia

Le caleul des consommations et des freis d'dnergia falt intervenir des
valaurs qui varlent sensiblement dans le tamps.

La mention « prix de 'énergle en date du... » indique la date de T'amété
en vigueur au moment de Métablissement du dlagnostic.

Hlle refléte les prix moyens des énargles que I'Observatoire de I'Energia
constate au niveau national.

Enorgles rencuvelables
Elles figurent sur cetie page de manitre séparde. Seules sont estimaes

les guantités d'énergie renouvelable preduite par les équipements
installés 4 demeura.
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Diagnostic de performance énergétique -iogement (5.1)

Conseils pour un bon usage

En complément de I'amélioration de son logement (voir page suivante}, Il existe une multitude de mesures non cofiteuses
ou trés peu colteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces
mesures concernent ie chauffage, Feau chaude sanitaire et le confort d"été.

Chauffage

+ Régulez et programmez : La régulation vise &
maintenir la température & une valeur constante,
réglez le thermostat a4 19 °C ; quant a [a
programmation, elle permet de faire varer cette
température de consigne en fonction des besecins et
de l'occupation du logement. On recommande ainsi
de couper le chauffage durant linoccupation des
piéces ou lorsque les besoins de confort sont limités,
Toutefois, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispose dun contrble de la
température néduite que l'on régle généralement &
guelques 3 4 4 degrés inférisurs & la température de
confort pour les absences courtes. Lorsque I'absence
est prolongée, on conseille une température *hors gel®
fixée aux environs de 8°C. Le programmateur assure
automatiquement cette tache,

»  Reduisez le chauffage d'un degré, vous écohomiserez
de §5a10 % d'énergie.

+ Fteignez le chauffage quand les fenétres sont
ouvertes.

»  Fermez les volets etfou tirez les rideaux dans chaque
pigce pendant la nuit.

»  Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit a la
bonne diffusion de la chaleur.

Eau chaude sanitaire
s Arrétez le chauffe-ecau pendant les périodes

d'inoccupation (départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiles.

+  Préférez  les mitigeurs themmostatiques  aux
malangeurs.
Aération

Si votre logement fonctionine en ventilation naturelle :

= Une bonne aération permet de renouveler [Pair
intérieur et d'éviter la dégradation du bati par
'humidité.

« Il ast conseilié d'aérer muotidiennement le logement
en ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée
et de nettoyer régulierement les grilles d’entrée d'air
et les bouches d'extraction s'il y a liew.

Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez
metire votre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appal & un professionnel,

Si votre logement fonctionne avec une ventilafion
mécanique controlée :
= Aérez périodiquement le logement.

Confort d*6té

«  Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

«  Quvrez les fenétres en créant un courant d*air, 1a ouit
pour rafraichir, '

Autres usages
Eclairage :

+  Optez pour des lampes basse consommation (fluo-
compactes ou fluorescentes).

«  Evitez les lampes qul consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes & incandescence ou les
lampes haiogénes.

»  Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...} ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audlovisusl :

- FEteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour ({téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, s consomment
inutilement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

+  Optez pour les appareils de classe A ou supérisure
(A, A+,

DAPP | 6 RUE DU GUE 77122 MONTHYCN |
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Diagnostic de performance énergétique - iogement 6.1}
Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant & réduire vos consommations d'énergie. Les consommations,
aconomies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés 2 fitre indicatif et séparément les uns des autres.

Certaing colts d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compie. Ces valeurs devront
impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d'enfreprises, Enfin, il est a noter que cerfaines aides
fiscaies peuvent minimiser les codts moyens annoncés (subventions, crédit d'impat, efc.). La TVA est comptée au taux en vigueur.

Mesures d’amélioration Nouvelleconco, = EMOrL - gonomips  Mapdmidureewr g aimpst
- 252 - * -
Recommandation :
Détail :
Nettoyer les bouches d'extraction st i . _
les entrées d'air

Recommandation : Nettoyer les bouches d'extraction et les entrées d'air régulidrement en les dépoussisrants.
Détail : Si la ventifation est insuffisante, ouvrir les fenétres-régulidrement, en pensant & fermer les émetteurs de chauffage situés
sous les fenétres en hiver.

* Calcuis sans tenir compte d'un dventuel crédit dimpdf

Légendg
Economies Effort d'investissement Raﬁ:fdm;lsmur:tsur
3: moins de 100 € TTC/an €: moins de 200 € TTC 4442 moins de 5 ans
¥ de 100 & 200 € TTC/an E€: de 200 4 1000 E€TTC 444 de5a10ans
4¢3 de 200 4 200 € TTC/an €EE: de 1000 A5000ETTC 44 det1na15ans
Fesdede3k: plus de 300 € TTC/an EEEE: plus de 5000 € TTC 4 plus de 15ans

Commentaires Néant

Références réglementaires et logiclel utilisés : Article L134-4-2 du CCH et décret n® 2011-807 du 5 julllet 2011 relatif 4 la

transmission des diagnostics de performance énergétique & I'Agence de I'environnement ef de la maltrise de Pénergie, arrété du 27
janvier 2012 relafif & |'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrdté du
17 octobre 2012, armé4é du 1er décembre 2015, décret 2008-1653, 2008-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-855 art L271-4 46 ; Lo
2004-1334 art L134-1 & 5 et décret 2005-1147 art R.134-1 & 5 du CCH. Legiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont & réaliser par un professionnsl gualifis.
Pour aller plus Ioin, il existe des points info-énergie : hitp:/fwww.ademe fripaticuliers/PIE/liste eie.asp

\ous pouvez peut-étre bénsficier d'un crédit d'impdt pour réduire le prix d’achat des foumitures, pensez-y |

www.impots.gouw.fr

Pour plus d'informations : www.developpement-durable gouv. fr ou www.ademe.ft
Nota : Le présent rapport est &tabli par ure personne dont fes compéfences sont certifiées par B.2.C - 18 rue Eugéne Delacroix

67200 STRASBOLURG (détall sur waw.cofrac.fr programme n"4-4-11)
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Réfarence du logiciel validé :LICIEL Diagnostics v4

| Référance du DPE : JLD344

Diagnostic de performance énergétique

Fiche Technigue

Cette page recense les caractéristiques technigues du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans ia méthode de calcul
pour en évalusr la consommation énergétiqus. :

En cas de prebléme, contactez la personne ayant réallsé ce document ou l'organisme certificatewr qui I'a certifiée

(diagnostiqueurs. application.developpement-durable.gouv.fr),

Gmtgorke Données d'entrée Valeurs g

Départernant 95 Val d Qlse
Altitude 130m

@ _Type de batiment Appartement

E Année da construction A partlr de 2006

5 _Surface habitabla du ot 36.85 m*

2 Nombre de niveau 1
Hauteur moyenne sous plafond 25m

Nombre de logemant du batiment

1 .

Enveloppe

Caractérstiques des murs

Bloe béton creux donnank sur I'extérieur avec isolation intérieure (10 cm)
Surface : 30 m?, Donnart sur : Fextérleur, U : 0.35 Wim™C, b : 1

Caractéristiques des planchers

Dalla béten non isolée donnant sur un logal chauffé
Surface : 38 m?, Donnant sur : un local chauffé, U : 2Wim™C, b: 0

Caraciéristiques des plafonds

Combles aménagés sous rampants donnant sur 'extérieur avac Isolation intérieure (15 om)
Sorface ! 35 m?, Donnant sur : l'extérleur, U : 024 Wim™C, b : 1

Caractéristiques des bales

Fenétres battantes boig, orientée Nord, de toit doubla vitrage avec lame d'air 12 mm
Surface ; 0.7 m?, Qrlentatlon : Nord, Inclingison : » 75 °, Absence de masque,
Uln: 29 Wim*C, Uw : 29 Wim*C, b: 1

Fenatres battantes pue, cientée Nord, double vitrage avec lame d'air 16 mm
Surface : 4.17 m?, Orientation : Nord, Inclingisen : > 75 °, Absence de masqua,
Uit : 2.6 Wim™C, Uw : 26 Wim®C, b: 1

Caractéristiques des portes

Parte(s) bols opague pleine
Surface: 2 m? U : 3.5Wim*C,b:1

Caractéristiques des ponts thermiques

Définition des ponts thermigues
Liaison Plafond / Fenétres Nord : Psl: 0, Linéaire : 1.4 m,
Llalson Mur / Fenétres Nord : Psi: 0, Lingaire : 8.4 m,
Liaison Mur / Porte : Psi: 0, Linéaire : 4 m

Systéme

Caractéristiques de la ventilaton

VMG SF Hygro (exiraction)
Qvareq : 1.2, Smea: 2, Qdpa/m®: 176, Q4pa : 176, Hvent : 15.1, Hperm : 3.7

Caractéristiques du chauffage

Chaudigre collective Gaz Naturef hasse température installée aprés 2000
Emaiteurs: Radlateurs )
Re:0.95, Rr: 0.9, Rd: (.87, Pn:24, Fch:0

Caracténistiques de la production Combiné au systéma: Chaudié llective Gaz Neturel basse températurs installée aprés 2000
d'eau chaude sanitalre Becs : 1005, Rd : 0.52, Rg : 0.65, Pn: 24, lecs : 2.93, Fecs : 0
Caractéristiques de la climatisation Néant

Explications personnalisées sur les éléments pouvant mener & des différences entre les consommations esfimées et
les consommations reelles :

Néant
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Tableau récapitulatif de la méthode 4 wtiliser pour la réalisation du DPE :
Batiment & usage principal d'habitation
Appartement DPE non réalisé 3 ['immeuble
avec syetdme | appartement avec systémes Batiment
DPE pour un immeuble ou une |  collectif de individuels de chauffege et de | Appartement [oy partie de
maison individuelle chauffage oude | production ’ECS ou collectifs | avac systéme | batiment
production ot équipés comptages calloctif de usage
d'ECS sans individuels chauffage ov | principal
) pgmpbage de production | autre que
Batiment Batiment | Pdividuel quand | Baiment Batiment | d'ECS sans | d'habitation
construit | construitaprés | UNDPE@&@ | syneirst avant | construit comptage
avant 1948 1948 realisé & 1948 aprés 1948 |  Individuel
I'immeuble
Caleul X X
conventionnel A partir du DPE
Utilization des a l'immeuble
facturas X X X X
Pour plus d'informations :
www.developpement-durable gouv.fr rubrique performance énergétique
www.ademe.fr
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ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES
En application des articles L 125-5 ef R 125-5 du Code de l'envirofihement

Date d'édition : 14/11/2016

Adresse du bien :

42, Avenue Gavroche
95480 VAUREAL

Type de transaction : Vente
Nom du vendeur :
AZIMI

Plan de préventicn des risques i Etat Date Exposition
Inondatior: de la Vailée de [Oisa Approuve 05/07/2007 fion
Cairiéres scutarraings Approuvé 08/04/1687 non

Zonage sisimique : Zone 1 - Tréz faible




Etat des risques naturels, miniers et technologiques

en application des arlictes L 125 - 5 et R 125 - 26 du Goda de Fenvironnement

1. Cet état, 1 elatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescripitons définies vis-2-vis des risques naturels, maniers ou technologiques
concernant Fimmeuble, ast &tabli sur [a base des inft 1& mises a disposition par arréte préfectoral

n* 130316 du 201272013 mis a 1our le

U,,L*len m\umL.\In_- (bati Su rmon LAt i

2. Adiesse
42, Avenue Gavroche
85490 - VAUREAL

3. Situation de Iimmeuble au regard dun ou plusieurs plans de prévention de risques haturels [PPR n]

Einmeuble est stué dans ks pénmétre d'un PPR naturels prescrit oul non X
L'nnmeubls esi stug uans le perimétre dun PPR paturels applgue par antitipation oul nen X
Lymeuble ust siué dans le permétre d'un PPR naturals approuvé Bl nen X
81 ow, les neques naturels prs en cumpie sont hes &
EAREE Fhand! M it de terrain
Sogiaagt
& L'mmeuble esl concerne par des prescriplions de lravaux dans le reglement du ou dez PPR nalurels o non
Si our, les travaux presonis par l2 réglement du ou des PPR nalurels enl éie reslizes oui nen
4. Situation da I'mmeuble au regard d'un plan de prévention de nsques minierg [PPR m]
en appliceton du laricle L 774-5 du nouveau code miner
> Limmauble et silua dans le pénméire fun PPR miners prascnt owm non X
L'immieunls ez zifud dans ¥ oenmetre ¢'un PPR timiers applique par anhclipation o non X
L'immauhle esi situe dans te beningtre d'un PPR mimers ApproUvE Bl nen X
Si aul, los nsquas iiniers pMS &N compa sant lles 3
> Limnrable est concemé par des prescnplans de fravauwr dans le réglerment du ou des PPR miniers ol non
St oul, lea fravaur presoris par le réglement du ou des PPR naturals ont &té réalises el Ron
=, Situation de I'immeuble au regard de plans de pi de risques technologiques [PPR {}
> Lnmeuble st arhed dans k: o ure §'uni PPR techt prescnt ous won X
Lymmeuble est stué dans e p tre d'un PPR techhaleg approuve ol non X
St o, les nsques wechirolbginues piia en compte sonthes & .
Bt o [ SR L LEE TR Efat o taraveeraan
»  Limmeuble esi concemé par des prescnplions de bravaus dars |a rdglamant du ou deg PPR tachnolegiques. -] non
Si ou, key fravaus prascriis par ke replement fu ou des PPR tachnolopques ont &fe raalisés ot nen
6. Situation da I''mmeuble au regard du zonage reglementaira pour la prise en compte de ta sismicité
ananphcalon des sricles R 5834 ¢ D SRle du Code de kerraonnement
> L'rameuble est mitlué dana une comnune de smimcile zone § zone 4 zone 3 zone 2 zonel1 X
forte moyenne modéree falble fres iable
7. Situation de I''mmeuble au regard de sectaurs d'informations sur les sols (SIS}
enapplcsion de fadicle L 12 B du Coda de lamTonemen
> Limmauble est siiud ¢ans un secieur dinformabion sur les sols oul nom X
B. Information relative awx sinistres ind Es par I suite & une catastrophe natursile, miniere ou technologique
an applicalion de Faticde L 1255 {V) du Cods da I'snviranneiment
>  L'\nfermahon st mentlonnie dens 'acie authenilgue constatant ka réabsation de ka venls ow X g

9. Localisation de l'immeuble
Extreits oe6 de permeitant |a focalieation de limmeble sl regard des nsques pns en compie
Extrait car ique du PPR * tion de la Vallés de FOise

Extrall carlographigue du PPR : Carrigres soutemaines

SeaugrautiLplalaing

Vendeur AZIL
Acguéreur
_ Faifta VAUREAL le 1411112016
Attention ! S nimpiiient pag d'oligation ou interdigion réy! o migas cofnus 6l DEVISLAes Gus peLvent M!f: signelsa dans les dwers documznis d'information prévontive o

L
Boncerner i bien inmeL.] 37, ne sont pas meri N 3 par oL el

Aricle 1255 1) du Code de lenvionnamant : En eas e non respec des obligations dlinformalion du vendaur ou 0w Badlow, I'aequarle ou k2 lacataire peut pourauiee is résoludon du conirat cu
demandicr aU juge une diminulion U du prix o vans ou d: 1 ecabo




ETAT DES RISQUES NATURELS, MIMERS ET TECHNOLOGIQUES

En-appication dag

i L T258-5 o0 F 1285=-0 du CandeE 90 ramyironninrnt
Extrait cartographique du PPR : Inondation de la Vallée de I'Oise

Le bien immobilier n'est pas situé & linférieur d'une zone a risques

Extrait cartographique du PPR : Carriéres souterraines

Le bien immobiliar n'est pas situé a l'intérieur d'une zone & risques
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ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES
En application des arficles L 125-6 et R 125-5 dut Code de i'environnement

Déclaration des sinistres indemnisés
en date du 14/11/2016 sur la commune de VAUREAL

Type de catastrophe Début Fin Publication JO.  Indemnisation
: g
’ Inondatlons et coulées de boue 22/06{1983 | 27/06/1983 03/08/1983 05/08/1983 i-!
H §
¢ Inondations et coulées de bous 22112/1993 } 18/01/1904 | 26011904 | 10/02/1994 I
' |
! Inondations et coulées de boue 07081904 | D8/0BMBR4 | 151171994 | 24111/1504 i
e ¥
; Inendations st coulées de boue 170011895 { 050211895 ] 0BI0ZMESS | 0BI/T085 | M
; ; p—
¢ Incndations, coulées de boue et mouvements de terrain 25/12/1998 § 29/12/199% 29/12/193% 30121989 : \___j
] ¢
B !
{ Inondations et coulées de boue 2000372001 31/03/2001% 2710472004 28/04/2001 E:E
i
L ) . A —
Mouvemel.'na de terrain différentiels conséculifs & |a sécheressa st la 01012004 | a1/032004 | 17/0472008 | 22/04/2009 Y
i réhydratation des sols
; MDI.NBmEI-'IiS de fetraln différentiels consdcutifs & Ja s&cheresse ot 4 la 01/07/2004 | 30/08/2004 17i04/2008 2940472000 I
; réhydratation des sols
f Mouvements de terrain différentiels conséculifs & Ia sécheresse et & la —
I
: réhydratation des sols 01/01/2005 1§ 31/03/2005 | 17/04/2008 | 22/04/2009 '
i
I‘v’ouvement de temrain difiérentlels consécutifs & fa sécheresse etala o1/07/2005 30/08/2005 17/04/2008 2210412008 El__.}
réhydratation des sols .
in diffe i Scuti 3 —
. I\.!ouvemams de terrain difiérentiels conséculifs & 1a sécheresse et & la 01/0%/2006 © 3032008 | 1700472000 | 220472009 I
* réhydratation des sola i

Cochez la case si, a votre connaissance, I'immeuble a falt I'objet d'indemnisations suite 4 des dommages

consécutifs 4 chacun des événements

Etablile : 14/11/2018
Nom et visa du vendeur :
AZIMI

Nom et visa de l'acquereur :

42, Avenue Gavroche
95490 - VAUREAL




Llbgrié v Hgalité + Frateeniid

REPUBLIQUE PRANGAISE
LE PREFET DU VAL D'OISE
PRECTURE
CABINET
Senvisa interminlstérial
Je défenss ot da protection civiles
ARRETE PREFECTORAL N° 112714

MODIFIANT L'ARRETE N° 07-0289 DU 21/12/2007 RELATIF A
LINFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES DE BIENS IMMOBILIERS SUR
LES RISQUES NATURELS ET TEGHNOLOGIQUES MAJEURS
- GOMMUNE DE VAUREAL -

LE PREFET
Officier de la Légion d'henneur,
Officier de Merdre national du Mérlte

Vu Le code général des collectivités territoriales ;
Vu Le code de 'environnement, notamment les articles L 125-5 etR 125-23 & R125-27;
Vu Le décrset n° 81-461 du 14 mai 1991 modifié relatif & la prévention du risque sismique ;

Vu L'amété prsfectoral n°07-116 du 05/07/2007 approuvant le pian de prévention du risque
inondation (PPRI) sur la commune de Vaureal ;

Vu L'amété préfectoral n°G7-0289 du 21 décembre 2007 relatif & l'information des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs a
Vaurgal.

Vu L'arété préfactoral n°10-112491 du 25/11/10 modifiart l'arrété n°08-180 du 26/08/2008 relatif
4 la liste des communes ol s'applique l'article L1256-5 du code de I'environnement;

Considérant que le dossier d'information annexé doit 8trs mis & jour ;

Sur praposition de Monsieur le sous-préfet, directsur du cabinet

SR T

S ——




Article 1

Article 2

Article 3

Article 4

Article 5

Article 6

ARRETE

La commune de Vauréal est exposée au risque d'inondation, au risque de
mouvement de terrain lié & F'existence de carrigres souterraines.

Le document communal ¢ information joint & I' arrété n° 07-0289 du 21 décembre
2007 est remplacé par le document dinformations mis & jour et anhexd au préssit
arréts,

Les éléments nécessaires a l'information sur les risques naturels et technologlaues
majeurs des acquéreurs et des locatalres de biens immabiliers situés a Sairt-Ouen-
PAumBne sont congighés dans |e dossier d'informations annexé au présent arréts,

Le dossier comprend les pigces suivantes :

- une fiche de synthése qui précise la situation de la commune au regard des
risques nalurels prévisibles et des risques technologiques donnant lieu & plan
de prévention des risques, ainsi gue Ia liste des documents correspondards
auxguels le vendeur ou le ballleur peut se référer ;
les plans des secteurs exposés aux risques.

Le dossier et les documents de référence sont consultables en mairie, préfecture et
sous-préfecture,

Le dossier est accessible sur le site infernet de la préfeciure.

Ces informations sont mises & jour dans les conditions mentlonnées a Farticle L.125-
S du code de l'environnemant.

Le présent arrété et le dossier d'information sont adressés au maire et & la chambre
départementale des notalres.

Le présent aréié st affiché en mairie st publié au recusil des actes administratifs de
I'Etat dans le département.

Il en sera de méma & chaque mise a jour,

Monsieur le directeur du cabinet, Monsieur le secrétaire généra!, Messieur les sous-
préfets d'amondissement, Monsieur le directeur deépartemental des territoires et

-Monsieur le maire sont chargés, chacun en ¢e qul le concerng, de Papplication du

présent arTété.

Fait & Cergy, le 17 MAI 200

Pour le Préfet,
Le sous-préfet, directeur du cabinet

A A

Michel BERNARD
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Préfecture du Val d'Oise

Commune de VAUREAL o

infarmations sur les risques naturels et technologigues
pour'application des |, 1, M de l'article L 125-5 du codle de %‘environnemeni

_'m|sdJ°”"S 17;05/2011
; sql_.r_es nd’mr_e’ls prévisibles [PPRN ]
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Gioumer de référencs sQfi

Plan de prévention des risques Inondaion sur la cammune J de Vaurbel : Cér\surrcll;le;: o |n-1§r'ne"r x [

Périmare R111-3 du Plan de prévention des rlsques de mouvemenis de ferraln [ comises N ‘Cbr'\suﬂﬁblé m’f.wemef-
sovterrines) S .

Dossler cammunal sur les risques majeurs . Consunoble sur |n'E|-nEf

ntuan de’ rlsques iechnologlques [FPRf].: -

oo - onom X

Consul’tuble surintemet __
Cunsulh:ble SUF Inlemsi
Cunwllublswlmemet e

e-pour Iu prlse en r.ornpie de Iu sismic:ié

Modéree ‘ _Eglpl_e Trésfclble
" zone 3 .zhne 2° zone] X.

. Périmére du plan de prevenﬂon des nsques nalurels de mnwemerds de ferrain( cmﬂéres souferrqlnes ahundonnée)
;7 Zone d'exposhion du plans de prévention des fisques d'inondatlon

_Date 17/05/2011 ‘ . wo_Le préfet de département




ENEIEE 2enbepy 4/HNVISIA = SNV
nu_mé __Bﬁeneﬂazwmmgmnmmon
u....[

‘golllesIon ap SIBIUET SaP BJRIPLED UOjPBdEU] WO @GRUBSS | AMN0S
Qg0 G171 agaya3g lilestan ap ) Sap Ae:

uleda) ap juawesnow 1.0 7
1uswaljassmi ted uanepuoy| FXE

wewsapionep Jed uajepuou |

e IL]

|eainep ap sunwwon :..;‘....wwﬁ.w
saJsiejuswialbol senewuad ; sjainjeu senbsu sap uouasald ap sue|d 3



AFFAIRE : CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL C/ Mr Mme
AZIM

L'an deux mille seize et le F Mag, Qeam\@_&

Au Greffe du Juge de I'Exécution du Tribunal de Grande instance de
PONTOISE et par-devant, Nous, Greffier ;

A comparu, Maiftre Paul BUISSON, BUISSON et ASSCCIES, Avocat
du CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL, poursuivant la
présente vente ;

LEQUEL A DIT

Que pour compléter TARTICLE SEPT - SERVITUDES, il donne ci-
aprés photocopie des différents documents d’urbanisme qu'il a regus
des autorités administratives compétentes.

Et Maitre Paul BUISSON, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous’
foutes réserves.

BUISSON & ASSOCIES
AVOCATS
29, Rue Pierre Butin
95300 PONTOISE

Tél.01 34 20 16 62 - Fax 01 34 20 15 60
Toque &



. MAIRIE DE VAUREAL CERTIFICAT D’URBANISME
. : DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

|__ CADRE 1 : IDENTIFICATION ]
Demande déposée le: 15 septembre 2016 ‘N° CU 005 63716 U 01 26
Par: Cabinet PAILLARD
ar abine Cadastre : EV 747-763
Demeurant & : 64, Bd de Charonne - 75020 PARIS Lot 32
Propriétaire : M AZIM! et Mme LAOUISSAT propriétaires du Lot 32 Superficie : 3468 m*
Sur un terrain sis a: 42 avenue Gavroche

[ CADRE 2 : OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME |

= Certificat d'Urhanisme d’information (CUa) : Demande en vue de connaitre les dispositions d'urbanisme, les limitations
administratives au droit de propriété et la liste des faxes et parlicipations d'urbanisme applicables au terrain (CU
d'information en application de l'article R 410-1 & R 410-3 du Code de I'Urbanisme).

[ CADRE 3 : DROIT DE PREEMPTION, ET BENEFICIAIRE DU DROIT ]

Le terrain est soumis au Droit de Préemption Urbain stmple institug 1e 27/02/1988 renouvelé et approuve le 12/05/2004.

BENEFICIAIRE DU DROIT : COMMUNE DE VAUREAL
(Avant toute mutation du terrain ou des batiments, Je propridtaire devra faire une Déclaration d'Intention d'Aliéner auprés du

bénéficiaire du droit de préemption cité ci-dessus. Elle comportera Findication du prix ef des conditions de la vente projetée.}
SANCTION : Nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

[ CADRE 4 : NATURE ET CONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN ]

® PLU approuvé le 12/05/2004, modifié et révisé le 21/06/06, 2™ modification approuvéa le 26/09/07, 3*™
modification approuvée le 11/02/2015

Superficie ZONE PLU : UFa
totale
Terrain de la demande* 3466 m® COS = NEANT

* sous réserve de 'exactifude de fa déclaration du demandeur

ke demandeur est avisé nque I'utilisation effective da la constructibilité n'est possibla que si la projet respects les
servitudes d’utilité publique et las régles d’urbanisme applicables a I'flot de propriété {ou la partie qui en serait

ditachée).

| - . CADRE 5 ; NATURE DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE APPLICAELES AU TERRAIN

Liste des servitudes d'ufilité publigus affectant I'utilisation du sol :

- AC1 Monuments Historiques

| CADRE 6 : ACCORDS NECESSAIRES

Tout projet d'occupation du sol sera soumis a autcrisation préalable {permis de construire, déclaration préalable..).




CADRE 7 : REGIME DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APPLICAELES AU TERRAIN .
Article L.332-6 et suivanis et L.520-1 du code de l'urbani:

1
TAXES Les contributions cochées ci-dessous seront assises et liquidées aprés la délivrance d'un permis
de construire, o'une autorisation d'aménager un terrain desiiné é 'accueil d'habitations légéres de
loigir ou un terrain de camping et en cas de non cppoesition a une déclaration préalable de travaux.
[XK] Taxe d'aménagement part communale
Sont exonérées totalement de |a taxe d'aménagement : Taux 5%

- Les locaux c’habitations et dhébergement

b&néficiant d'un prét aidé de I'Etaf type PLUS ou

PLAE
@ Taxe daménagement part régionale Taux1 %
1 Taxe spéciale d'équipement de la Savoie Taux %
X Taxe d'aménagement part départernentale Taux 2,5 %

{espaces naturels sensibles : 2,2% ; CAUE : 0,3%)

Sont exonérées totalement de |a taxe d'aménagement (part départementale) :

- Les locaux d’habitations bénéficiant d'un prét aidé de ’Etat hors PLAI
- Les immeubles classés ou inscrits au fitre des monuments historigues

X Taxe pour création de locaux & usage de bureaux, de commerce et de siockage en lle de France {article 50 de la

loi n"2015-1789 du 29 décembre 2015 de finances rectificatives pour 2015)

Montant par type de construction de la zons en circonscription 3

50 €uros par m? de surface construite pour les bureaux

32 €uros par m? de surface construite pour les lecaux commerciaux

14 €uros par m* de surjace construite pour les locaux de stockage

Redevance d’archéologie préventive (forsque les fouilies seront prescrites en application de Particls 2 de ia loi n® 2001-44

du 17 janvier 2001, relative & l'archéologie préventive).

PARTICIPATIONS Les contribufions cochées ci-dessous pourront Eire prescrites :

- Parun permis de construire, une aulorisation d'aménager un ferrain de camping et en cas
de non opposifion & une déclaration de fravaux.

- Per une autorigation de lotir, un amrété approuvant le plan de remembrement d'une
association fonciére urbaine ou une autorisation d'aménager un terrain desting a I'accueil
d'habitations légéres de loisir, sous la forme de parifcipation forfaitaire définie par le d) de
larticle L.332-12

Parficipations éligibles sans procédure de délibdration préalable

X1 Participations pour équipements publics exceptionnels (Aricle L.332-8)

Participations préalablement instaurées par délibération

X Participations pour le financement de I'assainissement collectif (PFAC) (délibération du 13 juin 2012)

O Participation pour la non réalisation d*aires de stationnement (Article L.332-6-1-2°"°-b)

Montant fixé & : €urps. Ce mentant est actualisé tous les ans au 1* novembre, en fonction de I'évolution de V'indice du

colit de la construction (article L.421-3 du code de 'urbanisme)

0O Participation au financement des voles nouvelles et des réseaux (Article 1..332-6-1-2"-d)

Délibération du Conseil Municipal du : )

O Participation des riverains en Alsace et Moselle (Article L.332-6-1-3°")

O Participation en programme d'aménagement d'ensemble {Article L.332-9)

(une copie de la délibération approuvant le programme d'aménagement d'ensemble est joint au certificat)

O Participation du constructeur en ZAC (Article £.311-4)

|— CADRE B : EQUIPEMENTS PUBLICS MENTIONNES A L'ARTICLE L.421-5 DU CODE DE L'URBANISME

Réseaux Capacité Observations
Voirie Desservi
Eaux pluviales Gestion a la parcelle*
Eaux usées Desservi
Electricité Desservi




[ RENSEIGNEMENTS ANNEXES

Y
1/ CERTIFICAT CONCERNANT LES PARASITES, LES TERMITES {loj n°99-471 du 08/06/1999)

Le terrain n'est pas concerné par de telles dispositions.

2/ CERTIFICAT CONCERNANT LA ZONE A RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB

Arrété préfectoral du 22/12/2000, applicable & compter du 15 février 2001. Toute mutation d'un logement construit avant
1948 doit comperter un « état des risques de présence au plomb » &tabli aux frals du vendeur par :

- Soit un contrdleur technique agréé par le Ministére de I'Equipement

- Seit un technicien qualifié ayant coniracté une assurance professionnelie pour ce type de mission.
3/ VOIRIE

Naiure de la voirie (privée, communale, communautaire, départementale) : Communale
Numérotage : 42

4l ALIGNEMENT {conservé, communautaire ou départemental) : Conservé

5/ ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES :

Se reporter aux plans annexés au présent document.

8/ RACCORDEMENT A L’ASSAINISSEMENT :

La délivrance d'un certificat de conformité n'est pas obiigatoire dans le cadre d'une vente.

Pour toute demande de renseignement :

Eaux usées : 8’adresser au Syndicat Intercommunal pour I'assainissement de la région de Pontoise (S.LARP.), 73
rue de Gisors- 85300 PONTQISE (01.30.32.74.28)

Eaux pluviales : S'adresser & la Communauté d'Agglomération de Cergy Pontoise (C.A.C.P.}, Parvis de la
Préfecture- 85000 CERGY (01.34.41.42.43)

7/ INFORMATIONS CONCERNANT LE TERRAIN {insalubrité, péril...) :

Le terrain n'est pas concemné par de telles dispositions.
B/ INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :

- Ensemble immobilier cadastré EV 747-763, propriété des copropriétaires tel gu'indiqué sur le relevé
de propriéte ci-joint.




[ CADRE 9 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES ]

*L'évacuation des eaux pluviales sera réalisée par infiltration ou par dispositif(s) destiné(s) & en gérer la®
récupération sur la parcelle (puisards, récupérateurs...) -

La révision du PLU ayant été prescrite depuis je 24/08/2014, |la commune peut décider de surseoir & statuer sur

les demandes d¢'autorisation des constructions qui seraient de nature & compromettre ou 3 rendre plus onéreuse
l'exécution du futur plan.

[ CADRE 10 : FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A L'OPERATION |

1 Préalablement & |'édification de construction ou 3 la réalisation d'une opération projetée, les formalités
imposées en matiére de déclaration ou d'auterisation d’utilisation du sol devront &tre toutes accomplies.

Le présent certificat comprend 4 pages Fait a Vauréal, le ia SEP 2016
Pour toute demande de renseignements Pour le Maire,

S'adresser au service urbanisme : Le conseille@}‘de I'Urbanisme,
0134247139 ~ : ..

PJ : Réglement zane PLU UFa

[ ' INFORMATIONS . Y - |

DUREE DE VALIDITE (article L410-1 du code de I'urbanisme) :

Si la demande formulée en vue de réaliser 'opération projetée sur le femain, notamment la demande de permis de
construire, est déposee dans e délai de 18 mols & compter de la délivrance d'un certificat d’'urbanisme et respecte les
dispositions d’'urbanisme mentionnées dans le dit certificat, celles-ci ne peuvent étre remises en cause. |l en est de méme
du régime des taxes et participations d'urbanisme.

Un délai ples long peut &tre mentionné au cadre 9.

Passé le délai de validité, aucune garantie au maintien des régles d’'urbanlsme indiquées dans le ceriificat n'est assurée. i
appartient au demandeur de s'assurer, préalablement & 'acquisition d'une construction, qu'aucune déclsion de justice n'a
ordonné ia démolltion de cette construction {Greffe du Tribunal de Grande Instance, notaire...).

PROLONGATION DE VALIDITE (article R 410-17 du code de Furbanisme) :
Le ceriificat d'urbanisme peut &ire prorogé, c'esi-a-dire que sa durée de validité peut &tre prolongée, par période d'une
ahnée, sur demande préseniée deux mois au moins avant 'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme,
les servitudes administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au terrain mont pas évolug.
La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par letire recommandée accompagnée du certificat & proroger
est:

- Soit adressée au maire par pl recommandé, avec demande d'avis de réception postal,

- Soit déposée contre décharge & la mairie.

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE (Article R.431-2 du code de 'urbanisme)

L’établissement du projet architectural par un architecte est obligatoire pour tous les travaux soumis & permis de
construire. Toutefois, ne sont pas tenues de recourir & un architecte, les personnes physiques qui déclarent vouloir édifier
ou modifier, pour elles-mé&mes, une construction dont la surface hors ceuvre nette n'excéde pas 170 m2.

(Pour les constructions & usage agricole, ce plafond est porld & 800 m? de surface hors-ceuvre brute ei pour les serres de
prodisction dont le pied-droit 2 une hauteur de 4 métres, il est de 2000 m? de surface hars-ceuvre brute).

DELAIS ET VOIES DE RECOURS .

Le destinataire d'un ceriificat d’urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif compétent d'un
recours contentieux dans les deux mois & partir de la nofification du cerfificat. Il peut également saisir d’un recours
gracieux l'auteur de la décision ou, lorsque le certificat est délivré par le préfet, saisir d'un recours hiérarchique le ministre
chargé de 'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit &tre alors introduit dans les deux
mois suivant la réponse (Fabsence de réponse au ferme d'un délai de deux mois vaut rejst implicite}.




N/REF : 161481

AFFAIRE : CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERGIAL / M. AZIMI

RENSEIGNEMENTS SUR LES CARRIERES

ADRESSE . avenue de Gavroche et rue de la Paix - 95 490 VAUREAL

CADASTRE : Section EV n°747 et 763

Dans I'état actuel des connaissances acquises par l'inspection générale des carriéres et
sous réserve de verification par tous moyens appropriés, la situaticn de |a proprigté est la
suivante :

N'est pas connue comme étant affectée par des travaux souterrains abandonnés.

Paris, le 19 septembre 2016

A, {iazvzizass
. Fan: 0437348 1‘;‘
42 papss o aza 981

Les renseignements ci-dessous sont donnés # titre indicatif. Il est rappelé que le propriétaire du sol est aussi
propriétaire du sous-sol {art. 552 du coda Civif).

Ces informations ne sont pas suffisantes pour compléter I'état des risques naturels et technologigues en
applfcation des articles L 125-5 et R 125-26 du code de I'environnement.

CABINET PAILLARD
64, Bd de Charonne 75020 Pasis — Tél : 0F.43.72.53.53 — Télécopie : 09.70.06.56.71.
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VU L'afreté préfectoral n>130072 du 14 juin 2013 refatif & Fnformadion des acguéraurs ef des
logatelres surles sques tiafurels ef technologiques pour e département du Val-t'Oise ;

CONSIDERANT que I'annexe & 'arrété n®112714 du 17 mal 2011 doit &ire mise & jour ;

SUR proposition de Monsieur e sous-préfet, directeur du cabinet.
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Article 1

Article 2

Articie 3

Articie 4

Erticle 5

Article &

ARRETE

La commune de Veuréal est exposée au risque inondatien el au risque de
mouvement de lerrain lié & 'existence de camiéres souterraines.

Lannexe & Marrété n°112714 du 17 mai 2011 est remplacée par [annexe au présent
amété,

Les é&léments nécessaires a linformation sur les risques naturels, miniers €l
technologiques majeurs des acquéreurs et des locatzires de hiens immobiliers situés
sur la commune sont les suivants ;

Farréle d'information des =zequéreurs ef locsizires accompaghé de son
annexe, qui précise la situafien de la commune 2U regard des risques
naturelé, miniers =t technologigues donnant lisu @ plan de prévention des
risques

tout ou partie du plan de prévention des risques naiurels (PPRn) approuvé
taut ou partie du document valant plan de prévention des risques naturels

{PFRn) approuvé
- laliste des arrétés portant reconnaissance de létal de catastrophe naturslle.

Ces piéces sont consuliebles en mairie, préfeciure et sous-préfecture, ainsi que sur
fe site internet de [a préfecture.
Cas Informations sont mises & jour dans les conditions mentionnées & larticls L.125-
5 du code de 'envirennement.
Le présent arrété et son annexe sont adressés au maive et & lz chambre

dépariementale des notaires.

Le présent arrété est affiché sn malrie, publié au recuell des actes administratifs de
I'Etat dans le déparlement, et mention des modalités de leur consultation doit étre
faite dans un journal diffusé dans le dépariement.

Il en sera de méma & chaque mise & Jour.

Monhsleur le secrétaine général de la préfecture, Monsleur le directeur du cabinet,
Mesdames st Monsieur les sous-préfets d'arrondissement, Madame la directrice
déparementale des terrtoires ef Madame ou Kongieur le maire de la commung sont
chargés, chacun &n ce gui le concams, de l'application du présent amdté.

Faita Cergy, le 0 déa . <03

—— "Pour'ia'Préf o S e o s

Jran-t g MEMASHET
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& |a date de Tédiion de Ia présente fiche communale )
La liste actuzlisée des anéiés est consutteble sur le $ile portall www.prim.net dans ta ru.brlque ¥ commune face agx nsques

Date : 2012113 . Le préfet de dépariement _
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UF

Cette zone centrale, au caractére urbain trés marqué, correspond principalement aux deux péles ds
centralité secondaire du plateau : lz Bussie et [e secteur de la Croix-Lieu an nord, le quartier des
Toupets au sud. Elle accueille toutes les destinations de constructions dont la grende majorité de
"habitat collectif de la comubune. La plupart des commerces ot des quipements publics y sont
situés.

Cette zone deit recevoir I'opération de la Croix-Liew qui s’inscrit dans le secteur UFa 4 I'intérieur

duguel les régles des articles UF 6, UF 7, UF & et UF 10 sont sensiblement différentes de
I’casembie de la zone UF.

Section 1. Mature de l'occupation et de ["utilisation du sol

ARTICLE UF1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITES LES OCCUPATIONS ET LES UTILISATIONS DU SOI. SUIYANTES ©
Les caravanes {solées
Le stationnement de plus de trois mois des caravanes isolées.
Les terrains aménanés pour M'accueil des campeurs et des caravanes
Les installations classées

Les installations classées & I"exception de celles mentionnées 2 Iarticle UF2.

L’ouverture et I'exploitation des carrjéres.

ARTICLE UFZ., OCCUPATIGNS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises Ies oceupations et ufilisations du sol suivantes si elles respectent les conditions

ci-aprés :
Lee constructions destinéas & V'lndustrie

Les installations classées pour [a protection de I'environnement quels que soient les régimes
auxquels elles sont sowmises 4 condition qu’elles n’entraine pour le voisinage aucune incommodité
et en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux ancune tnsalibrité ni sinistre susceptibles de
causer des dommages graves ou irréparables aux personnes st aux biens.

Les constructions destinées 3 la fonction d'entrepéts

Les constructions & destination d’entrepéts dans la mesure ob :

* les conditions de desserte des terrains concemeés par les voiss publiques ow privées et les
conditions d’accés aux voies ouvertes au public o'ont pas dincidence sur la circulation et la
séourité publique ;

s ['implantation de la ou des constructions, leur hauteur maximale, leur aspect extérieur et
'aménagement de leurs abords permettent d'assurer la préservation des paysages.
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Les constructions destinées au commerce, i I'artisanat et aux services

Les constructions destinées au commerce, 3 I'artisanat et ux services qui peuvent
éventueilement relever de la [égistation sur les installations classées.

Les abris dg jardins sur les terrains cultivés 3 protéger

Les abris de jarding nécessaires 4 'exploitation des parcelies sont autorisés sur les terrains cultivés
4 protéger en zone urbaine (art.L.123-1, §°).

PROTECTION, RISQUES, NUISANCES

Risque de mouvements de terrain Iié 4 |a dissolution du gypse

Sans objet dans la zone considérée,

Risque d'inondation pluviale

Sans objet dans [a zone considérde.

Terrains aliuvionnaires compressibles

Sans objet dans la zone considérée,

isolement acousiique des bitiments d’habitation contre fes bruits aux abords des voies de

transports terrestres

Le boulevard de ’Oise, 1a RD 922 et la RD 55, sont classés en catégorie 4. Dans une bande de 30
métres de part et d’avtre de ces voies, toute construction 2 usage d*habitation doit comporter un
isolement acoustique conforme a la réglementation.

Vestiges archéologiques

La zone est susceptible de contenir des vestiges archéologiques. La mise ¢n ®uvre des demandes
d’occupation et d'utilisation du sol peut &tre assortie d’un disgnostic préalable ou de ’exécution
de mesures préventives.

Section 2. Conditions de I'occupation du sol

ARTICLE UF3. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES £T D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC.

ACCES ET DESSERTE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir aceés & une voic publique o privée, soit directement,
50t par I'intenmédiaire d'un passage aménapé sur fonds voisin institué per acte authentique ou par
voie judiciaire en application de Uarticle 682 du Code Civil. Lorsque le terrair: est riverain de deux
ou plusieurs voies publiques, "accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou ua risque
pour la circulation peut étre interdit,

Toute opération doit prendre le minimam d'accés sar les voies publiques pour éviter notamment
de trop vastes ouvertures dans le front urbain béti continu.

Les accés doivent étre adaptés & 1’opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne 4 la
circulation publigue.
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Les voies privées doivent avoir des caractérisiiques adapiées & I'approche du matériel de luue
contre ['incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations qu’elles deivent desservir.

Les voies privées s¢ terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte que les véhicules
puissent fafre demi-tonr.

ARTICLE UF4. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D’ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT.

Conformément awx dispositions de [article R.111-8 du Code de 'Urbanisme, Ialimentation en
eau potable et I'asszinissement des eaux domestiques usées, la colleste et I'écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement ainsi que 1’évacuation, 'épuration et le rejet des eaux résiduaires
industrielles, doivent 8tre assurés dans des conditions conformes awx réglements en vigueur et anx
prescriptions particuliéres prévues aux articles R.111-9 4 R_111-12 du Cods de V*Urbanisme.

Eau

Toute construction ou installation nouvelle 4 usage d’habitation doit Etre raccordée au réseau
public d’ean patable.

ELECTRICTE

Pour tout raccordement d’une construction ou installation nowvelle, les réseaux 4’ électricité seront
ensevelis.

ASSAINISSEMENT
Eaux usées
Toute construction doit étre raccordée aun résean public d’assainissement.

L’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d’assainissernent est subordonnée 4
un prétraitement.

Les eaux usées ne peuvent pas &tre déversées dans le réseau d’eaux pluviales,

Les dispositions du réglement pénéral d’assainissement (annexé au dossier de PLU) du syndicat
intercommunal pour 'zssainissement de la région de Pontoise sont applicables.

Eaux pluviales

Les aménagemennts réalisés sur le terrain doivent garantiy I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur lorsqu’il existe.

En l'absence de réscau ou en cas de résean insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
éconlement des eaux pluviales sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les
dispositifs adaptés 4 I'opération et au terrain.

Le rejet des eaux dans le caniveau peut &tre autonsé si des difficultés techniques ne permettent pas
le raccordement au réseau.
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ARTICLE UF3, SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Il o"est pas fixé de régle perticuliére.

ARTICLE UF6. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIGNS PAR RAPPCORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre implactées :

v soit & l'alignement des voics et emprises publiques ou  ja limite de fait séparant le terrain
des voies privées ;

*  soit avec une marge de recul de 3 métres au moins (1,50 métre au moins dans le secteur
UFa) par rapport 4 cet alignement ou cetie limite de fait séparant le terrain des voies privées.

Les régles du présent article ne s'appliquent pas aux ouvrages et dquipements dintérét général lids
& la voirie, aux réseaux, au stockage et 4 la collecte des déchets ménagers,

ARTICLE UF7. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent éire implantées sur I'une ou sur les deux limites séparatives joignant
l'alignement ou la limite de fait séparant le terrain d'une voie privée. A défaut, des marges
d’isolement s*imposent,

La largeur des marges d'isclement est au moins égale # la hauteur des constructions par rapport au
niveau du terrein naturel au droit des limites séparatives avec un minimum de 4 métres.

Toutefois, dans le secteur UFa, la largeur des marges d'isolement est av moins égale au quart de la
hauteur des constructions par rapport au niveau du tetrain naturel au droit des Jimites séparatives
avec un minimum de 3 métres, minimum réduit & 2 métres pour les parties de murs aveugles ou ne
comportart que des jours de souffrance,

Nota. La longueur de vue se mesure d partir du nu extériewr du mur au droit des baies,
perpendiculairement & la fagade du bdtiment et sur une largeur égale d celle de la baie, Pour les
chdssis de ioiture, lq distance se cafcule par rapport & la partie supérieure du chissis,

Les prescriptions du présent article ne s’appliquent pas :

*  aux équipements publics ou d’intérét pénéral liés 4 la voirie et aux réseaux divers.

*  aux saillies pon closes sur les fagades n'excédant pas un métre de profondenr.

*  aux équipements publics.

* aux modifications, transformations ou extensions de bitiments existants dont 'implantation
ne respecte pas les régles de la zone sous réserve que les bajes éclairant des piéces
d*habitation ou de ravail créées 4 ’occasion des travaux respectent les marges d’isolement
définies ei-dessus t que les parties des batiments créés & ["occasion du projet respectent les
marges d’isolement ci-dessus.
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ARTICLE UF8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans tous les cas, une distance d'au moins 4 méwes est imposée entre deux batiments non
contigus. '

Toutefois, cette régle ne s’applique pas :

- dans le secteur UFa.
aux bafments annexes.
aux ouvrages et équipements d'intérét général liés 4 la voirie, aux réseaux, au
stockage et & ia collecte des déchets ménagers,

ARTICLE UF9. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle particuliére.

ARTICLE UF10, HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale se définit par la différence d’altitude entre le sol naturel avant travaux de
terrassement et d'exhaussement nécessaire pour la réalisation du projet et le faite de la
comstruction ou en cas de toit terrasse, son point le plus haut, exclusion faits des ouvrages
teckmiques, des cheminées et autres superstructurss.

La hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser 15 métres & I'exception du secteur
UFa oit la hauteur maximale des constructions est fixée 3 20 meétres pour des raisons
drarchitceture.

Toutefois, et sur la totalité de la zone UF, il n’est pes fixé de hauteur maximale pour les batiments
publics envisagés.

ARTICLE UF11. ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

La réglementation de I'aspect extéricur des constructions concerne les biitiments eux-mémes et
tont ce qui reléve du champ d’application du permis de consiruire ainsi que les abords des
constractions et en particulier les clStures,

RapPELS

Art. RI1I-21. Le permis de construive peut ée refusé ou n'éire accordé que sous réserve de
I"observation de prescriptions spéciales si fes constructions, par « leur situation, leur architecture,
leurs dimensions ou {’aspect extérieur » des bdtimenis ou ouvrages « édifier ou & modifier, sont de
nature ¢ porter atfeinte e carqctére des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou
urbains ainsi qu’d la conservation des perspectives montumentales,

Art. L123-1. Les plans locaux d'urbanisme ... fixent ies régles géncrales er les servinudes
d ‘utilisation des sols permettant datteindre les objectifs mentionnés & I'article L.121-1, qui
pewvens notamment comperter [interdiction de construire..,

A ee titre, ifs peuvent ;

« Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots,

immeubles, espuces publics, moruments. sites et secteurs d proleger. d metire en valeur

ou & requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historigue ou écologigque et définir, le
cay éehdant, les prescriptions de aotre & assurer laur protection ».
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PRESCRIPTIGNS
La ferme

Les volumes doivent étre simples, homogénes, en harmonie avec le tissu urbain existant et
présenter les éléments nécessaires et indispensablies & I'unité et & 1'intégration dans ce tissu.

En régle générale et & 'exception des vérandas, les toitures des bitiments principaux doivent avoir
des pentes comprises entre 30° et 45°, Pour des raisons d’architecture, il sera.également admis des
penies plus impartantes et/ ou des toitures terrasses.

Les cuvertures doivent respecter les dimensions, les proportions, le rythme, et pour les toitures, la
forme des lucames des constructions avoisinantes.

Les ouvrages en saillie doivent Etre intégrés & la composition générale de 1'ensemble.

Pour favoriser l'utilisation des énergies renouvelables sur les constructions neuves, des
caractéristiques formelles sensiblement différentes peuvent étre aulorisées sous réserve de la
protection des sites et des paysages.

Aspect des matériaux et des couleurs

Les matériaux et les couleurs doivent 8tre en harmenie avec les lisux avoisinants et notamment
pour respecter 'ordonnance acchitectirale du quartier et du milieu bat qui présente une wnité,

Ii eat notamment interdit de laisser en 1'état tout matérian desting & &tre cecouvert par in parement
quelconque {enduit, peinture, etc.}.

Les clbtures

Les clStures doivent étre en harmonie avec les constructions implantées sur le terrain et doivent
tenir compte des abords et des lieux avoisinants.

INTERDICTIONS

A |'exception des constructions publiques et des constructions présentant un caractére d’intérét
général, les toitures terrasses sont interdites.

Toutefois, dans I secteur UF a, les toitures terrasses accessibles en prolongement des piéces
d’habitations sont autorisées sous réserve de respecter la composition générale de I'ensemble.

- Eléments de paysage identifiés

Les ensembles arborés localisés sur le plan de zonage au titre de I'article L.123-1, 7° doivent éoe
conservés. Toutefois, les coupes el abattages peuvent étre réalisés dans la mesure ol ils seraient
remplacés par des essences équivalentes.
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ARTICLE UF12. OBLIGATIONS IMPQSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE

DE STATIONNEMENT

Nommes de stationnement

{ Constructions destindes &
P*habitation*

i2 places par logement pour les maisons individuelles. 1 place par
logement de 1 piéce, 1,2 place par logement de 2 ou 3 pigces, 1.5
place par logement de pius de 3 piéces pour I'habitat collectif.

Constructions destinées &
I"héberpement hitelier

1 place pour 2 chambres ; 1 place pour 6 personaes pour |"espace
de restauration.

bureaux

Constructions destinées aux

1 1 place pour 20 m?® de SdP (1 place pour 40 m* de 5dP en secteur
UFa).

commerces

Constructions destinées aux

1 place par 25 m? de SdP (1 place pour 50 m* de SdP en secteur
UFa).

Constructions destinées a
Partisanat

| place pour 20 m® de 5dP (I place pour 40 m* de SdP en secteur
UFa).

Consmructions destinées &
"industrie

Constructions destinées & la
fonction d'entrepdt

1 place pour 2( m* de SdP

1 place pour 100 m? de SdP

* Pour les logements loentifs finaneds avee un prét afdé par I’Etat, il n’est exigé qu'une place par logament,

Mode de stationnement

A I'exclusion des constmctions & destination de commerces, d'artisanat, d’industrie ou ¢'entrepdts
pour lesquelles aucune modalité particulitre de stationnement n'est fixée, la moitié au moins des
places de stationnement & réaliser devra se situer & I'intérieur des constructions.

Les régles ci-dessus (normes et mode) ne concernent pas les constructions st installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectf

ARTICLE UF13, OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS,

Sur les terreins cultivés & protéger, tels que définis A l'article L.§23-1,9° du Code de 1'Urbanisme,
seals les abris de jardins nécessaires 4 ’exploitation des parcelles et mentionnés & Particle 2 du
réglement de zone sont awtorisés,

Sur les terrains tels que définis 4 1"article 1.123-1,7° du Code de I'Urbanisme, les travaux ayant
pour objet de détruire un élément de paysage identifié, localisé sur le plen de zonage, et non
scumis, 3 un régime d’autorisation doivent faire |'objet d'une autorisation préalable au titre des
installations et travaux divers.

Les ensembles arborés localisés sur le plan de zonage au titre de 1'article L.123-1,7°dolvent étre
conservés. Toutefois, les coupes et abatiages d*arbres peuvent étre réalisés dans la mesure oi ifs
seraient remplacés par des essences équivalentes.

Les espaces non bats doivent étre plantés.

Dians les lotissements, les espaces communs seront plantés et aménagéss en aires de jeux.

Les aires de stationnement doivent étre plantées A raison dun arbre aw moins par 50 m? de terrain,
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Section 3. Possibilités maximales d’occupatien du sol

ARTICLE UF14. COEFFICIENT D'OCCUPATION DU 50L

REGLE

Néant
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Commune de VAUREAL (Département du VAL D'OISE)
Adresse : avenue de Gavroche ef rue de la Paix

Cadastre : Section EV n°747 et 763
Contenance cadastrale : 3466 m2

Dossier n*161481

PLAN DE MASSE

ECHELLE 1/1000

Lot(s) 32 de I'état descriptif de division

PROPR.IETAIRE(S): M. Arash AZIMI et Mme Chahinez LAOUISSAT

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL

T

CABINET PAILLARD — 64 Boulevard de Charonne 75020 PARIS — Tl : 01.43.72.53.53, — Telécopie ; 09.70.06.56.71,




Commune de VAUREAL (Département du VAL D'QISE) Dossierni16143]

Adresse : avenue de Gavroche et rue de |la Paix PLAN DE SITUATION

Cadastre : Section EV n°747 et 763
Contenance cadastrale : 3466 m?

ECHELLE 1/5000

PROPRIETAIRE(S): M. Arash AZIMI et Mme Chahinez LAQUISSAT
Lot(s) 32 de I'état descriptif de division

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL

X ACRK 7

INZGGS Seraslf T EREW S ==

CABINET PAILLARD — 64 Boulevard de Charonne 75020 PARIS — Tél : 01.43.72.53.53. — Télécopie : 09.70.06.56.71.




CERTIFICAT D’'URBANISME
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

[T e . ... GCADRE 1 : IDENTIFICATION ) S ]
Demande déposée le: 15 septembre 2016
H bi
il janine: FAIEEAED Cadastre : EV 764 - EX 1470
Demeurant & : 64, Bd de Charonne - 75020 PARIS
Propriétaira : M AZIMI 6t Mme LAOUISSAT propriétaires du Lot 208 | | Superficie : 2054 m*
Sur un terrain sis & : 2, avenue de la Paix
[~ CADRE 2:OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME ]

e Certificat d'Urbanisme d'Information (Cla) : Demande en vue de connaftre les dispositions d'urbanisme, les limitations
administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d'urbanisme applicables au terraln (CU
d'information en applicatlon de 'article R 410-1 & R 410-3 du Code dg |'Urbanisme).

[~ CADRE3:DROITDE PREEMPTION, ET BENEFICIAIRE DU DROIT -

Le termain est soumis au Droit de Préemption Urbain simple institud |s 27/02/1988 renouvel@ et approuvé le 12/05/2004.
BENEFICIAIRE DU DROIT : COMMUNE DE VAUREAL

(Avant foute mulation du terrain ou des béliments, Ie propristaire devra faire une Déclaraffon d'lniention o'Aliéner auprés du
bénéficiaire du droit de préemption cité ci-dessus. Elle comportera f'indication du prix et des conditions de la vente projetée.)
SANCTION : Nullité de la vente en cas d'absence de déciaration.

L "CADRE 4 : NATURE ET GONTENU DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN - |

E PLU approuvé le 12/05/2004, modifié et révisé le 21/06/06, 2*™ modification approuvée lo 26/09/07, 3ime
modification approuvée la 11/02/2015

Superficie ZONE PLU : UFa
totale
Terrain de la demande* 2 054 m? COS = NEANT

* sous réserve de fude da Ja f; du d

Le demandeur est avisé que ['utilisation effective de la constructibilité n'est possible que si le projet respecte les
servitudes d'utilité publique et les régles d’urbanisme applicables a I'llot de propriété (ou la partie qui en serait
détachée).

Liste des servitudes d'utilité publigue affectant 'ufilisation du sol :
= AC1 Monuments Historiques

[ ‘ N " CADRE 6 : ACCORDS NECESSAIRES I ot

Tout proiet d’occupation du sol sera soumis & autorisation préalable (permis de construire, déclaration préalable..).




. CADRE 7. REGIME DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISHE APE UCABLES AU TERRAIN = 1 4
; \ Arficle L.332-6.6t siivants et L5201 du.code e i1
=
TAXES Les contributions cochées ci-dessous seront assises et fiquidées aprés la delivrance d'un permis

da construire, d'une autorisation d'aménager un terrain destiné & 'accueil d'habitations légéres de
. loisir ou un ferrain de camping ef en cas da non opposition & une déclaration préaiable de travaux.
Taxe d'amenagement part communale
Sont exonérées fotalement de la taxe d’aménagement : Taux 5%
- Les locaux dhabitations et dhébergament
bénéficiant d'un prét aidé de I'Etat type PLUS ou

PLAI
& Taxe d'amenagement part régionale . Taux 1%
[ Taxe spéciale d’équipement de la Savoie Taux %
Taxe damenagement part départementale Taux 2,5 %

{espaces naturels sensibles : 2,2% ; CAUE : 0,3%)

Sont exonérées totalement de la taxe d'aménagement (part départementale) :

- Les locaux d'habitations bénéficiant d'un prét aidé de I'Etat hors PLAI
- lesimmeubles classés ou inscrits au titrs des monuments historigues

Taxe pour création de locaux 3 usage de bureaux, de commerce et de stockage en fle de France [articls 50 de [a

loi n°2015-1789 du 29 décembre 2015 de finances rectificatives pour 2015)

Montant par type de construction de la zone en circonscription 3 :

50 €uros par m* de surface construite pour les bureaux

32 €uros par m? de surface construite pour les locaux commerciaux

14 €uros par m? de surface construite pour les locaux de stockage

Redevance d'archéologie préventive florsque Jes fouilles seront prescrites en application de 'article 2 de fa foi n® 2001-44

du 17 janvier 2001, refative & l'archéologie préventivs).

PARTICIPATIONS Les contributions cochées ci-dessous pourront élre prescrifes :

- Par un permis de consiruire, une atforisation d’aménager un ferrain de camping et en cas
de non oppaosition & une déclaration de fravaux.

«  Par une auforisation de lofi, un amété approuvant fe plan de remembrement d'une
association fonciére urbalne ou une autorisation d'aménager un terrain destiné a Faccuell
d'habifations légérss de loisir, sous la farme de participation forfaftaire définie par Ie d) de
l'articls L.332-12

Participations éligibles sans procédure de déifbération préalable

X Participations pour équipemenis publics exceptionnels (Article L.332-8)

Participations préalablement Instaurées par délibération

X Participations pour le financement de I'assainissement collectif (PFAC) (déhbérahon du 13 juin 2012)

0O Poarticipation pour [a non réalisation d'aires de stationnement (Artlcle L.332-6-1-2 P b)

Montant fixé 4 : €uros. Ce montant est actualisé tous les ans au 1% novembre, en fonction de ['évolution de I'indice du

colt de la construction {article L.421-3 du code de l'urbanisme)

O Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (Article L.332-8-1-2""-d}

Délibération du Consell Municipal du :

0O Participation des riverains en Alsacs et Moselle (Article L.332-6-1 -3

O Participation en programme d'ameénagement d'ensemble (Article L.332-9)

{une copie de la déiibération approuvant le programme d’aménagement d'ensemble est joint au certificat)

0 Participation du constructeur en ZAC (Article L.311-4)

Réseaux Capacité Observations
Voirie Desservi
Eaux pluviales Gastion a la parcelie*
Eaux usées Desservi
Electricité Desservi




[ . . CADRE 9 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES - : DA

- *L'évacuation des eaux pluvisles sera réalisés par Infiltration ou par dispositif(s) destiné(s) & en gérer Ia
récupération sur la parcelle (puisards, récupérateurs...)
La révision du PLU ayant &té prescrite depuis le 24/09/2014, la commune peut décider de surseoir a statuer sur
les demandes d'autorisation des constructions qui seraient de nature & compromettre ou 4 rendre plus onéreuse
I'exéoution du futur plan.

[ . CADRE10 FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALA

u Préalablement 3 ['édification de construction ou & la réalisation d'une opération projetée. les formalités
imposées en matiére de déclaration ou d'autorisation d'utilisation du sol devront &tre toutes accomplies.

Le présent certificat comprend 4 pages Fait 4 Vauréal, le : 1 9 SEP, zmﬁ
Pour toute demande de renseignements Pour le Maire,
S’adresser au service urbanisme : La_conseiller sirirgé-de 'Urbanisme,

0134247139

PJ : Réglement zocne PLU UFa

DUREE DE VALIDITE (article L410-1 du code de I'urbanisme) :

Si la demande formulée en vue de réaliser ['opération projetée sur le terrain, notemment la demande de permis de
construire, est déposée dans le délai de 18 mois a compter de la délivrance d'un certificat d'wrbanisme et respecte les
dispositions d'urbanlsme mentionnées dans le dit certificat, celles-ci ne peuvent étre remises en cause. Il en est de méme
du régime des taxes et participations d'urbanisme.

Un délai plus long peut 8tre mentionné au cadre 9.

Passé |a délai de validitd, aucune garantie au maintien des régles d'urbanisme indiquées dans le certificat n'est assurée. I
appartient au demandeur de s'assurer, préalablement & acquisiion d'une construction, qu'aucune décision de justice n'a
ordonné la démolition de csite construction (Greffe du Tribunal de Grande Instance, notaire...).

PROLONGATION DE VALIDITE (article R.410-17 du code de l'urbanisme) :
Le cerfificat d'urbanisme peut &tra prorogé, c'est-d-dire que sa durée de validiié peut &tre proiongée, par période d'une
année, sur demande présentée deux mols au moins avant Pexpiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme,
les senvitudes administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au terrain n'ont pas evolué.
La demande de prorogation, formulée en double exemplaire par letire recommandée accompagnée du certificat & proroger
est:

- Soit adressée au malre par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal,

- Soit déposée contre décharge a la mairie.

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE (Article R.431-2 du code de ['urbanisme}

L'établissement du projet architectural par un architecte est obligatolre pour tous les travaux soumis & permis de
construire. Toutefois, ne sont pas tenues de recourir & un architecle, las personnes physiques qui déclarent vouloir édlfier
ou modifier, pour elles-mémes, une construction dont 1a surface hors ceuvra nette n'excéde pas 170 m®

{Pour les constructions & usage agricole, ce plafond est porté & 800 m? de surface hors-ceuvre brute et pour les serres de
production dont le pled-droit a une hauteur de 4 métres, il est de 2000 m? de surface hors-csuvre brute).

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le destinataire d'un certificat d’urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le ribunal administratif compétent d'un
recours contentieux dans les deux mois & partir de la notification du certificat. Il peut également saisir d'un recours
gracieux I"auteur de la déclslon ou, lorsque le certificat est délivré par le préfet, saisir d'un recours hiérarchigue le ministre
chargé de I'urbanisme. Catte démarche prolonge le délal de recours contentieux qui doit &ire alors introdult dans les deux
mois sulvant la réponse (F'absence de réponse au terme d'un délal de deux mols vaut rejet implicite).




s  RENSEIGNEMENTS ANNEXES . 3 ...~ & |

1/ CERTIFICAT CONCERNANT LES PARASITES, LES TERMITES (loi n°99-471 du 08/06/1999)

Le terrain n'est pas concamné par de telles dispositions.

2{ CERTIFICAT CONCERNANT LA ZONE A RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB

Amrété préfectoral du 22/12/2000, applicable & compter du 15 féwrier 2001. Toute mutation d'un logement construit avant
1948 doit comporter un « état des risques de présence au plomb » établi aux frais du vendewur par

- Soit un contrdleur tachnique agréé par le Ministére de {'Equipement

- Soit un technicien qualifié ayant contracté une assurance professionnelle pour ce type de mission.

3/ VOIRIE

Nature de la voirie (privée, communale, communautaire, départementale} : Pépartementale
Numérotage : 2

4f ALIGNEMENT (conservé, communautaire ou départemental) :

Départemental = $"adresser du Conseil Départemental du Val d*Oise aun® 3, Chaussée Jules César 95310 Saint-
Cuen-L'aumdne

5/ ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES :

Se reporter aux plans annexés au présent document.

6/ RACCORDEMENT A L'ASSAINISSEMENT :

La déllvrance d'un certificat de conformité n'est pas obligatoire dans le cadre d'une vente.

Pour toute demande de renseignement :

Eaux usées : S'adresser au Syndicat Intercommunal pour I'assainissement de la région de Pontoise (S..A.R.P.), 73
rue de Gisors- 956300 PONTOISE (01.30.32.74.28)

Eaux pluviales : S'adresser & la Communauté d'Agglomération de Cergy Pontaise (C.A.C.P.), Parvis dela
Préfecture- 95000 CERGY (01.34.41.42.43)

7/ INFORMATIONS CONCERNANT LE TERRAIN (insalubrité, péril...} :

Le terrain n"est pas concerné par de telles dispositions.
8/ INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES :

- Ensemble immobilier cadastré EV 764 — EX 1470, propriété des copropriétaires tel qu'indiqué sur [e
relevé de propriéfé ci-joint.




‘N/REF : 161492

AFFAIRE : CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL / M. AZIMI

RENSEIGNEMENTS SUR LES CARRIERES

ADRESSE : avenue de Gavroche et rue de la Paix - 95 490 VAUREAL

CADASTRE : S8ection EV n"764 - EX n*1470

Dans I'&tat actuel des connaissances acquises par Finspection générale des camiéres et
sous réserve de vérification par tous moyens approptiés, la situation de la propriété est la
suivante :

N'est pas connue comme étant affectée par des travaux souterrains abandonnés.

Paris, ie 19 septembre 2016

T4l (143725353
Fan: 01437345 1?.}‘

22 papys a4g3 95

Les renseignements di-dessous sont donnés & fitre indicatif. Il est rappelé que le proprigtaire du sol est auss!
propriélaire du sous-sol (art. 552 du code Civil).

Ces informations ne sont pas suffisantes pour compléter I'tat des risques naturels et technologiques en
application des arficles L 125-5 et R 125-26 du code de |'snvironnerment.

CABINET PAILLARD
64, Bd de Charonne 75020 Paris — Tél : 01.43.72.53.53 — Télécopie : 09.70.06.56.71.
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fsgues inondation (PPR)) de 12 Vafiée de IOlss sur lg temitbire .de la- commung - de
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VU L'arfété prefasfsaral n*18D07Z du 14 jiin 2013 refatif & Minfortnation des-acqudreurs ef des
logatalies suries Hsques taturels ef fechnologigues pour le déparfement du Val-d'Oise ;

CONSIDERANT que 'annexe a I'aré&té n®112714 du 17 mai 2011 doit &ire mise & jour ;

SUR propesition de Monsieur le sous-préfet, directeur du cabinet.




Arficke 1

Article 2

Articie 3

Article 4

Article 5

Article €

ARRETE

La commune de Vsurédal est exposée au risque inondation el au risque de
mouvement de terrain ié & I'exisience de caniéres souterraines.

L'annexe & Farété n°112714 du 17 mai 2011 esl rempiacée par Fannexe au présent
amété.

les éléments nécessaires 2 [information sur les risques naturels, miniers &t
jechnologiques majeurs des acquéreurs ef des localaires de biens immobiliers situés
sur i commune sont les suivanis

larrété dinformation des acguéreurs et locataires accompagné de son
annexe; ‘qui précise ia situalion de !z commune au regard des risques
naturels, miniers et technologigues donnant fieu a plan de prévention des
risques )
tout ouspartie du plan de prévention des risques naturels (PPRn) approuve
fout ou partie du document valant plan de prévention des risques naturels

{PPRr) approuvé
la liste dés arrétés portant reconnaissance de Fétat de catastrophe naturelle.

Ces pigces soht consultables en mairfe, préfeciure et sous-préfecturs, afnsi que sur
Ia site internet de ta préfecture.
Ces Informations sont mises & jour dans les conditions mentionnées & [arficle L.125-
5 du code de I'environnement.
Le présent aréié et son annexs sont adressés au maire et & la chambre

départamentale des notaires.
Le présent amsté est affiché en malrie, publié au recusil des actes administratifs de

FEtat dans le département, et mention des modalités de leur consultation doit éire
fafte dans un journal diffusé dans le département.

Il en sera de méme & chaque mise & Jour,

Woheieur lo secrétalre général de la prifecture, Monsisur le directeur du cabinet,
Mesdames o Monsiaur les sous-préfofs d'arrondissement, Madame la directrice
départementale des territoires et Madame ou Monsieur le mafre de la commune sont
chargés, chacun eh ce gui le concame, de 'application du présent amété.

Fait 8 Cergy, le 20 ctée , €043

Jean-us NEMVATHT




Préfeviurs du Val-d'Gise
Gnmmune Hde Vﬁ.UREAL

7. Arrébas portant ol ayant po
# la diate de Tédilioh de Ja présants fiche: uomrnuhale
Laliste aclualrs&g des améti‘,s est odnsuhable sur 13 svie

Date : 20/12/13 _ __Le profet de département__
siter www.val-toise.gouv.fr
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UF

Cette zone centrzle, au caractére urbain trés marqué, correspend principaiement aux denx poles de
centralité secondaire du plateau : la Bussie et le secteur de la Croix-Lieu au nord, le quartier des
Toupets au sud, Elle accueille toutes les destinations de constructions dont l2 grande majorité de
I"habitat collectif de la commune. La plupart des commerces et des équipements publics y sont
situds.

Cette zone doit recevoir I'opération de Iz Croix-Lieu qui s*inscrit dans Je sectear UFa i 1'intéreur
duquel [es régles des articles LJF 6, UF 7, UF & et UF 10 sont sensiblement différentes de
I'ensembie de la zone UF.

Section 1. Nature de 'occupation et de |’utilisation du sal

ARTICLE UF1. OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

SONT INTERDITES LES OCCUPATIONS ET LES UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES -
Les caravanes isolées

Le stationnement de plus de trois mois des caravanes isolées.

Las terrains aménages peur ['accueil des campeurs et des caravanes

Les installations classées

Les instaflations classées 4 'exception de celles mentionnées 4 article UF2.

L'ouverture et I'exploitation des carriéras.

ARTICLE UF2. OCCUPATIONS ET UTILISATICNS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises les occupations ef utilisations du sol suivantes si elfes respectent les conditions

ci-aprés :
Les constructlons destinées & I'industrie

Les installations classées pour la protection de I'emviromnement quels que soient les régitnes
auxquels elles sont soumises  condition qu’elles n’entraine pour e voisinage aucune incommodité
et en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux arcune insalubrité ni sinistre susceptibles de
causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

Les congtructions destinéss 3 la fonction d’entrepbts

Les constructions 4 destination d'entrepbts dans la mesure o ;

s [es conditions de de=sserte des terrains concemneés par les voies publiques ou privées et les
conditions d”accés aux voies ouvertes au public n*ont pas d”incidence sur la circulation et la
séevrité publique ;

* I'implantation de la ou des consiructions, leur hauteur maximaie, leur aspect extérieur et
I'aménagement de leurs abords permettent d’assurer la préservation des paysages.

Ville de Vaurdal -Plan Local d'lirbanisme — Mise & jour des réglements aprés madification n® 3




Les constructions destinées au commerce, 3 I'artisanat et aux services

Les constructions destinées au coramerce, & ’artisanat et aux services qui peuvent
éventuellement relever de la législation sur les installations classées.

Les abris de Jardins sur les terralns cultlvés & protéger

Les abris de jarding nécessaires & I’exploitation des parcelles sont autorisés sus les terrains cultivés
& protéger en zone urbaine (art.L.123-1, 9°),

PROTECTION, RISQUES, NUISAKCES

Risgue de mouvements de terrain IIé i |a dissolution du gypse

Sans objet dans la zone considérée.

Risque d'inondation pluviale

Sans objet dans la zone considérée.

Termains alluvionnaires compressibles

Sazns objet dans 1a zone considérée,

Isolement acoustigue des batiments d’habitatian tonire les bruits aux abords des voies de

transports terrastres

Le boulevard de I'Qise, la RD 922 et la RD 55, sont classés en catégorie 4. Dans une bande de 30
métres de part et d’autre de ces voies, toute constructon & usage d'habitation doit comporter vn
isolement acoustique conforme a la réglementation.

Vestines archéologlgues

La zone est susceptible de contenir des vestiges archéologiques. La mise en ceuvre des demandes
d’occupation et d’utilisation du sol peut étre assortie d’un diagnostic préalable ou de I'exécution
de mesures préventives.

Section 2. Conditions de "occupation du sol

ARTICLE UF3. CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D’ACCES AUX YOIES QUVERTES AU PUBLIC.

ACCES ET DESSERTE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir aceés & une voic publique ou privée, soit directement,
soit par I’intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin institué par acte authentique ou par
voie judiciaire en application de 'article 682 du Code Civil. Lorsque le terrain est riverain de deux
ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque
pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération deit prendre ]e minimum d’aceés sur les voies publiques pour éviter notamment
de trop vastes ouvertures dans le front urbain béti continu.

Les accés doivent étre adaptés & I’opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne 4 la
sirculation publique.
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YOIRIE

Les voies privées doivent avoir des caractéristiques adaptées 4 I'approche du matériel de lutie
contre |'incendie. :

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent &ire adaptées aux
usages qu'elies supportent ou aux opérations qu’elics doivent desservir.

Les voies privées se terminant en impasse dojvent &tre aménagées de telle sorte que ies véhicules
puissent faire demi-tour,

ARTICLE UF4, CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX
PUBLICS D'EAU, D'ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT.

Conformément aux dispositions de 1'article R.111-8 du Code de {'Urbanisme, 1"alimentation en
eau potable et 'assainissement des eaux domestiques usées, la collecte et l'écoulement des eaux
pluvigles et de rujssellement ainsi que 1'évacuation, 1'épuration et le rejet des eaux résiduaires
industrielles, doivent tre assurés dans des conditions conformes zux réglements en vigueur et aux
prescriptions particuliéres prévees aux articles R.111-9 4 R.111-12 du Code de "'Urbanisme,

EAu

Toute construction ou installation nouvelle & usage d’habitation doit étre raccordée au réseau
public d'eau potable.

ELECTRICITE

Pour tout raccordement d’une construction ou installation nouvelle, les réseaux d*électricité seront
ensevelis. ’

ASEAINISSEMENT
Eaux usées
Toute construction doit étre raccordée au résean public d’assainissement.

L’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d’assainissement est subordonnée 4
un préfraitement.

Las eaux usées ne peuvent pas Stre déversées dans le réseau d'caux pluviales.

Les dispositions du réglement pénéral d'assainissement (annexé su dossier de PLU} du syndicat
intercommunal pour I'assainissement de 1a région de Ponteise sont applicables.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantr | écoulement des ezux pluviales dans le
résean collecteur lorsqu’il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
éconlement des eaux pluvizles sont & la charge exclusive du propriftaice qui doit réaliser les
dispositifs adaptés a I"opération et au terrain.

Le rejet des eaux dans le caniveau peut étre autorisé si des difficuliés technigues ne permettent pas
le raccordement au réseau.
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ARTICLE UF5, SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

1l n’est pas fixé de régle particuliére.

ARTICLE UFé. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre implantées ;

*  soit & I'alignement des voies et emprises publiques ou 4 [a limite de fait séparant le termin
des voies privées;

* soif avec une marge de recul de 3 métres au moins (1,50 métre au moins dans le secteur
UFa} par rapport 4 cet alignernent ou cette limite de fait séparant le terrain des voies privées,

Les régles du présent article ne s’appliquens pas aux ouvrages et équipements d'intérét général liés
i la voirie, anx réseaux, au stockage et & la collecte des déchets ménagers.

ARTICLE UF7. IMPLANTATION DES CCONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent étre implancées sur 1'une ou sur les deux limites séparatives joignant
I'alignement ou la limite de fait séparant le terrain d'une voie privée. A défaut, des marges
d’isolement s’ imposent.

La largeur des marges d’isolement est au moins égale  la hauteur des constructions par rapport au
niveau du terrain naturel au droit des limites séparatives avec un minimum de 4 métres.

Toutefois, dans le sscteur UFa, la largeur des marges d'isolement st au moins €gale au quart de la
hauteur des constructions par rapport au niveau du terrain naturel au droit des limites séparatives
avec un minimum de 3 métres, minimura réduit & 2 métres pour les parties de murs avengles ou ns
comportant que des jours de souffrance.

Nota, La longueur de vue se meswre 4 partiv du nu extériewr du muwr au droit des baies,
perpendiculairement i la facade du béitiment et sur une largeur égale a celle de la baie. Pour les
chdssis de toiture, la distance se calcule par ragpart 4 la partie supérieure du chéssis.

Les prescriptions du présent article ne s*appliquent pas :

#  aux équipements publics ou d”intérét général liés 4 la voirie et aux réseaux divers.

*  zux saillies non closes sur les fagades n’excédant pas un méwe de profondeur.

* aux équipements publics.

s aux modifications, transformations ou extensions de bitiments existants dont I'implantation
ne respecte pas les régles de la zone sous réserve que les baies éclaizant des pidces
d’habitation ou de travail créées & "occasion des wavaux respectent les marges d’isolement
définies ci-dessus et que les parties des batiments créés & 1'occasion du projet respectent lzs
marges d'isolement ci-dessus.

Ville de Vayréa! -Plan Local d'Urbanisme = Mise a jour des réglements aprés medification n* 3




ARTICLE UF8. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans tous les cas, une distance d'au moins 4 métres est imposée ente deux bitiments non
contigus.

Toutefois, cette régle ne s’applique pas :

= dans le secteur UFa.
aux bitiments annexes,
aux auvrages et équipements d*intérét générat liés & la voirie, aux réseaux, au
stockage et & la collecte des déchets ménagers.

ARTICLE UF9. EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n"est pas fixé de régle particuliére.

ARTICLE UF10. HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale se définit par la différence d’aliitude entre le 501 nature]l avant ravaux de
terrassement et d’exhaussement nécessaire pour la réalisation du projet et le fafte de la
construction ou en cas de toit terrasse, son point le plus haut, sxclusion faite des owvrages
techniques, des cheminges =t autres superstctures.

La hauteur maximale des constructions ne doit pas dépasser 15 métres & ["exception du secter
UFz ot la hautenr maximale des constructions est fizée & 20 métres pour des raisons
drarchitecture.

Toutefois, et sur la totalité de la zone UF, il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les bitiments
publics envisagés.

ARTICLE UF11, ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

La réglementation de 1'aspect extérienr des constructions conceme les batiments sux-mémes et
tout ce qui reléve du champ d’application du penmis de comstruire ainsi gue les abords des
constructions et en particulier les cldtures,

RAPPELS

Art. R.111-21, Le permis de construire pewl étre refusé cu n’éire accordé que sous réserve de
1'ohservation de prescriptions spécivles si les constructions, par « lewr situation, lewr architecture,
leurs dimensions ou I'aspect extériewr » des bduments ou ouvages & édifiar ou & modifier, sont de
nature & porter aiteinte au caraclére des Hewx avoisinants, oux sites, aux paysages noturels ou
wrbains ainsi gu'd la conservarion des perspectives monumeniales.

Art. L123-1. Les plans locaux o'urbanisme .. fixen: les régles générales et les servitudes
d'wtilisation des sols permettant d‘niteindre les objectifs mensionnés & ['article’ LI21-1, qui
pewvent notamment comporter 'interdiction de construire...

A ce titre, ils pewvent :
« Identifier et focaliser les éléments de paysage et défimifer les quartiers, ilots,
immeubles, espaces publics, monumenis, sites ef sectewrs ¢ proiéger, a mettre en vafeur

ou & requalifier pour des mottfs d'ordre culturel, historigue ou écologique et définir, le
cas échéant, les prescriptions de nature d assurer leur protection ».
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PRESCRIPTIONS
La forme

Les volumes doivent éoe simples, homogénes, en harmonic avec le tissu urbain existant et
présenter les éléments nécessaires et indispensables & Iunité ot & 'intégration dans ce tissu,

En régle géndrale et A I'exception des vérandas, les toitures des bitiments principaux doivent aveir
des pentes comprises entre 30° et 45°. Pour des raisons d*architecture, il sera également admis des
pentes plus impartantes et/ ou des toitures terrasses.

Les ouvertures doivent respecter les dimensions, les proportions, le rythme, et, pour les toitures, la
forme des lucames des constructions avoisipantes.

Les ouvrages en sailiie doivent tre intégrés  la composition géndrale de T"ensembie.

Pour favoriser l'utilisation des énergies rencuvelables sur les constructions neuves, des
caractéristiques formelles sensiblement différentes peuvent &tre autorisées sous réserve de la
protection des sites et des paysages,

Aspect des matériaux et dos couleurs

Les matériaux et les couleurs doivent &ire en harmonie avec les lieux avoisinants ef notzmment
pour respecter 1' ordonnance architecturale du quartier et du milieu biti qui présente une unité.

11 est notamment interdit de laisser en ['état tout matérian destiné & étre recouvert par un parement
quelcongue (enduit, peinturs, etc.).

Les cldtures

Les clgtures doivent étre en harmonie avec les constructions implantées sur le terrain et doivent
tenir compte des abords et des lieux avoisinants.

INTERDICTIONS

A 1'exception des constructions publiques et des constructions présentant un caractére d’intérét
général, les toitures terrasses sont interdites,

Toutefois, dans le secteur UF a, les toitures terrasses accessibles en prolongement des pidces
d’habitations sont autorisées sous réserve de respecter la composition générale de I'ensemble.

Eléments de paysage identifiés

Les ensembles arborés localisés sur le plan de zonage au titre de 1'article L.123-1, 7° doivent &tre
comservés. Toutefois, les coupes el abatitages peuvent 8ire céalisés dans la mesurs of ils seraient
remplaces par des essences équivalentes.
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ARTICLE UF12. OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE STATIONNEMENT

Nermes de statiennement

Constructions destinées &
’habitation*

2 places par logement pour les maisons individuelles. 1 place par
logement de 1 piéce, 1,2 place par logement de 2 ou 3 pidces, 1,5
place par logement de plus de 3 piéces pour I'habitat collectif

Construciions destinées a
I’hébergement hételier

1 place pour 2 chambres ; 1 place pour 6 persornmes pour |'espace
de restauration.

Canstructions destinées aux
bureaux

1 place pour 20 m* de SdP (1 place pour 40 m* de SdP en secteur
UFaz).

Constructions destinées aux
COMmErces

1 place par 25 m? de SdP (1 place pour 50 m* de SdP en secteur
UFa).

Constructions destinées & 1 place pour 20 m* de SdP (1 place pour 40 m* de 4P en secieur

Partisanat UFa).

l(;;ndsuu;ﬁgons destinées & i place pour 20 m? de SdP
Constructions destinées & la

fonotion d'enfrepbt 1 place poar 100 m? de SdP

* Pyur les logements locutifs Ginancés avec un prét aidé par I'Etat, il n'est exigé qu'une place par logement.

Mode de stationnement

A I'exclusion des constructions 4 destination de commerces, d’artisanat, d'industrie ou d'enirepdts
pour lesquelles aucune modalité particuliére de stationnement n'est fixée, la moitié au moins des
places de stationnement & réaliser devra s¢ situer & |'intérieur des constructions.

Les régles ci-dessus (normes et mode) ne concement pas les constructions et installations
pécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

ARTICLE UF13, OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
D'ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS.

Sur les terrains cultivés 4 protéger, tels que définis & 'article 1.123-1,9° du Code de 1'Urbanisme,
seuls les abris de jardins nécessaires & I"exploitation des parcelles et mentionnés & Particle 2 du
réglement de zone sont autorisés.

Sur les terrains tels que définis 4 I*amicle L.123-1,7° do Code de I"Urbanisme, les travaux ayant
pour cbjet de détruire un éiément de paysage identifié, localisé sur le plan de zonage, ct non
soumis 4 un régime d’autorisation doivent faire I'abjet d'nne autorisation préalable au tire des
installaticns et travaux divers.

Les ensembles arborés localisés sur le plan de zonage au titre de article L.123-1,7°doivent éoe
conservés. Toutefois, les coupes et abattages d’arbres peaveni étre réalisés dans la mesure ol ils
seraient remplacés par des essences équivalentes.

Les espaces non bétis deivent &tre plantés.

Dans les lotissements, les espaces communs seront plantés ¢t aménagés en aires de jeux.

Les aires de stationnement doivent étre plantées 3 raison d’un arbre au moins par 50 m* de terrain.
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Section 3. Possibilités maximales d’occupation du sel

ARTICLE UF14. COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

REGLE

Neéant
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Commune de VAUREAL (Département dU VAL D'OISE)
Adresse : avenue de Gavroche et rue de la Paix

Cadastre ; Section EV n°764 - EX n°1470
Contenance cadastrale : 2054 m?

Dossier n®161482

PLAN DE SITUATION

ECHELLE 1/5000

PROPRIETAIRE(S): M. Arash AZIMi et Mme Chahinez LAOUISSAT
Lot(s) 298 de I'état descriptif de division

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL

Y

il k]




Commune de VAUREAL (Département dU VAL D'OISE) Dossler n*161422
Adresse : avenue de Gavroche et rue de la Paix PLAN DE MASSE

Cadastre : Section EV n°764 - EX n°1470
Contenance cadastrale : 2054 m?

ECHELLE 11000

PROPRIETAIRE(S): M. Arash AZIM] et Mme Chahinez LAOUISSAT
Lot(s) 298 de I'état descriptif de division

EXTRAIT DE PLAN CADASTRAL
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Affaire CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL C/ Mr et Mme AZIMI
Audience d'Orientation 23 février 2017

DIRE D’ANNEXION DE L’ASSIGNATION DELIVREE AU DEBITEUR

L'an deux mille seize, le quinze Décembre,

par-devant Nous Greffier du TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE
PONTOISE, a comparu, Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES,
avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant & 95300 PONTOISE - 29,
rue Pierre Butin, poursuivant la vente dont s'agit lequel a dit :

conformément aux dispositions de lartice R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de V'assignation délivrée au débiteur afin de comparaitre
3 l'audience d'orientation délivrée par acte de la SCP DARRICAU-
PECASTAING, Huissiers de Justice @ PARIS en date du 12 décembre
2016,

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier apres lecture.

b )
29 é‘lV?:GflTSbOCIES
+ U Pierre Butin
Tél. 01 3,??03?50650':NTOISE
Tom-:easx 0134201560

¢ il



scn DARRICAU»PECASTMIFG
HUISSIER DEJUSTICE ASSOCTE
::cgﬁgiiﬂ 4, pines: Constantin Peogueur. 75018 PARIS
Té, : 0t 425705 40
ASSIGNATION A L’AUDIENCE D'ORIENTATION  rox: 014251 1351
DU JUGE DE L'EXECUTION e
EKPEDmON DU TRIBUNAL DE. GRANDE INSTANCE DE PONTOISE

L'an deux mille selze et le DOUIE == DECENRRE

A LA DEMANDE DU

CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL

Sociétd Anonyme au capital de 608 439 888 euros, immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de PARIS sous le numéro 542 016 381, dont le sidgs social est & 6, Avenus de
Provence 75009 PARIS

Agissant poursuites et diligences de ses représentanty légaux domiciliés en cette qualité audit

slage,

Ayant pour avocat Maitre Paul BUISSON, BUISSON et ASSOCIES, Avocat au Barreau du
Val d’Oise, demeurant 29 rue Pierre Butin & PONTOISE (Val d’Oise).

Lequel se constitue sur la présente assignation ct scs suitcs
Elisant domicile en son cabinet

Et en outre pour avocat- plaidant, Meitre Didier SALLIN, Avoeat au Barrean de PARIS,
demeurant 4 rue Brune! 3 PARIS 75017,

PAL ey TR mm"
4, Plnce Contiaritin Pocouaur & Porit {73183,
DONNE ASSIGNATION A :

1%} Monsieur Arash AZIMI, né & TEHERAN (Iran) le 29 mers 1971, de nationalité
frangaise, époux de Madame Chahinez Fatima LAQSISSAT, demeurant 34 rue Saint Didier &
PARIS 75016, od étant ct parlant & : OMME 1L EST DT N £y DROTE

2°) Madame Chahinez Fatima LAOUISSAT, née 4 MERS EL KEBIR (Algérie) le 21
février 1978, de nationalité frangaise, épouse de Monsieur Arash AZIMI, demenrant 34 rue
Seint Didier 4 PARIS 75016, ol étant et parlantd :

COMME I g8 DIT EN =i DACTE

D'avoir & comparaitre & V'audience d'oriemtation du Juge de PExécution (Salsies

Immobiliéres) du Tribunal de Grande Instance de PONTOISE - Salle 11 — Cité
Judiciaire - sis 3 rue Victor Hugo 3 PONTOISE (Val d°Otse)

Le 23 février 2017 4 14h00



Les evertissant que s'ils ne sont pas préscnts ou représentés par un avocat au Barrean du Val
d'Olse & catte audience, la procédure sera poursuivie en vente forcée sur les seules indications

fowrnies par le créancier.

Les avertissant, qu*i peine d'irrecévabilité, toute contestation ou demande incidente doit
tre déposée au greffe du Juge de PExécution par conclusions d*svoeat au plus tard lors
de I'audience,

- Que conformément & 'article R 322-16 du Code des Procédures Civiles d*Exdoution, la
demande du débitenr tendafit & la suspension de la procédure de saisic immobilidre en
raison de sa situation de surendettement est formde dans les conditions prévues par
Iarticle R 331-11-1 devenu R 721-5 et R 721-6 du Code de la Consommation.

- Que conformément & I'article R 322-17 du Code des Procédures Civiles d*Exéoution, la
demande du débiteur aux fins d*autorisation de la vente amiable de I"'immeuble ainsi que
les actes consécutifs & catte vente sont dispensés du ministére d*avocat. Cette demende
peut &tre formée verbalement & I'audience d’orientation

- Que le débiteur qui en fait préalablement la demande, peut béndficier de I'aide
juridictionnelle pour la procédure de saisie, 5*il remplit les conditions de ressources
prévues par la foi du 10 juillet 1991 et le déeret du 19 décembre 1991,

OBJET DE LA DEMANDE

Par exploit délivré le 23 septembre 2016 par la SCP DARRICAU-PECASTAING, Huisslers
de Justice & PARIS, l= CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL a fait délivrer &
Monsieur ot Madame AZIMI un commandement de payer valant saisi¢ immobilidre portant
sur les biens suivants :

1° - Dans un ensemble immobilier dénommé NEQO GREEN sis 4 VAUREAL (Val
d'Oise) avenue Gavroche et rue de 1a Palx,

Cadastré Section EV numéro 747 pour une contenance de 5a 15¢a,
Cadastré Section EV numéro 763 pour une contenanes de 29a 51 ea:

Danc le LOT DE VOLUME NUMERO UN (1)}

Dans le bitiment 1 escalier 1, ax quatridme étage, un appartement numéro 146 d'une pi¢ce
principale comprenant entrée avec placard, séjour-cuisine, salle d’ean- W.C., balcon.
Et les 57/10000&mes des parties communes générales.

2° - Dans un enscuble immobilier dénommé CEUR BOTANIA sls 4 VAUREAL (Val
d'0Olze) avenue Gavroche ot rue do Ia Paix,

Cadastré Section EV numéro 764 pour one contenance de 19a 43ca,
Cadastré Section EX numéro 1470 pour une contenance de 1a 1lca:
Dans le LOT DE VOLUME NUMERO UN (1)



Bitiment P, escalier P1P2, an sous-so0l, un emplacement de parking n°905.
Et tes 10/10000&mes des parties communes générales.

Pour obtenir paiement de la somme de 130.102,05 euros, se décomposant comme suit :

1) La somme de CENT DIX NEUF MILLE SOIXANTE TROIS EUROS DOUZE
CENTIMES (119 063,12 euros) montant du capital restant dfi aprés amertisssment du 5
septembre 2015.

2°) La somme de TROIS MILLE CINQ CENT TRENTE SIX EUROS SOIXANTE
QUATORZE CENTIMES (3 536,74 euros) montant des intdréts au taux contractuel de 3,90%
I*an du 6 septembre 2015 au 10 juin 2016,

3°) La somme de SEPT CENT ONZE EUROS QUATRE VINGT DIX NEUF CENTIMES
(711,99 curos) montant d*une échéance impayde au 5 septembre 2015,

4°) La somme de VINGT ET UN EUROS VINGT SEPT CENTIMES (21,27 euros) montant
dies intérdts sy teux contractuel de 3,90% |*an de la date d'échéance impayée au 10 juin 2016.

5% La somme pour MEMOIRE des intéréts au taux contractuel de 3,90% l'an jusqu’au jour
du parfait paiement.

6°) La somme de BUIT MILLE TROIS CENT QUATRE VINGT QUATRE EUROS VINGT
CINQ CENTIMES (8 384,25 euros) montant de 1'indemnité conventicnnelle de 7%.

7°) La somme de QUARANTE ET UN EUROS QUATRE VINGT DIX CENTIMES (41,90
euros) montant de " agsurance courve.

A déduire la somme de MILLE SIX CENT CINQUANTE SEPT EUROS VINGT DEUX
CENTIMES (1 657,22 euros) A titte d'acomptes.

- TOTAL SAUF MEMOIRE : CENT TRENTE MILLE CENT DEUX EUROS
CINQ CENTIMES (130.102,0S euros),

Plue le cofit des présentes, sans préjudice de tous autres dus, intéréts et frais, lc tout en denjers
on quittances valables,

En vertu d'un acte recu le 28 juin 2012 par Maitre Jeen-Yves BOEFFARD, notalre 4
PONTOISE, contenant prét par le CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL au profit de
Monsieur et Madame AZIMI d’un montant en principal de 130 000 euros au taux de 3,90%
I’an remboursable en 180 mensualités, garanti par une inscription de privilége de préteur de
deniers et d*hypothéque conventionnelle publiée le 13 juillet 2012 Volume 2012 V numéro
2350 et Ie 25 marg 2013 Volume 2013 V numéro 1005 aw 1°" Bureau de la Conservation des
hypothéques de CERGY-PONTOISE.

Ce commandement a été publi¢ auprés du Service de la Publicité Fonciére de CERGY
PONTOISE] le 2 novembre 2016 Volume 2016 S numéro 74.

Le cahier des conditions de vente sera déposé au greffe du Juge de I’Exécution dudit Tribunal
au plus tard le cinguidme jour ouvrable suivant la signification du présent exploit sur la mise &
prix de 60.000 euros,



En conséquence, il est demandé an Juge de I'Exécution de statuer sur 1a validité de la saisie,
les contestations et demandes incidentes lides & celle-ci et de déterminer les modalités selon
lesquelles la procédure sera poursuivie.

Précisant i Monsieur ¢t Madame AZIMI ;

- Qu'ils peuvent demander & étre autorisée 4 vendre le bien saisi & ’amiable s'ils justifient
qu'une vente non judiciaire peul &tre conclue dans des conditions satisfaisantes.

- Qu’ils peuvent contester le montent de la mise 4 prix pour insuffisance manifeste.

EN OUTRE IL LEUR EST FAIT SOMMATION de prendre connaissance du cahier des
conditions de venta qui pent &tre consulté au greffe du Juge de I'Exéoution dudit Tribunal ol
11 sera déposd au plus tard le cinguitme jour ouvrable suivant la signification du présent
exploit, ou au Cabinet de 1’avocat du créancier poursuivant.

AR CES MOTIFS
Vu les articles L 311-2, L 311-6 et R 322-15 du Code des Procédures Civiles d*Exécution.
Constater la validité de la présente procédure de saisie immobiliére.

Statuer ce que de droit sur les contestations ot demandes incidentes qui pourralent &tre
forméea.

Ordonner la vente forcée des biens ci-dessus désipnés sur la mise & prix de SOIXANTE
MILLE EUROS (60.080 euros) pour I'audience de vente qu'il vous plaim fixer
conformément aux dispositions de I'article R 322-26 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution.

Dire que la créance du CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL s*éléve & ln somme de
CENT TRENTE MILLE CENT DEUX EUROS CINQ CENTIMES (130 102,05 euros),
outre les intérdts de retard av taux contractuel de 3,90% I'an, 4 comgpter du 11 juin 2016,
Jjusqu'ay jour du parfait paiement.

Désigner Maitre Thierry P'LOUCHAT, ot el huissier qu'il vous plaira commettre pour
ptocéder & la. visite dane la quinzaine précddent la vente pendant une durde de 1h30
avec I’assistance si besoin est du serrurier et de la force publique.

Dire que la publicité sera celle de droit commun conformément aux Articles R 322-31 et R
322-32 du Code de Procédures Civiles &'Exécution.

Dire que la publicité sera complétée par une annonce sur un site Internet.

Dirs que les dépens seront compris dans les frais taxés de vente.

SOUS TOUTES RESERVES \
Dot BRENE SUF PROIEY SREMIE
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Copie exécutoire du 28 juin 2012

. Tableau d’amortissement

Bordereau d'inscription

Borderean d*inscription

Décompte au 10 juin 2016

Mise en demeure du 30 septembre 2015 Madame AZIMI
Mise en demeure du 30 septembre 2015 Madame AZIMI
Commendement de saisie



BCP
DARRICAUSPECASTAING
Mulssier de Justice
Associé

4/6 Place C.Pecqueur
75018 PARIS :

Tl 2 01-47-57-05-60
Fax 2 01.42.81-13-31

Timail { sontpatgetude-dp e |
1

PAIEMENT FAR CB 5UR LE SITE 1 .

wrrw.etude-duo.fir

PAIRMENT PAR VIREMENT |
1DAN i :
FREJ 4004 1098 ALOD W14 T P56 | |

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

REFERENCES A RAPPELER:
Cor : 7078, MD ;66035
AD

Cor: 707§, MDD :65535 Acie: 11575

MODALITES DE REMISE A ETUDE

Requérant: GIC

Titre de I"acte signifié : une ASSIGNATION
Date de signification : douze Décembre deux mille seize

Dastinatairs : Monsteur AZIMI Arash dernaurant 34 Rue Saint Didler 75018 PARIS

N'ayant pu, ors de mon passage, avolr de pracisions susentes sur a keu ol renconirer |e destinatalre de
l'acte.

L& domicils étant certein ainsl qu'll résults dea védfcations suivantes :
v e nom est Insorit sur le tableau des occupants.
v Le nom est insorit sur Minerphone.

Clreonstances rendant impossible |a sigrification & personne :
v Laparsomme présenta confirme I'zdresss mals rest pas habilit 4 recevolrfagte.

La signifioation & desiinataire a'mvérant mpossthle, et en I'abssnce de toute personne présante au domiclte
vapible ou ecceplant de recevolr lagke, cople de Facte a &t déposde par Clerc assarment?, sous
envaloppe fermés na comportant d'autres indications que d'un cbt le nom &f 'adresse du destinetale do
I'acts et de 'autre mon sceau appoas sur la farmeture du pf, en mon Etude.

Conformément & lativle 655 du Code da Procédure Civike, un avis de passage conforme aux prastriptions
e Particle 655 808 kelssd co Jour & ledresse du aignifis.

La Istire prévue par Porticle 658 du C.P.C. comportant lss mdimes mantions que ['avis de passage f cople
de Fecte de significafion & 8th adressée dena le délal prévu per falal,

La présent ecte est soumis & taxe fiscale comporte 6 feufiles bur loriginal ot & feullies sur la cople,.
Les mentiens relalivea & [a significetion sont visées par I'Huissler de Justice.




SCP
DARRICAL-PECASTAING
Hufssier de Justice
Assotié

4/6 Place C.Pecquear
75018 PARIS

Tél. : 01-42-57-03-60
Fax : 01-42:51-13-51

Emall : contacti@etude-dp. fr

FAIENMENT PAR COR0R LEBITE |

yopwainde-do.fi

|
.
i
FAIEMENT PAK VIREMENT i
i

JHAN L

FR63 403 1000 $1004034 T 16 | |
[

[

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

REFERENCES A RARPELER!
Cor: 7078, MD :65835

Cor : TO78, MD 145033 Acle: 133575

MODALITES DE REMISE A ETUDE

Requérant:CIC

Titre de ['acte signifié : une ASSIGNATION
Date de signification : douze Décembre deux mile seize

Destinatalre ; Madame AZIN| Chahinez Fatima demeurant 34 rue Saint Didier 76016 PARIS

N'ayant pu, lots de mon peasage, avoir de précisions suffisantes sur la llew o rencontrer I destinataie de
lacte.
Le domicile étant cersin aingl qu'll résulte des vérifications suivantes :

¥ Le nam estInscrit sur Ie tableau des occupants.
¥ Le nom esl Ingcrit sur Finterphone.

Chreonstances rendent Impessibla ta signification 4 pereonne :
¥ Lapersonna prasents confirme fadresse mels n'edt pas habiité & recevolr Facte.

La signification & desBnataire s'avérant impoasibl, et en M'aheence da louls personne présents au domiclla
capabis ou accepient de recevolr l'atis; cople da lacte a &8 déposéa par Clerc esserments, sous
enveloppe farmée na comperiant d'aulres ndications que d'un ¢4t 18 nom el 'edrésse du destinataire de
'acts ot da 'aulre mon sgeau eppos sur |s farmslure du pil, én mon Elude.

Conformément & 'articie 856 du Code da Procadure Ghiile, un avis de passage conforme aux presctiplions
e farticle 655 4 1 Ialesd ca Jour & Fedresse du signiié.

La leftra prévus par Martile 858 du C.P.C. comportant les. mémas mentions que |'avie de passage et cople
de I'acte de signification & &té adressée dans I dlal préwu par (a tol

Lo présont acts est soumls & take fiscale comporie 6 feullles eur I'origingl et 6 feullies sur la coile,.
Les mentions relalives 4 La signification sont visdes par FHulesler de Justice.

Héiéne PECASTAING




Affaire CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL C/ Mr et Mme AZIMI
Audience d’Orientation 23 février 2017

DIRE D’ANNEXION D’'UN ETAT HYPOTHECAIRE CERTIFIE A LA DATE DE
PUBLICATION DU COMMANDEMENT VALANT SAISIE

L'an deux mille seize, le quinze Décembre,

par-devant Nous Greffier du TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE
PONTOISE, a comparu Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES,
avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant a 95300 PONTOISE - 29,
rue Pierre Butin, poursuivant la vente dont s‘agit lequel a dit :

conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d'exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de l'état hypothécaire levé sur publication du
commandement valant saisie,

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.

BUISSON & ASSOCIES
AVOCATS
29, Rue Pierre Butin
95300 PONTOISE

Tél.01 34201562 - Fax01 34201560
Toque &

& role



N° 3233-SD

AN )
s v, @ (07-2012)
@internet-DGFiP

Bvwrys 5
DIREE“‘(:': %L‘DERALE Liberté « Egalité « Fratrnitd
O amiaye obfgabire RAFUILIQRE FRANGAISS [ AURS HES) YL 3 L ARVINSHRATION

N° ¢ la demande : S

Déposée lo : _ “3 E_E
Références du dosswr e

: e =
CING R -q?iﬂ-ﬂ-
SATHRE T 3

Décret n°55-1350 du 14/10/1955, art. 3%

Demande de renseignements sommaires urgents”)
(pour la période postérieure au 31 décembre 1955)

2"

=

.-_~__.\1,,« ) .»«l‘ |_-|F—

=
=

[2] hors formalité Maltre. Didiar SALLIN,

Sur formalité Avorat ala Cour
Opération juridique :..publication du commandement de payervalaat........ 4 tve B

aaisie immobilidre du 23 septembre. 2018, ...
.(16:-8955 AZIMI)

Za017.PARIS

Adresse conrriel @ -
Téléphone : 01.40.55.00.48

Bureau de dépdt: CERGY PONTQISE A

CARE RESHEVE A LATRIINISTRATION

A PARIS ,le_,_@' 40 QO\G
Formalité du ... Vol N s | DigRATUTE < )

P R ey Tl =REFOSE

™ le principale : = 12 €
Nombre de feuilles complémentaires :

- nombre de persennes supplémentaires - X = [
- notnbre d*immeubles supplé aired : X € = aq€
Frais de renvoi :

Réglement joint ) Compte usager TOTAL = 1400 €

SEODE DE PATEAMENT (b L 3 | it e

[ numéraire

[ chéque ou C.D.C.

[ mandat

[ virement

[ wtilisation du compte d'usager : QUITTANCE :

Le Conservateur des hypothéques est requis de délivrer nn extrait des formalités sur les personnes et/ou les immenbles désignés ci-dessous :

[#] inscriptions subsistantes documents publiés :  [#] non acquisitifs [¢] dernitre formalité inserite on publiée (demande portant
saisies en cours [ sequisitifs uniquement sur des immmenbles)

Les formalitds simualianément réquises, les actes el ji é és par lears références de publication dans les di ddposds avec In
demande sur formalité sont exclus (bureanx non mﬁ:mamés)

" Demande & souserire en DEUX exernplaires auprés de Lz conservation des hypothéques compétente.
™ J3entité et adresse postale,

™ Uniquement pour l¢8 usagers profissionnels, ——
[l 172

MINISTERE DE L ECONOMIE
ET D425 FINANCES



' N°3233-SD

(07-2012)

_i Forralités intervenues depuis le 01/01/1936 (ou date [ =
de rénovation du cadastre pour les demandes portant f= )
uniquement sur des immeubles). f.l

- Depuis e i —

- Date de dépdt de la présenic demande (hors formalité),
- Date de 1a formalité énoncée (sur formalité).

inclusivement.

T il e p R s T RIS = e

Personnes physiques:  Nom

Ne Date et licu de naissance
Personnes morales : Forme juridique ou dénomination | Siége social M N° SIREN
1 |AZIMI Arash - né a TEHERAN (lran) le
29/03M1971
) LADUISSAT Chahinez Fatima née 3 MERS EL KEBIR
(Algérie) le 21/0211978.
3

e gy
oY), Ot i ,.-.-n'.‘-d;i‘“—
N Commune Rggg:?:,fﬁjf{;:iﬁ Numéro Numéro de lat
(arrondissement 5'il y a liew, rue et numéro}) ph S 0 de volume de copropriété

1 |AVAUREAL (Val d'Cise} avenue gavroche et rue de la Paix, Neo Grean section EV n°747 'L 32

2 | AVAUREAL {Val d'Oise) avenue gavroche et rue de la Paix, Neo Green saction EV n°763 )

3

a ;:;:l:EAL {Val d'Qise) avenue gavroche et rue de la Paix, Coeur ssction EV n°764 Z 208

5 »;;;’;L::EAL {Val d'Oise) avenue gavroche et rue de la Paix, Coeur section EX*1470 )

—

CADHE RESERYE A L' ADN

MISTRATHN

[0 DEMANDE IRREGULIERE
Le dépit de 1a présente demande est refusé pour le (on les) motifi{s) snivant(s) :
[ défaut d'indication de la nature du renssignement demandé (HF / 5F)  [J demande non signée et/ou non datée
[ insuffisance de la désignation des p et/ou des immeubl [ défaut de paiement

{1 demande irréguliére en {a forme O autre :

[0 REPONSE DU CONSERVATEUR
Dans le cadre de Ia présente demande, le Conservateur certifie qu’il n’existe, dans sa documentation :
O aucune formalité.

O que les . formalités indiquées dans I"état ci-joint.

O que les seules formalités figurant sur les faces de copies de fiches ci-jointes.

le , Le Conservateur

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de I foi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative i I'informatique, aux fichiers ct aux libertés modifiée s’appliquent :
elles garantigsent pour les dannées vous concernant, auprés de la conservetion des hypothéques, un droit d’accés et un droit de rectification,

n Pour les associations ou syndicats, 1a date et le lieu de la déclaration ou du dépat dea statuts.

2/2
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1966 AU 29/08/2016

N° d'ordre : 1 Date de dépt : 26/11/2011

Référence d'enliassement :

Nature de I'acte : ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE
Rédacteur : SCP KERMIN / LEVALLOIS PERRET

2011P9219

Date de l'acte : 16/11/2011

FORMALITE EN ATTENTE

Conformément anx dispositions du 2 de V'article 41 du décret du 14 octobre 1955, il vous appartient de déposer e nouvelle demande de renseignements pour conneitre le sort des formatités

révélées en attente et non régmlarisées.

N° d'ordre ¢ 2 Date de dépét : 05/03/2012

Référence de dépbt : 2012D3105

Nature de Vacte : REPO DEPOT 15982 de la formalité initiale du 29/11/2011 Vol 2011P N° 9219
Rédacteur : NOT KERMIN / LEVALLOIS PERRET

Date de 1'acte : 16/11/2011

Disposition n° 1 de la formalité 2012D3105 : EDD sur le volume 1 acte du 16/11/2011

Disposants
Numéro _ Désignation des Personnes Date de Naissance ou N°® d'identité
1 _ SNC KAUFMAN & BROAD PROMOTION 3 444 266 381
Immeubles
Commune Désignation Cadastrale Volume Lot
VAUREAL EV 747
EV 763
VAUREAL EV 747
EV 763
1
VAUREAL EV 747
EV 763
1
1a32
101 2134
2012256
301 2414

Complément : EDD sur le vomume 1 en 236 lots numérotés 1 & 32 -101 a 134 - 201 3256 - 301 4 414.

2

Demande de renseignements n° 2016F5473
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1966 AU 29/08/2016

—Zo d'ordre : 6

Date de dépdt : 22/06/2012 Référence de dépbt: 2012D7404 Date de l'acte : 07/03/2012

Nature de 'acte : REPRISE POUR ORDRE D N°4160 de la formalité initiale du 30/03/2012 Vel 2012P N° 2477
Reédacteur : NOT KERMIN / LEVALLOIS PERRET

Disposition n® I de la formalité 2012D7404 : EDD et RCP du 07/03/2012
Disposants
Numéro # Désignation des Personnes Date de Naissance ou N° d'identité
1 MARIGNAN RESIDENCES 419 750 252
Immenhles
Commune Désignation Cadastrale Volume Lot
VAUREAL EV 764
EX 1470
VAUREAL EV 764
EX 1470
1
VAUREAL EV 764
EX 1470
i
1433
1014127
201 4298

Complément : Etat descriptif de division et réglement de copropriété, division en 158 lots numérotds de 1233, 1013127, et 201 & 298.
Tantizmes des parties communes exprimeés en 10000 2mes.

N° d'ordre : 7 Date de dépdt : 13/07/2012 Référence d'enliassement :  2012P5056 Date de I'acte : 28/06/2012
Nature de I'acte : VENTE EN ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT
Rédacteur : NOT BOEFFARD / PONTOISE
FORMALITE EN ATTENTE

Conformément aux dispositions du 2 de I'article 41 du décret du 14 octobre 1955, il vous appartient de déposer une nouvells demande de renseignements pour connaftre le sort des formalités
révélées en attente et non régularisées.

Demande de renseignements n° 2016F5473
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1966 AU 29/08/2016

Disposition n° 1 de la formalité 2012D8500 : VENTE EN EFA DU 16/03/2012

[mmeubles

Bénéficiaires Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot

2 TP 'VAUREAL EV 764

EX 1470
1

2014204
206 3 207
2432244
246 4255
293 2298

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanier EM : Emphytéote NI : Nue-propriété en indivision NP : Nue-propriété OT : Autorisation d'occupation temporaire PE : Preneur P1
: Indivision en pleine propriété PR : Preneur bail 4 réhabilitation SO : Sol TE : Tenuyer TP : Toute propriété TR : Tréfond UH : Droit d'usage et d'habitation UL: Usufruit en indivision

TS : Usofruit

Prix / évaluation : 287.040,00 EUR

N° d'ordre : 11

Date de dépdt : 18/07/2012

Référence de dépdt : 2012D8501

Date de l'acte ; 16/03/2012

Nature de l'acte : REPO DU 2012D4255 de la formalité initiale du 04/04/2012 Vol 2012V N° 1248
Rédactevr : NOT KERMIN / LEVALLOIS PERRET
Domicile élu : LEVALLOIS PERRET en '¢tude

Disposition n° 1 de la formalisé 2012D8501 : PRIVILEGE DE VENDEUR DU 16/03/2012.

Créanciers

Numéro

_ Désignation des personnes

Date de Naissance ou N° d'identité

| MARIGNAN RESIDENCES

Demande de renseignements n” 2016F5473
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU (1/01/1966 AU 29/08/2016

Disposition n° 1 de la formalité 2012D12502 : VEFA du 28/06/2012

TImmeubles

Bénéficiaires Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot

tous PI 'VAUREAL EV 747

EV 763
1
32

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanier EM : Emphytéote NI : Nue-propriété en indivision NP : Nue-propriété OT : Autorisation d'cccupation temporaire PE : Preneur FI

: Indivision en pleine propriété PR : Preneur bail i réhabilitation SO : Sol TE : Tenuyer TP : Toute propriété TR : Tréfond UH : Droit d'usage et d'habitation 'UT : Usufruit en indivision

US : Usufruit
Prix / évaluation ; 110.033,44 EUR

Disposition n° 2 de la formalité 2012D12502 : Cession de contrat de vente du 28/06/2012

Disposant, Donatear
Numéro _ Désignation des personnes Date de naissance on N° d'identité
3 _ SNC KAUFMAN & BROAD FROMOTION 3 444 265 381
_ Bénéficiaire, Donataire
_ZEum-c Désignation des personnes Date de naissance ou N° d'identité
it AZIMI 200031971
_m LAOUISSAT 21/02/1978

Immeubles

Bénéficiaires Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot

tous Pl [VAUREAL EV 764
EX 1470
1
298
Demande de renseipnements n® 2016F5473
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1966 AU 29/08/2016

N° d'ordre : 14

Date de dépbt : 07/11/2012 Référence de dépbt : 2012D12504 Date de 'acte : 28/06/2012

Nature de I'acte - REPRISE POUR ORDRE DU DEPOT N° 8311 de la formalité initiale du 13/07/2012 Vol 2012V N° 2350
Rédactenr : NOT BOEFFARD / PONTOISE
Domicile €lu : PONTOISE en ['étude

Disposition n° 1 de la formalité 2012D12504 : Privilége de Préteur de deniers du 28/06/2012

Créanciers
Numéro 1_|Umuﬁ==ng des personnes Date de Naissance ou N* d'identité
| CREDIT FONCIER DE FRANCE
Propriétaire Immenble / Contre
Numéro Désignation des personnes Date de Naissance ou N° didentité
1 AZIMI 29/031971
2 LAQUISSAT 2170271978
Immeubles
Prop.Jmm/Contre Droits Commune Désignation cadastrale Volume Lot
VAUREAL EV 747
EV 763
1
32

Montant Principal : 25.920,00 EUR Accessoires : 5,184,00 EUR Taux d'intérét ; 3,90 %
Date extréme d'exigibilité : 05/06/2027 Date extréme d'effet : 05/06/2028

Disposition n° 2 de la formalité 2012D12504 : Hypothdque conventionnelle du 2806/2012

Créanciers

Numéro f Désignation des personnes Date de Naissance on N° d'identité
| CREDIT FONCIER DE FRANCE

Propriétaire Immeuble / Contre

Numéro D¢ésignation des personnes Date de Naissance ou N° d'identité

1 AZIMI 29/03/1971

2 LAQUISSAT 21/02/1978

10 Demande de renseignements n® 2016F5473
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Disposition n° 1 de la formalité 2013V1005 : Rectificatif au privilége de préteur de deniers

RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1966 AU 29/08/2016

Immeuhles
Prop.Jmm/Contre Droits Commune Désignation cadastrale Volume Lot
VAUREAL EV 747
EV 763
1
32
VAUREAL BV 764
EX 1470
1
298

Montant Principal : 25.920,00 EUR Accessoires : 5.184,00 EUR Taux dlintését : 3,90 %
Date extréme d'exigibilité : 05/06/2027 Date extréme d'effet : 05/06/2028

Complément : Rectificatif A 'inscription publice le 13/07/2012 vol 2012 P n® 2350 et de sa reprise pour ordre du 07/11/2012 dépot 12504 en ce qui concerne 1a désignation des lots grevés
et le créancier au lien de Crédit foncier de france LIRE Crédit Industriel et Commercial,

Disposition n° 2 de la formalité 2013V1005 : Rectificatif ¢ hypothéque conventionnelle

Créanciers

Noméro Désignation des personnes Date de Naissance ou N° d'identité
CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL

Propriétaire Immeuble / Contre

Numéro Désignation des personmes Date de Naissance ou N° d'identité

1 AZIMI 29/03/1971

2 LAQUISSAT 217021978

12

Demande de renseignements n® 2016F5473
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1966 AU 29/08/2016

Disposition n° 1 de la formalité 2013P6356 :

Immeubles
Commune Diéstgnation Cadastrale Volume Lot
VAUREAL BY 747
EV 763
1
1232
1012134
201 4256
01a414
Complément ; acte complémentaire de celui publié e 26/11/2011 volume 2011 P N°9219 suivi d'une reprise pour ordre volume 2012 D N©°3105 contenant les tableaux récapitulatifs des
quotes-parts des charpes spéciales
N° d'ordre : 17 Référence denliassement : 2013P6363 Date de I'acte : 09/10/2013

Date de dépdt : 17/10/2013

Nature de l'acte : RECTIFICATIF & I'Acte Complémentaire & I' EDD

Rédacteur : NOT KERMIN / LEVALLOIS PERRET

Disposition n° 1 de la formalité 2013P6363 :

Digposants
Numéro ﬁ Diésigmation des Personnes Date de Naissance ou N° d'identité
1 _ SNC KAUFMAN & BROAD FROMOTION 3 444 266 381
Immexbles
Commune Désignation Cadastrale Volume Lot
VAUREAL EV 747
EV 763
VAUREAL BV 747
EV 763

14

Demande de renseignements n° 2016F5473
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Date : 031172016

DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS N°  2016F5473

PERIODE DE CERTIFICATION : du 01/01/1966 au 02/11°2016

IMMEUBLES RETENUS POUR ETABLIR L'ETAT REPONSE

Code Commune Désignation cadastrale Volume Lot
637 VAUREAL EV 147
EV 763
i
32
637 VAUREAL EV 764
EX 1470
1
298
FORMALITES PUBLIEES
N°d'ordre: 1 date de dépdt : 29/11/2011 références d'enliassement :2011P9219 Date de I'acte : 16/11/2011
nature de l'acte ‘ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE
N° d'ordre: 2 date de dépbt : 05/03/2012 références d'enliassement ;:2012D3105 Date de I'acte : 16/11/2011
nature de I'acte :REPO DEPOT 15982 de la formalité initiale du 29/11/2011 Vol 2011P N° 9219
N° d'ordre: 3 date de dépbt : 30/03/2012 références d'enliassemnent : 201292477 Date de I'acte : 07/03/2012
nature de 1'acte :ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION-REGLEMENT DE COFROPRIETE
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N° d'ordre :

12

date de dép6t : 07/11/2012 références d'enliassement :2012D12502 Date de I'acte : 28/06/2012
nature de l'acte :REPRISE POUR ORDRE DU DEPOT N° 8309 de la formalité initiale du 13/07/2012 Vol 2012P N° 5056

N° d'ordre : 13 date de dépbt : 07/11/2012 références d'enliassement :2012D12503 Date de l'acte : 28/06/2012
nature de l'acte :REPRISE POUR ORDRE DU DEPOT N° 8310 de la formalit€ initiale do 13/07/2012 Vol 2012V N° 2349
N° d'ordre : 14 date de dépbt : 07/11/2012 références d'enliassement :2012D12504 Date de I'acte : 28/06/2012
nature de I'acte :REPRISE POUR ORDRE DU DEPOT N° 8311 de la formalité initiale dn 13/07/2012 Vol 2012V N° 2350
N°d'ordre: 15 date de dép6t : 25/03/2013 références d'enliassement :2013V1005 Date de I'acte : 25/03/2013
nature de l'acte BORDEREAU RECTIFICATIF-PRIVILEGE DE PRETEUR ET HC de 1a formalité initiale du 13/07/2012 Vol
2012V N° 2350
N° d'ordre : 16 date de dépdt : 17/10/2013 références d'enliassement :2013P6356 Date de l'acte : 02/10/2013
nature de I'acte :Acte Complémentaire 4 'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION
N° d'ordre : 17 date de dépdt : 17/10/2013 références d'enliassernent :2013P6363 Date de l'acte : 09/18/2013

nature de I'acte :RECTIFICATIF a I'Acte Complémentaire 4 1' EDD




