ENCHRES : KCM
DU 29 MAT 2018

DIRE OCCUPATION

L'an deux mil dix-huit et le quatre Mai

Par-devant Nous Greffier de la Chambre de l'execution et des Criées du
Tribunal de Grande Instance de Pontoise a comparu Me Paul BUISSON,
BUISSON & ASSOCIES, Avocat au Barreau du Val d'Oise, poursuivant la
vente dont s'agit, lequel a dit :

Que lors de I'établissement du proces-verbal de description en date du 9
aout 2016, I'huissier avait constaté que le bien était occupé, mais n'avait pu
obtenir le bail des lieux.

Que la Sociéetée CHOULHANE DAVID, locataire des lieux, a transmis au
requérant le bail gu'elle a signé avec la sociétée KCM le 26 février 2016,
pour une durée de 9 années entieres et consécutives se terminant le 30
mars 2025, moyennant un loyer annuel de 20.400 €.

L'adjudicataire fera son affaire personnelle de cette situation sans recours a
I'encontre du poursuivant,

Et l'avocat comparant a signé avec Nous Greffier, aprés lecture sous toutes
réserves.



ENTRE LES SOUSSIGNES :

[.a société KCM Société civile immobilié
numéro 532 484 706 dont le siége so

BAIL COMMERCIAL

SARCELLES représentée par Monsieur Charles

générale des associés aux fins de signatu

Ci-aprés dénommée, le « BAILLEUR »

ET

l.a sociéty
IMEro !
SARCELIL

Ci-aprés ¢

dénommée, le « PRENEUR »
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| BULE : |

18809, la société lS P.C.]1, aux droits de laquelle
beiété CHOULHANE DAVID des locaux situés
95200 pour ur1 usage commercial.

Par acte sous seing privédu 16 février 1

vient la société KCM, a donné 4 bail 4 1a sg
71/73 aveime Paul Valeryi 4 SARCELLES
Le bail s’est poursuivi paf tacit'[ prorogation depuis cette date.
Suite aux! emeutes de jdillet 2014 & §i
commercial de la ville, les parties sont

nouvelles conditions tenant cc‘rmpte de
générale.

ARCELLES et & une détérioration du tissus
convenues de|signer un nouveau bail 4 de
cette situation r'cnnomique ct de l'insécurité

IL EST FEONVENU bE UISUIT : ‘

ARTICLE 1/ OBJET
e BAILIJ_EUR donne 3 bail 4 loyer conformément aux articles L. 145-1 et suivants du

Code de commerce au PRENEUR, qui accepte, les locaux ci-aprés désignés, dépendant
d'un ensemble immobiliér sis A : '

71/7:5; avenue Paul Valery 95200 SARCELLES
|

ARTICLE 2/ DESIGNATION DES LOCAUX LOUES
Un local d'une superficie approximative de 194 m? dont 133 au rez- -de-chausste et 61

en sous-spl ; le tout constituant les lots huméros 390 ct 301 ILN (locaux 5 ¢t 6) 415 et
416 de !’ uhmeuble 156 B régi par la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut

de la mprid}mriété des immeubles batis.
Ainsi que lesdits locaux existent, se
connaitre pour les avoir vus et visités
{iesl:inatjdn contractucllement autorisée

I PRENEUR renonce’ expr
BAILLEUR et son MANDA! A.IRE P
désignation.

Les partiés conviennent que le_L lieux lou

ARTICLE 3/ DUREE ‘

Le présent bail est consenti

fuur une
consécutives qui commence

ont & cf

Toutefois, le PRENEUR! aura la faculy
période triennale dans les formes et dél

cu Code Tle commerce. |
] |

| #
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purir le
(01.04.2016) pour se terminer lc : 30 mars Deux Mille

8 de résilier le
ais prévus par les articles L. 145-4 et L. 145-9

ursuivent, le PRENEUR déclarant les bien
les déclaranﬁ parfaitement conformes a la

ressément| a tout recours ou réclamation contre le

r toute erreur ou ormission relative 3 la

és forment un tout indivisible.

durée de trois, six, neuf années entiéres et
prei':lier avril Deux Mille seize

ingt-cing (30.93.2025).

bail a Texpiration de chaquc

A
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Le BAILLEUR disposera|de cette méme faculté s'il entend invoquer les dispositions des
Articles L 145-18, L 145421 et|L 145-24/ du Code de commerce en vue de construire,
reconstruire ou de surélever 'immeuble existant, ou encore d'exécuter des travaux
prescrit::LFj.l autorisés dans le ¢adre d’'une opération de restauration immobiliére.

|, |
ARTICLE 4/ DES’I’INATIDLW DES LIEUX LOUES

, pendant la durée ci-dessus définie du présent

Les locaux/loués ne pnur%nt étre utili
édc:

bail qu'a hsage commercial pqur l'acti

« Fabrication, avec::L| un |laboratoire de fabrication, et venté de produits
alimentaires, d consommer sur plare ou & emporter ou en livraison, pdtisserie,
traiteyr, et petite restauration ».

Le PRENEUR déclare fajre son affaire personnelle des gutorisations qu1 seraient le cas
échéant hécessaires a 1 ce de son activité dans|lesdits locaux.’ L'autorisation

donnée a PRENEURd r l'activitg décrite, n'implique-de la part du BAILLEUR
aucune garantie relative|aux autorisations administratives qui pourraient lui &tre par
ailleurs nécessaires a quelgne titre que ce soit, 14 BAILLEUR ne pouvant en

conséquence encourir aucune responsabilité en cas|de refus ou de i;gsgfd dans
I'obtention de ces autori 'anonb é,“ ,E D

Lc PRENEUR devra se conformer aux pormes administratives en Gf ’(Euh:amm que
tous travaux, madﬂ-icatmns, ou énagements rdngnﬁs F ‘Jes ‘autorités
administratives, sauf si jces tiavaux toychent au grostoouv 'ﬂggm\“’feuble ou aux
grosses réparations. S ;j'} =5

ARTICLE 5/ LOYER |

Le préserit bail est consenti et accepté mpyennant un loyer annuel en principal de basc
dle: !

V]!NGT-MILLE-:QUATRE-CENT EUROS (zl).400 €)
hors charges, hors taxes| TVA au taux en vigueur au moment de chaque échéance de

loyer et ¢harges en sus que le PRENEDUR s’oblige 4 payer au BAILLEUR ou & son

m?lndatalre, par TRIMIZ&TRE les 1er avril, 1 er juillet, 1‘ er octobre, 1¢" janvier i terme
échu

(! Kt

|
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AJRTICLE 6/ CHARGES - IMPO1S

Le Preneur paiera par avance, chaque [trimestre, en méme temps que le loyer une
provision pour les catégories des charges de toute naturc afférentes aux Locaux Loués
et les charges cornmunesiliées & l'immeubple au prorata de sa quote-part de copropriété
et suivant I'inventaire ¢n annexe.
|
6.1. Charges et abonnements
|
Le Preneur s'engage a (I){sousdrire tous les abonnementL a l'eau, électricité, téléphone,
gaz (I1), A en payer réguliérement leg coiits & leurs‘échéances (III) et supporter
intégralement les charges et prestations et toulcs| dépenses d'exploitation, de
réparatiﬂrxet d'entretien afférgntes aux Locaux Loués.

le Prencur supportera| en outire les| révisions réglementaires qui s'avéreraient
nécessairgs en cours de Eail, &s lors que celles:ci seraient spécifiquement liées 4 son
activité et dés lors qu'ellés ne tpucheraient pas a la structure de I'immeuble.

e Preneur réglera di ment aux services concerneés Jaus les frais, redevances, taxes
ou autres sommes dus|a legr mise ¢n service ou fonctionnement et acquiltera
directemé¢nt ses consomimatigns. I ne|pourra demander aucune indemnisation au
Bailleur en cas d'arrét des fournitures|d'électricité, de téléphone, de chauffage, ou
autres alimentations te¢hniquies résultant soit du fait Je 1'Administration, ou de
I'organisme qui en dispose, soit de travapx ou réparations, soit d'intempéries en cas de
force majeure. Le Preneur fera/également son affaire pe?ssonnelle sans recours possible
contre le Bailleur du raccordement des Locaux Loués aux réseaux hertziens.

Te PreneLr supportera llintégralité des|charges privatives et une partie des charges
correspondant aux parties communes aj prorata des tantiémes des locaux loués, tels
(ue mentionnés dans la désignation, savoir pour les lots concernés :

Lot 390 :two/mo 000 &émes i
Lot 391 : 598/100 000 ¢mes

Lot 415 : 76/100 000 €

Lot 416 : 77/ 100 000 émes

|
* Fa cours de Bail, le Bailleur informeralle Preneur des charges nouvelles.

En ce qui concerne les charged privatives, si celles-ci sont supportées directement par
le Bailleur, le Prencur remboursera, ¢n sus de sa participation dans les charges
collectives susvisées, le cofit dés dépenses qui lui sont spécifiquement imputables.

ProvisiorJ pour charges :

Le Pren Ell.lr versera au Bajlleur, pour couyrir les charges susmentionnées, une provision
payable trimestriellement, en fus du loyer, égale au quart de la somme lui incombant

xu titre du budget annue] prévisionnel de charges. |
*\g\ \’Hfl 4
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Provision pour charges

Le Preneur versera au Bqulieué, pour coyvrir les charge: susmentionnées, une provision
payable ({rimcstrielleme at, en!l sus du loyer, égale au quart de la somme lui incombant
1 budget annuel prévisionnel de charges.

au titre

Le montant de la provision p
de Y'expéricnce résultant de |
ci-dessouys.

ir chargep pourra étre modifié chaque année en fonction
loitatidn lors des excraices précédents dans les limites

Chaque année et pour I'annéecivile, il sera procédé par le Bailleur ou son représcntant
& un arrété des comptes|de charges qui|sera adressé au Preneur. En ca$ d'insuffisance
des provisions facturées au |cours de|l'année en cause par rapport aux dépenses
effectivement réalisécs, le Preheur versegra la différence au Bailleur ou son représentant
dés réception du compte de charges dans les limites ci-dessous.

Le montant de la pro
trimest

prestations.

- I n'utilise pas de service de poubclles
-1l n’a pas d'accés commun A |'immeuble (le local a un accés privatif)
- le service de climatisation et|de chauffage est autonome

- la remise du courrier par le
- le compteur divisionnaire d’

Le montant de la régularisation de charges ne pourra pas étre supéricur & 50% du
montant de la provision
En cas de cessation de la location en dours d'année, le Bailleur ou son représentant
procédera a un arrété provisoire du compte de charges du Preneur prorafg t
en attex;alant I'arrété géngéral des comptgs annuels permettant de :s_t:_zlw:ii’ré%\%s

ledit compte des charges. |

At o % %3(@9 % '-
? F.- S % v -
6.2. Impots et taxes L‘{}._% g "
I\. o 'v"".. ’

o and

a) La présente location est assujettip  la TVA.

AT

Le Preneur acquittera en conséquence,|en sus du loydr et de ses aceessoires, et aux
mémes périodes que celpi-ci, 1Ie montant de la TVA y afférent, au taux légalement en
vigueur a}u jour de chaque réglement.

Sil'immduble n'est plus gssujetti a la TVA, le loyer suivra le régime fiscal de 'immeuble.

En cours de Bail, le Baflleur [informera le Preneur des impbdts, taxes ot redevances

nouveaux.
//@/ AL >
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Le Preneur s'engage :

Le Prenewr supportera la taxe d’ord
contributions ainsi que la contribution
rapportant aux Locaux [Loués qui gréy
législation en vigueur et tels que détaillé

lures ménageres, les charges et taxes, les
Economique territoriale, et les redevances sc
ent ou greverant les Locaux Loués selon la
s dans l'inventaire en annexe.

Le Preneur devra justifié
impots, contributions et
seront réglés par le Prene

de provision, soit de la {dcture|correspo

6.3. Prulvisions pour ¢

Le Preneur s'engage a Y
charges. Tous ces frais,

r au Bailleur e
rharges a leur é
ur a premiére d

tharges
rerser au Baills
droits et chargy
\arges, Teprése

t sur sa simple demande du paiement desdits
chéance. Tous ﬁnpc“bts ou taxes susmentionnés
emande cu Bailleur, a réception soit de 1'appel
dante.

ur sa quote-part de tous les frais, droits ct
s donneront lieu au paiement par trimestre,
ntant chacune un quart du montant annuel

Baillgur pourr:

d'une provision pour ch
estimé par'le Bailleur. Le
précédente dans la limit

L¢c montdnt annuel des

Euros ( 1200 €), soit une pro

Cette me'ision trimestri
de la provision pour cha
de I'annég A venir, sera p
la Date d|Effet du bail.

Lorsde I‘Lntrée en vigue
calculée sur la basc de la

ARTICLE 7/ CONDIT]

Le présent bai) est fait
aprés énoncées, que le P

7.1. SE%LJ_S-LDCATIO

Le PRENEUR pourra 1
I'accord du bailleur et i
gérance. |

Le Preneur pourra libre

fonds de commerce, soit

nature auquel cas seul |

bailleur, sous réserve de
I

la réajuster en fonction des charges de 'année

de 50% de la grovision pour chargges.

alle, réajustée
ges, tous les &
yable en mém

: restant 4

durée

[ONS GENER

co
NEUR s'obli

= CESSION :
rement sous-|
po
ent ¢éder son

un tiers voula

respell:ter la des
|

argis pour la premiére ann
|

ir du Bail, le Pl‘j

ditions d

?e est fixé 4 la somme de 1200

sion trimestrielle de trois-cent euros (300 euros).

cas échéant dans la limite de 50% du montant
avril en fonctioh des dépenses provisionnelles
e temps que lo l%.oyer et pour la premiérc fois &

neur versera une quote-part de cette provision
courir du trimtlas‘tre €N COUrs.

ALES

irdinaires et de| droit, et, en outre, 4 celles ci-
Fe a exécuter : |

I
ouer ¢n totalité ou en partie des locaux sans

ra également librement donner son fonds en location

droit au présent bail soit & I'acquéreur de son
nt exploiter un fonds de commerce d’'une autre

droit au bail gera cédé sans néeessité d’accord préalable du

itination prévué au présent bail.

G
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La cessign devra préciger 'engagement du cédant Je rester solidaire durant trois .
i années dcompter de 14 cession avec le cessionnaire, du paiement des loyers et de '
l'exécution des clauses du bail ; une grosse ou un exemplaire original de la cession
devra étré remise au BAILLEUR aux frdis du PRENEUR. I

Aucune cession ne pofrra avoir lieu|s’il est du des sommes quelconques par le
PRENEUR au BAILLEU T

7.2. _ OBLIGATION D’]

Le PREI\HZUR devra maintenir la totalité des lieux constamment exploités et garnis en
tout tem{t{s de matériels, marchandises et mobiliers en quantité et de valeur suffisantes

- pour répondre au paiement du loyer pt accessoires et de I'exécution de toutes les
conditions du bail. 1l deyra les tenir copstamment ouverts et achalandés sauf durant
les périodes de congés djusage.

23 ASSURANCES

- a) Le PRENEUR s’engage|a garantir le BAILLEUR| de toutes responsabilités pour
. toutes b1+assures, pertes ou dommages a toutes personnes ou choses provoqués,
' directement ou indirectdment] par les tfavaux d'aménagement & sa charge.

' Si ces travaux sont diniés par un architecte, celui-ci|devra pouvoir justifier 4 tout
' moment gu'il est assuré pu titfc de sa responsabilité civile et professionnelle, et étre
| jour du versement des primes|correspondantes.

' Le PRENEUR devra en|outre justifier au BAILLEUR) avant le commencement des
. travaux, %:t si leur nature ]’I xige, de|la souscription d'une police d’'assurance «

Dommages-ouvrages » pt responsabilité civile souscrite pour le compte de qui il
| appartieridra, de maniére A ce |que le BAILLEUR ne soit jamais recherché ni inquiété &

ce sujet. ||

.f-"
| | - :"-_
b) Le‘PRENEUR devra assurer & ses|frais ¢t maintenir assuré pendant & %o_urs

du bail, ses meubles, mdrchandises, m tériels, aménagements et iristal ngre

les risques d’incendie, e lusictns, bris de glace, foudrejdégﬁ e ‘?3 et
:. {" #H,J
") Lel PRENEUR devra lrgale:nen s'assurer a ses fr .quprés d'une
|

compagnie notoirement solvable, en quallité de locataire occupaR¥et-pour les montants
- maximaux admis par les|Compagnies d’assurances, contre le isque de responsabilité
civile pour tous les dommages rporelsjou matériels pduvant étre causés & des tiers et
au BAILLEUR, soit du fhit de I'occupation des locaux, soit du fait ou de I'usage des

aménagements et installations, soit du fait des préposés du PRENEUR ou de activité
© exercée. |

La police|devra en outre|couvrir le recolrs des voisins (ot des tiers, et comporter une
renonmatwbn expresse a tout récours cortre le BAILLE R.

d) Le PRENEUR devra, sur simple demande du BAILLEUR, justifier de la réalité

de ces assurances et du paiement régulier des primes anrespondantes.
|

\ I
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Les polices d’assurances d LNEUR devront, en outre, prévoir que la résiliation ne

pourra produire effet que mae jours aprés notification au BAILLEUR de la
résiliatior |

dégAl appérent. |

e) Le| AILLEUR devra faire son affaire personnelle de 'assurance de I'immeuble,
étant précisé que le PRE HFR s'enghge a rembourser toute surprime due 2 la

l.e PRENEUR devra déclarer »tBA_I LLEUR tout sinistre, méme s'il n’en résulte aucun

couvertuire des risques 5T§c1:—1 découlant de son occupation ou de son activité.
|

I
ARTICLE 8 /DESTR ON TOTA[LE OU PART IELLF. DES LIEUX LOUES

a)|| Siles locauk viennent a étge détruits en totalité, pour quelque cause que
ce soit, le présent bail sera résilié de plein droit.

b)|| Siles locauk viennent 4 étre détruils en partie seulement, pour quelque
cause que cg soit, il est convenu que :

= Au cas Ou le PRENEUR subirait des troubles trop sérieux dans son exploitation, et
que les tgavaux de rép ration, restauration, reconstruction ou remplacement des
parties er1:lommagees, gradées ou détruites, devraient avoir une durée supérieure a
150 jours|selon l'architecte du BAILLEUR, le PRENEUR et le BAILLEUR pourront
résilier le1 présent bail, par simple envoi d'une lettre raﬂnmmandee avec accusé de
réception,| sans mdemn};{: dé part ni|d'autre, et ce, dans les trente jours de la

notification d’un avis de 'architecte du BAILLEUR et chF PRENLEUR.

n Au cas pl, la destructipn particlle ded locaux n'entrainerait pas un trouble sérieux
dans lexplmtatmn du PRENEUR et|que la durée des travaux de réparation,
restauration, reconstruction qu remplch-ment devrait étre 1nfor1eur, aux dires de
V'architecte du BAILLE §JR 4 150 jours, comme au|cas ou le PRENEUR, ni le

BAILLEUR n’auraient démandé la résiliption du présent bail, en vertu de la clause ci-
dessus, l BAILLEUR entreprendra les travaux de r_epqra’uon reconstruction ou .
remplac ent des partias endommagées, dégradées ou détruites, en conservant seul
le droit au rembnurqe ent de ces réparations, restaurations, rcconstructions ou
remplacements, tant au esd sa compagnie d'assurances que, le cas échéant, auprés
de la compagnie d’assurances du PRENEUR.

AJRTICLL; g9/ DE CE DES LIEUX

Le PRENEUR déclare prendre les licux|dans I'état ot ils se trouvent au moment de
I'entrée eh jouissance sans far| uler audune réscrve a Iem gujet, pour les avoir vus et
occupés antérieurement ¢n vert du bail du 23 février 1989

Le preneur reconnait que lé Bailleu

lui a comm‘l.'miqué les trois derniers PV
d'assemblée générale.

1. état des lieux de référence pqur la restitution des locaux sera celui annexé au bail du
23 févricr 1984.

' o
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ARTICLE 10/ ENTRETIEN

Le PRENEUR aura
remplac ents, réfectio

DES LIEUX LOUES

charge tLutes réparations, tous travaux d'entretien,
éliorations, toutes mises aux normes qui s’avéreront

a4 sa
S, ar

nécessaines, sauf celles gui touchent & la structure de I'immeuble, de sorte que le

BAILLE
du Code

ne prenne a|sa charge que les grosses réparations déﬁmes a l'article 606
ivil et les frais de ravalement.

e PRENEUR devra tenir les heux loués en bon

état desdjtes réparations ct les rendre tels & I'cxpiration du bail.

2. Le PR.éNE.UR devra notamment entr tenir et remplacL,e‘r au besom, sous son entiére
responsabilité, toutes les installations & [son usage personnel telles que robinets d'eau,

fermetures et fenétres,
sols et de murs.

11 déclare ¢onnaitre le fo
lieux et de l'immeuble.
s’cngage & les entretenir

Les locaLJx sont cha

autorlsés par le Bailleur en 2005
devront

installations
discontinuité, aux

3. Le PIJ;!\E'NEUR devra
réparations incombant 4

aggravatliéns ou dommag

charge BAILLEUR,
résultant| de son fait, du
loués, soit dans d'autres

Il devra Iiaisser en tout
mandataires et 4 son 3
bétimnent, sous réserve djé

Le PRENEUR souffrirs
travaux quelconques qui

Le PRENEUR sera également responsable de toutes répaf%

ﬁﬂrteb volets, stores, glaces, vitres, parquets, revétements de

nctionnement de tous les semEes et appareils dependant des
1l redonnait les prendre en bon état de fonctionnement et
et les %rendre tels, en fin de j Jouxssance

fféq[par des| appareils de chmahsahon réversibles
installés par le Preneur a ses frais. Ces
ire Pabjet de contrats d’entreticn sans
is du PREN

aviser immédjatement par écrit le BAIL LEUR-;’”H; toutes

ce dernier, sous peine d’étre tenu pour resparls@bl‘e dedoutes

rcs résultant de son silence ou de son retﬂr ;:}
alement ala

mais| qui sergient nécessitées, dégradatlom

fait de son personnel ou de ses S, smt dans les lieux

partigs de I'immeuble.

temps le libré acceés des 1iEILI loués au BAILLEUR 2 ses
architecte, pout permettre l'entretien ct la surveillance du
étre prévenu avec un préavis de 8 jours ouvrables.

toutes les réparations, rec$ns@cﬁons, surélévations et
seront exécutés dans les lieux Iloués ou dans I'immeuble dont

ils dépengdent.
De mém

seraient t

qui puisse en résulter, s
I

Le PRENEUR devra
instal]aﬁﬁns existants dg

devra-t-il su

8LOO/B000M

orter, sans recours contre lel BAILLEUR, tous travaux qui

xécutés sur la yoie ubhquc par des voisins ou par des tiers, quelque géne

els contre leurs auteurs.

f recours Evertu
eposer a ses ffrais et sans délai tous aménagements et

nt I'enlévement est nécessaire -
//H
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3L00/0100M

u 3 entretien, 1a réparal

jon, lule remplac
I'immecuble,

n a la recherche et 4 la réparation de tou
les lieux loués, dans les atitres parties dc

sans dél4i; tous agencements et ense

Lors de I’Eécution du ravalement, il dev
I'accomplissement des travaux

Si, préalablement a leur réinstallation, s
faire I'objet d’'une mise en conformité av
faitc aux frais du PRENE

ement des équipements ou de gros ceuvre de

s dommages et}sinistres s'étant déclarés dans
I'immeuble ou |dans un immeuble voisin.

l .
ra égalemcnt déposcr et reposer a ses frais et
ignes dont l'cnlévement serait utile pour

b5 agencements et enseignes susvisés doivent
ec la réglementation en vigueur, celle-ci sera

ENTS AP

3 du Co

AR’l‘.l[CLJEiu/ CHANG
I

Par dérogation a l'articl

d’apporter toutes les modificat

soit par des nouvelles copstru

I'sdification de constructions d

BAILLEUR s’interdisant de ma

lans les ¢
difier 1'inj

ARTICLE 12/ TRAVA

Le PRENEUR ne pourra faire dans les lid
et généralement, des travau | touchas
autorisations administratives nécessaires
|

Préalablement aux trava
Les plans des aménageménts, i
par le PRENEUR devro
écrit au BAILLEUR.

allatio}
, préalablemcr

Dans tc-usl les cas, le P NEIiJR devra
I'accessibilité aux équipements de l'im
réparation, le remplacenent, par notan
dégagements, culoltes de|raccardement,
n?xparatio?s, purgeurs, dispositifs anti-
nullemment exhaustive.

Tous lcs aménagements, {nstallations, ar
lc PRENEUR deviendront et sans inde
jouissance. |

[
ARTICLE 13/ EXERCICE DE L'ACT!

Lz PRENEUR fera son affaire personnel]
celui-o1 puissc étre inquiété, |ni reche

, 1l devra jusli

RTES A IMMEUBLE

|
Civil, le BAILLEUR se réserve la faculté

jons qui 1fii plairont & I'aspect extérieur de 'immeuble,
'tions, soit par des démolitions de batiments, soit par

urs ou jardins ou de toute autre maniére, le
rérieur des lieux loués.

rux loués aucu::le démolition, ni construction,
it au gros uatlhvre, sans avoir obtenu les
s et sans I'autornisation écrite du BAILLEUR.

I

fler avoir loutes les assurances requises.

ns, amélioratioﬂs et embcllissements projetés
it a toute cxécution étre soumis pour accord

prendre toutes dispositions pour maintenir
meuble afin d’en permettre 'entretien, la
iment la présence des siphons, tampons de
robinets d’arrét, boitiers de dérivation ou de
bélier, compteurs, etc..., cette liste n'étant

néliorations et embellissements effectués par
mnité la propriété du BAILLEUR en fin de

[VITE

e aux lieu et place du BAILLEUR et sans quc
rché, a ce sujet, de J'obtention de toutes

\’f‘/ 10
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s

autorisations découlant|de d%pusitions législatives, regllementalreq adm1mstratwes ou
autre nécessaires a l'eiercice de son| activité ou concernant I'installation ou son
occupation des lieux lcr és. ‘

Le PRENEUR s'engage [

K fairE son affaire p rsonE.lle, et & ses frais, de tous travaux, sous réserve de
I'autorisation du bailleur sur les travaux projetés, installations, mises aux normes, sauf
celles qui touchent a Ja st?cture de| 'immeuble, transformatiom pu réparations

rendues nécessaires et qui seraient imposés par les autorités administratives, la loi ou
les :églep'lentb, présents ou & venir, en raison de ses éctw:tes presentps ou futures y
compris ien matiére d’ hqglf:ne et de sécurité ; i

= 2 faire son affaire pegsonnelle de I'équipement des |10caux en matériel de sécurité
(extincteur, etc...) conformément  1a 1égislation en vigueur et d’en assumer I’entretien.
1l devra 4 cet effct, soustrire tout contrat technique de/maintenance et de vérification
des matériels de secunté . :

| |

» 4 ne pasfaire suppurtei{ aux Lla,nc.hers une charge supérieure 4 la normale sous peine

de réparation & ses frais, sans préjudice des dommages intéréts éventuels ; les
machines, s'il en existe, |[devrdut étre munies de tous dispositifs anti-vibratifs et anti-
bruits, de' maniére a n’nicasio ner aucune géne aux voisins ;

|

s

ARTICLE 16/ };mrm{mm ENT

t technologiques.

Lﬁ_i._Etaﬁ des risques naturcls, miniers
I

|
1. | Les dispositions def l'article [L. 125-5 du Code de I'Environnement sont
 portées 4 la connaissance des parties ci-aprés/littéralement rapportées :

«I. Les ak:quér'eurs ou lotataines de bierls immobiliers situés dans des zones couué’rres
par un plun de préven n‘En des risques technologiques 'ou par un plan de Féu it
des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones dg SSmHe]]
définies par décret en Conseil d'Etat, sont informés par le vendeur-du T e
l'existence des risques visés par ce plan pu ce décret. _;

I | r"' e

A cet effet, un état des |risques naturéls et technolodiques eat %t Q- ;ﬁarnr des
informations mises & disposition par le préfet. En cas de mise en Vente'de l'immeuble,
l'état est produit dans les|condjtions et selon les modalités prévues dice articles L. 271-
4 et L. 271-5 du code de la construction et de habitation.

Il. En cas de mise erl location de ['immeuble, l'état des risques naturels et
technﬂf‘ﬂghques est fourni au|nouveau| locatuire dun's les conditions et selon les
modalités prévues & l'article 3-1 de la| loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 tendant g

améliorer| les rapports locatifs et portqnt modification de la loi n°® 86-1200 du 23
décernbre 1 986. |

L'étar des jrisques naturels et technologiques, fourni par le bailleur, est joint aux baux
commerciaux mentionnés aux articles L{145-1 et L. 1452 du code de commerce.

i i /4/ KL o
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liste dé

|
IIL. Le préfet arréte la

des documents & prendre en compte.
|

IV. Lorsdu'un immeuble bati & subi un
indemnité en application de ['article L

assurances, le vendeur ou le|bailleur

l'acquéreur ou le locataire de tout sini
propriétaire de 'immeuble ou dont il

présentes dispositions. |En cas de
mentionnée dans l'acte authe tique co
|

| |
V. En cas de non-respect des dispos
locataire peut poursuiyre la résoluti

diminun'arn du prix.

VI Un de'fcret en Conseilld'Etat fixe les
|

VII. Le présent article n

Le BAILLLEUR transmet au PRENEUR
et technologiques. |
2.  En application ticle L.

I'an
BAILLEUR déclare quc aindal
subi de sinistre ayant donné
I'article L.125-2 ou de l'article
n'avait pas lui-méme été infi
dispositiq'ns, | |

Le PRENEUR déclare efl reco
déclare en faire son affaire personnelle.

nt la péri

L.128-2

16.2. Diagnosti nostic de performance énergéti
] | |

Le PRENLEUR déclare |avoir

Energétique (ci-aprés annexé)
i

16.3. Amiante

ct en fai

s commu
11 sont applicables ainsi gue, pour chaq

‘Est pas applica
L. 323-14 et L. 411-37 du code rural et di

e

lieu au versement d'une indemnité en application de

ormé d’'uj

hnait avoi

Pris col

nes dans lesquelles les dispositions du I et du
lie commune concernée, la liste des risques et

sinistre ayant donné lieu au versement d'une
. 125-2 ou de l'article I.. 128-2 du code des
de I'immeuble est tenu d'informer par écrit
stre survenu pendant la période ot il a ét¢
a été lui-méme informé en application des

:.r:inte de l'immeuble, cette information est

tatant la réalisation de la vente.
tions du présent article, I'acquéreur ou le

on du contrat! ou demander au juge une

donditions d'application du présent article.

ble aux conventions mentionnées aux articles

> la péche maritime. »

¢n annexe, I'état des risques naturels, miniers

125-5 IV du Code de l'environnement, le
e ol il a été propriétaire, l¢s locaux n’ont pas

du Code des Assurances et que par ailleurs, il
n lel sinistre ¢n application de ces mémes

T pris connaissance desdites informations et

1gque.

nnaissance du Diagnostic de Performance

rie son affaire personnelle.

Le PRENEUR reconnait qu'il a connaissance des dispositions du décret n°96-97 du 7
février 1996, et des décrets subséquerts, imposant aux propriétaires d'immeubles
l'obligation de recherched', sous peine dejsanction pénale, la présence de flocages ou de

calorifugeages contenant dc| 'amiant

dans les immeubles bétis, exceptés les

mmmeubles a usages d’habitation comportant un seul logement, et I'obligation de

procéder, le cas échéant, & un cﬁntrc‘)le P
agréd: ou a des travaux appropriés.

1¥204

riodique, a une surveillance par un organisme

i
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Le BAI[i.LEUR a remis 4111 PRENEUR un rapport d’amiante anuexé au présent bail.

16.4. Te;mites |

Le PRENEUR et lc B LLEL{R déclargnt &tre informés des dispositions relatives a la
lutte contre les tnr:r'm.ltaf3 msuIs de la 1ai n°99-471 du 8 juin 1999 en vertu de laquelle

dCCO‘aLETlt notamment les obligations
- obhganon qui est faite pour l'opeupant, quel que soit son titre d ‘occupation, de
declarerla la mairie le cas échgant la présence de termites dans I'immeuble.

- Liobligation en nas de conclusiop d'un contrat de bail, de quelque nature qu’il
soit, d’ 1rnid1qUer alactesjune telle déclaration a été ou non effectuée, et dans la négative
de rappeler cette obhgaIlon an locataire.

A cet cffet, e BAILLEUR déclare n'avo

|
ARTICLE 17/ ABONNEMENTS
|
. Le PRENEUR connaissant parfaitement les équipements des locaux objets des
| présentes|pour les occe .per,n%édare faire son affaire péersonnelle de toutes démarches

jamais effectué une telle déclaration.

en vuc d'obtenir les branchemlents desdjts équipements et installations de toute nature
| nécessaires a l'exetcice ﬁe son activité (téléphone, télécopie, dlectricité, gaz, eaux, etc...)
- &t renonce en conséquence a invoquer la responsabilité du BAILLEUR en cas de retard
dans ces branchements ou ra mrdemj(ts pour quelque cause que ce soit.

|

Le PRENEUR assumera |a chiv;gte des
. ¢t aux abonnements suhiaéqu :

!

L.e PRENEUR fera son affaire [personnelle de la conclusion de tous

| d'abonnements (eaux, ga}z, électricité, groupe électrogéne, installati

' ete...) | )

es de redevances relatives A ces branchements

L@.}x contrats
ephoniques,

. 11 assumera tous les frais, charges, redevances, taxes, _dﬁs%r miise en service,
fonctionnement, entretien et] acquittera ses propres .¢ ations. En cas de
| résiliation; il acquittera II: frais et indemnités y afférents.. :
| .

#

Au départ du PRENEU cilelque époque et de quelque manidre que ce soit, les
iastallations demeureront sans frais, ni indemnités de rachat a la dJsposmon du
' BAILLEUR si bon lui semble. r

|
| | |
ARTICLE 18/ RESPONSABILITE ET RECOURS

a)  Le PRENEUR renonce 4 tout recgurs contre le BAILLEUR et & toute demande
de réduction de loyer : |

' [1  en cas d'interruption o u de mauvais fonctionnement des divers services et

| eqmpemehtq communs, pour une cause indépendante de la volonté du BAILLEUR :

I I

i | |
| |

| | M./ kT 13
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|
.

O en cas d’humidité, infiltrations, [dégit des eaux dus a des accidents causés par le

gel ou Ja fonte des neiges, des pluies |anormalement abondantes, 'engorgement des
canalisations ;

b) Le PRENEUR dek'ra ja~uir deslo¢aux en bon pére de famille. Il ne devra rien faire
I qui puisse troubler la tranquillité ou |apporter un trouble de jouissance aux autres

occupants de 'immeuble ou|de toutc autre personne. Le PRENEUR fera son affaire

personnelle des troubles de quelque 11iture qu'ils soient, qu’il pourrait subir.

, ) Le PRENEUR devra pleine et iti:‘:re garantie en cas dc dommages corporels
. occasionnés a des tiers ou deg voisins par suite de I'exploitation du fonds, sans pouvoir
rechercher ni mettre en causd la responsabilité du BAILLEUR. Il devra faire son affaire
personnelle 2 ses rmqués, périls et fraig, sans que le BAILLEUR puisse étre inquiété ni
recherché, de toutes rcﬂlama rions faites par les voisins ou des tiers, notamment pour
bruits, odeurs, chaleurs, fumTes, lumieéres ou trépidations causés par ses activités.

[ : |
| ARTICLE 19/ REDRIT:SSE{IVIENT ET LIQUIDATION JUDICIAIRE

Cession l:ie fonds de congmer
[ |
| En cas de cession de fonds de|commerce, dans le cadre d'un redressement et/ou d'une
\ liqui datlnn judiciaire, du PRENEUR ou de tout PRENLEUR successif, celle-ci devra se
réaliser dans les formes et délais sus-mentionnés au paragraphe « sous-location -
cession » et ce, sous réserve de la réalisation des conditions ci-aprés énoncées a laquelle
est soumiise ladite cession de fonds de cpommerce :

lintégralité des sommes dues par le cgdant tels que loyers éventuellement révisés,
charges, indemnités d' cccupaﬁ;gln, réparations, intéréts et frais éventuels de procédure

. 2n ¢e, y compris les créances ayant leur prigine antérieurement ou postérieurement au
jugement d'ouverture. ' ‘

|
| ARTICLE 21/ DROIT DE PlflEEMPT‘ION AU PROFIT DU LOCATAIRE

'\ - le cessipnnaire devra tl’nper tivement|prendre a sa charge exclusive le réglement de

le PRENEUR est infornié de J'existence d'un droit de préemption prévu & son profit
. par V'article L 145-46-1 du C::n e de comrperce.
| |

ARTICLE 22/ CONGES - ISITLS PES LIEUX

. Durant les six mois qui precéd ront le d¢part du PRENEUR ou en cas de mise en vente
- dle 'immeuble, le PRENEUR (levra laisser visiter les lieux loués, tous les jours non
fériés, de neuf heures A midi et de quatorze heures a dix sept heures, par toute personne
munie de ['autorisation du BAILLEUR. I] devra de méme laisser le BAILLEUR apposer

un éeriteau  tel emplacement convenant an BAILLEUR, indiquant quc les locaux sont
a louer ou 4 vendre.

| w}\ &
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Le FRENEUR ne poutra déménager, méme partiellement, avant l'expiration du délai
de congé,s'il n'a pas exécuté les réparations lui incorubant, payer le montant du loyer
¢t des accessoires et justifier au BAILLEUR du paiement de toutes les conditions
personnelles et immobiliéres et de tous|les imp6ts et taxes 4 sa charge.

11 devra donner sa nouvelle adresse au BAILLEUR lors de son départ.

aprés |'expiration du délai de|congé, il sera fait application des dispositions prévues a
la CLAUSE R]:SULUT{}[RE

|
ARTICLE 23/ CLAUSE PENALE

Si par ::% manceuvres éi]atnires, ]e PRENEUR parvient 4 se maintenir dans les lieux

|
Au cas m& le PRENEUR serait|défaillant dans le paiement de ses layers, des charges et
. de tous dccessoires, il paiera putre I'ensemble des frais exposés par le BAILLEUR, y
compris Le droit propor‘ﬂlunn 1 (Article 12 du tarif de 'Huissier de Justlce), ainsi que
ses honotaires, 10 % du montant de la spmme due pour couvrir le BAILLEUR tant des
dommages pouvant rémhlter du retard |dans le paiement que des frais, diligences et
honora:rE: exposés pour le re¢ouvrement de cette somme.

. PRENEUR sera tenu au paiement intégrpl du loyer et des charges du trimestre en cours
duquel ptendra date de fésiliation. En qutre, le montant du dépét de garanitie restera
acquis au' BAILLEUR, 2 titrg de clal}e pénale, sans préjudice clu it, . restant
appartEnTr 4 celui-ci, de|poursuivre le gaiement des sommes dues P NEUR
I'exécution des mndltluns du présent bail et le versement de tous % intéréts
en appht.imon del’ A.m-::lle 1760 du Code [Civil.

]_ Dans le cas ot la locatjon saErait résiliée en exécution de la clause résolutoire, le

De plus, il par des manceuvres dilatoires, le PRENEUR{p re«malntenu- dans
les lieux,| il sera tenu de verser au BAILLEUR, jusqu'a. 3y@)départ définitif, une
indemnité d'occupation |égale au double du loyer normal<majoré du montant des
charges. 4

i
| ARTICLE 24/ IMPUTATION DES PAIEMENTS

| Les pa_le ents effectués par le R.ENFUS seront imputés dans I'ordre suivant :
n;ln sde recou\rremhnt et de procédure,

tant de la clause pénale,
dommages et mter"éts
intéréts de retard, |
provision pour chakges solde de charges et travaux,
dépot de garantie et réajlistement du dépét de garantie,
créance de loyer ou indemnité d'o¢cupation.
| | i

| : M‘/ KT 15
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ARTICLE 25/ CLAUSE RESOLUTQOIRE
|

11 est expressément convenu lqu'a défapt de paiemcnt intégral, 4 son échéance exacte,
d'un seul terme de loyer ou d'un complément de dépét dc garantie, ou de toutes
sommes quelconques diles E:jf vertu du|bail et des accessoires du loyer (taxes, charges,
provisions sur charges; etc..|) comme| en cas d’inexécution de 'une des clauses ou
conditions du présent contr%‘t, celui-ci sera résilié de plein droit, si bon semble au
BAILLEUR, un mois aprés

_ n commandement de payer ou sommation d’exécuter
restés infructueux.

A cet égard, entrent dans le cadre des clauses ou conditions du présent coatrat
susceptibles d’entrainer 'application de la clause résolutoire et sans que cette liste soit
limitative, les obligations prévues ci-dessus an paragraphe assurances — entretien des
lieux — travaux —sous-lucation — exploilation.

Stle PR_ENEUR refuse de quitter les lieux immeédiatement, il pourra étrc expulsé sur
simple dgrdonnance de référé rendue f titre d'exécution d'acte, le tout nonobstant
toutes offres, conciliations oulexécutions ultérieures.

Les frais exposés devront étge remboursés dans le délai de quinze jours imparti au
PRENEUR pour remplir ses $gagements.

| .
En cas de paiement par chéqu‘b le loyerne pourra étre considéré comme réglé qu'a son
encaissement, nonobstant la remise de la quittance, ¢t la clause résolutoire pourra étre
acquise au BATLLEUR dans ld cas ot le|chéque serait impayé.

En cas de résiliation du bail par la faute du PRENEUR, le dépét de garantie détenu par
le BATLLEUR lui restera définitivement acquis & titre de premiers domimages et
intéréts, sans préjudice de tous autres.

|
Tous frais de procédures, de poursuite :}: de mesure conservatoire, ainsi que tous frais
de levée d’état et de notification, s’ils sont nécessaires conformément a laloi du 17 mars
1909, resteront a la charge du PRENEUR et seronl considérées comme supplément et
accessoir;es du loyer.

ARTICLE 26/ DISPOSITIONS DIVLERSLES
|

I_n_tiiyisib%li;é et solidarjté :

En cas de décés du PRENEUR, si celti-ci se trouve &tre par suite de cession une

......

représentants, tant pour le ppiement des loyers, charges et accessoires, que pour
T'exécution des conditions du présent bail el sans qu'ils puissent invoquer le bénéfice
de discussion. Ils suppnrterung en outrd et dans les mémes conditions, les frais de la

signification prévus a I'Article 877 du Code Civil.
Tolérances : <

| =Y
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Il est fﬂrmellement conveny que toutes les tolérances de la part du BAILLEUR,
relatives aux clauses et conditions énoncées ci-dessus, quelles qu'en ajent pu étre la
fréquen_lﬂl.re et la durée, ne potrront jarhais étre considérées comme génératrices d’un
droit quelconque, le BATLLEUR pouvahnt toujours y mettre fin.

Frajs : |

l.e PRENEUR paiera tous les frais, drgits et honoraires des présentes, ainsi que tous
ceux qui en seraient la suite qu la conséquence,

!
Election/de domicile :
Pour I’e:L'écution des présentes et de le suite, les parties font élection de domicile :
a Le BAI LLEUR, cn son siége social

L' Le PRENEUR, ddns leq lieux louks.

Fait 4 PARIS, le .26%:2/ 2016

En DEUX exemplaircs.
LE BAILLEUR LE PRENEUR
(Lu & approuvé) (Lu & approuvé)
5 | L v c\'ﬁeprowef
(o i\ a'L-5-=- TS F

| | 3
i
| F
| |
I

Annexes :

- Etdt des Risques Naturels Miniers et Technologiques
- [nventaire des catégories de charges

- Liste des travaux effectués par le BAILLEUR et/oula copropriété et prévus pour
les 3 prochaines années.
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