CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience des
saisies immobiliéres du TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE PONTOISE
siégeant au Palais de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites
audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE
En un seul lot,

Les biens et droits immobiliers dépendant d‘un ensembie immobilier sis
a Goussainville (95) 56 rue Lucien Matheron cadastré section AW
numéro 43 lieudit « 56 rue Clément et Lucien Matheron » pour 13 a 79
ca, le lot 1 : un local a usage commercial

Plus amplement désigné ci-aprés.
Aux requéte, poursuites et diligences de :

BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS Société Anonyme Coopérative de
Banque Populaire a capital variable, régie par les articles L 512-2 et
suivants du Code monétaire et finandier et I'ensemble des textes relatifs
aux Banques Populaires et aux Etablissements de Crédit - inscrite au
RCS PARIS 552 002 313 ayant son siége social a PARIS 13éme
Immeuble Sirius 76/78 avenue de France

Agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés
en cette qualité audit siége.

Ayant pour avocat Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES, avocat
au Barreau du Val d'Oise, demeurant a PONTOISE 95300 - 29, rue Pierre
Butin- Tél.: + 33 01 34 20 15 62 - Fax + 33 01 34 20 15 60.

Lequel est constitué a l'effet d'occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliére et leurs suites



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
EN VERTU DE

La grosse diment en forme exécutoire d’un acte regu par Maitre
Dominique BUSSON, Notaire a Paris 7éme, en date du 10 septembre
2009, contenant d'un prét par BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS, &
la société MILMO ci-aprés nommée d'un montant de 200.000 €,
productif d'intéréts, enregistré.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de la SCP
PLOUCHART BARNIER, Huissier de Justice &8 LOUVRES, en date du 7 mai
2019 fait signifier commandement valant saisie immobiligre

a:

la société MILMO, société civile immobiliére au capital de 1.500 €,
identifiée au RCS de Pontoise sous le numéro 513.701.185, dont le siége
social est sis 56 rue Clément et Lucien Matheron 95190
GOUSSAINVILLE, prise en la personne de son représentant légal
domicilié en cette qualité audit siége

D'avoir immédiatement & payer au requérant a I'acte, entre les mains de
I'Huissier de Justice, ayant charge de recevoir, ou encore entre les mains
de I'Avocat constitué sus dénommé et domicilié.




* la somme de 121.677,63 € montant des sommes dues valeur au
5 décembre 2018 selon décompte joint

» les intéréts postérieurs au 5 décembre 2018 jusqu'a parfait
paiement pour mémoire, au taux de 4,35 % I'an

Les intéréts moratoires seront calculés au taux de 4,35 % I'an.
dus en vertu de I'acte notarié susvisé.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de l'arrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qua défaut de paiement desdites sommes dans le
délai, le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du
Service de la Publicité Fonciére de Saint Leu La Forét 2 pour valoir, 3
partir de cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés
désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticle R 321-3 du Code des procédures civiles
d’exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au Service de la Publicité Fonciére de Saint Leu La Forét 2 en
date du ler juillet 2019 sous la référence volume 2019 S numéro.70.

L'assignation @ comparaitre aux débiteurs a été délivrée pour I'audience
d'orientation du 8 octobre 2019 a 14 heures 00 par acte de la SCP
PLOUCHART BARNIER, Huissiers de Justice 8 LOUVRES




Décompte pour la période du 10/09/2017 au 05/12/2018

MILMO SCI (Dossier n° 15807 - décompte n® 45156 SCI MILMO )

=3 BRI
Engagement n® 07086216 PRT-Prét Equip T
s s e P
Dovise : EUR Sl AR ?mgﬁrﬁmwmwﬁ
Personnes concernées © Teliifsoin ST TR PARIS Crtox 13
" 5CT MILMO Débitenr
Opérations réalisées pendant la période Imputation des Caleul des intérits de la Sommes dues apris
. réglements pétiode opérations
Date Libellé Débit Crédit | Principal | Intéréts | Taux | Nombre jours | Intérdts | Principal | Intéréts |
10/09/2017 | TRAN.LIT.ECH.PRECHEANCE IMPAYEE 526,06 -526,06 0,00 526,06 0,00
10/10/2017 Intéréts du 10/09/2017 au 10/10/2017 4,35 30 1,88 526,06 1,88
10/10/2017 | TRAN.LIT.ECH.PRECHEANCE IMPAYEE 1610,70 -1610,70 0,00 2 136,76 1,88
10/11£2017 Intéréks do 10/10/2017 ae 10/112017 4,35 31 7,89 2 136,76 9.77
10/11/2017 | TRAN,LIT.ECH.PRECHEANCE IMPAYEE 1610,70 -1610,70 0,00 3 747,46 9,77
10/12/2017 | - Intéréts du 10/11/2017 au 10/12/2017 4,35 30 1340 | 374746 23,17
10/12/2017 | TRAN.LIT.ECH.PRECHEANCE IMPAYEE 1610,70 -1610,70 0,00 5 358,16 23,17
10/01/2018 Intéréts du 10/12/2017 au 10/01/2018 4,35 31 19,80 | 5358,16 4297
10/01/2018 | - CAP RESTANT DU. 105 023,46 -105 023,46 0,00 110 381,62 42,97
10/01/2018 | TRAN.LIT.ECH.PRECHEANCE IMPAYEE 1610,70 -1 610,70 0,00 111 992,32 42,97
05/12/2018 Intéréts du 10/01/2018 au 05/12.2018 435 329 | 439517 111992,32 | 4434,14
TOTAL 111 992,32 4,00
Nature des sommes dues Montant & 'origine Montant restant df 4 la date d'arnété
Principal : 111 992,32
Intéréts : 4434,14
Indemnité Forfaitaire : 5251,17
Intéréts et frais jusqu's parfait riglement : MEMOIRE
TOTAL DU : 121 677,63
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DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliére et sus énoncé.

COMMUNE DE GOUSSAINVILLE (VAL D'OISE)

Les biens et droits immobiliers dépendant d'un ensemble immobilier sis
56 rue Lucien Matheron cadastré section AW numéro 43 lieudit « 56 rue
Clément et Lucien Matheron » pour 13 a 79 ca, ayant fait I'objet d’un
état descriptif de division et réglement de copropriété publié le 26 mars
2009 volume 2009 P numéro 1384, portant sur le lot suivant :

. LOT NUMERO UN (1) : un local a usage commercial comprenant ;
un sas d'entrée, un hall d'entrée, un bureau, une piéce aveugle,
une piéce a usage futur de wc, un couloir desservant sur le chté
gauche : une piéce avec wc, un couloir, deux alcéves dont l'une
avec petite cuisine, une piéce aveugle avec lave mains, sur le coté
droit : une grande piéce de hammam avec deux lavabos, un
espace douche, un sauna, un wc avec lave mains, un local
chaufferie et un local technique, d'une superficie de 272,08 m2
ainsi que les 4992/10.000émes de la propriété du sol et des
parties communes générales

ayant fait I'objet d’'un procés-verbal de description et d’occupation établi
par SCP PLOUCHART BARNIER, Huissier de Justice 8 LOUVRES en date
du 7 juin 2019 ci-aprés annexé,

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances et circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.



SCp
Thierry PLOUCHART
Vincent BARNIER
Aurore STA
Huissiers de Justice Associés
25, Rue Panl Bruel
95380 LOUVRES
Tel: 01 34 72 60 60

Fax:0134 7268 18
CCP PARIS N° 626251 N
Email ; gtude.plou fr

& i
Ussier pE JUS“@

REFERENCE ETUDE
N°© 50190136
BP RIVES DE PARIS
/
MILMO SCI
PVBM

ACTES0D Tlers

Acte sotmis a Ia taxe

EXPEDITION

PROCES-VERBAL
DE CONSTAT
DE DESCRIPTION
AVEC METRAGE

L'AN DEUX MILLE DIX-NEUF

LE SEPT JUIN

A LA DEMANDE DE :

LA BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS, Société Anonyme
Coopérative de Banque Populaire 4 capital variable, dont le siége social est
76/78, Avenue de France, Immeuble « Sitius », & PARIS (75013), agissant
poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité
audit siége.

Pour qui domicile est &hs au Cabinet de Maitre Payl BQISSON, Avocat, 29,
Rue Pierre Butin 4 PONTOISE (95300), ainsi qu’en mon Etude.

Je, Thierry PLOUCHART, Huissier de Justice Associé am sein de la
Société Civile Professionnelle Thierry PLOUCHART, Vincent BARNIER
& Aurore SIA, titulaire d’un Office d*Huissiers de Jusfice prés le Tribunal
de Grande Instance de Pontoise, demeurant, 25, Rue Doctenr Paul Bruel &
LOUVRES (95380), scussigné,
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Me suis rendu ce jour 56, Rue Clément et Lucien Matheron 2
GOUSSAINVILLE (95190), 4 I"effet de procéder aux constatations suivantes,
¢étant au préalable précisé :

» Que selon acte regu le 10 Septembre 2009 par Maitre Dominique
BUSSON, Notaire 4 PARIS, prét fut consenti par la BANQUE
POPULAIRE RIVES DE PARIS au profit de la SCI MILMO,

» Qu’d la garantic de ce prét, affectation hypothécaire fut consentie sur le
bien dont la désignation est la suivante, soit :

COMMUNE DE GOUSSAINVILLE (Val-d’Qise)

Les biens et droits immobiliers dépendant d’un ensemble immobilier sis 56, rue
Lucien Matheron, cadastré section AW numéro 43, lieudit « 56, rue Clément et
Lucien Matheron » pour 13 a 79 ca ayant fait I'objet d*un état descriptif de
division et réglement de copropriété publiés le 26 mars 2009 volume 2009 P
numéro 1384 portant sur le lot suivant

LOT NUMERO UN (1) : un local 3 usage commercial composé d’un
entrepdt, local 1, local 2, local 3, sanitaire 1, sanitaire 2, véranda, ainsi
que les 4992/10000% de la propriété du sol et des parties communes
générales,

» Quen raison du non-paiement des échéances, la requérante entend
poursuivre la saisie immobiliére de ces biens,

» Qu'elle a done le plus grand intérét & ce que la description de ces biens,
€difiés ou en cours d’édification, soit effectuée et quielle me requiert
d’y procéder.
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Déférant & cette réquisition, j*ai, en vertu des articles R322-1 et L322-2 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution, procédé aux constatations suivantes,
en présence de deux témoins majeurs, Monsisur Georges SALEM et Madame
Sulian CORSEAUX, de Monsieur Cédric CORSEAUYX, Serrurier requis de la
SARL CLES EN MAIN, ainsi qu’en présence d'une personne occupée 2
effectuer des travaux dans Ie bien ; le gérant de la SCI MILMO, Monsieur
Mohamed YQUSFI, 1’ayant chargé de nous ouvrir les lieux, soit :

" DEPARTEMENT DU VAL-D’OISE
ARRONDISSEMENT DE SARCELLES
CANTON ET COMMUNE - -
- DE GOUSSAINVILLE (95190) - |
| 56, RUE CLEMENT ET LUCIEN MATHERON

Ses d’enirée composé d'une porte d’entrée double pleine, puis d’une
porte double vitrée

Hall d’entrée dans lequel se trouve implanté le tableay électrique

- DBureau de secrétariat avec comptoir d’accueil équipé de vitres
coulissantes

Une piéce aveugle 4 usage de cabine de soins

Ure petite pidce 4 usage futur de W.C., sans équipement
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- Un long couloir central se développant jusqu’an fond du local, et
desservant :

© A/SURLE COTE GAUCHE :

" Une pitce 4 usage de vestiaires, avec un W.C. handicapé
avec lavabo

* Un couloir d’accés direct I’espace repos

* Une alc8ve indépendante avec jacuzzi, éclairée par un
puits de lumiére en toiture, avec petite cuisine attenante

*  Une grande alcéve & usage de salle de repos, avec partie
bar, et une estrade avec une banquette de repos surélevée

* Une piéce aveugle équipée d’une demi-cloison médiane
et d*un lave mains

o B/SURLE COTE DROIT :

" Une grande pidce de hemmam fermée par une porte en
verre, précédée de deux espaces lavabos en enfilade

® Un espace douches

*  Un sauna fermé par une porte en verre

= TUn W.C. avec lave-mains
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Au fond du local se trouve sur le c6té gauche un local chaufferie avec
chaudiére 4 gaz et production d’eau chaude, et sur le ¢6té droit, un local
technique abritant un adoucisseur d’eau.

Eau, électricité, chauffage central individuel au gaz.

L’ensemble paraissant former le Lot n° 1 du bétiment pour 4,.992/10.000* des
Parties Communes Générales.

OCCUPATION DES LIEUX

Les lieux sont concédés 4 la location, en vertu d’un bail commercial sous
seings privés en date & GOUSSAINVILLE du 30 Avril 2018, au profit de la
SAS HAMMAM FATMA s’étant substitué & Mademoiselle Yousra KISSI,
locataire initiale, pour une durée de 9 anndes enticres et consécutives ayant

débuté le 25 Avril 2018, et moyennant le paiement d’un loyer mensuel de

1.340,00 euros.

Une copie du contrat de location m’a été fournie pour étre annexée aix présent

Procés-Verbal.

SYNDIC DE COPROPRIETE

e e e i i 4

Selon les déclarations fournies par le Gérant de 1a SCI MILMO, et
confirmation obtenue auprés de ia propriétaire du deuxiéme lot de copropriété,
il wexiste & ce jour aucun Syndic en fomction, ni professionnel, ni bénévole.

ETAT D’ENTRETTEN ET D’AMENAGEMENT
LIAT D'ENTRETIEN ET D’ AMENAGEMENT

Sas d’entrée, long couloir de Peinture sur plafond et murs
distribution et aledve jacuzzi Carrelage a sol
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Hall d’entrée et secrétariat Peinture au plafond
Peinture et parement pierres sur les murs

Carrelage au sol
Cabine de soins, futur WC, Faux plafond avec spots enchéssés
vestiaires, W.C.handicapés, Peinture murale
couloir d’accés & ’espace Carrelage au sol
repos, petite cuisine attenante &
I'alcBve jacuzzi, espace repos,
pigce aveugle avec cloison centrale
La partie droite composée du Falence au plafond et sur les murs
hammam, des zones lavabos, Carrelage au sol
espaces douches
Sauna Cabine en bois avec porte vitrée

De fagon générale, les lieux sont en cours travaux de rénovation générale.

A Pigsue de ces constatations, Monsieur Lilian DUGUE, Diagnostiqueur du
Cabinet CERTIMMO 78, dont le sidge social est 34, Avenue Marcel Perrin &
MERY-SUR-OISE (95540), a procédé au mesurage de la superficie des piéces
de ce bien.

Bt de tout ce qui précede, j’ai dressé le présent Procés-Verbal de Constat de
Description avee Métrage pour servir et valoir ce que de droit, auquel se
trouvent anncxés un extrait de plan cadasiral, un exemplaire du contrat de
location, 1°Attestation de Surface Privative dressée sur 5 pages par le Cabinet
CERTIMMO 78, et 21 clichés photographiques extérieurs et intérieurs pris par
mes soins lors des présentes constatations.

COUT : trois cent soixante dix neuf euros et vingt deux centimes.

Nombre de pages : 6 (+ annexes)
Taxe Trésor Public : 14,89 euros,
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BAIL COMMERCIAL

DESIGNATION DES PARTIES
Le présent contrat est conclu entre les soussignés

D'une part,

1. Le{s} Batlleur(s

MILRO, SCI, dont le sitge social est situé 66 Rue Clément at Lucien Matheron {95190) Goussainville,
immatricuide au registre du commerce et des sociélés sous le numeéro d'identification -
51370118500011 RCS Ponioise, représantée par Monsisur YOUSFI Mohammed en sa qualité da
Gérant, dument habilité ;

Désigné(s) ci-aprés, ie "Bailleur" ;
Et, d'autre part,
2. Le Preneur

Mademolselle KISSI Yousra, née le 30 Novembre 1999 & Aubervilliers (83300) ,
demeurant au 83 Rue Louise Michel (93700) Drancy

e se le droit de sz substituer toute ne morale ou ique
et Le Baflleur et le Preneur étant ci-aprés désignés, ensemble, les "Parties”.

IL EST PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

Par les présentes, le Ballleur donne & bail commerclal, conformément aux dispositions des articles
L.145-1 & L.145-60, R.145-1 4 R.145-11, R. 145-20 & R.145-33 et D.145-12 & D.145-19 du Code de
Commerce, & celles non abrogdes du décret du 30 septembre 1953 modifié et des textes
subséguents, au Preneur qui accepte, les locaux ci-aprés désignés,

CECI EXPOSE. IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :
Article 1 - Désignation

Le présent beil porte sur un local commercial d'un immeuble sis 56 Rue Ciément et Luclen
Matheron 95190 Goussalnvills, comprenant :

3 salles sanitaires, aspace détente, vestiaires, une pléce esthétique ains! que locaux techniques,
d'une superficie de 311 m? qui constituant un immeuble indépendant.

Le Preneur déclare parfaitement connaltre les Lieux Louts pour les avoir visités et examinéz en vue
des présentes, sans qu'll soit nécessaire d'en faire pius ample désignation et déclare les accepter
dans 'état ol ils se trouvent tels qu'ils existent, s'entendent et compertent avec leurs dépandances,

Article 2 - Durée

Le présent bail est consent] et accepté pour une durée de neuf années entléres at consécutives.
La durée du bail commence & courir le 25/04/2018 et se termine le 25/04/2027.

Toutefois le Preneur pourra mettre fin au présent bail & I'expivation de a troisléme, de la sixiéme ou de
la neuviéme année en donnant congé avi Bailleur par acte extrajudiciaire ou par fettre recommandée
avec accusé de réception au meins 6 mois 4 lavance. Le Bailleur aura la méme possibilité, aux
mémes conditions de forme (tout congé par le Baillaur ne pouvant toutefols &fre donné que par acte
extrajudiciaire’ ou par toute autre forme qui sarait ultérieurement autorisée par la loi) et de délai, mais
seulement dane les cas prévus par la ol sux arlicles L 145-18, 145-21 et L 145-24 du Code de
commarce,
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Article 3 - Destination des Lieux Loués

Les Lieux Loués sont destinés 4 usage de Hammam et Centre da Beauté coiffure mais pourront &tre
utiisés a fout autre usage de nature commerciale avec Taccord du proprigtaire et autorités
administratives.

Article 4 - Loyer
41 _Fixation et exigibijlité du loyer

Le présent bail est consenti st accepté moyennant un loyer mensuel hors charges de :
Mile Trols Cent Quarante - euros {1.340,00 € TTC)

Le Preneur s'oblige & payer mensuetiement, au domigile du Bailleur, le loyer le premier jour de chaque
mais civil

A la signature du présent bail, le preneur devra praceder au réglement de la caution de deux mois dg
loyer soit, Deux Mille 8ix Cent Quatre Vingt auros (2.680,00 €) / TTC ainsi que le rois & échoir de
Mille Trois Cents Quarante euros (1.340,00 €) / TTC.

Le Baillaur sccorde toutefols au Prepeur yne franchise de lover au titre de la période courant
jusqu'ay 30/06/2018 & compter du 25/04/2018.

Le loyer sera dong exiglble pour la premisre fois au terme de catte période.

Cette franchise de loyer ne dispensera toutefois pas le Praneur de régler les charges et taxes
"iocatives dés |a date de prise d'effet du bail,

Dans I'ypothése oll il viendrait & tre soumis & une taxe (TVA ou CRL ou taxe de substitution ou
complémentaire) quelle qu'en soit la cause et la nature, le Preneur supportera la charge de cette
taxation, soit directement, soit en remboursant suprés du Bailleur le montant que celui-cl eura réglé,
c@ & quoi ls Preneur s'oblige expressément,

4.2 Indexation du lover

Le loyer sera révisable en fonction des variations de findice des loyers lFindice des loyers
commerciaux (ILC) publié par I'.N.S.E.E conformément aux dispositions de larticle L 145-38 du Code
de commerce, :

Il sera’ automatiquement ajusté par périodes fiennales dans le méme sens et dans la méme
proportioh que la variation de Iindice des loyers commerciaux (ILC) publié par I'I.N.S.E.E consiatée
par rapport & 'année précédente.

L'indice ILC de référence, lors de Ig prise d'effet du bail, est le dernier indice publié lors de la signature
des présentes,

La révision de ce loyer fixe interviendra de'plein droit sans aucune formalité ou demende préalable.

4.3 le droit au bail est consenti au ptix de trente mille euros {trente mille euros) dont le bailleur
accorde un ‘crédit vendeur sur une période de 6 mols maximum a compter de la signature du présent
bail .

Article 5 - Impéts et charges

5.1 Le Preneur doit satisfaire a toutes les charges .ds vile et de police dont les locatalres sont
ardinairement tenus et scquitter les contributions et taxes personnelles de toute nature de maniére
que [e Bailleur ne soit jamais Inquiété ni rachercheé a ce sujet

5.2 Le Preneur devra rembourser au Bailleur, en sus du loyer, sa quote-part calculée au prorata des
surfaces exploitées dans Immeuble (le cas echéant, si applicable, au prorata des tantidmes de
capropriété), des charges, prestations, taxes et depenses de toutes natures exposées par le Bailleur,
direstement ou indirectement, du fait de Ia propriété, du fonctionnement ou de I'entretien de
Immetble selon la répartition suivante.

v KY 2



5.2.1 A la charge du Preneur

Fluides :
= Frafs de consommation de chauffage, eau, climatisation, 8lectricité, et fous autres fluides
Abonnement et frats des fluides

Travaux ou réparations :

+ Les menues réparations portant sur limmeuble ou l'ensemble immobilier et. de tous leurs
équipements, des apparefls de levage (ascenseurs, monte-charges, elc.), des groupes
électrogénes, des installations élsctriques, des canalisations et généralement de tous
gquipements concourant au bon fonctionnement et & la sécurité des Lieux Louds et de
'ensemble immaobilier. '

* Les travaux d'amélioration, de modemisation, de réfection et de remnplacement de limmeuble
et de tous ses équipements ainsi que les fravaux d'embellissaments dont le montant excéde le
colt du remplacement & 'identique
Force majeura (& axception des grosses réparations entrant dans le cadre de lart 606 du
Code Civif)

Vices cachés (3 'exception des grosses réparations entrant dans le cadre de I'art 606 du Code
Civily

Si Jes Lieux Loués ne comportent pas de compteur individuel d'eau, de gaz ou d'élactricité le
Bailleur se réserve le droit d'exiger 4 tout moment de ia location ia pose d'un compteur
individuel. Le Preneur aura & supporter tous les frais de modification, d'installation, de pose,
d'honoraires et de fourniture de conduite et de compteurs, avec tous les accessoires.

« Les honoraires techniques et les frais d'éfudes préalables ne concemant pas les grosses
réparations de Farticle 606 du Code Civil

* Les honomaires des architectes, des bureaux d'élude, de contrdle, les rapports des différants
intervenants comme les ingénieurs bétons & l'exclusion de ceux ligs & [a réalisation des
grogses réparations de l'article 606 du Code Civil

+ L'ensemble dss diagnostics, notamment environnementaux, performance énergétique

*  Le renouvellement des réseaux communs

Entretien ;

* Les frais de nettoyage, d'entretien des Lieux Loués et de limmeuble (et notamment les parties
communes) en ce compris l'ensemble des éléments techniques et du matériel

* Les frais d'enfratizn et de maintenance ainsi que lexpivitation des appareils de production
d'énergie, de chauffage st de climatisation

* Les frais d'entretien et de maintenance des apparells de levage (ascenseurs, monte-charges,
..), des groupes électrogénes, des installations &tectriques, des canalisations st généralement
de tous équipements concourant au bon fonctionnement et & la sécurité des Lisux Loués ef de
rengemble iImmobilier,
Les frais d'acquisition et de renouvellement de |la décorsation végétale 8'il en existe ou de pefit
mobliier, alnsi que les frais d’entretien des espaces verts intérieurs et extéreurs, les frais
d'entretien des VRD, le cas échéant,
Toutes les dépenses de fonctionnement des services généraux des Lieux Loués ef de
{'ensemble immobilier
Acquisiion et renouvellement du matériel et de loutilage nécessaire & la gestion et a
l'exploitation

Mise en conformité :

* Dés lors qu'ils ne relévent pas des grosses réparations selon I'article 606 du Code Civil, le
Preneur devra effectuer 4 ses frais, tous travaux qui pourraient étre prescrits par les Iois, les
réglements ou les autorites administratives, lors de l'entrée en jouissance ou en cours de bail,
aux fins notamment de permettre Putilisation des Lieux Loués et de Fimmeuble, en conformité
avec la réglementation et législation actuelle ou future, quelle que soit ia nature des
prescriptions administratives (hygigne, sécurité, législation du travail, accesshillté, etc...), et
notamment l'accessibilité handicapée, le désamiantage, la retrait du plomb, I'amélioration
énergétique et environnementale, le fraitament contre les insectes xylophages.

Assurances :

¢ Les primes d'assurance et de responsabilité civile acquittées par le Bailleur portant sur les
Lieux Loués et 'ensemble immobilier, et par exemple sans que cette liste ne soit limitative, les
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assurances incendie et explosion, vandalisme et bris de glace, respensabilité civile, dégats des
saux, etc.
Les honoraires et frais de courtage

Taxes et impéts :

= L'impdt foncier dans toutes ses composantes, en ce compris |a taxe de balayage, d'enlévement
des ordures ménagéres, les droits y afférents, frais et autres.

* Plus généralement les taxes locales, contributions, ou redevances diverses & payer au titre de
régies municipales, afférentes & limmeuble ou l'ensemble immobilier,

*  Les taxes sur les bureaux, les locaux commerciaux, les iocaux de stockage et les surfaces de
stationnement applicables en lle-de-France.
el pius généralement, tous impéts, taxes, redevances, contributions et charges assis ou &
asseoir sur les Lieux Louds ou Pimmeuble présents et/ou qui existant ou qui pourraient &tre
créés ultérleurement et liés  l'usage du local ou de Fimmeuble ou & un service dont le locataire
bénéficie directement ou indirectement sous quelgue forme et & quelque titre ‘que ce soient,
notamment en remplacement ou en supplément de coux ci-dessus visés, et par exemple les
taxes environnementales, sur les parkings...

Déchets : )
¢ Les frais d'Slimination et de tri des déchets communs, sl y a lieu

Erais, salaires et honoraires des prestataires externes :

* Les frais de main-d'osuvre, saiaires, charges soclales et fiscales du personnel affecté 2
Iimmeuble ou & l'ensemble immobilier, chargé de la surveiflance, de réparation, de la sécurité
et du gardiennage, de I'exécution des taches concernant des services ou des prestations, de
Fentretien et de la propreté des Lieux Loués et de I' ansemble immobiller, ainsi que tout e
personnel suppléant ou inférimaire, :

*  Reémunération des entreprises extérieures affectées a différentes taches

* Les fras relatifs au service d'un standard télephanique et de toutes autres Instaliations de
télécommunications, s'il y & lieu,

* Les frals de diagnostics et contréles de toute nature portant sur Pensemble immabilier qu'ils
relévent de réglementations ou Iégislations présentes ou fuilires,

* STy alieu, les charges issues de l'existence d'une association syndicale, groupement ou
autres et notamment les avances de trésorerie appelées par le syndic, les honoraires du
syndic,

Et l'ensemble des autres charges, taxes et accessoires de toules natures présentes ou futures
qui ne sont pas intégrés dans ia liste précitée.

5.2.2 A |la charge du bailleur

® Les grosses réparations de I'article 508 du Code civil

' Les travaux relevant de la vétusts

*  Les impdts, notamment la contribution économique territoriale, taxes et redevances dont le
redevable I&gal est le bailleur ou le propriétaire du local ou de INmmeuble (tels que visés aur 3°
de I'article R. 145-35 du Cods de commerce)

* La rémunération du ou des mandetaires chargés de la gestion, de Ia maintenance et de
I'administration des ensembles immobiliers et das Lielx Loués, notamment les honoraires de
gestion ou & défaut de gestion extems.

D'une manigre générale, le Preneur devra rembourser au Bailleur avec les charges, tout nouvel impbt,
taxe ou.redevance communal, réglenal, ou national, auxquels les Lieux Loués seraient assujettis et
qui pourrait &tre créé.

Un état récapitubatif annuet des charges, Impats, taxes, et redevances supportés par le Preneur sera
communiqué & ce dernier au plus tard le 30 septembre de l'année suivant celle au titre de laquelle i
est établi, Par ailleurs, le baflleur communiquera au preneur, & sa demande, tout document justiflant ie
montant des charges, impots, taxes et redevances imputés & celui-ci.

5.3 Les charges susvisées seront pavables par la Pre eut de la maniére suivante :
*  Le Preneur versera, chaque trimestrs et en sus du loyer, une provision pour couvrir les charges
susmentionnées, égale au quart de la somme Iui incombant au titre du budget prévisionnel de
charges. Cette provision trimestriglle, pour la premidre année, sera d'un mentant de 450 euros.
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*  Le Preneur réglera au Bailleur, Je jour de la prise de possassion des Lieux Lougs, una quote-

part de cette provision, calculée prorata temporis entre la date de prise de possession des
Lisux Loués et la fin du frimestre civil alors en cours.
Dans ke courant du premier semesire suivant chague année civile, le Ballleur ou son
mandataire arrétera les comptes de l'année écoulés, les adressara au Preneur en luj réclamant
le complément d en cas d'insuffisance des provisions ou en la créditant de l'excadent paye
selon le cas.

*  Ce montant provisionnel de chdrges sera révisé chaque année pour tenir compte du codt des
charges supportées |'année précédente.

Lors du départ du Preneur les charges seront calculées prorata iemporis, jusqu'a 'expiration du
bail ou si le départ du Preneur intervient postérieurement & celle-ci, jusqu'au jour effectif de fa
remise des clefs.

Article 6 - Obligations des parties

Le présent bail est fait aux charges et conditions ordinaires et de droit comme d'usage en pareille
matiére et notamment sous celles suivantes que le Preneur s'oblige & respecter et axécuter, & peine
de tous dépens et dommages et intéréls et méme de résiliation des présentes, si bon semble ay
Baflleur, & savoir :

6.1, Le Preneur prendra les Lieux Loués dans I'état oi ls se trouvent au moment de l'entrée en
jouissance, sans pouvolr exiger du Bailleur aucun aménagement, aucune réparation, sucuns travaux
de ramise en état tels qu'ils résultent de Fétat des lisux contradictoirement dressé entre les parties ou
par acte d'huissiér aux frais partagés entre Praneur et Bailleur {Annexe).

6.2. Le Preneur devra entretenir jos Lieux Loués, pendant toute Ia durée du bail, en hon état de
reparations locatives et d'entretien at supportera toutes les réparations qui pourraient &tre
nécessaires, éxception faite des grossas réparations définfes par larticle 508 du Code chvil,

6.3. Le Preneur devra effactuer & ses frals leg travaux, en lien avec son activité, qui pourraient atre
presciits par les autorités administratives quelle qu'en soit fa nature, tant lors de 'entrée dans les
Lieux Loués que durant fexécution du présent contrat, sans pouvoir prétendre & sa sorfie & aucune
indemnité quelconque,

Alnsi, le Preneur devra déférer 4 toute prescription, réclamation ou infonction qui pourrait émanar, au
cours du bait des autorités compétentes concernant les Lisux Loués et les modalités de leur
cccupation et les travaux dadaptation nécessaires pour mettre les Lieux Loués en conformité aux
normes devenues applicables, compte tenu de l'usage des Lieux et de I'activité du Preneur.

8.4. Le Preneur ne pourra faire dans les Lizux Louds aucun changement de distribution, aucune
démolition, aucun percement de mur ou de volte, aucune construction ou addition, sans Fautorisation
écrite et expresse du Bailleur, ef dans les conditions définies par lui, et ceci, notamment pour c& qui
concemne la pose de cloisons et linstallation d'une alarme,

Dans le cas ol Pautorisation serait accordée, les travaux seront exécutés, si bon semble au Baflleur,
sous la direction de I'architecte ou du technicien du Bailleur, dont les honoraires seront’a la charge du
Preneur.

6.5. Le Preneur devra aviser immédiaternent le Bailleur de foute dégradation ou détérioration des
Lieux Loués. A défaut, il supporicra tes éventuslles congéquences de sa carence,

6.6. Toutes les constructions et tous les travaux, embelliszements et décors queleconques qui ont &t
faits ou serajent faits par le Preneur, ¥ compris ceux de caractdre immobilier, deviendront, en fin de
bail, |a propriétd du Bailleur sans aucune indemnit, & moins que le Beailleur ne préfére demander le
rétablissement des Lieux Loués dans 'élat dans lequet ils se trouvaient lors de I'entrée en louissance
du Preneur,

6.7. Le Preneur souffrira, pendant toute la durée du bail, l'exécution dans les Lieux Louds ou sur les
parties communes de IImmeuble, de tous travaux de reconstruction et réparations quelcongues gue
le Bailkaur jugera nécessaires, sans pouvoir réclamer aucune indemnité ni diminution de loyer, et ce
méme si I durée de ces travaux excadait 21 jours, par dérogation aux articles 1723 et 1724 du Code
civll. '
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En cas de travaux effectuds par le Ballleur, le Preneur s'engage 3 déposer et & entreposer tous
meubles et chjets rnobiliers, marchandises, agencements, décorations, faux-plafonds, installations
quelconques dont lenlévermnent sera utile pour lexécution de ces fravaux.

6.8. Le Preneur devra gamir et tenir constamment gamis les Lisux Loués de matériels et d'objets
mobiliers, en quantité et de vaieur suffisante, pour répondre en tout temps du paiement du loyer et da
Pexecution des conditions du bail.

6.9, Si les Lisux Lougs viennent & étre détrults en totaiité par un événement indépendant de ia volonts
du Bailleur, e présent bail sera résilia da plein droit sans indemnite.

En cas de destruction partielle des Lisux Loués, soit le présent bail sera résilié sans indemnité, sans
préjudice pour le Bailleur de son droit éventuel contre le Praneur si Ia desiruction est imputable  ce
dernier, soit fe loyer réduit & concurrence de la surface inutilisable, ce 4 Ia demande de Fune ou l'autre
des parties,

Aucune autre indemnité ne sera due par le Balllewr au Preneur au titre de privation de jouissance,
perte d'expleitation ou & tout autre tiire.

B.10. Le Preneur devra iaisser ie Bailleur etfou son architacte visiter les Lieux Loués pour s'assurer de
leur &tat au moins deux fois par an.

It devra dgalement Iss laisser visiter pendant les six derniers mois du bail en cas de congé sighifié par
le Prenaur, ou, en cas de mise en vente de 'lmmeuble, par toute personne munle da Fautorigation du

8.11. Le Preneur ne pourra rien faire qui puisse portar un trouble de jouissance ni par i, ni par son
personnel.

It devra veiller 4 ce que Ia tranquiliité de Timmeuble ne soit troublée €n aucune maniére 'du fait de son
activité, de ses matériels, outillages ou équipements, de son personnel, ou de sas visiteurs.

6.12. Concemant fes parties communes de immeuble, ainsi Que les installations collectives, le
Preneur s'engage a prendre & sa charge leur remise en tat si des dégradations sont de'son falt oy du
fait des membres de san personnei, voire de clients ou visifeurs.

6.13. Le Preneur respectera le réglement intérieur de Mmmsuble, le cas échéant.

Article 7 - Assurances

7.1. Le Bailleur s'engage a assurer auprés de compagnies d'assurances notoirament solvables et
désignéss par lui :

a) L'lmmeuble en valeur & neuf ¥ compris tous agencements et installations considérés comme
Immeuble par nature, qu destination, suivant ['article 525 dy Code Civil, contra tous les risques usuals
de destruction et notamment les risques sulvantg :

* Incendie et foudre, toute explosion, dommags électrique, chute d'adronsfs et abjets aérens,
choc de véhicules appartenant 4 un tiers, attentsts et catastrophes naturelies, notamment
ouragan, cyclone, torade, tempéte, gréle, fumée, gréve, émeute ot mouvemsnt populaire, acte
de vandalisme et de malvelllance, dégat des eaux, dommages liés 4 la circulation des fluides,
calaries et frigories.

b} Sa resporisabilits ¢ivile en raizon des dommages corporels ou matérials causés & des tiers du fait
des batiments, des agencements et installations des parties: communes afnsi que des activités dy
personnel en charge de ces mémes parties communes. ||l est précisé que les Iocataires sont
considérés comme tiers entre eux et vis-a-vis du Ballieur,

7.2, Le Preneur devra assurer et maintenir assurés contre lincendie, le vol, les dégats des eaux, les
courts circuiis, fexplosion st tous. autres risques généralement assurés, pendant toute la durée du
bail, tous igs aménagements qu'll aura Pu apporter aux Lieux Louds, les objets, mobiliers, matérieis ot

envers tous tiers, notamment au fitre d'accidents corporels survenus dans les Lieux Loués ou dont le
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acquitter exactement les primes ou cotisations de cette assurance et justifier du tout ay Bailleur &
chaque réquisition de celui-ci,

7.3. Lu Bailleur renonce et fera renoncer ses assursurs en cas de sinistre & tout recours qu'il serait
fondé & exercer contre le Preneur et ses assureurs ou autres occupants de Fimmeuble du chef du
Preneur.

7.4. Faute pour le Preneur d'avoir souscrit lesdites polices d'agsurances etfou d'en avoir payé les
primes, le Bajlleur s& réserve le droit d'y procéder. Dans ce ¢as, le Preneur s'engage & luf rembourser
toutes sommes payées par lut & ce titre, majorées de plefn drolt et sans mise en demaure, des intéréts
au taux mentionné aux articles 10.2 et 10.3 ci-aprés & compler du jour ol ces sommes auraient éf&
payées par le Bailleur.

7.5. Si l'activité exercée par le Prensur entratnalt, solt pour le Bailleur, scit pour les voisins, des
surprimes d'assurances, le Preneur serait tenu a la fois d'indemniser le Bailleur du montant de la
surprime payée et de le garantir contre toutes les réclamations des voisins, ’

Article 8 - Responsabilité et recours

Le Preneur renonce & tous recours en responsabilité ou réclamation contre Ie Bailleur, tous
mandataires du Bailleur, leurs assureurs et s'engage & obtenir les mémes renonciations de tous
assureurs pour les cas suivanis :

8.1. En cas de vol, de tentative de vol, de tout acte défictueux ou de toute voie de fait dont le Preneur
pourrait &tre victime dans les Lieux Loués oy dans 'Immeuble, le Bailleur n'assumant aucune
obligation de surveillance.

8.2, En cas dimégularités ou d'interruption des ascenseurs, du service de l'eau, de I'élactricits, du
téléphone, de la climatisation, des groupes électroganes de tous systémes informatiques s'it en axiste.

Le Baillaur s'engage de son coté & faire toutes diligences pour faire rétablir le fonctionnement desdits
équipements et ia foumlture desdits fluides.

8.3. En cas d'agissemants génératours de dommages des autres occupants de llmmeubls, de leur
personnel, fournisseurs et clients, de tous tiers en général.

8.4. En cas d'exproprigtion totale ou partielle des Liewx Loués ou de mise & I'alignement de
llmmeuble, toute action devant atre exercée par le Preneur directement a légard de 'Administration
ou de l'autorits responsable,

8.5. En cas d'accidents survenant dans les Lieux Loués ou dans I'immeuble Pendant le cours du ball,
qu'elle qu'en solt la cause : de prendre donc & son compte personnel et & sa charge entidre toute
responsabilité civile en résultant a fégard soit de son personnel, soit du Bailleur, soit des tiers, sans

que le Bailleur puisse atre inquiété ou poursuivi de ce chef.
Article 9 - Cession - Sous-location

—_—— e UM TIlLALIoN
9.1. Sous-location

9.1.1. Le Preneur pourra concéder la Jouissance ou sous-louer les Lisux Loués 4 quiconque, en tout
ou en partie, sous quelqua forme que ce soit, mame temperairement ou 2 titre précaire.

8.1.2, Dans le cas oll le Preneur a consenti une convention de sous-lacation d'une partie des Lieux
Loués, il est expressément convenu que Fensemble des Lieux Lousés, conservera un caractére
indivisible dans la commune intention des parties.

9.1.3. En cas de sous-location, le Preneur demeurers débiteur de la totalitd des loyers, charges st
accessoires et restera tenu de toutes les obligations dues en vertu du présent bail.

8.1.4. Les charges et conditions du sous-bail devront atre compatlbles avec Pensemible de celles

stipulées au ball principal. En cas d'incompatibilité, ce sont les clauses du ball principal quf
prévaudront. :
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En aucun cas le contrat de sous-location ne pourra étre consenti pour une durée supérieure 4 la
durée restant & courir du bail principal.

Le contrat de sous-location devra impérativement contenir une clause par laquelle le sous locataire
déclare parfaitement savoir et reconnalire que le sort du sous-bail suivant celui du bail principal,
I'expiration ou la résiliation du second entralnera, de plein drot, la résfiiation du premier et reconnaftre
que les Lieux Loués étant indivisibles, il ne peut invoquer aucun droit direct & Fencontre du Bailleur,

9.1.5. Toute sous-location devra intervenir selon la procédure prescrite & l'alinéa 4 de I'article L. 145-
31 du Code de commerce.

9.2. Cession

Le Preneur ne pourra céder son d}oit au bail qu'a I'scquéreur de son fonds de commerce, & condition
que cette cession ne soit pas partielle.

Toute cession {du droit au ball ou du fonds de commerce} devra avoir lieu par acte notarié ou sous
seings privés, auquel le Bailleur sera obligetoirement appelé.

Le cadant et le cessionnaire s'angagent & établir, le jour de la cession, un état des lieux contradictoirs,
conformément aux dispositions de Parlicle L 145-40-1 du Code de commerce ; il est dressé en
présence du bailleur doment appel® & la diligence du cédant, et un exemplaire original lui est remis
sans frais pour lul. L'état des lieux de cession alant réalisé aux seules fins dinformer le cesslonnaire
de ['état des locaux loués, I'acte de cession devra comporter, & condition de validité de Ia cession, une
clause selor laquelle le cessionnalre s'engage 2 restituer, lors de son départ, ies locaux fouds
conformément 3 I'état des lieux visé & larticle 6.1 des présentes.

Un exemplaire original de I'acte de cession devra étra remis au Bailleur, sans frais pour |ui.

En cas de cession, un état des lieux devra &fre réalisé entre le cédant ot le cessionnaire,
Le cessionnaire sera tenu de remettre les lieux au Bailleur dans I'état dans leque! ils se trouvaient lors
de la prisa d'effet du bail d'origine.

Les cessionnaires successifs devront s'obliger solidairement avec le Preneur, au paiement des loyers
et & l'exécution des conditions du présent bail. Le Preneur resters garant et répondra sofidairement de
8on successeur tant du paiement tes loyers que de I'entidre exacution des condifions du ball pendant
une durée de trois {ans) 4 compter de la cession.

Le Ballleur devra informer le cédant de tout défaut de paiement du locataire dans le délal d'un mois &
compter de [a date & laquelle 1a somme aurait da étre acquitiée par celui-ci,

Article 10 - Clause résolutoire

10.1, A défaut par le Preneur dexécuter une seule des charges et conditions du présent bail,
lesquelles sent toutes de rigueur, ou & défaut de paiement d'un seul terme de loyer, accessoires et
charges & leur échéance, des amiérés de loyers et du complément du dépdt de garantie aprés révision
du loyer ou encore de celui des intéréts de retard et des frais des actes exirajudiciaires, la présent bail
sera resilié de plein droit si bon semble au Bailleur et sans aucune formalité judtciaire, un mols aprés
un simple commandement de payer ou une mise an demeure adressés par acte extrajudiciaire resté
sans effet durant ce délai, et exprimant la volonté du Beilleur de e prévaleir de la présente clause.

Si le Preneur refusait de libérar les Lisux Loués, il suffirait pour Py contraindre d'une simple
ordonnance de référé rendue par Monsieur le Président du Tribunal de Grande Instance du lieu de
situation de- limmeuble, le Preneur- accepiant que l'ordonnance soit exécutoire sur minute et
nonchstant appel.

10.2, En cas d'inobservation par le Preneur des obligations & sa charge, le Bailleur aurz la faculté
distincte, quinze jours aprés une simple notification par lettre recommandée avec accusé de réception
restée sans effet, de faire exécuter I'obligation méconnue par toute antreprise de son choix, aux frais,
risques et périls du Preneur.

Les frais en résultant s'ajouteront de plain droit au premier terme suivant,
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10.3. A défaut de paiement de queiques sommes restant dues en vertu du présent bail cu de ses
suites, le montant de chaque échéance restant en tout ou partie impayé sera, 3 Fexpiration d’un délai
de quinze jours 4 compter d’une mise en demeure de payer lesdites sommes, majoré’de 10 % 4 titre
de pénalités, sans préjudice de 'application &ventuelie de la clause résolutsire.

De convention expresse, catte pénaltté s'appliquera de plein drolt & l'expiration du délai mentionné ci-
dessus.

10.4. En cas de maintien dans les Lieux Loués du Prensur apres résiliation de plein droit ou judiciaire
ou expiration du bail pour quelque cause que ce soit, lindemnité d'occupation & la charge du Preneur
sera ctablie forfaitairement sur la base du layer giobal de la dernidre année de location majoré de 50
%, outre tous accessoires du loyer.

Article 11 - Travaux du bailleur
H est annexé au présent bait :

- un état prévisionnel des travaux que le Bailleur envisage de réaliser dans les trois années suivant la
prise d'effet du ball, assorti d'un budget prévisionnel ;

- un état récapitulatif des travaux que le Bailleur a réalisé dans les troie années précédent 1a prise
d'sffet du bail, précisant leur colt.

Ces informations devront également &tre communiquées au Preneur dans un délat de deux mois &
compter de chaque échéance friennale.

Article 12 - Droit de préférence du Preneur

De convention expresse, les Parties conviennent que le Bailleur sera tenu par les abligations édiciées
a l'article145-46-1 du code de commerce. en conséquence | ne peut vendre les Lieux Louds sans
avoir fait la proposition au Preneur.

Article- 13 - Clauses environnementales

13.1. Etat des risques naturels ot technologiques

Le Baffleur a2 communiqué au Lccataire qui le reconnaft un Etat des Risques Naturels et
Technologiques du périmétre dans laquel sont situés les Lleux Loués, conformément aux dispositions
des articles L125-5 et R125-28 du code de I'environnement, : '

Le Baillsur déclare qu'a sa connaissance les Lisux Loués n'ont pas fait abjet d'une indemnisation en
application des articles L 125-2 du code des asstirances (indemnisation au titre des catastrophes
naturelies) ou L 128-2 du code des assurances (indemnisation au titre des risques technolegiques),

Le Locataire déclare faire son affaire personnelie de cette situation sans recours contre le Balieur.

13.2 Diagnostic de Performance Energétique {DPE)

Un diagnostit de performance énergétique a &8 établi, 4 titre informatif, conformément aux
dispositions des articles L 134-1 et suivants du code de la construction et de I'habitation et a &té
communiqué au Locatarre.

13.3 Constat de risaue d'exposition au plomb (CREP)

Le Bailleur déclare que les Lieux Loués ont eté constrult aprés le 1er fanvier 1949, il n'entre danc pas
dans le chamyp d'application des dispositions de 'article L 1334-7 du code de la santé publique et des
articles suivants,

s KY :



13.4 Diagnostic amiante

L'immeuble dans lequel sont situés es Lieux Loués ayant &S construit avent le 1er juillet 1987, =
Bailleur a communiqué au Preneur qui fe reconnalt un constat mentionnant la présence ou, le cas
échéant, Fabsence de matériaux ou produits de la construction contenant de Famiante, Le Preneus en
fait son affdire parsonnelie,

Article 14 - Frais

Tous les fr:ais, droits et honoraires du présent acte ainsi que ceux qui en seraient la suite ou les
consGquences, sant 4 la charge du Prensur qui &'y oblige expressément.

Article 15 - Election de domicile

Pour l'exécution des présentes, les parties font élecfion au domicile de :
- le Baifleur : en son adresse indiquée en t&te des présentes

- le Preneur : dans les Lisux Loués.

Article 16 - Annexes

Sont annexés au présent bail :

* Le cas échéant régiement Intérieur

*  Etat des lieux
Etat récapitulatif (i) des fravaux qua le Bailleur a réallsé dans les trois années précédent la
prise d'effet du bail et (i} du coot des travaux

*  Etat das risques naturels et technologiques

*  Diagnostic de performance énergétique

* Le cas échéant, diagnostic amiante

*  Le cas échéant, constat de risque d'exposition au plomb {CREP)

* Le cas échéant, note &crite sur les causes des sinistres ayant donné liey au versement d'une
indemnité d’assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles et/ou technologiques

* Lecas échéant, si la superficle des Incaux est supsérieure & 2000 m?, annexe environnementale

Eait 3 Goﬁg ainville en {03) exemplaires orlginaux,
e 30 ML 2007

Lo Ballleur
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CERTIMMO 738

34, avenue Marcel Perrin Mr & Mme MIMLO

95540 MERY-SUR-OISE
TEl:01342497 65— Fax: 01303808 17
contact@certimmaoS5.fr

Dossier N° 19-06-1306 #SU

Désignation de I'immeuble

Adresse : 56, rue Clément et Luclen Matheron )
Lot 1
95190 GOUSSAINVILLE

Référence cadastrale : AW /43

Lot{s) de copropriété : 1 N &tage : Sans ohjet

Nature de Fimmeuble : Local commercial

Etendue de la prestation : Parties Privatives

Dastinatlon des locaux : Autres

Date petmis de construlre ;  Non communiquée J

Désignation du propriétaire
Propriétaire : MR & MME MIMLO - 56, rue Clément et Lucien Matheron 95190 GOUSSAINVILLE
5i le propriétalre n'est pas le donneur d'ordre {sur déclaration de |'intéressd) ;

Cuialité du donneur d'ardre :

Identfication :

Identification de I’opérateur

Ullan DUGUE

CERTIMMO 78
34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY-SUR-OISE
N SIRET : 444 221 675 00036

ALLANZ N" de pofice : 49 366 477

Opérateur de mesurage :
Cabinet de diagnostics :

Compagnle d'assurance : Valldité : DU 01/01/2019 AU 31/12/2019

Réalisation de la mission

N° de dossler : 19-05-1306 #5U
Ordre de mission du : C7/a5/2018
Document(s) fournifs) : Aucun
Commentalres : Néant

Cadre réglementaire

W Artice 46 de la Lol n°65-557 du 10 Julllet 1965 fixant |e statut de la copropriété des immeubles batis

B Articles 4-1 & 4-3 du Décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour 'application de la loi n® 65-557 du 10 Julllet 1965 fixart le statut de |a
copropriété des immeubles batis

www.agendadlagnostics.fr

Chague cahinet est jurldiquement et financlérement Indépendant.
SAS aur capital de 7 624 € - SIRET ; 442 221 675 00036 — APE : 71128




SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) .@

Not : L'ensemble des références légales, réglementalres et normatives s'entendent de Ia version des textes en vigueur au jour de |a
réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait l'oblet d'un lever régulier et la superficle privative {dite ‘surface Carrez’) est carforme 3 ka définition du
Décret n"67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont été réallsées 3 Ialde &'un métre ruban et d'un télémétre laser, sur la base du bien tel
qu'll se présentalt matériellement au jour de |a visite, confarmément & la Jurisprudence constante {Cour de cassation 3° Chambre civile du
5/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas ot le réglement de copropriété n'a pas été fourni, il appartient au vendeur de contrdler que la
totallté des surfaces mesurées ont bfen le caractére de surface privative.

Synthése du mesurage

Surface privative : 272,08 m?
{deux cent snixante douze métres carrds hult décimétres carrés)

Surface non prise en compte : 4,00 m?

Résultats détaillés du mesurage

R Commentaires Surfaces privatives Surfaces NPC IV
ﬁlﬁmmerdal RDCEntrée, 22,95 m?
Local commerclal RDC Place 1 8,93 m?
Lacal commercial RDCWE 1 1,51 m?
Local ial RDC Sanitalres 17,91 m?
Local commercial RDC Covloir 32,42 m?
Local commercial RDC Place 2 16,89 m*
Local commercial RDC Culsine 574 m*
l:é:l ;.;n:.terdal RDC 7,62 m?
Local commercial RDC Piace 3 43,49 m*
Lacal commerciot RDC Piéce 8 18,84 m?
I;::;I ::-:er:te;:hl RDC 9,95 m?
Lacal commerclal RDC Local ECS 7,95 m?
Local commercial RDC Chaufferie 793 m?
::::Ih:nmerdal RDC Salle de 20,73 m?
Local commercial RDC Wi 2 1,85 m?
Loca! commercial ROC Pice 5 19,53 m?
Local commerclal RDC Place 6 15,20 m?
Local commercial RDC Pléce 7 12,60 m?
{2) Nan prises en compte SURFACES TOTALES 272,08 m* o.00m?

Dosster N* 19.05-1306 #5U Mr & Mme MIMLO




SURFACE PRIVATIVE {CARREZ) p

Dates de visite et d’établissement de I'attestation
Visite effectuée le 07/06/2019 Etat rédigé 3 MERY-SUR-DISE, le 08/06/2019

' Y Y
Slgnature de Fopérateur de mesurige Cachet de "entreprise

SAS CERTIMMO

- J P

Le présent rapport ne peut &tre raproduit que dans son intégralité {annexes comprises), et avec Paccord écrit de son signataire.

Annexes

Plans et croquis

@ Planche 1/1 : Local commercial - RDC

Dossier N° 13-06-1306 #5U Mr & Mme MIMLD



SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) @
b

PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de 'tlmmeuble: f:; rfe Clément et Luclen Matheron
N°dossier:  19-06-1306 85190 GOUSSAINVILLE

N°plenche:  1/1 Version: 1 [ Type: Croguls

Orlgine du plon:  Cabinet de diagnostic Bétiment = Niveou: Local commercial - RDC

Deocument sans échelle remls & titre Indicatif

Local ECS Dégagement 2 Chaufferle
Pléce 7
Place 4
Piéce &
Pléce 3
Pléce 5
Couleir

Salle da douches

Cuisine WC 2
o
s
J
£
o
Y
o Place 2
a

Pléce 1

Entrée, accueill
Sanltalres

Dossier N® 19-06-1306 #5U) Mr & Mme MIMLO 4/5



SURFACE PRIWVATIVE [CARR

Attestation d’assurance

' Police n°49 386 477 « Achérent GS * 146784 y

Alllanz {)

Alliant Responsobiiite Sivile Activités de Services
La 56 d'Assumancan, Aliunz AR 0., dunt [« sthge xocial eat situb, 1 cours Michel! - G5 30051 - S207T€ Pare Lu Ditamas cedex
cwitile gue :

CERTRMMO T8
Audray BUNEL
1bls boulevard Cotia
95680 ENGHIEN LES BAINS
Hulaie gy et A Cincln Actwitbs de Servcae squsent aupris date sou fa N* 49385477,
o contrat a pour oliet do :

+  watinfaire 2w obligutioms ddictivs par Fordommance n* 2005 ~ 655 di & juin 2005 ot san dicret applicadion i * 2506 « 1194 do § ssptembre
2006, cad!WE aus arffsles R2T4- 14 R292- 4 ef L 27%- 4 & L 27%-F du Gode da ls construztion et de Mhabitation, singl que ses texten
wobadquoTas |

- wm‘lrl'llﬂl‘i wantra ks dala clulie 'l peifl ancoueir @ 'dgard diutrul du ekt

dex nolivibls, hllnmdhwunupumm Portioufres, & savait :
Sont couveriey bes acivitbs suleantes, sous féservy qua lés compétances do Feysum, peryonra physiqus o ove (e :umpiunm de 300
dlagrostiqueurs sebaridy alent ith certilfdes par un nmlum ‘aterbrtd, loregue I Faxige, # ¢ paur
Halwés

Rwimhdamummmweldab‘mMdun:npmnﬁquuhIhldummmmﬂmunwmmd‘elmm repémge hsle .
tepdidpe dvnl i Mxamen wile apris taveu da reival tie matedei e produlis conterel de |amimnie. d dans foul
ok d'ainrat ou dhieunphimon| do giin civ,
tAmiante AVEC manbenj
Expttion au plurnh (CREP). parted privives et parves commnts

Recamithe ce plomb avant travawt

ELaf patail e - Diapriostc Ménses
Eulmfuﬂalmnmlé-magn

&

e I5PE) lous Wpas 6o biments
ELaL i i [ parlies comainm
Lai Camez

Edat Zes Risgues ot Polulions {ERF)

MRk dht copropmiats, lanlibmes de chirges

Comtal logiamen:

dbcent
Pril commalinnmni - Mormas d hatitabkisg
Dilagnosiic meirage habiatie - Retews &a surfacos
Plans ef croquis 3 Fenclusion o botlz actiité de comoeption
Etat gey Heu Sacall
Ryt cons pour b aksa¥in o p potal vl de pié * feu dans lns srrmeblen dhablaion
I o e plorah e PGl G
Jrtaflabion de cefaclsurs da fumbe
Roaliasbor des attasiatons de prise n compte di h ; U Botolies
Comsnil of Blude en Rénevalinn Energeliaue
Reolisakion de-bilans thermicues emiogtaphle Fitaouge
Assaivssemen aulonome
Asyginssemern coflecttt
Diagnoslie AcersbTiié Handicapis

Lo prirsicita akestabon esi dilivzes pour La péeote du 4% janvier 2019 au 31 deoembra 2019 of scus réserve qu paianmnd g 5 collsainn Siish tr &
Gmalrs.

Qatentle RS Professirnnelle 3 400 S04 € pa siputre ot par snnde d'sssurance,

Lo présent document, dinbl par ABlwz LARD. & pour ahist d'aitester Taxistance d'un contrat, || consttup-ume prisompéion d'spplication dex

gantics. mais e part ampagar AlRene JARD, su-deli des conditions et limies du contrst augoal I sa réfir. Las moeptions de garantin

cppnllhln nux mnﬁphnrlu aurds [ wont Iglhmnl ] mi: pmmnu hﬁﬁm dr nvdumﬂu Mllllﬂm, nullte, righe provorionnallo,
f wigharuirg iy oo 12 Sechté ost réputée nom Eorfta,

Etablie & La Dafango. le 20 décembre 2018, Pour Alllahz

Az | ARD Siege socl
Ertrapdse tigia v ba Cocs-dax Asmuances 1 cour Bicoote] - S8 30051 - 13074 Serts La Dédrios cock
I.\‘_ S04l moTye SU Capest b 9% 867 200 wus 542110201 AGS Nantaros _/I

Eromanmr B 7 100 1 D06 WG Mr & Mme MIMLO


































































Les biens ci-dessus décrits sont imposés au role de la contribution

fonciére ainsi qu'il appert d’un extrait des roles ci-dessous littéralement
rapporté :



NUMERO
ANNEE DE MAT _usu _ DEPDIR [950 |COM {280 GOUSSAINVILLE _ TRES :z_ RELEVE DE FROPRIETE _ _ Pl _i.ag
Propriétaire PBDINK SCIMILMO
56 RULCLEMENT ETLUCIEN MATH 95156 G OUSSAINVILLE
PROPRIETES BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL
NJ]c]w - COBE N . 5| M NAT RC com NAT| AN | AN | FRACTION | % |1X RC
ANISEC), b Ar[EART E.w.n_ ADRESSE RivoLy [BAT[ENTINIY bopopyy| NINVAR | leval) A7 JLoc| ©AT | vposasis SO exo| et |bes| Reexo |Exo cs_nanm.ﬂoz
waw| 4 S6|RUE CLEMENT ET LOCIEN 96| A| 0i] 00| vzo01] osisasex | <[ cepaact T 3388
MATRERON
001 LOT 0000001 4952710000

N

REXG 0 EUR REXO VEUR
REVIMPOSABLECOM 8474EUR  COM ner

* IMF 2474 EUR RIMP 4636 EUR

FROPRIETES NON BATIES
DESIGNATION DES PROPRIETES EVALUATION LERE
FONCIER
N ] CODE | WPARC § GR/SS NAT | CONTENANCEHA A REVENU NAT | AN | FRACTIONRC
..z_mwn.noz_ SPLAN _.gSwE TEEEH_ RIVOLI PRIM _EE._ ....G,_ma__._ GR nr— cuLr _ cA CADASTRAL _nor EXD _ RET X0 _#Es_qn i
——
R X0 0EUR REXO 0 EUR
HAACA  REVIMPOSABLE 0EUR  COM TAXEAD

conT v ®imp 2EUR RIMP o RUR MAITC 0EUR

Source ; Direction Générale des Finances Publiques  page: 1



ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartenant & la société MILMO suivant acte en date du 10
septembre 2009 publié le 17 septembre 2009 sous la référence volume
2009 P numéro 4082 ayant fait l'objet d'une reprise pour ordre publiée
le ler octobre 2009 volume 2009 D numéro 9610 pour l'avoir acquis de
la société dénommée COMPAGNIE GENERALE DE PARTICIPATION EN
ABREVIATION : C.0.G.E.P., SA identifiée au RCS de Toulouse sous le
numéro 670.801.588 dont le siége social est sis 70 rue Jacques Babinet
31100 TOULOUSE.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1 : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1°' — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d’exécution relatifs a la saisie immoabiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend 2 la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & Faudience d'orientation I'autorisation de vendre a amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions pariiculiéres qu'il fixe et a un
montant en de¢d duquel l'immeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans f'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, Ia
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, 4 ses risques et périls sans aucun recours
conire qui que ce soit.

En vertu des dispositions de Farticle 1649 du code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme 3 Pacquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut é&tre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
quils auraient payés d'avance ou de tous dépéts de garantie versés 3 la partie saisie et sera
subroge purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.



ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a l'acquéreur conformément 3 Ia {oi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de Fun de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant & raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui &tre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de fous contrats ou abonnements relatifs a
limmeuble qui auraient pu &tre souscrits ou qui auraient d{i I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit &
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution & concurrence du solde dd sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de ia prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les
unes et & se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remetire tous élements relatifs & I'état civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation Juridique, et s'il s'agit d’'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, lavocat se fait remetire par Son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irévocable ou un chéque de banque rédigé & I'ordre du séquestre
designé, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'&tre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en Fabsence de
contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et a leurs créanciers ayant droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur &tre
distribuée avec le prix de 'immeuble.



ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal de
Grande Instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixieme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut &tre
rétractée.

La pubiicité peut é&tre effectuée par 'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit regler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres,

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de Ja premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de Ia différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de l'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défailiant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premigre audience de
vente, Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant [a premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points & l'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de Ia premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de I'article L. 31 3-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre 3 la répétition des sommes
versées,

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et 2 la partie saisie.

L'acquéreur a lssue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE il : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de Ia vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément a Ia lol.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des fraisg, accomplir un acte
de disposition sur le bien & l'exception de la constitution d’'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, & peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de l'avocat postulant, pour étre



distribués entre les créanciers visés a larticle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le sequestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Depdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur
encaissement et jusqu'& leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a 'égard de
quiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conciusion de la vente amiable,

L’accomplissement des conditions de {a vente amiable décidée au préalable par le juge sera
contrdlé par lui.

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur
en sus du prix de vente, & quelque titre que ce solt, sont versés entre les mains de la Caisse
des dépdts et consignations conformément 3 Farticle R. 322-23 du code des ‘procédures
civites d’exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par 'acquéreur, conformément a l'article 1593 du caode civil,
en sus du prix de vente, & lavocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que I'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de F'avocat poursuivant ont été versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois & compter-de la vente définitive, 'acquérsur
sera tenu impérativement et 3 peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cinq points & I'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément a r'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de linscription du privilkge du vendeur, si bon semble au vendeur de
Pinscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, 4 ses
risques et périls, dans les conditions de I'article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, l'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.



Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frals de vente avant I'expiration du délai de
deux mois a compter de la date de |'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura &té faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorit, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compter de la date de l'adjudication définitive.

Si I''mmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf & I'acquéreur a se prévaloir dautres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I'occasion de locations ne seront a la charge de
l'acquéreur que pour le temps postérieur 4 son entrée en jouissance, sauf son recours, sl y a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer 4 I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé 'mmeuble
mis en vente ;

b) de nofifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
l'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalité.
Ces etats sont obligatoirement communiqués a 'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder 3 la publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur. '

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur colt a I'avocat de l'acquéreur par acte
d'avocat & avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si l'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & 'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.



b) Si l'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1°* jour du
terme qui suit Ia vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1* jour du terme qui suit la
vente sur surenchére.

¢) Si limmeuble est loué partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, a compter de I
consignation du prix et du paiement des frais taxés,

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, 4 compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononce du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui conceme la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis 4 premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursulvant n'en ayant aucun en sa possession, 'acquéreur ne
poutra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer 3 ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout privilage.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, ['acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant 'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Apreés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement 3 titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision & charge de faire admettre sa créance
2 titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme recue 3
titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.



ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 & R.
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de l'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de 'avocat constitug.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par
larticle 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 84-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenus définitive et
indiquera que 'opposition éventuelle, tendant  obtenir le paiement des sommes restant dues
par 'ancien propriétaire, est 4 signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
limmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec I'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par letire recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domigile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 ~ IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I' Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la
loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément a f'ordonnance n° 2004-632 du 1° juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par 'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront. regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit :

60 000,00 € - soixante mille euros

Fait et rédigé,
Le

BUISSON & ASSOCIES
AVOCATS
29, Rue Pierre Butin
95300 PONTOISE

Té.0134 201562 - Fax 01 34 20 1560
Toque &



Vente MILMO
Audience d'Orientation 8 octobre 2019

DIRE D’ANNEXION DE L’ASSIGNATION DELIVREE AU DEBITEUR

L'an deux mille dix-neuf, le trente aolit

par-devant Nous Greffier du TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE
PONTOISE, a comparu, Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES,
avocat au Barreau du Val d'QOise, demeurant a 95300 PONTOISE - 29,
rue Pierre Butin, poursuivant la vente dont s’agit lequel a dit :

conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d'exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de ['assignation délivrée au débiteur afin de comparaitre
a l'audience d'orientation délivrée par acte de la SCP PLOUCHART
BARNIER, Huissiers de Justice a LOUVRES en date du 26 ao(t 2019,

dont acte,

Et I’Avocat comparant a signé avec Nous Greffier apres lecture.

BUISSON &
ASSO
2, fis0CTs OIS
’ lerre Buti
T6.01 35”2503%06P0Nm|sén
T2 -Fax 0134 20 159

ogQue g



SCP r gRgn
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THlery P SARNIER Expédition
Aurora 81

da Justica Associss
Hulﬂl;;‘ ru'o Paul Brual

R e ASSIGNATION DU DEBITEUR A
COMPARAITRE A L’AUDIENCE
D'ORIENTATION DEVANT LE JUGE DE
L'EXECUTION DU TRIBUNAL DE GRANDE
INSTANCE DE PONTOISE

L'an deux mille dix-neuf, le  WINGT Si1X AOU[

A la requéte de :

BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS Soclété Anonyme Coopérative de
Banque Populaire 3 capital variable, régie par les articles L. 512-2 et sulvants
du Code monétaire et finander et I'ensemble des textes relatifs aux
Banques Populaires et aux Etablissements de Crédit - inscrite au RCS PARIS
552 002 313 ayant son siége sodal & PARIS 132me Immeuble Sirius 76/78
avenue de France

Aglssant poursuites et dillgences de ses représentants légaux domiclliés en
cette quallté audlt sidge.

Elisant domiclle chez Maitre Paul BUISSON, AARPI BUISSON & ASSOCIES,
avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant & PONTOISE 95300 - 29, rue
Pierre Butin, lequel est constitué et occupera sur les poursuites
d'expropriation devant le TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE PONTOISE
et ses suites,

Tai Nous, Thisrry PLOUCHART, Vincent BARNIER
ot Aurore SlA, Huissiers de Justice Associds
4 la résidence de LOUVRES (95380),
25 rue Paul Bruel, par ['un d'eux soussigné :

donné assignation a :

la sociébé MILMO, société civile Immobilitre au capital de 1.500 €,
identifiée au RCS de Pontolse sous le numére %13,701.185, dont je siége
sodial est sls 56 rue Clément et Lucien Matheron 95190 GOUSSAINVILLE,
prise en la personne de son représentant légal domicilié en cette qualité
audit siege

N & ASSOCIES
BUISSOAWLM Tsﬁuﬁn
_R \Grre
23535’3 PONTOISE -
14,0134 20 1562 - Fax 1342616
Toque B



A comparaitre devant Madame le Juge de I'exécution prés le Tribunal de
Grande Instance de Pontoise & l'audience d'orlentation faisant suite au
commandement de payer valant saisle immohiliere en date du 7 mai 2019
publié en date du ler juillet 2019 au Service de la Publicité Foncigre de
Saint Leu la Forét 2 volume 2019 S numéro 70, de votre immeuble ci-aprés
déslgné :

COMMUNE DE GOUSSAINVILLE (VAL D'OISE)

Les biens et droits immobiliers dépendant d'un ensemble Immobilier sis 56
rue Lucien Matheron cadastré section AW numéro 43 lieudit « 56 rue
Clément et Luclen Matheron » pour 13 a 79 ca, ayant fait I'objet d'un etat
descriptif de division et réglement de copropriété publié le 26 mars 2009
volume 2009 P numéro 1384, portant sur le iot suivant :

. LOT NUMERC UN (1) : un local & usage commerclal composé : d'un
entrepdt, local 1, local 2, local 3, sanitaires 1, sanitaires 2, véranda,
ainsi que les 4992/10.0008mes de la propriété du sol et des parties
communes générales

L'audlence dorientation est fixée au Tribunal de Grande Instance de
Pontoise céans 3 rue Victor Hugo - 95302 PONTOISE CEDEX, salle desdites
audiences le mardi 8 octobre 2019 & 14 heures 00.

TRES IMPORTANT

Vous pouvez vous présenter seul ; voUS pouver aussi Vous faire assister ou
représenter par un Avocat au Barreau du Val d'Oise. A défaut d'étre
présente ou représentée par un Avocat & laudlence, la procédure sera
poursuivie en vente forcée, sur les seules indications fournies par le
créancier poursuivant.

au pl lorgde I’ ence,

L'audience d'orientation a pour objet d'examiner Iz validité de la saisie, de
statuer sur les contestations et demandes incidentes liées & celle-ci et de
déterminer les modalités selon lesquelles la procédure sera poursuivie.

Et & méme requéte et élection de domidile, JE VOUS FAIS SOMMATION
DE:

9



Prendre connaissance des conditions de la vente figurant dans le cahier des
conditions de vente, qul peut &tre consulté au greffe du juge de Fexécution
ol Il sera déposé 5 jours ouvrables au plus tard aprés "assignation, ou au
cabinet de I'Avocat du créancier poursuivant.

La mise & prix fixde dans le cahier des conditions de vente est de
50 000,00 € - soixante mille euros

Vous avez la possibllité d’en contester le montant pour insuffisance
manifeste.

Vous pouvez demander au Juge de I'exécution 4 étre autorisé a vendre le
bien saisl @ Famiable, 3 condition de justifier quune vente non judiciaire
peut &tre conclue dans des conditions satisfaisantes.

Rappel des dispositions de lartide R 322-16 et R 322-17 du Code des
Procédures Clviles d'Exécution :

igle R 322-16 du Code des Proc fvites d'E jor 2

«ls demande tendant & la suspension de I3 procédure de salsle
immobiliére en ralson de la sftuation de surendettement du debiteur est
formde confarmément aux dispositions de Farticle L. 721-4 du Code de 1a
Consommation, dans les conditions prévues & farticle R. 721-5 de ce
Code»,

Article R 322-17 du Code des Procédures Civiles d Exdcution ;

« La demande du déblteur aux fins d'autprisation de la venle amiable de
Vimmeuble ainst que les actes consécutifs & cette vente sont dispenses du
ministére d'avocat. Cette demande peut éfre formulée verbalement 3
l'audtence d'orfentation. »

A condition d'en faire préalablement la demande, vous pouvez bénéfider,
pour la procédure de saisle, de I'aide juridictionnelle, si vous remplissez les
conditions de ressources prévues par |3 Loi numéro 91-647 du 10 juillet
1991 relative 3 Ialde juridique et son décret d'application numéro 91-1266
du 19 décembre 1991.

La BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS détient une créance sur la sociéhé
MILMO, d'un montant de 121,677,63 € valeur au 5 décembre 2008 outre les
intéréts postérieurs au taux de 4,35 % I'an jusqu'a parfait paiement.

Ainsl qu'il ressort de la grosse diiment en forme exécutoire d'un acte recu
par Maltre Dominique BUSSON, Notaire a Parls 7éme, en date du 10
septembre 2009, contenant un prét par la BANQUE POPULAIRE RIVES DE
PARIS, au profit de la société MILMO,



Le commandement de payer valant saisie immobiliere précité g'est avéré
vain.

C'est |a raison pour laguelle le requérant s'est trouvé contraint d'attraire sa
débitrices & une audience d'orientation conformément aux dispositions de
Fartide R. 322-4 du Code des Procédures Civiles d'Exécution aux termes
duquel :

« Dans fes dewx mois qui suivent la publication au Fchier immobifier du
commandement de payer valant saisic, fe créancier poursuivant assigne le
débiteur saisi & comparaitre devant le juge de 'exécution & une audience
d'orientation. »

« L 3ssignation est délivrée dans un délai compris entre im et trois mois
avani fa date daudience. ».

Cette audience dorientation permetira de constater la nécessité et Ia
régularité de la saisle engagée, de statuer sur d'éventuelles contestations et
demandes incidentes, de déterminer les modalités de la vente et de définir
le montant retenu pour la créance du poursulvant en principal, frais et

intéréts et autres accessoires.

1! conviendra également & cetie audience, si la vente forcée du bien est
ordonnée, que solent fixdes les modalités de visite de limmeuble, en
application de Iarticle R 322-26 alinéa 2 du Code des Procédures Clvlles
d'Exécution précité selon lequel :

« Le juge détermine les modalités de visite de limmeuble & fa demande du
créancier poursuivant ».

Ces visites devront pouvoir intervenir avec le concours de 1aSCP
PLOUCHART BARNIER - Huissiers de Justice a LOUVRES ou tout autre
huissier de justice qu'll plalra & la juridiction de nommer, lequel pourra, si
besoln est, se faire assister de tous ceux dont Fintervention lui sera
hécessaire pour remplir 53 mission et notamment pour \ui permettre de
faire procéder aux diagnostics nécessalres a fa vente.



PAR CES MOTIFS

1l est demandé 3 Madame le Juge de Pexécution du Tribunal de Grande
Instance de Pontoise de :

Vu les artides L 311-1 et suivants de Code des Procédures Civiles
d'Exécution,

Vu les articdes R 322-4 et suivants du Code des Procédures Civiles
d'Exécution,

Dire et juger valable la saisie Initiée,
Statuer sur les éventuelles contestations et demandes incidentes,

Fixer e montant de la créance du poursuivant & la somme précisée au
commanderment de payer, outre les intéréts au taux moratolre Indiqué
jusqu'a parfait paiement,

Déterminer les modalités de la vente,

Fixer les modalltés de visite de limmeuble saisi, dans ie cas ol la vente
forcée de celui-ci serait ordonnée, en autorisant lintervention de la SCP
PLOUCHART BARNIER - Huissiers de Justice & LOUVRES ou tout autre
huissier de justice qu'll plaira a la juridiction de nommer, leque! pourra, si
besoin est, se faire assister de tous ceux dont lintervention lui sera
nécessalre pour remplir sa mission et notamment pour lui permetire de
faire procéder aux diagnostics nécessaires a la vente,

Autoriser une publidté supplémentaire sur internet (LICITOR)
Dire que les dépens consisteront en frais privilégiés de vente.
LISTE DES PIECES :

1. Acte de prét du 10 septembre 2009

2. Lettre recommandée avec accusé de réceplion en date du 17 janvier
2018

3. Commandement de payer valant saisie immobiliére en date du 7 mai
2019

4, FEtats hypothécaires sur formalité de publication du commandement

5. Procés-verbal de description de 1a SCP PLOUCHART-BARNIER, Huissiers
de Justice, en date du 7 juin 2019



EXPEDITION

128807
5.C.P.

Thierry PLOUCHART
Vincent BARNIER
Aurore 5IA
Huissiers de Justice Associés

25, Rue Paul BRUEL
95380 LOUVRES

® 01.34.72.60.60
E] 01347268 18

etude.plouchart@wanadoo.fr

CDC
40031 00001 00Q0334386M 87

Paiement par m

www, huissiens95-louvres.fr
Identifiant : 284758
Mot de passe : 456273

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

REFERENCES A RAPPELER!
MD:59380

260852019

MD:59330 Acte 1 128897

PROCES VERBAL DE REMISE
ETUDE
Reguérant : S.A. BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS
Titre de Pacte slgnifié : une ASSIGNATION ORIENTATION JEX
Date de signification : 26 aolt 2013
Destinatalre : S.C.I. MILMO, 56, Rue Clément et Lucien Matheron 95190 GOUSSAINVILLE

Nayant pu, lors de mon passage, avolr de précisions suffisantes sur le lieu ol rencontrer Ie destinataire de
Facte.

Le domicile &tant certaln ainsi qu'll résulte des vérifications suivantes :
v Lenom dela §C| et inserit sur la bofte aux lettres.
v L'adresse nous a &té confirmée par un volsin.
¥ présence de courrlers au nom de la SCI MILMO dans la boites aux letires

Circonstances rendant Impossible la signification & personne :
v L'intéressé est absent

La signification & destinataire s'avérant impossible, et en 'absence de foute personne présente au domicile
capahle ou accaptant de recevoir 'acle, copie de ['acte a éié déposée par Clerc assementé sous enveloppe
fermée ne comporiant d'autres indications que d'un cbté ke nom et 'adresse du destinatalre de 'acte et de Mautre
moh sceau apposé sur |a fermeture du pli, en mon Etude.

Conformément & l'article 656 du Code de Pracédure Civite, un avls de passage conforme aux prescriplions de
I'article 655 a &té |aissé ce jour & l'adresss du signifis.

La letire prévue par l'article 658 du C.P.C. comportant [es mémes mentions que Favis de passage et copie de
l'acte de signification & &t& adressée dans le délai prévu par 1a loi.

Le présent acte est soumis & taxs fiscale et comporte 6 feuilles 4 la copie.

Les mentions relatives & la significafion sont visées par Huissier de Juskice.




Vente MILMO
Audience d'Orientation 8 octobre 2019

DIRE D'’ANNEXION D'UN ETAT HYPOTHECAIRE CERTIFIE A LA DATE DE
PUBLICATION DU COMMANDEMENT VALANT SAISIE

L'an deux mille dix-neuf, le trente aolit

par-devant Nous Greffier du TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE
PONTOISE, a comparu Maitre Paul BUISSON, BUISSON 8 ASSOCIES,
avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant a 95300 PONTOISE - 29,
rue Pierre Butin, poursuivant la vente dont s'agit lequel a dit :

conformément aux dispositions de lartice R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de l'état hypothécaire levé sur publication du
commandement valant saisie,

dont acte,

Et I’Avocat comparant a signé avec Nous Greffier apres lecture.

BUISSON & ASSOCIES
AVOCATS
28, Rue Pierre Butin
95300 PONTOISE

Tél.01 3420 1562 - Fax 01 34 20 16 60
Toque 6



N° 3233-SD
- ' (01-2013)
N°11184703 =

@internct-DGFIP
DIRECTION GENERALE Litvertd » Bgalitd » Fraternité
F""“Tf“ﬁﬁ?“ REPUBLIQUE FRANGAISE CADRE LIRS T AL SDATN Sy TS
ormulaine

Décret n*55-1250 du 14M0/1955, art. 39

Demande de renseignements
(pour la période postérieure au 31 décembre 1955)

T RO ORGSO R DESOSI | e o 0N B SO0 ST I sl
[ hors formatite M EUISSONAASSOGIES
sur formalité Avocata
Opération juridique :.Sommandement immabiliar iy 07.05.2019............... 29.0up Pleme. Butin,
95300 Pontalag

Service de dépdt : STLEULAFORET.Z

Adresse courriel © ;
Téléphone : 01.34.20.15.62

O T T T TR R W I | AT ISTHATHYS

4 PONTOISE sl 28106/2019

Formalité du Vol. N° Signatu@
COHENNE. 1 AT TP TR T

M ab hun Wil

= 12 €

™ A nrrocrre e o
I

Nombre de feuilles intercalaires :

- nombre de persommes supplémentaires : 1 x € = 0 €
- nombre d*immeubles supplémentatres : X € = o€
Frals de renvoi : 200 €
[ réglement joint ] compte usager

TOTAL = 14,00 €

[] suméraire
[ chéque ou C.D.C.

[ utilisation du compte d’usager : QUITTANCE :

e IR L Wit = e T e = L
- Formalités intervenues depuis le 01/01/1956 {ou date

de rénevation du cadastre pour les demandes portant
4 umiquement sur des immeubles).

g - Date de dépbt de 1a présente demande (hors formalité).
MEESW S . Date de ta formalité énoncée (sur formalité).

j. - Jusqu’au ...

inclusivement.

O Pyemande & sovscrire en DEUX exemplaires auprds du service de |a publicit foncigre du lien de situation dea biens pour lesquels les renssignements sont demandés.
@ Ydentité et adresss postale.

@ Unig pour les usagers professionne! S,

MIRISTEREDE 1/ ADONOMIE 1/2
LT DES FINANCES




N° 3233-SD

(01-2013)
) o e 3 i B = e e T = e B
=N =l Sy i b gy s S e 1 r= ..df E‘
S B 0 S B Iy ey AN :
N | Personnes physiques:  Nom Prénom(s) dans I*ordre de I'état civil Deate et lieu de neissance
Pergonnes wmorales : Forme juridique ou dénomination [ Sidge social “ N° SIREN
1 |MILMO, SCI 58 nue Clément et Luclen Matheroh 85180 RCS Pontoise 513.701.185
Goussainville .
2 |COMPAGNIE GENERALE DE PARTICIPATION EN 70 rue Jacques Babinet 31100 Toulouze RCS Toulouse 870.801.588
ABREVIATION : C.C.G.E.P., 8A
3

Lo (arrondissement 8°il y a lien, roe et numéro) m :;i:]ml de volume de capropriété
y |Goussainville 56 rue Luclen Matheran section AW numero 43 1

2

]

4

]

CADRERTSERN AT AENTINIS IO TS

0 DEMANDE IRREGULIERE
Le dépét de la présente demande est refusé pour le (ou les) motifls) suivant(s) :
D défaut d"indication de la nature du renseipnement demandé (HF / SF)  [J demande non signée et/ou non datée
O insuffisance de Ia désignation des personnes et/ou des immeubles O défant de paiement
O demande itrégulidre en la forme ] autre :

[0 REPONSE DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
Dens le cadre de la présente demande, le service de la publicité foncidre certifie & qu'il n’existe, dans sa documentation :
[ aucune formalité,

Oqueles......ee... fOrmalités indiquées dans I°état ci-joint.

O que les seules formalités figurant sur les ........ ... .. faces de copies de fiches ci-jointes.
le f
Pour le service de la publicflé ﬁJncrére
le comptable des fi

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de 1a loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & I'informatique, anx fichiers et sux libertés modifiés =*appliquent :
¢lles garantissent pour les données vous concernant, auprés du rervice de 1a publicité foncigre, un droft d”aceds et un droit de rectification.

“ Pour les associations ou syndicats, ta date et le lieu de la déclaration ou du dépit des statuts.
 Dang Ia limite des cinquante années précédant celle de Ja demande do renseipnements (art. 2449du0udemv:]}
272



Liberti » _mhn:a Fraternitd
REPUBLIQUE FRANGAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE Demande de renseignements n® 9504F02 2019F452
SAINT-LEU-LA-FORET 2 déposée le 01/07/2019, par Maitre BUISSON

Réf, dossier : 106030586-PEB/DAN/AGL - SAISIE BPRP/MILMO
CERTIFICAT
Le Service de la Publicité Foncigre certific le présent document(*) qui contient les éléments suivants:

- Les copies des fiches hypothécaires pour la période de publication antérienre 4 FIDI : du 01/01/1969 au 02/07/2000
[ x 111 n'existe aucune formalité au fichier immobilier,

- Le relevé des formalités publiées pour la péricde de publication sous FIDII : du (3/07/2000 au 08/05/2019 (date de mise 2 jour fichier)
[ x 111 n'existe que les 6 formalités indiquées dans 1'état réponse ci-joint,

- Le certificat de dép6t pour la période comprise entre la date de mise 3 jour du fichier immobilier informatisé et la date de dépdt de 1a demande :
du 09/05/2019 au 01/07/2019 (date de dépdt de 1a demande)
[ x 111 n'existe qu'l formalité indiguée au registre des dépdts concernant les immeubles requis.

A SAINT-LEU-LA-FORET 2, le 02/07/2019
Pour le Service de la Publicité Fonciére,
Le comptable des finances publiques,
Marie-Pierre LEBOURG

(*) Le nombre de page(s) total figure en fin de docoment

Les dispositions des articles 38 2 43 de 1a loi N*78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative 2 l'informatique, aux fichiers et anx libertés s'appliquent : elles garantissent pour les données vous
concernant, auprds du Service de la Publicité Foncitre, un droit d'acces et un droit de rectification.

T

MINISTERR DE L’ACTION
£T DES COMPFTES FUBLICS

1 Demande de renselgnements n® 9504P02 2019F452
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1969 AU 08/05/201%

Disposition n° I de Ia formalité 9504P02 2009F1384 :

Immeunbles

Commune Désignation Cadastrale Volume Lot

GOUSSAINVILLE AW 43

142
Complément : Division en deux lots numérotés 1 et 2.
N° d'ordre : 3 Date de dépdt : 17/09/2009 Référence d'enliassement : 9504P02 2009P4082 Date de l'acte : 10/09/2009
Nature de l'acte : VENTE
Rédacteur : NOT Maftre Dominique BIISSON / PARIS
FORMALITE EN ATTENTE

Conformément aux dispositions du 2 de I'article 41 du décret du 14 octobre 1955, il vous appartient de dépaser une nouvelle demande de renseignements pour connaitre le sort des formalités
révélées en attente et non régularisées.

N° d'ordre : 4 Date de dép5t : 17/09/2009 Référence d'enliassement : 9504P02 2009V2597 Date de I'acte : 1/09/2009
Nature de I'acte : PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS
Rédacteur : NOT Maitre Dominique BUSSON / PARIS
FORMALITE EN ATTENTE

Conformément aux dispositions du 2 de I'article 41 du décret du 14 octobre 1955, il vous appartient de déposer une nonvelle demande de renseignements pour connaitre le sort des formalités
révélées en attente et non régularisées.

N° d'ordre : §

Date de dépdt : 01/10/2009 Référence de dépbt : 9504P02 200919610 Date de I'acte : 10/09/2009

Nature de l'acte : REPRISE POUR ORDRE DE LA VENTE de la formalité initiale du 17/09/2009 Sages : 9504P02 Vol 2009P N° 4082
Rédacteur : SCP BUSSON DOMINIQUE / PARIS

Demande de renseignements n° 9504P02 2019F452
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1969 AU 08/05/2019

Disposition n® 1 de In formalité 9504P02 2009D9611 : PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS

Créanciers
Numéro _ Désignation des personnes Date de Naissance ou N* d'identité
[ BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS
Déhiteurs
Numéro Désignation des personnes Date de Naissance on N° d'identité
1 MILMO 513 701 185
Immenbles
Débiteurs Dwoits # Commune Désignation cadastrale Vohme Lot
_mocmmg.m AW 43
1
Montant minnmwa : 200.000,00 EUR Accessoires : 40.000,00 EUR Taux d'intérét : 4,35 %
Date extedme d'exigibilité : 10/09/2024 Date extréme d'effet : 10/09/2025
Complément : Création d'une copie exécutoire & ordre.
CERTIFICAT DE DEPOT DU 09/05/2019 AU 01/07/2019
Date et . . Créanciers/Vendeurs/Donatenrs/Constituants Numéro d'archivage
Numéro de dép6t Nature et Rédactenr de I'acte Date del'acte | wpygp fmm /Contre” /Débltenrs/A cquérenrs/Monataires/Fiduciaires Provisoire
014572019 COMMANDEMENT VALANT SAISIE 07/05/2019 BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS 500070
D06356 HUI PLOUCHART STE MILMO
LOUVRES

Le présent certificat des formalités acceptées au ..um%a" et en instance d'enregistrement an fichier immobilier sur les immeubles individuellement désignés dans la demande de renscignements est
ivil,

délivré en application de l'article 2457 du code ¢

Demiére page de [a réponse 2 la demande de renseignements qui comporte 5 pages y compris le certificat.

5 Demande de renseignements n°® 9504P02 2019F452
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Libertd « Egolité = Fratarnied

REPURLICRIE FRANGAISE
DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Maitre BUISSON
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE 29 RUE PIERRE BUTIN
SAINT-LEU-LA-FORET 2 CS B0026
131 Rue d'Ermont 95300 PONTOISE
95328 SAINT LEU LA FORET

Téléphone : (130406651
Télécopie : 0130406690
ML : spf.saint-leu-la-foret2 @ dgfip.finances.gouvfr

Vous trouverez dans la présente transimission :

> Le récapitulatif des désipnations des immeubles et des persennes requises ainsi que celles connues de Fidji pour 1a délivrance des formalités suivi d'on sommaire des formalités publiées et reportées.
> La réponse 2 votre demande de renseignements.

e
. < .
MINISTERE DE LACTION
BT DRS COMPFEY PUBLICS

1
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N°d'ordre : 6

date de dépét : 01/10/2009 références d'enliassement :9504P02 2009D9611 Date de l'acte : 10/09/2009

nature de l'acte :REPRISE POUR ORDRE DU PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS de la formalité initiale du 17/09/2009
Sages : 9504P02 Vol 2009V N° 2597




N° 3236-SD
¥ (01-2013)

* N°11187403 @internet-DGFiP

3 Liberid = fitd + Frateruité
Formulalre ebiigaiolre
Deoret du 14 octobre 1855, art. 38

Demande de copie de documents ™
(pour la période postérieure au 31 décembre 1955)

T o e T T e ]
D st DS b aiReaibal S e ANIE B

M BLISSON. A ASSOGIES.
= , — — Aypraty
. -.'&T_“."H_R‘}l:':\mﬂ‘m (R T S TV DT 28.mum Plerrs, B,
A compléter éventuellement dans le cadre d'ume demande
complémentaire de formalité faisant suite 4 une demande de B530N PONTQISE
renseignements.
Adresse courriel @ ;
N o, Qposfie le QARTRMS.
Références du dossier : BERE.MILMO. Téléphons : . 01.34.20.15.62
A Pontolse »le 2apeeng
Service de dépit: ST.IEMMAFGRET 2
Signature
SOlPR=" | 1 LD D= Byh J=RN ¥ 01 0 Ao [ B0
Copie des documents :
~ nombre de bordereaux d*inscriptions d déds 1 x__ 6 £ = €
- nombre d*états descriptifs de division, de modificatifs ou de réglements de copropriété
demandés : x___30 € = €
- de demandés : x 15 € =
Frais de remvoi=
[ réglement joint compte usager TOTAL = 0.00¢
AMODE Dl P ATENTENT fesn e 1 \m\i':-
[ numéraire
O chique ou C.D.C.
O mandat
O virement
[ wtilisation du compte d*usager : QUITTANCE :

Pt ot g o T o TR ———————
Sl A AR e 1 :
Le service de la publicité foncidre est requis de délivrer un(e) :

copie
[ demande spéciale prévue par le § 2 de P'article 41 du déeret du 14 octobre 1955

des documents ou formalités désignés ci-aprés.

O Demeande 4 sougerire en DEUX exemplaires awprés du service de la publicité foncidre du lieu de situation de 1'immeuble pour lesquels les documents sont demendés,
O [dentité et adresse postale.
® Uniquement pour les usagers professionnels. .
i - 1/2
MINISTERE, I'E L'ECONOMIE
T DS FINANCES



N°® 3236-SD
(01-2013)

Ne Date de la formalité Volume Nunkéro

1 toutes formalités dinscriptions délivrées dans le 5233 cl-joint

,M{s!imca 009V | Jgzatf

10

CADRERESERN AT ADSMIN IS TR A IS

[J DEMANDE IRREGULIERE
Le dépfit de la présents demande est refiisé pour le (ou les) motifis) suivant{s) :
[J demande irrégulitre en la forme [ défavt de paiement
[ demands non signée et/ou non datée [0 défaut d’indication de [a nature du renseignement demandé
3 autre :

O REPONSE DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
Dans Je cadre de la présente demande, le service de la publicité fonciére certifie qu’il n'existe, dans sa documentation
[ aucun document ou formalité.
LF que les documents dont copies sont ci-jointes dans un état comportant | pages/ _ 4  formalités,

e s

Pour le service de la publicité foncidre,
Ie compiable des fi blig

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de 1a loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & I'informatique, aux fichiers e aux libertéa madifiée s"appliquent :
elles garantiggent pour les dennées vous concemant, auprés du service de Ja publicité fonciére, un droit d*accas et un droit de rectification,
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Avertissement : Version imprimée de Ia copie d"un document que l¢ notaire a transmise sur support
électronique A la Direction Gépérale des Finances Publiques. Les différences de forme (nombre de pages
notamment) ne remettent pas en cause I'intégrité du document garantie par Ie notaire.

Copie du document

INSCRIPTION DE PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS (article 2374 2° du Code Civil).
AYANT EFFET JUSQU’AU DIX SEPTEMBRE DEUX MIL VINGT CINGQ

La derniére échéance est déterminée et future. .
EST REQUISE AVEC ELECTION DE DOMICILE A : DOMICILE ELU

En I’Office Notarial de PARIS (7éme) 21, Avenue Rapp

EN VERTU DE: TITRE DU CREANCIER

D’un acte regu par :

Mailtre Dominique BUSSON , Notaire au sein de la Société Civile Professionnelle “Jean-Mare POISSON,
Guy GROSSE & Marc DUMONT, Notaires associés”, titulaire d*un Office Notarial 3 PARIS (7éme) 21,
Avenue Rapp .

Le 10 septembre 2009

Contenant VENTE par :

COMPAGNIE GENERALE DE PARTICIPATION EN ABREVIATION : C.0.G.E.P. AU PROFIT DE
la SOCIETE:

MILMO de I'immeuble ci-aprds désigné, moyennant le prix principal de DEUX CENT
VINGT CINQ MILLE EUROS (225.000,00 EUR),

ET PRET par la Banque ci-aprés dénommée dont DEUX CENT MILLE EUROS employés
au paiement du prix de vente sus-indiqué 4 due concurrence, ainsi constaté 4 1’acte tant aux
termes de la déclaration d’origine des deniers qu’aux termes du quittancement.

AUPROFIT DE : CREANCIER |

La Société dénommée BANQUE POPULAIRE RIVES DE PARIS, Société anonyme
coopérative de Banque Populaire au capital de EUR, dont le siége est 4 PARIS 13EME
ARRONDISSEMENT (75013), 76-78 avenue de France, identifiée au STREN sous le auméro
552 002 313 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS.

PRETEUR



exactement conforme au bordereau d’inscription transmis 4 la conservation des hypothéques
sur support élecironique les donndes structurées qui en sont extraites.

I certifie exactement conformes entre eux les deux exermplaires du présent bordereau établi
sur quatre pages et approuve aucun renvoi, aucun mot nul.

1l certifie que le montant du capital de la créance gatantie figurant dans le bordereau n'est pas supérieur & celni
figurant dans le titre générateur de la sfireté ou ds la créance.

11 certifie également que I’identité compléte du propriétaire telle qu’elle est indiquée ci-
dessus sous la 4éme rubrique lui a été réguliérement justifiée.

PARIS (7éme) ,
Le 14 Septembre 2009

L PARTIE RESERVEE AU CONSERVATEUR

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de 1a loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative 3
Iinformatique, aux fichiers et aux libertés s’appliquent . elles garantissent pour les données



*

vous concernant, auprés de la conservation des hypothéques, un droit d’accés et un droit de
rectification

Mention de publication.

Publié et enregistré le  17/09/2009 & la conservation des hypothdques de ERMONT
Numéro de dép6t : 2009D09128
Volume :  2009V02597

Montant total des droits : 0,00
Détails des droits ;

Salaires/ 120,00
CsI:

Total 120,00
liquidation :
Regu: Cent vingt Euros

Régularisé par reprise pour ordre du: 01/10/2009

Numéro de dépdt : 2009009611

Pour le conservateur des hypothéques Gerard CHARNEAU
ARNAUD GARRIGUE INSPECTEUR DES IMPOTS




