CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés en l'audience des
saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire de PONTOISE, séant dite ville
au Palais de Justice, salle ordinaire desdites audiences, au plus offrant et
dernier enchérisseur,

SUR LICITATION

En un seul lot :

Une maison & usage d'habitation sise & EAUBONNE (95) 7 rue Romain
Rolland, cadastrée section AH numéro 138 lieudit « 7 rue Romain
Rolland » pour 2 a 3 ca comprenant ;

- Au rez-de-chaussée : séjour, cuisine américaine aménagée, salle d'eau
avec wc,

- A I'étage : palier, 3 chambres, salle de bains avec wc

- Au sous-sol : 3 piéces,

- surface habitable : 78,81 m?2

- Terrasse et garage

Et droits indivis sur la parcelle cadastrée section AH numéro 125 lieudit
« rue Romain Rolland » pour 17 a 82 ca.



AUX REQUETE, POURSUITES ET DILIGENCES DE :

Monsieur José LEITE, né le 25 février 1951 & FANZERES GONDOMAR
(Portugal), de nationalité Francaise, retraité, demeurant 9 résidence de
la Prairie 76220 FERRIERES EN BRAY

Ayant pour avocat Maitre Paul BUISSON, SELARL PAUL BUISSON,
BUISSON & ASSOCIES, avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant a
95300 PONTOISE - 29, rue Pierre Butin - Tél : + 33 01 34 20 15 62 -
Fax + 33 01 34 20 15 60,

ENONCIATIONS PRELIMINAIRES :

Par jugement rendu par la 2°™ chambre civile du Tribunal de Grande
Instance de PONTOISE, e 4 novembre 2019 [RG 18/00767] le juge a :

« Rappelle que louverture des opérations de comptes, liquidation et
partage de la succession de Julio MARTINS LEITE a déja été ordonnée
par jugement du 20 juin 2011,

Rappelle que Me Frangois DE PONTVILLE, Notaire 3 BEAUCHAMP, a été
délégué par le Président de la Chambre Interdépartementale des
Notaires de VERSAILLES a cet effet.

Dit que les opérations se feront sous la survelllance d'un magistrat de /a
deuxiéme chambre civile du Tribunal de Grande Instance de Pontoise,

Dit quen cas dempéchement du Notaire, il sera pourvu & son
remplacement d'office ou a la requéte de la partie la plus difigente,

Rappelle quen application des dispositions des articles 1368, 1370 et
1372 du Code de procédure civile, if appartient au notaire désigné de :

> Dresser un état liguidatif dans le délai dun an de sa
désignation, sauf cause de suspension prévues & larticle 139,
et en cas de besoin de solficiter une prorogation de ce délai
auprés du juge commis, cette demande de prorogation pouvant
également élre présentde par un copartageant.

> Tenir le juge commis informé de la cléture de la procédure

Dit que le dossier sera appelé a laudience du juge commis le jeudi 12
novembre 2020 a 9 h30 afin de faire le point sur évolution de ces
opérations de comptes liquidation et partage de la succession et que,
faute de diligence des parties, elle sera radide du réle des affaires en
cours,



Déboute José LEITE de sa demande douverture des opérations de
comptes, liquidation et partage de la sticcession de Maria DA SILVA
LEITFE faute de qualité a agr,

Déboute Nadia DA SILVA CASTRO épouse DUPERRAY de sa demande au
litre de son compte dadministration et dit que les comptes
dadministration seront calculé par Me DF PONTVILLE

Ordonne la licitation du bien immobilier dépendant de lindivision, sis 7
rue Romain Rolland a Eaubonne & la barre du Tribunal de Grande
Instance de Pontoise et par le Ministére de Me BUISSON,

Fixe la mise a prix de limmeuble susvisé 3 la somme de 200.000 € avec
une faculté de baisse du prix dun tiers puis d'un quart en l‘absence
dacquéreur,

Ordonne quil soit procédé a la publicité conformément aux dispositions
prévues par les articles 63 et suivants du décret numére 2006-936 du 27
Juillet 2006

Autorise Thuissier et les diagnostiqueurs dument mandatds par José
LEITE a pénétrer dans le bien indivis sis 7 rue Romain Rolland 3
Eaubonne afin d'établir le procés-verbal de description et les diagnostics
nécessaires @ /la vente, si besoin est avec /assistance de la force
publique et d'un serrurier

Dit que larticle 815-15 du Code civil relatif a la faculté de substitution ne
sapplique pas a ladjudication du bien indivis et quil n’y a aucune clause
dattripution ou de substitution a inclure dans fe cahier des charges,

Déclare irrecevable comme prescrite la demande de paiement dlune
indemnité d'occupation a l'encontre de la succession de Maria DA SILVA
LEITE pour la période du 12 janvier 2009 au 7 aout 2010,

Dit que Maria DA SILVA LEITE est redevable dune indemnité
doccupation de 1.000 € par mois pour la période du 8 aout 2010 au 24
décembre 2014, soit une somme totale de 52.032,26 €

Dit que lindivision dispose dune créance de 52.032,26 € envers la
succession de Maria DA SILVA LEITE au titre des indemnités
d'occupation dues du 8 aout 2010 au 24 décembre 2014

Déboute José LEITE de sa demande de condamnation solidaire des
héritiers de Maria DA SILVA LEITE au paiement de [lindemnité
d'occupation de feur mere,



Dit que Pascal DA SILVA CASTRO et Stéphane DA SILVA CASTRO sont
solidairement redevables dune indemnité doccupation mensuelle de
1.000 € pour la jouissance privative du bien indivis sis 7 rue Romain
Rolland & Eaubonne & compter du 25 décembre 2015 et jusquau
partage ou jusqua la libération effective des lieux,

Dit que [lindivision dispose dune créance envers Pascal DA SILVA
CASTRO et Stéphane DA SILVA CASTRO a ce titre

Déboute José LEITE et Nadia DA SILVA CASTRO de leur demande
respective au titre de l'article 700 du Code de procédure civile,

Ordonne femploi des dépens en frals privilégieé de partage avec
distraction au profit de Me BUISSON et de Me Julien SEMERIA,
conformement a larticle 699 du Code de procédure civile. »



DEUXIEME CHAMBRE CIVILE

04 Novembre 2019

N° RG 18/00767 - N° Portalis DB3U-W-B7C-KGX2

José LEITE
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Elisabeth DA SILVA CASTRO
Nadia DA SILVA CASTRO

102 BLISSON
\% P SENEU A

O

TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE PONTOISE

La Deuxiéme Chambre Civile du Tribunal de Grande Instance de PONTOISE,
assistée de Emmanuelle MAGDALQOU, a prononcé le QUATRE NOVEMBRE
DEUX MIL DIX NEUF, en audience publique, le jugement dont la teneur suit et
dont ont délibéré :

Madame DARNAUD, Vice-Présidente
Madame CITRAY, Vice-Présidente
Madame COURTEILLE, Vice-Présidente
Sans opposition des parties l'affaire a été plaidée le 09 Septembre 2019 devant
Stéphanie CITRAY, siégeant en qualité de Juge Rapporteur qui a été entendu
en son rapport par les membres de la Chambre en délibéré. Le jugement a été
rédigé par Stéphanie CITRAY .
--==g0§00==--

DEMANDEUR

Monsicur José LEITE, né le 25 Février 1951 4 FANZERES CONDOMAR
(PORTUGAL), demeurant 9 résidence de la Prairie - 76220 FERRIERE EN
BRAY

représenté par Me Paul BUISSON, avocat au barreau du Val d’Qise et
assistée de Me Sylvia LEBAUPAIN, avocat plaidant au barreau de Beauvais

DEFENDEURS

Monsieur Stéphane DA SILVA CASTRO, demeurant 7 rue Romain Rolland -
95600 EAUBONNE

n’ayant pas constitué avocat

Monsieur Pascal DA SILVA CASTRO, demeurant 7 rue Romain Rolland -
95600 EAUBONNE

n*ayant pas constitué avocat



Monsieur Elisabeth DA SILVA CASTRO, demeurant 44 rue Meudon - 92140
CLAMART

n*ayant pas constitué avocat

Madame Nadia DA SILVA CASTRO épouse DUPERRAY, néc le 14
Décembre 1972 3 DOMONT (VAL D'OISE), demeurant 2 Rue des Déporiés -
57000 METZ

représentée par Me Julien SEMERIA, avecat au barreau dun Val d*Oise

_-m00§00:-
EXPOSE DU LITIGE

Faits constants

Julio MARTINS LEITE est décédé le 12 janvier 2009, laissant pour Jui succéder :
- José LEITE, son fils,

- Maria DA SILVA LEITE, sa fille.

Par testament du 3 aoiit 2009, il a tout légué & sa filte.

Aucun partage amiable de la succession n'a été possible.

Par jugement du 20 juin 2011, le Tribunal de grande instance de Pontoise a :

- ordenné Pouverlure des opérations de comptes, fiquidation et partage de la
succession de Julio MARTINS LEITE et nommé & cet effet le Président de la
Chambre interdépartementale des notaires de Versailles, avec faculté de
délégation,

- ordonné la licitation & 'étude du notaire du bien indivis sis 7 rue Romain
Rolland 2 Eaubonne avec une mise & prix de 200.000 €, avec faculté de baisse a
150.000 € en I'absence d'offre.

Le Président de la Chambre interdépartementale des notaires de Versailtes a
délégué Me. Frangois de PONTVILLE, notaire & Beauchamp.

Maria DA SILVA LEITE est décédée le 24 décembre 2014, laissant pour Jui
succéder

- Stéphane DA SILVA CASTRO, son fils,

- Pascal DA SILVA CASTRO, son fils,

- Elisabeth DA SILVA CASTRO, sa fille,

- Nadia DA SILVA CASTRO, sa fille.

il dépend de Ja succession de Julio MARTINS LEITE un bieti itnmobilier sis 7
1ue Romain Rolland 2 Eaubonne, acquis en indivision par le défunt & hauteur de
1a moiti¢ en pleine propriété et de la moitié en usufiuit, par José LEITE a hauleur
d'un quart én nue-propriété et par Maria DA SILVA LEITE a hauteur d'un quart
en nue-propriété.

Procédure

José LEITE, représenté par Me. BUISSON, a fait assigner Siéphane DA SILVA
CASTRO, par acte dhuissier dut 22 novembre 2017, Pascal DASILVA CASTRO
par acte d'huissier du22 novembre 2017, Elisabeth DA SILVA CASTRO par acte
d'huissier du 20 novembre 2017 ¢t Nadia DA SILVA CASTRO par acte d'huissier
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du 25 janvier 2018 devant le Tribunal de Grande Instance de Ponteise aux fins
d'ouverture des opérations de comptes, liquidation et partage des successions de
Maria DA SILVA LEITE et de Julio MARTINS LEITE.

Stéphane DA SILVA CASTRO, Pascal DA SILVA CASTRO et Elisabeth DA
SILVA CASTRO n'ont pas constitué avocat.

Nadia DA SILVA CASTRO a constitué avocat par lintermédiaire de Me.
SEMERIA.

La mise en état a &€ cldturée par ordonnance du 27 juin 2019 et l'affaire a é1é
plaidée 3 l'audience du 9 septembre 2019, Le délibdré a été fixé au 4 novernbre
2019.

Prétentions des parties
1. En demande : José LEITE

Par conclusions signifides fe 8 janvier 2019, José LEITE sollicite, par une
décision assortie de J'exéeution provisoire :

- louverture des opérations de comptes, liguidation et partage de la succession de
Maria DA SILVA LEITE et la désignation de Me. Frangois DE PONTVILLE,
notaire & Beauchamp, pour y procéder,

- ia continuation des opérations de comptes, liquidation et partage de la
succession de son pére,

- 1a licitation 4 la barre du TFribunal de grande instance de Pontoise du bien
indivis, avec une mise & prix de 200.000 €, sans clause d'attribution ou de
substitulion dans le cahier des charges,

- Tautorisation pour I'huissier mandaté pour a rédaction du procés verbal de
description et en présence des diagnostiqueurs de se faire assister par la force
publique et un serrurier pour pénétrer dans le bien indivis,

- 1a fixation de ses droits dans la succession de son pére & 1/3en pleine propriété
¢t dans le bien indivis & 5/12&me en pleine propriéte,

la condamnation solidaire des quatre défendeurs & lui régler Pindenmité
d'occupation de 1.081 € par mois due par feur mére du 12 janvier 2009 au 24
décembre 2014,

- la condamnation solidaire de Pascal DA SILVA CASTRO et Stéphane DA
SILVA CASTRO 2 Ini régler une indemnité d’occupation de 1,081 € par mois &
compter du 25 décembre 2014,

- la condamnation solidaire des quatre défendeurs a lui verser une somme de
2.000 € & titre de dommages-intéréts pour résistance abusive,

- la condamnation solidaire des quatre défendeurs 3 tui verser une somme de
3.000 € au titre de l'ariicle 760 du Code de procédure civile,

- la condamnation solidaire des quatre défendeurs aux dépens, lesquels seront
employés en frais privilégiés de pariage & l'esception des frais de mauvaise
contestation qui resteront 4 la charge exclusive du contestant, avec distraction au
profit de son conseil.

Au soutien de ses prétentions, il argue que depuis le décés de son pére H se heurte
i l'inertie et la résistance abusive de sa sceur puis de ses neveux et nigees qui font
notanmment obstacle 4 la vente du bien indivis, méme sur licitation en ne
permetiant pas Faccés si au notaire ni aux diagnostiqueurs,

1E yappelle que la maison a €té occupée depuis le décés de son pére par sa sceur
puis depuis le 25 décembre 2014 par Stéphane DA SILVA CASTRO et Pascal
DA SILVA CASTRO et qu'il est fondé a obtenir le versement d'une indemnité
d'occupation. 11 soutient qu'ascune preseription quinquennale west encourue
puisqu'il en a fait fa demande au notaire par mail du 17 janvier 2013 et qu'il est
}ncn;}ionné dans te compte d'administration du potaire que sa seeur occupe seule
es lieux



Comple tenu du testament de son pére, il est héritier de ce dernjer & hauteur d'un
tiers en pleine propriété et ses droits dans le bien indivis, dont il a acquis au
départ §/4 en nue-propriété pleine propriété, s'éléve & 5/122me enpleine propricté
depuis fa mort de Julio MARTINS LEITE.

2. En défense : Nadia DA SILVA CASTRO

Dans ses écritures signifides le 27 mars 2019, Nadia DA SILVA CASTRO
demande au tribunal, par une décision assortie de 'exécution provisoire, de :

- fixer les droits de José LEITE dans la succession de son pere 4 1/3 en pleine
propriété et ceux de chaque de défendeur 3 1/6¢me en pleine propriété,

- de fixer les droits de José LEITE sur te bien indivis & 5/12éme,

fixer ie compte d'administration de Nadia DA SILVA CASTRO 2 Ia somme de
2.698,64 €,

- débouter José LEITE de sa demande dindemnité d'occupation et
subsidiairement, de la déclarer prescrite pour la période antérieure au 25 janvier
2013 et de la réduire a la sormne mensuelle de 773 €,

- dire qu'elle West pas tenue solidairement & l'intégralité des éventuelles
indemmités d'occupation mises a la charge de Maria DA SILVA LEITE et qu'elle
n'est fenue qud un quart de celles-ci, conformément & ses droits dans la
succession de sa meére,

- débouter José LEITE de sa demande d'indemnité d'occupation 4 son encontre
depuis le décés de sa mére,

- déhouter Jos¢ LEITE de sa demande de dommages-intéréts,

- condamner José LEITE A lui verser une somine de 3.000 € au titve des frais
irrépétibles, outre les entiers dépens avec distraction au profit de son conseil,

Au soutien de ses écritures, Nadia DA SILVA CASTRO corrige les droits de son
oncle dans la succession de Julio MARTINS LEITE et rappeile que comple tenu
du testament en faveur de Maria DA SILVA LEITE, il n'a droit qu'd un tiers en
pleine propriété de la succession ef non & 1a moitié et que le bien inmobilier ayant
ét¢ acquis en indivision entre Julio MARTINS LEITE, José LEITE et Maria DA
SILVA LEITE, son oncle peut prétendre & 5/12¢me en pleine propri¢té.
Concernant Vindemnnité d'occupation, elle en conteste le bien fondé en Fabsence
de preuve par José LEITE de 'impossibilité d'user de la ehose, le simple fait de
ne pas y résider étant insuffisant. Subsidiairement, elle fait valoir que fa demande
est prescrite pour la période antérieure au 25 janvier 2013 faute d'avoir fait la
demande en justice avant fe 25 janvier 2018 et en Iabsence d'effet interruptif d'un
simple mail.

Elle ajoute qu'elle ne peut &re solidairement tenue, avec ses fréres et sceur, au
paiemerd des indemmnités d'occupation éventuellement dues par leur mére car la
solidarité ne se présume pas et que le passif héréditaire se divise entre les
héritiers.

EHe conteste également le montant de lindemnité d'occupation mensuelle
sollicitée et retient une valeur locative annuetle de 5% de 265.000 €, 4 laquelle il
convient de déduire un abattement pour précarité de 30%).

Enfin, elle dénie toute résistance abusive de sa part et mentionne que José LEITE
ne justifie pas avoir tenté de se rapprocher des enfants de sa sceur et qu'elle n'est
pas responsable de I'attitude de sa défunte mére.

3. En défense : Stéphane DA SILVA CASTRO, Pascal DA S1{. VA CASTRO et
Elisabeth DA SILVA CASTRO

Stéphane DA SILVA CASTRO, Pascal DA SILVA CASTRO et Elisabeth DA
SILVA CASTRO, bien que régulierement assignés a l'étude de 'huissier, n'ont

pas constitué avocat. Le présent jugement, gui est susceptible d'appel, sera donc
réputé contradictoire.



Pour un plus ample exposé des moyens et prétentions des parties, le Tribunal,
conformément 4 Particle 455 du Code de procédure civile, renvoie aux
conclusions signifiées et visées dans le dossier.

MOTIFS DE LA DECISION

1. Sur Ja demande d'ouverture des opérations de liquidation

En vertu de Varticle 815 du Code civil, nul ne peut étre contraint & demeurer dans
Tindivision et je partage peut toujours étre provoqué.

En l'espéce, il convient de rappeler que Fouverture des opérations de comptes,
liquidation et partage de la succession de Julio MARTINS LEITE a déja été
ordonnée par le juzement du Tribunal de grande instance de Pontoise du 20 juin
2011 et que Me. Frangois de PONTVILLE a été délégué par le Président de la
Chambre interdépartementale des notaires de Versailles pour y procéder,

Compte tenu du testameni en date du 3 aofit 2009 du défunt au profit de Maria
DA SILVA LEITE, José LEITE est héritier de son pére 4 hauteur d'un tiers en
pleine propriété.

Exn revanche, ke bien immobilier sis 7 rue Romain Rolland A Eaubonne ne dépend
de la succession que pour moitié en pleine propriété et José LEITE en élant déja
propriétaire pour in quart en nue-propriété suite i Vacquisition en indivision avec
son pére et sa sceur, il se trouve désormais propriétaire de 5/128me en pleine
propriété de ce bien.

En revanche, concernant fa succession de Maria DA SILVA LEITE, force est de
constater que José LEITE n'est pas son héritier et qu'il n'a donc pas qualité pour
formuler cette demande. Il n'est également pas créancier de la succession dans la
mestre ol il ne dispose pour P'instant daucune créance liquide, cerfaine et
exigible.

1i sera donc débouté de ce chef de demande.

2. Sur le compte d'administration de Nadia DA SILVA CASTRQO

Nadia DA SILVA CASTRO sollicite que son compte d'administration soit fixé
4 la somme de 2.698,64 € mais elle ne produit aucune pigce & appui de sa
demande,

Il appartiendra donc a4 Me. DE PONTVILLE d'#ablir les comptes
d'administration de chacun des héritiers.

3. Sur la demande de licitation du bien immobilier

Par application de l'article 1686 du Code civil, siune chose commune a plusieurs
ne peut étre partagée commodément et sans perte ou si, dans un partage fait de gré
4 gré de bien communs, il s'en trouve quelgues-uns qu'aucun des copartageani ne
puisse ou ne veuitle prendre, Ia vente s'en fait aux enchéres et le prix en est
partagé entre les copropriétaires.

L'article 817 du Code civil dispose que lorsqietie apparait seule protectrice de
Fintérét de tous les titulaires de droits sur le bien indivis, 1a Yicitation peut porter
sur Ja pleine propriété.

Enfin l'article 1377 du Code de procédure civile renvoie aux articles 1271 & 1281
du Code de procédure civile pour les modalités de la lcitation d'un bien
immobilier. 1T en ressort notamement que c'est te tribunal qui détermine 1a mise &
prix de chacun des biens 4 vendre et les conditions essentielles de la vente,



En Pespéce l'indivision comprend un bien immobilier sis 7 rue Romain Rolland
& Faubonne. La licitation de ce bien a déji é1é ordonnée par le jugement du 20
juin 2011 mais & I'éiude du notaire et, dans {'intérét de 'indivision, il convient de
modifier les modalités pratiques de celte licitation et d'ordonner qu'elle ail lien a
la barre du Tribunal de grande instance de Pontoise, au prix de 200.000 €, avec
faculté de diminution en 'absence d'enchéres.

Afin de permettre la rédaction du cabier des charges et I'établissement du procés
verbal de description, 'huissier et les diagnostiqueurs mandatés par José LEITE
seront autorisés 4 pénétrer dans les lieux avec, si besoin, Passistance de la force
publique et d'un serrurier.

Enlin, Tarticte 815-15 du Code civil ne peut &tre appliqué gu'en cas d'ajudication
portant sur fes droits d'un indivisaire dans les biens indivis ¢t non sur les biens
indivis eux-mémes. I n'y a donc pas de clause d'attribution ou de substitution i
inciure dans le cahier des charges.

4, Sur la demande d'indemnité d'occupation

En vertu de l'article 815-9 du Code civil, l'indivisaire qui use ou jouit
privativement de la chose indivise est, saufconvention contraire, redevable d'une
indemnité.

En l'espéce, fe jugement du 20 juin 2611 mentionne expressément qu'il est
constant que la seeur de José LEITE, Maria DA SILVA LEITE, occupe
I'immeuble indivis. C'est 'ailleurs & cette adresse qu'elle a toujours été domicilide
depuis le déces de leur pére, y compris dans le procés verbal d'ouverture des
opérations de comptes, liquidation et partage du 31 aofit 2012. En outre, cette
derniére ne laissait pas l'accés au bien, méme au netaire comme cela ressort des
échanges de correspondance enire José LEITE et le notaire.

Elle est donc redevable d'une indemnité d'occupation envers Pindivision,
Depuis son déeés le 24 décembre 2014, le bien est occupé par Stéphane DA
SILVA CASTRO et Pascal DA SILVA CASTRO qui y sont domiciliés comme
cela résulte des constatations de I'huissier lors de I'assignation, Ces derniers sont
solidairement redevables d'une indeninité d'occupation.

Cependant, par application de l'article 815-10 alinéa 2 et suivants du Code civil,
“Tes fruits et les revenus des biens indivis accroissent 4 Vindivision, a défaut de
partage provisionnel ou de tout atre accord établissant la jouissance divise.
Aucune recherche relative aux fruits et revenus ne sera, toutefois, recevable plus
de cing ans aprés la date 4 laquelle ils ont &€ pergus ou auraient pu [éere.
Chaque indivisaire a droit aux bénéfices provenant des biens indivis et supporte
les pertes proportionnellement 4 ses droits dans Pindivision". La preseription
d'une action en paiement d'une indemnité d'occupation se prescrit dene par cing
ans e, outre une demande en justice, elie peut étre interrompue par un dire
adressé au notaire judiciairement désigné dés Jors qu'il fait état de réclamations
concernant les fuits et revenus,

En l'espéce, le mail du 17 janvier 2013 ne peut &tre considéré comme interruptif
de prescription dans la mesure oi José LEITE se réserve le droit de solliciter fe
paiement d'une indemnité d'occupation s'l est contraint de procéder 4 Ta licitation
du bien, le courrier. En revanche, le courrier électronique de son conseil adressé
au notaire le 7 aotit 2015, dans lequel José LEITE confirme sa demande de
paiement d'une indeminité d'occupation contre sa sozur puiscontre ses neveux pour
l'oceupation privative du bien indivis a interrompu la prescription quinquennale.
Pans ces conditions, fa demande de paiement d'une indemmité d'occupation est
seulement prescrite pour la période du 12 janvier 2009 au 7 aoiit 2010.
Lindivision a donc une créance envers la succession de Maria DA SILVA LEITE
autitre des indemnités d'occupation du 8 aoit 2010 au 24 décembre 201 4. Aucune
selidarité n'est prévae  ce titre entre les héritiers de Maria DA SILVA LEITE.



L'indivision a également une créance envers Pascal DA SILVA CASTRO et
Stéphane DA SILVA CASTRO qui soat solidairement tenus au paiement d'une
indemnité d'occupation & compter du 25 décembre 2015 ef ce jusqu'au partage ou
jusqu'a Ia libération effective des lieux.

Enfin, au vit de V'évaluation du bien indivis, d'une valeur de 265.000 € el compte
tenu de Yabattement pour précarité, Findemmité d'occupation est fixée 4 la soimme
de 1,000 € par mois. La créance envers la succession de Maria DA SILVA LEITE
du & aoiit 2010 au 24 de 2014 est donc de 52.032,26 € soit au prorata des droils
de José LEITE dans le bien indivis une somme de 21,680,11 €.

5. Sur la demande de dommages-intéréts

José LEITE se prévaut de la résistance abusive de sa seeur puis des enfants de
celte derniére, Néanmoins, si Maria DA SILVA LEITE ne s'est jamais manifestée
auprés du notaire, €lait absente lorsqu'il s'est rendu chez elle en vue des formalités
pour 1a licitation ¢t n'a pas déférée a ses convocations, tel n'est pas le cas de ses
enfants qui n'ont jamais ét¢ destinatgires d'un courrier de José LEITE ou du
notaire.

Ainsi, leur résistance abusive n'est pas établie et il sera débouté de sa demande de
dommages-intéréis.

6. S les dépens et fes mesures accessoires

Compte tenu de la nature familiale du litige, it convient d'ordonner I'emploi des
dépens en frais privilégiés de partage, avec distraction au profit de Me. BUISSON
et de Me. SEMERIA.

Par ailteurs, if convient de laisser 4 chacun |a charge de ses frais irrépétibles,

L'exécution provisoire est compatible avece la nature de 'affaire et est nécessaire
compte tenu de I'ancienneté des décés,

PAR CES MOTIFS

Le Tribunal, statuant aprés débats en audience publique, par jugement réputé
contradicloire, rendu en premier ressort et mis 2 la disposition du public par fe
Greffe le 4 novembre 2019,

Vule jugement du 20 juin 20E1,

Vu PVordonnance de clture du 27 juin 2019,

Rappelie que Fouverture des opérations de comptes, liquidation et partage de la
suceession de Julio MARTINS LEITE a déja été ordonnée par jugement du 20
juin 2011,

Rappelle que Me. Frangois DE PONTVILLE, notaire 3 Beauchamp, a été délégué
par le Président de la Chambre interdépartementale des notaires de Versailles &
cet effet,

Dit que les opérations se feront sous la surveillance d'un magistral de la deuxiéme
chambre civile du Tribunal de Grande Instance de Pontoise,

Dit gu'en cas dempéchement du Notaire, il sera pourva & son remplacement
d'office ou 4 la requéte de la partie fa plus diligente,



Rappelle qu'en application des dispositions des articles 1368, 1370 et 1372 du
Code de procédure civile il appartient au notaire désigné de :

- dresser un état liquidatif dans le délai d'un an de sa désignation, sauf
causes de suspension prévues 4 T'article 1369, et en cas de besoin de solliciter une
prorogation de ce défai auprés du juge cominis, cette demande de prorogation
pouvant épalement éfre présentée par un co-partageant,

~ tenir le juge commis informé de 1a cldwre de la procédure

Dit que le dossier sera rappelé & I'audience du juge commis du jeudi 12 novembre
2020 4 9h30 afin de faive le point sur I'évolution de ces opérations de comptes,
liquidation et partage de la succession et que, faute de diligences des parties, elle
sera radiée du réle des affaires en cours,

Déboute José LEITE de sa demande d'ouverture des opérations de comptes,
liquidation et partage de Ia suecession de Maria DA SILVA LEITE faute de
qualité 3 agir,

Déboute Nadia DA SILVA CASTRO épouse DUPERRAY de sa demande autitre
de son compte d'administration et dit que les comples d'administration seront
calculés par Me, DE PONTVILLE,

Ordonne la licitation du bien immobilier dépendant de l'indivision, sis 7 rue
Romain Rolland & Eaubonne, cadastré, 2 la barre du Tribunal de Grande Instance
de Pontoise et par le ministére de Me, BUISSON,

Fixe la mise & prix de l'immeuble susvisé 3 la somme de 200.000 €, avec une
faculté de baisse du prix d'un tiers puis d'un quart en I'absence d'acquéreur,

Ordonne gu’il soit procédé A [a publicité conformément aux dispositions prévues
par les articles 63 et suivants du décret numéro 2006-936 du 27 juillet 2006,

Awtorise Fhuissier et les diagnostiqueurs diiment mandatés par José LEITE a
penétrer dans le bien indivis sis 7 rue Romain Rolland & Eaubonne afin d'établic
le procés verbal de description et les diagnostics nécessaires 4 la vente, si besoin
est, avec Fassistance de la force publique et d'un serrurier,

Dit que l'articte 8£5-15 du Code civil relatif 4 Ia faculté de substitution ne
s'applique pas l'adjudication du bien indivis et qu'il n'y a aucune clause
d'atiribution ou de subsitution 4 mclure dans le cahier des charges,

Déclare irrecevable comme prescrite la demande de paiement d'une indemnité
d'occupation & Fencontre de la succession de Maria DA SILVA LEITE pour 1a
période du 12 janvier 20069 au 7 aofit 2010,

Dit que Maria DA SILVA LEITE esl redevable d'une indemnité d'occupation de

1.000 € par mois pour la période du 8 aofit 2010 au 24 décembre 2014 soit une
somme totale de 52.032,26 €,

Dit que P'indivision dispose d'une créance de 52.032,26 € envers la succession de
Marma DA SILVA LEITE au titre des indemnités d‘occupatmn dues du 8 aoiit
2010 au 24 décembre 2014,

Déboute José LEITE de sa demande de condamnation solidaire des héritiers de
Maria DA SILVA LEITE au paiement de l'indemuité d'occupation de leur mére,



Dit que Pascal DA SILVA CASTRO et Stéphane DA SILVA CASTRO sont
solidairement redevables d'une indemnité d'occupation mensuelle de 1.000€ pour
la jouissance privative du bien indivis sis 7 rue Romain Rolland 4 Eaubonne 4
compter du 25 décembre 2015 et jusqu'au partage ou jusqu'a la libération effective
des lieux,

Dit que I'indivision dispose d'une créance envers Pascal DA SILVA CASTRO et
Stéphane DA SILVA CASTRO 4 ce titre,

Déboute José LEITE de sa demande au titre des dommages-intéréts pour
résistance abusive,

Ordonne l'exécution provisoire du présent jugement,

Déboute José LEITE et Nadia DA SILVA CASTRO de leur demande respective
au titre de l'article 700 du Code de procédure civile,

Ordonne I'emploi des dépens en frais privilégiés de partage, avec distraction au
profit de Me. BUISSON et de Me. Julien SEMERIA, conformément a I'article
699 du Code de procédure civile.

Ainsi jugé et prononcé le 4 novembre 2019, et signé par le Président et le
Greffier

Le Greffier Le Président

Emmanuelle MAGDALOU Anita DARNAUD

ace mande el
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CERTIFICAT DE NON APPEL

Le directeur des services de greffe judiciaires de la cour d’appel de Vessailles CERTIFIE,
confornément aux dispositions de Farticle 303 du code de procédure civile, qu'il n'a pas &té remis, 4 ce
jour, au greffe de 1z cour d*appe! de Versailles, de déclaration d’appel :

d’un jugement rendu, par e Tribunal de Grande Instance de PONTGISE le 04 Novembre 2019, sous
le nuiméro RG 18/00767 .

Parties 3 Pinstance :

Monsieur LEITE José

Cf

Monsieur DA SILVA CASTRO Stéphane

Monsieur DA SILVA CASTRO Pascal

Madanie DA SILVA CASTRO Blisabeth

Madame DA SILVA CASTRO Nadia

Fait au greffe de fa cour d’appet, le 27
Février 2020

L
P/ Le Directenr’des services He greffe
judiciairgade I Cour &’ Apge)




Il sera procédé a l'audience des criées dudit Tribunal au Palais de
Justice, apres accomplissement des formalités prescrites par la loi a la
vente par suite de licitation en un seul lot de limmeuble dont la
désignation suit :

DESIGNATION

Une maison a usage d‘habitation sise @ EAUBONNE (95) 7 rue Romain
Rolland, cadastrée section AH numéro 138 lieudit « 7 rue Romain
Rolland » pour 2 a 3 ca comprenant ;

- Au rez-de-chaussée : séjour, cuisine américaine aménagée, salle d'eau
avec we,

- A 'étage : palier, 3 chambres, salle de bains avec wc

- Au sous-sol : 3 piéces,

- surface habitable : 78,81 m2

- Terrasse et garage

Et droits indivis sur la parcelle cadastrée section AH numéro 125 lieudit
« rue Romain Rolland » pour 17 a 82 ca.

ayant fait I'objet d'un procés-verbal de description et d'occupation établi
par Maitre Frangois LIEURADE, Huissier de Justice & SARCELLES en date
du 18 mars 2021 ci-aprés annexé,

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances et circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.



Etude principale
18 rue Parmentier
95200 SARCELLES

PREMIERE EXPEDITION

Maitre Frangois LIEURADE
Huissiers de Justice Associé a la

SELARL LIEURADE

Tél. : 01.34.69.00.42 Etude annexe
Fax : 01.34.69.17.31 3 bis avenue de Paris
Email : francois.lieurade@huissier-justice.fr 95290 L'ISLE ADAM

PROCES VERBAL DE
DESCRIPTION
SUR SAISIE IMMOBILIERE

Constat du 18 mars 2021
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PREMIERE EXPEDITION

PROCES VERBAL
DE CONSTAT
L’AN DEUX MILLE VINGT ET UN
ET LE DIX HUIT MARS
A LA REQUETE DU :
Monsleur José LEITE, né le 25 février 1951 & FANZERES GONDOMAR

(Portugal), de nationalité Frangaise, retraité, demeurant 9 résidence de la
Prairie 76220 FERRIERES EN BRAY

Elisant domicile chez Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES, SELARL PAUL BUISSON,
avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant 4 PONTOISE 95300 - 29, rue Pierre Butin - Tél : + 33 01 34
20 15 62 - Fax +33 01 34 20 15 60,

AGISSANT EN VERTU :

D’une Ordonnance sur requéte rendue le 26 février 2021 par Madame la Juge de I’Exécution prés le
Tribunal Judiciaire de Pontoise dont copie est donnée en annexe des présentes.

LAQUELLE EN APPLICATION DE LA LOI ME DESIGNE COMME SUIT :

COMMETTONS

Maitre Frangois LIEURADE, Huissier de justice a SARCELLES,
lequel aura pour mission ;

De se rendre au 7 rue Romain Rolland 3 EAUBONNE (95)

De procéder a I'établissement d'un procés-verbal de description et
d'occupation détaillé avec photographies et métré, lequel pourra, si besoin
est, se faire assister de tous ceux dont lintervention lui sera nécessaire pour
remplir sa mission et notamment pour lui permettre de faire procéder aux
diagnostics nécessaires a la vente,

Disons que I'Huissier commis pourra se faire assister, si besoin en est, du
Commissaire de Police ou de la Gendarmerie et, & défaut, de deux témoins
majeurs, conformément & larticle 21 de la Loi du 9 juillet 1991, d'un serrurier
et, éventuellement d’un géométre expert,

Constat du 18 mars 2021
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PREMIERE EXPEDITION

Je, Francois LIEURADE huissier de justice associé de la SELARL Francgois LIEURADE
titulaire d’un office d’huissier de justice
95200 SARCELLES 18 rue Parmentier, soussigné,

Déférant a cette réquisition, je me suis transporté 7 rue Romain Rolland 4 EAUBONNE (Val d’Oise),

On étant ce jour sur place 4 14 heures, assisté de Monsieur Antoine MICHALSK], serrurier, et de deux
témoins majeurs requis, j’ai constaté ce qui suit :

CONSTATATIONS

Sur mes appels, Monsieur David DA SILVA, neveu de Monsieur Stéphane DA SILVA CASTRO, ainsi
déclaré, se présente.

Aprés lui avoir indiqué 'objet de ma mission et remis copie de I’ordonnance me commettant, préalablement
notifiée & Monsieur Stéphane DA SILVA CASTRO, il me déclare ne voir aucune objection & son bon
déroulement et me précise occuper les lieux avec son oncle Monsieur Stéphane DA SILVA CASTRO.

Les lieux consistent en une maison de deux niveaux sur sous-sol total, érigée sur un terrain de 200 m?
environ

La toiture de tuiles plates est en bon état apparent. Les fagades sont en bon état.

Le jardin est en bon état d’entretien, doté d’un abri formant garage.

Constat du 18 mars 2021
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PREMIERE EXPEDITION

Constat du 18 mars 2021
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PREMIERE EXPEDITION

Les lieux, sont distribués comme suit :

REZ DE CHAUSSEE
- Un séjour:
La porte qui permet d’y accéder est en bon état.
Le carrelage du sol ainsi que les peintures et parements sont en bon ¢état.
L’équipement comprend :
s trois baies vitrées & double vitrage en bon état ouvrant sur le jardin ;

¢ un escalier en bois permettant d’accéder a Iétage ;
e un escalier magonné, protégé d’une porte, permettant d’accéder au sous-sol.

Constat du 18 mars 2021
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PREMIERE EXPEDITION

Un coin cuisine attenant au séjour :
Le carrelage du sol ainsi que les peintures et revétements muraux sont en bon état,
L’équipement comprend :
e une série de placards en bon état.

e un évier en émail, deux bacs, muni d’un robinet mélangeur ;
¢ une fenétre bois a double vitrage en bon état ouvrant sur le jardin ;

Constat du 18 mars 2021
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PREMIERE EXPEDITION

Une salle de bains/WC:
La porte qui permet d’y accéder est en bon état.
Les carrelages et parements des murs sont en bon état.
L’équipement comprend :
= Une cuvette WC ;
= Une douche équipée ;

= Un lave-mains ;
= Et un fenestron.
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PREMIERE EXPEDITION

ETAGE
- Un palier:
Le revétement plastique du sol ainsi que les peintures sont en bon état.
L’équipement comprend :

*  Unréduit ;

Constat du 18 mars 2021
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PREMIERE EXPEDITION

- Une chambre en porte droite :
La porte qui permet d’y accéder est en bon état.
Le revétement plastique du sol ainsi que les peintures sont en bon état.
L’équipement comprend :

s Une fenétre de toit de type VELUX & double vitrage en bon état;

Constat du 18 mars 2021
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PREMIERE EXPEDITION

Une chambre en 28™ porte droite :
La porte qui permet d’y accéder est en bon état.
Le revétement plastique du sol ainsi que les peintures et lambris sont en bon état.
L’équipement comprend :

e Une fenétre chassis bois a double vitrage en bon état;
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PREMIERE EXPEDITION

Une chambre en porte gauche :

La porte qui permet d’y accéder est en bon état.

Le revétement plastique du sol ainsi que les peintures sont en bon €tat.

L’équipement comprend :

e Une fenétre de toit de type VELUX a double vitrage en bon état;

Une salle de bains/WC:

La porte qui permet d’y accéder est en bon éfat.

Le revétement plastique du sol ainsi que les peintures sont en bon état.

L’équipement comprend :

= Une cuvette WC ;
= Une baignoire équipée ;
= Unlavabo;

»  Une fenétre chissis bois & double vitrage en bon état;
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PREMIERE EXPEDITION

SOUS-SOL

Un dégagement desservant trois piéces:

Le sol et les murs sont & ’état brut & I’exception de la pi¢ce face, aménagée en chambre
aveugle.

Les lieux apparaissent particuliérement humides.
L’équipement comprend :

s Une chaudiére gaz WOLF.
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PREMIERE EXPEDITION
L’ensemble de la maison est chauffée par des radiateurs reliés & une chaudiére 4 gaz.

En outre, ont été dressés par les experts du Cabinet CERTIMMO, les diagnostics requis pour la vente
de pareil bien immeuble.

EN FOI DE QUOI, J’AI DRESSE LE PRESENT PROCES VERBAL DE
CONSTAT POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.
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Les biens ci-dessus décrits sont imposés au rile de la contribution
fonciére ainsi qu'il appert d'un extrait des rdles ci-dessous littéralement
rapporte :
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ORIGINE DE PROPRIETE

Ledit bien a été acquis aux termes d'un acte en date du 30 juin 1994
publié le 8 juillet 1994, volume 1994 P numéro 3615 par Monsieur Julio
MARTINS LEITE (pour Y2 en pleine propriété ; pour 2 en usufruit),
Monsieur José DA SILVA LEITE (pour Y4 en nue-propriété) et Madame
Maria DA SILVA LEITE (pour Va en nue-propriété).

Par suite du décés de Monsieur Julio MARTINS LEITE le 12 janvier 2009,
ledit bien appartenait a l'indivision constituée entre Monsieur José DA
SILVA LEITE et Madame Maria DA SILVA LEITE.

Par suite du décés de Madame Maria DA SILVA LEITE le 24 décembre
2014, ledit bien appartient & l'indivision constituée entre Monsieur José
DA SILVA LEITE, Monsieur Stéphane DA SILVA CASTRO, Monsieur
Pascal DA SILVA CASTRO, Madame Elisabeth DA SILVA CASTRO et
Madame Nadia DA SILVA CASTRO.



CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE VENTE

EN MATIERE DE LICITATION

CHAPITRE 1* : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des charges el conditions de la vente s’applique & une vente sur adjudication
ordonnée par le Tribunal dans le cadre général des dispositions des articles 1271 a 1281 du
Code de procédure civile et de celles du Code des procédures civiles d'exécution.

ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans Vétat ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre les parties pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté,
erreurs dans la désignation, ia consistance cu la contenance alors méme que la différence
excederait un vingtieme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs
séparant lesdils biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et
sans garantie de la nature, ni de la scliditéé du so! ou du sous-sol en raison des carriéres et des
fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'articte 1648 du Code civil, I'acquéreur ne bénéficiera d’aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 3 - BAUX ET LOCATIONS
L'acquéreur fera son affaire persennelle des baux, locations et occupations relateées par ailleurs.

I tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers qu'ils
auraient pu payer d'avance et gui auront été déclarés.

A défaut de cette déclaration, l'acquéreur tiendra compte aux locataires des loyers quiils
justifieront avoir réguliérement payés d’'avance ou dépbts de garantie de toute nature et il en
retiendra le montant sur le prix principal de sa vente.

Il fera également son affaire personnelle de tout droit locatif ou occupation qui se révélerait et qui
n'aurait pas été porté a la connaissance du poursuivant,

L'acquéreur sera subrogé tant activement gue passivement dans les droits, obligations et actions
des vendeurs tels quils résuitent de la loi, qu'il vy ail eu ou non déclaration & ce stjet dans le
présent cahier des charges et conditions de vente, sans aucune garantie ni recours contre le
poursuivant et Favocat rédacteur.

ARTICLE 4 — PREEMPTION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES

Les droils de préemption, de substitution et assimilés conformément & la loi s'imposeront &
l'acquéreur.



Si acquérsur est évincé par lexercice de I'un des droits de préemption, de subslitution et
assimilés institués par la loi, il n'aura aucun recours contre le poursuivant & raison de
{immaobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui éire
occasionne.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a I'immeuble
qui auraient pu &tre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours confre le poursuivant
et l'avocat rédacteur du cahier des charges et conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peul en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d’assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer l'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente.

En cas de sinisire avant le paiement intégrat du prix, Findemnité appartiendra de plein droit aux
vendeurs a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de payer
son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 6 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les serviludes passives, occultes ou
apparentes, déclarées ou non, gu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient feur origine
ou leur nature ainsi que P'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes of a se
défendre des autres, 3 ses risques, périls, frais et fortune, sans recours conire le poursuivant,
Favocat rédacteur ou les vendeurs.

CHAPITRE 1l - ENCHERES

ARTICLE 7 — RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portées, conformément A la loi, que par {e ministére d’'un avocat postulant
prés le Tribunal de Grande instance devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remeltre tous éléments relatifs a 'état civil ou 3
la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-ci,
de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale, de la réalité
de son existence, de 'étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remetire par son mandant et contre récépissé une
caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné,
représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'élre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en 'absence de contestation
de la surenchére.

Si acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs et
a leurs créanciers ayant droit & la distribution et, te cas échéant, pour leur &tre distribuée avec le
prix de l'immeuble.



ARTICLE ¢ - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal de Grande
Iinstance compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixidme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut &tre effectuée par Favocat du créancier poursuivant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par I'avocat
du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y
procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxes, le bien est
remis en vente a la demande du poursuivant, d'un créancier inscrit ou des parties, aux conditions
de la premiére vente.

Si le prix de la nouvelle vente est inférieur a celui de la premigre, 'enchérisseur défaillant sera
contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de
l'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente, Il sera tenu des intéréts au faux légal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant
la premigre vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majoré de cing points a
l'expiration d'un délai de qualre mois a compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
vendeurs.

L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE I - VENTE

ARTICLE 11 —- TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de préemption -
ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et ie paiement des frais, accomplir un acte de
disposition sur le bien a l'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire & un contrat
de prét destiné a financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commeltre aucune détérioration
dans les biens, a peine d'étre confraint a la consignation immédiate de son prix, m&me par voie
de réitération des enchéres.



ARTICLE 12 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente seront séquestrés entre les mains du béfonnier de l'ordre des
avocats du barreau de l'avocat postulant.

ARTICLE 13 - VERSEMENT DU PRiX DE VENTE

Au plus tard a 'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, l'acquéreur sera
tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre
les mains du séquestre désigne, qui en delivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le delai de deux mois de la venle définitive,
Facquéreur ne sera redevable d'aucun intérét,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des intéréts
calculés au taux légal a compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le faux dintérét légal sera majoré de cing points & lexpiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du Code monétaire et
financier. .

La somme séquestrée enfre les mains du séquestre désigné produira intéréts au taux de 105 %
de celui servi par la Caisse des Dépots et Consignations au profit des parties, & compter de
i'encaissement du prix jusqu’au palement des sommes distribuées.

En aucun cas, le séguestre ne pourra éire tenu pour responsable cu garant 4 l'égard de
quiconque des abligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, la somme
consignée et les intéréts produits.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé [integralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le co(t de linscription du privilége du vendeur, st bon semble au vendeur de finscrire,
et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 14 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a larticle 1593 du Code civil, I'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de l'avocat poursuivant la vente, en sus du prix de vente et dans le délai d’'un mois a
compter de la venle définilive, la somme & laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le
montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

I fournira justificalif au greffe de la quittance des frais de la vente avant l'expiration du délai de
deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le
greffe du Tribunal qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des frais de poursuites,
laquelie quiltance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites
sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque tof.

ARTICLE 15 - DRCITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d’enregistrement et autres auxquels la vente donnera lisu. Il en fournira justificatif au greffe avant
Fexpiration du délai de deux mois a compter de la date de 'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est scumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur et &
sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier
pourra étre redevable a raison de la vente, compte tenu de ses droits a déduction, sauf a
Pacquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales el, dans ce cas, le paiement des droits qui
en resuiterait sera Fbératoire.



Les droits qui pourront étre dus ou pergus a {'occasion de locations ne seront & la charge de
Facquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'ily a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongque du montant et des
justificatifs des droits a déduction que te vendeur pourrait opposer a lFadministration fiscale.

ARTICLE 16 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayanis droit seront obligés sclidairement au paiement du prix et a
I'exécution des conditions de la vente.

CHAPITRE 1V - DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 17 - OBTENTION DU TITRE DE VENTE

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et de le faire signiﬁer, dans e mois de
sa délivrance et a ses frais, aux parties venderesses, et aux autres parties éventuellement
constituées, au cabinet de leur avocat, a domicile élu ou, a défaut, 4 domicile résl.

Faule par lui de salisfaire a cette condition, les vendeurs pourront se faire délivrer par le greffe du
Tribunal le titre de vente, aux frais de l'acquéreur, frois jours aprés une sommation d'avoir a
justifier de I'exécution des clauses et conditions du cahier des conditions de vente.

ARTICLE 18 — PUBLICATION

Dans le mois de fa délivrance du titre de vente, I'avocat de l'acquéreur sera tenu, en se
conformant aux prescriptions de la loi, de publier le titre de vente au service de la publicite
fonciére dans e ressort duguel est situé 'immeuble mis en vente, aux frais de l'acquéreur et &
peine de réitération des enchéres.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues au paragraphe précédent dans le délai
imparti, les avocats des vendeurs ou des créanciers pourront, sauf 3 se régler enire eux,
procéder & la publication du tifre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, I'avocal chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe toules les piéces
prévues par la loi ; ces formalités effectuées, il en notifiera Faccomplissement et leur coiit a
l'avocat de 'acquéreur, par acte du Palais ; lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine
de ladite nofification, & peine de réitération des enchéres, celle-ci ne pouvant étre arrétée que par
teur remboursement.

ARTICLE 19 — ENTREE EN JOUISSANCE
L.'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente n'entrera néanmoins en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, qu'a I'expiration du délai de surenchére et, en
cas de surenchére, que le jour de la vente définitive ;

b} Si I''mmeuble est foué en totalité, par la perception des loyers cu fermages, qu'a partir
du premier jour du terme qui suivra cetle vente, el, en cas de surenchére, qu'a partir du
premier jour du terme qui suivra la vente définitive ;

c) Si l'immeuble est lougé partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties
libres de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le
paragraphe b du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues.



La présente clause s'applique & la surenchére faile par un créancier inscrit, dans les termes des
articles 2480 du Code civil et 1281-14 du Code de procédure civile, sauf a iui, a se regler avec
lacqueéreur dépossedé en ce qui touche les fruits par lui pergus.

ARTICLE 20 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens seront grevés,
a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente.

Si fimmeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére demande
du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquilte.

ARTICLE 21 - TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I'expédition du présent cahier des charges et conditions de la
vente revétue de la formule exécutoire, A la sulte de laguelle est transcrit le jugement constatant
ia venle.

Pour les titres antérieurs, l'acquéreur est autorisé a se faire délivrer a4 ses frais, par tous
déposilaires, des expéditions ou exiraits de tous actes concernant la propriété.

ARTICLE 22 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La vente sur licitation n'emporte pas purge de plein droit des inscriptions hypothécaires grevant
fimmeuble.

S'il y a lieu de purger les inscriptions hypothécaires parce que le prix de vente est insuffisant pour
les régler toutes, le colt de la procédure de purge sera a {a charge de 'acquéreur.

Sauf surenchére d'un créancier inscrit, les frais de radiation des inscriptions ainsi purgées sont
avancés par 'acquéreur mais lui seront remboursés, dans le cadre de la distribution du prix, par
priorité et au bénéfice du privilége accordé aux frais de justice par l'article 2375-1 du Code civil.

ARTICLE 23 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le juge délégué par le Tribunal pour recevoir les enchéres devant lequel la vente est poursuivie
sera seul compétent pour connaitre des contestalions relatives a la rédaction du présent cahier
des charges el au déroulement des enchéres.

Le Tribunal de Grande Instance devant lequel la vente est poursuivie sera seul compétent pour
connailre des contestations relatives a I'exécution de la vente et 3 ses suites, quels que soient la
nature desdites contestations et le lieu du domicile des parties intéressées.

CHAPITRE V - CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 24 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de mutation prévu par
I'article 20 de la loi n°® 65-557 du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juiltet 1994).

Celte noflification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que t'opposition éventuslie est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.



L’avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol Fimmeuble
vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec 'article 6 du décret n° 67-223
du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par letire
recommandée avec demande d'avis de réception, Ja désignation du lot ou de la fraction de lot, les
nom, prénom, demicile réel ou élu de I'acquereur.

ARTICLE 25 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

l.'avocat du poursuivant devra nofifier au représentant l&égal de I'Association syndicale libre ou de
FAssociation syndicale autorisée I'avis de mulation dans les conditions de V'article 20 de la loi n°
65-557 du 10 juillet 1965 conformément a I'ordonnance n°® 2004-632 du 1% juillet 2004 ; cette
notification doit éire faite dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indlquera que
I'opposition est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 26 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur
la mise & prix fixée par ta décision ayant ordonné la vente soit :

200.000 € - deux cent mille euros - avec faculté de baisse d'un
tiers puis d’un quart en I'absence d’acquéreur

Fait et établi a Pontoise,

Le 1% avril 2021,

Par Me Paul BUISSON,

SELARL PAUL BUISSON,

BUISSON & ASSOCIES avocat poursuivant,

BUISSON & ASSOCIES
SELARLVPauI BUISSON

i

GEsee- ONTOISE




DIRE D'ANNEXION DES DIAGNOSTICS

L'an deux mil vingt et un et le 1* avril,

par-devant Nous Greffler du Tribunal Judiciaire de Pontoise, au
secrétariat greffe de la chambre de I'exécution et des criées, a comparu
Me Paul BUISSON, SELARL PAUL BUISSON, BUISSON & ASSOCIES,
avocat poursuivant la vente dont s'agit, lequel a dit :

annexer au présent cahier des conditions de vente l'ensemble des
diagnostics techniques :

¢ le diagnostic amiante

» le diagnostic électricité

¢ |e diagnostic gaz

« le diagnostic performance énergétique

¢ |'état des risques et pollutions,

« I'état des nuisances sonores aériennes,
« |attestation de surface privative (carrez)

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture,

BUISSON & ASSQCIES
LBLISSON

M ad i E e DNTO'SE
4-20-16-82=cabinatg buissor-avecals.com)
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Ve S avenus el e Mr Stéphane DA SILVA CASTRO
95540 MERY-SUR-OISE

YNC A\ [DY Tét:or3a249765-Fax:0130380817 Dossier N® 21-03-0632
DIAGNOSTICS contact@certimmo95.fr

Dossier de Diagnostic Technique

Vente

@ AMIANTE

0D ELecTRiCITE

,,

p GAZ

’@ DPE

@ ERP + ENSA

S SURFACE HABITABLE

Adresse de I'immeuble Date d'édition du dossier
7, rue Romain Rolland 18/03/2021
Donneur d’ordre
95600 EAUBONNE Stéphane DA SILVA CASTRO

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SAS au capital de 7 624 € - SIRET : 444 221 675 00036 - APE : 71128



REGLEMENTATION

Articles 1271-4 & 1271-6 et R271-1 6 R271-5 du Code de la Construction et de I'Habitation — Article 46 de la Lol n” 65-557 du 10 juillet 1965

En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est annexé a la promesse
de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique de vente. En I'absence, lors de la signature de |'acte authentigue de vente, d'un de
ces documents en cours de validité, le vendeur ne peut pas s'exonérer de la garantie des vices cachés correspondante.

Le dossier de diagnostic technique vente comprend les documents suivants, quel que soit le type de batiment :

Etat mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de I'amiante (12

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

Etat relatif 2 la présence de termites dans le batiment &)

Etat des risques et pollutions (ERP)

Information sur la présence d'un risque de mérule

Pour les locaux & usage d'habitation, il doit comporter en plus les documents suivants :
B Constat de risque d'exposition au plomb (CREP) {41

B Etat de linstallation intérieure d'électricité 19

M Etat de I'installation intérieure de gaz ()

B Etat de I'installation d'assainissement non collectif

Pour les immeubles en copropriété, il faut fournir en plus du DDT le document suivant :
W Mesurage de la superficie de |a partie privative du (des) lot(s)

) Siimmeuble dont le permis de construire a été délivré avant le 01/07/1937
2 A mettre & jour si réalisé avant le 01/01/2013

81 Siimmeuble situé dons une zone classée @ risque par le préfet

K1 Sijmmeuble construit avant le 01/01/1949

B siinstaliation réolisée depuis plus de 15 ans

¥ Siinstaliation non raccordée ou réseau public d'eaux usées

Retrouvez toute la réglementation sur notre site internet : wwnv.agendadiagnostics.fr

QUI MIEUX QU’UN GRAND RESEAU PEUT

VOUS PROPOSER UNE TELLE QUALITE DE SERVICE ?

Accompagnement
avant, pendant, et
aprés notre mission

La meilleure RC Pro du
marché : 3 000 000 €/an
et par cabinet

Notre combat
pour la qualité

Un site internet
reprenant les textes
réglementaires

Tout savoir sur
les diagnostics
en 3 minutes

Des rapports dispanibles
sur 'extranet




)‘ CERTIMMO 78
z

DIAGROSTICS

Mr Stéphane DA SILVA CASTRO

34, avenue Marcel Perrin Dossier N° 21-03-0632
95540 MERY-SUR-OISE

Note de synthese

Adresse de I'immeuble Date d'édition du dossier Réf. cadastrale
7, rue Romain Rolland 18/03/2021 Non communiquées
Donneur d'erdre N° lot
95600 EAUBONNE Stéphane DA SILVA CASTRO Sans objet

Descriptif du bien : Maison F4

Les renselgnements ci-dessous utilisés seuls ne sauralent engager la responsabilité du Cobinet AGENDA, et en oucun cas e peuvent se
substitver oux ropports de dognostics originaux. La note de synthdse ne dispense pas de la lecture otlentive dz ces rapports.

@ AMIANTE Présence de matériaux et produits contenant de I'amiante (liste B)

Les obligations réglementaires prévues aux articles R1334-15 34 R1334-18 du Code de la Limite de validité :
Santé Publique ne sont pas remplies confarmément aux dispositions de l'article 3 des Aucune {obligations
arrétés du 12/12/2012 : il existe des locaux et/ou composants qui n’ont pu étre inspectés. réglementaires & vérifier)

ELECTRICITE Présence d'une ou plusieurs anomalies

—
5
4

Vs Constatations diverses : des points de controle n'ayant pu étre vérifiés Limite de validité :

Vente : 17/03/2024

Location : 17/03/2027

Limite de validité :
Vente : 17/03/2024
Location : 17/03/2027

& E -
i _._—é i Limite de validité :
272 kWhes/ml.an E‘ 63 kgegcaa/m?an 31/12/2024

@ Présence de risque(s)
Plan de prévention des risques : Aucun — Sismicité : 1 (trés faible) — Secteur d'information  Limite de validité :
sur les sols : Non 17/09/2021

Limite de validité :
Non définie

RFACE HABITABLE 78,81 m?

g Surface des annexes : 30,11 m? / Surface non prise en compte : 21,90 m? Limite de validité :
A refaire a chaque transaction

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cablnet est juridiquement et financidérement indépendant.
SAS au capital de 7624 € - SIRET : 444 221 675 00036 - APE : 7112B



CERTIMMO 78

Mr Stéphane DA SILVA CASTRO

/ 34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-SUR-OISE s i
AGENDA Tél: 01342497 65— Fax: 0130380817 Dossier N° 21-03-0632 #A

DIAGNOSTICS [l

Rapport de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante
Listes A& B

v

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

4 A
Adresse : 7, rue Romain Rolland
95600 EAUBONNE
Référence cadastrale: Non communiquée
Lot(s) de copropriété : Sans objet N°® étage: Sans objet
Nature de I'immeuble : Maison individuelle
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des lacaux : Habitation
L Date permis de construire: ~ Non communiquée i

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Prapriétaire : Mr Stéphane DA SILVA CASTRO — 7, rue Romain Rolland 95600 EAUBONNE
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur dédlaration de I'intéressé) :

Qualité du donneur d'ordre :

Identification =

DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE REPERAGE

Opérateur de repérage : Mustapha ZEMMOURI
Certification n°C3205 délivrée le 25/02/2020 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 rue Borrel 81100
CASTRES)
Formation a la prévention des risques liés 3 I'amiante conformément a I'arrété du 23 février 2012
Cabinet de diagnostics : CERTIMMO 78

34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY-SUR-OISE
N° SIRET ; 444 221 675 00036

Compagnie d’assurance : AXA N° de police : 10755853504 ‘Validité : DU 01/01/2021 AU 31/12/2021

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nem
de I'opérateur de repérage concerné.

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financigrement indépendant. F[DI
SAS au capital de 7 624 € - SIRET : 444 221 675 00036 - APE: 71128



’/‘ AMIANTE @
AGENDA

DIAGNOSTICS

REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 21-03-0632 #A

Ordre de mission du : 18/03/2021
L'attestation requise par I"article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur
d'ordre préalablement a la conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : MAITRES Frangois & Marie-Pierre LIEURADE (Huissier)
Document(s) fourni(s) : Aucun

Movyens mis a disposition : Aucun

Laboratoire(s) d'analyses : Sans objet

Commentaires : ” Néant

CADRE REGLEMENTAIRE
W Articles L1334-12-1 4 11334-17, R1334-14 & R1334-18, R1334-20, R1334-21, R1334-23, R1334-24, R1334-26 4 R1334-29-2 et R1334-29-
7 du Code de |a Santé Publique

B Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage

Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste B
contenant de I'amiante et du risque de dégradation lié a 'environnement ainsi que le contenu du rapport de repérage

Nota: Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s'entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU REPERAGE

Ce repérage a pour objectif d'identifier et de localiser les matériaux et produits contenant de I'amiante incorporés dans I'immeuble béti et
susceptibles de libérer des fibres d'amiante en cas d'agression mécanique résultant de l'usage des lacaux (chocs et frottements) ou
générée a |'occasion d’opérations d'entretien et de maintenance. Il est basé sur les listes A et B de matériaux et produits mentionnés a
I'Annexe 13-9 du Code de la Santé Publique et ne concerne pas les équipements et matériels (chaudigres, par exemple).

Il est nécessaire d'avertir de la présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux et produits
concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant. Ce repérage visuel et non destructif ne peut se substituer 3 un repérage avant
réalisation de travaux ou avant démolition.

CONCLUSION

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante,
il a été repéré des matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante.
Les obligations réglementaires prévues aux articles R1334-15 2 R1334-18 du Code de la Santé Publique ne sont pas remplies

conformément aux dispositions de l'article 3 des arrétés du 12/12/2012 :
il existe des locaux et/ou composants qui n’ont pu étre inspectés.

Dossier N* 21-03-0632 #A Mr Stéphane DA SILVA CASTRO 2/15
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Récapitulatif des matériaux et produits contenant de I'amiante

Le tableau ci-dessous récapitule les composants de la construction ol il a été repéré des matériaux et produits contenant de I'amiante. La
liste et Ia localisation de tous les matériaux et produits repérés sont détaillées dans la suite du document.

Localisation Méthode O/R Photo

Parois verticales intérieures

56  Murs Plaques fibre ciment Néant  Maison Extérieurs maison Garage  Sur dédision de I'opérateur EP

20 Toiture Plaques ondulées fibres-

ciment Néant Maison Extérieurs maison Garage  Sur décision de I'opérateur EP

0O/R: Cette colonne indique les obligations réglementaires et recommaondations de gestion liées & P'état de conservation de chague matériau ou produit
EP: Evoluation périodique (arrété du 12/12/2012)
AC1: Action corrective de 1¢ niveau (orrété du 12/12/2012)
AC2: Actlon corrective de 24 niveau (arrété du 12/12/2012)
EVP: Evaluation périodique dans un délai moximal de trois ans (article R1334-27 du Code de la Santé Publique)
SNE: Surveillance du niveau d'empoussiérement dans Vair {orticle R1334-27 du Code de la Sonté Publigque)
TCR: Travaux de confinement ou retrait dons un délai moximal de trois ans (orticle R1334-27 du Code de la Santé Publique)

Locaux ou parties de locaux non visités

| LOCALISATION 1 Justification Photo
Maison 2&éme étage Grenier Absence de trappe de visite.

Avertissement : pour satisfaire aux obligations réglementaires, il y a lieu de réaliser des investigations complémentaires afin que tous les
locaux concernés par la présente mission soient entidrement visités.

Composants ou parties de composants qui n’ont pu étre inspectés

Néant

DATES DE VISITE ET D'ETABLISSEMENT DU RAPPORT

Visite effectuée le 18/03/2021 Opérateur de repérage : Mustapha ZEMMOURI

Rapport rédigé & MERY-SUR-OISE, le 18/03/2021 Durée de validité : Non définie par la réglementation

" B )
Signature de l'opérateur de repérage Cachet de l'entreprise

CERTIMMO 78

34, avenue Marcel Perrin
55540 MERY-SUR-OISE

Tél: 0134249765
(WXl (o3 [l&Y SIRET : 444 221 675 00036 —APE: 71128

A S\ S
Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité {annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

Ce repérage, basé sur les listes A et B de matériaux et produits mentionnés a I’Annexe 13-9 du Code de la Santé Publigue, peut étre utilisé

pour la vente du bien, la constitution et la mise 3 jour du dossier technique amiante (DTA) et du dossier amiante parties privatives (DA-PP).

Attention | Avant tous travaux ou démolition, ce repérage doit &tre complété : contactez-nous pour plus d'informations.

Dossier N* 21-03-0632 HA Mr Stéphane DA SILVA CASTRO 3/15
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CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Programme de repérage réglementaire

Il s'agit de la liste réglementaire de matériaux et produits devant étre inspectés. Il ne s'agit pas des matériaux et produits effectivement
repérés, Si de tels composants amiantés ont été repérés, ils figurent ci-aprés au chapitre « Résultats détaillés du repérage ».

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE A

Composant a sonder ou a vérifier

Flocages

Calorifugeages
Faux plafonds

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE B

Composant de la construction Partie du composant
1, Parois verticales intérieures
Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et Enduits projetés, revétements durs (plagques menuiserie, amiante-
intérieurs) ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-ciment,
matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu
Cloisons (légéres et préfabriquées), gaines et coffres Enduits projetés, panneaux de cloisons
2. Planchers et plafonds
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres Enduits projetés, panneaux collés au vissés
Planchers Dalles de sol

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...) Conduits, enveloppes de calorifuges
Clapets/volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage

Portes coupe-feu loints {tresses, bandes)
Vide-ordures Conduits

4. Eléments extérieurs

Toitures Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites, fibres-
ciment}, bardeaux bitumineux

Bardages et facades légeres Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment)

Conduits en taiture et facade Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées, conduits
de fumée

Modes opératoires

Nous tenons a votre disposition nos modes opératoires pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante.
Ces modes opératoires décrivent la méthodologie propre a nos interventions. lls permettent notamment de limiter la propagation de fibres
d’amiante lors des sondages et prélévements.

Conditions d’inaccessibilité

Les éléments cachés (plafonds, murs, sols, ...} par du mobilier, des revétements de décoration de type synthétique, panneaux, matériaux
isolants, cloisons ou tous autres matériaux pouvant masquer des matériaux ou praduits contenant de I'amiante, ne peuvent étre examinés
par manque d'accessibilité.

Les parties d'ouvrage, éléments en amiante inclus dans la structure du batiment ainsi que les éléments coffrés ne peuvent étre contrélés,
notre mission n'autorisant pas de démontage ni de destruction.

Les prélevements nécessaires au repérage et entrainant une dégradation des matériaux sont réalisés sous la responsabilité du maitre
d’'ouvrage. Les prélévements concernant les matériaux ayant une fonction de sécurité (éléments coupe-feu, clapets, joints, ...} ne sont
réalisés que s'ils n"entrainent aucune modification de I'efficacité de leur fanction de sécurité.

Constatations diverses

En état d'usage. Traces d'humidité sous sol.

Dossier N° 21-03-0632 #A Mr Stéphane DA SILVA CASTRO 4/1s5
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RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

Ces résultats sont présentés sous 2 formes :

B« Locaux visités & matériaux et produits repérés » :
»  Les matériaux et produits repérés sont regroupés par local visité, qu'ils contiennent de 'amiante ou pas ;
> Leur identification est réalisée grace a un numéro unique et une désignation en langage courant ;

B« Matériaux et produits contenant de Famiante » et « Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante » :

> Les matériaux et produits repérés sont regroupés selan le fait qu'ils contiennent ou pas de I'amiante, indépendamment du local ol
ils se trouvent ;

» Leur identification est réalisée grace a un numéro unique (le méme que précédemment, ce qui permet de faire le lien entre les 2
types de présentation des résultats) et leur libellé réglementaire {composant / partie du composant) ;

P Le critére ayant permis de conclure & la présence ou & I'absence d'amiante y est précisé :

—  Sur décision de I'opérateur : Document consulté (information documentaire sur le matériau ou produit, facture de fourniture et
pose du matériau ou produit), Marquage du matériau ou produit, Matériau ou produit qui par nature ne contient pas
d'amiante, Jugement personnel de I'opérateur {uniquement pour les matériaux et produits de la Liste B ;

— Aprés analyse : Préléevement d’un échantillon de matériau ou produit et analyse par un laboratoire accrédité.

Enfin, la légende ci-dessous permet d’expliciter la terminologie et les pictogrammes utilisés dans les tableaux de résultats.

Légende des colonnes des tableaux de matériaux et produits repérés

Identifiant Commentaire
o Numéro de I'élément de construction permettant de faire le lien entre sa désignation
courante et son libellé réglementaire
Elément de construction Désignation Description courante de I'élément de construction
Composant / Partie du Description selon le programme de repérage réglementaire (cf. ‘Conditions de réalisation
composant du repérage’)
® Prélévement (P1: référence du prélévement)

Si le pictogramme est rouge, alors le matériau est amianté

Sondage : le recensement des sondages n'a pas vocation 2 étre exhaustif

D1: référence de la décision opérateur

ZPSQ :zone présentant des similitudes d'ouvrage (se référe 3 un prélévement ou une
décision de I'opérateur sur un matériau ou produit de méme nature : ce prélévement ou
cette décision de I'opérateur est I'élément témoin de référence de la ZPSO)

Si le pictogramme est rouge, alors le matériau est amianté

a Présence d’amiante
?

Prélévement en attente de résultat d'analyse

Sondages et préléevements

Zone homogéne : partie d'une ZPS0 ayant les mémes caractéristiques en matiére de
H protection du matériau ou produit, d'état de dégradation, d'exposition a la circulation d'air
et aux chocs et vibrations, d’usage des locaux

AB Murs : le mur A est le mur d'entrée dans la pigce, les lettres suivantes sont affectées aux
Atz autres murs en fonction du sens des aiguilles d'une montre
Paroi so Sol
PL Plafond
% i ion d il é -
fiat s consariation (EC] 1,2003 Classification des flocages, calorifugeages et faux plafonds (arr8té du 12/12/2012) : le cas

échéant, volr en annexe les grilles d'évaluation

Justification

“Indication des éléments qui ont permis de conclure 3 1a présence ou 3 I'absence d'amiante

EP Evaluation périodique (arrété du 12/12/2012)
Recommandations de AC1 Action corrective de 1% niveau (arrété du 12/12/2012)
“E: gestion AC2 Action corrective de 2° niveau (arrété du 12/12/2012)
E Evp Evaluation périodique dans un délai maximal de trois ans (article R1334-27 du Code dela
[ Santé Publique)
‘§ Obligations <HE Survelllance du niveau d'empoussidrement dans I'air (article R1334-27 du Code de la Santé
L réglementaires Publique)
TR Travaux de confinement ou de retrait dans un délai maximal de trois ans (article R1334-27

du Cede de la Santé Publique)

Dossier N® 21-03-0632 #A Mr Stéphane DA SILVA CASTRO 5/15
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Locaux visités & matériaux et produits repérés

AMIANTE @

Les (éventuelles) lignes d'éléments de construction en gras (avec pictogrammes ‘@’ et prélévements/sondages en rouge) correspondent a
des matériaux ou produits contenant de F'amiante, dont on trouvera le détail dans les rubriques suivantes, Les autres lignes d'éléments de
construction correspondent 3 des matériaux ou produits ne contenant pas d'amiante, dont on trouvera le détail dans les rubriques
suivantes, ou n'entrant pas dans le cadre de cette mission.

Elément de construction

| TOEAL Sondages et
i A N° Désignation Photo prélévements
1 Plafond Placo-platre Peinture
2 Murs Placo-platre Toile de verre & peinture (A)
3 Murs Placo-platre Toile de verre & peinture (B)
Maison RDC Séjour salled 4 Murs Placo-platre Toile de verre & peinture (C)
manger 5 Murs Placo-platre Toile de verre & peinture (D)
6 Murs Placo-platre Toile de verre & peinture (E)
7 Plancher Non accessible Carrelage
8 Muret Non accessible Briques (Mur C)
15 Plafond Placo-platre Peinture
Maisan RDC Salle d'eau 16 Murs Non accessible Carrelage mural (ABCD)
avecwc
17 Plancher Non accessible Carrelage
9 Plafond Placo-platre Peinture
10 Murs Non accessible Lambris bois {A)
Murs Placo-platre Carrelage mural et peinture
Y
Maison RDC Cuisine - 7
Mours Placo-platre Carrelage mural et peinture
12
(©
13 Muret Placo-plétre Peinture (Mur D)
14 Plancher Non accessible Carrelage
18 Murs Placo-platre Lambris bois & toile de verre
Maison RDC Escalier (rdc & pelnture (ABCD)
vers ler) = =
19 Marches et contre marches Bois Vernis
21 Plafond Placo-platre Peinture
Maison ler étage Palieret 22 Murs Platre Toile de verre & peinture (ABCD)
rangements 43 Plancher Non accessible Dalles de sol linoléum
collées
24 Plafond Placo-platre Peinture
Maison ler étage 25 m:rcsnr;la:&platre Toile de verre & peinture
Chambre 1
6 Plancher Non accessible Dalles de sol linoléum
collées
27 Plafond Placo-platre Toile de verre & peinture
Maison ler étage Sallede 28 Murs Pla‘co—plétre Carrelage mural et toile de
N verre peinture (ABCD)
bains avec we
29 Plancher Non accessible Dalles de sol linoléum
collées
30 Plafond Placo-platre Peinture
Maison 1er étage 31 Murs Non accessible Lambris bois (ABCD)
Chambre 2 22 Plancher Non accessible Dalles de sol linoléum

callées

Dossier N° 21-03-0632 HA

Mr Stéphane DA SILVA CASTRO
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33 Plafond Placo-plétre Peinture

24 Murs Placo-platre Toile de verre & peinture

Maison ler étage (ABCD)
Chambre 3 a5 Plancher Non accessible Dalles de sol linoléum
collées

36 Coffrage Platre Toile de verre & peinture (Mur C)
37 Plafond Bois Néant
Maison Sous-sol Escalier 38 Murs Parpaing & platre Peinture (ABCD)

39 Marches et contre marches Béton Néant
40 Plafond Placo-platre Peinture
41 Murs Parpaing Peinture (ABCD)

Maison Sous-sol

Dégagement
42 Plancher Béton Néant
43 Plafond Non accessible Lambris PVC
Maison Sous-sol 44 Murs Placo-plétre Peinture (ABCD)
Chaufferie 45 Plancher Béton Linoléum collé

46 Grille de ventilation PVC (Mur C)

47 Plafond Non accessible Lambris PVC
Maison Sous-sol Pigce 1 48 Murs Placo-platre Peinture (ABCD)
49 Plancher Béton
50 Plafond Parpaing
51 Murs Béton & parpaing Néant (B)
52 Murs Béton & parpaing Néant (C)
53 Murs Béton & parpaing Néant (D)
54 Murs Placo-platre Néant (A)
55 Plancher Non accessible Carrelage

Maison Sous-sol Cave

20 :‘:qllurl? l.?tla?elies ondulées fibres-ciment Néant pood G) a
Maison Extérieurs maisan AR CONW
Garage 56 Murs Plaques fibre ciment Néant (ABCD) D002 G) a
57 Plancher Béton Néant
58 Toiture Tuiles (Mur Toiture)
Thon Bt . s

Ma'mn,. T‘%rm.‘.".s Mals. 9 Murs Non accessible Crépi (Fagades)

60 Cache moineaux Bois Vernis (Mur Toiture)

Matériaux et produits contenant de I'amiante

Cette rubrique permet de faire le lien entre les matériaux et produits amiantés repérés ci-dessus a la rubrique « Locaux visités & matériaux
et produits repérés » et la terminologie réglementaire rappelée a la rubrique « Programme de repérage ». La correspondance s'établit
grace au N° d'élément de construction.

SUR DECISION DE L'OPERATEUR

3 Localisation Décision
; EC Préco Photo
Local Parol ZPSO Réf./ZH
Maisan Extérieurs maison Toit DO01/A £p
B Garage ure
20 Toitures / Plaques = -
Justification : Jugement personnel de I'opérateur (connaissance du
matériau ou produit)
Maison Extérieurs maison ABC
Cloisons légares ou Garage D DO02/A EP
56 prefabnquéles_ / Panneaux de Justification : Jugement personnel de I'opérateur (connaissance du
cloisons

matériau ou produit}

Dossier N* 21-03-0632 #A Mr Stéphane DA SILVA CASTRO 7/15
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APRES ANALYSE
Néant

Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante

Cette rubrique permet de faire le lien entre les matériaux et produits non amiantés repérés ci-dessus a la rubrique « Locaux visités &
matériaux et produits repérés » et la terminologie réglementaire rappelée a la rubrique « Programme de repérage ». La correspondance
s'établit grace au N° d'élément de construction.

SUR DECISION DE 'OPERATEUR

Néant

APRES ANALYSE
Néant

ANNEXES

Obligations liées a I’état de conservation des matériaux et produits

MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE B

Il s’agit des matériaux et produits autres que les flacages, les calorifugeages et les faux plafonds.
Critéres utilisés dans la grille d’évaluation

En cas de présence de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante (MPCA), les propriétaires doivent faire évaluer leur état
de conservation par un opérateur de repérage certifié, au moyen d'une grille d"évaluation définie par arrété ministériel (article R1334-21
du Code de la Santé Publique, arrété du 12/12/2012).

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte : les agressions physiques
intrinséques au local ou zone (ventilation, humidité, etc...) selon que le risque est probable ou avéré; la sollicitation des matériaux et
produits liée a l'usage des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte. Elle ne prend pas en compte certains
facteurs fluctuants d'aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence d'occupation du local, la présence
d'animaux nuisibles, un défaut d’entretien des éguipements, etc...

Recommandations réglementaires

En fonction du résultat de I'évaluation de I'état de conservation et du risque de dégradation des produits et matériaux contenant de
I'amiante, le rapport de repérage émet des recommandations de gestion adaptées aux besoins de protection des personnes (arrété du
12/12/2012) :

® EP:Evaluation périodique

Le type de matériau ou produit, la nature et I'étendue des dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne
conduisent pas & conclure 3 la nécessité d'une action de protection immeédiate sur le matériau ou produit,

Cette évaluation périodique consiste a :

— Contréler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas, et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;

— Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

Nous préconisons une périodicité de 3 ans, comme pour les MPCA de la liste A.
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B AC1: Action corrective de 1" niveau

Le type de matériau ou produit, la nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la
nécessité d'une action de remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou 3 la protection des seuls éléments dégradés. Il est
rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

Cette action corrective consiste a :
— Rechercher les causes de |a dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ;
—  Procéder & la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans V'attente, prendre les
mesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;

—  Veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature 2 aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que, le cas échéant, leur protection,
demeurent en bon état de conservation.

B AC2: Action corrective de 2™ niveau

Le type de matériau ou produit, la nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure & la
nécessité d'une action concernant |'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit plus soumis a aucune agression
ni dégradation.

Cette action corrective cansiste 3 :

—  Prendre, tant que les mesures de protection ou de retrait n"ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées
pour limiter le risque de dégradation, et |a dispersion des fibres d'amiante ; cela peut consister a adapter voire condamner Fusage
des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante ; durant
les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d'empoussierement est réalisée,
conformément aux dispositions du Code de la Santé Publique ;

— Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
— Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

— Contréler périodiguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en ban
état de conservation.

En cas de travaux de confinement ou de retrait

Lorsque des travaux de confinement ou de retrait de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a l'intérieur
de bitiments occupés ou fréquentés, le propriétaire doit faire procéder  un examen visuel de I'état des surfaces traitées par un opérateur
de repérage certifié, ainsi qu'd une mesure d’empoussiérement dans Iair (qui doit étre inférieur ou égal a 5 fibres/litre) aprés
démantélement du dispositif de confinement (article R1334-29-3 du Code de la Santé Publique).

Notice d’information

Les maladies liées 3 Famiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour 'homme. Linhalation de fibres d'amiante est & I'origine de cancers (mésothéliomes, cancers broncho-
pulmonaires), et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plagues pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable 3 I'évaluation et 3 la prévention des risques liés a
I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter
I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble. L'information des occupants présents
temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel 3 la prévention du risque d'exposition 3 I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de remédier au
plus tot aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été repérés et de
faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent &tre éliminés dans des cenditions strictes, renseignez-vous auprés de votre mairie ou
votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous consultez la base de données « déchets » gérée par 'ADEME
directement accessible sur le site Internet www.sinoe.org.

Rapports précédemment réalisés

Néant
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Plans et croquis

® Planche 1/4 : Maison - RDC

M Planche 2/4 : Maison - 1ler étage
® Planche 3/4 : Maison - Sous-sol
u

Planche 4/4 : Maison - Extérieurs maison

Légende

Zone amiantée Zone non amiantée Zone incertaine, en attente de résultats d'analyse

A Local non visité o Investigation approfondie a réaliser

Emplacement du prélévement (P) ou du sandage (D cu ZPS0)
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PLANCHE DE REPERAGE USUEL

N*dossier:  21-03-0632

Adresse de l'immeuble: 7, rue Romain Rolland

95600 EAUBONNE

N*°planche: 1/4 | Version: 1 I Type :  Croquis
Origine du plan:  Cabinet de diagnostic Bdatiment — Niveau : Maison - RDC
Document sans échelle remis 3 titre indicatif
s o ra ca ra e = =
m
wn
0
2,
| P Cuisine
I
1
[ rrrrs =

Séjour Salle a manger

DM nes,p 3|[es

o o
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Adresse de 'immeuble: 7, rue Romain Rolland
PLANCHE DE REPERAGE USUEL 95600 EAUBONNE
N*dossier:  21-03-0632
N°planche: 2/4 | Version: 1 | Type :  Croquis
Origine du plan :  Cabinet de diagnostic Batiment — Niveau : Maison - ler étage

Document sans échelle remis 3 titre indicatif

b}
+Y]
SDB WC =
[ Chambre 2
i | =
- =
f @
r m
3
i = . . -
=1
{ Chambre 1
H i Chambre 3
f Escalier
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Adresse de I'immeuble : 7, rue Romain Rolland
PLANCHE DE REPERAGE USUEL 05600 EAUBONNE
N°®dossier:  21-03-0632
N°planche: 3/4 | Version: 1 | Type: Croquis
Origine du plan:  Cabinet de diagnostic Batiment — Niveau : Maison - Sous-sol

Document sans échelle remis & titre indicatif

| Piece
Cave | .
| . . Chaufferie
Dégagement
: —
Escalier
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Adresse de Iimmeuble : 7, rue Romain Rolland
PLANCHE DE REPERAGE USUEL 55560 EAUBORINE
N*dossier;  21-03-0632
N°planche: 4/4 | Version: 1 | Type: Croquis
Origine du plan :  Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau : Maison - Extérieurs maison

Document sans échelle remis a titre indicatif

D001

\ Garage

Maison
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Construction et de I'Habitation :

permettant de mener & bien leur mission ;

interventions ;

« Je soussigné BUNEL Audrey, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I'honneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la

—~ Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

— Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos

N’avoir aucun lien de nature & porter atteinte & notre impartialité et  notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel & nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

—  N'accorder, directement ou indirectement, 3 I'entité visée 2 I'article ler de la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la
vente ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations

ou équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »
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CERTIMMO 78
Mr Stéphane DA SILVA CASTRO

/ 34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-SUR-OISE

XCIA NPV ¢:0130200765-Fax: 01303808 17

DIAGNOSTICS contact@certimmo95.fr

Dossier N° 21-03-0632 #E1

- rd

Etat de l’installation intérieure d’électricité

v

DESIGNATION DU OU DES IMMEUBLES BATIS

i N\

Adresse : 7, rue Romain Rolland

95600 EAUBONNE

Référence cadastrale : Non communiquée

Lot{s) de copropriété : Sans objet

Type d'immeuble : Maison individuelle

Année de construction : Non communiguée

Année de l'installation : >15ans

Distributeur d'électricité : Enedis

J

Etage : Sans objet Palier : Sans objet N*® de porte : Sans objet Identifiant fiscal (si connu) : Non communiqué

Identification des parties du bien {pieces et emplacements) n'ayant pu étre visitées et justification :
» Maison 2&me étage Grenier : Absence de trappe de visite.

IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

Donneur d'ordre : MR DA SILVA CASTRO Stéphane — 7, rue Romain Rolland 95600 EAUBONNE
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : PROPRIETAIRE
Propriétaire : Mr Stéphane DA SILVA CASTRO - 7, rue Romain Rolland 85600 EAUBONNE

IDENTIFICATION DE L'OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION

Opérateur de diagnostic : Mustapha ZEMMOURI
Certification n°C3205 délivrée le 03/03/2020 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 rue Borrel 81100
CASTRES)

Cabinet de diagnostics : CERTIMMO 78

34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY-SUR-OISE
N° SIRET : 444 221 675 00036

Compagnie d'assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : DU 01/01/2021 AU 31/12/2021

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme certificateur mentionné sous le nom
de I'opérateur de diagnostic concemé.

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cablnet est juridiquement et financigrement indépendant.
SAS au capital de 7 624 € - SIRET : 444 221 675 00036 - APE: 7112B
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REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 21-03-0632 HE1

Ordre de mission du : 18/03/2021
L'attestation requise par |"article R271-3 du CCH, repraduite en annexe, a été transmise au donneur
d'ordre préalablement a |a conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : MAITRES Frangois & Marie-Pierre LIEURADE (Huissier)
Document(s) fourni(s) : Aucun
Movyens mis a disposition : Aucun
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

B Articles L134-7 et R134-10 4 R134-13 du Code de la Canstruction et de I'Habitation
Articles 2 et 3-3 de la Lol n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant 3 améliorer les rapparts locatifs
Décret 2016-1105 du 11 ac(t 2016 relatif & I'état de l'installation intérieure d'électricité dans les logements en location

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de I'installation intérieure d'électricité dans
les immeubles a usage d’habitation

Norme NF C 16-600 (Juillet 2017) : Etat des installations électriques des parties privatives des locaux & usage d'habitation

=> Nous ne retenons de cette norme que les points n'entrant pas en contradiction avec |'arrété du 28 septembre 2017, dont
notamment les numéros d'article et les libellés d’anomalie (non définis dans I'arrété), ainsi que les adéquations non précisées dans
l'arrété

Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s'entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DU DIAGNOSTIC

L'état de I'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de I'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux a usage
d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les matériels
d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a é&tre reliés a l'installation électrique fixe, ni les
installations de preduction ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de
distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de
télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc,, lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une
tension inférieure ou égale 3 50 V en courant alternatif et 120V en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de 'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de
I'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique {hormis le démontage des capots des
tableaux électriques lorsque cela est passible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

— Les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par du
mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes,
goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particulierement) ;

— Les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

— Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des conducteurs
sur toute la longueur des circuits.

=
=3
o

: Le diagnostic a pour objet d'identifier, par des contrdles visuels, des essais et des mesurages, les défauts susceptibles de
compromettre la sécurité des personnes. En aucun cas, il ne constitue un contréle de conformité de installation vis-3-vis d'une
quelconque réglementation.
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CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER
ATTEINTE A LA SECURITE DES PERSONNES

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
I'installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies.

Présence de points de controle n'ayant pu étre vérifiés,

Anomalies avérées selon les domaines suivants

Dans cette synthdse, une anomalie compensée par une mesure compensatoire correctement mise en ceuvre n‘est pas prise en compte.
1) Appareil général de commande et de protection et son accessibilité

2) Dispositif de protection différentiel 4 I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre

3) Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit

X OXO

4) La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux canditions particuliéres des locaux contenant une douche ou
une baignoire

5|

5) Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension — Protection mécanique des
conducteurs

[ 6) Matériels électriques vétustes, inadaptés a |'usage

Installations particuliéres

[ Pp1-p2) Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou inversement
(] p3) Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires

1€) Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel 3 haute sensibilité

ANOMALIES IDENTIFIEES

Libellé et localisation (*) des lies / Mesures comp ires 31 Photo

La valeur de la résistance de |a prise de terre n'est pas adaptée au courant différentiel résiduel
(sensibilité) du ou des dispositifs différentiels protégeant I'ensemble de I'installation électrigue.
Localisation : Prise de terre

Précision : Ne doit pas dépasser 100 Q pour un disjoncteur de branchement 500mA.

2/B33.1d

2/B.3.3.6al  Aumoins un socle de prise de courant ne comporte pas de broche de terre.

2/B.3.3.6.1 Mesure compensatoire (pour B.3.3.6 al) : Non mise en ceuvre ou mise en ceuvre incorrecte

2/B.3.3.6a2 Aumoins un socle de prise de courant comparte une brache de terre nos

2/B3.36.1 Mesure compensatoire (pour B.3.3.6 a2) : Non mise en ceuvre ou mise en ceuvre incorrecte

2/B.3.3.6a3  Aumoins un drcuit (n'alimentant pas des socles de prises de courant) n"est pas relié a la terre.

.3.6.1 Mesure compensatoire (pour B.3.3.6 a3) : Non mise en ceuvre ou mise en ceuvre incorrecte

Local contenant une baignoire ou une douche : l'installation électrique ne répond pas aux
prescriptions particuliéres appliquées a ce local (adéquation entre I'emplacement ol est installé
le matériel électrique et les caractéristiques de ce dernier—respect des régles de protection
contre les chocs électriques liées aux zones).

Localisation : Maison RDC Salle d'eau avec wc

Précision : Applique lumineuse sans indication de classe.

4/B63.1a
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Libellé et localisation (*) des anomalies / Mesures compensatoires 12 Photo

L'installation électrique comporte au moins une connexion avec une partie active nue sous
5/B.7.3d tension accessible,
Localisation : Maison Sous-sol Cave

L'installation électrique comporte au moins un dispositif de protection avec une partie active nue

5/B323 5 i
/B13e sous tension accessible.

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa longueur dans un conduit, une
5/B.83e goulotte, une plinthe ou une huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration

dans le matériel électrique qu'il alimente.
Localisation : Maison RDC Séjour salle a manger

B Légende des renvois
{1) Référence des anomalies selon la norme NF C 16-600 — Annexe B
(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme NF C 16-600 — Annexe B

(3) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de
sécurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des raisons soit éconemiques, soit techniques, soit administratives. Le n® d'article et
le libellé de la mesure compensatoire sont indiqués au-dessous de I'anomalie cancernée.

(*) Avertissement : la localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que l'opérateur de diagnostic ne procéde a la
localisation que d'une anomalie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des
dispositifs différentiels,

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

1C) SOCLES DE PRISE DE COURANT, DISPOSITIF A COURANT DIFFERENTIEL RESIDUEL A HAUTE SENSIBILITE

1 Libellé des informations Photo

IC/B.11a3 1l n'y a aucun dispositif différentiel 3 haute sensibilité < 30 mA.

IC/BAibl L'ensemble des socles de prise de courant est de type & obturateur.
Ic/B.11cl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme NF C 16-600— Annexe 8

AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de contréle n'ayant pu étre vérifiés

EroaD Libellé des points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés Motifs
j e AR
2/B33.1b Elément constituant la prise de terre approprié Non localisé.
2/B33.2a Présence d'un conducteur de terre Non trouvé.Nen visible
2/B334b Section satisfaisante du conducteur de liaison Conducteur(s) de liaison équipotentielle principale non
R équipotentielle principale visible

(1) Référence des numéros d’articles selon lo norme NF C 16-600— Annexe C

Pour les points de contréle du diagnostic n'ayant pu &tre vérifiés, il est recommandé de faire contréler ces points par un installateur
électricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou, si lI'installation électrique n'était pas
alimentée, par un opérateur de diagnostic certifié lorsque I'installation sera alimentée.

. <

Installations, parties d’installation ou spécificités non couvertes

Néant
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Constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement
Néant

Autres types de constatation
Néant

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU
DEVOIR DE CONSEIL DE PROFESSIONNEL

L'installation intérieure d'électricité comportant une ou des anomalies, il est recommandé au propriétaire de les supprimer en consultant
dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers qu’elle(s) présente(nt).

DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT DE L'ETAT

Visite effectuée le 18/03/2021 Durée de validité :

Opérateur de diagnostic : Mustapha ZEMMOURI Vente : Trois ans, jusqu'au 17/03/2024

Etat rédigé 3 MERY-SUR-OISE, le 18/03/2021 Location : Six ans, jusqu'au 17/03/2027

& N ™\
Signature de 'opérateur de diagnostic Cachet de Fentreprise

CERTIMMO 78

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-SUR-QISE

N o

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

APPAREIL GENERAL DE COMMANDE ET DE PROTECTION

Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la totalité
de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d'électrocution), d'incendie, ou d'intervention sur I'installation électrique.

DISPOSITIF DE PROTECTION DIFFERENTIELLE A L'ORIGINE DE L'INSTALLATION

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel
électrique. Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

PRISE DE TERRE ET INSTALLATION DE MISE A LA TERRE

Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier 2 la terre le courant de défaut dangereux qui
en résulte,

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

DISPOSITIF DE PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs
et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits,

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a |'origine d'incendies.
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DIAGNOSTICS

LIAISON EQUIPOTENTIELLE DANS LES LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE

Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son ahsence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le carps humain, ce qui peut étre la cause d'une
électrisation, voire d'une électrocution.

CONDITIONS PARTICULIERES DANS LES LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE

Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique & I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du
fait de la réduction de la résistance électrique du carps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

MATERIELS ELECTRIQUES PRESENTANT DES RISQUES DE CONTACT DIRECT

Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles {(matériels électriques anciens, fils électriques dénudés,
bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés, etc.) présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

MATERIELS ELECTRIQUES VETUSTES OU INADAPTES A L'USAGE

Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre Faccés aux parties nues sous
tension ou ne possédent plus un niveau d'isalement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a 'usage que ['on veut en faire, ils deviennent
trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire
d’électracution.

APPAREILS D'UTILISATION SITUES DANS DES PARTIES COMMUNES ET ALIMENTES DEPUIS LES PARTIES
PRIVATIVES

Lorsque I'installation électrique issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’'une personne avec la masse
d’un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension, peut étre |a cause d’électrisation, voire d'électrocution.

PISCINE PRIVEE OU BASSIN DE FONTAINE

Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrigue et des équipements associés a la piscine ou bassin de fontaine permettent de
limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou
immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.
Informations complémentaires

DISPOSITIF{S) DIFFERENTIEL(S) A HAUTE SENSIBILITE PROTEGEANT TOUT OU PARTIE DE L'INSTALLATION
ELECTRIQUE

L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de 'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d'un courant
de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance accasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique) des mesures
classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d’électrocution.

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A OBTURATEURS

L'objectif est d'éviter I'introduction, en particulier par un enfant, d’un objet dans une alvéole d’un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brdlures graves et/ou I'électrisation, voire I'électrocution.

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A PUITS (15 MM MINIMUM)

La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de
I'intreduction des fiches méles non isolées d'un cordon d'alimentation.
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ANNEXES

Caractéristiques de l'installation

INFORMATIONS GENERALES

Caractéristique Valeur
Distributeur d'électricité Enedis
L'installation est sous tension Oui
Type d'installation Monophasé
Année de I'installation >15ans
COMPTEUR
Caractéristique Valeur
Localisation Maison Extérieurs maison Armoire électrique (mur de cléture)
index Heures Pleines 4116
Index Heures Creuses Sans objet

DISJONCTEUR DE BRANCHEMENT A PUISSANCE LIMITEE

Caractéristique Valeur
Localisation Maison RDC Séjour salle 8 manger

Calibre 30 /60A
Intensité de réglage 30A

Différentiel 500 mA

PRISE DE TERRE
Caractéristique Valeur
Résistance 3630
Section du conducteur de terre Non vérifiable
Section du conducteur principal de protection 210 mm?
Section du conducteur de liaison équipotentielle principale Conducteur(s) de liaison équipotentielle principale non visible

TABLEAU DE REPARTITION PRINCIPAL N°1

Caractéristique Valeur
Localisation Maison RDC Séjour salle 3 manger
Section des conducteurs de la conalisation d’alimentation Cuivre 16 mm?

Dossier N* 21-03-0632 #E1 Mr Stéphane DA SILVA CASTRO 7/8
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Attestation d’assurance Certifications
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Attestation d’indépendance

r ™
«Je soussigné BUNEL Audrey, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur Fhonneur, conformément aux articles 1271-6 et R271-3 du Code de la
Construction et de I'Habitation :

—  Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

~  Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener 3 blen leur mission ;

—  Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos
interventions ;

—  N'avoir aucun lien de nature 3 porter atteinte & notre impartialité et 3 notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel 3 nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la pré mission, et

—  N'accorder, directement ou indirectement, a I'entité visée a I'article 1er de la loi n® 70-9 du 2 Janvier 1970 qui intervient pour la
vente ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme gue ce soit ;

—  Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations
ou équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »

SAS CERTIMMO
&rrin
Sur OISE
TeL:0134 24 -Fac: 030330817

444 221 675 00035 - APE 1 T112B
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CERTIMMO 78

/ MR BT Mr Stéphane DA SILVA CASTRO
95540 MERY-SUR-OISE .
YNCIANDYN 701342457 65-Fax: 0130380817 Dossier N* 21-03-0632 #G1

DIAGNOSTICS contact@certimmo95.fr

Etat de Pinstallation intérieure de gaz
v

DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

F )
Adresse : 7, rue Romain Rolland

95600 EAUBONNE

Référence cadastrale : Non communiquée

Lot(s) de copropriété : Sans objet N° étage : Sans objet
Type de batiment : Maison individuelle

Nature du gaz distribué : EG6N OGPL O Air propané ou butané
Distributeur de gaz : GIDF

Installation alimentée engaz: EOui O Non

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Propriétaire : Mr Stéphane DA SILVA CASTRO — 7, rue Romain Rolland 95600 EAUBONNE
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Qualité du donneur d'ordre :

Identification :

Titulaire du contrat de fourniture de gaz :

Identification : Stéphane DA SILVA CASTRO — 7, rue Romain Rolland
95600 EAUBONNE

N* de téléphone : Non fourni

Références du contrat : O Numéro de point de livraison gaz : Non communiqué

O Numéro du point de comptage estimation (PCE) & 14 chiffres : Non communiqué
Numéro de compteur : 615

DESIGNATION DE L"OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Opérateur de diagnostic : Mustapha ZEMMOURI
Certification n"C3205 délivrée le 03/03/2020 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 rue Borrel 81100
CASTRES)

Cabinet de diagnostics : CERTIMMO 78

34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY-SUR-OISE
N° SIRET : 444 221 675 00036

Compagnie d'assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : DU 01/01/2021 AU 31/12/2021

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par 'organisme certificateur mentionné sous le nom
de I'opérateur de diagnostic concemé.

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SAS au capital de 7 624 €- SIRET : 444 221 675 00036 - APE : 71128
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REALISATION DE LA MISSION

N°® de dossier : 21-03-0632 #G1
Ordre de mission du : 18/03/2021

L'attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur
d’ordre préalablement & la conclusion du contrat de prestation de service,

Accompagnateur(s) : MAITRES Frangois & Marie-Pierre LIEURADE (Huissier)
Document(s) fournis) : Aucun
Moyens mis a disposition : Aucun
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

B Articles L134-6 et R134-6 3 R134-9 du Code de la Construction et de I'Habitation

Articles 2 et 3-3 de la Loi n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant a améliorer les rapports locatifs

Décret 2016-1104 du 11 ao(it 2016 relatif a I'état de l'installation intérieure de gaz dans les logements en location

Arrété du 6 avril 2007 modifié définissant le modele et la méthode de réalisation de i'état de l'installation intérieure de gaz

Arrété du 18 novembre 2013 portant reconnaissance de la norme NF P 45-500 en application des dispaositions de I'article 1¢ de I'arrété
du 6 avril 2007 modifié définissant le modele et Ia méthode de réalisation de I'état de I'installation intérieure de gaz

Norme NF P 45-500 (Janvier 2013) : Installations de gaz situées 3 lintérieur des batiments d'habitation — Etat des installations
intérieures de gaz — Diagnostic

Nota : Sauf indication contraire, 'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s'entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU DIAGNOSTIC

Le diagnostic a pour objet d'établir un état de Finstallation intérieure de gaz afin d'évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité
des personnes. Il concerne toutes les installations de production individuelle de chaleur ou d'eau chaude sanitaire, quelle que soit la
puissance, faisant partie de I'installation intérieure de gaz Il concerne également les installations d'appareils de cuissan s'ils sont alimentés
par une tuyauterie fixe. | porte sur les quatre domaines clés de I'installation intérieure de gaz suivants : la tuyauterie fixe, le raccordement
en gaz des appareils, la ventilation des locaux et la combustion.

Uintervention de l'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles et accessibles de I'installation au moment du
diagnostic et s'effectue sans montage ni démontage. Elle ne préjuge pas des modifications susceptibles d'intervenir ultérieurement sur
toute ou partie de I'installation. La responsabilité de I'opérateur de diagnostic est limitée aux points effectivement vérifiés. Les controles
réalisés ne préjugent pas de la conformité de I'installation. La responsabilité du donneur d’ordre reste pleinement engagée en cas
d'acdident ou d'incident sur toute ou partie de I'installation, contrélée ou non. Pour traiter les éventuelles anomalies relevées, il est
recommandé de faire appel 3 un professionnel qualifié,

Nota : Le diagnostic a pour objet d'identifier, par des contréles visuels, des essais et des mesurages, les défauts susceptibles de
compromettre la sécurité des personnes. En aucun cas, il ne constitue un contréle de conformité de I'installation vis-a-vis d'une
quelconque réglementation.

IDENTIFICATION DES APPAREILS

APBAR

Genre Chaudiére mixte

Marque & Modéle WOLF

Type [ Non raccordé [ Raccordé ® Ftanche
Puissance Non vérifiable

Localisation Sous-sol Chaufferie

Observations Anomalie : O Oui X Non

Dossier N°* 21-03-0632 #G1 Mr Stéphane DA SILVA CASTRO 2[5
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I 'APPAHEILA ' i
Genre Table de cuisson
Marque & Modile Zanussi
Type [X] Non raccardé [ Raccordé O Etanche
Pulssance Non vérifiable
Localisation RDC Cuisine

Anomalie : O oui Non

& Impassible de vérifier le type d'alimentation en gaz de I'appareil (tube souple, tuyau flexible ou rigide).
Derriére meuble

Impossible de vérifier la présence d'un robinet de commande.
Non localisé,derriére meubles de cuisine ou absent

& Impossible de vérifier si la hotte est raccordée a I'extérieur

Ohservations

ANOMALIES IDENTIFIEES

Néant

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENT (PIECES ET
VOLUMES) N'AYANT PU ETRE CONTROLES ET MOTIFS

[E

i
Maison 2&éme étage Grenier Absence de trappe de visite.

Justification Photo

Avertissement : pour satisfaire aux obligations réglementaires, il y a lieu de réaliser des investigations complémentaires afin que tous les
locaux concernés par la présente mission soient entitrement visités,

CONSTATATIONS DIVERSES

[] Attestation de contréle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée

lustificatif d’entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté

[]  Le conduit de raccardement n'est pas visitable

L’installation ne comporte aucune anomalie
L’installation comporte des anomalies de type Al qui devront étre réparées ultérieurement
Linstallation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délais

Uinstallation comporte des anomalies de type DGI qui devront étre réparées avant la remise en service

0 I

Uinstallation comporte une anomalie 32¢ qui devra faire I'objet d'un traitement particulier par le syndic ou le bailleur social sous
le contréle du distributeur de gaz

[0  Autres constatations

ACTIONS DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC EN CAS DE DGI

Sans objet

ACTIONS DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC EN CAS D’ANOMALLIE 32C -

Sans objet

Dossier N* 21-03-0632 #G1 Mr Stéphane DA SILVA CASTRO 3/s
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DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT DE L'ETAT

Visite effectuée le 18/03/2021 Durée de validité :
Opérateur de diagnostic : Mustapha ZEMMOURI
Etat rédigé 3 MERY-SUR-OISE, le 18/03/2021

Vente : Trois ans, jusqu'au 17/03/2024
Location : Six ans, jusqu'au 17/03/2027
-

;1 d N
Signature de I'opérateur de diognostic

Cochet de I'entreprise

L s N

CERTIMMO 78

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-SUR-OISE

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

ANNEXES

Dossier N* 21-03-0632 #G1 Mr Stéphane DA 5ILVA CASTRO 4/5
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Attestation d’indépendance
"o

Disposer des moyens en matériel et en

Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur

personnel nécessaires aux prestations ;

permettant de mener & bien leur mission ;

Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un engagement de notre responsabilité en raison de nos

interventions ;

N'avoir aucun lien de nature 4 porter atteinte 3 notre impartialité et 3 notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel 3 nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est

demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

—  Naccorder, directement ou indirectement, 2 I'entité visée 3 |'article ler de la loi n* 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la

« Je soussigné BUNEL Audrey, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I'nonneur, conformément aux articles L271-6 et R271-3 du Code de la
Construction et de 'Habitation :

vente ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;

Ne recevolr, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les cuvrages, installations

ou équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous guelque forme que ce soit. »

SAS CERTIMM

Dossier N® 21-03-0632 #G1

Mr Stéphane DA SILVA CASTRO
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7 T m— Mr Stéphane DA SILVA CASTRO
95540 MERY-SUR-OISE ; .
NC T N[DY 01302407 65-Fax:o1303808 17 Dossier N* 21-03-0632 #D

DIAGNOSTICS contact@certimmo95.fr

Diagnostic de performance énergétique (DPE)

Vente de batiment a usage principal d’habitation (6.1)

v

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

4 N\
Adresse : 7, rue Romain Rolland
95600 EAUBONNE
Référence cadastrale : Non communiquée
Lot(s) de copropriété : Sans objet N° étage : Sans objet
Nature de I'immeuble : Maison individuelle
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Habitation
9 Année de construction : Non communiquée 2

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Propriétaire : Mr Stéphane DA SILVA CASTRO -7, rue Romain Rolland 95600 EAUBONNE
Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

B Propriétaire de 'immeuble

O Autre, le cas échéant {préciser) :

DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Opérateur de diagnostic : Mustapha ZEMMOURI
Certification n°C3205 délivrée le 07/12/2020 pour 7 ans par LCC Qualixpert {17 rue Borrel 81100
CASTRES)
Cabinet de diagnostics : CERTIMMO 78
34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY-SUR-OISE
N® SIRET : 444 221 675 00036

Compagnie d'assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : DU 01/01/2021 AU 31/12/2021

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par 'organisme certificateur mentionné sous le nom
de I'opérateur de repérage concerné.

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SAS au capital de 7 624 € - SIRET : 444 221 675 00036 - APE: 71128
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REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 21-03-0632 #D

Ordre de mission du : 18/03/2021
L'attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en annexe, a été transmise au donneur
d'ordre préalablement  la conclusion du contrat de prestation de service,

Accompagnateur(s) : MAITRES Frangois & Marie-Pierre LIEURADE (Huissler)
Document(s) fourni(s) : Aucun
Moyens mis a disposition : Aucun
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

B Articles L134-1 3 L134-5 et R134-1 3 R134-5-6 du Code de la Construction et de I'Habitation

B Arrété du 15 septembre 2006 relatif au diagnostic de performance énergétique pour les batiments existants proposés a la vente en
France métropolitaine

B Arrété du 15 septembre 2006 relatif aux méthodes et procédures applicables au diagnostic de performance énergétique pour les
batiments existants proposés 3 |a vente en France métropolitaine

B Arrété du 9 novembre 2006 portant approbation de diverses méthodes de calcul pour le diagnostic de performance énergétique en
France métropolitaine

B Arrété du 6 mai 2008 portant confirmation de I'approbation de diverses méthodes de calcul pour le diagnostic de performance

énergétique en France métropolitaine

Arrété du 24 décembre 2012 relatif 3 la base de données introduite par le décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011 relatif a la transmission

des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie

Nota: Sauf indication contraire, I'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s'entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic,

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU DIAGNOSTIC

Le diagnostic de performance énergétique d'un batiment ou d'une partie de batiment est un document qui rend compte, pour ceux 3
usage principal d'habitation construits & partir du 1% janvier 1948 (3 I'exclusion des appartements avec chauffage ou ECS collectif sans
comptage individuel), de la quantité d'énergie estimée pour une utilisation standardisée du batiment ou de la partie de batiment (ce qui
explique des écarts possibles avec la quantité d'énergie réellement consommée), et fournit une classification en fonction de valeurs de
référence afin que les consommateurs puissent comparer et évaluer sa performance énergétique. Il est accompagné de recommandations
destinées a améliorer cette performance.

En cas de vente de tout ou partie d'un immeuble béti, le propriétaire doit tenir le diagnostic de performance énergétique a la disposition
de tout candidat acquéreur. L'acquéreur ne peut se prévaloir & I'encontre du propriétaire des informations contenues dans le diagnostic de
performance énergétique qui n'a qu'une valeur informative. D'autre part, le classement du bien au regard de sa performance énergétique
doit étre mentionné dans les annonces relatives a la vente.
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DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE

DPE /@

ENERGETIQUE — Logement (6.1)

N°® ADEME : 2195V10014565

Valable jusqu’au : 31/12/2024

Type de batiment : Maison Individuelle

Année de construction : 1983 - 1988

Surface habitable : 78,81 m?

Adresse : 7, rue Romain Rolland — 95600 EAUBONNE

Signature :

-//
T

Date de visite : 18/03/2021
Date d'édition : 18/03/2021
Diagnostiqueur : Mustapha
ZEMMOURI-0134 2497 65—
CERTIMMO 78 3

4, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-SUR-OISE

Propriétaire :
Nom : MR Stéphane DA SILVA CASTRO
Adresse : 7, rue Romain Rolland — 95600 EAUBONNE

Propriétaire des installations communes (sil y a lieu) :
Nom :
Adresse :

Consommations annuelles par énergie
Obtenues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, estimées 3{immeuble/au logement, prix moyens des énergies indexés au 15 Aot 2015

| : ] Consommations en

Consommations en e 5
Frais annuels d'énergie

b USAGES énergie finale énergie primaire

? Détail par énergie et por usage en kWhie Détail par usage en kWher
Chauffage Gaz Naturel : 18 684 kWher 18 684 kWhep 1092,98 €TTC
Eau chaude sanitaire Gaz Naturel : 2 774 kWhg 2774 kWhep 162,28 € TTC
Refroidissement kWhes €TTC
i Gaz Naturel : 21 459 KWher 21459 kWhes Tan2rere

USAGES RECENSES

(dont 2bonnements : 234,01 €TTC)

Consommations énergétiques
(en énergie primaire)
pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 272 kWhgs/m?.an
Sur la base d'estimations é-Fimmeukiafou logement

Emissions de gaz a effet de serre (GES)

pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Estimation des émissions : 63 kg éqC02/m?.an

Logement

Logement économe

912150

C
151 2 230

231 a 330
KWhgp/m?.an

Logement énergivore

Faible émission de GES Logement

<5

Forte émission de GES
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DIAGROSTICS

DPE

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE — Logement (6.1)

Descriptif du logement et de ses équipements

Logement

Chauffage et refroidissement

ECS, ventilation

Murs :
- Mur donnant sur 'extérieur avec isolation intérieure

Toiture :

- Plafond sous rampants dennant sur l'extérieur avec isolation
intérieure

- Plafond donnant sur un comble faiblement ventilé avec isolation
intérieure

Systéme de chauffage, émetteurs:
- Chaudiére individuelle Gaz Naturel
installée aprés 2000

Systéme de production d’ECS :

- Combiné au systéme: Chaudigre
individuelle Gaz Naturel installée aprés
2000

Systéme de ventilation :
- Naturelle par ouverture des fenétres

Menuiseries :

- Fenétres battantes bois, orientées Est, double vitrage

- Fenétres oscillantes bois, orientées Quest, double vitrage

- Portes-fenétres battantes avec soubassement bols, orientées Est,
double vitrage

- Portes-fenétres battantes avec soubassement bois, orientées
Ouest, double vitrage

- Fenétres battantes bois, orientées Ouest, double vitrage

- Porte(s) bois opaque pleine

Systéme de refroidissement :
Néant.

Plancher bas :
- Dalle béton dannant sur un sous-sol

Rapport d’entretien ou d'inspection des chaudiéres joint : Non

Energies renouvelables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable :

0 kWhe/mian

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables : Néant.

Pourquoi un diagnostic

= Pourinformer le futur Jocataire ou acheteur.

= Pour comparer différents logements entre eux.

* Pour incter 3 effectuer des travaux d'économie d'énergie et contribuer 3 la
réduction des émissions de gaz 3 effet de serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées pour des conditions
d'uszge fixdes (on considére que les cccupants les utilisent suivant des conditions
standard), et pour des conditions cimatiques moyennes du lieu.

1l peut donc zpparaitre des divergences importantes entre les factures d'énergie que
vous payez et |z consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suvant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui
peuvent s'écarter fortement de celul cholsl dars les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffzge (températures de chauffe
respectives de jour et de nuit, péricdes de vacance du logement), le nombre
d'occupants et leur consommation d'eau chaude, la rigueur du dfmat local
(température de I'air et de l'eau potable & Pextérieur, durée et intensité de
Pensoleillement). Ces conditions standard servert d'hypothises de base aux
méthades de calcul. Certa'ns de ces paramétres font I'objet de conventions unifiées
entre les méthodes de caleul.

Constitution des étiguettes

la consommstion conventionnelle indiguée sur I'étiquette &rergie est obtenue en
déduisant de la consommation d'énergie czlculée, la consommation d'énergie issue
éventuellement d'installations so'zires thermiques ou pour le solaire photovoltzique,
la partie d'énergie photovoltalque utilisée dzns la partie privative du lot.

Energie finale et énergie primaire

Uénergie finale est I'énergie que vous utilisez chez vous (gaz, é'ectricité, fioul
domestique, bols, etc.). Pour que vous disposiez de ces énergles, il aura faliu les
extraire, les distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser plus d'énergie que
celle que vous utilisez en bout de course,

Uénergie primaire est le total de toutes ces énergies consommées.

Usages recensés

Dans les cas ol une méthode de ca'cul est utilisée, elle ne reldve pas Fensemble des
consommations d'énergie, mals seulement celles nécessaires pour le chauffage, la
production d2au chaude sanitaire {ECS) et le refroldissement du logement. Certaines
consommations comme I'éclzirzge, 1a cuisson ou I'électroménager ne sont pas
comptabilisées dans les étiquettes énergie et dimat des b3timents.

Variations des conventions de calcul et des prix de I'énergie

Le calcul des consommations et des frais d'énergle fzit interven'r des valeurs qui
varient sensiblement dans le temps. La mention « prix de I'énergie en date du_.»
indique la date de I'arrété en vigueur au moment de I'établissement du dizgnostic. Elle
refléte les prix moyens des énergles que I'Observatoire de Vénergie constate au
nivezu national.

Energies renouvelables
El'es figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont estimées les quantités
d'énergie renouve!able produites par les équipements Tnstallés & demeure.
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DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE — Logement (6.1)

Conseils pour un bon usage

En complément de amélioration de son logement {voir page suivante), il existe une multitude de mesures non coiiteuses ou trés peu
coliteuses permettant d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces mesures concernent le chauffage,

I'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chauffage

= Régulez et programmez: La régulation vise & maintenir la
température & une valeur constante, réglez le thermostat a
19 °C; quant 3 la programmation, elle permet de faire varier
cette température de consigne en fonction des besoins et de
I'occupation du logement. On recommande ainsi de couper le
chauffage durant l'inoccupation des piéces ou lorsque les
besoins de confort sont limités. Toutefois, pour assurer une
remontée rapide en température, on dispose d’un controle de la
température réduite que I'on régle généralement a quelques 3 3
4 degrés inférieurs 3 la température de confort pour les
absences courtes. Lorsque I'absence est prolongée, on conseille
une température “hors-gel” fixée aux environs de 8°C. le
programmateur assure automatiquement cette tiche.

Réduisez le chauffage d'un degré, vous éconamiserez de 5 a
10 % d'énergie.

Eteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

Fermez les volets etfou tirez les rideaux dans chaque piéce
pendant la nuit.

Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur
(radiateurs, convecteurs, ...}, cela nuit 3 la bonne diffusion de la
chaleur.

Eau chaude sanitaire

= Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes d'inoccupation
(départs en congés, ...) pour limiter les pertes inutiles.

= Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération
Si vatre logement fanctionne en ventilation naturelle :

= Une bonne aération permet de renouveler I'air intérieur et
d'éviter la dégradation du bati par 'humidité.

= || est conseillé d'aérer quotidiennement le logement en ouvrant
les fenétres en grand sur une courte durée et nettoyez
régulierement les grilles d'entrée d'air et les bouches
d'extraction s'il y a lieu.

= Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez mettre
votre santé en danger. Si elles vous génent, faites appel & un
professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation mécanique
controlée :

= Aérez périodiquement le logement.

Confort d'été

= Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports solaires
dans la maison le jour.

= Quvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit pour
rafratchir.

Autres usages

Eclairage :

= Optez pour des lampes basse consommation (fluacompactes ou
fluorescentes).

= Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop d’énergie,
comme les lampes a incandescence ou les lampes halogénes.

= Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour, vasques, ..);

poussiéreu, ils peuvent perdre jusqu'a 40 % de leur efficacité
lumineuse,

Bureautique / audiovisuel ;

= fteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant que
quelques heures par jour (téléviseurs, magnétoscopes, ..). En
mode veille, ils consomment inutilement et augmentent votre
facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération, ...) :

= Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+, A++, ...).
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DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE — Logement (6.1)

Recommandations d’amélioration énergétique

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d’énergle.

Les consommations, économies, efforts et retours sur investissement proposés ici sont donnés 2 titre indicatif et séparément les uns des
autres.

Certains cofits d'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte.

Ces valeurs devront impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d'entreprises.

Enfin, il est 3 noter que certaines aides fiscales peuvent minimiser les cofits moyens annoncés (subventions, crédit d'impdt, ete.). La TVA
est comptée au taux en vigueur.

Nouvelle Effort ¢ Rapidité du
consommation " conomies retour sur Crédit d'impot
| conventionnelle 4 Investissement investissement
Isolation des murs par
i 173 €€€E 1?‘;“%{% 30
I'extérieur © D *

siun ravalement de fagade est prévu, effectuez une isolation par I'extérieur avec des retours d'isolants au niveau des tableaux de baie quand cela est
possible. Ce type d'isolation est avantageux car protége le mur des variations climatiques et supprime les ponts thermiques. Pour bénéficier du crédit
d'impdts, il faut atteindre une résistance thermique supérieure 3,7 m?.K/W.

Isolation du plancher 241 (E) €€e ok Qoo 30%

En cas de travaux de réhabilitation importants avec rénovation des sols et sila hauteur sous plafond le permet, envisager la mise en place d'une
isolation. Il ne faut pas mettre en place de revétements étanches {chape ciment ou carrelage étanche, ...), ils induisent une surcharge de remontée
capillzire dans les murs. Envisagez des chapes perméables & la vapeur d'eau et isolantes avec un drainage perméable du sol et des murs s'il y a des
problémes d*humidité.

Remplacement chaudiére

+ 212 (D €€E 'pjh (ﬁ' 30%
(gaz a condensation) (o) O
Lors du remplacement de la chaudiére, envisager son remplacement par une chaudiére condensation ou a défaut basse température. Une visite

annuelle par un professionnel est obligatoire. Celui-¢i va nettoyer, effectuer les réglages et contréles nécessaires pour un bon fonctionnement de
I'installation. Une chaudiére bien réglée consommera moins d'énergie et rejettera moins de CO2.

Installation ventilation
double flux 25314E) seE * O

Si un aménagement complet et du batiment est prévu étudier la po: lité de mettre en place une ventilation double flux. Ce systéme de ventilation
permet de réaliser des économies importantes sur le chauffage en récupérant la chaleur de I'air vicié pour la transmettre a |'air qui sera insufflé dans la
maison. Les bouches de soufflage et les bouches d'extraction doivent étre nettoyées réguliérement. Le caisson de ventilation doit étre vérifié tous les 3
ans par un professionnel. La ventilation ne doit jamals étre arrétée.

Vérifier le niveau
d'isolation des murs 272(E) £ Ve o 30%

Durant le diagnostic, il n'a pas été possible d'effectuer la vérification du niveau d'isolation des murs. Lors de prochains travaux il faudra envisager de
vérifier le niveau d'isolation du bitiment. Dans le cas ol une isolation serait & refaire, envisager une isolation par I'extérieur ou si ce nest pas possible
par intérieur lorsque des travaux de décoration sont prévus. Pour bénéficier du crédit d'impdts, il faut atteindre une résistance thermigue supérieure
33,7 mLK/W.

Remplacement de la
o 272 (E) €€e ¥ O

30%

Il faut remplacer les menuiseries existantes par des menuiseries ayant une meilleure performance thermique. L'amélioration de la performance
thermique des portes et bales vitrées permet surtout de réduire l'effet "paroi froide” en hiver et donc d'abaisser les températures de consigne. Pour
bénéficier du crédit d'impdts, une performance thermique minimum est exigée.

Nettoyer les bouches
d'extraction et les entrées 272 (E) € iz G
d'air

Nettoyer les bouches d'extraction et les entrées d'air réguliérement en les dépoussiérants. Si la ventilation est insuffisante, ouvrir les fenétres
régulitrement, en pensant & fermer les émetteurs de chauffage situés sous les fenétres en hiver.

LEGENDE

Economies Effort d'investissement Rapldité du retour sur investissement

+: moins de 100 € TTC/an €: moins de 200 €TTC 0000 : moins de 5ans
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i de 100 3 200 € TTC/an €€:de 2002 1000 €TTC ©00 :de5a10ans
Frfrér : de 200 3300 € TTC/an €€€:de 1000 3 5000 € TTC
“drd : plus de 300 € TTC/an €€€€ : plus de 5000 €TTC

©0:del0a15ans
O :plusde 15ans

Commentaires
Néant
Les travaux sont  réaliser par un professionnel qualifié.
Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : wwav.ademe.fr/particuliers/PIE/liste ele.as

Vous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit d'impét pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y |
wwavimpots.gouv.fr

Pour plus d'informations : www.developpement-durable gouv.fr ou www.ademe.fr

Dossier N* 21-03-0632 #D Mr Stéphane DA SILVA CASTRO 7/10



A ore (9
AGENDA
DIAGNOSTICS

ANNEXES

Fiche technique

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la méthode de calcul pour
en évaluer la consommation énergétique.

En cas de probléme, contacter la personne ayant réalisé ce document ou lorganisme certificateur qui I'a certifiée
{http://diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel DPE : LICIEL Diagnostics v4 N* ADEME du DPE : 2195V10014565
GENERALITES
| \GIERISHIAUE ! Valeur
Département 95 Vald Oise
Altitude 49m
Type de batiment Maison Individuelle
Année de construction 1983 - 1988
Surface habitable 78,81 m?
Nombre de niveaux 2
Hauteur moyenne sous plafond 2,36m
Nombre de logements du batiment 1

ENVELOPPE

Caractéristiques des murs

Mur donnant sur I'extérieur avec isolation intérieure
Surface : 104 m?, Donnant sur : I'extérieur, U: 0,7 W/m*C,b: 1

Caractéristiques des planchers

Dalle béton donnant sur un sous-sol
Surface : 48 m?, Donnant sur : un sous-sol, U : 0,7 W/m*°C, b:0,9

Caractéristiques des plafonds

Plafond sous rampants donnant sur I'extérieur avec isolation intérieure
Surface : 35 m? Donnant sur : 'extérieur, U: 0,3 W/m*C,b:1

Plafond donnant sur un comble faiblement ventilé avec isolation intérieure
Surface : 25 m? Donnant sur : un comble faiblement ventilé, U: 0,3 W/m**C,b:1

Caractéristiques des baies

Fenétres battantes bois, orientées Est, double vitrage

Surface : 1,8 m?, Orientation : Est, Inclinaison : > 75 °,, Ujn : 3,2 W/m?°C, Uw : 3,2 W/m*'C,b: 1
Fenétres oscillantes bois, orientées Ouest, double vitrage

Surface : 1,26 m?, Orientation : Ouest, Inclinaison : > 75 °,, Ujn : 2,9 W/m?°C, Uw : 2,9 W/m>*C,b : 1
Portes-fenétres battantes avec soubassement bois, orientées Est, double vitrage

Surface : 4,3 m?, Orientation : Est, Inclinaison : > 75 %, , Ujn : 2,6 W/m?°C, Uw : 3,2 W/m*'C,b: 1
Portes-fenétres battantes avec sauba t bois, ori Ouest, double vitrage

Surface : 2,15 m?, Orientation : Ouest, Inclinaison : > 75 %, , Ujn : 2,6 W/m?°C, Uw: 3,2 W/m*C,b: 1
Fenétres battantes bois, orientées Ouest, double vitrage

Surface : 0.66 m?, Orientation : Quest, Inclinaison : > 75 %, , Ujn : 2,6 W/m?"C, Uw: 3,2 W/m*C,b:1

Caractéristiques des portes

Porte(s) hois opaque pleine
Surface:2m? U:3,5W/m*C,b:1

Caractéristiques des ponts thermiques

Liaison Mur / Fenétres Est: Psi: 0, Linéaire:7,8 m

Liaison Plafond / Fenétres Ouest: Psi: 0, Linéaire: 4,5 m
Liaison Mur / Portes-fenétres Est: Psi: 0, Linéaire : 12m
Liaison Mur / Portes-fenétres Quest : Psi: 0, Linéaire : 6 m
Liaison Mur / Fenétres Quest : Psi: 0, Linéaire:3,3m
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Liaison Mur / Porte : Psi:0, Lindaire :5m

Liaison Mur / Plancher_int: Psi: 0,92, Linéaire :29 m
Liaison Mur / Refend : Psi: 0,82, Linéaire: 20 m
Liaison Mur / Plancher : Psi: 0,71, Linéaire : 29 m

SYSTEMES

Caractéristiques de la ventilation

Naturelle par ouverture des fenétres
Quareq : 1,2, Smea : 0, Q4pa/m? : 298,9, Qdpa : 298,9, Hvent : 32,2, Hperm : 6,3,

Caractéristiques du chauffage

Chaudigre individuelle Gaz Naturel installée aprés 2000
Re:0,95,Rr:0,9,Rd:0,91,Pn:24,Fch:0

Caractéristiques de |a production d’eau chaude sanitaire

Combiné au systéme: Chaudiére individuelle Gaz Naturel installée aprés 2000
Becs: 1616, Rd : 0,82, Rg: 0,71, Pn: 24, lecs : 1,72, Fecs : 0

EXPLICATIONS PERSONNALISEES SUR LES ELEMENTS POUVANT MENER A DES DIFFERENCES
ENTRE LES CONSOMMATIONS ESTIMEES ET LES CONSOMMATIONS REELLES

Néant

TABLEAU RECAPITULATIF DE LA METHODE A UTILISER POUR LA REALISATION DU DPE

Batiment & usage principzl d'habitation

Appartement avec DPE non réalisé a Fimmeuble
DPE pour un immevble ou une maison chauffage ou ECS

Bétiment ou partie
‘Appartement avec chauffage et ECS g i

Méthode individuetle collectif sans Individuel, ou collectif et dquipé de Appartement avec de batiment 3 uszge
comptage individuel comptages individuels chautfzge ou ECS Wiﬂfl'Pa' autre que
quand DPE 3 collectif s2ns d'habitation
Bitiment construit | B3timent construit | Vimmeuble dja | Bitiment construit | Bitiment construit | comotace individuel
avant 1948 aprés 1948 réalisé avant 1948 aprés 1948
Caleul con-
X N X
ventionnel A partir du DPE
Utilisation des al'immeuble
X X X X
factures

Pour plus d'informations :
» www.developpement-durable.gouv.fr : rubrique performance énergétique
> www.ademe.fr
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Attestation d’'indépendance

e ~
« Je soussigné BUNEL Audrey, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur I'honneur, conformément aux articles 1271-6 et R271-3 du Code de la
Construction et de I'Habitation =

—  Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

~  Que les personnes chargées de la réalisation des états, constats et diagnostics disposent des moyens et des certifications requises leur
permettant de mener a bien leur mission ;

—  Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les ¢ es d'un nt de notre responsabilité en raison de nos
interventions ;

—  N'avoir aucun lien de nature A porter atteinte & notre impartialité et 3 notre indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait
appel 3 nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il nous est
demandé de réaliser la présente mission, et notamment :

—  Waccorder, directement ou indirectement,  I'entité visée 3 l'article ler de la loi n* 70-9 du 2 janvier 1970 qui intervient pour la
vente ou la location du bien objet de la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit ;
—  Ne recevoir, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations
ou équipements sur lesquels porte la présente mission, aucun avantage ni rétribution, sous quelque forme que ce soit. »
SAS CERTIMM
>

Dossier N* 21-03-0632 #D

Mr Stéphane DA SILVA CASTRO
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CERTIMMO 78
Mr Stéphane DA SILVA CASTRO

/ 34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-SUR-OISE

PNCI= DY Té:0139269765- Fax: 01303808 17

DIAGNOSTICS contact@certimmo95.fr

Dossier N°® 21-03-0632 #R

Etat des risques et pollutions (ERP)
v

Réfdrenco s 21830432 Date de réafisation : 18 mars 2021 (Valabis & melx)
s

Pour s comrpte ds CERTIMMO Selon les 2 par aTiik
N 132072 du 14 Juin 2013

REFERENCES DU BIEN

Adiesss dubien
7, rue Roma'n Refand
FIKC0 Eaubsant

Verdeax
MR Stiphane DA SILVA CASTRO

SYNTHESE

A ce Jour, la commune el soumite A I d Locataire (IAL). Une
diclaration de sinistre Indemnisé est nécessalre.

Votre commune Votre Immeuble
Type MNature du risque Etat da la procédure Date Concerné Travaux
s Petussnces asls P sz rn
2erago e tmmized s 1= Tres fabie™ rea
Zeragadu patertainden 11 - Fakie™ ren .

= iz s
2011755 da 22 ocicins
= SRha3ten O i R
et paris Décretn 201424 45

Informations complémentaires

Zenage du retrsii-gonfleent ces argles Aléa Moyen {2)
Adrodrome de Paris - Charles-de-Gaulle

Flan dExposon au Brutl®

(zone D)

-

www.agendadiagnostics.fr

I»

Chaque cabinet est juridiguement et financiérement indépendant.
SAS au capital de 7 624 € - SIRET : 444 221 675 00036 - APE : 7112B



’)\ ERP

AGENDA

DIAGNOSIICS

Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers cu technologiques, sismicité, potentiel radon et poliution des sols

en oppication desartclas 12556 7, R.125-24, R 5634 et D £43-6-1 du Code de lenvironnement et de Terficls L 174-5 du nouveou Code ninier

1. Cet état, relalif aux g viludes el p définies vis--vis des risques naturels, minlers ou technolegiques
concemanl limmeuble, esl élabli sur la base des inlormations mises & disposition par arété préfectoral
n* 130072 du 14/06/2013

Documentréaii e : 18/03/2021
2. Adresse

7. rue Romain Roland

95400 Eoubonnz

3. Situation de lmmeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [FPRn]

Limmeub!e est situé dons le périmalre d'un FPRn prescrit non X
Limmeubls est srué dans le appliqué par anlicipalion non X
Limmeuble est situé dans le périmélre d'un PFRn oppiouvé non X

Les risques nolurels pris en comple sont Eés &t

193 ne ford Do

wocedee FRR 2o b3 Comvir)

Limmeuble est concemé par des prascripfions de fravaux dans |12 réglemani du ou des PPRn non X

4, sitvation de immeuble au regard de plans de prévenlion des risques miniers [PPRm]

Limmeuble ast sirué dons le pénmétre d'un FFRm prescrit non X
Limmeuble est stus dans le pérmélre d'un PFFRm oppliqué par onficipafion non X
Limmeub!e est sirvé dons ke périmélre d'un FFRmM opprouvé non X
Les rsques rminiers pris en comple senl £ grss = ford Pas Ikt dure froc sous FFF £ 13 Commane)

Limmeuble est concerné por des prescriptions de Iravaux dans ls rég'emeni du ou des FPRm non X

5. Situation de limmeuble au regard de plans de prévention des risques lechnologiques [PPRT)

Limmeuble ast stué dans ke périmétre d'un PPRE opprouvé non X
Limmeuble est situé dons k2 périmétre d'un PFRt prescrit non X
Les rzgques fechnologques pris en comple sont fés & @ {1 s gends e font pas fabjel o preceou FRA 5 ko comamar)
Limmeuble est sfué en sacteur d expropriation ou de dé'aisiement non X
LUimmeuble est dtud en zone de prescrption non X

&, Situation de lNmmeuble au regard du zonage réglemenlake pour la prise en comple de la sismicité
o omicder Snotddn B H34 01D HIE) Al 2ok oclenmronerd rodids pa TAnEM Ve Do NI ILU/ SN I

Limmeubie est situé dons une commune de sismicité © Trés foible

7. Situation de Mmmeuble ou regard du zonage réglemenlaite pour la prise en comple du polenliel radon
e o du oAk R Su £0d¢ S8 fermorrenc o 155833 Su CO38 0F 0 1A IE CLSIOLE. FOS A P i D LMo d e X8

Limmeuble se silue dans une Zone a Polentiel Rodon : Faible
wcnel X
8. relafive aux i és par I' svite @ une calasirophe naturelie
Linfomation st mentionnée dans Iacte authanlique constatant la réalzation de la vents oul non

9. Situation de Mmmeuble au regard de la pellution des sols

ls (S15)

Vendeur

Acquéreur o la

Atzsten) S
crévemtve et coma

B ey Py
£ric bien rmstier ne sord pes mentonnds par cel etat

Dossier N* 21-03-0632 #R Mr Stéphane DA SILVA CASTRO 2/9



A

AGENDA

DIAGHOSTICS

Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, I'immeuble n'est pas concemsé par :

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 14/02/2018

a

Dossier N* 21-03-0632 #R Mr Stéphane DA SILVA CASTRO
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’)\ ERP

AGENDA
DIAGHOSTICS

Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a volre connaissance, limmeuble a fait Yobjel d'une indemnisation suite & des dommages conséculifs a8 des
événemenis ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case comrespondanle dans la colenne “Indemnisé”,

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin Jo Indemnisé
& etr 011072018 /122018 020322019
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par nuisselamant et couée de boue 12/0672018 120872018 15082018
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par riissefement el cou'ée de bove 300572016  31/05/2016 120872016
Sécheresse el réhydratation - Tassemants dfférertels 01/07/2005  30D2/2005  10/12/2003
Sécheresss el réhydratabion - Tassemenls dfférente’s 01/07/2004 30092004 10v12/2003
Per une cruz (debord ) - e
[t ement de cours d'ezy) - Per niissefement et cou'ée de bove 200300t 241 1 05052002
Par ées de nappes qUEs « detenzin
Par unz cruz (débordement de cours d'eau) - Per niissefement el cou'ée de boue 020772000 0207/2000 15/11/2000

Par une crue (débordement de cours deau) - Par nuisseiement ef cow'de de bous

251201299 29121993 30/12/1939
Mouvement de terran

Par une cruz (d d deau) - Par ni el couide de bous 05084995 0GD1995 07011935
Parune crus 1 di desu) - Par nu el ccutée de boue 1907/1834 18071934 177121934
Par une crus (déborderent de cours d'eau) - Par nésselament el cou'ée de bove 31051692 OUDB/1SS2  2308/1932
Par une crve (débordement de cours d'eau) - Par nisselemant et cou'ée de boue 280515392 220051592 23/08/1932
Par une crue (débordement de cours d'ezu) - Par nisseement el cou'ée de bous 25051992 22051992 23031932
Skcheresse el réhydretation - Tassenents diférente’s 0110141991 31/031897 2304/1923
Sécheresse el réhydrstation - Tassements différentels 01/06/1983  31/1211520  1907/1931
Par una crue (débordement de cours d'esu) - Par nuisselement el coulée de boue 24081987 2508M1987 111111937
Far uneg crue (debordement da cours desu) - Par nisseemant el cou'de de bova 22/0511983 27041983 05081933
Pour en szwey phn, chaon peud consmilier en préfeciore oo ea maire, e €ossier s yous, ke Gttt = " corperLnl Sor les ragues s el s
Frismal, bs portal A4 & 13 priverSon das Faz-es majeurs ; wi priminel
Préfeclure : Pantoise - Val-d'Oise Adresse de I'immeuble :
Commune : Eaubonne 7, rue Romain Rolland

95600 Eaubonne

France
Etablile :
Vendeur : Acquéreur :

MR Stéphane DA SILVA CASTRO

Dossier N* 21-03-0632 #R Mr Stéphane DA SILVA CASTRO



’}‘ ERP /@
AGENDA

DIAGNOSTICS

Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques d&ivr& par CERTIMMO en date du 18/03/2021 fait apparaiire que la commune dans laquella se trouve le
bien fait l'objet d'un amété préfectoral n*130072 en date du 14/06/2013 en matidre d'oblig: d'Information A &
Localaire sur les Risques Naturels, Miniers el Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'information, le BIEN n'est concamé par aucun risque
réglementé.

Le BIEN est &galement concemé par :
- L'aléa revrait-gonflement des argiles (aléa Moyen)
- Le Plan d'Exposition su Bruil de xAérodiome de Paris - Charles-de-Gaulle » (D)

Sommaire des annexes
> Aurélé Préfectoral dépariemental n® 130072 du 14 juin 2013
= Cartographie
- Cartographia réglementaire de la sismicité
A btre inditald, ces piéces sonl joltes eu présent rapport

Dossier N* 21-03-0632 #R Mr Stéphane DA SILVA CASTRO 5/9



A

DIAGNOSTICS

ERP @

v

=
Libeers » Egalitd + Froteenine
REPUBLIQUE FRANGAISE

LE PREFET DU VAL D'OISE

fECTURE

INET
ce interministériel de défense
protection civiles

ARRETE PREFECTORAL N° C B
MODIFIANT L'ARRETE N° 112491 DU 25 NOVEMBRE 2010 RELATIF A L’INFORMATION
DES ACQUERLEURS ET DES LOCATAIRES DE BIENS IMMOBILIERS
SUR LES RISQULES NATURELS ET TECHNOLOGIQULES MAJEURS
DU DEPARTEMENT DU VAL D'OISE

LE PREFET
Chevalier de la Légion d'honneur,
Chevalier de l'ordre national du Mérite,

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de I’environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 4 R125-27;

Vu L’Arrété ministériel NOR : DEVP1228996A du 19 mars 2013 modifiant l'arrété du 13
octobre 2005 portant définition du modéle d'imprimé pour I'établissement de l'état des
risques naturels et technologiques ;

Yu l'arrété préfectoral n°06-001 du 5 janvier 2006 modifié par les arrétés 08-0180 du 26
aout 2008 et 112491 du 25 novembre 2010, listant les communes concernées par
l'information des acquéreurs et des locataires;

Considérant Que le ministére en charge de la prévention contre les risques naturels a modifié
I’imprimé relatif a I’information des acquéreurs et des locataires ;

Considérant Que le code de I’environnement a renforcé le droit 4 1’information en précisant la
nature des documents annexés a l'arrété préfectoral prévu pour chaque commune
concernée par un risque naturel ou technologique et par une installation faisant
I’objet d’un plan d’intervention ;

Considérant qu'il convient de mettre 4 jour la liste des communes exposées A un risque faisant
I'objet d'un plan de prévention des risques naturels (PPRN) ou d'un plan de
prévention des risques technologiques (PPRT), approuvé ou preserit ;

Sur proposition de monsieur le sous-préfet, directeur du cabinet ;
ARRETE

\rticle 1 :

Jarrété préfectoral n°08112491 du 25 novembre 2010 et son annexe relatif 4 I'information des

Dossier N* 21-03-0632 #R Mr Stéphane DA SILVA CASTRO 6/9



A

AGENDA

DIAGNOSTICS

Article2:

L'obligation d'information prévue au I et I de 'article L125-5 du code de l'environnement s'applique
dans les communes concernées par un plan de prévention des risques naturels ou technologiques
preserit ou approuvé et listées en annexe I.

Article 3 :

Le formulaire 4 joindre, par le propriétaire, & 'acte de vente ou le contrat de bail est en annexe 1l du
présent arrété,

Articled :

Les éléments né ires & 1'établi t de ce formulaire appelé « état des risques naturels et
technologiques » prévu pour informer les acquéreurs et les locataires de biens immobiliers sont
arrétés dans un dossier d’informations concemnant Ja commune.

Chagque dossier comprend :

1° tout ou partie du/des plan(s) de prévention des risques naturels ou technologiques approuvés
concernant Ja commune,

2° les documents d'information élaborés 4 l'initiative de la collectivité publique et tenus & la
disposition du public, permettant une délimitation et une qualification de phénoménes dans les
zones couvertes par un plan de prévention des risques technologiques ou par un plan de prévention
des risques naturels prévisibles prescrit,

3° Une fiche permettant de préciser la nature et, dans la mesure du possible, l'intensité des risques
dans chacune des zones définies au 1°.

Chaque dossier d'information est consultable en préfecture (direction des départementale des
territoires), mairie de chaque commune concernée et sur le site intemet de la préfecture.

Les documents de référence ainsi que les plans de zonage sont consultables dans la mairie de
chaque commune concernée.

Les plans de zonage des plans de prévention des risques naturels sont consultables sur le site
internet de la préfecture,

Article5:

La liste des communes et les dossiers communaux d’information sont mis & jour dés qu'un arrété
modifie la situation d'une ou plusieurs communes au regard des conditions mentionnées & 'article
R125-5 du code de l'environnement.

Arlicle 6:

Le présent arrété est adressé au maire des communes concernées et au président de la chambre
départementale des notaires. 11 sera affiché dans les mairies de ces communes et publié au recueil
des actes administratifs de ’Etat dans le département. Il est consultable sur le site internet de la
préfecture.

Article 6 ¢

Monsieur le directeur du cabinet, madame et messieurs les sous-préfets d’arrondissement, madame
la directrice départemental des territoires et mesdames et messieurs les maires des communes du
département sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de 1'application du présent amrété.

Fait & Cergy, I4 : 14 Jum 201
Pourk: Préfet
Le sous-préfet, directeur du cabinet,

5 PRIETO

w

Dossier N* 21-03-0632 #R Mr Stéphane DA SILVA CASTRO
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Attestation d’assurance

ERP

’ CIALE ENTREFRISE

ANAFrance IARD, stieste que : CERTIMMO 73
Madame Asdeey BUNEL
b boudevard Cotte
5850 ENGHEN LES BAINS.

+ rit par AGENDA France garaat ki
mmmarm:eﬁmnammpuuwm:.
Ce contret 2 pour chjetde
- Satishilre gux cblgations édictées par lordonsance n* 2005 — 655 du 8 juln 2005 zl mﬁkfﬁd’lpﬂﬂﬁoﬁ Rt 2005 - 1114 a5
septembre 2006, codifi smxarties R 271-13R212-4 €10 271-43 1271 on et de Gon, alnsi que ses.
textes subsiquents
- GametrFAssur contre bes conséguences plunialres de la e dPégard Cavirui du
121 des activitds, tefles Asavelr:
swmmnuhmhnwmmrumnhmmdlrmﬁmmmwmhww de es
laprostiqueTs salariés slent €4 certfides par #t o pour Fergemble des &agnostics
réatsés:

PRepérage Istes A et B, constitetion de DAPP et de DTA, dvaluartion plricdique de Fémat e & 17 4

de Famiaste, repdrage fiste C, repdrage avart travean immedtles bits, enmen vissel sprds trnaux de retrat de matdriaud et produts
conterant de Famiaste, dans Lout type de bitimant el pl 28 tout type dowvage gésle Gvil (Amiante
AVICmention)
Constat

plomb (CAER), etpaniss communes
Repérage de plormh sveat evax
tat de Miastallation rtérieare &' Eectriotd, parties privathves el parties commanes
£t e Fnstatation tbriesre de gt

ente, parts ves et parties commanes
Repdrage de termtes sast Ui
Etat parasitaira - Diagaostic Mendes

Diagnestic de perfe itiges (0°E) ) avest et
é2Tsation o 3 ise en compte de
Consel et Enude en td Enargits ise en ceuwe des
3 se bfraroage

ique pour les maisons lndiduelies ou acodtées

Mesurage loi Carrez

Mesrage surface habtable - Felevd de surfaces

Flans et croquis 3 Meschision de toute acthité de conception

Relevé de cotes pour Ia réalsstion ce plans dévacuation et constat visuel de présence ou non de portes coups-feu dars ks Fnmsubles
dhabittion

Fiche de rensegnemest immebis FERVAL / Bien

Etatdes Feux locatf

Corstat logement décest

Prétcomvertionné - Prét d o zéro - Normes dhabitsbité
Détermination de la cocentration en plowh dans leas des @ratsations
Irstatation de détecteurs da hmde

Dagresticiéiéuaal

Dagnestic de pedermarce rumdique

mlmﬂe p:cu

Phiromine in tirentiel
Eun!gs rdsances socores afriences (ENSA)
Etat ces risques et potitions (ERF)
Milidimes de copeopridtd, tintdmes de charges
Assaiissament autonoms
Asszinssement collect
Diagnostic accesstité hirdicepés
Diagnostic e la qualiné de M intdriewr dans les locawx dhabitation ourecevant du public

Garantie RC Professionnee : 3000 000 € par staistrs ef par annda datrrance et par Cablaet.

13 présaste antestationre deihdast i contrat gl efe se rifire.
sama:tcuupwrlu-s;v.ummrm-‘ummmnmmmu 315 Lgishation Locsta
aaprds FAssureurs aprdds ans a natea consiie e,

La présente attestation est valsble pour |a périsde da 1 Janvier 2021 au 17 Janvier 2022, 50us résenve du paisment de b prime et dos possbités
ce es cas prébeus par le Code des Assurances ou ke cortrat.

Etsttie 3 PASIS LA DEFERSE, le § jasner 2021, pour 1a Sociitd AXA
T

AXAFrance IARD SA
2 neemyma s opl e 10000 Hee
Thogh 1Y Kastre Cedun memum Nasaery
TVA Intrizemmara e 1 FRUFID !I"H
Arres porides par ANA Asviriires

ATTESTATION

Dossier N* 21-03-0632 #R Mr Stéphane DA SILVA CASTRO
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CERTIMMO 78

Vs 34, avenue Marcel Perrin Mr Stéphane DA SILVA CASTRO
95540 MERY-SUR-OISE ; i
AGENDA Tél: 013424 97 65— Fax: 01303808 17 Dossier N° 21-03-0632 HENS

DIAGNOSTICS contact@certimmo95.fr

Etat des nuisances sonores aériennes
(ENSA)

v

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

i Adresse : 7, rue Romain Rolland w
95600 EAUBONNE

Référence cadastrale : Non communiquée

Lot(s) de copropriété : Sans objet

Nature de I'immeuble : Maison individuelle

Destination des locaux : Habitation

Date de construction : Non communiquée

Contexte de la mission : Avantvente [0 Avant mise en location

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Propriétaire : Mr Stéphane DA SILVA CASTRO — 7, rue Romain Rolland 95600 EAUBONNE
Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Propriétaire de I'immeuble
O Autre, le cas échéant (préciser) :

DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Cabinet de diagnostics : CERTIMMO 78
34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY-SUR-OISE
N° SIRET : 444 221 675 00036
Compagnie d'assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : DU 01/01/2021 AU 31/12/2021

REALISATION DE LA MISSION

N° de dossier : 21-03-0632 HENS
Ordre de mission du : 18/03/2021
Document(s) fourni(s) : Aucun
Commentaires : Néant

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiqguement et financiérement indépendant.
SAS au capital de 7624 € - SIRET : 444 221 675 00036 - APE: 7112B



’)K ENSA @
AGENDA

DIAGNOSTICS

CADRE REGLEMENTAIRE

B Artide L112-11 du Code de I'Urbanisme : Effets du plan d'exposition au bruit des aérodromes
B Article L271-4 du Code de la Construction et de I'Habitation : Dossier de diagnostic technique
B Article 3-3 de la Lof n® 89-462 du 6 juillet 1989 tendant 3 améliorer les rapports locatifs

Nota : Sauf indication contraire, I'ensemble des références |égales, réglementaires et normatives s’entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU DIAGNOSTIC

Lorsque des immeubles bitis 3 usage d'habitation ou & usage mixte professionnel et d'habitation et des immeubles non batis constructibles
situés dans I'une des zones de bruit définies par un plan d'exposition au bruit des aérodromes fant I'objet de location ou de vente, un
document informant de cette situation doit &tre communiqué au futur acquéreur ou locataire,

Ce document comporte :
¥ L'indication claire et précise de cette zone ;
»  L'adresse du service d'information en ligne permettant de consulter le plan d'exposition au bruit ;
» La mention de la possibilité de consulter le plan d'exposition au bruit & la mairie de la commune ol est sis I'immeuble.

L'acquéreur ou le locataire ne peut se prévaloir 3 'encontre du vendeur ou du bailleur des informations contenues dans ce document quin'a
qu'une valeur indicative.

SYNTHESE DE L’ETAT RELATIF AU PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT DES
AERODROMES (PEB)

L’immeuble objet du présent état est situé :
[J En zone de bruit fort A [J En zone de bruit fort B [J En zone de bruit modéré C
En zone de bruit D [J Hors zone de bruit

DATE D’'ETABLISSEMENT DE L'ETAT

Etat rédigé 3 MERY-SUR-OISE, le 18/03/2021 Durée de validité : Non définie par la réglementation

e )

Cachet de I'entreprise

CERTIMMO 78
Va 34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-SUR-OISE

AGENDA RCHECERTES

el iy {8 SIRET : 444 221 675 00036 —APE: 71128

L J

Le présent rapport ne peut &tre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

Dossier N* 21-03-0632 HENS Mr Stéphane DA SILVA CASTRO 2/4



A

DIAGNOSTICS

ENSA @

ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. 1112-3 du code de
F'urbanisme) et doivent & ce titre étre notifiées & F'occasion de toute cession, Jocation ou construction immobliiére.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n® 07-44 du 03/04/2007 mis ajourle
Adresse de 'immeuble code postal ou Insee commune

7, rue Romain Rolland 95600 EAUBONNE

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

B Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PEB Toui X non
révisé X approuvé date 03/04/2007
1 8i oui, nom de I'aérodrome : Paris CDG
> L'immeuble est concemé par des prescriptions de travaux d'insonorisation 2 oui nen
2 Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés
B |'immeuble est situé dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui non X

révisé approuvé date

1 Si oui, nom de 'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :

zone A’ zone B2 zone CG* zoneD? X
(bruit fort) (bruit fort) (bruit modére)

1 Intérieur de la courbe dindice Lden 70

2 Entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle el 62

3 Entre la limite exiérieure de la zone B et la courbe dindice Lden choisi entre 57 et 55
4 Entre lalimite extérisure de 1a zone C etla courbe dindice Lden 50

(Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodi au | de l'article 1603 quatervicies A du code général des impdis el sous
réserve des disposifions de larficle L112-9 du code furbanisme pour les aérodromes dont le nombre de créneaux horaires afiribuables fait
Fobjet dune Emit ire sur e bla des plages horaires d'ouverfure.)

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site internet du Géoportail de l'institut national de l'infermation
géographique et forestiére (IGN) a I'adresse suivante | www.qeoporiail.gouv.fr

Il est aussi possible de consulter le plan d'exposition au bruit & la mairie de la commune ol est sis limmeuble.
Reégles de délimitation : voir Articles R112-1 4 R112-3 du code de l'urbanisme

vendeur / bailleur date ! lieu acquéreur / locataire
MR DA SILVA CASTRO Fait le 18/03/2021
Stéphane a4 MERY-SUR-OISE

Information sur les nuisances sonores aériennes : pour en savoir plus, consultez le site internet www.ecologique-solidaire.gouv.fr
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CARTOGRAPHIE

Légende
- Zone de bruit fort A
| Zone de bruit fort B

- Zone de bruit modéré C

- Zone de bruit D
D Hors zone de bruit
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CERTIMMO 78
Mr Stéphane DA SILVA CASTRO

/ 34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-SUR-OISE -
PNCIZ DY e 01302457 65-Fox: 0130380817 Dossier N® 21-03-0632 #SU

DIAGNOSTICS contact@certimmo95.fr

Attestation de surface habitable
\—/

Désignation de 'immeuble

r .
Adresse : 7, rue Romain Rolland
95600 EAUBONNE
Référence cadastrale : Non communiquée
Lot(s) de copropriété : Sans objet N° étage : Sans objet
Nature de I'immeuble : Maison individuelle
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Habitation
Date permis de construire : Non communiquée
“ v

Désignation du propriétaire

Propriétaire : Mr Stéphane DA SILVA CASTRO - 7, rue Romain Rolland 95600 EAUBONNE
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) :

Qualité du donneur d'ordre :

Identification :

Identification de I'opérateur

Opérateur de mesurage : Mustapha ZEMMOURI
Cabinet de diagnostics : CERTIMMO 78

34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY-SUR-OISE
N° SIRET : 444 221 675 00036

Compagnie d'assurance : AXA N° de police : 10755853504 Validité : DU 01/01/2021 AU 31/12/2021

Réalisation de la mission

N° de dossier : 21-03-0632 #SU

Qrdre de mission du : 18/03/2021

Document(s) fourni(s) : Aucun

Commentaires : Le mesurage du lot a été réalisé sur la base du bien tel qu'il se presentait matériellement au jour de la
visite.

Il appartient au vendeur de contrdler que la totalité des surfaces mesurées ant bien le caractére de
surfaces privatives.
Les mesures ont été réalisées a I'aide d'un laser métre et d'un métre.

www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SAS au capital de 7624 € - SIRET : 444 221 675 00036 - APE: 71128



GENDA
DIAGHOSTICS

Cadre réglementaire

B Article R111-2 du Code de la Construction et de I'Habitation
B Article 3 de la Lol n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant 3 améliorer les rapports locatifs

’}K SURFACE HABITABLE @

Nota : Sauf indication contraire, 'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s'entendent de Ia version des textes en

vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait I'objet d'un lever régulier et la superficie habitable est conforme & la définition de I'article R111-2 du
Code de la Construction et de I’Habitation. Les mesures ont été réalisées a I'aide d’'un métre ruban et d’un télémetre laser, sur la base du
bien tel qu'il se présentait matériellement au jour de la visite, et sont délivrées sous réserve du respect des affectations de surfaces

conformément au permis de construire.

Synthése du mesurage

Surface habitable : 78,81 m?
{soixante dix huit métres carrés quatre vingt un décimétres carrés)

Surface des annexes : 30,11 m? - Surface non prise en compte : 21,90 m?

Résultats détaillés du mesurage

i

[ ] TR 2 Surfaces Surfaces des Surfaces
| 3 1 habitables annexes NPCW)

Maison RDC Séjour salle @ manger 33,38 m*

Maison RDC Salle d'eau avec we 162m?

Maison RDC Cuisine 11,87 m?

Maison RDC Escalier (rdc vers 1er) ?ﬁiﬁ:ﬁft c3ge 263m?
Maison ler étage Palier et rangements Hauteur < 1,80 m 1,57 m?
Maison ler étage Palier et rangements 2,55 m?

Maison ler étage Chambre 1 Hauteur < 1,80 m 4,43 m?
Maison ler étage Chambre 1 9,12 m? ’
Maison ler étage Salle de bains avec wc Hauteur < 1,80 m 0,68 m*
Maison ler étage Salle de bains avec wc 5,33 m?

Maison ler étage Chambre 2 Hauteur < 1,80 m 1,14m?
Maison ler étage Chambre 2 7,29 m?

Maison 1er étage Chambre 3 Hauteur< 1,80 m 4,03 m?
Maison ler étage Chambre 3 7,65 m*

Maison Sous-sol Escalier T:;;:ﬁ:ft cage 1,817
Maison Sous-sol Dégagement Dégagement sous sol 5,61m?
Maison Sous-sol Chaufferie Chaufferie sous sol 7,09 m?

Maison Sous-sol Pizce 1 Piéce au sous sol 4,75 m?

Maison Sous-sol Cave Cave 6,88 m*

Maison Extérieurs maison Garage Garage 11,39 m?

{1) Non prises en compte SURFACES TOTALES 78,81 m? 30,11 m? 21,80m?
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')\ SURFACE HABITABLE @

AGENDA

DIAGHOSTICS

Dates de visite et d’établissement de I'attestation

Visite effectuée le 18/03/2021 Etat rédigé 3 MERY-SUR-OISE, le 18/03/2021

- j 4 i

Signature de Fopérateur de mesuroge Cachet de I'entreprise

CERTIMMO 78

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-SUR-OISE

Tél: 0134249765
[plEXel (el Y ({8 SIRET : 444 221 67500036 - APE: 71128

L A\ J

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec 'accord écrit de son signataire.
Annexes

Plans et croquis

B Planche 1/4 : Maison - RDC

B Planche 2/4 : Maison - 1er étage
B Planche 3/4 : Maison - Sous-sol
]

Planche 4/4 : Maison - Extérieurs maison

Légende

1 Surface privative | | Surface non prise en compte Surface annexes
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A

AGENDA

DIAGNOSTICS

SURFACE HABITABLE @

Adresse de I'immeuble: 7, rue Romain Rolland
PLANCHE DE REPERAGE USUEL 95600 EAURONNE
N°dossier:  21-03-0632
N*®planche:  1/4 | Version: 1 | Type:  Croquis
Origine du plan:  Cabinet de diagnostic Bétiment — Niveau: Maison - RDC
Document sans échelle remis 2 titre indicatif
z = == v = == 7z
m
H w
[ 0O
=N
@ Cuisine
H wn
[ = s -]
wv
o,
. N o
Séjour Salle a manger
o
[12]
o]
[ ==t
(@]
= rar.ars P o a2 = o
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’}K SURFACE HABITABLE @

Al A
DIAGNOSTIKS
Adresse de I'immeuble: 7, rue Romain Rolland
PLANCHE DE REPERAGE USUEL 05600 EALIBONNE
N° dossier: 21-03-0632
N°planche: 2/4 [ Version: 1 [ Type:  Croquis
Origine du plan:  Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau: Maison - ler étage

Document sans échelle remis 3 titre indicatif

i i -
<%
SDB WC =
f.-':. Chambre 2
=
3
H Q
[ m
3
I (1] = — -
3 ¥
Chambre 1 S
Chambre 3
Escalier
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’)‘ SURFACE HABITABLE @

DIAGNOSTICS

PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de immeuble: 7, rue Romain Rolland
95600 EAUBONNE
N° dossier:  21-03-0632

N°planche:  3/4 | Version: 1 | Type:  Croquis
Origine du plan:  Cabinet de diagnostic Bdtiment — Niveau: Maison - Sous-sol
Document sans échelle remis 3 titre indicatif

Piece
Cave .
i s Chaufferie
Dégagement
f
Escalier
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’& SURFACE HABITABLE @
AGENDA

DIAGNOSTICS

Adresse de I'immeuble: 7, rue Romain Rolland
PLANCHE DE REPERAGE USUEL 5600 EAUBONNE
N* dossier: 21-03-0632
N°planche: _ 4/4 | Version: 1 | Type:  Croquis

Origine du plan:  Cabinet de diagnostic Bétiment — Niveau: Maison - Extérieurs maison
Document sans échelle remis 3 titre indicatif

Garage

Maison

Dossier N* 21-03-0632 #5U Mr Stéphane DA SILVA CASTRO 7/8




/\ SURFACE HABITABLE

DIAGNOSTICS

Attestation d’assurance

/_ » pESPONSAGS

=z
(=]
=
AYA <
D =
wy
E
AYAFrance LARD, atteste que CERTIMMO 78 <
Madame Audrey EUNEL
1bis boutevard Cotte
€580 ENGHEN LES BAINS.
BéntEde dh . it par Al s o Sounlaires de la U
Incomber du fat de Mexzrcice des acthvités garinties par (e conlrat.
Ce cootrat a pour objet de:

- Satishiive aux obigations ddictées par Fordonsance n' 2005 — 655 du 8 Juin 2005 et son décret dapplication n * 2006 - 1114 ¢u 5
seplembre 2005, codifid zux artices R271- 13 R212-4 et L 271-4 31271 b erder alreigue ses
textes subséguents;

- GamantirFAssurd contre quil A Pégard dautruidu
21 des activitds, telles que éclardes sux Dispositfons Farticubbres, & saveir ¢

Soet cowvertes les activitds subvantes, sous riierve qua les compdtences de Fassard, perionna phpkue ou qoa s compdtances de ses
4 certifdes par wecrdding, lo Ferserble des
réatsds:
Repbrage Istes AetB, icn e DAFP et de DTA, & 4 celématde s et produits contenant
de lamiaste, repérage Iste G, repdroge 3vart traveux brmechles bids, eamen viseel aprds travamx de retrst de matériau et prodts
conterant de Famiaste, dans lout type de btiment ef plus géaéralement dans tok type Fouvrage ou d'dquipement de ghole dil. (Amiante
AVECmestion)
Corstat de risque dexpostion su plomb (CAEP), parties privatives et parties communes
Replrage d2 plomb 2vast travaun
Etatdel tricité, parti £t panti r
Etat de Minstatlation ntérieure de g2t
D WLvenle, parties privatives et parts s
Repérage de termites avant traiza
£t parasitaire - Diagnostic Méndles
Digrdstic drergétigae ce by
Diagrestic, i ) e aprds Ui
Réalsation des pr compta delari station thermique pour ks maisars indvidusl'es ou accoldes
Coosel . . e
Réslsazion ée bilars thermigues : thermographie infrarovge
Rasurage loi Carrex
Mesursge surfzce habitable - Relevd e surfaces
Piavs et croguds 3 lexchusion de touts actvité de conception
Relevi de cotes pour la réatisation de plans déanation el constat visusl de prdsence ou non d2 portes coupe-feu dass ks immeubles
dhabitation
Fiche d2 rerseignemsnt immautia FERVAL f Bien
Etat des Feux locatd
Corstatlogement décent
i tigeind - Frit 3 teux 2éro - e
e plomh €3 deg anake
Irstafation da détecteurs de furmde
Diagnastic télétraval
Diagnastic de parformance rumérigoe
Corstat sbaurind piscine
Attestation d expostion das farmatioas argleuses au phdrsmine de mouvement de tema'n dfikrentiel
Etat des ruisances sonoces aérienres (ENSA)
Etst dies risgoes et polltions (ERP)
MEdmes ds copropriétd, antémas da charges
Assainissement U0NOTE
Assanssement colectf
Disgrostic sccessibfzd handieapls
Diagnostic de la quatitd de lair Iritdriews dens ks locaex dhaitation ou retevast du public
Garantie RC Professonnelle : 3000 000 € par slnlstre et par nands d'surunince st par Cabinet.
lap re TAssureuy au-deth des Emizs et conditions ¢ contrat 2.
S 4 Etrasger gds lory. & carriers deit btre sousorine coeforrmbment § b Ligidation Locale
Foptds dAssarears agréés dans la nathn romsidkibe.
La préseste atestation est valsble pour s péricde da 1° jarvier 2021 au 1¥ Janvier 2022, scus réserve da prement de la prime et des possibiinds
de suspecsion ou de réslation en coars Gasnde dassurance pour les cas pokaus par be Code des Assyrances oule contrat.
Esbfie ) PARIS LA DEFENSE, l2 5 Janvier 2021, pour La Sodiété AYA
EE
3 AXA France |ARD SA
= e irsryma b ol da LTI ER T V1
Fdgnassal 30, Temanns deFhetha « 10000 Kaesere Cedun DD AT LRI LEA Nintarw
Lorepesa ripa par ln Code éan s - TVA Pinnsemmanaaata o ILLE TR CST 4
\ Cpdainrs dairriness ardeben da TA =0t DELE €1 aral pour los gurarios pe=den par AMA Aivisiacee /
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