CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience des
saisies immobilieres du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE PONTOISE siégeant
au Palais de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au
plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE
En un seul lot,

Une maison individuelle sise a Villiers le Bel (95) 52 bis rue de Paris
cadastrée section AV numéro 234 lieudit « 52B rue de Paris » pour 6 a
12 ca,

Plus amplement désigné ci-apreés.
Aux requéte, poursuites et diligences de ;

le CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL dit "C.I.C.", Société Anonyme
au capital de 608.439.888 € immatriculée au RCS PARIS 542.016.381
ayant son siége social a PARIS 9éme 6 avenue de Provence, agissant
poursuites et diligences de ses représentants légaux, domiciliés en cette
qualité audit siége

Ayant pour avocat Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES, SELARL
PAUL BUISSON avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant a
PONTOISE 95300 - 29, rue Pierre Butin- Tél.: + 33 01 34 20 15 62 - Fax
+ 33 01 34 20 15 60.

Lequel est constitué a I'effet d'occuper sur les présentes poursuites de
saisie immabiliére et leurs suites



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
EN VERTU DE

La grosse dment en forme exécutoire d’un acte recu par Maitre Jean-
Baptiste VALETTE, Notaire a Louvres (95), en date du 29 novembre
2017, contenant un prét par le CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL, 3
Monsieur Abdul QUDDUS et Madame Shair QUDDUS née HAIDER ci-
apres nommés d'un montant de 375.000 €, productif dintéréts,
enregistré.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de la SCP
PLOUCHART SIA GAUTRON, Huissiers de Justice & LOUVRES, en date du
13 mai 2020 fait signifier commandement valant saisie immobiliére

a:

Monsieur Abdul QUDDUS, époux de Madame Shair HAIDER, de
nationalité pakistanaise, né le 20/03/1971 & Gujrat (Pakistan), domicilié
52 bis rue de Paris - 95400 VILLIERS LE BEL

Madame Shair QUDDUS née HAIDER, épouse de Monsieur Abdul
QUDDUS, de nationalité Francaise, née le 27/08/1983 & Poissy
(Yvelines), domiciliée 52 bis rue de Paris - 95400 VILLIERS LE BEL

D'avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains de
I’Avocat constitué sus dénommé et domicilié.



* |a somme de 393.241,21 € montant des sommes dues valeur au
9 mars 2020 selon décompte joint

= les intéréts postérieurs au 9 mars 2020 jusqu'a parfait paiement
pour mémoire, au taux de 2,25 % l'an

Les intéréts moratoires seront calculés au taux de 2,25 % ['an.
dus en vertu de I'acte notarié susvisé.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de larrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qua défaut de paiement desdites sommes dans le
délai, le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du
Service de la Publicité Fonciére de Saint Leu la Forét 2 pour valoir, &
partir de cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés
désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticle R 321-3 du Code des procédures civiles
d’exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au Service de la Publicité Fonciére de Saint Leu la Forét 2 en date
du 19 juin 2020 sous la référence volume 2020 S numéro 53.

L’assignation a comparaitre aux débiteurs a été délivrée pour l'audience
d'orientation du 15 septembre 2020 a 15 heures 30 par acte de la SCP
PLOUCHART SIA GAUTRON, Huissiers de Justice a LOUVRES



Date : 09/03/2020

Dossler 00121816402 - M QUDDUS ABDUL
Produit 300661097100020263303 - EUR - Prét modulable

DECOMPTE DE CREANCE : SYNTHESE DETAILLEE

M QUDDUS ABDUL
décompte au 08/03/2020
Vontilation des réglemente au 08/0372020
Principal 0,00
Intéréts courus non capitalisés 5246,64
Assurance 2062,81
Frais 0,00
Indemnité conventionnelle 0,00
Article 700 0,00
Total _7308.55
nti au _08/03/2020
Capital -363 545,65
Intérdts courus non capitalisés -4 247.36
Assurance 0,00
Frais 0,00
Indemnité conventionnelle =25 448,20
Adticle 700 0,00
Total =393 241,21

Devise du produit EUR
Créance en date du 261092019
Motif ;
Ventllation du montant initial -396 853,05
Capital restant do -355 048,82
Echéances en retard «16 900,80
diont capital {an -8 496,83
dont intéréts (1)} -5 390,79
dont assurance {1V} 201318
Intéréts courus non capitalisés (V) -405,50
Assurance courue (V1) 48,73
Frais
Indemnité conventionnelle -25 448,20
Article 700 0,00
Paramétres de calcul
Total capital (8 + 1) =363 545,66
Total intérsts (Il + V) -5 796,20
Total essurance (IV + V1) -2 062,91
Frais 0,00
Indemnité conventionnelle =26 448,20
Article 700 0,00
Total montant initlal -396 953,05
Taux hors majoration 2250 %
Taux de majoraticn 0,000 %
Taux assurance 0,000 %
Date de départ des Intéréts 26/09/2019




DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliere et sus énoncé.

COMMUNE DE VILLIERS LE BEL (VAL D'OISE)

Une maison individuelle sise 52 bis rue de Paris cadastrée section AV
numero 234 lieudit « 52B rue de Paris » pour 6 a 12 ca, comprenant

* au rez-de-jardin : une entrée générale puis :
v a droite un logement d’'une piéce avec salle d’eau et wc ;

v en face droite: un appartement comprenant: une piece
principale avec placard, une cuisine, deux chambres, salle de
bains avec wc,

v a gauche : un appartement comprenant : une piéce principale,
un coin cuisine, une chambre, une salle d'eau avec wc,

e au premier étage : un petit palier de distribution puis :

v' a droite : un appartement comprenant une piéce de séjour avec
placards avec balcon, un dégagement avec coin cuisine, une
chambre, salle d’eau avec wc

v a gauche : un appartement comprenant entrée, séjour avec
placard, cuisine avec balcon, une chambre, salle d'eau, wc,
débarras,

Jardin, une construction a usage de rangement

ayant fait I'objet d'un procés-verbal de description et d’occupation établi
par la SCP PLOUCHART SIA GAUTRON, Huissiers de Justice a LOUVRES
en date des 19 et 28 mai 2020 ci-aprés annexé,

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dependances et circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.



PROCEDURE DE SAISIE
IMMOBILIERE

Adresse du bien : 52 Bis, Rue de Paris
95400 VILLIERS LE BEL

Typede bien: Pavillon d’habitation

SCP PLOUCHART BARNIER SIA
Huissiers de Justice Associés
25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES

etude.plouchart@wanadoo.fr
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scp
Thierry PLOUCHART
Vincent BARNIER
Aurore STA
Huissiers de Justice Associés
25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES
Tel: 0134 72 60 60

Fax:0134 7268 18
CCP PARIS N° 626251 N

Email : etude.ploucharti@wanadao, fr

A

&OISSIER oe WSt

REFERENCE ETUDE
N°50200245
C.LC.

/

QUDDUS Abdul
PYD

ACTES0( Ticrs

Acte soumis 2 la taxe

EXPEDITION

PROCES-VERBAL
DE CONSTAT
DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT

LES DIX-NEUF ET VINGT-HUIT MAI

Pour les constatations

A LA DEMANDE DE -

Le CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL dit « C.LC. », dont le siége
social est 6, Avenue de Provence 4 PARIS (75009), agissant poursuites et
diligences de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siege.

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre Paul BIJISSON, Avocat, 29,
Rue Pierre Butin 4 PONTOISE (95300}, ainsi qu'en mon Etude.

Je, Thierry PLOUCHART, Huissier de Justice Associé au sein de I
Seciété Civile Professicnnelle Thierry PLOUCHART, Vincent BARNIER
& Aurore SIA, titulaire d*un Office d*Huissiers de Justice prés le Tribunal
Judiciaire de Pontoise, demeurant, 25, Rue Docteur Paul Bruel &
LOUVRES (95380), soussigné,
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Me suis rendu ce jour 52 bis, Rue de Paris & VILLIERS-LE-BEL (95400), a
Ieffet de procéder aux constatations suivantes, étant au préalable précisé :

¥ Que selon acte regu le 29 Novembre 2017 par Maitre Jean-Baptiste
VALETTE, Notaire associé 8 LOUVRES (95), prét fut consenti par
le CIC au profit de Monsieur et Madame QUDDUS,

» Qu’a la garantie de ce prét, affectation hypothécaire fut consentie
sur le bien dont la désignation est ia suivante, soit :

COMMUNE DE VILLIERS LE BEL (Val-d’Oise}

Une maison individuelle sise 52 bis, rue de Paris, cadastrée section AV numéro
234, lieudit « 52 b, rue de Paris », pour 6 a 12 ca, comprenant au sous-sol :
entrée, garage, trois chambres, salle de bains, chaufferie et dégagement, au rez-
de-chaussée : entrée, cuisine, salle de bains, W.C., deux chambres, salle de
séjour, salon et débarras, grenier perdu au-dessus, jardin.

» Qu'cn raison du non-paiement des échéances, la requérente entend
poursuivre la saisie immobiliére de ces biens,

> Quelle a done le plus grand intérét & ce que la description de ces biens,
¢difiés ou en cours d*édification, soit effectuée et qu’elle me requiert

d’y procéder.

Déférant 4 cette réquisition, j’ai, en vertu des articles R 322-1 et L 3222 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution, procédé aux constatations suivantes,
en présence de deux témoins majeurs, Messieurs Pascal GOUGEON et
Georges SALEM, de Monsiewr Nicolas MENQUD, Serrurier de la SARL
CLEFS EN MAIN, de Monsieur Stéphane ARCA, Diagnostiqueur du Cabinet
CERTIMMO 78, dont le siége social est 34, Avenue Marcel Perrin 3 MERY-
SUR-OISE (95540), ainsi que de Monsieur et Madame QUDDUS,
propriétaires, et des locataires des logements composant ce bien , soit |

Page 3



DEPARTEMENT DU VAL-D*OISE
ARRONDISSEMENT DE SARCELLES
CANTON ET COMMUNE
DE VILLIERS-LE-BEL (95400)

52 BIS, RUE DE PARIS

UN PAVILLON A USAGE D'HABITATION A UN ETAGE,
C RT ES MECANIQUES, COMPRENANT :

) REZ-DE-JARDIN DIVISE EN :

- Entrée générale de la maison, avec dégagement de distribution, et
escalier d’accds aux logements de I’étage

A) A DROITE - UN LOGEMENT I’UNE PIECE, DIVISE EN :

Une pi¢ce unique & usage de chambre, équipée d’un évier

- Une petite salle d’ean avec douche et W.C.

B) FACE DROITE - UN APPARTEMENT DE TROIS PIECES
PRINCIPALES, DIVISE EN :

Une piéce principale aveugle, dans laquelle on pénétre directement,
équipée d’un placard de rangement sous ’escalier
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- Cuisine dans laquelle est implanté un ballon d’eau chaude

- Deux chambres

- Salle de bains avec baignoire, lavabo et W.C.

C} A GAUCHE - UN APPARTEMENT DE DEUX PIECES
PRINCIPALES A L’EMPLACEMENT D'UN ANCIEN GARAGE,

DIVISE EN :

Une piéce principale dans laquelle on pénétre directement, éclairée 4 la
lumiére naturclle par les hublots vitrés de la porte de I’ancien garage
toujours en place

= Un coin-cuisine

- Une chambre

- Une salle d’eaun avec douche, lavabo et W.C.

Ii) PREMIER ETAGE DIVISE EN :

Petit palier de distribution

A) A DROITE - TUN APPARTEMENT DE DEUX PIECES

PRINCIPALES, DIVISE EN :

Une grande piéce de séjour avec placards, donnant par deux portes
fenétres sur un balcon de fagade
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Dégagement avec coin-cuisine

~  Une chambre donnant en fagade artiére de la maison

Salle d’eau avec douche, lavabo et W.C.

B) A GAUCHE - TUN APPARTEMENT DE DFEUX PIECES
PRINCIPALES, DIVISE EN :

Entrée

- Pidce de séjour avec placard

- Cuisine donnant sur le balcon de fagade par une fenétre

- Une chambre

- Salle d’ean avec douche et lavabo

- W.C

Deébarras 4 usage de rangement donnant sur I’entrée

Combles perdus ; eau, électricité, et chauffage dans tous les logements par des
convecteurs électriques muraux.,

Tetrain d’agrément alentour, fermant sur rue par un portail et un portillon
piéton, sur lequel terrain se trouve édifiée a I’arridre une construction en
parpaings 4 usage de rangement, de 40 m? environ, trés sommaire, sans
aménagement intérieur,

L’ensemble paraissant cadagiré Section AV n° 234 pour une contenance iotale
de 6 ares et 12 centiares.
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OCCUPATION DES LIEUX

REZ-DE-JARDIN :

PIECE UNIQUE A DROITE :

Les lieux sont concédés 4 la location au profit de Madame Rumoua DEEPTI ,
moyennant le paiement d’un loyer mensuel de 350,00 euros. Le contrat de
location ne m’a pas été présenté et les informations m’ont été fournies parle
fils de la locataire,

APPARTEMENT FACE DROITE :

Location des lieux est concédée au profit de Monsieur Sanjoy BARUA,
moyennant, d’aprés les déclarations du locataire, le paiement d’un loyer actuel
mensuel de 850,00 euros. Le contrat de location ne m’a pas été présenis.

APPARTEMENT DE GAUCHE ;

Location des lieux est concédée au profit de Madame Saiga RANI, moyennant,
@’ aprés les déclarations de la locataire, le paiement d’un loyer actue] mensuel
de 650,00 euros. Le contrat de location ne m’a pas été présents.

I PREMIER ETAGE ;

APPARTEMENT DE DROITE. :

L’appartement du premier étage droite est oceupé par Monsieur et Madame
QUDDUS, propriétaires.

APPARTEMENT DE GAUCHE :

Les lieux seraient concédés  la location an profit de Monsieur Hussein
DILAWAR, sans autres précisions, le contrat de location ne m’ayant pas été

présenté.
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ETAT D’ENTRETIEN ET D’ AMENAGEMENT

I} REZ-DE-JARDIN:

APPARTEMENT DE DROITE :

Piéce

Salle d’eau

APPARTEMENT FACE DROITE ;

Pidce principale et chambres

Cuisine et salle de bains

APPARTEMENT DE GAUCHE ;

Piéce principale, chambre et salle d’eau

Coin-cuisine

II) PREMIER ETAGE :

APPARTEMENT DE DROITE :

Piéce de séjour, coin-cuisine et chambre

Page 8

Peinture sur plafond et murs
Carrelage au sol

Peinture sur plafond et murs
Revétement plastique au sol

Peinture sur plafond et murs
Revétement plastique au sol

Peinture sur plafond et murs
Carrelage au sol

Peinture sur plafond et murs
Carrelage au sol

Peinture au plafond
Peinture et fafence murales
Carrelage au sol

Peinture sur plafond et murs
Carrelage au sol



Salle d’eau Peinture an plafond
Peinture et faience murales
Carrelage au sol

APPARTEMENT DE GAUCHE :

Piéce de séjour et chambre Peinture sur plafond et murs
Parquet au sol

Entrée Peinture sur plafond et murs
Carrelage an sol

Cuisine et W.C. Peinture sur plafond et murs
Revétement plastique au sol

Salle d’ean Peinture au plafond
Peinture et fafence murales
Carrelage au sol

De fagon générale, les logements présentent des intérieurs anciens et usagés,
avec des revétements de plafonds murs et sols anciens et défraichis.

Monsieur Stéphane ARCA, Diagnostiqueur, a procédé au mesurage de la
supetficie des pieces de ce bien.




Page 10



Page 11




Page 12



Page 13



Page 14



Page 15




Et de tout ce qui précéde, j’ai dressé le présent Procés-Verbal de Constat de
Description pour servir et valoir ce que de droit, auquel se trouvent annexés un
extrait de plan cadastral, I’Atiestation de Surface Habitable dressée sur 10
pages par le Cabinet CERTIMMO 78, et incluant un jeu de clichés
photographiques pris par mes soins lors des présentes constatations,

COUT : quatre cent soixante neuf euros et vingt deux centimes.

Nombre depages : 16 (+ mnexes)
Taxe Trésor Public : 14,89 enros,

Cout

Sct 7.67
Emol 220,94
Artd44-29 150,00
Tva 75,72
Taxe 14,39
Total 469,22
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Département :
VAL D OISE

Commune :
VILLIERS LE BEL

Section : AV
Feullls ; 000 AV 01

Echelle donigine ; 111000
Echslle d'éditfon : 11000

Data d'sdifion ; 13/63/2020
(fuzseau horalre de Parig}

Coordonnées en projection | RGFI3CC40
©2017 Ministére de FAction et dea
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

SCP
Thierry PLOUCHART
Vincent BARNIER
Aurore SIA
Huisslers de Justice Assoclés
25, rue Paul Brual
95380 LOUVRES
Tal, : 0134 7260 60

Le plan visualisé sur cet exiralt est géré
par e centra des Impdte foncler sulvent :
ERMONT Plging de France

421 rue Jean Richepin 95125

05125 ERMONT Cedex

44, 01.30.72,82.50 Tax
ptge.250.ermont@dgfip.financas.gouv.fr

Cet exiralt de plan vous est défvré par:

cadastra gauv fr

1854900

8201000

8200300

i

8201000

2200900

1634800




CERTIMMO 78

34, avenue Marcel Parrin Mr & Mme QUDDUS

95540 MERY-SUR-OISE
Tél: 01342497 65-Fax: 01303808 17

:D Ll'l.tl'lﬁ“iTI‘" g_ contact@certimmo95.fr

Dossier N° 20-05-0769 #5U

Attestation de surface habitable
v

Désignation de I'immeuble

r Y
Adresse : 52 bls, rua de Paris
95400 VILLIERS LE BEL
Référence cadastrale : Non communiguée
Lot{s) de copropriété : Sans objet N &tage : Sans objet
Nature de ['immeuble : Malson individuelle
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locau : Habltation
k Date permis de construire : ~ Non communiquée

Désignation du propriétaire

Propriétalre : Mr & Mme QUDDUS - 52 bis, rue de Paris 95400 VILLIERS LE BEL ’;7;""7;. %
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur dédaration de Pintéressé) : b

Qualité du donneur d'ordre : qu
%3;""0'@_, " o

|dentification : Isk r
Identification de I'opérateur Oo"/gq'” ey
Opérateur de mesurage : Stéphane ARCA
Cabinet de dlagnostles : CERTIMMOD 78

34, svenue Marcel Perrin — 95540 MERY-SUR-OISE
N° SIRET : 444 221 675 00036
Compagnie d'assurance : ALLIANZ N° de police : 49 366 477 validivé : DU 01/01/2020 AU 31/12/2020
Réalisation de la mission
N° de dossier ; 20-05-0769-45U
Ordre de mission du : 19/05/2020
Documentis) fourni(s) : Auctin
Commentaires : Le mesurage du lot a été réallsé sur 1a hase du bien tei qu'il se presentalt matéricllement au jour de la

vislte. Il appartient au vendeur de contr8ler qua la totalité des surfaces mesurées ont bien le
caractira de surfaces privatives. Las mesures ont été réallsées 3 V'aide d'un Jaser matre et d'va mitre.

Cadre réglementaire

W Article R111-2 du Code de |la Canstruction et de FHabltation
W Article 3 de |a Lol n"88-462 du 6 Julllet 1989 tendant & améfiorer les rapports locatifs

www.agendadiagnostics.fr

Chague cabinet est et fi indénend
SAS au capltsl de 7 624 € - SIRET : a4a 221675 DOOBE - APE ; 71128




SURFACE HABITABLE p

Npta; Uensemble des références légales, réglementaires et nommatlves s’entendent de la version des textes en vigueur au Jour de la
réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait I'objet d'un lever rdguller et la surface habitable est conforme & |# définition de I'article R111-2 du Code
e la Construction et de I"Habitatlon. Les mesures ont été réallsées & I'alde d’'un métre ruban et ¢’un télématre laser, sur la base du bien tel
qu’ll se présentait matériellement au Jour de la visite, et sont délivrées sous réserve du respect des affectations de surfaces conformément
au permis de construire.

Synthése du mesurage

Surface habitable : 191,25 m?
{cent quatre-vingt onze métres carrés vingt cing décimétres carrds)

Surface des annexes : 65,12 m?— Surface non prise en compte : 0,00 m?

Résultats détaillés du mesurage

Surfaces Surfaces des Surfenes

CommEntEir=s habitables aAniTENEs NPT

divisée en 5 log

RDC Entrée commune
Maison divisée en 5 logements
RDC Escaller {rdc vers 1ar)
Malson dvisée en 5 log
RDC Cabenon

ison divisée en S |
RDC logement drolt Séjovr+Coin 5,95 m®
Cuicine
Malson divisée en 5 logements
RODC togement drolt Salle d'esau 1,17 m?
avVeC W
Malson divisée en 5 logements
RDC logement face Séjour Salon
Maison divisée en 5 logements
RDC logement face Placard sous 1,79 m?
escaller
Maison divisée en 5 logements
ROC logement face Culsine

Ison divisée en 5 log
ROC | face Chambre 1
Malson divisée en 5 logements
RDC logement faca Chambre 2
Maison divisée en 5 log
RDC logement face Salle d'eay 6,42 m?
avec we
Malson divisée en 5 [ogements
RDC logement gaucha Séjour
Maison diviséa en 5 logements
RDC {ogement gauche Culsine
Malson divisée en 5 logements

RDC logement gauche Salle 31im?
d'eau avac we

Partle commune 5,26 m*

Marches et cage d'escaller{Partia cormmune} 3.60m?

Cabanon extérieur au logement 41,08 m?

14,58 m*

7,59 m?

11,70 m*

10,52 m*

11,07 m*

7,25 m?

Dossier N° 20-05-0769 45U Mr & Mme QUDDUS 2/10



SURFACE HABITABLE »

Surfaces Surfaces des Surfaces
Cominntaires habhables anniexes MPCw
Maison divisée en 5 logements 11,08 m?
ROC logement gauche Chambre
Maison divisée en 5 logements 2364 m?
ler érage logement droit Séjour *
Maison divisée an 5 logements
ler étage logement drolt 8,10 m?
Culsine
Malson divisée en 5 logements
ler étage logement droit 10,47 m?
Chambre
Maison divisée en 5 logemeants
1er &étage logement droit Salle 2,46 m?
d'eau avec wc
Malson divisée en 5 logements N
ler étage Jogement droit Balcon Balcon 16,18 m
diviséeen 5 | 2
ler étage logement face Entrée 6,60 m
Maison divisée en 5 logements
1er étage logement face 1,98 m?
Débarras
Maison divisée an 5 logements 14,85 m?
ler étage logament face S&ouwr !
Maison divisée an 5 log
ler étage logement face 13,27 m?
Chambre l+rangement
Malson divisée en 5 logements 173 m?
1er étage logament face WC :
ison divisée en 5 3
1er dtage logement face Salle 3,80 m*
d'sau
Malson divisée en 5 logements 12,12 mt
ler étaga logement face Culsine '
(1} Non prises en compte SURFACES TOTALES 191,25 m® 65,12 m* 0.00m*

Dates de visite et d’établissement de Vattestation

Visite effectude le 19/05/2020

Etat rédigé 3 MERY-SUR-OISE, le 20/05/2020

-~

5 de Fopé

v,

-

Cochet de Fentraprise
SAS CERTIMMO

Le présent rapport ne peut Btre reprodult que dans son Intégralité [annexes comprisas), et avec 'accord éerit de son signataire,

Dassier N° 20-05-0769 #5U

Mr & Mme QUDDUS
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SURFACE HABITABLE @

F

Annexes

Plans 2t croquis

# Pplanche 1/S : Malson divisée en 5 logements - RDC logement droit
Ptanche 2/5 : Malson divisée en 5 logements - RDC logament face
Planche 3/5 : Malson divisée en 5 logements - RDC logement gauche
Planche 4/5 : Maison divisée en 5 logemants - ler étage logement drolt

Planche 5/5 : Malson divisée an & logements - ler étage logament face
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SURFACE HABITABLE @

ASERDA
Adresse de I'immeyble: 52 bis, rue de Paris
PLANCHE DE REPERAGE USUEL EEnOIILIERS (EBEL
N°dpssier:  20-05-0765
W°planche: ~ 1/5 | Verslon: 1 | Type:  Croquis
Crigine du plan:  Cabinet de diagnostic Bétiment = Niveau: Maison divisée en 5 logements - RDC
logement droit

Document sans Echelle remis 3 titre Indicatif
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SURFACE HABITABLE @

PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de I'immeuble: 52 bis, rue de Parts
95400 VILLIERS LE BEL

N*dossier:  20-05-0769

N°planche: 2/5 | Verslon: 1 | Type:  Croquis

Origine du plan:  Cabinet de diagnostic

Bdtiment — Niveau:

Malson divisée en 5 logements - RDL

logement face

Document sans dchelle ramis & titee indicat!f
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Salle d'eau+We :
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Chambre 1
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SURFACE HABITABLE @
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PLANCHE DE REPERAGE USUEL

N*dossler:  20-05-0769

N°plonche:  3/5 | Verslon: 1 | Type: _Croquls

Adresse de immeuble:

52 bis, rue de Paris
95440 VILLIERS LE BEL

Origine du plan:  Cabinet de disgnostic

Bétiment — Miveau:

Maison divisée en S logements - RDC

logement gauche

Document sans échelle remis & titre Indlcatif
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SURFACE HABITABLE w

Adresse de immeuble: 52 bis, rue de Paris
PLANCHE DE REPERAGE USUEL 95400 VILLIERS LE BEL
N°dosster:  20-05-0769
N'plonche: _4/5 | Versiom: 1 | Type: Croquis
Orlgine du plan:  Cabinet de diagnostic Bétiment — Niveau: Malson divisée en = logements - ler
étage log droit
Document sans échelle remis & titre indicatif
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Chambre
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SURFACE HABITABLE p

Adresse de I'immeuble: 52 bls, rue de Parls
PLANCHE DE REPERAGE USUEL 95400 VILLIERS LE BEL
N*dossfer:  26-05-0769
N*planche: 5/5 [ Version: 1 | Typer  Croquis
Origine du plon: ~ Cabinet de diagnostic Bitiment = Nivegu: Malson divisée en 5 logements - ler
étage logement face
Document sans échelle remis 3 titre indicatlf
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Les biens ci-dessus décrits sont imposés au rble de la contribution
fonciére ainsi qu'il appert d’un extrait des rdles ci-dessous littéralement
rapporté :
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ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartenant a Monsieur Abdul QUDDUS et Madame Shair
QUDDUS née HAIDER suivant acte en date du 29 novembre 2017 publié
le 7 décembre 2017 sous la référence volume 2017 P numéro 6714 pour
lavoir acquis de Monsieur Kamran MAHMOOD né le 9 janvier 1980 a
Bhaun (Pakistan).



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1* : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1° — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immabiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliére tend & la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, [e cas échéant, du
tiers détenteur en vue de [a distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & 'audience d'orientation I'autorisation de vendre & I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et & un
montant en de¢a duquel 'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité conire le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entrefien, vices cachés, vices de construction, vétusté, emeurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
atre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours
contre gqui que ce soit.

En vertu des dispositions de I'article 1649 du code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L’'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a I'acquéreur. La preuve de
l'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d’avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.



ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & |'acquéreur conformément & Ia loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n"aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de I'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs 2
limmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient dii I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d’assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'indemnité appartiendra de plein droit &
la partie saisie ou aux créanciers visés a I'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d’exécution & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix oufre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de conirats, de |a prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que leffet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les
unes et & se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remettre tous éléments relatifs & I'état civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en l'absence de
contestation de la surenchére.

Si lacquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et & leurs créanciers ayant droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de I'immeuble.



ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut &tre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surencheére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de 'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points & I'expiration d'un délai de quatre mois 4 compter de la dale de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de I'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et & la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE Ill : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément 3 la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien & Fexception de la constitution d'une hypothégque accessaire a un
contrat de prét destiné & financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe exiraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, 4 peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Bétonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de l'avocat postulant, pour étre



distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d’'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépots et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, &8 compter de leur
encaissement ot jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra é&tre tenu pour responsable ou garant a l'égard de
guiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires 4 la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
controlé par lui.

Le prix de vente de 'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par I'acquéreur
en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des Dépdts et Consignations conformément & l'article R. 322-23 du code des procédures
civiles d’exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par 'acquéreur, conformément a l'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, & I'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s’assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & I'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, I'acquéreur
sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du ségquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d’aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d’adjudication, conformément & I'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de I'inscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
I'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, 4 ses
risques et périls, dans les conditions de l'article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & Farticle 1593 du code civil, l'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de 'avocat poursuivant, en sus du prix et dans e délai d’'un mois a8 compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.



Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de
deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de l'exécution qu’'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la m'éme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels [a vente forcée donnera lisu. Il en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois 4 compter de la date de I'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente ast hors
taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce demier pourra &tre redevable & raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf 4 "'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I'occasion de locations ne seront & la charge de
I'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'ily a
lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits 4 déduction que le vendeur pourrait opposer & I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duguel est situé limmeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I'accomplissement de cette formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d’états sur formalité.
Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder & la publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, l'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur colit & I'avocat de Facquéreur par acte
d'avocat 4 avocat, lesdits frais devront &tre remboursés dans la huitaine de ladite notification,

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.



H) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1% jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1° jour du terme qui suit la
vente sur surenchére.

¢} Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe & ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose & 'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui Iui soit opposable, & compter de fa
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, Fadjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui conceme la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du rile acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcés, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, 4 la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé & se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié st le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit I'immeuble de toute hypoth&que et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera fenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par I'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement & titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais ot accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
& son bénéficiaire, autre que celui de recevair provision 4 charge de faire admeittre sa créance
a titre définitif dans ls cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme regue &
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.



ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de l'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 aR.
334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur fes fonds & répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur &lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou ['éfat des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prévu par
l'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de Iavocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la nofification ci-dessus, dans le cas ol
limmeuble vendu dépend d’'un ensemble en copropriété, en conformité avec larticle 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par letire recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de [ot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant Iégal de I'Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisée l'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la
loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & I'ordonnance n® 2004-632 du 1% juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Qutre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise & prix
fixée par le poursuivant soit :

150 000,00 € - cent cinquante mille euros

Fait et rédigé, O Pomkionse
Le 2ol W

BUISSON & ASSOCIES
SELARL Paul BUISSON

AVOCATS
29, rue Pierre Butin - 85300 PONTOISE
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Vente QUDDUS
Audience d'Orientation 15 septembre 2020

DIRE D’ANNEXION DE L'ASSIGNATION DELIVREE AUX DEBITEURS

L'an deux mille vingt, le vingt-sept juillet

par-devant Nous Greffier du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE PONTOISE, a
comparu, Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES, SELARL PAUL
BUISSON avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant & 95300
PONTOISE - 29, rue Pierre Butin, poursuivant la vente dont s'agit lequel
adit:

conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procedures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de [I'assignation délivrée aux débiteurs afin de
comparaitre a l'audience d’orientation déliviée par acte de la SCP
PLOUCHART SIA GAUTRON, Huissiers de Justice a LOUVRES en date du
23 juillet 2020,

dont acte,

Et I’Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.

BUISSON & ASSQCIES
SELARL Paul BUISSON
AVOCATS

29, rue Pierre Butln 95300 PONTOISE
Tal: 0134201562 ~ cabil buisson-avocats.com

RCS 852 422 948 TOQUE &




SCP
Thierry PLOUCHART
Aurore SIA
Cécile GAUTRON

Huissiers de Justice Associés
25, rue Paul Bruel

i orsissoee  ASSIGNATION DU DEBITEUR A
COMPARAITRE A L'AUDIENCE
D'ORIENTATION DEVANT LE JUGE DE
L'EXECUTION DU TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE PONTOISE

L'an deux mille vingt, le V1NET ARES TOLLER —

A la requéte de :

le CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL dit "C.1.C.", Société Anonyme au
capital de 608.439.888 € immatriculée au RCS PARIS 542.016.381 ayant
son siége social & PARIS 9éme 6 avenue de Provence, agissant poursuites
et diligences de ses représentants légaux, domiciliés en cette qualité audit
siége

Agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux domiciliés en
cette qualité audit siége.

Elisant domicile chez Maitre Paul BUISSON, SELARL PAUL BUISSON, avocat
au Barreau du Val d'Oise, demeurant a PONTOQISE 95300 - 29, rue Pierre
Butin, lequel est constitué et occupera sur les poursuites d'expropriation
devant le TRIBUNAL JUDICIAIRE DE PONTOISE et ses suites,

Tai Nous, Thierry PLOUGHART, Aurcre SlA
8t Géalle GAUTROM, Huissiers de Juslice Associds
4 la résidence de LOUVRES (85380},
. 25 rue Paul Bruel, par lur d'ewnx soussigné :
donné assignation a :

Monsieur Abdul QUDDUS, époux de Madame Shair HAIDER, de

nationalité pakistanaise, né le 20/03/1971 & Gujrat {Pakistan), domicilié 52
bis rue de Paris - 95400 VILLIERS LE BEL

Qb étantetparlanta:  Camme au Procés Verbal
Madame Shair QUDDUS née MAIDER, €pouse de Monsieur Abdul

QUDDUS, de nationalité Francaise, née le 27/08/1983 a Poissy (Yvelines),
domiciliée 52 bis rue de Paris - 55400 VILLIERS LE BEL



A comparaitre devant Madame le Juge de Fexécution prés le Tribunal
Judiciaire de Pontolse & laudience dorientation faisant suite au
commandement de payer valant saisie immobiliére en date du 13 mai 2020
publié en date du 19 juin 2020 au Service de la Publicité Fonciére de Saint
Leu la Forét 2 volume 2020 S numéro 53, de votre immeuble ci-aprés
désigné :

COMMUNE DE VILLIERS LE BEL (VAL D'OISE)

Une maison individuelle sise 52 bis rue de Paris cadastrée section AV
numero 234 lieudit « 52B rue de Paris » pour 6 a 12 ca, ‘comprenant au
sous-sol : entrée, garage, trois chambres, salle de bains, chaufferie et
dégagement, au rez-de-chaussée : entrée, cuising, salle de bains, wc, deux
chambres, salle de séjour, salon et débarras, grenier perdu au-dessus,
jardin

L'audience d'orientation est fixée au Tribunal Judiciaire de Pontoise céans 3
rue Victor Hugo - 95302 PONTOISE CEDEX, salle desdites audiences le
mardi 15 septembre 2020 & 15 heures 30.

TRES IMPORTANT

Vous pouvez vous présenter seul ; vous pouvez aussi vous faire assister ou
représenter par un Avocat au Barreau du Val d'Qise. A défaut d'étre
présents ou représentés par un Avocat @ I‘audience, la procédure sera
poursuivie en vente forcée, sur les seules indications fournies par le
créancier poursuivant.

ine d’ir il ntestation ou demand
rr— - S TRy

e incidente
juge de I'exécution par i

conclusions

8 au grefie du
av au plus tard lors ¥
L'audience d'orientation a pour objet d'examiner la validité de la saisie, de

statuer sur les contestations et demandes incidentes liges a celle-ci et de
déterminer les modalités selon lesquelles la procédure sera poursuivie.

Et & méme requéte et élection de domicile, JE VQUS FAIS SOMMATION
DE :

Prendre connaissance des conditions de la vente figurant dans le cahier des
conditions de vente, qui peut &tre consulté au greffe du juge de I'exécution
oli il sera dépasé 5 jours ouvrables au plus tard aprés I'assignation, cu au
cabinet de FAvocat du créander poursuivant.

La mise & prix fixée dans le cahier des conditions de vente est de :
150 000,00 € - cent cinquante mille euros



Vous avez la possibilité d'en contester le montant pour insuffisance
manifeste.

Vous pouvez demander au Juge de I'exdcution 3 étre autorisé a vendre le
bien saisi 4 I'amiable, 3 condition de justifier qu‘une vente non judiciaire
peut &tre conclue dans des conditions satisfaisantes.

Rappel des dispositions de Vartice R 322-16 et R 322-17 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution :

icle R 322-1 les P, lires Civil jorn

«la demande lendant & la suspension de la procédure de saisie
immobiliere en raison de la situation de surendetfement du debiteur est
formée conformément aux dispositions de larticle L. 721-4 du Code de la
Consommation, dans les conditions prévues & larticle R 721-5 de ce
Code.».

Arlicle R 322-17 i fi ion :

« la demande du débiteur aux fins dautorisation de la vente amiable de
limmeuble ainsi que les actes consscutifs d cette vente sont dispensds du
ministére d'avocat Celte demande peut étre formulde verbalement a
laudience d'orientation. »

A condltlon d'en faire préalablement la demande, vous pouvez bénéficier,
pour la procédure de saisie, de l‘aide juridictionnelle, si vous remplissez les
conditions de ressources prévues par 1a Loi numéro 91-647 du 10 jufllet
1991 relative 3 laide juridique et son décret d’application numéro 91-1266
du 19 décembre 1991.

Le CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL détient une créance sur Monsieur
Abdul QUDDUS et Madame Shair QUDDUS née HAIDER, d'un montant de
393.241,21 € valeur au 9 mars 2020 outre les intéréts postérieurs au taux
de 2,25 % I'an jusqu'a parfait paiement,

Ainsi gu’il ressort de la grosse diiment en forme exécutoire d'un acte regu
par Maitre Jean-Baptiste VALETTE, Notaire a Louvres (95), en date du 29
novembre 2017, contenant un pré par CREDIT INDUSTRIEL ET
COMMERCIAL, au profit de Monsieur Abdul QUDDUS et Madame Shair
QUDDUS née HAIDER.

Le commandement de payer valant saisie Immobiligre précité s'est aveéré
vain,



Clest la raison pour laguelle le requérant s'est trouvé contraint d'attraire ses
débiteurs & une audience d'orientation conformément aux dispositions de
l'article R. 322-4 du Code des Procédures Civiles d'Exécution aux termes
duguel :

« Dans les deix mois qui suivent Ia publication au fichier immobilier du
commandement de payer valant saisia, Je créancier poursuivant assigne fe
adbiteur salsi 8 comparaitre devant le juge de l'exdoution 3 une audience
dorientation. »

« Lassignation est délivrde dans un délai compris entre un et trois mois
avant fa date d'audience. ». ~

Cette audience d'orientation permettra de constater la nécessité et la
régularité de la saisie engagée, de statuer sur d'éventuelles contestations et
demandes incidentes, de déterminer les modalités de la vente et de définir
le montant retenu pour la créance du poursuivant en principal, frais et
intéréts et autres accessoires.

1l conviendra également & cette audience, sf la vente forcée du bien est
ordonnée, que soient fixées les modalités de visite de limmeuble, en
application de l'article R 322-26 alinéa 2 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution précité selon lequel :

« Le juge determine les modalitds de visite de lfmmeuble 3 fa demande du
créancier poursuivant ».,

Ces visites devront pouvoir intervenir avec le concours de la SCP
PLOUCHART SIA GAUTRON - Huisslers de 3ustice & LOUVRES ou tout autre
huissier de justice quil plaira a la juridiction de nommer, lequel pourra, si
besoin est, se faire assister de tous ceux dont lintervention lui sera
nécessalre pour remplir sa mission et notamment pour lui permettre de
faire procéder aux diagnostics nécessalres & la vente,

PAR CES MOTIFS

1l est demandé a Madame le Juge de I'exécution du Tribunal Judiciaire de
Pontoise de :

Vu les articles L 311-1 et sulvants du Code des Procédures Civiles
d’Exécution,

VU les artides R 322-4 et sulvants du Code des Procédures Civiles
dExécution,

Dire et juger valable la saisie initiée,

Statuer sur les éventuelles contestations et demandes incidentes,



Fixer le montant de la créance du poursuivant & la somme precisée au
commandement de payer, outre les intéréts au taux moratoire indigué
jusqu‘a parfait palement,

Déterminer les modalités de la vente,

Fixer les modalités de visite de Iimmeuble saisi, dans le cas ol la vente
forcée de celui-ci serait ordonnée, en autorisant lintervention de la SCP
PLOUCHART SIA GAUTRON - Huissiers de Justice 3 LOUVRES ou tout autre
huissier de justice qu'il plaira & la juridiction de nommer, lequel pourra, si
besoin est, se faire assister de tous ceux dont Fintervention lui sera
nécessaire pour remplir sa mission et notamment pour lui permettre de
faire procéder aux diagnostics nécessaires a la vente,

Autoriser une publicité supplémentaire sur Internet (LICITOR),
Dire que les dépens consisteront en frais privilégiés de vente,
LISTE DES PIECES :

1. Acte de prét du 29 novembre 2017

2. Lettres recommandées avec accusé de réception en date du 26
septembre 2019

3. Commandement de payer valant saisie immobiliére en date du 13 mai
2020

4. Etats hypothécaires sur formalité de publication du commandement

5. Procés-verbal de description de la SCP PLOUCHART, Huissiers de
Justice, en date des 19 et 28 mai 2020
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ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

REFERENCES A RAPPELER:
MD:64308

220712020

MD:64308 Acte : 139775

PROCES VERBAL DE REMISE
ETUDE

Requérant : S.A. CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL

Tltre de "acte signlflé : une ASSIGNATION ORIENTATION JEX

Date de signification : 23 juillet 2020

Destinataire : Monsieur QUDDUS Abdul demsurant 52 bis, Rue de Paris 95400 VILLIERS LE BEL

N'ayant pu, lors de mon passage, avoir de précisions suffisantes sur le lieu ofi rencontrer le destinataire de
l'acte.

Le domiclle étant certain ainsi qu'il résulte des vérifications suivantes :
¥ La nom est inscrit sur la bolte aux lettres.
¥ Présence de courrier  ce nom dans [a boite aux lettres

Girconstances rendant impessible 2 signification & personne
v L'intéressé est absent

La signification & destinataire s'avérant impossible, et en {'absence de toute personne présente au domicile
capable ou acceptant de recevoir I'acte, copie de I'acte a éié déposée par Clerc assermenté sous envelopps
fermée ne comportant d'autres indications que d'un cGté le nom et I'adresse du destinataire de I'acte et de I'aufre
Inen seeal apposé sur la fermeture du pli, en mon Etude.

Conformément & l'article 656 du Code de Procédure Civile, un avis de passage conforme aux prescriptions de
{'article 655 a &1é laissé ce jour & 'adresse du sighifie.

La iettra prévue par larticle 658 du C.P.C. comporiant les m&émes mentions que I'avis de passage et cople de
I'acte de signification a été adressée dans le délai prévu par la loi.

Le présent acte est soumis & taxe fiscale ef comporte 6 feuilles 4 la copie.

Les mentions relatives 4 Ia signification sont visées par |'Huissier de Justice.

Thiarry PLOUCHART
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REFERENCES A RAPPELER:
MD.64308

23072020

MD:64303 Acte : 139775

PROCES VERBAL DE REMISE
ETUDE

Requérant : S.A CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL

Tltre de I'acte signlflé : une ASSIGNATION ORIENTATION JEX

Date de significatlon : 23 juillet 2020

Destinatalre : Madame QUDDUS Shair demeurant 52 bis rue de Paris 95400 VILLIERS LE BEL

N'ayant pu, lors de mon passage, avoir de précisions suffisantes sur le lieu ol rencontrer le destinataire de
I'acte.

Le domicile &tant certain ainsi qu'il résulte des vérifications suivantes :
¥ Le nom est inscrit sur {a boite aux lettres.
v Présence de courrler 4 ce nom dans la boite aux leitres

Circonstances rendant Impossible 1a signification & parsonne :
v L'Intéressé est absent

La signification a destinatalre s'avérant impossible, et en f'absence de toute personne présenie au domicile
capabls ou ecceptant de recevoir 'acle, copie de I'acte a 616 déposée par Clerc assermenté sous enveloppe
fermée ne comportant d'autres indlcations que d'un cdté le nom et I'adresse du destinataire de I'acte et de I'autre
mon sceau apposé sur la fermeture du pli, en mon Etude.

Conformément & I'article 656 du Code de Procédure Civile, un avis de passage conforme aux prescriplions de
l'article 655 a été laissé ce jour & Fadresse du signifié.

La lettre prévue par l'article 658 du C.P.C. comportant les mémes mentions que l'avis de passage & copie de
I'acte de signification a &té adressée dans le délai prévu par fa loi.

Le présent acte est soumis & taxe fiscale et comporte 6 feuilles & la copie.

Les mentions relatives & la signification sont visdes par PHulssler de Justice,

Thierry PLOUCHART




Vente QUDDUS
Audience d'Orientation 15 septembre 2020

DIRE D'ANNEXION D'UN ETAT HYPOTHECAIRE CERTIFIE A LA DATE DE
PUBLICATION DU COMMANDEMENT VALANT SAISIE

L'an deux mille vingt, le vingt-sept juillet

par-devant Nous Greffier du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE PONTOISE, a
comparu Maitre Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES, SELARL PAUL
BUISSON avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant & 95300
PONTOISE - 29, rue Pierre Butin, poursuivant la vente dont s’agit lequel
adit:

conformément aux dispositions de l'article R 322-10 du Code des
procédures civiles d'exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de I'état hypothécaire levé sur publication du
commandement valant saisie,

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.

BUISSON & ASSOCIES
SELARL Paul _B}gSSON
AVOCA
26, s Piare Butn - 95300 PONTOISE
1562 n isgon-avocats.
T T B e IOE &




N° 3233-8D
- o @internet-DGFIP
umzzn“u':u.na E Libertd = !EHM' + Fralernité
DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIQUE FRANCAISE CADRE TRESERY o LoD N IS T TN

Fommuisira oblgmtolrs
Décrat n*65-135) du 14/1011955, art. 39

Demande de renseignements

a
(pour la période postérieure au 31 décembre 1955)

FRPOB TS HELATIVED AL L RN

TS (0 e it s ey

[ hors formalité
sur formalité

M PUISSON S ASSORIES.
Avogais
28 ru, Bleme. Butin,

RS300 Pontoise.

Service de dépdt : STLELLAFQRET.2

Adresse courriel @ : alouver@huissonavecats.com.... .

Téléphone : 01,34.20,15.62

¢ ADREHEERREYE A ADAIINTS TRATIRY
A PONTOQISE yle 171062070,

Forzalité du Val, N <@>
ETl e i i e
Demande principale ; = 12 €
Nombyre de fenilles intercalaires : —
~ nombre de personnes supplémentaires : 1 =% € = o€
- nombre d’immeubles supplémentaires : x € = o€
Fraia de renvel :
[ réglement joint [¥] compte usager TOTAL = 14,00 €

NODE DI PATENTEENT v

[ suméraire

iJ chéque ou CD.C.

[ mandat

3 virement

3 wtiligation du compte d'usager : QUETTANCE :

- Formalités intervenues depuis le 01/01/1956 (ou date '
de rénovation du cadastre pour les demandes portant |

- Date de dépdt de Ia présente demande (hors formalité).

iniquemen sur des fmmenbles).  MIKRIE ] - Diate de 1a formalité énoncée (sur formalitd).
S DEDUSIE .v.eeoeersrereensenseeeersersaeeassmressmmns - Jusqu’au .,.,.. reresaareninclusivement.
@ Demande & souserite en DEUX exemplaires auprds du service de Ia publicité foncidre dn lieu de s des biens pour | s les sont d

@ dentins ¢t adresse postale.
3 Uniquement pour les usagers professionnels,

]
MINISTRRE DE L' LCONOMIE

ET NES FINARCER




N° 3233-8D

{@1-2013)
T :r. : w:&, iy lgnr;ib}ii&;:.
e i b Fa=r
Ne Nom Prénom(s) dans |*ordre de 1"état civil
Personnes morales :  Porme juridique ou dénomination | Sidge social
1
= ER

bl 51 3t i A0S i

= “*ﬁ"“”:mﬂ Numéro Numéro do lot
{arrondissement s*il y a leu, rue et numéro) (pm“g’m“ ot éra) de volume de copropriété
Viitiers o sl 52 bis Tue Us PaNE
1 section AV numéro 234
2
3
4
5

CADRE RESERVE AT ADNEINTS FRATION

00 DEMANDE IRREGULIERE
Le dépbt de |a présente démande est refirsé pour le (ou les) motifis) suivant(s} :
L[] défant d'indication de la nature du renseignement demandé (HF /SF) [ demande non signée et/ow non detée
[0 insuffisance de la désignation des personnes et/ou des immeubles O défaut de paiement
[ demande irmégulidre en 1a forme [ sutre :

[0 REPONSE DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
Dans le cadre de Ia présente demande, le service de Ia publicité fonciére certifie ® qu'il n'existe, dans ss documentation :
[ eucune formalité.
Oqueles...memi o formalités indiquées dans 1'état ci-joint.
[ que les scules formalités figurant sur les ..., IBce8 de copics de fiches ci-jointes.

le .
Pour Ie service de la publicité foncidre,
ble des fi publig

Y24 dispositions des erticles 34, 35 et 36 de 1z loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & informatique, aux fichiers et aux libentés modifiée s"appliquent @
elles is pour ks domméea vous auprés du service de la publicité fonciére, un droit d°accés et un droit de rectification.

“'Pour]unﬂoci:ﬁmuunyndimladaheetlr_li.eud:lndéck.mimnndudtpmdassumu.
) Toems In Hmite des ch années précédant celle do ln d de de i (nrt. 2449 dn Code civil).

212
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Liberré » Bgatitt « Froternitd

REPUBLIQUE FRANGAISE
DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE Demande de renseignements n° 9504P02 2020F272
SAINT-LEU-LA-FORET 2 Q&Us&ﬂ le H@BQ\N@&F par Maitre BUISSON

Réf. dossier : 108010948 PEB/DAN/AGL. - SAISIE CIC/QUDDUS

CERTIFICAT

Le Service de la Publicité Foncigre certifie le présent document(*) qui contient les éléments suivants:

- Les copies des fiches hypothécaires pour 1a période de publication antérieure 2 FIDJI : du 01/01/1970 au 02/07/2000
[ x ] 11 n'existe aucune formalité au fichier immobilier,

- Le relevé des formalités publiées pour la période de publication sous FIDII : du 03/07/2000 au 10/05/2020 (date de mise & jour fichier)
[ % ] Il n'existe que les 3 formalités indiquées dans 1'état réponse ci-joint,

- Le certificat de dépét pour la période comprise entre la date de mise 3 jour du fichier immobilier informatisé et la date de dépst de 1a demande :
du 11/05/2020 au 19/06/2020 (date de dépét de la demande)

[ x ] T n'existe qu'l formalité indiquée au registre des dépdts concernant les immeubles requis.

A SAINT-LEU-LA-FORET 2, le 22/06/2020
Pour le Service de la Publicité Foncitre,
Le comptable des finances publiques,
Marie-Pierre LEBOURG

(*) Le nombre de page(s) total figure en fin de document

Hhm&mvoaao:mnnmm_.mo_nmwmwammni_omznqw-ﬁnnmh.ﬁiﬂ_Smab&mmoaﬁméw l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'appliquent : elles garantissent pour les données vous
concemant, auprés du Service de la Publicité Fonciére, un droit d'accés et un droit de rectification.

\\\l.l.l—llll.!lf

MINISTBRE DE L'ACTION
ET DES COMPTES FUBLICS

l Demande de renseignements n° 9504P62 20205272
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1970 AU 10/05/2020

Disposition n° 1 de la formalité 9504P02 2017P6714 : Vente

?ﬁ.ﬁm&l&mm»&ﬁ.. B B . I T - o

iNuméra ..m..v;.mamw_.mn‘o{ des nmnwo_._wa ‘ o T Date de naissance on N° d'identité |
HAIDER - ————— e[ 27/0BM1983 4

3 QUDDUS . R W .__l20/03/1971 e

i = - N = = T T e

TBénéficiaires | Droits | Commune Désignation cadastrale | Volume _ Lot

ﬁ tus  |PI  |VILLIGRSLE-BEL AV 234 __l

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanier BM : Emphytéote NI : Nue-propriété en indivision NP : Nue-propriété OT : Autorisation d'occupation temporaire PE ; Preneur P :
Indivision en pleine propriélé PR : Preneur bail & réhabilitation SO : Sol TE : Tenuyer TP : Tonte propriété TR : Tréfond UH : Droit d'usage et d'habitation U1 : Usufruit en indivision US
: Usufruit

Prix / évaluation : 375.000,00 EUR

N° d'ordre:3 | Date de dépét : 07/12/2017 Référence d'enliassement : 9504P82 2017V3992 Date de l'acte : 29/11/2017

Nature de I'acte : PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS
Rédacteur : NOT Jean-Baptiste VALETTE / LOUVRES
.. Domicile &lu : En 1'étude du notaire soussigné .

Disposition n° 1 de la formalité 9504P02 2017V3992 : Privilége de préteur de deniers

_nasn_ﬁ |I||r’<i|!|..-!i1\14.'|\‘irlli.,_-
Numéro | Désignation des personncs ’ | Date de Naissance ou N° dideatité

* | CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL _ _ lsapotal T .|¢
[Propriftaive Inmenble / Contre T S T T
{Numéro | Désignation des personnes B - ___ | atede Naissance ou N° didentits ]
{1 HADDER _ - . |omwosnees T
7 | ouppUs T TaomyoTl B o

et e PRI
Prop Imm/Contee Droits | Commune ...--I.....,_umawmmﬁmmm&ﬂsmil. |||1.! Volume ] || Lot B B

_ _Srzmwm.r@uﬁ. A_ AV 234 Aﬁ

3 Demande de renselgnements n® 9504P02 2020F272
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Liberté « Bgalité » Pratrexisé

REPUBLIQUE FRANGAISE

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Maitre EUISSON

SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE 29 RUE PIERRE BUTIN K,
SAINT-LEU-LA-FORET 2 CS 80026

131 Rue d'Ermont 95300 FONTOISE

95328 SAINT LEU LA FORET

Tééphone : 0130406651

Télécopie : 0130406690

MEél : spf.saint-len-la-foret2 @dgfip.finances.gouv-fr

Vous trouverez dans la présente transmission :

> Le récapitulatif des désignations des immeubles et des personnes requises ainsi que celles connues de Fidji pour la délivrance des formalités suivi d'un sommaire des formalités publiées et reportées.
> La réponse 2 votre demande de renseignements.

\xl.l.lﬁ.ll‘.llfrf

MIRISTERD DE L'ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS

1
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s

DES FINANCES PUBLIQUES
Formudsire ohiigaisire
Dicrel o 18 octobra 1855, arl. 39

i
Eﬂ !

Luberté v Egalitd + Frateraité
REPUBLIQUE FRANCAISE

Demande de copie de documents o
(pour la période postérieure au 31 décembre 1955)

N° 3236-SD
©1-2013)
@internct-DGFIP

CABRE KESE YL S T ADATIN IS TR ATTON

N de Ia demande: 1 40230
Déposéele: ___ '-JIE.LQ_Q.IZGLD

Réfirences du domsior ; . _...oowmimunmmemmemmn

IR mIAYCATENS 1 Pl R oy OSBRI RE

MBUISSON & ASSORIES
T = JAvocaly
s A _J'I" s T T _"-'T'.-j.""" B =
| SRR BRI S |
A compléter éventucllement dans le cadre d'une demande
complémentsire de formalité faisant suite 2 vme demande de| 95300 PONTQISE
renseignements,

Adresse courriel © : poeibussonavocatacom. ...

I ST e U

N o déposbele 1BMIG/2020
Références du doasier ; CIC:  QUDDUS Tétéphone : 01,34.20.1562
A _Poniolss s 1e 17memoe0
Service de dépdt : STLEU LA FORET2
58 i iA R

Copie des docunrents :
~ nombre de bordereaux d'inscriptions demandés ;

= pombre 4"étals desoriptifs de division, de modificatif on de réglements de copropridts
demandés :

x__ 30 =
- autres documents demandés : x 15 =
Frais de renvol = A
O réglement joint compte usager TOTAL= 1.00 €

MODEDE P ATESTENT vonl

[ numéraire

[[] chéque ou C.D.C.

[J mandat

[ virement

O utilisation du compte d’usager :

QUITTANCE ;

g SR AT TAa:
Le seevice de 1a publicité foncitre est requis de délivrer un(e) ;

[ copie
[ detnsnde spéciale prévus par le § 2 de Carticle 41 du décret du 14 octobre 1955

des docyments ou formalitds désipnés ci-aprés.

o, de & ire en DEUX laites aupris du service de la publicité fonciére du lien de i
O Identitd et adregse postale,
2 Uni pour les usagers | -

A y

MINISTERE DF. L'ECONOMIE
ET NES FINANCES

1/2



N° 3236-SD
©1-2013)

' e N {utare g docoment : : ; ——
Ne (bordereau &'inseription, saisic, publication) Date de ia formalité Volume Numéro

toutes formalités d'inscription délivrées dans le 3233 cljoint | f\ﬂ-‘&.QH ‘Q_qu\l 3333/

CADRE PSRN D AL ADMINIS FIUVT RS

O DEMANDE IRREGULIERE
Le dépbt de la présente demande est refusé pour le (ou les) motif{s) suivant(s) :
[ demande irréguliére en Ia forme [ défaut de paiement
[ demande non signée etfou non datée [ défaut d*indication de 1s nature du renseignement demandé
[ autre :

[ REPONSE DU SERVICE DE LA PUBLICTTE FONCIERE
Dans le cadre de la présente demande, le service de 1a publicité foncidre certifie qu'H n’existe, dans sa documentation :

[ sucun document on formalité. /1
[ que les documents dont copies sont ci-jointes dans un &t comportant pages / — _ formalités.

le ZzpkcLDL‘)"

Pour le service de la publicité fonciére,

Ie bie des

2 F

Les dispositions des articles 34, 35 <t 36 de 1a i n° 78-17 du 6 janvier 1973 relative & infortnatique, aux fichiers et aux libertés modifide s”appliquent :
ellez i pour kes données vous muprés du gervics de Ia publicité foncidre, un droit d”accds et un droit de rectification.

2/2



Axertigsement : Version imprimée de Ia copie d'un document que le notaire a transmise sur
support électronique A la Direction Générale des Finances Publiques. Les différences de forme
(nombre de pages notamment) ne remettent pas en cause I'intégrité du document garantle par le
notaire.

Copie du document

SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE DE
SAINT LEU LA FORET 2

INSCRIPTION
DE PRIVILEGE DE PRETEUR. DE DENIERS.

AYANT EFFET JUSQU'AU
5 novembre 2043

(La derniére échéance est déterminée et future)

BST REQUISE AVEC ELECTION DE DOMICILE A

LOUVRES (Val-d'Oise), au siége de La Société Civile Professionnelle dénommée ' Marie-Agnés FIXOTS
et Jean-Baptiste VALETTE, Notaires associés’,

EN VERTU DE :

Des articles 2374 2° et 2379 du Code civil.

D'un acte regu par Maitre Jean-Baptiste VALETTE, notaire associé membre de la Société Civile
Professionnelle 'Marie-Agnés FIXOIS et Jean-Baptiste VALETTE, Notaires associds’ titulaire dun office
notgrisl dont e siege est a LOUVRES (Val-d'(ise), 25 Rue du Doctewr Paul Bruel, le vingt=nsuf novembre
DEUX MIL DIX-SEPT contenant :

VENTE par Monsieur Kamran MAHMOOD, 4 Monsieur Abdul QUDIUS et Madame Shair QUDDUS,
de limmeuble ci-aprés désigné, moyennant le prix de TROIS CENT SOIXANTE QUINZE MILLE
EUROS ( 375.000,00 € )

ET



Prét par CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL de la somme de TROIS CENT SOIXANTE
QUINZE MILLE EUROS ( 375.000,0¢ € } instantanément remise et employée au paicment, & due
concurrence, du prix de la vente ci-dessus énoncée.

AUPROFITDE :

La société dénommée CREDIT INDUSTRIEL ET COMMERCIAL Saciété anonyme, au capital de
608.439.888,00 € ayant son siége social 8 PARIS (9¢me arrondissement) 6, avenue de Provence identifiée
sous le numéro SIREN 542016381 RCS PARIS.

CREANCIER,

CONTRE:

Monsieur Abdul QUDDUS, chef d'équipe, et Madame Shair HAIDER, employée dnas un garage, son
épouse demeurant ensemble 3 LE CHESNAY (Yvelines) 16 B rue Pottier.

Nés

Monsieur Abdul QUDDUS & GUIRAT (PAKISTAN]) le 20 mars 1971.

Madame Shair HAIDER & POISSY (Yvelines) le 27 aciit 1983.

Mariés sous le régime de la communauté légale de biens réduite aux acquéts 4 défaut de contrat préalable
2 leur union célébréc & la mairie de BOBIGNY le 12 janvier 2008.

Ce régime non modifié.

Monsieur Abdul QUDDUS de nationalité Pakistanaise Titulaire d'un titre de séjour délivré sous le numéro
ABZ1SMGT(Q) en cours de validité

Madame Shair HAIDER de nationalité frangaise.

Ayant 1a qualité de ‘Résidents' au sens de la réglementation fiscale.

DEBITEURS SOLIDAIRES.

SUR:

Sur la commune de VILLIERS LE BEL (Val-d'Oise) 52 bis rue de Paris.

Une maison individuelle & usage d'habitation, comprenant :

- au sous-sol : entrée, garage, trois chambres, salle de bains, chaufferic ct dégagement.

- au rez-de-chaussée ; entrée, cuisine, salle de bains, we, deux chambres, satle de séjour, salon et débarras
Grenier perdu an-dessus,

Jardin.

Figurant au cadastre sous les références suivantes :

Sect. |Numéro |Lieudit Contenance
ha Ja [ca
AV 234 52B RUE DE PARTS [o6]12

Tel que cet immeuble se poursuit et comports, avec toutes ses aisances, dépendances et immeubles par
destination, servitudes ct mitoyennetés, tous droits et facultés quelconques, sans saception ni réserve.
APPARTENANT a :

Vente énoncée ci-dessus, dont 1a publication est requise simultanément.
POUR SGRETé DE :

1%/ De la sommie de TROIS CENT SOIXANTE QUINZE MILLE EUROS ( 375.000,00 € ) en principal
remboursable par schéances dont la dermiére échéance sern exigible le 5 novembre 2042

ci 375.000,00 €

29/ Des intéréts au taux de 2,25% l'an dont Iz loi conserve le rang et portés ici pour, MEMOIRE

¢i MEMOIRE

19/ Tous accessoires comprenant les sommes dues pour frais de renouvellement d'inscription, pour
indemnité en cas de remboursement anticipé ou dexigibilité avant terme, les frais de poursuites, de mise



4 exécution pour obtenir le paiement, les indemnités, dommages et intéréts pouvant &tre dus en cas de
procédure commencée par la faute du débiteur.

Evalués & 20% du capital, soit 75.000,00 €

TOTAL A INSCRIRE sauf mémoire : QUATRE CENT CINQUANTE MILLE EURCS ( 450.000,00 € )
€i 450.000,00 €

Le notaire soussigns, certifie exactement conforme an bordereau d'inscription transmis an Service de la
publicité fonciére sur support électronique les données structurées qui en sont extraites.

1l certifie également :

- que le montant du capital de la créance garantie figurant dans le bordercau n'est pas supérieur au mentant
figurant dans le titre générateur de la sireté ou de la créance ;

- et que I'tdentité compléte du propriétaire telle qu'clle est indiquée au cadre prévu 2 cet effet i a été
réguliérement justifide

A LOUVRES (Val-d'Oise), signé lectroniquement ke 05 décembre 2017,

Mention de publication.
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Volume :  2017V03992
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Regu @ Deux cent vingt-cing Euros
Pout le SPF, le comptable Marie-Pierre LEBOURG

Date do signature : 14/12/2017



Vente QUDDUS
Audience d'Orientation 15 septembre 2020

DIRE D'ANNEXION DES CONTRATS DE LOCATION

L'an deux mil vingt et le vingt-sept juillet

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de Pontoise, au
secrétariat greffe de la chambre de I'exécution et des criées, a comparu
Me Paul BUISSON, BUISSON & ASSOCIES, SELARL PAUL BUISSON
Avocat poursuivant la vente dont s'agit, lequel a dit :

annexer au présent cahier des conditions de vente deux contrats de
location,

dont acte,

Et I'’Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.

BUISSON & ASSOCIES
SELARL Paul BUISSON
AVOCATS
29, rue Pierre Butin - 95300 PONTOISE
Tal: 0134201562 - cabinet@bulsson-avocats.com
RCS 852 422 948 - TOQUE 6




CONTRAT DE LOCATICN
de locaux vacants non meublés & usage d'habitaion principale
{Loi n°89-462 du 6 juillet 1989 modifiée par laloi n°94-624 21 juillet 1994)

Entre les soussignés

Monsieur QUDDUS Abdul

né le 20/03/1971 a Gujrat

demeurant 52 bis rue de Paris 95400 VILLIERS LE BEL
ci-aprés dénommé le bailleur d'une part,

et M.BARUA Sanjoy et Mme KAKALI BARUA

né le 24/01/1981 et 27/06/86 4 chittagoj

demeurant 52 bis rue de Paris 95400 VILLIERS LE BEL
ci-aprés dénommeé le locataire d'autre part,

Il & &té arrété et convenu ce qui suit : le bailleur loue les locaux et quipements, ci-
aprés désignés, au locataire qui les acceptent aux conditions suivantes.

Désignation

Adresse du bien donné en location : 52 bis rue de Parls 95400 VILLIERS LE BEL
Destination du local donné en location :

- Local & usage d'habitation

Consistance et désignation des lieux : Maison individuslle

Appartament 3 pigces : 2 chambres, 1 salon, 1 cuisine, 1 salle de bain et WC

Durée

Le présent contratn est consenti pour une durée de 3 ans 4 compter du Juin 2019,
sans possibilité aucune pour le bailleur de résilier le contrat en cours de location,
sauf apllication de la clause résolutoire (article 10 de la lof).

CONDITIONS PARTICULIERES

Lovers

Le montant du loyer est fixé librement entre les parties en application de I'article 17.a
de l'arlicle 17.-b de la loi n"89-462 du & juillet 1989, En conséquence, la présent
lication est consentie moyennant le paiement mensuel d'un loyer de {en toutes
lettres) huit cent cinquante euros sans les charges.

Le loyer est payable mensusllement d'avance le 08 de chaque mois, et pour la
premiére fois le 08/06/2019

Indexation annuelle du loyer (clause de révision)

Le loyer sera indexé automatiquement et sans préavis & la date anniversaire du
contrat. L'augmentation ne peut &ire supérieur & la variation de lindice de référence
des loyers (IRL) publié par 'INSEE (loi du 8.2.08). Lindice de référence & prendre en
compte est celui du tfmastre qui figure dans le bail 4 défaut, le dernier indice publié a
la date de signaturedu bail. Il est & comparer, 4 la date de fa révision du loyer, avec
lindice du m&me trimestre connu 4 cette date.

Charges



En sus du loyer, le locataire remboursera au bailleur dites récupérables
conformément & la liste fixée par le décret n°87-713 du 26 aolt 1987.

Les charges sont exigibles en contrepartie :

- des impositions qui correspondent & des services dont le locataire profite
directement ;

- des services rendus liés & l'usage des différents éléments de |a chose louée ;

- des dépenses d'entretien courant et des menues réparations sur les les éléments
d'usage commun de la chosé louge.

Ces charges donnent lieu au versement d'une provision mensuelle, s'étévant & (en
toute lettres) trente euros payable en méme temps que le loyer principal,
l'apurement des comptes se faisant aprés réception des comptes du gestionnaire et
au moins chaque année. Cette provision sera réajustée chaque année en fonction
des dépenses réelles del'année précédente et de I'état prévisionnel des dépenses de
l'année en cours.

Dépot de garantie

A titre de garantie de I'entiére exécution de ses obligations, le locataire verse ce jour
un dépét de garantie correspondant a un mois de loyer principal hors charges, soit la
somme de (en toutes lettres) huit cent cinquante euros. Ce dépdt, non productifs
dintéréts, ne dispense en aucun cas le locataire du paiement du loyer et des charges
aux dates fixées. Il sera restitué dans le délair maximal de deux meis & compter du
départ du locataire. Le départ sentend aprds complet démenagement et
établissment de I'état des lieux contradictoire de soitie, résiliation des abonnements
en cours iels que eau, électricité, gaz, téléphone exécution des réparations locatives
et remise des clefs. A défaut de restitution du montant de garantie dans le délai
prévu, le solde du dépdt de garantie d0 au locataire aprés arrété des comptes
produira aux taux légal au profit du locatir (article 22 de 1a loi).

CONDITIONS GENRALES DU CONTRAT

1) Congé

Le congé doit &tre signifié par lettre recommandée avec accusé de réception ou par
acte d'huissier. 1l peut 8tre délivré a tout moment par e locataire en respectant un
préavis de trois mois courant & compter de la réception de la lettre ou de l'acte,
ramené & un mois en cas de mutation, perte d'emploi ou de nouvel emploi consécutif
3 une perte d'emploi, allocation du revenu minimum d'insertion ou mauvais état de
santé du locataire agé de plus de 60 ans. Le locataire aura [lobligation de faire
connaitre sa nouvelle adresse au bailleur ou 4 défaut fera connaitre 'adresse ol
devront étre envoyés tous documents relatifs & la liquidation des comptes et toutes
autres questions afférentes & la [ocation. Le congé délivré par le bailleur ne peut étre
délivré que pour le terme du contrat initial ou renouvelé en respectant un préavis de
six mois. Le congé du bailleur ne peut &tre délivré que pour un des trois motifs ci-
aprés, diment ennoncé dans l'acte :

1. reprise du local au bénéfice du bailleur, son conjaint, son concubin notoire
depuis plus d'un an, son ascendant ou descendant, celui de son conjoint ou
concubin, un des associés de la société familiale propriétaire ;

2. vente du local ;

3. motif légitime et sérieux, notamment I'inexécution par le locataire d'une des
obligations lui incombant.



Le congé du bailleur est soumis aux conditions de forme de st régularité fixées par
l'article 15de la loi du 6.7.89.

2) Reconduction du contrat

A défaut de congé régulier du bailleur ou du locataire, le contrat parvenu a son terme
est reconduit facitement pour une durée égale a celle du contrat fnitial.

3) Renouvellement du contrat

A défaut de congé et de tacite reconduction, le contrat parvenu a sont terme peut
également faire F'objet d'une offre de renouvellement de la part du bailleur. L'offre de
renouvellement est effectuée par lettre recommandée avec accusé de réception ou
par acte d'huissier tout en respectant un préavis de six mois. Le loyer du contrat
renouvelé est défini suivant les modalités fixées par l'article 17-¢ de la loi du 6.7.889.
la durée du contrart renouvelé est déterminée dans les m&mes conditions que fa
durée du bail initial.

4) Abandon du domicile ou décés du locataire

En cas d'abandcn du domicile par le locataire, le contrat se poursuit au profit du
conjoint ou s'ils habitaient avec le locataire depuis plus d'un an, au profit du concubin
notoire, descendants, ascendants. En cas de décés du locataire, le contrat est
fransféré au conjoint survivant ou s'ils habitaient avec le locataire depuis plus d'un
an, au concubin notoire, descendants, ascendants, personne a charge. A défaut de
personnes remplissant les conditions prevues, le bail est résilié de plein droit par
I'abandon de domicile du locataire ou son décés.

5) Obligations du bailleur

Le ballleur est obligé :

- De remettre au focataire un logement décent ne laissant pas paraitre de risques
manifestes pouvant porter atteinte a la sécurité physique ou la santé et doté des
éléments le rendant conforme & I'usage d'habitation et dont les caractéristiques
correspondent & celles définies par le décret n°2002-120 du 30 janvier 2002

- De délivrer le logement en bon état d'usage et de réparation (sauf stipulation
particuliére concenant les travaux pouvant étre prise en charge par le locataire), ainsi
que les équipements mentionnés au présent contrat en bon état de fonctionnement.

- D'assurer au locataire une jouissance paisible et la garantie des vices ou défauts de
nature a y faire cbstacle.

- De maintenir les locaux en état de servir & 'usage prévu par le contrat en effectuant
les réparations autres que locatives.

- De ne pas s'opposer aux aménagement réalisés par le locataire dés lors qu'ils
n'entrainent pas une transformation du local.

- De remettre gratuitement une quittance au locataire qui en fait la demande en cas
de palement total, de lui délivrer un regu en cas de paiemsnt partiel.

6) Obligations du locataire

Le locataire est obligé :

- De payer le loyer et les charges récupérables aux termes convenus. Le paiement
mensuel est de droit si le locataire en fait la demande.

- D'user paisiblemant des locaux loués en respectant leur destination contractuelle.

- De répondre des dégradations ou des pertes survenues pendant la durée du
contrat dans le locaux dont il a la jouissance exclusive, & moins qu'il ne prouve
qu'elles ont eu lieu par cas de force majeure, par la faute du bailleur ou par le fait
d'un tiers qu'il n'a pas introduit dans te logement.

- De prendre toutes précautions pour éviter les dommages occasionnés par le gel et
de veilleir & une bonne aération du local.



- De prendre & sa charge I'entretien courant du jardin privatif (taille de faire, tonte et
regarnissage de la pelouse) ainis que l'entretien ocurant du logement et des
équipenements, les menues réparations de lensemble des réparations incombant
au locataire telles que définies par le décret n°87-712 du 26 ao(t 1987, sauf si elles
sont occasionnées par vétusté, malfagon, vice de contruction, cas frotuit ou force
majeure.

- De ne faire aucun changement de distribution ou de transformation sans l'accord
préalable et écrit du bailleur sous peine de remise en état des locaux aux frais du
locataire, sans préjudice de fous dommanges et intéréts, ou de résiliation anticipée
du ball suivant la gravité de l'infraction.

- De ne pas céder ni sous louer les locaux, méme temporairement, sauf accord
exprés écrit du bailleur y compris sur le montant du loyer. Le prix du métre carée de
surface habitable des locaux sous-loués ne peut excéder celui payé par le locataire
principal.

- De notifier au bailleur par letire recommandée, avis de réception, dans le mois de
I'événement tout changement d'état civil pouvant survenir au cours du présent bail et
de son renouvellement.

- De déclarer immédiatement & sa compagnie, et d'en informer conjointement le
bailleur, tout sinistre ou dégradation s'étant produit dans les lieux loués, quand
bien méme in n'en résulterait aucun dégat apparent, sosu peine d'étre tenu
personnellement de rembourser au bailleur le meontant du préjudice direct ou indirect
résultant pour celui-ci de ce sinistre et d'8tre notamment responsable vis & vis de lui
du défaut de déclaration en temps utile dudit sinistre.

- De laisser exécuter sans indemnité tous les travaux nécessaires a la remise en
étant ou a l'amélioration des lieux loués et des parties communes, ainsi que les
travaux nécessaires au maintien en état et 4 l'entretien normal des locaux loués : les
disposition des alindas 1 et 2 de l'article1724 du Gode Civil sont applicables & ces
travaux.

- En cas de vente ou de nouvelle location, de laisser visiter le logement deux heures
par jour pendant [es jours ouvrables.

- De respecter le réglement de limmeuble, de la copropriété ou du lotissement
notamment en ¢e qui concerne la circulation dans les parties communes.

- De s'assurer convenablement contre les risques locatifs, lincendie, les
explosions, les dégéts des eaux; étant clairement entendu que faute de ce faire ala
remise des clés ou de justifier chaque année de la poursuite du contrat d'assurance,
le locataire s'expose a I'application de la clause résolutoiredu bail, passé le délai d'un
mois suivant un commandement demeuré infructueux.

- De renoncer a tout recours contre le bailleur en cas de vol commis dans les lieux
loués, interruption du service de I'eau, du gaz, de I'électricité, trouble du voisinage,
interruption ou suppression du gardiennage de l'immeuble.

- De n'avoir dans les lieux loués aucun animal autre que familirt et & la condition
encore que ledit animal ne cause aucun dégat & limmeuble ni aucun touble de
jouissance aux occupants de celui-ci,

- De ne pas installer ni de faire usage d'un nouveau systéme de chauffage sans avoir
vétifier sa conformité avec le raglement de copropriété ainsi que les régles de
sécurité en vigueur.

- De satisfaire a toutes les charges de ville ou de police dont les locataires sont
habituellement tenus.

7) Cautionnement



Le bailleur peut souhaiter gu'un fiers se porte caution en garantissant I'exécution des
obligations du contrant de location en cas de défaillance éventuelle du locataire. A
compter du 1/09/24 plusieurs formalités sont obligatoires sous peine d'entrainer la
nullité du cauticnnement. Le tiers qui se porte caution doit indiquer de sa main sur
l'acte de caution :

= le¢ montant du loyer ;

- les conditions de sa révision, le cas échéant ;

- reconnafire la nature et Fimportance de I'engagement ;

~ indiguer la durée de I'engagement.

A défaut d'indication de durée, ou si celle-ci est stipulée indéterminée la caution peut
résilier unilatéralement son engagement. Cette résiliation aprés avoir été notifiée au
bailleur prend effet au terrme du contrat de location, soit & la fin du contrat initial, ou
renouvelé, ou tacitement reconduit.

8) Clause résolutoire

Il est expressément convenu qu'a défaut de paiement au terme convenu de tout ou
parie du loyer, des charges ou du dépét de garantie la présente location sera
résiliée immédiatement et de plein droit. Avant la mise en oeuvre de la clause
résolutoire, le ailleur doit envoyer au locatasire, par acte d'huissier, un
commandement de payer. Le locataire dispose ensuiste d'un délai de deux mois
pour régulariser sa situation en payant ce qui est dil. Durant ce délai, le locataire
peut:

- demander des délais de paiement en saisissant le fribunal d'instance de son
domicile ;

- etfou demander ponctuellement une aide financiére 4 un fonds de solidarité pour le
logement {FSL). ‘

8i une caution du locataire s'est engagée auprés du propriétaire, I'huissier lul signifie
également un commandement de payer. A lissue du délai de deux mois (ou du
délai de paiement accordé par le juge), le propriétaire peut saisir le tribunal
d'instance en référé pour lui demander de constater que le bail est rasilié et
prononcer I'expulsion.

Il est expressement convenu gu'en cas de paiement par chéque, le loyer et les
charges ne seront considérés comme réglés qu'aprés encaissement du chéque, la
clause résolutoire pouvant &tre appliquée par le baijlleur au cas ol le chéque serait
sans provision. De méme, & défaut de production par le locataire d'un justificatif
d'assurance couvrant ses risques locatifs, et un mois aprés commandement resté
infructusux, le contrat sera résilié de plein droit. Enfin, en cas de non respect par le
locataire de son obligation d'user paisiblement des locaux louds, résultant de
troubles de voisinage constatés par une décision de justice passée en force de
chose jugée, il est prévu que le bail sera résilié de plein droit.

9) Clause pénale

En cas de retard de paiement ou de non paiement du loyer ou de ses accessoires, le
locataire devra payer en sus des frais de recouvrement et sans préjudice de
I'application de I'article 700 du Nouveau Code de Procédure Civile, une indemnité
égale & dix pour cent de |a totalité des sommes dues au bailleur,

En cas d'occupation des leux aptés la cessation du bail, il sera di par l'occupant
jusqu'a son expulsion, une indemnité conventionnelle.

10) Solidarité et indivisibilité

En cas de pluraité de locataires, ceux-ci reconnaissants &tre solidaires et indivis pour
I'exécution de leurs obligations. En outre, le congé délivré par I'un des locataires ne
libére pas de son obligation de solidaire relative au palement des loyers et de ses



accessoires. Cette solidarité continuera de produire ses effets, vis-a-vis du locataire
parti, pendant une durée d'un an a compter de la date de congé. Le locataire parti
restera donc solidairement responsable des dettes nées durant cette période.

11) Etat des lieux

A défaut d'état d'entrée ou de sortie des lieux établi volontairement et
contradictoirement, la partie la plus diligente est en droft d'en faire dresser un par
huissier, a frais partagés. A défaut d'état des lieux, la présemption de l'article 1731
du Code Civil ne peut étre invoquée par celle des parties qui a fait obstacle & son
etablissement. Pendant le premier mois de la période de chauffe, le locataire peut
demander gue I'état des lieux soit complété par |'état des éléments de chauffage.
L'état des lieux etabli fera foi de I'état dans lequel le locataire a recu les lieux. C'est
par la comparaison de cet état des lieux acec celui effectué lors de la sortie du
locataire qu'il sera déterminé ce qui aura été dégradé, cassé ou frouén et qui devra
&tre remis dans son état initial & [a sortie du locataire.

Il est conseillé au locataire, afin d'éviter une facturation d'entreprise qui peut s'avérer
importante, de :

- bouches les trous de chevilles proprement ;

- lessiver les peintures ainsi que les interrupteurs et poingées de porte ;

- nettoyer les vitres et revetéments de sols (moquettes shampouinées) ;

- vérifier le bon fonctionnement des appareils sanitaires.

12) Election du domicile

Pour I'exécution des obligations visées du présent contrat, le bailleur faire élection du
domicile en sa demeure et le locataire dans les lieux lougs.

43) Frais et honoraires

Tous les frais et honoraires de négociation, de rédaction, d'enregistrement, d'état de
lisux sont supportés par moitié entre les parties et payables directement par chacune
d'elfes au ou mandataire ou prestataire de service.



 Fait et signé  VILLIERS LE BEL, le 01/0612015. Les onginaux ~
“dant un remis & chéicune des partiss qui le reconnait. -

sie [

- de fa mentlon manistrite -
"lo et approuve™)



CONTRAT DE LOCATION
de locaux vacants non meublés & usage d'habitaion principale
(Loi n°89-462 du & juillet 1989 modifiée par la loi n°24-624 21 juillet 1994)

Entre les soussignés

Monsieur QUDDUS Abdul

né le 20/03/1971 a Gujrat

demeurant 52 bis rue de Paris 95400 VILLIERS LE BEL
ci-aprés dénommé le bailleur d'une part,

et Monsieur HUSSAIN Dilawar

né le 07/10/1984 & Guijrat

demeurant 52 bis rue de Paris 25400 VILLIERS LE BEL
ci-aprés dénommeé le locataire d'autre part,

Il a été arrété et convenu ce qui suit : le bailleur loue les locaux et quipements, ci-
aprés désignés, au locataire qui les acceptent aux conditions suivantes.

Désignation

Adresse du bien donné en location : 52 bis rue de Paris 95400 VILLIERS LE BEL
Destination du local donné en location :

- Local & usage d'habitation

Consistance et désignation des lieux : Maison individuelle

Appartament 2 piéces : 1 chambre, 1 salon, 1 cuisine, 1 salle de bain et WC

Durée

Le présent contratn est consenti pour une durée de 3 ans 4 compter du Juillet 2019,
sans possibilitéd aucune pour le bailleur de résilier le contrat en cours de location,
sauf apllication de la clause résolutoire (article 10 de la loi).

CONDITIONS PARTICULIERES

Loyers

Le montant du loyer est fixé librement entre les parties en application de l'article 17.a
de l'article 17.-b de la loi n"89-462 du 6 juillet 1989. En conséquence, la présent
lication est consentie moyennant le paiement mensue! d'un loyer de (en toutes
[etires) sept cent cinquants suros sans les charges.

Le foyer est payable mensuellement d'avance le 08 de chaque mois, et pour fa
premiére fois le 08/07/2019

Indexation annuelle du loyer (clause de révision)

Le loyer sera indexé automatiquement et sans préavis & la date anniversaire du
confrat. L'augmentation ne peut étre supérieur & la varlation de l'ndice de référence
des loyers (IRL) publi& par I''NSEE (loi du 8.2.08). Lindice de référence 4 prendre en
compte est celui du trimestre qui figure dans le bail 4 défaut, le dernier indice publié &
la date de signaturedu bail. Il est 4 comparer, 4 Ia date de la révision du loyer, avec
l'indice du méme trimestre connu & cette date.

Charges



En sus du loyer, le locataire remboursera au bailleur dites récupérables
conformément 2 la liste fixée par le décret n°87-713 du 26 aoit 1987.

Les charges sont exigibles en confrepartie :

- des impositions qui correspondent & des services dont le locataire profite
directement ;

- des services rendus liés & 'usage des différents éléments de la chose louge ;

- des dépenses d'entretien courant et des menues réparations sur les les éléements
d'usage commun de la chosé louée.

Ces charges donnent lieu au versement d'une provision mensuelle, s'élévant 4 (en
toute lettres) einquante euros payable en méme temps que le loyer principal,
l'apurement des comptes se faisant aprés réception des comptes du gestionnaire et
au moins chaque année. Cetie provision sera réajustée chaque année en fonction
des dépenses réelles del'année précédente et de I'état prévisionnel des dépenses de
l'année en cours.

Dépot de garantie

A titre de garantie de I'entiére exécution de ses obligations, le locataire verse ce jour
un dépbt de garantie correspondant & un mois de loyer principal hors charges, soit la
somme de (en toutes letires) sept cent cinquante euros. Ce dépét, non productifs
d'intéréts, ne dispense en aucun cas le locataire du paiement du loyer et des charges
aux dates fixées. Il sera restitué dans le délair maximal de deux mois & compter du
départ du locataire. Le départ s'entend aprés complet démenagement et
établissment de I'état des lieux contradictoire de sortie, résiliation des abonnements
en cours tels que eau, électricité, gaz, téléphone exécution des réparations locatives
et remise des clefs. A défaut de restitution du montant de garantie dans le délai
prévu, le solde du dépdt de garantie dil au locataire aprés arrété des comptes
produira aux taux légal au profit du locatir (article 22 de la loi).

CONDITIONS GENRALES DU CONTRAT

1) Congé

Le congé doit &tre signifié par letire recommandée avec accusé de réception ou par
acte d'huissier. Il peut &tre délivré & tout moment par le locataire en respectant un
préavis de frois mois courant & compter de la réception de la lettre ou de l'acte,
ramené 4 un mois en cas de mutation, perte d'emplof ou de nouvel emploi consécutif
& unse perte d'emploi, allocation du revenu minimum d'insertion ou mauvais état de
santé du locataire agé de plus de 60 ans. Le locataire aura i'obligation de faire
connaitre sa nouvelle adresse au ballleur ou a défaut fera connaftre |'adresse ol
devront éire envoyés tous documents relatifs a la liquidation des comptes et toutes
autres questions afférentes a la location. Le congé délivré par le bailleur ne peut atre
délivré que pour [e terme du contrat initial ou renouvelé en respectant un préavis de
six mois. Le congé du bailleur ne peut &tre délivré que pour un des trois motifs ci-
aprés, diment ennoncé dans I'acte :

1. reprise du local au bénéfice du bailleur, son conjoint, son concubin notoire
depuis plus d'un an, son ascendant cu descendant, celui de son conjoint ou
concubin, un des associés de |la société famillale propriétaire ;

2. vente du local ;

3. motif légitime et serieux, notamment l'inexsécution par le locataire d'une des
obligations lui incombant.



Le congé du bailleur est soumis aux conditions de forme de et régularité fixées par
I'article 15de la loi du 6.7.89.

2) Reconduction du contrat

A défaut de congé régulier du bailleur ou du locataire, le contrat parvenu a son terme
est reconduit tacitement pour une durée égale a celle du contrat initial.

3) Renouvellement du contrat

A défaut de congé et de tacite reconduction, le contrat parvenu a sont terme peut
également faire l'objet d'une offre de renouvellement de la part du bailleur. L'offre de
renouvellement est effectuée par letire recommandée avec accusé de réception ou
par acte d'huissier tout en respectant un préavis de six mois. Le loyer du contrat
renouvelé est défini suivant les modalités fixées par I'article 17-¢ de la loi du 6.7.89.
la durée du contrart renouvelé est déterminée dans les mémes conditions que la
durée du ball initial.

4) Abandon du domicile ou décés du locataire

En cas d'abandon du domicile par le locataire, le contrat se poursuit au profit du
conjoint ou s'ils habitaient avec le locataire depuis plus d'un an, au profit du concubin
notoire, descendants, ascendants. En cas de décés du locataire, le contrat est
transféré au conjoint survivant ou s'ils habitaient avec le locataire depuis plus d'un
an, au concubin notoire, descendants, ascendants, personne & charge. A défaut de
personnes remplissant les conditions prevues, le bail est résilié de piein droit par
I'abandon de domicile du focataire ou son décés.

5) Obligations du bailleur

Le bailleur est obligé :

- De remetire au locataire un logement décent ne laissant pas paraitre de rsques
manifestes pouvant porter atteinte & la sécurité physique ou la santé et doté des
gléments le rendant conforme & l'usage d'habitation et dont les caractéristiques
correspondent & celles définies par le décret n°2002-120 du 30 janvier 2002

- De délivrer le logement en bon état d'usage et de réparation (sauf stipulation
particuliére concenant les travaux pouvant ére prise en charge par e locatairs), ainsi
que les équipements mentionnés au présent contrat en bon état de fonctionnement.

- D'assurer au locataire une jouissance paisible et 1a garantie des vices ou défauts de
nature a y faire obstacle.

- De maintenir les locaux en état de servir & 'usage prévu par le contrat en effectuant
les réparations autres que locatives.

- De ne pas s'opposer aux aménagement réalisés par le locataire dés lors quils
n'entrainent pas une transformation du local.

- De remetire gratuitement une quittance au locataire qui en fait la demands en cas
de paiement total, de lui délivrer un regu en cas de paiement partiel.

6) Okligations du locataire

Le locataire est obligé :

- De payer le loyer et les charges récupérables aux termes convenus. Le paiement
mensuel est de droit si le locataire en fait la demande.

- D'user paisiblement des locaux loués en respectant leur destination contractuelle,

- De répondre des dégradations ou des pertes survenues pendant la durée du
contrat dans le locaux dont il a la jouissance exclusive, 4 moins qu'l ne prouve
qu'elles ont eu lieu par cas de force majeure, par la faute du bailleur ou par le fait
d'un tiers qu'it n'a pas introduit dans le logement.

- De prendre toutes précautions pour éviter les dommages occasionnés par le gel et
de veilleir 4 une bonne aération du local.



- De prendre & sa charge I'entretien courant du jardin privatif (taille de faire, tonte et
regamissage de la pelouse} ainis que l'enfreien ocurant du logesment et des
équipenements, les menues réparations de I'ensemble des réparations incombant
au locataire telles que définies par le décret n"87-712 du 26 aoit 1987, sauf si elles
sont occasionnées par vétusté, malfagon, vice de contruction, cas frotuit ou force
majeure.

- De ne faire aucun changement de distribution ou de transformation sans Faccord
préalable et écrit du bailleur sous peine de remise en état des locaux aux frais du
locataire, sans préjudice de tous dommanges et intéréts, ou de résiliation anticipée
du bail suivant la gravité de l'infraction.

- De ne pas céder ni sous louer les locaux, mé&me temporairement, sauf accord
exprés écrit du bailleur y compris sur le montant du loyer. Le prix du métre carée de
surface habitable des locaux sous-loués ne peut excéder celui payée par le locataire
principal.

- De notfifier au baflleur par lettre recommandée, avis de réception, dans le maois de
I'événement tout changement d'état civil pouvant survenir au cours du présent bail et
de son renouvellement.

- De déclarer immédiatement 4 sa compagnie, et d'en informer conjointement lg
bailleur, tout sinistre ou dégradation s'étant produit dans les lisux loués, quand
bien mé&me in n'en résulterait aucun dégat apparent, sosu peine d'étre tenu
personnellement de rembourser au bailleur le montant du préjudice direct ou indirect
résuftant pour celui-ci de ce sinistre et d'étre notamment responsable vis & vis de lui
du défaut de déclaration en temps utile dudit sinistre.

- De laisser exécuter sans indemnité tous les travaux nécessaires a la remise en
étant ou & Famélioration des lieux louds et des parties communes, ainsi que les
travaux nécessaires au maintien en état et & I'entretien normal des locaux loués : les
disposition des alinéas 1 et 2 de I'article1724 du Code Civil sont applicables a ces
travaux.

- En cas de vente ou de nouvelle location, de laisser visiter le logement deux heures
par jour pendant les jours ouvrables.

- De respecter le réglement de limmeuble, de la copropriété ou du lotissement
notamment en ce qui concerne la circulation dans les parties communes.

- De s'assurer convenablement contre les risques locatifs, lincendie, les
explosions, les dégats des eaux; étant clairement entendu que faute de ce faire ala
remise des clés ou de justifier chaque année de Ia poursuite du contrat d'assurance,
ie locataire s'expose 2 'application de la clause résolutoiredu bail, passé le délai d'un
mois suivant un commandement demeuré infructueux.

- De renoncer 4 tout recours conlre le bailleur en cas de vol commis dans les lieux
loués, interruption du service de l'eau, du gaz, de I'électricits, trouble du voisinage,
interruption ou suppression du gardiennage de lNmmeuble.

- De n'avoir dans les lisux loués aucun animal autre que familirt et & la condition
encore que ledit animal ne cause aucun dégat & I''mmeuble ni aucun touble de
Jouissance aux occupants de celui-ci.

- De ne pas installer ni de faire usage d'un nouveau sysiéme de chauffage sans avoir
vérifier sa conformité avec le réglement de copropriété ainsi que les régles de
securité en vigueur.

- De satisfaire & toutes les charges de ville ou de police dont les locataires sont
habituellement tenus.

7) Cautionnement



Le bailleur peut souhaiter qu'un tiers se porte caution en garantissant l'exécution des
obligations du contrant de location en cas de défaillance éventuelle du locataire. A
compter du 1/09/94 plusieurs formalités sont obligatoires sous peine d'entrainer la
nullité du cautionnement. Le tiers qui se porte caution doit indiquer de sa main sur
l'acte de caution :

- le montant du lover ;

- les conditions de sa révision, le cas échéant ;

- reconnaftre la nature et limportance de I'engagement ;

- indiquer la durée de 'engagement.

A défaut d'indication de durée, ou si celle-ci est stipulée indéterminée Ja caution peut
résilier unilatéralement son engagement. Cette résiliation aprés avoir ét¢ notifiée au
bailleur prend effet au terme du contrat de location, soit 4 la fin du contrat initial, ou
tenouvelé, ou tacitement reconduit.

8) Clause résolutaire

Il est expressément convenu qu'a défaut de paiement au terme convenu de tout ou
partie du loyer, des charges ou du dépdt de garantie la présente location sera
résiliée immédiatement et de plein droit. Avant la mise en oeuvre de la clause
résolutoire, le ailleur doit envoyer au locataire, par acte d'huissier, un
commandement de payer. Le locataire dispose ensuiste d'un délai de deux mois
pour régulariser sa situation en payant ce qui est dii. Durant ce délai, le locataire
peut :

- demander des délais de paiement en saisissant le tribunal d'instance de son
domicile ;

- et/ou demander ponctuellement une aide financigre a un fonds de solidarité pour le
logement (FSL).

Si une caution du locataire s'est engagée auprés du propriétaire, I'uissier lui signifie
également un commandement de payer. A lissue du délai de deux mois {ou du
délai de paiement accordé par le juge), le propriétaire peut saisir le tribunal
dinstance en référé pour lui demander de constater que le bail est résilié et
prononcer 'expulsion.

Il est expressement convenu qu'en cas de paiement par chéque, le loyer et les
charges ne seront considérés comme réglés qu'aprés encaissement du chaque, la
clause résolutoire pouvant étre appliquée par le bailleur au cas od le chéque serait
sans provision. De méme, & défaut de production par le locataire d'un justificatif
d'assurance couvrant ses risques locatifs, et un mois aprés commandement resté
infructueux, le contrat sera résilié de plein droit. Enfin, en cas de non respect par te
locataire de son obligation d'user paisiblement des locaux loués, résultant de
troubles de voisinage constatés par une décision de justice passée en force de
chose jugée, il est prévu que le bail sera résilié de plein droit.

9) Clause pénale

En cas de retard de paiement au de non paiement du loyer ou de ses accessoires, le
locataire devra payer en sus des frais de recouvrement et sans préjudice de
I'application de l'article 700 du Nouveau Code de Pracédure Civile, une indemnité
égale & dix pour cent de la totalité des sommes dues au bailleur,

En cas d'occupation des lieux aprés la cessation du bail, il sera do par l'occupant
Jjusqu'a son expulsion, une indemnité conventionnelle.

10} Solidarité et indivisibilité

En cas de pluraité de locataires, ceux-ci reconnaissants étre solidaires et indivis pour
l'exécution de leurs obligations. En outre, le congé délivré par 'un des locataires ne
libére pas de son obligation de solidaire relative au paiement des loyers et de ses



accessolres. Celte solidarité continuera de produire ses effets, vis-a-vis du locataire
parti, pendant une durée d'un an & compter de la date de congé. Le locataire parti
restera donc solidairement responsable des dettes nées durant cette période.

11) Etat des lieux

A defaut d'élat dentrée ou de sortie des lieux établi volontairement et
contradictoirement, la partie la plus diligente est en droit d'en faire dresser un par
huissier, & frais partagés. A défaut d'etat des lieux, la présemption de l'article 1731
du Code Civil ne peut étre invoquée par celle des parties qui a fait obstacle & son
établissement. Pendant le premier mois de fa période de chauffe, le locataire peut
demander que I'état des lieux soit complété par I'état des éléments de chauffage.
L'état des lieux etabli fera foi de I'état dans lequel le locataire a recu les lieux. Clest
par la comparaison de cet état des lieux acec celui effectué lors de la sortie du
locataire quiil sera déterminé ce qui aura été dégradé, cassé ou trouén et qui devra
étre remis dans son état initial 3 la sortie du locataire.

Il est conseillé au locataire, afin d'éviter une facturation d'entreprise qui peut s'avérsr
importante, de :

- bouches les trous de chevilles proprement ;

- lessiver les peintures ainsi que les interrupteurs et poingées de porte :

- nettoyer les vitres et revetdments de sols {(moquettes shampouindes) ;

- vérifier le bon fonctionnement des apparsils sanitaires.

12) Election du domigile

Pour I'exécution des obligations visées du présent contrat, le bailleur faire élection du
domicile en sa demeure et le locataire dans les lieux loués.

13) Frais et honoraires

Tous les frais et honoraires de négaciation, de rédaction, d'enregistrement, d'état de
lieux sont supportés par moitié entre les parties et payablss directerment par chacune
d'elles au ou mandataire ou prestataire de service.
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