PROCEDURE DE SAISIE
IMMOBILIERE

Adresse du bien : Résidence « Les Quatre Saisons »
11, Rue Pierre de Coubertin 1° étage
95150 TAVERNY

Type de bien : Appartement de 4 piéces avec balcons

SCP PLOUCHART - SIA - GAUTRON
Huissiers de Justice Associés
25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES
etude.plouchart@wanadoo.fr
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SCP
Thierry PLOUCHART
Aurore SIA
Cécile GAUTRON

Huissiers de Justice Associés
25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES
Tel : 01 34 72 60 60

Fax:0134 726818
CCP PARIS N° 626251 N
Email ; etude.plouchart@wanadoo.fr

REFERENCE ETUDE
N° 50200286
CRCA SUD

MEDITERRANEE
/
MONTJEAN-FRETE

PVDM
ACTES00 Tiers

Acte soumis 4 la taxe

EXPEDITION

PROCES-VERBAL
DE CONSTAT
DE DESCRIPTION
AVEC METRAGE

L'AN DEUX MILLE VINGT

LE NEUF OCTOBRE

A LLA DEMANDE DE :

La CAISSE REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL SUD
MEDITERRANEE (ARIEGE PO), Société Coopérative a personnel et capital
variables, dont le siége social est 30, Rue Pierre Bretonneau & PERPIGNAN
(66000), agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux
domiciliés en cette qualité audit siége.

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre Paul BUISSON, Avocat, 29,
Rue Pierre Butin & PONTOISE (95300), ainsi qu’en mon Etude.

Je, Thierry PLOUCHART, Huissier de Justice Associé au sein de la
Société Civile Professionnelle Thierry PLOUCHART, Aurore SIA &
Cécile GAUTRON, titulaire d’un Office d’Huissiers de Justice prés le
Tribunal Judiciaire de Pontoise, demeurant, 25, Rue Docteur Paul Bruel &
LOUVRES (95380), soussigné,
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Me suis rendu ce jour 11, Rue Pierre de Coubertin 8 TAVERNY (95150), 4
’effet de procéder aux constatations suivantes, étant au préalable précisé :

» Que la requérante se trouve créanciére de Madame Delphine FRETE et

Monsieur Bernard MONTJEAN en vertu d’un Jugement rendu le 2
Juiliet 2019 par le Tribunal de Commerce de PERPIGNAN,

» Qu’en raison du non-paiement des condamnations, la requérante entend

poursuivre la saisie immobiliere des biens propriété de Madame
FRETE et Monsieur MONTJEAN, dont la désignation est la suivante,
soit :

COMMUNE DE TAVERNY (Val-d’Qise)

Les biens et droits immobiliers dépendant d’un ensemble immobilier dénommé
« RESIDENCE LES QUATRES SAISSONS» sis 11, rue Pierre de
Coubertin... «.cooveveiiiiiieee i eaaan, portant sur les lots :

LOT MILLE TROIS CENT SOIXANTE-QUINZE (1375) : dans le

béatiment F2, escalier 3, au premier étage, un appartement comprenant
entrée, séjour, dégagement, trois chambres, cuisine, salle de bains,
W.C., rangement, placards, terrasse et balcon, ainsi que les
372/100000°™ des parties communes de I’ensemble immobilier,

LOT MILLE TROIS CENT SOIXANTE-TROIS (1363) : dans le

batiment F2, escalier 3, au sous-sol, un local a usage de cave, ainsi que
les 2/100000°™ des parties communes de 1’ensemble immobilier,

LOT MILLE QUATRE CENT DIX (1410) : dans le parking 1, étage

supérieur, un emplacement de parking & I’air libre, ainsi que les
4/100000°™ des parties communes de 1’ensemble immobilier.

Qu’elle a donc le plus grand intérét A ce que la description de ces biens,
¢difiés ou en cours d’édification, soit effectuée, et qu’elle me requiert
d’y procéder.
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Déférant & cette réquisition, j’ai, en vertu des articles R322-1 et 1.322-2 du
Code des Procédures Civils d’Exécution, procédé ce jour aux constatations
suivantes, en présence de deux témoins majeurs, Messieurs Pascal GOUGEON
et Georges SALEM, de Monsieur Cédric CORSEAUX, Serrurier requis de la
SARL CLES EN MAIN, de Monsieur Stéphane ARCA, Diagnostiqueur du
Cabinet CERTIMMO 78, dont le si¢ge social est 34, Avenue Marcel Perrin a
MERY-SUR-OISE (95540), ainsi qu'en présence de Madame Aurélic
MULLER, locataire des lieux, laquelle convoquée pour le rendez-vous de ce
jour par courrier de mon Etude en date du 21 Septembre 2020, soit :

DEPARTEMENT DU VAL-D’OISE
ARRONDISSEMENT D’ARGENTEUIL
CANTON ET COMMUNE
DE TAVERNY (95150)
RESIDENCE « LES QUATRE SAISONS »
11, RUE PIERRE DE COUBERTIN
PREMIER ETAGE
APPARTEMENT PORTE GAUCHE

DUN __APPARTEMENT _DE _QUATRE __ PIECES
PRINCIPALES, SE DEVELOPPANT SUR_UN_UNIQUE
NIVEAU, DIVISE EN :

Entrée avec penderie

Piéce de séjour donnant par une baie vitrée avec porte-fenétre sur un
balcon de fagade
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- Cuisine donnant par une baie vitrée et une porte-fenétre sur un balcon
de facade

- Couloir de distribution avec une penderie 2 portes coulissantes et une
piéce aveugle a usage de débarras

- Trois chambres, dont deux équipées d’une porte-fenétre donnant sur un
balcon, et I’une d’elles avec penderie

- Salle de bains avec baignoire et lavabo

Eau, électricité, chauffage collectif.

L’ensemble paraissant former le Lot n° 1375 pour 372/100.000°™ des Parties
Communes de I’ensemble immobilier.

II) UNE CAVE PRIVATIVE, FERMANT PAR PORTE,

SITUEE AU SOUS-SOL DU MEME BATIMENT ;

Paraissant former le Lot n° 1363 pour 2/100.000°™ des Parties Communes de
’ensemble immobilier.
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I UN _EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT
EXTERIEUR POUR VEHICULE :

Paraissant former le Lot n° 1410 pour 4/100.000°™ des Parties Communes de
I’ensemble immobilier.

OCCUPATION DES LIEUX

Les lieux sont concédés a la location au profit de Madame Aurélie MULLER,
en vertu d’un contrat de location sous seings privés en date a
FRANCONVILLE du 18 Janvier 2020, d’une durée de 3 ans ayant pris effet le
18 Janvier 2020, et moyennant le paiement d’un loyer actuel mensuel de
1.027,87 euros, dont 141,38 euros au titre des provisions sur charges.

Une copie du contrat de location est annexée aux présentes.

SYNDIC DE COPROPRIETE

CABINET BETTI
21, Rue Clemenceau
95110 SANNOIS

ASSURANCE

D’apres les déclarations de la locataire, les lieux seraient assurés, sans autre
précision.
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ETAT D’ENTRETIEN ET D’ AMENAGEMENT

Entrée

Piéce de séjour, couloir de distribution
et W.C.

Salle de bains

Cuisine

Chambres

De fagon générale, I’appartement présente un intérieur en bon état d’usage et
d’entretien ayant fait I’objet d’une rénovation récente, avec des revétements de

Peinture au plafond

Peinture et parement bois sur les
murs

Carrelage au sol

Peinture au plafond
Papier peint sur les murs
Carrelage au sol

Peinture au plafond
Faience murale
Carrelage au sol

Peinture sur plafond et murs
Carrelage au sol

Peinture au plafond
Papier peint sur les murs
Revétement plastique au sol

plafonds, murs et sols propres et correctement entretenus.

A Pissue de ces constatations, Monsieur Stéphane ARCA, Diagnostiqueur du
Cabinet CERTIMMO 78, a procédé au mesurage de la superficie des piéces de

ce bien.
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Et de tout ce qui précede, j’ai dressé le présent Procés-Verbal de Constat de
Description avec Métrage pour servir et valoir ce que de droit, auquel se
trouvent annexés un exemplaire du contrat de location, 1’ Attestation de Surface
Privative dressée sur 5 pages par le Cabinet CERTIMMO 78, et incluant un jeu
de clichés photographiques extérieurs et intérieurs pris par mes soins lors des
présentes constatations.

COUT : trois cent soixante dix neuf euros et vingt deux centimes.

Nombre de pages : 13 (+ annexes)
Taxe Trésor Public : 14,89 euros

Cout

Sct 7.67
Emol 220,94
Art 444-29 75,00
Tva 60,72
Taxe 14,89
Total 379,22
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CONTRAT TYPE DE LOCATION OU DE COLOCATION - LOGEMENT LOUE NU

{Conforme & I'annexe 1 du décret n° 2015-587 duzgmaizaiﬁfbi

(2]
'@p‘s‘C‘p
%pe.‘t‘;‘q "’b£°0
“3%’9 G "o i\ c‘l,q
DESIGNATION DES PARTIES A
Le présent contrat est conclu entre les soussigrés : é‘-‘gé;o‘g}’}"’e W
pr ussig - G? ??‘ggé??;&%
Pour Ie bailleur v

MadameFRErEDelpmna.Maﬂ&mérésedemeuMMWSnndeNegrmeysmzmTOULOUSE

Non présente ce [our et représentée par SARL HERM , Sldge soclal3 bis rue des Csleaux 95130
FRANCONVILLE , (tél. : 01.30.72.10.20 / e-mail + franconvillegestion@guyhoquet.com ) en vertu des pouvoirs
qui lul sont conférés par le mandat de gestion n° 60 .

Monsieur MONTJEAN Bernard, Blaise demeurant Chez Melle ZELINE - 15 Grande Rue 92310 SEVRE ,

Non présent ce jour et représenté par SARL HERM , sidge social3 bis rue des Cdteaux 95130
FRANcown_LE,@él.:o130.72.1ozu/em1:ﬁmomwﬂbgesﬁmmque:mm)mvmdespouvolrs
qui lui sont conférés par le mandat de gestion n°60 .

Ci-aprés "le BALLEUR", d'une part,

Le locataire

Madame MULLER Awdlie née le 19/05/1981 3 NOGENT-SUR-MARNE . de nationalité francaise |,
Responsable administrative , demeurant 60 rue de Saint Prix - 95150 TAVERNY

Téléphone ; 06.69.39.48.38

Adresse électronique : nisset@hotmail fr

En instance de divorce

Ci-aprés "le LOCATAIRE", d'autre part,

En présence et avec o concours de

Guy Hoguet FRANCONVILLE , ci-aprés désignée « PAgence », MCPB SARL au capital de 7500 euros, dont
le siége social est situé 103 rue du Général Leclerc 95130 FRANCONVILLE , RCS 487 940 140 00014 v
titulaire de ja carte professionnelie TRANSACTION SUR IMMEUBLES ET FONDS DE COMMERCE n® 9501
2016 000 0011 672 délivrée par CCl Paris - lle de France , assurée en responsabliité civile professionnelle
par AXA FRANCE IARD dont le sidge est sis 313 Terrasse de I'Arche 92727 NANTERRE Cedex sur le
territoire national sous le n° §589075304-000132 , numéro de TVA FR 54 479 518 128 i

Adhérente de la caisse de Garantie CEGI dont le siége est sis 16 rue Hoche 92919 La Défense Cedex sous le
n°® 07614TRAD61 pour un montant de 121000 euros,

Representée par Henri MOGGIA , agissant en sa qualité de Gérant , ayant tous pouvoirs & Peffet des
pl*ésantes,
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IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

Obijet du contrat

Le présent contrat a pour objet ja location d'un logement ainsi déterminé :

Consistance du logement

Adresse du logement : 11 rue pierre de Coubertin 95150 TAVERNY

Type d'habitat : immeuble collectif

Régime juridique de l'immeuble ; en copropriété

Les biens constituent le(s) lot{s) n° 1375 représentant trois cent soixante-douze / cent millidémes ( 372 /
100000 émes) des parties communes de I'ensembie immobifier. .

Période de construction : entre 1949 et 1974

Surface habitable : 82.32 métres carés.

Nombre de piéces principales : 4

Lot N°1375: La propriété exclusive et particulidre, dans le bitiment "F2*, escalier 3, au 1et &fage, UN
APFARTEMENT de 4 pidces, premidre porte & gauche en partant de I'escalier, comprenant: entrée, séjour,
dégagement, trois chambres, cuisine, salle de bains, water-closets, rangement, placards, terrasse et balcon.
Et la copropriié6 a la concumence de TROIS CENT SOIXANTE DOUZE / CENT MILLIEMES
(372/100.000ames) des parties communes de ['ensemble immobilier.

Lot N°1363: La propriété exclusive et particulidre, dans le batiment "F2", escalier 3, au sous-sol, un local &
usage de cave. Et ia copropriété a la concunrence de DEUX / CENT MILLIEMES (2/100.000émes}) des parties
communes de I'snsemble immobilier.

Lot N° 1410: La proprigté exclusive et particuliére, dans le parking 1, étage supérieur, UN EMPLACEMENT
DE VOITURE a l'air fibre. Et le copropriété 4 la concurrence de QUATRE / CENT MILUIEMES {4
/100.0008mes) des parties communes de I'ensemble immobilier.

Autres parties du logement : balcon - terrasse

Eléments d’équipements du iogement : cuisine aménagée et équipée

Modalité de production de chauffage : chauffage collectif dont les modalités de répartition de Ia
consommation du LOCATAIRE sont les suivantes : Tantidme selon RCP

Modalité de production d'sau chaude sanitaire : eau chaude sanitaire collective dont les modalités de
répartition de fa consommation du LOCATAIRE sont les suivantes : Tantidme selon RCP

Assalnissement : raccordemant au tout 4 'égout

Destination des locaux

Les locaux sont loués pour un usage exclusif d'habitation principale.

Désignation des locaux et équipements accessoires de I'immeuble & usage privatif du LOCATAIRE
Une cave : 1363

Un emplacement de parking : 1410

Locaux, parties, équipements et accessoires de I'ilmmeuble 2 usage commun

L'immeubie collectif dans lequel se trouvent les locaux loués est équipé :

- d'un garage & vélo

- d'un ascenseur

- d'espaces verls

- d'un gardien

- d'un local poubelle

Equipement d’accés aux technologies de 'information et de la communication

Le LOCATAIRE reconnalt avolir été informé du raccordement de I'immeuble & un réseau ciblé.
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Date de prise d'effet et durée du contrat

La durée du contrat et sa date de prise d'effet sont ainsi définies :

A. Date de prise d’effet du contrat

Le présent bail prendra effet le 18 Janvier 2020 .

B. Durée du contrat

Le présent bail est conclu pour une durée de trois années entidres et consécutives.

En l'absence de proposition de renouvellement du contrat, celui-ci est, & son terme, recondult tacitement
pour une durée de 3 ou 6 ans et dans les m3mes conditions.

Le LOCATAIRE peut mettre fin au bail &4 tout moment, apras avoir donné congsé.

Le BAILLEUR, quant & lui, peut mettre fin au bail & son échéance st apras avoir donné congé, soit pour
reprendre le logement en vue de I'occupsr fui-m8me ou une personne de sa famille, soit pour le vendre, soit
pour un motif sérieux et légitime.

Conditions financiéres

Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes :

A. Loyer

a) Montant du loyer mensusl :

Le montart du loyer mensue! initial est fixé & la somme de hult cent quatre-vingt-six et quarante-neuf
centimes euros ( 886.49 €). _

¢) informations relatives au loyer du dernler LOCATAIRE :

Sans objet.

2°. Modalités de révision ;

&) Date de révision du loyer :

Le montant du loyer sera révisé chaque année, le 18 Janvier , en fonction de la variation de lindice de
référence des loyers publié par I'INSEE,

b) Date cu trimestre de référence de F'IRL :

L'indice de référence est I'indice du 4 eme trimestra 2019 dont la valeur s'établit & 130.26 .

B. Charges récupérables

Le montant de Ia provision initiale pour charges est fixé & la somme de cent quarante et un et trente-huit
centimes euros ( 141.38 €).

La provision pour charges paurra &tre réajustée & Foccasion de la régularisation annuells, an fonction des
dépenses réelles.

C. Contribution pour le partage des économies de charges

Sans objet.

D. En cas de colocation, souscription par {e BAILLEUR d'une assurance pour le compte des
colocatajres

Sans objet,
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E. Modalités de paiement
Le loyer est payable & échoir au plus tard le 1er de chaque mois entre les mains du cabinet de gestion SARL
HERM - 3 bis rue des coteaux 95130 FRANCONVILLE .

;ﬁ*‘}:}‘w%sz 7 i
b 5 R ot Siavtadhy
Loyer mensusel hors oomplément de loyar éventuel 886.49 € !
Complément de loyer éventuel i - T ke T ""!
Provisions/forait de charges S £ |
Contribution pour le partage des économies de charges i-€ .
: Assurance recupérable pour le compte des colocataires = = € l
oL e
Le montant total dﬂpmram ternporis pour Iapramiére période de location allant du 18 janvier 2020 au 31
janvier 2020 est de 464.20 €.

F. Exclusivement lors d'un renouvellement de contrat, modalités de réévaluation d'un loyer
manifestement sous-évalué
Sans objet.

Garantie

En vue de garantir 'exécution de ses obligations, le LOCATAIRE verse ce jour la somme de huit cent quatre-
vingt-six et quarante-neuf centimes euros ( 886.49 €) entre les mains du cabinet de gestion SARL. HERM - 3
bis rue des coteaux 85130 FRANCONVILLE qui lui en donnera quittance.

En cas de colocation ou de cotitularité du présent balf, le dépdt de garantie ne sera restitué qu'en fin de balf
et aprés restitution totale des lieux loués conformément aux dispositions de Iarticle 22 de fa loi du & juillet
1888.

Clause de solidarité
Sans objet.

Clause résolutoire

Le présent contrat de location sera résilié de plein droit :

+ deux mois aprés la délivrance d'un commandement de payer demeuré Infructueux a défaut de paiemant
aux termes convenus de tout ou partie du loyer et des charges ou en cas de non-versement du déptt
de garantie prévu au contrat.

* un moie apras la délivrance d'un commandement demeuré infructueux & défaut d'assurance contre les
risques locatifs.

= dés lors qu'une décision de justice passée en force de chose jugée constate le non respect par le
LOCATAIRE de son obligation d'user paisiblement des locaux loués, résultant de troubles de voisinage.

Une fols fe bénéfice de la clause résolutoire acquise au BAILLEUR, & LOCATAIRE dewra libérer
immédiatement fes liaux. Si le LOCATAIRE refuse de quitter les lisux, il s'expose & ce qu'une ordonnance de
référé soit prise pour I'y contraindre, au besoin avec Passistance de fa force publique.

Il est expressément convenu entre les Parties que Ia présente clause résolutoire est stipulée dans P'intérét
exclusif du BAILLEUR, qui pourra seul s’en prévaloir.
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‘Honoraires de location

A. Dispositions appficables
Ilestrappa@fasdispoa‘ﬁonsduldel’aiﬂde5(9deialalduajuﬂet 1989, alindas 143 :

«Larémunéaﬁondaspasmnesmmﬂaﬁespowseﬁwwwnﬂtwbwmméfmwéh
négodaﬂmd‘zmamisem!ooaﬂmdmiogenmt tel que définl aux articles 2 et 25-3, ast & la chargs
exclusive du BAILLEUR, & l'exception des honoraires liés aux prestations mentionnées aux deuxidme ot
troisiéme alinéas du présent |,

Les honoraires des personnes mandatées pour effectuer /a visite du preneur, constituer son dossier et
rédlyermbaﬂsmtpadagésmtreleBAILLEUHeHemnem Le montant toutes taxes comprises imputs
auwmewpwroespmslaﬂommpaMexaédarceMﬂmutéauMﬂEURetdammh%wwéyﬂ
aunpbmndpwméﬂacaﬂédeswfamhabﬂahbdalachmbuéemmmrégbmmmet

du bail.
Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un état des lisux sont partagds entre lo BAILLEUR
et Je preneur. Le moritant toutes taxes comprises imputé au LOGATAIRE pour cetts prestation ne peut
axcédwceluﬁmputéauﬂﬂLLEURetdanmhféﬁewauégald un plafond par métre camé de surface
habitable de la chose loude fixé par vole réglementaire ot révisable chague annéde, dans des conditions
définies par décret. Ces honoraires sont dus & compter de la réalisation de la prestation. »
Le BAILLEUR et le LOCATAIRE conviennent de confier la réafisation de I'Stat des lieux d'entrée & FAgence
Guy Hoquet FRANCONVILLE qu'ils mandatent expressément 2 cet ffet.
Plafonds applicables =
- montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matidre da prestation de visite du preneaur,
de constitution de son dossler et de rédaction de bail : 10 €/m2 de surface habhsable ;
- montant du plafond des honoraires imputables aux locatalres en matiére d'établissement de ['état des fieux
d'entrée : 3 €m2 ds surface habitable,

B. Détall et répartition des honoraires

1. Hondralres & ia charge du BAILLEUR :

N ET A T ¥
Visite, constitution du dossler, rédaction du ball “|a232€TTC |
Entremise et de négociation a B 200 € TTC T
Réalisation de I'état des lieux dentrée B PYTY - VF o 7o S

TOTAL ST 127016 €TTIC |

Lss-honomiresdevisihe,demmﬁunhndudoasiaetderédacﬁohdumusommaamnchsiondubaﬂ.
Lashonomlresderéaﬁsaﬁondel'étatdesliawcd'antréeaontdusdéslaréaﬂsaﬁondeiapmsbaﬂon.
2. Honoraires A la charge du LO(

b e 1 e = = R—

' Visits, constitution du dossier, rédaction duball 1823.2 € TTC !
' Réalisation de I'état des fieux d'entrée |246.968 € TTC ?
e = e R e — — I . -
| TOTAL |1070.16 € TTC i

Les honoraires de visite, deconstitutiondudossleretderédacﬁondubailsontdusﬁlaooncmiondubaﬂ.
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Leshonorairesderéalisatimdel'étatdeslieuxd'entréasontdusdéslaréaﬂsaﬂondelaprestation.

Autres conditions particulidres

Qutre les obligations mentionnées dans la notice en annexe, fe LOCATAIRE est obligé de :

» Prendre & sa charge I'entretien courant du logement et des équipements mentlonnds au contrat, les
menues réparations ainsl que I'ensemble des réparations locatives définles par le décret n° 87-712 du
26 aolt 1987 (disponible sur le site www.legifrance.gouv.r), sauf si elles sont occasionnées par vétusts,
malfagon, vice de construction, cas fortult ou force majeure.

» Laisser visiter fes lisux loués deux heures par jour pendant les jours ouvrables, en vue de la vente ou de
la location de celui-ci. L'horaire de vislte sera défini par accord entre les partles. A défaut d'accord, les
visites auront lieu entre 18H - 20H .

+ S'assurer que le BAILLEUR, et fe cas échéant son mandataire, sont informés de Pexistence de son
conjoint ou de son partenaire auquel i} est & par un pacte civil de solidarite,

« Eviter des nuisances sonores ou olfactives de nature & géner les autres habitants de I''mmeuble. Il ne
devra conserver dans les fieux loués aucun animal bruyant, maipropre ou malodorant, susceptible de
causer des dégradations ou une géne aux autres occupants de I'immeuble. Le locataire ne pourra en
outre détenir de chien de 1ére catégorie dans le logemenit.

« informer immédiatement le BAILLEUR de tout sinistre ou dégradations se produisant dans les lieux
loués, méme s'il n'en résulte aucun dommage apparent.

» Le LOCATAIRE devra faire ramoner les cheminées et gaines de fumées des feux loués aussi souvent
qu'it en sera nécessalre conformément a la législation en vigueur et au moins une fois par an et en fin de
location si la date de fin de Ia Jocation est postérleure & la date anniversaire du dernier ramonage. Ii
devra justifier du ramonage effectud par un professionnsl.

« Le LOCATAIRE ne pourra en aucun cas, méme avec l'autorisation du malre dans les conditions de
I'article L631-7-2 du Code de la Construction et de I'Habitation, exercer une activité commerclale ou
professionnells, autre que celle expressément autorisée dans le cadre d’un bail 4 usage professionnet ot
d’habitation, dans tout ou partie des locaux loués. 1l s'interdit d'exercer toute activité illicite ou contraire
aux bonnes meeurs.

Annexes

Sont annexées et jointes au présent contrat de location les piéces suivantes :

- {a notice d’information relative aux droits st obligations des locataires et des bailleurs

- les extralts du réglement de copropriété concernant la destination de I'immeuble, la joulssance et l'usage
des parties privatives et communes, et précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des
catégories de charges.

- une attestation de mesurage de la surface habitable

- une attestation de remise du dossier de diagnostic technique (L. n® 89-462, 6 juiliet 1989, art. 3-3)

- un diagnostic de performance énergétique

- un certificat amiante

- un état de !installation intérieure d'électricits

- I'état des des risques et poliutions

- I'état des fleux d'entrée lorsqu'il aura été étabii.

- les références de loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des logements comparables

- Ia liste des réparations locatives définies par le décret n® 87-712 du 28 ao(it 1987

- la liste des charges récupérabies définies par le décret n® 87-713 du 26 ao(t 1987
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Opposition au démarchage téléphonique - Collecte et exploitation des données
personngeiies

8i leurs coordonnées téléphoniques ont 4t recueilies & I'occasion des présentes, lss PARTIES sont
infermées qu'elles peuvent s'opposer a leur utilisation 2 des fins de prospection commerciale en
s'inscrivant sur la liste d'opposition au démarchage téléphonique solt en adressant un courrier &
OPPOSETEL (92-88 boulevard Victor Hugo, 92110 CLICHY), soit en s'inscrivant sur la fiste rouge
disponible sur le site bloctel.gouy.ir.

L’Agence et le réseau d'agences auqusl elle appartient sont responsables du traitement des données &
caractdre personnel.

Les principales finalités de ce traitement sont la gestion, le traltement et le sulvi de vos demandes &
P'attention du réseau, la gestion des fichlers cllents-prospect, |a réafisation d’opérations de marketing
direct du réseau, la lutte contre fe blanchiment de capitaux et fe financement du terrorisme et plus
généralement pour les finalitds décrites dans la Politique générale de protection des données
consultable sur le site du réseau ou sur simple demande aupras de I'Agence.

Vos données personnelles sonit conservées pendant toute la durée de Paxécution du présent contrat,
augmentée des délais légaux de prescription applicable.

Elles sont destinées aux services et personnels habilités des responsables du réseau, de ses agences,
ainsi qu’a leurs partenaires et prestataires, contractuals et commerciaux.

GCe traltement se fonde soit sur le présent contrat, soit sur le respect d’obligations légales, soit sur la
poursuite des intéréts Wégitimes du réseau, & savoir Ia gestion et le sulvi de ses relations commerclales
avecsascontactsetforganlsathndesesopéraﬁonsdemarkeﬁng.depmpecﬁmelde
communication. A défaut de correspondre a 'une de ces trois bases Iégales, o traitement de vos
données & caractére personnel sera fondé sur votre consantement, notamment dans le cas de la
transmission de vos données & nos partenaires commerclaux ou de votre inscription & notre
newsletter.

Dans le cadre de I'exécution du contrat ou en cas de légitime nécessité, ces données seront
susceptibles d'étre transmises, dans las limites de leurs attributions respectives, aux groupes de
destinataires tels que notamment :

- les prestataires de signature électronique et lettre recommandée électronique ;

- les entraprises chargées de travaux sur I'mmeuble ;

- I'observatoire local des loyers et & FPANIL ;

- les organismes d'assurances souscrites par le balllsur ou pour le compte du bailleur ;

- les organismes payeurs d'aides au logement ;

- les huissiers et a4 la CCAPEX dans le cadre des précontentisux, contentieux ou procédure
d'expulsion.

Chacune des parties pourra demander & I'Agence d'accéder aux données & caracidre personne! le
concernant, de les rectifier, de ies modifier, de les supprimer, ou de s'opposer & leur exploltation en fui
adressant un courriel en ce sens a franconvillelocation@guyhoguet.com ou un courrler 2 Padresse
suivante 103 Rue du général Lecler: - 95130 FRANCONVILLE . Toute réclamation pourra étre
introduite aupras de fa Commission Nationale de I'informatique et des Libertés (www.cnil fr).
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DATE ET SIGNATURES

Fait 2 FRANGONVILLE , ie 18 janvier 2020 en 2 exemplaires originaux, dont un exemplaire remis 4 chacune
des parties, qui le reconnalt.

Eﬁgz BAILLEUR(S) ou SON(LEUR) MANDATAIRE l‘.&@ LOCATAIRE(S)

E-L Q_‘- Ql?rlluu.\.;é-.

73
Té‘ cpl ?5%‘623" =

00012
cartepfob:f‘““‘“' a1 317 944 00010,

cNSSEDEGw 75008 Parie

a Boéile
franconvillegesuon@guyhoqu

et.com
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Décret n°87-713 du 26 aoiit 1987 fixant la liste des charges récupérables

Adicle 1
La Este dos charges récupérablos prévue & I'article 18 de Ia fol du 23 décembre 1988 susvisde figurs en armexe au présent décret.
Mmz

Pour 'application du
lbuded% awvicasmm bailieur en régie savices sasurée dans lg cadns contrat 'emnprbe.
"n‘yap::mmaubb g ‘ancadrum pm':adgihlaa:u“ :::hmuam&m tunm;%:; : ;"’de,
Lm‘m d‘anhapdsa,hbaiﬂewdolls'asm dépmamahsmdépm

Les dépansaa de récupérables Sociglas et fiacales ;
gl.mnel:t mndaa dmmm‘tm a{:mummo:mmammmmmmm

mam%awmmamwhmm n'assure, conformément & smeomratda
mlmm:@g%@@%mdw&mm“w a”” umpnraire

W mqwmmmmdmmammlmmmmmmﬂmmm

mﬂéa parsomaluniwe amnuﬁm atticle,
rajabseuaasl o, gont pas metenus dans ies dépenees merttionndes dans les detix premiars allnsas :

aahl‘re
-I‘mmwat paﬂdpal: béﬂéﬁoBSdel‘antmpdm
'h’muamm'“' ko ik

-i ﬁ mtuelis on 1y lo comita & H
n tlél: pme Wrww 'antreprise

Pemployeur su
fion de {" #& leffort de conetruction ;
R o i

cotisation & fa T ;
'un elriployé dimmesuble assure, conformément 4 sonwnratdetmnﬁ.l‘anhaﬂm
dsa ot aux sociales et afféreritas
2 ﬁmm r;r'm'aﬂon aux chiarges ﬂmlas mmmu,aummwmﬂ%m
- sahbaennmva

- Mintiresserent st 1a partioipation aux binéfices de F'entreprise ;
-mm&gmdamahm

- catlsaﬂma mitueils P le ité o s

!a ug: pﬁ:‘ejmgl‘%mepw unpl::yan-oupar comité d'entrepriss

articipal lgel'unph%rareﬁoﬂdeamm;
a]Lampummrﬂd'ﬂémuﬂsd'éqnﬁpernentn’astmmdéréomaaaahnﬂabhmmenuurépamﬁomqueaimeoﬁaﬁaupmégﬂwmm

du décret, les d'instafations Individuel
mmﬂm présent I dépenses afférantes & mmmmamwm ons Bes, qui figurent au

, Sont lea Joragi'elles sont affectisées parle
Article 3 bis,
Le présent dicret est appiicable en Polynésfe frangalse pour la mise en oeuvre des dispositions de Particle 23 de la fof n° 89-962 du 6 juiiet 1989,
Arficle 4
UmmmaEMmmmdaFémmmhdasﬁmeideiaprmm le garde des sceaux, minista de la &t le ministre da I'équipemeant,
du teyritoire ot des chacun e d du
WWUW transports sont charpés, en ce qul le sonoeime, do | n du présant décret, qul serd

Annexe Liste des charges récupérables

déparmge ne ndcessitant rgpuahona fnmmmdavma
torue d'un doagier I'mmha ‘antretien tsmuquss.inddem: faits importants 'appeirail.
m&m&mmmampﬂmmmmmammammmmwhm

sadua"i:tcahhe(bomd‘emol pawmelies de portes, contacts de portes, ferme-portes automatiques, coullsseaux de cabine, dispositif de séeurits da
W mébwmmmmmqusmémmémniquea contacts da porta ot boutens d'appsi) ;
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1. Dépenags relatives ; -
Al‘emfmideetd'laude des locataires ou du bitiment ou de Fenssmbie des batimenis
}:enunénemlreal'anmﬂmmntdas uwnaamw tshéﬁnmts.ymmlaslnﬁmdémaﬁm

A mnéoeasakuél surs ;

Las d mlaﬁvasalamnmmﬂm indtml'anmbbdastaxasetmdmalm e les sommes dues au thre de la redevansa
4 l'exclusion de cdhsalmxelles pmpﬁétaimestasmlntenappﬁcaﬂmda article mmwdedehmmﬂiqua.

mmnéomuwumum & l'entretisn et au treitemeont de Feau ;

Au combustible ou & s foumiture d salt sa nature,
re d'énergle, quelle que solt sa

des vannes, robinaia et 18 ne compranant pas |
ppe s o s e
ama‘!’i:'udesépmthm

de mise de de chauffage, et de lotrs
nmom mmnenﬂn saison ud‘muesmsdacmm tuyauteries, nettoyage de chaufferies, v compris

-ﬁﬂsdslomﬂand'mhsﬂanetdarelwédes
omumasa'"?éﬁnu i m'am"m”'mﬂm"'ue ﬁiuoﬂiénedespompasﬁelulm

r:
v&mm

%Dépunesd'&pbﬂaﬁun.d‘uﬂmﬂmenumntetdamuaa

- d gldméhcn‘odos filires et clapets des

-% Wmmmmwmmmmmmammm
-romplmem mnpauhs Iumhuu do chaufferie ;

- antration appmdamummstdamwnm.

-véﬂﬂcaﬂonet des rigulateurs de tirage ;

LI I }

a

i
%

menues vmntémmédkrmmlhsdeﬂuﬂdafngmgénedsspompaeadubur.
mehargamﬂddefrbum&wdssmmpesacham

‘alimentation commune de
mhﬂmetmﬂmmmmmréparaﬂmn:
ot entrotion courant :
adedébitettmmmadel' 'sau chaude santtal
atnigme appamlbdauomumda. d'assawlasm dsséeurltéd'awmadspnmpu,

~remplaegmntdaablélmas da aﬂ%mbdhsém.ﬂhmp&o%m.chpﬂﬁﬁmm”pamhagu;
:mnplaoemm:des et'jornasdac%?deschmssd'm

>:"

Auxfuumitumsmmnmabiaa, tammantpmdmsd'entreﬂen,hahhatpeﬁtmatéﬁelmknﬂénéoenﬂmil‘mmﬁendepmpreﬁ,sd.
m ltﬁmmadepoaedépoeaet

o ds
g; %amﬂom snpa'ells ‘entratien mﬂd?%squ'aammur

mmmmatﬂas utilsées dans Peniretien courant ; ampou tubas d guduhbmﬁnddasetirmﬂmdes produits
mmmmam&mm’&%m :

emreﬂen
C onsgg;n m:twmemﬁssaue.natbyauaetmmauamm
-les vats[pebuses rnassm:.arbusaaa helas vives, plates-bandes) ;

uanlwaux cmalaaﬂumd'évauﬂondseemphﬁalas
-enteﬂmdumatéﬁsi

duaabbdasbauaetdl.lpeﬁt

b) ‘ot menues réparations des banca dejardmetdaséqulpwnausdeiametgﬂllagen

Sacs en plazfique et en néuassalresﬁ!‘éihw:aﬁondasmjets

mmah%aahm v compris des colonnes saches de vide-ordures.
Exploitation et entretion cowant

Enhnﬁengte::dangedaafom -

a. El!min:tiunzgrejmﬁaiadapmnan
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mécarique ;
dispogliifs d*ouverture sztomatique ou codée st das
mﬁm dsseanitﬂarégfamanwasde
dog

Droit da bail.
Tana oy redevance d'eniivemant dea ordiras ménagines.
Texa de balayage,

Paraphes

.Mumwl'mmmmmmw
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Décret n°87-712 du 26 ao(it 1987 fixant la liste des réparations locatives

Aricle 1
Sont des réparations locatives {ss travaux d'entretion courant, udemmstﬁpamﬂmywmﬂelummmanhd'é&nm“&nﬂaﬂumm

mmhmﬁ%ﬂm“mmmemmm
Annexe ustederéparabonsayantlecaractérederépamt:onslocahves

%mmmmmm mam.wmmmmmmum
bi 1,
Rempiacement ces arbustes Z fépmaﬁun &t rempiacement ces instaflations mobiles d'amosage,

hea&nmmmmmdem fios ou de g lames,
Rempl T notamme pau queigu

Grmoagey

Hwapsﬁmmémaindqmdud&mwdﬁm

mtammmdebnulom.chvamtwgem
Hi. - Porties intériatres.
ﬂ s,mméﬂswsatelolsom

'sttnpiasai‘ 88 ; ramise en ou remplacerment de quelquas éléments des matériaux de revitement teis qus felence,
rnomm. mﬂmdaag;m asslrﬂiabhémrﬁpmsﬁmpwhmbmhdlmammetrampwmmﬁ%
3mmﬂemramdahvimﬂcaﬂm

e quaijues lames de pmqmammhméhnmsedemocmdsdemmesmmmmnemmsol.mmnanmmda
ananmm @ plinthes, bagueties et

mmmmam&pmaMndeMrdstam ; fixation de raccomis et remplacement de pointes des

mnplammdaaldma ﬂuumrsetjomdoehsadesehmd'eau

mtammentdaiohtsetdecolltem
mmmﬂdgegsazmbhets.siphometMWesd'aéraﬂon
ranmrdamm:.’

b T
tion d'esu chaude et robinsttarie :

W pummmmtmém,dmmmmmme,mawmdmapmb&w.

me; ﬁmm Jé:‘ﬁ.‘:ﬂ:ﬁ’a-

ﬂenwaaadee

dépﬁladecmdm wmhcamdashyauxﬂwdhbsdadouchas

Enimﬁenmﬂetmm répasaﬂmsdeaapparai = néfrigbrateurs, ines & vaisssile,
:’domlaseum, mMmm&MW&MMd'wmh% MQ«%
mwblassealﬂgdnnhéea, at miraira;
gm%m mmdmmmm

Ramonage des conduits d'évacuation das ﬁsrnéesetdssgazetcondunsdevanﬂlatton
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NOTICE LEGALE D'INFORMATION

1. Etablissament du bail,
1.1. Forme et cantaniu du contrat.
2. Durde du
financlares de la lbcation.
13.1. L
1344, dn

initial
1.3.1.2, Bvolufion du en cours de contrat,
1 B B e aer- i & clas traveLs.
"l.g.}.ﬂ.ﬂmhmaﬂdum au rencuvellement du bail,
1 AmmdlemmmmW
1’3.4. Modslitis de palement,

wh

| *g§§§
I
i

i

Regkk
B
§8
&
:

il
%

it
!

WL
o

_E

4&%
4.3.2. Rislitation judicialre et de plein
4.3.2.1.Msemmreduhelmmﬁsomohdeplaind:dt
ﬁ%ﬁ mmmmmwnmmm

44
Lo e o m&%gmmmmmmmmm
uF’mt:éclumd‘exmxlslcm.

4.5
&muﬂe&

m‘%‘“ laiuin‘ msgﬂﬂﬂg%é :ﬁ nsdabyumhoﬂuﬁummammpﬂmlpabdummd&m
mﬁg pﬂndpmmdﬂbuobﬁgaﬁomduwﬂasahdqmwmlmﬂaswmdemdhﬁmatdam

pmmﬁusam mﬁérwmﬁl‘mﬂa:u hmmmmmmmmmmmu
de doit tre
ptamm "W mblé.unhwnm éq pé ‘un mobliler en nombre et mmw1wmmm

d‘ydwmlr mangar regard des exigences da mantsmh'ahrblsdela
L8s polocitions, définies mmnehhcﬁbnd’mm&mbgmem sont soumises au ficahls fo ces Schéant an

locations nues ou meubléss at aux mmmmwhﬁmmﬁm«mwmm —

1. Fiabfissameant du ball

1.1, Forme st contenu du corfrat

Le contrat de location eat établl par dcrit et respecta un bail type défini par déoret.

La bail peut &ire dtabli direclement enire le hailleur et le locataire, md-mmmmmmadnﬁmmm

blens, hilssier, notelre.., Hmmmuenmwoddmmdnmﬂmetmhﬁdm

Le conirat de location mmmammm dif jogament, sa surface hahitahle f les
contiitions financidres du contrat. Ainsl, e cas d'inexactitude as au‘laca mentionnée au bail d'une location nue, lo

lomtdrepwtdamandar e diminution de bywwmmla& émmnslﬂé(an.sgt

claises mmémm%QMMtWMhmﬁ mﬂpr@daﬂﬁupﬁﬂiﬁammderﬁgrd'ﬁnbpm%

mmeNMdmmmmmm avet i, qui prévolant des frala de déliveance ou d'envoi de

ubamaimmdemaummmmmmmmumwmaMmmam

techniqus (art.

1.2, Duréea du _

Lebaﬂd'gr'lm nun:a:toonm meduﬁammnmdemansbraquebbdnaureetmem {per exempie, un particulierd) cu

une ecciité immubilkahnllag: dedxmshrsqu’nastmme auwb, une aasoclation).

A 1a fin du ball &t A défaut do congd donnéd par l’mad;'was.bm ranpuveld sur proposition du balliewr ou reconduit

automatiquemsntd o stdma'"eﬂl?hanﬁnmmnditiomgtrmﬂnhmqueh est une parsonne physique ou une soclété civile immobliiére familials,

pour ans

Par m:am m&mmdeMMm&p,ﬂmefmawm
pour justifier i reprise doivan ﬁgumdmsbbdf?:hﬂﬂmrmm i evae avis de

mmhdaumbmhmdbdl l‘évémrm est raalisé o qu'il reprendra fe immﬁhma
% bailleur pout dans lea mdmas difais un

mmm reprise du logoment est proposer dans un ultime report du lerme
eanimt.l.orame mmma’mmpmmwnapaséﬁmmo.h 80 poursuit jusqu'su délal de trols ans (art. 11). e .

Lacmtratdahm!hnd’mbgmﬁmbléastwmﬂmumdwécd’aumhsmmAthuba#e!&défmﬂdewméduméparhWou
EWW llement, io bail est reconduit autonuﬁqumetdmlasm&nasmm
Lorsepe fe est un &tudiant, les ‘pauvant corwenir d'un bail d'une dunde de Mmgn’ﬂmmmhmmw

cas, dlles ne conviennant pax de la reconduction du contrat, cakd-cl prand fin 4 son terme

1.3. ﬁwnﬁmdeh@ﬁon k. 250
13.1.

1.3.1.1.
I' et

2

Emt!alutfbcéﬂmrnerttanua mmxmatﬂapm dant, clans certain oﬁllo:dsheundéeéqullﬂnamaquém
d'accés bganant. lnyaapewsntmmmper
aummaﬂldehmheanlocannn L1 liste das commimes compriess dans ¢es = zones da tenslan du marc! luzmlfnaslﬂxéapar
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Logaments situés dans des = zonea de tanslon du marché locsatif . 18) ;
Pourrausmbledummmum;lmprimdgmmmn:,ew:mmwcﬂﬁbww&mmm en cas de
‘“{Bil mement dlﬂllﬂeﬂlﬁlﬂ bﬂama, h!ﬁ! ne excéder dernier byﬂ , Tevalorios sur

la base da "évol derﬁmedemmmdulwasﬂm L

travaux d'amélioration ou da mise en conformité avee Jes caracidnistic es de décence sont réalisés par le balflew ou uebhg'estmm

sous-bvalué, Par ailleurs, les | faisant I" d'une ocation, les 3 un locstalra de dix-hult mols et
i e B s T e e ot el 2

Logements shuds dang ‘= 2068 de tension du marché locatif » dotées d'un observatolre focal des | . 17 ot 26-9) -
dotdes d'un obm focal dd;s ¥ nivlgg.latdege ﬂ“s' :.\rmdegn r&ﬁmﬁoag:s (Hgm hs:ss, das m
y doa du marché m%whmmgjlgm@mWBbwwmwmww

per upn .
A partir de donndes, concemés fixent annuellement par arrdts ot chague sactelr gdographique donnés,
mmgmmﬁaammmamwﬁam%mmgmmmmmm

Dar [es territolres ol Pamdté prifectoral ast e mitre

mummg‘fuawm? mdamgmhmbwmm
un J

it o L Lot ol i ST S CTS e

comrat de location. Le locatie d'un délal de mols pour co complément de loyer en salsissant d'abord la commission
W enl'absemed‘mrdmbspmﬂes.annyamrwom Juge
1.2. Evalution du foyer en cows de contrat

Eéwsé,mammm.ammammmﬂw.emaumwmmmm

du de Findleca de {IRL) publé par 'INSEE. Cet indice
comespoikd & la movenne, aur fes douze dorniers de I'évnlution des & ia consommation, hors tabac 3
Lindica ce référence & prondre en est colul MfﬁMHMMAGMHMWm&theWM
contret, I est & comparer avec [indlce du méme trimestre conmi & da révigion,
Lahﬂlardsposedhmdéhfd‘man.écmnphrdehmdem. pwrmﬂreladsnande.hmmnpmndaﬁetauhwdaam:elb

de décanpe Stro revu & 11 hausse ou & Tn balsss en oours de ball
e s oS Bt o e e e e T R R S
snodalités d'application. wmmmwammbmmdmnemmmm

A 25
Hors « zones de tension du marchéd , » ja ne fait T d'aucune réévaluation di du bail sauf o' est
X mg;”“‘i*‘a"m dumsilabeim' i 4 im mmnawmi e
ll@fﬁmoetﬁa - au moins six mois avant fs terma du contrat lstire racommandée avec accusé de acte d'hissler ou remis
en main propr core icépieed o Smerger mmm%mmﬁmmm loa dhspoaitions gaes relaiver
alaréé&:g_naﬂondnhysr .17-2[Hj]et!ndlqmrlamnmdunnwaauhyarpmpoa§ fque A liste des références de loyers ayant servi & le
Encasded & défaut de du jossteire mois avant je ternme du i entale de tire
o o ool o ot of o T T e Lo 2 Conetn gttty o conclton ot

saisir le dinstance qud fixera kil-méme Ja b
buuvé.]ggasi le}uged'glmﬁmpnam Iem est rconduit aux mdmes conditions de kwer

i
?Egé%
sieds
4l
§§§E§§
=]
ger
i
:
i
!
i
L
i
i
It

& 10 % de I'ancien ; eile dolt &re, dans fous jes étalde par shidme sur sh ane, L'étalement par aixidme
eat rencuveld wmd&“mammwmﬁmﬁm.mﬁm?mmm%ma

mmmmmmwmmmmmm:
marchd ln':eldas - etpawiuqud?emm&énﬁfegmmm
de lovere, deux procédures d'encadremant des au stade du renouvellement du bell sont cuvertes :
-lelonata:uepmde uns action en dimin p da dﬁbnmﬂtﬁ%ﬁnéwwmm:’sm%ﬂlm&tﬁnm%m
i Sl e o 2 ity e e L e e e
une an du

i
4]

gﬂ
g
g
:

i
|
|
|

:
Fst
i
i
ﬁgig

~ | ballleur action et référonce publid ]

m“%m une proposition au locataire, au g&mmumwﬁmwﬁm%mb&%mpﬁh

1.3.2, Charges iocatives (art, 23) ) - N - isss on charge baileur T

%mim&%m.gaﬁgmeWﬁa%%&éﬁwm&% an&‘gﬁenmdmrm&i:tqdulmamas
ligte d réﬂmémbba%m&a décret (1) qui distingue hult postes charges.

de charges (électricité, cau chauds, em froide, ascenseur...) ;
I, o
"eat
tenfra B cht focatelns Pansemble des justificatives de charges
znmluaemmn@mﬁmmww

d 86 geralt actritté sur justification aﬁ;%éasﬁar"l: t;‘a?gewm(:rtﬂd ot 25-10),
an da I'sriicla 18 dis fa iof n® 88-1290 ciy 23 1588 tendant & favoriser Pinvestissement
dakwmmm %bmmmmamsmmmm
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Dmslsuﬂmd’ummmmmmmmmmmmmmhmmdumammbmbma

réa!sédmnbapmﬂeshgmﬂvm memm da V'immeuble, des travaux d"

Cette contribution, limitde ey maximam années et Ie montant est fixe et non réviagble, demand titre du partage
mwgwan&“&%mmmmmm&?’mmwma%#m m% >

Le mmammmmahmm

'l.a meﬂmdahw m'pmdgmanmhdmmde.um gmbmmW% la
?aunon raviaﬂiédmﬂ:dahqum ne pauvant tre facturds ac bnaiaira(art.z*l). —

Fﬁqwmm. fe ballleur de MnexSoution des a Pour ca faire, s ballleu de
g drlchtﬁa mmum obligations du focataire, ca dispose
Lo contrat da da jocation peut mbmmmamwmammmmmmamm
Son montant doit Stre

s m%ﬂﬁbmnmpﬁm suipériaur & un mols de loyer, hars charges, pour les lonations nues ot ne peut
Bour les numﬂe%ubmommmmm&mntmdem

Au moment de la signature du bell, le dépdt de est varsé au bai par fg locataire ou par Fintermédiaire d'un tiers.
ﬁ;mdﬂlﬂsdemﬂhﬂ:(nﬂguzz‘ )de anmmmmmmuma&z

la mwm%mhudmg’u mmmammmﬂgw ‘meauht:tmwm
?mmg{ o danmdamae'mmmpwvw emapuon Polsligation garantis,

I.aeauﬂm un dacument écrit appeld e cautionnement », mgagammiebdlbur les deties locatives du
Iacmatameuhrha %mﬂmmmmdsdmmmsam(m hmdwgn.hlsdemmaanétatduw wh

mpwtmor cautlnmament, peine da nullité, 8"l a dé souscrlt une mm}m touts autre forme de gerentie, garantissant les

i
obﬂgaﬂms tse risquss looatifs, assirance sﬂebgem
h'ggngﬁd mpamma ok m»ﬂ“’m olam pwt&edamndéeqmdlelommm
Lahaﬁurnapananﬁn Mhmﬂmpﬁwﬂammﬂfﬂmﬂﬂamm hm!hmﬁm e réeide pes sur s temitole

cautionnament :
wammmmmmumdmm un axemplaira du conirat de location & le caution, L'engagement de caution doit
- cerlaines ifermations, &crites de Ia main de ki caution.

durﬁe
srummmd‘mmmmﬁumdmrm la cettion peut mefire in & son engagsmant & tout moment par lettre reconmmandée avec avis de

T baibeur effat Al du bail

Egumtois, s a?méem nspmnd o' expkmion an cours. - - = ofle en est pia
émdéh'mﬁew
m&mmrmamhmmmmmmw%mmammm

m&hdﬂh
Whuénuou u%qmammmpwrMemmmmwMﬁmmmmm

mwm%mﬁmmm moeﬁe solidarité casee jorsqu'un noiveau mmmmlamnphaum,adéfantde
I defa g caution ‘g e mémes conditio

m%s angwmm pemonna pmg“oobcm&awmmedm ns.

.Ehtdaa
w"ﬁsﬁsﬂgmmcﬁm%ﬁmmmmcéﬁmmu&wkrmm louémpréﬂsinn.uimlmg
pwlehmhlml\défamd’étaldnthmmmwﬁMmmwmﬂmhmm
wmwshmawmmar de 'Giat des liews,
I'est écﬂtecmh*adlcmhm mmmwiemahmmwmmmwmmmmmmm
ﬁ a ua Léﬂtw'ﬁ%d’mma&e dix jours suivent sa F réalisation pour L éﬁtmncnnnermmag
de
Iepmmlenrnulsdahn&lodeds concarnant Pélal des dlémants de msbmmwmﬁwmm
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Heux, le locataire salsir mnﬂulund!permmmhd conctiation dont Ja logeman
s:mmmwmmrmm mu:ﬁ?gmwdrmmmmmm ou gl les
Wmmwfmumrwmmhwﬂh%mwmma ;&:ﬂuml‘m&& donag:
IabMethlocaﬂh mmmﬁtmmmm L

ament
Au-dela da deg un inventaire et un état dételllé du mobifier doivent dtre lana donner Beu & une en
ieux, s s u épaloment éfablils, sans que cal pulsse une prise
M%n‘”—r‘ww 12% mem du farif dies hulssiare de fustice en maliére civila et commercizie,

d R
Labdleutﬁ WMMMMmMmemﬂammmmmahm

wmﬁammmamhmmaw ‘habitation, détermine relatives
m eléhsmudasmﬂmm%mnﬁd'émﬂpumhadamdihmgjmmm“e respecier

un
satisfalt pas bal de
%nﬂ con carashiristiq le focatalre peut demander su llaurmnﬁaeenemﬁnmiﬁ.hdm régodr:adeaeu-ciah

nntmmsm osial da mols ou & defaut d'accord entre Jes partias, la commission départementa) pout

dire salisle fune faulre das Adérandeubkwwd’mdomﬁe Ia commigsion, le juge peut Stre salsl du Kige aux fins de
Dﬂivrermf wbméinta Roor el =

m »

glgalar %MNWMWMM%Wuda atdoﬁ i éléla:defu;:ﬂmmm

M!' Stat, parﬂeagumm Clalise expresse L ﬂmqua locataire exfoutara ou

d'une raduction pérdode détarninéa 1.3.1.?_ Une talle clmse ne peut concermer des

blen : md’mm ef. § 2)- que

Le hailleur est d‘mﬁuﬂrhsbmnrm&atdeservkti’mm 1o contrat, et d'y faire toutes les réparetions ndcessaires au maintien en

maarmm?mmgumum.anmmm qui touche e ﬁmzwmmmmpmsmmmm

ents le locataire
ile mm:oﬁgwmmmnmquembnataimswhﬂbr&lwdmbhganmt&mndiﬁnnqu‘linesaglnepasdeuamxde
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A titre d’exsmple, la modification du co peintures o la pourrsient considérés comme de simpies dy
lngemant Iabalial.rnaamanlmerdlm.En m::blmwdem uhe chambre en cuisine con uns
mmm&'; pléahblamerﬁuneaubrbaﬁon

stailwr oitaasma' locatalrs un mﬁpaable bmmubgsnmlouéasthdombﬂedulmaiahak h‘h'ell Ia joulssance
inviter p::nnnesdesmohnbnbh bal!lem' ledm?lt'd nrn:&rtaitt'.lo'eﬁl:gnt loc:;'e d:méem
ou n'a '] 80R
+ (vmdubgemem.ﬁpmdu ...kd'lnwdh PEB E masmqg:chmnﬂhdumm , de péndtrer
dans e iogement maux
En cas da troubles da voisi ces loca lebaiﬁaur lewr avolr adressé uns mise demetrs
mmnaﬁmmmaﬁ'&?“"’ﬂe oo tobiee de vatmacr® =

dment
goém?%mamaom atX caracidristioles wbymmdéaa#pn'spw e Farticle 187 da Ia lof n° 2000-1208
2.2.0h génémlesmbmira

Pdmmm et des charges ! g

e locataire e ot jas chiarges 4 la conirat,
dwwmmd?pmmm:%mmmwmimmﬂmedemm“pmmwhbaulaurna

Le locatsira ne
La locateire llhmmémdasm pmdanttouﬁehdwéedehhcaﬁmmdsﬂ mmmﬁoﬂmhm
- le focstaire ast tany d"utiliser bmamhwdahmmdﬂﬁ %d’amun " Ce

-bloummduftveﬁleré mm«n y 5

-Ebwm pnhue mhg:'comm l’arexunphbhcﬂpmﬂélmbué&umsd’lmhﬂaﬂmmh:m

-hbo:lﬁmmpu&m—&whtﬂmpwﬂa m?mdéuﬂ&nbaﬂu:%?hypoﬁbuoﬁbbﬂlhurdmmmﬁh
du

mummmm%mﬁdam usﬁwﬂhmmmﬂ“maummum Mw By

- Io locatalre & fo dhoit d'am la i ! des [
mw - dem“"’ﬁ"““‘ louﬂnemqu m:poclwmlanent mmlt:. mpierpalnt.mudiﬁmtion peintmen)
mmmmmommmmmmmm i remise inunédiate bmhlm&:mdaﬂﬂge,ie
fqbacﬁra dat?tmux(smlplemtmm dmwﬂm - & =
dantretien du | buémduspaﬁwummmae leammdmﬁlmaunndehperfmme nati les travaux de mise aux normes de
décence, Avant le début des travaux, ls ballleur egt tenu dammanre locataira namﬂﬁedon mmmmmm par
mﬂwmmmﬂmmdamm Inmuthlhés leur exécution. Powr la st la de cas
travaux, hm mmrmagwmmmmummdmmmm {& moins qu'lt ne denine son
Sllaamvauxdim kndawmetmlowsataﬂeeuﬂ logement, réckiction de peut 8tre appkauéa au du focataire, En
mdm&wmgmm&e, _pasbsemdﬂnmm&r&damhmﬂnm de trewauy, tendant I‘UMondubgmmt

Wbmmmwhm por interrompre ou interdira les travaux,

- I locataire dolt prendre en Fentrstion courant, les menues a du logement et des dquipements mantionnée dans fe contrat fex. ;
maintien en état de mamem d'ampoules, eic,) elnsl amambhdesﬁpamium!omlveadmnhmwdﬁmo décret {4) sauf
stauasso:‘t vﬁnsﬂé.ma!fagun vicademt'mnstr|.u=tu'1(|!|.us forhuit ou force el “

-leiocah{reestmmmbb é%mﬂnna pounalent survenir en cours de le Jogement, & moins qu'il ne prouve qu'sfies ont
mlaupa'casdafumsmajumpn bmguparIaMd'mﬁHBqu'nn’apashmn ]q‘elogamem. i e

Lahcahﬁemtenuduamumom risgues locatifs lemant , explos] etdelemﬂﬁermuelamlaedea
mmummaagwmmhmmmmhmﬁsmnmmmbm% fa réeiliation dut
En ¢as de colocation, dans 4 N o meublé, tes parties p omgrﬂdhbmmmdohmdpﬂmpmabdnmd'um

fa mpla dss
mm%—rmwzsw wa?mmmmwm

a1 15!t

3L%t: Tm %mmmmmmmaswhmmmmmmdamatm«m
mﬂ;ledo ﬁ':;rndmmmmaamwamrémmdammmdebm Lo congd est effecilt & Paxpiration
Foﬂna hhaaﬁmqutswmm:g mmmdmmmmwmmwmmmmmmwmmmmdmm

Eﬂblsla Ia tattra de congd Eeballsurfaftmmkmdéhide pendant laquel le locataire yeste tenu au paiamant de son
mtmﬂébmw mﬁm nouvenls Tocatale occupe le bgmagmntlaﬂndudm

méme sl a &l, en arcord aved le
dudélaldapwavls.

Lndtlal an mmcedélalastrédulta nﬁabmd.;uale et sitid dans des = zones da tension du marché

lntaﬂf»ou un mﬁuldamuhﬁon%%wdemm
am.faﬁ'é:ﬂm éfatmda sachLLelocataire amprédsmbmoﬁfde'sondépaﬂd:tlem%

owasiondalamlﬂleaﬂon cangé déﬁunbpﬁavhdamw

aL-ejgélalda astd’unmuls

rﬂfs zle %%@ar&hmu&mammbm T @

Z.Labaﬂlaurnsommh ‘%&maw.m’ ' acqUérr je mmem"“ balllewr doit iul donner congs en fud

indiquent ls ptb(etlesewﬁlﬂm Cdaomﬂmameufrredevanb CE

S.staﬂemmatﬁnaubuﬂ urunmnﬁfl&imaetaéﬂm gnmpeﬁpmbmtﬁmdelmdemobm retards répatée de palement des

mhhﬂnmpwm uarquant lapaedblltﬂpwlabamatrde noamment en fonction du niveau de ressources et de 'ige
dulocaiairaou.enlom congé du baiflewr wmarmmw occupé,
ummmmmmemmmﬂmwm letire recommandée avec avis de ﬁoepm d'hulsser, ou remise
en main propre contre do court dela du courrier ou du Fhuissier, La notification contient le
P o2 o e B it O Bl e
Le doltﬁbadéﬁvréaumuhasbtmmhﬁnd ball. Lo bailieur doit joindrs une notice d'informetion définie par arréts minlstériel et relative
ases ahllgﬁmsatamvdasde Wq:Mndulumtathm :omépowrepdseouvemew
Le préavis doit délvrémmolmmmohavmtlaﬁnmhall.

Eﬂat sile!ocamimquma logemant avant Fexplration du préavis, hbuatairen'eﬁmdwﬂ:isduluyeretdssmmesquapourhmmpsréd
‘occupation du
Sanction du frauduhux.silamotrlduomgénecormspondpmﬁlar&aﬂhé,bbmmpamhmntaamrdavwﬂbiuga.ParanMIabaiﬂaur
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qui déiivre un congd pour verkire ou pour hablter Trauckdeusement risquie une amende pénale pouvant aller juscu'a & 000 € ou 30 000 € &'F s"aglt d'une
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nm bdﬁpﬁtdewmﬂecg Mwumwmmmmmamg;umm wgb%gﬂ@hhﬁah
A o T T L i T

Dans covtains du

-d?ﬁﬂdﬂnhﬂmw sortie ast conforma mmamﬁ“"’m“fmd'wmmn mm garsatle

—susne estalh.lédﬂmm d:fllawf bafllet paut congerver uno mmmm%mmummwm

umautmdakmﬁar Mqu‘lopiasuﬂadépﬁtdegmmnhmghmauwmmhhqusrmasmdma

mmmmmmmmmmm& mmm.

= mﬂuﬂmhﬂv:?gﬂdagm am&mw dagmmmdéhbh'np&fﬂs Vemumndﬂ?um‘z
123 détals résulte de I'sheence de tranamisslon par ie iocateirs de aa nouvells adrease,

E%

3. HOement Oos SIS Caits
Enmdewm mmmmmmn.mmemnmmmmmmmmwwm

4.1. do
B hatlons 1oeEie, 1 durds, 2 debt de una action en justic 'est plus recavable est en do ol ans. Al st nfeuption ou
suepension das délais, le ballleur Jiiairament les aniéréa da penmm de feur

1) existe une ace me& v en révision de loyer, Ie bal nadiapoaantqmd’undéﬁd‘unmpourm on justice le

du
me
axiste tn Mige, [i ast coneeilS courlar fecommandéd avac mmmarmmmmumhpu

mmwmmme Sibm‘a!tpumuél’ﬂnﬂm

vg‘:ﬂ u&da Ianunmsainndépammalﬂle

20):
ggm mlahamauretlalncmire. astposulbledem locejoment aux dégumnemnlas
dﬁ:atumraetpmﬁaa auprés des services de Catte commission est composée
ngsar mum.aemmmam mmmmmmamﬂm
m:ucncs'm wgcmémﬂm&mmwmbmmmmmmmhmqﬂﬂm

de
da = oonstihue ung m.gmkemmw o fitiges relatife A Fejusternent
A),pmwwt:mmm l'd' mmmmﬂhmwmmﬂnémmm
mmmmammmmmmmm%wm : dépdt de garantls, dtal das fleux, fixation et révision des loyers,
Eummmmmwnmﬁmmd mmmmmnnmummmmdammmﬂm
Modalités de salsina : ia CDC peut &tro salsie par je baillewr mllemlgcmhmné mamm«mmmuwbw
alslwmbulnim une association don hmqu'ﬂs' nature collactive.
:ahlmdau wdﬁtmbfgrmméemdmbbmpm par laitre recornmandéa avec avia %mndehmmg
mmmhmwm'mmm'mmmmmpémmMamm esw du bailieur proposant

dﬁs%.hbalﬂmoth jocatalre sn conflit sont convoquds, en parsorne, per lelire A tne séance de condilation gu minimum quinze
m&arparunepmnmdahurchobmuumrapréwwpar mmdﬂmﬂmaﬂdﬁa.ﬁhdmm&aétémm

g
7
B

?

una assoclation ol pwmhomiresmm comvoqués & la séance leurs représentanis maximurn), dont les noms auont &
é':'}mummaupmmb’f secrétaret dos GG, @
Dhaqua mwaethcbc A trouver une solution & leur probléme,
Iaa oomimnfuml' d"'un document signé par chacune des parties.
l'ahﬁma la CBC rend wy avis qui constate la situation et faft apparaltne les points essentiels de ia position de chacun, alnsi gue, lecas

545

4 E:uo;
gl%bnataﬁa fe bailleur ne respects obllgations, {'atitre partie exarcar une action en justice auprés du tribunat compétent pour l'cbliger
ne 888 y
u;a'”m"ba&”" dtmbiiaton mive mg"é&mﬁm b o 'm'""n%'&mm;';”:mﬁdaf 1o rassort = Gl e afle lsbgmmmm: lo juge de
demmundudépétdeaarmﬁa lel‘ﬂnem;ur mmma o

ﬁ'

beam'es nv:cunmamebm:r m Ilspauvantdnrm #crit mandat d'agtr en
Ehnﬁ:‘eﬁ% y cual:grmma logementpmr mge mmmamda:mmd::m
ﬁl:musmlaﬁon rmﬁémd’klsuﬂmwde Wmmaummwmmmmmmm
43.2, Rés?hﬂm] aire of de mmagq
Das modafités lidras de lmmmwmhmmbmmmmm&hmmmmammm
4321, Mbaenmmadehmm
Unenimmeduemlmt locaﬂon.appa clause résolutolre, peut prévalr sa risifiation de plain drolt en cas d'inexéoution des obfigations du locataire,

Iuéq:meaa

- défaut lﬁrsetdesmmmaumeomm.

:délmnd'mmdum#ﬁehsmmm

~ troublss de volsinage constutés par une W@mm&mwmwmm
bmmmhbmdmle mﬂﬁmdahdmemmhathmmdaplmm

En
Lorsque o n&amaﬁvhmm hdélautd?p‘:iam non-versement du dépdt
[-:3

gtegmﬁs.lnl!:ﬂprénhbbmg\t dggﬂar s dgw d'hulgsior, ur com M “mﬁmummm”
les sociétés immobildres famifiales, B commandement de W%ﬂmﬁ t‘lillaaler corrwnission da des actiona de
mprévmﬂonmdasmmhuﬁm(cf.§4md&slmqm des saulls aummmﬁél’mdaamﬁdehdum%pwmméﬁm.
Leloeaﬁmpaut,aeumphardahrécepﬁ du cornmandement, d safsir le dlinstanice pour demander des délais de palsment, volre
demantiar ponetuelisment un aidaﬂrmc?graiunfondudasoll p:n-&l?'ganmt. Ioeataimnes‘eﬂpasaoqumédas dues dang les
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detix rois suivant la signification, le bajlleur alors assigner la locatalre en justice faire constater la régikation da droit du bail,
'BSSUrAaNce, Iebaﬂhwnep:u“nmmhm hMmpmmrwmahmMMmmm

délal "un mois apréa un commandement demeuré infructusux,

Silebaﬂmméhmiaemmdalaclmm_msulumm.ousloelb-cin'estpaepréwaaubaﬂousilalmgeapauror@nedesmeﬂfsmn
couverusparlaclamemm.bwmmmdembgmmhmlmmdubﬁLLajl.lgadiapuaaalorad'm
m%mmga%mgfmmam& I n o

L’nsalgnaﬁmh eﬂhmﬁ&mmm%fm:hm&mdmgmlaﬁ%mméhbletd&wéwmhﬁﬂxdamm par loguel lo demandeur
Ebailhr nne autre hssoeiﬂéslrmnoblﬁﬁesfunllalear'apeut ner aux fine de constat de résiéation du ball gu'aprés avolr sals],
moina nﬂsmmvant’?wmisﬁondammﬂmﬁmduaﬁomd:mmﬁmdm locatives {cf. § 4.4.2), Cette salsine sat

réptﬁsm‘nﬁméalogﬂ algralement & la CAF/CMSA d'assurer lo maintien des aides
Quand Passignation %Wmmmmm%mmmmmﬁmmmmmmmmﬁm

v . aller ‘4 trals ans pour régler s
mmmnm»mmummnms‘mmmm .lsﬁlg:le n'est réﬁq.u-
~ soit ordonner [ ision assortls ou ron d'un déial de grice pour quitter les feux Wmahuhma)(mpfiﬂaqetmndumd-daa

Das dis da dag falons ont &té institués afin de tralter notamment Ja les o iocatife. Au sein des
Fors o i o ST R S 2 B0 s oot b stusns dnpets o
f:ﬂ.l.afmdsdasnldarﬁégaﬂahgmm

da solidaité logement mmmmwm ‘accorder financitves, forme de )
mmmmwdgﬁ%mmﬁ:ymddamm m&m&%m%am

nides du FSL peuvent notamment permettre d'aider :
-dudép&tdamnﬁe,dupranlerbw,darmmsguu g
- des deties de et da charges en vus du maintlen dans b logement ou en vue de faciliter Paccés & un nouvesu logement ;

- de d'eau ot d'anergle.

Chaque ' amwmammmaummmmmmummmm

le . Pour en bénéficier, corwient de s'atiresser aux services de son onsell départemantal,

2. La ecommisslon de coordination des actions de mm%

Dans chaque départament, la CCAPEX a pour de déiivier des avis ef des A tout orgenisma o persanng de

mmwwr«wmmmmammmmmmwmmmmw quel

ques;pitle .mwaavg‘um?ﬂaméfmthmmmWrm¢NMMm

our exofcer saa missions, alie eet Informée dis Ja délivrance du commandement de payer fof. 4.3.2.1). En outre, ofle paut &tre saigle par los
99 payeurs des aides personnefles au ou diroctamant par ie balfeur ou e It gonvient de s'adresser 4 la de

paur conneltre les coordonnées at da sajsine,
3 nggdiyud'mhhn
Le locaiaine pait,

ne Biro sxpulsd sty le fondemont d'une déclsion de justice ou d'un de concliiation exéoutolre, Cette décision
Wmmmd%wmmwmmm ukdrament par fo bailleur, & la mise en auvre de la clausa

notamment,

bwmgm%m%ﬂ wg"dwmmmmMrmwmnmmmmwm ut procide jul-mamea & 'expulsion

d'mbmeimmmmﬁkdehusmdemetdesomwmm«. o ?

Eummihdédw:&mmﬁrhﬂpgmm@ :smm.wmwm&%mwzﬁ:swmm

‘expuision e peut avoir délai de daux mols commandement, co délal pairt modifié juge conditions
notamment & Farticls L. 415-1 dir codle des procédures par

civiles d'exdoution,
‘Eatmmmpmwmmnmmirexéwﬁmdumuam%u'mmﬁfmdeI'orurapublbnel'whma' 4 refuser son concoure,

] de fa damende da concours de la force , | bailleur paut affectuer ime
dmndegmﬁqmd'lndamnfuﬂnnaupﬁsduprﬁet,puladmntb mmmmummrrapmm. .
Durent ia

période dits de tréve hivernale, qui cowrt du Ter novembre au 31 mars, fes locateires sont protéalis ef ne pauvent &tre . Ce délel
amauadonmmamMrmm"m“md?mM%mmmﬁm%mﬁw”d'un
: , passse en force de chose jugée, ne &tre sxéeutd d force catte périoda de gréce, Hle "applique méme si e jugs a ordonné des
o e it e o gl s
- =] -
= mbmagurm&nmmmm@mmammﬁmﬂhmmmmmmmkmmmwmm
En , la tréve hivernale n'interdit baillours de damander et d' [ K ni méme de ie
mvamfne —~ Mo o b p;“mlaa da der daﬁmmwdmﬂ u:lgnlﬂaraulooshira

LmAML:bsde%maﬂmmkmwmmmmm neutre et personnaiiss sur totntes les
et fiecales refatives atlaur t dea solutions feur . Les ADIL rent ainsi
juridiques, ‘ [T m‘mpoam adaphies cas personne, assy

5

Les associations rg g
Ay focal, i existe de nombreuses organisations ayant objaf de représentar et de défentire Minbénét des focatsires ou des hallleurs.
iy comine raprésenatives ay unaﬂuﬂbsomanluﬁomm&mhﬁmdabemkesatdubaﬂmmmmqu

: ot du cadre de vie {CLOV) ;
illl’aimnda]usﬂoeietdumapdm' d'ecods au di 'mmhm:eﬁmetdudmumbsmhisd'm“mmmmma
ancnymement [ee personnes rencontrant tn probidme at/ou adminisiratif, Le sho hitp-//www.anmualres justice gouv./ vous permet de
mamﬁmmmmbmdmémhmmmumm pius prache de votre domiclie,
-mmwérwmmammm-wmmmﬁ-

- gffe officlel ds Macministration : hitpi/fwww sarvice-public frf ;. .
- numéro unique de renssignament des usagars Allo Service Public : 3839 {ooGt : 0,15 € la mirute en moyenne).
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CERTIMMO 78

/ 34, avenue Marcel Perrin Mr & Mme MONTJEAN

95540 MERY-SUR-OISE

VNE 2 |p)\ Ter:01342497 65— Fax: 01303808 17

DIPVEMoif gy contact@certimmods.fr L )

Dossier N° 20-10-1922 #SU

S _— 7
H So

Désignhation de I'immeuble

4 N
Adresse : 11, rue Pierre de Coubertin
95150 TAVERNY
Référence cadastrale : Non communiquée
Lot(s) de copropriété : 1375/1363/1410 N° &tage : Sans objet
Nature de I'tmmeuble : Immeuble collectif
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des focaux : Habitation
L Date permis de construire : Non communiquée )

Désignation du propriétaire

Propriétaire : Mr & Mme MONTJEAN — 11, rue Pierre de Coubertin 95150 TAVERNY
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :

Qualité du donneur d'ordre :
Identification :

Identification de Vopérateur

Opérateur de mesurage : Stéphane ARCA

Cabinet de diagnostics : CERTIMMO 78
34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY-SUR-DISE
N® SIRET : 444 221 675 00036

Compagnie d'assurance : ALLIANZ N° de police : 49 366 477 validité : DU 01/01/2020 AU 31/12/2020

Réalisation de la mission

N° de dossier : 20-10-1922 #sU

Ordre de mission du 09/10/2020

Document(s) fournifs} : Aucun

Commentaires : Le mesurage du lot a été réalisé sur la base du bien tel qu'il se presentait matériellement au jour de la

visite. Il appartient au vendeur de contrler que la totalité des surfaces mesurées ont bien le
caractére de surfaces privatives. Les mesures ont été réalisées 2 'aide d'un laser métre et d'un métre.

Cadre réglementaire

B Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis

B Articles 4-1 a 4-3 du Décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour I'application de la loi n® 65-557 du 10 julllet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis

www.agendadiagnostics.fr

Chague cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SAS au capital de 7 624 € - SIRET : 444 221 675 00036 - APE : 7112B



""1 SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) »

AGENDA

LTINS

Nota : L'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s'entendent de la version des textes en vigueur au jour de la
réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait I'objet d'un lever régulier et la superficie privative (dite ‘surface Carrez’) est conforme & la définition du
Décret n°67-223 du 17 mars 1967. Les mesures ont été réalisées a I'aide d’un métre ruban et d'un téiémeétre faser, sur Ia base du bien tel
qu’il se présentait matériellement au jour de la visite, conformément & la jurisprudence constante (Cour de cassation 3* Chambre civile du
5/12/2007 et du 2/10/2013). Dans le cas ol |e réglement de copropriété n'a pas été fourni, il appartient au vendeur de contrdler que la
totalité des surfaces mesurées ont bien le caractére de surface privative.

Synthése du mesurage

Surface privative : 82,11 m?
{quatre-vingt deux métres carrés onze décimétres carrés)

Surface non prise en compte - 15,26 m?

Résultats détaillés du mesurage

Commentaires Surfaces privatives Surfaces NPC (1}
Appartement F5 ler étage Entrée 4,20 m?
+ rangement
Appartement F5 ler étage 5 76 m?
Dégagement + rangement ’
Appartement F5 ler étage 5
Chambre 1+rangement 1249 m
Appartement F5 ler étage Balcon Balcon 5,69 m?
Chambres
Appartement F5 ler étage 2
Chambre 2 101t m
Appartement F5 ler étage 2
Chambre 3 10,11 m
Ap'partement F5 ler étage Salle de 3,31 m?
bains
Appartement F5 ler étage WC 0,99 m?
Appa_r.tement F5 ler étage 1,10 m?
Dressing
Appartement F5 ler étage Cuisine 12,21 m?
Appartement F5 ler &étage Séjour 21,83 m?
Salon
Ap'partement FS ler étage Balcon Balcon 957 m?
Séjour
(1) Non prises en compte SURFACES TOTALES 82,11 m* 1526 m?
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SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) W
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Dates de visite et d’établissement de |’attestation

Visite effectuée le 09/10/2020 Ftat rédigé & MERY-SUR-OISE, le 10/10/2020
4 ) r Ny
Signature de V'opérateur de mesurage Cachet de Pentreprise
SAS CERTIMMO

. J O\ J

Le présent rapport ne peut &tre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises}, et avec Faccord écrit de son signataire.
Annexes

Plans et croquis

B Planche 1/1: Appartement F5 - ler étage
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SURFACE PRIVATIVE {CARREZ) p

11, rue Pierre de Coubertin

Adresse de 'immeuble:
PLANCHE DE REPERAGE USUEL 95450 TAVERNY

N° dossier: 20-10-1922

N°planche: 1/1 | Version: 1 | Type: Croguis

Origine du plan:  Cabinet de diagnostic Bétiment— Niveau: Appartement F5 - ler étage
Document sans échelle remis 3 titre indicatif
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SURFACE PRIVATIVE [CARREZ)

Attestation d’assurance

Poilice n°49 366 477 - Adhérent GS n* 148794

Attestation d'assurance Allianz @)

Allianz Responsabilité Civile Activités de Services
La Sté Agsurances, Allianz LA.R.D., dont le skge social est situd, 1 cours Michelet - CS 30051 - 82076 Paris La Défenes codex

cartlfie que :
CERTIMMO 78
Audrey BUNEL
1bis bouievard Cotta
85880 ENGHIEN LES BAINS

ost titulalra d'un contrat Alliarz Responsabilité Civile Activités da Services souscrit auprés d'ebie sous Ja N° 49366477,

Co contrat & pour objet de :
- safisfalre aux obligatlons édictées par fordonnance n® 2005 - 655 dur 8 Juin 2005 of son décret d'application n ° 2006 - 1114 du 5 eeptambre

2006, codifié aux articles R27-143 R212-4etL 271-44 L 216 du Code de la constructien ¢t de Fhabitation, alns! qua ses toxtes
subséquents ;
- garantir 'Assuré contre les conséquances pécuniaires de la responsabilité civile professionnelle quiit peut encourir 4 Pégard d'autrui du fait
des activités, tellas que déclanéss aux Dispoaitions Particuliéres, i saveir :
Sont couvertes les activités suivantss, sous régerve gue les compétences de I'assuré, personne physique ou que les compétences da ses
diagnostiqueurs salariés aient 612 certifiées par un organisme accrédité, lorsque Ia niglemantation |'sxige, et ce pour Fensemble des diagnostics
réalisés :

Repérage Ristes A el B, constitution de DAPP et da DTA, évaluation périodique de 'état de conservation des matériaux et prduits contenant de Famiante, repérage liste €,
rapérage avant travaux, examen visuel aprés travaux de rebrait de matériaun et prodults contenant de Pamiante, dars tout type de bitiment ef plus généralement dans tout
Iypn d'ouvrage ou d'équipement de génie civil,

{Arniante AVEC mention)

Exposition au plomb {CREP), parfies privatives e! parties communes

Recherche da plomb avant travaux

Diagnasfis termites avant vente, pariias privatives ef parties commures

Etat parasitaire - Diagnostic Ménstes

Etat de ['nstallation imérleors da gaz

Ciagnostic de performanca énergétique (DPE) tous types de batiments

Etat da Finstallation intériewre de félectricité, pariies privatives ot parties communes

Loi Camez

Etat des Risques et Pollutions (ERF}

Millidmes e copeapriétd, tantidines de charges

Constat logement dégent

Prét conventionné - Normes d'habitabiité

Diagnostic méirage habitable - Relavé de surfaces

Plans ot croquis & lexciusion de toute activité de concenlion

Eltat des fisux locatif

Relevé de totes pour la réalisation de pfans dévaguation ai constat visuel de présencs ol non de portes coupe-fau dans les immeuties dhabitation
Diétermination de la conceniration de picmb dans l'eat des canalisations

Installation de détecteurs de fumée

Réalisation des alteslalions de prise en compie de ! réglementation tharmiqua pour las maisons individuelies ou acceites

Conseil &t Etude en Rénovation Energéliqus

Réalisation de bilans thermiquas  thermographie infrarouge

Assainissement autchome

Assainissement callectif

Diagnestic Accessibilté Handicapés

Ciagnostic séourit piscine

La prasente atestation est délivrée pour ka période du 1* janvier 2020 au 31 décembre 2020 &t sous réserva du paiement de la ¢otisation émise ou a
ametire.

Garantie RC Profassionnalla: 3 000 000 € par slnlstre et par année d'assurance.

Le présant document, éabli par Alllanx LAR.D,, = pour objst d'sttester P'existence d'un contrat. [ constiue uns présamption d'applcation des
garanties, mals ne peut engager Allianz JAR.D. su-deld dos conditions ef limites du contrat zuquel Il se référe. Les exceptions de garantie

opposabiles ik soustripteurs ¢ aueurss e sont dgalament & toute parsonne bénkficiaire de I'indermnité (réailistion, nulkté, régle proportionneiie,
exclusions, déchéances....). Toute adjonction autre que es cachets et signature du représantant de la Société est réputée non dcrita,

Etablie & La Défense, le 27 décambra 2019, Pour Alllanz =
:-u.-an-_- '""-H::lmlﬂ
i — 043 31 19
Pl ) b 6T LS| W3 I Ja e
i bemoonisbe ORUAS . §7 8ILI0E )

Alianz AR D. Skige sockal
Entreprise régie par la Cods das Assurances 1 courg Michelet - CS 30051 - 92076 Parls La Dafanse cadex
‘Socifitk anonyme au capiai de 991 967 200 evros 542 110 201 RCS Nanleme
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