CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience des
saisies immobiliéres du Tribunal Judiciaire de FONTAINEBLEAU siégeant
au Palais de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au
plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE
En un seul lot,

Les biens et droits immobiliers dépendant d'un ensemble immobilier sis
a Avon (Seine-et-Marne) 27 avenue du Général de Gaulie, Avenue
d'Orion sans numéro, Route de Samois sans numéro, Route de
Bourgogne sans numéro, cadastré section A numéro 931 lieudit
« AVENUE GENERAL DE GAULLE » pour 8 ha 72 a 24 ca, les lots 1751 :
un appartement sis 27 avenue du Général de Gaulle et 1791 : une cave
sise 27 avenue du Général de Gaulle

Plus amplement désigné ci-aprés.
Aux requéte, poursuites et diligences de :

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA au capital de 1.331.400.718,80 €
ayant son siege social & PARIS 13 au 182 avenue de France RCS PARIS
542.029.848, agissant poursuites et diligences de son représentant légal
domicili¢ en cette qualité audit siége

Ayant pour avocat : Me Dominique SAULNIER, membre de la SELARL
SAULNIER NARDEUX MALAGUTTI ALFONSI, membre de I'AARPI
LEXIALIS, Avocat au batreau de FONTAINEBLEAU, demeurant 182 Rue
Grande - 77300 FONTAINEBLEAU.

Lequel est constitué a I'effet d'occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliére et leurs suites



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
EN VERTU DE

La grosse dliment en forme exécutoire d’'un acte recu par Maitre Cyril
BRUGGEMAN, Notaire a Dammarie-les-Lys (77), en date du 23 juillet
2013, contenant un prét par le CREDIT FONCIER DE FRANCE, a
Madame Magdaléna Yvonnick DIOT ci-aprés nommée d'un montant de
95.340 €, productif dintéréts, enregistré.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de la SCP
BLANC GRASSIN, Huissiers de Justice 8 CRETEIL, en date du 17
novembre 2021 fait signifier commandement valant saisie immobiliére

a:

Madame Magdaléna Yvonnick DIOT, mariée a Monsieur Karim
AMARA, de nationalité Francaise, née le 04/09/1981 & Vitry-sur-Seine
(94400), domiciliée 1 square du Renard - 77186 NOISIEL

D'avoir immédiatement & payer au requérant & I'acte, entre les mains de
I'Avocat constitué sus dénommé et domicilié.



e |a somme de 86.,491,65 € montant des sommes dues valeur au
Ler avril 2021 selon décompte joint,

o les intéréts postérieurs au ler avril 2021 jusqu'a parfait paiement
pour mémoire, au taux de 3,50 % i'an,

Les intéréts moratoires seront calculés au taux de 3,50 % I'an.
dus en vertu de |'acte notarié susvisé.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de larrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qua défaut de paiement desdites sommes dans le
délai, le commandement dont sagit sera publié sur les registres du
Service de la Publicité Fonciére de Melun 1 pour valoir, a partir de cette
publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticle R 321-3 du Code des procédures civiles
d’exécution,

La partie saisie n‘ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au Service de la Publicité Fonciére de Melun 1 en date du 4
janvier 2022 sous la référence volume 2022 S numéro 2.

L'assignation a comparaitre aux débiteurs a été délivrée pour I'audience
d'orientation du 10 mai 2022 a 15 heures 00 par acte de la SCP BLANC
GRASSIN, Huissiers de Justice & CRETEIL,



CREDIT FONCIER

Direction des Opératians Particuliers
Senvice Contentieux

T5A 83333

52894 NANTERRE CEDEX 9

Dessler: MME DIOT MAGDALENA
Crédit N* ¢ 4296176

Suivi par : JMERIGMAC

Vosréf: CVG: 418 102 154

Ce document n'est pas tn Justificatif fiscal

Décompta crédit 4296176 - MME DIOT MAGDALENA au 01/04/2021

Variation Solde débiteur Principal

Capital restant dii au 28/11/2019 78 665,76 €
Solde débiteur au 2971172012 321632 €
Créance exigibleau 29/13/2018 T R Lt ) e 0,00€ 81882,08€
indermnité d'exigibiiné 7,003 calculée sur la base de 81 882,08€ = 5 731,75 £ [pour mémaire}

feport au 29/11/2019 0,00€ B81882,08€
Versements de {3 péricde 0,06€
Intéréts au 29/12/2019 {calcudds sur le principal de [a période précédente) 23555€
Cotisation d'assurance 49,13 €

Repoct au 23/12/2019 284,74 € 284,74 £ 81 882,08 €
Versernents de la période 000 €
Intéréts zu 26/01/2020 {calculés sur le principal de |a péricde précédente) 243,40 €
Cotisation d'assurance 49,19€

Report au 29/01/2020 292,59 € 577,33€ £1832,08¢
Versements de {a période C,00€
Intéréts au 29/02/2020 (calculés sur e principal de la période précédente} 43,40 €
Cotisatlon d'assurance 49,19¢€

Heport au 29/02/2020 29259€ 869,92 € 81882,08€
Versements de la période 000 €
Intéréts au 2903/2020 {calculés sur le principal de la période précédents) 227,10€
Cotlsation d'assurance 49,19 €

Report au 24/03/2020 276,85 € 1346,81¢€ 818R20B€
Versements de la période 526,48 €
Intéréts au 29,/04/2020 {calculés sur la principal de fa période précédente) 243,40€
Catisation d'assurance 49,19€

Report au 29/04/2020 -233,89 € 912,92€ 8183208¢€
Versements de fa période -526,48 €
Intéréts au 28/05/2020 {catculés sur le principal de la période précédente} 235,55 €
Cetisation d'assurance 49,19€

Report au 29/05/2020 ~24L,74€ 671,18€ 81882,08€
Versements de la péricde -52648 €
Intéréts au 29/06/2020 (calculés sur le pringpal de |z période précédente) A340€
Cotsation d'assurance 49,18 €

Report au 29/06/2020 -233,80¢€ 437,29€ £1 88108 €

Crédt Fonoer di France - SoG&é Anoryme su cap'tal de 1331.400.718,80 € - Si2ge sodat: 19 nue des Capueings 75001 Parls
frahtixsecrent prrcpzt : 4 qual de Beroy 34224 Crarentonbe-Pont Cedex 542 029 BA3 ROS, Paris



Décompte crédit 4296175 - MME DIOT MAGDALENA au 81/04/2021

Variation Salde débiteur Principal
Yersements de la péricge 0,00 €
{ntérats au 29/07/2020 {calcutés sur le principal de la périade précédente) 235,55 €
Cotisatlon d'assurance 49,19€
Report au 29/07/2020 284,74 € 72203€ 818R82,08€
Versements de la période -526,48 €
Ietérdts au 29/08/2020 {calculds sur le principal de da période précédente} 243,40 €
Cotisation d'assurance 49,19€
Report au 25/08/2020 -233,8% € 488,14 € BrER0BE
Versements de la péricde 526,48 €
Intérdts au 29/09/2020 [calculés sur le principa! de la période précédente) 24340¢€
Cotisation d'assurance 49,19 €
Report au 29/09/2020 [PEER: LS 254,29€ 81882,08€
Versements de la période -526,48 £
Intéréts au 29/10/2020 (calculds sur le principal de la période précédente) 23555 €
Cotisation d'assurance 49,15 €
feport au 29/10/2020 -241,74 € 12,51 € 8188208 €
Yersements de la période 526,48 €
intéréts au 29/11/2020 (calculds sur le principat de la période précédente) 243,40€
Colisation d'assurance 49,13 €
Report 2u 29/11/2020 -233,89€ 0,00 € B81660,70€
Versements de la période -526,48 €
Intéréts au 29/12/2020 {calculés sur le principal de la période précédente) 234,91 €
Cotisation d'assurance 49,19 €
Report au 29/12/2020 -242,38€ 000€ 8141832 €
Veisements de fa péricde 52648 €
IAtéréts au 25/01/2021 (calculés sur le principat de la période précédente) 242,02 €
Cotisation d'assurance 49,19 €
Report au 28/01/2021 -235,27 € 0,00€ 81 183,05¢
Versements de la période -526,48 €
Intéréts au 28/02/2021 (caleulds sur le principat de la périade précédente) 33354 €
Cotisatlon d'assurance 49,13 €
Report au 28/02/2021 -243,75€ 000 € 80039,30€
Versements de la pédode 526,48 €
Intéréts au 28/03/202 ¢ (calculés surle principal de la période précédente) 217,32€
Colisation d'assurance 49,19€
Report au 28/03/2021 -259,97 € 000 € 80679,33€
Versements de la périade 000€
Intéréts au 0170452621 {caiculs sur le priacipal de Iz péricde précédente) 31,38¢
Cotisation d'assurance 49,18 €
Report au 1/04/2021 80,57 € 80,57€ 80679,33€
indemnité d'exiglbilité 7,00% 5731,715€
Frais de procédure Pour mémalie
Report au 01/04/2021 5731,715€ 581232¢€ 80679,31¢€
|CR€ANCE EXIGIBLE AU 01/04/2021 86 491,65 €

{sous réserve d'imputation des intéréts pastériewrs et des cotisations d'assurance)

Crédt Fonder de Frante — Sodté Anocymme au capitel de 133140071880 € - $idge sociH : 19 rue des {zpudnes 75001 Paris.

Elzbtissement princins : 4 qual de Broy 94224 Charenton-la-Poat (eday 542029 248 RCS. Paris



Décompte crédit 4296176 ~- MME DIOT MAGDALENA au 01/04/2021

Variation Solde débitenr Piinclpal

Les intéréts de chaque période mensuelle sont calculés au taux du prét de 3,50% sur la base du solde prindpal de ia période précédente.

Crégit Foecier da France —Soodtd Anamyme su capial de 1321 400218, 8 € - $idge 30051219 rue des Czpudnias 75001 Paris
Ersblissement pincips! 14 qual de Bercy 94224 Charenton-i-Pant Cedex 547 629 B42 RCS. Pars




DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliére et sus énoncé.

COMMUNE D’AVON (SEINE-ET-MARNE)

Les biens et droits immobiliers dépendant d'un ensemble immobilier sis
27 avenue du Général de Gaulle, Avenue d’Orion sans numéro, Route de
Samois sans numéro, Route de Bourgogne sans numéro, cadastré
section A numero 931 lieudit « AVENUE GENERAL DE GAULLE » pour 8
ha 72 a 24 ca, ayant fait I'objet d'un état descriptif de division et
reglement de copropriété publié le 13 mai 1960 volume 4624 numéro 1
modifi¢ par actes publiés les 13 mai 1960 volume 4624 numéros 2 et 3,
18 février 1961 volume 4721 numéro 35, 26 mars 1962 volume 4862
numéro 2, 17 juin 1970 volume 6419 numéro 5 et 16 septembre 1985
volume 11232 numéro 2, portant sur les lots suivants sis 27 avenue du
Général de Gaulle :

e LOT NUMERO MILLE SEPT CENT CINQUANTE ET UN (1751) : au
rez-de-chaussée du Batiment B2, escalier B2-28, porte droite
dans I'entrée commune : un appartement comprenant entrée,
cuisine, cellier, séjour, couloir, we, salle de bain, 2 chambres et
dressing ainsi que les 119/100000 &mes de la propriété du sol et
des parties communes générales ;

* LOT NUMERO MILLE SEPT CENT QUATRE-VINGT-ONZE (1791) :
au sous-sol, une cave, ainsi que les 1/1000000 émes de la
propriété du sol et des parties communes ;

ayant fait l'objet d'un procés-verbal de description et d’occupation établi
par la SCP BLANC GRASSIN, Huissiers de Justice 4 CRETEIL en date du?
décembre 2021 ci-aprés annexé,

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dependances et circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.



Sociaté Civile Professionnelle
BEANC - GRASSIN
Xavier BLANC
Maximilien GRASSIN
Alexandra LAPIE
Huissiers de Justice

37 Ale Pammenter
94003 CRETEIL

22, Piace Charles de Gaute
78100 SAINT GERMAIN EX LAYE

22 pvenue du Gal LECLERC
34470 BOISSY SAINT LEGER

5 Rue du Moun de Paignet
TI000 HELUN

Rye de fa Comnwna de Paris
93153 LE BLANC BIESHIL

56 route de champigny
S4350 VILLIERS SUR MARNE

25 route g Menandron
95300P ONTOISE

9 av de la soeur Rosafe
75043PARIS

T&.: 6156728999
Fax:e1 42074902

contact@blancgrassin.com

www.huissier-creteil.com

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

PROCES VERBAL DE CONSTAT

LE MARDI SEPT DECEMBRE
DEUX MILLE VINGT ETUN
a 14 heures 30.

ALAREQUETE DE ;

CREDIT FONGIER DE FRANCE, dont le sidge social est 19, rue des capucines, 75050 PARIS,
FRANCE, aglssant diligence de son représentant légal en exercice,

MAYANT EXPOSE :

Lequel m'ayani préalablement exposé que powrsuivant la salsie immobiligre d'en blen immobilier
appartenant 4 ;
Madame DIOT Magdaiena Yvonnick, demeurant 1 Sguate du Renard 77186 NOISIEL

Agissant en veriu :

De lexpédition en forme exéculoireé d'un acte regu par Maitre Cyril BRUGGEMAN, Notaire 2
Dammarie-les-Lys (77), en date du 23 Juillet 2013, confenant un prét par le CREDIT FONCIER DE
FRANCE, & Madame Magdalena Yvonnick DICT,

D'un commandement valent saisie immobiliére signifié en date du 18/41/2021

Et des articles R322-1 4 322-3 du Code de Procédure Civile d'exéeulion,

Et en fabsence de palement Intégral des sommes dues dans le délal de 8 jours imparti par
Qu'il convient de procéder 4 la description du bien immobilier sis :

27 avenue du Général de Gaulle Baliment B2 Escalier 28
77100 AVON

DEFERANT A CETTE REQUESITION :

Je, Laure CHAUSI, Huissier de Juslice associée au sein de la SCP Xavier BLANC et
Maximilien GRASSIN, Huissiers de Justice associés prés le Tribunal Judiciaire de
PARIS demeurant, 9 avenue de la smur Rosalie & PARIS (75013), soussignée

JE ME SUIS RENDUE CE JOUR :

27 avenue du Général de Gaulle
Batiment B2 Escalier 28 (3}

77100 AVON



EN PRESENCE DE :

Monsieur Francisco GOMEZ, DHS, Géométre, ainsi déclarg,
Monsieur Eates BERRIA, Témoin, ainsi déciaré,

Monsleur Bruno CAMBROUZE, ALLO SDR, Serrurier, ains! déclarg,
Monsieur Philippe ROUEIRE, Témoin, ainst déclaré.,

OU ETANT J'AY PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :



Généralités

Le logement est situé au rez-de-chaussée, porte droite, du batiment B2 -28 du 27 avenue du Général
de Gaulle a AVON (77100).

Ce bien est dans une résidence de plusieurs batiments.
Le logement est vide de tout bien et de toule personne.

L'attestation de superficie a éé établie par _Monsleur Francisco GOMEZ, Géométre







Accés au logement

Sur le palier du rez-de-chaussée, je note I'arrivée de gaz ainsi que le compteur LINKI.
La porte d'accés est une porte en bois avec une poignée de lirage.

La porte comporte plusieurs traces de reprises de couleur blanche.

Je procéde a plusieurs prises de vue.













Entrée

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage, en éfat.

Les plinthes en bols recouvertes de peinfure de couleur blanche, ne présente pas de dégradation, &
I'exception du pan de mur droit du couloir oli je note une absence de plinthe et un écalllement de la
fibre de verre.

Les murs sont recouverts de papier en fibre de verre peint en blanc, en étal.

Les dalles du faux plafond sont en état.

Je reléve un tableau électrique.

Je note un interphone non testé & mon passage.

Je constate un meuble & chaussure fixé au mur, face a la porte d'entrée.

Ja procéde & plusieurs prises de vue,




























Cuisine

Me situant dans la cuisine.

La porle auvre &t ferme comreclement.

Le sof est recouvert de cameaux de carrelage, en élat.

Les hﬁnthes en carreaux de carelage sont en élat d'vsage, avec des traces 4 peinfure de couleur
slanche en partiz hauts.

a5 murs son! recouverts de papier en fibre de verre peint en blanc, en état, 1a falence murale esten
élat. :

Les dalles du faux plafond sont en état.

Je note des &lémenis hauls et bas de cuisine, en état d'usage, & I'exception du meuble haut &
gauche dont la porte ne ferme pas correctement.

La crédence est en état,

Je reléve des plaques de cuisson, quatre feux en &tat mais non testé & mon passage.
Le four est en élat mais non teslé & mon passage.

Le bac évier avee son robinst est en état.

L'éclairage artifictel n'est pas testé & mon passage.

L'éclairage nature] est assuré pas des fenéires qui cuvreni et ferment correctement.
Les huisseries en bols et le simple vitrage est en élat dusage.

Les persiennes sont en état et ouvrent et ferment correctement,

Agauche de I’eniréé de Ia cuisine, fe note un cellier.

L.e sol est recouver de carreaux de carelage, en élal.

Les murs sont recouverts d peinture de couleur blanche avec des traces de salissures, notamment
sur e pan de mur face.

Je note des &lagére et un bafien d'eau chaude,
Je procéde au relevé du compteur d'eau, qui présente ta valeur de 126,055 méires cube.

Je procéde & plusieurs prises de vue.

























































Séjour

Me siluant dans le sejour.

La porte d'accés est en étal.

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage, en élat.

Les plinthes en bois recouvertes de peinture de couleur blanche, ne présente pas de dégradation.

Les murs sont recouverts de papier en fibre de verre peint en blanc, et d'une refief de peinture sur le
pan de mur droit, en étal.

Les dalles du faux plafond sont en éiat.

L'éclairage arlificie! est assuré par une applique au plafond, non lestés & mon passage.

L'éclairage nalurel est assuré pas une fenétre et une porte fenélre qui ouvrent et ferment
correctement.

Les huisseries en bois et le simple vilrage est en état d'usage.

Les persiennes sont en éfat, & 'exception de celle de droite, qui est cassé en partie haute et ouvrent
et ferment correctement.

Je procéde a plusieurs prises de vue.





































Couloir

Ma situant dans le couloir

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage, en élat.

Les plinthes en bois recouvertes do peinture de couleur blanche, ne présente pas de dégradation, &
Pexceplion du pan de mur droit du couloir oil je note ine absence de plinthe st un écaillement deta
fibre de verre.

Les murs sont recouverts de papler en fibre de verre peint en blanc, en élal,

Les dalles du faux plafond sont en &tat,

L'éclalrage arlificiet est assuré par une applique au plafond, non festée & mon passage.

Je procéde & plusleurs prises de vue.













Cabinet de foilette

Me situant au niveau du cabinet ds tollette.

Le sol est recouvert de carlreaux de carrelage, en état.

Les plinthes en carreaux de catrelage sont en élat d'usage..

Les murs sort recouverts de paple_r en figre de verte peint en blanc, en étal.
Les dalles du faux plafond sent en état.

Uéclalrage artificiel est azsuré par une applique non testée & mon passage.

Le bloc we, cuvelle & l'angiaise est en élal ef le mécanisme de chasse d'eau n'a pas &té testé a mon
passage.

Je reléve des élagdres.

Je procéde & plusieurs prises de vug.



















Salle de bain

Me situant dans la salle de bain.

La porte d'accés ouvre el ferme correclement.

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage, en élat.

Les murs et le plafond sont recouverts de peinture blanche, en élal.

Le lavabo et son robinet sonl en état d'usage mals non lesiés 4 mon passage.

Le meuble sous et sur le lavabo est en état d'usage avancé avec un gondolement du bois et des
{races de salissures de couleur nolre dans les tiroirs.

La baignoire est en état d'usage avancé avec des traces et des résidus.
La paroi de baignoire est en état d'usage.

Je procéde & plusieurs prises de vue,































Chambre 1

Me siluant dans la premiére chambre.

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage, en étal.

Les plinthes en bais recouvertes de pelnture de couleur blanche, avec des lraces de salissures.
Les murs sont recouverts de peinture blanche et rose, en élal, avec des traces de salissures.

Les dalles du faux plafond peintes en bleu comporte des aulocollants et la baguette électrque est
décollée.

Léclalrage artificlel est assuré par une douille et une ampoule, non testées & mon passage.
L'éclairage nalure! est assuré par une fenélre  baltant ouvrani, une & batlant fixe et une imposte.
Les huisseries en bols el le vilrage sont en état d'usage.

Les persiennes ouvrent et ferment correctement.

Je note les rails d'un placard et des étagéres.

Je procéde a plusieurs prises de vue.




























Dressing

Me situant dans la dressing.

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage, en élat, |

Les plinthes en bols recouvertes de peinture de couleur blanche, avec des traces de salissures.
Les murs sont recouverts de peinture blanche, en état, avec des fraces de salissures.

Les dalles du faux plafond sont en étal d'usage.

L'éclairage artificiel est assuré par une applique, non tesiée & mon passage.

Je note des étagéres,

Je procéde a plusieurs prises de vue.



















Chambre 2

Me situant dans la seconde chambre.

La porte ne comporte pas de poignée.

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage, en élal,

Les plinthes en bois recouvertes de peinture de couleur blanche, avec des lraces de salissures.

Les murs sont recouverfs de papier en fibre de verre peint en blanc, en élat, avec des traces de
salissures et une épaufrure & l'angle.

Je note des lrous sur le pan de mur arriére avec un cable antenne TV qui pend.

Les dalles du faux plafond sont en état.

L'éclairage arlificiel est assuré par une applique au plafond, non lestée & mon passage.

L'éclairage naturel est assuré par une fenélre & ballant ouvrant, une 4 batlant fixe el une imposle.
Les huisseries en bals et le vilrage sont en élat d'usage, & I'exception du vitrage de ['imposte en
partie drolte qui est félée et recouvert de rebrancher adhésif

Les persiennes ouvrent et ferment correctement.

Je procéde 2 plusieurs prises de vue.








































Cave
La cave n° 791, au sous sol est fermée par un cadenas.

Allintérieur e nofe que la cave est encombré de jousts et peluches d'enfant ainsi que de cartons.

Je procéde 2 plusieurs prises de vue.

























De fout ce que dessus, jai dressé o présent procés-verbal de constat pour servir et valoir ce que de
droit.

Laure CHAUSI
Hulssier do Justice



Les biens ci-dessus décrits sont imposés au rble de la contribution

fonciére ainsi qu'il appert d’un extrait des rdles ci-dessous littéralement
rapporté :
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ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartenant a Madame Magdaléna Yvonnick DIOT suivant
acte en date du 23 juillet 2013 publié le 30 juillet 2013 sous la référence
volume 2013 P numéro 3565 pour I'avoir acquis de Madame Karine
BOUGOURN née le 1er janvier 1974 & GUELMIN (MAROQC).



