CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a I'audience des
saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY siégeant au
Palais de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au
plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE
En un seul lot,

Les biens et droits immobiliers dépendant d'un ensemble immabilier
dénommé « Tyl Jardin » sis & Bobigny (93) 57 rue Bernard Birsinger,
cadastré section AC numéro 225 lieudit « 57 rue Bernard Birsinger »
pour 19 a 95 ca, portant sur les lots 1110 : un appartement et 1313 : un
emplacement de parking

Plus amplement désigné ci-aprés.
Aux requéte, poursuites et diligences de :

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA au capital de 1.331.400.718,80 €
ayant son siege social a PARIS ler au 19 rue des Capucines RCS PARIS
542.029.848, agissant poursuites et diligences de son représentant légal
domicilié en cette qualité audit siége

Ayant pour avocat Me Elise BARANIACK membre de la SCP WUILQUE
BOSQUE TAQUIL BARANIACK DEWINNE, Avocat au barreau de SEINE
SAINT DENIS, demeurant 2, Place de la République, BP 126 - 93623
AULNAY SOUS BOIS CEDEX.

Laguelle est constituée a l'effet d'occuper sur les présentes poursuites
de saisie immobiliére et leurs suites



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
EN VERTU DE

La grosse diiment en forme exécutoire d’un acte recu par Maitre
Christophe MONTRE, Notaire a Pantin (93), en date du 11 mars 2010,
contenant de deux préts par le CREDIT FONCIER DE FRANCE, a
Monsieur Karl Hervé Régis HOSPICE ci-aprés nommé d'un montant de
175.367 € au titre du prét principal et de 32.100 € au titre du prét a
taux 0, productif d'intéréts, enregistré.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de la SAS
LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LLAVILLAT, Huissiers de Justice a BAGNOLET,
en date du 19 juillet 2021 fait signifier commandement valant saisie
immobiliere

a:

Monsieur Karl Hervé Reégis HOSPICE, Célibataire, de nationalité
Frangaise, né le 11/09/1975 a Schoelcher (Martinique), domicilié 100 rue
Lemercier - 75017 PARIS

D‘avoir immédiatement a payer au requérant a 'acte, entre les mains de
I'Avocat constitué sus dénommé et domicilié.



e la somme de 179.498,85 € au titre du prét principal et
32.120,54 € au titre du prét a taux 0 montant des sommes dues
valeur au 4 janvier 2021 selon décomptes joints

o les intéréts postérieurs au 4 janvier 2021 jusqu'a parfait
paiement pour mémoire, au taux de 4,60 % l'an au titre du prét
principal et de 0 % I'an au titre du prét a taux 0

Les intéréts moratoires seront calculés au taux de 4,60 % l'an au titre
du prét principal et de 0 % l'an au titre du prét a taux 0

dus en vertu de |'acte notarié susvisé.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de larrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec dédaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le
délai, le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du
Service de la Publicité Fonciére de Bobigny 1 pour valoir, a partir de
cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés
désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticie R 321-3 du Code des procédures civiles
d’exécution.

La partie saisie n‘ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au Service de la Publicité Fonciére de Bobigny 1 en date du 2
septembre 2021 sous la référence volume 2021 S numéro 174.

L'assignation & comparaitre aux débiteurs et créanciers inscrits a été
délivrée pour {‘audience d'orientation du 14 décembre 2021 a 09 heures
30 par acte de la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Huissiers de
Justice a BAGNOLET



CREDIT FONCIER

Direction des Opérations Particuliers
Sarvice Contenticux

TSA B33

42834 NANTERRE CEDEX 9

Dossier: M. HOSPICE KARL
Crédit N* 1 4059237

Suivi par : mchalon

Vosréf : CVG; 379447034

Ce document n'est pas un justificatif fiscal

Décomple crédit 4059237 - M, HOSPICE KARL au 04/01/2022

Variation Sakde débiteur Princlpai

Capital restant di au 24/08/2019 162 765,19 €
Solde débiteur au 24/08/2019 382743 €
Créance exigible 2y 24/08/201% 0,00€ 166 592,62 £
Indemnité ¢'exigibilité 7,0034 calculée sur la base de 166 592,62€ = 11 661,48 € {pour mémaire)

Report au 24/08/2019 0,00€ 166592,62 €
Versements de |a péricde -971,82€
Intéréts au 24/09/2019 (calculés sur le principal de la période précédente) 650,85 €
Cotisation d'assurance 90,83 €

Repoit 3y 24/09/7019 -230,14 € 0,00€ 166 362,48 €
Versemenls de la période -971,82€
Intéréts au 2471072013 [caleulds sur le pancipal de fa périede précédente) 62899 €
Cotisation d'assurance 90,83 &

Report au 24/10/201% -252,00 € Go0€ 166 110,48 €
Versermnents de la période Q,00€
ntérés au 24/11/2019 (calculés sur iz prindipal de la période précédente) 648,97 ¢
Cotisation d'assurance 90,83 €

Report 2u 24/11/2019 739,80 € 73586 € 166 113,48 €
Versements de |a période 471,82€
Intéréts au 24/12/2019 (calculds sur le principal de la période précédenta} 62803 €
Cotisation d'assurance 40,83¢€

Report au 24/12/2019 -252,96€ 486,84 € 166 110,48 €
Varsements de la périade 071,82 €
Intéréts au 24,01/2020 {calcuiés sur le principal de la période précédente) 648,97 €
Cotisation d'assurance 20,83 €

Report au 24/01/2020 -232,02€ 254,82 € 166 110,48 €
Versements de la péricde D00€
Intéréts au 24/02/2020¢ (calcuiés sur le principat de la période précédente) 64897 E
Cotfsation d'assurance 90,83¢€

Report au 24/02/2020 739,80 € 944,62 € 156 11048¢€
Versements de la péripde 0,00 €
Intéréts au 2470372020 {calculés sur be peindipal de la période précédente) BD7,10€
Cotisation d'assurance 890,83€

Report au 24f03/2020 697,93 € 1692,55€ 166 136,48 €

Créda Fonger g2 France - Secidté Anomyna au capaatda 1.331.400.718,E0 £ - Sige sodal 1 19 rue des Cipucings 73001 Peris
Etatlsseerant principed @ 4 qual g2 Bercy $4125 Charenton-e-Pont Ceder 552 023 B3 R.CS, Faris



Décompte crédit 4056237 - M. HOSPICE KARL au 04/01/2921

Variation Solde débiteur Frincipal
Versements de la périade 000 €
Intéréts au 24/04/2020 {calcuids sur le principal de ta période précédenta) 648,97 €
Catisation d'assurance 90,83 €
Report au 24/6G4/2020 739,80¢€ 2432,35¢€ 16611048 €
Versemants de la période -980,61€
tntérats au 24/05/2026 {calculés sur te principal de fa période précédente) 62803 €
Cotisation d'assurance 90,81 €
Report au 24/05/2620 261,77 € 2170,58¢€ 166 110,48 €
Versements de la période 880,63 €
intéréts au 24/06/2020 {calculés sur le principal de la période précédante] 648,97 €
Cotisalion d'assurance 80,83 €
Report au 24/06/3020 -240,83 € 1929,75¢€ 166 110,48 €
Versements de fa période -980,63 €
Intéréts au 24/07/2020 {calculés sur le prindipal de la période précédente) 628,03 €
Cotisation d'assurance 90,83 €
Report au 24/07/2030 -261,77¢€ 1567,98€ 16611048 €
Versemants de la péricde -980,63 £
[ntéréts au 24/08/2020 {calcuiés sur le principal de la péricde précddente) 64897 €
{otisation d'assurance 00.831¢€
Report au 24/08/2020 24083 € L422,i5 € 166 116,48 €
Versements de |2 périnde -980,63€
Intéréts au 24,/09/2020 {calculés sur le principal de la pérfode précédente) 548,97 €
Cotlsation d'assurante 50,83€
Report auv 24/09/2020 -240,83 € 1186,32€ 166 110,48 €
Versemenis de la périnde 0,00€
Intéeéts au 24/16/2020 (calculds sur le principal de 1a période précédente} 628,03 €
Cotisation d'assurance 50,83 ¢€
Report au 24/10/2020 713,86 € 1805,18€ 166G 11048 €
Yersements de fa période -980,63 €
Intéréts au 2471172020 [calculés sur le principal de la périede précédente} Ga8GT €
Cotisation d'assurance $0331€
Report au 24/11/2020 24083 € 1664,35€ 166 110,48 €
Versements de la période -980,63 €
Intéréts au 24/12/2020 {calculés sur fe principal de 13 période précédente) 62803 €
Cotisation d'assurance 20,83 €
Report au 24/12/2020 -261,77€ 140258 € 166 110,48 €
Versemenls de fa période 000€
Intéréts au 0470172021 {caleutds sur le prindpal de Ja périade précédente] 73348 €
Cotisation d'assurance 90,83 €
Report au 04/01/2021 334,31 € 1726,89€ 166 110,48 €
ingemnité d'exiglbiliné 7,005 1166148 €
Frals de procédure Paur rmémaoire
Report au 04/01/2021 11661,48€ 1338837¢€ 166 110,48 €
!CRfANCE EXIGIBLE AU 040172021 17949885 €

{sous réserve dimputation des intéréts postérieurs et des catisations d'assurance)

Créd t Forcier €2 Frence ~ $0c8tE Anoayma 20 capital de 1.331.400.718,80 € - SEga socdiat : 19 rua des Cepecings 7500k Paris
Etzbtasament porcips : 4 quzl de Bercy 94724 Chuentaa-le-Pont Cedon 542 (29 843 R UK, Paris




Décompte crédit 4059237 - M. HOSPICE KARL au 04/01/2021

Variation Solde débiteur Principat

Les Intéréts do chague pétiode mansuetle sont calculés au taux du prét de 4,60% sur fa base du solde principal de ka période précddente.

Cradt Foncier da Frence ~ Seciété Anorare 3 cop'tal 2 1331400 718 B0 € - $ig2 sedal 1 19 rue des Cepaonas 75004 Paris
ErzbVassment principal : 4 quefds Beroy $4224 Charentente-Font CedenS12 023 ESB R LS, Feris



CREDIT FOMCIER

Dlrection des Opérations Particuliers
Service Contentisux

TSA 83323

92834 NANTERRE CEDEX 3

Dossier ; M. HOSPICE XARL
Crédait N* - 4059238

Suivi par mchalon

Vos réf : NG 379447934

Ce document n'est pas un justificatif fiscal

Décompte crédit 4059238 - M. HOSPICE KARL au 04/01/2021

Variation Solde déhitear

Capltal restant di au 24/08/2019
Solde débiteur au 24/08/201% 8,00€

Principal
12100,00¢€

ALK

Report au 24/08/301% 000€ 32 100,00
Versements de ia période 0,00 €
Intéréts au 247032019 (caiculés sur le principal de la période précédente) 0,00€
Cotisation d'assurance 10,27 ¢€

Report au 24/09/2019 1027 € 1027¢€ 32100,0C€
Versements de la période -10,27 €
Intéréts au 24/10/2019 [caleutés sur fe principal de la périnde précédente} 200 €
Cotisation d'assurance 1027 ¢€

Report au 24/10/2019 0,00€ 10,27 € 3218000 €
Yersements de la péricde -10,27 €
intéréts au 24/11/2019 (calculés sur le principal de la période précédente) 0,00€
Cotlsation d'assurance 10,27 €

Repori au 24/11/2019 0,00¢€ 10,27 € 3210000¢€
Versements de la périnde -10,27 £
Intéréts au 24/12/2019 [calculés sur e principal de fa période précédente} 0,00€
Cotisation d'assurance 10,27 €

Repert au 24/12/7019 0,00€ 10,27 € 32 100,00 €
Versements de la période -10,27 €
Intérdts au 2470172020 {ealcwlés sur le principal de la période précédente) 000 €
Cotisation d'assurance 1027 ¢

Report au 24/01/2020 Q00 € 10,27 € 32 100,06 €
Versements de la péricde -19.27 €
Intérits au 24/D2/2020 [calculés sur le principal de la péricde précédente) 0,00€
Cotisation d'assurance 10,27 €

Report au 24/02/2020 0,00 € 10,27 € 32 100,00 €
Versements de la période -10,27 €
Intéréts au 2470372020 {calculés sur fe principal de [z période précédente) G00€
€olisation d'assurance g€

Report au 24/03/2020 G000 € 10,27 ¢ 32 100,00 €
Yersemems de la période -16,27 £

Créda fendizr de France — Socdte Aronmre 2y Gipital de 1.332.400. 71880 €- S2ge socal : 19 rue des Crpudnes 25001 Paris
Etabissement principal : 4 guaide Bercy $4324 Charenton-de-Pont Cedon 542 029 84T RCS Paris




Déecompte ceédit 4059238 - M. HOSPICE KARL au 04/01/2021

Varistion Soide débiteur Principal

Intéréts au 24/04/2020 {catculés sur le principal de fa période précédente) 0,0C€

Cotisatien d'assurance 1027 €
Report au 24/04/2020 Q00€ 10,27 € 32 100,00 €

Versements de la péricde -10,27 €

intéréts au 24/05/2020 {calculés sur le principal de ta période précédente) 0B0€

Cotisation d'assurance 10,27 €
Report au 24/05/2020 0,00€ i027¢€ 32100,00 €

Versements de la période -106,27 €

Intéréts aw 24/06/2023 {calculés sur le principal de 1a période précédente) 0,60 €

Cotisation d'assurance 10,27€
Report au 24/66/2020 0,00 € 10,27 € 3210000 £

Versements de la périede -10,27 €

Intéréts au 24/07/2026 {caloulés sur le principal de la période précédente) 0,00€

Cotisation d'assurance 10,27 €
Report au 24/07/2020 0,00 € 10,27 ¢€ 3210000 €

Versements de fa période -i027 €

Intéréts au 24/08/2020 (calculés sur le principal de la période précédente) 0,00 €

Cotisation d'assurance 10,27¢€
Report au 24/08/2020 0,00 € 10.27¢ 32 1006,60 €

Versements de la période -19,27 €

Intéréts a0 24/09/2620 (calculds sur le principal de la péricde précédente) 0,00€

Cotisation d'sssurance 10,727 €
fieport au 24/09/2020 0,00 € 10,27 € 32100,00€

Versements de la période 0,00¢

Intéréts au 24710/2020 [calculés sur fe principa! de la période précédente) 0,00€

Cotisation d'assurance 10,27 €
fepert au 24{10/2020 10,27 € 20,54 € 32 160,00 €

Versements de la période -10,27 €

Intéréts au 24/11£2020 {calculés sur Te principal de la période précédente) 900€

Cotisation d'assurance 10,27 €
Report au 24/11/2020 0,00 € 20,54 € 32 100,06 €

Versements de la période -10,27 €

ntéréts ay 24/12/2020 {calculés sur e principal de fa période précédents] RV T S

Lalisation d'assurance 16,27 €
Report gu 24/12/2020 0,00€ 20,54 € 3210000 €

Frais de procédure Pour mémalre

Report au 04/01/2021 0,00 E 2054 € 32 100,008
|CRtAN[E £XIGIBLE AU 04/01/2021 32 120,54 €

[s0us réserve d'imputation des intéréts pestérieurs et des cotisations d'assurance)

Les intéréts da chaque période mensuefle sont calculds au taux du prét de 0,00 sur la base du solde principal da la période précédente.

Crédt Foncer de Frente — $aiitE Anonymre sucapital de LI3LA00.718,80 € - Sdge sotiaf: 19 rus des Capodngs 25001 Paris
ELzbiserment pancral : 4 gual de Berey 34224 Charentonle-Pont Cedet 542029 S48 RCS. Paris




DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliere et sus énoncé.

COMMUNE DE BOBIGNY (SEINE SAINT DENIS)

Les biens et droits immobiliers dépendant d'un ensemble immobilier
dénommé « Tyl Jardin » sis 57 rue Bernard Birsinger, cadastré section
AC numéro 225 lieudit « 57 rue Bernard Birsinger » pour 19 a 95 ca,
ayant fait I'objet un état descriptif contenant réglement de copropriété
publié ie 14 avril 2009 volume 2009 P numéro 1674, lequel a été annulé
et établi de nouveau par acte publié le 9 juin 2009 volume 2009 P
numeéro 2553, portant sur ies lots suivants :

o LOT NUMERO MILLE CENT DIX (1110) : dans le batiment A, escalier
A, au 1¥ étage, un appartement numéro 114, comprenant salon-
salle a manger, cuisine, couloir, wc, deux chambres, salle de bains,
d’'une superficie de 67,20 m?, ainsi que les 146/10.000émes de la
propriété du sol et des parties communes générales ;

» LOT NUMERQ MILLE TROIS CENT TREIZE (1313) : dans le batiment
P, escalier P1, au sous-sol, un emplacement de parking numéro
929, ainsi que les 8/10.000emes de fa propriété du sol et des
parties communes générales.

ayant fait I'objet d'un proces-verbal de description et d’'occupation établi
par SAS LEROQY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Huissiers de Justice a
BAGNOLET en date du 28 juillet 2021 ci-apres annexé,

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances et circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.




Michon & Associés
. Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justica Associés

150, avenue Gambetta - B.R. 8%
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 6214 24
Téiécople : 01 48 97 41 0%

ACTE
D’HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42105384

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX-MILLE-VINGT-ET-UN ET LE VINGT-HUIT JUILLEY

Je Sarah BLAIN,

Huissier de Justice salarlé au de la sociéfé par actions simplifite « LEROY-
BEAULIEU — ALLAIRE — LAVILLAT » fitulaire d'un office d'Huissier de Justice, 4 la
résidence de BAGNOLET (93170} 150, avenue Gambetta, soussignée,

A LA DEMANDE DU

CREDIT FONCIER DE FRANCE société anonyme au capital de 1.331.400.718,80 euros
ayant son siége social & PARIS 1¢ 19, rue des Capucines, inscrite au fegistre du
commerce e des sociétés de Paris sous le auméro 542.029.848, agissant poursuiles et
dilgences de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siége.

Ayant pour Avocat Maitre Paut BUISSON
BUISSON & ASSOCIES
SELARL PAUL BUISSON
Avocal au Barreau du Val d'Olse
29, e Pierre Butin
95300 PONTOISE

AGISSANT ENVERTU :

- de la copie exéouloire diun acte requ par Mailre Chrisiophe MONTRE Notaire 3
PANTIN (93},en date du 11 mars 2010 contenant deux préls par le CREDIT
FONCIER DE FRANCE & Monsieur Kart Hervé Régis HOSPICE.

- d'un commandement de payer valant saisie immabiligre.




:

Michon & Associés

. Anatale LEROY-BEAULIEL
Fabienne ALLAIRE
Achilie LAVILLAT

Huisslers de Justice Associfs

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNCLET CEDEX

Standard ; 01 43 62 14 94
Télécople 1 01 48 97 41 0%

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

%SSIER DE .\Ug“&

PtEFEREMCES A RAPPELER:

42105394

Abeffet de :

Procéder & I'état descriplif, en prévision de fa vente judiciaire des biens saisis sis & BOBIGNY
(93000) dépendant d'un ensemble immobilier dénommé « Tyl Jardin » sis 57, rue Bernard
Birsinger, a savoir:

-le fot 1110 : dans le batiment A, escalier A, au premier élage un apparfement numéro 114 ;
comprenant enlrée, séjour, cuisine, dégagement, detix chambres dont une avec placard, sale
de bains, WC, balcon,

-fe lof 1313 : dans le baliment P, escalier P1 au sous-sof un emplacement de parking numéro
929.

Le tout appartenant & Monsieur Karl Hervé Régis HOSPICE,

Et conformément aux dispositions des articles :

R.322-1 du Cede des Procédures Civiles d'Exécution, lequel éncnce

« A Fexpiration d'un délai de huif jours & compler de la délivrance du commandsment de
payer valant saisie et & défauf de paiement, huissier de jusfice instrumentaire peut
pénéfrer dans les fieux dans les conditions prévuss par farlicle L 322-2. »

L.322-2 du Code des Procédures Civiles d'Exéculion, lequel énonce :

« L'huissier de justice insfrumentaire peuf pénélrer dans les fiaux ef, fe cas échéant, faire
procéder & fouverfure des porfes et des meubles, afin de décrire Iimmeuble saisi. En
Fabsence de l'occupant du local ou si ce demier en reluse Faccés, Fhufssier de juslice
procéde comme if est dif aux artices L. 142-1 ef L.142-2. »

JAIPROCEDE COMME SUIT :

Je me suis rendue ce jour sur la commune de BOBIGNY (93000} Residence « Tyl Jardin »
57, rue Bernard Birsinger, bitiment A, escalier A, premier étage, porte 114, ol Ja élant,
enr présence en présence de :

- Lasociéts ASY SECURITE, serurier
- Madame Farah BENCHAT, témoin,
- Monsieur Nicolas CHAUMET, témoin,

J'ad procédé comime suit
Sur place je suis recue par Monsieur MESSAGER, pére de Ia focataire en litre, 4 qui je
décline mes nom, prénom et quatité ainsi que Pobjet de ma visite lui préseniant également les

persornes qui m'aceompagnent.

Ce dernier ne s'oppose pas a mes apérations et nous permet 'aceés aux lieux.

SALON — SALLE A MANGER EN ENTRANT

On y accéde au moyen d'une porle palidre,




Michon & Associés
. Anatole LEROY-BEAULTEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Hulsslers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 6214 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

%“-WER DE JUS“&

REFERENGES A RAPPELER:

42105394

La moguelte grise au sol est défraichie, gondolée par endroits.
Les murs sont peints, en bon étal.
La peinture du plafond est en bon élal.

Un peint lumineux est en place au plafond.

La piéce prend jour par une baie vilrée & portes coulissantes ouvrant sur un balcon, en
bon état.




Michon & Associés
. Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 0143 6214 94
Télécople : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

Wssieg DE st

REFERENCES A RAPPELER:

42105394




Michon & Associés
. Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achllle LAVILLAT
Hulssiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 6214 94
Télécople ; 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

%KSJER DE JUs“C‘o

REFEREKCES A RAPPELER:

42105394

CUISINE

On y accéde depuis I'entrée au moyen d'une porte isoplane en bois dont la peinlure est
légérement défraichie. Sur la partie gauche, la piéce est ouverte sur le séjour.

Le carrelage gris au sol est en bon élat.

La peinture des murs et du plafond est en bon étal.

Trois points lumineux sent en place au plafond.

La piéce prend jour par une porte-fenétre & un battant ouvrant sur le balcon,

La piéce est équipée de meubles hauls et bas de rangement avec appareils
électroménagers incorporés, comprenant nolamment un plan de travail intégrant un évier
deux bacs, égoultoir, robinet mitigeur, douchette, le tout en bon état ; une plaque de cuisson

Siemens surmontée d'une holle aspirante rétractable.

Sous |'évier se trouvent un meuble de rangement fermé par deux portes, un lave-
vaisselle Siemens encastré, un four et un liroir & &pices.

La crédence en inox est en bon état.
Je note encore la présence d'un four & micro-ondes encastré dans un meuble.

Sur la partie gauche il existe un second plan de travail en mélaminé, sous celui-ci des
meubles de rangement.
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BALCON

Il est accessible depuis le séjour et la cuisine ainsi que par les deux chambres sur rue.

Le sol est & I'état brut. Il existe un garde-corps en bon étal.

"5»
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COULOIR
On y accéde par une porie isoplane.
La moquelte au sol marron est tachée et gondolée.
Les murs sont peints, la peinture est [égérement défraichie.

Le plafond est peint, en bon élal.

L'éclairage est assuré par un point lumineux au plafond.
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WC A GAUCHE DANS LE COULOIR

On y accede au moyen d'une porte pleine en bois peint.
Le carrelage gris au sol est en bon état.

Les murs el le plafond sont peints, en bon étal.
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Un point lumineux au plafond est en place.

Une trappe est en place sur le mur face.

La piéce est équipée d'une cuvette de WC & |'anglaise avec abaltant double et chasse
d'eau dorsale.
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DEUXIEME PORTE A GAUCHE DANS LE COULOIR : PREMIERE CHAMBRE

La piéce est orientée sur la rue.
On y accéde au moyen d'une porte en bois peint, en bon élat,
La moquelte au sol orangée/ marmon est défraichie, tachée et gondolée.

La peinture des murs et du plafond est défraichie ; des fraces de coups sont visibles sur
le mur droit en partie haute. :

La peinture du plafond esl en bon éfat.
Un point lumineux est en place au plafond.
La piéce prend jour par une fenétre, chassis aluminium, en bon état.

La piéce est équipée d'un dressing fermé par deux portes coulissantes, a l'intérieur la
peinture est défraichie.
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DEUXIEME CHAMBRE A GAUCHE DANS LE COULOIR

On y accéde au moyen d'une porte en bois peint.

La moquelte au sol, beige, est gondolée, défraichie, tachée.
La peinture des murs est légérement défraichie.

La peinlure du plafond est en bon état.

Un point lumineux est en place au plafond.

La piéce prend jour par une porte-fenétre ouvrant sur le balcon, chassis aluminium, en
bon élal.
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DEUXIEME PORTE A DROITE DANS LE COULOIR : SALLE DE BAINS

On'y accede par une porte en bois peint.

Le carrelage au sol, d'aspect récent, est en bon état.

Les murs sont carelés sur toute hauteur, en bon étal.

Le plafond est peint, en bon élat.

Un point lumineux est en place au plafond et par deux spols au-dessus du lavabo.

L'équipement sanitaire comprend un meuble de salle de bains avec un lavabo vasque et
sa robinetlerie de type mitigeur, intégré dans un plan de toilelte, en dessous une porte et trois
tiroirs, au-dessus un miroir mural. Le joint d'étanchéité est en mauvais élat.

1l existe une baignoire d'aspect ancien, dont le lablier esl carrelé, elle est équipé d'un
robinet miligeur, flexible, douchette, support de douchelte ; le tout est fortement entartré, le

joint d'étanchéité est en mauvais état.

Le chauffage est dispensé par un convecleur éleclrique.
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RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES :

GENERALITES

La résidence date de 2010, elle est composée de plusieurs batiments.

L'accés est sécurisé par une premiére porle & code et par une seconde porte a code et Vigik.
Le sol des parties communes esl recouvert d'une moquette d'aspect récent, les murs sont
recouverts d'un entoilage peint de couleur grise, d'aspect récent et en bon état, le plafond est
peint, en ben état également.

Au rez-de-chaussée le sol esl carrelg, en bon état.

Les murs sont entoilés et peints, en bon état, quelque peu défraichis et le plafond est peint,
en bon étal.

Une balterie de boites a letfres esl en place.

Le syndic est le cabinet FONCIA 28, rue Léon Frot 75011 PARIS - tél. 01.55.25.26.00 -
mail : giep-nation@foncia.fr

Par le deuxiéme sas on accéde & un jardin, non privalif, bien entretenu.
L'immeuble est édifié sur un rez-de-chaussée et cinq élages.

Les étages sont desservis par un ascenseur.
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Ville de BOBIGNY
Région lle-de-France
Département Seine-Saint-Denis
Arrondissement | Bobigny (chef lieu)
Canton Bobigny (chef lieu)
Intercommunauté | Communauté d'agglomération Est Ensemble
Maire Stéphane DE PACLI
Mandat 2014-2020
Code postal 93000
Gentilé Balbyniens
Population | 3/ 2281 b

Bobigny est une ville de la banlieue Nord-Est de Paris, siluée 4 lrois kilométres des
portes de Paris, sur la rive Nord du canal de |'Ourcq.

La ville est entourée des communes de : au Nord, Draney ;au nord-ouest: La Courneuve a
l'ouest : Pantin : au sud : Romainville et Noisy le Sec ; a I'est : Bondy.

Elle esl desservie par les stalions ®e Bobigny - Pantin - Raymond Queneau, 4 la limite de Pantin au
Sud-Esl, et ® Bobigny - Pablo Picasso desservant le cenlre-ville. La ligne @ (Saint-Denis - Noisy-le-
Sec) raverse la commune sur loute sa longueur d'Ouest en Est.

La commune est également lraversée par la RN 3 au sud, et par l'autoroule A 86, cetle
derniére essentiellement en tranchée couverte. L'autoroule A 3 marque la limite est de la
commune (pont de Bondy).
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La commune est également lraversée par la RN 3 au sud, el par l'auloroute A 86, celte derniére
essenliellement en tranchée couverte. L'autoroute A 3 marque la limite esl de la commune (pont de
Bendy).

SITUATION DE L'IMMEUBLE
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ET DE TOUT CE QUE DESSUS J'Al FAIT ET DRESSE LE PRESENT PROCES-
VERBAL DE DESCRIPTION POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Le présent acte comporie trente-deux feuilles.

Emolument 22094
SCT 7,67
Sarah BLAIN
HT. 22861
Tva 20% 45.72
(A
b Y
= & 27433 o £

Huissier de Justice
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Les biens ci-dessus décrits sont imposés au role de la contribution
fonciére ainsi qu'il appert d’un extrait des roles ci-dessous littéralement
rapporté :
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ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartenant & Monsieur Karl Hervé Régis HOSPICE suivant
acte en date du 11 mars 2010 publié le 6 mai 2010 sous la référence
volume 2010 P numéro 2741 pour l'avoir acquis de la société MARIGNAN
RESIDENCES, SNC identifié¢e au RCS de Nanterre sous le numéro
419.750.252, dont le siége social est sis 70 rue de Villiers 92300
LEVALLOIS PERRET.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1°* : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1¢' - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'appligue & la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 ~ MODALITES DE LA VENTE

La saisie Immobiligre tend & la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & I'audience d'orientation 'autorisation de vendre a |'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres quiil fixe et &4 un
montant en dega duguel l'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixees, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 - ETAT DE L'iMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre & aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses creéanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits blens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
atre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des rembiais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de {'article 1649 du code civil, 'acgquéreur ne bénéficiera d’aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a acquéreur. La preuve de
Pantériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droils de ceux-ci.

il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la parlie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement gue passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saiste.



ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur conformement  la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fail de 'un de ces droits, il n'aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui tre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de ious contrals ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient do I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et Favocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas éire engagée en cas d'absence
d'assurance,

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de fa vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité appartiendra de plein droit a
la parlie saisie ou aux créanciers visés a l'arlicle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d’exécution & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix ouire les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occulies
ou apparentes, déclarées ou non, gu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que 'effet des clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les
unes et & se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devanf tequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remeltre tous éléments relatifs a I'état civil
ou & la dénomination de ses clients ainst que s’enquérir auprés du client et sur declaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d’'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de fa mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restifué, faute d'éire déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en l'absence de
contestation de la surenchére.

Si facquéreur est défaillant, la somme versée ou la caulion apportée est acquise aux
vendeurs et a leurs créanciers ayant droit & 1a distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de Vimmeuble.



ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la venle forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétractée.

La publicité peut &tre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d’'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est poriée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour facquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente 4 la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celul de la premiére, Fencherisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de Farticle L, 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. [l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un delai de deux mois
suivant la premigre vente jusqu'a la nouveile vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq
points a F'expiration d’'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de i'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et & la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE 11l : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriélaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien & I'exception de la consfitulion d'une hypothéque accessoire & un
contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, a peine d'étre contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par
vole de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront séquestrés enire
les mains du Batonnier de 'Ordre des Avocats du barreau de I'avecat postulant, pour élre



distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résuitant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépdts et Consignalions au profit du débiteur et des créanciers, &4 compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a I'égard de
guiconque des obligations de I'acquéreur, hors celle de représenter en temps vouly, la somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de Ia vente amiable décidée au préalable par le juge sera
contréié par |ui,

Le prix de vente de l'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquiltée par l'acquéreur
en sus du prix de vente, a queique titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des Dépdis et Consignations conformément a farticle R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lIs sont acquis au débiteur et aux créanciers participant & la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés sefon le tarif en
vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformément a l'arlicte 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, a 'avocat poursuivant, a charge de restitulion en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la venie amiable,

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont &lé versés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions son! remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcee,

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mols & compter de la vente définitive, acquéreur
sera tenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
Facquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant di sera augmente de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d’adjudication,

Le taux dintérét légal sera majoré de cing poinls & I'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément & l'articfe L. 313-3 du code monéfaire et
financier.

L'acquéreur qui n"aura pas regle l'intégralité du prix de ia vente dans ie délai de deux mois
supportera le colt de linscripion du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
Vinscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura ia faculté, par déclaration au séquestre designé
el aux parties, d’'opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, & ses
risques et périls, dans les conditions de I'article 1347 ef suivants du Code civil.

ARTICLE 16 ~ PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & l'article 1593 du code civil, Yacquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de Tavocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et te montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.



I fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de
deux mois A& compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera delivré
par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de fa quiltance des
frals de vente, laquelle quittance demsurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement 4 la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, lous les droits
d'enregistrement et aulres auxquels la vente forcée donnera lieu. li en fournira justificatif au
greffe avant 'expiration du délai de deux mois & compter de la date de 'adjudication définitive.

Si l'immeuble présentement vendu est soumis au régime de fa TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, lacquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) el 4 sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable & raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf a 'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera iibératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus & l'occasion de locations ne seront & la charge de
I'acquéreur que pour le temps postérieur & son enltrée en jouissance, sauf son recours, s'ily a
lieu, contre son locataire.

L’'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quicongque du montant et des
justificatifs des droils & déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs el leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et &
I'exécution des conditions de Ja vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 192 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L ’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le litre de venle et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort dugque! est situé 'immeuble
mis en vente ;

b} de notifier au poursuivani, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocal,
Iaccomplissement de ceite formalité ;

le tout & ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formaiité.
Ces états sont obligatoirement communiqués a I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en nolifiera Faccomplissement et leur coGt & I'avocat de I'acquéreur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frais devront &tre remboursés dans 1a huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, & l'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.



b} Si I'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1% jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1°" jour du terme qui suit la
vente sur surenchére,

¢) Si 'immeuble est loué parliellement, 'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe & ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemniiés d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut metire & exécution le tilre d’expulsion dont it dispose a I'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit oppasable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

{'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur fa vente forcée.

Si limmeuble vendu se frouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne {a taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle acquilté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le iitre de vente consiste dans I'expedition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, a la suile de laquelle est transcrit le jugement
d’adjudication.

Pour les tilres antérieurs, le poursuivant n'en ayanl aucun en sa possession, l'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer 2 ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant ia propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de venle consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

l.e séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit 'immeuble de toute hypothéque et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de I'exécution la
radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quiltance ou de radiation des
inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de Farticle 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un étal hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de 'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa creéance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif,

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, aufre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu & restitulion de tout ou partie de la somme regue &
titre provisionne!, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du
reglement opéré par le séguestre.



ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I''mmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par 'avocat du créancier saisissant ou, 4 défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R.
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution,

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calcutés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 —- ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant &lit domicile au cabinet de 'avocat constitué.
L'acquéreur é&lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété Yavis de mutation prévu par
I'article 20 de fa loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 84-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiguera que 'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notificalion ci-dessus, dans le cas ou
'immeuble vendu dépend d’'un ensemble en copropriété, en conformité avec {'article 6 du
décret n°® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis ds réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de l'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant iégal de 'Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans fes conditions de I'article 20 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1865 conformément a P'ordonnance n°® 2004-632 du 1* juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue definitive et
indiquera qgue I'opposition éventuelie, tendant & obtenir Je paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est & signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Qutre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise & prix
fixée par le poursuivant soit :

100 000,00 € - cent mille euros

Fait et rédigeé,
Le



Vente HOSPICE
Audience d'Orientation 14 décembre 2021

DIRE D'ANNEXION DE L’ASSIGNATION DELIVREE AU DEBITEUR

L'an deux mille vingt et un, le

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY, a comparu,
Me Elise BARANIACK membre de la SCP WUILQUE BOSQUE TAOUIL
BARANIACK DEWINNE, Avocat au barreau de SEINE SAINT DENIS,
demeurant 2, Place de la République, BP 126 - 93623 AULNAY SOUS
BOIS CEDEX, poursuivant la vente dont s'agit laquelle a dit :

conformément aux dispositions de l'article R 322-10 du Code des
procédures civiles d'exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de |'assignation délivrée au débiteur afin de comparaitre
a l'audience d'orientation délivrée par acte de la SAS LEROY-BEAULIEU
ALLAIRE LAVILLAT, Huissiers de Justice a BAGNOLET en date du 11
octobre 2021,

dont acte,

Et I’Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.



Vente HOSPICE
Audience d'Orientation 14 décembre 2021

DIRE D’ANNEXION D'UN ETAT HYPOTHECAIRE CERTIFIE A LA DATE DE
PUBLICATION DU COMMANDEMENT VALANT SAISIE

L'an deux mille vingt et un, le

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY, a comparu
Me Elise BARANIACK membre de la SCP WUILQUE BOSQUE TAOUIL
BARANIACK DEWINNE, Avocat au barreau de SEINE SAINT DENIS,
demeurant 2, Place de la République, BP 126 - 93623 AULNAY SOUS
BOIS CEDEX, poursuivant la vente dont s'agit laquelle a dit :

conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de I'état hypothécaire levé sur publication du
commandement valant saisie,

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.
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Service de dépst 1 BOAIBNY.! Adresse courmiel ¥ 1 alouvet@uisson-avacats.com
Téléphone : 01.34,20,1562

A PONTOISE . 3110812021

Demande priacipale : = 12 €

Nombre de feuilies interealaires :

- nombre de personnes supplémentaires : 1 x € = o€
- nombre d'immeubles supplémentaires : X € = c €
Frais de renvol : 200 €
réglement joint {1 compte usager TOTAL = 14,00 €

[ numérsire

[ chéque ou CD.C,

[ 3 mandat

[} virement

[3 utilisation du compte d’usagez :

e QUITTANCE :

Formalités intervenues depuis le 01/81/1956 (ou date
de rénovation du cadastre pour les demandes portant
uniquement sur des immeubles).

- Date de dépét de la présente demande (hors formalité).
- Date de 1a formalits énoncée (sur formalié).

- TUSQE AR ueinienri .inclusivement.

Depuisie ..o

U Bemande & souscrine en DEUX exemplaires auprés du secvice de 12 publicité foncidre du Hew de situation des bieas pour lesquels les renseignements sont demandés.
% sdentité et adresse postale.
© Uniquement pour les usagers professionnels. e
MIXISTERE DE L'ECUNDMIE 1i2
FT DES FINANCES




N°¢3233-SD
(01-2013)

: ] R
Ne | Personnes physiques 1 Nom Prénom(s) dans I"ordre de I*état civil Date et licu de naissance
Personnes mozales ; Fotine juridique ou dénomination | Siége social N° SIREN
i [HOSPICE Karl Hervé Régis 11.09.1875 & Schoelcher
@2
2 | MARIGNAN RESIDENCES, SNC 70 rue de Villiers 92200 LEVALLOIS PERRET  |RCS NANTERRE
410.750.252
3

Ne Commune R(éi;é:;ixc:, ;ad?;ir:llfs Nuréro Numéro de lot
{arrondissement s"il y a licy, rue et numéro) ge:lion el nl)llméro)! de volume de copropritté
SOBIGNY 61 rue de la Fole
! section AC numérm 225 it1o
2 t 1313
3 +
4
5

| DEMANDE IRREGULIERE
Le dépdl de la présente demande est vefusé pour le (ou les) molifls) suivant(s) :
[] défant d'indication de la nature du renseignement demandé (HF / SF) {3 demande non signée et/ou non datée

[ insuilisance de la désignation des personnes et/ou des immeubles {7} défaut de paiement

[7] demande irrégulidre en la forme {9 autre :

{1 REPONSE DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Tzans le cadre de la présente demande, le service de la publicité fonciére cerific ® qu'il n*existe, dans sa documentation :

[ aucune formalité.

Clqueles... ... formalités indiguées dans I"élat ci-joint.

3 que les seules formalités figurantsurles . faces de copies de fiches ci-jointes.

le - »

Pour le service de {a publicité fonciére,
fe coriplable des finances publigues,

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 o 12 loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & 'informatigue, sux fichiers et aux libertds modifide s'appliguent :
elles garantissent pour les données vous concernant, aupres du service de Ix publicid fonciére, un droit d'zccds et un droit de rectification.

¥ Pour les associations ou syndicars, la date et le teu de Ta déclaration ou du dépdt des statuts.
“ Dans Ia limite des cinquante années préeédant cellz de |2 demande de renseignements {art. 2449 du Code civil).
242



=
REPUBLIQUE “
FRANCAISE

Liberté

Egafizé
Fravermerd

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE
BOBIGNY 1

CERTIFICAT

TINANCES PUBLTOUES

Demande de renseignements n°9304P01 2021F1001
déposée le 02/09/2021, par Maitre BUISSON ET ASSOCIES

Complémentaire de la demande initizle n° 2021H27926 portant sur les mémes immeubles.

Réf. dossier : SAISIE CFF / HOSPICE

Le Service de la Publicté Foncigre certifie ie présent document{™) qui contient les éléments suivants:

[ x ]I nexiste aucune formalité publiée au fichier mmobiier informatise,

- Le certificat de dépbt pour [a péricde SBQmm entre fa date de mise & jour du fichier immohbilier s*oaamﬁ_mm etla date de dépbtdela amam:am

du 26/05/2021 au 02/09/2021 (date de dépdt de la demande)

[x} i n'existe qu'l formalite indiquée au registre das dépdts concernant les immeubles requis.

ABOBIGNY 1, e 03/09/2021
Pour le Service de la Publicité Fonciere,
Le comptable des finances publiques,
Pierre-Marie RESSEGUIER

") Le nombre de page(s) total figure en fin de document

Les dispositions des articles 38 & 43 de la 1o N 75-17 du § jamvier 1978 modifiee relative 4 tinformatique, aux fichiers et auix ibengs s'appliquent : elles garantissert pour les données

vOUS cancermnant, auprés du Service de fa Publicité Fonciére, un droit d'accés et un droit de rectification.

Demande de renseignernents n°9304P0 2021F1001



CERTIFICAT DE DEPOT DU 26/05/2021 AU om\e@\ucu_

[ Dateer ) . . . Créanciers/Vendeurs/Donateurs/Constituants Numéro d'archivape
Numéro de dépit Natuve ct Rédacteur de I'acte Datedel'acte | wprop fm./Contre/Débiteurs/Acquéreurs/Donataires/Fiduciaires Provisoire
G2/09/2021 COMMANDEMENT VALANT SAISIE 19/G7/2021 CREDIT FONCIER DE FRANCE 9304PC1 300174
24739
b le LEROY-BEAULIEU. Hu HOSPICE
Justice Associé
BAGNOLET
Lep 1t certificat des formalités acceptdes au ddpdt et en instance d'enregistrament au Mchier immobilicr sur fes immeubles individueliement désignés dans ta demande de renseignoments ost

délived en application de P'article 2457 du code civil.

Dernilre page de i réponse 3 lu demande de renseignements qui comporte 2 puges y compris le certificat,

2 Demande de renseignements n° 9304701 2021F10M1




B’ i ,
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Egalité
Fraternitt

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

BOBIGNY 1

15/t7 Promenade Jean Rostand

93022 BOBIGNY CEDEX

Téléphone : 0149155210

Télécopie : 0149156246

Méi. : spfbobigny1@dgfip.finances.gouv.fr

Vous trouverez dans la présente transmission :

FENANCES BUBLIQUES

Maitre BUISSON ET ASSOCIES
29 RUE PIERRE BUTIN
95300 PONTOISE

> Le récapitulatif des désignations des immeubles et des personnes requises ainsi que celles conrues de Fidji pour fa délivrance des formalités suivi dun sommalre des formalites

publiges ef reportées.

> La réponse a votre demande de renseignements.




DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS N°

PERIODE DE CERTIFICATION : du 270472021  au 02092021
REFERENCE DE LA REQUISITION COMPLETEE : 9304P01 2021H27926
IMMEUBLES RETENUS POUR ETABLIR L'ETAT REPCONSE

Code Commune Désignation cadastrale
8 BOBIGNY AC 225

{A) Délvrance des formalités liées & fassise de la copropriéte

Date

 03/09/2021

9304P01 2021F1001

Volume Lot

1110
1313




@ e 3233-5D

(01-2018)

119404 @intemnel-DGFiP
DIRECTION GENERALE Froternisé

DES FINAKCES PUBLIQUES
Foomulaire obbgatoire
Diécret n® $5-1350 du 141071953, ot 39

REPUBLIGUE FRANCAISE

Réfezences du dossier

Demande de renseignements jeit ' pyisson s associes
pour la période & compter du L*" janvier 1956

Adresse:  avopals

& souscrire en DEUX exemplaires aoprés du service de
publicité foncitre du lieu de situation des biens pour lesquels
les renseigaements sont demandés.

{voir la natice n® 3241-NOT-SP d'aide au remplissage des [Courviel 22
demandes de renseignements hypothéeaires et d'information | T T e
sur fes tarits).

Téléphone ;|

A _PONTOISE. ereeeeeeen 1 1€ 08 7 7 2091

Service de publicitc fonciére :

BOBIGNYA Signature {obligatoire) :

N Personnes physiques :  Nom (¢en majuscules) Prénom(s) dans "ordre de Pétat civil Dale e licu de naissance
Personnes morales : Dénomination {en majuscules) Sigge social! N® SIREN
1 HOSPICE . Kar Hervé Régis 11.09.1975 2 Schoelcher
2
3

o Commune (en majusczies). References' f:adast}‘ ales Nm.n(.ér_o Numéie de lot
N (arrondissement s°if y a lien, rue et numéro) (préf.lxe Silye .llElL, de dn{xs;_nn de copropriélé
M section el numéro) voluméirique
L BOBIGNY 61 rue de la Folie section AG numéro 225 1980
2 1313
3
4
5

Périede allant du 1 janvier 1956 & la date de misc 4 jour du fichier au jour de récoption de Ja demande, pour les demandes portant uniquement sur
des personnes, ou & la date de réception de la demands pous tout avire type de demande.

CAS PARTECULIER

Vaus souhaitez une péeiode différente du cas général, veuillez préciser :
- le point de départ (date postéricure au [** janvier 1956) : [
- le point d'arrivée, au plus tard o /

Pour une demande portant uniguement sur des immeubles, sozhaitez-vous limiter ia délivrance A Vinfermation concernant te dernier
propriétaire connu ? [F (si oul, cochez fa case)

¥ Nom {en majuscules), prénom(s) ou dénomination seciale {en mejuscules), ? L'indication du courriel autorise I'administration & vous répondre par courriel,
? Pour les associations qu syndicats, la date et le lieu de la déclaration ou du dépdt des statuts. * ou date de rénavation du cadastee pour fes demandes portant
uniguement sur les immeubles

Pagen® 1

MINISTERE DE L’ACTION
ET DES COMPTES PUBLICS




N° 3233-5D
{01-2018)

Nombre de personres N
ou d'immeubles Terif Totat

Tarif des demandes partant sur des personnes ou sur des immeuhles x12€= €
Tarifs des demandes portant 3 Ia fois sur des personnes et des immeubles 12€ 12€
- nombre de personnes au-deli de 3 : xJ€= |+ €
~ nombre d’immeubles au-deld de 3 XZE= Gy €
¥rais d'expédition (2 €; 0 € si envoi par courriel) : + €
TOTAL= 12¢€

{2 chéque A l'ordre du Trésor public [ virement £ numéraire (st n'excdde pas 300 €)

1 e dépdt de fa présente demande st refusé pour ke (ous les) motifls) suivani(s) :

[ insuffisance de la désignation des personnes et/ou des immeubles
1 défaut ou insuffisance de provision
{1 demande non signée et/on non datée

O autre :

ie ! / Le complable des finances publiques,
Chef du service de publiciié fonciére

Les dispositions des articles 34, 35 ¢ 36 de la Ioi 6° 78-17 du 8 janvier 1978 relative & I'informatique, awx fichlers et aux fibertés modifide s"appliquent :
elles parantissent pout les donndes vous concemnant, auprés du service de publicité foncitre, un droit daceds et v droit dz rectification.

Pagen® 2
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1971 AU 26/04/2021

Disposition n° 3 de la formalité 9304P01 2009P2553 :

[Immeuble Mire Immeuble Fille
| Commune [PE [Sect | Plan |Vl | Lot Commune [P [ See Plan Yal Lot
BOBIGNY AC 225

3013
342
1014
139

i 201

Ne d'ordre : 6 Date de dépét:  06/05/2010 Référence d'enliassement : 9304P01 2010P2741 Date de Tacte : 11/03/2010

Nature de lacte:  VENTE EN ETAT FUTUR D'ACHEVEMENT
Rédacteur:  NOT Christophe MONTRE / PANTIN

Disposition n® I de la formalité $304P01 2010P2741 :

k Disposant, Donateur
i Numéro 7 Désignation des personncs Date de naissance ou N° d'identité
2 | MARIGNAN RESIDENCES 419 750252 w
_ énéficiaire, Donataire
_anmqo M Désignation des personnes Drate de naissance ou N° d'identité
5 |HOSPICE . 11/09/1975
i Immeubles
Bénéficiaires , Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
1 |TP  |[BOBIGNY AC225
1110
1313

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanier EM : Emphytéote NI : Nuc-propriéd en indivision NP : Nug-propri¢té OT Auterisation d'occupation temporaire PE : Preneur PI:
?&«.Wmos en pleine propriété PR : Preneur bail 2 réhabititation SO : Sl TE; Tenuyer TP: Toute propriété TR : Trétond UH : Droit dusage et d'habitation Ul: Usufruiten indivision US
: Usufruit

Prix / évaluation : 200.000,00 EUR

15 Demande de renseignements h° 9304P01 2021H27926




RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1971 AU 26/04/2021

Nederdre:? 06/05/2010 Référence d'enlinssement ; 9304P01 2010V1952

Nature de Pacte :  PRIVILEGE DU VENDEUR
| Rédacteur:  NOT Christophe MONTRE / PANTIN
. Dormnicile élu ; PANTIN en I'étude

Date de dépot:

Date de l'acte : 11/03/2010

Disposition n° 1 de la formalité 9304P51 2010V1932

Créancicrs
Numéro | Désignation des persounes Date de Naissance ou N* d'identité
| MARIGNAN RESIDENCES
Débiteurs
Numéro Désignation des personnes W Date de Naissance ou N° d'identité
1 HOSPICE | 11/09/1575
Immeubles
Débiteurs Droits _ Commune Désignation cadastrale Volume Lot
7 BOBIGNY AC225
! 1118
] 1313
Mentant Principal : 80,000,00 EUR Accessoires : 16.000,00 EUR
Date extréme aﬁnm&%ﬁ '31/12/2010 Date cxtréme diefer : 317122011
N° d'erdre : 8 Date de dépét:  06/05/2010 Référence d'enliassement ;  9304P01 2010V1953 Date de I'acte ; 1140342010

Nature de l'acte - PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS

Rédacteur:  NOT Christophe MONTRE / PANTIN
Domicile étu : PANTIN en ['étude

Disposition n° 1 de la formalité 9304P01 2010V1953 :

11/09/1975

Crianciers

Numéro 7 Désignation des personnes Date de Naissance ou N° d'identité
[CREDIT FONCIER DE FRANCE !

ﬂUrEnﬁ:‘w

m umero Désignation des personnes Date de Naissance ou N° d'identité

L

HOSPICE

Demande de renseignements n® 9304P01 2021H27926




RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1971 AU 26/04/2021

Disposition n® I de la formalité 9304P0] 2010VI953

Immeubles
Déhiteurs Diroits ﬁ Commune Désignation cadastrale Volume Lat
BOBIGNY AC 225
1110
i 1313
Montant Principal : §7.950,00 EUR Accessoires : 17.590,00 EUR Taux d'intérét : 4,60 %
Date extréme Gexigibilité ; 06/03/2042 Date exaréme d'effet : 06/03/2043

Nature de l'acte : PRIVILEGE DE PRETEUR DE DENIERS
Rédacteur:  NOT Christophe MONTRE / PANTIN
Domicila ély : PANTIN en ['étude

N° d'ordre: 9 m Date de dépdt:  06/05/2010 Référence d'enliassement : 9304P01 2010V1954 Date de l'acte : 11/03/2010

Disposition n° 1 de la formalité 9304P01 2010V1954 :

Créanciers
Numéro r Désignation des personncs ,ﬂ Date de Naissance ou N° d'identité
| CREDIT FONCIER DE FRANCE :

[Débiteurs

Numéro Désignation des personnes Date de Naissance ou N° d'identité

! HQSPICE 11/09/1975

Immeubles

Débiteurs Droits ! Commune Disignation cadastraie Volume Lot

BOBIGNY AC 223

] 1110
i i 1313

Montant Principal : 32.050,00 EUR Accessoires : 6,410,00 EUR Taux d'intérét : 0,00 %
Date extréme dexigibilité ; 06/03/2037 Date extréme d'effet : 06/03/2038

17 Demande de renseignements n® 3304P01 2021H27926




RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1971 AU 26/04/2621

N° derdre : 10

Date de dépbt:  06/05/2010 Référence d'enliassement : 9304P01 2010V1955

Naturc delfacte:  HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE

Rédacteur:  NOT Christophe MONTRE / PANTIN
Domicile élu : PANTIN en ['étude

Date de l'acte : 11/03/2010

Disposition n° I de la formalité 9304P01 2010V1955 : Hypothéque conventionnelle

Créanciers

Numero i Désignation des personnes { Date de Naissance ou N® d'identité
W [ CREDIT FONCIER DE FRANCE _

Débiteurs

Numéro Désignation des personnes Date de Naissance ou N° d'identité
1 HOSPICE 11/09/1975

Montant Principal : 79.950.00 EUR Accessoires : 15.990.00 EUR Taux dlinterét : 4,60 %
Date extréme doxigibilits : 06/03/2042 Date extréme deffet : 06/03/2043

N° d'ordre : il Datc dedépdt:  06/05/2010

Référence d'enliassemnent : 9304P01 2010V1956

Nature de I'acte : HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE

Redacteur:  NOT Christophe MONTRE / PANTIN
Domicile 8u: PANTIN en Fétude

Date de Pacte @ 1170572010

Disposition n° I de la formalité 9304P01 2010V1956 :

Créanciers

Numéro _ Désignation des personnes Date de Naissance ou N° d'identité
| CREDIT FONCIER DE FRANCE

Débiteurs

Numéro Désignation des personnes Date de Naissance ou N° d'identité

1 HOSPICE 11/89/1975

18
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1971 AU 26/04/2621

Disposition n° I de la formalité 9304P01 2010V1955 :

Immeubles
Débiteurs Droits Commune Désignation cadastrale | Volume Lot
BOBIGNY AC 225 W

1110
1213

Montant Principal : 50,00 EUR Accessoires : 10.00 EUR Taux d'intérét: 0,00 %

Date cxtréme dexigibilit : 06/03/2037 Date extréme d'effet : 06/03/2038

N° d'ordre : 12 Date de dépdt:  25/11/2019 Référence dlenlinssement 1 9304P01 20619V6587 Date de l'acte : 21/10/2019

Nature de l'acte:  HYPOTHEQUE LEGALE

| Rédacteur: HUISAS MG HUISSIERS { PARIS
| Domicile élu : A PARIS au Cabinet de Maitre RINGUET avocat

Disposition n® I de la formalité 9504P01 2019V6587

Créanciers

Numéro ¥ Désignation des personnes Date de Naissance ou N° d'identité

S¥YNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LA RESIDENCE "TYL JARDIN" 57/61 RUE BERNARD
BIRSINGER 93000 BOBIGNY

Propriétaire Immeuble / Contre

Date de Naissance ou N° d'identité

Numéro Désignation des personnes
1 HOSPICE | 11/09/1975
Immeubles
Prop.Imm/Contrd Droits Commung Désignation codastrale Vaolums Lot
BOBIGNY AC 225
1110
1313

Montant Prineipal : 521111 EUR
Date extréme d'effet 1 22/11/2029
Complément : Inscription prise en verm d'une assignation déliveée par la SAS MG HUISSIERS Huissiers de justice 2 PARIS, en date dn 21/10/2019.

Demitre page de la répense 4 a demande de renseignements qui comporte 19 pages y compris le certificat.

18 Demande de renseignements n° 9304P01 2021H27926



Vente HOSPICE
Audience d'Orientation 14 décembre 2021

DIRE D'ANNEXION DE L'ATTESTATION DE SUPERFICIE, DU
DIAGNOSTIC PERFORMANCE ENERGETIQUE, AINSI QUE L'ETAT DES
RISQUES ET POLLUTIONS

L'an deux mil vingt et un et le

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY, a comparu
Me Elise BARANIACK membre de la SCP WUILQUE BOSQUE TAQUIL
BARANIACK DEWINNE, Avocat au barreau de SEINE SAINT DENIS,
demeurant 2, Place de la République, BP 126 - 93623 AULNAY SOUS
BOIS CEDEX, poursuivant la vente dont s'agit laquelle a dit :

annexer au présent cahier des conditions de vente lattestation de
superficie, le diagnostic performance énergétique, ainsi que l'état des
risques et pollutions

dont acte,

Et I’Avocat comparant a signé avec Nous Greffier apres lecture.



" AFFAIRE : CFF I HOSPIGE

64 boulevaid de Charonne - 75020 PARIS
Teh 1 +33 143725353
Fax ' +339 7066 56 7t

" == Emai : cabinet paBard@orange fr
CABINET PAILLARD -
HPUC Sitet : 82806422000018

n® TVA : FR71828064220

Tiflalre d'un conlrat d'assurance ALLJANZ - RC n® 55296769 - Sidge social 87 rue de Richelieu, 75002 PARIS
(couvranl er RCP men opéralion de diagnostic - Validité du 01/07/2021 au 30/66/2022)

ATTESTATION DE SUPERFICIE D'UN LOT DE COPROPRIETE
Loi Carrez du 18 décembre 1996

Décret du 23 rai 1997

o e w‘fr%@ o e ﬂ

Art 4-1- La superficie de la parlie privative d'un lof ou d'une fraction de lol est |a superficie des planchers des focaux clos et converls aprés déduction des surfaces
occupdes par kes murs, cloisons, marches et cages d'escatier, ganes, embrasures de porles el de fenélres. ll a'est pas tenu comple des planchers des parties des
locaux d'Lne hauteer infédeuns & 1,80 m.

Al 4-2- Les lots oti fractions de fots d'une superficie inféreure & 8 m® na sont pas pris en comple powr la caloul de la superfcie meantionnéa en 4-1,

] Pas de rég'emenl de copropriété

Mesurage des pidces et ta rédaction du présent cedifical ont &té Atabl suite A fa communication el 4 la vérification du régiement de coprepriété refatil 3 [a
[:3 description of répartition du cu des lets, de servitudes, ansi qu'aux évenlueies modifications apporées par te cédant, Le propridlaine atfume étre le
propriétaire de l'ensemble des superficies décrites dans notre rappert. Elabli sous réserve de la validité des documents qul nous ool 88 communigués.

Certificat établi uniquement d'aprés les renseignements et indications transmis par le proprétaire eYou donneur d'ordre, sur 1a composition ¢t la
focaisation du ou des lots, cbiels du présent certificat. Da ce f2t nous rappetons au(x) propriétaive(s) et auires parifes prenantes leurs responsabifilés en
“ cas de liiges vitérisurs concemant le présent rappoll La responsablité de fa sociétd, ainst que celle du techaicien ayant réalisé |2 certificat, ne pourront
&lre engagéies. Cedtifical élabli sans la communication et sans la véification du rdg’ement de copropridté relalif 3 la descriplion et répartition du cu des
fots, de senviludes

T e Er
E%A’Mg geh e e

Nom : SCP LEROY-BEAULIEU ET ALLAIRE
Adresse : 150, avenue Gambeita, 93170 BAGNOLET
Qualité ; Huisslers de justice

L

DEPARTEMENT SEINE SAINT DENIS

COMMUNE BOBIGNY {93000)

ADRESSE 57 rue Bernard Birsinger

REFERENCE CADASTRALE section AC n® 225

TYPE DE BATIMENT Immetible en copropriété

TYPE DE LOCAL APPARTEMENT

NIVEAL Batiment A, escalier A, 1er étage, porte 114
LOT n* 1110

DOSSIER N° 210430

12




AFFAIRE : CFF F HOSPICE

SUPERFICIES LOl CARREZ

Enlrée 272 272
Séjour 21.57 21.57
Cuisine 8.23 8.23
Dégagement 5.59 0.05 5.54
Salle de bains 5.51 0.06 546
W.c. 1.71 0.05 1.66
Chambre 1 12.05 0.05 12.00
Chambre 2 10.07 0.05 10.02

TOTAL 67.45 0.25 67.20

Superficies exprimees en m?

Balcon filant : 20.90 m?

Date de visite et d'établissement de I'état

Visite effectuée le : 28/07/2021
Visite effectuée par : Hervé PAILLARD
Rappoit de 2 pages édité le : 300742021

Les rapperts restent, juridiquement. 1a propriété du cabinet PAILLARD 1ant que fes honorates dus ne sonl pas régiés en lolalta

22




CABINET PAILLARD
HPUC

Diagnostic de performance énergétique - togement 5.2)

Bate (visite) : ......28/07/2021

N2 oo 2TAMO/HOS PICE2402 b : '
Valable jusqu'atr 270712031 Giagnostiqusur : .CHIERE'Jeal} Leuis
Tyne da batiment : Immeuble d'habitation Certification : DEKRA Cerlification n*DTI2217 obles
o S 20/03/2018
Année de canstruction ;.. 2010 ; .
., Signature :
Surface habitable : ..B7.20 m?

57 rue Bernard Birsinger $3000

BOBIGNY 1% Face Lot N°*1110 /;é::yba-s__‘

Adresse :

Propriéiaire : Propriétaire des installations commiygs (s'ity alieu) :
Nem ... ... HOSPICE Nom :....
Adresse

Adresse :

Consommations annuelles par énergie
Obtenues au moyen des factures d'énergie du logement des années ...non préc’ig%

¢as énergies indexés au

Moyenne annuselle Consommations ez @ﬁommations en .
des consemmations énergies finajd® éneryle primaire Frals annuels d'énergle
détail par &nergle dans | délail par énergie g% age’ détail par usage en

I'unité d'osigine

Chauffage
Eau chaude sanitaire
Refroidissenzent

CONSOMMATION
D'ENERGIE PGUR LES
USAGES RECENSES

A )
Consommations éner? iqw Emissions de gaz & effet de serre
(en énergie primaifg) GES)
Pour te chauffage, la production d'edigchaude Pour le chauffage, la production d’eau chaude
sanitaire et le refrRy ent sanitaire et le refroidissement
Consammation ré‘elg:)k%gp/mz. an Estimation des émissions : - K gocop/in’.an
ment économe Logement Faible émission de GES Logement
o o
Q& L@ 84
| S 9
,< 151 4 230 0 3N o% @
2. Q0
E % A % 3 A .
Logement énergivore Forte émission de GES
CABINET PAILLARD 64 Iid de charonne 75020 PARIS | Tel. 0680300121 - E-mail : cabinet paidlandf orange {1 fer 2 th/t‘%lDFPAJ‘ﬁZ a1
NESIREN : §2806422000019 | Compagnie dassurance : ALLIANZ n° 55206766 Dossler 21/1 424
Rapport du : 08/07/2021




ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En applicalion des articles L.125-5, L.125-6 el L. 125-7 du Code de l'environnement

Date d'édition : 01/08/2021

Adresse du bien :

57 rue Bernard Birsinger
93000 BOBIGNY

Type de transaction : Vente
Nom du vendeur :
HOSPICE

Expasition

Plan de prévention des risques Etat Date
i ‘P.::Vuvemenls de terrain liés & Ia dissolution du gypse o Approuvé [ 18/04/1995 oul
Mouvements de terrain dus au relrait-gonflement des argiles Prescril 23/07/2001 oui
Zonage sisimique : Zone 1 - Trés faible £ oui

Potentiel radon : Calégorie 1 - Faible

Plan d'Exposition au Bruit

oui




Etat des risques et pollutions

aléas nature's, minlers ou lechnologiques, sismicité, polentiel radon et sols pollués
Cet dlat est éabll sur la base des Informations mises a disposition par arraté préfectoral
n® 07-3606 du 03/10/2007 s & Jour i
Adressa de I'lmmeuble
57 rue Berard Birsinger
93000 - BOBIGNY

“Sifuation dg Yimmeiuble au regard d'un plan da préventior des risques naturels (PRRN)
> Uimmeubla est situé dans le périmélre d'un PPR N oui H non

presceit X antlcipé approuvé X date 2310712001

Sioul, les risques nsturels pris en considération sonlids &<

Mouvement de larraln X

'

ALY

> Limmevble est conemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRH oul non X
i oul, les lravaux prescrils onl &4 réatisés oui non
‘Siluation'de Vimmeuble au regard d' un plan de préventlon des risques minkers {PPRM)

> Limmeubla est situé dans le péimdtre d'un PPR M

presciit anticipé 2pprouvd date
Sloul, les isques naturels pris en conslddration sonlliés & :

Tz

> Lummeuble est concems par des prescriptions de avaux dans Je réglement du ou des PPR minfers oul - non X
Si oul, les lravaux presceits parie réglement du ou des PPR naturels ont é18 réalisés oui non

izt tociquz SR
> Linmeubls est situé daas le périmétre d'enposition aux risques d'un PPR T aperowns oul non X
> Linmsuble est silug en seclaur dexpropriaton ok de déaissement oul noa
> Limmeuble est situd en 2one de presceipton oul non X
Sifa ransaction conceme un logement, les travaux prescrits ont é18 réatisés oul non
Sifa ransaction na conceme pas un logement, iTnformaton sur le type de dsquas avxquels Nmmeuble oul non

estexposé ainst qua leur gravité, probablitd et daélique, estjointe & l'acte de veale ou au conbat de location

Situation de 'immeuble au regard du zonago sismique réglomentalre ©20 0

> |'immeuble st situé dans une commune de sismicita
zonet X zone 2 zone 3 zone 4 zone §
brds (b2 Tatre moddrte ROystia farta

Situation de Minimeuble au regard du zonagé réalementaire 4 potentlsl radon

> Lwnmeuble se siue dans une commune A polenbs] radon classée en niveaud oul asn X

JInformatlon refatlve & Ia pollution des sols ./

> Leierain estsifué en secteur dinformation surles sols (SiS)

Situation de Fimmeuble au regard du plan d'exposition au bruit (PEB) - *
>  Li¥mmeuble esi sitvé dans | pérméke d'un PEA

non X 2ene D zone & zons B zone A
=l¥e modérée forta trds forle

Intarmation ralatlve aux sinistres Indemmisés par 'assurance suiteé 4 une catastrophe Natirelle/Mintére/Technologique

B Lirformation sst mentonnée dans lacte de venle aui x non

"Dacuments/dessiers de rélérence. i\

Localisation de immeuble
Extaits des documents da référence p la localisation da bi e au regard des risques piis en comple
Extralt cartographiqua du PPR : Mouvemants de letrain 1és & 1a dissolution du gypse
Extra’t cartographique du PPR : Mouvements de temmaln dus au retraitgonflement des argles
Exirat cartographique du Plan d Expositon au

Vendeur ! Bailleur Date f Lieu Acruéreur /Lacataire
/0872621
HCSPICE
BOBIGNY
Infarmaton sur les risques natursls, miniers ou technologiques., 12 sismicits, 12 potenl+] radaen, tes poiutions da sofs,
POUT BN $av0T pus -, consultez 2 sie Infernel:
AL QeONSGUes.gauv.fr

Nodils Btal ges nsauss, pofutons et 6 En gpoiteton des atdes L 123-5 L 1256 el L 128.7 du Ced2 d2 lenurorarsrert MTES (DGPR juitet 2018



ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS
ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES "
En application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Cede do f'environnement

!

Extrait cartographique du PPR : Mouvements de terrain liés a la dissolution
du gypse

Le bien immobilier est situé a lintérieur d'une zone a risques

Extrait cartographique du PPR : Mouvements de terrain dus au retrait-gonflement
des argiles
Le bien immobilier est silué a l'intérieur d'une zone a risques

1 57 rue Bernard Birsinger
93000 - BOBIGNY




ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES SOLS

ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES *
En application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de l'environnement

Extrait cartographique du Plan d'Exposition au Bruit

B zoneA I zoneB B ZonecC I -

57 rue Bernard Birsinger
93000 - BOBIGNY

one D



ETAT DES SERVITUDES 'RISQUES' ET D'INFORMATION SUR LES S50LS
ANCIENNEMENT " ETAT DES RISQUES NATURELS, MINIERS £T TECHNCLOGIQUES "
En application des articles L. 125-5, 1. 125-6 et L. 125-7 du Code de f'environnemeant

Déclaration des sinistres indemnisés
en dafe du 01/08/2021 sur la commune de BOBIGNY

| Type de catastrophe Début i Fin Pubfication 4.0 Indermnisation
nondalions et coulées de boua 11!0;!19.3;1 .231‘041'1983 1!;105,’1983 i 18/05/1983 g
;;ndalfons el coulées de bous 23/07/1888 23/07/1988 1971041988 0371111868 D
tnondations el coufées de bous 28/06/1890 27106118590 Q7121980 1912/1990 []
Houvements de terrain consécutifs A la sécheresse 61/06/1989 30/08/1983 27/05/19¢4 1070671994 E:!
Inondations el coulées de boue B 230811895 2310841985 2411011995 3171041895 D
Ingndations, coulées de bewe ol mouvements da terrain 25/12/19389 29/12/1939 291211999 30/12/1899 B

Cochez la case si, & votre connaissance, I'immeubie a fait I'objet d’indemnisations suite a des dommages

consécutifs & chacun des événements

Etablile: 01/68/2021
Nom et visa du vendeur :
HOSPICE

Nom et visa de l'acquereur ;

57 rue Berpard Birsinger
93000 - BOBIGNY




direction
départementale
de I'Equipement
Seine Saint-Denis

Sarvice
Environnement et
Urbanisme
Réglementaire
Péle Connaissance
et Prévention des
Risques

1, esplanade Jean Meufin
43007 Hobigny cedex
téléphone :

01 49 50 B0 60

1élécopie :

0148 30 22 88

E-malf : eourrier@seine-
salat-

denis.pref.gouv.ir

Bgalitd + Frateenitd
REPUBLIQUE FRAKGAISE

PREFECTURE DE LA SEINE-SAINT-DENIS

ARRETE n° 47— 3606
relatif & la mise & jour de linformation des acquéreurs et
des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et tecknologigues majeurs
situés sur fa conmnune de Bobigny

Le préfet de la Seine-Saint-Denis
Chevalier de la Légion d'Honneur

Va le code général des cellectivités territoriales ; .

Vu le code de l'environnement, notamment les articles L125-5 et R125-23 A R125-27 ;
Vu la loi n® 2004-817 du 13 aoiit 2004 de modemisation et de séeurité civile ;

Vu larrdté préfectoral n°® 2006-0359 du 13 fgvrier 2006 refatif & linformation des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
techrologiques majeurs ;

Vu l'actualisation par le burean de recherches géologiques et miniéres de la carte d'aléas
retrait-gonflement des sols argileux dans le déparlement de Ia Seine-Saint-Denis ;
Cansidérant l'obligation d'information prévue au 1 et 1} de {'arlicle Li25-5 du code de
f'environnement ;

Sur proposition de Monsicur le secrétaire général de la préfecture de la Seine-Saint-
Denis ;

ARRETE :

Article 13

Le dossier d'information annexé a l'arrété préfectoral a® 2006-0359 du 13 Evrier 2006
susvisé est medifig.

Les diéments nécessaires A Iinformation sur les risques naturels et technologiques
majeurs des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés dans la commune de
Bobigny sont mis & jour dans le dossier d'information annexé au présent arréié,

Article 21

Ce dossier comprend :

- une fiche synthétique listant les risques recensés sur le territoire de la commune et
les documents de référence attachés, et donnant des indications sur l'intensité des
risques recensés lorsqu'elle est conmie ;

— les documents auxquels fe vendeur cu le bailteur peut se référer.

Ce dossier et les documents de référence attachés sont librement consultables en mairie
de Bobigny et & la préfecture de Bobigny aux jours et heures habituels d'ouverture des
bureaux.




Article 3
Les informations contenues dans ce dossier sont mises & jour au regard des conditions
mentionnées a Yarticie L.125-5 du code de I'environnement.

Arficle 4 :

Une copie du présent arrété et du dossier d'iaformation est adressée an maire de la
commune de Bobigny et & la chambre départementale des notaires.

[e présent arrété sera affiché en mairie de Bobigny. il est publié au recueil des actes
administratifs de 'Etat dans le département.

il est aceessible sur le site [nternet de la préfecture.

Article 5 :

Mesdames et Messiewrs [e secrétaire génédral de la préfeciure, le directeur de cabinet, les
sous-préfets darrondissement, les chefs de service régionaux et départementaux et le
maire de la commune de Bobigny sont ¢hargds, chacun en ce qui les concerne, de
l'application du présent arrété,

Fait a Bobigny le 3 octobre 2007

Pour le préfet et par délégation
le: secrétaire général

sig’:‘é

Frangois Dumuis




FEPUBLICUE FRANCAISE

_Préfacture de Seine-Saint-Denis

Commune de BOBIGNY

Dossier d'informations sur tes risques naturels et technologiques
pour I'opplication des |, 1§ de Farticle L 125-5 du code de lenvirennement

1. Annexe a l'arrété préfectoral
Ne ; du

La commune est sifuee dans le périmétre d'un PPR oui X  non
approuvé  dote 18 avril 1995 alga  Mouvements de terrain liés & ka dissolution du gypse
prescrit 23 juillet 2001 Mouvements de ferrain dus au refrait-gonflement des argiles

Les docurnents de référence sond :

Périmeétre de risque R. 111-3 valunt PPR appronvé an maie, en sous-préfeciure ef en préfeciure
farréid préfectoral, note de présentation, carfographie)

Carte des aléas liés au retrait-gonflement des argiles %
{ 17106 606 )

3, Situation de la commune au regard d’un plan de prévention de risques technologiques | PPRt]
La commune est située dans le périméire d'un PPR t oul non X

date aléa o

Les documents de référence sont :
en mairie, en sous-préfeciure et en préfecture

4. Descilplion succincle de linlensité du dsque

La commune est soumise @ 'aléa Mouvements de teirain dus au refrait-gonflement des argiles
dintensité forte moyenna X fainle X

5. Cartographie

extraits de gocuments ou de dossiers permetiant la localisation des immeubles au regard des risques encourus

Extrait au 1/40 000" de la carte périmétre de risque R. 111-3 valant PPR approuvé
{pous toute localisation préclse, iF est recommandé de consulter la cate de référence au 116 000%™ figurant dans le dessier du
_Bériméire de risque R. 111-3 valant PPR approuvé)

Carte des aléas fiés au retrait-gonf nt des argiles { 1/100 000 }

Daife d'élabaration de ta présenie fiche Oclohre 2007




n
|
;
Hi

N B.La carte ci-dessous, A l'échelis du 17100 000, permet didentifier les zores daléalié
etrait-gonte P 1 2

de la Seine-Salnt-Denls.
——— E
he lEh Cependard, a rétérence a été réalisée A léchee du 1/50 000, La cane
uima | B4 US0 003 dolt &re conoufide powr toute localisation pius précise.

CARTE DE L'ALEA RETRAIT-GONFLEMENT
DES SOLS ARGILEUX

] m=earomt

| aeamoven

i | ALEA FAIBLE

[ ] zonearaion non ArciLEusE,
non sujette au phénoméne de retrait-gonfiement
sauf en casde lentille ou de placage argileux focal
non repéré sur les cartes géologiques actuelles

—_— Linvees communales
L

YALDEMARNE

Sourees

Dorrdes © s € UTEA 50 £ EAGU 207
Fardd e Carte | SCAN 100 € & 13N 5007
Péatavon : UTEA 83§ SELR I PCPR.




M.B. Cette cana, & léchells du 1/30000, permet didentifiar bes zones erposées sur
Fenzemble du teriota de la commune, Ceperdant, la cartegraphia da référence

qui 12 l2 zonage 1& du périmétie d2 risquavalant PPR a &8
Swin téafséa 3 [échala du 1/5000. Efe do't &be consuiéa pour toute locaisation
Fame=t ! -_ pius pricise.
& fareatlnii

Fibeare f SereSea0em

Périmétre de tisque lié d la du gypse
( en application de Tarticle R. 111-3 du code de I'utbanisme }

COMMUNE DU BOBIGNY

E Zona d= dssolufion des paches da gjpee entéluden
— Lim#s communale

0umces

Hdu «DDESIIGC
E0TepaPrys 200G 202

Riafsstion : DDESI Ech: 1/40000 Ech: 1140000



Vente HOSPICE
Audience d'Orientation 14 décembre 2021

DIRE D'ANNEXION DU CONTRAT DE LOCATION

L'an deux mil vingt et un et le

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY, a comparu
Me Elise BARANIACK membre de la SCP WUILQUE BOSQUE TAOUIL
BARANIACK DEWINNE, Avocat au barreau de SEINE SAINT DENIS,
demeurant 2, Place de la République, BP 126 - 93623 AULNAY SOUS
BOIS CEDEX, poursuivant la vente dont s’agit laquelle a dit :

annexer au présent cahier des conditions de vente le contrat de location

dont acte,

Et I’Avacat comparant a signé avec Nous Greffier apres lecture.



CONTRAY INTTIAL DE LOCATION MARBFFATION PRINCIPALE MEUBLEE
{Sousnis autitre fer bis de Ia fol du 6 juillet 1989 tendant & an:éliorer les rapports locatifs et portant modification de la loi n° 86-
1290 du 23 décembre 1986)

f. DESIGNATION DES PARTIES

Le présent contrat est corciu entre les soussignés :

BAILLEUR
Mr Hosplee Karl né Iz 11 Septembre 1975 & Schoelcher (Martinique) domicilié su 10 Rue Lemercizr, 75017 PARIS

ddsigné{e,s) ci-aprés o« LE BAILLEUR »
LOCATAIRE
Mile Sabrina Messager, née te 8 Février 1975 2 Chéteauroux, domicilié chez Mr/Mme Messager Alain

désigné (e,s) ci-a_pres % LE LOCATAIRE »

11 a été convenu ce qui suit

il. OBJET DU CONTRAT

Le présent contrat a pour objet la location dun logement ainsi déterming

A. CONSISTANCE DU LOGEMENT

Localisation du logement (advesses/ batiment/ §tage/ porte,...) : 57 Rue Bernard Birsinger, Bat A, ier Etage, Appartement 114
Type dhabiiat : Appartement . '

Régime juridique de Fimmeuble : Copropriété

Période de construction : 2010

Surface habitable ; 68 m2 ;

Nonibre de pidees principales :3;

-fe cas échéant, Auires parties du logement : Balcon 20m2 ;

-Ie cas échéant, Eléments d'équipernents du logement : cuisine équipée, 1 salle de Bain et { we au norme handicapée
-modalité de production de chauffage : Chauffage Cellectif  Compteur Individucl Appartement —

(repartition au tantieme de Ta copriopsiéid}

-modalité de production d'eaw chaude sanitaire : Chauffage Collectif - Compteur hidividuel Appastement

B. DESTINATION DES LOCALUX : Habitation

C DES!GNATJ'ON DES LOCAUX ET FQUIPEMENTS ACCESSOIRES DE L'IMMEUBLE A USAGE PRIVATIF
DU LOCATAIRE : Place de Parking numéro 929

D, ENUMERATION DES LOCALIX, PARTIES, EQUIPEMENTS ET ACCESSOIRES DE LIMMEUBLE A USAGE
COMMUN : Local poussette, Local & véio, ascenseur, local poubsfie

E. EQUIPEMENT D'ACCES AUX TECHNOLOGIES DE L'INFORMATION ET DE LA COMMUNICATION :
Réceplion satellite de Ia télévision dans limmeuble, raccordement intemat individuet
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Hl. DATE DE PRISE D'EFFET ET DUREE DU CONTRAT
La durée du contrat'et sa dute de prise d'effet sont ainsi défintes -

A. DATE DE PRISE D'EFFET DU CONTRAT : 02 Mai 2017

B. DUREE DU CONTRAT : Le contrat est conely pour une dirée de un an.

A Pexception des locations consenties & an etudiant pour une dorde de nenf mois, fes contrats de location de logements mmeubig
sonit reconduits tacitement 4 leur terme pour une durde d’tn an e dans les mémes condifions. Le locataire peut mettre fin au bail
tout moment, aprés avoir donné congé. Le bailleur peut, quant & lui, mettre fin au bail & son échéance ef aprés avoir donné congé
50it pour reprendre le logement en vue de Paccuper lui-néme ou une personne de sa tamilte, soit pour le vendre, soit pour w
motif séricux et idgitime.

Les contrats de locations meublées consenties & un étudiani pour vn durée de newf mois ne sont pas reconduifs tacitement & len
terme ef le focatrire peut mettre fin.a son échéance et aprés avoir donné congé.

IV. CONDITIONS FINANCIERES

Les partics conviennent des conditions financitres suivantes -

A. LOYER

1° Fixation du loyer initia] :
a) Montant du loyer metisoel prineipal : 890,00 €
b) Date de versement : 02 Mai 2017
c) Date de In dernidre révision du loyer : 01 Mat 2017
2° Modaljtés de révision :
a) Date de rdvision : 01 Maj 2018.
b) Date ou trimestre de référence de FIRL - trimestre

B. CHARGES RECUPERABLES

1. Modalité de réglenent des charges récupéraliles : Provision sur charges avec régularisation aunueile.
2. Montant des provisions sur charges ; 110 €,

Le locataire s*engage & rembourser & 1% du bailleur ou de son représentant {a taxe d'enlévement des ordures ménaglres au prorata
de son temps d’ocenpation.

C. ASSURANCE EN CAS DE PLURALITE DES LOCATAIRES

Le BAILLEUR ne souscrit pas d’assuratice pour le compte des lacataires.
Le locataire s’engage & souscrire un contral i*asswrance annuelle et 4 en fournir le justificatif,
H devra faire une déclaration  son assureuce dans les 48 heures si apparition de dégits ou de tout autre sinistre,

D. MODALITES DE PAIEMENT

Le réglement du loyer s’effectue mensuellement & terme & échoir, le premier jour de chaque mois, enfre les maing de Mr Hospiee
Karl est,

V. TRAVAUX

TRAVAUX D'AMELIORATION EFFECTUES DEPUIS LA FIN DU CON TRAT DE LOCATION OU DEPUS LF
DERNIER RENOQUVELLEMENT

Pas de travaux ou modificatfons faits
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VI. GARANTIES

LE LOCATAIRE est redevable, 4 tilre de déphit de garantie, d’une somme correspondant 3 ¢ mois de toyer HT et HC, soit la
somme de 970,00€.

VI, CLAUSE DE SOLIDARITE

Pour I'exécution de foufes les obligations résultant du présent contrat, il ¥ aura solidarité et indivisibilité entre : les partie
désignées ci-dessus sous le vocable « le LOCATAIRE », los héritiers ou représentants du LOCATAIRE venant 3 décdder ex d
toutes les personnes pouvant se prévaloir de Ja transmission du contrat en veriu de Particle 14 de la loi du 06/07/1989.

Les parties signataires font élection de domicile : le BAILLEUR ¢n sa demeuse et le LOCATAIRE dans les lieux foués pour |
durés effective du confrat,

VHI. CLAUSE RESOLUTOIRE

Le présent contrat sera RESILIE IMMEDIATEMENT ET DE PLEIN DROIT, ¢’est-2-dire sans quil soit besoin de faire ordonne
cette décision en justice :

-Deux mais aprés un commandement demeuré infructuenx A défaut de palement aux termes convenus de tout ou partie du loyer ¢
de ses charges diment justifides ou en cas de non versement du dépds de garantie éventuellement préva au contrat.

Lorsqu'une caution garantit les obligations du présent contrat de focation, le commandement de payer est signifié 4 la caution dan
un délai de 15 jours, & compter de !a signification du commandement an locataire. A défaut, [a caution ne peut &ire tenue &
paiement des pénalités ou intérét de retard. Les frals et honoraires exposds par e BAILLEUR powr I déliviance de
comimandenients ou ta mise en recouvrement des sommes qui lui sont dues, seront mis 4 la charge du LOCATAIRE, sous téserv
de appréciation des tribunaux, conformément & Pariicle 706 du code procédure civile.

Il est bien entendu qu’en cas de paiement par chique, te loyer ne sera considéré comme réglé qu'aprés encaissement.

-Un mois aprds un commandement demeuré infructueux 3 défaut d’assurances contre fes risques locafifs sauf en cas d
souscription par le BATLLEUR d’une assurance pour le compte du locataire.

-En cas de troubles de voisinage constituant le non-respeet de la jouissance paisible des lieux loués, constatés par use décision d
justice passée en force de chose jugde. o !

Une fois acquis au bailleur le bénéfice de la clause résolutoire, le LOCATAIRE devra fibérer immédiatement les Heux ; s°1l
refise, le BAILLEUR devra préalablement & toute expulsion faire constater 1a résiligtion du bail par le juge des réfdrds.

En cas de non-paiement du Toyer, de ses accessoires aux termes convenus, et en cas de non libération des Heux par le locatal
déchu de tout drojt doceupaticn ou ayant reg une ordonnance d*expulsion, le juge aura la faculté de condamner le locataire 2 de
intéréts sur les sonunes dues, indemnités ou astreintes.

IX. HONORAIRES DE LOCATION

A. DISPOSITIONS APPLICABLES
1 est rappeld fes dispositions du I de Yanicle 5 () de fa loi du 6 juillet 1989, alinéas 1 & 3 : « La rémunération des persoint

mandatées pour se livrer ou préter feur concours 4 Fenlremise au & fa ndgaciztion d'vne mise en location d'un logament, tel que défini aux articles
ef 25-3, vsf & la charge exclusive du bailleur, 3 Faxceplion des honoreires hiés aux prestalions menbionnées aux idme el lrolsiéme alinéas t
prasent

Les honoraires des psrsonsies mendatées pour effectuer la visi#e du prenety, constituer son dossier et rédiger un bail son! pattagds entrs le hallle
et le pransur. Le monlant toutes laxes comprises Impulé au preneur pour ces prestations ae peut excéder celtf lmputé au ballieur el demat
intérieur ou égal & un plefond par mélre caré de surface habilable de la chose loue fixé par vole réglementaire et révisable chague ennde, dal
des conditions définies rar décrel, Cos honoraires sonk dus 4 la signaturs dy bail,

Los honoraites des personnes mandatées pour réaliser un élal das lieux sonl parfagés entre le bailleur et le preneur. Le montent foutes lax
comprises imputé au locataire pour celfe prestation ne peut excéder colul imputé ey bailleur ef demeure inférisur ou égal 4 un plefond par met
camd do surface habilable da la chose touds fixé per volo réglementalre et révisable chaque année, dans des conditions définies par déorel. €
honoraires sont dus & compler de ln réelisalien de la prestation. »

Plafonds applicables :

- honeraires imputables aux locataires en matidre de prestation de visite du preneur, de constitution de son dossier ef de rédactit
de bail : 12 €/ m2 de surface habitable ;

- honoraires imputables aux locataires en matiére d'établissement de Pétal des lisux d'entrde : 3 €/ m2 de suiface habitable.

z X. AUTRES CONDITIONS PARTICLHIERES

Le LOCATAIRE est tenu de justifier annuellement de |'eniretien de son dispositif de production d’eau chaude individuel.




XL ANNEXES

Sont annexées et jointes au conirat de location les pidces suivantes :
- Ia NOTICE D’INFORMATION RELATIVE AUX DROITS ET OBLIGATIONS DES LOCATAIRES ET DES BAILLEURS ;
- I’état des Henx (obligatoire & ta remise des clds).
- la liste des réparations locatives ¢t la lisle des charges récupérables définies par décret en Conseil d’Etat ;
- le dossier diagnostic techniqie comprenant :
Le diagnostic de performance énergétique ;
Le consiat risque d’exposition au plomb pour les immeubles
La copie d’un élat mentionnant I’absence ou la présence de matériaux ou de produils de fa construction contenant ¢
FPamiante. )
L'état de Pinstallation intérieure d'électricité et de gaz, dont U'objet est &’dvaluer s risques pouvaut porter atteinte 4
sécurité des personnes.
Létat des risques naturels, minders el techuologiques pour les zones couvertes par un plan de prévention des risqu
technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones ¢
sismicité
- Pextrait du raglement concernant Ia destination de 'inuneuble, ka jouissance et Pusage des parties privatives et commmines,
précisant la quote-part afférente au fot Jous dans chacune des catégories de charges ;
- Fautorisation préatable de mise en location,

Pait et signé en 3 exemplaires 3 Bobigny, le 02 Mai 2017

LE BAILLEUR OU 8ON MANDATAIRE : LE(S) LOCATAIRE(S)
Sigmature précédée de Ia mention manuscrite Signature(s) précédée(s) de la mention manuscrite
« et approuvé » « ki et approveé » p

Karl Hospice W A ﬁf B &




