CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés & l'audience des
saisies immobiliéres du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY siégeant au
Palais de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au
plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE
En un seul lot,

Les biens et droits immobiliers dépendant d’'un ensemble immobilier
dénommé « Les Terrasses Plein Ciel » sis au Blanc Mesnil (93) rue
Jacqueline Auriol et rue Just Héras cadastré section AB numéro 345
lieudit « mail Jeanne Fontaine » pour 32 a 62 ca, les lots 69 : un
appartement sis 11 mail Jeanne Fontaine et 110 : un parking

Plus amplement désigné ci-apreés.
Aux requéte, poursuites et diligences de :

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA au capital de 1.331.400.718,80 €
ayant son siege social & PARIS ler au 19 rue des Capucines RCS PARIS
542.029.848, agissant poursuites et diligences de son représentant légal
domicilié en cette qualité audit siége

Ayant pour avocat Me Elise BARANIACK membre de la SCP WUILQUE
BOSQUE TAOUIL BARANIACK DEWINNE, Avocat au barreau de SEINE
SAINT DENIS, demeurant 2, Place de la République, BP 126 - 93623
AULNAY SOUS BOIS CEDEX.

Laquelle est constituée a l'effet d'occuper sur les présentes poursuites
de saisie immobiliére et leurs suites




ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
EN VERTU DE

La grosse diiment en forme exécutoire d'un acte recu par Maitre
Christophe MONTRE, Notaire a Pantin (93), en date du 24 septembre
2015, contenant de deux préts par le CREDIT FONCIER DE FRANCE, 3
Monsieur Georges Patrick MALELA et Madame Sabrina Melka Antonine
KOTTO ci-aprés nommés d'un montant de 142.509 € au titre du prét
principal et de 70.191 € au titre du prét a taux 0, productif dintéréts,
enregistré.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de la SAS
LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Huissiers de Justice 2 BAGNOLET
(93), en date du ler avril 2021 fait signifier commandement valant saisie
immobiliére

a:
Monsieur Georges Patrick MALELA, Célibataire, de nationalité

Francaise, né le 17/05/1979 & Douala (Cameroun), domicilié 134 bis
avenue Jean Jaurés - 75019 PARIS

Madame Sabrina Melka Antonine KOTTOQ, Célibataire, de nationalité
Frangaise, née le 15/06/1981 a Brazzavilie (Congo), domiciliée 134 bis
avenue Jean Jaurés - 75019 PARIS

D'avoir immédiatement a payer au requérant a l'acte, entre les mains de
I'Avocat constitué sus dénommé et domicilié.



* la somme de 152.902,33 € au titre du prét principal et 70.815,58
€ au titre du prét a taux 0 montant des sommes dues valeur au
14 décembre 2020 selon décomptes joints

¢ les intéréts postérieurs au 14 décembre 2020 jusqu'a parfait
paiement pour mémoire, au taux de 3,90 % {'an au titre du prét
principal et de 0 % l'an au titre du prét a taux 0

Les intéréts moratoires seront calculés au taux de 3,10 % l'an au titre
du prét principal et de 0 % I'an au titre du prét a taux 0

dus en vertu de I'acte notarié susvisé.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de l'arrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec deéclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le
délai, le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du
Service de la Publicité Fonciére de Bobigny 3éme bureau pour valoir, &
partir de cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés
désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticde R 321-3 du Code des procédures civiles
d’exécution.

La partie saisie n‘ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au Service de la Publicité Fonciére de Bobigny 3éme bureau en
date du 17 mai 2021 sous la référence volume 2021 S numéro 62,

L'assignation a comparaitre aux débiteurs et créanciers inscrits a été
délivrée pour l'audience d'orientation du 21 septembre 2021 a
09 heures 30 par actes de la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT,
Huissiers de Justice a BAGNOLET




@ CREDIF FONCIER

Direction des Opérations Particuliers
Servica Contentivux

T5A B3333

92894 NANTERRE CEDEX 3

Dossler : MALELA & KOTTO
Crédit N - 0812959

Suivi par ; ndegli-esposti
Vosréf: L£VG 404 513 494

Ce document n'est pas un justificatif Bscal

Décompte crédit B12959 - MALELA & KOTTO au 14/12/2020

Yariation Soide débiteur Principal
Capital restant di au 31/07/2019 131452,38€
Solde débiteur au 31/07/2019 BBABI7E
[créance exigible au3tj07/2019 0,00 € 140 300,65 €
Indemnité d'axigibilitd 7,007 calcotée sur la base de 140 300,65€ = 3 821,05 € {pour mémolre}
Report au 31/07/201% 000 140 300,65 €
Versements de la période Do0E
Intéréts au 3L/08/2039 {calcutés sur fe principal de fa période précédente) 359,39¢€
Cotisation d'assurance 86,28 €
Report au 33/08/2019 455,67€ 455,67 € 140 300,65 €
Versements de la période -1333,22¢€
Intéréts au 30/03/2019 {calcutés sur le prindpal de fa période précédente) 357,48 €
Cotlsation d'assurance 86,28 €
Report au 30/09/2012 -885,46 £ Q00€ 139 866,86 €
Versements de la période -1 086,80 &
Intéréts au 30/10/2039 {caleurés sur le prindpat de b période précédente) 356,37€
Cotisation d'assurance 86,28 €
Repart au 30/10/2012 644,15 € 000€ 13922271 €
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 30/11/2019 {calculés sur le prindpal de la périnde précédanta) 366,56 €
Cotisation d'assurance 86,28 ¢€
Report au 30/11/2019 452,84 € 452,84 € 139222,71¢
Versements de {a périede -2173,60€
Intéréts au 301272019 {calcutés sur le principal de la période précédente) 354,73 €
Cotisation d'assurance 86,28 &
Repaort au 30/12/2019 -1732,59¢€ 0,00€ 137 342,56 €
Versements de {a péricde 0,00€
Intéréts au 30/01/202C {calcutés sur le principal de la période précédente) 363,13 €
Cotlsation d'assurance 86,28¢€
Repart au 30/01/2020 449,47 € 449,47 € 137 942,96 €
Versements de {a péricde 0,00€
Intérdts au 29/02/2020 (calculés sur le principal de la période précddente) 353,47 €
Cotisation d'assurance 86,28 ¢€
Report ati 29/02/2020 43515€ BB7,22€ 137 342,36 €

Grédit Foncier de France — Sotidtd Ansmyme au capital de 1.331.400.718,80 € Sibge social : 18 rue des Capucines 75001 Pack
Etablissement pencpal : 4 quei de Bercy 93224 Charentor-eFont Cedes 542 023 848 RES, Paris




Décompte erédit 0812959 - MALELA & KOTTO au 14/12/2020

Variation Solde débiteur Principal
Varsernents de 1z période G,00€
Intéréts au 29/03/2020 (cafeulés sur le principal de fa période précédenta) 339,76 &
Cotlsation d'assurance 86,28 €
Report au 29/03/2020 426,04 € 1313,26¢€ 13704296 €
Versements de {2 période 0,00 €
Intéréts au 25/04/2020 {czleulds sur le prindpal de la période précédente) 363,19€
Cotisation d'assurance £6,28€
Report au 29/04/2020 449,47 € 1762,73¢€ 13794296 €
Versements de la pérode 0,00 €
Intéréts au 297052020 {cakulés sur le principal de fa période précédente) 351,47 €
Cotlsation d'assurance 86,28 €
Report au 29/05/2020 LET ALY 27200,48 € 137942,36¢€
Versements de [a période 0,00€
Intéréts au 29/06/2020 {calculés sur le principal de la péricde précédente) 363,19€
Cotisation d'assurance 86,28 €
Repart au 29/06/202¢ 449,47 € 2649,95€ 137942,96 €
Versements da la période 000€
ntErdts au 2840772020 (calculds sur le principal de la périede précédente) 351,47 €
Cotisation d'assurance 86,28 €
feport au 29/07/2020 437,75€ 3DR770C 137542,96 €
Versemants de la période 0,00€
Intéréts au 29/08/2020 {talculds sur te prindipal de fa pécode précédente) 363,19€
Cotisation d'assurance 86,28 €
Report au 29/08/2020 449,47 € 3537,17¢€ 137942,96 €
Yersements de la période 000€
Intérdts au 29/09/2020 {calculés sur le principal de fa période précédente} 163,19¢€
Cotisation d'assurance 86,28 €
Report au 29/09/2020 449,47 € 398664 € 13794296 €
Versements de la péricde 0,00€
Intéritts au 29/10/2020 {calculés sur le principal de |a période précédente} 35147 €
Cotisation d'assurance 86,28 €
Report au 29/10/2020 437,75 € 442439 € 137942,96 €
Versements de la péricde 000€
Intérdts au 29/11/2020 (calculés sur le principal da la période précédente) 363,19€
Cotisation d'assurance 86,2B€
Repeort au 29/11/2020 44947 € 4873,86€ 13794286 €
Versements de la péricde 0,00 €
intéréats au 14/12/2020 (¢atculés sur le principal de [2 période précédante) 178,1B€
Catisation d'assurance 8528¢€
Report au 14/12/2020 264,46 € 5138,32¢ 137942,956 €
Inttemnité d'exigibilité 7,00% eB2105 €
Frais de pracédure
Report au 14/12/2620 982105 € 14959,37 € 137942,96¢€
ICREANCE EXIGIBLE AU 1471272020 152902,33 €

(sous eéserve d'imputation des intéréts postéreurs et des cotisations d*assurance}

Cristt Foncizr de France —Sod€18 Anomre au capital de 1331.4D0,738,80 € - Sga sodfal: 19 rue des Capudacs 75001 Faris
frabEsterent priaipHl: 4 gual de Berey 54224 CharentontePorg Coder 542 029 B42 AT S, Paris



Décomple crédit 6812959 - MALELA & KOYTO au 1471272020

Vatiation Solde débiteur Frincipal

Les Intéréts de chaque périote mensuelle sont caleulés au aux du prét de 3,10% sur kz base du solde principal de fa période précédente,

Créd Fondet 62 Frarce ~ Sotidtd Anoryme au capilsl e 1.331.500.718,80 € - Sdge so0i 16 rue des Capudines 25001 Paris
EtabSssement prrdpat : 4 quil ge Seccy 94224 Charenton-le-Porit Cadex 42 029 848 R.CS, Paris




CREDBIT FONCIER

Ofrection des Opérations Particuliers
Service Contentieux

TSAB3333

92894 NANTERRE CEDEX S

Daossler : MALELA & KOTTO
Crédit N* : 0812558

Suivi par @ ndegli-espesti
Vos réf: VG 404 513 494

Ce docurment n'est pas un Justificatif fiscal

Décompte crédit 0812958 - MALELA & KOTTO au 14/12/2020

Variation Solde débiteur Principal
Capital restant dit au 31/07/201% 70 1%1,00€
Solde débiteur sz 31/07/2019 F3ABE

]Créarice exigible au 31/07/2029 o 0,00€ 70264,48€
Report au 31/67/2019 000 € 70254,48€

Yersements de la péricde ¢,00€

Intéréts au 31/08/2019 {calculds sur le principal de la période précédente} 0,00€

Cotisatlon d'assurance 36,74 €
Report au 331/68/2019 36,74 € 36,74 € 7026448 €

Yersements de la période 36,74 €

Intézéts au 30/09/2019 (calculés sur le principal de |2 pérlade précédente) 0,00€

Cotlsatlon d'assurance 36,74 €
Report au 30/09/2019 0,00€ 6,74 € 7026448 €

Versements de la péode 0,00€

Intéséts au 3071072015 (talculds sur le principal de la période précédente) 0,G0€

Cotisation d'assurance 36,74€
Report 2u 30/10/2019 EINL RS 7348€ 70 264,48 €

VYersements de la période 0,60 €

Inkéréts au 30/31/201% [calculés sur fe principal de |3 période précédente) 0,60 E

Cotisation dassurance 38,74 €
Report au 30/11/2619 35,74 € 110,22¢ 70264,48€

Versements de fa période 0,80 €

fntéréts au 30/12/2019 (cakeulés sur ie principal de 1z période précédente) 0,6G€

Cotisatian d'assurance 1574 €
Report au 30/12/2019 35,74 € 146,96 € 026448 €

Versements de Ia périade 00GE

Intéréts au 30/D1/2020 {calculés sur le peincipal de la périede précédenta) 0,06 €

Cotisatlon d'assurance 36,74 €
Report au 30/0172020 36,14 € 183,70€ 7026443 €

Versements de la période Q,00€

Intéréts au 29/02/2020 [calculés sur le principat de la pérode précédente} 000€

Lotisation d'assurance 36,74 €
Repart au 29/02/2020 36,74 € 22044 € 7026448 €

Versements de la pérlode 2,00€

Crédt Fonder de France - Scridté Anonymme au capital de 1331400 718,80 € - Sdgesetial: 16 rue des Caguicines 25001 Peris
ExabEssemant prncpal | 4 qua d Bercy 94274 Charentonte Poat Cedex 547 02 B4A RES. Pars




Décompte crédit 0812958 - MALELA & KOTTO au 14/12/2020

Variation Solde débiteur Principal
Intéréts ap 29/03/2020 [calculés sur fe prindpal de la périvde précédente} Q00€
Cotisation d'assurance 36,74 €
Report au 29/03/2026 36,74€ 25748 € 70 264,48 €
Yersements de la période 0,00€
fntéréts au 29/0472020 (caleulés sur e prindpal de ka période précédente) 0,00€
Cotisation d'assurance 36,14 €
Report au 29/04/2020 36,1M€ 29392¢ 1026448 €
Versements de [a période QU0E
Intéréts au 29/05/2020 {calculés sur le principal de |a période précédente) Q00€
Cotisation d'assurance 36,74 €
Report au 29/065/2020 36,74 € 330,66 € TO26448 €
Versements de la péricde 0,00 €
Intéréts au 29/06/2020 (calculés sur le principal de |a périnde précédente) 0,00 €
Cotisation d'assurance 36,74 €
Report au 25/06/2020 36,74 € 367,40 £ T0264,48€
Versements de la période 0,00 €
Inté&réts au 29/07/2020 {calkulés sur le principal de Iz périede précédente) 000€
Catisatlon d'assurance 36,74 €
Report av 29/07/2020 3674 € 404,14 € 7026448 €
Versements de fa période 000 &
Intéréts au 29/08/2020 [catculds sur le pancipal de la périoda précédents) GODE
Cotisation d'assurance ELW A
Report au 29/08/2020 B74€ 446,88 € 026448 €
Versements de fa période Goo€
Intéréts au 28/08f2020 [caleulés sur fe principa! de la période précédente) G00€
Cotisation d'assurance 36,74 £
Report au 29/03/2020 36,74 € 477,62€ 7026448 €
Versements de fa période DO0E
intérits au 29/10/2023 (calculés sur te principal de {a périede précédente) 0,00€
Cotlsation d'assurance 36,74 €
Report au 29/10/2020 374€ 514,36 € 7026448 €
Yersements de la pésiede 0,00€
Intéréts au 29/11/2020 {calculés sur le principal de fa période précédente} 0,60 €
Cotisation d'assurance 36 £
Report av 29f11/2020 36874€ 551,iD€ F026448 €
Frais de procédure MEMOIRE
Report au 14712/2020 0,60€ 551,10 € 70264,48€
ICREANCE EXIGIBLE AU 34/12/2020 70 815,58 €

(sous réserve dimputation des intéréls postérieurs et des cotisations d'assurance]

es Intéréts de chaque période mensuelle sont calculés au taux du pyét de 0,00% sur ka base du solde principal de §a période précédente.

Lrédn Fonder de France — Scodié Anonpire au capital de £ 331400 718,80 € - Sikge social: 19 rue des Capucines 75001 paris
ELablzsement peintpad: & quai de Berey 34224 Charentonte Fom Cedec SA2 003 848 RCA Pads




DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliere et sus énoncé.

COMMUNE DE LE BLANC MESNIL (SEINE SAINT DENIS)

Les biens et droits immobiliers dépendant d’un ensemble immobilier
dénommé « Les Terrasses Plein Ciel » sis rue Jacqueline Auriol et rue
Just Héras cadastré section AB numéro 345 lieudit « mail Jeanne
Fontaine » pour 32 a 62 ca, ayant fait l'objet d’'un état descriptif de
division et réglement de copropriété publié le 30 juin 2015 volume 2015
P numéro 2555, portant sur les lots suivants :

o LOT NUMERO SOIXANTE NEUF (69) : sis 11 mail Jeanne Fontaine,
un appartement numéro 3103, situé dans le batiment 3, au 1¢
étage aprés I'ascenseur, couloir de gauche, deuxiéme porte a droite,
comprenant entrée, wc, piece a vivre avec coin cuisine, couloir, trois
chambres, salles de hains avec wc, balcon terrasse, d‘une superficie
de 71,39 m2, ainsi que les 1.483/100.000&mes de la propriété du
sol et des parties communes générales et les 583/10.000émes des
parties communes spéciales au batiment 3 ;

¢« LOT NUMERO CENT DIX (110) : dans le batiment S, au sous-sol, un
parking numéro 29, ainsi que les 75/100.000émes de la propriété du
sol et des parties communes générales ainsi que les
119/10.000émes des parties communes spéciales au batiment S.

ayant fait l'objet d’'un proces-verbal de description et d’occupation établi
par la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Huissiers de Justice a
BAGNOLET en date du 12 avril 2021 ci-aprés annexé,

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances et circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve,




Michon & Associés

Anatole LEROY-BEAULIEY
Fabienne ALEAIRE
Achille LAVELLAT

Huissiers de Justice Associds PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

150, avenue Gambetta - B.P. 85
63172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Téléeopie ; 01 48 97 41 01

{’AN DEUX-MILLE-VINGT-ET-UN ET LE DOUZE AVRIL

ACTE Je Fabienne ALLAIRE,
D'HUISSIER membre de la société par actions simplifiée « LEROY-BEAULIEU - ALLAIRE -
DE LAVILLAT » titulaire d'un office d'Huissier de Justice, & la résidence de BAGNOLET
93170) 159, avenue Gamhbefta, soussignée,
JUSTICE Gat70) ¢
EXPEDITION ALADEMANDEDU :

CREDIT FONCIER DE FRANCE soclété anonyme au capital de 1 331 400 718,80 euros,
dont le siége social est 19, rue des Capucines (75001) PARIS, immatriculée au registre du
commerce et des sociétés de Paris sous Je numéro 542 020 848, agissant poursuites et
diligences de ses représentants [egaux domiciliés en cette gualité audit stége.

Avyant pour Avocat : Maitre Paui BUISSON
BUISSON & ASSOCIES
SELARL PAUL BUISSON

Avocat au Barreau du Val d'Qise
29, rue Pierre Butin
95300 PONTOISE

%y &
Ssier pe S

AGISSANT EN VERTU ;

- de la grosse diment en forme exécutoire d'un acte requ par Maitre Christophe
MONTRE Notaire a Pantin (93) en date du 24 septembre 2015 contenant deux
préts par le CREDIT FONCIER DE FRANCE & Monsieur Georges Patrick
MALELA et Madame Sabrina Melka Anfonine KOTTO,

d'un commandement de payer valant saisie immoSifigre du 1= avril 2021.

REFERENCES A RAPPELER;

42105368




Michon & Associés

Anatole LEROY-BEAULIEY
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT

Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P. BS
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Téldcople : 01489741 01

ACTE
D’'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42105288

Aleffetde:

Procéder & Iéfal descriplif, en prévision de la venle judiciaire des biens saisis sis au
BLANC-MESMIL (93150) dépendant de Fensemble immobiier dénommé « Les Terrasses
Plein Ciel » sis rue Jacqueline Auriol ef rue Just Heras, & saveir

- le fot 63 sis 11 mail Jeanne Fonfaine, un appartement numéro 3103 au premier élage
aprés l'ascenseur, couloir de gauche, deuxiéme porfe & droile, comprenant. entrée,
réceplion, frois chambres, salle dg bains avec WC, WC, dégagement, terrasse,

- le fof 10 dans fe batiment S au sous-sol un parking portant le numéro 29.

L'ensemble apparienant & Monsfeur Georges Palrick MALELA et Madame Sabrina Melka
Anfonine KOTTO

Ef conformément aux dispositions des articles :

R.322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, leguei énonce :

« A l'expiration d'un délai de huit jours & compler de Ja délivience du commandement de
payer valant saisie ef 3 défaut de paiement, Fhuissier de jusiice instrumentaire peut
pénélrer dans les fieux dans fes cenditions prévues par l'arficle L 322-2, »

1..322-2 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, lequel énonce ;

« L'huissier de justice instrumentaire peut pénélrer dans les lisux et, le cas échéanf, faire
proceder & l'ouverture des porfes et des meubles, afin de décrire limmeuble saisi. En
'absenca de l'occupant du local ou si ce demier en refuse Vaceés, I'huissier de justice
procéde comme il esf dif aux articles L.142-1 ef 1. 142-2. »

J'Al PROCEDE COMME SHIT :

Je me suis rendue ce jour ay BLANC-MESNIL (93150) 11, mail Jeanne Fontaine, au
premier étage aprés P'ascenseur, couloir de gauche, deuxiéme porte a droite ol [2
étant, en présence de :

- unserrarier de la socidté BAGNOLET CUVERTURE,
«  Monsieur Chrislophe BRUGAT, témoin,
- Monsieur Larbi BENCHALAL, témoin,

j'ai procédé comme suit & mes constatations :

Sur place nous sommes regus par Madame QUARET, locataire de ['appartement.

ENTREE

Le linoléum au sol est en excellent élat.
La peinfure des mars et du plafond est en excellent état également.
Un interphone est en place.

Il existe deux grands placards dont Fun contient le tableau électrique.




Michon & Associés
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

150, avenue Gambetta - B.P, 85
93172 BAGNOLET CEBEX

Standard : 01 43 62 14 94
Tél&copie : 014897 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

%“SIER PE 305‘\6"

REFERENCES A RAPPELER:

42105368

PREMIERE PIECE A MAIN GAUCHE : TOILETTES

On y accéde par une porte pleine.

Le sol est recouverd d'unt linoléum en trés bon étal.
La peinture des murs ef du piafond est a I'état neuf.
Un point lumineux est en piace.

la pidce est équipée d'une cuvetle de WC a l'anglaise avec abattent double et
chasse d'eau.

Une bouche d'aération type Vodice est présente.

DEUXIEME PIECE A MAIN GAUCHE ; PIECE A VIVRE ET COIN CUISINE

On y accéde par une porte pleine.

Le sof est recouvert d'un finoléum imitation parquet, en excelient état.

Les muss &t le plafond sont peints, les peintures sont en excellent état.

il existe un coin cuisine avec meubles hauls et bas de rangement, , un évier un bac
z:::}c égouttoir, robinetterie, plaque de cissen vitrocéramigue surmoniée d'une hofte, un

Une bouche d'adration est en place.

ta pléce prend jour par deux partes-fenéires & un vantal ouvrant sur un bafcon
ferrasse dont le sol est recouvert de dalles cailloutées lequel ceinture Fappartement.

Elle prend jour également par une porte-fenéire 4 deux vantaux.

Le chauffage est dispensé par un grand radiateur.

COULOIR A DROITE DANS ['ENTREE

COn y accéde par une porte pleine en excellent état.

ie sol est recouvert de linoféum, les murs et te plafond soni peints, Je tout es en
excellent &tat.

L.e couloir dessert trois chambres et une salle de bains.

PREMIERE CHAMBRE A MAIN GAUCHE

On y accéde par une porte pleine.
Le sof est reccuvert de linoléum.

Les murs et le plafond sont peints,
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La piéce prend jour par une porte-fenétre a un vantail, volets PVC.

Le chautfage est dispensé par un radiateur.

SALLE DE BAINS A MAIN DROITE

On y accéde par une porte pleine.
L& sol est recouvert de linoléum.

L'équipement sanitaire comprend une cuvette de WC 2 l'anglaise, un lavabo sir
colonne summenté d'un grand miroir, une baignoire sumontée de falence musale,

Un systéme d'arrivée d'eau et d'évacuation des eaux usées est en place.
Un point lumineux est présent de méme gu'une bouche d'aération.

Le chauffage est dispensé par un radiateur.

DEUXIEME GHAMBRE
On y accéde par une porte pleine.
Le sol est recouvert de linoléum imitation parquet.
Les murs et e plafond sont peints,
La piéce prend jour par une porte-fenélre A un vantail, volets PVC.
Le chauffage est dispensé par un radiateur,

Le tout est en excellent &tat,

TROISIEME CHAMBRE

On v accéde par une porte pleine.
Le sol est recouvert de linoléum imitation parquet.
Les murs et le plafend sent peints.
La piéce prend jour par une trés porte-fenétre & un vantall, volets PVC.
Le chauffage est dispensé par un radiateur.
Le tout est en excellent &tat.

GENERALITES

Le batiment a été &difié en 2015/2016.

Le chauffage est assuré par la coffectivité de l'immeuble.
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L'appartement est occupé par Monsieur et Madame OUARET Mourad, locataire suivant bail
qui leur a été consenti par le propriétaire saisi, a effet du 1¢ novembre 2018 pour une durée
de 3 année.

Le loyer mensuel s'éléve & la somme de 940,81 euros charges comprises. (150 euros de
provision sur charges).

La copropriété est irés récente, limmeuble est édifié surun R +3.
Les emplacements de stationnement sont situés en sous-sol.

A lentrée il existe un Vigik. Il est nécessaire de composer un code pour emprunter
I'ascenseur.

L'immeuble est situé a proximité des transports en commun, de la route nalionale, en limite de
la ville du Bourget.

Il existe une petile épicerie & proximilé ainsi que des commerces accessibles en bus sur la
commune du Bourget.

Il existe une école primaire et une école maternelle & proximité de méme qu'un collége.

Le syndic est la société FONCIA OLIVIER 24, rue Jean Charcot a AULNAY-SOUS-BOIS
(93600) - tél. 01.48.66.66.71.

SITUATION GEOGRAPHIQUE

VAL IrQISE (35)
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BLANC MESNIL ¢

Région lle-de-France

Département Seine-Saint-Denis

Arrondissement | Le Raincy

Canton Le Blanc Mesnil (chef-lieu)
Syndicat d'équipement el d'aménagement des pays de France
Intercommunauté et de MAulnoye
Maire Thierry MEIGNEN (UMP)

Mandat 2020-2026
Code postal 93150

Gentilé Blanc-mesnilois
Population 51916 hab. (2011)

Densilé : 6443 hab./km?

Le Blanc-Mesnil est une commune frangaise, siluée dans la région lle-de-France, & sept
kilométres des boulevards des Maréchaux et du périphérique au nord-est de Paris.

La commune se situe & mi-chemin entre le Stade de France et 'Aéroport Roissy-Charles-
de-Gaulle.

La ville est accessible et traversée par l'autoroute A1 & l'ouest et I'autoroute A3 a l'est.

Elle est reliée a la province par la route départementale 17 en direction du nord et de la
RD 2 (ex-RN 2) vers Soissons et Laon.

Pour le trafic ferroviaire, elle est desservie par la gare du Blanc-Mesnil sur la ligne du
RER B, mais aussi par la gare de Drancy (autrefois gare de Blanc-Mesnil-Drancy),
aujourd'hui située en contre-bas du pont de la rue Anatole-France a Drancy qui relie la
partie septenirionale de la ville. Par la ligne de chemin de fer, Notre-Dame de Paris et la
Sorbonne, sont & trente minutes.

La circulation de proximité est assurée par dix-sept lignes d'autobus et une ligne
d'autobus noctilien, qui sillonnent la ville et desserle les communes voisines jusqu'a
Roissypole, Paris infra-muros, la gare de Paris-Et et la place de la Nation.

Une piste cyclable a double sens en cours de prolongement sillonne le nord de la ville.

Une gare de la ligne 16 du Grand Paris Express est encours sous le parc Jacques
Duclos. Ses quais seront situés a une profondeur de 22 métres.

La ville est desservie par 17 lignes d'autobus RATP.
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Mes constatations terminées, je me suis retirée aprés avoir pris les clichés
photographiques insérés au présent procés-verbal,

ET DE TOUT CE QUE DESSUS J'Al FAIT ET DRESSE LE PRESENT PROCES-
VERBAL DE DESCRIPTION POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT,

Le présent acte comporte seize feuilles.

Emolument 220,94
SCT 7,67
H.T. 228.61
Tva 20% 45.72
T.T.C 27433
Fahienne ALLAIRE

Huissier de Justice




Les biens ci-dessus décrits sont imposés au rdle de la contribution
fonciere ainsi qu'il appert d’un extrait des roles ci-dessous littéralement
rapporté :
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ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartenant a Monsieur Georges Patrick MALELA et
Madame Sabrina Melka Antonine KOTTO suivant acte en date du 24
septembre 2015 publié le 16 octobre 2015 sous la référence volume
2015 P numéro 4349 pour lavoir acquis de la SCI BLANC MESNIL
NOTRE DAME, identifiée au RCS de WNanterre sous le numéro
792.751.281, dont le siége social est sis 50 route de la Reine 92100
BOULOGNE BILLANCOURT.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1°" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1*" — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a 1a vente de biens immobiliers régie par
les ariicles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

i.a saisie immobiliere tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut soliiciter 4 Paudience d’orientation I'autorisation de vendre & I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable seton des conditions particuliéres qu'il fixe et a un
montant en deg¢a duquel 'immeuble ne peut étre vendu,

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 ~ ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se frouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre & aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans ia désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingliéme, ni a
ralson des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des eboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit,

En vertu des dispositions de Particle 1649 du code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnells, pour le temps qui restera & courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la déliviance du commandement de payer
valant saisie sont inoppesables au créancier poursuivant comme a l'acquéreur, La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuier s'it y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
quils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de ia partie saisie.



ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & 'acquéreur conformément a |2 loi.

Si Pacquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n‘aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du préjudice
qui pourrait lui &ire occasionneé.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
fimmeuble qui auraient pu étre souscrils ou qui auraient dii I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et l'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas éire engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer limmeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment Fincendie, 4 une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein droit &
la parlie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures clviles
d’exécution & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes aclives et souffrira toutes les servitudes passives, occuites
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et forlune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la venie est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remettre tous éléments relalifs a I'etat civil
ou & la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s’agit d’'une personne morale,
de la réalité de son existence, de 'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, l'avocat se fait remettre par son mandant et contre recépisse
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de bangque rédigé a l'ordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'éire déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque esl restitué en l'absence de
contestation de la surenchére.

St Facquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apporiée est acquise aux
vendeurs et a leurs créanciers ayant droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de Vimmeuble.



ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchere est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Eile ne peut étre
rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
Pavocat du premier surenchérisseur, A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les disposilions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la venle sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surencherisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais faxés, le bien
est remis en vente & la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée esl inférieur @ celui de la premiére, l'enchérisseur
défailant sera contraint au paiement de la différence par foutes les voies de droit, selon les
dispositions de l'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

Uenchérisseur défaillant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. 1l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle venle. Le taux d'intérét sera majore de cing
points a Fexpiration d'un délai de qualre mais 4 compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de l'article L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre & la répetition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents & celle-ci.

CHAPITRE lil : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSM!SSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément 4 la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien & I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné & financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra fairs aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commetire aucune détérioration
dans les biens, & peine d'étre contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de fa venle décidée par le Juge de 'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du harreau de 'avocat postulant, pour étre



distribués entre les créanciers visés & faricle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 108 % de celui servi par la Caisse des
Dépots et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu’a leur distribution.

En aucun cas, le séquesire ne pourra étre tenu pour responsable ou garant & I'égard de
quiconque des obligations de 'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
sequesirée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 — VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & la conclusion de la vente amiable.

t’accomplissement des conditions de la venle amiable décidée au préalable par le juge sera
contrdlé par lui.

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquiltée par 'acquéreur
en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des Dépots et Consignations conformément & l'article R, 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigusur sont versés directement par I'acquéreur, conformément a l'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, & l'avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies ef ordannant fa vente
forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que I'acie de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été verses, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard a P'expiration du délai de deux mois a compter de la vente définitive, Facquéreur
sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiemenl intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
I'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix reslant d& sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal a compler du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & I'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément & Varticle L. 313-3 du code monétaire et
financier,

L'acquéreur qui naura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de l'inscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de
I'inscrire, et de sa radiation uitérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droils des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d'opposer sa créance en compensalion légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions de Farlicle 1347 et suivants du Gode civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, Facquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de F'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la
vente définitive, fa somme & laguelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.



Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du delai de
deux mois & compter de !a date de I'adjudication définitive. Le litre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de 'exécution qu'aprés la remise qui aura éte faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lois vendus séparément, les frais laxables de
poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquilter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lleu. |l en fournira justificalif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois & compler de la date de 'adjudication définitive.

Si I''mmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, l'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce derpier pourra élre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits a déduction, sauf a 'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterail sera libératoire.

Les droits qui pourront &tre dus ou pergus & 'accasion de locations ne seront 4 la charge de
I'acquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, sily a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 18 ~ OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
{'exécution des condilions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé I''mmeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celleci a constitue avocat,
I'accomplissement de cetle formalité ;

fe tout & ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de l'acquéreur sollicitera a délivrance d'états sur formalite.
Ces &lats sont obligatoirement communiqués a 'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, Favocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes les pigces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en nolifiera Taccomplissement et leur colt 2 l'avocat de l'acquereur par acte
d'avocat a avocat, lesdits frals devront &tre remboursés dans la huitaine de ladite nolification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en toul ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni tilre, & I'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére,



b) Si Fimmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du 1* jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1% jour du terme qui suit la
vente sur surenchére.

¢) Si immeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus el pour les parties loudes selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seratent dues.

L'acquéreur peut meltre a exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frals taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur ia vente forcée.

Si fimmeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement porlant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d’adjudication.

Pour les litres antérieurs, le poursuivant n’en ayant aucun en sa possession, Facquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par lous dépositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriete,

En cas de vente amiable sur awtorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans facte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit 'immeuble de toute hypothégue et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de ['exécution fa
radiation des inscriptions grevant 'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant Fimmeuble dont it pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de 'arlicle 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement & titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la creance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en veriu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas oll un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, cefle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.



ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de Fimmeuble, en cas de venie forcée ou de venie amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par
avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 4 R.
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de lavocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de l'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels gue soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de mulation prévu par
Particle 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 24-624 du 21 juillet 1994).

Celte notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que l'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de Yavocat poursuivant.

L'avocat de ['acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol
I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n® 87-223 du 17 mars 1867, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de Pacquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant lagal de |'Association syndicale libre ou
de 'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de l'article 20 de la
lol n° 65-557 du 10 juiliet 1965 conformément & 'ordonnance n® 2004-632 du 1% juiliet 2004,

Celte notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & oblenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est A signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 —~ MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront recues sur la mise 4 prix
fixée par le poursuivant soit :

94 000,00 € - quatre-vingt-quatorze mille euros

Fait et rédigé,
Le



Vente MALELA / KOTTO
Audience d'Orientation 21 septembre 2021

DIRE D’ANNEXION DE L'ASSIGNATION DELIVREE AUX DEBITEURS

L'an deux mille vingt et un, le

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY, a comparu,
Me Elise BARANIACK membre de la SCP WUILQUE BOSQUE TAOUIL
BARANIACK DEWINNE, Avocat au barreau de SEINE SAINT DENIS,
demeurant 2, Place de la République, BP 126 - 93623 AULNAY SOUS
BOIS CEDEX, poursuivant la vente dont s'agit laquelle a dit :

conformément aux dispositions de l'article R 322-10 du Code des
procédures civiles d'exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de Iassignation délivrée aux débiteurs afin de
comparaitre a l'audience d'orientation délivrée par acte de la SAS
LERQOY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Huissiers de Justice a BAGNOLET
en date du 15 juillet 2021,

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.
p



Vente MALELA / KOTTO
Audience d’Orientation 21 septembre 2021

DIRE D’ANNEXION D'UN ETAT HYPOTHECAIRE CERTIFIE A LA DATE DE
PUBLICATION DU COMMANDEMENT VALANT SAISIE

L'an deux mille vingt et un, le

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de BOBIGNY, a comparu
Me Elise BARANIACK membre de la SCP WUILQUE BOSQUE TAOUIL
BARANIACK DEWINNE, Avocat au barreau de SEINE SAINT DENIS,
demeurant 2, Place de la République, BP 126 - 93623 AULNAY SOUS
BOIS CEDEX, poursuivant la vente dont s'agit laquelle a dit :

conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de I'état hypothécaire levé sur publication du
commandement valant saisie,

dont acte,

Et '’Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.
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DIRECTION GENERALE beetd v Egalitd » Fraternisé
DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIQUE FRANGAISE
Formulare abligatoire
Décret n°85-1350 du 14/10/1955, ant, 39

Demande de renseignements m Déposée o __| 7 HN 2{;21,,,,,,
(pour la période postérieure au 31 décembre 1955) Références du dossier

Sl

El hors formalité M BUISSON & ASSOCIES

sur formalité Avocats

Cpération juridique : Commandement immeobilier du 03.04,2021 29 jue Pieme Butin

95300 Panteise

.| Adresse courrie! @ 1 alouvet@huisson-avocats.com.
Téléphone : 01,34.20.1562._ _

A PONTOISE e 10/05/2021

-.| Signature

Demande prizcipale

= 12 €
Nombre de feuilles intercataires :
- nombre de personnes supplémentaices @ i 0x € = 6 €
- nombre d'immeubles supplémentalres ¢ X € = o€
Frais de renvoi: 200 €

réglement joint [ compte usager TOTAL =

{1 numésaize

] chique ou C.D.C.

3 mandat

{7 virement

{1 utitisation du compte d’usager: | QUITTANCE :

Farmalités intervenues depuis le 01/01/£956 (ou date
de rénovation du cadastre pour les demandes portant |
uniguement sur des immeubles).

- Date de dépdt de la présente demande (hors formalité).
- Date de la formalité énoncée (sur formalité).

- Depuis le Jnclusivement,

™ Demande 4 souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de 1a publicité foneite du lieu de sikstion des biens pour Tesquels Tes renseignements sont demandsés.
2 Identité et adresse postale.

 Uniquement pour les usagers professionnels,

[
MENISTERE DE L FLONUMEE 142
EFRES AINANGRS



N° 3233°5D
{61-2013)

e e ) ,,»:"‘"-.fw
@ ﬁ"d’r’r’,ﬁ'

pra | Personnes physiques:  Nom

Date ¢t lieu de naissance

Personnes morales 3 Forme juridique ou dénomination | Sigge sociat ¢ N° SIREN
1 |MALELA Georges Palrick 17.05.1978 & Douala
{Camerouny)
2 (KOTTO Sabrina Melka Anlonine 15.06.1881 & Brazzaville
(Cengo)

3 | SCl BLANC MESNIL NGTRE DAME

50 roule de fa Reine 82100 Boulogne
Billancourt

RCS Nanlere 792.751.281

Ne Commune (préfixe il y & liew Numéro Numéro de lot
{arrandissement s°il y a liey, rue et numéro) relixe S11 ¥ ' de volume de copropriéé
,,,,,, - section et numéra)
LE BLANG MESNIL (93) 11 il J Fonlai
1 (93) 11 mall Jeanng Fontaine sectlon AB numéro 345 69
2 e
3
4
5

O DEMANDE IRREGULIERE

Le dépdt de la présente demande est zefusé pour le (ou les) motifls) suivanl{s) :

3 demande irrégulidre en la forme

] aucune formalité,

s figurant sur les __

[] que {es seules forma

) défaut ¢'indication de la nature du renseignement demandé {HF / SF)

[ insuftisance de a désignation des personnes evfou des immeubles [ défaut de paiement

[ autre =

[1 demande non signée et/ou non datée

E1 REPONSE DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Dans le cadre de la présente demande, te servica de 1a publicité fonciére centifie ! qu’it nexiste, dans sa documentation :

Claquetes, . formaliss indiquées dans Pétat ci-joint.

weem. faces de copies de fiches ci-jointes.

le

2

Pour le service de la publicité foncidre,
le comptable des finances publigues,

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de la loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 refative & 'informatique, aux fichiers ef aux libertés modifiée s'appliquent
elies garantissent pout les données vous concemnant, auprés du service de la publicité foncidre, un drofl d’aceds ef un droit de rectification

 Pour fes associations ou syndicats, 1a date et le bieu de Ja déclaration ou du dépst des statuts,
% Dians la limile des cinquante anndes précédant ceile de la demande de renseignements (art. 2449 du Code civil),

2/2
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Vente MALELA / KOTTO
Audience d'Orientation 21 septembre 2021

DIRE D’ANNEXION DE L'ATTESTATION DE SUPERFICIE, DES
DIAGNGSTICS PERFORMANCE ENERGETIQUE, TERMITES, AINSI QUE
L’ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

L'an deux mil vingt et un et le

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de Bobigny, a comparu
Me Elise BARANIACK membre de la SCP WUILQUE BOSQUE TAQUIL
BARANIACK DEWINNE, Avocat au barreau de SEINE SAINT DENIS,
demeurant 2, Place de la République, BP 126 - 93623 AULNAY SOUS
BOIS CEDEX, poursuivant la vente dont s‘agit laquelle a dit :

annexer au présent cahier des conditions de vente I'attestation de
superficie, les diagnostics performance énergétique, termites, ainsi que
I'état des risques et pollutions,

dont acte,

Et 'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier apres lecture.




Situation de i'immeuble visité par : Justino ANTONIO

Dingnostics
Tmmaobilices

Attestation de superficie de la partie privative
{« Loi Carrez ») et de la surface habitable

N° dossier ; 2021-04-011

11, mail Jeanne Fontaine

93160 LE BLANC MESNIL

Désignation des locaux

Appartement T4 comprenant;

Entrée, Toilettes, Sé&jour-Cuisine, Dégagement, Chambre 1, Salle de Bains,

Chambre 2, Chambre 3, Balcen 1, Balcon 2, Balcon 3

Lot N*: 69
Superficie de la partie privative : 71.38 m*
SOIXANTE ONZE METRES CARRES ET TRENTE NEUF CENTIEMES
Surface en n® non .
Ll : Superficle . prises en comp!_e Superficie en m?
Désignation des locaux privative en me | Surface h:}?nabie en | dans Ia‘_superfiicle P hors
: S « Loi Carrez » privative et la « Loi Carréz »
surface habitable
{=1.80 m)
Eritsée 2.97 2.97
Toilaltes 1.02 1.02
Séjour-Cuisine 24.42 24.42
Dégagement 6.00 6.00
Chambre 1 9.01 8.01
Salle de Bains 5.45 5.45
Chambre 2 13.04 13.04
Chambre 3 9.48 9.48
Halcon 1 10.68 m?
Balcon 2 1.37 m?
Balcon 3 4.32 m?
Totaux 7139 m? 7139 m? 0.60 m* 1577 m*

Conformément 4 la Loi n°® 2014-366 du 24 mars 2014 :
Surface habitable du bien au sens de Particle R111-2 du code de la construction
et de I'habitation : 71.39 m?
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Propriétaire
Nom et prénom : M. el Mme MALELA & KOTTO Georges & Sabrina
Adresse : 134, av Jean Jaurés

Code Postal - Ville : 756019 - PARIS 19

Exécution de [a mission

Accompagnataur an présence de Maitre Fabienna ALLAIRE
Date d'intervention : 1210412021
Documents fournis : PVD

Opérateur(s) de repérage ayant participe au repérage

Entreprise de diagnoslic AJDIAGNOSTICS Tél .06 60 66 93 B0
3, rue Jsan Mermoz Fax : 014576 93 80
84510 La Queue en Brie Email ;

ajdiagnostics@gmail.com
N° SIRET 502 416 977 00010
Assurance Responsabiiité Civile ALLIANZ Police n® 808 108 098 (30 septembre 2021)
Professionnelle
Nom et prénom de Fopérateur Justino ANTONIO

Références réglementaires

- kLoi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour Faccés av logement at un urbanisme rénové dite loi « Alur » &t

plus particuligrement 'article 54 modifiant l'article 46 de #a loi du 10 juillet 1965.

- Certification de 1a superficie privative conformément & f'arlicle 46 de la loi du 10 juillet 1965, publié le 12

décembre 1965,

- Article L721-2 du code de la consiruction et de I'habitation.

- Article R111-2 du code de la consiruction et de I'habitafion.

- Décret n°97-532 du 23 mai 1997 pertant définition de la superficie privative d'un lot de copropriété, dite

« loi CARREZ ».
ART.4.1 du décref n°97-532 du 23 mai 1997: La superficie de la partie privalive d'un fot ou d'une
fraction de lof mentionnée & l'arlicle 46 de loi du 10 juillat 1965 est la superficie des planchers des
locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs,cloisons,marches et
cages d'escalier, gaines,embrasures de portes et de fenélres. If n'est pas tenu comple des planchers
des pariies des focaux d'une hauteur inférieure & 1,80 métre.

ART.4.2 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: Les lots ou fractions de lols d'une superficie inférieure 8
8 méires carmrés ne sont pas pris en comple pour le calcul de la superficie mentionnée & l'article 4.1.

ART.4.3 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: Le jour de la signalure de l'acte authentique constatant
la réalisation de la venfe,le notaire,ou Faulorité administrative qui authenlifie la convention, remet aux
parties, conlre émargement ou récépisseé, une cople simple de I'acte signé ou un cedificat
reproduisant la clause de l'acte mentionnant la superficie de la partie privative du lot ou de la fraction
dut fot vendu, ainsi qu'une copie des dispositions de article 46 de Ia loi du 10 juiilet 1965 lorsque ces
dispositions ne sonl pas reprises inlégralemant dans l'acte ou le certifical.

Fait & La Queue en Brie, la 12/04/2021

Par . AJDIAGNOSTICS

MNom et prénom de l'opérateur : Justino ANTONIO
Signature de I'opérateur ‘:W
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Diagnostic de FPerformance Energétinue
N° dossier - 2021-04-011

Date de visite : 12 avril 2021
Date du rapport : 19 avril 2021

Opérateur de diagnostic

Cabinet : AJDIAGNOSTICS Tel: 06 60 66 93 80
Opérateur : Justino ANTONIO Fax: 014575583 80
Adresse 3, rue Jean Mermoz E-mail : ajdiagnostics@gmail.com

Code postal et ville 1 94510 La Queue en Brie
Siretb02 416 977 00010/ code APE 7120 B

Le présent rapport est établi par une personne dort les compétences sont certifidées par :

Nom da l'organisme centificateur : Ginger Cated.
Adresse de l'organisme certificaterr 1 12, av Gay Lussac 78990 ELANCOURT

Numére de cerdification :

Date da validité: de t'attestation : 201242022

La société AMDIAGNOSTICS allesfe que ni ses employés, ni elle-méme, ne regoivenl, directement ou indirectemen!, de la part d'une enlreprise
pouvant réaliser des lravaux sur les ouvrages, installations ou équipements sur lesquels porte sa preslation, auvcun avantage i rétribution, sous
quefque farme que ce soit.

Situation de Fimmeuble

11, mail Jeanne Fontaine
93150 LE BLANC MESNIL
Lot N°: 69

Existant

i Faible dmission da GES [ogemmerd
' Al
DPE VIERGE DPE VIERGE
[wem g

[IRRE] [

Consemmations non exploilables
RO EFEH D

afions non explditables

Bt R

Legemznf énorgivore

Aucun relevé exploitable des consommations ne nous a été fourni.
La méthode de calcul conventionnel n'est pas autorisée (selon arrété
du 8 février 2012) il n’est pas possible d’établir une estimation des
consonnnations et fournir les étiquettes « énergie et climat ».

Le diagnostic se limite aux conistatations et aux descriptifs.

"7

2621-04-011 - MALELA & KOTTO 93150 - LE BLANC MESNIL
Siége sodial : 3, Rue lean Mermoz Tél: 06 60 66 23 80
94514 ta Queue en Brie Fax:01 4576 9380
SARL cpital 7500 € APE : 71208 Mall: aidiagnasticsSgmalt.com
site : ajdiagnostics.com

RCS CRETRIL 502 416 977
Assurance : MAMA 118 B53 332



AJ D‘AGNOST‘CS

Diagnostic de performance énergétique — logement (6.2)

= N

Bingnostics
Fimmobiliers

N°:2021-04-011 (FADEME 2193V2002353)

Vatable jusqu’au - 18/04/2031

Type de batiment : Logament collectif
Année de construction : 2015

Surface habitable 7w

Adresse : 11, mail Jeanne Fontaine
1#r étage porte 3103 lot 69
93150 LE BLANC MESNIL

Date de la visite ; 12/04/2021
Date du rapport : 19/04/2021
Diagnostiqueur : Justing ANTONIO

il

Sighature :

Propriétaire :

Sabrina
Adresse : 134, av Jean Jaurés
75019 PARIS 19

Nom : M. et Mme MALELA & KOTTO Georges &

Propriétaire des installations communes {s'ily alien) ©
Nom ; Non applicable
Adresse :

Consommation annuelle par énergie
Oblenues au moyen des faciures d'énergie du loge!

ment des années 2018 4 2020. Prix des énergies indexés au 311212020,

Moyenne annuelle des Consommation en énergie | Consommation en | Frais annuels
consemmalions finale énergie primaire d'énergie
Détail par énergie dans Détaif par énergie et par Détail par usage
Punité d’origine usage en kWhee en kWhep
Chauffage kWh de Gaz
Eau chaude sanitaire naturel kW EF de Gaz nalurel 0 kWhepfan 0 €TTCM
Climatisation ak\Wn G KWh EF 0 KWhepfan 0 eTTCM
Gonsommation o
- k\Wh de Gaz
d'énergie pour les natural 0 KWh EF de Gaz naturel 0 KWheefan 0 €TTC®
[ usages recensés

{1} Hcas sbonrements, {2) . Arorrements ous

Consommation &nergétique
(en énergie primaire}

sanitaire et [e refroidissement

pour le chauffage, la production d’eau chaude

Emission des gaz a effet de serre {GES)
pour le chauffage, ia production d’eau chaude
sanitaire ef [e refroidissement

Consommation " Estimation des K SJmi.an
réelle : KWhee/m?.an | giissions : 9 égc02im”.

Logament économe Legerment Faitis émission da GES Log=ment

55 A
DPE VIERGE
FIRR L [
Gonsommations non exploitables

BIE23 4]

zua:;_u_ _' _.-E:;

Sstaisa

Aucun relevé exploitable des consommations ne nous a été fourni,

La méthode de caleul conventionnel n'esf pas autorisée (selon arrété du 8 février 2612}
il n’est pas possible d'établir une estimation des consommations et fournir les
étiquettes « énergie ef climat ».

Le diagnostic se limite aux constatations ef aux descripfifs.

a7
Téi: 04 60 6653 80
Fax: 0145769380
Mail: ajdizgnostics@gmail.com
site : jdizgnostics.com
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Diagnostic de performance énergétigue — logement (6.2)

Descriptif du logement et de ses éguipements

Logement Chauffage at refroidissement Eau chaude sanitaire, ventilation
Toiture : Systéeme de chauffage : Systéme de production d'ECS :
Sous un autre appartement Radiateurs sur idem chauffage

Nan isciée Chaudiére récente collective Aucun équipement individuel

au Gaz naturel

Aucun éguipement individue}

Plancher bas :

Systéme de refroidissement :

Systéme de ventilation :

Sur un autre appartement Aucun systéme de refroidissement Simple flux
Non isolé
Murs : Rapport d’entretien ou d'inspection des chaudiéres joint : Non requis

Béton banché |solés

Menuiseries ©
PVC Douple vilrage Avec volets

Energies renouvelables
renouvelable

Quantité d'énergie d'origine

0 KWher/mZ.an

Type d'équipements présents
utilisant des énsrgies
renouvelables :

Pourquoi un diagnostic

+ Paur informer le futur locataire ou acheteur ;

= Pour comparear différenis logements entre gux ;

« Pour Inciter & effectuer des fravaux d'éconamie d'énergle el
contribuer & Ja réduction des émissions de gaz 4 effet da
sarre.

Usages recensés

Dans les cas ob une méthode de calcut est utifisée, elle ne
relétve pas l'ensemble des consommations d'énergie, mais
sevlement calles nécessaites pour le chauffage, la preduction
deau chaude sanilaire et le refroldissement du logement.
Cerlaines consommations comme l'éclairage, la culsson ou
'électroménager ne sont pas comgptabilisées dans les éliquettes
énergie ot climat des batiments.

Constitution des éauettes

La consormmalion d'énergie indiquée sur I'éliquetle énergie est
le résultal de la conversion en 2&nergie primaire des
consommalions ¢'énergie du logement indiquées par les
compleurs ou les relevés.,

202%-04-011 - MALELA & KOTTO 93150 - LE BLANG MESNIL
Sibge social : 3, Rue lean Mermaz
94518 La Queue en Brie
SARL capital 7500 € APE: 71208
R.CS CRETEIL 502 416 977
Assurance D MAA 118 853332

Enerqie finale et énergie primaire

i'énergie finale est l'énergie que vous utilisez chez veous (gaz,
¢lectrichts, fioul domestique, bois, ela.), Pour que vaus disposiez de
ces énergies, il aura fallu les extraire, ies distribuer, les stocker, les
produire, st donc dépenser plus dénergle que celle que vous utifisez
en bout de course.

L'énergie primaire est fe lotal de toules ces énergies consommées.

Variations des conventions de caleul ot des prix de 'énergie

Le calcul des consommations et des frais d'énergle fait intervenir des
valeurs qui varient sensiblement dans le temps. La mention « prix de
I'énergie en date du... » indigite la date de ['amété en viguetsr au
moment de {'établissement du diagnostic.

Efle refléle les prix moyens des énergies que 'Observaloire de
I'Energie constate au niveau national.

Eneraies renouvetables

Elles figurent sur celte page de inaniére séparée. Seules sont
estmées les quantités d'énergie renouvelable produites par les
équipements installés 3 demeure et utilisées dans la maison.

37
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Diagnostic de performance énergétique — logement (6.2)

Conseils pour un bon usage

En compiément de 'améliorations de son logement (voir page suivante), il existe une mullitude de mesures non coliteuses ou trés
peu coidteuses permettant d'économiser de 'énergie ef de réduire fes émissions de gaz 3 effet de serre. Ces mesures concement

le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d'éte.

Chauffage
Fermmaz les volets elfou tirez les rideaux dans chague pigce
pendant fa nuit.

Ne placez pas de meubles devant les émettaurs de chaleur
(radiataurs, convecteurs,...), cela nuit A la bonne diffusion de la
chaleur.

Si possible, régulez el programmez : La régulation vise &
maintenir la fempérature & une valeur conslanie, réglez le
thermostat 4 19 *C ; quant a fa programmation, alle perme! de
faire varier cette température de consigne en fonction des
besolns el de 'occupation du logement. On recommande alnsi
de couper {e chauffage durant {'inoccupation des piéces ou
Torsgue les besoins de confort sent limités. Toulafols, pour
assurer une remontée rapide en température, on dispose d'un
conltedle de la température réduite que 'on régle généralement a
quelques 3 & 4 degrés infériewrs & la température de confort
peur les absences courtes. Lorsque fabsence est prolongée, on
consellle upa tampérature “hors-gel” fixée aux environs de 8°C.
Le programmateur assure avtomatiquement cette tache,

Réduisez le chauffage d'va degré, vous dconomiserez de 5 4 10
% d'énsrgle.

Eteignez e chaulfage quand les fenétres sont ouvertes.

Eau chaude sanitaire

Arrélaz le chauffe-eau pendant les péricdes dinoccupalion
{départs en congés,...) pour limiter les pertes inutiles.
Préférez les mitigeurs themnostatiques aux mélangaurs.

Aération

Si votre logement fenctionne en ventitation nalurelle

Une bonne aéralion permel de renauveler I'air intérieur et
d'éviter la dégradatien du bati par Fhumidité,

Il est conseilié d'aérer quotidiannement le logement en ouvrant
les fanétres en graad sur une courte durée e nettoyez
régulidérement les grilles d'entréa d'air et les bauches
d'extraction 8'il y a lieu.

Me bouchez pas les antrées d'alr, sinon vous pourrez metire
votre santé en danger. St elfes vous génent, failes appel & un
picfessionnel.

Si votre lagement fonclionne avec una ventilation mécanique

conlrdiée :
Aédrez péricdiguemant te logement.

Références réglementaires

Canfort d'été

Utilisez les stores et les volats pour limiter les appords solaires dans fa
maison le jour.

Ouvraz les fenétres en créant un courant d'alr, la nuit pour rafratchir.

Autres usages

Eciairage *

Oplez pour des lampes basse cansommation {fitocompacles ou
fluorescentes).

Evitez les fampes qui consormment beaucoup trop d'énergie, comme
les lampes 2 incandescence ou les lampes halog&nes.

Neltoyez les lampas et les luminaires {abat-jour, vasques...):
poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a 40 % de leor efficacité
luminause.

Bureautique / audiovisuel :

Eteignez cu débranchez les appareils ne fenctionnant que queigues
heures par jour (iéléviseurs, magnétoscopes,...}. En mode veille, ils
consomment Inutilement et augmentent votre facture d'dlectricité.

Elestroménager {cuisson, réfigsration,,..) :
Optez pour les appareils de classe A ou supérieure (A+, A++...)

. En vigueur au 1 juiliet 2021 : Décret n° 2820-16190 du 17 décembre 2020 relalif 4 la durée de validité des diagnostics de perfermance

énergélique.

= Arété du 22 mars 2017 modifiant Farrété du 16 septembre 2006 relatif au diagnostic de perfarmance énergétique pour fes batiments

exislants proposés a la vente an Franca métropalitaine

«  Arrdté du 1er décembre 2015 modifiant l'arrété du 15 septembre 2006 relalif au diagnostic de perfermance énergélique pour les
batiments existanis propesés a la vente en France métropolitaine
»  Décret n°2006-1147 du 14 septembre 2008 relalif au diagnoslic de parformance énergétique et a I'élat de ¥instaliation intérieure de gaz

pour certains batiments

= Arrdté du 15 seplembre 2006 relatif au diagnostic de performance énergéligue pour fes baliments existants proposés 4 la vante en

France métropolitaineg

+  Amété du 15 septembre 2006 relatif aux méthodes et procédures applicables au diagnostic de performance énergétique pour les
batiments existants propeses a la vente en France métrepoltaine
= Arrété du 9 novembre 2006 portant approbation de diverses méthodes de calcu! pour le diagnostic de performance énergélique en

Frange métropolitaine

s Amété du 8 iévrier 2012 modifiant I'amété du 15 septembre 2006 relatif au diagnestic de perfermance dneegétique pour tes batiments

existants propesés a la vente en France métropalitaine
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Diagnostic de performance énergétique — logement (6.2)

Recommandation d’amélioration énergétique
Sont présentées dans le ableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie.
Examinez-les, elles peuvent vous apporter des bénéfices.

Mesures d'amélioration Coemmentaires d‘?ll;:gi;t
ECS sclaire collective Instailetion d'un systéme solaire colleclif pour l'eau chaude sanitaire.
Vérifier périodiquement le fonctionnement de la régulation solaire, des
circulateurs,... cf An.t

Reéaliser en entrelien réguiier des surfaces vitrdes des capleurs solaires,
Un systéme sclaire peut vous faire bénéficier d'un crédit d'impét.

* Cf Annexe 1 pour vérifier |'éligibilité du matériel au crédit d'impot.

Cemmentaires :

Les travaux sont 4 réaliser par un professionnel gualifié.
Vous pouvez peul-dire bénéficier d’un crédit d'impét pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y |

WAL ITpots.qouv. fr
Pour plus d'infermations : www.ademe.fr ou www.logement.equipement.gouv ir

Validité du DPE : Au ter juillet 2021 et conformément au Décret n® 2020-1610 du 17 décembre 2020 relatif & la durée
de validité des diagnostics de performance énergétique, e présent diagnostic est valable jusqu'au 31 décembre 2024,

Abréviations

LNE : focal non chaulfd; VS ; Vide sanitaire; TP : Teme plein ; PT : Pont thermigque [ PLR : Plancher , PLD : Piafond ; NFA : Non applicable; LC ; Logement colectf; BC .
Batimert te logement coflectif 8§ : Maison individuelle: ECS : Eau chaude sanifaire; DV : Double virage: SV : Simple vitrage; IR : DV IR Double virage & isolation
renforcda (peu émissif ou argon/krypton); RPT @ K48lal 8 RPT . Menwisedes méla! & nipteur de pent thermique; HA : Hygro A : Ventilalion simple fux {type VMC} avec
des bouches d'extraction hygroréglables ; HB : Hygro B : Ventlation simple flux flype VMC) avec des bouches dextraction el des entrdes d'air hygrordglaties, Cf Am 1
Confére annexe 1
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Crédit d'impdt dédié au développement durable

Dans e document ci-dessous, les travaux sont considénés réafisés a partis du 1% Janwvies 2019. Pour plus de délail  consllez les documants
TG, Artice 200 quster: hilos waw lagh Qolr filHehCodeAnta's dotidAtlcls =L EGIARTIDO003T $33058acxTe te=l EGIEXTOMON050595 T T Ad ataTexta=20 160101
COI, Anreis 4, artels 18 b's « bitps Swaw fegfrance oo aTichGedeArlota doTArticle=t FGIARTIOON0354377 34 EcdT exte=L EGITEXTUCOMGC635T 8 dzaT el2=20 160101

Pour ur méme lagement que fe propriétaire, le locataire ou l'occupant & fitre gratuit affecle & son habitation principale, le montant des dépenses
ouvrant diait au crédit dimpat ne peut excéder, au litre d'une période de cing années consécutives comprises entre e ler fanvier 2005 et le 31
décembra 2018, la somme de 8 000 € pour une personne célibataire, veuve ou divorcée el de 16 000 € powr un couple soumis & imposilion
commung. Cette somme est majorée de 400 € par personne a charge au sens des arlicles 146 4 196 B. La somma de 400 € est divisée par deux
forsquiil sagit un enfant réputé a charge égaie de fun et fautre de ses parents.

Le crédit dimpdt concedne les dépenses d'acquisitfon de certains équipements fournis par les entreprises ayant réalisé les travaux et faisant l'objet
d'une faclure, dans les conditions précisées 4 f'ariicle 200 quater du code général des impdts. Gefa conceme :

1) L'acquisition de chaudiéres & condensation.
Pour les chaudigres a haute perfornance énergélique ntilisant pas le ficul comme source d'énergle, le taux du crédlt dimpdt est fixé & 30 %,
Performances minimum demandées : R 8iPn s 70 KW : 12 80 %,

. SiPn>70 kW :n100% Pn2 87 % el n 30% Pn2 85.5 %)
Avec Pn : Puissance nominale, n : Rendemen) saisonaier, n X% Pn : Rendement & X % de Pn.

2) L'acquisifion de matériaux disolation thermigue

Matériaux disolation thermique des parols opaques Ca;ﬁiz:gz:‘:: et
Planchers bas sur sous-sal, sur vide sanitaire ou sur passage ouver] Rz 3.0 m* KW
Murs en facade ou en pigaon . Rz 3.7 m.Kw
Toitures terrasses Rz 4.5 m KM
Rampants de toitures, plafonds de combles Rz 6.0 miKW
Planchers de combies Rz 7.0 mL KW
Fenétres ou pares-fenétres en remplacement d'olvrant a simple vilrage Uw=13etSw' 2030
ou

Uws i7etSw' 2036
Fenélres en loiture en remplacement d ouvrant 4 simple vitraga Uws= t.5et Sw* =038
\itrages de remplacement & isalaticn renforcée {vitrages a faible émissivité) Ug £ 1.1 Wim2 K
Doubles fenétres (seconde fenétre sur la baie) avec un double vitrage renforcé Uw= t.8etSw =032
Volats isolanis produisant une résistance thermigue additionnelle apportée par Fensemble volet-lame d'air ventilé R > (.22 m? "KW
Calerifugeage sur une instailation de production cu de distribution de chaleur ou d'eau chaude sanitaire Classe 3 minimum
Porte d'entrée donnant sur {'extérieur Ud < 1.7 Wim? °K

< ; Gw es! ka faclew so'aTe da la bae compiita (chiss's + vivage) prise en tableau. lFiradud fa capactd de labahs & valorer le rayovinement cu $2'61 graut poLr fa chauffags du fogament,

Pour ces materiaux disolalion thermigue, Je taux du cédit d'impdt est de 3G % pour les dépenses fiées aux parois opagues et 15 % pour fes
dépenses lées aux ouvranis (fandlras, portes-fendlres, porte d'entrée, ...).

3) L'aequisition d'appareils de ragulation de chauffage et de programmation des éguipements de chauffage
Les appareils instaliés dans une maison individuele ;
+  Systémes permettant la réguiation centrale des inslailations de chauffage par thermostat d'ambiance ou par sonde exdérisure, avec
horloge de pregrammation ou pregrammateur mono ou multizone,
s Systémes permettant les régulations individuelles ferminales des émelteurs de chaleur (fobinets thermostatiques),
»  Systémes de limitation de la puissance &leclrique du chauffage électrique en fonction de la température extérdeure.
= Systémes gestionnaires d'énergie ou de délestage de puissance de chauffage électrique

Les apparells installés dans un immeuble collectif :

. Systémes dnumeres ci-dessus concernant |a maison individuelle

. Matériels nscessaires a 'équilibrage des instaffations de chauffage permettant une répartition correcte de la chaleur déliviée 4 chaque
logement,

+  Maiériels permelfani la mise en cascade de chaudigres, a lexciusion da [installation de nouvelles chaudiéres,

+  Systémes delélégestion de chaufferie assurant les fonctions de régulation et de programmation du chauffage,

*  Systémes permeatiant Ja régulalion centrale des éguipements de production d'eau chaude sanitaite dans le cas de production combinée
d'aau chauds sanitaire et deau destinéa au chauffaga.

+  Compteurs individuels d'énergie thermique et répartiteurs de frais de chauffage

Pour tous ces appareils de régulalion de chauffage et de programmation des &guipements de chauffage, le taux du crédit dimpdt est de 30 %.
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4) Aufres cas

Equipemenls de chauffage ou de foumilure d'eau chaude sanilalze fonctionnant 4 {énergie solaire el dolés da capleurs solaires : chauffe-eay
ou chauffage solaire

Equipements de chauffage ou de proeduclion d'eau chaude fonctionranl au bois ou autres biomasses (Poéles, Foyers fermés, inserts de
cheminées inlériswes, Cuisinléres utilisées comme mode de chauffage, Chaudiéres au bois ou autres biomasses donl 1a puissance thermique
est Inférieure & 300 kW)

Systémes de fourniture d'électricitd A parir de fénergie hydraulique ou de biomasse

Equipaments de chauffage ou de fournitures d'EGS (Eau chaude sanitaire) fonctionnant a I'énergie hydraulique

Pompes a chaleur géothermiques et pompes a chaleur alfeau utilisées pour le chauffage

Pampes & chaleur dont la finalité essentiells est la production dECS {Eau chaude sanitaire}

Dispos#if de charge pour voiture électrique

instailation d'une chaudiéra & micra-cogénération au gaz d'une puissance da produclion électrique Infériaure ou égale a 3 KVA

Matériels ot frais de raccordenient A certains réseaux de chaleur

La réalisation d'un diagnostic de performance énergétique en dehors des cas ol la réglementation fe rend obligafolre

La réalisation d'unt audit de perdformance énergélique en dehois des cas ol la réglementalion e rend obligatolre

Instaliation d'ascenseur électrique A traction possédant ur conirdle avec varation de fréquence dans un immeuble collecti

La dépose d'une cuve A fioul donne lieu & un crégit d'impdt de &0 %.

Pour las dépenses effectuées entre fe 1er janvier 2018 el le 37 décembre 2019, le taux du crédit d'impdt est de 30 %. Les caracléristiques
miniimum et plafends de crédit d'impots des syslémes fnstalias ou des prastations réalisées sont donnés & l'aricle 18bis de I'annexa 4 du CGI (lien
en début du présent dosument}. Ces exigences minimums sont a respacler pour valider ¥accas au crédit d'impdt.

Les pompes & chaleur air-alr sont exclues du dispositif de crédit d'impét.

Dans cettains cas fe crédit d'impdt prend en compte également les codits de main-d'ceuvre.
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‘ _ RAPPORT DE L’ETAT RELATIF
A LA PRESENCE DE TERMITES DANS LE BATIMENT

+  Norme NF P 03-201 de Février 2015,

Artélé du 7 mars 2012 modifiant l'armélé du 28 mars 2007 définissant le modéle et la méthode de réalisalion de I'élal du batinent relatil 4 la présence de termites
Arrélé du 7 décembre 2011 moddfiant larrété du 30 oclobre 2006 modifié définissant fes critéres de certification des compélences des personies physiques
réaksant P&lat relatif & la présence de fermites dans la batiment et ies critéres d'accréditation des organismes de certificaban

Décret n® 2010-1200 du 11 eeiobre 2010 pris pour fapphicalion de Farlicte 1. 271-6 du code da la constnuction el de Fhabitation,

Asrdlé du 29 mars 2007 définissanl le modéle et fa mélhode de réalisation de I'élat du bitment refatif 4 la présence de lemmites

Code de fa construction et de Thablation, notamment ses adicles L 132-6, 8 1336,L. 2714 31 2716 R. 133-1,R. 133-3 et R 133.7

Décret n® 2006- 1114 du 5 seplembre 2005 (Asticles R 133-1 8 R 133-7 £t R 271-1 # R271-3 du code de la Construction el da IHabitation),

Ordonnance n® 2005-855 du 8 juin 2005 relabive au legement et & la constiuction

Décret n*2006-1653 du 21 décembre 2008 refalif aux durées de validilé des documents constifuant le dossier de diagnostc technique et modifiant le code de la
construction et de Thabitation,

.

M® dossier: 2021-04-011
Visite effectuée le 12/04/2021

Heure arrivée . 10 : 30 Heure de départ : 11: 30

A - Désignation du ou des bétiments

Localisation du_ou des hatiments :
Départernent | SEINE SAINT DENIS
Commune : LE BLANC MESNIL
Adresse: 11, mail Jeanne Fontaine
93150 LE BLANC MESNIL
Référence cadastrale . AB 345
Désignation et situation du ou des lois de copropriété : 69
Type de bien : Appartement T4
Batiment : 3 Etage : Ter
Nb de niveaux : 1 Escalier :
Description complémentaire :
Au regard de I'article L133-5 du CCH, situation du hien au regard de
l'existence éventuelle d'un arrété préfectoral 1 OUI
Traitement antérieur contre les termites : Non communiqué(e)
Présence antérieure de termites dans le batiment : Non communiqué(e)
Notice technigue fournie (sefon R 112-4 du CCH) : Non communiqué{e)

B - Désignation du Client

Prapriétaice Donneuc d'ardre
Qualité du donneur d'ordre {sur déclaration de

Nom : M. et Mme MALELA & KOTTO l'intéressé) : Client

Prénom: Georges & Sabrina Nom et prénom: SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE
Adresse: 134, av Jean Jaurés LAVILLAT

75018 PARIS 19 Adresse : 150, av Gambetta
93170 BAGNOLET

C — Désignation de 'opérateur de diagnostic

Identité de Yopérateur de diagnostic :_Nom et prénom : Justino ANTONIO

Raison soclale et nom de l'enireprise Organisme cedificateur

Nom : AJDIAGNOSTICS Le présent rapport est &tabli par une personne dont les
Adresse : 3, rue Jean Mermoz compétences sont cerifiées par : Ginger Cated

84510 La Queue en Brie Adresse de {'organisme © 12, av Gay Lussac 78980

N° SIRET - 502 416 977 00010 ELANCOURT
Numéro du certificat : N° 195
Date de validité ; 14/02/2023

Désionation de la compagnie d'assurance :

Nom : AlLLIANZ
Numéro de police : 808 109 098
Date de validité : 30/02/2021
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identification des batiments ou des parties de batiments visités ou des

éléments infestés ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont pas

parties de”
“baEments visitda(a
3 - 1er - 69 - Enlrée

; GES
partias d ouviagas al é1éments examinés (b)

RESULTA‘!'

du dlagnosuc d m{eslaﬂon (c)

Murs ; Peiniure sur Flacoplaue

Absence d'indices dinfestation de termites

Sol ; Linoléum sur Plancher bélon

Absence d'indices d'infestation de termites

Plafond : Peinture sur Piatre

Absence d'indices d'infestation de termites

bati porte : Peinture sur Métal

Absence d'indices dinfestation de termites

Porie : Peinture sur Bois

Abseace d'indices dinfesiation da lemmites

Plinihe : Peinlure sur Bols

Absence d'indices d'infestation de termites

3- ter- £9 - Toiletes

Murs : Peinture sur Piacopidire

Absence d'indices dinfestation de termites

Sol : Linoléum sur Plancher bélon

Absence d'indices dinfestation da termiles

Plafond : Peiniure sur Platre

Absence dindices d'infestation de termiles

bati porte : Peinture sur Métal

Absence d'indices dinfestation de termites

Porte : Peinture sur Bois

Absence dindices dinfestation de termites.

Elinthe ; Peinture sur Bois

Absence dingices d'infestation de termnites

Cuising

3 - 1er - 69 - Séjour-

Murs : Peinture sur Placoplatre

Absence dingices dinfestation de termites

Sol : Linotéum sur Plancher béton

Absence d'indices d mfeslatlon de termlles

Plafond : Peinture sur Platre

Absence dindices dinfestation de t;

hiti poste ; Peinture sur Métal

Absence d'indices dinfestation de termites

Porte : Peinture sur Bois

Absence d'indices d :Meslauon de termltes

Ouvrant fenétre : PVC sur PVC

Absence dindices d'inf de ¢

Dormant fendtre : PVC sur PVC

Absence dindices d'infestation de lermites

Plinthe : Peinture sur Bols

3-1er-639-
Dégagemant

Absence dindices dinfestation de lermites

Murs : Peinture sur Placoplalre

Absence dindices d'inf ion de fermites

Sol : Linoléum sur Pfancher béton

Absence d'indices dinfestation de termites

Plafond : Peinlure sur Pi&fre

Absence dindices dinfestation de termites

kall porta : Painture st Métal

Absence d'indices d'infestation de {ermites

Porte : Peinture sur Bois

Absance d'indices d'infestatien de termites

Piinthe : Peinfure sur Bois

3-ler-69-
Chambra 1

Absence dindices dinfestation de termites

Murs ; Peinfure sur Placoplatre

Absence d'indices d'infestation de termites

Sol ; Linotéum sur Plancher béton

Absenca dindices dinfestalion de termites

Piafond : Pelnture sur Platre

Absence dlindices dinfestation de ternites

bati porte : Peinture sur Métal

Absence d'indices dinfestalion de letmites

Porte : Peinlure sur Bois

Absence d'indices dinfestalicn de lemmites

Cuvrant fendtre ; PVC sur PVC

Absence d'indices dlinfesiation de termites

Doimant fenélre : PYC sur PVC

Absence dindices dinfestation de termites

Plinihe : Peinture sur Bois

Absence d'indices dinfestation ¢ termites

Volets : Brut sur PVC

Absence d'indices d'infestation de termites

3-1er-69 - Salle de

Murs ; Peinture + (aience suz Placoplatre -

Absence d'indices dinfestation de lermites

Bains Sol : Lineléum sur Plancher béton Ansence dindices dinfastation de termites
Plafond : Peiniure sur Platre Absence d'indices d'infestation de termites
_bat} porte : Peinture sur Mélal Absence dindices dinfestation de termites
Perle : Peinture sur Bels Absence dindices dinfestatian de termites
Piinthe : Peinture sur Bois Absence dlindices dinfestation de termites
3-1er-69- Murs : Peinture sur Placoplaire Absence dindices dinfesiation de termites
Chambre 2 Sol: Linoléum sur Plancher bétan Absence dindices dinfesiation de termites
Piafond : Peinture sur Platre Absence dindices dinfesiation de termiles
bali pote : Peinlure sur Métal Absence d'indices d'infesiatlion de fermiles
Pode ; Peinture sur Bois Absence d'indices d'infestalion de termiles
Ouvrant fenétre : PVC sur PVC Absence dlindices dinfeslation de lermites
Dormant fenéire : PVC sur PVC Absence d'indices d'infestalion de lermites
Plinthe : Peinture sur Bois Absence d'indices d'infestation de termites
Voiels : Brut sur roulant PVC Absence dindicas dinfestation de termites
3-er-6%- Murs ; Peintizre sur Placoplate Absence dindices dinfestation de termites
Chambra 3 Sol ; Linol#um sur Planchar bélon Absence d'indices dinfestation de lermites

Plafond : Peinture sur Piatre

Absance d'indices dinfestation de termites

bali porle ; Peinture sur Métal
Porie : Peinture sur Bois

Absence d'indices dinfestation de termites

Absence d'indices dlinfestaticn de termites

Cuvrant fengtra : PVC sur PVC

Absence d'indices dinfestation de tetmites

Dormant fenétre : PVC sur PVC

Absence d'indices dinfestalion de letmites

Plinthe ; Peinture sur Bois

Absence d'indices dinfestation de fermies

Volels : Brul sur PVC

Absence d'indices d'infestation da termites
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U RESULTAT
‘du diaghostic d'infestation (c)

parlies 0o

3 - 1er- 69 - Balcon 1 { Murs : Peinture Absencé d'indices d'infestation de fermites

Sot : Dalles ciment Absence d'indices dinfestation de termites
3-1er- 69 - Balcon 2 | Murs : Peinture Absance d'indices dinf ion de termites
3-1er- 69 - Balcon 3 | Muss - Peinlure Absence d'indices d'infestalion de fermites

Saol : Dalles ciment Absence dindices d'infestation de termites

(a} Identiffier nofamment chaque bitiment et chacune des pigces du baliment.

(&) Identifiar notamment: ossature, murs, planchers, nscaliers, boiseries, plinthes, charpentes.

(¢} Mentionner fes indices ou Fabsence dindices dinfestation de termifes ef en préciser la nalure et fa localisafion.
* Absence d'indice = absence d'indice dinfestation de termiites.

E - identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n"ayant
pu étre visités et justification

Pas de defs

i

T Elage e A e
S.sol Parking

‘Logalix . L Ralsons <

F - Identification des ouvrages, parties d’'ouvrages et éléments qui n'ont pas été
examinés et justification
SANS OBJET

G - Moyens d’investigation utilisés

L'investigatian consiste A faire un examen le plus complet possible de la sitwation du batimant désigné par le client sur le contrat de mission vis &
vis des termies. Suite 4 linvestigation sur le batiment, lopérateur signale au paragraphe « constalations divarses » du présent rapport la présence
des aventuels indicas d'agents de dégradation blologique du bois autres que les termites.

LU'opérateur réalisant I'état relatif & la présence de termites deit inspecter le pérméire exteme du batimeni (dans sa totalité ou paniellement en
fonclion de la nature des obstacles lechnigues) sur une zone de 16 mélres de distance dans la fmite de la propriété par rapport & l'emprise du
batimant. La rechercha porte sur les termites souterrains, termites de baois sec et termiles arboricoles.

La visite est réalisée par inspection visuelle, par sondage systématiqua des bois visibles et accessibles & laide d'un poiagon, dune lampe
halogéne ¢ volts, d'une loupe, dun humidimétre dans fes parlies accessibles, visibles et susceptibles d'étre démentées sans culils. Un ciseau &
bois et une échelle peuvent élre ulilisés en cas de nécessité.

Documents (remis ou non} : PVD

H - Constatations diverses

Sans objet

Les indices dinfeslation des autres agents de dégradation biologigue du bois sont notés de manidre générale pour infermatien du donngur d'ordre,
il n'est danc pas nécessaire d'en indiquer la nature el le nombre. Cependant, la situation des ces aulres agents seta indiguée au regard des parlies
de bitiment concernées.

Note 1 : Si fe donneyr d'ordre Ie souhaite i fait réaliser une recherche de ces agenis dont la méthodologie el fes éléments sonf décrils dans la
nomme NF P 03-260.

Commentaires divers :
NEANT

Le présent rapport n'a de valeur que pour 1a date de [a visite et est exclusivernent limité a I'état refatif & la présence de lermite dans le baliment
cbjet de la mission. L'infervenlion n'a pas su pour but de donner un diagnostic de 'a résistance mécanique des bols el matédaux.

Nole 2 Dang ke cas de la présence de lermnites, I ast rappels Fobligation de déclaration en malrie de l'infestation prévus aux aricles L 133-4 et
R 133-3 du code de la construction el de I'habitation.

Nole 3 : Conformément A 'article L271-6 du CCH, l'opérateur ayant réalisé cel élal relalif 4 la présence de lermiites n’a aucun lien da nafure &
porfer ailgints 4 son impartialité et 3 son indépendance ni avec Je propriélaire ou son mandataire qui fait appel 4 lui, ni avec une enlreprise
potvent réaliser des iravaux sur des owvrages pour lesquels il iui est demandé d'établir cel élai.
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Note 4 : Le présent rapport est élabli par una personne dan! fes compélences sont certifiées par : Ginger Caled.
Adresse de Vorganisme cedificateur : 12, av Gay Lussac 78990 ELANCOURT

Pour information : Article L 133-5 du CCH : "Lorsque, dans une ou plisietrs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arété préfecloral,
peis sur proposilion ou aprés consultation des conseils monicipaux intéressés, défimite les zones contaminées ou susceptibles de 'étre & court
terme. En cas de dgémolition tolale ou partielle ¢'un batiment situé dans ces zones, fes bois et matériaux contaminés sont incinérés sur ptace oy
traités avant toul transport si leur destiuction par inginéralion sur place est impessible. La persoane qui a procédé a ces opérations en fait |z
déclaralion en mairie.”

La société AJDIAGNOSTICS altesta que ni ses employés, M elfe-mérme, ng regoivent, directement ou indiraclement, de fa parf dune enlreprise
pouvant réafiser des travaux sur les ouvrages, instellalions ou éguip sur lesquels porle sa prestalion, aucun avantage ni rétribulion, sous
quelque forme que ce saif.

Nole 5: Le modéla de rapport est défini par Arétd du 7 mars 2012 modifiant larrélé du 28 mars 2007 définissant le modéls et la méthode de
réalisation de lélaf du batiment relalif 4 la présence de lermites.

Cachet de I'entreprise

A) DIAGHOSTICS Visite effectuée e 12/04/2021
3, rue Yean Herwor Accompagnateur : en présence de Maitre Fabienne ALLAIRE

24510 LA QUEUE EH BAILE L .
06.00,50.9%.80 - Fox: 01,45.76.91.80 Fall & La Queue en Brie, le 19/04/2021

Siret 1 502 416 977 0010 - APE 7120 8| Par AJDIAGNOSTICS
Nomn et prénom de l'opérateur : Justino ANTONIO

Signature de l'opérateur

Date limite d'utilisation du diagnostic : 11/10/2021
Ce documenl reste la propiiélé oe fa socidte AJDIAGNOSTICS jusqu'a son pafement intégral.
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Schéma

{ Croguls : Unique tilité de compréhension, non coté, 3 - 1Eﬂ:

Baleon 1
n
Chambre
Chambre
Chambre
Séjour-
Baleen 3
eon Dégagement
ée
Entreé Salle de
rﬂ' pilett
2023-04-011 - 83150 - LE BLANC MESNIL Page 5/7
Siége sociak: 2, Rue Jean Mermoz Tel:06 60 66 93 EC
94510 La Queue &n Brie Fax:01 457633 86
SARL capital 7500 € APE 171208 Mail : ajdiagnostics@gmail.com
RCS. CRETEIL 502 416 977 fite : ajdiagnostics.com

Assurance : MMA 118 853 332




Al DIAGNOSTICS
0. Lol IH"E'"‘L-‘lics
Immobilicers

Ordre d’e mission concprnant Iq
« RAPPORT DE L’ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE

TERMITES DANS LE BATIMENT »
Dossier n® 2021-04-011

Propriétaire : Donneur d'ordre :
M. et Mme MALELA & KOTTO SAS LEROY-BEAULIEU ALEAIRE LAVILEAT
134, av Jean Jaurés 75019 PARIS 19 150, av Gambetta

93170 BAGNOLET

Représenié par : Mattre ALLAIRE

Type de diagnostic : Diagnostic

Opérateur de diagnostic : AJDIAGNOSTICS 3, rue Jean Mermoz 94510 La Queue en Brie
Siret 502 416 977 00010 Assurance: ALLIANZ Police : 808 108 008

Nom de opérateur de diagnostic :  Justino ANTONIO

tdentification de Pimmeuble:
114, mail Jeanne Fontaine 893150 LE BLANC MESNIL
Nombre de batiments:

Batiment: 3 Escalier : Porie : 3103
Etage : 1er Code : N° cave :
Descriptif du logement : Appartement T4 Habitation (Parties privatives dimmeubie)

Date de construction du logement : 2015 N° du lot* : 69 section cadastraie* : AB 345

Nombre de pidces principales :
Dépendance : Grenier : Cave: Garage(s): Autre: N®lotcave:  N°lot
garage .

Références réglementaires
« Norme NF P 03-201 de février 2016
s Arrété du 7 mars 2012 modifiant l'arrété du 29 mars 2007 définissant le modéle et ia méthode de réalisation
de I'état du batiment refatif a4 la présence de lermites
o Aredté du 7 décembre 2011 modifiant 'arrété du 30 octobre 2006 modifié définissant les critéres de
cerlification des compétences des parsonnes physiques réalisant I'éiat relatif 4 la présence de termites dans le
batiment et les critéres d'accréditation des organismes de certification
o Arrété du 29 mars 2007 définissant le modéle et la méthode de réalisation de V'état du baliment relatif 4 1a
présence de tenmites
« Code de la construction et de I'habitation, notarmment ses articles L. 133-5, L. 133-6, L. 271-4 &2 L. 271-6, R.
133-1, R. 133-3 et R. 133-7
« Décret n® 2006-1114 du 5 septembre 2006 (Articles R 133-1 AR 133-7 et R271-12R271-3 ducodedala
Construction et de 'Habitation),
s Ordonnance n° 2005-655 du 8 juin 2005 relative au ogement et 4 la construction
» Décret n°2005-1653 du 21 décembre 2006 relatif aux durées de validité des documents constituant le dossier
de diagnostic technigue et modifiant le code de 1a construction et de I'nabitation.
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Dingnostics
Beobitiers

Modalité et méthode d'investigation

L'opérateur réalisant V'étal relatif a la présence de termites doil inspecter [e périmétre externe du batiment {dans sa
totatité ou partiellement en fonctien de a nature des obstacles techniquas) sur une zone de 10 métres de distance
dans la limite de fa propriété par rapport 4 'emgprise du batiment. La recherche porie sur les termites souterrains,
termites de bois sec et termites arboricoles.

La visite est réalisée par inspection visueile, par sondage systématique des bois visibles et accessibles a l'aide
d'un poingon, d'une lampe halogéne 9 volts, d'une loupe, d'un humidimélee dans les parties accessibles, visibles et
susceptibles d'étre démontées sans oulils. Un ciseau 4 bois et une &chelle peuvent étre utilisés en cas de
nécessité.

A tous les piveaux, v compris les niveaux inférieurs non habites (caves, vides sanitaires, garages...).

Les moyens suivanis sont nécessaires pour defecter une évenluelle présence de termites :

- examen visuel des parties visibles et accessibles :

- recherche visuelle d'indices d'infestations (cordonnets ou gaieries-tunnels, termites, restes de termites, dégéts,
elc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois ;

- examen des produits celltlosiques non raltachés au bati {(débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons,
etc.), posés & méme le sol et recherche visuelle de présence ou d'indices de présence (dégais sur éléments de
bois, détérioration de livres, carlons, efc.);

- examen des matériaux non ceilulosigues rattachés au bati et pouvant &tre allerés par les termites (matériaux
d'isolation, gaines éleckriques, revétement de sol cu muraux, etc.) ;

- recherche et examen des zones propices au passage et/ou au développement des fermites (caves, vides
sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluldes, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de dilatation,
aspaces créds par le retrait entre les différents matériauy, fenles des éléments porteurs en bois, elc.).

- sondage mécanique des bois visibles et accessibles -

- sondage non destructif de 'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bols dégradés les sondages
sont approfondis ef si nécessaire destructifs. Les élémenfs en bois en contact avec les magonneries doivent faire
I'objet de sondages rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que
celles résultant de F'ulilisation de poingons, de lames, efc.

NOTE : 'examen des meubles est aussi un moyen ufile d'investigation.

Les parties cachées ou inaccessibles susceplibles de présenter des indices d'infestations qui n'ord pas fait I'objet
de sondage ni d’examen doivent &tre mentionnées dans le rapport de I'état relatif & la présence de termites.

Dispositions particulidres : L'examen des sols (plancher, parquet, efc.), murs, plafonds recouverts doit atre effectug
aprés dépose partielle des revétements non fixés (plastiques, moquettes, etc.). Dans fa charpente, examiner et
sonder de fagon rapprochée parliculiérement.

Lorsque I'ensemble des locaux ne sont pas visible (encombré, condamné cu pas de clés}), le diagnostic ne peut
&ire complei, une nouvelle visite sera nécessaire.
Toute visite supplémentaire sera facturée.

1 Date de commande : 01/04/2021 Date prévisionneile de visite :  12/04/2021 i
1 Prix Tarif {compris autres diagnostics éventuels): VO ETTC I
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

11 MAIL JEANNE FONTAINE 93150 LE BLANC-MESNIL

Adresse: 11 Mall Jeanne Fontaine 93150 LE
BLANC MESNIL

Coordonnées GPS: 48.95282, 2.4449935
Cadastre: AD 345

Commune: LE BLANC MESNIL
Code Insee: 93007

Reference d'édition: 1345139
Date d'édition: 19/04/2021

Vendeur-Ballleur:
M. MALELA Georges & Mme KOTTO Sabrina
Acquéreur-locataire:

PEB : NON Radon : NIVEAU 1 4 BASIAS, 0 BASOL, 2 ICPE SEISME : NIVEAU 1

PLAN DE PREVENTION DES RISQUES

Type Exposition Plan de prevention
Informatif NOHN Le bien n'est pas situé dans un zonage réglementaire du plan d'exposition au bruit
PEB
PFR Naturel oul Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 1
SEISME
PPR Naturel our Cammune & potentiel radon de niveau 1
RADON
PPR Naturels oul Maouvement de terrain Approuvé 21/03/1986
Mouvement de terraln 7o
Mouvement de terrain Tassements différentiels Prescrit 23/07/2001
# Département
Mouvement de terrain Affaissements et effondrements (cavités souterraines) Approuvé 18/04/1995
o
PR Miniers NOH La cammune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Miniers
PPR Technologiques NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https://www.info-risques.com/short/ KDUYF

En cliquant sur le lien suivant ci-dessus vous trouverez toutes les informations préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document.
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#1 ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

P a Ly P Aléas naturels, minlers ou technologiques, sismicité, potentiel radon. sels pollués et nuisances sonores

Cet état est établi sur Ia base des informations mises a disposition par arrdté préfectoral

N* 07-3605 du 03/10/2007 Mis 3 jour le
2. Adresse code postal ou Insee commune
11 Mall Jeanne Fontaine 93150 LE BLANC MESHIL
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N oul X Non
prescrit X anticipé approuvé date 23/07/2001
Si oui, les risques naturels pris en considération sont liés & :
inondation crue torrentielle remontée de nappe avalanches
cyclone mouvements de terrain - X sécheresse géotechnique feux de forét
séisme volcan autres

extraits des documents de référence Joints au présent état et permettant la localisation de Fimmeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN Oul Hon
S oul, les travaux prescrits ont été réalisés Oul Non
> L'immeuble est situé dans le périmatre d'un PPR M Oul Non X
prescrit anticipé approuvé date
Si oul, les risques naturels pris en considération sont liés & :
mouvements de terrain autres

extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

> L'immeuble est concemé par des prescriptions da travaux dans le réglement du PPRM Oui Hon
Si oul, les travaux prescrits ont &t€ réalisés Oul MNon
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR T prescrit et non encore approuvé Qui Non X
Si oul, les risques technolegiques pris en considération dans I'arrété de prescription sont liés & :
effet toxique effet thermique effet de surpression
> L'immeuble est situé dans le périmétre d’un PPR T approuvé Oui Non X

Extraits des documents de référance permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte :

> L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de déiai nent Oul HNon
L'immeuble est situé en zone de prescription Oui Non
Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés Oul Non
Si la transaction na concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels I'immeubla Oui Non

est exposé ainsi que leur gravité, probabllité et cinétique, est jointe & I'acte de vente ou au contrat de location

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zone 1 X zone 2 zone 3 zone 4 zone s
trés faible faible modérée moyenne forte
Infarmation relative a la pollution de sals
> Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (SIS) Oul Non X

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon de niveau 3 Qui Non X

Situation de I'immeuble au regard d'un plan d'exposition au bruit (PEB)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PES: Oul Non X
Si oul, les nuisances sonores s'élévent aux niveau: zone D zone C zone B zone A
faible modérée forte trés forta

Infarmation relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite 3 une catastrophe N/M/T*
* catastrophe naturelle miniére ou technologique

> L'information est mentionnée dans I'acte de vente Qui MNon
vendeur / baillaur date / lieu acquéreur / locataire
M. MALELA Georges & Mme KOTTO Sabrina 19/04/2021 / LE BLANC MESNIL

Modéle Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.125-7 du Code de I'environnnement MTES / DGPR juillet 2018
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS
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CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (CARRIERE)




CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (MINES)
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CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)
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PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)

Légende :
I zone A: Trés Forte (Lden 70)
Zone B : Forte (Lden 65-62)
- Zane C : Modérée (Lden 57-55)
I zone 0 : Faivle (Lden 50)
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LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONEES DES SITES THDUSTRIELS £T ACTIWITES DE SERVICES

Code Ralson soclal, Actlvitd, Adrasse Distance
IDFA301840 total relais du pont y!)fop. - 226 avenue E:] mal 1945 du le blanc—mesn}l (93{]07) 217 métres
1DF9303514 [volkswagen forlauto , garage canale - vag, audi, , 16 avenue descartes ; 53-55 rue vedrines le blanc-mesnil {93007) 330 mdtres
IDF9304589 lair france industrles, malntenance des avions , ra\dsl_np et__te_ga_raﬂnn des equipements d'entretlen, aeropart du bourget dugny {93030) {350 méltres
IDF9503628 betmioud alain, ., 40 route flandre de bonneull-en-france (95088) 416 metres

LISTE DES SITES BASOL (A MOEINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL
Code Ralson social, Activitd, Adresse Distance
Aucun site BASOL a molns de 500 métres
LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONMEMENT
Coda Raison social, Activité, Adresse Distance
74.3537 adp - centrale thermique, dugny, 33440 238 m_é-'ues
?4.3936_ sci jp blanc mesni  te blan; ;ﬂggni}. 9}&5_0 B 385 métres
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'_?__ i e du Dévelapy t Durable

Préfecture : Seine-Salnt-Denls
Commune : LE BLANC MESNIL

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la

commune

Déclaration de sinistres
indemnisés

en application du IV de 'articie L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de I'ilmmeuble

11 Mail Jeanne Fontaine
93150 LE BLANC MESNIL

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état
de catastrophe
Cochez les cases OUl ou NON

sl, & votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation sulte 3
des dommages consécutifs 3 chacun des événements

Catastrophe naturelle Début Fin Arrété Jo du Indemnisation
Inondations et coulées de boue 11/04/1983 | 23/04/1983 | 16/05/1983 | 18/051983 | Qow (QNoN
Inandations et coulées de baue 24/06/1983 | 26/06/1983 | 0370811983 | 05/08n983 | Qow Onon
Inandations et caulées de boue 23/071988 | 23071988 | 19101988 | o3a19ss | Qouw  Qmnon
Inendations et coulées de boue 26/06/1930 | 27/06/1990 | o7n2p900 | 19271830 | Qouw  QNon
Mouvements de terraln consécutifs a la sécheresse 011661'1989 31/12/1990 0471271991 27/12/1991 Qoul Qnon
Inondations et coulées de boue 190771004 | 190771994 | 2871001994 | 201171994 | Qouw  Ownon
Inondations et coulées de boue 23081995 23/08/1995 24/10/1935 31/10/1995 Qoul Qnon
Inondations - coulées de boue et mouvements de terrain 25.'15!1999 29/12/1999 29/12{1999 30/12/1999 Qou Qnon
Inondations et coulées de boue 07/072001 | 07072001 | asm8rzo01 | 11/082000 | Qow  Ownow
Inondations et coulées de boue 19/062013 | 19/06/2013 | 10/09/2013 | 13/092013 | Qout  Qmnon

Etabli le :

Cachet / Signature en cas de prestatalre ou mandataire

Nom et visa du vendeur ou du bailleur

Visa de I'acquéreur ou du locataire

Pour en savair plus, chacun peut consuller en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, fe document d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site partail dédié 3 la prévention des risques majeurs : www.georlsques.gouv.fr
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