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PPRROOCCEESS--VVEERRBBAALL  DDEE  CCOONNSSTTAATT  
 
 

__________ 
  
 
  
L'AN DEUX MILLE VINGT-DEUX ET LE VINGT-ET-UN AVRIL 
 
 
 
 
A LA DEMANDE DE : 
 
LA CAISSE REGIONALE DU CREDIT MUTUEL DE PARIS D’ILE DE FRANCE dont le siège social est 
situé 26, quai de la Rapée à PARIS 12ème, 
 
Agissant en vertu de la grosse dûment en forme exécutoire d’un acte reçu par Maître Ernest-
Harold CHELLY, notaire à DANGEAU (Eure-et-Loir) en date du 10 août 2007 et d’un 
commandement de payer valant saisie immobilière resté infructueux en date du 22 mars 
2022. 
 

 
Je, Achille Lavillat, 
 
Huissier de Justice associé au sein de la Société par Actions Simplifiée « LEROY-
BEAULIEU – ALLAIRE – LAVILLAT », titulaire d’un office Huissier de Justice, à la 
résidence d’Argenteuil 95100, 145 rue Michel Carré, soussigné, 
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Certifie m’être rendue ce jour 65, rue du Courlis à ARGENTEUIL (95) pour dresser le procès-
verbal de description du local dont sont propriétaires Monsieur AME Miguel et 
Madame AME Sylviane au 165 rue des Courlis à Argenteuil 95100, à savoir : 
 

- lot n° 16, un local d’activité en duplex portant le n° 16, comprenant au rez-de-
chaussée une pièce à escalier desservant une mezzanine, à l’étage, une pièce et la 
jouissance exclusive d’une cour ainsi que 437/10000 des parties communes 
générales ; 

- lot n° 55, à l’extérieur, une place de stationnement portant le numéro 27 ainsi que les 
6/10000 des parties communes générales ; 

- lot n° 56, à l’extérieur, une place de stationnement portant le numéro 28 ainsi que les 
6/10000 des parties communes générales. 

 
Je suis en présence de Monsieur Jean-Baptiste MORET, serrurier et accompagné de deux 
témoins, Monsieur Mazurek et Monsieur Gomis et de la société CERTIMMO 95, chargée des 
diagnostics, représentée par Monsieur ZEMMOURI. 
 
Le logement est actuellement inoccupé. Le serrurier procède à l’ouverture. Personne n’est 
présent. 
 
EXTERIEUR : 
 
L’accès à l’extérieur s’effectue par un portillon en bois. L’extérieur est constitué d’une grande 
terrasse en bois. La terrasse est vétuste, en mauvais état. 
 
La façade du bâtiment est en état de travaux. 
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INTERIEUR : 
 
J’accède au local par une porte en état d’usage. 
 
Pièce principale : 
 
La pièce est en travaux. Le sol est en béton brut. Les murs sont en cours de travaux, les 
doublages sont partiellement réalisés. 
 
Je retrouve le tableau électrique. 
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Cuisine : 
 
Depuis la gauche en entrant, j’accède à une cuisine par une double porte coulissante. 
 
Au sol, je retrouve un carrelage neuf. Les murs sont recouverts d’une peinture en bon état. 
Toutefois, des marques d’humidité et d’infiltration d’eau sont présentes en entrant. 
 
Un faux plafond en bon état est présent. 
 
L’éclairage artificiel est assuré par un ensemble de spots encastrés. 
 
L’éclairage naturel est assuré par des baies vitrées ouvrant sur la terrasse. 
 
Un ballon d’eau chaude est présent. 
 
Un îlot central en béton non terminé est présent. 
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Escalier desservant les étages : 
 
Il s’agit d’un escalier métallique, avec planches en bois. 
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Mezzanine : 
 
Le sol est en état brut. Les murs présentent d’importantes marques d’humidité et 
d’infiltration d’eau. 
 
Le plafond est refait, semble-t-il, récemment et présente également des marques 
d’infiltration d’eau. 
 
L’éclairage naturel est assuré par des baies vitrées usagées. Des étagères sont présentes le 
long des murs. Deux radiateurs électriques sont présents. Des appliques sur l’éclairage 
artificiel. 
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Toilettes situées sur la mezzanine : 
 
Il n’y a pas de porte. 
 
Au sol, je retrouve un parquet usagé. Les murs et le plafond sont recouverts d’une peinture 
en bon état. 
 
Au titre de l’équipement, je retrouve un lave-mains en bon état d’usage. Des toilettes avec 
chasse d’eau encastrée sont présentes. Un radiateur électrique est également présent. 
 
Sous l’escalier, je retrouve un vide sanitaire. 
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Escalier donnant accès à l’étage : 
 
Il s’agit d’un escalier métallique avec marches en bois. 
 

 
 
 
Palier : 
 
Au niveau du sol, je retrouve un parquet en mauvais état qui a pris l’humidité. 
 
Les murs présentent des marques d’infiltration d’eau, des boursouflures, des moisissures. 
 
Le faux plafond présente des marques d’infiltration d’eau, des moisissures. 
 
Une verrière est présente. 
 
Au titre de l’équipement, je retrouve des placards. 
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Chambre droite : 
 
Au sol, je trouve un parquet en mauvais état. Une partie du sol est recouverte d’un carrelage. 
 
Les murs et le plafond sont recouverts d’une peinture qui présente des marques d’infiltration 
d’eau et des moisissures. 
 
L’éclairage naturel est assuré par une fenêtre coulissante en bon état d’usage. 
 
L’éclairage artificiel est assuré par des spots encastrés. 
 
Une partie salle de bains ouverte avec cabine de douche a partiellement été réalisée. 
 
Une double fenêtre coulissante ouvre sur le palier et le puits de lumière. 
 
Des évacuations d’eau en attente sont présentes. 
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Première chambre gauche : 
 
J’y accède par une porte en bois démunie de serrure. 
 
Au sol, je trouve un parquet flottant en mauvais état. 
 
Les murs et le plafond présentent des marques d’infiltration d’eau et des moisissures. 
 
L’éclairage naturel est assuré par une double fenêtre coulissante ; un des verres est cassé. 
 
Un radiateur électrique est présent dans la pièce. 
 
Des placards au titre de l’équipement sont présents. 
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Deuxième chambre gauche : 
 
Au sol, je retrouve un parquet flottant en mauvais état. 
 
Les murs et le plafond ont été doublés, mais non peints. 
 
Une lucarne est présente en plafond. 
 
Un radiateur électrique et des placards sont présents. 
 
Des marques d’humidité et d’infiltration d’eau sont présentes dans la pièce. 
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Toilettes donnant sur le palier : 
 
J’y accède par une porte en bois en bon état. 
 
Au niveau du sol, je retrouve un carrelage usagé. 
 
Les murs et le plafond sont recouverts d’une peinture qui présente des marques d’humidité 
et de moisissure. 
 
Des toilettes avec chasse d’eau encastrée sont présentes. 
 
Une petite lucarne assure l’éclairage artificiel. 
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Salle de bains : 
 
J’y accède par une porte en bois en bon état. 
 
Au niveau du sol, je retrouve un carrelage en mauvais état. 
 
Les murs sont recouverts d’une peinture en mauvais état. 
 
Le faux plafond s’était effondré. 
 
Au titre de l’équipement, je retrouve une cabine de douche, un lavabo et un radiateur 
électrique non posé. 
 
Un radiateur mural sèche-serviettes est également présent. 
 
L’éclairage naturel est assuré par des pavés de verre. 
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Un toit-terrasse : 
 
Un escalier en béton brut donne accès au toit-terrasse. 
 
Le toit-terrasse n’a pas pu être visité. 
 
La verrière et l’ouverture donnant accès au toit-terrasse sont en plastique transparent. 
 
Depuis l’extérieur, je constate que des murs en béton ont partiellement été montés. Un treuil 
est présent. 
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REMARQUES GENERALES : 
 
La maison est située dans un ensemble immobilier constitué de maisons et lofts du même 
type. La maison bénéficie de deux emplacements de stationnement extérieurs. 
 
La maison est actuellement inhabitée. Elle semble à l’abandon depuis de nombreux mois. 
D’importantes marques d’infiltration d’eau dans la maison sont présentes. 
 
La maison est cours de travaux. Ces travaux arrêtés depuis, semble-t-il, de nombreux mois 
n’ont pas été terminés. 
 
L’accès au parking et à la résidence s’effectue par un portail métallique coulissant à code. 
 
Les deux emplacements de stationnement extérieur sont situés au centre du parking. 
 
La maison est équipée d’un radiateur électrique. 
 
Je n’ai pas été en mesure d’avoir connaissance des coordonnées du syndic. 
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Photographies de la résidence : 
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Ne pouvant plus opérer utilement, je me suis retiré. 
 
Les lieux ont été refermés après mon départ. 
 
 
 
 
 

ET DE TOUT CE QUE DESSUS J'AI FAIT ET DRESSÉ LE PRÉSENT PROCÈS-VERBAL 
DE CONSTAT POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT. 

 
 

Achille Lavillat 
 

Huissier de Justice 
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