ANNEXE 5

DOCUNENTS DU SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE
L’ IMMEUBLE

SELARL BUISSON & ASSOCIES, Avocats de La société CREDIT
FONCIER DE FRANCE, poursuivant la vente sur saisie immobiliére dont
s'agit, annexe au présent cahier des conditions de vente :

- Le questionnaire, appel de charges pour le quatriéme trimestre
2002 ainsi que les procés-verbaux d'assemblée générale du
29/09/2022, du 02/07/2021 et du 29/09/2020 de FONCIA
GONESSE.
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Jérdbme HOCQUARD
jerome.hocquard@elocn,fr

Elisabeth CABAUD-REMY
ellsabeth.cabaudremy@eloca.fr

Jean-Michel HOCQUARD
Jean-michel.hocquard@eloca.fr

Danlelle BEAUJARD
danlelle beaujard@elaca.fr

Jean-Michel GONDINET
jean-michel.gondinct@eloca.fr

Grégolre AZZARO
gregoire.azzaro@eloca.fr

Marléne LIROY
marlene.leroy@eloca.fr

Séverlne MADEIRA
severlne,madelra@eloca.fr

Frangolse MARTIN
francolsemartin@eloca.fr

Sandra MEKNASSI
sandra,meknnsai@eloca.fr

Gérard MORCIBR
gerard,mercler@eloca,fr

Avocats au Barreau de Parls
Corlnne FIQUET
corlnne.fiquet@eloca.fr

Marle-Ange LAFONT
marle-ange.lafont@eloca.fr

Isabelle MOULINET
isabelle;moulinel@eloca.fr

Martine ROCHON
martine.rochon@eloca, fr
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SOCIFTE D'EXBRCICH LIDERAL A RESPONSADILITE LIMITER BLOCA

128, Doulevard Salnt Germaln - 75006 PARIS - Tél, : 01.46.33.02.21 - Fax 014633.9538 - PALAIS P 87
Internet : www.eloca.fi - B-mall : contact@eloca.fr

FONCIA GONESSE
Adminlstrateur de blens
26 rue de Parls

95 600 GONESSE

LRAR - 2C 161 156 4588 6
Parls, le 26 novembre 2022
Nos Ré&f. : 20220338 - CFF o/ IBEHI - JH/ GA/ES

Vos Réf. : Immeuble sls & VILLIERS LE BEL (85), 22 rue Thomas
Coulure — 13 rue Louls Demolllens.

Madame, Monsleur,

En ma quallté d'avocat CREDIT FONCIER DE FRANCE, Je vous
Informe que Je poursuls une procédure de SAISIE IMMOBILIERE &
I'enconlre de Monsleur Stéphane IBEHI, propriétalre des lols n® 2015 et
2036 dans lensemble Immoblller sls copropiiété a VILLIERS LE BEL
(96), 22 rue Thomas Coulure — 13 rue Louls Demolllens,

Vous frouverez ol-Joint un guestlonnalre que Je vous remercle de blen
voulolr compléler et me retourner et ce afln de l'annexer au cahler des
charges qui sera ultérleursment deposé.

dJe vous prle de hlen voulolr Indiquer sl des recherches ont é1é faltes
concemant l'existence d'amlante, lant dans llmmeuble en enller que
des lols & salslr, confarmément aux dispositions de décret 86.97 du 7
févrler 1996 et préclser, dans laffirmalive, quel en a 618 le résultat.

Par allleurs, Je vous remercle de me communlquer les lrols dernlers
procés-verbaux d'assemblée générale.

Je vous prls de crolre, Madame, Monsleur, & l'assurance de mes

senliments dislingués. =
/0 %

Jéréme HOCQUARD

AvOCATS AU BARRIAU DEPARIS

Adhérent d'un viseur flscnl conventlonng, le réglenent des honoralres par chidque est accepté,
NPSIRET : 326 556 206 000 34-APE 6910Z - N° Intracommunautalve : FR 58 326 556 206 00026




QUESTIONNAIRE

SYNDIC DE L'IMMMEUBLE : FONGIA GONESSE

IMMEUGBLE EN GOPROPRIETE : 22 rue Thomas Coulure — 13 rue Louls Dentolflens
VILLIERS LE B (95)

LOTS DU REGLEMENT DE COPROPRIETE : 2016 et 2036
APPARTENANT A ! Monsleur Stéphene IBEHI

VENDEURS : CREOIT FONCIER DE FRANCE

Avgoat poursuivant la vente s SAISIE-IMMOBILIERE : La SELARL ELOCA, 128 boulevard
Salnt Germaln 4 PARIS Géme

Prldre & Madame ou Moneleur le Syndle de Iimmeuble de blan voulolr faire connailrs 4 [a
SELARL ELOCA les rensalgnements sulvanis relatlfs & fimmeubls :

1) Qe ast lo montant total de ta créance du syndicat des Copropridtalres, au titre de
tous los lots falsant 'oljet de la présente vente, 5 Co T

Veulllez décomposer te montanl de la fagon sulvante :

- powr chague lof, montant des charges et travaux menlionags aux arlcles 10 ot 30 de la loidu
10 julilat 1665,

Lot 2016 Lot 2036
pour Fannde au cours de ‘O,L v
laquella intervlendra P
Fadiudicatlon, solt do% \
- charges )\
- lravaux
pour l'annde précédents, IS
solt \,\E’/
- charges q/.%

- travaux ?:)?9

pour Pannde antérisurs,
soft

- charges

~ fravaux

pouvant falre 'objet du privilzge Instauré par ta fof du 21 julllet 1994.



ET les charges afférentes :

4 la 3° année encore
antérleure

- charges
~ [ravaux

et enlin la 4° année
encore antérleure
- charges

- travaux

qul viendralent en concours avec |ss aulres créanclers hypothécalres.

2°) Al été fait appel depuls le 7 févrler 1953 au fonds natlonal d'amélioration de
I'habitat en ce qui concerne les blens dontla vente est projetée ?

WO

3°) Un organlsme flnancler a-t-Il pour ces mémes blens consenti un prét destind a
financer des travaux ?

Dans l'affirmalive,

a) Quel est cet organlsme ? I\D 3] f\_)

|

b) Quel est le solde & ce Jour ?

4°) Certalns travaux Importants ontlls été votés par I'assemblée des copropriétaires et
non encore exécutés 7

T Do NerPlrena e aelewsbs +
\W QKNSM E‘\JIIag:fl;r‘tﬁ:rgﬁreI'Im‘.antlle' U B

§°) Auprés de quelle compagnle I'Immeuble est-

n° de police .A H()zg:(i)é'ol
sa durée bu [l\?,\%%l AC ?X){” )%Lg

montant de l'assurance
\821, [§ £




6°) Quel est le montant du fond de rouleme
dépenses courantes de co,
poursuivie ?

fonds do Qoulemen) = AS9,68 €

nt actuollement détonu par vous pour los
PropHiété en ce qul concerne les lots dont la vente est

7°) pour salisfalre aux dispositions du décret n® 96,97 dlu 7 févrler 1996, des racherches
ont-alles &t6 faltes conoarnant l'existonce d'amlante, tant dans Ilmmeuble en son entler,
que clans les lots de coproprlété concernés, Dans I'afflrmative quel en a &té lo résullat,

Nord NSTIO T At (893

%) Des racherches ont-slles &t6 faltes cofiGoPnant I'sxistence de termites, tant dans
I''mmeuble en son entler

» que dans les lole’de copropriéts concernés. Dans 'afflrmative
quel en a été le résultat,

9°) Quel est la montant des charges mensuelles/irimestrlalles pour chacun des lots 7

Oonkane da 0 afpel  do Souds
owl o toniode oAlAe 92 an 31[12]22

= %:}JQD:Q_, !




FONCIA §5
o 8
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Q
- 26 RUE DE PARIS - BP 70136 [
; 95505 GONESSE CEDEX (e
TéL10139877767
Fax:0137651298
Gonesse Cedex, le 20/09/2022 [ 62776769.62791193. 9,5_[ogaglgn@hn;;a,f.—
APPELS DE PROVISIONS
M. IBEHI STEPHANE
Période du 01/10/2022 au 31/12/2022 54 RUE ESPLOLI:AESN FAEUVEAU
Copropridta : 13 RUE DEMOLLIENS 95170 DEUI ARR
13 RUE LOUIS DEMOLLIENS
95400 VILLIERS LE BEL
Copropriélaire  : M. IBEHI STEPHANE
Les interlocuteurs & volre service Référence : 5030826 00120 Page N* 1/2
Gestonnaire :DENTE Laurent 01.39.87.77.66
Coemptable : BELLIER Virginie 01.73.27.33.24
Pour vous identifier
ver Saimilact
W'Lot | Ent | Esc Et Type de lot Tant AJGIBEZIESIEF H
2015| 0000 cBL APPARTEMENT 2 FIECES 414 ¢TRATELE prEs H
2038 | 0000 PARKING INTERIEUR 57 é
Avance Autres avances Provisions. E
£
152,68 0,00 764,45 |2
Rubriques de charges Budget Périade L Bse e rbpartivon Votre Quote Part
Individuel Total

Appeln 4 PROVISIONJOPERATIONS COURANTES
Lot n® 2015 APPARTEMENT 2 PIECES

CHARGES GENERALES 4787 AT 471 10000 225489
CHARGES AIRE CIRCULATION SIS 162,48 1 18 10,15
CHARGES ASCENSEUR 289,82 E40 10000 18,18
Sous-total 254,83
Tolal appel Copropriétaire 254,83
Appeln 4 FONDS TRAVAUX ALUR
Lotn® 2015 APPARTEMENT 2 PIECES
FONDS TRAVAUX ALUR 262,57 471 10000 12,37
Sous-total 12,37
Tolal appel Copropriétaire 12,37
Total des appels 267,20
Relevé de comple depuis le 01/07/2022
Date Libelé de Fopération Débit Credit
Solde antérieur 3.268,50
01/07/2022 COTISATION FONDS TRAVAUX 01/07/2022 12,37
01/07/2022 PROVJ/CHG COURANTE 01/07/2022 25483
01/10/2022 COTISATION FONDS TRAVAUX 01/10/2022 12,37
01/10/2022 PROV/CHG COURANTE 01/10/2022 254,83
Solde en notre faveur (Euros.} 3.800,90 3.800,90 0,00

A YA T AT, U O PR COreR
dndezta Le 5jndis porte cas qusatons Aloedrz du foor €2 13 0omiosation €2 13 prochaing assarbida glodraie, Toutetois. sl 12 oy ks Questons rettdes re peaverd B rortes S catie
asesT mpta ity dela dita ds == éemande parla syndis, €723l 300k A lassabia ssasts.

L proprdises oy be tonsal 5y 1 qul demandant MAserpiion g q.

€3t repien 00 2pgistion d23 77 €1 6%6 | d2 1 1. Lorsgon b projel €2 riach.fon pocte wur (applastion O e 6011 €4 Fartels 24 el da b 6o fa=ira 25 da la ko du 10 j7at 1955, Tl est
Bscampsznd dun documedd préciart limg! o 84 3 conpistancs das avaur
Le syrde rapp=ie ks dapsstons du prdsenl 110 surlsseappeds d2 knds quil advece suceopropiltares”
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GIS
26 RUE DE PARIS - BP 70136
95505 GONESSE CEDEX
TéL10139 877767
Fax 0137851298
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APPELS DE PROVISIONS

M. IBEHI STEPHANE

Période du 01/10/2022 au 31/12/2022 54 RUE NAPOLEON FAUVEAU
Copropriéls  : 13 RUE DEMOLLIENS 95170 DEUIL. LA BARRE
13 RUE LOUIS DEMOLLIENS
85400 VILLIERS LE BEL
Copropriélaire  : M. IBEHI STEPHANE
Les intedecuteurs & votre service Référence : S.030826.00120 Page N* 2/2
Gestonna're  : DENTE Laurent 01.39.87.77 .68
Complable : BELLIER Virginie 01.73.27.33.34
gerrormne s R R N R S S A S S e R )
: Coupen & joindre impér a votre rég . Exigihle le : 09/10/2022
: IBEHI STEPHANE Resp.  :DENTE Laurent '
3 Référence: 5.030826,00120 Alordreda: SDC 13 RUE DEMOLLIENS
| Rem'se : SCH3 Aladresse: FONCIALVM 3
] ; 2 BLD DE LA GARE :
E Période © du01/10/2022 au 31/12/2022 95210 SAINT-GRATIEN :
. ;3,800,890 Euros. ¥




Syndicat des Copropriétaires de l'immeuble
13 RUE DEMOLLIENS

95400 VILLIERS LE BEL

» Procés-Verbal de I’Assemblée générale ordinaire <
Du 29/09/2022

L’an deux mille-vingt-deux, le vingt-neuf septembre & dix-huit heures
Les copropriétaires de l'immeuble sis :

13 RUE DEMOLLIENS

95400 VILLIERS LE BEL

se sont réunis FONCIA GIS
26 Rue de Paris
95500 GONESSE

sur convocation régulidre qui leur a été adressée par le Syndic.

11 est constaté, 4 l'examen de la feuille de présence, dliment émargée par chaque copropriétaire
en entrant en séance, que 11 copropriétaires représentant 5276 voix sur 10000 voix constituant
le Syndicat des Copropriétaires, sont présents, représentés ou ont voté par correspondance.

N'ont pas parlicipé aux votes des résolutions prévues a l'ordre du jour, les absents non

représentés dont les noms suivent :
ADIAMGHA ISIS (103) . AHMAD SAFIK (57), ARDOUIN JEAN-CHRISTOPHE (652) , BANDAS SANDRINE (66%),
CHARLERY/GEFFROTIN (103) , DAVILLE (251), DUPOUEY JORDAN (33) , ELBATII KARIM (571), IBEHI
STEPHANE (471) , LECLERC ET ASSOCIES (103), LONGCHAMPS MYLENE (106) , MOHAMED JAFFER (524),
NGOS ENDUGU GRACE (514) , PARA AGNES (547, .

Soil un total de 4724 voix.

Ont été recus par le syndic sans indication du nom du mandataire et distribués par le
président du conseil syndical / un membre du conseil syndical / le président de séance
conformément a Farticle 15-1 du décret du 17 mars 1967 les mandats des copropriétaires

suivants :

découlant de la feuille de présence émargée et signée par les membres du bureau.

SN
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ORDRE DU JOUR

Le Président rappelle I'ordre du jour :

s W

o

92
10.
11,
11.1
11.2
11.3
114
11.5
12,

14,
15.
16.

17.
18.

19,

20.
21.

21.1
21.2
21.3
21.4

ELECTION DU PRESIDENT DI SEANCE

ELECTION DU SCRUTATEUR

ELECTION D'UN SECRETAIRE

APPROBATION DU LIEU DE TENUE DE L'ASSEMBLEE GENERALE
COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS KT AVIS
RENDUS AU COURS DE L'EXERCICE ECOULL

APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 2019 PERIODE SERGIC
APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 2020 PERIODE SERGIC
APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2021 AU
31/12/2021

QUITUS AU SYNDIC

DESIGNATION DU SYNDIC

DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYN DICAL

Candidature de Madame BENZADI

Candidature de Monsieur MEYNARD

Candidature de Madame QUEMON

Candidature de Madame SAIDANI

Nouvelle Candidature

MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL

MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS

VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/2023 AU
31/12/2023

DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU
TONDS DI TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01/01/2023 AU 31/12/2023
REAJUSTEMENT DU MONTANT DE L'AVANCE DE TRESORERIE

OPTION 24/7

AUTORISATION A DONNER AU SYNDIC PAR L'ASSEMBLEE GENERALE
DI CONTRACTER AU NOM DU SYNDICAT, DANS LI CADRE DE SON
BUDGET PREVISIONNEL, AVEC LA SOCIETE TECH-WAY LIEE
INDIRECTEMENT A LUI SUR LES CONTRATS ET MARCHES EN COURS
DE MAITRISE DES NUISIBLES ET/OU D'HYGIENE DE L'AIR ET/OU DI
PROTECTION INCENDIE

AUTORISATION A DONNER AU SYNDIC PAR L'ASSEMBLEE GENERALE
DI CONTRACTER AU NOM DU SYNDICAT, DANS LE CADRE DII SON
BUDGET PREVISIONNEL, AVEC LA SOCIETE TECH-WAY, LIEE
INDIRECTEMENT A LUI, POUR LA MISE EN PLACE D'UN NOUVEAU
CONTRAT OU DE PRESTATIONS PONCTUELLES

AUTORISATION PERMANENTE ACCORDEE A LA POLICE MUNICIPALE
DE PENETRER DANS LES PARTIES COMMUNES DE L'IMMEUBLE
REALISATION DES TRAVAUX DE FOURNITURE ET POSE TELEALARME
SUR ASCENSEUR AVEC KIT GSM

PRINCIPE DES TRAVAUX

CHOIX DE L'ENTREPRISE ET BUDGET

MANDAT DONNE AU CONSEIL SYNDICAL

HONORAIRES DU SYNDIC
nn 15
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21.5 MODALITE DE FINANCEMENT DES TRAVAUX
21.6 AFFECTATION DE TOUT OU PARTIE DU FONDS TRAVAUX AU

22.

FINANCEMENT DES TRAVAUX DE FOURNITURE ET POSE DE
TELEALARME AVEC KIT GSM

INFORMATION : Envoi dématérialisé des convoeations et proeés verbaux d'
Assemblées Générales:

&N
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RESOLUTIONS

A l'issue des débats, les résolutions suivantes sont mises aux voix.
I. ELECTION DU PRESIDENT DE SEANCE
Majorité nécessaire : Article 24

Madame SAIDANI est élue présidente de séance.

POUR : 5276 sur 5276 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 5276 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

11 copropriétaires totalisent 5276 lantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE,

2. ELECTION DU SCRUTATEUR
Majorité néeessaire : Article 24
Madame BENZADI est élue scrutatrice.

POUR : 5276 sur 5276 tantiémes,

CONTRE : 0 sur 5276 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

11 copropriétaires totalisent 5276 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

3. ELECTION D'UN SECRETAIRE
Majorité nécessaire : Article 24
Monsieur DENTE, représentant le cabinet FONCIA LVM, est élu secrétaire.

POUR : 5276 sur 5276 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 5276 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

11 coproprictaires (otalisent 5276 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

Page 4 sur 14 qs



4. APPROBATION DU LIEU DE TENUE DE L'ASSEMBLEE GENERALE

Majorité nécessaive : Article 24
L>assemblée générale accepte de tenir I présente réunion dans les locaux du cabinet

Foncia GIS sis 26 Rue de Pavis 95500 GONESSE par dérogation aux dispositions du
réglement de copropriété.

POUR : 5276 sur 5276 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 5276 tantigmes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

11 copropriétaives totalisent 5276 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

5. COMPTE RENDU DU CONSEIL SYNDICAL SUR SES MISSIONS ET AVIS RENDUS AU
COURS DE L'EXERCICE ECOULE

Majorité néeessaire : Sans Vote

L’ Assemblée Générale prend acte du vapport du conseil syndical.
Cette résolution ne fait pas ’objet d’un vote,

6. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 2019 PERIODE SERGIC

Maijorité nécessaire : Article 24

L’assemblée générale approuve les comptes de charges de 'exercice du 01/01/2019 au
31/12/2019.

POUR : 4698 sur 4698 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 4698 tanti¢cmes.
ABSTENTIONS : 578 tanti¢mes.
QUEMON PRISCILLA (578).
11 copropriétaires totalisent 5276 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

7. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE 2020 PERIODE SERGIC

Maiorité nécessaire : Article 24

[’assemblée pénérale approuve les compies de charges de IPexercice du 01/01/2020 au
31/12/2020.

POUR : 4698 sur 4698 tanti¢mes.
CONTRE : 0 sur 4698 tantiémes.

ABSTENTIONS : 578 tantiémes.
QUENON PRISCILLA (578).
11 copropriélaires totalisent 5276 tantiémes au moment du vote.

&N
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CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

8. APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01/01/2021 AU 31/12/2021

Maijorité nécessnire : Article 24

L'assemblée pénérale approuve les comptes de charges de V'exercice du 01/01/2021 au
31/12/2021.

POUR : 5276 sur 5276 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 5276 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tanti¢mes.

11 copropriétaires totalisent 5276 tantiémes au moment du vote,

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

9 QUITUS AU SYNDIC
Majorité nécessaire : Article 24
L’assemblée générale donne quitus au syndic de sa gestion pour la période écoulée.

POUR : 5276 sur 5276 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 5276 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

11 copropriétaires totalisent 5276 tantiémes au moment du vote.

CRTTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

10. DESIGNATION DU SYNDIC
Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2¢me lecture immédiate arl. 24 selon art, 25-1)
L’ Assemblée Générale désigne FONCIA LVM, dont le siége social est2 BLD DE LA GARE
05210 SAINT-GRATIEN en qualité de syndic, selon contrat joint & la convocation, & compter

du 01/10/2022 jusqu’au 30/09/2023.

Son établissement secondaire, FONCIA GIS 26 RUE DE PARIS BP 70136 95505 GONESSE
CEDEX assurera la gestion quotidienne de I'immeuble.

L’ Assemblée mandate le Président de séance pour signer le contral de syndic.

POUR : 5276 sur 10000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

11 copropriélaires totalisent 5276 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

50
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1.2

1.4

1.5

12.

DESIGNATION DES MEMBRES DU CONSEIL SYNDICAL

Cundidature de Madame BENZADI
Majorité néeessaire : Article 25 (possibilité de 2éme Jecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

POUR : 5276 sur 10000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

11 copropriétaires totalisent 5276 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE,

Candidature de Monsieur MEYNARD

Majorité nécessaive : Article 25 (possibilit¢ de 2¢me lecture immédiate art. 24 selon art, 25-1)

POUR : 5276 sur 10000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

11 copropriétaires totalisent 5276 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

Candidature de Madame QUEMON

Majorité nécessaive : Article 25 (possibilité de 2éme lecture immédiate art. 24 selon art. 23-1)

POUR : 5276 sur 10000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 10000 tantidémes.

ABSTENTIONS : 0 tanti¢émes.

11 copropriétaires totalisent 5276 tantiémes au moment du vole.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

Candidature de Madame SATDANI

Majorité nécessnire : Aricle 25 (possibilité de 2&me lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

POUR : 5276 sur 10000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 10000 tanti¢mes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

11 copropriétaires totalisent 5276 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

Nouvelle Candidature

Majorité nécessnire : Atticle 25 (possibilité de 2eme lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)
CLTTE RESOLUTION N’A PAS ETE MISE AUX VOIX

MODALITES DE CONSULTATION DU CONSEIL SYNDICAL

Majorité néeessaire : Arlicle 25 (possibilité de 28me lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

B
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(Hors application de Particle 18, 347 glinda, en cas d’urgence)
L’ Assemblée Générale fixe & 300 euros TTC le montant des marchés et contrats a partir
duquel le Conseil Syndical est consulté.

POUR : 5276 sur 10000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

11 copropriétaires totalisent 5276 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

13.  MISE EN CONCURRENCE DES MARCHES ET CONTRATS
Majorité nécessaive : Article 25 (possibilité de 2¢me lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

L*Assemblée Géndrale fixe & 300 ewos TTC le montant & partir duquel la mise en
concurrence des marchés et contrats est rendue obligatoire.

Pour les contrafs reconduits par tacite reconduction, celle mise en concurrence interviendra au
plus tard tous les 5 ans.

POUR : 5276 sur 10000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 10000 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes,

11 copropriétaires totalisent 5276 tantiéfmes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITIE.

14, VOTE DU BUDGET PREVISIONNEL POUR L'EXERCICE DU 01/01/2023 AU 31/12/2023

Majorité nécessaire : Article 24

L’ Assemblée Générale fixe le budget de I'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023 4 la somme
de 21 000 euros.

Elle autorise le syndic & procéder aux appels provisionnels i proportion du ¥ du budget voté,
le ler jour de chaque trimestre.

POUR : 4765 sur 4765 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 4765 tantiémes.
ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

DEFAILLANTS : 511 tantiémes,
PADOY VALERIE (511).

11 copropriétaires totalisent 5276 tantiémes au moment du vote,
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

15. DETERMINATION DU MONTANT DE LA COTISATION OBLIGATOIRE DU FONDS DE
TRAVAUX POUR L'EXERCICE DU 01/01/2023 AU 31/12/2023

Majorité néeessaire : Article 25 (possibilité de 28me lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

nn
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I’assemblée générale fixe le montant de la cotisation annuelle obligatoire au fonds de (ravaux
pour Pexercice du 01/01/2023 au 31/12/2023 & 5 % du montant du budget prévisionnel, soit
un montant de 1 050 € TTC,

Elle autorise le syndic & appeler % de ce montant le premier jour de chaque Irimestre, selon la
¢lé 001 « charges communes générales » ;

- Le 01/01/2023 & hauteur de 25%
- Le01/04/2023 & hauteur de 25%
- Le01/07/2023 & hautenr de 25%
- Le 01/10/2023 i hauteur de 25%

En cas d’ajustement du budget prévisionnel, le montant de la cotisation annuelle sera ajusté
duns la méme proportion.

POUR : 5276 sur 10000 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 10000 tanti¢mes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

11 copropriétaires totalisent 5276 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

16. REAJUSTEMENT DU MONTANT DE L'AVANCE DE TRESORERIE
Majorité nécessaive : Article 24

L’ Asseniblée Générale décide de fixer le montant de I'avance de trésorerie & 1/6 du montant
du budget de I’exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023, soit a la somme de 3 500 euros.

Compte tenu de I'avance de trésoreric existante, il convient de la réajuster & hauteur de 258.35
€uros.

Le montant du réajustement sera appelé

- Le01/01/2023 & hauteur de 100 % soit 258.35 euros

POUR : 4714 sur 4714 tantiémes.
CONTRE : 0 sur 4714 tantiémes.
ABSTENTIONS : 562 tantiémes.
JOYEUX CHRISTIAN (51), PADOY VALERIE(S 1), .
11 copropriétaires totalisent 5276 tantiémes an moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

17.  OPTION 2417
Maijorité nécessaire : Article 24

Aprés avoir pris connaissances des explications du syndic et de Pavis du conseil syndical,
Passemblée générale des copropriétaires, décide de :
- metre en place le service d’assistance 24/7 sur les parties commuies de 'immeuble
en dehors des heures ouyrables de Pagence, selon convention jointe & la convocation,
- confier 2 FONCIA ce service d’assistance 24/7 pour un montant de 168,30 euros TTC
par an, soit 9.90 euros par lot,
- mandater le Président de séance pour signer la convention 24/7.

Bn
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18.

POUR : 55 sur 4187 tantiémes.
LOUHAB (55).
CONTRE : 4132 sur 4187 tantiémes.
ABSTENTIONS : 1089 tantiémes.
PADOY VALERIE (511), QUEMON PRISCILLA(578), .
11 copropridtaires totalisent 5276 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE,

AUTORISATION A DONNER AU SYNDIC PAR L'ASSEMBLEL GENERALE DE
CONTRACTER AU NOM DU SYNDICAT, DANS LE CADRE DE SON BUDGET
PREVISIONNEL, AVEC LA SOCIETE TECH-WAY LIEE INDIRECTEMENT A LUI SUR LES
CONTRATS ET MARCHES EN COURS DE MAITRISE DES NUISIBLES ET/OU D'HYGIENE
DE L'AIR ET/OU PE PROTECTION INCENDIE

Majorité nécessaire : Article 24

Conformément & Iarticle 39 du déeret du 17 mars 1967, I’ Assemblée Générale est
informée que la société TECH-WAY est une filiale d’EMERIA EUROPE.

En raison d’un lien indirect entre le syndic et la société TECH-WAY (toutes deux
filiales ’EMERIA EUROPE) I' Assemblée générale autorise spécialement le syndic 2
conclure avec TECH-WAY, dans la limite du budget prévisionnel, des contrats ou
marchés de maitrise des nuisibles, d’hygiéne de I’air ou de protection incendie, sous
véserve d*une mise en coneurrence dans les conditions prévues & Particle 21 de la loi
du 10/07/1965 ou sur demande du Conseil Syndical pour les montants inférieurs au
seuil rendant obligatoire la mise en concurrence.

Bien entendu, les prestations de TECH-WAY dovront étre de qualité au moins
équivalente et & un prix au moins équivalent ou inférieur.

POUR : 633 sur 4765 tantiémes.
TOUHAB (55), QUEMON PRISCILLA(578), .
CONTRE : 4132 sur 4765 tantiémes.
ABSTENTIONS : 511 tantiémes.
PADOY VALERIE (511).
11 copropriétaires totalisent 5276 tantiémes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

AUTORISATION A DONNER AU SYNDIC PAR L'ASSEMBLEE GENERALE DE
CONTRACTER AU NOM DU SYNDICAT, DANS LE CADRE DE SON BUDGET
PREVISIONNEL, AVEC LA SOCIETE TECH-WAY, LIEE INDIRECTEMENT A LUI, POUR
LA MISE EN PLACE D'UN NOUVEAU CONTRAT OU DE PRESTATIONS PONCTUELLES

Majorité nécessaive : Auticle 24

Conformément a Particle 39 du décret du 17 mars 1967, ' Assemblée Générale est informée
que la société TECH-WAY est une filiale ’EMERIA EUROPE.

L’ Assemblée générale autorise spécinlement le syndic & contracter avec TECH-WAY pour le
compte du syndicat dans le cadre de ses pouvoirs de gestion courante, apres avis du conseil

ys
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20.

2L

21.2

syndical, el aprés mise en concurrence—en cas de dépassement du montant la rendant
obligatoire ou sur demande du conseil syndical, les prestations ou contrats suivants :

POUR : 633 sur 4765 tantiémes.
LOUHAB (55), QUEMON PRISCILLA(578), .
CONTRE : 4132 sur 4765 tantiémes.

ABSTENTIONS : 511 tantiémes.
PADOY VALERIE (511).

11 copropriétaires totalisent 5276 tanti¢émes au moment du vote.
CETTE RESOLUTION EST REJETEE A LA MAJORITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

AUTORISATION PERMANENTE ACCORDEE A LA POLICE MUNICIPALE DE PENETRER
DANS LES PARTIES COMMUNES DE L'IMMEUBLE

Majorité nécessnire : Aticle 24

L'Assemblée Générale autorise de manigre permanente la police municipale 4 pénélrer
dans les partics communes de I'immeuble pour Paccomplissement de leur mission
habituelle.

POUR : 5276 sur 5276 tantiémes.

CONTRE : 0 sur 5276 tantiémes.

ABSTENTIONS : 0 tantiémes.

11 copropriétaires totalisent 5276 tantiémes au moment du vote.

CETTE RESOLUTION EST ADOPTEE A L'UNANIMITE DES PRESENTS,
REPRESENTES ET AYANT VOTE PAR CORRESPONDANCE.

REALISATION DES TRAVAUX DE FOURNITURE ET POSE TELEALARME SUR
ASCENSEUR AVEC KIT GSM

PRINCIPE DES TRAVAUX
Majorité nécessaire : Article 24

L'assemblée générale décide de Pexécution des travaux de fourniture ct pose
téléalarme par un kit GSM en remplacement de la ligne téléphonique selon le
descriptif joint 4 la convocation.

CETTE RESOLUTION N’A PAS ETE MISE AUX VOIX CAR NOUS AVONS
OBTENU LA GRATUITE DE CETTE PRESTATION

CHOIX DE L'ENTREPRISE LT BUDGET

Maijorité nécessaire : Article 24
L’assemblée générale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe & Ia
convocation et en avoir débattu, confie la réalisation des travaux A la société OTIS

pour un montant de 495.00 € TTC.
CETTLE RESOLUTION N’A PAS ETE MISE AUX VOIX

1M
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21.3 MANDAT DONNE AU CONSEIL SYNDICAL
Majorité nécessaive : Article 25 (possibilité de 2¢me lecture immédinte art. 24 selon nrt. 25-1)

L’assemblée générale donne mandat au Conseil Syndical pour choisir 'entreprise qui
réalisera les travaux dans le cadre d’un budget maximal de ....... ETTC.
CETTE RESOLUTION N’A PAS ETE MISE AUX VOIX

21.4 HONORAIRES DU SYNDIC
Maijorité nécessaire_: Arlicle 24

L’ Assemblée Génédrale, aprés avoir pris connaissance de la proposition jointe & la
convoeation, fixe la rémunération spécifique du syndic a 10 % du montant HT des
{ravaux, soit un montant de 45.00 € TTC.

Cette  rémunération comprend notamment la  gestion  comptable et
financiére (ouverture d'un compte lravaux, édition des appels de fonds, encaissements,
réglement des situations selon avancement, comptabilisation, solde du compte), la
gestion administrative (souscription d’assurances obligataires, signature des marchés
ou ordres de service, rédaction et signature du procés-verbal de réception et du constat
de levées de réserves) ainsi que le suivi de Pavancement et du bon déroulement des
travaux (participation a X visites).

CETTE RESOLUTION N’A PAS ETE MISE AUX VOIX

21.5 MODALITE DE FINANCEMENT DES TRAVAUX
Majorité nécessaire : Article 24

Afin de permetire le paiement des situations de travaux au fur et & mesure de leur
échéance, I'assemblée générale adopte un plan de financement.

Le syndic procédera, selon la clé de répartition « CHARGES ASCENSEUR - Cl¢
600. », aux appels de provisions exigibles :

¢ L cniiemiis: POUE
| O (. S——— POUN .euvies
. LEaaanana POUE iavanins

CETTI RESOLUTION N’A PAS ETE MISE AUX VOIX

21.6 AFFECTATION DE TOUT OU PARTIE DU FONDS TRAVAUX AU FINANCEMENT DES
TRAVAUX DE FOURNITURE ET POSE DE TELEALARME AVEC KIT GSM

Majorité nécessaire : Article 25 (possibilité de 2&me lecture immédiate art. 24 selon art. 25-1)

Pour le financement des travaux de foumniture et pose de téléalarme avec kit GSM ,
I’ Asscmblée Générale décide de mobiliser ......oevvieenne % du montant du fonds
travaux attaché, i la date de I’assemblée générale, aux lats concernés, dans la limite de
leur quote-part.

Ces sommes seront mabilisées conformément au calendrier de financement décidé lors
du vote des travaux.

CETTE RESOLUTION N’A PAS ETE MISE AUX VOIX
&y
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22, INFORMATION : Lnvei dématévinlisé des convoeations cf procds verbaux d' Assemblées
Générales:

Majorité nécessaire : Sans Vote

Vous pouvez dés maintenant choisir de recevoir vos convocations el procés-verbaux
d’assemblées générales par notification électronique.

Foncia a choisi de mettre en ceuvre Ia solution décrite dans les articles 64-5 & 64-8 du
décret du 17 mars 1967.

Les avantages de cette solution sont nombreux :

Pratique : vous ne vous déplacez plus  la poste. Vous &les averti par e-mail qu*un
nouveau document vaus est notifié, a télécharger depuis votre espace séeurisé.
Economique : 'envoi est facturé 1,74 euro TTC par le prestataire de services de
confiance qualifié que nous avons sélectionné, alors que le timbrage d’une
convocation en recommandé papier st en moyemne proche de 6 euros. Cette
économie profite directement au syndicat des copropriétaires.

Ecalogigque : moins de production de papier

La souscription & ce service est individuelle. 1l vous suffit de remplir en ligne le
formulaire d’adhésion depuis votre espace sécurisé Myfoncia, dans la rubrique E-reco.

(1

IS
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L’ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant la parole, le président, aprés
émargement de la feille de présence par les membres du bureau léve la séance & 20h00.

Le Président
Madame SAIDANI
~Aai!
Le Secrétaire [
Monsieur DENTE
Le(s) scrutateur(s)
Madame BENZADI
Extrait de I'article 42 de Ia Lol n® 65 557 du 10 julllet 1965,
Alinéa2 el suivants
« Les aclions en icn des décisions des blées générales doivent, 4 peine de déchéance, étre inlroduifes par les

copropriétaites opposants ou défaillants dans un délai de deux mois & compter de la notification du procés-verbal d'assemblée, sans ses
annexes. Cetle nolification est réalisée par le syndie dans le délai d'un mois A compter de la tenue de I'asseniblée générale.

Saufurgence, lexécution par le syndic des travaux décidés par I'assemblée géndrale en application des articles 25 ¢t 26 de la présente loi

est suspenduie jusqu'd Vexpirntion du délai de deux mois mentionné aw deuxiéme alinéa du présent aricle.

§'il est fait droil & une action conlestant une décision d'asscmbléc générale portant modification de fa répartition des charges, le tribunal
judiciaire procéde ala lle eépartition. Il en est de m&me en cz qui concerne les répartitions votées en application de 'article 30.»
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N° Immeuble; 920075
N Mandat: 820075
Convocation émise ; 2020-08-03

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE :

13 RUE LOUIS DEMOLLIENS
95400 VILLIERS LE BEL

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE
D mardi 29 septembre 2020 4 18:00
LIEU DE L'ASSEMBLEE :
SPEGTAGLE

4 rue Scribe
95400 VILLIERS LE BEL

RAPPEL DES TEXTES :

Rappa! des différentes régles de majorité (loi du 10/07/1 865) :
EE Anticle 24 ; majorité des voix exprimées des présents ef représentds
R Asticle 25 : majorifé absolue das volx de fous les copropiiétaires (1}
M Article 26 ; touble maforité soit la majorité absolue en nombre de ltous
les copropridlaires représontant au moins los 2/3 des voix du syndical,
(1) Art 25-1 - Toute résolution non approuvée & la majorifé absolue de Varticle 26 mais
qui aura oblentr au moins le tlers des volx de ltous les copropridtaires sera soumise
Immédiafement & un nouveau vole & la majorité simple ~arl, 24-

Article 14-1 de Ia loi du 10 juillet 19656

11 est rappeld & fous les copropristaires que les appels de fonds émis par Je Syndic pour
falre face aux dépenses de gesfion couranfe, dens la limite du hudget ci-dessous
adoplé, sont exigibles le premier jour de chaque frimestre civil, soif fes 1 ™ Janviar, avril,
Jjuillet et octobre,

Article 6-2 du décret du 17 mars 1987 :

A foccasion de Jla mutalion & titre onéreux d'un lot :

1°) Je paiement da provision exigible du hudget prévisionne! incombe au vendeur;

2°} le paiement des provisions des dépenses non comprises dans e budget prévisionnel
incombe & celui, vendeur ou acquéredr, qul est copropridtaire au rmoment de l'exigibilite ;
3% e trop ou moins pergu sur provisions, révélé par f'approbation des comptes, est
porté au crédit ou au débit du compte do celui qul est copropiiétaire lors de 'approbation
des comptas.

Article 8-3 duy décret du 17 wmars 1967 :
Toute convention conlraire aux dispositions de Particle 6-2 n'a d'effel qu'enire les parlies
a Ia mutalfon 2 titre onéreux.
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ORDRE DU JOUR

1.0 - NomInation du Président de SEANTE ... uumiemm s s
1.1 - Nomination du Président de séance {article 24) v
2.0 - Nomination du (des) Scrutateur(s) de séance ..o s
2.1 - Nomination du {des) Serutateur(s) de séance {article 28} ...
3.0 - Nominatior du Secrétaire de séance {article 24} L
4.0 - Compte-rendu d'activité du Consell SYNdieal e

[T T T SEPT I G

5.0 - Rapport du syndic ...
6.0 - Approbation des camptes de I'exercice [article 24} ..ovneecne. et et
7.0~ Quitus 3 Sergic Syndic a titre de I'exerclce du 01/01/2019 au 31/12/2019 {article 24) .6

8.0 - Désignation pour la gestion de 1 exerclce aux fonctions de syndic de la société SERGIC
suivant proposition de contrat jointe et fixation de ses honoraires (article 25) ., a

9.0 - A la demande de Madame SAIDANI Souscription & l'offre Matera et adoption du mode
de syndicat cooPEratif [artitle 25) s s s T

10.0 - Décision de souscrire & l'offre de service SERGIC 24/7 . {article 24] v veieomcinirninnn 8
11.0 - Dispense de mise en concurrence des contrats de syndic, {article 25) e 9
12.0 - Examen, révision et ap;}robatlon du budget prévislonne] refatif & |a période du

01/01/2020 au 31/12/2020 (article 24)... verersmrsrsnerressrenerarees 10
13.0- Apprnbatlon du budget initial prevlswnnel de l'exercice du 01/01/2021 au 31/12/2021
{article 24) ... et st st st et s e s snert st ssasssnsanns 20
14.0 - Fonds de fravaux lof ALUR (arttcle 25)... re it s seeetestecnee e assinsbsnnarassnnsnes 11
15.0 - Désignation des membres du consel! syndical ..c..ccorrere. SO USRURTOR 12
15.1 - Désignation des membres du consell syndical {article 25} s 12
15.2 - Désignation des membres du canseil syndical {article 25) .o 12
15.3 - Désignatlon des mermbres du consell syndical (article 25}, 12
15.3 - Désignation des membres du consell syndical {article 25) .o 12

16.0 - Fixation du montant des marchés, commandes ou contrats & partir duguel la
consultation du conseil syndical est obligatolre. {artiele 25) e oo 13

17.0 - Fixation du mantant des marchés, commandes ou contrats & partir duquef fa mise en
concurrence est obligatolra, [article 25} s s 13

18.0 - Fixation des modalités de consuitation des pigces justificatives des provisions sur
charges du budget {article 18-1 de fa loi du 10 juiliet 1965}, (article 24}, i3

19,0 - Autorisation permanente accordée 3 la police nationale et municipale et ala
gendarmerie nationale de pénéirer dans tes parties communes de Tmmeuble, {article 25} 14

20.0 - Travaux — Majorité de Marticle 24 ..o ocnnmmnm s 10

20.1 - Déclslon de réaliser des travaux de remplacement de la pompe de relevage dans la
fosse as6enseUr (GrEEIE 28] i s

20.2 - Echéancier des appels de fends (article 24}

20.3 - Honoraires du syndic en cas de réalisation de travaux (article 24} ...
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21.0 - Travaux — Majotité de Uartlele 28 ..o 10
91.1 - Décision de réaliser des travaux de remise en état de 'ascenseur {articie 24} ............ 16
21.2 - Echéancier des appels de fands {artlele 24} 17
21.3 - Honoraires du syndic en cas de réafisation de travaux (article 24} .iconinnn 17
22.0 - Travaux — Majorité de Particle 24 ..o sesssssnnes oo 18

22.1 - Décision de réaliser ia récupération de Ja base de données URMET pour programmer
de nouveaux hadges (BrHCE 24) i s 18

22,2 - Echéancier des appels de fonds (article 28).mecnmnnommsoeens 18

22.3 - Honoraires du syndic en cas de réafisation de travaux (article 24) ..o .18
23.0 - Approbation de la réalisation d'un diagnostic aux fins d'élaboration d'un plan
pluriannue de travaux (PPT]EIHEIE 24) it 19

24.0 - Transfert de propriété des colonnes montantes é&lectriques lorsqu'il n'y a pas de
prewve de propriété de fa colonne montante ce qui peut impliquer que la colonne appartient
au syndicat des copropristaires. L'assemblée se prononce sur un acte de dispesition. {article

5.0 - UUBSEIGNS DIVETSES crvvectsrorisiarsraessssrssseesemsassesssessreismansts st ressat st s snsepspassh b cnstzasssssnsnssee 21
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PROCES-VERBAL

Sur convocations adressées en date du 2020-08-03, les copropriétaires de
limmeuble sis 13 RUE LOUIS DEMOLLIENS 95400 VILLIERS LE BEL se sont
réunis en assemblée générale Ordinaire le mardi 29 septembre 2020 a 18:00 - Lieu :
SPECTACLE - 4 rue Scribe 95400 VILLIERS LE BEL

Accueil

récapitulatif tantiémes
Total des tantiémes des absents et des non représentés 3535
Total des présents et des représentés 6465
Total des tantidmes du syndicat 10000

La feuille de présence constate gue sont présents et représentés 13 copropriétaire(s) sur 24
représentant 6465 / 10000, 11 copropriétaire(s) représentant 3535 / 10000 sont absents ou
non représentés.

Copropriétaires présents et représentés

ADJAMGEA 1515 (MME) (745), Benzadi Myriem (MME) (521), BILEZEKDJIAN ZOUVAK (MME)
(287), DALLE DOMINIQUE (MR) (511), GUIRAN CHRISTIAN (MR) (545), JOYEUX CHRISTIAN
(MR) (51), Le Maitre Ludovic (MR) (514), LECLERC ET ASSOCIES (SCI) (108), MEYNARD-
RASCAS (M/ME) (793), MOHAMED JAFFER (MR) (524), PADOY VALERIE (MME) (511),
QUEMON PRISCILLA {(MME) (578), SAIDANI/BENZENATI KAMEL (M/ME) (782).

Copropriétaires absents et non représentés
ARDOUIN JEAN-CHRISTOPHE (MR) (652), CHARLERY/GEFFROTIN (M/ME) (103), DAVILLE (SCI)
{251), Elbatti Karim (MR) (571), IBEHI STEPHANE (MR) (471), LABARRE JEAN LOUIS (MR} (53),

LE ANH-TUAN (MR) (57), LONGCHAMPS MYLENE (MME) (106), LOUHAB MOHAMED &
VIVIANE (M/ME) (55), PARA AGNES (MME) (547), PETITIEAN MARION (MME) (669).

1.0 - Nomination du Président de séance

1.1 - Nomination du Président de séance (article 24)

L'Assemblée Générale est invitée 3 se prononcer sur la désignation du Président de séance.
Désignation du Président de séance : Madame QUEMON fait acte de candidature.
L'Assemblée Générale désigne en qualité de Président de séance : Madame QUEMON
Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 6465 / 6465

La résolution est adoptée a ['unanimité des copropriétaires.
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2.0 - Nomination du (des) Scrutateur(s) de séance

2.1 - Nomination du (des) Scrutateur(s) de séance (article 24)

L'Assemblée Générale est invitée i se prononcer sur la désignation du (des) Scrutateur(s) de
séance.

Désignation du {des) scrutateur(s) : Madame BENZADI fait acte de candidature.

L'Assemblée Générale désigne en qualité de scrutateur(s) : Madame BENZADI

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 6465 / 6465

La résolution est adoptée A I'unanimité des copropriétaires.

3.0 - Nomination du Secrétaire de séance (article 24)

L'Assemblée Générale est invitée 3 se prononcer sur la désignation du Secrétaire de séance.
Désignation du Secrétaire de séance : Monsieur THOMAS représentant le cabinet Sergic fait
acte de candidature.

|'Assemblée Générale désigne en qualité de Secrétaire de séance : Monsieur THOMAS
représentant le cabinet Sergic

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 6465 / 6465

La résolution est adoptée & I'unanimité des copropriétaires.

4.0 - Compte-rendu d'activité du Conseil Syndical

Pas de compte-rendu du consell syndical

5,0 - Rapport du syndic

Le syndic fait état de son activité lors de I'année passé

6.0 - Approbation des comptes de I'exercice (article 24)

L'assemblée générale, aprés avoir pris connaissance des documents notifiés a chaque
copropriétaire dans sa convacation :

Approuve les comptes arrétés du syndicat de I'exercice du 01/01/2019 au 31/12/201.
Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 5 copropriétaire(s) totalisant 2036 / 5667
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Contre 6 copropriétaire(s) totalisant 3631 /5667
Abstention 2 copropriétaire(s) totalisant 798 / 6465

Copropriétaires ayant voté contre

ADIAMGBA 1SS (MME) (745), Benzadi Myriem (MME) (521), GUIRAN CHRISTIAN (MR) (545),
Le Maitre Ludovic (MR) (514), MOHAMED JAFFER (MR} (524), SAIDANI/BENZENATI KAMEL
(M/ME) (782).

Se sont abstenus
BILEZEKDIIAN ZOUVAK (MME) (287), PADOY VALERIE (MME) (511).

La résolution est refusée a la majorité simple de I'article 24.

7.0 - Quitus a Sergic Syndic au titre de l'exercice du 01/01/2019 au
31/12/2019 (article 24)

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, donne quitus de sa gestion a la soclété SERGIC
au titre de I'exercice du 01/01/2019 au 31/12/2019.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 9 copropriétaire(s) totalisant 4100 / 6465
Contre 4 copropriétaire(s) totalisant 2365 / 6465

Copropriétaires ayant voté contre
GUIRAN CHRISTIAN (MR) (545), Le Maitre Ludovic (MR) (514), MOHAMED JAFFER (MR)
(524), SAIDANI/BENZENATI KAMEL (M/ME) (782).

La résolution est acceptée a la majorité simple de I'article 24.

8.0 - Désignation pour la gestion de 1 exercice aux fonctions de syndic
de la société SERGIC suivant proposition de contrat jointe et fixation
de ses honoraires (article 25)

Le contrat de syndic jaint & la convocation n'appelle pas de commentaires particuliers. Le
président soumet au vote la résolution suivante ;

L'Assemblée Générale désigne aux fonctions de syndic la société SERGIC pour la gestion d'un
exercice comptable du syndicat de copropriété a compter du 30/09/2020 pour se terminer
au plus tard le 30/09/2021.

Elle approuve les termes du contrat annexé a la convocation et fixe le montant des
honoraires annuels de gestion courante & 2916,66 Euros HT, soit 3500,00 Euros TTC, au taux
de TVA en vigueur de 20%.

L'assemblée donne mandat au Président de séance paur régulariser le contrat.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 9 copropriétaire(s) totalisant 4100/ 10000

6/22



Contre 4 copropriétaire(s) totalisant 2365 / 10000

Copropriétaires ayant voté contre
GUIRAN CHRISTIAN (MR) (545), Le Maitre Ludovic (MR) (514), MOHAMED JAFFER (MR)
(524), SAIDANI/BENZENATI KAMEL (M/ME) (782).

La résolution est refusée & la majorité absolue de I'article 25.

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tanti2mes de
l'immeuble est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter  nouveau et de
suite & la majorité de l'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 9 coprapriétaire(s) totalisant 4100 / 6465
Contre 4 copropriétaire(s) totalisant 2365 / 6465

Copropriétaires ayant voté contre
GUIRAN CHRISTIAN (MR) (545), Le Maitre Ludovic (MR) (514), MOHAMED JAFFER (MR)
(524), SAIDANI/BENZENATI KAMEL (M/ME) (782).

La résolution est acceptée a la majorité simple de |'article 24.

9.0 - A la demande de Madame SAIDANI Souscription a I'offre Matera
etadoption du mode de syndicat coopératif (article 25)

|'Assemblée Générale, aprés en avoir discuté, décide d'adopter le mode du syndicat
coopératif pour la gestion de la copropriété. Afin d'assurer une gestion optimale de
l'immeuble, le conseil syndical bénéficiera de l'offre Matera conformément au contrat joint.
Sont notamment inclus dans cette offre :
o une plateforme en ligne permettant la gestion administrative et comptable de la
copropriété
= une assistance juridique et camptable illimitée
= un accés pour tous les copropriétaires 3 la plateforme (consultation des documents et
des comptes ainsi qu'un espace de discussion

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 4 copropriétaire(s) totalisant 2365 / 10000
Contre 9 copropriétaire(s) totalisant 4100 / 10000

Copropriétaires ayant voté contre

ADJAMGEA ISIS (MME) (745), Benzadi Myriem (MME) (521), BILEZEKDJIAN ZOUVAK (MME)
(287), DALLE DOMINIQUE (MR) (511), JOYEUX CHRISTIAN (MR) (51), LECLERC ET ASSQCIES
(SCI) (103), MEYNARD-RASCAS (M/ME) (793), PADOY VALERIE (MME) (511), QUEMON
PRISCILLA (MME) (578).

La résolution est refusée & la majorité absolue de l'article 25.
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Le vote relevant de l'article 25 fait apparaitre que moins d'un tiers des copropriétaires est
favorable & la résolution projetée; il ne pourralt 8tre procédé a un nouveau vote a la
majorité de I'article 24 que dans le cadre d'une nouvelle assemblée générale, convoquée
dans un délai inférieur a trois mois.

10.0 - Décision de souscrire a I'offre de service SERGIC 24/7 . (article
24)

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, décide de souscrire au service SERGIC 24/7,
service téléphonique de garde pour le traitement des interventions urgentes, 24/24 heures,
365 jours par an, proposé par Sergic.

Ce service présente les caractéristiques suivantes :

Ohjet du service

Cette prestation a pour but de faire intervenir les entreprises nécessaires au traitement des
pannes, des fuites, ou plus généralement des dysfonctionnements majeurs dans les parties
communes, se produisant en dehors des horaires habituels d’ouverture de I'agence , et doit
donc &tre considéré comme un service d'urgence.

Prestations en dehors du champ d'action du service

Ce service n'a pas vocation et ne peut donc traiter de sujets administratifs, comptables ou
juridigues, mais uniquement les questions techniques nécessitant une intervention urgente.
Entreprises intervenantes

Le service SERGIC 24/7 fera intervenir les entreprises sous contrat avec la copropriété, ou
celles intervenant réguliérement pour son compte

Au cas ol les entreprises sous contrat ou celles intervenant régulierement pour la
copropriété ne disposeraient pas de service d'astreinte ou de dépannages en dehors des
heures ouvrables, et si la situation I'exige, SERGIC 24/7 fera intervenir une entreprise
susceptible de prendre les dispositions d'urgence et/ou de nature a mettre un terme au
dysfonctionnement constaté dans I'attente d'une intervention de la, ou des entreprises
devant normalement intervenir.

Qualité et conditions exigées pour recourir au service

SERGIC 24/7 est un service mis @ la disposition de tous les résidents et du gardien, par le
biais d'un numéro d'appel unique.

Prix de la prestation

Par lot principal et par an : 9,92 euros hars taxes soit 11,90 euros toutes taxes comprises soit
pour la copropriété un montant de 202,30 euros TTC.

Durée du contrat

Le service SERGIC 24/7 étant une option du contrat de syndic de Sergic, sa durée est donc
celle dudit contrat.

Le syndicat des copropriétaires peut toutefois y mettre un terme tout en poursuivant le
mandat de syndic, par décision de I'assemblée générale statuant & la majorité de l'article 24

de la loi du 10 juillet 1965 (majorité simple des tantiémes des copropriétaires présents ou
représentés),

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
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Pour 1 copropriétaire(s) totalisant 103 / 6465
Contre 12 copropriétaire(s) totalisant 6362 / 6465

Copropriétaires ayant voté contre

ADJAMGBA I5IS (MME) (745), Benzadi Myriem (MME) (521), BILEZEKDJIAN ZOUVAK (MME)
(287), DALLE DOMINIQUE (MR) (511), GUIRAN CHRISTIAN (MR) (545), JOYEUX CHRISTIAN
(MR) (51), Le Maitre Ludovic (MR) (514), MEYNARD-RASCAS (M/ME) (793), MOHAMED
JAFFER (MR) (524), PADOY VALERIE (MME) (511), QUEMON PRISCILLA (MME) (578),
SAIDANI/BENZENATI KAMEL (M/ME) (782).

La résolution est refusée a la majorité simple de 'article 24.

11.0 - Dispense de mise en concurrence des contrats de syndic. (article
25)

Le président soumet au vote la résolution suivante :

L'assemblée générale, informée de I'obligation de mise en concurrence des contrats de
syndic énoncée a l'article 21 de la loi du 10 juillet 1965 et de la faculté laissée aux
copropriétés d'y déroger, décide que le conseil syndical est dispensé de procéder a cette
mise en concurrence lors de la prochaine désignation du syndic.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 8 copropriétaire(s) totalisant 3997 /10000
Contre 4 copropriétaire(s) totalisant 2365 / 10000
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 103 / 10000

Copropriétaires ayant voté contre
GUIRAN CHRISTIAN (MR) (545), Le Maitre Ludovic (MR) (514), MOHAMED JAFFER (MR)
(524), SAIDANI/BENZENATI KAMEL (M/ME) (782).

Se sont abstenus
LECLERC ET ASSOCIES (SCl) (103).

La résolution est refusée 4 la majorité absolue de |'article 25.
Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de

I'immeuble est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter & nouveau et de
suite a la majorité de I'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 8 copropriétaire(s) totalisant 3997 / 6362
Contre 4 copropriétaire(s) totalisant 2365 / 6362
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 103 / 6465

Copropriétaires ayant voté contre
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GUIRAN CHRISTIAN (MR) (545), Le Maitre Ludovic (MR) (514), MOHAMED JAFFER (MR)
(524), SAIDANI/BENZENATI KAMEL (M/ME) (782).

Se sont abstenus
LECLERC ET ASSOCIES (SCI) (103).

La résolution est acceptée  la majorité simple de I'article 24.

12.0 - Examen, révision et approbation du budget prévisionnel relatif
ala période du 01/01/2020 au 31/12/2020 (article 24)

Le président soumet au vote [a résolution suivante :

L'Assemblée Générale révise et approuve le budget prévisionnel pour la période du
01/01/2020 au 31/12/2020 pour un montant de 24000,00 Euros TTC.

Les appels de provisions sont payables d'avance et exigibles le premier jour de chaque
trimestre de I'exercice.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 9 copropriétaire(s) totalisant 4100 / 6465
Contre 4 copropriétaire(s) totalisant 2365 / 6465

Copropriétaires ayant voté contre
GUIRAN CHRISTIAN (MR) (545), Le Maitre Ludovic (MR) (514), MOHAMED JAFFER (MR)
(524), SAIDANI/BENZENATI KAMEL (M/ME) (782).

La résolution est acceptée & la majorité simple de I'article 24.

13,0 - Approbation du budget initial prévisionnel de I'exercice du
01/01/2021 au 31/12/2021 (article 24)

Le président soumet au vote la résolution suivante :

Afin d'autoriser le syndic 3 procéder aux appels de provisions des charges sur budget du
prochain exercice et afin de permettre au syndic d'exercer a l'encontre des copropriétaires
défaillants la faculté d'exiger par anticipation les provisions non encore échues, |'Assemblée
Générale approuve le budget prévisionnel initial pour l'exercice suivant, a savoir du
01/01/2021 au 31/12/2021, d'un montant de 24000,00 Euros TTC.

Le montant de ce budget sera révisé lors de la prachaine Assemblée Générale en fonction
des dépenses réelles de l'exercice en cours et des décisions concernant les charges
courantes de fonctionnement.

Autorisation est donnée au syndic pour appeler les provisions trimestrielles payables
d'avance et exigibles le premier jour de chaque trimestre civil de I'exercice du 01/01/2021 au
31/12/2021, calculées sur la base du quart de ce budget prévisionnel.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 9 copropriétaire(s) totalisant 4100 / 6465
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Contre 4 copropriétaire(s) totalisant 2365 / 6465

Copropriétaires ayant voté contre
GUIRAN CHRISTIAN (MR) (545), Le Maitre Ludovic (MR) (514), MOHAMED JAFFER (MR)
(524), SAIDANI/BENZENATI KAMEL (M/ME) (782).

La résolution est acceptée a la majorité simple de I'article 24.

14.0 - Fonds de travaux loi ALUR (article 25)

Le président soumet au vote la résolution suivante :

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance des dispositions de I'article 14-2 de la
Lol du 10 juillet 1965 applicable au ler janvier 2017 et de I'obligation pour le syndicat des
copropriétaires de constituer un fonds de travaux, fixe le montant de la cotisation annuelle
obligatoire au fonds de travaux pour |'exercice en cours et 3 venir 3 5% (minimum5 %) du
montant du budget en cours.

Autorisation est donnée au syndic pour appeler cette cotisation trimestriellement, le
premier jour de chague trimestre civil de I'exercice, calculée sur la base du quart de cette
cotisation. Ce fonds sera appelé selon la clef de répartition : CHARGES COMMUNES
GENERALES

Les sommes versées au titre du fonds de travaux seront rattachées aux lots et définitivement
acquises au Syndicat des Copropriétaires. Elles ne donneront pas lieu a remboursement par
le Syndicat 2 l'occasion de la cession d'un lot.

Les cotisations du fonds de travaux seront versées sur un compte séparé dédié.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 9 copropriétaire(s) totalisant 4100 / 10000
Contre 4 copropriétaire(s) totalisant 2365 / 10000

Coprapriétaires ayant voté contre

GUIRAN CHRISTIAN (MR) (545), Le Maitre Ludovic (MR} (514), MOHAMED JAFFER (MR)
(524), SAIDANI/BENZENATI KAMEL (M/ME) (782).

La résolution est refusée  la majorité absolue de I'article 25.

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de

l'immeuble est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise & voter a nouveau et de
suite A la majorité de I'article 24,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 9 copropriétaire(s) totalisant 4100 / 6465
Contre 4 copropriétaire({s) totalisant 2365/ 6465

Copropriétaires ayant voté contre
GUIRAN CHRISTIAN (MR) (545), Le Maitre Ludovic (MR) (514), MOHAMED JAFFER (MR)
(524), SAIDANI/BENZENATI KAMEL (M/ME} (782).
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La résolution est acceptée a la majorité simple de l'article 24.

15.0 - Désignation des membres du conseil syndical

15.1 - Désignation des membres du conseil syndical (article 25)

Le président soumet au vote |a résolution suivante :

L'Assemblée Générale désigne Madame SAIDANI en qualité de membre du conseil syndical
et ce pour une durée de Madame SAIDANI

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 6465 / 10000

La résolution est acceptée a la majorité absolue de I'article 25,

15.2 - Désignation des membres du conseil syndical (article 25)

Le président soumet au vote la résolution suivante :

L'Assemblée Générale désigne Madame BENZADI en qualité de membre du conseil syndical
et ce pour une durée de Madame BENZADI

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A})

Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 6465 / 10000

La résolution est acceptée & la majorité absolue de ['article 25.

15.3 - Désignation des membres du conseil syndical (article 25)

Le président soumet au vote la résolution suivante :

L'Assemblée Générale désigne Monsieur MEYNARD en qualité de membre du conseil
syndical et ce pour une durée de Monsieur MEYNARD

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 6465 / 10000

La résolution est acceptée a la majorité absolue de I'article 25.

15.3 - Désignation des membres du conseil syndical (article 25)

12/22



Le président soumet au vote la résolution suivante :
L'Assemblée Générale désigne Madame QUEMON en qualité de membre du conseil syndical
et ce pour une durée de Madame QUEMON

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 6465 /10000

La résolution est acceptée a la majorité absolue de I'article 25.

16.0 - Fixation du montant des marchés, commandes ou contrats a

partir duquel la consultation du conseil syndical est obligatoire.
(article 25)

Le président soumet au vote la résolution suivante :

L'Assemblée Générale décide que le syndic devra obligatoirement consulter le conseil
syndical avant de conclure des marchés, commandes ou contrats excédant un montant de
300,00Euros TTC.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 6465 / 10000
La résolution est acceptée i la majorité absolue de l'article 25.

17.0 - Fixation du montant des marchés, commandes ou contrats a
partir duquel la mise en concurrence est obligatoire. (article 25)

Le président soumet au vote la résolution suivante :
L'Assemblée Générale décide de fixer & 300,00 Euros TTC le montant des marchés,
commandes ou contrats 3 partir duguel une mise en concurrence est obligatoire.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 13 copropriétaire(s) totalisant 6465 / 10000

La résolution est acceptée a la majorité absolue de I'article 25.

18.0 - Fixation des modalités de consultation des piéces justificatives
des provisions sur charges du budget (article 18-1 de la loi du 10
juillet 1965). (article 24)

Quelques explications sont données sur les objectifs de cet article et la résolution suivante
est adoptée a l'unanimité :

U'Assemblée Générale décide que les pigces justificatives des provisions sur charges du
budget ainsi que celles relatives aux provisions sur charges hors budget, pourront étre
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consultées dans les hureaux du syndic par tous copropriétaires du 9e au 4e jour ouvré
précédant la date de I'Assemblée Générale qui statue sur les comptes de l'exercice. Les
copropriétaires peuvent se faire assister par un membre du conseil syndical.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 9 copropriétaire(s) totalisant 4100 / 6465
Contre 4 copropriétaire(s) totalisant 2365 / 6465

Copropriétaires ayant voté contre
GUIRAN CHRISTIAN (MR) (545), Le Maitre Ludovic (MR) (514), MOHAMED JAFFER (MR)
(524), SAIDANI/BENZENATI KAMEL (M/ME) (782).

La résolution est acceptée a la majorité simple de l'article 24.

19.0 - Autorisation permanente accordée a la police nationale et
municipale et 4 la gendarmerie nationale de pénétrer dans les parties
communes de l'immeuble. (article 25)

Le président soumet au vote [a résolution suivante :

L'Assemblée Générale accorde une autorisation permanente a la police nationale et
municipale et # la gendarmerie nationale de pénétrer dans I'immeuble, mais uniquement
dans ses parties communes. Cette autorisation a un caractére permanent mais est révocable
dans les mémes conditions de majorité.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 9 copropriétaire(s) totalisant 4100/ 10000
Contre 4 copropriétaire(s) totalisant 2365 /10000

Copropriétaires ayant voté contre
GUIRAN CHRISTIAN (MR) (545), Le Maitre Ludovic (MR} (514), MOHAMED JAFFER (MR)
(524), SAIDANI/BENZENATI KAMEL (M/ME) (782).

La résolution est refusée a la majorité absolue de I'article 25.

Le vote relevant de I'article 25 falt apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de
l'immeuble est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qul autorise a voter & nouveau et de
sulte a la majorité de l'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 9 copropriétaire(s) totalisant 4100 / 6465
Contre 4 copropriétaire(s) totalisant 2365 / 6465

Copropriétaires ayant voté contre
GUIRAN CHRISTIAN (MR) (545), Le Maitre Ludovic (MR) (514), MOHAMED JAFFER (MR)
(524), SAIDANI/BENZENATI KAMEL (M/ME) (782).
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La résolution est acceptée 4 la majorité simple de l'article 24,

20.0 - Travaux - Majorité de l'article 24

20.1 - Décision de réaliser des travaux de remplacement de la pompe
de relevage dans la fosse ascenseur (article 24)

L'assemblée générale aprés avoir :
- pris connaissance des conditions essentielles des devis joints 4 la convocation:

« Devis de la société H.E.C pour un montant de 1573,00 euros TTC

e Devis de la société AMTECH pour un montant de 1535,60 euros TTC

s Devis de la société OTIS pour un montant de 2047,36 euros TTC

- pris cannaissance de |'avis du conseil syndical et délibéré

décide d'effectuer les travaux suivants: remplacement de la pompe de relevage dans la
fosse ascenseur et décide de constituer une enveloppe budgétaire d'un montant de 2047,36
euros TTC, avec mandat donné au conseil syndical pour le choix définitif du devis.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 9 copropriétaire(s) totalisant 4100 / 6465
Contre 4 copropriétaire(s) totalisant 2365 / 6465

Copropriétaires ayant voté contre
GUIRAN CHRISTIAN (MR} (545), Le Maitre Ludovic (MR) (514), MOHAMED JAFFER (MR)
(524), SAIDANI/BENZENATI KAMEL (M/ME) (782).

La résolution est acceptée a la majorité simple de l'article 24,

20.2 - Echéancier des appels de fonds (article 24)

L'assemblée générale autarise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires suivant
les modalités ci-aprés définies de telle maniére que le syndic soit toujours en mesure de
régler les situations de I'entreprise aux dates convenues dans le marché,

Le financement de ces travaux sera assuré dans les conditions suivantes:

Echéancier des appels de fonds : 100%Le 01/11/2020 (charges ascenseurs)

Quoiqu'il arrive, et notamment s'il y a retard dans la réalisation des travaux, les dates
d'éxigibilité resteront celles indiquées ci-dessus.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 9 copropriétaire(s) totalisant 4100 / 6465
Contre 4 copropriétaire(s) totalisant 2365 / 6465
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Copropriétaires ayant voté contre
GUIRAN CHRISTIAN (MR) (545), Le Maitre Ludovic (MR) (514), MOHAMED JAFFER (MR)
(524), SAIDANI/BENZENATI KAMEL (M/ME) (782).

La résolution est acceptée i la majarité simple de I'article 24.

20.3 - Honoraires du syndic en cas de réalisation de travaux (article
24)

Conformément a I'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965, |'assemblée générale fixe les
honoraires du syndic pour la gestion financiére, administrative et comptable des travaux
faisant I'objet de la résolution précédente & 3% HT du montant HT des travaux avec un
minimum de 125 euros HT, soit 150 euros TTC (TVA 20%).

Les honoraires du syndic seront appelés aux mémes dates d'échéances que les travaux
auxquels ils se rapportent, et répartis entre les copropriétaires selon la méme clé de
répartition,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 9 copropriétaire(s) totalisant 4100 / 6465
Contre 4 copropriétaire(s) totalisant 2365 / 6465

Copropriétaires ayant voté contre
GUIRAN CHRISTIAN (MR) (545), Le Maitre Ludovic {MR) (514), MOHAMED JAFFER (MR}
(524), SAIDANI/BENZENATI KAMEL (M/ME) (782).

La résolution est acceptée 3 la majorité simple de I'article 24,

21.0 - Travaux - Majorité de I'article 24

21.1 - Décision de réaliser des travaux de remise en état de I'ascenseur
(article 24)

L'assemblée générale aprés avoir :
- pris connaissance des conditions essentielles des devis joints a la convocation:
e Devis de la société OTIS pour un montant de 2568,66 euros TTC pour
La poulie tendeuse et son contact électrique
- Le céble de régulateur
- Le point lumineux situé en fond de cuvette
- Décoradages et Mise en peinture des parties métalliques
- pris connaissance de I'avis du conseil syndical et délibéré
décide d'effectuer les travaux par l'entreprise OTIS pour un montant de 2568,66 euros T.T.C.
Démarrage des travaux prévu le ... (date).

Récapitulatif (CHARGES ASCENSEUR (B01))
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Pour 11 copropriétaire(s) totalisant 6332/ 6332

La résolution est adoptée a I'unanimité des copropriétaires.

21.2 - Echéancier des appels de fonds (article 24)

L'assemblée générale autorise le syndic 3 procéder aux appels de fonds nécessaires sulvant
les modalités ci-aprés définies de telle maniére que le syndic soit toujours en mesure de
régler les situations de I'entreprise aux dates convenues dans le marché.

Le financement de ces travaux sera assuré dans les conditions suivantes:

Echéancier des appels de fonds : 100% le 01/12/2020 (charges ascenseurs)

Quoiqu'il arrive, et notamment s'il y a retard dans la réalisation des travaux, les dates
d'éxigibilité resteront celles indiquées ci-dessus.

Récapitulatif (CHARGES ASCENSEUR (B01))

Pour 7 copropriétaire(s) totalisant 3998 / 6332
Contre 4 copropriétaire(s) totalisant 2334 /6332

Copropriétaires ayant voté contre
GUIRAN CHRISTIAN (MR) (491), Le Maitre Ludovic (MR) (590), MOHAMED JAFFER (MR)
(590), SAIDANI/BENZENATI KAMEL (M/ME) (663).

La résolution est acceptée & la majorité simple de l'article 24.

21.3 - Honoraires du syndic en cas de réalisation de travaux (article

24)

Conformément a l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965, I'assemblée générale fixe les
honoraires du syndic pour la gestion financiére, administrative et comptable des travaux
faisant l'objet de la résolution précédente a 3% HT du montant HT des travaux avec un
minimum de 125 euros HT, soit 150 euros TTC (TVA 20%).

Les honoraires du syndic seront appelés aux mémes dates d'échéances que les travaux
auxquels ils se rapportent, et répartis entre les copropriétaires selon la méme clé de
répartition.

Récapitulatif (CHARGES ASCENSEUR (BO1))

Pour 7 copropriétaire(s) totalisant 3998 /6332
Contre 4 copropriétaire(s) totalisant 2334 /6332

Copropriétaires ayant voté contre
GUIRAN CHRISTIAN (MR) (491), Le Maitre Ludovic (MR) (590), MOHAMED JAFFER (MR)
(590), SAIDANI/BENZENATI KAMEL (M/ME) (663).

La résolution est acceptée a la majorité simple de l'article 24.
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22.0 - Travaux - Majorité de I'article 24

22.1 - Décision de réaliser la récupération de la base de données
URMET pour programmer de nouveaux badges (article 24)

L'assemblée générale aprés avoir :

- pris connaissance des conditions essentielles du devis joint 4 la convocation:
s Devis de la société COVELEC pour un montant de 423,50 euros TTC

- pris connaissance de I'avis du conseil syndical et délibéré

décide de reporter le vote 4 la prochaine assemblée générale.

NB : Serglc est dans l'incapacité 3 ce jour de programmer de nouveaux badges d'entrée
immeuble car la platine est protegée par un mot de passe. La société ayant fait I'instalation a
cessée son activité.

La seule solution seralt de récuperer la base de données auprés d'URMET, le fabriquant dela
platine, pour programmer de nouveaux badges.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 1 copropriétaire(s) totalisant 103 / 6465
Contre 12 copropriétaire(s) totalisant 6362 / 6465

Copropriétaires ayant voté contre

ADJAMGBA 18IS (MME) (745), Benzadi Myriem (MME) (521), BILEZEKDJIAN ZOUVAK (MME}
(287), DALLE DOMINIQUE (MR) (511), GUIRAN CHRISTIAN (MR) (545), JOYEUX CHRISTIAN
(MR) (51), Le Maitre Ludovic (MR) (514), MEYNARD-RASCAS (M/ME) (793), MOHAMED
JAFFER (MR) (524), PADOY VALERIE (MME) (511), QUEMON PRISCILLA (MME) (578),
SAIDANI/BENZENATI KAMEL (M/ME) (782).

La résolution est refusée a la majorité simple de I'article 24.

22.2 - Echéancier des appels de fonds (article 24)

I/assemblée générale autorise le syndic 3 procéder aux appels de fonds nécessaires suivant
les modalités ci-aprés définies de telle maniére que le syndic soit toujours en mesure de
régler les situations de l'entreprise aux dates convenues dans le marché.

Le financement de ces travaux sera assuré dans les conditions suivantes:

Echéancier des appels de fonds : ... % le ../../2020., ... % . le. .[./2020, ...%le
f.[2020

Quoliqu'il arrive, et notamment s'il y a retard dans la réalisation des travaux, les dates
d'éxigibllité resteront celles indiquées ci-dessus.

Cette résolution ne fait pas 'objet d’un vote
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22.3 - Honoraires du syndic en cas de réalisation de travaux (article
24)

Conformément 3 l'article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965, 'assemblée générale fixe les
honoraires du syndic pour la gestion financiére, administrative et comptable des travaux
faisant 'objet de la résolution précédente a 3% HT du montant HT des travaux avec un
minimum de 125 euros HT, soit 150 euros TTC (TVA 20%).

Les honoraires du syndic seront appelés aux mémes dates d'échéances que les travaux
auxquels ils se rapportent, et répartis entre les copropriétaires selon la méme clé de
répartition.

Cette résolution ne fait pas I'objet d’un vote

23.0 - Approbation de la réalisation d'un diagnostic aux fins
d'élaboration d'un plan pluriannuel de travaux (PPT) (article 24)

Afin d'assurer I'information des copropriétaires sur la situation générale de I'immeuble et
aux fins d’élaboration d'un plan pluriannuel de travaux, l'assemblée générale des
copropriétaires, aprés en avoir délibéré, décide de canfier 3 Magellan le diagnostic
technique de I'immeuble comportant :

- Réalisation d'un diagnostic technigque visuel

- Rapport photographique mettant en évidence les désordres

- Etablissement d’un plan de maintenance a 5 ans

Et ce pour un montant de 2000,00 TTC (TVA 20%)

I’Assemblée Générale se déclare parfaitement informée, et ce en application de I'article 39
du décret n°67-223 du 17 mars 1967, que Magellan constitue une filiale de SERGIC, et
autorise le syndic  signer, pour le compte du Syndicat des Copropriétaires, le contrat de
prestation de services proposé par Magellan, et ayant pour objet la réalisation d'un plan
pluriannuel de travaux.

Ce montant sera réparti entre les copropriétaires en fonction de leurs tantiémes généraux. |l
sera appelé 3 la date d'exigibilité suivante : ...

Période de réalisation du Plan Pluriannuel de Travaux ......... (date).

Les honoraires de syndic au titre de la préparation, du lancement et de I'accompagnement
du diagnostic technique et de I'établissement du Plan Pluriannuel de Travaux seront facturés
au titre de vacation, au temps passé.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 1 copropriétaire(s) totalisant 103 / 6465
Contre 12 copropriétaire(s) totalisant 6362 / 6465

Copropriétaires ayant voté contre

ADJAMGBA 1515 (MME) {745), Benzadi Myriem (MME) (521), BILEZEKDJIAN ZOUVAK (MME)
(287), DALLE DOMINIQUE (MR) (511), GUIRAN CHRISTIAN (MR) (545), JOYEUX CHRISTIAN
(MR) (51), Le Maitre Ludovic (MR) (514), MEYNARD-RASCAS (M/ME) (793), MOHAMED
JAFFER (MR) (524), PADOY VALERIE (MME) (511), QUEMON PRISCILLA (MME) (578),
SAIDANI/BENZENATI KAMEL (M/ME) (782).
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La résolution est refusée & la majorité simple de I'article 24.

24.0 - Transfert de propriété des colonnes montantes électriques
lorsqu'il n'y a pas de preuve de propriété de la colonne montante ce
qui peut impliquer que la colonne appartient au syndicat des
copropriétaires. L'assemblée se prononce sur un acte de disposition.
(article 24)

Rappel de |a loi:Art 176 de |a loj ELAN.

-Le titre IV du livre Il du code de I'énergie est complété par un chapitre VI ainsi rédigé :
Chapitre VI Colonnes montantes électriques-Art. L, 346-1. -La colonne montante électrique
désigne l'ensemble des ouvrages électriques situés en aval du coupe-circuit principal
nécessaires au raccordement au réseau public de distribution d'électricité des différents
consommateurs ou producteurs situés au sein d'un méme immeuble ou de bétiments
séparés construits sur une méme parcelle cadastrale, a I'exception des dispositifs de
camptage. -Art. L. 346-2. -les colonnes montantes électriques mises en service avant la
publication de la loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
I'aménagement et du numérique appartiennent au réseau public de distribution d'électricité.
Le premlier alinéa entre en vigueur 3 l'issue d'un délai de deux ans a compter de la
promulgation de la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018 précitée. Dans ce méme délai, les
propriétaires ou copropriétaires des immeubles dans lesquels sont situés ces ouvrages
peuvent :

1° Notifier au gestionnaire de réseau I'acceptation du transfert définitif au réseau public de
distribution d'électricité desdits ouvrages, qui prend alors effet 3 compter de la notification,
Le transfert est effectué 2 titre gratuit, sans contrepartie pour le gestionnaire de réseau. Le
gestionnaire de réseau ne peut s'opposer au transfert ni exiger une contrepartie financiére ;
2° Revendiquer la propriété de ces ouvrages, sauf si le gestionnaire de réseau ou l'autorité
concédante apporte la preuve que lesdits ouvrages appartiennent déja au réseau public de
distribution d'électricité.-Art. L. 346-3.-Les colonnes montantes électriques mises en service
a compter de la publication de la lof n°® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution
du logement, de I'aménagement et du numérique appartiennent au réseau public de
distribution d'électricité.-Art. L. 346-4.-lorsque les propriétaires ou copropriétaires des
immeubles dans lesquels sont situés ces ouvrages en ont obtenu la propriété en application
du dernier alinéa de I'article L. 346-2, les colonnes montantes électriques peuvent étre
transférées, 3 la demande des m&mes propriétaires ou copropriétaires, au réseau public de
distribution d'électricité sous réserve de leur hon état de fonctionnement. Elles sont
transférées a titre gratuit, sans contrepartie pour le gestionnaire de réseau. Le gestionnalre
de réseau ne peut s'opposer au transfert des ouvrages en bon état de fonctionnement ni
exiger une contrepartie financiére. Il détermine, le cas échéant, les travaux électriques a
réaliser pour assurer le bon état de fonctionnement desdits ouvrages.

Le premier alinéa du présent article entre en vigueur a l'issue d'un délai de deux ans a
compter de la promulgation de la loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution
du logement, de I'aménagement et du numérique.-Art. L. 346-5.-Les ouvrages mentionnés
aux articles L. 344-1 et L. 345-2 ne sont pas soumis aux dispositions du présent chapitre.ll.-
Nonohstant les éventuelles clauses contraires des contrats de concession, les entreprises
concessionnaires de la distribution publique d'électricité ne sont tenues, au cours et a l'issue
des contrats conclus avec |'autorité concédante, 4 aucune obligation financiére liée aux
provisions pour renouvellement des colonnes montantes électriques transférées au réseau
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public de distribution d'électricité au titre du chapitre VI du titre IV du livre 1l du code de
I'énergie.

L'assemblée générale, ayant pris connalssance des dispositions de |'article 176 de la loi n®
2018-1021 du 23 novembre 2018, ci dessus rappelées, portant évolution du logement, de
I'aménagement et du numérique, accepte le transfert définitif de la propriété des colonnes
montantes électriques situées dans F'immeuble sis 13 RUE LOUIS DEMOLLIENS 95400
VILLIERS LE BEL au réseau public de distribution d'électricité.

Le syndic SERGIC, notifiera cette acceptation au gestionnaire du réseau public de
distribution. Le syndic facturera une vacation pour la réalisation de cette mission.
I‘assemblée est informée que le transfert de ces colonnes montantes au réseau public de
distribution prendra effet & compter de la notification.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 9 copropriétaire(s) totalisant 4100 / 6465
Contre 4 copropriétaire(s) totallsant 2365/ 6465

Copropriétaires ayant voté contre
GUIRAN CHRISTIAN (MR) (545), Le Maitre Ludovic (MR) (514), MOHAMED JAFFER (MR)
(524), SAIDANI/BENZENATI KAMEL (M/ME) (782).

La résolution est acceptée 3 la majorité simple de l'article 24,

25,0 - Questions diverses
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Sur interpellation du Président, personne ne demandant la parole, la séance est levée a 20:26:36.
NOTA : Article 42 - Lol du 10 Juillet 1965, complétée par la loi du 31 Décembre 1985.

Important : Les actions qui ont pour objet de contester les décislons des Assemblées Générales dolvent,
2 pelne de déchéance, étre intraduites par les copropriétaires opposants ou défalllants, dans un délai de
deux mois, & compter de la notification des dites décisions qui leur est faite & la diligence du
syndic, dans un délal de deux mols & compter de la tenue de I'Assemblée Générale. Sauf cas d’urgence,
I'exécution par le syndic des travaux décidés par I'Assemblée Générale, en application des articles 25 &
26, est suspendue jusqu‘a I'expiration du délal mentionné a la premiére phrase du présent alinéa (art. 42
alinéa 2 de la loi du 01,01.86 complété par le décret du 01,01.86).

Le président Les scrutateurs Le secrétaire
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N° immeuble: 920075
N°® Mandat; 920075
Convocatlon émise : 2021-06-07
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE LIMMEUBLE :

13 RUE LOUIS DEMOLLIENS
95400 VILLIERS LE BEL

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE ANNUELLE
Du vendredi 2 juillet 2021 4 18:00

LIEU DE 'ASSEMBLEE :
AUDIO-VISIO

RAPPEL DES TEXTES :

Rappel des différentes réqles de majorité {loi du 16/07/1955) .
Article 24 : majorité des volx exprimées des présents ef représentés
Adicle 26 - majorité absolue des volx de tous les copropridtaires (1)
Article26 : double majorité soit la majorité absolue en nombre de fous les
copropriélaires représentant au molns les 2/3 des volx du syndical.
Arf 25-1 : Towle résolufion non approuvée & la majorité ahsofue de Farlicle 26 mals
qui aura obtenu at moins le ters des voix de tous les copropridtaires sera soumise
immédiatement & un nouveau vole 4 ta majorité simple -arl. 24-
Arl 26-1: Toule résolufion non approuvée a la majorité de l'articla 26 mais qul atira
obtenu Papprobation d'an moins fa moilié des membres du syndicat présent ou
représentés et représenfant au moins le 1/3 des voix de fous les copropriétaires
sera soumise immédiatement & un nouveau vole 4 Ia majorité absolue® -arf, 25-,

Article 14-1 de la loi du 10 juillet 1965

IF est rappelé & lous les copropritalres que fes appels de fonds éinis par le Syndic pour
faire face aux dépenses da gestion courants, dans Ia limite du budgoet ci-dséssous
adopls, sont exigibles le premier jour de chaque timoslre civil, soif les 1% Janvier, avril,
Jjuillet et oclobre.

Article 6-2 du décref du 17 mars 1967 :

A Toccasion de fa muiation 2 titre ongreux d'un iof :

1°) Ie palemeni de provision exigible du hudget prévisionnel incombe au vendeur;

2") le paisient des provisions des dépenses non comprises dans le budget prévisionnel

incombe & celul, vendetr ou acquéreur, qui est copropriétaire au moment de Vexigibilité ;

3% fo trop ou moins pergy sur provisions, révelé par l'approbation des comptes, est

gorté au crédit ou au débit du comple de celul qui est copropristaire lors de 'approbation
85 comples.

Atticle 8-3 du décret du 17 mars 1967 :
Toute convenfion contraire aux dispesitions de Farlicle 6-2 1'a d'effel qu'entre les parties
& la mutation 4 litro onéreux.
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ORDRE DU JOUR

1.0 - Assemblée Générale 100% vote par correspondance ek VIsio. s
2.0 - Désignation du Président de SEBNEE - e

3,0- Déslgnation du Seerétaire de séance - (article .| .

o\ o

4,0 - Participation 3 distance aux assemblée générales sans devis - {artlcle 24}
5.0 - Approbatlon des comptes de Pexercice du 01/01/2020 au 31/12/2020 (article 24}........ 6
6.0 - Qultus 3 dorner au Syndic au titre de I'exercice du 01/01/2020 au 31/12/2020 (article

7.0 - Désignation pour la gestion de 1 exercice aux fonctions de syndic de Ia société SERGIC
suivant proposltion de contrat Jointe et fixation de ses honoraires - {article 25} 7

2.0 - A la demande de Monsieur MEYNARD désignation pour la gestion de 1 exercices aux
fonctions de syndic de la société FONCIA sulvant proposition de contrat jointe et fixation de
585 NONOFAITES = [ATHCHE 25) i vesimrseeess s ne s sesssss e s et s 8

9.0 - Dispense de l'obligation de mise en concurrence des contrats de syndic - (article 25}....8

10,0 - Examen, révision et approbation du budget prévisiannel relatif & 1a période du
01/01/2021 au 31/12/2021 {artice 24} i w9

11.0 - Approbation du budget initial prévisiannel de ['exercice du 01/01/2022 au 31/12/2022

(article 28} .riormmissinennrenses .9
12,0 - Fixation des modalités de consultation des places justificatives des provisions sur
charges du BUAEet - (BIHCIE Z8Y it s 10

13.0 - Fonds de travaux foi ALUR - (article 25} amimim i 10
14,0 - Désignation des membres du consell syndical ~ i 11
w11
¥
.13

- 13

5.0 - Fixation du montant des marchés, commandes ou contrats & partir duquel [a
consultation du canseil syndicat est obligatoire - 145101 7) SOOI 14

14.1 - Désignation des membres du conseil syndical {Articte 25} {article 25} ..mriiians

14.2 - Désignation des memhres du conseil syndical {Article 25) (article 25} ...
14.3 - Désignation des membres du consell syndical {Article 25) farticie 25).

14.4 - Désignation des membres du conseil syndigal {Articte 25) [article 25)

16.0 - Precédure de vente sur saisie immobiliare - MR IBEHI i 15

16.1 - Autorisation du syndic & procéder & la saisie immobiliere des lots n® 2015
{appartement) et n° 2036 (parking) appartenant 3 Monsieur 1BEHI {Articte 24) (article 24}..15

16.2 - Eixation du mantant de fa mise 3 prix {Article 24) (article 24) FETSSTVOPRN &

16.3 - Fixation du montant de fa dotation aux dépréciations sur ¢réances douteuses ou
irrecouvrables {Article 24) (AFIEle 24} v s 16

17.0 - Fixation du montant des marchés, commandes cu contrats 3 partlr duguel Ja mise en
eancurrence est obtigatolre - (article 25) e 16

18.0 - Autorisation permanente accordée a la police nationale et municipale et a la
gendartnerle natfonale de pénétrer dans les parties communes de limmeuble - (article 2416

19.0 - Infermation sur I'obligation d Assurance pour tous les copropriétaires (Ne falsant pas
TOBIEE A'UE VOLEY wroerrsssrissasesrasenssisssstestist s s s A b T b 000 17
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20,0 - Information sur l'obligation de mise aux normes des réglements de copropriété
résuitat de Ta fof ELAN (Ne faisant pas I'oblet 6'un Vote).. o 17
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PROCES-VERBAL

Sur convocations adressées en date du 2021-06-07, les copropriétaires de
limmeuble sis 13 RUE LOUIS DEMOLLIENS 95400 VILLIERS LE BEL se sont
réunis en assemblée générale Ordinaire le vendredi 2 juillet 2021 & 18:00 - Lieu:
AUDIO-VISIO -

Accueil

récapitulatif tantiémes
Total des tantiémes des absents et des non représentés 5534
Total des présents et des représentés 4466
Total des tantitmes du syndicat 10000

La feuille de présence constate que sont présents et représentés 8 copropriétaire(s) sur 24
représentant 4466 / 10000, 16 copropriétaire(s) représentant 5534 / 10000 sont absents ou
non représentés,

Copropriétaires présents et représentés

M/ME LOUHAB MOHAMED & VIVIANE (55), M/ME MEYNARD-RASCAS (793), M/ME
SAIDANI/BENZENATI KAMEL (782), MME ADJAMGBA ISIS (745), MME Benzadi Myriem (521),
MR DALLE DOMINIQUE (511), MR GUIRAN CHRISTIAN (545), MR Le Maitre Ludovic (514).

Copropriétaires absents et non représentés

M/ME AHMAD SAFIK (57), M/ME CHARLERY/GEFFROTIN (103), MME BANDAS SANDRINE
(669), MME BILEZEKDJIAN ZOUVAK (287), MME LONGCHAMPS MYLENE (106), MME PADOY
VALERIE (511), MME PARA AGNES (547), MME QUEMON PRISCILLA (578), MR ARDOUIN
JEAN-CHRISTOPHE (652), MR ELBATTI KARIM (571), MR IBEHI STEPHANE (471), MR JOYEUX
CHRISTIAN (51), MR LABARRE JEAN LOUIS (53), MR MOHAMED JAFFER (524), SCI DAVILLE
(251), SCI LECLERC ET ASSOCIES (103).

Copropriétaires entrés en cours de période

MME QUEMON PRISCILLA (578).

1.0 - Assemhlée Générale 100% vote par coirespondance et visio

Suite a l'arrété pris le 2 juillet 2020 fixant les modalités du vote par correspondance aux assemblées
générales de copropriétaires, il a été décidé que cette assemblée générale se tienne en visio et par
vote par correspondance du fait de la situation avec le covid19.

Les formulaires de votes par correspondances qui vous sont joints doivent étre envoyés a Sergic
avant le 28 juin 2021 pour &tre pris en compte. Vous avez également la possibilité de voter
directement via I'application Eseis pour ceux qui sont connectés.

Lien de fa vislon : https://meet.google.com/smo-cioq-fgz?hs=122&authuser=0

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

La résolution est acceptée a la majorité simple de I'article 24,
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2.0 - Désignation du Président de séance -

'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme Madame SAIDANI qualité de
président de séance.

3.0 - Désignation du Secrétaire de séance - (article 24)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, nomme SERGIC représentant le cabinet
Sergic en qualité de secrétaire de séance.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A)

Pour 6 capropriétaire(s) totalisant 3128 /3921
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 793 /3921
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 545 [ 4466

Se sont opposés a la décisjon
MEYNARD-RASCAS (M/ME) (793).

Se sont abstenus
GUIRAN CHRISTIAN (MR) (545).

La résolution est acceptée 3 la majorité simple de l'article 24.
Sont entrés :MME QUEMON PRISCILLA (578) a 18:18,

A partir de maintenant, les votes auront lieu sur une base de 5044 tantiémes.

4.0 - Participation 2 distance aux assemblée générales sans devis -
(article 24)

U'Assemblée Générale est infarmée que la loi ELAN du 23 novembre 2018 a créé 'article 17-
1 A dans la loi du 10 juillet 1965 sur les copropriétés, Cet article prévoit que les
copropriétaires peuvent participer & I'assemblée générale par visioconférence ou par tout
autre moyen de communication électronique permettant leur identification selon des
modalités qui seront prévues par décret.

L'assemblée Générale aprés avoir :
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o pris connaissance de I'information donnée par le syndic et de ['avis du conseil syndical

e et délibéré

autorise le syndic, aprés consultation du Conseil Syndical sur le choix de I'entreprise, a
mettre en ceuvre lors de la prochaine assemblée générale la possibilité offerte aux
copropriétaires de voter par visiocanférence, audioconférence, ou par tout autre moyen de
communication électronique.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A)}

Pour 7 copropriétaire(s) totalisant 3706 / 4499
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 793 / 4499
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 545 /5044

Se sont opposés & la décision
MEYNARD-RASCAS (M/ME) (793).

Se sont abstenus
GUIRAN CHRISTIAN (MR} {545).

La résolution est acceptée i la majorité simple de l'article 24,

5.0 - Approbation des comptes de l'exercice du 01/01/2020 au
31/12/2020 (article 24)

’Assemblée Générale, aprés aveir pris connaissance des documents notifiés a chaque
copropriétaire dans sa convocation approuve en leur forme, teneur, et imputations les
camptes arrétés du syndicat de |'exercice du 01/01/2020 au 31/12/2020.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Contre 7 copropriétaire(s) totalisant 4196 / 4196
Abstention 2 copropriétaire(s) totalisant 848 / 5044

Se sont abstenus
LOUHAB MOHAMED & VIVIANE (M/ME) (55), MEYNARD-RASCAS (M/ME} (793).

La résolution est refusée 3 la majorité simple de I'article 24.
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6.0 - Quitus A donner au Syndic au titre de I'exercice du 01/01/2020
au 31/12/2020 (article 24)

L'Assemblée Générale, aprés avoir délibéré, donne quitus de sa gestion a la société SERGIC
au titre de I'exercice du 01/01/2020 au 31/12/2020.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 1 copropriétaire(s) totalisant 55 /4251
Contre 7 copropriétaire(s) totalisant 4196 / 4251
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 793 /5044

Se sont opposés  la décision
LOUHAB MOHAMED & VIVIANE (M/ME) (55).

Se sont abstenus
MEYNARD-RASCAS (M/ME) (793).

La résolution est refusée & la majorité simple de l'article 24,

7.0 - Désignation pour la gestion de 1 exercice aux fonctions de syndic
de la société SERGIC suivant proposition de contrat jointe et fixation
de ses honoraires - (article 25)

Le contrat de syndic joint 3 la convocation n'appelle pas de commentaires particuliers.

Le président soumet au vote la résolution suivante :

L'Assemblée Générale désigne aux fonctions de syndic la société SERGIC pour la gestion d'un
exercice comptable du syndicat de copropriété a compter du 01/07/2021 pour se terminer
au plus tard le 30/09/2022.

Elle approuve les termes du contrat annexé & la convocation et fixe le montant des
henoraires annuels de gestion courante & 2658,33 Euros HT, soit 3190,00 Euros TTC, au taux
de TVA en vigueur de 20%.

L'assemblée donne mandat au Président de séance pour régulariser le contrat.
Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 1 copropriétaire(s) totalisant 55 /10000
Contre 8 copropriétaire(s) totalisant 4989 / 10000

Se sont opposeés a la décision
LOUHAB MOHAMED & VIVIANE (M/ME) (55).

La résolution est refusée  la majorité absolue de l'article 25.
Le vate relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins d'un tiers des copropriétaires est
favorahle 2 la résolution projetée.

Cette résolution ne pourra &tre re-votée que dans le cadre d'une nouvelle assemblée
générale.
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8.0 - A la demande de Monsieur MEYNARD désignation pour la gestion
de 1 exercices aux fonctions de syndic de la société FONCIA suivant
proposition de contrat jointe et fixation de ses honoraires - (article
25)

Le contrat de syndic joint a la convocation n'appelle pas de commentaires particuliers.

Le président soumet au vote la résolution suivante :

L'Assemblée Générale désigne aux fonctions de syndic la société FONCIA pour la gestion d'un
exercice comptable du syndicat de copropriété a compter du 01/07/2021 pour se terminer
au plus tard le 30/09/2022

Elle approuve les termes du contrat annexé & la convocation et fixe le montant des
honoraires annuels de gestion courante & 2808,33 Euros HT, soit 3370,00 Euros TTC, au taux
de TVA en vigueur de 20%.

'assemblée donne mandat au Président de séance pour régulariser le contrat.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 9 copropriétaire(s) totalisant 5044 / 10000
La résolution est acceptée 2 la majorité absolue de I'article 25.

9.0 - Dispense de l'obligation de mise en concurrence des contrats de
syndic - (article 25)

L'assemblée générale, informée de l'obligation de mise en concurrence des contrats de
syndic énoncée a l'article 21 de la loi du 10 juillet 1965 et de la faculté laissée aux
copropriétés d'y déroger, décide que le conseil syndical est dispensé de I'obligation de
procéder a cette mise en concurrence lors de la prochaine désignation du syndic.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A)

Pour 6 copropriétaire(s) totalisant 3923 /10000
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 521 /10000
Abstention 2 copropriétaire(s) totalisant 600 / 10000

Se sont opposés & la décision
Benzadi Myriem (MME) (521).

Se sont abstenus
GUIRAN CHRISTIAN (MR) (545), LOUHAB MOHAMED & VIVIANE (M/ME) (55).

La résolution est refusée a la majorité absolue de I'article 25.
Le vote relevant de l'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiemes de
I'immeuble est favorahle mais plus d'un tiers l'est, ce qui autorise A voter 3 nouveau et de

suite 2 la majorité de l'article 24,
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Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 6 copropriétaire(s) totalisant 3923 / 4444
Contre 1 capropriétaire(s) totalisant 521/ 4444
Abstention 2 copropriétaire(s) totalisant 600/ 5044

Se sont opposés a la décision
Benzadi Myriem (MME) (521).

Se sont abstenus
GUIRAN CHRISTIAN (MR) (545), LOUHAB MOHAMED & VIVIANE (M/ME) (55).

La résolution est acceptée a la majorité simple de I'article 24,

10.0 - Examen, révision et approbation du budget prévisionnel relatif
alapériode du 01/01/2021 au 31/12/2021 (article 24)

Le président soumet au vote la résolution suivante :

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, révise et approuve le budget prévisionnel
pour la période du 01/01/2021 au 31/12/2021 pour un montant de 21000,00 Euros TTC.

En cas de révision du budget, ['assemblée est informée que cette révision sera appelée sur
les appels de fonds restant a réaliser sur I'exercice en cours.

Les appels de provisions sont payahles d'avance et exigibles le premier jour de chaque
trimestre de |'exercice.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 9 coproptiétaire(s) totalisant 5044 / 10000

La résolution est acceptée 2 la majorité absolue de I'article 25.

11.0 - Approbation du budget initial prévisionnel de l'exercice du
01/01/2022 au 31/12/2022 (article 24)

Le président soumet au vote la résolution suivante :

Afin d'autoriser le syndic 3 procéder aux appels de provisions des charges sur budget du
prachain exercice et afin de permettre au syndic d'exercer a l'encontre des copropriétaires
défaillants la faculté d'exiger par anticipation les provisions non encore échues, I'Assemblée
Générale approuve le budget prévisionnel initial pour I'exercice suivant, a savoir du
01/01/2022 au 31/12/2022, d'un montant de 21000,00 Euros TTC,

Le montant de ce budget pourra 8tre révisé lors de la prochaine Assemblée Générale en
fonction des dépenses réelles de I'exercice en cours et des décisions concernant les charges
courantes de fonctionnement.
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Autorisation est donnée au syndic pour appeler les provisions trimestrielles payables
d'avance et exigibles le premier jour de chague trimestre civil de I'exercice du 01/01/2022 au
31/12/2022, calculées sur la base du quart de ce budget prévisionnel.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))
Pour 9 copropriétaire(s) totalisant 5044 /10000

La résolution est acceptée a la majorité absolue de I'article 25.

12.0 - Fixation des modalités de consultation des piéces justificatives
des provisions sur charges du budget - (article 24)

Le president soumet au vote la résolution sulvante:

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide que les piéces justificatives des
provisions sur charges du budget ainsi que celles relatives aux provisions sur charges hors
budget, pourront &tre consultées dans les bureaux du syndic par tous copropriétaires , sur
rendez-vous pendant les heures auvrables, entre le 9dme et le 4éme jour ouvré précédant la
date de I'Assemblée Générale qui statue sur les comptes de I'exercice. Les copropriétaires
peuvent se faire assister par un membre du conseil syndical.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 7 copropriétaire(s) totalisant 3706 / 3706
Abstention 2 copropriétaire(s) totalisant 1338 / 5044

Se sont abstenus
GUIRAN CHRISTIAN (MR) (545), MEYNARD-RASCAS (M/ME) (793).

La résolution est acceptée a la majarité simple de 'article 24.

13.0 - Fonds de travaux loi ALUR - (article 25)

Le président soumet au vote la résolution suivante :

L'Assemblée Générale, prend connaissance des dispositions de I'article 14-2 de la Loi du 10
juillet 1965 applicable au ler Janvier 2017 et de l'obligation pour le syndicat des
copropriétaires de constituer un fonds de travaux d'un montant minimum de 5% du budget.
Elle décide, aprés en avoir délibérer, de fixer le montant de la cotisation annuelle obligatoire
au fonds de travaux pour I'exercice en cours et 3 venir 3 5 % (minimum 5 %) du montant du
budget en cours,

Elle autorise le syndic & appeler cette cotisation trimestriellement, le premier jour de chaque
trimestre civil de Pexercice, calculée sur la base du quart de cette cotisation,

Ce fonds sera appelé selon la clef de répartition : Charges communes générales

Les sommes versées au titre de ce fonds de travaux seront rattachées aux lots et
définitivement acquises au Syndicat des Copropriétaires. Elles ne donneront pas lieu a
remboursement par le Syndicat & I'accaslon de la cession d'un lot.

Les cotisations du fonds de travaux seront versées sur un compte séparé et rémunére.
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Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 6 copropriétaire(s) totalisant 3651 /10000
Abstention 3 copropriétaire(s) totalisant 1393 /10000

Se sont abstenus

GUIRAN CHRISTIAN (MR) (545), LOUHAB MOHAMED & VIVIANE (M/ME) (55), MEYNARD-
RASCAS (M/ME) (793).

La résolution est refusée a la majorité absolue de l'article 25.

Le vote relevant de l'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de
Iimmeuble est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter & nouveau et de
suite 3 la majorité de l'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Paur 6 copropriétaire(s) totalisant 3651 /3651
Abstention 3 copropriétaire(s) totalisant 1393 /5044

Se sont abstenus
GUIRAN CHRISTIAN (MR) {545), LOUHAB MOHAMED & VIVIANE (M/ME) (55), MEYNARD-
RASCAS (M/ME) (793).

La résolution est acceptée A la majorité simple de |'article 24,

14.0 - Désignation des membres du conseil syndical -

14.1 - Désignation des membres du conseil syndical (Article 25)
(article 25)

L'Assemblée Générale désigne Madame SAIDANI en qualité de membre du conseil syndical
et ce pour une durée de 1 an.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 8 copropriétaire(s) totalisant 4251 / 10000
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 793 / 10000

Se sont opposés a la décislon
MEYNARD-RASCAS (M/ME) (793).

La résolution est refusée A la majorité absolue de |'article 25,
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Le vote relevant de l'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantizmes de
l'immeuble est favorable mais plus d'un tiers l'est, ce qui autorise i voter a nouveau et de
suite a la majorité de l'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 8 copropriétaire(s) totalisant 4251 / 5044
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 793 /5044

Se sont opposés a la décision
MEYNARD-RASCAS (M/ME) (793).

La résolution est acceptée 3 la majorité simple de V'article 24.

14,2 - Désignation des membres du conseil syndical (Article 25)
(article 25)

L'Assemblée Générale désigne Madame BEZAID! en qualité de membre du conseil syndical et
ce pour une durée de 1 an,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 8 copropriétaire(s) totalisant 4251 /10000
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 793 / 10000

Se sont opposés a la décision
MEYNARD-RASCAS (M/ME) (793).

La résolution est refusée 3 la majorité absolue de l'article 25,

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de
l'immeuble est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise 3 voter a nouveau et de
suite a la majorité de l'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 8 coprapriétaire(s) totalisant 4251 / 5044
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 793 /5044

Se sont opposés a la décision
MEYNARD-RASCAS (M/ME) (793).

La résolution est acceptée a la majorité simple de I'article 24.
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14.3 - Désignation des membres du conseil syndical (Article 25)
(article 25)

'Assemblée Générale désigne Monsieur MEYNARD en qualité de membre du conseil
syndical et ce pour une durée de 1 an.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 7 copropriétaire(s) totalisant 3706 / 10000
Contre 2 copropriétaire(s) totalisant 1338 / 10000

Se sont opposés a la décision
GUIRAN CHRISTIAN (MR) (545), MEYNARD-RASCAS (M/ME) (793).

La résolution est refusée 3 la majorité absolue de I'article 25.

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de
I'immeuble est favorable mais plus d'un tiers l'est, ce qui autorise a voter a nouveau et de
suite a la majorité de ['article 24,

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 7 copropriétaire(s) totalisant 3706 / 5044
Contre 2 copropriétaire(s) totalisant 1338 /5044

Se sont opposés a la décision
GUIRAN CHRISTIAN (MR) (545), MEYNARD-RASCAS (M/ME) (793).

La résolution est acceptée 2 la majorité simple de I'article 24.

14.4 - Désignation des membres du conseil syndical (Article 25)
(article 25)

L'Assemblée Générale désigne Madame QUEMON en qualité de membre du conseil syndical
et ce pour une durée de 1 an.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A)

Pour 8 copropriétaire(s) totalisant 4251 / 10000
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 793 /10000

Se sont opposés a la décision
MEYNARD-RASCAS (M/ME) (793).

La résolution est refusée a la majorité absolue de I'article 25.
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Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantiémes de
Iimmeuhle est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise a voter a nouveau et de
suite 3 la majorité de |'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 8 copropriétaire(s) totalisant 4251 /5044
Contre 1 copropriétaire(s) totalisant 793 /5044

Se sont opposés a la décision
MEYNARD-RASCAS (M/ME) (793).

La résolution est acceptée a la majorité simple de l'article 24.
15.0 - Fixation du montant des marchés, commandes ou contrats a

partit duquel la consultation du conseil syndical est obligatoire -
(article 25)

Le président soumet au vote la résolution suivante:

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, décide que le syndic devra obligatoirement
consulter le conseil syndical avant de conclure des marchés, commandes ou contrat
excédant un montant de 300,00 €

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 8 copropriétaire(s) totalisant 4251 /10000
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 793 /10000

Se sont ahstenus
MEYNARD-RASCAS (M/ME) (793).

La résolution est refusée  la majorité absolue de l'article 25.

Le vote relevant de I'article 25 fait apparaitre que moins de la moitié des tantizmes de
V'immeuble est favorable mais plus d'un tiers I'est, ce qui autorise & voter a nouveau et de
suite 2 la majorité de |'article 24.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A})

Pour 8 copropriétaire(s) totalisant 4251 /4251
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 793 /5044

Se sont abstenus
MEYNARD-RASCAS (M/ME) (793).

La résolution est acceptée 3 la majorité simple de I'article 24.
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16.0 - Procédure de vente sur saisie immobiliére - MR IBEHI

16.1 - Autorisation du syndic 2 procéder a la saisie immobiliére des
lots n® 2015 (appartement) et n° 2036 (parking) appartenant a
Monsieur IBEHI (Article 24) (article 24)

U'Assemblée Générale prend acte de I'exposé du syndic sur I'état des procédures de
recouvrement a I'encontre de Monsieur IBEHI, propriétaire des lots n® 2015 (appartement)
et n°® 2036 (parking), débiteur 3 'encontre du syndicat des copropriétaires, a la date du
01/06/2021, de la somme de 5003,20 euros.

Elle décide, aprés en avoir délibéré, de faire vendre les lots n® 2015 (appartement) et n°
2036 (parking) appartenant & Monsieur IBEHI aux encheres publiques.

A cet effet, I'assemblée générale autarise le syndic & poursuivre la saisie immabiliére des lots
n° 2015 (appartement) et n® 2036 (parking) appartenant @ Monsieur IBEHI.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 8 copropriétaire(s) totalisant 4499 [/ 4499
Abstention 1 copropriétaire(s) totalisant 545 [ 5044

Se sont abstenus
GUIRAN CHRISTIAN (MR) (545).

La résolution est acceptée 3 la majorité simple de ['article 24,

16.2 - Fixation du montant de la mise 2 prix (Article 24) (article 24)

’Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré et avoir pris acte, qu'a défaut d'enchérisseur,
le syndicat des copropriétaires sera déclaré adjudicataire d’office pour le montant de la mise
4 prix, décide de fixer le montant de la mise a prix a 10 000,00 euros.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 7 copropriétaire(s) totalisant 3741 /3741
Abstention 2 copropriétaire(s) totalisant 1303 / 5044

Se sont abstenus
Benzadi Myriem (MME) (521), SAIDANI/BENZENATI KAMEL (M/ME) (782).

La résolution est acceptée & la majorité simple de |'article 24.
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16.3 - Fixation du montant de la dotation aux dépréciations sur
créances doutetises ou irrecouvrables (Article 24) (article 24)

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, en application de l'article 11-11 du décret n®
67-223 du 17/03/1967 et aprés avolr autorisé le syndic & poursuivre le saisie immabiliére des
lots n° 2015 (appartement) et n° 2036 (parking) appartenant 8 Monsieur IBEHI, décide, au
titre de I'exercice en cours, de passer en dotation aux dépréciations sur créances douteuses
ou Irrecouvrables la somme de 0 Euros.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 7 copropriétaire(s) totalisant 3741 /3741
Abstention 2 copropriétaire(s) totalisant 1303 / 5044

Se sont abstenus
Benzadi Myriem (MME) (521), SAIDANI/BENZENATI KAMEL (M/ME) (782).

La résolution est acceptée i la majorité simple de l'article 24.

17.0 - Fixation du montant des marchés, commandes ou contrats a
partir duquel la mise en concurrence est obligatoire - (article 25)

Le président soumet au vote la résolution suivante:

L'assemblée générale, aprés en avoir délibéré, décide de fixer & 300,006 TTC le montant des
marchés , commandes ou contrats  partir duquel une mise en concurrence est obligatoire.
Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 9 copropriétaire(s) totalisant 5044 / 10000

La résolution est acceptée a la majorité absolue de |'article 25.

18.0 - Autorisation permanente accordée a la police nationale et
municipale et A la gendarmerie nationale de pénétrer dans les parties
communes de I'immeuble - (article 24)

Le président soumet au vote la résolution suivante :

L'Assemblée Générale accorde une autorisation permanente & la police nationale et
municipale et 4 la gendarmerie nationale de pénétrer dans l'immeuble, mals uniquement
dans ses parties communes. Cette autorisation a un caractére permanent mais est révocable
dans les mémes conditions de majorité.

Récapitulatif (CHARGES COMMUNES GENERALES (A))

Pour 9 copropriétaire(s) totalisant 5044 /5044

La résolution est adoptée 3 I'unanimité des copropriétaires.
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19.0 - Information sur I'obligation d’Assurance pour tous les
copropriétaires (Ne faisant pas l'objet d'un vote)

s

Le syndic rappelle 3 |'assemblée que tout copropriétaire (qu'il soit occupant ou non
occupant) a ['obligation de s'assurer.

La loi ALUR au travers de l'article 9-1 a précisé cette abligation en stipulant que chaque
copropriétaire est tenu de s'assurer contre les risques de responsahilité civile dont il doit
répondre en sa qualité soit de copropriétaire occupant soit de copropriétaire non occupant.
Chaque syndicat de copropriétaires est tenu de s'assurer contre les risques de responsabhilité
civile dont il doit répondre.

Concernant le syndicat des capropriétaires : la responsabilité civile du syndicat des
copropriétaires est incluse dans les contrats souscrits par le syndic.

Concernant les copropriétaires occupant leur logement : Cette responsabilité civile est
généralement incluse dans les contrats multirisques habitation, Il est conseillé aux
copropriétaires concernés de vérifier cette disposition dans leur contrat.

Concernant les copropriétaires n'occupant pas eux-mémes leur logement : Cette mesure
concerne tout particulizrement les copropriétaires bailleurs. Afin d'éviter toute carence
d'assurance, il leur est conseillé de souscrire individuellement a4 une garantie PNO
(Propriétaire Non Occupant) spécifique afin de se mettre en conformité avec la nouvelle loi.
Il est porté A la connaissance des copropriétaires que le cabinet de courtage d'assurance
CCGA, filiale 3 100% de Sergic, a négocié une assurance PNO pour les copropriétaires
bailleurs dans une copropriété d'appartements dont Sergic est syndic (copropriété de 4
appartements minimum),

L'offre commercialisée par CCGA est le contrat COPBAIL dont le cofit de souscription est de
69 euros par an pour |'année 2020.

20.0 - Information sur 'obligation de mise aux normes des réglements
de copropriété résultat de la loi ELAN (Ne faisant pas I'objet d'un vote)

Depuis la loi ELAN, I'article 6-4 nouveau de la loi du 10 juillet 1965 dispose que: "l existence
des parties communes spéciales et @ jouissance privative est subordonnée a leur mention
expresse dans le réglement de copropriété", Il en va de méme pour les lots transitoires qui
doivent obligatoirement figurer sur le réglement de copropriété.

En Pabsence de mention dans le réglement de copropriété, ces parties communes seraient
menacées d'« inexistence ».

Un capropriétaire pourrait contester des charges spéciales appelées en raison d'une clef de
répartition pour des parties communes ne figurant pas dans le réglement de copropriété,
alors méme que cette clef de répartition a été employée dans la durée et figure dans |'état
descriptif de division.

Un copropriétaire jouissant sur une partie commune d’'un droit de jouissance privatif conféré
en assemblée générale et/ou figurant dans I'état descriptif de division pourrait se le voir
contester, tant que ce droit n'est pas mentionné dans le réglement de copropriété.

Cette rigueur est tempérée par le régime de faveur proposé par la loi ELAN,

En effet, cette loi permet 2 I'assemblée générale des copropriétaires de modifier a la
majorité simple des personnes présentes ou représentées le réglement de copropriété afin
de le «mettre en conformité»,

Le syndic et le syndicat ont jusqu'au 23 novembre 2021 pour bénéficier de cette faculté.
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{audit de votre réglement de copropriéé a &té lancé afin d'avolr un rapport sur a nécessité
de mettre 3 jour votre réglement de copropriété et un devis & vous présenter pour la mise &
jour du réglement de copropriété.

Plus rien n'étant a Fordre du jour, ta séance est levée
Aprés lecture, le Président, fe scrutateur et le secrétaire signent [e présent proces-
verbal.

Président(e) de séance Secrétaire
ime SAIDANI SERGIC

PROCES-VERBAL CERTIFIE CONFORME A L'ORIGINAL CONSERVE
DANS LES REGISTRES

Article 42 ds la Loi du 10 Juiflet 1965 - 2éme alinéa :

« Les actions en contesiation des dégisions des Assemblées Génerales dofvent &
peine de déchéance élre Infroduifes par les copropriélaires opposanls ou
défaillants dans un délai de deux mois & compter ds la nofification du procés-
verbal dlassemblée, sans ses annexes. Ceffe notification esf réalisée par Ie syndic
dans fe délal d'un mois & compter de la tenue de l'assemblée genérafe. »"
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'audit de votre réglement de copropriété a été lancé afin d’avoir un rapport sur la nécessité
de mettre & jour votre réglement de copropriété et un devis 3 vous présenter pour fa mise a
jour du réglement de copropriété.

Plus rien n'étant & l'ordre du jour, la séance est levée

Aprés lecture, le Président, le scrutateur et le secrétaire signent le présent procés-
verbal.

Président(e) de séance Secrétaire
Mme SAIDANI . SERGIC
%@N

PROCES-VERBAL CERTIFIE CONFORME A L'ORIGINAL CONSERVE
DANS LES REGISTRES

Arlicle 42 de Ia Loi du 10 Juillet 1965 - 2éme alinéa :

« Les actions en contestation des décisions des Assemblées Générales doivent a
peine de déchéance élre introduites par les copropriélaires opposanls ou
défaillants dans un délai de deux mois & compter de fa nofification du procés-
verbal d'assemblée, sans ses annexes. Cefle notification est réalisée par le syndic
dans le délai d'un mois & compter de la lenue de 'assemblée générale. »"
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DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS SOMMAIRES URGENTS renees
] hors formalité L1 sur formalité - v
Opération juridique : Reférence dossier : Gg—%: (.me% R
formalitéda ... Vol : n° .. 3 ] S;
couT - IDENTIFICATION ET SIGNATURE DU DEMANDEUR .
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DEMANDE PRINCIPALE = ... A2€ U!
, M..SELARL. ELOCA {GA) v comomoecomrene ;
NOMURE DE FEUILLE(S) COMPLEMENTAIRE(S): — i
Aveeat o — i
nombre de personne(s) supplémentaire(s) im—o X e €= € )28 boulevard Sainmt-Germaim_ RE
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Réglement joint IZ] 5 i
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Comple d’usager [ TOTAL=____14€ % :
QUITTANCE & o Bureau de dépoi : SPF SAINT LEU LA FORET 2 R !
NATURE DES RENSEIGNEMENTS DEMAN_DES (pour les bureaux non dofés d’un fichier i bitier informatisé) s !
Le Conservateur des hypothques est requis de délivrer un extrait des formalisés sar Jes personnes etfou les immeubles désignés ci-dessous 1{
@ Inscriptions subsistantes Decuments publiés EZ Noa acquisitifs [;23 Blernitre formalité inscrite ou publiée {demande portant U
eniquement sur des immeubles)
{a Kaisies en cours E Acquisitifs
Les formalités simultan€ment reguises, les actes et jugements énoncés par lewrs référcuces de publication dans tes documents déposés avee la deinande sitr
Sformalité sont exelus (bureaux non informatisés).
o PERIODE, BE CERTIFICATION .
PUfNT i ~ Pormalités intervenues depuis le 01/01/1956 (ou date de o | - jusqua la dace de dépidt de la présente demande (hoss formalit€)
DE. ;i::i;m: u;a]f:s).ue pourfes demandes portant uziquement TERME | -~ ou de la formalité énoncée (sur formalité) U
DEPART]. - Depuis le o — OM JUSQU'BU oo iNClUSivement
DESIGNATION DES PERSONNES (Toute ercéut ou imprécision dégage ia responsablité du conservateur - ard. 9 dit décret du 04/01/1955 modifié}
o | Personnes physigecs KOM PRENOMS i DATS ET LIEU DE NAISSANCE R
Personnes morales  DENOMINATION ET K+ SIREN | FORME JURIDIQUE, STEGRE. {21 pour Jes associations ou syndicats, Ja dage et Je fiea de déclaration o du dépdt des statols} s i
i |Stéphane IBEHI né le 23 avril 1986 & 75613 PARIS !
2 Ui
3 i
- BESIGNATION DES IMMEUBLES (Toute erveur.dans ka désignation des immeubles dégage la res _:il_i'I_é du conservaleus - art, B-1 e1 9 du décrel précité) R ]
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propriété 5!
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2 |vILLIBRS LE BEL {{95400) section AY n® 704 - 706 2036 U
3 i
. . - A
4 R:
5 i
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D Insuffisance de ia désignation des personnes l..,.] Défaut d'indication de la nature 'y e U:
etfou des immeubles du renseignement demandé ' 1
Le Conservateur, '
D Défaut de paiement Demande irrégulidre en la forme !
- Demande nen signée ou nen datée B Autres ) Ri
B CERTIFICAT DU CONSERVATEUR
Dans e cadre de ia présente demande, 1¢ Conservateur Fitat certifié A 1a date du s
certific qu’it n'existe dans sa documentation : Le » U
D aucune fornalité. Le Conservatenr, g
queles — ... formalités indiquées .
dans I€lat ¢i-joint. N
que les seules formalités figurant sur fes — ... R
faces de copies de fiches ci-jointes, S
Les disposltions des articles 34, 35 et 36 de Ia [od n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative 3 Finformatique, aux fickiers el aux libertés s'appliguent : eltes
garantissent pour les données vous concernant, auprés de ja conservation des hypothéques, un droit d'accés et un droit de rectification. U
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@ N° 3233-SD

' A {01:2013)

N*11194*03 W = {@intemet-DGFIP
DIRLCTION GERERALE Libert « Bgalitd « Fravernitd _ _ .
DESF?::mﬁEi Sgg&iﬁss REPUBLIQUE FRANCAISE T A:I_)':]{E_BESEF“ A L?-;.\ljl\! I_i_\:'_lS'l‘ .

Décrel n*55-1350 du 14/10/1955, art. 39

Demande de renseignements

(pour la période postérieure au 31 décembre 1955)

Ndela demmsic‘. . FFLL Iﬂ_ﬂ_
~ 3ROV 222

Références du dossier: .

Déposéele:

{1 hors formatité
sur formalité

Opézation juridique : Publication gu o
Immehiliére signifiée la 3008/2022

2nt de saisie -

Service de dépdt . SAINTLEULAFORET2

DRERESERVE A L'ADMINISTRAT.

Formalitédu ___ Yol _ N°

i A PARIS

M SELARL ELOCA

AVOCATS.
128 BOULEVARD SAINT GERMAIN

15006 PARIS

Adresse courriel @1 20220338~ CFE o/ IBEHI-GNES
Téléphone :

e o2z

Signature

Demande principale

= i2 €

Nombre de feullfes intercalnires ;

- nombre de personnes supplé

- nombre d*immeubles supplémentaires :

Frais de renvol

réglement joint

ires : X S L

X = 0 €

200 €

[1 compte usager TOTAL= _ 1400 €

[ nunséraire

[ chéque ou C.D.C.

[} mandat

[T virement

] utitisation du cempts d'usager :

. QUITTANCE :

_ Formalitds intervenues depuis le $1/01/1936 (ou date :
de rénovation du cadastre pour les demandes portaat
uniguement sur des immeubles). :

- Depuais 28 ovvernirieiertre e

- Date de dépdt de la présente demande (hoss formalité).
:F- Date de Ja formalité énoncée (sur formalité).

- JUSQU' AU 1evemieee s e aemennea e nesen ARG USTVEMERE.

) Demande & souscrire en DEUX exemplaires auprds du service de la publicité foncitre du liew de situation des biens pour lesquels les renseignenients sont demandés.

@ 1dentitd et adresse postale.
B Uniquement pour les usagers professioanels.

SUKISTERE BE L ECUNOMIE

T3
172

KT THA FINANCES.
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SOMMATION DE PRENDRE CONNAISSANCE
DU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

ET

ASSIGNATION A L'AUDIENCE D'ORIENTATION
DE MADAME OU MONSIEUR LE JUGE DE L'EXECUTION PRES

LE TRIBUNAL JUDICIAIRE DE PONTOISE

L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX

Etle SEIZE == teceunpe

ALA REQUETE DE

La société CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société Anonyme au capital
de 1331 400 718,80 Euros, dont le sidge social est sis 182 Avenue de France 75013 PARIS,
immatriculée au Registre du Cornmerce et des Sociétés de PARIS identifié sous le SIREN

r® 542 029 848, agissant poursuites et diligences de son représentant jégal domicifié en cette
qualité audit sigge,

Avant pour Avocat postulant

SELARL BUiISSON & ASSOCGIES
Maitre Paul BUISSON
Avocat au barreau du Val d'Oise,

29, rue Pietre Butin 95300 PONTOISE
Tel:+3313420 1562

Lequel se constitue sur la présente assignation et ses suites

Et pour Avocat plaidant

SELARL ELOCA
Maitre Jérome HOCQUARD
Avocat inscrit au Barreau de Paris
128, Boulevard Sainf-Germain 75006 PARIS
Vestiaire P87

JTAI
Nous, SCP Raphadl FARHI, Jullaw PINEAY
ef Jessica MOURER, Comnlisires de Jasiics Rasaciis,
gois Te Fitenel judivoive fe Hotere, aedionsiens geis fe Tibynok
te protiats d Bxslogne Bllonceart, 1 sézel, demssren die rlle,
8183 Avenus Edouard oitiond, l'vn deux soussigna.



|- FAIT SOMMATION A :

Monsieur Stéphane IBEHI, né 23 awrl 1986 & Paris 13*me arrondissement (75013},
célibataire, de nationalité francaise, demeurant 54 rue Napoléon Fauveau a DEUIL-LA-
BARRE {95), ol: &tant et parlant a: Cormz Testdtcrapns

De prendre connaissance au greffe du Teibunal judiciaire de PONTOISE — service du Juge de
Fexécution saisies immobilidres - des conditions de la vente figurant dans le cahier des
conditions de vente qui sera déposé dans les 5 jours des présentes pour parvenir a la vente
en UNL.OT sur la mise & prix de 62 000, 00 EUROS {SOIXANTE DEUX MILLE EUROS)

Des biens et droit immobiliiers formant ;
Dans un ensemble immobilier en coproprigie a VILLIERS LE BEL (95}, 22 rus Thomas
Couture — 13 rue Louis Demolliens, cadastrés :

= Section AV n® 704 pour 06 ares et 36 centiares
+  Section AV n® 706 pour 07 ares ef 11 centiares

Adresse postale 13 rue Louis Democlliens

LOT N°2015 : Dans le batiment B, escalier B, dans les combles 3 gauche, deuxiéme
porte & droite, un appartement comprenant 2 piéces principales, entrée, séjour, cuisine,
une chambre, salle de bains et les 414/10000&mes des parties communes générales,

LOT N°2036 : Dans le batiment B, escalier $1, au s0us-sol, un parking de type « B » et fes
57/100008mes des parties communes générales,

Saisis suivant commandement de payer du ministére de Maitre PINEAU, huissier de justice a
BOULOGNE-BILLANCOURT, en date du 30 septembre 2022, publié au 2éme bureau de
service de publicité foncidére de SAINT-LEU-LA-FORET le 03 novembre 20272 volums
9504P02 S n° 230

I - ET LEUR DONNE ASSIGNATION

De comparaitre le 14 février 2023 4 15 heures, salle 11.
A Taudience d'crientation de Madame ou Monsieur fs Juge de l'exécution prés le Tribunal de
judiciatre de PONTOISE silué 3 Rue Victar Hugo, 95300 PONTOISE.

Lui rappelant que faute par lui de comparaitre, il s'expose a ce qu'un jugement soit rendu
contre lui sur les seuls dléments fournis par son adversaire




Lui rappelant en outre que :

L'audience d'orientation a pour objet d'examiner Ia validité de la saisie, de statuer sur les
contestations et demandes incidentes Hées 4 celie-ci el de déterminer les modalités selon
lesquelles la procédure sera poursuivie

Si le débiteur n'est pas présent ou raprésenté par ur avocel & l'audience, la procédure sera
poursuivia en vente farcée sur les seules indications fournies par Je créancier

Le débiteur a la possibilité de contester le montant de |a mise & prix du bien fixée dans le
cahier des conditions de la vente pour insuffisance manifeste.

Le débileur peut demander au juge de I'exécution & tre autorisé a vendre le bien saisi &
famiable s'if juslifie qu'une vente non judicizire peut étre conclue dans des conditions
salisfaisantes.

A peine d'irecevabilité, toute contestation ou demande incidente doit étre déposée au
greffe du juge de I'exécution par conclusions d'avocat au plus tard [ors de I'audience

La demande tendant 4 fa suspension de la procédure de saisie immobifigre en raisen de la
situation de surendettement du débiteur est formée conformément aux dispositiens de
farticle L. 721-4 du code de la consommation, dans les conditions prévues a t'article R.
721-5 de ce code.

l.a demande du débiteur aux seules fing d'autorisafion de la vente amiable de l'immeuble
ainsi que fes actes conséeutifs & cette vente sont dispensés du ministére d'avocat, Cefte
demande peut étre formulée verbalement a I'audience d'orientation.

Le déhiteur qui en fait préaiablement la demande peut bénéficier de I'aide juridictionnelie
pour [a procédure de saisie s'il remplit les conditions de ressources prévizes par fa loi du 10
juillet 1981 et le décret n” 2020-1717 du 28 décembre 2020 portant application de cette loi.

OBJET DE LA DEMANDE

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE est créancier de Monsieur Stéphane IBEHI en vertu
¢'un acle regu par Maitre Jufiette JOASSIN, membre de 'Etude de Maitre Dominique
JOASSIN, notaires 4 DOMONT {Val d'Qise}, le 06 juillet 2018, contenant prét de la somme
de 120 DOG euros remboursable sur 30 ans au taux fixe de 2,250 % Fan. {(Piéces 1 et 2)

Faute de paiement des échéances, la bangue s'est vue contrainte de mettre Monsisur IBEHI
en demeurs, suivant mise en demeure du 23 mars 2022, signifiée par la SAS SINEQUA,
Hulsslers de justice & MEUDON le 30 mars 2022, (Pidce 3) de régulariser la situation sous
délai de trentaine et INnformait qu'a défaut d'y satisfaire la déchéance du terme serait
acquise, et a fait délivrer, suivant exploit de Maitre Julien PINEAU, membre associé de la SCP
FARHE, PINEAU, MOURER, un commmandement vatant saisie immobiligre signifié le 30
septembre 2022 pour avoir paiement de Ja somme tolale de 123 119,15 € intéréts
provisoirement arréés au 28 aolt 2022 (Pidce 4).



Le commandement a été publié au 2&me bureau de service de publicité fonciére de SAINT LEU
LA FORET le 03 novembre 2022 volume 9504P02 S n"230 {Piéce 4).

Ce commandement contenait avertissement qua défaut de palement scus huitaine, la vente
forcée des biens et droits immobiliers formant, dans un ensemble immobilier situé VILLIERS LE
BEL (95), 22 rue Thomas Couture - 13 rue Louis Demoliiens, cadastrés section AV n® 704 pour
0§ ares el 36 cenliaras et section AV n° 706 pour 07 ares et 11 centiares, les lots n°2015 ol
2036, serait poursuivie devant le Tribunat judiciaire de PONTOISE.

Le cahier des conditions de la vente sera déposé dans les 5 jours de ia présente assignation au
greffe du Juge de 'exécution prés le Tribunal judiciaire de PONTOISE.

Tant les conditions de fond des arfictes L. 311-2, L 311-4, L 311-6 que les conditions de formes du

code des procédures civiles d'exécution étant réunies, le CREDIT FONCIER DE France est
bien fonda & solficiter la venie fercée des biens précédemment décrits.

PAR CES MOTIFS

Vu les articles £ 311-2, 1. 3114, L 311-6, R 322-15 ef R 322-18 du code des procédures civiles
d'exécution

Ordonner ia vente forcée des biens et droits immoabiliers
Dans un ensemble immaobilier situé sur la commune de VILLIERS LE BEL (85), 22 rue Thomas

Couture -13 rue Louis Demolliens, cadastrés, section AV n° 704 pour 08 ares et 36 centlares et
saection AV n® 706 pour 07 ares et 11 centiares.

Adresse postale 13 rue Louis Demolliens

£OT N°2015: Dans le batiment B, escalier B, dans les combles a gauche, deuxiéme porie &
droite, un appartement comprenant 2 pigces principales, entrée, séjour, cuisine, une
chambre salle de bains et les 414/10000émes des parties communes générales,

LOT N°286386 : Dans le batiment B, escalier S1, au sous-so!, un parking de type « B » etles
57/10000emes des parties communes générales,

Mentionner ta créance du CREDIT FONCIER DE France a la somme de 123 119.15 € intéréls
proviscirement arrétés au 28 aoft 2022,

Dire que la visite des biens sera organisée par Maitre PINEAU, huissier de justice a
BOULOGNE-BILLANCOURT, pendant la durée d'une heure, 10 a 15 jours avant la date fixée
pour la vente, leque! pourra se faire assister d'un serrurier et du commissaire de police ou de deux
témoins si bescin est,



Rappeler gu'en cas de vente amiable sur autorisation judiciaire l'avocat poursuivant pergoit
émaclument légal en application de 'adicle A 444-91 du Code de commerca et ce en vertu de 'ardicle
A 444-191-V du méme Code,

Ordonner l'emploi des dépens en frais laxés de vente,



Pigces produltes ;

G o o

Acte notarié du 06 juillet 2018
Tableau d'amortissemant
Signification de mise en demeure du 30 mars 2022

Commandement et mention de publication
Etats 3233



sCP
Raphaél FARHI
Julien PINEAU
Jessica MOURER
Commissalres de Justice asseciés
§1-83 avenue Edouard Vailant
92100 BOULOGNE-BILLANCQURT
2 7 1 01.41.1049.00
&:01.41.10.89.71
24 ! [arhl.pineau@huissier-jusboe.fr
Site vegh: hilpffsvaw. pip-huissiers-
Safr

CABSE DES DEFOTS ET COUSIGRATION
FRAIE P 63 45001 Q001 (0Us 228850 50

ACTE DE
COMMISSAIRE
DE JUSTICE

EXPEDITION

COUT DE LPACTE
Dfcred n* 2016-230 4 26 [bviar 2016
Amtla du 28 [vilet 2020 ficard bes 1275
redlenvandds dos fasSers G2 frstne

Ereturenl

(AR R4S 0. Co) 5532

Fro'sde céparemen

(At Addd4BY 767

Toll HT £299

TVA (20,00 %) 1280
| Tl TTC 7559

Acle dipensé de lataxe

Références : 128040
Apd- MRCP

MODALITE DE REMISE A PERSONNE

LE : VENCRED! SEZE DECEMBAE DEUX MILLE VINGT DEUX

Affalre ;
CREDIT FONCIFR DE FRANCE G/ IBEH! Stéphane

Etant mandaté a (effe! do signifier un acte de : Signification du cahier des eharges au débiteur (taxi)
Celui-ci a &1é remis par clerc assermenté dont Jes mantions sont visées par sous sur Foriginal el Paxpédifion

selon les déclazations qul lui ont é1¢ faites, 4 ;

M. IBEHI Stéphane, né(e} ie 23/0411986 & PARIS 13%me , de natlonalits frangaise, demsurant & (95170)
DEUIL.A-BARRE, FRANCE, 54 Rue Napoléon Fauveau, 3 ETG DTE

parfant & : sa personne ainsi déclarée renconirée & son domicile 3 10h 30 .
ta cople signifiée a &1 Gablle en 7 pages.
Le cofit de facte est détaillé ci-contre.

Visdes par mof fes mentions relatives 4 la signfication,
Raphaéi FARH]




