CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience des
saisies immobiliéres du Tribunal Judiciaire de Melun siégeant au Palais
de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus
offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE
En un seul lot,

Une maison sise @ HERME (77) 158 rue de Bellevue cadastrée section
ZD numéros 127 lieudit « rte de Bellevue » pour 9 a 91 ca et 128 lieudit
« 158 rte de Bellevue » pour 9 a 27 ca

Plus amplement désigné ci-aprés.
Aux requéte, poursuites et diligences de ;

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA au capital de 1.331.400.718,80 €
ayant son siége social & Paris (75013) 182 avenue de France,
immatriculé au RCS de PARIS sous le numéro 542.029.848, agissant
poursuites et diligences de son représentant légal domicilié en cette
qualité audit siege

Ayant pour avocat Maitre Sarah DEGRAND, Avocat Associé de la SCP
F.G.B, Avocat au barreau de MELUN, demeurant 3 avenue du Général
Leclerc - 77000 MELUN.

Laquelle est constituée a l'effet d'occuper sur les présentes poursuites
de saisie immobiliére et leurs suites




ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
EN VERTU DE

La grosse diiment en forme exécutoire d'un acte recu par Maitre Serge
BRZUSZEK, Notaire a Provins (77), en date du 27 septembre 2008,
contenant de deux préts par le CREDIT FONCIER DE FRANCE, a
Monsieur Krzysztof LUCZYSZYN et Madame Joanna Roza LUCZYSZYN
née FORTUNA ci-aprés nommés d'un montant de 147.106 € au titre du
prét principal et de 26.500 € au titre du prét a taux 0, productif
d'intéréts, enregistré.

Le poursuivant, sus dénommé et domicili¢, a, suivant acte de LA SCP
BLANC-GRASSIN, Huissier de Justice a Créteil (94), en date du 1ler
septembre 2022 fait signifier commandement valant saisie immobiliere

a:

Monsieur Krzysztof LUCZYSZYN, époux de Madame Joanna Roza
FORTUNA, de nationalité Polonaise, né le 17/01/1964 & TRZEBNICA
(Pologne), domicilié 158 route de Bellevue - 77114 HERME

Madame Joanna Roza LUCZYSZYN née FORTUNA, épouse de
Monsieur Krzysztof LUCZYSZYN, de nationalité Polonaise, née le
16/03/1974 @ WROCLAW (Pologne), domiciliée 2 ruelle aux Rats - 77480
BRAY SUR SEINE

D’avoir immédiatement & payer au requérant a l'acte, entre les mains de
I'Avocat constitué sus dénommé et domicilié.




¢ la somme de 92.436,20 € au titre du prét principal et 26.509,54
€ au titre du prét a taux 0 montant des sommes dues valeur au
17 juin 2022 selon décomptes joints

s les intéréts postérieurs au 17 juin 2022 jusqu'a parfait paiement
pour mémoire, au taux révisable comme indigué a l'acte de prét
actuellement de 1,80 % l'an au titre du prét principal ef de 0 %
f'an au titre du prét a taux 0

Les intéréts moratoires seront calculés au taux révisable comme indiqué
a l'acte de prét actuellement de 1,80 % l'an au titre du prét principai et
de 0 % I'an au titre du prét a taux 0

dus en vertu de l'acte notarié susvisé.

Sous reserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de |arrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration gu'a défaut de paiement desdites sommes dans le
délai, le commandement dont s‘agit sera publié sur les registres du
Service De La Publicité Fonciére De Meaux pour valoir, a partir de cette
publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticle R 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution,

La partie saisie n‘ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au Service de la Publicité Fonciére de Meaux en date du 20
octobre 2022 sous la référence volume 2022 S numéro 130.

L'assignation a comparaitre aux débiteurs a été délivrée pour laudience
d’orientation du 7 février 2023 a 09 heures 30 par acte de la SCP
BLANC-GRASSIN, Huissiers de Justice a Créteil
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Décompte crédit 6304507 - M, ET MME EUCZYSZYN KRZYSITOF au 17/06/2022

Variation Solde débiteur
Capital restant di au 97/12/201%
Soide débiteur au 07/12/2019 14533,60€

(Crdaiis Sl Supraraoy

Indemnité d'exigibilité 7,003 calculée surla base de 95 211,17€ = 6 664,78 € (pour mémeire)

Principal
BOGT7STE

Report au 07/12/2019 D00€ 95211,17 ¢
Versements de fa période 200€
Intérdts au 07/03/2020 (caleulés surle principal de fa période précédente) 145,56 €
Cotisation d'assurance B4 2A¢€
Report au 07/01/2020 23040€ 23040€ 95211,17 €
Versements da la période DO00E
intéréts au 07/02/2020 {cafculés sur le principat de Ja périede précédente) 145,56 €
Cotisation d'assurance 84,84 €
Report au D7/02/2020 230,40 € 460,80 € 952i1,17€
Versements de la période -058,28 €
Intéréts au 07/03/2020 {calcelés sur e prindipal de la pérode précédente} 136,17 €
Cotisation d'assurance 24,84 €
i Repart au 07/03/2020 “137,27€ 0,00 € 94934,70 €
Versements de la péricde 0,00€
mtdedts au D7/04/2020 (calculés sur le principal de [a période précédente) 145,13 €
Cotisation d'assurance 84,84 €
Report au §7/04/2020 225,97 ¢ 22997 ¢ 54934,70€
Versements de la péricde 058,28 €
Intéréts au 07/05/2020 {calculés sur le principal de |a période précédents] 14045 €
Lalisation d'assurance 8484€
Report au07/05/2020 -732,99€ 41418 54 431,68 €
Versements de fa période -958,28 €
Intéréts au §7/06/2020 [cafcwlés sur le prncipal de |2 période précédente) 144,36 €
Cotisation d'assurance 8484 €
Report 3u 07/06/2020 2808 € 000€ 93 702,60 &
Versements de la période -73.00€
Intéréts a0 07/07/2020 {calculés sur Je principat de la péricde précédente) 138,63 €
Cotisation d'assurance B4BAE
Report au 07/07/2020 15047 € 15047 € 031762,60¢€

Crédt Fantier de Frarge - S00ELE Ananyme au capital dz 1331.600. 718,80 €£- Sige sedat: 19 rue ces Capuckes 75001 Parls.
Etablasement princpal : 4 quai da Bercy 53224 Charenton te-Pont Ceder 542029 BABRCS. Parls




Décompte crédit 6304507 - M, ET MME LUCZYSZYN

KRZYSZTOF au 17/06/2022

Versements de {a période
Intéréts au 07/08/2020 [caiculés sur le principal de la pérlode précédente)
Caolisation d'assurance

Report au 67/08/2020

Versements de fa période
Intéréts au 67/09/2020 [calculés sur |2 prindipal da la péricde précédente)
Cotisation d'assurance

Report au 07/09/2020

Versements de la période
Intéréts au 07/10/2020 {cakoulés sur le principal de la période précédente)
Cotisation &'assurance

Repori au G7/10/2020

Versements de la péiode
Intéréts aw 07/11/2020 {calculds sur le prindpal de la période précédente)
Cotisation d'assurance

Heport au 07/11/2020

Versements de la pérlode
Intéréts au 07/12/2020 {calculds sur fe priacipal de fa période précédente)
Colisation d'assusance

Report au 07/12/2020

Versements de la pérlode
Intéréds au 07/01/2021 (calculés sur be princlpai de la péricde précédente)
Cotisation d'assurance

Regort au 07/01/2021

Yersements de l2 périnde
Intéedts au D7/02/2021 [calcutés sur le principal de la période précédente)
Cotlsation d'assurance

Report au 07/02/2021

Versements de fa période
Intéréts au D7/03/2021 (calculés sur e principal de |2 période précédente}
Cotisation d'assurance

feport au 07/03/2021

Versements de la période
Intéréts au 07/04/2021 [calculés sur le prindpal de [3 pdriode précédente}
Cotisation d'assurance

Repaort au 07/04/2021

Versements de Ya période
Intéréts au H705/2021 (calculés sur le principal de la période précédents)
Cotisation d'assurance

Report au 07/05/2021

VYarsements te la période
Intérats 20 D7/06/2021 [cafculds sur le principal de la période précédents)
Cotisation d'assurance

Report au 07/06/2021

Versements de fa période
InLéréts au 07/07/2021 {calculés sur e principal de la période précédente)
Cotisatton d'assurance

Report au U7/07/2021

Varfation Solde débiteur

-73,00€
14325 €
£4,84¢C

Principat

15509 €

-7300€
14325 €
8484¢€

305,56 €

9370260 €

155,09 €

-73,00 €
13863 €
B4,B4E

460,65 €

93702,60€

150,47 €

73,00 €
143,25 €
B4B4 €

611,i2€

93 702,60 €

155,09¢€

184356 €
138,63 €
84,84 €

766,11 €

53 702,60 €

~1620,09 €

-958,28 €
141,94 €
84,84 €

0,60 €

BZBAB, 72 L

-731,50€

0,00€
140,83¢€
84,84 €

9.00€

§2117,22€

225,67€

958,28 €
122,20€
B4,84€

225,67 €

92117,22€

-T45,24 €

-1916,56 €
140,03 €
B4,B4 €

000 €

91396,65€

-1691,69¢€

-858,28 €
13301 €
84,84 €

000¢

83 084,96 €

-7A0 43 €

-958,28 €
13631¢
84,84 €

000€

89 364,53 €

EFAELS

458,28 €
130,82 €
84,84 €

000€

8842740€

742,62 €

000€

CrEdit Forder ti France = 50668 Ananyme au capisl de 1311.400.718,80 € - $¥p¢ 5002l : 19 rye des Capucines 25001 Paris,

incipal 14 qual de Becey

Charentor-te-Pont Cedes 542 029 B4R RCS. Paris

B7 6B4,78 €




Décomple crédit £304507 - M. ET MME LUCZYSIYN

KRIVSTTOF au 17/06/2022

Versements de la période
Intéréts au 07/08/2021 {calculés sur le principal de la période précédente}
Cotisalion d'assurance

Report au07/08/2021

Versements de la période
Intérizts au 02/09/2021 {catculés sur le principat de {a périoda précédente)
Cotisation d'assurance

Report au 07/09/2021

Versements de la période
Intéréts au 0771072023 (cakulds sur le principal de fa période précédente]
Lotisation d'assiance

Report au D71/10/2021

Versements de la périade
Intéréts au 07/11/2021 (caleulés sur le principal de a péricde précédents)
Colisation d'assurance

Report au 07/11/2021

Versements de fa péricde
Inkéréts au 07/12/2021 {calculids sur je principal de la période précédente)
Cotisation d'assurance

Repoit au 07/12/2021

Versements dela période
Intérits au 07/01/2022 {calkculés sur fe principat de la période précédente}
Cotisation d'assurance

Report au 07/03f202%

Veesements de 1a pérode
Intéréts au 07/02/2022 {calculés sur le principat de la pérlode précédente)
Cotisation d'assurance

Report au ¢7/02/2022

Versements de la période
intéréts au 07/0372022 [caloulds sur le principal de la péitode précédente)
Catisation d'assurance

flepors au 07/03/2022

Versements de ka périods
Intéréts au 07/04/2022 [calculés sur le principal de la périede précédente)
Catisation d'assurance

Repert au 07/04/2022

Versements de [a période
Intéréts au 67/05/2022 {calculés sur b principal de la pérlode précédente}
Cotisation d'assurance

Repert au 07/05/2022

Versements de la période
Intéréts au 07/06/2022 {calculés sur le principal de |3 période précédante)
Cotisation ¢'assurance

Repart au 07/06/2022

Versements de l2 périade
Intérdts aw 17/06/2022 {calcuids sur fe principat de la période précédente)
Cotisation d'assurance

Report au 17/06/2022

Variation Sclde débiteur

0,00¢
134,05 €
B4BA€

Principal

218,89 € 218,89 €

0,00€
134,05 €
84,84 €

BT 684,TRE

21889¢ 437,718 €

G00E
129,73 ¢
84,84 €

8768478 €

21457 € 652,35 €

458,28 €
13405 €
B4,84€

B76B4,78€

-7138.39¢€ 0,00¢

958,28 €
12960€
BABe L

87597144

-7A3,B4 € 0,00¢€

co0€
132,78 €
8484 €

86853,90¢€

217,62¢€ 2762E

-958,28 €
132,78 €
B4,84¢€

B6 853,90 €

740,66 € 000€

000 €
19,21¢
84,84 €

B6330,86 €

204,05 € 204,05 €

-958,2B€
13198¢€
8484 €

8633086 €

-T4146 € 0,0G€

-858,28 €
126,93 ¢
B4,B4C

8579345€

746,51 € 0,00¢

0,00¢€
130,02 €
54,84 €

8504694 €

214,86 € 314,86 €

000€
42,52¢€
B4,84¢€

85 046,94 €

122,36¢ 342,72 €

L1634 Forcer 02 France - Sondtd Anamyire au captel de 1331.400.748,60 € - Sidge sotizl T 19 rue des Copratines 73001 Pars
Etabfissement prinOpsl 1 4 quat de Bercy 84224 Cherentonfe-Pord Cedex 542 025 248 RCS. Parls

B5 046,94 €




Décompte crédit 6304507 - M, ETMME LUCZYSZYN KRIYSITOF au 17/06/2022

Vattatlon Solde débiteur Principal
indemnité d'exigibilité 7,005 6 664,74 €
frais de procédure 382,26 €
Report au £7/06/2022 T047,04€ 733926 € 85046,94 €
lEﬂEANCE EXIGIBLE AU 17/06/2022 92 436,20 €

{sous réserve dimputation des intéréts postérieurs et des cotisations d'assurance}

Les intéréts de chague période mensuelle sont calculés au taux du prét de 1,80% swr la base du solde principal de la période précédente,

Crédt Forcler &5 France — Soddtd Anormymae au capital de 333140071880 €- $g2 soclxl | 19 rue des Capucines 75001 Paris
Erablissement princpel : 4 qual de Bercy 93224 Charentante-Font Cdee S42 025 848 R.C.5. Parls




CREDIT FONCIER

Direction des Qpérations Pariiculiers
Service Contentieux

TSA 81333

92894 NANTERRE CEDEX 2

Dossler : M. ET MME LUCZYSZYN KRZIYSZTOF
CréditN* : 6304508

Suivi par : cgandar

Vos réf : VG : 331573694

Ce document n'est pas in justificatif fiscal

Décompte crédit 6304508 - M, ET MME EUCZYSZYN KRZYSZTOF au 11/06/2022

Variation Salde débiteur
Capital restant dd au 07/12/2019
Selde débiteur au 07122019 15,08 €

[creance Biigibisaiior/iz]20

Principal
26 500,00 €

Report su 67/12/201% 0,00 € 26515,08€
Versernents de la période 954 €
Intréts au 07/01/2020 {calculés sur le principal de la pértode précédente) 0,00€
Cotisation d'assurance 9,54 €

Report au 07/G1/2020 0,0€ QU0 € 26519,08 €
Versements de la période 954 ¢
tntéréts au 07/02/2020 {calculés sur le principal de la période précédente) G,00€
Collsation d'assurance 9,54 €

Repart au 07/02/2020 0,00 € 000€ 26519,08€
Versements de fa périede 954 €
Intéréts au 07/03/2020 (calculés sur be prindpal de |z péricde précédente) 0,00€
Cotisation d'assurance 954€

Report au 07/03/2020 0,06€ 0,06 € 26518,08€
Versements de la période -9,54 €
Intéréts au 07/04/2020 [caleulds sur le principal de la période précédente) 0,00€
Cotlsation d'assurance 9,54 €

Report au 07/04/2020 0,00€ co0€ 26519,08 €
Versements de la période 9,54 €
Irtéréts au 07/05/2020 {caleulés sur le principal de la pésiode précédente) 0,00¢€
Cotisation d'assurance 4,54 €

Report au 07/05/2020 000€ 0,00€ 26519,08¢€
Versements de la période 9,54 €
Intérdts au 07/06/2020 {calculés sur le principal de fa période précédente} D,00€
Cotisation d'assurance 9,54€

Report au 07/06/2020 DO0E 000€ 256 519,08 €
Versemenls de {a période -9,54 €
intéréts aw 07/07/2020 (calculds sur le principa! de la période précédente) 0,00€
Lotisation d'assurance 954 €

Repart au 07/07/2020 0,00¢ 003 € 2651908 €
Versements de fa période 954 €

Créd® Foncier 42 France - Socétd Anonphe au capital de 1 331,400,718 B0 € - SEge sotial : 15 rue des Capucires 75001 Paris
EtzbRssement paintpat s & quat de Breey 93224 Charentan-fe-Pont Cedex 542 019 248 RCS. Paris



Décompte crédit 6304508 - B, ET MME EUCZYSZYN KRIYSITOF au 17/06/2022

tnté&réts au 07/08/2020 {cakulds sur e principal de |z période précédente}
Cotisation d'assurance
Report au 07/08/2020

Versernents de la période
Intéréts au D7/09/2020 {calculés sur le principal de la période précédente)
Cotlsation d'assurance

Report ab 67/09/2020

Versements de la péricde
Intéréts au 67/10/202C [calculds sur le principal de |a période précédente)
Colisation d'assuranca

Repoet au G7/10/2020

Versements de la période
Intérdts au 071372020 {calculés sur e principai de Ja période prdcédente)
Cotisation d'assurance

Heport av 07/11/2020

Versements de la période
Intéréts 2u 07/12/2020 {cafculés sur e principal de 32 période précddente)
Cotisation d'assurance

Report au 07/12/20%0

Versemenls de la période
inkéréts au 07/01/2021 {calculés sur le principal de la pérode précédente}
Cotisation d'assurance

Repors au §7/0:f2021

Versements de la période
Intéréts au 07022021 (alculés sur le peincipal de la périede précédente)
Cotisation d'assurance

fepert au 07/02/2021

Versements de {a période
Intéréts au 07/0372021 [caicwlés sur le principal de ia période précédente)
Cotisation d"assurance

Report au 07/03/2021

Versements de la période
Iniéréts au 07/04/2021 {caleulés sur le principa! de |z périnde précédente}
Cotisation d'assurance

Report au 07/04/2021

Verssments de la période
Intérdts au 0770542021 {calculés sur e principal de la période précédente)
Cotisation d'assurance

Report au 07/05/2021

Versements de la péricde
[ntéréts au O7f06/2021 [calculés sur le principal de la période précédente]
Cotisation d'asswrance

Report au 07/06/2021

Versements de la période
Intéréts au 07/07/2021 (calculés sur le principal de la péricde précédente)
Cotisation d'assurance

Report au 07/07/2021

Versements e fa periode

Variation
0,00 €
9,54 €
QU0 €

0,00€
060€
9,54 €
9,54 €

254 €
000¢€
9,54 €
0,00¢

-2862¢€
4,00€
9,54¢€

-1%,08€

-954¢€
000€
954 €
Q,00€

-9,54 €
0,00€
9,54 €
000E

6,54 €
D00€
954 €
0,00€

-954€
9,00€
954 €
0,00€

9,54 €
C,00€
9,54 €
D00€

954€
0,00€
9,54 €

Q00€

3354 €
200€
5,54 £
000 €

8,54€
0,00€
551¢
000 €

954 €

Solde débiteur Princpal
0,00€ 75519,08€
854 € 26 519,08 €
9,54 € 26519,08 €
Q00 € 26509,54 €
0,00€ 26 509,54 €
000¢€ 2650934 €
000€ 26509,54 €
000€ 26 509,54 €
0,00£ 25509,54 €
0,00€ 26 509,54 €
000¢€ 2650354 €
000€ 2550954 €

Cridit Fonder Ce France - Socéle Anonyme ab capitz) de 1331.400-748,80 € - SRge sodal 1 19 rue des Capucires 75001 Paris
EtabSsiemant princpl : 4 qual dz Bzroy 94224 Chareatonde-Pont Cedex 542 025 B4A RCS. Paris.




Décompte crédit 6304508 - M, ET MME LUC2YSZYN KRZYSZTOF au 17/06/2022

Yariation Solde débiteur Principal
Intérizts au 0770872021 {calculés sur le principal de fa pérlode précédente} 0,00 €
Cotisation d’assurance 954 ¢
Report au 07/08/2021 000¢€ 000€ 26509,54 £
Versements de la péricde. 954 €
ntérdts au 07/09/ 202t {calculés surle principal de1a période précédente) 0,00€
LCotisation d'assurance 854€
Repart au 07/09/2021 0,60€ GCOE 26509,54 €
Versements de la période 054
tntéréts au D7/10/2021 (caleu\és sur le prindipat de la période précédeate) 0,00€
Cotisation d'assurance 9,54 €
Report au 07/10/2021 9,00€ 0,00€ 26 503,54 €
Versements de la péricde -0,54 €
Intéréts gu 07/11/2021 (calculés sur le principal de la période précédente} 0,00€
Cotisation d'assurance 9,54 €
Report aw 07/11/2021 000 ¢ 000¢€ 2650054 €
Versements de la période G54 €
Intéréts au 07/12/2021 {calculés sur fe principal de la péricde précédente) 000 €
Cotisstion d'assurance 954 £
Repert au G7/12/2021 00¢€ 000 € 26509,54 €
Versements de la période 954 €
intéréts au07/01/2022 {ratculds sur le principal de la période précédente) Qo0e
Cotisation d'assurance 954 ¢
Report au 07/C1/2022 0,00€ D00 € 26 509,54 €
Versements de la péricde -9,54 €
Intéréts au 07/02/2022 [caleulés sur fe principal de |2 période précédente) 000€
Cotisation d'assurance 9,54 €
Report au D7/02/2022 0,00€ 0,00¢€ 26509,54 €
Vessements de la période 854€
tntéréts au 07/63/2022 [calculés sur le principal de fa pérdode précédente) 0,06€
Cotisation d'assuranie 9,54€
Report au 07/03/2022 0,60 € 0,00€ 26509,54 €
Versements de a période 954 €
Intéréts au 07/04/2022 {calcutés sur le principal de 1a période précédente} B00E
Cotisation d'assurance 9,54 €
Report au 07/04/2022 000¢€ 000€ 0954 €
Versements de la péricde -9,54 €
Intéréts au D7/05/2022 {caleulés sur le prindpal de la périade précédente) 0,00¢€
Cotisatien d'assurance 9,54 €
Report aw 07/05/2022 Q00€ GU0E 2650954 €
Versements de la période 5,54 €
Intéréts au 07062021 [caloulés surte principal de la période précédente) 000€
Cotisation d'assurance 954 €
Report au 07/06/2022 Q00€ 0,00 € 26509,54 €
Frals de procédure Pour mémoire
Report v 17/06/2022 DO0E G00€ 26509,54 €
[CREANCE EXIGIBLE AU 17/06/2022 26 509,54 €

{sous réserve dimputation des intéréts postérievrs et des cotisations d'assurance]

Cridit Foncler da France - Sodétd Anomme au capitaide 1331400 718,80 € - Fdge sl 1 19 rpe des Capucines 75001 Faris
fraktissement princpalz 4 qus! de Bercy 34224 Charerton-ePont Cedex S42 019 848 RES. Pars




Décompte crédit 6304508 - M, ET MME LUCZYS2ZYN KRZYSYTOF au 17/06/2022

Varation Solde débiteur Principal

Les intéréts de chagua période mensueile sont talculés au taux du prét de 0,00% sur la base du solde principat de la période précédente.

Ceddit Foroer da France ~ Socété Aronyme u coptal de 1.331400.718,80 € - $23ge social 119 rue des Caputnes 75001 Paris
Frab¥ssement princips : 4 quai de Bercy S3224 CharentortiePant Cedier 542 029 BAA R CS. Pars



DESIGNATION

Telle gu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliere et sus énoncé.

COMMUNE D'HERME (SEINE ET MARNE)

Une maison sise 158 rue de Bellevue cadastrée section ZD numéros 127
lieudit « rte de Bellevue » pour 9 a 91 ca et 128 lieudit « 158 rte de
Bellevue » pour 9 a 27 ca comprenant au rez-de-chaussée : entrée, wc,
une chambre, salon / salle a manger, cuisine, cellier, garage, a I'étage :
palier, salle de bains, wc, trois chambres, dressing, jardin

ayant fait I'objet d’un procés-verbal de description et d'occupation établi
par la SCP BLANC-GRASSIN, Huissiers de Justice a Créteil en date du 22
septembre 2022 ci-aprés annexe,

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances et circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.




Soclélé Civile Professionnelle
BLANC - GRASSIN
Huissiers de Justice Asspciés

37 allée Parmentier
94000 - CRETEIL

Tel : 01.56.72.99.99
Fax :01.42.07.49.09

sontact@huissiercreteil.com
www.huissier-creteil.com

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

LE JEUDI VINGT DEUX SEPTEMBRE
DEUX MILLE VINGT DEUX
a 14 heures 00

A LAREQUETE DE :

SA CREDIT FONCIER DE FRANCE, dont le siége social est 182 Avenue de France, 75013
PARIS, FRANCE, immalriculée au RCS de PARIS n°542 029 848, agissant diligence de son
représentant légal en exercice,

Lequel m'ayant préalablement exposé que poursuivant la saisie immobiliére d'un bien
immobilier appartenant a :

Monsieur Krzysztof LUCZYSZYN, né le 17/01/1974 & TRZEBNICA (POLOGNE), de nationalité
Polonaise, demeurant 158 Roule de Bellevue, 77114 HERME, FRANCE

Madame Joanna Roza LUCZYSZYN NEE FORTUNA , née le 16/03/1974 & WROCLAW
(POLOGNE), de nationalité Polonaise, demeurant 2 Ruelle aux Rats, 77480 BRAY SUR SEINE,
FRANCE

Agissant en veriu :

De I'expédilion en forme exéculoire d'un acte requ par Maitre Serge BRZUSZEK, Notaire 8 PROVINS
(77), en date du 27 septembre 2008, contenant deux préts accordés par le CREDIT FONCIER DE
FRANCE, & Monsieur Krzysztof LUCZYSZYN et Madame Joanna Rosa LUCZYSZYN née FORTUNA,

D'un commandement valant saisie immobiliére signifié en date du 01/09/2022
Et des articles R322-1 4 322-3 du Code de Procédure Civile d'exécution,

Et en I'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours
imparti par

Monsieur Krzysztof LUCZYSZYN, ainsi déclaré
Madame Joanna Roza LUCZYSZYN NEE FORTUNA , ainsi déclarée

Qu'il convient de procéder a la description du bien immobilier sis :
158 route de Bellevue

77114 HERME

DEFERANT A CETTE REQUISITION :

Je, Emilie RECHT, Huissier de Justice salarié, membre de la Société Civile
Professionnelle BLANC - GRASSIN, Huissiers de Juslice Associés demeurant 37 allée
Parmentier a CRETEIL (94), par I'un d'eux soussigné,

[Référence - 208018
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JE ME SUIS RENDUE CE JOUR :

158 roule de Beilevue

77114 HERME

OU ETANT J'AI PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :

En f'absence des propriétaires, cccupant le local, et conformément aux anicles Li42-1, 1.322-2 et
R322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exdcution, j'ai fait pracéder a Fouverlure forcée de fa porle
par un semurier el en présence de deux personnes témoins majeurs et dlun diagnesliqueur qui ne sont
ni & mon service ni au service du créancler,

Référence : 208618
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LOCALISATION DU BIEN

4 Reas fats Gasme

Eim; Qé‘ 1partail Q 122 e teserie, TIIBIMerY

1. Image fournie 4 titre d'illustration (Source geoportail gouv.fr)
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INFORMATIONS SUR LA VILLE

= -F.) WikipEnIA Braaus ’

> 4t T el a Crboren ooTein o0
e

Jeuse votre partiton! Participer & un corcours ouiert pour tiouver be son da 2 x
tentes |8 connaissances humaings - Ln kg sorafe FCuT 1ous 125 [rots el
Visimdgi,

HERME B A Ajouter det anguas v

N Crzordn Trdew  Crder W b scw

Wiiphdia re postics pis Farkche avec cé nom
Solvaus ez ml sk o Ure s

Crochos HERVE 1o un deaprots |

o ) Fashorchas « MERLE « dog ey asres arickes (k) Ao Whpds

o Ao Conzateta vate des achis Sont be 0179 commencs s
o G Crecis damel pages Ce W24 8 porTid vees co the

Sollatele n'e ek pus crvors
. / Créex Farticls : en wikksode ou svec TédBour vivoal (3320 0w om s s e
o f omvntes cot ence om0 2 Aap g grhece b sl Gl Witpocia Aicls Search
{vanchial
Do s e etsc vt
* Sanretomrereittd vidtd g,
A e G S e
L e gyt e s i 10 T B e

BE g v SR Es g B RS b faiAt s gty

oy s h bEn Udk Sefuses
P R e teh £t Lo (e S . e = .

] e ]

Résulals sur Wikidata
Heerer inedafamda [+
Heod ermuee bargaze du chpalomeci ¢s Sere e ers T3 A0
Plarrs Hor=d | pliteier ehacazver bzrgsls T 1]
Herme Francit Hitow i Arsreantazin Qo n
wakwds Kersé Leslctdricpst ds Hernd. o Sereetilacs, s Fane &
Merma G Danle o
Herme Soto o
hatmds R0 HET-T
M 6 Batdord thachon %
Frldielck Erveatios Grisser Hammd | ca3ics of & 2an

oy da e et 80 Wiieads Lismisemtmy Comst Wramrmmy Udvwopesrs Dstiiges Our

Référence : 208018 Page 4/61




1AL e b e Likle (Dkus

Pare. SIS aEmE AT Gmbin Acue Cuss Besan

Pricemmald v Eussabea v Caw esijessy ke lesr wenew (@ sremacata  massmarat]

R L e T

Franiet .

Prix Immobiller & Herma (77114)

e Welbam
2227 € () 53¢
ST ELITHIT EER-S RS R

wrerymnT . e

Ty BT €8 e et

B L =

‘ Gl bt s el

Conpate b Irafunesmels 10 boruie oo e remadey 04 s )

R

Byt e =3 &8 Teremshiier e Felas- 11 Warra

fees Beas v 3w S Dew
P ¥ T -

Référence ; 208018 | Page 5161




PHOTOS DE LA RUE
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SUPERFICIE DU BIEN

L'altestation de superficie a été établie par Monsieur Francisco GOMEZ, SARL DHS.

La surface habitable du bien s'éléve & 101,31 m2.

Iriéférence : 208018 Page 7/61




CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT

te locat est ocoupé par Monsieur Krzysziof LUCZYSZYN, et sonfses enfani(s).
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OBSERVATIONS GENERALES SUR LE BIEN

Une maison individuelle de 101,31 m2 comprenant nolamment 4 chambres, un salon/séjour, une
clisine, un garage.

La superficie tolale de la parcelle s'8iéve & 1 960 m2.

|Reférence : 208018 Page 8161




Au rez_de chaussée :
ENTREE

L'accés s'effeciue par une porte d'entrée en état d'usage normal.
Le sol est recouvert de carrelage en bon état.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.

Le plafond esl recouverl de peinture en état d'usage normal,

Présence de deux placards.

Référence ; 208018 Page 10/61




|Référence : 208018 ] Page 11/61




|Référence : 208018 Page 12/61




E?érérence 1208018 I Page 13/61




TOILETTES

L'accés s'effectue par une porie simple en étal d'usage normal.

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de carrelage en élat d'usage normal.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, fil, douille et ampoule.
Pour les éléments d'équipement, je reléve .

-un Lavabo en état d'usage normal

- un WC sur pied en état d'usage normal
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CHAMBRE 1

L'accés s'effectue par une porte simple en état d'usage normal.

Le sol est recouvert de parquet en élat d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal,

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, lustre.

L'éclairage naturel de la pigce est assuré par une fenétre en élat d'usage normal, ouverture
battant double.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :
- un convecteur électrique en étal d'usage normal

- un placard intégré en état d'usage normal
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SALON

Le sol est recouvert de revétement plastifié en état d'usage normal,

Une parlie des murs est recouverte de pierre apparente en état d'usage normal. Une aulre parlie des
murs est recouverle de peinture en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de peinture en élat d'usage normal.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une porte-fenélre en état d'usage normal. La
poignée est cassée (absente).

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- une cheminée en état d'usage normal
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SALLE A MANGER

Le sol est recouvert de revétement plastifié en état d'usage normal,
Les murs sont recouverts de peinture en élal dusage normal.
Le plafond est recouverl de peinture en état d'usage normal. Je reléve quelques pelites auréoles.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une porte-fenéire en état d'usage normal, ouverture
battant double.
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CUISINE

Le sol est recouvert de carrelage en état d'usage normal.
Les murs sont recouverts de peinture en élat d'usage normal.
Le plafond esl recouvert de peinture en élat d'usage normal.

L'éclairage naturel de la pigce est assuré par une fenétre en état d'usage normal, ouverlure
battant double.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- une cuisine aménagée el équipée en état d'usage normal

|Référence : 208018
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CELLIER

L'accés s'effeclue par une porte simple en état d'usage normal.
Le sol est recouvert de carrelage en élat d'usage normal,

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.
Le plafond est recouvert de peinture en élat d'usage normal.
Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un ballon d'eau chaude en état d'usage normal

| TR

\
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GARAGE

Absence de porte de garage.

L'accés s'effeclue par l'arriére de la maison.
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ESCALIER

L'accés au premier élage se fait par une cage d'escaller en bois, en état d'usage.
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EXTERIEUR
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Au fer étage :
PALIER

Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture & effet en état d'usage normal.
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CHAMBRE 2

L'accés s'effectue par une porie simple en état d'usage normal.
Le sol est recouvert de parquet en étal d'usage normal.
Les murs sont recauverts de peinture en état dusage normal.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal.

L'éclairage naturel de la pigce esl assuré par une fenélres de loil en état d'usage normal.
. - e
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SALLE DE BAIN

L'accés s'effectue par une porte simple en état d'usage normal.

Le sol est recouvert de carrelage en élal d'usage normal.

Les murs sont recouverls de carrelage en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal. Je reléve quelques salissures.
L'éclairage naturel de [a pigce esl assuré par une fenélres de toit en état d'usage normal.
Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- une baignoire en matériau de synthése en mauvais état

- un Lavabo en mauvais état

- une VMC en mauvais éfat
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wC

L'accés s'effeclue par une porte simple en état d'usage normal.
Le sol est recouvert de carrelage en élal d'usage normal.
Les murs sonl recouverts de carrelage en étal d'usage normal.

Le plafond est recouverl de peinture en état d'usage normal, fil, douille et ampoule. Je reléve
quelques salissures el quelques traces.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :
- aulre en état d'usage normal

- une VMC en état d'usage normal
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CHAMBRE 3

L'acceés s'effeclue par une porte simple en élat dusage normal.
Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal.

Les murs sont recouverls de peinture en état d'usage normal.
Le plafond est recouvert de peinlure en étal d'usage normal.

L'éclairage naturel de la pidce est assuré par une fenélres de toit en état d'usage normal,

Pour les éléments d'équipement, je reléve :
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CHAMBRE 4

L'accés s'effectue par une porte simple en état d'usage normal.

Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal.

Le plafond est recouvert de peinlure en élat d'usage normal, fil, douille el ampoule.

L'éclairage nalurel de la pidce est assuré par une fenélres de toit en étal dusage normal.
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DRESSING

L'accés s'effectue par une porte simple en état d'usage normal.
Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal.
Les murs sont recouverts de peinture en élat d'usage normal.

Le plafond est recouvert de peinture en élal d'usage normal.

Le dressing est équipé de plusieurs fableltes permeltant le rangement.
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De tout ce que dessus, j'al dressé le présent procés-verbal de description pour servir et valoir ce que
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de droit.

Emilie RECHT
Huissier de Justice salarié

[Référence : 208015 Page 6¢/61




