CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience des
saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire d'EVREUX siégeant au Palais
de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au plus
offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE

En un seul lot,

Une maison sise a Rougemontiers (Eure) 14 A rue de la Mare Duboc
cadastré section ZB numéro 158 lieudit « le Pommerey » pour 9 a

Plus amplement désigné ci-aprés.
Aux requéte, poursuites et diligences de :

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA au capital de 1.331.400.718,80 €
ayant son siége social & PARIS 1er au 19 rue des Capucines RCS PARIS
542.029.848, agissant poursuites et diligences de son représentant légal
domicilié en cette qualité audit siége

Ayant pour avocat la SCP INTERBARREAUX DOUCERAIN EUDE SEBIRE
sis & 27300 Bernay, 6 place Gustave Héon, pris en la personne de Me
Jean-Michel EUDE, Avocat au barreau de I'Eure.

Lequel est constitué a l'effet d’occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliére et leurs suites



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

EN VERTU DE

La grosse diiment en forme exécutoire d’'un acte regu par Maitre Elsa
BOUGEARD, Notaire a Bourg Achard (Eure), en date du 22 février 2011,
contenant de deux préts par le CREDIT FONCIER DE FRANCE, a
Monsieur Johnny David Juanito DUVAL et Madame Virginia Maria DUVAL
née ALVES COSTA ci-aprés nommés d'un montant de 113.390 € au titre
du prét principal et de 39.750 € au titre du prét a taux 0, productif
d'intéréts, enregistré.

Le poursuivant, sus dénommeé et domicilié, a, suivant acte de la SCP
HOUMAIRE |ANTRIN LONGFIER BELLET, Huissiers de Justice aux
Andelys et de la SELARL MAURY VIRGINIE, Huissier de Justice a
Mimizan (40), en date des 10 mai et 7 juin 2021 fait signifier
commandement valant saisie immobiliére

a:

Monsieur Johnny David Juanito DUVAL, divorcé de Madame
Virginia Maria ALVES COSTA, de nationalité Frangaise, né le 29/11/1974
a Rouen (76), domicilié 14 A de la Mare Duboc - 27350
ROUGEMONTIERS

Madame Virginia Maria DUVAL née ALVES COSTA, divorcée de
Monsieur Johnny David Juanito DUVAL, de nationalité portugaise, née le
21/05/1971 a Valenca (Portugal), domiciliée 14 allée de la Bergerie -
40200 STE EULALIE EN BORN

D’avoir immeédiatement & payer au requérant a t'acte, entre les mains de
I'Avocat constitué sus dénommé et domicilié.



e la somme de 142.232,95 € au titre du prét principal et
41,234,74 € au titre du prét & taux 0 montant des sommes dues
valeur au 16 mars 2021 selon décomptes joints

o les intéréts postérieurs au 16 mars 2021 jusqu'a parfait paiement
pour mémoire, au taux de 4,15 % l'an au titre du prét principal
et de 0 % I'an au titre du prét a taux 0

Les intéréts moratoires seront calculés au taux de 4,15 % l'an au titre
du prét principal et de 0 % l'an au titre du prét a taux 0

dus en vertu de I'acte notarié susvisé.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de larrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le
délai, le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du
Service de la Publicité Fonciére d'Evreux pour valoir, a partir de cette
publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticle R 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

La partie saisie nayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au Service de la Publicité Fonciére d'Evreux en date du 6 juillet
2021 sous la référence volume 2021 S numéros 40 et 41.

L‘assignation & comparaitre aux débiteurs a été délivrée pour l'audience
dorientation du 8 novembre 2021 a 09 heures 00 par actes de la SCP
HOUMAIRE LANTRIN LONGFIER BELLET, Huissiers de Justice aux
Andelys et de la SELARL MAURY VIRGINIE, Huissier de Justice a
Mimizan (40)



CREDIT FONCIER

Directlon des Opérations Pacticuliers
Senvice Contentieux

TSA 83333

92894 NANTERRE CEDEX 9

Daossier: M OU MME JOHNNY DUVAL
Ceédit N® ¢ 1440544

Suivi par | mchalon

Vos réf : CVG: 382 864 384

Ce document o'est pas un justificatif fiscat

Décompte trédit 1490544 - M OU MME JOHNNY DUVAL au 16/03/2021

Variation Sode débiteur Principal
Capital restant do au 05/01/2021 91 892,01¢
Sclde débiteur au 05/01/2021 3981900€

Indemnité d'extgibilité 7,00% calcutée sur f2 base de 131 711,03€ =9 219,77 € (pour mémoire}

Report au 05/01/2021 0,00€ 131711,03 €
Versements de iz période 0,00€
Intéréts au 05/02/2021 (caiculés sur te principal de |a période précédente) 464,24 €
Cotisation d'assurance B3LB6€
Report au 05/02/2021 548,10 € 548,10 € 131 711,03 €
Versements de 1a période 0,850€
Intéréts au 05/03/2021 (calculés sur te principal de 1a période précédente) 419,31 €
Cotisation d'assurance 8386 €
Report au 05/03/2021 S0LITE 105121 € 13111103 €
Versements de la périede Q00 €
intéréts au 16/03/2021 (calculés sur le principal de la période précédente)} 16701 €
Cotisation d'assurance 8186 ¢
Report au 16/03/2021 256,88 € 1302,15€ 13171503 €
Indemnité d'exigibilité 7,00% $219,37¢€
Frais de procédure Pour mémoire
Report au 16/03/2G21 9B, E 1052192 € 131 7111,93€
]CREANCE EXIGISLE AU 16/03/2021 M2232,95€

(sous réserve d'imputation des intéréts postérieurs et des cotisations d'assurance)

Les intér&ts de chague périade mensuelle sont calculés au taux du prét de 4,15% sur la base du solde princpal de 12 période précédente.

Créda Foatier de Frarce —SoGES Ancryme 2u capital de 1,331,400, 718,80 € - S3g2 sociat: 19 rue des Capucines 15001 Paris
Tizbisserrert princpsl : 4 qual de Bercy 94124 Chirentonle-Pont Codex 542023 EABRCS. Pariy




CREDIT FONCIER

Direction des Opérations Particuliers
Service Contentieux

T5A 83333

92854 NANTERRE CEDEX S

Dosster: M OU MME JOHNNY DUVAL
Crédit N : 1440542

Suivi par : mchalon

Vos réf CVG: 382 864 384

Ce dacument n'est pas un justificatif fiscal

Décompte crédit 1440542 - M DU MME JOHNNY DUVAL au 16/03/2021

Variation Solde débiteur

Capital restant dit au 05/01f2021
Solde débiteur au 85/01/2021 1429,08€

Prineipal
3975000 €

Report 2u 85/01/2021 0,00€ 4117%,08€
Verserments de la période 0,00€
Intéréts au 0570372021 {calcuiés sur le printipal de lz péricde précddente) ¢00€
Cotisation d'assurance 782¢€

Report au 05/02/2021 2732€ 27,82€ 41 379,08 €
Versements de fa période 0,00€
Jatéréts au 05/03/2021 {calculés surbe principat de Ta période précédente) 000€
Cotisation d'assutance 27,82¢€

Report au 85032021 27.82¢ 55,64 £ 41179,08€
Frais de procédure Paur mémaire

Report au 16/03/2021 ¢00€ 55,64 € 4117908 €
JCREANCE EXIGIBLE AU 16/03/2021 4123472 €

[sous réserve dimputation des intéréts postérleurs et des cotisations d'assurance)

Les intéréts de chaque période mensuelie sont calculés au taux du prét de 0,00% sur la base du soide principal de la période précédente.

Crédt Foncier de France — SncdtE Ananyme au c2pital de 1.331.400.71B.E0 € - $dpe sooil © 19 rue des Cipuoines 75601 Piris
Etablissesrent princpads 4 qusl de Basey 94224 Charerton-le-Port Cedex 542 029 844 R.C5, Paris



DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliére et sus énoncé.

COMMUNE DE ROUGEMONTIERS (EURE)

Une maison sise 14 A rue de la Mare Duboc cadastré section ZB numéro
158 lieudit « le Pommerey » pour 9 a comprenant un séjour salie a
manger, une cuisine, dégagement, une salle de bains, wc, quatre
chambres, jardin

ayant fait I'objet d'un procés-verbal de description et d'occupation établi
par SCP HOUMAIRE LANTRIN LONGFIER BELLET, Huissiers de Justice
aux Andelys en date du 16 juin 2021 ci-apres annexé,

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances et circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve,



PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

Société Civile Professionnelle

HOUMAIRE - LANTRIN - LONGFIER - BELLET

Huissiers da Juslice Associés
33 rue du Maréchal Leclerc

27700 - LES ANDELYS

. huissiersnormands
Tei: (2 32 54 1042 @huissiers27.fr

Fax:023254 1359 www huissiers27 17

Référence 1 40567 Page 1/58



Référence : 40567

MERCREDI SEIZE JUIN
DEUX MILLE VINGT ET UN
4 09 heures 00

ALAREQUETE DE:

SA CREDIT FONCIER DE FRANCE, dont le siége secial est 19 1ue des capucins, 75000 PARIS,
FRANCE, agissant diligence d& son représentani |&gal en exercice

SUR LA REQUISITION DE :

SA CREDIT FONGIER DE FRANCE , dont le sigge social est 19 rue des capugins, PARIS {75008),
agissant dffigence de son représentant légal en exercice

M’ AYANT EXPOSE :

Lequel m'ayant préalablement exposé que poursuivant la saisie immobiliére d'un bien
immobitier appartenant 4 :

Propriété de :
Monsieur Johnny DUVAL, ainsi déclaré

Agissani en venu :
D'un cemmandement valant saisie immobiligre signifié en date du
Et des arficles R322-1 & 322-3 du Code de Procéduze Civile d'exécution,

Et en 'absence de paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours imparti
a

Propriété de
Monsieur Jehnny DUVAL, ains) déclaré

Qu'il convient de procédar  la description du bien immobitier sis :

14 Arue de la Mare Dubec

27350 ROUGEMONTIERS

DEFERANT A CETTE REQUISITION :
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Référence : 40867

Je, Cyrille LANTRIN, Huissier de Justice, membre de la Saciélé Civile Professionnelle
HOUMAIRE - LANTRIN - LONGFIER - BELLET, Huissiers de Juslice Associés
demeurant 33 rue du Maréchal Leclers a Les Andelys (27), par I'un d'eux soussigné,

En présence de:
- CABINET LEBOUTEILLER représentée par Monsieur TANGUY, alnsi déclaré
- Monsteur Johnny DUVAL, ainsi dédlaré, Propriétaire

JE ME SUiS RENDU CE JOUR

14 A rue de la Mare Duboc

27350 ROUGEMCNTIERS

OU ETANT J'At PROCEDE AUX CONSTATATIONS SUIVANTES :
accupant le locat, &t conformément aux articles 114241, [322-2 &t R322-1 du Cods des Procédures

Civiles d'Exécution, deux personnes iémotas majeurs et dun diagnostigueur qui ne son ni & men
service ni au service du créancier.

CONDITIONS D'OCCUPATION DU LOGEMENT F5

Mr BUVAL accupe fedit bien en tant que résidence principale, Il est seul a foceuper.

Il s'agit d'un F5 compnsé de 4 charmbres et d'une salle & manger - séjour ;
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CONSTRUCTION 2011 ET OBSERVATION GENERALE SUR LE BIEN

Consérusteur Maison Phénix 2011 ;
Censtruclion avac fourniture de plan ;
Maison de forme reclangulaire ;

La maisan est implantée & 10 métres de la vole communale ;

. Construstion sur vide sanitaire : entrée du vide sanitaite pignon orienté Owesl ;

Référence : 40667

vide sanitalre sur toute la surlace du plancher ;

Toit a deux pentes ;

Couverture tuiles plates ;

Couverture ; tuils bétan y compris fives |

Tuties chatiéres ;

Sous toifure ;

Débords de toit remplissage iames de bols vemis ;

Blacs de parpaing pour le soubassemant ;
Murs en brique;
Surface des murs : Enduit monocouche projeté ten pierre ;

Menuiserie pvc pour foutes les ouvertures ;

Vitrarie : double vitrage ;

Corble perdus ; fermeties américainas en sapin assemblée par connecteurs ;
Conduit de cheminée sur le varsant du feit
Emplacement pour poéle ou cheminée prévu mais nor réalisé dans la salle de sejour ;

Cloisonnerent Intérieur par cloison séche 3 ossature métailique ;

Chauffage élecirique ;

Programmation centrale avec gestionnaire d'énergle fixé au mur do la salle de séjour ;
Radiateur &ectrique ;

Tableau identifié, disioncieus ef compleur Linky dans le séjour - salle & manger ;

Ballon d'eau chaude ;
Revétement des sols : grés cérame pressé 3131 cm;
Hauteur faltage 1 5, 85 m ;

Assairissement sollectif avec pampe de relevage |
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INFORMATIONS SUR ROUGEMONTIERS
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TERRAIN DE 900 M2 - JARDINS ET FACADES DE L'HABITATION

Terrain cadastre de 900 m2 |
Terrain desservie par une voie communale ;
Un jardin en nature d'herbage est présent toul autaur de la construction ;

Clture grillagée le long de Vallée de la propriété voisine situge derriére ledit bien décrit(Clichés 3,4,5)
point H et G sur le plan cadastral

Clbiure orientée sud et donnant sur rue (Clichés 5 el 6) point | et J sur | plan cadastral :
Clature par grillage simple torsion et piquet métallique ;

Absence de portail ;

Cloture par haie de thuyas orientée Ouest; {Clichés 7 et 8), point J et E surle plan cadaslral ;

Clature sud doublée en partie avec une haie de type laurier plantée sur le terrain voisin ; (Clichés 9 et
10) point G et E sur le plan cadaslral ;
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FACADE PRINCIPALE - NORD - FACADE AVANT DONNANT SUR RUE

Jardin enherbé devant avec cldlure sans portail ;

Toit avec pente en tulle plate ;
Tuile chatiére ;
Conduit de cheminée sur le versant du toit ;

Enduit de fagade ton pierre ;

Goulligre et descente d'eau en pvc couleur créme |
Regard au pied des descenles
Débords de toit recouverts de lames de bais ;

5 ouverlures sur fagade ;
De gauche & droite, les deux premiéres donnent sur chambre, la troisiéme plus pelite sur la salle de
bains, ensuite la porte d'entrée donnant directement sur a salle & manger- séjour et enfin une fenélre

donnant sur la salle @ manger-séjour ;

Menuiseries et volets pvc;
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FACADE ARRIERE SUD - FAGADE SECONDAIRE

Toil avec pente en {uile plate ;
Tuile chatiére ;

Enduit de fagade ton pierre ;

Goulliere et descente d'eau en pvc couleur créme ;

Regard au pied des descentes |

Débards de toit recouverts de lames de bols ;

4 ouvertures sur facade ;

De gauche a droite, la premiére est une parte fenétre donnant sur la salle & manger - séjour, suivie de 3
fendires double vantauy, la seconde correspendant 4 la fenétre de la cuisine puis les deux autres

donnant chacune sur une chambre ;

Menuiseries et volels pvc;
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PIGNONS SANS FENETRE

Surface des murs : Enduit menocouche projeté ton pierre
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PLAN SUPERFICIE : 88,05 M2 SURFACE HABITABLE
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SEJOUR SALLE A MANGER ORIENTEE NORD ET SUD : 30,85 M2

L'accds seffeclue par une porte d'entrée en élat d'usage normal, de couleur blanche, ouverture
battant simple, avec une poignée & bec de cane en métal, barre de seuil.

Le sol est recouvert de carrelage en élat dusage normal, de couleur blanche, en grés, en forme de
dalle.

Les murs sonl recouverts de peinture en état d'usage normal, bicolare. Deux tons : vert pale et blanc

Le plafond est recouvert de peinture en état dusage normal, de couleur blanche, fil, douille et
ampoule, avec ampoules.

L'éclairage naturel de la piéce esl assuré par une fenétre en étal d'usage normal, de couleur
blanche, avec coffrage, ouverlure battant double, chéssis pve, double vitrage, volet roulant mécanique
en pvc, avec une manivelle fonctionnelle. Grille d'aération sur coffrage en bon étal

|'équipement électrique comprend tableau de répariition en élat dusage normal, cing prises
éleciriques en élat d'usage normal, une prise téléphone en état d'usage normal, une prise de télévision
en élat dusage normal, deux interrupteurs doubles en état d'usage normal, un thermostat en état
d'usage normal, un disjoncteur en état d'usage normal, deux radiateurs & panneau rayonnant en état
d'usage normal, deux points lumineux en état d'usage normal,

Porte d'entrée donne direciement sur la salle & manger - salon |
La piéce est sur toule la largeur de I'habitation : accés par la porte principale de la fagade avant et porte
fenétre sur la fagade arriére ;
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Réfarence 1 40587

CUISINE ORIENTEE SUD : 9,47 M2

{ 'accas s'effactue par une pore simple en élal d'usage normal, de couleur blanche, ouverlure battant
simple, avec une poignée & bec de cane en métal, extérieur peint, intérieur peint.

Le sol est recouvert de carrelage en état dusage normal, de couleur blanche, en grés, en forme de
dalle.

Les plinthes sont en carelags en état dusage normal, de couleur blanche, en grés.
Les murs sont recouvarts de peiniure en état d'usage normal, de couleur bleue,

ie plafond est recouvert de peinture en #tat dusage normai, de couleur blanche, fil, douille et
ampoile, avec ampoules.

1'éclairage naiurel de ia piéce est assuré par une fenélre en élat dusage normal, de couleur
btanche, avec coffrage, ouverture ballant double, chassis pve, double vilrage, volet roulant mécanique
en pvc, avec une manivelle fonclionnelie. Grille d'aération sur caffrage en bon élat

L'aquipement éleclrique comprend cing prises électiques en #at d'usage narmal, un interrupteur
simple en élat d'usage norma, une commande va et vient pour hotfe en état dusage narmal, un point
[umineux &n &tat d'usage normal, une prise spéciale four en état d'usage normal.

Paur les éléments d'équipement, je reléve

- une VMC en &lal d'usage normal

- un &vier en matériau de synindse en élat dusage narmal (un mitigeur en état d'usage normal )
- un meuble sous évier en Bial d'usage normal (Irois portes en étak d'usage normal }

i.a cuisine est une cuisine séparée avee possibifité d'ouvertura surla salle a manger
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DEGAGEMENT : 4,67M2

L'accés s'effectue par une porte simple en étal d'usage normal, de couleur rose, ouverture baltant
simple, avec une paignée 4 bec de cane en mélal, extérieur peint, intérieur peint.

Le sol est recouvert de carrelage en élal dusage normal, de couleur blanche, en grés, en forme de
dalle.

Les plinthes sont en carrelage en étal d'usage normal, de couleur blanche, en gres.
Les murs sont recouverts de papier peint en état d'usage normal,

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, de couleur blanche, i, douille et
ampoule, avec ampoules.

L'équipement électrique comprend deux interrupteurs simples en état d'usage normal, un peint
lumineux en état d'usage normal.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :
- un radiateur en état d'usage normal Le radiateur vient en remplacement d'une prise électrique

Le dégagement dessert la salle de bains et les 4 chambres

Page 34/58



Référence : 40567

SALLE DE BAINS ORIENTEE NORD : 4,06 M2

L'accis s'effectus par une porte simple en &tat dusage nermal, de couteur blanche, cuveriure baltani
simple, exténeur peint, intérieur peinl.

Le sal est recouvert de caretage en élat dusage normal, de couleur blanche, en grés, en forme de
dalle.

Les plinthes sont en carrelage en &tal d'isage normal, de couleur blanche, en grés.

Une partie des murs est recouverie de fajence en élat d'usage normal. Une aulre partie des murs est
recouverte de papier peint en élat d'usage normal. )

Le plafond est recouvert de peinlufe en état d'usage normal, de couleur blanche, fil, douills et
ampoule, avec ampoles.

'éclairage nalurel de la piéce est assuré par une fendlre en &fat dusage normal, de couleur
blanche, ouveriure baitant simple, double vitrage, Vitrage opaque

L'aquipement &leclrique comprend un intermupteur double en étal d'usage normal, un point umiaaux
au plafond en état dusage normal, une prise électique en étal dusage normat, ua point Jumineux en
applique en état d'usage normal.

Paur les éléments d'équipement, je reléve :

- un radiateur en élat d'usage normal

- une baignoire en matériau de synihése en état d'usage normal (un tablier en bols en état d'usage
normal }

- une VMC en état d'usage normal
- uniavaho en étal d'usage normal {une crédence en fafenca en état d'usage normal, un mélangeur en

élat dusage normal, un siphon en état dusage normal, un caplet en état d'usage normal, un mitigeur en
étaf d'usage normal )
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WC : 1,24 M2

L'accas s'effectue par une porte simple en &lat dusage normal, de couleur blanche, ouverture battant
simple, avec une poignée 4 bec de cane en métal, exiérisur peint, intérieur peint.

Le sof est recouverl de carrelage en tai d'vsage normal, de coulsur blanche, en grés, en forme de
dalle.

Les plinthes sont en carrelage en état dusage normal, de couleur blanche, en grés.
Les murs sont recouveris de pelntire en #at d'usage normal, de couleur blanche.

Le plafond est recouvert de peinlure en &tal d'usage normal, de couleur nlanche, fil, dauille et
ampoule, avec ampoules.

Pour les &éléments d'équipement, je reléve

- un WG sur pied en éal d'usage normal
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CHAMBRE ORIENTEE NORD FAGADE PRINCIPALE : 8,98 M2

I'aceés s'effeciue par une porte simple en état d'usage normal, de cauleur blanche.
Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal, flotlant.

plinthe en bois de parquet flottant imitation bois en état d'usage normal, en bois.

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usage normal, de couleur rose.

Le plafond est recouvert de peinure en état d'usage normal, de couleur blanche, fil, douille et
ampoule, avec ampoules.

L'éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenélie en étal dusage nermal, de couleur
blanche, avec coffrage, ouverlure battant double, chassis pvc, double vilrage, volet roulant mécanique
en pve, avec une manivelle fonationnelle. Grille d'aération sur coffrage en bon éfat

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple en étal d'usage normal, deux prises
8lectriques en état dusage normal, un point lumineux au plafond en état dusage normal, une prise RJ
45 sans cable en état d'usage normal.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un convecteur électrique en état d'usage normal
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CHAMBRE 2 ORIENTEE SUD FAGADE ARRIERE 8,72M2

L'accés s'effectue par une porie simple en état d'usage normal, de couleur blanche, ouverlure battant
simple, avec une poignée a bac de cane en métal, extérieur peint, intérieur peint, barre de seuil.

Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal, de couleur grise, a coupe perdue, flottant.
plinthe bos imitation parquet en état d'usage normal, de couleur grise, en bois.
Les murs sont recouverts de peinture en élat d'usage normal, bicolore. Deux tens : gris et taupe

Le plafond est recouvert-de peinlure en état d'usage normal, de couleur blanche, fil, douille et
ampoule, avec ampoules.

L'éclairage nalurel de la piéce est assuré par une fenélre en état dusage normal, de couleur
blanche, avec coffrage, ouverture battant double, chassis pve, double vilrage, volet roulant mécanique
en pvc, avec une manivelle fonclionnelle. Grille d'aération sur coffrage en bon état

L'équipement éleclrique comprend lrois prises électiques en élat d'usage normal, un interrupteur
simple en état d'usage normal.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un convecteur électrique en état d'usage normal
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Référence : 40567

CHAMBRE 3 ORIENTEE NORD FAGADE PRINCIPALE 9,58 M2

L'accés s'effectue par une porte d'entrée en état d'usage normal.

Le sal esl recauvert de parquet en état d'usage normal, flottant.

plinthe imitation parquet en étal d'usage normal.

Les murs sont recouverts de peinture en élat d'usage normal, bicolore, fil, douille el ampoule.

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usage normal, de couteur blanche, fil, douille et
ampoule, avec ampoules.

La piéce comprend des renfoncement dans le mur pour placard.

L*éclairage naturel de la piéce est assuré par une fenélre en é&tat d'usage normal, de couleur
blanche, avec coffrage, ouverture battant double, chassis pvc, double vilrage, volet roulant mécanique
en pvc, avec une manivelle fonclionnelle. Grille d'aération sur coffrage en ban état

L'équipement électrique comprend frofs prises électriques en élat d'usage normal, un interrupteur
simple en &tat d'usage normal.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un convecteur électrgue en élat d'usage normal

Page 50/58



Référence : 40567 Page 51/58



Référence : 40667

Page 52/58



Référence : 40567 Page 53/58



Référence : 40567

CHAMBRE 4 ORIENTEE SUD FAGADE ARRIERE 10,40 M2

L'accés seffeclue par une porte simple en état d'usage normal, de couleur rose, ouverture baltant
simple, avec une poignée & bec de cane en métal, extérieur peinl, intérieur peint, barre de seuil.

Le sol est recouvert de parquet en état d'usage normal, de couleur grise, & coupe perdue, flottant.
plinthe en bois imitation parquet en état d'usage normal.
Les murs sont recouverts de peinlure en état d'usage normal, bicolore. Deux tons : rose fushia et gris

Le plafond est recouvert de peinture en étal dusage normal, de couleur blanche, fil, douille et
ampoule, avec ampoules.

La pigce comprend des renfoncement pour possibilité de placard en état d'usage normal.

L*éclairage naturel de la piéce est assuré par une fendlre en étal d'usage normal, de couleur
blanche, avec coffrage, ouverture battant double, chassis pve, double virage, volet roulant mécanique
an pve, avec une manivells fonctionnelle. Grille d'aération sur coffrage en bon état

L'équipement électrique comprend un interrupteur simple en état dusage normal, trois prises
électriques en état d'usage normal, une prise de élévision hors d'usage, une prise RJ45 hors d'usage.

Pour les éléments d'équipement, je reléve :

- un convecteur électrique en état d'usage normal
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Référence : 40567

DIAGNOSTICS DRESSES CE JOUR PAR LE CABINET LEBOUTEILLER
REMARQUES GENERALES

Pour une meilleure compréhension de mon procés-verbal, je prends plusieurs clichés pholographiques
qui seront annexés audit procés-verbal de constat.

Cerlains clichés onit 4té légendés pour une meilleure compréhension par des repéres ou schémas afin
de mieux comprendre la constatation ;

Tous les cliches originaux (sans légende) ont été conservés ;

M'ayant plus rien a relever ni & décrire, je clos le présent procés-verbal de conslat en cet endroit, lequel
servira el vaudra ce que de droit & mon requérant.

Elde ce qui précéde, je dresse le présent procés-verbal de constat.
Telles sont mes constatations.

De tout ce que dessus, jai dressé le présent procés-verbal de constal sur 58 pages pour servir et valoir
ce que de droil.

Coil de I"acle
(Déeret 85-1080 du 12/12/1926)

Emclument (Art A444-10) 250,00 €

Vacation (Art Ad44-18) 0C0€

Déplacement (A1 A444-18)  767€

Sous total HT 25767 €

TVAA20% 5153€

Taxe fiscale A, 302bis Y 000€

Débours Arl. R444-12 000€

TOTALTTC 309,20 €
Cyriie LANTRIN
Huissier de Justice
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Les biens ci-dessus décrits sont imposés au role de la contribufion
fonciére ainsi qu'il appert d’un extrait des roles ci-dessous littéralement
rapporté :
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ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartenant a Monsieur Johnny David Juanito DUVAL et
Madame Virginia Maria DUVAL née ALVES COSTA suivant acte en date
du 22 février 2011 publié le 21 mars 2011 sous la référence volume
2011 P numéro 747 pour 'avoir acquis de de I'EARL PATRICK OUIN, RCS
Bernay 421.956.590, dont le siege social est sis les Labbés 27350
ROUGEMONTIER.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1° : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1¢ — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & ta vente de biens immobiliers régie par
les arlicles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs & la saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobilidre tend a la vente forcée de Fimmeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a I'audience d'orientation Vautorisation de vendre & 'amiable ie bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et & un
montant en dega duquel l'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée,

ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prélendre a aucune diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d'entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vinglieme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
atre faltes sous sa supeificie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
atre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ¢e soit.

En verlu des dispositions de I'article 1648 du code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir, des baux en
cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme & I'acquéreur. La preuve de
Pantériorité du bail peut é&tre faite par tout moyen,

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.



ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront a I'acquéreur conformément alaloi.

Si acquéreur est évincé du fait de f'un de ces droits, il n‘aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de limmobilisation des sommes par lui versées ou A raison du préjudice
qui pourrait lui &étre cccasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
Fimmeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas élre engagée en cas d'absence
d'assurance.

L'acquéreur sera fenu de faire assurer limmeuble dés la vente contre tous les risques, et
notamment Tincendie, & une compagnie notoirement sclvable et ce pour une somme egale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, 'indemnité appartiendra de plein droit a
la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution a concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE 1 : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant iequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remetlre tous éléments refatifs & I'état civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et il s'agit d'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social el des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L'ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 'avocat se fait remeitre par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé a lordre du seéquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise a prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restilué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en 'absence de
contestation de la surenchére.

Si Pacquéreur est défaillant, ia somme versée ou la caution apporiée est acquise aux
vendeurs el a leurs créanciers ayant droit & la distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de I'immeuble.



ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le Tribunat Judiciaire
compélent dans les dix jours qui suivenl Ia vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elie ne peut étre
rétractée.

La publicité peut &tre effectuée par I'avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
Iavocat du premier surenchérisseur, A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L.'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente 3 la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiere, Tenchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de l'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d’exécution.

L'enchérisseur défailiant conserve & sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. [l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a fa nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points & I'expiration d’'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére venle
définitive, conformément aux dispositions de articie L. 313-3 du code monétaire et financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si fe prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci,

CHAPITRE Il : VENTE

ARTICLE 12 — TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimités conformément a |a ioi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accompiir un acte
de disposition sur le bien a I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné & financer |'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, Pacquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commetire aucune detérioration
dans les biens, & peine d'étre contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 —~ DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exéculion seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de I'avocat postulant, pour étre



distribués entre les créanciers visés a Particle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 1056 % de celui servi par la Caisse des
Dépodts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, a compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra &tre tenu pour responsable ou garant a 'égard de
quiconque des obligations de 'acquéreur, hors celie de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
contrdié par lui.

Le prix de vente de Iimmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquillée par 'acquereur
en sus du prix de vente, & quelque tilre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des Dépéts et Consignations conformément a Farticle R. 322-23 du code des procédures
civiles d’exécution. lis sont acquis au débileur et aux créanciers participant & la distribution.

Toutefois, les frals taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformement a article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, a avocat poursuivant, a charge de restilution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d’'encaissement en cas de jugement constatant fa vente amiable.

Le juge s'assure que |'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixees, que le prix a
&té consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été versés, el
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & 'expiration du délai de deux mois & compter de la vente definitive, Facquéreur
sera tenu impérativement et & peine de réitération des encheres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive,
facquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d0 sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d’adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points & I'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d’adjudication, conformément & l'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé lintégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le colt de linscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursulvant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, ases
risques et périls, dans les conditions de I'article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément a l'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de I'avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la
vente définitive, la somme a laguelle auront été taxés les frais de poursuites et fe montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.



Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de
deux mois & compter de la date de l'adjudicalion définitive. Le litre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de l'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frals de vente, laguelle quittance demeurera annexée au litre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise & prix de chague lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, lous les droits
d'enregistrement et autres auxguels la vente forcée donnera lieu. il en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et &4 sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de ia
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de ia vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a 'occasion de focations ne seront a la charge de
Iacquéreur que pour le temps postérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'ily a
lieu, conire son locataire,

L'acquéreur fera son affaire personnelie, sans recours contre quicongue du montant et des
Justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait opposer & I'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
grefie :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé Fimmeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitug avocal,
l'accomplissement de cette formalité ;

le tout 4 ses frais.

Lors de cette publication, I'avocat de Pacquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalite.
Ces états sont obligatoirement communigués a I'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a fa pubfication
du titre de vente, le toul aux frais de l'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remetire par le greffe toutes les piéces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 56-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectuées, il en notifiera 'accomplissement et leur codt & 'avocat de I'acquéreur par acte
d’avocat a avocat, lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si Fimmeuble est libre de locallon et d'accupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni litre, a I'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére.



b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1% jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, a partir du 1% jour du terme qui suit la
vente sur surencheére,

¢) Si Fimmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de iocation sefon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seralent dues.

L'acquéreur peut mettre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui ui soit opposable, a compier de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supporiera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si I''mmeuble vendu se trouve en copropriété, l'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne fa taxe fonciere, il la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle acquitte.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le litre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n‘en ayant aucun en sa possession, facquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires,
des expéditions ou extrails de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la venie passe en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignalion du prix et le paiement des frais de fa vente purgent de plein
droit 'immeuble de toute hypothégue et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de P'exécution la
radiation des inscriptions grevant I'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quiltance ou de radiation des
inscriptions grevant 'immeubile dont il pourra demander le remboursement dans ie cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés ta publication du litre de vente e! au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquesirés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu definitif.

Le paiement effeclué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
a son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision & charge de faire admettre sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas o un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal & compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.



ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de venie amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R.
334-3 du Code des procédures civiles d’exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de Pavocat chargé de la distribution, caicules
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitue.
L.'acquéreur &lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou Pétat des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I'avis de mutation prevu par
Farticle 20 de 1a loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par |'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas o
I'immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par leltre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou
de 'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de Particle 20 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & |'ordonnance n°® 2004-632 du 1 juillet 2004.

Cefte notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que F'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par |'ancien propriétaire, est 4 signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise a prix
fixée par le poursuivant soit :

51 200,00 € - cinquante et un mille deux cents euros

Fait et rédigé,
Le



Vente DUVAL
Audience d'Orientation 8 novembre 2021

DIRE D'ANNEXION DE L’ASSIGNATION DELIVREE AUX DEBITEURS

L'an deux mille vingt et un, le

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire d'EVREUX, a comparu, la
SCP INTERBARREAUX DOUCERAIN EUDE SEBIRE sis a 27300 Bernay, 6
place Gustave Héon, pris en la personne de Me Jean-Michel EUDE,
Avocat au barreau de I'Eure, poursuivant la vente dont s'agit lequel a
dit :

conformément aux dispositions de larticie R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de lassignation déiivrée aux deébiteurs afin de
comparaitre 3 l'audience d'orientation délivrée par actes de la SCP
HOUMAIRE LANTRIN LONGFIER BELLET, Huissiers de Justice aux
Andelys et de la SELARL MAURY VIRGINIE, Huissier de Jusfice a
Mimizan (40), en date du 30 ao(it 2021,

dont acte,

Ft I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.



Vente DUVAL
Audience d'Orientation 8 novembre 2021

DIRE D'ANNEXION D'UN ETAT HYPOTHECAIRE CERTIFIE A LA DATE DE
PUBLICATION DU COMMANDEMENT VALANT SAISIE

L'an deux mille vingt et un, le

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire d'EVREUX, a comparu la
SCP INTERBARREAUX DOUCERAIN EUDE SEBIRE sis & 27300 Bernay, 6
place Gustave Héon, pris en la personne de Me Jean-Michel EUDE,

Avocat au barreau de I'Eure, poursuivant la vente dont s‘agit lequel a
dit :

conformément aux dispositions de l'article R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de l'état hypothécaire levé sur publication du
commandement valant saisie,

dont acte,

Et 'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.



@ : Ne 3233-SD
) (01-2013)
N°14184°03 i sl @intemet-DGTP
DIRECTION GEHERALE : Libertd = Bgalit + Franeaitd
DES FINANGES PUBLIGUES REPUBLIQUE FRANCAISE
Formula're obfigatolie

Décret n°55-1350 du 141071955, an. 39

Demande de renseignements o
{pour fa période postérieure au 31 décembre 1935}

M BUISSON.& ASSOCIES .

{71 sur formalité

Avocals....
QOpératien juridique :.Commandement immobiiar des 10.65.2021 el ... ... 29 rue Plerre Butin
£7.08.2021 85300 Poateise .

Service de dépét : EVREUX Adresse courrie! ™ ¢ alguvel@hulsson ts,con

Téléphone : 01.34.20,15.62

" CADRE RESERVE A LADMINISTRATION
-CADRE RESERVE ; MINISTRATIO A PONTQISE _ We 02107/2621

Formalité du v V0L W S@@ﬁﬁ
<]

Demande principale :

= 12 €
Nambre de feuitles intercalaires : S
- nombre de personnes supplémentaires : 1 x € = 0 €
- nombre d'immeubles supplémentaires : X € = g€
Frais de renvol s €
réglement joint [] compte usager TOTAL = 1200 €

] numérire

[ chégue ou C.D.C.

[] mandat

[ viremnent

[] utilisation du compte d’usager : QUITTANCE:

A e e

- Formalités intervenues depuis le 01/01/1956 (ou date
de rénovation du cadastre pour les demandes portant
uniguement sur des immeubles),

-Depuisle ovinniies

- Date de dépot de la présente demande (hors formalité).
- Date de la formalité énoncée (sur formalité).

reemee e ere e inclusivement.

9 Demande & souscrice en DEUN exernplaires aupeds du service de la publicité fonciére du lieu de situation des biens pour lesquels les renseignements sont demandés,
P {Fentité et adresse poslsle.

™ Uniguement pour los usagers professionnels.

MINISTERE DE L ECONOAZE 172
EE DI FINAMTS




N®3233-8D
(01-2013)

el i U8 prodi

we | Personnes physiques:  Nom Prénom(s) dans L'ordre de 1'état civil Date ¢t leu de naissance
Personnes morales ; Fomme juridique ou dénomination | Siége socal N° SIREN
1 |DuvAL Jehnny David Juanito 29.11.1974 4 Rouen {76}
7 {ALVES COSTA Virginla Mara 21.05.1671 a Valenca
{Poriugal)
3 | EARL PATRICK QUIN Les Labbés 27350 Rougemantier RCS BERNAY 421.958.580

s ““'Z"/
Reéférences cadastrales
(préfixe s"il y a lien,
section et numére)

Mumére Numéro de lot
de vohune de copropriélé

Commme
(arrondissement il v a liew, rue £l numéro)

| |Rougemantiers, 14 Arue de la Mase Duboc section ZB numéro 158

I DEMANDE IRREGULIERE

Le dépdl de la présente demande est refusé pour Iz (ou les) motif{s) suivani(s) :

[ défaut d'indication de Tz nalure du renseignement demandé (HF / 5F) [ demande non signée etfou non datde
] insuifisance de la désignation des personnes etfou des immeubles [ défaus de paiement

[ demande irrégulitre en 1z forme 3 autre :

O REPONSE DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Dans le cadre de la présente demande, le service de 1a publicité fonciére certifie ' qu’il n’existe, dans sa decumentation :

[ auzcane formalité,
Caquetes ..., formalitds indiquées dans Pétat cijoint.

[ que les seules formalités figurant surtes .. faces de copies de fiches ci-jointes.

le v e

Ponr le service de Ia publicité fonciére,
te comptable des finanves publigues;

Les disposilions des articles 34, 35 et 38 de la loi n* 73-17 du 4 janvier 1978 relative 4 Pinformatique, aux fichiers et aux liberiés modifiée s'appliquent :
elies garantissent pour les donndes vous concernant, auprés du service de fa publicité foneitre, un deoit d'aceds ¢t un deoit de reclification,

M oy les associations ou syndicats, 1a date et Je Tieu da la déclaration ou du dépit des statuts.

% Dans $a limite des cinquante années précédant celiz de la demande de rensei gnements (art 2448 du Code civil).
272
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N*11187'03
BIRECTION GENERALE

Fomutara obigatore
DEcred du 14 octebra 1555, arl. 39

Demande de copie de documents

{pour la période postérieure au 31 décembre 1955}

A compléter  éventwellement dans le cadre dune  demande
compiémentaire de formaditd faisant suite i une demande de
renseignements,

N Uéposée e

= d
Likers# « Egalitd » Fratecnité
[IES FINAHCES PUBLIQUES REPUBLIQUE FRANCAISE

N°® 3236-5D
{01-2013)
@intemnet-BGFiP

“CADRE RESERVE. & 12 ADMINISTRATION

N*delsdemande : —
1) Dépastelo: o

Reéférences dudaossier: . ...

Avacats

.28 rug Pierra Butin

95300 PONTOISE

faf B )
Adresse courriel ™ 1 gjquvai@tuisson-avocalscom

Reéférences du dossier: CEEIDUVAL_ ...

Service de dépt 1 EVREUX

A Pontoise e 002029

Téléphone : 01.34.20.15.62

Signature

Copie des decaments :

demandés :

- autres documents demandés :

Frais de renvoi =

réglement joint {7 compte usager

- nombre de bordereaux d'inscriptions demandés : X ] g = €
- nombre d’étals descriptifs de division, de modificatifs ou de réglements de copropriété

X 10 £ = €

4 15 € = €

€

TOTAL = 0,00 ¢

- MODE DE PAIEMENT {cadre ¢4 Fadminisiration)

[] numéraire

£ 1 chéque ou CN.C,

£ mandat

] virement

7] wtilisation du compte d'usager :

QUITTANCE :

Le service de la publicité foncidre est requis de délivier unfe) :

copie

des documents ou formalités désignés ci-aprés,

[1 demande spéciale prévae par le § 2 de Particle 41 du décret du 14 otobre 1953

" Demande & souscrine en DEUX exemplaires auprés du service de Ja publicité foneidre du liew de situstion de U'immieuble pour lesquels les documents sons demandés.

@ Identité et adresse postale.
™ Uniguement pour les usagars professionnels.

MINISTERE E
ET DES FIN!

- /2
DXOMIE
S




Ne i Nature du document
(bordereau &’inscripiion, saisie, publication)

Date de la formalité

Volume

N°3236-5D
(01-2013)

Numéro

toutes formalités dinscrption délivides dans la 3233 ci-joint

'\“NIS.—FR.&\T!U

[J DEMANDE IRREGULIERE

Le dépst de la présente demande est refusé pour le (ou les) niotif(s) suivant(s) :

{j demande noa signée et/ou non datée

autre:

] demnande irégulitre en la forme [ défant de paiement

[ défaut d"indication de la nature du renseignement demandé

[1 REPONSE DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

[ aucun document ou formalité.

[ que les documents dont copies sont ci-joinies dans un état comporiant

Dans le cadre de la présente demande, le service de ta publicité fonciére cedifie qu’il n'existe, dans sa documentation :

pages/ formalités.

e

Pour le service de la publiciié fonciére,
Ie comptable des finances publigres,

Les dispositions des aticles 14, 35 et 36 de la loi n° 78-17 du § janvier 1978 relative d Pinfomatique, mux fichiers ez aux libertés medifiéa s"appliquent :
2lles garntissent pour les données vaus concemant, auprés dy service de Ia publicité fonciére, un droit d'2ccls et un droit de reclification.

212




GenApl
Agrément W p3825013
e i Adn 2651

[L1! o)

Brgr R,
NS %

2001 B N° 1049 Date ; 03/03/20)1
HCON Volume ; 2011 ¥V N° 289

DROEIS : Néant

Salaires : 70,00 EUR Droits : Néant

A rU L ABYUEDS
2011 D N° 1468 Date ; 30032011
REPD Volume: N
EFFET JUSQU AU:
é VROIS - Néant
Salaires - Néant Droits : Néant

85/05/2o0%

INSCRIPTION DE PRIVILEGE DE PRETEUR DE N -

DENIERS {article 2374 2° du Gade Civil) ET 0 réchéance la

INSCRIPTION D'HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE | demiére

AYANT EFFET JUSQUPALS CING MARS DEUX ML cché
UARANTE TROIS ance

a [} estumictcafonnf | nlest

EST REQUISE AVEGC ELECTION DE DOMICILE A ;

DOMICHEEEU:.

Exn i'Office Notarial de BOURG ACHARD, Place de {a Mairie

EN VERTU DE : [TITRE DU CREANGIER

D'un acte regu par : ) ;

Maitre Elsa BOUGEARD , Notaire, membre de la Société "Elsa BOUGEARD:
et Christelle LECARDEZ, notaires, associées d'une saciété Civite Professionnelle
titutaire d'un Office Notarial", dont le sidge ost 3 BOURG ACHARD, Place de la
Malrie.

Le 22 février 2011

Contenant VENTE par

La socisté dénommée "EXPLOITATION AGRICOLE A RESPONSABILITE
LIMITE PATRICK OUIN", dont l'abréviation est "EARL PATRICK OUIN", AU PROFIT!
DE :

Monsieur et Madame Johnny DUVAL de l'immeuble ¢i-aprés désigné, moyennant
fe prix principal de CINQUANTE MILLE EUROS (50.000,00 EUR),

ET PRET PAS LIBERTE d'un montant de CENT TREIZE MILLE TROIS CENT:
QUATRE VINGT DIX EUROS (113.380,00 eurcs) par f2 Banque cl-aprés déﬁommé%

dont DIX MILLE DEUX CENT CINQUANTE EUROS employés au palement du prix d
venle sus-indiqué & due concurrence, ainsi constalé & I'acte tant aux termes do &
déclaration d'origine des deniers qu'aux termes du guittancemeant;

AUBROFITDE - [CREANGIER 1%

La Société dénommée CREDIT FONCIER DE FRANCE, Sociélé Anonyme au
capital de 903917989,50 EUR, dont e sitge est & PARIS 1ER ARRONDHSSEMENT,
(75001}, 19 Ruse des Capucines, identifiée au SIREN sous le numéro 542029848 ¢
immalriculée au Registre du Commerce et des Sociélés de PARIS 4éme arrondissement




PRETEUR

CONTRE: | PROPRIETAIRE GREVE

Monsleur Johnny David Juanito DUVAL, chef de presse, et Madame Virginig
Maria ALVES GOSTA, sans profession, son épouse, demeurant ensemble & GRANDA
COURONNE (76630), Immeuble Bourgogne 4 Square Claude Monet.

Nés savolr

Monsieur DUVAL a ROUEN (76000), fe 29 novembre 1874,

Madame ALVES COSTA & VALENCA (PORTUGAL), fe 21 mai 1971.

DEBITEURS SOLIDAIRES

SUR: | IMMEUBLE GREVE

A ROUGEMONTIERS {EURE) 27350 Le Pommerey,
Un terrain & batir non viabilisé, libre de toute construction,

Cadastsé :
[ Préfixe 5] Seclion N - -3 Lieudit - s T Bldace ]
{ZB | 158 i Le Pommerey [00ha 08 a00ca ]

Division cadastraie

Préalablement aux présemtes, il a été dressé par Mansieur Philippe TRIPLET
géometre expert 8 PONT AUDEMER, un document d'arpentage portant le n® 465 W, en
date du 2 Aot 2010, duguel il résulte que :

La parcelle cadasirée seclion ZB n® 70 pour une contenance de 3 ha 48 a 87 ca
a éle divisée en trois nouvelles parcelles cadastrées maéme saction, numéros savoir

- nt° 158 pour 9 a 00 cg, abjet des présentes,
-r* 157 pour 11 a 16 ca, destinée & usage de terrain & batir,
- r° 156 pour 3 ha 28 a 72 ca, restant appartenir ag vendeur.

APPARTENANT A | EFFET RELATIF

Monsieur et Madzme Johnny DUVAL
VENTE énoncée ci-dessus, dont ia publication est requise simultanément,

POUR SURETE DE : [ CREANCE GARANTIE

= En ce gui concerne [inscription de privilége de préteur de deniers

- De la somme de DIX MILLE DEUX CENT
CINQUANTE EUROS, parie en principal du prél PAS
LIBERTE d'un montant de 113,380,00 Euros, dont la premitre 10.250,00
échéance est exigible au plus tard le & avril 2041 ef Ia
dernidre échéance sera exigible au plus tard le 5 mars 2042,
¢l

- Des intéréts que ledit privilege conserve ay mame
rang que le principal, au taux stipulé dans Facte, soit au taux
annuel de 4,15 %, Mémokre




- Des accessoires comprenant notamment

a) toutes sommes dues pour frais et avances, les
loyaux colts du cantrat de prét et de leurs suites, telles que
la copie exécutoire de cet acte, si linscrivant venait a en faire
lavance, frails de poursuite ef de mise & exéculion,
dammages et intéréts, indemnités en cas de remboursement
anticipé ou d'exigibilité avant terme, et tous frais taxahles.

b} intéréls de toutes sommes en souffrance et de
toutes avances dans les conditions prévues au contrat de
prét, 2.050,00

Lesdits accessoires évalués & DEUX MILLE.
CINQUANTE EUROS .

Total a inscrire sauf Mémoire 12.300,00

=En ce qui concerns inscription d'hypothéque conventionnelle

- De la somme de CENT TROIS MILLE CENT
QUARANTE EUROS, solde ea principal du prét PAS
LIBERTE g'un montant de 113.390,00 Euros, dont Ja premiére

échéance est exigible au plus tard e 5 avril 2031 et fa 103.140,00
dernidse dchéance sera exigible au plus tard le 5 mars 2042,
ci

- Des intérats au taux annuel de 4,15%, : Mémoire

- Des accessoires comprenant notamment

a) foutes sommes dues pour frals et avances, les
foyaux calits du coniraf de prét et de leurs suites, telles que
ta copie exécutoire de cet acte, si linscrivant venail 2 en ialre
lavance, frals de poursuite ef de mise & exécution,
dommages ef intéréls, indemnités en cas de remboursement
anticipé ou d'exigibifité avant terme, et tous frais taxables.

by intéréfs de foules sommes en souffrance et de
toutes avances dans 'les conditions prévues au contrat de

prét. 20.628,00
Lesdils accessoires évalués & VINGT MILLE SIX

CENT VINGT HUIT EUROS
Total & inscrire sauf Mémoire 123.768,00

| DISPOSITIONS PARTICULIERES - RENVOIS

PRET P.A.S. exonéré de taxe de publicité foncidre
Prét accordé en application des dispositions des décrets du 30 Décembre 1992
du 18 Mars 1993 et de deux amétés du mame jour,




CERTIFICATIONS
(Montant du capitai de la créance garantie, conformité des bordereaux enfre eux et
ldentité du ou des propristaires)

Le soussigné, Maitre Elsa BOUGEARD , Notaire, membre de la Société "Els4
BOUGEARD et Christelle LECARDEZ, notaires, associfes d'une société Civilg
Professlonnelte titulaire d'un Office Notarial”, dont e sidge est 3 BOURG ACHARD
Place de la Malrie, cerifie conformes entre eux les deux exemplaires du présen
bordereau élabli sur quatre pages ef approuve aucun renvoi, aucun moat s,

Il certifie que le montant du capital de la créance garantie figurant dans lg
bordereau mest pas supérieur 2 celui figurant dans le fitre génarateur de [a sdreté ou de
{a créance.

Il ceriifie également que Fidentité compléle du propristaire ielle qu'elle es
indiquée ci-dessus sous la 4éme rubrque 1ui a &té régulisrement justifiée.

BOURG ACHARD (Eure) ,
Le 23 février 2011

[ ) PARTIE RESERVEE AU GONSERVATEUR

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de Ia loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative &
Finfornatique, aux fichlers et aux libertés sappliquent ; efles garanlissent pour les
données vous concernant, auprés de ta conservation des hypathégues, un droit d'accas
et ur: droit de reclification




GenApi
Agrévers K10920003
dx 7 atn 2002

2011 B N° 1058 Date : 03/03/2011

PRED Volume : 2011 V' N°290

. -
DROTES : Néant
Salaires ; 2480 ELR Broits : Néant

Hiruvinegues | 1

2011 D N® 1469 Date « 30/0372011
REPO Vohlume: N°

E¥FET FUSQLIAU:
DRONTS : Néant

Salrires : Néant Drails - Néant

05/03 /30338

INSCRIPTION DE PRIVILEGE DE PRETEUR OE , N
DENIERS (article 2374 2° du Code Civi) L1 rechéance la

detnigre

AYANT EFFET JUSQU'AU CING MARS DEUX MIL
TRENTE HUIT échéance

&

EST REQUISE AVEC ELECTION DE DOMICILE A -

En I'Office Notarial de BOURG ACHARD, Place de |2 Mairie

EN VERTU DE : | TITRE DU CREANGIER
D'un acte regu par ;

Maitre Eisa BOUGEARD , Notaire, membre de la Soclétd "Elsa BOUGEARD:;
et Christello LECARDEZ, notaires, associes d'une société Civile Professlonnel!%

titulaire d’un Office Notarial”, dont ie siége est 4 BOURG ACHARD, Place de !
Mairie.

Le 22 février 2011

Contenant VENTE par:

La société dénommée “EXPLOITATION AGRICOLE A RESPONSABILITE

LIMITE PATRICK OUIN", dont I'abréviation est "EARL PATRICK QUIN", AU PROFIT,
DE :

Mensieur et Madame Johany DUVAL de limmeuble ci-aprés désigné, moyennan
fe prix principal de CINQUANTE MILLE EUROS (50.000,00 EURY},

ET PRET NOUVEAU PRET A @ % d'un montant de TRENTE NEUF MILLE SEP
CENT CINQUANTE EUROS {39.750,00 Euros) par la Banque cl-aprés dénommée don
TRENTE NEUF MILLE SEPT GENT GINQUANTE EUROS employds au paiement du pri
de vente sus-indiqué & due concurrence, ainsi constats & I'acte tant aux termes de |
déclaration dorigine des deniers qu'aux termes du quittancement.

AU PROFIT DE - CREANCIER |

La Société dénommée GREDIT FONCIER DE FRANCE, Société Anonyme au
capital de 903817959,60 EUR, dont le sidgge est 2 PARIS 1ER ARRONDISSEMENT]
(75001}, 19 Rue des Capucines, identifice au SIREN sous la numéra 542028848 et
Immatriculée au Registre du Cammerce et des Sociétds de PARIS 4éme arrondissement




PRETEUR

CONTRE; [ PROPRIETAIRE GREVE

Mensieur Johnny David Juanito DUVAL, chef de presse, et Madame Virginiz
Maria ALVES COSTA, sans profession, son ¢pouse, demeurant ensemble 4 GRAND/
COURONNE (76530}, Immeuble Bourgogne 4 Square Claude Monei.

Nés savoir :

Monsieur DUMAL & ROUEN {78000), le 29 novembre 1974,

Madame ALVES CQSTA 4 VALENCA (PORTUGAL), le 2 mai 1971.

DEBITEURS SOL]DAIRE§

SUR: [(MMEUELE GREVE

A ROUGEMONTIERS (EURE) 27350 Le Pommerey,
Un terrain 4 batir non viabliisé, libre de toule construction,

Cadastré
| Préfce * Section TN° T iUt e Sl ]
FEE] [188 i e Pommerey 100ha08albeca |

Division cadastraie

Préalablement aux présentes, il a élé dresse par Monsieur Phillppe TRIPLET
géomeétre expert & PONT AUDEMER, un document d'arpentage portant le n® 465 W, en
date du 2 Aol 2010, duquel il résulte que -

La parcelle cadastrée section ZB n® 70 pour une contenance de 3 ha 48 a 87 ca
a £té diviséa en trois nouvelles parcelles cadastrées méme section, numéros savoir

-n* 158 pour 9 a 00 ca, objet des présentos,
- 1° 157 pour 11 a 15 ca, destinée & usage de terrain & batir,
- n° 156 pour 3 ha 28 a 72 ¢a, restanl appartenir au vendeur,

APPARTENANT A ; [ EFFET RELATIF

Monsieur et Madame Johnny DUVAL
VENTE énoncée ci-dessus, dont la publicaticn est requise simultanément.

POUR SURETE DE ; [ CREANCE GARANTIE

- De la spomme de TRENTE NEUF MILLE SEPT
CENT CINQUANTE EURCS, montant en principal du prét
NOUVEAU PRET A ¢ %, dont la premigre échéance est 39.750,00
exigible au plus tard le 5 avril 2011 et la dernidre &chéance
sera exigible au plus fard le 5 mars 2037, i

- Des intéréts que ledit privitége conserve au méme
rang que le principaf, au taux stipui dans l'acte, soit as taux
annuei de 0,00 %, Mémoire

- Des accessoires comprenant notamment -
a) foules sommes dues pour frals ot avances, les




loyaux coéls du contrat de prét et de leurs suites, telles que

la cople exdculoire de cet acte, si Finscrivant venait 2 en faire

lavance, frais de poursuite el de mise a exécution,

dommages et intéréls, indemnités en cas de rembeursement

anticipé ou d'exigibilité avant terme, et tous frais taxables,
b) intéréts de foutes sommes en souffrance et de

toutes avances dans les conditions prévues au contrat de

prét. 7.950,00
Lesdits accesscires évaluds & SEPT MILLE NEUF

CENT CINQUANTE EUROS

Total a Inscrire sauf Mémoire 47.700,00

[ DISPGSITIONS PARTICULIERES - RENVOIS

PRET & 0% exonéré da taxe de publicité fonciére
Prét accordé 2 'emprunteur dans le cadre des dispositions du décret n* 95-1064
du 28 Septembre 1995 - art. 845-3¢ du C.G.I,
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CERTIFICATIONS
(Montant du capital de la créance garantie, conformité des bordereaux entre eux et
identité du ou des propristaires)

Le soussigné, Maftre Elsa BOUGEARD » Notaire, membre de la Saciété "Elsa
BOUGEARD st Ghristelle LECARDEZ, notaires, assocides d'une société Clvild
Professionnelis tittulaire d’un Office Notarial", dont le sidge est 3 BOURG ACHARD
Place de fa Maire, certifie conformes enltre eux les deux axemplalres du présen
bordereau établi sur qualre pages el approuve aucun renvol, aucun mot nul.

Il certifie que le montant du capital de Ta créance garantle figurant dans |g
berdereau n'est pas supérieur & celui figurant dans Ie titre geénerateur de la sQreté ou de
la créance.

Il certifie également que I'identité compléte du proprigtaire telle qu'elle es
Indiquée ci-dessus sous la 48me rubrique lui a &t& réqulidrement justifiée.

BOURG ACHARD (Eure),
Le 23 février 2011

B PARTIE RESERVEE AU GONSERVATEUR

Les dispasitions des arficles 34, 35 et 36 de la loi n° 78-17 du & janvier 1978 relative &
Vinformatique, aux fichiers et aux libertés s'appliquent : elles garantissent pour les
données vous concernant, auprés de fa conservation des hypathéques, un droit d'acee
el un droit de rectification




Vente DUVAL
Audience d'Orientation 8 novembre 2021

DIRE D'ANNEXION DE L'ATTESTATION DE SURFACE ET DES
DIAGNOSTICS PERFORMANCE ENERGETIQUE

L'an deux mil vingt et un et le

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire d'Evreux, a comparu la
SCP INTERBARREAUX DOUCERAIN EUDE SEBIRE sis a 27300 Bernay, 6
place Gustave Héon, pris en la personne de Me Jean-Michel EUDE,
Avocat au barreau de |'Eure, poursuivant la vente dont s'agit lequel a

dit :

annexer au présent cahier des conditions de vente I‘attestation de
surface et les diagnostics performance énergétique,

dont acte,

Et PAvocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.



Cabinet Lebouteiller

Attestation de surface habitable

Numéro de dossier :  2021/06/28
Date du repérage : 16/06/2021
Heure d'arrivée : 09 h 00
Durée du repérage :

La présente mission consiste 3 &tablir une attestation refative 3 fa suiface habilable des biens ci-dassous désigngs, afin de
satisfaire aux dispesitions de fa fol n® 2014-366 du 24 mars 2014, n® 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du tode de ia
construction et da I'habitation et conformemeant & Iaticle 1 de la lol N° 85-462 DU 6 Juiilet 1989 et portant madification de
ta loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986, en vue de reporter feur superficie dans le ball d’habitation d’un logement vide en
résidence principale.

Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction
des surfaces occupdes par tes murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, galnes, embrasures de portes et de fenétres ;
te volfume habitagle correspond au total des surfaces habitables ainsi définles multipliées par les hauteurs sous plafond.

It n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,
loggias, balcons, séchoirs extérieurs au fogement, vérandas, volumes vitrés prévus 3 l'article R. 111-10, locaux communs
et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure 3 1,80 métre.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Lacalisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département ;....Eute Nom: et prénom : . M. DUVAL Johnny
Adresse ... 14 A, rue de la Mare Duboc Adresse :............ 14 A, rue de la Mare Duboc
Commune ; 27350 ROUGEMONTIERS 27350 ROUGEMONTIERS
Références cadastrales non
communlguées

Désignation et situation du ou des lot(s} de copropriété :
Ce bien ne fait pas partie d’'une
copropriété

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage

Nom et prénom : SELARL Paul BBISSON - Maitre Périmétre de repérage :
BUISSON

AGresse o 29, rue Butin

95300 PONTOISE

Désignation de F'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : ...,
Raison soclale et nom da Pentreprise ;
AFESSE & wivvevrisriism e

.. TANGUY Norbert
.. Cabinet Lebouteiller
.. 15, rue de Bellevue
27430 MUIDS
Numéro SIRET . .. 752105 072
Désignation de la compagnie d'assurance MMA
Numéro de police et data de validité : ... 114,231.8123 7 31/12/2021

Surface habitable en m2 du ou des lot(s}

surface habitable totale: 88,05 m? {quatre-vingt-huit métres carrés zéro cing)

Cabinet tebouteiller | 15, nte de Bellevise 27430 MUIDS | Tél, ; 62 32 54 91 98 - E-mail : cablnet Jsbouteiller@orange.fr 1/5
H'SIREN 5 752 105 072 § Compagnie d'assurance : MMA n° 114.231.812




) ‘ittestation de surface nec 2021/06/28

Loi
Bouti

.|

[ Résultat du repérage

Documents remis par le donneur d'ordre & Yopérateur de repérage :

Néant

Liste des piéces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accormpagnateur) :

Maitre Lantrin-Huiss|

fer de Justice 02,32,54.10.42

parties de immeubte biitis visitées Slii?gﬁ: Commentaires
Rez de chaussée - Salon 18,61
Rez de chaussée - Séjour 12,23
Rez de chaussée ~ Cuisine 9,47
Rez de chaussée - Dégagement 4,76
Rez de chaussée - Wc i,24
Rez de chaussée - Salle de bain 4,06
Rez de chaussée - Chambre 1 8,98
Rez de chaussée - Chambre 2 8,72
Rez de chaussée - Chambre 3 9,58
Rez de chaussée - Chambre 4 10,4

Superficie habitable en m? du ou des lol(s) :

Surface habitabie totale: 88,05 m? {guatre-vingt-huit métres carrds zéra cing)

Fait & MUIDS, le 16/06/2021

Par : TANGUY Notbert

Cabinet 1ehouteiller | 15, rue de Bellevue 27430 MUIDS | Té1, ;02 32 54 9198 - E-mail : cablnet.lebouteiller@crange.fr

N*SIREN : 752 105 972 | Compagnle d'assurance : MAMA n*114.231812
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V‘ LAttestation de surface n°2021/06/28

Chambre 3
(9,58 m?)

-

Chambre 2
(8,72 roz)

Chambre 4
(10,4 m2)

N

Cuisine
(9,47 m2)

O

(4,76 m2)

Déganement

X

VAR

Ghambre 1
(8,98 m2)

Wc
(1,24 nlz)

Salle de bain
(4,06 m*)

séjour
(12,23 m2)

Salon
(18,61 m2)

/
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Lol

Attestation de surface n° 2021/06/28 Boutin

Certificat de compétences
Diagnostiqueuy Immobilier

N* CPDN1719 Version 009

Monsieur TANGUY Norbert

£5t cartiBd(e] selon be 1élérentiel LCert dénommé CPE B OR 01, dispasliif de cerUftcation de
personnes réalisant das d: | tillees pour hvant

Amianie avec mentlon Amtante Ave<mention®*
Date d'effet 1 060712017 - Date d'explratlon 1 2410172022

Amlante sans mentlon Amlante SansMentlen
Datedeffet: 25)01/2017 - Date d'explralion : 24702622

OPEtouttypade Dlagnestic de perf & quE avec tlon: DPEtout type de
hatiments batiment
Date d'effel :21/10/2016 - Date ¢'expiratfon : 20/10/202F

DPE Individuel Diagnosticde performance énergétique sans mentlon: DPEIndividuel
Tats d'effet: 21)16G)2016 - Dale d'explration :20/10/2021

Electricitd Etat de Tnstaliation Intérieura électiiqua
Date dreffet: 19/02)2017 - Date d'explralion : 08/02172022

Gaz Etat de Installation ntérlevce gaz
Date dreffet: 10/03/2017 - Bate d'explrallon :09/03/2022

Plomb plomb : Constat durlsque d'exposition au plemb
Date daffat: 10/03/2017 - Data d'explralion 1 18/03/2022

En fol de quol ce cartilicat est délived, pour valolr et servir ca que de diolt,
Edité a Salnt-Grégolie, le §8J07/2017, . -

: ‘s arm b 2 4w ke i d ks b e 147 BYners ama
tix b it U v,

: > . - : : Ak feLiton Lz £a e
e dn kb et S1d Sprdey sacaigrn th PRSP S
b ke B

Artel da T o TEL 2 defiorard o ey -
2 & s O g bt S o 2t i prixrien - phvehy 1 e
e £y = i iy e T

» i o . ik, da P
itaicn dra agnizan g dest « At il 28 R S it e o Je e e
e e Zos el

frdsmuipats oy pibiry ', e T
s e et ta ronfoaor Pl e A : Py ke
depe Pt 2z A & iRedinuiEs & i i+ A B3 § e 20T i
e ; e seaing
i pariSien A o & ¥ al s e a o o e
tofrag

-
|.Grt s
[ ] ik de (st . CNESTA TAMMa L

)
BB men i

Certificalan de personnes

Diagnostiqueur

Partée dispanlbla sur wwwicertfs .

Farg EQONIA - Bdtman G- Rea e b et Micteda - 35260 Salre-Grigade.
GEDIRA il

Cablnet L Hier | 15, rue de Bell 27430 MUIDS | TEL : 02 32 54 92 Y8 - E-mail : cabinet.lebouteitler@orange.fr 4/5
NSIREN : 752 165 072 | Compagnle d'assurance : MMA n* 114.231.852




Lot

Attestation de surface ne 2021/06/28 Boutin

0O® B

ENTREPRISE

Attestation d’assurance responsabilité civile professionnelle

MMA IARD Assurances Mutuelles / MMA IARD ¢ertifis que

CABINET LEBOUTEILLER-TANGUY
Monsienr TANGUY

15 rue de bellevue

27430 MUIDS

Est titulsire d'un contrat d'assurance groupe r° 114231812, sousert par la FIDI (Pédtration
Interprofessicanelle du Diagnostic Inumobilier), parantissant sa responsabili & civile professionnelle pour
ses activités de diagnosiic immobilier.

1.e montant da fa garantic responsabilité civile professionnelle est fixé & 500 000 euros par sinistre et par
technicien-diagnostiquens, Au litre d'vne m&me année, quel que soit 1o nombre de sinistres, le montant de
|a garantie ne pourra excéder 2 000 000 euros.

Dale de prise d'cffet du conlrat 1 05/07/2012

La présente atlestation, valable pour Ia période du 01/01/2021 au 31/ 12/2021, est délvrée pour sesvic €L
valoir ce que de droit. Elle est établic sous réserve du paiement de ln cotisation  &choir ¢t ne peut engager
les MMA au-deld des conditions générales et particulidres du contrat auquel elle ss référe.

Fait 3 Bordeaux, le 23 décembre 20620

L’ assurear, par délégation, I"Agent Général

SASL SUBERVIE ASSURBHEES
HUALL IR - B BRDS 53 165 i
I P WA AL )

S ALIT
7023 BOSTEAEY REOEY

CONTACTASLALAVIE- ASSUANRLES.LAN

SUTMERVIE ASSURANCES TE1:6555 912867

Agenit Gépdeal exclusif MMA
36, cours du Maréchal Juin -BE 29
33023 BORDEAUX CEDEX
T415 05.56.91.20.67 Fax : 05.56.91.95.75
Email ; subsnvie assurances@mma fr
SARL au capital da 401 222 €
NE ORIAS : 01001677 mww,osias i

FO358

WOLA D AIFIRANCE S MTUR LIS FEOGATE DASSURLICS MUTUELLE A SOTATONS FOZS ) FCS LE NS TS 522 e
I A/ SOCETE RRCKTVE AL CAFTAL B 51T 462 S ELROS )/ PES LEBUIAS 441 348 RAX

SECES BICAIL: 14, BEVLEVAST MARE 5T ALEXAERE Q0N <TAIRLELIKT CEnexs
ENTREF FGE FEFES PAR LE CODE DES RSTANICES

Cabinet Leboutelter | 15, rue de Bellevue 27430 MUIDS | T4l : 02 32 54 91 98 - E-mall : cabinetlebouteilles@orange.fr 5/5
N'SIREN : 752 105 072 | Compagnle d'assurance : MMA D' 114.231.812




Numero d'eryegistrement ADEME : 2127V 1003084M

Diagnostic de performance énergétique - ogement 1)

Cabinet Lebouteiller

N° forsrmeneneesenesemeneenns 202 1/06/28

Valable jusqu'au 15/06/2031

Type de batiment ; Habitation (en maison individuelle)

Année de construction ;.. A partir de 2008

Surlace habitable :.........88.05 m?

AGrESSE ! ..oovvrervcrere e 14 A, 1 de la Mare Duboc
27350 ROUGEMONTIERS

Dale (visite} : ...... 16/06/2021

Diagnostiqueur : TANGUY Norbert

Cerlification : 1.Cert n®CPDIT19 obtenue le 2111072046
Signature :

Propriétaice :
Nom ...
Adresse :

.M. DUVAL Johnny
... 14 A, rue de la Mare Duboc
27350 ROUGEMONTIERS

Proprlétaire des installations cammunes (sl y a lieu):
Nom 2

Consommations annuelles par énergie

Obienues par la méthode 3CL-DPE, version 1.3, esbmées Mimmeuble / au logemenl, prix moyens des énergles indexés au 15 Aeli 2015

Consommations en énergles

Consommatiens en énergle

finales primaire Frais annuels d’énergle
détall par &nergia el pat vsags en | délail par énergie el par usage 4n
Whes Whep

Chatffage Electricité : 5 706 kWher 14 707 kWhee 788 €

Eau chaude sanilaire Electricitéd : 2 970 KWher 7 685 kKWhep 326 €
Refroldissement - - -
CPNSOMMATION . to38€
ngggé;ge%%ggégs Efectricité : B 679 kWhee 22 392 kWhee (dont sbonnament; 124 €}

Consommations énergétiques
(En énergie primaire)
Pour le chauffage, la production d'eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Emissions de gaz & effet de serre
(GES)
Pour le chauffage, fa production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelte : 254 kWhep/m2an
sur la base destimations 3{kmmeuble / au logement

Estimation des émissions : 13 Kg eqcoxm=an

Logement économe Logement

KWhgpim®.an

Logement énergivore

Faible émission de GES

Legement

Feqeo /T an

|

Forte émission de GES

Cabinet Zebouteiller § 15, rue de Bellevue 27430 MUIDS | TéL : 023254 9198 - E-mail : cablnet.lzbouteilier@orange.fr
N*SIREM 1 752 165 072 | Compagnie d'assurance : MMA n” 114231812
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Numero d'enregistrement ADEME : 2427V1003084M

 Descriptif du jogement et de ses équipements

| Diagnostic de performance énergétique -iogement (6.1)

Logement Chauffage et refroidissement Eau chaude sanitaire, ventilation
Murs ; Systénie de chauffage : Systéme de production d'ECS
Briques creuses d'épaisseur 23 cm donnant sur fextérieur avec Panneauvx rayonnanls MFC avec Chauffe-eau &lectrique installé il
isolation Jniérieure (réalisée & parlic da 2006} programmateur {systéme y a plus de 5 ans (systéme
Tolture : individuel} individuet)
Plafond sous solives beis donnant sur un comble fortement ventilé
avec isolalion intéricure {réalisée & partir de 2006} sous combles
perdus
Menuiseries ©
Porte(s) pvc opaque pleine Sucih - B " .
Fenélres battantes pvc, double vitrage Néart de refroic nt: sﬁéég;:e:e vent:‘l‘aliolp;‘
Paries-fenétres batlantes pve, double vitrage an ygro (extraction)
Fenétres battantes pve, double vilrage

Plancher bas :

Poulretles bélon et entrevaus isolanis donnant sur un vide-
sanitalre avec isclation inkinséque ou en sous-face {réalisée a
parti de 2008}

Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :
Noa requis

Energies renouvatables

Quantité d'énergie d'origine renouvelable : 0 KWhgefm®an

Type d'éguipements présents ulilisant des énergtes rencuvelablas © Néant

Pourguoj un diagnostic

+ Pour informer 1a futur localaire cu acheleur |

« Pour comparer différents fogements enlre eux |

- Pour inciter & effectuer des travaux d'économie d'énergle et contibuer
4 la réduction des émissions de gaz a edfel de sorfe.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites convenliennelles car calculées pour des
condilians d'usage fixées {on considére que les occupants las utlisent
suivanl des corditions standard), et pour des condiions climatiques
moyennes du lieu.

il peut donc apparailre des divergences importantes entre ies facturas
d'énergie que vous payez el la consommation convenlionnefie pour
plusteurs raisons : sulvanl la rigueur de fhiver ou le componemant
réellement constalé des occupants, qul pewvent s'écarter fortement de
cefeei choisi dans les condilions standard.

Conditions standard

Les conditions standatd portent sur ie mode da chauffage {tempéralures
de chauffe raspectives de jour el de rwil, pefodes de vasance du
legement), 12 nombre d'occupants el leur consommalion d'eay chaude,
la rigueur du climat local (lempéralure de Tair et de l'eau potable 2
rextériew, durée ®f inlensité de fensoledlement). Ces conditions
slandard serverd dhypolhéses de base aux mélhodes de caloul.
Cedains de ces paramétres font l'objet de conventions urifiges enlre les
méthedes de calcul.

Conglitution des étiquettes

La consommation conventionnells indiquée sur Téliqueile énergie est
oblende en déduisanl da fa consemmation d'énergie calculée, la
consommalion d'énergie issua évertuellement dinstallations sofalres
lhenmiguas ou pour le solaire photavoliatque, la parlis d'énergie
phatovoltaTque ulilisée dans la pariie privative du lot.

Energle finale el énerqis primaire

L'énergle finale esl I'énergie que vous ulifisez chez vous {gaz, éleclricité,
fioul domestique, bois, eic.). Pour que vous disposiez de ces érergles, i
awra faliu las exraire, fes distdbuer, les stocker, les produire, et donc
dépenser plus d'énergle que calle que vous ulilisez en bout de course.
L’énergie primaire est la lotai de loutes ces énergies consommées.

Usages recensés

Pans les cas ol une mélhode de calcul est ulifisée, elie ne reléve pas
tensemble des consemmalions ténergie, mais seulement cafles
nécessaires pour le chauffage, la production d’eau chawde sanitaire et le
refraidissement du jogement.

Cerlaines ¢onsommations comme Téclairags, Ja  cuisson ou
féleclioménager ne sonl pas complabilisées dans les éliquelles énargie
et climat des batiments.

Variations des convenlions de galcul 8t des prix de 'Snergie

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fail infervenir des
valpurs qui varien! sensiblement dans le lemps.

La mention « prix de I'énargia en date du... » indiqua la dale de larrété
en vigueur au moment de I'élablissement du diagnostic. 3

Elle reN&le les prix moyens des énergies que {'Chservaloire de IEnergle
constale au niveau natjonal.

Engrgies renouvelables

Eiles figurent sur celle page de manidre séparée. Seules scnt estimées
les quantilés dénergie renouvelable produite par les équipsments
Inslaltés & demeure.

Cabinet Lebotteitler | 15, rue de Bellevue 27430 MUIDS { &1 : 02 3254 9198 - E-mail : cabinet jebouteliler@orange.fr 2[9
N"SIREH : 752 105 672 | Compagnie d'assurance : MIMA n* 114.231.812




Numero d'enregistrement ADEME : 2127V1003084M

‘| Conseils pour un bon usage

| Diagnostic de performance énergétique -ogement @.1)

En complément de famélioration de son logement (voir page suivante), il existe une muititude de mesures non colteuses
ou trés peu colteuses permetiani d'économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effe! de serre. Ces
mesures concernent le chauffage, l'eau chaude sanitaire et le confort d'été.

Chatiffage

- Régulez et programmez : La régulation vise &
maintenir la température a4 une vateur conslante,
réglez le thermostat a 19 °C ; quant & la
programmation, elle permet de faire varier cette
température de consigne en fonction des besoins et
de Faccupation du logement. On recommande ainsi
de couper le chauffage durant {inoccupation des
piéces ou lorsque les besoins de confort sont limités.
Foutefols, pour assurer une remontée rapide en
température, on dispose dun contrdle de ia
température réduite que Yon régle généralement a
quelques 3 & 4 degrés inférisurs & la température de
confert pour les absences couries. Lorsque 'absence
est prolongée, on conseille une température “hars gel”
fixée aux environs de 8°C. Le programmaleur assure
automatiguesnent cette tache.

- Reéduisez le chauffage d'un degré, veus économiserez
de 5 a 10 % d'énergie.

«  Eteignez ie chauffage quand les f{enétres sont
ouvertes,

+  Fermez les volets eVou tirez les rideaux dans chaque
piéce pendant la nuit,

+  Ne placez pas de meubles devant les émelteurs de
chaleur (radialeurs, convectsurs,...), cela nuit & la
bonne diffusion de ia chaleur.

Eau chatde sanitaire

«  Ardtez le chauffe-cau  pendant les périodes
d'inoccupation {départs en congés,...) pour limiter les
pertes inutiies.

«  Préférez  les  mitigeurs  thermostatiguses  aux
mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventitation naturetie :

+  Une bonme aération permet de renouveler ¥air
intérieur et d'éviter la dégradation du bali par
I'numidité.

« |l est conseillé d'aérer quotidiennement e jogement
en ouvrant jes fenélres en grand sur une coutte durée
et de nettoyer réguiiérement les grilles d'enirée d'air
et les bouches d'extraction §'il y a lieu.

+  Ne bouchez pas les entrées d'afy, sinon vous pourriez
mettre volre santé en danger. Si elles vous génent,
faites appel & un professionnet.

Si volre logement fonclionne avec une ventilation
mécanique confrdlée :
+  Adrez périodiquement le logement.

Confort d’été

+  Utilisez les stores et les volets pour imiter les apports
solaires dans la maison le jour.

+  Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafraichir.

Autres usages
Ecfairage :

- Optez pour des lampes basse consommalion {fluo-
compactes ou fluorescentes}.

- Evitez les lampes qui consomment heaucoup trop
d'énergie, comme les lampes a incandescence o les
lampes halogénes,

+  Nettoyez les lampes el les Iuminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqua
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique ! audiovisuel :

- Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (i8lévissurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, iis consomment
inutllement et augmentent votre facturs d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...} :

»  Optez pour les apparefls de classe A ou supérieure
{At, At )
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Diagnostic de performance énergétique -iogement(6.1)

Recommandations d’amélioration énergéfigue

Sont présentées dans le lableau suivant quelques mesures visant A réduire vos consammations d'énergie. Les consommations,
&conomies, efforts et retours sur investissement proposés lci sont donnés a titre indicalif et séparément les uns des aulres.

Cerlains colls dinvestissement additionnels &ventuels (ravaux de finilion, elc.) ne sont pas pris en compte. Ces valeurs davront
impérativement &tre complétées avant réalisation des travaux par des devis d'entreprises. Enfin, il est 4 noter que centaines aides
fiscales peuveni minimiser les coiils moyens annoncés (subvenlions, credit dimpdt, elc.), La TVA est compiée au taux en vigueur.

Rapldilé du retour

) N = Houvelle canso.
Mesures d'amélioration G ionnetl sur investissement®

Elfort Economles Crédit d'impét

ol

Remplacement de I'ECS existant par "
un ECS thermodynamique 204 €€e i ks -

Recommandation : Lors du remplacement envisager un équipement perfermant type ECS thermodynamigue.

Détall : Remptacer par un ballon type NFB {qui garantit un bon niveau d'isolation du ballon) ou chaufie-sal thermodynamigue, Un
ballon vertical est plus performant gu'ea ballon horzontal. il est recommandé de régler la température & 55°C et de la faire
fonclionner da préférence pendant les heures creuses. Pendant les périodes d'inoccupalion imgoriante, vous pouvez arméler le
systéme da chaude sanilaire et falre une remise en température si possible a plus de 60°C avant usage.

Netioyer les bouches d'extraction et

les entrées d'air i " -

Recommandation : Nettoyer les bouches d'extraction et les entrées d'air réguliérement en les dépoussiéranis.

Détait 2 Si la ventilation est insulfisante, ouviir les fendlres régulidrement, en pensant & fermer fes émetteurs de chauffage situés
sous les fendtres en hiver.

T Calcuté sans lonir comple d'un dvenluel crédif dimpat

Lénende
. . " Rapidité du retour sur
Economies Effort d'investissemont investissament
W% moins de 100 € TTC{an €: moins de 200 € TTC %44+ moins de Sans
¥ de 100 4 206 € TTC/an €€: de 200 2 1000 ETTC $4idesatoans
3 de 200 4 300 € TTC/an €€E: de 1000 2 5000 € TTC S de 104 15 ans
3¢ 5% # plus de 00 € TTC/an EEEE: plus de 5000 € TTC % plus de 15 ans
Commentaires
Entretien VMC une foisfan

Références réalementaires ot logiciel wiilisés : Aricle L134-4-2 du CCH et décrel n° 2011-807 du 3 juillet 2611 relalif & Ia
ransmission des diagnostics de performance énergétique & 'Agence de l'environnement el de la maitrise de 'énergie, anété du 27
janvier 2012 refatif & futilisation réglementaire des loglciels pour I'élaboration des diagnesties de performance énergétigue, arété du
17 aciobre 2032, arété du {er décembre 2015, 12 octobre 2020arrétés du B février 2012, décret 2006-1653, 2006-1114, 2008-1175 ;
Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Lol 2004-1334 art L1341 & 5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 & 5 du CCH el loi grenelle 2
n°2010-786 du juillet 2010, Le décret 2020-1610 du 17 décembre 2020 introduit, aprés sa date d'entrée en vigueur fixée au ter juifet
2021, une modification de la date de valdité des diagnostics de performance énergétique {réalisés entre le 1er janvier 2018 et le 30
juin 2021} au 31 décembre 2024. Logiciel utilisé : LICIEL Diagnostics v4.

Les travaux sont 2 réaliser par un professionnel qualifié.

Pour after plus loin, il existe des points info-énergle : hitp:ivowve.ademe.fifpadiculiers/PIEflisle gie.asp
Vous pouvez peut-tre bénéficier d'un crédit d impdt pour réduire le prix d'achat des foumitures, pensez-y |
winLimpots gouw. fr

Pour plus dinforrnations © yvay.developpement-cusable aouv.fr o wenv.ademe.fr

Nota : Le présent rapport est élabli par une personne dont les compétences sont certifides par LCert « Centre Alphasis -
Bifiment ¥ - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détall sur vaww.cofrac.dr programme
n°4-4-11)
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Référence du togiciel valldé :LICIEL Diagnostics v4 ] Référence du DPE : 2021106128

‘ Diagnostic de performance énergétique
Fiche Technique

Celte page recense les caractéristiques technigues du bien diagnostiqué renseignées par te diagnostiqueur dans ta méthode de caleut
pour en évaluer ta consommalion énergétique.

En cas de probléme, contaclez la pessonne ayant réalisé ce document ot l'erganisme cerificateur qui V'a certifiée
(diagnostigueurs.application.developpement-durable.gouv.fr}.

Catégorie Données d'enlrée Vateurs renseignées

Déparement 27 Eure
Alfilude 120 m

« Type de batiment tdatson Individualie

T Annse de consiuclion A partir de 2006

% Surface habitable du lat 88.05 m*

O Nombre de niveals 1
Hautaur moyenne sous plafond 2,36m
Nombre de logemend du baliment 1

Briques creuses d'épaisseur 23 cm donnant sur Textéreur avec isolalion intédeare {réalisée a parlir

Caracléristiques des murs de 2008}

Surface : B0 m?, Dennant sur : lextédeur, U 1 036 Win'K, b1 1
Poulrelies bélon el enlrevous isolanls donnant sur un vide-sanitaire avac isolation inldnséque ou
Caractéristiques das planchers en sous-faca (réalisée A parli de 2006)
Sueface : 91 m3, Donnant sur : un vide-sanilaire, U : 0,27 Wim'K, b: 0,8
Flalond sous salives bois donnant sur un comble fortement venlilé avec isolation Intérieure
Caractérisiques des plafonds (réatisée & partr de 2008) sous combles perdus
Surface : 81 m?, Donnanl sur : un comble fadgment venlilé, U: 0.2 WimeK, b %

Fendtres baltantes pve, orientdes Nord, double virage
Surface : 1.5 m?, Orientation : Nord, Inclinaison : > 757,
Ujn: 2,2 WK, U : 26 WimK, b 1

Feanélres ballantes pvc, crientées Nord, double witrage
Surface : 1.5 m?, Crisntalion : Nord, Incfinaison : > 75 °,

Ujn : 2,2 WioK, Uw : 28 WimeK, b 1

Fendlres batlantes pve, orlentées Nerd, doutte vittage
Surface ; 1.5 m?, Orientation : Nord, Inclinaison : > 757,

Uin : 22 Wim'K, Uw 1 28 Wim'K, b : k]

Fenglres batlantes pve, orienlées Sud, double vitrage
Surface 1 1.5 m?, Orlentation : Sud, inclinaison : » 75 °,

Ujn : 2,2 Wim K, Uw: 28 WiIm'K, b 1 1

Fenétres batlanles pve, odenlées Sud, double vitrage
Surface : 1.5 m? Orienlation : Sud, Inclinaison : > 75°%,

n 12,2 WinK, Uw: 2,6 WK, b o 1

Fengtres batlantes pvc, orfentées Sud, double vitrage
Surface : 1.6 m?, Orienlation : Sud, Inclinalson 2> 75 °,

Ujn 1 2.2 WimK, Uw : 26 Win?K, bo 1

Foiles-fenélses batlantes pve, orientées Sud, double vitrage
Surfaca : 2.64 m?, Orientalion : Sud, Incfinaison : > 75°,

Ujn = 2,2 WK, Uhy 2 2,6 WImPK, b2 1

Fendtras batlanles pve, erientées Nord, double vittage
Suiface : 0,4875 m?, Orientation : Novd, indinalson : > 75°,
Ujn : 2,8 WK, Uw: 2,6 WK, b: 1

Porles) pve cpague pleine
Surface : 200 m? U 35WhiK, bt 1

Définition des ponls themmiques
Ligison Murs { Fenalres 1 Psi; 0, Linéaire : 4,9 m,

Lialson Murs / Fenglres 1: Psi: 0, Linéaire : 4,9 m,

Liaison Murs ! Fengtres 1: Psl: 0, Lindalre 1 49 m,

Lialson Murs / Fenélres 1: Psl: 0, tinéaire:4,9m,

Lialson Murs / Fendlres £ Psi: 0, Linéaire 4.8 m,

Liaison Murs f Fengtres 11 Psis 9, Linéaire : 4,9m,

Liaison Murs / Fenélres fenéires 1 : Psi: 0, Linéakre : 6,8 m,
Uaison Murs / Fendtres 21 Psi: 0, Linéafre : 28m,

Liaison Murs { Porfes 1 : Psi: 0, Lindalre : 6.2 m,

Liaison Murs / Refend : Ps): 0,82, Linégire 1 4,72 m,
Liaison Murs / Plancher : Psi: 0,71, Linéaire : 38,7 m

VMC SF Hygra {extraction)

Cvareq : 1,2, Smea: 2, Qdpaim?: 392.9, Qdpa : 3929, Hvent : 37, Hperm 183

Panneaux rayonnants NFG avec programmateur (Systeme individuel)

Re: 0,67, Rr: 0,89, Rd:1,Rg:1,Pn:0,Feh: G
Caracléristiques de la production Chaulfe-eau teclrique installé #y a plus de 5 ans (systéme individuet)
d'eau chaude sanilaire Becs: 1701, Rd: 0,85, Rg: 4, Pn: 0, lecs: 1,75, Fees 0, Vs ! 3001,

Caractérisliques des baies

Enveloppe

Caracléristiques des porles

Caractérisliques des ponts thermiques

Caraciéristiques de la venlilation

Caractéristiques du chaulfage

Systéme
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L Arisliques da fa chimatisation Neant

Explications perscnnalisées sur les éléments pouvant mener 3 des différences entre fes consommations estimées et
les consommations réelles :

Tempéraiure extérieure
Tempéralure intérieure de chauifage
Volume d'eau chaude consommeéa

Tableau récapitulalif de la méthode A utiliser pour |a réalisation du DPE ¢

Baiiment 4 usage principal d'habitation
Appartement DPE non réalisé a timmeuble
avecsystdme | Appadement avec systémes Batiment
DPE pour un immauble ou une | cofiectf de individuels de chauffage et de | Appartement | ou partie de
maison iadividuslle chaulfage su de | pradyction 'ECS ou callectifs | avec systeme | patiment &
;?roducilon ot équipds compltages collectif de usage
J'ECS sans individue!s chauffage ou principal
) _cqrnplage de production | autre que
Batiment Batiment  {individuel cuand | payment Batment | d'ECSsans | dhatitation
constuit | construit aprés | URDPEa8té | congteit avant | construil complage
avant 1948 1948 réalisé & 1946 aprés 1948 | individuel
timmeuble
Caleul x X
conventionnel A parlir du DPE
itisali a I'immeuble
Utifisation des X a X X X
factures

Pour pius d'informations :
www.daeveloppement-durable.gouv.fr rubrique performance énergétique

www.ademe.ir
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Certificat de compétences
| Diagnhostiqueur Immobilier

\ N° CPDI719  VYerslon 009
9/

- Ja saussignd, Philippe TROYAUX, Directeur Géndral dl.Cert, alteste que s
Monsieur TANGUY Norbert

Est certifible] selon le référentied t.Cert dénommé CPE D1 DR 01, dispositif de ceetification de
personnes réalisant des dlagnostics] hil pour les missions sulvant

Amlante avec L] Avec Mentlon**
Date dleffet 1 06/07/2017 - Date d'expliation : 24/0172022

Amlante sans mantlon Amlantie Sans Mention®
Date d'effet: 25/01/2017 - Date d'explratlon : 34/01/2022

DPE tout type de Blagnosticde perfarmance énergétique avec mentlon s DFE tout typa de
batiments batlment
Pate d'effet: 21/10/2016 - Date dexplration ; 20/10/202

DFE ndividuet Dlagnesticde perfarmante 4nergdtique sans mantlon : DPEtadividuek
Date d'effet: 21/10/2016 - Date d'expliation : 20/10/2021

Electricité Etat e Finstallation tatérieure élocteique
Date deffet 103/02/2017 « Date d'explration : 08/02/2022

Gar Etat de Finstallation Intérleure gaz
Date d'effel ! 100312017 - Date d'explrallon 1 09/01/2022

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effes: 19/03/2017 - Data d'explration : 18/03/2022

En fol de quol o certiflcat est délivié, pour valolr et servir ce gque de drols.
EdItd 4 Salnt-Grégoire, le 18/07/2017, -
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4 eunierme ety e

& A A ke la fud 7 de tine Aymties . s de
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At ) poete L & dogoiat
p.vi[:u—hh?ﬁnn#‘w"h#b&!mnp—rr:;bénhtg&l:mﬁmn&wlﬂm mmnwm ‘ffeuuhmamjcra\m

a2 e e d il =
ur;mﬂn\-uu-etnhu.—n!nn#—.b\hmtss{um pris et wetsar Lt cpn S
Sk e pararss iy Fararan el m e b St o ‘ fo p pes i) cht ey

oy ,\.. e . o ey =
vl iy il o bieytgei ehifapieis

soltay

I C wevoeazen
S5rt I
® Yt de (et e

XS ik,
Certification de persannes

Diagnostlqueur

Ponée disponlble sur vaniceridr

Parc EGONI - BAtmant G - Pu2 &2 laTerre Victoria - 35160 et Brégora
CPEIFR 1 1ev13
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ENTREPRISE

Attestation d’assurance responsabilité civile professionnelle

MMA IARD Assurances Mutuclies / MMA IARD certifie que

CABINET LEBOUTEILLER-TANGUY
Monsieur TANGUY

15 rue de bellevue

27430 MUIDS

Est tindlaire d'un contral d'assurance groupe n° [14.231.812, souserit par la FIDY (Pédération
Interprofessionnelfe du Diagnostic Immobilier), garantissant sa respunsabilité civile professionnelle pour
ses aclivités de dingnostic immobilier,

Le montant de la gasantie responsabilité civile professtonnelle est fixé & 500 000 euros par sinistre et par
technicien-diagnostiquenr, Au titre dane méme année, guel que soit e pomoibre de sinistres, le wontant de
1a garantie ne powrra excéder 2 000 000 euros,

Diate de prise d’effet du contrat :  05/07/2012

Ta présente attestation, valable pour Ia période du 01/01/2021 au 31/12/2021, est délivrée pour servir et
valoir ce gue de droit. Elle est établie sous réserve du paiement de la cotisation & échoir et ne peut engager
Jes MMA au-dela des conditions générales et particulidres du conirat augquel elle se référe.

Fait 4 Bardeaux, le 23 décembre 2020

L’assuzeur, par dé[égaﬁun, 1’ Agent Géndral

SARL SUBERVIE ASSURARCES

PICAHIY [ £ 172 € -FUS BORCE KL 31 T
KUY 020 51 NaFassR HBER

7T RATCEANK ECOER

CORTACT@SUBERVIL-ASSURRNCES.LOM

SUBERVIE ASSURANCES TEL: 035G 9120 67

Agent Gnéral exelasif MMA
10, couss du Maréchal Fuin - B.P 28
33023 BORDEAUX CEDEX
Tél : 65.56.9L.20.67 Fax : 05.56.91.95.75
Binail : subervieassurances@mma fr
SARY, aucapital ds 401 221 €
Ne ORIAS : 07001677 www.arias it

F0398
mmuwakmlmmrm&wsmamim}mww\\snsunu
MM LARD FEOCETE Mvaiy ME AU CARTAL DR 51 (52 365 EURDS ] RCSTEHANG 400 12
RGeS POCAMK: 14, BOULEVARD WARTE ET REXANTEE aVDH ~T23%0 LE LART CEREX §
ENTREFFSES BEGES PARTE E0OE CES ASHLEANES
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR

ALIEST AT S s e

Je, soussigné Norbert TANGUY, atteste sur I'honneur &tre en situation réguligre au
regard de I'article L. 271-6 du Code de la Construction et de 'Habitation.

Yatteste égatement disposer des moyens en matériel et en personnei nécessaires

3 I'établissement des constats et diagnostics composant te dossier.

Conformément a Pexigence de |article R 271-3 du méme code, j'atteste n'avolr
aucun lien de nature a porter atteinte 3 rmon impartialité et & mon indépendance, ni avec
le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & moi, ni avec une entreprise pouvant
réatiser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il m'est

demandé d’établir le présent diagnostic.

En complément a cetfe attestation sur hanneur, je joins mes états de

compétences validés par |a certification, ainsi que mon attestation d’assurance.
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