CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience des
saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire de PONTOISE siégeant au
Palais de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au
plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE
En un seul lot,

Les biens et droits immobiliers dépendant d’'un ensemble immobilier
dénommé « RESIDENCE PARIS ROISSY » sis & ROISSY-EN-FRANCE
(VAL D'OISE), 8 allée des Vergers, ZAC du Parc de Roissy, cadastré
section Al numéros 85 lieudit « allée du Verger » pour 88 ares 70
centiares et 132, lieudit « Parc de Roissy » pour 70 ares 12 centiares,
les lots 83 : une chambre au sein d’'une résidence hoteliére dénommée
« Zénitude Relais et Spa » et 1037 : un emplacement de voiture

Pius amplement désigné ci-aprés.

Aux requéte, poursuites et diligences de :

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA au capital de 1.331.400.718,80 €
ayant son siege social a Paris (75013) 182 avenue de France,
immatriculé au RCS de PARIS sous le numéro 542.029.848, agissant
poursuites et dlllgences de son representant légal domicilié en cette
qualité audit siége,

Ayant pour avocat Maitre Paul BUISSON, SELARL PAUL BUISSON,
Avocat au Barreau du Val d'Oise, demeurant & PONTOISE 95300 - 29
rue Pierre BUTIN - Tél : 01 34 20 15 62 - Fax 01 34 20 15 60

Lequel est constitué & I'effet d’occuper sur les présentes poursuites de
saisie immaobiliére et leurs suites



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la grosse diment en forme exécutoire d'un acte regu par
Maitre Xavier ROCHE, Notaire a GRENOBLE (Isére), en date du
03/11/2009, contenant un prét par le CREDIT FONCIER DE FRANCE a
Monsieur Ayessa Camille OPONGA ci-aprés nommé d'un montant de
166.314,00 €, productif d'intéréts, enregistre.

La poursuivante sus dénommée et domiciliée, a, suivant acte de la
SELARL COJUSTICE, Commissaire de Justice a LONGIUMEAU (91), en
date du 13/04/2023 fait signifier commandement valant saisie
immobiliere

a:

Monsieur Ayessa Camille OPONGA, marié, époux de Madame Marie-
Laure, Nadége, Abremah MIESSAN, de nationalité Frangaise, né le 24

janvier 1978 a Brazzaville (Congo), demeurant 11 rue de la Mare au
Chanvre 91700 STE GENEVIEVE DES BOIS.

D’avoir immédiatement a payer au requérant a I'acte, entre les mains de
I’Avocat constitué sus dénommé et domicilié.



la somme totale de 192.724,02 €, valeur au 12 janvier 2023, se
décomposant comme suit :

PRET FONCIER TRANSFORMABLE

. Capital restant dil au 6 janvier 2023..........cceceenee 160.626,34 €
. Echéances impayées au 6 janvier 2023 ....coovvivvionne 19.381,04 €
. Intéréts au taux de 1,50 % I'an

arrétés au 12 janvier 2023 ......cccceevineenn e 45,00 €
 ASSUNANCES it es s e e rea e ee e s n e a e nen s 71,12 €
. Indemnité d'exigibilité anticipée de 7 % ......ccvvvvrenen 12.600,52 €
Total au titre du PRET TRANSFORMABLE ....... 192.724,02 €

Outre les intéréts postérieurs au 12 janvier 2023 au taux révisable de
3,95 % I'an, tel que mentionné dans |'acte, et actuellement de 1,50 %
I'an, hors assurance jusqu‘a parfait paiement.

Les intéréts moratoires seront calculés au taux révisable de 3,95 % l'an,
tel que mentionné dans l'acte, et actuellement de 1,50 % Van, hors
assurance.

Dus en vertu de Facte notarié susvisé,

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de larrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qua défaut de paiement desdites sommes dans le
délai, le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du
Service de fa Publicité Fonciere de Saint Leu la Forét 2 pour valoir, &
partir de cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés
désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticle R 321-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

La partie saisie n'ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au Service de la Publicité Fonciére de Saint Leu la Forét 2 en date
6/06/2023 sous la référence volume 2023 S numéro 151,

L'assignation a comparaitre au débiteur et créanciers inscrits a été
délivrée pour 'audience d'orientation du MARDI 10 OCTOBRE 2023 3
15H00 par acte de la SELARL COJUSTICE, Commissaire de Justice a
LONGIUMEAU (91)



CREDIT FONCIER

Directior: des Dpérations Particuliers
Sarvice Contentieux

TSA 83333

92334 NANTERRE CEDEX 9
Dossier : GPONGA
Crédit N° : 287754A
Suivi par : A9802768

Ce docisment n'est pas un Justificatif fiscal

Décompte crédit 287750A - OPONGA au 12/01/2023

Variation Solde débiteur Principal
Capital restant di2 au D6/01/2023 16062634 €
Solde déblteur au 06/01/2023 1938104 €
ECréance exigible aw 05/61/2023 ) o o ) SUT000€ T 180 007,38 €

indemnité d'exigiblité 7,00% calculée sur la base de £80007,38€ = 12 600,52 £ {pour mémolre}

Report au 06/01/2023 000€ 18000738 €
Versements de la période g,00€
n1éréts au 12/01/2023 (calculés sur le principal de la péricda précéc: 45,00 €
Caotisation d'assuranca 71126

Report au 12/01/2023 116,12 ¢€ 116,12 € 13000738 €
Indemnité d'exigibilivé 7,005 12 608,52 €
Frais de procédure Pour mémoire

Report au 12/01/2023 12 606,52 € 1271664 € 180 007,38 €
lCREANCE EXIGIBLE AU 12/01/2023 192724,02 €

{sous réserve d'imputaticn des Intéréts posiérieurs et des cotisations d'assurance}

Les intéréts de chaque période mensuelle sont calculds au taux du prét de 2,50% sur la base du selde principal de ta période précédente.

Crédit Foncher de France - Société Anomyme au £apital de 1. 331 400 718,80 € - 5:kpe vocial : 19 rue des Capudnes 75001 Paris
Etablissement principal : 162 avenue de France - (S 81522 - 75634 Paris Cedex 13 - 542029 848 RC.S. Patis



DESIGNATION

Telle qu’elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliére et sus énoncé.

COMMUNE DE ROISSY EN FRANCE (VAL D'OISE)

Les biens et droits immobiliers dépendant d’'un ensemble immobilier
dénommé « RESIDENCE PARIS ROISSY » sis 8 allée des Vergers, ZAC
du Parc de Roissy, cadastré section AL numéros 85 lieudit « allée du
Verger » pour 88 ares 70 centiares et 132, lieudit « Parc de Roissy »
pour 70 ares 12 centiares, ayant fait l'objet d'un réglement de
copropriété et état descriptif de division publié le 29 décembre 2008
volume 2008 P numéro 6761, ayant fait {‘objet d'un acte modificatif
publié le 29 septembre 2010, volume 2010 P numéro 4964, portant sur :

LOT NUMERO QUATRE VINGT TROIS (83) : au sein de la
résidence hoteliére « Zénitude Relais et Spa », dans le batiment
A, au premier étage, porte A n® 137, une chambre de résidence
hoteliére d’'une surface de 26,98 m2, comprenant un couloir
d’entrée avec placard et kitchenette équipée, une chambre avec
balcon, une salle de bains, un wc, les 145/100.000émes de la
propriété des parties communes générales et du sol ainsi que
les 232/100.000émes des charges communes spéciales au
batiment A,

LOT NUMERO MILLE TRENTE SEPT (1037) : au rez-de-
chaussée, a I'extérieur un emplacement de voiture n® 037, et
les 9/100.000émes des parties communes générales et du sol.

ayant fait 'objet d'un procés-verbal de description et d’occupation établi
par la SCP PLOUCHART-SIA-GAUTRON, Commissaire de Justice &
LOUVRES (95) en date du 17 mai 2023 ci-aprés annexé,

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances et circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve,



PROCEDURE DE SAISIE
IMMOBILIERE

Adresse du bien : 8, Allée du Verger
1°" étage Porte A n° 137
95700 ROISSY EN FRANCE

Type de bien : Une chambre de Résidence Hoteliére avec balcon
et kitchenette, située dans la Résidence
ZENITUDE RELAIS & SPA

SCP PLOUCHART SIA GAUTRON
Commissaires de Justice
25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES

etude@plouchartassocies.com
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SCP
Thierry PLOUCHART
Aurore SIA
Cécile GAUTRON
Commissaires de Justice
Associés
25, Rue Paul Bruel
95380 LOUVRES
Tel : 01 34 72 60 60
Fax: 01347268 18
CCP PARIS N° 626251 N
Email : etude plouchart@wanadoo.fr

COMMISSAIRE DE
JUSTICE

REFERENCE ETUDE
N° 50230521
C.F.F.

/

OPONGA Ayessa
PVDM

ACTES00 Tiers

SCP PLOUCHART SIA
CATTTRON

EXPEDITION

PROCES-VERBAL
DE CONSTAT
DE DESCRIPTION
AVEC METRAGE

L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS

LE DIX-SEPT MAI

A LA DEMANDE DE :

LE CREDIT FONCIER DE FRANCE, Société Anonyme, dont le siége social
est 182, Avenue de France a PARIS (75013), agissant poursuites et diligences
de ses représentants légaux domiciliés en cette qualité audit siége.

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre Paul BUISSON, Avocat, 29,
Rue Pierre Butin & PONTOISE (95300), ainsi qu’en mon Etude.

Je, Thierry PLOUCHART, Commissaire de Justice Associé au sein de la
Société Civile Professionnelle Thierry PLOUCHART, Aurore SIA &
Cécile GAUTRON, titulaire d’un Office de Commissaires de Justice prés
le Tribunal Judiciaire de Pontoise, demeurant, 25, Rue Doctenr Paul Bruel
A LOUVRES (95380), soussigné,
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SCP PLOUCHART SIA
GAUTRON

Constal du 17/05/2023

Me suis rendu ce jour 8, Allée du Verger a4 ROISSY-EN-FRANCE (95700), &
eftet de procéder aux constatations suivantes, &lant au préalable précisé ;

¥ Que selon acte requ le 3 Novembre 2009 par Maitre Xavier ROCHE,

Notaire 4 GRENOBLE (38), prét fut consenti par le CREDIT
FONCIER DE FRANCE au profit de Monsieur Ayessa Camille
OPONGA,

» Qu'd la garantie de ce prét, affectation hypothdcaire ou privilége de

préteur de deniers fut consenti sur le bien, dont la désignation est la
suivante, soit

COMMUNE DI ROISSY EN FRANCE (VAL D'OISE)

Ees biens et droits immobiliers dépendant d’un ensemble immobilier dénommé
RESIDENCE PARIS ROISSY, sis Allée des Vergers, ZAC du Parc de Raissy,
.................................................. et portant sur les lots suivants ;

LOT NUMERO QUATRE-VINGT-TROIS (83); bitiment A, au
premier étage, porte A n° 137, un local d*une surface de 28,55 métres
carrés comprenant une entrée avec coin-cuising, salle de séjour, salle de
bains et W.C.,, le droit  la jouissance privative et exclusive d'un balcon
d’une surface de 3,60 m?, et les 145/100.000™ de la propriété des
parties comumunes générales et du sol, ainsi que les 232/100.000&me des
charges communes spéciales au batiment A.

LOT NUMERO MILLE TRENTE-SEPT (1037): au rez-de-
chaussée, & ’extérieur, un emplacement de voiture numéro 037 d’une
surface de 11,50 m? et les 9/100.000%™ des parties commures générales
¢f du sol.

Qu'en raison du non-paiement des échéances, fa requérante entend
poursuivre la saisie imsmobiliére de ces biens,

Qw’elle a donc le plus grand intérét 4 ce que la description de ces biens,
€difiés ou en cours d’édification, soit effectuée, et qu'elle me requiert
d’y procéder.
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Déférant a cette réquisition, j’ai, en vertu des articles R 322-1 et L 322-2 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution, procédé aux constatations suivantes,
en présence de deux témoins majeurs, Messieurs Pascal GOUGEON et
Christophe LE HAZIFF, de Monsieur Mustapha ZEMMOURI, Diagnostiqueur
du Cabinet CERTIMMO 78, dont le si¢ge social est 34, Avenue Marcel Perrin
4 MERY-SUR-OISE (95540), ainsi qu’en présence et avec |'accord de
Monsieur MORIN, Directeur de la Résidence Hoteliére « ZENITUDE RELAIS
ET SPA » dans laquelle se trouve situé ce bien, soit :

DEPARTEMENT DU VAL-D’OISE
ARRONDISSEMENT DE SARCELLES
CANTON DE VILLIERS-LE-BEL
COMMUNE DE ROISSY-EN-FRANCE (95700)
8, ALLEE DU VERGER
AU SEIN DE LA RESIDENCE HOTELIERE
« ZENITUDE RELAIS ET SPA »
PREMIER ETAGE - CHAMBRE N° 137

I) UNE CHAMBRE DE RESIDENCE HOTELIERE,

DONNANT EN FACADE ARRIERE DU BATIMENT,
COMPRENANT :

- Un couloir d’entrée dans lequel se trouvent le placard abritant les
compteurs, ainsi qu’une kitchenette équipée

- Une chambre avec placard penderie équipée a 2 portes, d’une baie
vitrée, et d'une porte-fenétre donnant sur un balcon de fagade
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- Salle de bains avec baignoire, lavabo, douche et radiateur séche-
SCP PLOUCHART SIA serviettes
GAUTRON

Constat du 17/05/2023
- W.C.

Eau, électricité, chauffage électrique par convecteur mural, et systéme de
climatisation pour I’ensemble du batiment ; jouissance exclusive et privative du
balcon de fagade situé au droit de ce bien.

L’ensemble paraissant former le Lot n°® 83 pour 145/100.000°™ des Parties
Communes Générales.

I UN EMPLACEMENT DE STATIONNEMENT
EXTERIEUR POUR VEHICULE :

Paraissant former le Lot n® 1037 pour 9/100.000°™ des Parties Communes
Générales.

OCCUPATION DES LIEUX

Les lieux sont & ce jour inoccupés, et ne font pas, selon les déclarations faites
par le Directeur de I’établissement, I’objet d’une location au profit de la
structure commerciale exploitant la Résidence Hételiére implantée a cette
adresse, la SARL ZENITUDE GROUPE, dont le siége social est 12, Rue de la
Haye a4 SCHILTIGHEIM (67300).
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SCP PLOUCHART SIA
GAUTRON

Constat du F7/05/2023

SYNDIC DE COPROPRIETE

CABINET CELAVI SYNDIC
3%, Route de Fondeline
Z.L de Brais
44600 SAINT-NAZAIRE

ETAT D’ENTRETIEN ET D’AMENAGEMENT

Couloir d’entrée Peinture sur plafond et murs
Parquet au sol

Chambre Peinture au plafond
Peinture et papier peint swr les
IMULs
Parquet au sof

W.C. et salie de bains Peinture sur plaford et murs
Carrelage au sol

De fagon générale, ce logement présente un intérieur en bon état d'usage et
d’entretien, avec des revétements de piafonds, murs et sols corrcctement
entretenus,

A Pissue de ces constatations, Monsieur Mustapha ZEMMOUR],
Diagnostiqueur, a procédé au mesurage de la superficie des pi¢ces de ce bien.
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RELAIS & SPA
I
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SCP PLOUCHART SIA
GAUTRON

Constat du 17/05/2023

Et de tout ce qui précéde, j’ai dressé le présent Proces-Verbal de Constat de
Description avec Métrage pour servir et valoir ce que de droit, auguel se trouve
annexée ’Attestation de Surface Privative dressée sur 5 pages par le Cabinet
CERTIMMO 78, et incluant un jeu de clichés photographiques pris par mes
soins lors des présentes constatations.

COUT : trois cent soixante et un euros et quarante sept centimes.

Wombre de pages 1 12 (+ annexe)

Cout

Sct 167

£moi 219,16
Artddd-29 7440
Tva 66,24
Total 3647
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CERTIMMO 78

V 34, avenue Marcel Perrin Mr OPONGA

95540 MERY-SUR-OISE

AGENDA Tél:0134249765 Dossier N° 23-04-0783 #5C

DIAGNOSTICS contact@certimmo95.fr

Attestation de surface privative (Carrez)
\——/

Désignation de I'immeuble

Adresse ; Résidence Paris Roissy Allée des Vergers 1
Batiment A - ler étage
95700 ROISSY EN FRANCE

Référence cadastrale : Alf85

Lot(s) de copropriété : 83-1037 N* étage : ler

Nature de l'immeuble : Local

Etendue de la prestation : Parties Privatives

Destination des locaux : Autres

L Date permis de construire :  Inconnue )

Désignation du propriétaire

Propriétaire : Mr OPONGA - Résidence Paris Roissy Allée des Vergers 95700 ROISSY EN FRANCE
Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : /

/e,
Qualité du donneur d'ordre : ;’J'/;feh
i . C, O,
Identification : Dq,,% e’?/?e O, 00"4
2570, dG-fJ(,‘S\’zq Ry-
Identification de I'opérateur 7 253a0e £, sy Oy,
A% U C,
Opérateur de mesurage : Guillaume SUBE * 0 ;q UV;?”"GJ SSO%.S
Cabinet de diagnostics : CERTIMMO 78 ) 0‘5‘3
34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY-SUR-OISE 6o
N°® SIRET : 444 221 675 00036
Compagnie dassurance : AXA N* de palice : 10755853504 Validité : DU 01/01/2023 AU 31/12/2023

Réalisation de la mission

N* de dossier : 23-04-0783 #ISC
Ordre de mission du : 17/05/2023
Document(s) foural(s) : Aucun
Commentaires : Néant

’ www.agendadiagnostics.fr

Chague cabinet est juridiquement et financiérement indépendant.
SAS au capilal de 7 624 €- SIRET : 444 221 675 00036 - APE: 71128



/‘\ SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) @

DIAGHOSTICS

Cadre réglementaire

W Article 46 de la Loi n°65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis
® Articles 4-1 3 4-3 du Décret n*67-223 du 17 mars 1967 pris pour |'application de la loi n*65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batis

Nota: Sauf indication contraire, I' ble des références légales, régl Waires et normatives s'entendent de la version des textes en
vigueur au jour de |a réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait I'objet d'un lever régulier et la superficie privative (dite ‘surface Carrez’) est conforme 2 la définition du
Décret n°67-223 du 17 mars 1967, Les mesures ont été réalisées a l'alde d'un métre ruban et d’un télémétre laser, sur la base du bien tel
qu'il se présentait matériellement au jour de la visite, conformément a la jurisprudence constante {Cour de cassation 3* Chambre civile du
5/12/2007 et du 2/10/2013), Dans le cas ot le réglement de copropriété n'a pas été fourni, il appartient au vendeur de contréler que la
totalité des surfaces mesurées ont bien le caractére de surface privative.

Synthése du mesurage

Surface privative : 26,98 m*
(vingt six métres corrés quatre vingt dix huit décimétres corrés)

Surface non prise en compte : 0.00 m?

Constatations diverses

Le mesurage du lot a été réalisé sur la base du bien tel qu'il se présentait matériellement au jour de la visite.
1l appartient aux prapriétaires de contréler que la totalité des surfaces mesurées ont bien le caractére de surfaces privatives.

Les mesures ont été réalisées a |'aide d'un laser métre et d'un métre.

Résultats détaillés du mesurage

LOEALX Commentaires Surfaces privatives Surfaces NPC 1)
Appartement
ler étage
Coin cuisine et dégagement 5.52m*
wc 1.26 m*
Salle de bains 429 m?
Chambre 1 15.91 m?
Sous-totaux 26.98m*
Sous-totaux 26,98 m*
(1) Non prises en compte SURFACES TOTALES 26.98m* 0.00 m*

Dossier N* 23-04-0783 HSC Mr OPONGA 2/s5



A

AGENDA

DEAGROSTICY

SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) p

Dates de visite et d’établissement de |"attestation

Visite effectuée le 05/05/2023

Etat rédigé 2 MERY-SUR-OISE, le 19/05/2023

r b T R
Signelure de I'opérateur de mesurage Cachet de I'entreprise

CERTIMMO 78

34, avenue Marcel Perrin

95540 MERY-SUR-OISE

A Té1:01 34 24 97 65
IEYCRIeR &Y SIRET : 444 221 675 00036 — APE : 71128
, > o S
Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), et avec 'accord écrit de son signataire.
Annexes
Plans et croquis
B Planche 1/1: Appartement - ler étage
Légende
| Surface privative I ] Surface non prise en compte
Dossier N* 23-04-0783 #5C Mr OPONGA 3/s5



-’}\ SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) 9

AGENDA

DIAGHOSTICS

PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de l'immeuble: cii::r:w Paris Roissy Allée des
N*dossier:  23-04-0783 Batiment A - ler étage
N*planche:  1/1 | Version: 1 | Type:  Croquis 95700 ROISSY EN FRANCE
Origine du plan:  Cahinet de diagnostic Bdtiment — Niveau: Appartement - ler étage

Document sans échelle remis @ titre indicatif

Chambrel
SDB g
| Dgt
Wec
Cuisine 4

Dossier N® 23-04-0783 #5C Mr OPONGA 4/5



’& SURFACE PRIVATIVE (CARREZ)

DIAGHOSTICS

Attestation d’assurance

b EESRONSARATE CHAT TNTRIFRSE

z
=]
£
AYA
5 | =
ANATra=ca UAD, Jnersages: CERNVMO 73

Aadars Audoeg SUNEL

1bis b bewaed Cetna <

SIEED ENEHEN LES 3AS

Bérdfe2 du eeatrit o' 107SSASISO4 Loant par ASENDA Francs f303-2150ed i cons Boudrcad pA0slTes 48 15 Fesgontab 84 Cvle poovat L
inze=tar dafatde Fentrcite dis 3tvals Qea-dies par cecootrat
Ce carvala pour bt €20
- Satlslaire aux chigitenr d<ties par Fordonnnace n' 1235 - €55 €u B J<in P0OS 4l 5o décrel Cappieation n * 1056 - 1118 84 §
Septembos KO8, cod At penartklen K271 13 A 21240t L1043 1271:6du Code du e comtrction ol da ThakNation, alssl it 4n

tentes whidgants;
. les Frurl profenss W peckencecrs BTigard dadnd do
Fait dhes activitis, etes qoe o s Ldces, damsie s
Seal tosveries bes Hiviels -Amnc. im rlseree gt bes compdieacer de Fauwrh, peniccre priicen ou que s :mp«nnnl de st
eafimvne Mertats, b eteepese ble des Suapran

rhilgis:
Reptags Fates A 1 B, comnt Aulon e DAPP e &2 OTA, Evates bon pdrmndiqoe e Fitat d2 tomenion des matdriann gl prode 35 cortenad.

28 farsaole, fepdrage baie G, ropdeage duoed wavas inmestles bit, €ximaa Ve speds Voo de 1ot de matdrras ot pood
conteaset de M3 dete, daatauttype de biiment et phas gendralemant dant ot thpe dos gériecvl (Eraele
AvECmertin)

Coranitde s >t (CREPL parties g e

Repdrage de plonbavart Uindce

E1at e Mt aftation intdiie e Tt ic
Erat e Meptal bt rtdeienre de gar
Dragrastic 1ames a7t venle, parlids privitigd of pirties comma=ey

Fagdeage de terrstay et Usnsx

Bt parastace - Diagreaic Mindes

Dot de parfermace nerpdi g |07E] tous pes da blemenss

Dagnestie de perfirrande brasgity e [DFE) avant et azrbs v

BésTuslion desalteitatont de prive £a carmpte de brdglemrentatisn thermine poor et ma'ter Bl e les 03 2ecatded

Cornk led Erode enrdeavation dnagiiqe was az ereavere dis pricorisations.

Bérnition de blies btz biimegphie cfrarsoge

Merorags bei Carrer

Merorage srfsce Rt sbie - Pated deyalun

Flars etorozss dlesthusion g toute actand de coeception

Feld O cotes pour I réalannen de plas dénniton el censtat el de présence o4 nen €2 portes couge feu €ans b immelies
dhabtifien

Fiche de temsgramart e,
ot Feur lxast

Comtat logemest ddcect

Prit cornetionré - Pt b taun 140 - Normas dhebitabibté
Drrrsicads hrorcevntcn e plonb e Tem S aralen oy
batsTavende ditectenn defomde

Dagrostc tédtrrad

Dagnonis de perfermarce rumbdour

AL EL Pt (asmorei

2 FEAVAL [ Eeny

=bra de mourvemert de torrsta 6 hartiel

VS g
D2t des posinces ieéres abreaves [EHSA)
Euntdes fivpms et pa% ey 127
Corstat séaurté pscme

b tavsbres de o
Asnrsserest atoeoTs
e T
Dagrarre Scactmébardenph
Dagrasts de ta guatnd €3 Mar itéra s dartles boceut d rabanioa s ree (A £ Pl C

Gusnte RC Prefomvonetie 3 000 000 € par smistre et par arnde dassurarce ol pur Cabinel,

La priseste attestateon ra peet ergader FADures 2u- ddsmimnemmva ¢ (mm amathtizsr r:'m

S3vafdiE covie ot s rhes sneds BB g i in gt Tamnsece Sakégatrestecre
Fapries FAssrom a4t dinsha nitizn comidinde.

Lapriseete atteitaton el walitte a0 li périnde du 1= farvder 3011 20 1= aeder 3014, 500 Bs pi dat P
2e ppeiion cu de Aiazan st Sannde Fanrace pourk e Cods drs A , t

Fratls SFARS LATHFENSE, b 76 décemie 1020, pour la Socknd AYA

AMA France IARD SA
i nd A O L e
N naeal | DL et AN - 11100 Kistieny Codies 13 OB) LA AC L Bamient
atrszens rhga pue o Lode dan prnsasc s Tl i ammaraatite o PR 11 901 EAT 180
Opb gty F s istt 1aandobi) 40 TVA - L 201 S L0 - U o0 Vs pean s port s v AXA Rl an e

Dossier N* 23-04-0783 #SC Mr OPONGA



Les biens ci-dessus décrits sont imposés au rble de la contribution
fonciére ainsi qu'il appert d'un extrait des rdles ci-dessous littéralement
rapporté :
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ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartenant a Monsieur Ayessa Camille OPONGA suivant
acte en date du 03/11/2009 publié ie 23/12/2009 sous la référence sous
les références 9504P02, volume 2009 P numéro 5819 pour I'avoir acquis
de la société dénommée SNC RELAIS SPA PARIS ROISSY, Société en
nom collectif au capital de 1.000 € ayant son siége social a Paris (8éme
arrondissement), 42 avenue George V, identifiée sous le numéro SIREN
488 327 362 RCS PARIS.



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1°" : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1* - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des condilions de vente s'applique a la vente de biens immobiiiers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a a saisie immobiliére.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE

L.a saisie immobittére tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
fiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & Taudience d'orientation l'autorisation de vendre & I'amiable le bien
dont il esl propriétaire.

Le juge peut auloriser ia vente amiable selon des conditions particuliéres quit fixe et a un
montant en de¢a duque! l''mmeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordenne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans 'élat oll ils se frouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre & aucune diminution de prix, ni 4 aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, a partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, deéfauts
d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni a
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdils blens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu
élre failes sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre fails, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de l'article 1649 du code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cacheés.

ARTICLE 4 ~ BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personneile, pour le temps qui restera & courir, des baux en
COUrs.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme & I'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'fl y a lieu les
conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents localaires, des loyers
qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de garantie versés & la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions ef
obligations de la partie saisie.



ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'iImposeront & 'acquéreur conformément a la loi.

Si l'acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droifs, il n‘aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou & raison du préjudice
qui pourrait lui élre occasionné.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs a
I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient da I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peul en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d’assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'mmeuble dés la vente contre lous les risques, et
notamment l'incendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I'ndemnité appartiendra de plein droit &
la partie saisie ou aux créanciers visés a f'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix oulre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes
ou apparentes, déclarées ou non, gu'elles résultent des lois ou des régiements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescription et généralement guelies que soient leur
origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et & se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE 11 : ENCHERES

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 2 la loi, que par le ministére d'un avocat
postutant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 'avocat devra se faire remettre tous éléments relalifs a I'état civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-¢i, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d'une personne morale,
de la réalité de son existence, de 'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 —- GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avanl de porler les enchéres, Vavocat se fail remetire par son mandant et contre récépisseé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de bangue rédigé a l'ordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

E.a caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitud en l'absence de
conlestalion de ia surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versee ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et a leurs créanciers ayant droit a la distribution et, le cas échéant, pour leur étre
distribuée avec le prix de 'immeuble.



ARTICLE 10 — SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut élre
rétractée.

La publicité peut &tre effectude par 'avocat du créancier poursuivant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére venle
peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére venle en sus des frais de son
adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en maliére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclare acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 —~ REITERATION DES ENCHERES

A défaul pour l'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais laxés, le bien
est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur & celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de I'article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'execulion.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. |l sera tenu des intéréts au taux iégal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a la nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points & I'expiration d'un délai de quatre mois 4 compler de la date de la premiere vente
définitive, conformément aux dispositions de P'article L. 313-3 du code monétaire et financler.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérisur & la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a llissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.

CHAPITRE 11t : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préamption ou des droits assimilés conformément a Ia loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien & I'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer V'acquisition de ce bien.

Avant le palement intégral du prix, 'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de bois, ni commetire aucune détérioration
dans les biens, a peine d'étre contraint a ta consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente décidée par le Juge de 'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocals du barreau de 'avocat postulant, pour &lre



distribués entre les créanciers visés a l'arlicle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également 'ensemble des sommes de toute nature résultant
des effels de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépbls et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a f'égard de
quiconque des obligations de 'acquéreur, hors celle de représenter en lemps voulu, ta somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de |a vente amiable.

t'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
contrdlé par lui. ‘

Le prix de vente de immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquitiée par l'acquéreur
en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de la Caisse
des Dépéts et Consignations conformément a larticle R. 322-23 du code des procédures
civites d’exécution. 1ls sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformément a l'article 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, & l'avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les condilions de fa vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d'encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable,

Le juge s'assure que F'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que e prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont été verseés, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & V'expiration du délai de deux mois & compter de la vente définitive, l'acquéreur
sera lenu impérativement et & peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Sl le patement inlégral du prix intervient dans le délai de deux mois de fa vente définitive,
l'acguéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de piein droit des
intéréts calculés au taux légal a2 compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux dintérét légal sera majoré de cing poinis & 'expiration du delai de qualre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément a l'article L. 313-3 du code monétaire et
financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé lntégralité du prix de la vente dans ie délai de deux mois
supportera le colt de finscription du privilége du vendeur, si bon semble au vendeur de
{'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d'opposer sa créance en compensation légale tolale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions de I'article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément & l'article 1593 du code civil, 'acquéreur paiera entre les mains et sur les
quittances de l'avocal poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois & compter de la
vante définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.



It fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant 'expiration du délai de
deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive. Le tilre de venle ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution gu'aprés la remise qui aura été faite de la quiltance des
frais de vente, laquelle guiltance demeurera annexée au titre de vente.

Si ta méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais laxables de
poursuites sont répartis proportionnellement & la mise a prix de chaque lot.

ARTICLE 17 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. il en fournira justificatif au
greffe avant I'expiration du délai de deux mois a compter de la date de I'adjudication définitive.

Si Fimmeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d’ordre et pour ie comple du vendeur
(partie saisie) et 4 sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable & raison de la vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf a I'acquéreur a se prévaloir d'auires dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droils qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront &lre dus ou pergus a I'occasion de locations ne seront a la charge de
I'acquéreur que pour le temps poslérieur & son entrée en jouissance, sauf son recours, s'il y a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer & Padministration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au palement du prix et &
I'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L 'acquéreur sera fenu de se faire délivrer le tilre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe ;

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duque! est situé Fimmeuble
mis en vente

b) de notifier au poursuivant, et a la parlie saisie si celleci a constilué avocat,
Paccomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 'avocat de I'acquéreur sollicitera la délivrance d'élats sur formalite.
Ces élats sont obligatoirement communiqués a i'avocat poursuivant.

A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, I'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de lacquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pigces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalites
effectuées, il en notifiera l'accomplissement et leur colit & I'avocat de I'acquéreur par acte
d’avocat a avocat, lesdits frais devront élre rembourses dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & 'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, le jour de la vente sur surenchére,



b} Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages & partir du 1% jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1* jour du terme qui suil {a
vente sur surenchére.

¢) Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article. '

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d'occupation qui seraient dues,

L'acquéreur peut meltre & exécution le titre d'expulsion dont il dispose a I'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n'ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS £T CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, 4 compter de {a date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur ia vente forcée,

En ce qui concerne la taxe fonciére, it la remboursera au prorata temporis a premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle acquitte.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consisle dans i'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, 'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais i est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous dépositaires,
des expeditions ou extraits de tous actes concernant la proprieté.

En cas de venie amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans l'acle
notarié et le jugement constatant fa réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente purgent de plein
droit l'immeuble de toute hypothéque et de tout privilege.

L'acquéreur peut demander, avant ia procédure de distribution, au juge de l'exécution la
radiation des inscriptions grevant l'immeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de I'article 2375, 1° du Code civil.

ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par Fintermédiaire de son avocat, demander au juge de 'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement 2 litre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en verlu de |la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
& son hénéfictaire, autre que celui de recevoir provision & charge de faire admelire sa créance
a titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas oll un créancier serait tenu & restitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionnel, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal a complier du jour du
réglement opéré par le séquestre.




ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, & défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R.
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds & répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de mutation prévu par
I'article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de I'avocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ou
immeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du
décret n° 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur,

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la
loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément & I'ordonnance n® 2004-632 du 1°" juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par I'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de l'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Outre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur la mise & prix
fixée par le poursuivant soit :

64.000 € - SOIXANTE QUATRE MILLE EUROS
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Vente : OPONGA
Audience d'Orientation : MARDI 10 OCTOBRE 2023

DIRE D'ANNEXION DE L’ASSIGNATION DELIVREE AU DEBITEUR
L'AN DEUX MIL VINGT TROIS, (2 27 Justllel-

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de PONTOISE, a
comparu Maitre Paul BUISSON, SELARL PAUL BUISSON, avocat au
Barreau du Val d'Oise, demeurant a PONTOISE 95300 - 29 rue Pierre
BUTIN - Tél : 01 34 20 15 62 - Fax 01 34 20 15 60 poursuivant la vente
dont s'agit lequel a dit :

conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d‘exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de |'assignation délivrée au débiteur afin de comparaitre
a l'audience d'orientation délivrée par acte de la SELARL COJUSTICE,
Commissaire de Justice a LONGIUMEAU (91) en date du 24 juillet 2023

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier apres lecture.

i

BUISSON & ASSDCIES
SELARL Paul BUIBSON
AVOCA

I

29, rue Pierre {u n<95300 PONTOISE
Tél : 01 34 20 15 62 - dabinel@blisspn-avacats.com
RCS 8521422948 - TOQUE 6

%

o




SELARL COJUSTICE ' , F/f’/? 1.
Uy
91165 LONGJIUMEAL CEDEX

o ASSIGNATION DU DEBITEUR A
COMPARAITRE A L'AUDIENCE
D'ORIENTATION DEVANT LE JUGE DE
L'EXECUTION DU TRIBUNAL
JUDICIAIRE DE PONTOISE

i 1
L'AN DEUX MIL VINGT TROIS, ¢ & 75, VINGT QATRE JUILLE

A la requéte de :

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA au capital de 1.331.400.718,80 €
ayant son sidge soclal & Paris (75013) 182 avenue de France, immatriculé
at RCS de PARIS sous le numéro 542.029.848, agissant potrsuites et
diligences de son représentant légal dornicitié en cette qualité audit sidge,

Et en outre chez Maitre Paul BUISSON, SELARL PAUL BUISSON, Avacat au
Barreau du Val d'Oise, demeurant & PONTOISE 95300 - 29 rue Pierre
BUTIN - Tél : 01 34 20 15 62 - Fax 01 34 20 15 60, et lequel est constitud
el occupera sur les poursuites de saisie immobiiidre devant le “Fribunal
Judiciaire de PONTOISE et ses suites,

Jai

J2, Rosaa LECONTE, comvmisssire defustite assotié anseinde
TaSELARL COMSTICE, Flclsine d v dfice e comasusaire dejuttice 3 arésidence
A LDRSIUMEN (31160), Fheriunrd da Beatagne, sesiignd

Bonné assignaticn a ;

Monsieur Ayessa Camille OPONGA, marié, époux de Madame Marie-
Laure, Nadége, Abremah MIESSAN de nationalité Francaise, né le 24
janvier 1978 2 Brazzaville (Congo), demeurant 11 rue de [z Mare au
Chanvre 91700 STE GENEVIEVE DES BOIS.

Ol étant et parlant & Comme dit en fin d'acte

A comparaftre devant Madame le Juge de Vexdcution prés le Tribunal
Judiciaire de PONTYOISE & laudience d'orentation falsant sulte au
commandement de payer valant saisie immobiliére en date du 13/04/2023
publié en date du 6/06/2023 au Service de la Publicité Fonciére de Saint
Leu fa Forét 2 volume 2023 S numéro 151, de votre immeuble ci-aprés
désigné :



COMMUNE DE ROISSY EN FRANCE (VAL D'OISFE)

Les biens et droits immobillers dépendant d’un ensemble immaobilier
dénommé « RESIDENCE PARIS ROISSY » sis 8 allde des Vergers, ZAC du
Parc de Roissy, cadastré section AL numéros 85 Heudit « altée du Verger »
pour 88 ares 70 centlares et 132, leudit « Parc de Roissy » pour 70 ares 12
cenliares, ayant fait I'objet d'un réglement de copropriété et état descriptif
de division publié le 29 décembre 2008 volume 2008 P numéro 6761, ayant
fait 'objet d'un acte modificatif publié le 29 septembre 2010, volume 2010
P numéro 4964, portant sur :

> LOT NUMERO QUATRE VINGT TROIS (83) : au sein de la
résidence hiteligre « Zénitude Relais et Spa », dans le batiment A,
au premier étage, porte A n°® 137, une chambre de résidence
hételiére d'une surface de 26,98 m2, comprenant un couloir
d'entrée avec placard et kitchenette équipée, une chambre avec
balcon, une salle de bains, un we, les 145/100.000&mes de Ja
propriété des parties communes générales et du sol ainsi que [es
232/100.000émes des charges communes spédiales au batiment
Af

> LOT NUMERO MILLE TRENTE SEPT (1037) : au rex-de-chaussée, 3
Vextérieur un emplacement de woiture n® 037, et les
9/100.000&mes des parties communes générales et du sol.

L'audience d'orientation est fixée au Tribunal Judiciaire de PONTOISE céans
3 rue Victor Hugo - 95302 PONTOISE CEDEX, salle desdites audiences la
MARDI 10 CCTQBRE 2023 A 15H00

Et & méme requéte et élection de domicile, JE VOUS FAIS SOMMATION DE

Prendre connaissance des conditions de la vente figurant dans le cahier des
conditions de vente, qui peut &tre consulté au greffe du juge de I'exdoution
oil I} sera déposé 5 jours ouvrables au plus tard aprés Iassignation, cu au
cabinet de I'Avocat du créancier poursuivant,

TRES IMPORTANT

Vous pouvez vous présenter seul & cette audience, ou vous y faire
représenter par un avocat du Barreay du Val d'Oise, confarmément aux
dispositions de |article R 322-5 du Code des Procédures Civiles d’Exécution.

A défaut d'tre présent ou représentd par un Avocat 3 l'audience, la
procédure sera poursuivie en vente forcée, sur les seules indications
fournies par le créancier poursuivant.




A peine d'irrecevabilité, toute contestation ou demande incidente
doit étre déposée au greffe du juge de 'exécution par conclusions
d'avocat, au plus tard lors de l'audience.

l'audience d'orientation a pour objet d’examiner la validité de la salsle, de
statuer sur les contestations et demandes inddentes fiées a celle-di et de
déterminer les modalités selon lesquelles la procédure sera poursuivie.

La mise a prix fixée dans le cahier des conditions de vente est de :
64.000 € - SOIXANTE QUATRE MILLE EURGS

Vous avez la possibilité d'en contester e montant pour insuffisance
manifeste.

Vaus pouvez demander au Juge de l'exécution & étre autorisé & vendre e
bien saisi & I'amiable, a condition de justifier qu’une vente non judiciaire
peut étre conclue dans des conditions satisfaisantes, conformément aux
dispositions de larticle R 322-17 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Rappel des dispositions de [article R 322-16 et R 322-17 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution :

Article R 322-16 dit Code des Pracédures Civiles d’Exdcution :

« la demande fendant 8 lz suspension de Ia procédure de salsie
immobiligre en rafson de fa situation de surendeltement du débiteur est
formée conformément aux dispositions de ariicle L. 721-4 du Code de I3
Consommation, dans les conditions prévues & larticle R 721-5 de ce
Code.».

Article R 322-17 du Code des Procédures Civiles d Exécution :

« La demande du débiteur aux fins d'aulorisation de la vente amjable de
limmeuble ainsf que les actes consécutifs & celte vente sont dispenses dit
ministére davecat, Cette demande peut étre formulde verbalement &
laudience d'origntation. »

A condition d'en faire préaiablement la demande, vous pouvez bénéficier,
pour [a procédure de szisie, de I'aide juridictionnelle, si vous remplissez les
conditions de ressources prévues par le Loi numéro 91-647 du 10 juillet
1991 relative & Vaide juridique et son décret d’application numéro 2020-
1717 du 28 décembre 2020.

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE détient une créance sur Monsieur Ayessa
Camille OPONGA se décomposant comme suit;

la somme totale de 192.724,02 €, valeur av 12 janvier 2023, se
décomposant comme suit :

PRET FONCIER TRANSFORMABLE
. Capital restant d0 au 6 janvier 2023 ..........occervvenenninn 160.626,34 €




. Echéances impayées au 6 janvier 2023.......c.cceneinennin 15.381,04 €
. Intéréts au taux de 1,50 % l'an, arrétés au 12 janvier 2023... 45,00 €
cietverisnininnnnens 74,12 €
. Indemnité d'exigibilité anticipée de 7 % ...ccvvienreererinnseees 12.600,52 €

. Assurances

Total au titre du PRET TRANSFORMABLE ..cucus v 192,724,02 €

Outre les intéréts postérieurs au 12 janvier 2023 au taux révisable de 3,95
% Van, tei gue mentionné dans l'acte, et actuellement de 1,5 % I'an, hors
assurance jusqu'a parfait paiement,

kes intéréts moratoires seront calculés au taux révisable de 3,95 % [an, tel
que mentionné dans l'acte, et actuetlement de 1,50 % F'an, hors assurance.

Alnsi qu'it ressort de la grosse ddment en forme exécutoire d'un acte regu
par Maitre Xavier ROCHE, Notaire & GRENOBLE (Isére), en date du
03/11/2009, contenant un prét par le CREDIT FONCIER DE FRANCE 3
Monsieur Ayessa Camille QPONGA ci-aprés nommé dun montant de
166.314,00 €, productif d'intéréts, enregistré.

te commandement de payer valant saisie Immoblligre précité s'est avéré
vain,

C'est la raison pour laquetle e requérant s'est trouvé contraint d'attraire
son débiteur 3 une audience d'orientation conformément aux dispositions
de I'article R. 322-4 du Cade des Procédures Civiles d'Exécution aux termes
duguel :

« Dans fles deux mois qui suivent fa publfication au fichier immobilier du
commandement de payer valant saisie, le créancier powrsuivant assigne le
déhiteur salsi 3 comparaitre devant le juge de l'exécution & une audience
dorientation. »

« L assignation est déliviée dans un délal compris enlre un el trois mols
avant la date d'audience, »,

Cette audience d'orientation permettra de constater la nécessité et la
régularité de la saisie engagée, de statuer sur d'éventuelles contestations
et demandes incidentes, de déterminer les modalités de la vente et de
définir le montant retenu pour la créance du poursuivant en principal, frais
et interéts et autres accessoires.

1 conviendra également & cette audlence, st la vente forcée du bien est
ardonnée, que soient fixées les modalitdés de visite de Fimmeuble, en
application de Varticle R 322-26 alinéa 2 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution précité selon lequel :

« Le juge détermine les modalités de visite de tmmeuble 3 ls demande du
créandier poursuivant ».



Ces visites devront pouvoir Intervenir avec le concours de la SCP
PLOUCHART SIA GAUTRON - Commissaire de Justice & LOUVRES {95) ou
tout autre commissaire de Justice qufil plaira a la juridiction de nommer,
tequel pourra, si besoin est, se faire assister de tous ceux dont
Vintervention lui sera nécessalre pour remplir sa misslon et notamment
pour lul permettre de faire procéder aux diagnostics nécessaires a la vente.

PAR CES MOTIFS

Il est demandé & Madame le Juge de l'exécution du Tribunal Judiciaire de
PONTOISE de :

Vir fes artides 1. 311-1 eb sulvants du Code des Procédures Civiles
d’Exécution,

Vi fes articles R 322-4 at suivants du Code des Procédures Civiles
d’Exécution,

» CONSTATER ia validité de la présente procédure de saisie
immobiliére,

» STATUER sur les éventuelies contestations et demandes incidentes
gui pourralent étre formées,

» FIXER le montant de la créance du poursuivant & la somme
préciséz au commandement de payer, en principal, frais,
accessoires et intérBts au taux moratoire indigué jusqu'a parfait
paiement,

» ORDONNER la vente forcée, conformément aux dispositions de
l'article R 322-26 du Code des procddures civiles d'exécution, des
biens et droits immobiliers ci-dessus déerits,

» DETERMINER les modalités de la vente,

» FIXER la date de {audience a laquelle il sera procédé & la vente
forcée des biens et droits immobiliers c-dessus decrits, sur ia mise
& prix fixée dans le cahier des conditions de vente,

» FIXER les modalités de visite de lmmeuble saisi, dans le cas oli la
vente forcée de celul-¢i serait ordonnée, en autorisant Fintervention
de fa SCP PLOUCHART SIA GAUTRON - Commissaire de Justice &
LOUVRES (95) ou tout autre commissaire de justice quil plaira & la
juridiction de nommer, lequel pourra, si besoin est, se faire assister
de tous ceux dont lintervention Ui sera nécessaire pour remplir sa
mission et notamment pour fui permetire de faire procéder aux
diagnostics nécessaires a la vente,

» AUTORISER une publicité suppiémentaire sur Internet (LICITOR),



> DIRE que les dépens consisteront en frais privilégiés de vente.

A titre subsidiaire, pour fe cas od 1a vente amiable serait autorisde

fas,

» FIXER fe montant du prix en deca dugue! les biens et droits
immaobliiers ne peuvent étre vendus, eu égard aux canditions
écenomiques du marché ainsi que, le cas échéant, les conditions
particuliéres de la vente,

» TAXER les frais de poursuites, conformément aux dispositions de
larticle R 322-21 du Code des procédures civiles d'exécution, qui
seront payables directement par l'acquéreur, en sus du prix de
vente,

» DIRE que les émoluments de IAvocat poursuivant, visés a Varicle
A 444-191- V du Code de commerce, seront payés par l'acquéreur,
en sus du prix de vente et des frais taxés,

» DIRE que le Notaire instrumentaire consignera le prix de vente
entre les mains de la Caisse des Dépdts et Consignations, désignée
en qualité de Séquestre, en vue de sa distribution, dés le prononcé
du jugement constatant la vente amiable,

» FIXER {a date de l'audience & laquelle I'affaire sera rappeiée, dans
un délal qui ne peut excéder quatre mois, afin de s'assurer que
I'acte de vente est conforme aux conditions fixées, et que le prix est
consigne,

» DIRE que les dépens seront compris dans les frals taxés de vente.
SOUS TOUTES RESERVES
LISTE DES PIECES :

1.- Acte notarié du 3 novembre 2009

2.- Lettre recommandée avec AR du 8 novembre 2022

3.- Lettre recommandée avec AR du 11 fanvier 2023

4.- Commandement de payer valant salsie immobitigre du 13 avril 2023

5.- Etat sur formalité de publication du commandement de payar valant
saisia immobiliére

6.- Procés-verbal de descripion du 17 mai 2023 établi par la SCP
PLOUCHART — SIA ~ GAUTRON, Commissalre de Justice 8 LOUVRES {95)
7.- Commandement de payer valant saisie vente du 27 janvier 2023



EXPEDITION

SELARL COMISTICE — commissaire de justice (anciennement H0191 huissier de justice)
H.BADUFLE, P.FAUGHERE, RLECOMTE, M.MANCEAY, commissaires e justices assoods —3.1MORAND, S.BOUZBIBA, A, BRISSAC commissares de justice
szlaciées
2324091 Actle : 505208

MODALITES DE REMISE DE L'ACTE —DEPQSE A L'ETUDE

le vingt-guatre julllet dewx-mille-vingt-trois
nature de I'acte : une ASSIGNATION ORIENTATION JEX

Pour Monsieur OPONGA Ayessa Camille demeurant 11 rue de la Mare au
Chanwvre - log 102 91700 SAINTE GENEVIEVE DES BOIS,

N'ayant pu, lors de mon passage, avoir de précisions suffisantas sur le fieu olf rencontret le destinataire de l'acte.
Le domicile dtant certain ainsi qul résulte des vérifications suivantes :

v 1le nom est inscrit sur interphone.
¥ le nam est inscrit sur bofte aux lettres.

Circonstances rendant impossible la signification & personne :
Lintéressé est absent.

La signification & destinataire s'avérant impossibie, et en I'absence de toute personne présente au domicile capable
ou acceptant da receveir Yacte, copie de Yacte a été déposée par Clerc Asserment? sous enveloppe fermée ne
camportant d’autres indications que d'un ¢oté le nom et 'adresse du destinataire de l'acte et de {'autre le sceau de
notre étude apposé sur fa fermeture du pli, en notre Etude.

Conformément 3 l'article 656 du code de procédure cvile, un avis de passage conforme aux prescriptions de
Tarticle 655 a été faissé ce jour & I'adresse du signifié,

La lettre prévue par {'articte 658 du €.B.C. comportant les mémes mentions que i'avis de passage et copie de Fadle
de signification, a été adressée dans le délai prévu par 1a lol.

Le présent acte nest pas soumis & taxe fiscale,

Le présent acte comporte 4 feuilles sur la copie & [a copie.

Les mentions relatives 4 la signification sont visées par le commissaire de justice.

Ronan LECOMTE, commissaire de justice associé

COUT DE LACTE
Emolurnent L. 444-1 53,20
SCT A48 7,67
HT. 60,87
Tva 20,00% 12,17
Timbres R444-3 1,62
Colt da l'acte 74,66




Vente : OPONGA
Audience d'Orientation : MARDI 10 OCTOBRE 2023

DIRE D'ANNEXION D'UN ETAT HYPOTHECAIRE CERTIFIE A LA DATE DE
PUBLICATION DU COMMANDEMENT VALANT SAISIE

L'AN DEUX MIL VINGT TROIS, (1 21 ,w.)la.f/

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de PONTOISE, a
comparu Maitre Paul BUISSON, SELARL PAUL BUISSON, avocat au
Barreau du Val d'Oise, demeurant a PONTOISE 95300 - 29 rue Pierre
BUTIN - Tél : 01 34 20 15 62 - Fax 01 34 20 15 60 poursuivant la vente
dont s'agit lequel a dit :

conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de I'état hypothécaire levé sur publication du
commandement valant saisie,

dont acte,

Et I’Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.
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