CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a I'audience des
saisies immobilieres du Tribunal Judiciaire d'EVRY-COURCOURONNES
siégeant au Palais de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites
audiences, au plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE
En un seul lot,

Une maison sise a Longpont sur Orge (Essonne) 6 allée Charles Gounod
cadastrée section AD numéro 203 lieudit « 6 all Charles Gounod » pour
4 a 40 ca,

Plus amplement désigné ci-aprés.
Aux requéte, poursuites et diligences de :

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA au capital de 1.331.400.718,80 €
ayant son sieége social a Paris 13éme 182 avenue de France RCS PARIS
542.029.848, agissant poursuites et diligences de son représentant légal
domicilié en cette qualité audit siége

Ayant pour avocat Me Charlotte GUITTARD membre de la SCP
DAMOISEAU & ASSOCIES - Avocat au Barreau de I'ESSONNE,
demeurant 13 rue des Mazieres - 91050 EVRY COURCOURONNES
CEDEX.

Laquelle est constituée a I'effet d’occuper sur les présentes poursuites
de saisie immobiliere et leurs suites



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
EN VERTU DE

La grosse diiment en forme exécutoire d’'un acte regu par Maitre Hervé
CORIC, Notaire a Montlhery (Essonne), en date du 18 avril 2008,
contenant un prét par le CREDIT FONCIER DE FRANCE, a Monsieur
Daniel LAMAGO KAFFO et Madame Héléne LAMAGO KAFFO née NKAMA
KENEMBERI ci-aprés nommés d'un montant de 320.000 €, productif
d'intéréts, enregistré.

Le poursuivant, sus dénommé et domicilié, a, suivant acte de la SELARL
HDJ 91, Huissiers de Justice a LONGIJUMEAU, en date du 14 janvier
2022 fait signifier commandement valant saisie immobiliére

a:

Monsieur Daniel LAMAGO KAFFO, époux de Madame Héléne NKAMA
KENEMBERI, de nationalité camerounaise, né le 17/06/1972 a Yaounde
(Cameroun), domicilié 6 allée Charles Gounod - 91310 LONGPONT SUR
ORGE

Madame Héléene LAMAGO KAFFO née NKAMA KENEMBERI,
épouse de Monsieur Daniel LAMAGO KAFFO, de nationalité
camerounaise, née le 20/03/1976 a Yaounde (Cameroun), domiciliée 6
allée Charles Gounod - 91310 LONGPONT SUR ORGE

D’avoir immédiatement a payer au requérant a I'acte, entre les mains de
I’Avocat constitué sus dénommé et domicilié.



¢ la somme de 278.636,71 € montant des sommes dues valeur au
15 décembre 2021 selon décompte joint

e les intéréts postérieurs au 15 décembre 2021 jusqu'a parfait
paiement pour mémoire, au taux variable comme indiqué a l'acte
de prét actuellement de 2,10 % l'an

Les intéréts moratoires seront calculés au taux variable comme indiqué a
I'acte de prét actuellement de 2,10 % l'an.

dus en vertu de 'acte notarié susvisé.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de l'arrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu'a défaut de paiement desdites sommes dans le
délai, le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du
Service de la Publicité Fonciére de Corbeil 1 pour valoir, a partir de cette
publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticle R 321-3 du Code des procédures civiles
d’exécution.

La partie saisie n‘ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au Service de la Publicité Fonciére de Corbeil 1 en date du ler
mars 2022 sous la référence volume 2022 S numéro 66.

L'assignation a comparaitre aux débiteurs et créanciers inscrits a été
délivrée pour l'audience d'orientation du 1° juin 2022 a 09 heures 30
par actes de la SELARL HDJ 91, Huissiers de Justice a LONGIJUMEAU




CREDIT FONCIER

Direction des Opérations Particuliers
Service Contentieux
TSA 83333 M. ETMME LAMAGO KAFFO
92894 NANTERRE CEDEX 9 6 Allee Charles Gounod
91310 Longpont Sur Orge

Dosster : M. ET MME LAMAGO KAFFO
Crédit N°: 3018569

Sulvipar : dnouany

Vos réf : CVG: 424367 674

Ce document n'est pas un justificatif fiscal

Décompte crédit 3018569 - M. ET MME LAMAGO KAFFO _ au 15/12/2021

Variation Solde débiteur Principal
Capital restant d au 06/04/2021 201159,51 €
Solde débiteur au 06/04/2021 54 541,63 €
|ceéance exigible au 06/04/2021 0,00€ 255701,14 €

indemnité d'exigibilité 7,00% calculée sur la base de 255 701,14€ = 17 899,08 € {pour mémoire}

Report au 06/04/2021 0,00€ 255701,14 €
Versements de la période 0,00€
intéréts au 06/05/2021 {calculés sur le principal de la période précéd: 447,48 €
Cotisation d'assurance 103,90 €

Report au 06/05/2021 551,38 € 551,38 € 255701,14€
Versements de ia période 0,00€
Intéréts au 06/06/2021 {calculés sur le principal de {a période précéd: 447,48 €
Cotisation d'assurance 103,90 €

Report au 06/06/2021 551,38 € 1102,76 € 255701,14 €
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 06/07/2021 (calculés sur le principal de la période précéd: 447,48 €
Cotisation d'assurance 103,90 €

Report au 06/07/2021 551,38 € 1654,14€ 255701,14 €
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 06/08/2021 {calculés sur le principal de la période précéd: 447,48 €
Cotisation d'assurance 103,90 €

Report au 06/08/2021 551,38€ 220552€ 255701,14 €
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 06/09/2021 (calculés sur le principal de la période précéd: 44748 €
Cotisation d'assurance 103,90 €

Report au 06/09/2021 551,38 € 2756,90 € 255 701,14 €
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 06/10/2021 {calculés sur le principal de la période précéd: 447,48 €
Cotisation d'assurance 103,90 €

Report au 06/10/2021 551,38¢€ 3308,28€ 255701,14 €

Crédit Fancier de France ~Société Anonyme au capital de 1.331.400.718,80 € - Sitge social : 19 rue des Capucines 75001 Paris
Etablissement principal : 4 quai de Bercy 94224 Charenton-le-Pont Cedex 542 029 848 R.C.S. Paris




Décompte crédit 3018569 - M. ET MME LAMAGO KAFFO  au 15/12/2021

Variation Solde débiteur Principal
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 06/11/2021 (calculés sur e principal de la période précéd: 447,48 €
Cotisation d'assurance 103,90 €
Report au 06/11/2021 551,38€ 3 859,66 € 255701,14 €
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 06/12/2021 (calculés sur fe principal de fa période précéd: 447,48 €
Cotisation d'assurance 103,90€
Report au 06/12/2021 551,38€ 4411,04€ 255701,14 €
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 15/12/2021 (calculés sur le principal de la période précéd: 134,24 €
Cotisation d'assurance 103,90 €
Report au 15/12/2021 238,14 € 4649,18€ 255701,14 €
Indemnité d'exigibilité 7,00% 17 899,08 €
Frais de procédure 387,31 €
Report au 15/12/2021 18286,39€ 2293557 € 255701,14€
]CRI?ANCE EXIGIBLE AU 15/12/2021 278 636,71 €

(sous réserve d'imputation des intéréts postérieurs et des cotisations d'assurance}

Les intéréts de chaque période mensuelle sont calculés au taux du prét de 2,10% sur la base du solde principal de la période précédente.

Crédit Foncier de France — Société Anonyme au capital de 1.331.400.718,80 € - Siége social : 19 rue des Capucines 75001 Paris
Etablissement principal : 4 qual de Bercy 94224 Charenton-le-Pont Cedex 542 029 848 R.C.S. Paris




DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliére et sus énoncé.

COMMUNE DE LONGPONT SUR ORGE (ESSONNE)

Une maison sise 6 allée Charles Gounod cadastrée section AD numéro
203 lieudit « 6 all Charles Gounod » pour 4 a 40 ca, comprenant entrée,
dégagement, une piéce, une deuxiéme piéce avec salle d’eau, cabinet
de toilettes, séjour/salle a manger, cuisine, cellier, couloir, trois
chambres dont une avec salle d'eau attenante et wc, cabinet de
toilettes, salle de bains, jardin, une dépendance comprenant une piéce
avec salle d’'eau et wc,

ayant fait I'objet d'un procés-verbal de description et d’occupation établi
par la SELARL HDJ 91, Huissiers de Justice a LONGIJUMEAU en date du
10 février 2022 ci-aprés annexé,

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances et circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.




2221147

SELARL HDJ 91

Huissier de justice
Nicolas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ranan LECOMTE
Huissiers de justice assaciés
Mathilde MANCEAU
Johanna MORAND
Huissiers de justice salariées

9 Bld de Bretagne

91165 LONGIJUMEAU CEDEX
Té. 01 64 48 81 32 ~ Fax. 01.69.09.57.97

!

Coordonnées bancaires (compte affects)
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:
2221147 BI/RL

Acte: 457338

EXPEDITION

PROCES-VERBAL DE
DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT-DEUX et LE DIX FEVRIER

A LA REQUETE DE :

S.A. CREDIT FONCIER DE FRANCE, immatriculé(e) au RCS
N° 542029848, dont le siége social est 182 avenue de France 75013
PARIS Agissant poursuites et diligences de son représentant légal
domicilié en cette qualité audit si¢ge

Ayant pour Avocats :

- Mafltre Paul BUISSON, Avocat au barreau du Val-d’Oise,
domicilié 29 rue Pierre Butin, 95300 PONTOISE,

- Maitre Charlotte GUITTARD, Avocat au Barreau de I'Essonne,
13 e des Maziéres RDC droite 91050 EVRY
COURCOURONNES CEDEX ;

LESQUELS M’EXPOSENT :

Que 1’établissement requérant est créancier de Madame et Monsieur
LAMAGO KAFFO Héiéne et Daniel en vertu d’un acte notarié regu
par Maitre Hervé CORIC, Notaire & Montlhéry (91000) en date du
18 avril 2008 ;

Que dans le cadre d’une procédure de saisie immobiliére sur un bien
appartenant aux débiteurs susvisés et situé 6 allée Charles Gounod
91310 LONGPONT-SUR-ORGE, ils entendent faire procéder & un
procés-verbal de description conformément aux dispositions légales ;

Qu’ils me requiérent en ce sens.

DEFERANT A CETTE REQUISITION,

Je, Ronan LECOMTE, huissier de justice associé au sein de la
"SELARL HDJ 91, titulaire d'un office d'huissier de justice a
Longjumeau (91160}, 9, boulevard de Bretagne", soussigné

Certifie m’étre présenté ce jour i ’adresse des lieux & décrire

'susvisés, a 09 h 45, ou la étant en présence de Monsieur Ariles

JEAN

e




2221147

SELARL HDJ 91
Huissier de justice

Nicolas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Huissiers de justice associés
Mathilde MANCEAU
Johanna MORAND
Huisslers de justice salariées

9 Bld de Bretagne

91165 LONGJUMEAU CEDEX
Tél. 01 64 48 8132 - Fax. 01.69.09.57.97

":;/-, Jt

Coordonnées bancaires (compte affecté)
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:
‘ 2221147 BT/RL

Acte : 457338

MIHOUBI, expert immobilier, cabinet DIMM DIAGNOSTIC
IMMOBILIER ;

Je dresse les descriptions requises.

DESCRIPTIF

Le bien a décrire se compose d’un fonds cadastré AD 203 sur lequel
est biti une maison, outre ses dépendances. Le bien est intégré sur le
Plan Local d’Urbanisme de la commune dans la zone UCa,

Le bien est situé dans un quartier résidentiel pavillonnaire a
proximité de centres commerciaux et de I’axe routier Nationale 20.

Les lieux sont occupés par les parties saisies, lesquelles, ainsi
déclarées, sont présentes et ne s’y opposent pas. Elles confirment
occuper les lieux avec leurs 4 enfants.

Les occupants me confirment que le fonds est indépendant du reste
des autres pavillons : aucune charge commune n’est générée par un
organe représentatif quelconque.

La maison est de plain-pied. Le garage a été réaménagé en piéces de
vie situées a droite en entrant, ainsi déclaré par les occupants. Aucun
justificatif de déclaration administrative n’est fourni.

Parallélement & mes descriptions, Monsieur MIHOUBI procéde aux

diagnostics légalement requis ainsi qu’aux calculs des surfaces des
pieces du logement. Ses résultats seront directement transmis a

I’avocat poursuivant.

L
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SELARL HDJ 91
Huissier de justice

Nicolas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Hulssiers de justice associés
Mathilde MANCEAU
Johanna MORAND
Huissiers de justice salariées

9 Bld de Bretagne

91165 LONGJUMEAU CEDEX
Tél. 01 64 48 81 32 — Fax. 01.69.09.57.97
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|

Coordonnées bancaires (compte affecté)
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:
‘ 2221147 BT/RL

Acte : 457338

l

R

Entrée :

Porte paliére principale : chdssis aspect aluminium, deux pans, un
dormant un ouvrant, avec poignée métallique, ainsi qu’un oculus
double vitrage verre dépoli, ’ensemble est en bon état et bon état de
fonctionnement.

Sol : carrelage a I’état d’usage général.

Murs et plafond : peinture usagée, noircie et fissurée au niveau du
plafond, une applique murale avec douille.

=
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SELARL HDJ 91
Huissier de justice

Nicolas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Huissiers de justice associés
Mathilde MANCEAU
Johanna MORAND
Huissiers de justice salariées

9 Bld de Bretagne

91165 LONGJUMEAU CEDEX
Tél. 01 6448 81 32 - Fax. 01.69.09.57.97

¢

N
N

Coordonnées bancaires (compte affecté)
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:
| 2221147 BT/RL

Acte : 457338

La piéce comporte une baie vitrée, deux pans coulissants, chéssis
PVC double vitrage, a I’état d’usage et en bon état de
fonctionnement, desservant le jardin arriére.

L’occupant me précise que cet espace a été cloisonné mais qu’il était
constitué a ’origine d’un préau. Aucun justificatif d’autorisation
administrative n’est produit.

Dégagement couloir droite :

L’espace est ouvert sur I’entrée.
Sol : carrelage usagg, épaufié et fissuré a deux endroits.

Murs : plinthes carrelées puis peinture et papier peint fibre de verre a
I’état d’usage.

Plafond : peinture & I’état d’usage avec un spot intégré.
L’espace comporte une trappe d’accés vers des combles désignés

comme perdus et en tout état de cause inaccessibles.

Piéce fond couloir :

Porte d’accés : chéssis bois, peinture usagée et noircie, avec poignée
a boule.

Sol : carrelage a 1’état d’usage.

Murs : plinthes en bois puis papier peint fibre de verre usagé.

=
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SELARL HDJ 91

Huissier de justice
Nicolas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Huissiers de justice associés
Mathilde MANCEAU
Johanna MORAND
Huissiers de justice salariées

9 Bld de Bretagne

91165 LONGIUMEAU CEDEX
Tél. 01 64 48 81 32 — Fax, 01.69.09.57.97
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Coordonnées bancaires (compte affecté)
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:
2221147 BT/RL

Acte : 457338

Plafond : peinture fissurée, dénuée de travaux de finition, une sortie
électrique en plafonnier.

La piéce comporte une baie vitrée, deux pans coulissants, chassis
aspect métallique double vitrage, équipée d’un volet roulant
manifestement électrique.

Piéce face entrée :

Porte d’acces : chéssis bois avec poignée double béquille, peinture
usagée.

Sol : carrelage a I’état d’usage.
Murs : plinthes carrelées puis peinture & I'état d’usage.

Plafond : peinture usagée, légérement gristre, avec deux spots
intégrés et une bouche d’aération VMC.,

La piéce comporte :

- une petite fenétre, chssis PVC double vitrage, sécurisée par un
volet roulant mécanique ;

- un meuble de salle de bains intégrant un lavabo, une vasque, avec
robinetterie type mitigeur, surplombé par un miroir et un meuble
mural ;

- une cabine de douche avec pare-douche ouvrant, robinetterie
murale et double sortie de douche.

L
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SELARL HDJ 91
Huissier de justice

Nicolas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Huissiers de justice associés
Mathilde MANCEAU
Johanna MORAND
Huissiers de justice salariées

9 Bld de Bretagne

91165 LONGIUMEAU CEDEX
Tél. 01 64 48 81 32 — Fax. 01.69.09.57.97

Coordonnées bancaires (compte affecté)
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:

2221147 BT/RL

Acte : 457338

Les deux pieces susvisées sont aménagées a usage de chambres mais
ne disposent pas d’une surface au sol suffisante pour porter cette
dénomination.

.
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SELARL HDJ 91
Huissier de justice

Nicolas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Huissiers de justice associés
Mathilde MANCEAU
Johanna MORAND
Huissiers de justice salariées

9 Bld de Bretagne

91165 LONGIJUMEAU CEDEX
T61. 01 64 48 81 32 — Fax. 01.69.09.57.97
2 |

7y i

/

Coordonnées bancaires (compte affecté)
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER: |
2221147 BT/RL

Acte : 457338

Cabinet de toilettes :

Porte d’accés : chassis bois avec poignée double béquille, I’ensemble
est a Iétat d’usage et en bon état de fonctionnement.

Sol : carrelage a 1’état d’usage.

Murs : plinthes carrelées puis papier peint et peinture a I'état
d’usage.

Plafond : peinture & 1’état d’usage, avec un spot intégré et une
bouche d’aération VMC.

La piéce comporte :

- un petit lave-mains avec robinetterie type mitigeur ;

- des WC a l’anglaise avec réservoir dorsal et cuvette double
abattant, ’ensemble est a I’état d’usage et en bon état de
fonctionnement.

Séjour/salle & manger :

Porte d’accés: chassis bois avec deux points de fermeture,
comportant les caractéristiques d’une porte extérieure, légérement
surélevée par rapport au seuil de I’entrée.

Sol : carrelage en bon état.

Murs : plinthes en bois puis peinture usagée et crasseuse.

Plafond : peinture usagée, légérement grisitre, deux sorties
électriques en plafonnier avec suspension.
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Huissier de justice
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Huisslers de justice associés
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Huissiers de justice salariées
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Coordonnées bancaires (compte affecté)
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:
‘ 2221147 BT/RL

Acte : 457338

La piéce comporte deux baies vitrées, chassis PVC double vitrage,
deux pans coulissants pour chaque baie, desservant la fagade avant
de la maison.

Cuisine :

Porte d’accés : chéssis bois, peinture usagée et jaunie, avec poignée a
boule.

Sol : carrelage en bon état.
Murs : peinture usagée et crasseuse.

Plafond : peinture hors d’usage : tachée, craquelée et salie au-dessus
de la plaque de cuisson, une sortie électrique en plafonnier avec trois
spots.

La piéce comporte :

- des meubles bas et hauts de cuisine avec des fagades bois dont le
revétement est trés usagé, le plan carrelé est hors d’usage, faiencé
et épaufré a plusieurs endroits, il intégre un évier double vasque et
paillasse avec robinetterie type mitigeur, ainsi qu’une plaque a
induction électrique surplombée par une hotte électrique murale ;

- une baie vitrée deux pans coulissants, chassis PVC double vitrage
a I’état d’usage et en bon état de fonctionnement.

-

L
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Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Huissiers de justice associés
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Coordonnées bancaires (compte affecté)
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER?

2221147 BT/RL

Acte : 457338

Cellier :

Porte d’accés depuis la cuisine : chassis bois crasseux et noirci, avec
poignée a boule usagée.

Sol : carrelage ancien.

Murs : papier peint hors d’usage : déchiré 4 plusieurs endroits.

Plafond : papier peint assorti, marqué par des taches diverses.

La pi¢ce comporte :

- une chaudiére murale de marque NAEMA ATLANTIC a I’état
d’usage apparent ;

- des appareils électroménagers laissant présumer la présence
d’alimentation et d’évacuation en eau idoines.

Couloir :

Porte d’accés : chéssis bois avec poignée & boule, la peinture est
usagée, noircie et tachée.

Sol : carrelage a 1’état d’usage.
Murs : plinthes en bois puis peinture usagée, noircie et sale.

Plafond : peinture a I’état d’usage, une sortie électrique en plafonnier
avec un spot.

Le couloir comporte un placard mural équipé d’une porte d’acces.

—_




2221147 Acte: 457338

SELARL HDJ 91

Huissier de justice Premiére chambre couloir droite :
Nicolas BADUFLE
Patrick FAUCHERE . . i .
~ Ronan LECOMTE Porte d’acces : chéssis bois, peinture cloquée et usagée, avec poignée
Huissiers de justice associés N T )
Mathilde MANCEAU a boule a I’état d’usage.

Johanna MORAND
Huissiers de justice salariées . .,
Sol : parquet a I’état d’usage général.
9 Bld de Bretagne
?j{,?ﬁ,";?ﬁ?j&’fjfﬁ}’;g?fé Murs : plinthes en bois usagées puis peinture usagée, sale et noirétre

o a quelques endroits.
7 d

7
'

Plafond : peinture a 1’état d’usage, une sortie électrique en plafonnier
avec une rampe deux spots.

Coordonnées bancaires (compte affecté)
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:

2221147 BT/RL

La piéce comporte :

- une baie vitrée, deux pans ouvrants, chéssis PVC double vitrage,
sécurisée par un volet manifestement électrique ;

- un placard mural avec une porte d’accés en bois, peinture usagée,
une poignée a boule.

Deuxi¢me chambre droite(suite parentale) :

Porte d’accés : chéssis bois avec poignée a boule, peinture usagée et
tachée.

Sol : revétement parqueté a I’état d’usage.

Murs : plinthes en bois puis peinture a 1’état d’usage.

= .
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SELARL HDJ 91
Huissier de justice

Nicolas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ranan LECOMTE
Huisslers de justice associés
Mathilde MANCEAU
Johanna MORAND
Huissiers de justice salariées

9 Bld de Bretagne

91165 LONGIUMEAU CEDEX
Té1. 01 64 48 81 32 - Fax. 01.69.09.57.97
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Coordonnées bancaires (compte affecté)
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:

2221147 BT/RL

Acte : 457338

Plafond : peinture  I’état d’usage, une sortie électrique en plafonnier
avec un luminaire.

La piéce comporte :

- une baie vitrée, deux pans ouvrants, chassis PVC double vitrage,
a Détat d’usage et en bon état de fonctionnement, la baie est
sécurisée par un volet roulant électrique a I’état d’usage et en bon
état de fonctionnement.

Salle d’eau attenante :

Porte: en bois: peinture hors d’usage: écaillée, marquée par
plusieurs éclats, avec poignée a boule en bon état de fonctionnement.

Sol : carrelage a 1’état d’usage.
Murs : pans carrelés a 1’état d’usage.
Plafond : dalles usagées, un spot intégré.

La piéce comporte :

- un meuble de salle de bains intégrant un lavabo, une vasque, avec
robinetterie type mitigeur, surplombé par un bloc miroir
électrifié ;

- des WC a I’anglaise avec réservoir dorsal et cuvette double
abattant ;

- une cabine de douche d’angle équipée d’un kit multidirectionnel.

—t
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Huissier de justice

Nicolas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Huissiers de justice associés
Mathilde MANCEAU
Johanna MORAND
Huisslers de justice salariées

9 Bld de Bretagne

91165 LONGIJUMEAU CEDEX
TéL. 01 6448 81 32 ~ Fax. 01.69.09.57.97
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Coordonnées bancaires (compte affecté)
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:
2221147 BT/RL

Acte : 457338

Cabinet de toilettes :

Porte d’acces : chéssis bois avec poignée double béquille, peinture
légérement grisatre, la poignée est en bon état de fonctionnement.

Sol : carrelage a I’état d’usage.

Murs : pans carrelés & 1’état d’usage.

Plafond : peinture a I’état d’usage, a I’exception de ’entourage de la

bouche d’aération grossierement reprisé, une sortie électrique en

plafonnier avec douille et ampoule.

La piéce comporte :

- un lave-mains mural avec robinetterie type mélangeur surplombé
par un bloc miroir électrifié ;

- des WC a I’anglaise avec réservoir dorsal et cuvette double
abattant, I’ensemble est & I’état d’usage.

Salle de bains :

Sol : carrelage a 1’état d’usage.

Murs : pans carrelés a 1’état d’usage.
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SELARL HDJ 91
Huissier de justice

Nicolas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Huissiers de justice associés
Mathilde MANCEAU
Johanna MORAND
Huissiers de justice salariées

9 Bld de Bretagne

91165 LONGIJUMEAU CEDEX
T41.01 64 48 81 32 — Fax. 01.69.09.57.97
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Coordonnées bancaires (compte affecté)
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:
2221147 BT/RL

Acte : 457338

Plafond : peinture & 1état d’usage, une sortie électrique en plafonnier
avec une rampe deux spots.

La piece comporte :

- un meuble de salle de bains accidenté, intégrant un lavabo, une
vasque, avec robinetterie type mitigeur, surplombé par un bloc
miroir électrifié ;

- une baignoire d’angle avec robinetterie type mitigeur, la vasque
est crasseuse et souillée, la robinetterie est descellée, double sortie
de douche ;

- un petit ouvrant, chéssis PVC double vitrage verre dépoli, équipé
de barreaudage extérieur.

Chambre fond couloir gauche :

Porte d’accés : chassis bois avec poignée double béquille.
Sol : parquet a I’état d’usage.
Murs : peinture usaggée et grisatre.

Plafond : peinture a I’état d’usage, une sortie électrique en plafonnier

avec deux spots.
N
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Nicolas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
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Mathilde MANCEAU
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91165 LONGJUMEAU CEDEX
TéL. 01 64 48 81 32 - Fax. 01.69.09.57.97
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Coordonnées bancaires (compte affecté)
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:

2221147 BT/RL

Acte: 457338

La piece comporte une baie vitrée, deux pans ouvrants, chissis PVC
double vitrage, sécurisée par un volet roulant manifestement
électrique.

EXTERIEURS

Jardin arriére :

Le jardin arriére comporte une terrasse carrelée fissurée et présentant
un défaut de planéité, se prolongeant par un espace herboré avec des
pas japonais menant jusqu’a un petit abri de jardin et un espace
herboré. L’ensemble est entretenu.

Le fonds est indépendant. Le jardin arriére est accessible depuis le
jardin avant par les deux pignons de la maison. Le pignon de gauche
comporte a son seuil un revétement carrelé, avec des aires de
stationnement. Le pignon de droite comporte des pas japonais, ainsi
qu’un accés vers un ancien abri de jardin aménagé a usage de
chambre indépendante.
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Huissier de justice

Nicolas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Huissiers de justice associés
Mathilde MANCEAU
Johanna MORAND
Huissiers de justice salariées

9 Bld de Bretagne

91165 LONGIJUMEAU CEDEX
TE1. 01 64 48 81 32 - Fax. 01.69.09.57.97
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Coordonnées bancaires (compte affecté)
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:

2221147 BT/RL

Acte : 457338

Espace avant :

L’espace avant est dallé au seuil de toute la fagade.




2221147 Acte : 457338

SELARL HDJ 91
Huissier de justice

Nicolas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Huisslers de justice associés
Mathilde MANCEAU
Johanna MORAND
Huissiers de justice salariées

9 Bld de Bretagne

91165 LONGIJUMEAU CEDEX
Té. 01 64 48 81 32 — Fax. 01.69.09.57.97
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Coordonnées bancaires (compte affecté)
SOCIETE GENERALE
[BAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

i Le fonds est sécurisé par deux portails pour véhicule, structure
REFERENCES A RAPPELER: métallique
2221147 BT/RL

Dépendance (abri de jardin) :

L’espace a été aménagé a usage de couchage indépendant. Aucun
justificatif d’autorisation administrative n’est produit.

Porte d’acces: chéssis PVC usagé, sale et encore recouvert de
plastique de protection.

Sol : carrelage a I’état d’usage.
Murs : papier peint fibre de verre usagé et jauni, légérement gondolé.
Plafond : papier peint gondolé et décollé.

La pi€ce comporte :

- un meuble de salle de bains intégrant un lavabo, une vasque, avec
robinetterie type mitigeur ;

- des WC a D’anglaise avec réservoir dorsal et cuvette double
abattant ;

- un ballon d’eau chaude mural ;

- un vasistas, chissis PVC double vitrage, équipé de barreaudage et
masqué par un store opacifiant ;

- une cabine de douche avec robinetterie murale et flexible de
douche a I’état d’usage.

=__ .
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SELARL HDJ 91
Huissier de justice

Nicolas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Huisslers de justice associés
Mathilde MANCEAU
Johanna MORAND
Huissiers de justice salariées

9 Bld de Bretagne

91165 LONGIJUMEAU CEDEX
TéL. 01 64 48 81 32 — Fax. 01.69.09.57.97

Coordonnées bancaires (compte affecté)
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:

2221147 BT/RL




SELARL HDJ 91
Huissier de justice 22114

Nicolas BADUFLE
Patrick FAUCHERE
Ronan LECOMTE
Huisslers de justice associés
Mathilde MANCEAU
Johanna MORAND
Huisslers de justice salariées

9 Bld de Bretagne

91165 LONGIUMEAU CEDEX
Tél. 01 64 48 81 32 - Fax. 01.69.09.57.97
ctude@hj-idfsud.com

Coordonnées bancaires (compte affecté)
SOCIETE GENERALE
IBAN FR76 30003 01053 00027603004 47
bic adresse swift SOGEFRPP

REFERENCES A RAPPELER:

2221147 BT/RL

Acte 1 457338

Mes descriptions étant terminées, je me suis retiré.

Je termine mes opérations &4 10 h 55.

Et, de tout ce que dessus, j’ai dressé le présent procés-verbal de
description pour servir et valoir ce que de droit auquel j’intégre
des photographies strictement conformes & mes deseriptions et
prises par mes soins, un certificat de superficie, deux plans
cadastraux et un extrait du Plan Local d’Urbanisme relatifs au
bien décrit, un résumé statistique et deux plans géographiques
relatifs A la commune de Longpont-Sur-Orge (91).

COouT:

Les articles cités ci-dessous sont extraits du code du commitrce

Emoluments (Article L.444-1) 219,16
Transport (Article A.444-48) 71,67
Vacations 74,40
Base T.V.A. 30123
T.V.A.20,00% 60,25
TOTAL T.T.C. 361,48 €
Seit trois cent sof t-un cures et quar -huit centi

Acte dressé sur 18 pages, outre les annexes susvisées.

Ronan LECOMTE
Huissier de justice associé




Attestation de surface habitable

Numéro de dossier :  R.22.124,LONGPONT-SUR-
Date du repérage : ORGE.LAMAGO
Heure d'arrivée :  10/02/2022
Durée du repérage : 10 h 01
02 h 35

La présente mission consiste & établir une attestation relative & la surface habitable des biens ci-dessous désignés, afin de
satisfaire aux dispositions de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014, n° 2009-323 du 25 mars 2009 au regard du code de la
construction et de Phabitation et conformément & l'article 1 de la loi N° 89-462 DU 6 Juillet 1989 et portant modification
de 1a loi n® 86-1290 du 23 décembre 1986, en vue de reporter leur superficie dans le bail d'habitation d'un logement vide
en résidence principale et le décret n® 2021-872 du 30 juin 2021 recodifiant la partie réglementaire du livre ler du code
de la construction et de I'habitation.

Décret n° 2021-872 du 30 juin 2021 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés
déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d’escaliers, gaines, embrasures de portes et de
fenétres ; le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous
plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,
loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R, 111-10, locaux communs
et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure 4 1,80 métre.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des bétiments : Désignation du client ;
Département :....Essonne Nom et prénom : . Mme LAMAGO KAFFO Helene et Mr
Adresse ... 6 Allee Charles Gounod Daniel LAMAGO KAFFO
Commung ; ........91310 LONGPONT-SUR-ORGE Adresse oo 6 Allee Charles Gounod
Section cadastrale AD, Parcelle(s) n°® 91310 LONGPONT-SUR-ORGE

3,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage
Nom et prénom : S.A. CREDIT FONCIER DE FRANCE périmétre de repérage :
Adresse @ ... 182 avenue de France

75013 PARIS

Désignation de 'opérateur de diagnostic

. Mihoubi Ariles

. DIMM Diagnostic Immo

.10 Allée des Champs Elysées
91000 EVRY

NUMEro SIRET fvveiiiiiiirininnivinicinnnnerissean 535 308 035 00026

Désignation de la compagnie d'assurance : ... MMA

Numéro de police et date de validité : .114.231.812/ 31/12/2022

NOm et Prénom ...
Raison sociale et nom de I'entreprise
Adresse @ ..o,

Surface habitable en m2 du ou des lot(s)

Surface habitable totale: 116.73 m? (cent seize métres carrés soixante-treize)
Surface au sol totale: 126.39 m2 (cent vingt-six métres carrés trente-neuf)

DIMM Diagnostic immo | 10 Allée des Champs Elysées 91000 EVRY [ Tél. : 01.64.93.65.53 1/2
N°SIREN : 535 308 035 00026 | Compagnie d’assurance : MMA n* 114.231.812 - FR71535 308 035 | e-mail : contact@dimm-diag.fr; Rapport du :
amihoubi@dimm-diag.fr 10/02/2022




Loi

Attestation de surface n° R 22.124.LONGPONT-SUR-ORGE.LAMAGO Boutin

Résultat du repérage

Documents remis par e donneur d'ordre a F'opérateur de repérage :
Néant

Liste des piéces non visitées !
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Mme LAMAGO KAFFO Helene et Mr Daniel LAMAGO KAFFO

Parties de I'immeubte bétis visitées Superficie habitable Surface au saf Commentalres

Rez de chaussée - Entrée 14.33 14.33
Rez de chaussée - Dé 2.28 2.23
Rez de chaussée - Pidce 1 6.62 6.62
Rez de chaussée - Pidce 2 6.69 6.69
Rez de chaussée - Wc 1.08 1.08
Rez de chaussée - Séjour 33.98 33,98
Rez de chaussée - Cuisine 8,36 8.36
Rez de chaussée - Cellier 171 1.71
Rez de chaussée - Couloir 3.9 3.9
Rez de chaussée - Placard 0.58 0.58
Rez de chaussée - Chambre { 9.9 9.9
Rez de chaussée - Chambre 2 10.52 10.52
Rez de chaussée - Salle d'eau 2.3 23
Rez de chaussée - Chambre 3 9.04 9.04
Rez de chaussée - Salle de bain 4 4
Rez de chaussée - Wc 2 1.43 1.43
D - Abris a 8.66

Superficie habitable en m2 du ou des lot(s) :

Surface habitable totale: 116,73 m? (cent seize métres carrés soixante-treize)
Surface au sol totale: 126.39 m2 (cent vingt-six métres carrés trente-neuf)

Fait 8 LONGPONT-SUR-ORGE, le 10/02/2022

Par : Mihoubi Ariles

Aucun document n'a été mis en annexe

Aucun schéma de repérage n'a été joint & ce rapport.

DIMM Diagnostic Immo | 10 Allée des Champs Elysées 91000 EVRY | Tél, : 01.64.93.65.53 2/2
N"SIREN : 535 308 035 00026 | Compagnie d'assurance : MMA n® 114.231.812 - FR71535 308 035 | e-mail : contact@dimm-diag.fr; Rapport du :
amihoubi@dimm-diag.fr 10/02/2022
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Institut nationat de 13 statistique
et des études &conomiques

tdesurer pour tpmprgn@m

Statistiques locales

Zone d'étude Longpontsur«Orge (commune), comparée avec France
SYNTHESE - COMPARATEUR DE TERRITQIRES

Population et ménages

indicateurs Longpontssur«Orge France
Population 6277 66732538
Densité de population (habfkm?) 1243,0 105,5
Superficie (km?) 50 6327339
Nombre de ménages 2484 29752199

Sourcei Insee, séries historiques du RP, exploitation principale= 2018

Logement
Indicateurs Langpontssurs France
Orge

Nombre de logements 2629 36220594
Part des résidences principales (%2} 94,5 82,1
Part des rés: secondaires {yc log 09 9,7
occasionnels) ()

Part des logements vacants {%) 46 8,2

Sourcei Insee, séries historigues du RP, exploitation principale = 2018

Emploi - Chémage

Indicateurs Longponts France
sursOrge

Emplol total au lieu de travail 1522 26599318

dont part des emplols salariés (%) 85,9 86,7

Taux d'activité des 15 4 64 ans (%) 771 741

Taux de chémage des 15 & 64 ans (au 76 13,4

sens du recensement) {¥)

Source i Insee, Recensement de la population (RP) exploitation
principale= 2018

Etablissements

Indicateurs Longponts France
sur:0rge

Nb étab actifs employeurs au 3112 142 2169322
Part étab. sans salarié dans les étab. actifs 9.9 9,5
employeurs au 31712 {3}

Part étab: de 1 3 9 salariés dans les étab: 796 7244
actifs employeurs au 31/12 (%)}

Part étab: de 10 salariés ou plus dans les 10,6 18,1

étab: actifs emplayeurs au 31/12 (%)

Source ! Insee, Fichier LOcalisé des Rémunérations et de fEmploi
Salarié (Flores} = 2018

Evolution annuefle moyenne de la population

Indicateurs LongpontssurOrge France
Variation de population (%} =0,98 0,35
= due au solde naturel {%) 0,45 0,31
= due au solde entrées/sorties {3} =1,44 0,04

Source ! Insee, séries historiques du RP, exploitation principale = 2013=
2018

Naissances -Décés

Indicateurs Longpont:sur<Orge  France
Naissances domiciliées NIA NIA

Décés domiciliés 49 658 587

Source ! Insee, Etat civil= 2021

Revenus

Données manquantes ou insuffisantes pour construire cette
dataviz

Source! Insee, Fichier localisé social et fiscal (Filosof)} et Enquéte
'Budget de Famille 2017 (extension DOM)' pour la Guadeloupe, la
Guyane et Mayotte = 2019

Postes dans les établissements

Indicateurs Longponte France
sur-Orge

Postes dans les étab, actifs au 31/12 1414 24550 362
Part de Fagriculture (%) 04 i1
Part de Yindustrie {%)} 1,0 12,8
Part de la construction (%} 10,8 5,8
Part du commerce, transpart, services 58,6 47,3
(%)

Part de ladmin. publique, 29,2 33,0
enseignement, santé et action sociale

()

Source | Insee, Fichier LOcalisé des Rémunérations et de FEmploi
Salarié {Flores) = 2018



Les biens ci-dessus décrits sont imposés au role de la contribution
fonciére ainsi qu'il appert d’'un extrait des roles ci-dessous littéralement
rapporté :
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ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartenant a Monsieur Daniel LAMAGO KAFFO et Madame
Hélene LAMAGO KAFFO née NKAMA KENEMBERI suivant acte en date du
18 avril 2008 publié le 4 juin 2008 sous la référence volume 2008 P
numéro 1436 pour l'avoir acquis de Monsieur Charles XUEREF né le 27
mai 1939 a Tunis (Tunisie).



