CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l'audience des
saisies immobiliéres du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE BOBIGNY siégeant au
Palais de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au
plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE
En un seul lot,
COMMUNE DE BOBIGNY (93000)

Un pavillon sis a BOBIGNY (93000), 51 rue Maurice Bureau cadastrée
section A numéro 84 lieudit « 51 RUE MAURICE BUREAU » pour 1 a et
12 ca

Plus amplement désigné ci-apres.
Aux requéte, poursuites et diligences de :

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA au capital de 1.331.400.718,80 €
ayant son siége social a Paris (75013) 182 avenue de France,
immatriculé au RCS de PARIS sous le numéro 542.029.848, agissant
poursuites et diligences de son représentant légal domicilié en cette
qualité audit siége

Ayant pour avocat Maitre Elise BARANIACK, membre de la SCP
WUILQUE BOSQUE TAQUIL BARANIACK DEWINNE, Avocat au barreau
de SEINE SAINT DENIS, demeurant 2, Place de la Republique, BP 126 -
93623 AULNAY SQUS BOIS CEDEX.

Laquelle est constituée a l'effet d'occuper sur les présentes poursuites
de saisie immobiliére et leurs suites



ENONCIATIONS PRELIMINAIRES
EN VERTU DE

La grosse diiment en forme exécutoire d'un acte recu par Maitre Louis-
Marc DIETSCH, Notaire a LE BOURGET (SEINE-SAINT-DENIS), en date
du 3 septembre 2010, contenant un prét par le CREDIT FONCIER DE
FRANCE, & Monsieur Azzeddine BELFILALI et Madame Touria BELFILALI
née EL YOUBI ci-aprés nommés d'un montant de 137.750 €, productif
d'intéréts, enregistré.

Le poursuivant, sus dénommé et domicili€, a, suivant acte de la SAS
LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Huissiers de Justice 3 BAGNOLET
(93), en date des 27 et 31 octobre 2022 fait signifier commandement
valant saisie immobiliére

a:

Monsieur Azzeddine BELFILALI, époux de Madame Touria EL
YOUBI, de nationalité marocaine, né le 05/02/1967 & MEKNES (MAROC),
domicilié 51 rue Maurice Bureau - 93000 BOBIGNY

Madame Touria BELFILALI née EL YOUBI, épouse de Monsieur
Azzeddine BELFILALI, de nationalité marocaine, née le 22/11/1979 a DR
MGHILA (MAROC), domiciliée 10 rue Dumas - 93800 EPINAY-SUR-
SEINE

D'avoir immédiatement & payer au requérant 3 lacte, entre les mains de
I'Avocat constitué sus dénommé et domicilié.



¢ la somme de 155.039,11 € montant des sommes dues valeur au
6 septembre 2022 selon décompte joint,

» les intéréts postérieurs au 6 septembre 2022 jusqu'a parfait
paiement pour mémoire, au taux de 4,30% l'an,

Les intéréts moratoires seront calculés au taux de 4,30% 'an.
dus en vertu de l'acte notarié susvisé.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de larrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qu’a défaut de paiement desdites sommes dans le
délai, le commandement dont s'agit sera publié sur les registres du
Service de la Publicité Fonciére de Bobigny 1 pour valoir, a partir de
cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés
désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticle R 321-3 du Code des procédures civiles
d’exécution.

La partie saisie n‘ayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au Service de ia Publicité Fonciere de Bobigny 1 en date du 14
décembre 2022 sous la référence volume 2022 S numéros 557 et 558.

L'assignation a comparaitre aux débiteurs et créanciers inscrits a été
délivrée pour l'audience d‘orientation du 28 mars 2023 a 09 heures 30
par acte de la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Huissiers de
Justice a BAGNOLET (93).



| CREDIT FONCIER

Oirectlon des Opérations Particullers
Service Contentieox

T4 8310 . BELFILALI QU MME EL YOUB!
92894 MANTENRE CEDEX 9

Dossier: M. BELFILALI OL MME EL YOUBI
Crédit N : 2437295

Subvi par : dkamdjc

Wos réf : VG 331673704

Ce dacument n'est pas un justificatif flscal

Décompte crédit 2437295 - M. BELFILALI OU MME EL YOUB) au 05/05/2022

Wariation Solde déhltaur Princlpal
Capital restanh di au 07/12/2018 13228937 €
Salde dabiteur au 0741242019 6207,08 €
[eréance exlgible 3u 07/12/2018 - : 0ME - 1IBMTISE

Indemnité d'exigibiits 7,00% calculde sur fa base de 138 457,75€ = 9 694,84 € {pour mémalrej

Report au 07/12,/2019 0,00 € 138 497,75 €
Versements de la péiode -875,73 €
Inbérais au O7£01/2020 {calcwlés sur le princlpal de la période précédente) S05,E0€
Cotisation d'assurance 71,35€

Report au 07/01/202¢ -298,18 € D00€ 138 1_99_5? £
Versements de ta période GO0 E
Inlérets 2u 070272020 (calculés sur le principal de la période précédente) cOa,71 €
Callzallen dassurance TLISE

Report al 077022020 576,46 £ 576,06 € 138 199,57 €
Wersements de [a périade 0,008
|ntérits au 074032020 [cakulés sur e principal de Ia période précédente) A72,15€
Colisallon dassurance ) LIS €

Report au 0770372020 S43.00€ 1130,36€ 138149857 €
Varsements de la période Q00 €
Intéréts au 77042020 [caleubds sur le principal de la période précédents) 504,71 €
Cotisation d"assurance 71,75 €

Report 30 07/04/2020 516,46 € 1696682 € 13819857 €
WYersements de la période Qa0 e
Intérdls au 077052020 (calculés sur le princlpal de 1a période précédente) 483,43 €
Cotlsation d'assurance LIS E

Repoel au 07/05/2020 560,18 € 25700€ 13219957 €
Versements de la période -875,73 €
Intdrdls an Q70672020 {raleulés sur e princlpal de fa pérlode précédente) 504,71€
Cotisation d'assurance 7158

Report au 07/06/2020 S199,27E 1857,73 £ 138 19957 £
Versements de la période 0,00
Inléréts au 07 /0772020 {calculds sur le principal de la pérlode précédente} JER A3 €
Cotlsation d'assurance TLISE

Report au 07/03/2020 SED 18 E 51791 € 138 199,57 £

o ins de FrANce - éa pital de 133140071880 £ - SiApe sotial | 19 e di Capucnzs 75001 Pads

Etnblissamarnt prircipal |4 qual de Seroy 94324 Charentonde-Parl Cede 52 029 B4B R €5, Parls




Décompte crédit 2937295 - M. GELFILALI OU MME EL YOUBI au 06/09/2022

Varlation Splde débiteur Pring|pal

Wersernents de la périsde 000 €

Intérds au 070872020 jeaiculés sur le principal de la période précédente) 504,71 €

Cotisation d'assurance 71,756
Aeport 2u 07/08/2020 57646 € 309437¢€ 13819857 ¢

Versements de I pérlode Q0 E

Intérdts aw 0770972020 fealeulés sur le princtpal de la période précédente) 504,71 £

Callsatbon d"assurance T1L7SE
Regort au 07 /0972020 576,46 € 367083 € 13819857 ¢€

Versements da la période -875,73¢€

IntéeBts au 071072020 [calculés sue le principal de la péricde précédante) ABB A3 £

Cotisstion d'assurance TLISE
Report au 07/10/2020 315,55 € 3355,28€ 13819857 €

Vercements de fa periode -B75,73E

Intéréts 3u 0741172020 {ealcés sur Je princlpal de 13 période précddente) 50471 €

Colisallon d'assurance 71755
Report au 07/11/2020 -193,27 € ADE601 E 138199,57 €

Wersements de [a période -B75,73 €

In{bréts au 07/12/2020 {cakoulés sur le princlpal de la période précédente) 488,41 €

Cotlsation dagsurance T175€
Report aw 07/12/2020 3155 € 2 HGAGE 138 195,57 €

Versements de la période 0o0E

Intsedts au 077012021 {calculds sur le principel de la période précédente) 54,71 €

Cotisation d'assurance 71L.75€
Report au G7/01/2021 57646 £ 33692E 13819557 £

Versements de 1a pérlode -B75,73E

Intéréts aw 070242021 [caleulss sur le princlpal de 1a période précédente) 504,71 €

Catisation d'assurance FLISE
Report auv 0740242021 -299,27 € 301765E 13815957 €

Versements de la pérlada BISTIE

Inléréts au 07/03/2021 (calcukds sur |2 principal de la pérlode précédente) 455,87 €

Cotlsation d'assurance 7L75E
Report 2u 07£03/2011 -348,11 € 266954 € 138 199,57 £

Versements de la pérlode #7513 €

Inréréts an 0770472021 [caloubds sur e princlpal de la période précédente) 504,71€

Cotlsation d"assurance 71,756
Report 3w 07/04/2021 -299.27 € 23H2TE 13819957 €

Varsaments de |3 pérlode B7S73E

Intérdts au 0770572021 Icalculds sur le principal de la période précédente} 488,43 €

Cotization d'assurance LISE
Repart au 07/05/2021 -MSES5€ 205472 € 13819957 €

Versements de la périnde Q00

Inlérgts au 07/06/2021 {caloulés sur le principat de la pérlode précédente} 504,71 €

Catisation d'assurance 71,75€
Repart au D7/06/2021 51646 € 2631,18¢ 13819957 €

Versements cle la périvde Q00€

Inlér&ts au 07/07/2021 {ealoulés sur le printipal de la péelode précédente} qERA3 E

Catlsation d'assurance 356
Repaork au 07/07/2021 560,18 € 319136 € 138 199,57 €

CrddiL FarFar da Francg - 500518 Anotyne au capital de 1,331,400, 718,80 £ « £ldg= soclak: 19 = des Capiinas 7001 Fani
Etabllisemani princlpal : 4 qual de Beray 14 204 Charanianle-font Cedar S92 024 B48 R.CS. Parls




Décornpte crédit 2437295 - M, BELFILALI OU MIME EL YOUBS au 06/09/2022

Variation Saldke débltewr Principal

Versements de |3 pércde 000 E

intéréls au 0770372021 fealculés sur le princlpal de fa périgde précédente] 504,71 €

Colisation d"assurance LIS E
Report au 0770871021 576,46 £ 376782€ 13819957 €

Varsements de la periode 0 E

ntérdts au 0770972021 {calculds sur le peincipal de la période précédente) 504,71 €

Cotisation d'assurance MIsE
Report au 07/03/2021 S¥646 € 434428 € 13819357 €

Versemenls de ta périade -E7EIIE

Inlérgts aur07,/10/2021 {calculés sur le pringipal de 13 périede précédente) 48843 €

Cotlsallon d'assurance 7LI5€
Report au 07/10/2021 -315,55 € 402873 € 13519957 €

Wersements de [a pérlade oo E

Inbéridts au 0771172021 {calculds sur le principal de I3 période précédanta) 504,715

Cotlsalion d"assurance F1I5E
Report au 0771152021 576,40 € 460519 € 13819957 £

Versarnenls de 1a pérlode GO0 e

Intérits au 0771272021 [calcubds sur le principal de Ia perlode precedenie) 438,43 €

Lotisation d"assurance 7LI5E
feport au 077122021 560,18 £ 516537 € 136 195,57 £

Yersements de la période 0,00 £

Intérits au 077012022 {caloulés sur te pringipal de la pérlode précédente} 504,71 €

Cotisation d'agsuranee TLISE
Repaort av 07/01/2022 576 € 574183 € 13819857 €

YVarsements de la périnde 875,73 E

Inkéréts aln 070272022 {ealeulés sur le princlpal de fa période précédente) 504,71 €

Cotlsatlon d'assurance TLISE
Report au 87/02/2022 299,27 € 544256 € 138199,57 €

Wersemants de la période Q.00 €

Intérats au 07 £03,/2022 {caleutés sur le princlpal de 13 période précédente) 155 BT €

Callsatlon 4'assurance M,75€
Report au 07/03/2022 sI7 628 5 970,16 € 138 199,57 €

Versements de Ja période 0,00 £

Intéréts au 07/04/2022 {calculds sorle principal de [a pétipde précédonte) 04,71 €

Consalion d'azsurance L5 6
Report au 07,/04/2022 SIGAGE 6 546,54 € 138 159,57 €

Wersements de la période 875,73 €

Int&réts au 074052022 [calculds sue le principal de 13 péricde précédente) 48343 €

Colisation d'assurance TITRE
Repot au D7/05/2022 -M5,55 € B23109€ 13819957 €

Varsements de a pérlode B1T7,73 £

ltdréls aw 0770672022 (caloulés sur e principal de la perlode précddente) 504,71 €

Latisation d"assurance TLI5E
Report a0 070672022 -341,2TE SHERAIE 13810857 €

Versaments de {3 période 000

IRtérdis au 0770772022 {ealculés sur Ie principal de la pérlode précédeme) 48543 €

Cotisation d"assurance 71I5€
Reporl au 07/07/2022 560,18 € G403 138 199,57 €

Crddit Fantinr da Francq - Soclitd Anonyme sy cagitah de 1,331,900,738,60 £ - Sidge soclal : 1% nee des Coputines 75001 Paris
EtabMpsarment peincipal | & qual de Berey 39724 Charantonte Pont Cedex 543 028 B4 R.C5. Paily




Décompte trédit 2437295 - M. BELFILALI OU MME EL YOUBI su 06/09/2022

Wariatlon Salde déblteur Pringipal
Yarsements de la période -B75.731€
Intérdrs au 070872022 fealcubés sur le principal de 12 périgde précédente) 504,71 €
Cotisatlon d'assurance LIS E
Report au 07/08/2022 -299.27 € 15073 € 13819937 €
versements de la pérlode OLDE
Intérdts au O6f09720022 fealculds sur le principal de 13 péricde précédenta) 495,22 €
Cotlsatlon d'assurance 1,758
Report aw 06/00/2022 566,97 € BFLANGE 135 199,57 €
Indermmité d'exlglbillné 7,00% 060434 E
Frals de prorédure 127,00€
Report au 06/09/2022 1184 € 1683954 € 13819457 €
|CREANCE EX)KGIBLE ALt OBf00/2022 155 035,11€

{sous réserve d'imputation des Inténéts postédeurs et des cotisations dassurance)

Les Intéréts de chaque périade mensuglle sont calculés au taux du prét de 4,30% sur b bage du solde princlpal de |a période précédanta.

Lridin Fongier de Franee — Sociéud Apmayma au caprtal de 1.333.400.7 18,80 € - 55kpa soiial : 1% e des Caputines T8001 Paris
Etabllacement pHAC | 6 quan de Bercy $42 24 Charenbon-le-Ponl Cadex 502 029 548 R.C.5. Parly




DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliére et sus énoncé.

COMMUNE DE BOBIGNY (93000}

Un pavillon sis 51 rue Maurice Bureau cadastrée section A numéro 84
lieudit « 51 RUE MAURICE BUREAU » pour 1 a et 12 ca, divisé en deux
appartements :

e 1° appartement a gauche de la cour comprenant au rez-de-
chaussée : une cuising, une piece a vivre, au premier étage :
trois piéces et une terrasse.

e 2%me apnartement & droite de la cour comprenant : une cuisine,
une piéce d’eau, une piece principale, une chambre

D'une surface de 78,56 m2 et un extérieur.

ayant fait 'objet d'un procés-verbal de description et d’occupation établi
par la SAS LERQOY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Huissiers de Justice a
BAGNOLET (93) en date du 17 novembre 2022 ci-aprés annexe,

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances et circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.



S.A.S
Anatole LEROY-BEAULIEL
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

144, avenlie Gambetts - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécople - 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUSSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

¢
%{TS-'ER pi WSt

REFERENGES A RAPPELER:

42205502

Je Fabjenne ALLAIRE,

A LADEMANDE DU :

Ayant pour Avocat :

AGISSANT EN VERTU :

BELFILALI née EL YOUBI.

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L*AN DEUX MILLE VINGT-DEUX ET LE DIX-SEPT NOVEMERE

membre de la soclété par actions simplifiée « LEROY-BEAULIEY - ALLAIRE -
LAVILLAT » titulalre d'un office d’Huissier de Justice, A la résidence de BAGNOLET
{93170 144, avenue Gambetta, soussignée,

CREDIT FONCIER DE FRANCE soclété anonyme au capilal de 1.331.400.718,80 euros
dont le sizge sacial est & PARIS (75013} 182, avenue de France, immatiiculée au RCS de
PARIS sous Je numéro 542 028 848, agissant poursulies et diligences de ses
représentants IBgaux domiciliés en cette qualité audil sidége.

Maitre Paul BUISSON

BUISSON & ASSOCIES

SELARL PAUL BUISSON
Avocat au Barreau du Val d'Oise
29, rue Pierre Butin

95300 PONTOISE

¥ de la grosse diiment en forme exécutoire d'un acte requ par Maitre Louis-Marc
DIETSCH, notaire & LE BOURGET (93) en date du 3 septembre 2010, content prél par le
CREDIT FONCIER DE FRANCE & Monsizur Azzeddine BELFILALI et Madame Touria

¥ d'un commandement de payer valant saisie immebiiiére.




S.AS
Anatole LEROY-BEAULIED
Fahienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Hulssiers de Justice Assaciés

144, avenue Gambefta - B.P. B5
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 6214 94
Télécopia : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEOTION

REFERENCES A RAPPELER:

42205502

A feflel de procéder & la description des biens saisis sis & BOBIGNY (83000) 51, e
Maurice Bureau, & savoir, selon f'acte de vente : une maison d'habiiation construite en
parpaings et méchefer recouvert dun enduit de clment, loilure en tuiles, élevé sur lerre-plein
d'un rez-de-chaussée comprenant lrofs pigces et une véranda aménagée en cuising, WC &
['extérieur.

Et conformément aux dispositions des articles

R.322-1 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, lequel énonce :

« A Pexpiraiion d'un délai de huil jours & compter de Ia délivrance dut commandement de
payer valant saisie et & défaul de paiement, Fhulssier de justice instrumeniaire paut pénéirer
dans les lieux dans Jes condiions prévues par Farticle L 322-2. »

1.222-2 du Code des Procédures Civiles d'Exécution, Jequel énonce :
« I.'huissier de justice instrumentaire peut pénairer dans les lisux ef, ie cas échéant, faire
procéder & Fouverlure des portes of des meubles, afin de dacrite fimmeuble seisi. En

V'absence de loccupant du local ou si ce demier en refuse Faccds, Fhuissier de justice
procéde comme i st dit aux arficles L.142-1 ef L 142-2. »

J'M PROCEDE COMME SUIT ;

Je me suis rendue ¢z jour sur la commune de BOBIGNY {93000) 54, rus Maurice Bureau
ob 44 élant, en présence d'un serrurier de la sociélé BAGNOLET OUVERTURE, j'ai procedé
comme suit & mes constatations :

Le pavilion est situé 2 langle de ta rue Maurice Bureau el de la rue de la Courneuve.

On y accdde par un portall métallique lequal ouvre sur une cour dallée.

Dans la cour, sur |a parfie droite, se louvent deux appartements indépendants ; le premier
est ocoupé par un liers et le second occupé par le propriétaire selon ses déclaralions.

APPARTEMENT A GAUCHE DANS LA COUR

Sur place je suis regue par Monsieur BELFILAL) & qui je désigne mes nom, prénom et
qualité ainsi que l'cbjet de ma visite. Ce demier me pemmet l'accés.

On accéde A Iapparlement par une porie en PYC laguelle ouvre sur une pigce
aménagée en clisine.

Des {ravaux sont actuellement en cours.

CUISINE

La sol est camelg, les murs et e plafond sont peints.




S.A.S
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

144, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42205502

La piéce prend jour par une petite fenétre lucarne.




" S.AS

Anatole LEROY-BEAULIEU

Fabienne ALLAIRE PIECE A VIVRE
Achille LAVILLAT
Huisslers de Justice Associés Le sol est carrelé.
144, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX Les murs sont peints,
Standard : 01 43 62 14 94 .
Télécople : 01 48 97 41 01 La sous face du plafond est en bois ; un point lumineux est en place.

La pigce prend jour par une fenélre ouvrant directement sur la consltruction voisine, en
fond de parcelle.

Un escalier en bois équipé d'une rampe en bois est en place.

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42205502




S.A.S
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

144, avenue Gambeltta - B.P, 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécopie : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

) i
%SSJ’ER pe s

REFERENCES A RAPPELER:

42205502

Vue depuis |a fenétre de cette piéce




S.A.S
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

144, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécople : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:

42205502

Je note l'existence de ce qui semble étre d'anciens sanitaires ; il s'agit d'une ancienne
construction, sans toiture. Le ballon d'eau chaude est situé a l'exterieur.




S.A.S
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

144, avenue Gambetta - B.P. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 01 43 62 14 94
Télécople : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

y .
s 1er pe U

REFERENCES A RAPPELER!

42205502

PREMIERE PIECE A L'ETAGE

Le sol est recouvert d'un parquet, les murs sont peints.
La piéce prend jour par une fenétre en PVC a deux vantaux,

Le chauffage est dispensé par un convecteur électrique mobile.

DEUXIEME PIECE
Le sol est recouvert d'un parquet, les murs sont peints.

La piéce prend jour par une fenétre a deux vantaux,




S.A.S
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Huissiers de Justice Associés

144, avenue Gambetta - B.p. 85
93172 BAGNOLET CEDEX

Standard : 0143 62 14 94
Télécople : 01 48 97 41 01

ACTE
D'HUISSIER
DE
JUSTICE

EXPEDITION

¢
%SSIER oe 5™

REFERENCES A RAPPELER:

42205502

TROISIEME PIECE

Le sol est recouvert d'un parquet, les murs sont peints.

La pigce prend jour par une fenéire en PVC a deux vantaux.




S.A.S

Anatole LEROY-BEAULIEU
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Vue depuis les piéces & 'étage
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APPARTEMENT A DROITE DANS LA COUR

Sur place je suis regue par Monsieur Khelifa SALHI & qui je décline mes nom, prénom et
qualité ainsi que I'objet de ma visite.

Monsieur SALHI me déclare occuper les lieux depuis 4 @ 5 ans.

Il me déclare ne pas &tre fitulaire d'un ball, que la location s'est faite verbalement,
moyennant le versement d'une somme mensuelle de 650 par mois charges comprises.

CUISINE EN ENTRANT
Le sol est carrelé.
Les murs et le plafond sont peints.

La piéce est équipée d'un évier un bac et égouttoir en inox, et de meubles hauts de
rangement.

Une bouche d'aération est en place.

Je note encore un ensemble de pavés de verre donnant sur la chambre.
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Le sol est carrelé.
Les murs sont pour partie faiencés et pour partie peints.

Cette piéce est équipée d'un receveur de douche, d'une cuvette de WC a l'anglaise
avec chasse d'eau dorsale,

Elle prend jour par une fenétre.

Une bouche d'aération est en place.
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PIECE PRINCIPALE

Le sol est carrelé.

Les murs sont peints.

Cette piéce prend jour par une fenétre.
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Ville de BOBIGNY : I

Région lle-de-France
Département Seine-Saint-Denis
Arrondissement | Bobigny (chef lieu)

Canton Bobigny (chef lieu)
Intercommunauté | Communauté d'agglomération Est Ensemble
Maire Abdel SADI
Mandat 2020-2026
Code postal 93000
Gentile Balbyniens

47 224 hab, (2011)

Population | nengie : 6975 hab./km2

Bobigny est une ville de la banlieue Nord-Est de Paris, située & trois kilométres des
portes de Paris, sur la rive Nord du canal de 'Ourcq.

La ville est entourée des communes de: au Nord, Drancy;au nord-ouest: La
Courneuve ; l'ouest : Panfin : au sud ; Romainville et Noisy le Sec ; & 'est : Bondy.

Elle est desservie par les stations (@ & Bobigny - Pantin - Raymond Queneau, 4 la limite
de Pantin au Sud-Est, et @ & Bobigny - Pablo Picasso desservant le centre-ville. La ligne
(1" (Saint-Denis - Noisy-le-Sec) traverse la commune sur toute sa longueur d'Ouest en Est.

La commune est également traversée par la RN 3 au sud, et par l'autoroute A 86, cetle
demiére essentiellement en tranchée couverte. L'autoroute A 3 marque la limite est de la
commune (pont de Bondy).

La commune est également traversée par la RN 3 au sud, et par lautoroute A 86, cette
derniére essentiellement en tranchée couverte. L'autoroute A 3 marque la limite est de la
commune (pont de Bondy).
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ET DE TOUT CE QUE DESSUS J'Al FAIT ET DRESSE LE PRESENT PROCES-
VERBAL DE DESCRIPTION POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Le présent acte comporte dix-neuf feuilles

Emolument 220,94
sCT 1,61 -
it '/"'”
H.T. 228,61
Tva 20% 4572
b chicii Fabienne ALLAIRE
Huissier de Justice




Les biens ci-dessus décrits sont imposés au rble de la contribution
fonciere ainsi qu'il appert d’un extrait des roles ci-dessous littéralement
rapporté :
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ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartenant a Monsieur Azzeddine BELFILALI et Madame
Touria BELFILALI née EL YQOUBI suivant acte en date du 3 septembre
2010 publié le 7 octobre 2010 sous la référence volume 2010 P numéro
6211 pour l'avoir acquis de Monsieur Naimi KHAMAD] né le 6 décembre
1971 & TIRIET ENNASR (ALGERIE) et de Madame Rabiaa ZEKHNINE née
le 3 juin 1980 & BORDIBOU ARRERID] (ALGERIE).



CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CHAPITRE 1* : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1*" - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'appligue & la vente de biens immobiliers régie par
les articles du Code des procédures civiles d'exécution relatifs a la saisie immobiliere,

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisie immobiliere tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le cas échéant, du
tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter & I'audience d'orientation I'autorisation de vendre & I'amiable le bien
dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il fixe et a un
mentant en dega duquel Fimmeuble ne peut &tre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions qu'il a fixées, le
juge ordonne la vente forcée,

ARTICLE 2 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir
prétendre & aucune diminution de prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le
poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour dégradations, réparations, défauts
d’entretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un vingtieme, ni &
raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans garantie de la
nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carrigres et des fouilles qui ont pu
&tre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu
étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours
contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de larticle 1649 du code civil, 'acquéreur ne bénéficiera d'aucune
garantie des vices cachés,

ARTICLE 4 — BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera & courir, des baux en
Cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du commandement de payer
valant saisie sont inopposables au créancier poursuivant comme a I'acquéreur. La preuve de
I'antériorité du bail peut étre faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler sl y a lieu les
conventions qui auraient pu &tre conclues en fraude des droits de ceux-ci.

| tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers
quils auraient payés d’avance ou de tous dépdts de garantie versés a la partie saisie et sera
subrogé purement et simplement, tant activement que passivement dans les droits, actions et
obligations de la partie saisie.



ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption ou assimilés s'imposeront & 'acquéreur conformément & la loi.

Si lacquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il n‘aura aucun recours contre le
poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes par lui versées ou a raison du prejudice
qui pourrait lui étre occasionne,

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnemenis relatifs a
I'tmmeuble qui auraient pu &tre souscrits ou qui auraient di I'étre, sans aucun recours contre
le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des conditions de vente.

La responsabilitt du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas d'absence
d’'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer 'immeuble dés la vente contre fous les risques, et
notamment lincendie, & une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra de plein droit &
la partie saisie ou aux créanciers visés a Varticle L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution & concurrence du solde di sur ledit prix en principal et intéréts,

En cas de sinistre non garanti du fait de 'acquéreur, celui-ci n'en sera pas moins tenu de
payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 - SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occulies
ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de
la situation des biens, de contrats, de la prescriplion et généralement quelles que soient leur
origine ou leur nature ainsi que I'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et A se défendre des autres, a ses tisques, périls, frais et fortune, sans recours contre
qui que ce soit.

CHAPITRE Il : ENCHERES

ARTICLE 8 - RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministere d'un avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, l'avocat devra se faire remeftre tous éléments relatifs a I'état civil
ou a la dénomination de ses clients ainsi que s'enquérir auprés du client et sur déclaration de
celui-ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et s'il s'agit d’'une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remetire par son mandant et contre récépissé
une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque rédigé & l'ordre du séquestre
désigné, représentant 10 % du montant de la mise & prix avec un minimum de 3.000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en l'absence de
contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, }a somme versée ou la caution apportée est acquise aux
vendeurs et a leurs créanciers ayant droit A la distribution et, le cas échéant, pour leur é&tre
distribuée avec le prix de l'immeuble,



ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
compétent dans les dix jours qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au mains du prix principal de vente. Elle ne peut étre
rétraciée.

La publicité peut étre effectude par I'avocat du ¢réancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par
lavocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente
peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son
adjudication sur surenchere,

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére
d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le surenchérisseur est
déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien
est remis en vente 4 1a demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou du
débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére, I'enchérisseur
défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les
dispositions de ['article L. 322-12 du Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérissaur défallant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de
vente. |l sera tenu des intéréts au taux légal sur son enchére passé un délai de deux mois
suivant la premiére vente jusqu'a !a nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing
points & 'expiration d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de 'article L. 313-3 du code monétaire et financier,

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes
versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence appartiendra aux
créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur 2 lissue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci,

CHAPITRE 111 : VENTE

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d'un droit de
préemption ou des droits assimilés conformément & la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte
de disposition sur le bien a Pexception de la constitution d'une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné a financer I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable,
aucune démelition ni aucune coupe extracordinaire de bois, ni commettre aucune détérioration
dans les biens, a peine d'étre contraint & la consignation immédiate de son prix, méme par
voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 13 - DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de ia vente décidée par le Juge de I'Exécution seront séquestrés entre
les mains du Batonnier de I'Ordre des Avocats du barreau de l'avocat postulant, pour étre



distribués entre les créanciers visés a l'article L. 331-1 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Le séquestre désigné recevra également Fensemble des sommes de toute nature résultant
des effets de |a saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105 % de celui servi par la Caisse des
Dépdts et Consignations au profit du débiteur et des créanciers, & compter de leur
encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant 4 I'égard de
quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme
séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION JUDICIAIRE
Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires & 1a conclusion de la vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable par le juge sera
contrblé par [ui.

Le prix de vente de limmeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée par l'acquéreur
en sus du prix de vente, a quelque titre que ce soit, sont versés entre les mains de ia Caisse
des Dépéts et Consignations conformément a Farticle R. 322-23 du code des procédures
civiles d'exécution. lls sont acquis au débiteur et aux créanciers parficipant & la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxguels sont ajoutés les émoluments calculés selon le tarif en
vigueur sont versés directement par I'acquéreur, conformément & Farticle 1593 du code civil,
en sus du prix de vente, & ['avocat poursuivant, & charge de restitution en cas de jugement
refusant de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente
forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées, que le prix a
été consigné, et que les frais taxés et émoluments de I'avocat poursuivant ont &té verses, et
ne constate la vente que lorsque ces conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente
forcée.

ARTICLE 15 - VENTE FORCEE

Au plus tard & V'expiration du délai de deux mois 4 compter de ja vente définitive, 'acquereur
sera tenu impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en
principal entre les mains du séquestre désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente definitive,
lacquéreur ne sera redevable d'aucun intérét,

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant d0 sera augmenté de plein droit des
intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement d'adjudication.

Le taux d'intérét 1égal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de quatre mois du
prononcé du jugement d'adjudication, conformément a Varticle L. 313-3 du code monetaire et
financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente dans le délai de deux mois
supportera le coQt de Vinscription du privilkge du vendeur, si bon semble au vendeur de
l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des droits des
créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculié, par déclaration au séquestre désigné
et aux parties, d’opposer sa créance en compensation légale totale ou partielle du prix, a ses
risques et périls, dans les conditions de I'article 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 - PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES EMOLUMENTS

Conformément 3 l'article 1593 du code civil, Pacquéreur paiera enire les mains et sur les
quittances de [‘avocat poursuivant, en sus du prix et dans le délai d'un mois a compter de la
vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les frais de poursuites et le montant des
émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.



Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant I'expiration du délai de
deux mois & compter de la date de I'adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le greffe du juge de I'exécution qu'aprés la remise qui aura été faite de la quittance des
frais de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de
poursuites sont répartis proportionnellement 4 la mise a prix de chague lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits
d'enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. I en fournira justificatif au
greffe avant 'expiration du délai de deux mois a compter de la date de l'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est souimis au régime de la TVA, le prix de vente est hors
taxes. Dans ce cas, 'acquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et & sa décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de 1a vente forcée, compte tenu de ses
droits & déduction, sauf & l'acquéreur & se prévaloir d'autres dispositions fiscales et, dans ce
cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront a la charge de
l'acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, sl y a
lieu, contre son locataire.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des
justificatifs des droits & déduction que le vendeur pourrait opposer a l'administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et &
l'exécution des conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA VENTE

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de sa remise par le
greffe :

a) de le publier au service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est situé Fimmeuble
mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
l'accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, l'avocat de l'acquéreur sollicitera la délivrance d'états sur formalite.
Ces états sont obligatoirement communiqués & I'avecat poursuivant.

A défaut de 'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes précédents, dans le
délai imparti, 'avocat du créancier poursuivant la distribution pourra procéder a la publication
du titre de vente, le tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, 'avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les pieces
prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités
effectudes, il en notifiera accomplissement et leur colt a Favocat de I'acquéreur par acte
d'avocat & avocat, lesdits frais devront &tre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 - ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en jouissance :

a) Si limmeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout ou partie par des
personnes ne justifiant d'aucun droit ni titre, & I'expiration du délai de surenchére ou en cas de
surenchére, ke jour de la vente sur surenchére.



b) Si limmeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a partir du 1% jour du
terme qui suit la vente forcée ou en cas de surenchére, & partir du 1% jour du terme qui suit la
vente sur surenchére,

¢} Si limmeuble est loug partiellement, 'entrée en jouissance aura lieu pour les parties libres
de location selon le paragraphe a ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b
du présent article,

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui gue ce soit, de toutes
expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnitds d'occupation qui seraient dues.

L'acquéreur peut metire a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a l'encontre du saisi, et
de tout occupant de son chef n‘ayant aucun droit qui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens sont ou
seront grevés, 4 compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forces.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de
copropriété dues, & compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe foncidre, il la remboursera au prorata temporis & premiére
demande du précédent propriétaire et sur présentation du rdle acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcde, le titre de vente consiste dans I'expédition du cahier des conditions de
vente revétue de la formule exéculoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement
d’adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession, I'acquéreur ne
pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a ses frais, par tous depositaires,
des expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste dans Facte
notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la vente passé en force de
chose jugée.

ARTICLE 23 - PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et (e paiement des frais de la vente purgent de plein
droit I'immeuble de toute hypothégue et de tout privilége.

L'acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de lexécution la
radiation des inscriptions grevant limmeuble.

En ce cas, l'acquéreur sera tenu d'avancer tous frais de quittance ou de radiation des
inscriptions grevant l'immeuble dont il pourra demander le remboursement dans le cadre de la
distribution du prix au titre des dispositions de l'article 2375, 1° du Code civil,

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE PREMIER RANG

Aprés la publication du litre de vente et au vu d'un état hypothécaire, le créancier de premier
rang pourra, par l'intermédiaire de son avocat, demander au juge de I'exécution, dans la limite
des fonds séquestrés, le paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de distribution
devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne confére aucun droit
A son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a charge de faire admettre sa créance
4 titre définitif dans le cadre de la procédure de distribution, & peine de restitution.

Dans le cas ol un créancier serait tenu & resfitution de tout ou partie de la somme regue a
titre provisionne!, celle-ci serait productive d'un intérét au taux légal 4 compter du jour du
réglement opéré par le séquestre.



ARTICLE 25 — DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de limmeuble, en cas de vente forcée ou de vente amiable sur
autorisation judiciaire, sera poursuivie par I'avocat du créancier saisissant ou, a défaut, par
I'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur, conformément aux articles R. 331-1 a R.
334-3 du Code des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I'avocat chargé de la distribution, calculés
conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE
Le poursuivant élit domicile au cabinet de I'avocat constitué.
L'acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que soient les changements qui pourraient
survenir dans les qualités ou I'état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L'avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété l'avis de mutation prévu par
I'article 20 de la loi du 10 juillst 1965 {(modifiée par L. n° 94-624 du 21 juillet 1994},

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que I'opposition éventuelle, tendant 4 obtenir le paiement des sommes restant dues
par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de ["'avocat poursuivant,

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la noftification ci-dessus, dans le cas ou
limmeuble vendu dépend d'un ensemble en copropriété, en conformité avec I'article 6 du
décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la vente sera
définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la désignation du lot ou
de 1a fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 28 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de I'Association syndicale libre ou
de I'Association syndicale autorisée I'avis de mutation dans les conditions de I'article 20 de la
loi n° 65-557 du 10 juiltet 1965 conformément & I'ordonnance n° 2004-632 du 1°" juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et
indiquera que Yopposition éventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant dues
par 'ancien propriétaire, est a signifier au domicile de 'avocat poursuivant.

ARTICLE 29 — MISE A PRIX

Qutre les conditions et charges ci-dessus, les enchéres seront regues sur 1a mise & prix
fixée par le poursuivant soit :

98 000,00 € - quatre-vingt-dix-huit mille euros

Fa
Le

it et rédigé,



Vente BELFILALI
Audience d'Orientation 28 mars 2023

DIRE D’ANNEXION DE L'ASSIGNATION DELIVREE AUX DEBITEURS

L'an deux mille vingt-trois, le -

par-devant Nous Greffier du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE BOBIGNY, a
compary, Maitre Elise BARANIACK membre de la SCP WUILQUE
BOSQUE TAOUIL BARANIACK DEWINNE, Avocat au barreau de SEINE
SAINT DENIS, demeurant 2, Place de la République, BP 126 - 93623
AULNAY SQUS BOIS CEDEX, poursuivant la vente dont s'agit laquelle a
dit :

conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de lassignation délivrée aux débiteurs afin de
comparaitre a l'audience d'orientation déliviée par acte de la SAS
LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Huissiers de Justice a BAGNOLET
(93) en date du 6 février 2023,

dont acte,

Et I’Avocat comparant a signé avec Nous Greffier apres lecture.



Vente BELFILALI
Audience d’Orientation 28 mars 2023

DIRE D’ANNEXION D'UN ETAT HYPOTHECAIRE CERTIFIE A LA DATE DE
PUBLICATION DU COMMANDEMENT VALANT SAISIE

L'an deux mille vingt-trois, le

par-devant Nous Greffier du TRIBUNAL JUDICIAIRE DE BOBIGNY, a
comparu Maitre Elise BARANIACK membre de la SCP WUILQUE BOSQUE
TAQUIL BARANIACK DEWINNE, Avocat au barreau de SEINE SAINT
DENIS, demeurant 2, Place de la République, BP 126 - 93623 AULNAY
SOUS BOIS CEDEX, poursuivant la vente dont s'agit laquelle a dit :

conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d'exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de l'état hypothécaire levé sur publication du
commandement valant saisie,

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier apres lecture.
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