CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

CLAUSES ET CONDITIONS auxquelles seront adjugés a l‘audience des
saisies immobiliéres du Tribunal Judiciaire de PONTOISE siégeant au
Palais de Justice de ladite ville, salle ordinaire desdites audiences, au
plus offrant et dernier enchérisseur,

SUR SAISIE IMMOBILIERE
En un seul lot,
Les biens et droits immobiliers dépendant d’'un ensemble immobilier sis

a GARGES LES GONESSE (95) 10 rue Honoré de Balzac cadastré sous
les références :

Section Numero Lieudit Contenance
ha a ca
AP 208 Rue Honoré de Balzac 23 30
AP 210 Rue Racine 86 63
AP 212 Rue Honoré de Balzac 29 62

portant sur les lots 224 : un APPARTEMENT et 463 : une CAVE
Plus amplement désignés ci-apres.
Aux requéte, poursuites et diligences de :

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA au capital de
1.331.400.718,80 € ayant son siége social a Paris (75013) 182 avenue
de France, immatriculé au RCS de PARIS sous le numéro 542.029.848,
agissant poursuites et diligences de son représentant légal domicilié en
cette qualité audit siege

Ayant pour avocat Maitre Paul BUISSON, SELARL PAUL BUISSON, avocat
au Barreau du Val d'Oise, demeurant a PONTOISE 95300 - 29 rue Pierre
BUTIN - Tél : 01 34 20 15 62 - Fax 01 34 20 15 60

Lequel est constitué a l'effet d'occuper sur les présentes poursuites de
saisie immobiliére et leurs suites




ENONCIATIONS PRELIMINAIRES

En vertu de la grosse diiment en forme exécutoire d’un acte regu par
Maitre Hubert LOUVEL, Notaire a PARIS (75009), en date du 10
novembre 2004, contenant un prét FONCIER GENERATION I par le
CREDIT FONCIER DE FRANCE a Monsieur Mohammed SADUDDIN, né le
10 juin 1961 a SYLHET (Bangladesh), de nationalité francaise d'un
montant de 85.000 €, productif d'intéréts, enregistré.

Et d’'une inscription de privilege de préteur de deniers publiée le 21
décembre 2004, sous les références 9504P02, volume 2004 V numéro
3999

La poursuivante sus dénommeée et domiciliée, a, suivant acte de la SAS
LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Commissaire de Justice a PARIS,
en date du 16 janvier 2024 fait signifier commandement valant saisie
immobiliere

a:

L'ETAT FRANCAIS, représenté par I'AGRASC (Agence de Gestion et
de recouvrement des avoirs saisis et confisqués), ayant son siége 98-
102 rue de Richelieu a PARIS (75002)

En sa qualité de tiers détenteur du bien immobilier, ci aprés
décrit, ayant appartenu a Monsieur Mohammed SADUDDIN

Davoir immédiatement & payer au requérant a |'acte, entre les mains de
I’Avocat constitué sus dénommé et domicilié,

la somme totale de 84.190,36 € arrété au 30 septembre 2023, se
décomposant comme suit :

. Capital restant di au 10 septembre 2019 ................ 46.653,96 €
. Echéances impayées au 10 septembre 2019............ 16.386,41 €
. Intéréts au taux de 5,60 %
I'an du 19 septembre 2019

au 30 septembre 2023 .inininsmacisnsiaisiaiiss 14.326,85 €
. Indemnité contractuelle de 7 %..ccceevireeiiiiencnrirseennenns 4.412,83 €
« COUSAHONS BasSUraNTE i s ssias 2.410,31 €
FOERnnemmienssnsmsnunnnnansammsrmmuusnrsaenssas st et sas o 84.190,36 €

selon décompte joint

Outre les intéréts postérieurs au 30 septembre 2023 jusqu'a parfait
paiement pour mémoire, au taux de 5,60 % l'an.

Les intéréts moratoires seront calculés au taux de 5,60 % l'an.



Dus en vertu de |'acte notarié susvisé.

Sous réserves et sans préjudice de tous autres dus, notamment des
intéréts échus depuis la date de larrété de compte notifié au
commandement valant saisie au jour du paiement effectif, ainsi que du
principal, droits, frais de mise a exécution.

Avec déclaration qua défaut de paiement desdites sommes dans le
délai, le commandement dont s’agit sera publié sur les registres du
Service de la Publicité Fonciere de Saint Leu la Forét 2 pour valoir, a
partir de cette publication, saisie des biens et droits immobiliers ci-aprés
désignés.

Ledit commandement contenant en outre toutes les énonciations
prescrites par larticle R 321-3 du Code des procédures civiles
d’exécution.

La partie saisie nayant pas satisfait audit commandement, celui-ci a été
publié au Service de la Publicité Fonciére de Saint Leu la Forét 2 en date
26 février 2024 sous la référence volume 2024 S numéro 51.

L'assignation a comparaitre a I'ETAT FRANCAIS, en sa qualité de tiers
détenteur, a été délivrée pour l'audience d'orientation du MARDI 21
MAI 2024 a 15 heures par acte de la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE
LAVILLAT, Commissaire de Justice a PARIS



CREDIT FONCIER

Direction des Opérations Particuliers
Service Contentisux

TSA 83333

52894 NANTERRE CEDEX 3

Dossier: M. SADUDDIN MOHAMMED
Crédit N* : BO02564

Sulvi par : hOB25733

Vos 1éf : VG; 331657404

Ce document n'est pas un Justificatif fiscal

Décompte crédit 8002564 - M. SADUDDIN MOHAMMED au 30/09/2023

Variation Solde débiteur Princdpal

Capital restant di au 10/03/2019 4665396 €
Solde débiteur au 10/03/2019 1638641 €
|Créance exigible au 10/05/2019 0,00 € 63040,37€
Indemnité d'exgibllité 7,00% calculée sur [a base de 63 040,37€ = 4 412,83 € (pour mémalre)

Repart au 10/09/2019 000€ 6304037 €
Versements de la période 0,00€
Intéréts au 10/10/2019 [cakeulés sur b2 principal de la période précédente) 290,16 €
Cotisation d'assurance 48,19¢

Repaort au 10/10/2019 339.35¢€ 33935€ 63040,37 €
Versements de la période 0,00 €
Intéréts au 10/13/2019 (calculds sur la principal de la période précédente) 299,83 ¢€
Cotlsation d'assurance 49,19€

Reportau 10/11/2019 345,02¢ 63837¢€ BIDINITE
Versements de Iz période 000€
Inténdts au 10/12/2019 (calculds sur le pilncipal de la période précéddents) 250,16 €
Cotisation d'assurance 48,19 €

Report au 10/12/2015 339,35¢€ 1027,712¢€ BIDI0ITE
Wersements de la période 0,00€
Intéréts au 10/01/2020 {ealeulés sur l2 principal de la période précédents] 199,83¢
Cotisation d'assurance 49,19€

Report au 10/01/2020 349,02€ 1376,74€ 6304037 €
Versements de la périnde ap0E
Intéréts au 10/02/2020 {cakculés sur le principal de 12 période précédente) 2599,83¢€
Cotization d'assurance 49,19¢€

Report aw 10/02/2020 349,02¢€ 173576 € 6304037 €
Versements de la période 000¢€
Intéréts au 10/03/2020 (ealeutds sur le principal de |3 période précédente) 28045 €
Cotisation d'assurance 43,19¢C

Report au 10/03/2020 329,68€ 205544€ 63 040,37 €
Versements de la périade 0,00€
Intéréts au 10/04/2020 {calcuiés sur e principol de |a période précédaente) 299,83 €
Cotlsation d'assurance 49,19€

Report au 10/04/2020 349,02¢ 2404,46€ 6304037 €

et Foncher de Frence — Socbé Ancayime au cagital de 1331 400.718,80 € - gz vocksl - 19 e dei Capucnes 73000 Parls
Eusblissement pricaipal : 4 qual de Bercy 34274 Charsrton-fe-Poot Cedee ST2 019 BAS RS, Pars



Décompte crédit 8002564 - M. SADUDDIN MOHAMMED au 30/09/2023

Versements de ls période
Intéréts au 10/05/2020 {cakculés sur le principal de la périade précédente)
Cotisation d'assurance

Report au 10/05/2020

Versements de la péricde
Intéréts au 10/06/2020 (caleulés sur le principal de la période précédente]
Cotisation d'assuranea

Report au 10/06/2020

Versements de la période
Intéelts au 10/07/2020 {calculés sur le principal de la pérode précédente]
Cotisation d'assurance

Report au 10/07/2020

Versements de la périods
Intérdts au 1040872020 (caleutés surle principal de [a pérode précédents)
Cotisation d'assurance

Report au 10/08/2020

Versements de la prinde
Intéréts au 10/09/2020 fcalcubés sur le prindpa) de la période précddenta)
Catlsation d'assurance

Report au 10/09/2020

Versaments de la période
Intéréts au 10/10/2020 (ealculés sur le principal de la parlade précédente)
Cotisation d'assurance

Report au 10/10/2020

Versements de [z période
Intéréts mu 10/11/2020 (calculés sur le principsl de la périods précédente)
Cotlsation d'assurance

Report au 10112020

Versements de la période
Intérdts au 10/12/2020 [calculés sur [e principal de la période précédente)
Cotisatlon d'assurance

Report au 10/12/2020

Versements de la période
Intéedts au 100172021 (caleul®s sur le principal de la périnde précédente)
Cotisation d'assurance

Report au 10/01/2021

Versements de la périade
Intérats au 10/02/2021 {calculés sur be principal de |3 période précédente)
Cotlsation d'assurance

Report au 10/02/2021

Versemenls de la pérlode
Intéréts au 10/03/2021 (calculés sur l2 principal de 12 période précédente)
Cotisation d'assurance

Report au 10/03/2021

Versements de la période
Intéréts au 10/04/2021 (calculés sur le principal de la période précédente)
Cotisatlon d'assurance

Report au 10/04/2021

Variation

000€
230,16 €
49,19€

Solde débiteur

Paincipal

33335¢€

0,00€
299,83 €
49,19 €

174381 €

63040,37€

345,02 €

0,00€
290,16 €

FURLTS
33835¢€

000€
239,83€

48,19¢€
349,02 ¢€

0,00€
299,83 €
48,19¢€

3092,83¢€

6304037 €

343218¢€

63040,37 €

3781,20€

63040,37 €

349,02 €

000€
250,16 €
49,19¢

4130,32€

53 040,37 €

339,35€

000€E
29983 €
43,19 ¢

4469,57€

6304037 €

M9,02€

0,00€
290,16 €
45,19¢€

481859 €

63 040,37 €

333,35€

000€
29983 €
48,19¢€

5157,94€

63 040,37 €

t502¢€

000¢€
293,83 €
43,19¢€

550696 €

6304037 €

349,02¢€

0,00 €
270,81 ¢€

49,19€
320,00 €

000E
299,83 €
49,19 €
9,02 €

585598 €

63040,37 €

617598 ¢€

63040,37 €

652500 €

Crbn Forder de France —SoctE Anonyme au cejtel de 1 33100 71850 £ - Sdge soinl - 19 s des Capirck 4 75001 Paris

1
principal 14 qusl ¥

o b Pt L

RLS Paris

6304037 €



Décompte crédit 8002564 - M. SADUDDIN MOHAMMED au 30/09/2023

Varlation Solde débiteur Principal

Versements de la péricde 000c

Intéréts au 10/05/2021 (caleulés sur [e principal de la période précédente) 290,16 €

Cotisation d'assurance 49,19¢€
Report au 10/05/2021 139,35 € 5864,35C 63040,37 €

Versements de la périade 000€

Intéedts au 10/06/2021 {calculés sur le principal de |a période précédente) 283,83 ¢€

Caotisation d'assurance 49,19 €
Report su 10/06/2021 345,02€ T21337€ 6304037 €

Versements de la période 0,00 €

Intéréts au 10/07/2021 (ealeulds surle principal de |a périnde précédente) 290,16 €

Cotisation d'assurance 48,19 ¢
Report au 10/07/2021 339,35€ 7552,72¢€ 63 040,37 €

Versements de la périade 000€

Intéréls au 10/08/2021 {calculés sur le principal de la période précéd /] 03,83

Cotisation d*assurance 4319¢€
Report au 10/08/2021 349,02€ 790174 € 6304037 E

Versements de la période 0,00 €

Intéréts au 10/09,/2021 (calculés sur le principal de la période précédente) 259,83 €

Colisation d'assurance 49,19 €
Report 2u 10/09/2021 349,02€ 8250,76 € 6304037 €

Versements de |z période 000€

Intérits s 10/10/2021 (calculés sur le principal de la périade précédenta) 290,16 €

Cotisatlon d'assurance 49,15€
Report 2u 10/10/2021 339,35€ 8590,11€ 63 040,37 €

Versements de [a période 0,00 €

Intérits au 10/11/2021 (cakulds sur 2 principal de la période précédente) 299,83€

Cotisation d'assurance 49,19¢€
Report aw 10/11/2021 345,02€ 893313 € 6304037 €

Versemeants de |3 période 0,00 €

Intéréts au 10122021 (ealeulés sur be principal de la périnde précédente) 290,16 €

Cotisation d'assurance 45,19¢€
Reportau 10/12/2021 33935¢€ 527848 ¢€ 6304037 C

Versements de la période 0o0€

Intéréts au 10/01/2022 {caleulés sur le principal de |a péricde pré ) 299,83 €

Cotization d'assurance 49,19¢€C
Report au 10/01/2022 349,02 € 9627,50€ 6104037 €

Versements de la période 0,00 €

Intérits au 104022022 fealculés sur le principal de la période précédente) 199,83¢€

Cotlsation d'assurance 4919 €
Report au 10/02/2022 349,02 997652€ 63040,37 €

Versements de la période 000€

Intéréts au 10/03/2022 {catculés sur le principal de la péricde précédente) 27081 €

Catisation d'assurance 49,13 €
Report au 10/03/2022 310,00€ 10296,52 € 63040,37€

Versements de |2 période 000 €

Intéréts au 10/04/2022 (calculés sur le prindpal de la période précédente) 299,83 &

Cotisation d'assurance 4919 €
Report au 10/04/2022 349,02€ 1064554 € 63 040,37 €

rés deF Soodid ¥ ol de L33LA00718,80 €-Sitge sodlal 1 19 rue des Capucines 75001 Fars
Elablisserant princips 1 4 qual de Bercy 94224 Ch -fe-Pont Cr LS Faris




Décompte crédit 8002564 - M. SADUDDIN MOHAMMED au 30/09/2023

Versaments de la période
Intérdts au 10/05/2022 (calculés sur le principal de la péilode précédente)
Catisation d'assurance

Report au 10/05/2022

Versements de la période
Intéréts au 10/06/2022 (calculés sur le principal de la période précédente)
Cotisation d'assurance

Report au 10/06/2022

Versements de la pérode
Intéréts au 10/07/2022 {calculés sur le principal de la période précddente)
Cotization d'assurance

Repart au 10/07/2022

Versements de |a péricde
Intéréts au 10,/08/2022 {calculds sur le principal de la période précédente)
Colisallon d'assurance

Reportau 10/08/2022

Versements de [a période
Intéréts au 10/09/2022 [calculss sur le principal de |a période précédente)
Cotisation d'assurance

Report au 10/09/2022

Versements de ls période
Intéréts su 10/10/2022 (caleulds sur le principal de [a période précédente)
Cotisation d'assurance

Report au 10/10/2022

Versements de la période
Intéréts au 10/11/2022 (calculés sur le principal de la pérlade précédente)
Cotisation d'assurance

Report au 10/11/2022

Versements de la période
Intéréts au 10/12/2022 {calculés sur le prindpal de la péricde précédente)
Cotisation d'assurance

Report au 10/12/2022

Versements de [a période
Intéréts au 10/01/2023 (calculés sur le principal de la période précddente)
Catisation d'assurance

Report aw 10/01/2023

Versements de la période
Intéréts ay 10/02/2023 (calculés sur le principal da la période précédente)
Catisation d'assurance

Report au 10/02 /2023

Versements de la période
Intérdts au 10/03/2023 {calculds sur le princpal de |z période précédente)
Cotisation d'assurance

Report au 10/03/2023

Versements de la période
Intéréts au 10/04/2023 [ealculés sur = principal de [2 période précédente)
Cotisation d'assurance

Raport zu 10/04/2023

Varlation

0,00 €
290,16 €
43,19 €
33935¢€

000€
20983 €
49,15 €

Solde débiteur

Principzl

10984,89 €

6304037 €

M902€

0,00€
290,16 €
49,19 €

1133391¢€

6304037 €

333,35€

0,00 €
299,83 €
49,19 €

11673,26 €

63040,37 €

249,02 ¢C

0cac
299,83 €
49,19€

12022,28€

6304037 €

345,02 €

0,00 €
230,16 €
a,i9€

12371,30¢€

63 040,37 €

333,35 €

000€
299,83 €
43,19 €

12 710,65 €

5304037 €

349,02€

000 €
290,16 €
49,19€

13059,67 £

BITH03TE

33935€

000€
209,83 €
49,19 €

1339902 €

63040,37€

402 ¢€

o0
299,83 €
49,19€

1374804 €

63040,37 €

3s02€

0,00€
270,81€
45,15€

14 097,06 €

6304037 €

320,00€

0,00¢€
259,83 €
43,19¢

14417,06€

53040,37 €

MB02¢€

14 766,08 €

Crédt Foreler de France - Socété Ancoryme 24 capital de 1.331.400.718.60 € - $ige social : 19 rue des (o pudines 75001 Parls
Etebfssement principa] : 4 qual de Bercy 342724 Charentonle-Fonl Ceder 542 029 BABRCS. Paris

B304037C



Décompte crédit 8002564 - M. SADUDDIN MOHAMMED au 30/09/2023

Variation Solde débiteur Principal
Versemenis de |2 période 000E
[ntéréts aw 10/05/2023 (calculés sur le prindpal de la pérlode précédente) 290,16 €
Cotisation d'asiurance 49,19 €
Repartau 10)’05!2[}23. 33535¢C 1510543 € 63040,37 €
Versements de fa période 0p0c
Intéréts au 10/06/2023 (caleulds sur le principal de fa période précédente) 299,83 €
Cotisation d'assurance 45,19¢
Report au 10/08/2023 343,02¢€ 1545445¢C 6304037 €
Versements de |a période 0,00 €
Intéréts au 10/07/2023 (calcu!és sur le principal de la période précédente) 290,16 €
Cotisztion d'assurance 49,19¢
Report au 10/07/2023 33935¢€ 1579380¢€ 63 040,37 €
Versements de la péricde 0o0E
Intérfis au 1008/ 2023 {raleulés sur le principal de |a période précédente) 299.83¢€
Cotisation d'assurance 49,19 €
Repaet au 10/08/2023 99,02¢€ 1614282 € 6304037 €
Versements de Is périnde 000€
Intéréts au 10/09/2023 [raloulés sur le prineipal de la période précédente) 299,83 €
Cotisation d'assurance 49,19€
Report au 10/09/3023 349,02€ 1643184 € 63040,37 €
Versemenls de la période 000E
Intéréts au 30/09/2023 (calculés sur le principal de la période précédente) 196,13 €
Cotisation d'assurance 43,19 €
Report au 30/09/2023 245,31¢ 16737,16€ 6304037€
Indemnité d'exigibiliné 7,00% 441283 ¢
Fra's de procédure Por
Report au30/09/2023 441283 € 21149,93 € 6304037 €
[cREANCE ExiGIBLE AU 30/09/2023 84190,36 €

(sous réserve d des intérits p &t des coti i'assurance)

Les intérits de chaque période mensuelle sont calculds au taux du prét de 5,60% sur la base du solde prindipal de |3 période précédente.

Crédt Fonder de Fr Socdtéd Anocy pital de 3 IILADOTIBED € - Sidge sociel : 19 fis des Ceputing s 5001 Paris

FlabTsserment priccipa - 4 quai de Bery 33724 Cherentonde-Pont Cedex 542 029 BABRCS. Paris



DESIGNATION

Telle qu'elle résulte des énonciations du commandement valant saisie
immobiliére et sus énoncé.

COMMUNE DE GARGES LES GONESSE (Val d’'Oise)

Les biens et droits immobiliers dépendant d’'un ensemble immobilier sis
10 rue Honoré de Balzac cadastré sous les références :

) B Contenance
Section Numeéro Lieudit ha a ca
| AP 208 Rue Honoré de Balzac 23 30
AP 210 Rue Racine 86 63
AP 212 Rue Honoré de Balzac 29 62

Ledit ensemble immobilier ayant fait l'objet d'un état descriptif de
division et reglement de copropriété publié le 19 mai 1961, volume 1319
numéro 1, modifié par actes publiés le 12 juillet 1978, volume 7989
numéro 10, le 15 mars 1990 volume 90 P numéro 1608, et le 13
décembre 2013, volume 2013 P numéro 5332.

Et portant sur les lots :

LOT NUMERO DEUX CENT VINGT QUATRE (224): dans le
batiment D, escalier 3, au deuxieme étage gauche un APPARTEMENT

portant le numéro 45 comprenant quatre pieces, entrée, wc, cuisine
avec petit balcon, trois chambres, séjour, salle de bains, ainsi que les
41/10.000 émes de la proprieté du sol et des parties communes
générales, et les 156/10.000 emes des parties communes particuliéres
du batiment D

LOT NUMERO QUATRE CENT SOIXANTE TROIS (463) : dans le
batiment D, une CAVE portant le numéro 45 ainsi que les 1/10.000 émes
de la propriété du sol et des parties communes générales, et les
1/10.000 emes des parties communes particulieres du batiment D

ayant fait I'objet d'un proces-verbal de description et d’occupation établi
par la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Commissaire de Justice
a ARGENTEUIL en date du 19 février 2024 ci-aprés annexé,

Ainsi au surplus que lesdits biens et droits immobiliers existent,
s'étendent, se poursuivent et comportent, avec toutes leurs aisances,
dépendances et circonstances, droits de propriété, de mitoyenneté et
autres pouvant y étre attachés, sans aucune exception ni réserve.



EXPEDITION

42405554 Arte 1 574508

4
Leroy-Beaulieu
Allaire & Lavillat

HUISSIERS DE JUSTICE

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE ET LE DIX-NEUF FEVRIER

A LA DEMANDE DU :

CREDIT FONCIER DF France, dont le siége social est situé 182, avenue de France a PARIS 13%m®

AGISSANT EN VERTU DE :

La grosse diiment en forme exécutoire d'un acte regu par Maitre Hubert LOUVEL, notaire a
PARIS 9%, en date du 10 novembre 2004 et d'un commandement de payer valant saisie
immobiliére au tiers détenteur demeuré infructueus,

Cour d'Appel de Paris :
150 avenue Gambeita 93170 Begnolet
Tel :01 4362 1494 Mall : contact@Ibal-[ustice fr

Cour d"Appel de Versaliles
145 rue Michel Carré 85100 Argenteuil




EXPEDITION

42405554 Acte 1574508

Je, Achille Lavillat,

Huissier de Justice associé au sein de la Société par Actions Simplifiée « LEROY-
BEAULIEU — ALLAIRE — LAVILLAT », titulaire d'un office Huissier de Justice, a la
résidence d'Argenteuil 95100, 145 rue Michel Carré, soussigné,

Certifie m'2tre rendue ce jour au 10, rue Honoré de Balzac 3 GARGES-LES-GONESSE (35) pour
dresse le procés-verbal de description de I'appartement situé a cette adresse, appartenant a
Monsieur Mohamed SADUDDIN et dont le tiers détenteur est actuellement I'Etat frangais
représenté par 'AGRASC.

Sur place, je suis en présence de Maonsieur KOMOR HUDDIN Mohammed, locataire et
Maonsieur Mohamed SADUDDIN qui me donnent accés a I'appartement. le suis accompagng
de la société CERTIMMO chargée du métré et des dlagnostics.

Immeuble :

Cour d'Appel de Paris ;
150 avenue Gambatta 93170 Bagnolet
Tel:0143 6214 94 Mail : contact@|bal-justice fr

Cour d'Appel de Versaliles :
145 rue Michel Carré 95100 Argenteul|
Tel:0139614027 Mail : contacl@5@ibal-justice fr
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150 avenue Gambetta 33170 Bagnalet
Tel: 0143621494 Mail : contacti®lbal-justice fr

Cour d'Appel de Versalllcs ¢
145 rue Michel Carré 95100 Argentauil

Tel 101 39614027 Mail : contact95@ bal justice fr
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Cour d’Appel de Paris :
150 avenue Gembetta 93170 Bagnolst

Tel: 014362 1494 Mall: contagt@ibal-lustice {r

Cour d'Appel de Versailles ©
145 rue Michel Carrd 95100 Argenteuil
Tel: 01396140 27 Mail ; contactes @ibal-justice.fr
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Appartement deuxidme étage gauche, n® 45 :

L'appartement est composé d'une entrég, de toilettes indépendantes, une cuisine, une salle
de bains, trois chambres, un séjour. L'appartement bénéficie également d'une cave.

Jaccéde a I'appartement par une porte, équipée d'une serrure multipoint, qui est en bon
état.

ENTREE :
Au niveau du sal, je retrouve un revétement plastifié imitation parquet en état d'usage.

Les murs sont recouverts d’une peinture en état d'usage, défraichie et recouverts d'un papier
usagé, défraichi.

Le plafond est, recouvert d'une peinture, en état d'usage.

Au titre de I'équipement, je retrouve un interphone vétuste. Un tableau électrigue vétuste est
présent.

Un placard est présent dans |a piece.

y
Cour d's de Paris :
150 avenue 93170 Bag
Tel: 0143 62 1494 Mall : contact® bal-justice.fr

Cour d"Appel de Versaillas @
145 rue Michel Carré 95100 Argenteuil
Tel: 0139614027 Mall : gpntactas @ | bal-justice fr
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Cour d'Appel de Paris :

150 avenue Gambetta 93170 Bagnolet
Tel: 0143621454 Mail : contact@ibal-justice.fr

Cour d"Appsl de Versailles ;
145 rue Michel Carré 95100 Argenteull
Tel: 01 39 614027 Mall : contactss@ibal justice fr
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Cour d"Appel de Paris :
150 avenwe Gambatia 93170 Bagnolet
Tel: 0143621494 Mail: contackdibal-justice.fr

Cour d"Appel de Versailles ;
145 rua Miche| Carré 85100 Argentauil

Tel:01 39614027 Mall: contact9seibal-justice fr
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TOILETTES :

J'y accéde par une porte, en bois, recouverte d'une peinture usagée, défraichie.
Au niveau du sal, je retrouve un carrelage en état d'usage.

Les murs et le plafond sont recouverts d'une peinture usagée, défraichie.

L'éclairage artificiel est assuré par une ampoule. Une VMC est présente.

Au titre de I'équipement, je retrouve des toilettes en état d'usage.

Caur d'Appel de Paris ©
150 avenue Gambetta 93170 Bagnolet

Tel; 0143621491 Mall: gootactPibal-justice ir

Courd" de Versailles ;
145 rue Michel Carré 95100 Argenleuil
Tel 10139614027 Mail: contactS5@ibal-justice fr
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CUISINE :
La porte d'accés est manquante,

Au niveau du sol, je retrouve un carrelage en état d'usage.

Les murs sont doublés de carreaux de faience anciens, défraichis. Le plafond est recouvert
d’une peinture en mauvais état qui s'écaille.

L'éclairage artificiel est assuré par une ampoule au plafond.
Au titre de |'équipement, je retrouve un chauffe-eau ELM LEBLANC.

Une cuisine équipée est présente.

L'éclairage naturel est assuré par une porte-fenétre sur structure PVC, en état d'usage,
ouvrant sur un petit balcon.

Cour d'Appel de Paris :
150 avenue Gambella 93170 Bagnolet
Tel: 0143621434 Mall ; contact@Ibal-justice fr

Cour d'Appel de Versailles ¢
145 rue Michel Carré 85100 Argentewil

Tei:01 39614027 Mall: contact5gibal-Justice.fr
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Cour d'Appel d i
150 avenue Gambetta 93170 Bagnolel
Tel:01 4362 1494 Mail 1 contacti | hal-justice fr

Cour d'Appal de Vessailles ©
145 rue Michel Careé 95100 Argenteull
Tel: 0139614027 Mail : contactS58 |bal justive.dr
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Cour d'Appel de Paris :
150 avenue Gambetta 93170 Bagnolet
Tel: 0143621494 Mall : contact®(bal-justice.fr

Cour d'Appel de Versailles ¢
145 rue Michel Carré 95100 Argenteuil
Tel: 013961 4027 Mail: contactd5@Ibal-justice fr
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CHAMBRE GAUCHE DONNANT SUR L'ENTREE :

I'y accéde par une porte en hois recouverte d'une peinture usagée, défraichie.
Au niveau du sol, je retrouve un parquet flottant usagé.
Les murs sont recouverts d'un papier peint en état d'usage.

Le plafond est receuvert d'une peinture en état d'usage.

"éclairage naturel est assuré par une porte-fenétre a deux vantaux sur structure PVC, en bon
état d’'usage. Un radiateur de chauffage central est présent.

Cour d'Anpel de Paris
150 avenue Gambetia 93170 Bagnolst
Tel:0143 62 1494 Mall : conlact@|bai-justice fr

Cour d'Appel de Versaillas :
145 rue Michel Carré 95100 Argentels|

Tel 10139614027 Mall : contzc95@ bat Justice fr
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SEJOUR :

Iy accede par une porte en bois, recouverte d'une peinture usagée, défraichie.
Au niveau du sol, je retrouve un parquet flottant, en bon état d'usage.

Les murs sont recouverts d’un papier peint en état d'usage.

Le plafond est recouvert d'une peinture en état d’usage.

’éclairage naturel est assuré par des portes-fenétres sur structure PVC, en bon état d'usage.

Un radiateur de chauffage central est présent.

Courd'Appel de Parls :
150 avenue Gambetta 91170 Bagnolet
Tel:01 4362 1494 Mail : contacté® lbal-lustice fr

Courd'Appel de Versailles :
145 rue Michel Carrd 95100 Argenteuil
Tel :01 3961 4027 Mail : contact 95 @ibal-justice fr
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Cour d'Appel de Parls :
150 avenue Gambetta 33170 Bagnolat

Tel:01 4362 1494 Mail: contact®|bal-fustice fr

Cour d'Appal de Versailles :
145 rue Michel Carrd 85100 Argenteull

Tel: 01 396140 27 Mail : contactSS @ibal-justice fr
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Courd'Appel de Paris:
150 avenue Gambelta 93170 Bagnolet
Tel: 0143621494 Mail : contact@Ibal-justica.fr

Courd'Appel de Versallles ;
145 rue Michel Carré 95100 Argenteuil

Tel: 013961 40 27 Mall : contactds @ibal-justice fr
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CHAMBRE ATTENANTE AU SEJOUR ;

J'y accéde par une double porte en bois, recouverte d'une peinture, en état d'usage.
Au niveau du sol, je retrouve un parquet flottant en bon état d'usage.

Les murs sont recouverts d'un papier peint en état d'usage.

Le plafond est recouvert d’une peinture en état d'usage.

L'éclairage naturel est assuré par une fenétre a deux vantaux sur structure PVC, en bon état
d'usage.

Un radiateur de chauffage central est présent.

Un placard est présent sur la droite.

Cour d'Appel de Paris :
150 avenue Gambetta 93170 Bagnolet
Tel:0143 621494 Mall: contacti®|bal-justice fr

Courd’Appel de Versailles :
145 rue Michel Careé 95100 Argenteull
Tel :01 396140 27 Mail : conlactS5 @ baljustice fr
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Cour d'Appel de Paris :

150 avenue Gambelta 93170 Bagnolet

Tel: 014362 14 94 Mall : contaci®|bak-lustice fr
Courd’Appel de Versallles :

145 rue Michel Carré 35100 Argenteull
Tel:0139614027 Mail: contactI5@lbal
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SALLE DE BAINS :

1"y accdde par une porte en bois, recouverte d'une peinture, en état d'usage.
Au niveau du sol, je retrouve un carrelage en état d'usage.

Les parties supérieures sont recouvertes d’'une peinture, en mauvais état.

Le plafond est recouvert d’une peinture en mauvals état qui s'écaille.
L'éclairage naturel est assuré par une petite fenétre sur structure PVC,

Au titre de |'équipement, Je retrouve un lavabo équipé d'un robinet mélangeur eau
chaude/eau froide.

Je retrouve une baignoire ancienne, Le tablier est abimé, La faienice est abimée, Elle est
équipée d'un robinet mitigeur eau chaude/eau froide.

Un radiateur de chauffage central vétuste est présent.

Je retrouve un grand placard attenant a la piece.

Cour d' e Paris :
150 avenue Gambetta 33170 Bagnolet
Tel: 0143621484 Mall : gontact®ibablustice fr

e s i lles 2
145 rus Michal Carré 95100 Amgenteui]
Tel 10139614027 Mail : contact95@ halJustica fr
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Cour d'Appel de Paris :
150 avenue Gambetta 93170 Bagnolet
Tel:01 4362 14 94 Mail : contact@inal|ustice fr

Cour d'Aupel de Versallles ;
145 rue Michel Carré 95100 Argenteull

Tel : 01 3961 4027 Mail : contactds Slbal Justice.fr
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Cour d'Appel de Paris ¢
150 avenue Gambella 93170 Bagnaolet
Tel:0143621494 Mall: contact@ibal Justice fr

Cour d'Appel de Versailles :
145 rue Michel Carré 95100 Arganteull

Tel :0139614027 Mall: contacios@tbaliusticalr
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CHAMBRE DROITE ATTENANTE AU SEJOUR :

I'y accéde par une porte en bois, recouverte d'une peinture, en état d'usage.
Au niveau du sol, je retrouve un parquet flottant en état d'usage.

Les murs sont recouverts d'un papier peint en état d’usage.

Le plafond est recouvert d’une peinture en état d’usage.

U'éclairage naturel est assuré par une fenétre a4 un vantail sur structure PVC, en bon état
d'usage. Un radiateur de chauffage central est présent.

Au titre de 'équipement, Je retrouve un grand placard avec double porte en état d'usage.

21

150 avenue b G370 6
Tel:01 43621494 Mail : contaci@ibal-justice fr

Cour d"Appel de Versailles ¢
145 rue Miche! Carré 55100 Argenteull
Tel : 01 39 61 40 27 Mail : contactd5 @ibal-justice fr
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REMARQUES GENERALES :

L‘appartement est actuellement donné en location & Monsieur KOMOR HUDDIN Mohammed.
Il s"agit d'un bail de trois ans ayant pris effet le 11 novembre 2004 pour un loyer de 525 €,

'appartement bénéficie d'un chauffage collectif. Les charges sont d’environ 300 € par mois.

La taxe fonciére est d’environ 1 300 €.

Le syndic est la société LOISELET ET DAIGREMONT 3, allée Hector Berlioz 95130
FRANCONVILLE, téléphone 01 34 44 79 79.

Ne pouvant plus procéder utilement, je me suis retiré,
ET DE TOUT CE QUE DESSUS J'Al FAIT ET DRESSE LE PRESENT PROCES-VERBAL
DE CONSTAT POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.

Achille Lavillat

Huissler de Justice

22

Cour d'Appel de Paris :
150 avenug 93170 Bag

Tel:0143621494 Mail: contact@ibal-justice fr

Cour d'Appel de Versallles 5
145 rue Michel Carré 95100 Argenteull

Tel:01 39614027 Mail : contact95@ibal-justica fr
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ORIGINE DE PROPRIETE

Lesdits biens appartiennent a I'ETAT FRANCAIS, représenté par
I’AGRASC a la suite d’'une saisie pénale publiée le 19 aout 2016, sous les
références 9504P02, volume 2016 S numéro 101, puis d’'une confiscation
pénale au profit de 'ETAT FRANGCAIS, publiée le 5 avril 2018, sous les
références 9504P02, volume 2018 P numéro 1841 en vertu d’'un arrét
rendu par la Cour d’Appel de DOUAI, le 26 octobre 2017 pronongant la
confiscation pénale immobiliere et entrainant le transfert de propriété a

I'ETAT FRANCAIS.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Lesdits biens appartenant a Monsieur Mohammed SADUDDIN, né le 10
juin 1961 a SYLHET (Bangladesh), de nationalité frangaise, suivant acte
en date du 10 novembre 2004 publié le 21 décembre 2004 sous la
référence sous les références 9504P02, volume 2004 P numéro 7209
pour lavoir acquis de Madame Nicole Léone ABITEBOUL veuve
ABERGEL, née le 18 décembre 1940 a PARIS (75010).

ORIGINE DE PROPRIETE PLUS ANTERIEURE

Les biens et droits immobiliers appartenait a Madame Nicole ABITEBOUL
veuve ABERGEL au moyen de I'attribution a titre de partage faite par :

Monsieur Pierre Jean Marie MALAPERT, altaché commercial,
demeurant 28 GARGES LES GONESSE (Val d'Oise), 7 allée Moliére, époux de
Madame Lise Paulelte FYFERLING,

Ayant agi en qualilé de liquidateur de la SOCIETE CIVILE
IMMOBILIERE DE GARGES QUEST, société civile particuliére au capital de
1.913,000 francs, ayant son sidge & GARGES LES GONESSE, 7 allée
Moliére,

Fonction & laquelle il a 6t6 nommé el qu'il a acceptée, aux termes
d'une délibération de l'assemblée générale extraordinaire des associés de
ladite société, en date du 31 octobre 1970.

Suivant acte au rang des minutes de Maitre Bernard POISSON,
Notaire & PARIS, le 21 mai 1975, ledit acte contenant projet de partage de la
Soclété Civile Immobilidre de GARGES QUEST.

Cette attribution a été faite conformément aux statuts de ladite société,
en représentation tant des 860 parls numérotées de 177 425 a 178 284
possédées que du montant de la créance en compte courant correspondant &
une part virile dans le passif social.

Ce projet de partage a été approuvé purement et simplement dans
loutes ses dispositions par tous les attributaires et est devenu définitif, ainsi
qu'il résulte d'un acte au rang des minutes de Maitre Jean-Marie PLESSY,
Notaire & PARIS le 2 juillet 1976 dont une expédition du tout a été publiée au
2éme bureau des hypothéques de PONTOISE, le 28 seplembre 1976, volume
7289, numéro 8.

Les 860 parts dont il est ci-dessus question de la SOCIETE CIVILE
IMMOBILIERE DE GARGES OUEST annulées par suite de l'allribution sus-
énoncée, appartenaient a Madame ABERGEL pour les avoir acquises
pendant son veuvage de Monsieur et Madame Jean COHEN, aux termes d'un
acle regu par Mailre PETTREE, Nolaire a ECOUEN (Val d'Oise), le 6
décembre 1968. o

Ces mémes parts appartenaient 2 Monsieur et Madame COHEN pour
les avoir souscriles lors de la deuxiéme augmentation de capilal sus-énoncée,



Chapitre I°" : Dispositions générales
ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique & la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles
d'exécution relatifs a la saisie immobiliere.

ARTICLE 2 — MODALITES DE LA VENTE

La saisic immobiliére tend a la vente forcée de l'immeuble du débiteur
ou, le cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation 'autorisation de vendre a
['amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres
qu'il fixe et & un montant en de¢a duquel l'immeuble ne peut étre vendu,

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux
conditions qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.

ARTICLE 3 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la
vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de prix, ni & aucune
garantie ou indemnité contre le poursuivant, la partic saisic ou ses
créanciers pour dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices
cachés, vices de construction, vétusté, errewrs dans la désignation, la
consistance ou la contenance alors méme que la différence excéderait un
vingtiéme, ni a raison des droits de mitoyenneté ou de surcharge des
murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces
droits seraient encore dus et sans garantie de la nature, ni de la solidité du
sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont pu étre
faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls

sans aucun recours confre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de "article 1649 du Code civil, I'acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a
courir, des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a l'acquéreur. La preuve de I'antériorité du bail peut
étre faite par tout moyen.



L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il
y a lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits
de ceux-ci.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement,
tant activement que passivement dans les droits, actions et obligations de
la partie saisie.

ARTICLE 5 — PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront & [’acquéreur
conformément a la loi.

Si "acquéreur est évincé du fait de I'un de ces droits, il naura aucun
recours contre le poursuivant a raison de l'immobilisation des sommes
par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionng.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs & I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di
I'étre, sans aucun recours contre le poursuivant et I'avocat rédacteur du
cahier des conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas €tre engagée en
cas d'absence d'assurance.

['acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous
les risques, et notamment l'incendie, a une compagnie notoirement
solvable et ce pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité
appartiendra de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés
l'article L.331-1 du Code des procédures civiles d'exécution 3
concurrence du solde dii sur ledit prix en principal et intéréts.

a2

En cas de sinistre non garanti du fait de ['acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la
vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

['acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des
lois ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats,
de la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur
nature ainsi que l'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les
unes et a se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre qui que ce soit.



Chapitre Il : Enchéres

ARTICLE 8 — RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portées, conformément a la loi, que par le ministére
d'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance devant lequel la
vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, I’avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a I"état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que
s’enquérir aupreés du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité
juridique, de sa situation juridique, et s’il s’agit d’une personne morale,
de la réalité de son existence, de I'étendue de son objet social et des
pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les encheres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre réeépiss€¢ une caution bancaire irrévocable ou un cheéque de
banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du
montant de la mise a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le cheque est restitué en
I’absence de contestation de la surenchére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit 4 la distribution et,
le cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de l'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés
le tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la
vente forcée.

[L.a surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente.
Elle ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuce par I’avocat du créancier poursuivant,

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par I'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiere vente peut y procéder.

['acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiere vente en
sus des frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
maticre d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.



ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour 'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les
frais taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier
poursuivant, d'un créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de
la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premieére,
I'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par
loutes les voies de droit, selon les dispositions de l'article 1..322-12 du
Code des procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiére audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
encheére passé un délai de deux mois suivant la premicre vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cing points a l'expiration
d'un délai de quatre mois & compter de la date de la premiére vente
définitive, conformément aux dispositions de article L. 313-3 du Code
monétaire et financier.

En aucun cas, 'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition
des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.
Chapitre lll : Vente
ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

[.’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice
d’un droit de préemption, ou des droits assimilés conformément a la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des
frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a l'exception de la
constitution d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a
financer 'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire
de bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre
contraint a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de
réitération des enchéres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I"'Exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de 1’ordre des avocats du barreau
de I'avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés a
I’article 1..331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.



Le séquestre désigné recevra également I'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi
par la Caisse des dépots et consignations au profit du débiteur et des
créanciers, a compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant
a l'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de
représenter en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.

ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au
préalable par le juge sera contrélé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme
acquittée par 'acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce
soit, sont versés entre les mains de la Caisse des dépots et consignations
conformément & P'article R. 322-23 du Code des procédures civiles
d’exécution. Ils sont acquis au débiteur et aux créanciers participant a la
distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés
selon le tarif en vigueur sont versés directement par ['acquéreur,
conformément a I'article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a
I’avocat poursuivant, a charge de restitution en cas de jugement refusant
de constater que les conditions de la vente sont remplies et ordonnant la
vente forcée, ou aux fins d’encaissement en cas de jugement constatant la
vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a
fixées, que le prix a été consigné, et que les frais taxés et émoluments de
I'avocat poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces
conditions sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard a l'expiration du délai de deux mois & compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération
des encheres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné, qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la

vente définitive, l'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de
plein droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du
jugement d'adjudication.



Le taux d’intérét légal sera majoré de cing points a ’expiration du délai
de quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication, conformément a
I"article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le
délai de deux mois supportera le coiit de l'inscription du privilege du
vendeur, si bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation
ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve
des droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, a ses risques et périls,
dans les conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET
DES EMOLUMENTS

Conformément & I"article 1593 du Code civil, I"acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de 1’avocat poursuivant, en sus du prix et dans
le délai d’un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle
auront été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments
fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I’expiration du délai de deux mois a compter de la date de ’adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de
I"exécution qu’apres la remise qui aura été faite de la quittance des frais
de vente, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise & prix
de chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous
les droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera
lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant I'expiration du délai de
deux mois a compter de la date de I’adjudication définitive.

Si I'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le
prix de vente est hors taxes. Dans ce cas, I"acquéreur devra verser au
Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa
décharge, en sus du prix de vente, les droits découlant du régime de la
TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente forcée,
compte tenu de ses droits a déduction, sauf a I’acquéreur a se prévaloir
d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en
résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou percus a I’occasion de locations ne
seront a la charge de I"acquéreur que pour le temps postéricur a son
entrée en jouissance, sauf son recours, s’il y a lieu, contre son locataire.



L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque
du montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur
pourrait opposer a I’administration fiscale,

ARTICLE 18 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les coacquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I’exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente

ARTICLE 19 - DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois
de sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel
est situé 'immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et a la partie saisie si celle-ci a constitué
avocat, ’accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, I’avocat de 1’acquéreur sollicitera la délivrance
d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a
I’avocat poursuivant.

A défaut de 1'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I’avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder & la publication du titre de vente, le tout aux
frais de I"acquéreur.

A cet effet, |’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuces, il en notifiera I’accomplissement
et leur cofit a I"avocat de 1’acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits
frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si I'immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout
ou partie par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni fitre, a
I’expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la
vente sur surenchére ;

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de



surenchere, a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur
surencheére ;

¢) Si I'immeuble est loué partiellement, I’entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour
les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce
soit, de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités
d’occupation qui seraient dues.

[’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
I’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit
qui lui soit opposable, a compter de la consignation du prix et du
paiement des frais taxés.

ARTICLE 21 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont
les biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du
jugement portant sur la vente forcée,

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra
régler les charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé
du jugement portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis
a premiere demande du précédent propriétaire et sur présentation du réle
acquitté.

ARTICLE 22 — TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans 'expédition du
cahier des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite
de laquelle est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antéricurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa
possession, l'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se
faire délivrer & ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits
de tous actes concernant la propriéte.

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente

consiste dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des
conditions de la vente passé¢ en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la
vente purgent de plein droit I'immeuble de toute hypothéque et de tout
privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge
de I"exécution la radiation des inscriptions grevant I'immeuble.



En ce cas, ’acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I'immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de I'article 2375, 1° du code civil.

ARTICLE 24 — PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Apreés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le
créancier de premier rang pourra, par |'intermédiaire de son avocat,
demander au juge de ’exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le
paiement a titre provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le
Y
pl'O_iCl de distribution devenu définitif.

Le paiement effectu€ en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir
provision & charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le
cadre de la procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas oli un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét
au taux légal a compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I''immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du
créancier saisissant ou, a défaut, par 'avocat du créancier le plus diligent
ou du débiteur, conformément aux articles R.331-1 a R.334-3 du Code
des procédures civiles d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de 'avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés
sur les fonds a répartir.

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I’avocat constitug.

L’acquéreur élit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la
vente.

Les domiciles €lus conserveront leurs effets quels que soient les
changements qui pourraient survenir dans les qualités ou [|’état des
parties.



Chapitre V : Clauses spécifiques
ARTICLE 27 — IMMEUBLES EN COPROPRIETE

[.’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété 1’avis de
mutation prévu par article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par
L. n° 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que ’opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I’ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I’avocat poursuivant.

L’avocat de Iacquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus,
dans le cas ou I"immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété,
en conformité avec 'article 6 du décret n°® 67-223 du 17 mars 1967, est
tenu de notifier au syndic deés que la vente sera définitive, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou
de la fraction de lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de
I’acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

[’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de
I’Association syndicale libre ou de I’Association syndicale autorisée
[’avis de mutation dans les conditions de I’article 20 de la loi n° 65-557
du 10 juillet 1965 conformément a Iordonnance n°® 2004-632 du ler
juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I’opposition éventuelle, tendant a
obtenir le paiement des sommes restant dues par I’ancien propriétaire, est
a signifier au domicile de I’avocat poursuivant.

ARTICLE 29 - MISE A PRIX

Outre les conditions et charges, ci-dessus, les encheéres seront regues sur
la mise a prix fixée par le poursuivant soit :

CINQUANTE MILLE QUATRE CENTS EUROS (50.400 €)
Fait et rédigé, a PONTOISE,

Le 9:{? mars 2024

BUISSON & ASSQCIES
Paul BUISSON

{é'




Vente : ETAT FRANCAIS
Audience d'Orientation : MARDI 21 MAI 2024

DIRE D’ANNEXION DE L'’ASSIGNATION
DELIVREE AU TIERS DETENTEUR

L'AN DEUX MIL VINGT QUATRE, et le s mars,

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de PONTOISE, a
comparu Maitre Paul BUISSON, SELARL PAUL BUISSON, avocat au
Barreau du Val d'Oise, demeurant @ PONTOISE 95300 - 29 rue Pierre
BUTIN - Tél : 01 34 20 15 62 - Fax 01 34 20 15 60 poursuivant la vente
dont s'agit lequel a dit :

conformément aux dispositions de l'article R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de l'assignation délivrée au tiers détenteur afin de
comparaitre a |'audience d’orientation délivrée par acte de SAS LEROY-
BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT, Commissaire de Justice a PARIS en date
du lundi 18 mars 2024

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.

& ASSOCIES

SELARL Paul B Oﬂ‘
£l >

erre-Bi 0 PONTOISE

{7817 07 34 20 15 62 - cabinel@buisson avocats.com
RCS 852 422 948 - TOQUE 6




SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT CORNEE
Commissaires de justice Associés
EXPEDITION 9 Rue Anatole de |a Forge

75017 PARIS

ASSIGNATION DU TIERS DETENTEUR
A COMPARAITRE A L'AUDIENCE
D'ORIENTATION DEVANT LE JUGE DE
L'EXECUTION DU TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE PONTOISE

L'AN DEUX MIL VINGT QUATRE, etle VINGT CINQ MARS
A la requéte de :

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE, SA au capital de 1,331.400.718,80 € ayant
son siége social & Paris (75013) 182 avenue de France, immatriculé au RCS de
PARIS sous le numéro 542.029.848, agissant poursuites et diligences de son
représentant légal domicilié en cette qualité audit siége

Et en outre chez Maitre Paul BUISSON, SELARL PAUL BUISSON, avocat au
Barreau du Val d'Oise, demeurant a PONTOISE 95300 - 29 rue Pierre BUTIN -
Tél 1 01 34 20 15 62 - Fax 01 34 20 15 60, et lequel est constitug et occupera
sur les poursuites de saisie immabiliére devant le Tribunal Judiciaire de
PONTOISE et ses suites,

Jai e Anatole LEROY-BEAULIEY, Commissaire de Justice Associé au sein de la 5AS LEROY-BEAULIEL
ALLAIRE LAVILLAT CORNEE, & la résidence de PARIS 75017, 9 Rue Anatole de la Forge, soussigné

Donné assignation a :

L'ETAT FRANCAIS, représenté par I'AGRASC (Agence de Gestion et de
recouvrement des avoirs saisis et confisqués), ayant son siege 98-102 rue de
Richelieu & PARIS (75002)

01 étant et parlant & comme il est dit en fin d’acte

En sa qualité de tiers détenteur du bien immobilier, ci aprés décrit,
ayant appartenu a Monsieur Mohammed SADUDDIN

A comparaitre devant Madame le Juge de l'exécution prés le Tribunal
Judiciaire de PONTOISE & l'audience d'orientation faisant suite au
commandement de payer valant saisie immobiligre en date du 16 janvier 2024
publié en date du 26 février 2024 au Service de la Publicité Fonciére de Saint
Leu la Forét 2 volume 2024 S numéro 51, de votre immeuble ci-aprés
désigne :

COMMUNE DE GARGES LES GONESSE (Val d'Oise)

Les biens et droits immebiliers dépendant d’un ensemble immobilier sis 10 rue
Honoré de Balzac cadastré sous les références :

[/



Section Numéro Lieudit ARty
ha a ca
AP 208 Rue Honoré de Balzac 23 30
AP 210 Rue Racine 86 63
AP 212 Rue Honoré de Balzac 29 62

Ledit ensemble immoabilier ayant fait I'objet d'un état descriptif de divislon et
réglement de copropriété publié le 19 mai 1961, volume 1319 numéro 1,
modifié par actes publiés le 12 juillet 1978, valume 7989 numéro 10, le 15
mars 1990 volume 90 P numéro 1608, et le 13 décembre 2013, volume 2013
P numéra 5332.

Et portant sur les lots :

LOT NUMERO DEUX CENT VINGT QUATRE (224) : dans le batiment D,
escaller 3, au deuxiéme étage gauche un APPARTEMENT portant le numéro 45
comprenant quatre piéces, entrée, wc, cuisine avec petit balcon, trois
chambres, séjour, salle de bains, ainsi que les 41/10.000 émes de la propriété
du sol et des parties communes générales, et les 156/10.000 eémes des parties
communes particuliéres du batiment D

LOT NUMERO QUATRE CENT SOIXANTE TROIS (463) : dans le batiment
D, une CAVE portant le numéro 45 ainsi que les 1/10.000 émes de la propriété
du sol et des parties communes générales, et les 1/10.000 émes des parties
communes particuliéres du batiment D

L'audience d'orientation est fixée au Tribunal Judiciaire de PONTOISE céans 3
rue Victor Hugo - 95302 PONTOISE CEDEX, Salle desdites audiences le
MARDI 21 MAI 2024 a 15 heures.

Et &@ méme requéte et élection de domicile, JE VOUS FAIS SOMMATION DE :

Prendre connaissance des conditions de la vente figurant dans le cahier des
conditions de vente, qui peut étre consulté au greffe du juge de |'exécution oll
il sera déposé 5 jours ouvrables au plus tard aprés I'assignation, ou au cabinet
de I'Avocat du créancier poursuivant,

TRES IMPORTANT

Vous pouvez vous présenter seule @ cette audience, ou vous y faire
représenter par un avocat du Barreau du Val d'Oise, conformément aux
dispositions de I'article R 322-5 du Code des Procédures Civiles dExécution.

A défaut d'étre présente ou représentée par un Avocat a l'audience, la
pracédure sera poursuivie en vente forcée, sur les seules indications fournies
par le créancier poursuivant.

)



A peine_d'irrecevabilité, toute contestation ou demande incidente
oit étre déposée au greffe du e de I'exécution par clusions

d'avocat, au plus tard lors de l'audience.

L'audience d'orientation a pour objet d’examiner la validité de la saisie, de
statuer sur les contestations et demandes incidentes liées a celle-ci et de
déterminer les modalités selon lesquelles la procédure sera poursuivie.

La mise & prix fixée dans le cahier des conditions de vente est de :
CINQUANTE MILLE QUATRE CENTS EUROS (50.400 €)

Vous avez la possibilité d’en contester le montant pour insuffisance manifeste.

Vaus pouvez demander au Juge de l'exécution a étre autorisé a vendre le bien
saisi & I'amiable, & condition de justifier qu‘'une vente non judiciaire peut étre
canclue dans des conditions satisfaisantes, conformément aux dispositions de
I'article R 322-17 du Code des procédures civiles d'exécution.

Rappel des dispositions de l'article R 322-16 et R 322-17 du Code des
Procédures Civiles d'Exécution :

Article R 322-16 du Code des Procédures Civiles d Exécution :

« La demande tendant 3 la suspension de la pracédure de saisie immobiliére
en raison de la situation de surendettement du débiteur est formée
conformément aux dispositions de larticle L. 721-4 du Code de Ia
Consommation, dans les conditions prévues a farticle R. 721-5 de ce Code.».

Article R 322-17 du Code des Procédures Civiles d'Exécution :

« la demande du débiteur aux fins d'autorisation de la vente amiable de
limmeuble ainsi que les actes consécutifs 3 cette vente sont dispensés du
ministére d'avocal. Ceite demande peut élre formulée verbalement &
laudience d'orientation. »

A condition d'en faire préalablement la demande, vous pouvez hénéficier, pour
la procédure de saisie, de laide juridictionnelle, si vous remplissez les
conditions de ressources prévues par la Loi numéro 91-647 du 10 juillet 1991
relative & l'aide juridigue et son décret d'application numéro 2020-1717 du 28
décembre 2020.

Le CREDIT FONCIER DE FRANCE détient une créance sur Monsieur
Mohammed SADUDDIN, né a SYLHET (Bangladesh) le 10 juin 1961 d'un
montant de 84.190,36 € arrté au 30 septembre 2023, se décomposant
comme suit :

. Capital restant dfi au 10 septembre 2019........... .. 46.653,96 €
. Echéances impayées au 10 septembre 2019 .......ccuvmmevinenes 16.386,41 €
. Intéréts au taux de 5,60 % l'an du 19

septembre 2019 au 30 septembre 2023 .......ccocciviinnisiniinnennn. 1432685 €
. Indemnité contractuelle de 7 %, 4412,83 €
- CobsationS d'BSSUTANGE: 1 wsiwi s 031 &
Total..u ne S— e 84.190,36 €



Outre les intéréts postérieurs au 30 septembre 2023 jusqu'a parfait palement
pour mémoire, au taux de 5,60 % l'an.

Les intéréts moratoires seront calculés au taux de 5,60 % l'an.

Ainsi quiil ressort de la grosse diiment en farme exécutoire d'un acte regu par
Maitre Hubert LOUVEL, Notaire a PARIS (75009), en date du 10 novembre
2004, contenant un prét FONCIER GENERATION I par le CREDIT FONCIER DE
FRANCE & Monsieur Mohammed SADUDDIN d'un moentant de 85.000 €,
productif d'intéréts, enregistré.

Et d'une inscription de privilége de préteur de deniers publiée le 21 décembre
2004, sous les références 9504P02, volume 2004 V numéro 3999

Les biens et droits immobiliers, objet de la présente procédure, appartenaient
a Moansteur Mohammed SADUDDIN suivant acte en date du 10 novembre
2004, publié le 21 décembre 2004 sous les références 9504P02, volume 2004
P numéro 7209,

Lesdits biens ont fait lobjet dune saisie pénale publice le 19 aout 2016, sous
les références 9504P02, volume 2016 S numero 101, puis dune confiscation
pénale au profit de IETAT FRANCAIS, publiée le 5 avril 2018, sous les
références 9504P02, volume 2018 P numéro 1841 en vertu d'un arrél rendu
par fa Cour dAppel de DOUAL le 26 ociobre 2017 pronongant la confiscation
pénale immobiliére et entrainant le transfert de proprielté a IETAT FRANCAIS,

Le commandement de payer valant saisie immobiliére précité s'est avéré vain.

Clest la raison pour laquelle le requérant s'est trouvé conltraint d'attraire sa
débitrice & une audience d'orientation conformément aux dispositions de
I'article R. 322-4 du Code des Procédures Civiles d'Exécution aux termes
duquel : = 2 ==

« Dans les deux mois qui suivent la publication au fichier immaobilier du
commandement de payer valant saisie, le créancier poursuivant assigne le
débiteur saisi 8 comparaltre devant le juge de lexécution a une audience
dorfentation. »

« L @ssignation est délivrée dans un défai compris entre un et trois mois avant
la date daudience, ».

Cette audience d'orientation permettra de constater la nécessité et |a
régularité de la saisie engagée, de statuer sur d'éventuelles contestations et
demandes incidentes, de déterminer les modalités de la vente et de définir le
montant retenu pour la créance du poursuivant en principal, frais et intéréts et
autres accessoiras.

1l conviendra également @ cette audience, si la vente forcée du hien est
ardonnée, que soient fixées les modalités de visite de [immeuble, en
application de Varticle R 322-26 alinéa 2 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution précité selon lequel :

[+)



« Le juge détermine les modalités de visite de limmeuble a la demande du
créancier poursuvant »,

Ces visites devront pouvoir intervenir avec le concours de la SAS LEROY-
BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT - Commissaire de Justice @ ARGENTEUIL ou
tout autre commissaire de Justice quil plaira a la juridiction de nommer,
lequel pourra, si besoin est, se faire assister de tous ceux dont l'intervention
lui sera nécessaire pour remplir sa mission et notamment pour lui permettre
de faire procéder aux diagnostics nécessaires a la vente,

PAR CES MOTIFS

1l est demandé & Madame le Juge de l'exécution du Tribunal Judiciaire de
PONTOISE de :

Vu les articles L 311-1 et sulvants du Code des Procédures Civiles d'Exécution,
Vu les articles R 322-4 et suivants du Code des Procédures Civiles d'Exécution,

» CONSTATER la validité de la présente procédure de saisie
immobiligre,

» STATUER sur les éventuelles contestations et demandes incidentes
qui pourraient étre formées,

» FIXER le montant de la créance du poursuivant a la somme précisée
au commandement de payer, en principal, frais, accessoires et intéréts
au taux moratoire indiqué jusqu'a parfait paiement,

» ORDONNER la vente forcée, conformément aux dispositions de
I'article R 322-26 du Code des procédures civiles d'exécution, des biens
et draits immobiliers ci-dessus décrits,

» DETERMINER les modalités de la vente,

» FIXER la date de I'audience 2 laguelle | sera procédé a la vente forcée
des biens et droits immoblliers ci-dessus décrits, sur la mise a prix
fixée dans le cahier des conditions de vente,

» FIXER les modalités de visite de Iimmeuble saisi, dans le cas ol la
vente forcée de celui-di serait ordonnée, en autorisant l'intervention de
la SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT - Commissaire de Justice
4 ARGENTEUIL ou tout autre commissaire de justice quil plaira a la
juridiction de nommer, lequel pourra, si besoin est, se faire assister de
tous ceux dont lintervention lui sera nécessaire pour remplir sa
mission et notamment pour lui permettre de faire procéder aux
diagnostics nécessaires a la vente,

» AUTORISER une publicité supplémentaire sur Internet (LICITOR),

» DIRE que les dépens consisteront en frais privilégiés de vente.

[



A titre subsidiail our le ente amial -ait autorisée :

»

FIXER le montant du prix en deca duquel les biens et droits
immobiliers ne peuvent &tre vendus, eu égard aux conditions
économiques du marché ainsi que, le cas échéant, les conditions
particuliéres de la vente,

TAXER les frais de poursuites, conformément aux dispositions de
l'article R 322-21 du Code des procddures civiles d'exécution, qui
seront payables directement par l'acquéreur, en sus du prix de vente,

DIRE que les émoluments de I'Avocat poursuivant, visés a larticle A
444-191- V du Code de commerce, seront payés par I'acquéreur, en
sus du prix de vente et des frais taxés,

DIRE que le Notaire instrumentaire consignera le prix de vente entre
les mains de la Caisse des Dépdts et Consignations, désignée en
qualité de Séquestre, en vue de sa distribution, dés le prononcé du
jugement constatant la vente amiable,

FIXER la date de |'audience a laquelle I'affaire sera rappelée, dans un
délai qui ne peut excéder quatre mois, afin de s'assurer que l'acte de
vente est conforme aux conditions fixées, et que le prix est consigné,

DIRE que les dépens seront compris dans les frais taxés de vente,

SOUS TOUTES RESERVES

LISTE DES PIECES :

Ll o el

40 pa

10.
. Procés-verbal de description établi par Maitre Achille LAVILLAT,

Acte de prét du 10 novembre 2004

Bordereau d'inscription hypothécaire

Extrait de I'arrét ordonnant la confiscation pénale immobiliére

Lettre de mise en demeure en date du 2 septembre 2019

Lettre de déchéance du terme en date du 4 octobre 2019
Commandement de payer valant saisie vente en date du 1ler juillet
2020

Commandement de payer valant saisie vente en date du 12 avril 2022
Commandement de payer valant saisie vente en date du 6 février 2024
Commandement de payer valant saisie immobiliére au tiers détenteur
en date du 16 janvier 2024

Etat sur formalité de publication du commandement immobilier

commissaire de justice & Argenteuil, en date du 19 février 2024
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COUT DE LACTE
Emol. B9.28
SCT 767

HIT. 96,95
Tva 20% 19,39
Timbres 2562

|ETC

@
COMMISSAIRES
DE JUSTICE

REFERENCES A RAFPELER:
MOD:274475 - CB
CB - 26/03/2024

MILZT4475 Acte: 383501

'PROCES VERBAL DE REMISE
A PERSONNE MORALE

Requérant : 5.A. CREDIT FONCIER DE FRANCE
Titre de I'acte signifié : une ASSIGNATION
Date de signification : ving!-cing mars deux-mille-vingt-quatre

Destinataire : L ETAT FRANCAIS REPRESENTE PAR L'AGRASC (AGENCE DE GESTION
ET DE RECOUVREMENT DES AVOIRS SAISIS ET CONFISQUES), 98-102 rue de Richefieu
75002 PARIS

Cel acle a &8 slgnifié par Clerc Assermentd, padanl & Mensieur BRUNIER Fabrice, Gestionnaire
Complable, ainsi déclaré, renconiré(e) dans les lieux, qui a déclaré étre hahilité(e) & recevolr fa cople,

La latire prévue & I'adicle 658 du Code de Procédure Civile, contenant cople de F'acle a élé adressée dans
e délai légal.

Le présent acle n'esl pas soumis a laxe fiscala et camporte
axpédition.

7 feuilles sur l'expédition paur chague

Les menlions relatives & la signification sont visées par le Commissaire de Justice.

A. LEROY-BEAULIEU




Vente : ETAT FRANCAIS
Audience d'Orientation : MARDI 21 MAI 2024

DIRE D’ANNEXION D'UN ETAT HYPOTHECAIRE CERTIFIE A LA
DATE DE PUBLICATION DU COMMANDEMENT VALANT SAISIE A
TIERS DETENTEUR

L'AN DEUX MIL VINGT QUATRE, et le ST mars

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de PONTOISE, a
comparu Maitre Paul BUISSON, SELARL PAUL BUISSON, avocat au
Barreau du Val d'Oise, demeurant a PONTOISE 95300 - 29 rue Pierre
BUTIN - Tél : 01 34 20 15 62 - Fax 01 34 20 15 60 poursuivant la vente
dont s’agit lequel a dit :

conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie de I'état hypothécaire levé sur publication du
commandement valant saisie immobiliére,

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.

BUISSON & ASSOCIES

e égTBUtSSQN
& AVOCATS :
g"e PigrTa BTN - 85300 PONTOISE

9 : nelE@baisson-avocats.com
= RG22 42294870 :
(____.—- TS
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BEEFBANCESPUBLIDLAS REFUBLIQUE FRANGAISE
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Décretp® 551350 du 1101955, ai 39
Ne de la demande : F?)AS

Références du dossicr:

Déposée la: ) s
26 t."‘qu'&g _

INENTIFICATION ET SIGNATURE DL DEMANDEUR

Demande de renseignements |udenie': SELARLPAUL BUISSON - AVOGATS )
pour la période & compter du 1*° janvier 1956 [Adresse: 20 RUE PIERRE BUTIN - 95300 PONTOISE
PUBLIGATION COMMANDEMENT IMMOBILIER
4 souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de CFF | SADUDDIN | DAN .
publicité fonciére du lieu de situalion des biens pour lesquels
les renseignements sont demandés. Courriel 2;  sdaniel@buisson-avocals.com
(voir la notice n® 3241-NOT-5D daide au remplissage des L —
 de renselg ity ke Téléphone :
sur les tarifs).
A PONTOISE Je_23 /02 ! 2024
Serviee de publicité fonciére :
izataire) @
I e ——— S
NES [loul errear on rmprécil-nmnh'- e I respiansabilie dis I"Ern = s o dicren din (A 11055 modifie)

IDENTIFICATION DES PER
Sil | il 1l

Prénom(s) dans 'ordre de I'état civil

Date et liew de naissance

I NG Personnes physiques om (en majuscules)
P s les : Dénomination (¢n majuscules) Siége social ® SIREN
| |SADUDDIN Mohammed (Bangladesh)
T ETAT
2

JIGRAHON DES INMMEUHRLES (1oute emrelr i gt responsabiling de 1y — e $51 et @du dieret Ju 04011955 modiBe)
e dimmeu -

i Références cadastrales
5 Commune (en majuscules) 3 = Numéro de lot
N ey 5 o (préfixe 871l y a liew, de division. %
(arrondissement s"il y a lieu, rue el numérn) Seotan of éra) volumétrique de copropriété
1 |GARGES LES GONESSE (95) 10 ua Honoré de Balzac AP 208 224
2 AP 210 463
3 AP 212
4
M
CAS GENERAL :
de, pour les d des portant unig sur

Période allant du 1 janvier 1956" 4 ln date de mise 4 jour du fichier au jour de réception de la d
des personnes, ou @ la date de réception de la demande pour toul autre type de demonde,

CAS PARTICULIER

Vous souhaitez une périade différente du cas général, veuillez préciser :

- le point de départ (date postéieure au 1% janvier 1956) : ! /

- le point d'arrivée, au plus tard le / / (unig tpour les d des relatives & une ou plusieurs personnes)
bl haitez-veus limiter la déliveanee & V'information concernant le dernier

Pour une d de portant unig sur des i A
propriétaire connu ? O (s oni, cochez la case)
Idom (en majuscules), pré ou dénomination sociale (en majuscules).  L'indication du courriel ise I'administration & vous répondre par courriel.
¥ Pour les intions ou i il en oulre, la date et le licu de |a déclaration ou du dépdt des statuts, * Ou date de rénovation du cadastes pour les
! des portant uniq i les bl
: Page |

—
MINISTERE DE LACTION
5T DES COMPYES FURLICE



N°3233-5D
(01-2020)

COUT BT FACT URATION (yolr putice n® 241-NOT-S1))

!
Hutn ey mar | e

Tarif des demandes portant sur des personnes ou sur des immeubles A x12€= €
;ﬁfl_des-demlln des portant & la fols sur des | el des | bl 12€ [
- nombre de personnes au-delide 3 2 x5€= |+ €
- nombre d'immeubles au-delade 5 x2€= |4 €
Frais d'expédition (2 € ; 0 € si covoi par courricl) : + €
TOTAL= A 2 oe

MODEDEPATENENT

O Carte bancaire O Virement 0 Chéque de Banque & I'ordre du Teésor public

O Chéque 4 "ordre du Trésor public (pour un montant maximum de 1000€) O Muwméraice (pour un montant maximum de 300 €)

CADRE RESERVE A L'ADMINISTRATION

Le dépdt de In présenta demanile est refusé pour te {ou les) motiffs) suivani(s) :
0 insuffisanca de la désignation des | etfou des i bl
.| O défaut ou insuffisanca de provision
0 demande non signée et/ou non datée
O autre
Le ! i Le comptabie des finances publigues,
Chef du service de publicité foncidre
Conformément & la foi n° 78-17 du 6 janvier 1978 modifiée et an régl péen 2016/679 du 27 avril 2016, vous disposez d'un drolt d'accds et de
rectification auprés du service chargé de la publicité foncibre et d'un droit de réclamation aupiés de la Commissi Li de ["infc ique ot des liberés,

Page2
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CADRERESERVEALAADMINISTRATION

[
. Demande de renseignements e SELARL PAUL BUISSON - AVOGAT

i
u iode 4 compter du 1¥ janvier 1956 |
. pour la période A compter du janvier 19 (Adeesse o T— Il
] |
|
i
]

95300 PONTOISE

ld souserire en DEUX exemplaires auprés du service de *

! publicité foncitre du lieu de sitnali d—cshienspourlesquels CEELSARLRIN L QRN

les i Is sont d 1 |

(voir & notice n° 3241-NOT-SD d'aide au remplissage des ' Courriel 2 onbimagby .

Idemandes de renseignements hypothécaires et d'information i maBlsson-avosals.com

¥ u I

P el ITetéphone : g1 34 20,1562 |
A RONTOISE oo e L 7

Service de publicité foncitre et R oo

| -SAINTLELLLAFORET 2.

Date et liew de naissance
N° SIREN

ST oS5 i)

: ; = " T —_
el Commuae (ea mafuscles) | “mﬁiﬂ““‘“u‘“ﬂ:’“ | e - Nunéro delot
gL (ondissementsiilyalien, mectnuméo) | section clnumdre) | yorumétrigue 4 Bt
1 irsmae&w.s-c;onsssagssmummwmmm A | i 224 [
g o ONRoondebaee. =St N S S
% : . 463
= CO | e e R
|

e i __________.-_-.___._____1
Ierodellllnldu1"'ja.mrier19'$6‘ﬁIadﬂnknﬁaeéjuurduﬁchicxnujnurde‘-‘ ption de 1a d i, pous les d des portant unigy sur
| d2s personnes, qu i la date de récepti dnlaﬂemdepuurwutanm!yyede demande. i
CAS PARTICULIER

Vous solhaitez une période différente du cas géntral, vevillez précisers |
|- lo point de départ dato pastérienss e 1< janvier1956): ;4

| - le point d'arrivée, au plus tard la / i ) |

Pour une d p " sur des immeubles, souhaitez-vous limiter Ja délivrance & I'information concernaut le dernserl'
| bropriétaire connu 7 [ (57 oul, eocheg la cars)
! Norm (en msfuseules), prénom(e] ou déaomi n saciale (ea mejuscuies), * Lindication 4 courtlel autorise Fadminlsication & vaus répe tdre par courrlel,

¥ 1 ou
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Vente : ETAT FRANCAIS
Audience d'Orientation : MARDI 21 MAI 2024

DIRE D'ANNEXION DU DOSSIER DES DIAGNOSTICS
IMMOBILIERS

L'AN DEUX MIL VINGT QUATRE, et le af mars

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de PONTOISE, a
comparu Maitre Paul BUISSON, SELARL PAUL BUISSON, avocat au
Barreau du Val d'Oise, demeurant a PONTOISE 95300 - 29 rue Pierre
BUTIN - Tél : 01 34 20 15 62 - Fax 01 34 20 15 60 poursuivant la vente
dont s'agit lequel a dit :

conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie des diagnostics immobiliers établis le 20 février 2024 par
la société CERTIMMO 78 et comprenant :

- le rapport de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante,

- I'état de l'installation intérieure d’électricité,

- I'état de l'installation intérieure de gaz,

- le diagnostic de performance énergétique DPE
- 'état des risques et pollutions ERP

- |'état des nuisances sonores aériennes ENSA

- I'attestation de surface privatives CARREZ

Dont les conclusions sont les suivantes :



Note de synthese

Adresse de l'immeuble Date d'édition du dossier RéF. cadastrale
10 rue Honoré de Balzac 20f/02f/2024 AP [ 208-210-212
Batiment D - 2éme étage Donneur d'ordre H* lot

95140 GARGES LES GONESSE L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE 224-463
PAR L'AGRASC

Las nmgmmu o iﬂ wtieds mn e saurafant lﬂ”gﬂ'
tonota ce

ensoititd ou Cobinat AGENDA, 88 47 SUCun Co1 e prunent 13
14 08 CF5pRNI3 pO5 OW 13 ledturs ottentive 24 Co reppOnE.

p m Absence de matériaux el produits contenant de amiante

Limite de validité :
Aucune (obligations
réglementaires a vérifier)

Présence d'une ou plusieurs anomalies

N ELECTRIOITE

s Canstatations diverses : Présence d'installations, parties d'installations ou spécificités non
couvertes, Présence de points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

jrmite de validité :
Vente : 19/02/2027
Location : 19/02/2030

ce d'une ou plusieurs lies

O NN -

Limite de validité :
Vente : 19/02/2027

Location : 19/02/2030
= —% Limite de validité :
238 kwh/m'fan == 21kgeoy/m/an  19/02/2034
— e
Consemmation en énergie finale : 220 kwh/m*/an
@ Présence de risque(s)
plan de prévention des risques : Aucun — Sismicité : 1 (trés faible) — Secteur d'information  Limite de validité -
sur les sols : Non 19/08/2024
Limite de validité -
Hon définie
w SURFACE PRIVATIVE  [BXEESS
surface non prise en compte : 0,00 m* Limite de validité :

A refaire & chaque transaction

Mission non réalisée

25

Motd : Construction d'aprés !949.

dont acte,

Et I’Avocat comparant a signé avec Nous Greffier apres lecture.

BUISSON & ASSOCEES

— = = - L E
s{ill
— Tal- 01 %4 20 15 62 - cabinal@buissan-avecals.com

RCS 862 422 948 - TOQUE 6




Vente : ETAT FRANCAIS
Audience d'Orientation : MARDI 21 MAI 2024

DIRE D’ANNEXION DES CONDITIONS D'OCCUPATION DU BIEN
L'AN DEUX MIL VINGT QUATRE, et le mars

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de PONTOISE, a
comparu Maitre Paul BUISSON, SELARL PAUL BUISSON, avocat au
Barreau du Val d'Oise, demeurant a PONTOISE 95300 - 29 rue Pierre
BUTIN - Tél : 01 34 20 15 62 - Fax 01 34 20 15 60 poursuivant la vente
dont s'agit lequel a dit :

conformément aux dispositions de larticle R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie du contrat de bail consenti par Monsieur Mohammed
SADUDDIN, précédent propriétaire, a Monsieur Mohammed
KOMORUDDIN, en date du 11 novembre 2004 pour une durée de 3 ans
a compter de ladite date ; lequel bail se poursuit tacitement depuis lors.

Le locataire a indiqué au Commissaire de Justice, lors de I'établissement
du procés verbal de description, que le loyer mensuel était de 525 € et
les charges de 300 € par mois.

L’adjudicataire est donc informé de cette situation dont il devra faire son
affaire personnelle sans aucun recours a l'encontre du poursuivant ni
aucune diminution du prix.

dont acte,

Et I’Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.



CERTIMMO 78
L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE

/S 3d, avenue Marcel Perrin PAR L'AGRASC
95540 MERY-SUR-OISE

AGENDA Té1: 01342497 65 Dossier N°® 24-02-0164

DIAGHNOSTICS contact@certimmoS5.fr

Dossier de Diagnostic Technique

Vente

9 AMIANTE

"k c

" ELECTRICITE

/

p GAZ

e

e ERP + ENSA

p SURFACE CARREZ
Adresse de I'immeuble Date d'édition du dossier
10 rue Honoré de Balzac 20/02/2024
Batiment 0 - 2éme étage Donneur d'ordre

95140 GARGES LES GONESSE L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE PAR
L'AGRASC
’ www,agendadiagnostics.fr

Chague cabinet est Jurldiguement et linanciérement indépendant.
SAS zucapilal de 7 624 € - SIRET : 444 221 675 00036 - APE: 71128



& -
m REGLEMENTATION

Articles 1271-4 & 1271-6 et R271-1 & D271-5 du Code de lo Construction et de 'Habitation — Article 46 de lo Lol n*65-557 o 10 juillet 1965

En‘cas de vente de tout ou partie d'un immeuble béti, un dossler de diagnostic technique, fournl par le vendeur, est annexé 2 la promesse
de vente ou, a défaut de pr 3 I'acte authentigue de vente, En I'absence, lors de la signature de l'acte authentique de vente, d'un de

ces documents en cours de valldité, le vendeur ne peut pas s'exanérer de la garantie des vices cachés carrespondante.

Le dossler de diagnostic technique vente ¢ 1 les doc ivants, quel que soit le type de batiment :

® flat mentionnant la présence ou l'absence de matériaux ou produits contenant de |'amiante UK

Diagnostic de performance énergétique [DPE) + |2 cas échéant) Audit énergétique ¥

Etat relatif & la présence de termites dans le bitiment

Infarmation sur la présence d'un risque de mérula®®

Etat des risques et pollutions (ERP)

£tat du raccordement au réseau public de collecte des eaux usées ™

Certificat attestant la conformité de I'apparell de chauffage au bols aux régles d'installation et d'émission fixdes par le préfot

Pour les locaux & usage d'habitation, il doit comporter en plus les documents sulvants :
Constat de risque d'exposition au plemb (CREP) (8}

Etat de l'installation intérieure d'¢lectricité 12

Etat de l'installation intérieure de gaz 1%

Etat de I'installation d'assainissement non collectif it

Etat des nulsances sonores aériennes (ENSA} 12

Pour les Immeubles en copropriété, il faut fournir en plus du DDT le document suivant ¢
B Mesurage de la superficie de la partie privative du (des) lot{s) (Carrez)

- sfimmeuble dont ie permis de construire o €4¢ délived avant 2 M Stimmenble situd sur un territolre dont les refels d'eoux usées el
01/07/1537 phrviales ont ung incidence sur lo quolité de V'egu pour les dpregves
™ Amelire & Jour sl réolisé ovont 12 01/01/2013 olymplgues de noge libre et de triothlon en Sefne
® Siles hacoux sont & usege aulre que d'habitation, ce document estla 9. S Immewbie sitik ihans [a piimbire d'n plon da preteclian de
fiche récopitulative du dossier technique amiante (OTA) Patmosphére
19 §ffes locaux sont situds dans un immeuble collectif, i faut oussi 1 stimmeubls construit avont le 01/01/1949
fournir la ficke récopitulative du DTA des portles communes B4l s} fnstollation réalisée depuis plus de 15 oas
0 Excepté en Guyone et i Lo Réunion, od les collectivitds territoriales 4 5§ fnstollotion non coccardée au réseau public d'eaux usées
n'ont pas publié les arrélés permellont fo réalisation du BPE 141 5j fmmeuble situé dons une 2one de bruit définie por un plan
&) fmneuble situé dons une zone doside d risque por le préfet d'expasition ou brult des oérodromes
toute la régl fon sur notre site i s www.agendadi tics.fr

Nos services de confiance

DIAG MAG DIAG PAY
Un magazine gratuit dinformations Palement direct en lighe
sur les pathologies du dizgnostic

DIAG ZEN DIAG ASSIST
Des questions sur votre rapport ? @ Que! diagnostic, pour quel bien ?

¢ sAV postdisgnostic pour vous accompagner Téléchargez 'appll Diag Assist !

N'hésitez pas a cliquer sur les QR cedes contenus dans les rapports




CERTIMMO 78
L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE

34, avenue Marcel Perrin PAR L'AGRASC
95540 MERY-5UR-OISE

Note de syntheése

Adresse de I'immeuble Date d'édition du dossier Réf. cadastrale
10 rue Honoré de Balzac 20/02/2024 AP/ 208-210-212
Batiment D - 2éme étage Donneur d'ordre N lat
95140 GARGES LES GONESSE L'EVAT FRANCAIS REPRESENTE 224-463
PAR L'AGRASC

Les renselgraments ci-deitous utivsds seuls ne soursent engager k responsobilid du Cobinal AGENDA, et en qucun cos ne péwvent 5¢
bstituer aue cappor i i 1o nate da synth dispense pos de fa leclure olientive de ces ropports.

p AMIANTE Absence de matériaux et produits contenant de I'amiante

Limite de validité :
Aucune (obligations
égl taires a vérifier)

Présence d'une ou plusieurs anomalies

Constatations diverses : Présence d'installations, parties d'Installations ou spécificités non Limite de validité :
couvertes, Présence de polnts de contréle n'ayant pu &tre vérifids Vente ; 19/07/2027

Location : 19/02/2030

Limite de validité :
Vente : 19/02/2027
Location : 19/02/2030

& Umite de validité :

. 238 kWh/fm?*/an C 21 kg COy/mfan 19/02/2034
———1

Cansommatian en énergie finole : 229 kWh/m%an

e

@ Présence de risque(s)
Plan de prévention des risques : Aucun — Slsmicité : 1 (trés faible) — Secteur d'information  Limite de validité :
sur les sols : Non 19/08/2024

e Zone de bruit modéré C

Limite de validité :
Mon définie
D SURFACE PRIVATIVE 62,89 m*
Surface non prise en compte : 0,00 m* Limite de validité :

A refalre & chaque transaction

@ OB ’E Mission non réalisée
Motif : Construction d'aprés 1949,
. www,agendadiagnostics.fr
Chanue cabinel est juridi Let financié Lindépend

SAS au capital da 7 624 €- SIRET : 444 221 675 00036 - APE : 71128



CERTIMMO 78
L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE

34, avenus Marcel Perrin PAR L'AGRASC

95540 MERY-SUR-OISE
Tél: 01342497 65
contact@certimmod5.{r

Dossier N® 24-02-0164 #A

Rapport de repérage des matériaux et
produits contenant de I'amiante
Listes A& B

e

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE
™\

Adresse : 10 rue Honeré de Balzac
Bitiment D - 2éme étage
95140 GARGES LES GONESSE
Référence cadastrale : AP [ 208-210-212
Lot{s) de copropriété : 224-463 N*étage: Sans objet
Nature de I'i ble: ble collectif
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux : Habitation
Date permis de construire : Inconnue
& J

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Fropriélaire :

Sile propriétaire n'est pas le d

L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE PAR L'AGRASC — 10 rue Honoré de Balzac Bitiment D - 2éme étage
95140 GARGES LES GONESSE

Qualité du donneur d'ordre :
Identification :

d'ordre (sur déclaration de lintéressé)

DESIGNATION DE L’'OPERATEUR DE REPERAGE

Opérateur de replrage

Cabinet de diagnostics

Compagnie d'assurance :

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par 'organisme certificateur mentionné sous le nom

Mustapha ZEMMOURI

Certification n"C3205 délivrée le 25/02/2020 pour 7 ans par LCC Qualixpert {17 rue Borrel 81100
CASTRES)

Formation & la prévention des dsques liés & 'amiante conformément & 'arrété du 23 février 2012
CERTIMMO 78

34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY-SUR-OISE

M® SIRET : 444 221 675 00036

AXA N de police : 10755853504 Validilé : DU 01/01/2024 AU 31/12f2024

de Popérateur de repérage concerné.

www.agendadiagnostics.fr

>

Chaque cabinet pst

£t fimans

SAS au capital de 7 624 € - SIRET : 444 221 675 00036 - APE: 71120



AMIANTE 9

REALISATION DE LA MISSION

N* de dossier : 24-02-0164 BA

Ordre de mission du 19/02/2024
L'attestation requise par l'article R271-3 du CCH, reprodulte en annexe, a été transmise au donneur
d'ordre préalablement & la conclusion du contrat de prestation de service,

Accampagnateur(s) : SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT (Huissier)
Document(s) fournifs) : Aucun

Maoyens mis & disposition : Aucun

Laboratolre(s) d'analyses : Sans objet

Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

W Articles L1334-12-1 & 11334-17 du Code de la Santé Publique : Lutle contre la présence d'amiante

B Articles 1271-4 5 1271-6 et R271-1 3 D271-5 du Code de la Construction et de ['Habitation : Dossier de d ic technique
B Article R1334-14 du Code de la Santé Publigue : Prévention des risques 145 A 'amiante dans les immeubles bitls
=

Articles R1334-15 3 R1334-18 du Code de la Santé Publique : Obligations des propriétaires de tout ou partie dimmeubles batis en
maliére de repérage

m  Articles R1334-20 et R1334-21 du Cede de 3 Santé Publique : Etabl it des reg et rapports de repérage
Articles R1334-23 et R1334-24 du Code de la Santé Publique : Compétances des | et des org: qui effectuent les
pérages, les d'empoussitrement et les analyses des matériaux et produits
B Addicles R1334-26 3 R1334-29-2 du Code de la Santé Publique : Obligations issues des résultats des repérages
= Article R1334-29-7 du Code de la Santé Publique : C ion et e ication des doc et Inf lons relatifs a |a présence
d'amlante

B Annexe 13-9 du Code de |a Santé Publique : Programmes de repérage de l'amiante

8 Arrété du 12 décembre 2012 modifié relatil aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matérizux et produits de la liste A
contenant de 'amiante et au contenu du rapport de repérage

B Arcété du 12 décembre 2012 modifié relatif aux critéres d'éval de |'état de o ion des matériaux et produits de la liste B
contenant de 'amiante et du risque de dégradation lié a I'envi ainsi que le contenu du rapport de repérage
Nota: Sauf Indication contraire, I'ensemble des références légales, régl aires et normatives s'entendent de la version des textes en

vigueur au jour de |a rdalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU REPERAGE

Ce repérage a pour objectif d'identifier et de localiser les ériaux et prodults cont t de I'ami incorporés dans l'immeuble bati et
susceptibles de libérer des fibres d'amlante en cas d'agression mécanique résultant de l'usage des locaux (chocs el frottements) ou
généréz a |'occasion d'opérations d' ien et de maj . Il est hasé sur les listes A et B de matériaux et produits mentionnés 3

'Annexe 13-5 du Code de la Santé Publique et ne concerne pas les équipements et matériels (chauditres, par exemple).

Il est nécessaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou & proximité des matériaux et prodults
concernds ou de ceux les recouvrant ou les protégeant. Ce repérage visuel et non destructif ne peut se substituer 3 un repérage avant
réalisation de travaux ou avant démolition.

CONCLUSION

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante,
il n'a pas été repéré de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante.

Locaux ou parties de locaux non visités

Néant

Composants ou parties de composants qui n’ont pu étre inspectés
Néant

Dassler N* 24-02-0164 #A L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE PAR L'AGRASC 2/11



AMIANTE 9

DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT DU RAPPORT

Visite effectuée le 19/02/2024 Opé de repérage : pha ZEMMOURI
Rapport rédigé 8 MERY-SUR-OISE, le 20f02/2024 Durée de validitd : Non définie par la réglementation
% s

Signature de l'opéroteur de repéroge 1 Cochet de P'entreprise

CERTIMMO 78

34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-SUR-OISE

L J N J

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son Intégralité (annexes comprises), et avec |'accord écrit de son signatalre.
Ce repérage, basé sur les listes A et B de matériaux et prodults mentiennés & I'Annexe 13-9 du Code de la Santé Publigue, peut tre utilisé
pour la vente du bien, la constitution et la mise  jour du dossier technique amiante (DTA) et du dossler amiante partles privatives (DA-PP |
pour ce dossier, seul le repérage liste A est exigé).
Attention | Avant tous travaux ou démolition, ce repérage doit &lre complété : contactez-nous pour plus d'informations,

CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Programme de repérage réglementaire

1l <’agit de la liste réglementaire de matériaux et prodults devant &tre inspectés. || ne s'agit pas des matériaux et produits effectivement
repérés. St de tels composants amiantés ont &t repérds, lls Aigurenl d-aprés au chapitre « Résultats détzillés du repérage ».

ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE A

Composant 3 sonder ou a vérifier

Flocages
Calorift
Fauy plafands

ANMEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE : LISTE B

Comp dela Partie du composant

1. Parois verticales i

Murs et claisans « en dur » et poteaux (périphériques et Enduits projetés, revat ts durs (plag ie, amiante-
intérieurs) ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-ciment,
matériau sandwich, carton + platre], coffrage perdu
Claisons (Iégéres et préfabriguées), gaines et coffres Enduits projetés, panneaux de cloisons
2. Planchers et plafonds
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres Enduits projelés, panneaux collés ou vissés
Planchers Dalles de sol
3. Conduits, canalisations et équif tsintérieurs
Conduits de fluides (air, eau, autres fluldes...) Conduits, enveloppes de calorifuges
Clzpets/volets coupe-feu Clapets, valets, rebouchage
Portes coupe-feu Joints (tresses, bandes)
Vide-ordures Cond
4. Eléments extériours
Toitures Plagues, ardolses, ace de couverlure {composites, fibres-
ciment), bardeaux hitumineux
Bardages el fagades légéres Plagues, ardolses, p (composites, fibres-ciment)
Conduits en tolture et fagade Condults en ami ciment : eaux pluviales, eaux usées, canduits
de fumée

Daossler N* 24-02-0164 #A L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE PAR L'AGRASC 3/1



AMIANTE l@

Modes opératoires

Nous tenons & volre disposition nos modes opératoires pour les missions de repérage des et produits contenant de 'amlante.
Ces modes opératalres décrivent la méthodologie propre & nos interventions. lls permettent notamment de limiter la propagation de fibres
d'; lars des sond, et préld t

Conditions d'inaccessibilité

bt o)

Les #léments cachés (plafonds, murs, sels, ..) par du mobilier, des revétements de décoration de type sy
isolants, clolsons ou tous autres matériaux pouvant masquer des matériaux ou produits de l'ami ne p étre
par manque d'accessibilité.

Les parties d'ouvrage, éléments en amlante inclus dans |a structure du bitiment ainsi que les éléments coffrés ne peuvent #tre contrdlés,
notre mission n'autorisant pas de démaontage ni de destruction.

Les prélé: its néc fres au repérage el entrainant une dégradation des matériaux sont réalisés sous la responsabllité du maitre
d'ouvrage. Les prélevements concernant les matériaux ayant une fonction de sécurité (€léments coupe-feu, dlapets, joints, ..} ne sont
rialisés que s'ils n'entrainent aucune modification de Pefficacité de leur fonction de sécurité,

Constatations diverses

flon état général.

En cas de travaux, prévoir un diagy avant possibilité technlque de réaliser des prélévement sur les murs ou autres
supports sans altérer Ja fonctionnalité et I'dtanchéité des matériaux. le présent diagnostic amiante élant non destructif et sans
démentage.

RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

Cos résultats sont présentés sous 2 formes @

W« locaux visités & matériaux et produits repérés » ;
» Les matériauy, et produits repérés sont regraupés par local visité, qu'ils contlennent de |'amiante ou pas ;
¥ Leuridentification est réalisée grace 3 un numé#ro unfgue et une désignation en langage courant ;

ne pas d'ami » i

o

B« Matériaux et prodults contenant de Pamiante » et « Matériaux et p

*  les matériaux et produits repérés sont regroupés selon le fait qu'ils contiennent ou pas de I'amiante, indépendamment du |ocal of
ils se trouvent ;
»  Leur identification est réalisée grice & un numére unique (le méme que précédemment, ce qui permet de faire |2 lien entre les 2
types de présentation des résultats) et leur libellé réglementaire (composant / partle du composant] ;
»  Le critére ayant permis de conclure & |a présence ou a I'absence d'amiante y est précisé :
~  Sur décision de I'opérateur : Document consulté {inf dac fre surle ériau ou prodult, facture de fourniture et
pose du matériau ou produil), Marquage du matériau ou produit, Matériau ou produit qui par nature ne contient pas
d'ami, | L | de I'opérateur (uniguement pour les matériaux et produits de la Liste B) ;

~  Aprés analyse : Préfévement d'un échantillon représentatif du matériau ou produit et analyse par un laboratoire accrédité.

Enfin, la Iégende ci-dessous permet d'expliciter la terminologie et les plctogrammes utilisés dans les tableaux de résultats.

Dossler N* 24-02-0164 #A L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE PAR L'AGRASC a/n



AMIANTE 9

Identifiant Commentalre

Numéro de I'#i¢ment de canstruction permettant de faire [2 fien entre sa désignation

N courante et son libzlté réglementaire
Elément de construction Désignation Dascriptinn ¢ de I'¢émant de constructlon
Composant / Partie du  Dascription selon le programme de repé é ire {cf. ‘Condi de réalisat
compasant du repérage’)
® Prélevement (P1 ¢ rélérence du prélbvement)
i le pictogramme est rouge, alors le matériau est amianté

dage : lerec des
01 : réfdrence de 1z décision opérateur
2ZPS0 :20ne présentant des similitudes d'ouvrage (se réfre & un préftvement ou une
déciston de l'opératews surun matérlau cu produit de méme nature ; ce prélévement ou
cette décision de I'opérateur est I'élément témaln de référence de |2 2PS0)
Sile plctogramme 25t rauge, alors e driau est amlanté

©
a Présence d'amiante
(1)

IH

n'apas lion & étre exhaustil

Sondages el prélévements

Prélgvement en attente de résullal d'analyse

Zone homogdne : partie d'une ZPS0 syant les mémes caractéristiques en matitre de
protection du matériau ou produit, d'état de dégradation, d'exposition 3 la circulation d'air
et auy chocs et d'usage des locaux

Murs : le mur A est la mur d'entrée dans la pliEce, los lettres suivantes sont affectées aux

A B2 autres murs en fonction du s2as des alguilles d'une montre
Parol P al
PL Plafend
Etat de conservation (EC) 1,2603 i::f:"is;’: ::2::2?:;:;";&“%?:{:&;:“ platonds (arrété du 12/12/2012) : le eas
Justification fication des qul ont permis de conclure 3 13 présence ou 3 'absence d'amiante
vy P Evaluation périndinue (arrété du 12/12/2012)
Rex i de ACL Action corrective de 1% niveau (srrété du 13/12/2012)
g i ACZ Action corrective de 24 niveau (arrété du 12/13/3013)
E P 4 périndique dans un délal maximal de trols ans (aricle R1334-27 du Code dela
B Santé Publique)
a Obligations Surveillance du niveau d'empoussizrement dans 1'air (article R1334-27 du Code de la Sante
& gl 1 SHE Publique}
er Travaux de confinement ou de retrait dans un délzl maximal de trols ans (article R1334-27
du Code de la Santé Publique)

Locaux visités & matériaux et produits repérés

Aant

Les [éventuelles) lignes d'éléments de construction en gras (avec pict ‘a’ et prélé ts/sondages en rouge) a
des matériaux ou produits contenant de 'amiante, dont on trouvera le détaﬂ dans les rubriques sulvantes. Les autres lignes d' ﬁlemen!s de
canstruction correspandent & des matériaux ou produits ne ¢ pas d'amiante, dont on trouvera le détail dans les rubrlques
stivantes, ou n'entrant pas dans le cadre de cette mission.
£lément de construction dogesel
N Désignation Photo prélévements
1 Plafond Béton Peinture
Appartement 28me étage 2 Murs Platre Peinture [ABCD)
Entrée + rangement 3 Plancher Non accessible Unoléum collé
4 Plancher 2 Non accessible Carrelage
5 Plafond Béton Peinture
Appa rterTen{thu;e étage (3 Murs Platre Pelnture (ABCD)
¥ Plancher Non accessible Parquet stratifié
8 Plafond 8&ton Peinture
nppnrlem: él;:fme fage 9 Murs Plitre Papier-peint (ABCD)
10 Plancher Mon accessible Linoléum collé

Dossier N* 24-02-0164 BA L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE PAR L'AGRASC 5/11



AMIANTE p

Flément de construction

Sondages el
nN* Désignation Photo prélevements
1 Plafond Béton Peinture
A ”"z'e GtaRe T T rurs Platre Pelnture (ABCD)
13 Plancher Non accessible Parquet stratifié
14 Flafond Béton Peinture
A"‘“"i’."”“_n':e €WBET 15 purs Platre Pelnture (ABCD)
16 Plancher Mon accessible Parquet stratifié
17 Plafond Béton Peinture
“"’“';’;’;’:::i:ﬁ:éme 18 Murs Platre Carrelage mural et peinture (ABCD)
19 Flancher Non accessible Carrelage
20 Plafond Béton Pelnture
A""'"“"“’ﬁ:"m 8B 51 Murs Plitre Painture (ABCO)
22 Planther Non accessible Carrelage
23 Plafond Béton Peinture
m"“"‘;’;;::""’ 13Be ™ T \urs Non accessible Carrelage mural (ABCD)
25 Plancher Non accessible Carrelage
26 Plancher Béton
App mem;:::::mn fuage 27 Murs Non accessible Enduit crépi (A)
28 Murs Béton Peinture (C}

Matériaux et produits contenant de I'amiante

Celte rubrique permet de faire |2 llen entre les matériaux et produfts amiantés repérés d-dessus & la rubrique « Locaux visités & matérfaux

et produits repérés » et la terminclogie réglementaire rappelée & la rubrique « Prog

de repé

grice au N d"élément de construction.

SUR DECISION DE L'OPERATEUR

Neéant

APRES ANALYSE
Néant

Matériaux et produits ne contenant pas d’amiante

Cette rubrique permet de faire |2 lien entre les matériaux et produits
matériaux et produits repérds » et la te Sgl

inologi fat ppelée 3 la rubri

s'établit grace au N° &'élément de construction.

SUR DECISION DE L"OPERATEUR

Néant

APRES ANALYSE
Néant

w. La cor

pondance s'établit

noi amiantés repérés o-dessus 4 la rubrique « Locaux visités &
« Programme da

. La cor dance

Dossier N* 24-02-0164 #A
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AMIANTE p

ANNEXES

Notice d’information

Les maladies lides a I'ami sont provaguées par Iinhalation des fibres, Toutes les varidtés d'amlante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour Phomme. Uinhalation de fibres d'amiante est & l'erigine de cancers (mésothéliomes, cancers broncho-
pulmanaires), et d'autres pathelogies non cancéreuses (épanchements pl , il leurales)

Uidentification des ériaux et prodults de I'amiante est un préalable & I'éval n et & la pré ion des risques liés a
I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en euvre de de pestion sdaptées et proportionnées pour limiter
I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans [Immeuble. U'information des occupants présents

P tou de fagon g st un préalable essentiel  la prévention du risque d'exposition a 'amfante.

I convient done de veiller au maintien du bon élat de conservation des
plus tét aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

et produits ¢ it de I'amiante afin de remédier au

|| conwiendra de limiter autant que possible les Interventions sur les
falre appel aux professi

et produits ¢ de l'ami qui ont &t€ repérés et de
Is qualifiés tdans le cas de retralt ou de confinement de ce type de matériau ou prodult,

T

Enfin, les déchels contenant de Pamiante deivent étre éliminés dans des ¢ strictes, 1 i vaus auprés de votre mairie ou
votre préfecture, Pour connaltre les centres d'élimination prés de chez vous ¢ Itez la base de données « déchets = gérée par |'ADEME
directement accessibie surla site Internet wwawsinoe.org.

Rapports précédemment réalisés
Néant

Plans et croquis
® Planche 1/1: Appartement - 2&me étage

Légende

Zone amiantée Zone non amiantée Zone Incertzing, en attente de résultats d'analyse

A Loczl non visité o Investigation approfondie & réaliser Emplacement du prélbvement (P} ou du sondage (0 cu ZR50)

Dossier N* 24-02-0164 #A LETAT FRANCAIS REPRESENTE PAR L'AGRASC 7/1



AMIANTE 9

PLANCHE DE REPERAGE USUEL Adresse de limmeuble : 10 rue Honoré de Balzac
Batiment D - 2éme étage

N’ dossier:  24-02-0164 HA 95140 GARGES LES GONESSE

N°planche:  1f1 | Version: 1 | Type: Croguis

Origlne du plon :  Cabinet de diagnostic Batiment — Niveau : Appartement - 2éme £tage

Document sans échelle remis 2 titre indicatif

Chambre 1
Chambre 2
Séjour
Plac.
soB
Plac.
Entrée
Chambre 1 ﬂ
Culsine
We

Dossier N* 24-02-0164 #A L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE PAR L'AGRASC 8/11



Attestation d’assurance

AMIANTE p
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AMIANTE 1@

Certifications
Certificat N* G205 cofrue
Manslsur Mustapha ZEMMOUR]
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20041114 du 05 waplermble 2006, R cara ey
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AMIANTE p
Attestation d'indépendance

4 N
« e soussigné BUNEL Audrey, Gérant du Cabinct AGENDA, atteste sur I'hanneur, conformément aux articles
L271-6 et R271-3 du Code de la Construction et de |'Habitation :

— Disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires aux prestations ;

—  Que les personnes chargées de la réalisation des élats, ¢ el di ics disp t des moyens
et des certifications requises leur permettant de maner & bien leur mission ;

~  Awolr souscrit une assurance permettant de couvrir les conség os d'un t de notre
responsabilité en raison de nos interventions ;

—  N'avolr aucun llen de nature & porter atteinte 3 notre Impartialité et a nolre indépendance, ni avec le
propriélaire ou son mandatalre qui fait appel & nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
sur les rages, inst au equip ts pour lesquels Il nous est demandé de réaliser

pré mission, et

la

=~ N'accorder, directement ou indirectement, & Pentité visée & l'article Ler de la loi n* 70-9 du 2
janvier 1970 qui intervient pour la vente ou la location du bien objel de la présente mission,

aucun ni rétribution, sous q forme que ce soit ;

—  Ne recevair, directement ou Indirectement, de la part d'une entreprise pouvant réaliser des

sur les ges, ou équip sur lesquels porte la pré
& lque forme que ce soit. »

aucun

SAS CERTIMMO

qend
lln

ur OISE
TeL:01 342 FR BB

moS5.fr
SR APE:TII2B
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CERTIMMO 78
L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE

# 34, avenue Marcel Perrin PAR L'AGRASC
95540 MERY-SUR-OISE

PNCIAN|DYY ma:0131249765 Dossier N° 24-02-0164 HEL
IVNC ellesl contact@certimmods.fr

Etat de Vinstallation intérieure d’électricité
v

DESIGNATION DU OU DES IMMEUBLES BATIS

a4 3
Adresse : 10 rue Honoré de Balzac
Batiment D - 22me étage
95140 GARGES LES GONESSE
Référence cadastrale @ AP/ 208-210-212
Lot(s) de copropriété : 224-463
Type d'immeuble : Appartement
Anntée de construction : Inconnue
Année de ['installation : >15 ans
Distributeur d'élactricité : Enedis
L8 S
Etage : Sans ohjel Palier : Sans objet N* de porte : Sans ohjet Identifiant fiscal (si connu) : Non communigué

Identification des parties du blen (piéces et emplacements) n'ayant pu &lre visitétes et justification : Néant

IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

Donneur d'ordre : REPRESENTE PAR L'AGRASC L'ETAT FRANCAIS ~ 10 rue Honord de Balzac Batiment D - 28me étage
95140 GARGES LES GONESSE

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressd) : PROPRIETAIRE

Propriétaire : L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE PAR L'AGRASC — 10 rue Honoré de Balzac Bdtiment D - 2éme étage
95140 GARGES LES GONESSE

IDENTIFICATION DE LOPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION

Opérateur de diagnostic : I pha ZEMMOURI
Certification n"C3205 délivrée le 03/03/2020 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 rue Borrel 81100
CASTRES)

Cabinet de diagnostics CERTIMMO 78

34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY-SUR-OISE
N® SIRET : 444 221 675 00036

Compagnie d'assurance : AXA N* do police : 10755853504 Validité : DU 01/01/2024 AU 31/12/2024

Le présent rapport est &1abli par une personne dont les compétences sont certifiées par I'organisme cerlificateur mentionné sous le nom de
Vopérateur da diagnostic concerné.

’ www.agendadiagnostics.fr

Chaque cabinet est | et financid P
SAS au capital de 7 624 € - SIRET ; 444 221 675 00036 - APE : 71128




ELECTRICITE (88

REALISATION DE LA MISSION
N de dossier : 24-02-0164 H#E1
Ordre de mission du : 19/02/2024

'attestation requise par 'article R271-3 du CCH, reprodulte en annexe, a €t transmise au donneur
d'ordre préalablement  la conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT (Huissier)
Document(s) fourni(s) : Aucun
Maoyens mis a disposition : Aucun
Commentaires : Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

Articles L134-7, R134-49 et R134-50 du Code de |a Construction et de I'Habitation : Séeurité des Installations électriques
Articlas R126-35 et R126-36 du Code de la Construction et de I'Habitation : Etat de l'installation intérieure d'électricité
Articles 1271-4 4 1271-6 el R271-1 4 D271-5 du Code de la Construction et de |'Habitation : Dosster de di tic technigue
Articlos 2 et 3-3 de la Loi n"89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports localifs

Décret n"2016-1105 du 11 aoft 2016 relatif & I'Stat de Vinstallation Intérieure d'électricité dans les logements en |ocatien

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de |'Atat de l'installation intérieure d'électricité dans les
immeubles 4 usage d*habitation

Norme NEC 16-600 (Julllet 2017) : Etat des installations électriques des parties privatives des laraux & usage d'habitation

=» Nous ne retenons de cette norme que les points n'entrant pas en contradiction avec Parrété du 28 sey bre 2017, dont not t
|as numéros d'article et les lihellés d'anomalie (non définis dans I'arrdté), ainsi que les adéquations non précisées dans l'arrété

Nola: Sauf indication cantralre, I'ensemble des références légales, réglementaires el narmatives s'entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DU DIAGNOSTIC

'étal de I'installation intérieure d'électsicité porte sur I ble de l'installation intérieure d'électricité 3 basse tension des locaux & usage
d'habitation située en aval de |'apparell général de commande et de protection de cette installation, Il ne concerne pas les matériels
d'utilisation amovibles, nl les circuits internes des matérlels d'utilisation fixes, destings & &tre reliés 3 linstallation électrique fixe, ni les
installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du génératenr jusqu'au point d'infection au réseau public de
distribution d'énergie ou au point de raccord & Vlinstallation intérieure. Il ne cancerne pas non plus les circuits de téléphonle, de
télévision, de réseau Inf de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsgu'ils sont alimentés en régime parmanent sous une
tension inférieure ou égale a 50 U' en courant alternatif et 120 V en courant continu,

Uintervention de l'opérateur réali I'état de I I 1inté e d'éleciricité ne porte que sur les conslituants visibles, visitables, de
I lation au du di ic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le démontage des capots des
tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des 6l Jang: de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

—  Les partles de ['nstallation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre au le second ceuvre ou masquies par du mobilier)
ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, condui linthes, goulottes,
huisseries, £léments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particuliérement) ;

—  Les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électrigues aprés démentage de leur capot ;

Inadéquation entre e courant assigné (calibre) des dispositifs de p ion contre les suri ités et la section des conducteurs sur
toute la langueur des clrcults.

Nola: Lle diagnostic @ pour objet d'identifier, par des contrdles visuels, des essals et des mesurages, les défauts susceptibles de
compromettre la sécurité des personnes. En aucun cas, il ne constitue un contrdle de conformité de l'installation vis-3-vis d'une
quelconque réglementation.

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER

ATTEINTE A LA SECURITE DES PERSONNES

Dans le cadre de la mission objet du présent rapport,
I'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Présence d'installati parties d llation ou spécificités non couvertes. Présence de points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés.

Daossier N* 24-02-0164 #E1 L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE PAR L'AGRASC 2/1



;{ ELECTRICITE
AGENDA

DIAGHOSTILS

Anomalies avérées selon les domaines suivants

Dans cetie synthése, une anomalie comp e paruner comp ire correctement mise en ceuvre n'est pas prise en comple.

[ 1) Appareil général de o fe et de protection et son accessibilité

[ 2) pispositif de protection différentiel 3 l'origine de linstallation / Prise de terre etinstallation de mise & la terre

] 3) pispositf de protection cantre les surintensités adapté 3 la section des conducteurs, sur chague circuit

Xl 4)taliaison équip ielle etinstallation électrique adaptées aux conditions particulieres des locaux contenant une douche ou une
baignoire

B s) matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension — Protection mécanique des

conducteurs
[X] &) Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage
Installations particuliéres
[1 P1-P2) Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuls [a partle privative ou Inversement
[ 3 pistine privée, ou bassin de fontaine
Informations complémentaires

[  1c) Socles de prise de courant, dispositif 4 courant différentiel résiduel 3 haute sensibllité

ANOMALIES IDENTIFIEES

Libellé et localisation {*) des lies / ires P Photo

Le dispositif assurant la coupure d'urgence est place 3 plus de 1,80 m du sol fini et n'est pas
accossible au moyen de marches ou d'une estrade.
Localisation : Appareil général de commande et de protection
Précision : Situé 3 plus Im80.

2/B33.6al  Aumoins unsocle de prise de courant ne comparte pas de broche de terre.

1/813g

2/8336.1 [ ire (pour B.3.3.6 a1) : Non mise en ceuvre ou mise en ceuvre incorrecle

) 2/ B33.6a2  Aumoins un socle de prise de courant comparte une broche de terre non relide 3laterre. ———
T2/8.3361  Mesure compensataire [pour B.3.3.6 52) : Non mise en ceuvre ou mise en ceuvre Incorrecte

2/8.33.6a3  Aumoins un circuit (n'ali

2/83361  Mesure compensatc

nt pas des socles de prises de courant) n’est pas relié a la terre.

pour B.3.3.6 a3) : Nan mise en ceuvre ou mise en teuvre incorrecte
Au mains une huisserle métallique ou une goulotte métallique comportant des conducteurs ou
2/B338Ba de I'appareillage fixé ou encasteé n'est pas reliée a la terre,
Précision : Interrupteur sur hulsserie

2/B338.1 Mesure compensatolre (pour B.3.3.8 a) : Non mise en ceuvre ou mise en ceuvre incerrecte

Local contenant une baignoire ou une douche : Iinstaliation élactrique ne répond pas aux

prescriplions particulléres appliquées 4 ce local (adéquation entre I'emplacement o est installé
4/8631a le matériel élactrique el les caractéristiques de ce dernier — respect das rigles de protection

contre les choes électriques liées aux zones).

Localisation : Appartement 2&me étage Salle de bains

L'enveloppe d'au moins un matériel est manguante ou détéricrde.
5/B.7.3a Localisation : Tableau de répartition principal n*1
Précisian : Absence de capot de protection

Linstallation électrique comporte au moins une connexion avec une partie active nue sous
5/B7.3d tenslon accessible.
Lozalisation : Tableau de répartition principal n®1

L'installation électrique comporte au moins un dispositif de protection avec une partie aclive nue

3AI38 sous tension accessible.
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Libellé et localisation (*) des lies / M ires @) Photo

i llation compaorte au motns un matériel électrique

H Légende des renvois

{1) Référence des anomalles selon la norme NF € 16-600 — Annexe B

(2) Référence des mesures compensataires selon la norme NF C 16-600— Annexe B

(3) Une mesure compensatoire st une mesure qul permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de

sécurité ne p s'appliquer plei it pour des raisons soit éc Iques, soit techriques, solt adminlstratives, Le n® d'article et le
libellé de la mesure comg tolre sont indiqués au-d del’ lie concernée.
(*) Avertissemment : la localisation des lies n'est pas exhaustive. |l est admis que 'opérateur de diagnostic ne praciéde 2 |a localisation

que d'une anomalie par paint de controle. Toutefols, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs
différantiels.

i E] AGENDA Diagnostics vous éclaire sur les pathologies, avec des solutions & mettre en ceuvre,

.ﬁ f. : G'htenez plus d'informations en scannartt Ie R Code ci-contre ou en cliquant sur le lien sulvant :
b hit .agend drfslec -guide-des-pa

INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES

IC) SOCLES DE PRISE DE COURANT, DISPOSITIF A COURANT DIFFERENTIEL RESIDUEL A HAUTE SENSIBILITE

Libell# des informations Phote

IC/B.11a3 Il n'y a aucun dispositif différentiel & haute sensibilité <= 30 mA.
1C/Ba11b2 Au mains un socle de prise de courant n'est pas de type & obturateur.
lc/Bi1c2 Au moins un socle de prise de courant ne posside pas un puits de 15 mm.

1) Référence des Infarmations complémentaires selon la norme NF C 16-600 — Annexe 8

AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de contrale n'ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contrdle n'ayant pu &tre vérifids Motifs

Déclenche par action sur le bouton test quand ce dernier

2/B.2310 Absence de boutan test.
est présent
% : Le tableau &lectrigue est manifestement anclen : son
X I
3/BA3al I?resenm diireprotection contre jes sufinterdies capot, s'il est démonté, risque de ne pouvoir &lre
I'origine de chague crcuit & caricd
Courant assigné (calibre) de la pratection contre les Le tableau dectrique est manifestemeant anden : son
3/B43e surintensités de chaque circuit adapté & Iz section des capot, s'll est démonté, risque de ne pouvolr &tre
conducteurs remonté sans dommage.

(i} Référence des numéras d'articles selon la norme NF € 16:600 —Arinexe €

Pour les points de contréle du diagnostic n'ayant pu &tre vérifiés, il est recommandé de faire contrdler ces polnts par un Installateur
électriclen qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de 'électricité, ou, si l'installation électrique n'était pas
alimentée, par un opérateur de diagnostic certifié lorsque I'installation sera alimentdé
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Installations, parties d’installation ou spécificités non couvertes

Les installati parties de |’ ou spécificités mentionnédes ci-aprés ne sont pas couvertes par le présent diagnostic :
¥ Lelogement étant situé dansuni ble cotlectif d’habitati
— Installation de mise 3 |3 terre située dans les parties communes de I'immeuble collectif d'habitation (prise de terre, conducteur de
terre, borne ou barrette principale de terre, lialson équipotentielle principale, conducteur principal de protection et |a ou les
dérivation(s) éventuelle(s] de terre situdes en parties communes de I'immeuble d’habitation) : existence et caractéristiques ;
— e ou les dispositifs différentiels : adéquation entre la valeur de la résistance de la prise de terre el le courant différentiel-résidue!
assigné [sensibilité) ;
—  Parlies d'installation électrique situdes dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation placés dans la partie
privative : état, exi edel ble des de pratection contre les contacts indirects et surintensités appropriées.

Constatations concernant 'installation électrique et/ou son environnement
MNéant

Autres types de constatation
Néant

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU
DEVOIR DE CONSEIL DE PROFESSIONNEL

Linstallation intérieure d"électricité comportant une ou des lies, Il est rec dé au propriétaire de les supprimer en consultant
dans les mellleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers qu'elle(s) présente(nt).

DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT DE L’ETAT

Visite effectude le 19/02/2024 Durée de validité :
Opérateur de diagnostic : pha ZEMMOUR! Vente : Trois ans, jusqu'au 19/02/2027
Etat rédipé & MERY-SUR-OISE, e 20/02/2024 Location : Six ans, jusqu'au 19/02/2030
l’_ I RIY N
Stgnoture de 'opé e i Cachet de l'entreprise
CERTIMMO 78
4 34, avenue Marcel Perrin
55540 MERY-SUR-OISE
PXS A IBY:N 1210134249765
[IEYSTTIORIYIEE] SiRET : 444 221 675 00036 — APE : 71128
L S
Le présent rapport ne peut élre reproduit gue dans son intégralité (; camprises), et avec I'accord éorit de son signataire.

EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées

APPAREIL GENERAL DE COMMANDE ET DE PROTECTION

Cet apparell, accessible 3 Fintérieur du logement permet d'interrampre, en cas d’urgence, en un llew unique, connu et accessible, [a totalité
de |a fourniture de |'alimentation électrigue.

Son absence, son Inaccessibilité ou un apparell inadapté ne permet pas d'assurer cette fonctlon de coupure en cas de danger (risque
d'électrisation, voire d'&lectrecution), d'incendie, ou dintervention sur l'installation électrique.

DISPOSITIF DE PROTECTION DIFFERENTIELLE A L'ORIGINE DE L'INSTALLATION

Ce dispositif permet de pratéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut &tre la cause d'une &lectrisation, volre d'une électrocution.
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PRISE DE TERRE ET INSTALLATION DE MISE A LA TERRE

Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier 3 |a terre le courant de défaut dangereux qui en
résulte,

'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut &tre la cause d'une dlectrisation, voire d'une électrocution.

DISPOSITIE DE PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuils & cartouche fusible, a 'erigine de chaque cireuit, permettent de protéger les conductours et
cibles élactrigues contre les échauifements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

I'absence de ces dispasitifs de protection ou leur calibre trop élevé peut &tre @ Vorigine d'incendies.

LIAISON EQUIPOTENTIELLE DANS LES LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE

Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humaln ne solt traversé par un courant électrigue dangereus.

5Sun shsence privilégie, en cas de défaut, 'écoulement du courant électrique par le corps humaln, ce gui peut étre la cause d'une électrisation,
volre d'une électrocution.

CONDITIONS PARTICULIERES DANS LES LOCAUX CONTENANT UNE BAIGNOIRE OU UNE DOUCHE

Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrique & I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le rlsque de chocs dlectrigues, du
fait de la réduction de la résistance élecirique du corps humain lorsque celul-ci est mouillé ou Immergé.

Le non-respect de celles-cl peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

MATERIELS ELECTRIQUES PRESENTANT DES RISQUES DE CONTACT DIRECT

Les matériels Electriquas dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes
de connexion non placées dans une bolte équipée d'un couvercle, matériels élactrlques cassés, etc.) présentent d'importants risques
d'électrisation, voire d'électrocution.

MATERIELS ELECTRIQUES VETUSTES QU INADAPTES A 'USAGE

Cos matériels électriques, lorsqu'lls sont trop anclens, n'assurent pas une protection satisfalsante contre 'accés aux parties nues sous tension
ol ne passédent plus un nlveau d'isalement sulfisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés & I'usage que I'on veut en faire, Ils deviennent trés
dangereux lors de laur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risgues d'électrisation, voire d'électracution.

APPAREILS D'UTILISATION SITUES DANS DES PARTIES COMMUNES ET ALIMENTES DEPUIS LES PARTIES
PRIVATIVES

Lorsque |'installation &lectrique Issue de la partie privative n'est pas mise en cuvre correctement, le contact d'une personne avec |2 masse
d'un matériel &lectrigue en défaut ou une partie active sous tension, peut 8tre la cause d'électrisation, voire d*électrocution.

PISCINE PRIVEE OU BASSIN DE FONTAINE

Les riégles de mise en ceuvre de 'installation électriqus et des équipements associés 4 la piscine ou bassin de fontaine permettent de limiter
le risque de chors électriques, du falt de la réduction de la résistance électrigue du corps humain lorsque celul-ci est mouillé ou Immergé.

Le pon-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.
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Informations complémentaires

DISPOSITIF(S) DIFFERENTIEL(S) A HAUTE SENSIBILITE PROTEGEANT TOUT OU PARTIE DE L'INSTALLATION
ELECTRIQUE

L'objectif est d'assurer rapidement I coupure du courant de l'installation électrigue ou du circult concerné, dés 'apparition d'un courant de
défaut méme de faible valeur. Clest e cas notamment lors de la défalllance oceasionnelle {telle que I'vsure narmale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise & la terre d'un matériel dlectrigue) des mesures classiques
de protection cantre les risques d'électrisation, voire d'glectrocution.

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A OBTURATEURS

\'objectif est d'éviter Iintroduction, en particuller par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
potvant entrafner des brilures graves et/ou I'électrisation, voire I'électrocution.

SOCLES DE PRISE DE COURANT DE TYPE A PUITS (15 MM MINIMURM)

La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, valre d'électrocution, au moment de
V'introduction des fiches miles nan {solées d'un cordon d'alimentation.

ANNEXES

Caractéristiques de I'installation

INFORMATIONS GENERALES

Caractéristique Valeur
Distrit d'électricité Enedis
Uinstallation est sous tension Oul
Type d'installation Monophasé
Année de l'installation =15 ans

DISJONCTEUR DE BRANCHEMENT A PUISSANCE LIMITEE

Caractéristique Valeur
Localisation Appartement 2&me étage Entrée + rangement
Calibre 10/30A
¢ de réglage 30A
Différentiel 650 mA

INSTALLATION DE MISE A LA TERRE

Caractéristique Valeur

5] e 250
Section du conducteur de terre Sans objet
Section du conducteur principal de protection Sans objet
Section du cenducteur de liaison éguipotentialle principale Sans objet
Section de la dérivation individuelle de terre 2 10 mm*

TABLEAU DE REPARTITION PRINCIPAL N°1

Caractéristique Valeur

Local

Appartement 2&me étage Entrée + rangement
d'alimentation Non vérifiable

Section des conducteursde la

Dossier N* 24-02-0164 FE1 U'ETAT FRANCAIS REPRESENTE PAR L'AGRASC T
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Anomalie B.7,3 a sur Install. n*1 App. n*1 Anomalie B.6.3.1 a sur Install. n*1 App. n"1
{TRP "1}
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Certifications

| Certificat N* G3205 ‘.".‘
Mansleur Mustapha ZEMMOUR]
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Attestation d’indépendance

-

« Je soussigné BUNEL Audrey, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur Phonneur, conformément aux articles
L271-6 et R271-3 du Code de la Construction et de |'Hahitation :

Disposer des moyens en matériel eten p nécessalres aux pre i

Que les personnes chargées de |a réalisation des états, tats et diagnostics disposent des moyens
et des certifications requises leur permettant de mener a bien leur mission ;

Avoir souscrit une assurance permettant de couvrir les conséguences d'un engags de natre
responsabilité en raison de nos interventions ;

N'avolr aucun llen de nature 2 porter atteinte  notre impartialité et a notre indépendance, ni avec le
propriétaire ou son mandatalre qui falt appel & nous, nl avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, llations ou dquipements pour | Isil nous est d dé de réaliser la

i — toct et nt .

—  N'accorder, directement ou Indirectement, a 'entité visée 3 |'article ler de la loi n® 70-9 du 2
janvier 1970 qul intervient pour la vente ou la location du bien ebjet de la présente mission,
aucun avantage ni rétrbution, sous quelque forme que ce sofit |

—  Me recevolr, directement ou indirectement, de |3 part d'une entreprise pouvant réaliser des

sur les ges, 1S Ou Equl sut lesquels porte la pré mission,
aucun avantage nl rétribution, sous quelque forme que ce scit. »

SIRE :?il 675600035 -APETI28

"\

L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE PAR L'AGRASC
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CERTIMMO 78
L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE

7/ 34, avenue Marcel Parrin PAR L'AGRASC
95540 MERY-SUR-OISE
AGENDA Bkt Dossier N® 24-02-0164 #G1

DIAGNOSTICS contact@certimmo95.fr

Etat de l'installation intérieure de gaz
. S

DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

Adresse : 10 rue Honaoré de Balzac i
Bitiment D - 28me élage
95140 GARGES LES GONESSE
Référence cadastrale : AP/ 208-210-212
Lot{s) de copropriétd : 224-463 N étage : Sans objet
Type de batiment : Appartement
Nature du gaz distribué : [F 6N O GPL LI Airpropané ou butané
Distributeur de gaz: GIDF
k Installation alimentée engaz: [Eowi [ Non 1
DESIGNATION DU PROPRIETAIRE
Propriétaire : L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE PAR L'AGRASC— 10 rue Honoré de Balzac Batiment D - 2&me élage
95140 GARGES LES GONESSE
Sile propridtaire n'est pas fe d d'ardre (sur déclaration de l'intéressé) ;
Qualité du donneur d'ordre ¢
Identification :
Titulaire du contrat de fourniture de gaz :
Identification * L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE PAR L'AGRASC — 10 rue Honoré de Balzac
Bitiment D - 28me étage
95140 GARGES LES GONESSE
N" de téléphone : Non fourni
Références du contrat : [ Numéro de point de livralson gaz : Non communiqué

[1 Muméro du polnt de comptage estimation (PCE} & 14 chiffres : Non communiqué
[ Numéro de compteur : 459

DESIGNATION DE ’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Opérateur de diagi ic: pha ZEMMOURI
Certification n*C3205 déllvrée le 03/03/2020 pour 7 ans par LCC Qualixpert (17 rue Borrel 81100
CASTRES)

Cabinet de diagnostics : CERTIMMO 78

34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY-SUR-OISE
N* SIRET : 444 221 675 00036

Compagnie d'assurance : AXA N* de police : 10755853504 Validité : DU 01/01/2024 AU 31/12/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par |'organisme certificateur mentionné sous le nom
de |'opérateur de diagnostic concarng.

’ www.agendadizgnostics.fr

Chaque cabiret est juridiquement et financidrement indépendant.
SAS aucapital de 7 624 € - SIRET 1444 221 675 00036 - APE: 71128



REALISATION DE LA MISSION

N* de dossier : 24-02-0164 #G1

Ordre de mission du : 19/02/2024
L'attestation requise par I'article R271-3 du CCH, reproduite en nnexe, a été transmise au danneur
d'ordre préalablement & la conclusion du contrat de prestation de service.

Accompagnateur(s) : SAS LEROY-BEAULIEU ALLAIRE LAVILLAT (Huissler)
Document(s) fourni(s) : Aucun
Moyens mis & disposition : Aucun
Commentaires ; Néant

CADRE REGLEMENTAIRE

Article L134-9 du Code de la Construction et de I'Habitation : S2curité des Installations de gaz

Articles R126-37 & R126-41 du Code de |a Construction et de I'Habitation : Etat de I I Intérieure de paz

Articles L271-4 3 1271-6 et R271-1 4 D271-5 du Code de la Construction et de 'Habitation : Dossier de di ic technique

Articles 2 et 3-3 de la Loi n*89-462 du 6 juillet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs

Décret n"2016-1104 du 11 aolit 2016 relatif 4 I'état de linstallation intérieure de gaz dans les logements en location

Arr&té du 6 avrll 2007 modifié définissant le modle et la méthode de réall 1 de 'état de l'installation intéri de gaz

Arrdté du 25 Julllet 2022 portant reconnaissance de la norme NF PA5-500 en application des dispositions de l'article 1% de Parrété du &
avril 2007 modifié définissant la modéle et la méthode de réalisation de I'état de Finstallation intérieure

Norme NF P 45-500 (luillet 2022) : Installations de gaz situées a l'intérieur des bati d'habitation — Etat des Installations intéri

de gaz — Diagnostic

Mota: Saof indication ¢ ire, 1° ble des références légales, régl
vigueur au jour d= la réalisation du diagnostic.

et n ives s’ dent de la version des textes en

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU DIAGNOSTIC

Le diagnostic a pour objet d'#tablir un état de Vinstaliation intérleure de gaz afin d'évaluer les risques pouvant compromettre la sécurité
des personnes. || concerne toutes les Installations de production individuelle de chaleur ou d'eau chaude sanitaire, quelle que soit la
puissance, faisant partie de I'installation intérieure de gaz. Il concerne égal les install d'apparells de culsson <'ils sont alimentés
par une tuyauterie fixe. Il parte sur les quatre domaines clés de Pinstallation Intérieure de gaz suivants : |a tuy ie fixe, le raccord

en gar des appareils, la ventilation des locaux et |2 combustion.

L'inter ion de |'opé de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles et accessibles de l'installation au moment du
diagnostic et s'effectue sans ge ni dé ge. Elle ne préjuge pas des modifications susceptibles d'intervenir ultérieurement sur
toute ou partie de linstallation. La responsabilité de |'opérateur de diagriostic est limitée aux points effectivement vérifids. Les conlrdles
réalisés ne préjugent pas de la conformité de Finstallation. La resg bilité du d d'ordre reste pleinement engagée en cas
d'accldent ou d'incident sur toute ou partie de Plnstallation, controlée ou non, Pour traiter les éventuell | levées, il est
recommandé de falre appel & un professionnel qualifié.

Nota: Le diagnostic a pour objet d'identifier, par des contréles visuels et des mesurages, les défauts susceptibles de compromettre la
séeurité des personnes. En avcun cas, Il ne constitue un contrdle de conformité de 'installation vis-3-vis d'une quelconque
réglementation.

IDENTIFICATION DES APPAREILS

Marque & Modile La Germania - Modéle non vérifiable

Typel! # Non raccordé [l Raccordé [l Etanche
Puissance Non vérifiable

Localisati 28me dtage Culsine

QObservations A lie: & Oui O Non

Dossier N* 24-02-0164 #G1 L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE PAR L'AGRASC 2/9
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Genre Chauffe-eau
Marque & Madile ELM LEBLANC - Modle non vérifiable
Type " [ Non raccordé [ Raccordé O £tanche
Pulssance Non vérifiable

2&me étage Cuisine
Anomalie : = out O Nen
Taux de CO mesuré : 0 ppm Débit réel : Non vérifiable

Ghbservations [ Faire vérifier le dispositif d*évacuation des produits de combustion par une entreprise qualifide ;
- Doute sur la nature du matériau.
# Impossible de contrdler le débit de gaz de l'appareil :
- Aucune indication de la pulssance nominale de I'apparell (kW)

{1} Nen raccordé (Type A): Apparell qui n'est pas destind & ftre roccord? & ua condult ou & un dispositif d'évocuation des praduits de combustion vers
Vextéricur du local dons lequel | est instollé.

Roccorgd (Type B) : Apparell qui est desting & étre reccordé & un conduit dévacuation des produits de cambustion vers l'extérieur du local dons lequel il
est instolld, L'air de combustion est prélevé directement dans le facal.

Etanche (Type C) : Apporeil pour leque! fe drcult de combustion (alimentation en alr, chombye de combustion, échangeur de cholewr et évacuation des
produits de cormhustian) est étanche par repport ou focal dons lequel il est installé.

ANOMALIES IDENTIFIEES

fdﬁi"ﬁ'g; - ANOMAUER Libellé des anomalies et recommandations
APPAREILA GAZ N1

La sortie d'air du local équipé ou prévu pour un apparell d'utilisation est

constitude par un dispositif de ventilation mécanique (hotte avec ventilateur
20.7 Al d'extraction Intégré ou non) ne répandant pas aux critéres d'installation.

Précision : Présence d'un organe de fermeture sur la hotte ou sur le dircuit de

tde l'air

La sortie d'air du local équips ou prévi pour un apparell d'utilisation est
constituée par un dispositif de ventilation méeanique (hotte avec ventilateur
d'extraction intégré ou non) ne répondant pas aux critéres d'installation.
Précision : Partie basse de Iz hotte a molns de 1,80 m
Le Iocal équipé ou prévu pour un apparell autre que de culsson n'est pas
19.a2 A2 pourvit d'une amende d'alr.

Précision + Absence d'amenée d'air

28¢ Az Le dispositif d'évacuation des produits de combustion n'est manif:
pas un conduit de fumée,
29d1 Az Le condult de raccordement présente une contre pente.
20 A2 Présence d'un appareil raccord# avec coupe tirage et sans ventilateur intégré

et d'au moins un dispositif d'extraction mécanique supplémentaire.

Le local équipé ou prévu pour un apparell autre que de cuisson n'est pas
19.a2 A2 pourvi d'une amenée d'alr.
Précision : Absence d'amenée d'alr

{1} Adférence du point de contnile tel que défini por fo norme NF P 45-500

(2} Al:Linstalistion p une lie & prendre en compte lors d'uns inl fité sorl'instal
AZ 2 Lnstail pré une lie dorit le caroclére de grovité ne justifie pas que f'an pe oussitdt la fournlture de goz, mols est
suffis imp pour que fa rég ian <oit réolisée dans les meilleurs délals,
DG! (Danger Grove & ediat) : L piré e uff grave paur que l'opé de dipg ie pe oussitsl
ok o qor jusqu's i ou des défauts constituant fo sovrce du donger.
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32c: Lo choudigre est de type VMC Gaz et 1) lif 3 lie refotive ou dispositif de sécwrité collective (DSC) qui fustifie vme
intervention ouprés du syndic ou du hoillzur sacial por le dislrfhum.rr d’e gnz oftn iz s'assurer d= la présence oy dispasit, de sa conformité et de son bon
Jorctionnement.

E AGENDA Diagnostics vous éclaire sur les pathologies, avec des 3 metlre en czuvre.
Obtenez plus d'infarmations en scannant le QR Code ci-contre ou en cliquant sur le lien sufvant :
ttps:/ fwww.agendadisgnostics.frigae- iag.html

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENT (PIECES ET
VOLUMES) N'AYANT PU ETRE CONTROLES ET MOTIFS
Néant

IDENTIFICATION DES POINTS DE CONTROLES N’AYANT PAS PU ETRE
REALISES

Néant

CONSTATATIONS DIVERSES

[ Attestation de contréle de moins d'un an de la vaculté des conduits de fumées non pré

[ Justificatif d’entretian de mains d'un an de la chauditre non présenté

[ Leconduit de raccord it n'est pas visitabl
[J  Aumains un assemblage par raccord mécanique est réalisé au moyen d'un ruban d'étanchéité

[0  Autres constatations

CONCLUSION

Linstallation ne comporte aucune anomalie

installalion comporte des anomalies de type Al qul devront £tre réparées ultérieurement

Vinstallation comporte des lies de type AZ qui devront &tre réparées dans les meilleurs délals

Uinstallation comporte des anomalies de type DGI qui deviont &tre réparées avant |a remise en service

OO0OR®EO

Uinstallation comporte une anomalie 32¢ qul devra faire I'cbjet d'un traitement particulier par le syndic ou le ballleur social sous
le contréle du distributeur de gaz

EN CAS DE DGI : ACTIONS DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Sans abjet

EN CAS D’ANOMALIE 32C : ACTIONS DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC
Sans objet

Dossier N* 24-02-0164 #G1 L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE PAR L'AGRASC a/9
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DATES DE VISITE ET D’ETABLISSEMENT DE L'ETAT

Visite effectuée le 19/02/2024 Durée de validité :

Opérateur de diagnostic : Mustapha 2EMMOURI Vente : Trois ans, jusqu'au 19/02/2027

Elat rédigé 3 MERY-SUR-DISE, le 20/02/2024 Lacation : STk ans, Jusqu'au 19/02/2030

{ it O 4 '
iganture de F'opé. e diagnosti Cachet de 'eatreprise

/ CERTIMMO 78

- i 34, avanue Marcel Perrin
5540 MERY-SUR-OISE

{

GENDA RCHESEIERS
- I J

ETRlo LRIy <iRET @ 444 221 675 00036~ APE: 71128
Le présent rapport ne peut &tre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), el avec I'accord écrit de son signataire.

ANNEXES

Régles élémentaires de sécurité et d’usage du gaz

Les accidents dus sux Installations de gaz, tout en restant peu nombreus, sont responsables d'un nombre imporant de victimes. La vétusté
des installali I'absence d' ien des apparells et certains comportements imprudents sont des facteurs de risque : 983 des
accidents, fultes et explosions sont recensés dans les installations intéreures.

Les intoxications oxycarbonées et les explasions font un grand nombre de victimes qui décédent ou gardent des séquelles et handicaps &
long terme.

QUELS SONT LES MOYENS DE PREVENTION DES ACCIDENTS LIES AUX INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ 2

Pour prévenir les accidents ligs aux installations intérieures de gaz, il est nécessaire d’observer quelques régles de hase :

» Vérifier la date de péremption du tuyau flexible de votre cuisiniire ou de votre bouteille de gaz et le remplacer avant, ou dés qu'il
estfissuré ;

¥ Falre entretenir et controler régulié t par un profi el les appareils fone au gaz {chague année pour les
chaudidres) ;

» Faire contrdler chague année la vacuité des conduits de fumées (ramonage).
Mais || s'aglt également d'étre vigilant, des gestes simples dolvent devenir des automatismes:

» MNe pas utiliser les produits a2rosols ou les boutellles de camping-gaz dans un espace confing, prés d'une source de chaleur ;
Fermer le robinet d'ali ation de votre culsiniére aprés chague usage ;

>
¥ Assurer unz bonne ventilation de vatre log t, ne pas ab les bouches d'; ion ;
b Sensiblliser les enfants aux principales régles de séourité des appareils 8 gaz.

QUELLE CONDUITE ADOPTER EN CAS D'ODEUR OU DE FUITE DE GAZ 7

En cas d'odeur de gaz, Il faut tout d'ahord supprimer la cause etventiler :

» Fermer le rabinet d'arrivée géndérale du gaz ainsi que tous les robinets d

de vas

» Quvrir portes et fenétres pour adrer votre domicile,

Ensuite, Il faut éviter tout risque d'étincelle qui entrainerait une explosion :

» Ne pas fumer ;
Me pas allumer la lumigre, ne pas toucher aux interrupteurs ni aux disjoncteurs;
Ne metire en marche aucun apparell ;
Ne pas téléphoner de chez vous, que ce soit avec un téléphone fixe ou un mobile ;
Prendre les escaliers plutdt que Pascenseur ;

L. S B L

Une fois a I'extérieur, préveni votre plombier/chauffagiste et, en cas de fuite importante, les pomplers (failes le 18).
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QUELLES SONT LES OBLIGATIONS REGLEMENTAIRES LORSQUE L'ON MODIFIE L'INSTALLATION DE GAZ ?

Tous les travaux réalisés sur linstallation de gaz du logement, y compris les pl ts d'appareils, dof faire I'objet de
I'Stablissement d'un certificat de conformité dele 2, canformé t & l'areété du 73 février 2018 modifié. Seules |es exceptians
mentionnées au 4 de I'article 21 de cet arrété dispensent de cette obligation, notamment les modifications considérées comme mineures

au sens du guide général « flations de gaz » ionné & I'annexe 1 de cet arrété.

Catte obligation est valable pour toutes les madifications ultéricures, que les travaux saient en lien avec la réparation des dventuclles
anomalies constatées lors du présent diagnostic ou pas.

QUELLES AIDES POUR L’AMELIORATION DE LA SECURITE DANS LES BATIMENTS EXISTANTS ?

Une subvention de FANAH peut atre accordée aux propridtaires bailleurs et aux propriétaires occupants (sous conditions notamment de

T ces) pour la réallsation de travaus d'amé t et d'équip t relatifs & la sécurté des personnes (notamment pour la mise
en conformité dos installations électriques ou de gaz).

Pour plus d'infarmations : v ansh.fr

Dossier N* 24-02-0164 #G1 L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE PAR L'AGRASC 6/9
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GAZ p

Certifications

Cerlificat N*  C3205
Monslsur Mustapha ZEMMOURI

CartiNé dane ks cadee du procassun de carlification PROA otd
ou PRIS consulable sur waw.qualispedcom conformémant
A ance 2005655 titre 1] dur 8 Juin 2005 steu dderat o 30N,

20061114 du 0% waplemboe 2008, . e
darv le{s) domalne{e) subvani(s) :
Asilards sans maniicn t £ e >
. wholeirhen ks i
e MAORRHT
Conptet de rhgus Tespoiion b plomb Cortiical vatibla At mocli 02 jatled 2018 ¢l iny Ul el o
[-1] dat oy o
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= T T —————— " Attt moctd ou U2 L1 2018 Citois ks g 3
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Aol . s R . o AR
& 1008 b
b i 4 e Y r
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sy HMEEAT
Date Jeudi 10 200
Marorie ALBERT
Directrice Adminlatrative
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Attestation d’indépendance

-

« Je soussigné BUNEL Audrey, Gérant du Cabinet AGENDA, atteste sur 'henneur, conformément aux arllnlesw
L2716 et R271-3 du Cude de la Construction et de 'Habitation :

— Disposer des moyens en matériel eten p 1 néc A pr ¥

— Queles personnes chargées de la réalisation des étals, constats et diagnostics disposent des moyens
et des certifications requises lzur permettant de mener & bien leur mission ;

—  Avalr souscrit une assurance permettant de couvrir les conség es d'un engag t de notre
respansabilité en raisen de nos Interventions ;

—  WNavoir aucun lien de nature 3 porter atteinte & notre impartialité et & notre indépendance, ni avec le
propriétaire ou son mandataire qui fait appel 4 nous, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les installations ou équip s pour lesquels il nous est d ¢ de réaliser
Ia pré ission, et not it :

— Naccorder, directement ou Indirectement, 4 l'entité visée @ 'article ler de la lol n® 70-3 du 2
janvier 1970 qui intervient pour la vente ou la location du blen objet de la présente missian,

aucun ni rétribution, sous quelque forme que ce soft;

~  Ne recevolr, directement ou indirectement, de |z part d'une entreprise pouvant réaliser des
travauy sur les ouvrages, Installations ou équipements sur lesquels porte la p ission,
aucun avantage ni rétribution, sous quelgue forme que ce soit. »

P
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D P E Diagnostic de performance N°ADEME : 2495F0595974W
- Fan Etablile : 19/02/2024
energetigue (ogement) Valable jusqu'au : 18/02/2034

Ce document vous parmet da savolr sl votie logement est économe en dnergle 1 pré=mele c!m!i[ Il\.cm donne égnlem—nl das plstes pour améliorer s=5

perfarmances el rddulre vos faclures, Pour en savoir plus ! hitps /v, ecalagie gouv. fif L g dpe

Adliesse ; 10 RUE HONORE DE BALZAC BATIMENT D - 2EME ETAGE
95140 GARGES LES GONESSE
N® de lot: 224-463

Type de bien : Appartement
Année de construction : 1948 - 1974
Surface habitable : 62.89 m*

Fropriélaire : REPRESENTE PAR L'AGRASC L'ETAT FRANCAIS
Adresse : 10 RUE HONORE DE BALZAC BATIMENT D - 2EME ETAGE 95140
GARGES LES GONESSE

Performance énergétigue et climatiq

A Attention, sf votre logds Tait molns de 40" : :mduw‘wruum devotis DFE sur 'Observatolre de I'Ademe pour chienie une simulation de votre étiquette,
frerndment seuits DPE qul & N vigueur p

*Daont émissions de gaz |
a effet de serre

peu d'dmissions de €O,

consemmaton
(bnerge pimaie)  dmissions

238|21°((D) |
-

%29 KWémon
Wénsigie frgle
dmissions de CO;,
trés importantes

S

passore

el 1357 kg de CO,; par
tde 7081 km

Estimation des co(ts annuels d’énergie du logement

Les colils sont estimés 2n fanction des caractd devotral et pour unz utilisstien standard sur 5 usages {chautfage, eau chaude sanilaire, climatisation,

éclairagz, auxiliziras) voir p.3 pour voir les détails par poste:
enre 1050 € ot 1460 € paran

Priv moyens des éncrgles indexds au ler janvier 2021 (abonnements eompris)

comment réduire ma facture d'énergie 2 vosp 3

nior agl -

CERTIMMO 78 Diagnostiqueur : MUSTAPHA ZEMMOUR]

34 Avenue Marcel Perrin Email : contact@certimmo95.fr ,,/-’:::/—
95540 MERY-SUR-OISE p® de certification : C3205 =R /f
tel: 01 34 24 97 65 Organisme de eartification : LCC Qualikperl {,’,‘i‘:’%!ﬁ%ﬁ‘

B Larmresn a pragrarar .Qﬂu'nn,ﬂ"m-u{.z\-ul £ 0 by rade fa ighes i lu~ra|..1.g—u-¢-s--=.--mﬁf| ki Fiiess L e T
) €4 DR e TR e at s L6 2t b 5 vt |nD‘(\7x-Jwiiwnxltnuku‘JuMﬂr"N‘ﬂ S
e L e T TP D% TSR ulmu‘uaul s o4 SEUT T
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogemen) p.2

Schéma des déperditions de chaletir Parformance de l'isolation

ventiation i

28% ‘ ’ 0%
al [eﬁgnlri: murs
12% - 429%
panls thermiques planchar bas

18% 0%

Confort d'été (hors climatisation)*

INSUFFISANT

Les téristig de votra log t améliorant le
confort d'été:

O ¢

bonne inertie du
logement
Pour améllorer le confort d'été :

logement traversant

Equipez les fendtres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soleil.

*Le niveau da confort d'été présentd ici s'appuie uni sur les caractérl

INSUFFISANTE IIRMUYERNE (S EDNANE

Systeme de ventilation en place

Ventilation naturelle par conduit

Production d’énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

réseau de chaleur ou de froid

vertueux
©
D'autres solutlons d'énergies 1 labiles existent:
4 chaulfe-gau
@ HRmpE:H chateur Q thermodynamigue

E panneaux solaires b panneaux solaires
photovaltaiques thermiques

E:) géothermie &) chauffage au bois

de volre log t (la localisation n'esl pas prise en comple).

CERTIMMO 78 | Tél : 01 34 24 97 65 | Dossier : 24-02-0164 Page 2/14



DPE Diagnostic de performance énergétique togement) p.3

Montants et consommations annuels d'energie

Consommalion d'énergie Frais annuels d'énergie
Usdgn {en kWh énergie primaire) (fourchatie d'estimation*) Ie Répartition des dépenses
B g el som muossn)  ewessoceriosoe [T /5 %
%o eauchaude & GazNalurel 2042 (204264)  enlrc 190 Ee1270C | BERS
e retoidssement 0%
Q dclaitage § Electique 273 (11961)  entre20Eel40€ 2%
Jr auslises  § Electique 726 (31660)  enleADEel60€ B
énergle totale pour les 15 025 kwh entre 1050 € et 1460 € Pour resler dans celle fourchelte
usages recensds ; (14 460 kWh &1) par an y 1ation, voir les recommandations
2 cl-dessaus
Conventionnellement, cas chiffres som donnds pour uno lempérature de A seot atians d'énergle nécessalres au chaullage, & La cimalisation,
chauffage de 19° réduite & 16°C la nwit ou en cas d'absence du domiclle, une 413 psoduction d'eau chaude sunitaire b Uclabiage et avxilalres e

climatisation réglde & 28° (s| présence de clim), et une consommatian d'eau
chauda de 1060 par jour,

A1, -+ dnergiz finale A Les

sages (ftectioméng Hlecironiy tps comp

Fltes Ataz g i . g e s

Yex fanvier 2021 (sbennements compris) :mm:;u_;:fp:;;:;‘ bredep dans |2 logemant et abitudes devie,

Astuces

Température recommandée en hiver =+ 19°C
-+ Diminuez le chaulfage quand

Chauffer & 19°C plutot que 21°C, c'est -20% vous n'étes pas 13,

sur votre facture soit ~241LE par an - Chauffez les chambres 4 17° la nuit.
. . Astuces

Si climatisation,

% Lok - Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.

-+ Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1068€/jour d’eau

chaude a 40°C Aehiivas

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (1-2 -+ Installez des mousseurs d'eau sur

persannes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible
s > : débit sur la douche.

430 consommes en Moins par jour, s ndduthes b So dng dbudins:

ool & &

c’est -24% sur votre facture seit -72€ par an

[T Tl Ensavoir plussarles bons réflexes d'économie d'energlie:
Rénav’ | feaiicasre navigouv.fl
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.4

Voir en annexe la descriptil détaillé du logement el de ses équipements

Vue d’'ensemble du logement

Plancher bas

>

Tolture/plafond

+y  Portes et fenéires

description Isalation
Mur en héton barché d*&paisseur < 20 em non isolé donnant sur l'extérieur
Mur en béton banché d'&paisseur < 20 cm non isolé donnant sur un local chauffé

Mur en biton banché d'épaisseur < 20 cm non iselé donnant sur des circulations sans
ouverture directe sur Pextérieur

Dalle b&ton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Dalle biéton nan isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Partes-fenéires battantes pue, double vitrage
Fenélres battantes pvc, double vitrage
Porte(s) métal opague pleine

Vue d’ensemble des équipements

B cnuitge

‘!‘2 Eau chaude sanitalre
$ Climatisation

Jp ventilation

@ riotage

nas

essentiels.

A Eclairage

0 Isalation
[ radiatewr

4 Ventilation

commandatio

Pour maitriser vos cansommations d'énergie, la bonn

description

Réseau de chaleur vertueux isolé avec équipement d'intermitlence central collectif, Emetteur(s): radiateur
monolube sans rohinet thermostatigue

Chauffe-gau gaz & production instantanée installé entre 2001 et 2015
Néant

Ventilation naturelle par conduit

Avec intermittence eentrale collectif

———— =

tsant

type d'entretien

E les

lorsque p n'utllise la pigce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans,

Lalsser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
e jamals placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Purger les radiateurs s'il y a de l'air,

Nettoyer régulidrement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque pitce trés régulidrement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (ogement p.5

_'._}_‘:nré'l*-j'l_i_'iilg-*;i

Des travaux peuvent vous permettre d'améliorer significativement Vefficacité énergétique de votre
logement et alnsi de faire des économles d'énergle, d'améliorer son confart, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack () de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ¢ d'aller vers un logement trés performant.

Sivous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (vair packs de travaux € + () ci-dessous). La rénovation performante par tapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack (0 avant le pack (). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (¢ d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projel et coordonner vos travaux.

{'.:_-'f | Lestravaux essentiels  Montant estimé : 2900 2 4300€

Lot Description Performance recommandée

Isalation des murs par Uintérieur.

| | Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R> 4,5 miK/W
d'humidité.
@ Chauffage Mettre & jour le systéme d'intermiltence / régulation
(programmateur, rabinets thermostatique, isolation réseau)

K. Ventilation Installer une VMC hygroréglable type B et reprise de 'etanchéité

al'air de l'enveloppe
( ) Lestravaux & envisager ontant estimé: 3800 & 57006
Lot Description Performance recommandée

Remplacer les fenitres par des fendires double vitrage a
isolation renforcée.

ny Portes et fenBtres Uw=1,3 W/m.K, Sw=0,42

A Travaux & réaliser en lien avee la copropriélé
A Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe &

chaleur. Dl

lﬁo Eau chaude sanitaira

Commentaires :
Néant

CERTIMMQ 78 | Tél : D1 34 24 97 65 | Dossier : 24-02-0164 Page 5/14



DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement

p.6

Recammandations
Evolution de la performance aprés travaux

logement extrdmement parformant

avec travaux () + ()
consommation: 83 kwhim'ian
4 kg COZmMan

avec fravaux (]
consommalion: 103 kwhim*an
émiasi 11 kp CO2m'fan

élat actuel
consommation: 238 kwhim'an
i 21 kg COLUmYan

Dont émissions de gaz 4 effet de serre

[

avec travaux ) + 3
4 kg COXmMan m

avec travaux ()

11 kg CORMYan

élat actuel :
21 kg COZmYan

W ' dmixsions da €O,

Emissions de CO, trds importantes

CERTIMMG 78 | Tél: 01 34 24 97 65 | Dossler : 24-02-0164

Préparez votre projet|
Ganiactez e consalller Fruiee Rénow
{eplus prochide ehezvous, pour dis
consells graluis Erind cpen dants supvoss

0400 TO0 fnrreen ap hoesl)

Vous pouvezbénsliclee ol des, de
rimes etdesubvenilons pouruas

Pour répandre A |'urgs imatl ot
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d'lcl 2050 de rénover
Pensemble des logements & un haut

niveau de perfarmance énergétique.

Acourt terme, la priorité est donnée & la

ppression des énergies farter
émettrices de gaz 3 effet de serre (fioul,
charbon) et & \'éradication des «passoires
énargétiguess d'ici 2028,

Page 6/14



DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnestiqueur pour abtenir les résultats
présentés dans ce document, En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document cu l'erganisme cerlificateur
qui l'a certiliée {diagnostiqueurs.din.develappement-durable. gouv.fr).

Le présent rapport est élabli par une personne dont les competences sont certifiées par:
LCC Qualixpert 17 rue Borrel 81100 CASTRES (détail surwwwinfa-certif.fr)

Référenca du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v |Moteur TribuEnesgis: 1.4.25.1] Justificatifs faurnis pour &lablir ls DPE:

Ritérence du DPE : 24-02-0164 Rappott mentionnant la camposition des parols
Date devisite du bien : 19/02/2024

Trwarkant fiscal du logament : NfA

Abtbrence d= |3 parcells cadastrale : Section cadastrale AP, Parceliz(s) n® 208-210-212

Méthode da calcul utilizde pout 'étzbllssemant du DFE : 3CL-DPE 2021

Numéso d'immatriculation d2 1a copropritt : NfA

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les ¢ tions estimées el les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les ulilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lizu, Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et |a consommation conventionnelle pour plusi ralsons : suivant la
igueur de I'hiver ou le compaortement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frals d*énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps, Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Cbservatcire de |'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a &1 rdalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrélé) qui est
sujette & des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Les consommations de ca DPE sant calculdes pour des conditions d'usage fixées {on considére que les occupants les wtilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatigues moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et |a c nation & ionnelle pour plusieurs raisons : sulvant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui cholsi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblemant dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qul reflétent les prix moyens des énergies que 'Observatoire de I'Energia constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une madélisation 3CL (définie par arrétéd) qui est
sujette 3 des modifications dans le temps qui peuvant également faire évoluer les résultats.

Généralités
bonnée dentréa T — Otlglng do L donnds Vateurrenselgnte
Départamznt £ Observi | mesurd 95 Vald Qiee
Altitud2 i, Donnbeenligne 61m
Typadazbizn D Observd | mesuré Appartement
Annéede consliuction = Estimé 1948- 1974
Surface hahitable du logement D obserd  masurd 6289 mt
Surface habitatle de limmauble £ Cbservd [ mesurd 15339 m* {estimée 3 partir des tantibmes de copropriél£)
Hombre de riveaws du logament P Obsarvé [ mesusé 1
Hateur mayennz sous plafond P Observd | mesur 25m
Enveloppe
 pomnke dentite Origine de a donnée Valsut ronselgnée
Surface du mur £ Obsaevd | masurd 13,8m
Typa de laeal adjacent £ Cbsared | masurd extésizue
Mur 1 Mord Matdriau mur £ Obsarvk/ mesurk Muren béton bangha
Epaissaur mut D Obsersd | mesuré £20em
Isalation B2 Obsarvé [ masued nan
Lo Surface dumur D observé | mesurd 201
Type de local adjzcent D Obsenvd | mesuré Vextérieur

CERTIMMO 78 | Tél : 01 34 24 07 65 | Dossier : 24.02-0164 page 7/14



Mur en bétan banché

Matériau mur D Observd [ mesurd
Epalsseur mur P Obsend | mesurk £20em
T=alatian D Obsenvd | mesurd nan
Syrface du mur D Obsend ) mesuid 21.5m'
Type il lacal adjacent O Observi [ mesund un bocal chauffé
Mur 3Es1 Matdriau mur P Obzenvd | masued Mur en béton banché
Epalsseur mur P Obsenvd [ mesurd =30em
Tsalatian P Obserch | masurd non
Suface du mur O Observh | mesurd 1om
Typs da local adjacent £ Obserd { mesurd de Uextérieur
Surfacs Alu O Observd | mesurd 24m
Etal solation des parals Aiu £ Observé | mesurd non fsolé
Hur 4 Ouest Suifacs puz P Obsenck f mesurk 12m
Efat Isclation des pasols Ave D Observ | mesuré Isnté
Matériay mur O Observd f masurd Muren béton banché
Epaisseur mur D Observif mesuid 5 20em
Isolatian P Obgervif masurd nan
Surface de planchar bas O Dbservé | mesurd &6,03m'
B Type d= lacal adjacenl £ obsarvd ] mesuré un bacal chaufté
Typadaph D Cbsanvd | mesund Dillz béton
Isolations cui { man finconnue [ Ohsenvd | mesurd non
Surface da planther haut D Qbsarvé [ mesuré 66,03 m"
Type delocal adjzcent O Obsenvé [ mesuré un lecal chaulfd
o Typedeph D observd  mesurd Dallz béton
Tsolation P Obsend | mesued non
Surfaceds hales P Obsend | mesurd 22m
Placement D Observ | mesuré Wur 2Sud
Giizntation des bales £ Ctsand | mesuré Sod
Inclinatson vitrage O Gbsarié | mesund vertical
Type ouveriure D Obsers | mesurd Fendlres battantes
Type menuiserie £ Obsarvé [ metund iC
Type devitrage P Obsend | mesurd dauble vitiage
Foritrasid Epalsseur Lame air D Observé | mesurd WMmm
Présencecouche peudmissive O Dlaendd [ masurd noa
Gaz dz2remplissage P obsenvd f mesurd Hr
:e“m::"i‘!'“"m“ D Obserd | masurd o Intérizar
:ﬂi;‘"l_::‘:‘“'““ D Obserd ] mesucd Lp:5em
Type da masques proches £ Obsered | mesuré Absence de masque preche
Type de masques ointa'ns £ Obseovd ] mesued Absence de masque lontain
Surfzce da baies £ Obsencdf mesurd 10,2m"
Placsmant D Obsercd f mesurd Hur 1 Hard
Oriertation desbales £ Obsensd | masuck Mord
Inclinzlson vilrage D Obsarvd [ mesurd vertical
Forle-fenéire 1 Nord U szisia diracie) §] Document foumi 15
Typa cuverluie O Obsencd f mesurd Portes-Tenfties battanles
Typz manuiserie D Observé/ mesur e
Type daitrage £ Observd | mesuré double vitrage
Epaisteur Lama it £ Obsend [ mesurd 16 mm

CERTIMMO 78 | Tél : 01 34 24 97 65 | Dossier : 24-02-0164
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Pedsence couche peu émissive O Ghserad f mesurd non
Gazde remplissaga P Obnzivk ) mesuré Ay
ﬁs;:tzr_'v:-mmala D Obsardl/ mesurd a0 puint drieur
m:;iﬂumr D Otservd | mesurk LpzGem
Type de masques proches £ Dbservé | mesurd Absence de masque procha
Typ2 de masques lointaing £ Obsesvd fmesurd Absence de masque lo'miain
Surface da bales £ Observé j mesurk 17m
Placement £ Obserci | mesusd Mer 2 Sud
Diientation des bales £ Obsuvdj mesurd Sud
Tnclnaison vitrage D Otsend | mesurd vertical
U (saldia directs) &1 Document fowrl 15
Type carverivre D Observd | mesuié Partes-tenbres baltantes
Typa meniiserz P ovserdd ] mesuré P
Porte-fenbtre 2 5ud Typedaviltage P Obsencé fmesurd doubila vitrage
Epalesaur lame alr D Obszivé [ mesurd 1amm
Présence coucha peu émissive [0 Observé fmesurd nan
Gazde remplissage D Observd | mesurd Air
T&T"‘““ P Obsenvd | mesurd 20 nu intdrieur
L“:mdam!ﬂ £ obserd | mesurk Lp:5om
Typa da masques pioches 2 Osecvd j mesurd Absence de masgue prche
Type de masques Lolatains. O obsarvd/ mesurk Absence de masque laintain
Surface de porte P Observd ) mesurd 2m
Placement D Csecd | masurd Mur 4 Duest
Typeda local adjacent P Obserd] mesurd des elrculati dirzcte sur |'extér
Suface Alu D Obsarvd ] mesuré HAm'
Etat Iselation des parcls Alu D Dbservé [ mesuré non isala
Surlace Aue D Otservd [ masurd 12t
Poda EratisolationdesparaisAue O Observé/ masurd ot
Nature de la menulserle 2 Obsarvd [ masurd Parta simplz en méial
Type de porle D obsarvd | mesurd Porte opaque pleine
Tt D Obssrctmesrd ol
x&;’:ﬂm“'“ D Obsari ) mesurd 3unuintériewt
arp gu damy D Observd ) musurd Lp:Sem
Type de pont thermique P Obsench | mesurd Mur 1 Nerd f Porte-fenélra 1 Nord
Typaisalation D Obsent/ mesurk non fsaté
Pont Thermique 1 Longuedr duPT P Observé / mesurd 19,5m
::';Lﬁdﬁm{ P Obsenvdf mesurd L Sem
Pasition menulseries £ obsenvd | mesud aunu intdiaur
Type die pont therm!que £ Obsarvd ) mesuid Pue 25ud / Parte-fentre 2 Sud
Type izalation D Obssrvé/ mesuré nan lsolé
Pant igue 2 Lengucur du PT £ obsarvd [ masurd Sm
l;m‘:‘:{“"“’“ D Observé ) masuré p:Sem
Pasition mertsiserizs D Observé | mesurk au o [ritérieur
Type de pant tha miqua 5O Dbservé] mesurd Hur 2 Sud f Fenftre Sud
Pont Thermigua 3 Typs Isolation D Obusrvé | mesurd nan isald
Longueurdu FT P Observi | mesuré &m

CERTIMMO 78 | Tél : 01 34 24 97 65 | Dossier : 24-02-0164
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Largeur dudarmant

Gt R L D Obsenv ) mesurd Lp: Sem
Pasition menuiseries D Obsend | mesurd au naIntérieur
Type PT 5O Obzeevéf mesurd Mur 1 Noed [ Flafond
PantThermiqua 4 Type isolation P Obsensd | mesurd ranisold f non lsold
Languete du PT D Obsenvé | masud 96m
Type FT £ Obsernvd | mesuik Mur 1 Nord | fiefend
Pont Thermigue B Typeisclation P Obsercd f mesurd nariseld  non lseld
lLangusue du PT P Observd fmesurd 5m
Type FT D Obsercd | maturd Mur 1 Need [ Plancher
Ponl Thermique 6 Typa isalation O Observd ) mesurk nen isald { non lselé
Longueur du PT £ Observd | mesurd 9.6m
Typa PT P Observd | meduré Mur 2 5o [ Plafand
Pant Thermlgue 7 Typeisolation £ Observk | mesurd nan feold | non lsolé
Langueur du PT D Observi/ mesurd 9.6m
Typa PT P Observd] mesuré Mur 2 Sud f Refend
Pant Thermique B Type Isatation £ Obsend f mesurd nan fsald f non isolé
Longuewr du Pi P Obsend f mesuré 5m
Ty PT Fal Observé f mesaué Mur 2 Sud { Plancher
Pont Thermique 9 Type lsolation JO  Observd f masurd nan iseld f non lsold
Lengueur du BT £ Dbzarvd f mesurd 9.6n1
Systémes
Dannda d’enlria Orlgine de s donnta Valeur WU'IGH
Type da ventilation £ Observd/ mesuré Ventilation naturelle par condult
Venlllation Fagades exposdes £ Obsand ) meand plusieurs
Logement Traversant D Obsavd /[ mesud wl
Treeiiniletinse O Cbserkmesurd Instaitatiande chasilage simpls
Nembredenheauedessends O Obsercd [ mend 2
Type générateur £ obsard [ mesiwé Réseau de chaleur jsold
Annte instalision génératemr 3¢ Valsur pardifaut 1948-1974
Energle ulilisée D Obsenct [ riesurd Résea de chalenr
Raccordemsent rdseau urhain O Observk | mesurd Grand Ensembla Saicelles-Locheres
:n::l;;shﬂun du téseauurbaln D Dbueeé | mesuré sl
Chautiage Présence d'une
rézulationfAjust,T* P Dbservd f mesurd nan
Fonctisanzment
Type dmetteur D obsend fmesurd di be sans robinet
Tempratura de disiribution £ Obsend /mesurd inférieura 8 65°C
Annde nstaliation dmelledr £ Obsered | masrd Inconnuz
Typade chautfage £ Obsend [ mesurd central
Equipemant dlintermittence D Observi [ meturd Avecintermitience cantrale callactit
Piésence complage £ Obserad | mesard g -
Hombre de nlveauedessenis 0 Obsendd ) mesurd 1
Tope ghnirateut D Ghsared f mesurd l:;;;l:ﬁ:;tha\ﬁm daz & production instantanta nstallé entre
g, AnndeInstallation géndrateur O Obsencd | meswé 2001 (estimée en fonction de L marqua et du modite)
Energie utilisée D Obsarvd | mesuid Gaz Haturel
Présence d'une vellleuss £ Dbseovd f mesuré fian
Chauditre murale P ran

Dbservd | masurd

CERTIMMD 78 | Tél; 01 34 24 97 65 | Dossier : 24-02-0164
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Présence d'una

1égutatian At T £ Obsend ] mesund non
Fanctionnenent
Présenca vantilareur |
dispasitil cireulation airdans O Obsend [ mesurd nan
elicult comiustian
Typa de distibution O Observd | mesund [ volumea habitabl: des plkces contiguis
Type de production P Obmarvd | mesuré irstantanga
ifé fgl taires utilisées :

Article L134-4- 2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétds du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
ala transmission des diagnostics de performance énergétique A l'Agence del'environnement et de la maitrise de I'énergie et relatif
4 l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 16 mars 2023
déeret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art 1134-1 as
»décret 2006-1147 art R.134-1 4 5 du CCH et lol grenelle 2 n®2010-786 du juillet 2010.

Informations soclété : CERTIMMO 78 34 Avenue Marcel Perrin 95540 MERY-SUR-0ISE
Tél, : 01 34 24 97 65 - N°SIREN : 444 221 675 - Compagnie d'assurance : AXA n® 10755853504

A Uattention du propriétaire du blen au moment de la réallsation du DPE : N'ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I'Ademe vous informe que vos 2495E05395974
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de |'ebservatoire
DPE 4 des fins de conirdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu'a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'accds, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces donndes, Si vous souhaitez faire valoir votre droft, veuillez nous contacter a l'adresse
mail indiquée & la page =Contacts= de ['Observatoire DPE (https://cbservatoire-dpe.ademe.fr/).

A propos de la « surface habitable » figurant en premliére page
Cette surface propre au DPE correspond & la surface habitable définle régh ement & 'article R156-1 du Code de la Construction

et de I'Habitation, augmentée de la surface des éventuelles vérandas chauffées.

Ces recommandations sont des consells et il n'y a pas d'obligation réglem entaire 4 les mettre en ceuvre.

Par ailleurs, elies dolvent étre modulé lles ¢ es locales.

@ A propos des recommandations d’amélloration de la perfermance

par d'é

g m AGENDA Diagnostics vous éclaire sur les pathologies, avec des solutions & meltre en cauvre.
E Ohlenaz plus d'informations én scannant le QR Code ci-cantre cu en cliguant sur le len suivanl
agendadiagnasticsIr/pathologles-dpe himl

CERTIMMO 78 | Tél: 01 34 24 97 65 | Dossier : 24-02-0164 Page 11/14



DPE

Attestation d’assurance

:
]
ATTESTATION

Mdime Afreg DAL
1t batpand ere
BRI DVCHEN LIS BARS

é " sk L brworber

i dosteit y pr ckjen de

wneld ST AL LRI A HLITT AL ut '

Carsa
scxletels, T Bewsis

Fipdeagh Toea © e i wvend e bip b PRI i sbeiterins

- : Vrwnport)
e plrage e plors svard Iruu'

Bt fe Peatalation intdrieure d2 it
DRI DBrr 0 IRt whote, ELEE P T 4T pRTRS Eom L)
Rephougs £ 1ermies poad BT
R pas et « iagrontic Mbnkes

Mevurmpe vurface pomthe (Center)
Merrages parfaes habtabie, i, de parades - Rilircds de surfces

el & Aeus chorm Yo bl el

Fithe 8 remaegy et irrmes bl HAVAL S imt
et Frovkocas!

Bunslation de Sdurcteside bl
Dot L Bl
Clageastic 4 parisemasgt rurmdraue

o0t Gt mnsnad 4o 004 aan s (FASE)
ERar des sing £ £ peofiations (EAF]

Coratst whourd pacne

MG P41 ER Pt prdil, 135md wes €4 g

Ceagroms premt Mk b dapdt x

Garaaie b0 weale

por leiri
a'Ausrey & gr s capalta ration ronsddede.

dit ket T bk

L Edente attestaton e valette pour [ plvede S 1 fender 304 oa 17 Jarer TS, i o prime et de3 +
ks b= Codfe des.

A France LARD SA
SRCLE byl 1 LORLH B A TH S0 e
e g soraly 110, Toviass o Flrha « D100 Mastees Cedua 710 040 40 LEL Rl
¥ i aiainaid AT TR

\\ e LI Catr el pou e g 4

Dossier N* 24-02-0164 #D L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE PAR L'AGRASC 12 /14



Certifications

Certificat N*  G3206
Monalaur Mustapha ZEMMOURI
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CERTIMMO 78
L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE

7/ 34, avenue Marcel Perrin PAR L'AGRASC
95540 MERY-SUR-OISE

AGENDA RSl Dossier N° 24-02-0164 #R

DIAGNOSTICS RGN

Etat des risques et pollutions (ERP)

R 1 2LATANEL ]
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ERP

Etat des Risques et Pollutions
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AGENDA

HOSTICE

Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position gé higue, I ble r'esl pas amé par

Le SIS Pollution des sols, approuvé le 23/03/2023

ERP
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Déclaration de sinistres indemnisés

ERP @

en application des articles L 125-5 el R125-26 du Coda de I'environnement

Si, & volre connaissance, Mimmauble a fail Fobjel dune [ndemnisation sulle & dos dommages conséculifs & des

cochez ci-d Ia

&vénements ayanl eu pour conséquence |3 publication dun amélé de c f i
case dans Ia col :

Arrétés CATNAT sur la commune

Risgua Débwt | Fin J0 | Indemnisd
séen , ) ez 0
Par oorderant d i}« P rias s e bove | D2Oi0d | o2wi0ed | Wmated | [0
Par e cnuc (ok 3 die de bowe _— VIS2003 m-wz:mf E
Par s erue (B2 deav)- Pir nissebemend o & ‘ ‘iur._nmn QTR | 1BNZ0E | o |
B 2 i it :wlmm EE mmm! o
MowveTast da tamain | |
Par L e v )~ Pas i eouda de b, | 3ausnen | TS amurm_sl =
ecrerena el “als | owianssa | yinanew | e O
Par & rd ¢ cours deay) 1 | 11 a3 | 20m111854 o |
Pes e couide e v | amaeer | oreenez | mmane | [
" Dioweat | Joniees | weninss | 1 |
e = : T swwwe [eomen | 0O |
|p§h’mW¢mm-vawwnmam > svenes | nsar. [
lo e 2 ; e e e
s e deau) - Pas coud ososneed | lonatess | [
o eaa) - Per féceats B 03081624 =}
o coun e - Par o sedeb 2raEd i |
" “r.ul;nnl,u
Préfecture : Poniglse - Val-d' Oise Adresse de 'immouble :
Ci : Garges-lé5-G: 10 Rue Honaré de Balzac - Batiment D - 2éma
élage
#5140 Garges-és-Gonesse
France
Elabli le :
WVendeur : Acquéraur

L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE PAR L'AGRASC
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/{ ERP 9
AGENDA

Prescriptions de travaux

Documents de référence

Conclusions

L'Elat des Rizques d&livid par CERTIMMO en dale du fat
bien 1a Foblel dun andld préfectoral n"2024-0033 en dale du
Locatalre sur les Hisques Naturels, Minkers el Technedogiques.

¥ quelac dans laquele se trowve la
s . . i

Selon miszs & disp dans ks Dossiar Ci il Iz BIEH r'est & par aucun risgque
réglemants,
Le BIEN est dgalemenl concemd par

- Le Pian o Exposition su Brull de «Addrodroma de Parls - Charles-de-Gaufe » (C)

Sommaire des annexes
> Arr#lé Préfectorz] dépardemental n° 2024-00313 du 24 {aln'!el 2024

> Carlograpiies :
- Fich da 4 cldes su Ia stamicila
- Cariagraphie réglementaine de fa sismice
- Fiche dn lion de s acqud eldes sur je risque radon
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ERP “§9

EX Cabinet
PREFET

DU VAL-D'OISE

Libestd
Eqalint
Fratecuité

Arrété n® 2024 - 0033

portant abrogation des arrétés relatifs 3 I'information des acquéreurs
etl ires sur les ri dans le Val-d'Oise

Le préfet du Val-d'Olse
Chevalier de Ordre National du Mérite,

Vu le code général des collectivitds territoriales ;

Vu le code de I'enviror t les articles L 125-5 et R 12523 & R 125-27 relatifs a
l'information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et
technologiques, R 563-2 4 R 563-8, D 563-8-1 relatifs 3 la prévention du risque sismique ;

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L 2714, L 271-5;

Vu le décret du Président de la République du 8 mars 2022, nommant mansieur Philippe COURT,
préfet du Val-d'Oise (hors classe);

Vu le décret du Président de la République du 15 février 2022, portant nomination de monsieur
Thomas FOURGEOT en qualité de sous-préfet, directeur du cabinet du préfet du Val-d'Qise;

Vu le déeret 20221289 du 1* octobre 2022 relatif & I'inf fon des acqué et ires sur les
risques;
Vu l'arrdté du préfet du Val-d'Oise n® 112491 du 25 novembre 2010 relatif a linformation des

acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les risques r Is et technologiques majeurs
dans le Val-d'Oise ;

Vu Parrété du préfet du Val-d'Oise n® 130072 du 1 juin 2013 modifiant Iardté n® 112491 du
25 novembre 2010 relatif 3 l'information des acquéreurs et locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs dans le Val-d'Oise ;

Vu les arrétés relatifs 3 information des acquéreurs et locataires de biens immobilliers sur les risques
naturels et technologiques dans chacune des communes exposées & un risque faisant l'objet d'un
PPRM ou d'un PPRT, approuvé ou prescrit ;

Vu l'arrété du préfet du Val-d'Oise n® 22140 du 19 septembre 2022 modifiant |'arrété 22119 du
25 avril 2022 donnant délégation de signature & M, Thamas FOURGEOT, directeur du cabinet ;

Considérant que I'article L 125-5 du Code de FEnvironnement a été modifié par la loi n® 20211104 du
22 aoOt 2021 et qu'il en résulte que son point Il a été abrogé ;

Consldérant qu'il convient d'abroger I'arrété listant les communes exposées 3 un risque faisant
I'objet d'un plan de prévention des risques naturels (PPRN) ou d'un plan de prévention des risques
technologiques (PPRT), approuvé ou prescrit ;

Swr proposition du directeur de cabinet ;

ARRETE

Artlcle 1: Les arrétés du préfet du Val-d'Oise n® 112491 du 25 novembre 2010, n® 130072 du 14 juin
2013 ainsi que tous les arrdtds, relatifs & [inf ion des acqud et locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques, propres & chacune des communes du Val-
d'Oise concerndes par cette obligation, sont abrogés.

AP 5IDPC n* 2024-0033 portant abragation des arrdtés relatifs
1 L3 i at | sur les risques dana le Val-d'Oise
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Article 2: Linformation des citoyens sur les risques naturels et technologiques majeurs auxquels ils
sont susceptibles d'Btre exposés dans le département, est consignée dans le Dossier Départemental
sur les Risques Majeurs (DDRM). La liste des communes concernées est annexde au dossier.

Article 3: Les locataires ou propriétaires d'un bien situé dans une commune exposée & un risque
peuvent télécharger le formulaire « état des risques » sur le site https:fferrial georisques gouv friif
Artlele 4: Les fiches d'information sur les différents risques sont disponibles sur le site www,
georisques. gpouyv. It

Article 5: Le présent arrfté peut faire lobjet d'un recours contentieux auprés du tribunal
administratif de Cergy-Pontoise, dans un délai de deux mols 3 compter de sa notification'.

Article 61 Le directeur de cabinet est chargé de I'exécution du présent arrété qui sera publié au
recueil des actes administratifs de I'Etat dans le Val-d'Qise.

Falt 3 Cergy, le 24 JAN, 2024
Le préfet,
@k
Phillppe COURT

1Délais et voles de rocours Le présent anidtd peut falie Inbjuld'\:n feCours I devant Iz tribunal
dam un délal de 2 mols 3 compier de la rdception de sa Le tribunal i de [:zr? -Pontoite peut

Etre said di par les et morales par I‘intermédmle L3 l’appllcah‘on

dlé et acchs  au  sendee

hltps;,'m}.elélecm ﬁ)l:lans ce miéme délal de 2 mals, | peut: golt faire Iol:jnt dun re:ows gracleu aupids du
préfet du Val-d'Oise ; soit falrs I'eblet d'un recouwrs hidrarchique auprds du ministre de I'intérleur, Direction des Libertds

ques et des Affaires Jurk ", — Place Beawvau - mmva(kud.xwwm;m
h]!ﬂ salsir la tribunal inigtrati
AP SIDI’C n' 20240033 poullnt lhm‘ll[ﬂﬂ des arrétés refatifs
allinfe i surles risques dans le Val-d'Olse

ERP @
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Tl Information acquéreur — locataire (IAL—article L.125-5 du CE)
SR

= Le zonage sismigque sur ma commune

Le zanage sismique de la Franee:

”';:’.:YP:,",:‘,._‘!":.‘:;;T:“' Les données de sismicité | tale et historique et des calculs

e B S S Thaiior sy de probablilité permettent d'aboutic 3 I'dlaboration d'un zonage
5' ‘:i sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
& § un lieu donné, d'8tre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la iépartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur (2 territoire frangals ot a permis d'établir 12 cartogra-
phie ci-contre qui découpe la territeire frangals en 5 zones de sis-
micité: teds falble, falble, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s' lent sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
Hans de i faptées au degré dexposition au risque
sismique.

La régl istil quatre catégories d'importance (selon
Ileur utilisation et leur réle dans la gestion de orise):

1—batiments dans lesquels il n'y a aucune activité humalne néces-
sitant un séjour de longue durée

1= b3timents de falble b habitations individusall

i — étahli du public, &5,
logements soclaux
IV - bitiments indl: bles i la sécurité civile et 4 la gestion do

crise (hipi de o)

5| wous habitez, construlsez volre malson ou effectuer des
travaux:

-enzone 1, sucune régle parasismigue n'est Imposée ;

-enzone 2, aucune régle parasismique n'est Imposée sur
Ies malsans individuelles et les petits hatiments, Les régles
de I'Eurccode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
fes Immeubles de grande taille ;

-enzone 3 et 4, des régles simplifides appelées CPMI -ECB
zone 3f4p s'apg pourles individuell

- en rone 5, des régles simplifides appelées CPMI-ECB rone S
s <appliquer pour les matsons individual

Pour connaitre, votre zone de sismicitd: hittps://
wiww.georisques.gouv.ir/ - rubrique « Connaltre les risques
pris da cher mol =

Le moyen le plus siir pour résister aux effels des estla ion | que : et sire selon les normes para-
ismique en vij tenir compte des ques géologlques et mécani dusol.

Pour en savalr plus:

Qu'est-ce qu'un séisme, comment mesure-t-on un séisme 7 —> hilps /v quat.gouv.Tr/nvinl: Suf isque/slume

e faire en cas de sélsme ¥ —> hitps://s georisques.gouv.fr/me-prep proteger/que-faire-en-cas-de-gei
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Ly — Information acquéreur — locataire (IAL—article L.125-5 du CE)
B LACOHI$0ON

“‘Tll‘l]u|.“

&= Le zonage radon sur ma commune

Le zonage 3 polentiel radon des sols Qu'est-ce gue le radon?
France métropolitaine

Le radon est un gaz radioactif nalute1 inodore, Incolore et [nerte
chimiquement. Il est issu de la dé de I fum et du radi
prisents dans lesol et les roches.

Le radan est présent partout : dans Vair, e sol, I'eau avec une concentration

trés vanahla d'un II!u 4 Pautre sulvant de t facteurs : pressi
Dans Vair extdlluur, lu radon se dilue rapid et sa trat
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les bitiments, Il peut s'accumuler et atteindre parfols des
concentrations élevées.
Les zones les plus concerndes par des nlvnm: élevés de radon dans les
bitimenis sont celles ayant des fi i i riches
en ium | il etwlmnlques]
La concentration en radan e mesure en becquerel par métre cube d'air (Bg/
“ m') et le niveau moyen de radon dens Vhabitat lun;ai: est inférieur & 100
Bgfm®. 1l existe né i ités  lides aux
et hayibel s ain e iy caractéristiques du sol, mals aunl du Hllrmznl. et d'P. sa ventilation. La
cahp " 12 reeatea M M
® nacagan s blr=ase varie ég selon les de ses ts en
8 1pe b petrs sl sy g fand iere d'adration et de chauff;

Quel est le risque pour la santé ?
Le radon est classé comme cancérogéne cerain pour le poumon depuls 1987 [Centre in!emallmﬂ du recherche sur le cancer de

V'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des d, dants salldes Tum, b h, plomb) qui peuvent sa fxer
surles aérosols de Fair et, une fois inhalés, se d!poiet {elong des voles respiratol en [: Teur lrradiati
A long terme, Vinhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du p Cette est

proportionnelle i Fexpasition cumulée tout au long de sa vie,

En France, | radon est la seconde cause de cancer du poumaon, aprés l2 tabac, et an estime qu'environ 3000 décés par an lul sont
imputables. Qui plus est, pour une méme expositlon au raden, |e risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur,

[ itre Fexp au radon dans son habitation 7

Le seul moyen de connaitre son niveau d'exposition au radon est de le mesurer grice 3 des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
maoins de 2 mols en pérlode de chaulfe (mi-seplembre & fin avill) dans les pléces aux niveauy les plus bas oecupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les bitiments, les expositions les plus élevées se siluent
généralement dans les lleux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sonl falisés et analysés par des [ab dcialisés ig disponibles sur les sites i
mentionnés dans les contacts utiles ci-d ). Des dé P égal @tre mis & disposition ponctuellement lors de
campagnes de pré Ton (; 1] ts auprés de sa o de Iagence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
del v, de lI'amé etdul (DREAL)).

Il est recommandé d'avoir un uﬁvean ﬂt radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixd 3 300 Bg/m3, et plus
général , le plus bas P

Comment réduire Vexposition au radon dans son habitation 7

Des sol hinli i pour rédulre Ja concentration en radon dans son habitation :

v adrerg tsond ile par | des fenitres au molns 10 minutes par jour ;

¥ ne pasohstruer les antrées et les sorties d'alr, quand elles exi: et les neltoyer régulid 1§

v velller & r’enuel.lcn t!guliu du systéme de venlihlnm, quand il existe, et 3 changer les filtres régulierement.

Les travaux d i de rédulre lac fon en radon dans son
¥ assurerl'é mrh!!lé de I'int er{acc entre le batiment et le sol vis-4-vis du du radon [fissures, joints solfmur, passages des
réseaux) ;
¥ améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre una au mé dans le souk de son domicll
Les solutions techniques sont & cholsir et 3 adapter & son bitiment. Aussi, il est conselllé de faire appel & des prafessionnels du batiment
quip réaliser un di ticdala et aider & cholsir les Ies plus adaptées. Une fols lutlons mises en couvie,
Il est ¢ de wérifier leur efficacité en réali de Il de radon.

w2
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?SI:L?;‘:i‘:usmn Information acquéreur — lacatalre (IAL— article L.125-5 du CE)
siBriacotsion sur le risque radon

Ni‘llm 31

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols repré la capacité dusolaé du radon, Il prend en compte la rich en fumetradium
présents dans les roches du saus-sal, la porosité du sel ainsi que plusi f: géologiques | [ t favariserla
remontée du radon vers [a surface comme les fallles, les cavitds les zones minid
Il ne permet pas de ¢ itre la fon dans son habitation et dun: son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la tlon et de son mode de vie. Il permet i c d selon son ié

Rat i pour un logs situé dans une commune & potentiel radon significatif {zone 3)
1l est dé o éderau du radon dans son logement dans des pigces aux nk fos plus bas pés. Lle b
de d’itel:temiph:er dépend de la surface du bitiment, avee a minima deux détecteurs 3 positionner de préférence dans le séjour et

une chambre.
Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 I!q.\"rn' aucune action mrlll:ull!re n'apparait aujourd’hui né ire, &

1 des bonnes pratiques en termes de qualité de |'air intériear de son I | de son log par
des fené au mains dix par jour, pas d'obstruction des svsl.!nm de \rmhlal.lun..]

51 les résul dé légd e niveau de référence, il est recommandé de mettre en ecuvre des solutions techniques pour

réduire i'e:rpnsillnn au radon dans son habitation. De 1t sont A réaliser 3 |'lssue de [a réalisation des travaus pour

vérifier leur efficacité.

Si les résultals dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bgfm’), it est fortement recommandé de metire en ceuvre des

salutions techniques pour réduire Pexposition au radon dans son habitation. Les solutions sont & cholsir et 3 adapter au batiment. Aussi,

il est conseillé de fal 1 des professionnels du biti qui it réaliser un de la situation et aider & cholsir les
Jutions fes plus ad. tées. Ces solt Btre mises en ceuvie progressivement en fonction des dilficultés de réalisation ou de

feur coiit. A Vissue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier lour efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de ré tion é que sont engagés {chang des

fenétres...), il convient de s"assurer du maintien d'un taux de renouvellement de I'alr suffisant et d'aérer g tsonl

par euverture des feniétres au molins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont éuhmenk conseillées pour connaitre

Pévolutlan de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

istére dela £caleglique et de 1a cohésion des territolres @ www, georisques.snuur
Ministére de la santé et delap 2 htps:/fs gouv.frfsante-gt frad
Auniveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : hitps:/fwww.ecologie.gouv.ir/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :
Institut de radioprotection et de sireté nucléalre {risque, mesure) : www.irsn.frfradon

itol Mal 2023 article 1.125-5 du coda 'environnement

Ministére dela ition écologique et defac dest:
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CERTIMMO 78
L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE

V' 34, avenue Marcel Perrin PAR L'AGRASC
95540 MERY-SUR-OI5E
AGENDA Tél: 01342497 65 Dossier N° 24-02-0164 #ENS

DIAGMNOSTICS contact@certimmods. fr

Etat des nuisances sonores aériennes
(ENSA)

v

DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

' '
Adresse : 10 rue Honoré de Balzac
Batiment D - 2éme étage
95140 GARGES LES GONESSE
Référence cadastrale AP f 208-210-212
Lot(s) de copropriété : 224-463
Nature de I’ ble : I ble collectif
Destination des locaux : Habitation
Date de construction : Inconnue
Contexte de la mission : [ Avantvente  [1 Avant mise en location

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

Propriétaire : L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE PAR L'AGRASC — 10 rue Honoré de Balzac Batiment D - 2eme élage
95140 GARGES LES GONESSE

Donneyr d'ordre (sur déclaration de lintéressé) :
@ Propriétaire de I'immeuble
[0 Autre, le cas échéant (préciser) ©

DESIGNATION DE L’OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

Cabinet de diagnostics : CERTIMMO 78
34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY-SUR-OISE
N® SIRET : 444 221 675 00036

Compagnie d'assurance : AXA N* de police : 10755853504 Validité : DU 01/01/2024 AU 31/12/2024

REALISATION DE LA MISSION

N* de dossier : 24-02-0164 HENS
Ordre de mission du : 19/02/2024
Document(s) fournifs) Aucun
Commentalres : Néant
’ www,agendadiagnostics.fr
Chaque cabinet est juridig it et financ i indép

SAS zu capilal de 7 624 €- SIRET : 444 221 6575 00036 - APE 71128



ENSA 9

CADRE REGLEMENTAIRE

® Article L112-11 du Code de I'Urbanlsme : Effets du plan d'exposition au bruit des aérodromes
B Article 1271-4 du Code de la Construction et de I'Habilation : Dossier de diagnostic technique
W Articles 2 et 3-3 de la Loi n*89-462 du 6 Julllet 1983 tendant & améliorer les rapports locatifs

Nola: Sauf indication contraire, 'ensemble des références légales, réglementaires et normatives s'entendent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

LIMITES DU DOMAINE D’APPLICATION DU DIAGNOSTIC

Lorsque des immeubles bitis & usage d'habitatlon ou 3 usage mixte prof | et d'habitation et des | bles non batis constructibles
situds dans I'une des zones de brult définies par un plan d'exposition au bruit des aérodromes font l'objet de location ou de vente, un
dacument Informant de celte situation doit &tre c iqué au futur acqué ou locataire,

Ce document comporte :
* LUindication claire et précise de cetle zone ;
*»  L'adresse du service d'information en ligne permettant de consulter le plan d'exposition au brult;
» Lamention de la possibllité de consulter le plan d'exposition au bruit 4 la mairie de la ¢ oi est sis I Ll

L'acquéreur ou le locatalre ne peut se prévalolr 4 I'encontee du vendeur ou du bailleur des informations contenues dans ce document quin'a
qu'une valeur indicative,

SYNTHESE DE LETAT RELATIF AU PLAN D'EXPOSITION AU BRUIT DES
AERODROMES (PEB)

L'immeuble objet du présent état est situé :
[J En zone de bruit fort A [ En zone de bruit fort B [# En zone de bruit modéré C
L1 En zone de bruit D [1Hors zane de bruit

DATE D’ETABLISSEMENT DE L'ETAT
Etat rédigé & MERY-SUR-OISE, le 20/02/2024 Durée de valldité : Non définie par la réglementation

- B
Cachet de 'entreprise

CERTIMMO 78
’ 34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-SUR-OISE

AGENDA Tél: 0134 2497 65

(Rt IO ISy SIRET : 444 221 675 00036 —APE 1 71128

LN A

Le présent rapport ne peut &tre reproduit que dans son intégralité (annexes comprises), el avec accord écrit de son signataire.
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A e (D
AGENDA

BIAGHOSIICS

ETAT DES NUISANCES SONORES AERIENNES

Les sories de bruit des plans d'expasition ou bruit constituent des sepvitudes d’urbanisme fort. (112-3 du code de
l'webanisme) el doivent & ce titre étre notifides & Feccasion de toute cession, locotfon ou construction immobifidre,

Cet élal est établi sur [a base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

n® 07-44 du 03/04/2007 mis & jour le
Adresse de l'ilmmeuble code postal ou Insee commune
;Ea;:: Honoré de Balzac Batiment D - 2éme 95140 GARGES LES GONESSE

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)

B Limmeuble est situé dans |e périmétre d'un PEB Toui X non
révisé X approuvé date D3/04/2007
' 8i oul, nom de l'aérodrome :  Paris CDG
= Limmeuble est concemé par des prescriptions de travaux d'insonarisation 2 pui non
2 5 oui, les travaux prescrits ont été réalisés

B L'immeuble est situé dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui non X
révisé approuvé date

! 8i oul, nom de 'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> Limmeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :

zone A zone B2 zone C? X zone D*
(bruit fort) (biruit fori) (bruil modéré)

1 iptérieur da la courbe dindice Lden 70
2 Entre Ia courbe dindics Lden 70 et une courbe cholsla entre Lden 65 cele ol 62
3 Entra fa limite extérisure de la zona B et [a courbe dindce Lden choisi entre 57 el 55

4 Entre [a limite extériaure da la zona C &1l courba dindice Lden 50
(Cetiz rons toblg qua pour ks adrods : #u | de Farficke 1609 qualendces A du code gdnéral des impdls el sous
rézorve des dispositions de arficle L112-8 du code lurbanisme pour fes dontie nombre o horaires fait
Fobjet dune kmabion réglernentaire sur Nensemble des plages horaires doivarure )

MNota bena : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient d2 retenir la zone de bruit la pius importanie.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Le plan d'exposition au bruit est consultable sur le site intermnet du Géoportall de ['institut national da linformation
géographigue el forestigra (IGN) & I'adresse suivante : www osoporiail gouy fr

Il est aussi possible de consulter la plan d'exposition au bruit 4 la mairie dz la commune ol est sis fimmeuble.
Régles de délimilation ; voir Aticles R112-1 2 R112-3 du code de l'urbanisme

vendour / bailleus date / lieu acquéreur / lacataire
REPRESENTE PAR L'AGRASC Fait le 20/02/2024
L'ETAT FRANCAIS 4 MERY-SUR-OISE

Infarmation sur les nulsances sonores adriennes : pour en savoir plus, consultez le site internet www ecologique-salidaire gouv.fr
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CARTOGRAPHIE

Légende

[ zone debruit forta
[] zone de bruit forts
- Zone de bruit modéré C

- Zone de bruit D

I:l Hors zane de bruit
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CERTIMMO 78
L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE

Ve 34, avenue Marcel Perrin PAR L'AGRASC
95540 MERY-SUR-DISE

AG ENDA Tél: 013424 57 65 Dossier N° 24-02-0164 #SC

DIAGMNOSTICS contact@certimmoss.fr

Attestation de surface privative (Carrez)
S

Désignation de I'immeuble

{— i
Adresse ! 10 rue Honoré de Balzac
Batiment D - 2éme étage
55140 GARGES LES GONESSE
Référence cadastrale : AP [ 208-210-212
Lot{s) de copropriété : 224463 N* étage : Sans objet
Nature de i ble : I bie collectif
Etendue de la prestation : Parties Privatives
Destination des locaux: Habitation
Date parmis de construire : Inconnue
,

Désignation du propriétaire

Proprigtaire : L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE PAR L'AGRASC - 10 rue Honoré de Balzac Batiment D - 2éme étage
95140 GARGES LES GONESSE

Si le propriétaire n'est pas le donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) :
Qualité du donneur d'ordre
Identification :

identification de I'opérateur

Opérat de : A ha ZEMMOURI

Cabinet de diagnostics : CERTIMMO 78
34, avenue Marcel Perrin — 95540 MERY-SUR-OISE
N* SIRET : 444 221 675 00036

Compagnie d'assurance : AXA N* de paolice : 10755853504 Validité : DU 01f01/2024 AU 31/12/2024

Réalisation de la mission

N* de dossier : 20-02-0164 HSC
Ordre de mission du : 19/02/2024
Decument(s) fournifs) : Aucun
Commentaires : Néant
’ wiww,agendadiagnostics.fr
Chague cabinet est juridig L et finsnci indépendant.

SAS au capital de 7 624 €-SIRET : 444 271 675 00036 - APE : 71120



SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) p

Cadre réglementaire

B Article 46 de la Loi n*65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de |a copropriété des immeubles bitis

B Articles 4-1 3 4-3 du Décret n°67-223 du 17 mars 1967 pris pour ['application de |a lof n®65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles batls

Nota: Sauf indicatian ire, I° ble des références légales, régl ires et narmatives s'er fent de la version des textes en
vigueur au jour de la réalisation du diagnostic.

Limites du domaine d’application du mesurage

Les surfaces mentionnées ont fait 'objet d'un lever régulier et |a superficie privative (dite ‘surface Carrez’) est conforme & [a définitlon du
Décret n"67-223 du 17 mars 1967, Les mesures onl été réalisées & 'aide d'un métre ruban et d'un télémétre laser, sur la base du bien tel
qu'll se présentalt matérlellement au jour de |a visite, conformé t 4 la Jurisprudence o te [Cour de cassation 3° Chambre civile du
5/12/2007 el du 2/10/2013), Dans |e cas ait le réglement de copropriété n'a pas &té fournl, il appartient au vendeur de controler que la
totalité des surfaces mesurées ant bien |2 caractére de surface privative.

Synthése du mesurage

Surface privative : 62,89 m?
(soixonte deux métres carrds quatre vingt neuf décimétres carrés)

Surface non prise en compte : 0,00 m?

Constatations diverses

Le mesurage du lot a é1é réallsé sur la base du hien tel qu'il se présentait matériellement au jour de |a visite.
Il appartient aux proprigtaires de contrdler que |a totalité des surfaces mesurées ant bien |e caractére de surfaces privatives.

Les mesures ont é1é réalisées a l'alde d'un laser métre et d'un métre.

Résultats détaillés du mesurage

Commentaires faces privati faces NPC 1
2éme dlage

Entrée + rangement 4,55 m*
Chambre 1 9,65m*
Séjour 16,42 m?
Chambre 2 9,89 m*
Chambre 3 1143 m?
Salle de balns 4,28 m*
wc 1,06 m*
Culsine 5,61 m?
Sous-totoux 62,89 m*
Sous-totaux 62,89 m*

{1] Non prises en comple SURFACES TOTALES 62,89 m* 0.00m*
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SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) ’

Dates de visite et d’établissement de I'attestation
Visite effectude le 19/02/2024 Etat rédigé & MERY-SUR-OISE, le 20/02/2024

— N
de Fapérateur de

Cachet de l'enirepiise

CERTIMMO 78
s 34, avenue Marcel Perrin
95540 MERY-SUR-OISE

AGENDA RCEIETEZE

el iloby JISY SIRET : 444 221 675 00036 - APE : 71128

" vy k

Le présent rapport ne peut &tre reproduit que dans son Intégralité {annexes comprises), et avec I'accord écrit de son signataire.

Annexes

Plans et croquis
W Planche 1/1: Appartement - 2éme étage

Légende

I Surface privative | JSurlaoe non prise en comple

Dossler N* 24-02-0164 #5C L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE PAR L'AGRASC



SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) p

Adresse de I'immeuble: 10 rue Honoré de Balzac
PLANCHE DE REPERAGE USUEL Bitiment D - 28me étage
N"dossler:  24-02-0164 95140 GARGES LES GONESSE
N’ planche:  1/1 [ Version: 1 | Type:  Groquis
Orlgine du plan:  Cabinet de diagnostic Bétiment — Niveou: Appartement - 2éme élage

Oocumant sans échelle remis & tivre Indicarit

Chambre 1
Chambre 2
Séjour
Plac.
SDB
Plac.
Entrée
Chambre 1 /_I
I Culsine
Wc

Dossier N* 24-02-0164 HSC L'ETAT FRANCAIS REPRESENTE PAR L'AGRASC
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SURFACE PRIVATIVE (CARREZ) p

Attestation d’assurance
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Vente : ETAT FRANCAIS
Audience d'Orientation : MARDI 21 MAI 2024

DIRE D'ANNEXION DES CONDITIONS D'OCCUPATION DU BIEN
L'AN DEUX MIL VINGT QUATRE, etle <} mars

par-devant Nous Greffier du Tribunal Judiciaire de PONTOISE, a
comparu Maitre Paul BUISSON, SELARL PAUL BUISSON, avocat au
Barreau du Val d'Oise, demeurant a PONTOISE 95300 - 29 rue Pierre
BUTIN - Tél : 01 34 20 15 62 - Fax 01 34 20 15 60 poursuivant la vente
dont s'agit lequel a dit :

conformément aux dispositions de l'article R 322-10 du Code des
procédures civiles d’exécution annexer au présent cahier des conditions
de vente copie du contrat de bail consenti par Monsieur Mohammed
SADUDDIN, précédent propriétaire, a Monsieur Mohammed
KOMORUDDIN, en date du 11 novembre 2004 pour une durée de 3 ans
a compter de ladite date ; lequel bail se poursuit tacitement depuis lors.

Le locataire a indiqué au Commissaire de Justice, lors de I'établissement
du procés verbal de description, que le loyer mensuel était de 525 € et
les charges de 300 € par mois.

L'adjudicataire est donc informé de cette situation dont il devra faire son
affaire personnelle sans aucun recours a l'encontre du poursuivant ni
aucune diminution du prix.

dont acte,

Et I'Avocat comparant a signé avec Nous Greffier aprés lecture.

BUISSON & ASSOCIE%

— SELARL Pau
< ﬁ_ggnm S NTOISE
' —29; Tt tin= 95300 PO
s (\. -‘T——"“Télg #@Tz%ﬁlﬁ%@ml eals.com

RCS 852 422 948 - TOQUE 6




CONTRAT DE LOGATION

loi N° 89-462 du 6 juillet 1989

ENTRE LES SOUSSIGNES

Mensiewn...... SADIDNDIA .. l{'\uﬁmm_f_ﬂe .....................................................
né le J.DAU-UT\J@J&A ................. Y Her . [ Gﬂdfri&G\cS*’r ......
. J., ... Cham 1_L.w_tfc _______ Ssed SERRS.
éventuellement représenié B &2 o e e b e A T R S
CLAPRES DENOMME LE BAILLEUR d'une parl,
ETMOM».%-,‘!- L eenoRUNid. . 1) \cheamaed
néfof lo ... 3A .. ‘a{w,e»}.. 4,5;) ............... a Movli@ Anzak. C"\ﬂdu@ﬁ‘rﬂ
demestant:: Ac 2 hue ylomead e, (Aol })m.?\.wt.p.... ﬁ—?}.%‘q‘. 3. fMene
M. . ((J ........
BBIRE I cmnnmnmi it e R B s S e s e
L T
CI-APRES DENOMME L LE LOCATAIRE d'autre parl.

1l a été arrété et convenu ce qui suit, le bailleur lovant les locaux et équipements
ci-aprés désignés, au locataire qui les accepte aux conditions suivantes.

DESIGNATION

Appartement (1) Maison individuelle (1)

sisa. RO, . hue. Ranoe' .. de.. fals .. Bsike.. @\ma m.@,..ﬁjo,'.hﬁm,.
Batiment ........... élage e porle . J—[G ...... \ (
consilance: des oomur. i v i T e S e A R SRR S
plus cave N° 5 - parking N;’ ............. garage N° ... ...

chauffage : colleclif cu-iadividuel (1)
eau.chaude : celleetive-ou individuelle (1)

équipements communs : antennes TY - interphone - gardien - ascenseur - vide ordure (1)

DESTINATION

o HABITATION EXCLUSIVYEMENT (1)

o HABITATION ET EXERCICE de lo profession de .. ............. , sous réserve de |'obtention
par le localaire des aulorisalions adminisiralives nécessaires el celuici s'interdisant d'exercer dans
les lieux une aclivilé industrielle ou commerciale. (1)

=
e FEACOMP A
{1) rayar fa mention inutife.



LES CONDITIONS GENERALES
DU CONTRAT

1

DUREE DU COMTRAT

Lo bail a3t consenti pour une durée o moins égole & TROIS AMS s le bailleur est une personna physique ou une socists
civile lamiliole. 3
Le bail esf consanli pour une durée au moins gela @ SIX ANS i le bailleur est une personne morale,

Un ball da durée inférievre & lrais ans mols suparieure & M peul éire consenli par une personne physigue (ou une
soclité civile fomiliols] pour des raisons professicnnalles ou Tomiliales dament iusriflfn; ay contral. Lorsqus |'évanemant
préve n'a pas éla confirmé e dinoncé au lecalaire dans les condilions prévues par l'arlicle 11 de la Lol du 6.7.89, fa

- conlol el thputd consanll paur frois ans.

3

4

5)

]

7

CONGE
e congé deil &ire signilié por letire recommandée avec accusé de réceplion ov par ocle d'hulssion.

Il peul e dalivee & tou I por le localaite_en respeclant un préovis de TROIS MOIS covrenl @ compler de la
récaplion de lo lefire cu da 'acte, romens a UM MOIS en cas de mutation, perte d’emplol ou de nouvel nmploip::on!éculi[
& une perle d'emploi, cllocation du revenu inserlion ou mowvais élol de sonlz du locolaire Ggé de plus de 60
ans.

#émsedgllll(Wé IS‘:. le bailleur ne peul dtre délivé que pour o lerme du conlrol Initiol ou renouveld en respectant un

le cang# du ballleur na pewr étre déliveé qua pour un des irals molifs cloprés; diment énanca dons l'acte ©

1] reprise du locol cu béndfice du bailleur, son conjalnl, lo parienaire auquel it st 11d par un PACS enreglsird, son cancubln
nofaire depuis plus d'un on, son oscendant au daxniméonl, LF;Tul de son cgnioinl ou co::ubin, un des os-?ucih ds la sociéte
civile fomilicle prapridioie ;

2) vente du local
3) motif [egitime 21 sérioux, nob I linexéeution par le | d'une des obligations lui incombant.
le cangt du baillaur est soumis oux conditions de fatme et da régularité fixées por Particle 15 de la Loi du 6.7.89.

RECONDUCTION DU CONTRAT

A défout do rangé régulier du bailleur ov du locatalre, l2 conlrat parvenu @ son terme est recondull laciiement pour Irols
années pour les baj F physiques el six années pour les baillsurs personnes morales.

REMNOUVELLEMENT DU CONTRAT

A dafaut de congé of de tacite reconduction, lo contrat parvenu @ son lerme paul &golamant faira 'abjst d'une offre d
renouvellsmzn! rA:I% Il paif do bellledr. Ut do renewiellomant 94l nlhcwéapupwégum rommmnndéul avac accuss da
réception ou par octe d'huissier loul en respaclant un préavis de SIX MOIS. Le loyer du conlral renouvel® est défial suivan)
les modolites fixbos par Farticls 17¢ de la Lol du 6.7.89. Lo dirfa du conlral rencuvalé ext délerminda dans las mémes
conditions que la ducds du boll inifial.

ABANDON DU DOMICILE QU DECES DU LOCATAIRE

En cos d'abandon du domicile por le lacataire, le confral se poursuit au profit du conjolnl, ou du portenaire lié ou locolaire
par un PACS ou +'ils hobliaien! ovec le locatalre depuis plus d'un an, ou prafil du € in notoire, d dants, arcendants.
En cos de dicds du locatoire, le cantral esl ransfird ou conjoint turvivent ou ou porfenaire lié ou lecalire par un PACS ou
+!ils habltaian! avee | locataire dapuls plus d'un an, ou cunjcubiﬂ notaire, delcerﬁ;nll, ascendanls, pef:onf‘?s @ chorge.

A délout de parsonnes remplissant les condilions prévues, le boll est rbsilié de plein dicit per Pobandon do domicila du
locataire ou son décas.

CBLUGATIONS DU BAILLEUR

Le bailleur exst lenw de remelire ou locataire un logemant décent ne lalssont pas opparditre de risques manifestes pouvant
ter ollsinte & lo sécurité el o lo santé ef dols des éléments |= rendan! conforme & l'usage d'hoh?}nﬂon.

e bollleur cst abligh @

a] da délivrer Ia logement en bon 1ol d'vzage et de réparation (1ouf sfipulation particuliare concernont les travaux pouvant
Elre pris @n charge por le [ocalaire].

b} da délivter les &liments d'gquipement en bon élol de fonctionnemen.

¢| d'assurar ou lacalaire une joulssance palsiblo et la garantie des vices ou dafouts de nature @ y faire obstacle,

d} de maintenit les locaux on &tal de servic & Pusuge prévu par le cantiat en elfectuant les 13parations avlres que locatives,

€| de ne pos s'opposer oux oménagements réalisés par le locoloire dés lors gu'ils n'entraTnent pas une lronsfermation du lecal.

) do remellra grotultement una quiltonce ou lacotalre qui en fait la demands,

OBLIGATIONS DU LOCATAIRE
Le lccataire est obligé
gl da payer le loyer ol les charges récupérables aux lermas ; lo pai ! est da droil si le localoire en

faii la demande. :
h) d'vser poisiblemenl des locoux louls en respectant leur destination.
i) de répondre des dégradalions ou des pertes survenues pendont le cows du bail,

i} de prendre & sa charge 'enieetien couront du lagement at des équig 1s, les 2 ions el ' bl des
réparalions incombanl au locolaire Jelles que [s remonage des chamingas et conduits de fumée, 'enlrelien dos chaudidres
A i lisali ele,

el chaulfs s

k| da ne falre aucun chang u“u i ol farmation sans l'accord précloble et écrit du ballleur sous peine de
remize en &fal des locoux aux lrais du localaire ou de résilintion anticipée du ball suivont la geovité da Minfraction.

1} de ne pewvoir, ni sauslouar ni céder ni préter les locaux, meéme lemporalrement, en tolalilé ou en paifie.

) d'infarmer immédiatement la bailleur ou son & de toul chang d'atat civil concarnont las occupants, de
lous désardres, déaradalions, sinisles survenant dans les lleux lougs,

n} ;jlg leisser exécular sons indemnité tous las fravaux nécesscires & la remise en &lof ou & l'oméliaration des lieus loués et
es porlies communes.

a) en cos de ventz ou de nouvalle localion, de laisser visiler le logement deux heuras por jour pandant [es jours ouvrables.




g)

9

12

13)

14)

135)

18)

p} do respacter lo rég de | ble, de la
dons les porlies communes.

qlda lassurer convenablament contre |es isques locanifs, ['incandie, les n»pluslnm,clei dégats des eaux : Blant eloirement
enjendu que foute de ce faire & la remise des clés ou de [ustifier choque onnbe de la paursuile du contral d'assurance,
le localaire s'oxpose & |'opplication de lo clouse réolytoira du bail, posse le délai d'UN MOIS suivant un commandement
demeuré infrucrizus,

1) do rencncer & lous recours contre le bailleur en cos de vol commis dans les lieux louss, interruption du service da |'say,
du goz, de Péleciicite, lrouble da voisinage.

=) de satisfaire & toutes les charges da villa ou do palica dant les locatoires sont habituzllement fanus.

MONTANT DU LOYER

Le montant inifial du loyer est indiqué cu chapiire COMDITIONS PARTICULERES du présent conliol.

Le monfont du Iu]yul oil 1évité chogue onnée & lo dale anniversaire du présen! controt sans que le baillewr it & effectver
quelqua netification ou formalith pathculibee,

La révision du loyer s‘ﬁmn aulomatiquement an fonction de la varlation da la moyenns sur qualie frimeslies da l'indice IMSEE
du coiit de la constuction.

Lo mantant du loyer paut dire contracheellament minoré pour lenir comple dos teavaux qua ls locatolre s'est engogt @
ellectuer. Lo difinition des ravaux ef les modaliiés de leur prise en comple doivent clalrement figurer au bail ou dons un
avenanl.

frat lol: 1

ou dy

I en ce qui concerme la cireulafion

te mentan du loyer paul &g éire contactall majoré suivont les mémes modalités pour lenlr compte des

fravaux d'amélioration que la baillaur s"est engagé @ effectuer.

CHARGES

haé' il lenu de remt wu boillesr les choigos dites "récupérobles® dont lo liste est fixée por décret en Conseil
“Etol.

Les chlllzrgas sont oppelées en médme lemps que le loyer suivon! une provisien réojustée chague onnée el une régularlsotion
annuella’

Un meis avan |a régularisation annuellz, la boilleur st 120y d'ad au b .,
I eat égaloment tonu de moliro les pigces [ustificatives das chorges & sa disposition.
DEPOT DE GARANTIE :

Le montant du dépat de garantie est indiqué aux COMDINOMS PARTICULIERES dy présent conlrat.
Il ne pzul excéder dewt mois du loyer principal.

Il n'est ni révisable ni productif d'intbrél.

Il o3t dusting & e remboursé cu locolaire sortont dons =5 DEUX MOIS de son dapart effechl, daduction laite des sommes
dues av bailleur ou dent esluiel pourrait Era tenu ou liew ef place du localaire. P

A dtfoul do reditulion dons le délal prévy, le solda du dépst de garonlia restent dd ou localaire est praduciif d'intéréts
courant au tauk legal
CAUTIONMNEMENT

Le bajlleur peut souhoiter qu'un tiers se porte coution en garanli |'exéeution das obligations du eontral de localion en
cos do délpillonce dventuelle du locotolre. A compter du 1/09/94 plusieurs formalilés sonl obligataires sous peine
d'entrainer la nullité du coutionnament,

Le (iers qui so porte coution doit indiquar da sa main sur 'acle de coution :

- le montan) du loyer,

- les condilions da sa révision, la cas dchéan,

- 18c Tire ba noture et PMimg a da [

- indiquer lo durée de I'engogement,

A défay dlindication de durés, ou si celleci et slipulée indi#erminge lo coulion peut résilier unilaléolement son
ogamen!. Colla résiliation oprds avoir &12 nolifida au bailleur prend effet ou 12rme du control de lseotian, 200l & for in

du canlial initial, oy 18, ou focil Juil

CLAUSE RESOLUTOIRE

Il st exepressiment convenu qu'a défaut de poiemant oy lerme conveny de tout oy portie du lm( des chorges, du dépat
do garaniie, ot BEUX MOIS aprés un « 4 rd & infructuews, lo présanto locafion sera résilide do
Plein drail 3] RO Sewmisin 10 ballatn xons Sueois loimoi e Lodiciiin, i

Un commandemant visani le défout d'assuranca des rsques localifs oura les mémes effals possé o délai d'UN MOIS.

L'og nt déchy de ses drolls locatifs qui sa refusera & restituer les lieux, pourra &ira expulsd sur simpla ordennance du
juge jes réferhs, exteulaire pot wmia’cﬁl nonobstant appel, P e E

+ o
un di

pte par nature de charges.

CLAUSE PENALE
En cos de nan paiement du t ou de 308 occessal 1 das le i te d'huissier, ls locatalie d
clay frols dg recou e e geatoiian s 4 s phemiar acta silsimion o oeociip duno poyes a0 s

indemalié £gole & dix pour cenf de la tolalité des sommes dues ou baillsur,

En cos d'occupation das llsuy oprés lo cessation du ball, il sera db par oecupant jusqu'd son expulsion, une indemnité
egale ou double du leyer el desl:hurgu conliacivelles, i i e I

En cas do résllintion du bail oux terts du locotaire, le dépst de goradfie restera aequis ou ballleur & tike dindemnit
convenlionnallz,
ETAT DES LIEUX

A difaut d'élal d'antrita ou de sorlie des jzux Stobli volontai et ictol I, la portie la plus diligente &3l en
droit d'en faire dresser un par huissier, & frols partagés, i i

A difoyt d'lat dos leur, lo présomplion do l'article 1731 du Code Civil ne peut &ire invoqués por celle des partios qui
o fail ahstocle & son &ablissement,

Pendaoni | i is da |o périoda de chaulfe, la locatai t demand I'atat das |i it lata par I'état
d:: é!ugm:rrgr&:u:wn s ? o périoda da chauffe, la lacatoire peut demander que 25 |leux soit complaté par I'éta
ELECTION DE DOMICHE

r‘our I'exgcution des obligations visfes au présent conlial, le boilleur foit &lecion de domicile en sa demovie e ls
ecataire dans les lizux lous,

FRAIS & HONORAIRES

Tous las frols el honareires de négecialion, da rédaction, d'enregisiremen, d'élal des lieux, sont supportés por mollié entre
les partiss el poyobles direclament por chocune d'elles au mandalaire ou presiotolre du service.




DUREE

le présent contrat est consenti pour une durée de . 3. 17137 0 SR — ans commengant & courir le

Al aedenly {p2054er se terminant le M\ dedembine . +2a o'jl sous réserve de reconduction ou
de renﬂuveilamanl

CONDITIONS PARTICULIERES

Loyers et Charges

Le loyer est payable mensuellement (1), trimestieliemant (1 }-d'avance (1), av domicile du bailleur ou
de son mandataire.

Le montant du loyer initial est fixé & la somme de (en toutes lelires) .. Cr‘ mq.. eendt. Ahimg
et BLRaS . plus les c\ws récupérables ef une

Il est rappelé que la provision sur charges est révisable chaque année en fonction des dépenses

réelles. Le loyer sera automatiquement révisé le.,... 1., .dandoem Ohe o, , de chaque

année en fenant comple de la variation de la moyenne des 4 derniers indices trimeslriels du cofit de

lo construclion publiés par I'INSEE ; moyenne des 4 indicesde base ................. ... .. ..

Dépbt de Garantle

Le dépst de garantie est fixé  la somma de (en loutes lefires) . ﬂ\ELL Cime . el Covxanitd
e CAMASS. correspondant & deux mois de loyer,

Clause de Travaux

Le locataire (1) propriétaire (1) exéculera les Iravaux ciaprés décrils : .. ...

En conséquence de quoi, le loyer sera minoré (1) majoré (1) de ......oooovviieiiiiniiieiiieinnn,
PRI corcssvssasmvavimis s £ mois.
Clause Parliculiére

En annexe du présent conlral les parlies reconnaissent avoir remis ou regu :
- un élat des lieux dressé lors de Ip remise des clés (1)

- un conlrat de coulian solidaire (1

- une liste des ioyers e référence h]

- un exirail du :éF ement de copropriélé ou de jovissance

- clés
RAYES NULS FAT A Oahgen e AN J1i/ed
.......... mols en < e NS OTiginaux donf un pour
........ lignes chaque signalaire et un pour |'enregisirement,
LE BAILLEUR LE(S) LOCATAIRE(S) LA CAUTION.
—
Masdatda. 16U %:

L
¥

{1) royer lo menlion inulile.



